TRIBUNALE DIBERGAMO
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI, VIA BORFURO N. 11
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE

promossa da:

e per essa

CONTRO

N. 173/2017 Reg. Es. Imm.

Giudice dell’Esecuzione

Dott. GIOVANNI PANZERI

RELAZIQNE TECNICA ESTIMATIVA
Tecnico incaricato: Arch. EMMA VECCHIARELLI
Iscritta all'Albo degli Architetti della provincia di Bergamo al n. 1772
Iscritta all'albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Bergamo al n. 345
Viale Rimembranze, 240 - Urgnano — BG
tel. 3497538215
e-mail: vamme@libero.it, arch.emmav@gmail.com

emma.vecchiarelli@archiworldpec.it
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CONFERIMENTO INCARICO
Con proprio provvedimento ricevuto il giorno 16.03.2016 il Giudice dellEsecuzione della
causa in oggetto Dott. Giovanni Panzeri, nominava esperto estimatore la sottoscritta Arch.
Emma Vecchiarelli, con recapito in Viale Rimembranze n.240, Urgnano (Bg), iscritta
allAlbo degli Architetti della Provincia di Bergamo al n.1772, ed iscritta all'albo dei
Consulenti Tecnici del Giudice presso il Tribunale di Bergamo al n. 345.
Con il conferimento dell'incarico accettato il giorno 13.06.2017 si concedeva il termine di
trenta giorni prima dell'udienza fissata per il 17.11.2017 ore 10,30 prorogata di 60 giorni
per il deposito in cancelleria della relazione di perizia sottoscritta e dei relativi allegati oltre
all'espletamento dei quesiti di seguito riportati.
QUESITI POSTI DAL GIUDICE:
Provveda:
1) allidentificazione del bene, comprensiva di confini e dei dati catastali e pil
precisamente alla esatta individuazione dei beni oggetfto del pignoramento ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o pit lotti per la vendita, identificando i nuovi confini
e provvedendo, previa autorizzazione del Giudice, ove necessario, alla realizzazione
del frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’'Ufficio Tecnico Erariale;
2) ad una sommaria descrizione del bene;
3) per le costruzioni iniziate anteriormente il 1. settembre 1967, ove non sia reperibile
la dichiarazione sostitutiva dell’atfo notorio di cui all’art. 40 della legge 47/85, indichi,
anche in base ad elementi presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse;
4) per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3), accerti gli
estremi della licenza o concessione edilizia; evidenzi in ogni caso l'eventuale assenza

di licenza o le realizzazioni in difformita della stessa; indichi in tali casi se il proprietario
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dellimmobile ha provveduto a presentare la domanda di condono edilizio ed a pagare
la relativa oblazione ai sensi delle leggi 47/1985 e 724/1994; nellipotesi che queste
ultime circostanze non si fossero verificate, quantificarne i costi assumendo le
opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti:

5) per i terreni alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente a norma dell’art. 18 legge 47/1985;

6) allidentificazione catastale dellimmobile, previo accertamento dell'esatta
rispondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali
indicando altresi gli ulteriori elementi per [leventuale emissione del decreto di
trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie per I'aggiornamento
del catasto, ivi compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n.1249/39,
oltre ad acquisire la scheda relativa ovvero predisponendola ove mancante; provveda,
in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

7) all'accertamento, in base alla documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all’atto
della notifica del pignoramento, il debitore esecutato risultava intestatario degli
immobili stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali
comproprietari indivisi;

8) all'accerfamento dell'esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione analitica
delle vicende relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel
ventennio antecedente al pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, servitu attive
e/o passive, diritfi di usufrutto, uso ed abitazione e quindi dell'esistenza di formalita,
vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque
risulteranno non opponibili all'acquirente;

9) alla determinazione del valore degli immobili pignorati;

&
[+:]
o]
(<]
3]
2]
o
0
5]
2
8
©
i)
~
-
Q
=
o
4]
o
2
<]
e
he]
o
[
&
8
=
[
2}
]
<
&)
]
z
<
o
4]
(o]
w
o
<
[ar]
o]
[0
<
il
o
Q
a
aQ
=
i
<
=
2
w
3
=
]
o
<
T
Q
o
w
>
]
o]
2
E
£




10) alla formazione di lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,
indicando per ciascuna unita, il valore, la supen‘icie ed i confini e procedendo, se
necessario, al relativo frazionamento catastale;
11) all'accertamento della comoda divisibilita dei beni:
12) all'accertamento dello stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato
da terzi, del titolo in base al quale é occupato, con particolare riferimento alla esistenza
di contratti registrati in data antecedente al pignoramento. Laddove essi siano occupati
in base ad un contrafto di affifto o locazione, verifichi la data di registrazione, e la
scadenza del contratto per I'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo
stato della causa in corso eventualmente per il rilascio, nonché l'esistenza di formalita,
vincoli o oneri anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine
edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico;
13) all'accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per
Pubblica Utilita;
14) all'allegazione delle planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione
fotografica chev idoneamente i raffiguri;
15) proceda, in caso di vendita degli immobili a redigere e presentare la nota di voltura
catastale;
16) al deposito di separata e succinta descrizione del lotto ovvero dei lotti formati con
lindicazione dello stato di occupazione da parte dell’esecutato o di terzi, con il prezzo
loro attribuito, nella quale sara indicata tra l'altro anche il contesto in cui gli stessi sono
ubicati, secondo lo schema consueto per i bandi di vendita immobiliare.”

Cio premesso, letti gli atti e i documenti della procedura, svolti i necessari accertament,

sopralluoghi e rilievi degli immobili pignorati, esperite le opportune visure ed accessi
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presso I'U.T.E. di Bergamo e I'U.T.C. di Verdellino e di Pontida, presso I'Agenzia delle
Entrate di Bergamo, presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo, la

scrivente ha redatto la perizia di consulenza tecnica che segue.

QUESITON. 1

alla identificazione del bene, comprensiva di confini e dei dati catastali e piu
precisamente alla esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi
confini e provvedendo, previa autorizzazione del Giudice, ove necessario, alla
realizzazione del frazionamento, allegando 'alla relazione estimativa - i tipi
debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

Risposta

.Oggetto del pignoramento, notificato in data 17/02/2017 alla societ-c. f.

—ersona del suo legale rappresentante sign.—\ella sede

“legale in— mediante raccomandata n.
G - -\ \iso di ricevimento n_r la quota di proprieta 1/1

sono i seguenti beni:
LOTTO UNO

IN COMUNE DI PONTIDA (BG) — codice G864 censita al catasto fabbricati:

- foglio 7, particella 5163, SUB. 20 via C. Colombo, SNC, piano S1, categoria
C/e, classe 2, consistenza mq. 29, superficie catastale totale mgq. 33, rendita
euro 50,92.

Il lotto UNO e regolamentato dagli artt. 44.1 — RC1 — ambito residenziale prevalente
consolidato 2 mc/mq (cfr. Allegato 1 - Estratto PDR).

LOTTO UNO: Confini: confina a nord con il corsello condominiale sub.1, ad est con i

mappali sub. 17 e sub. 19, a sud e ad ovest con il terrapieno.
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LOTTO DUE

- IN COMUNE DI VERDELLINO (BG) ~ codice L752

censita al catasto fabbricati:

- foglio 9, particella 4357 catasto terreni seminativo irriguo, classe 3, ha 0.01.90, reddito
dominicale Euro 0,79, reddito agrario Euro 1,42;

- foglio 9, particella 4358 ENTE URBANO superficie mq are 68 e ca 35 dati derivanti da
tipo mappale del 19/11/2015 protocollo n. 8602939_05 in atti dal 19/11/2015 presentato il
19/11/2015 (n. 293905.2/2015) sul quale & stato edificato un fabbricato, (ad oggi rimasto
incompleto) e censito al Catasto Fabbricati a seguito della nuova denuncia di costruzione
n. 1943 del 23 novembre 2015 prot. N. BG0296049) al foglio 3 con il mappale 4358
subalterni da 1 a 14.

| mappali di cui sopra sono stati generati dalla soppressione dei seguenti immobili censiti
al catasto terreni al:

i - foglio 9 particella 4120 seminativo irriguo, classe 3, ha 0.17.88, reddito domenicale
Euro 7,39, reddito agrario Euro 13,39;

- foglio 9 particella 4123 seminativo irriéuo, classe 3, ha 0.26.56, reddito domenicale
Euro 10,97, reddito agrario Euro 19,89;

- foglio 9 particella 4126 seminativo irriguo, classe 3, ha 0.25.81, reddito doménicale
Euro 10,66, reddito agrario Euro 19,33.

La suddivisione in lotti della presente proprieta non & attuabile in quanto si tratta di un
fabbricato in corso di costruzione e non ancora ultimato. | permessi edilizi sono tre e
distinguono tre faéi della costruzione:

Fase 1: | lavori di cui al lotto uno autorizzati con D.LLA. N. 51/11 del 12/09/11 prot. n. 9910

del 12 settembre 2011 si riferiscono a 6 unita residenziali a schiera su due livelli e sono

comprensivi di parti comuni condominiali, parco interno, posti auto esterni di pertinenza,
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livello interrato destinato alle autorimesse. Seguono la comunicazione di inizio lavori in
data 10/01/2012 e la pratica edilizia n. 45/2012 prot._1281 e permesso di costruire n.12/12
del 15/01/2013 per accertamento di conformita di opere strutturali al piano terra e primo.

Stato di avanzamento lavori: 65% di ultimazione fino al piano primo, (cfr. foto lotto DUE

fase uno).

Fase 2: | lavori di cui al secondo lotto edificatorio approvato con permesso di costruire n.

06/14 del 14/03/2014, prot. 3264 composto da 6 residenze a schiera su due livelli oltre al

livello interrato destinato alle autorimesse.

Stato di avanzamento lavori: 45% di ultimazione fino al piano primo, (cfr. foto lotto DUE

fase due)

Fase 3: | lavori di cui al terzo lotto edificatorio approvato con D.L.A. 19/13 del 31/07/2013

prot. 8956 e successiva variante con D.L.A. N.26/14 del 11/12/2014 prot. 14166 composto

da 7 residenze a schiera su due livelli oltre al livello interrato destinato alle autorimesse.

Stato di avanzamento lavori: 85% di ultimazione del piano interrato, (cfr. foto lotto DUE

fase tre).

In particolare si precisa che le opere strutturali ed impiantistiche sono parzialmente
comunicanti tra le 19 residenze.

I fotto DUE rientra nella zona “R3” — Formazioni intensive di Corso Asia (cfr. Allegato 6 —
Certificato di destinazione urbanistica); parte dei mappali ricadono in fascia di rispetto
linea eletirica, nel sistema del verde urbano — sistema lineare di campo e percorsi

ciclopedonali.

LOTTO DUE: Confini: confina a sud con la strada consorziale, ad est con il mappale

4357, a nord con i mappali 4119 - 4122 - 4125 e ad ovest con i mappali 4150 e 1495,

QUESITON. 2
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ad una sommaria descrizione del bene;

Risposta

LOTTO UNO.

| beni oggetto del pignoramento si trovano nella zona nord rispetto al centro del Comune
di Pontida, in via Colombo. Il Comune di Pontida conta circa 3.303 abitanti, e confina con
Brivio, Ambivere, _Calco, Caprino Bergamasco, Carvico, Cisano Bergamasco, Palazzago,
Sotto il Monte, Villa d’adda. Il contesto in cui sono collocati i beni oggetto dell'esecuzione
& periferico. L'autorimessa si raggiunge con accesso dal corsello comune condominiale.
(cfr. Allegato 1 — Relazione fotografica).

Il lotto UNO & regolamentato dagli artt. 44.1 — RC1 — ambito residenziale prevalente
consolidato 2 me/mq (cfr. Allegato 1 — Estratto PDR).

Lo stato di manutenzione dei beni & complessivamente discreto sia delle parti comuni che
dell'autorimessa. L'impianto fognario del fabbricato scarica nella fognatura comunale.

La finitﬁra interna & in c.a a vista con basculante in metallo. L'altezza dell'autorimessa &
paria ml. 2,50 ml.

LOTTO DUE:

| beni oggetto del.pignoramento si trovano nella zona nord rispetto al centro del Comune
di Verdellino, in via Madre Teresa di Calcutta. Il Comune di Verdellino conta circa 7.663
abitanti, e confina con Verdello, Osio Sotto, Levate, Ciserano, Boltiere. Il coﬁtesto: in cui
sono collocati i beni oggetto dellesecuzione & periferico. (cfr. Allegato 1 — Relazione
fotografica).

Il lotto DUE rientra nella zona “R3” — Formazioni intensive di Corso Asia (cfr. Allegato 6 -
Certificato di destinazione urbanistica); parte dei‘ mappali ricadono in fascia di vrispetto
linea elettrica, nel sistema del verde urbano -~ sistema lineare di campo e percorsi

ciclopedonali.
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Sei unita residenziali a schiera su due livelli sono comprensive di parti comuni
condominiali, parco interno, posti auto esterni di pertinenza, livello interrato destinato alle

autorimesse e sono state autorizzate con D.LA. N, 51/11 del 12/09/11 prot. n. 9910 del 12

settembre 2011, presentano altresi uno stato di_avanzamento lavori pari al 65% di

ultimazione fino al piano primo, (cfr. foto lotto DUE fase uno). Le opere strutturali sono
quasi del tutto ultimate, sono a buon punto anche le finiture dellinvolucro esterno, gli
impianti nelle singole unita abitative e nell'interrato sono parzialmente presenti. Mancano
pavimenti intonaci/finiture interne, serramenti esterni, sanitari e componenti impiantistiche
per rendere fruibile le residenze. Anche la copertura non & completa, le guaine non sono
completate. Essendo il fabbricato non ultimato ed esposto alle condizioni atmosferiche
con il passare del tempo ha subito ulteriore danneggiato, I'erba & molto alta e vi &
presenza di atti vandalici all'interno degli alioggi.

Le sei residenze a schiera su due livelli oltre al livello interrato destinato alle autorimesse

approvate con permesso di costruire n. 06/14 del 14/03/2014, prot. 3264 presentano

uno stato di avanzamento lavori pari al 45% di ultimazione fino al piano primo, (cfr. foto

lotto DUE fase due). Le opere strutturali non sono del tutto ultimate, mancano alcuni setti
in c.a.. Anche le finiture dellinvolucro esterno, gli impianti nelle singole unita abitative e
nellinterrato sono scarse, presentano un livello di ultimazione inferiore alle prime sei
residenze sopra descritte. Mancano pavimenti intonaciffiniture interne, serramenti esterni,
sanitari e componenti impiantistiche per rendere fruibile le residenze. La copertura &
incompleta, le guaine in alcune residenze non sono presenti. Essendo il fabbricato non
ultimato ed esposto alle condizioni atmosferiche con il passare del tempo ha subito
ulteriore danneggiato, I'erba & molto alta e vi & presenza di atti vandalici alfinterno degli

alloggi.
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Le sette residenze a schiera su due livelli oltre al livello interrato destinato alle
autorimesse approvate con D.L.A. 19/13 del 31/07/2013 prot. 8956 e successiva variante

con D.LA. N.26/14 del 11/12/2014 prot. 14166 presentano uno stato di avanzamento

lavori pari all' 85% di ultimazione del piano interrato, (cfr. foto lotto DUE fase tre). | piani
fuori terra non sono stati realizzati.
In particolare si precisa che le opere impiantistiche che sono parzialmente comunicanti tra
le 19 residenze non sono presenti.
Nel lotto sono presenti anche una gru, un’escavatore, la baracca di cantiere ed alcuni

mezzi quali betoniera, ponteggio, recinzione di cantiere.

QUESITON. 3

per le costruzioni iniziate anteriormente I'l settembre 1967, ove non sia reperibile la
dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della legge 47/85, indichi, anche
in base ad elementi presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse;

Risposta

La sottoscritta ha esaminato le autorizzazioni presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Pontida e del comune di Verdellino ed ha constatato che sono depositati i seguenti
documenti (cfr. Allegato 5):

LOTTO UNO - autorimessa in Comune di Pontida:

- Permesso di costruire n. 127/2003 — Variante alla concessione edilizia 142/2001;
- Concessione Edilizia 142/2001;
- Certificato di collaudo prot. N. 478 del 09/01/2006.

LOTTO DUE - lottizzazione in Comune di Verdellino:

- approvazione variante al progetto planivolumetrico comparto 10 del P.A. 5 del P.R.G.
(allegato al n. 46110/15853 di repertorio) con delibera del Consiglio Comunale n. 30 del

18/06/97 comprendente i mappali 4118-4119-4120-4121-4122-4123-4124-4125-4126 con

10

&
o
3
3
o
el
(o]
2
o
B
M~
=
£
=
=
8
LQ
2
e
o
L
[}
&
g
g
[+
@
2]
<
5}
[0}
z
<
o
[}
5
i
%
&
=]
4
<
©
a
2
<]
£
[EN]
<
=2
=
w
)
—
¥
T
<
5
5}
3]
i
>
o
3
g
£




destinazione urbanistica zona omogenea C1 di nuovo impianto. | mappali 4119-4122-
4125 sono destinati a strada e a pubblico passaggio;

- D.LA. N. 51/11 del 12/09/11 prot. n. 9910 del 12 settembre 2011 riferita al primo lotto

edificatorio composto da 6 unitd residenziali e delle parti condominiali a servizio.

Comunicazione di inizio lavori del 10 gennaio 2012 e pratica edilizia n. 45/2012 prot. 1281

e permesso di costruire n.12/12 del 15/01/2013 per accertamento di conformita di opere

strutturali al piano terra e primo;

- Permesso di costruire n. 06/14 del 14/03/2014, avente per oggetto la sanatoria di

opere strutturali e completamento opere relative al secondo lotto edificatorio residenziale

prot. 3264;

- D.ILA. 19/13 del 31/07/2013 prot. 8956 e successiva variante con D.L.A. N.26/14 del

11/12/2014 prot. 14166 relativa al terzo lotto edificatorio approvato in data 7 marzo 2017

con protocollo 3330 tit.3/cl.3 con cui venivano sospesi i lavori.

QUESITON. 4

per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3), accerti gli estremi
della licenza o concessione edilizia; evidenzi in ogni caso I'eventuale assenza di licenza o
le realizzazioni in difformita della stessa; indichi in tali casi se il proprietario dellimmobile
ha provveduto a presentare la domanda di condono edilizio ed a pagare la relativa
oblazione ai sensi delle leggi 47/1985 e 724/1994; nellipotesi che queste ultime
circostanze non si fossero verificate, quantificarne i costi assumendo le opportune
informazioni presso gli uffici comunali competenti;

Risposta
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La sottoscritta ha esaminato presso |'Ufficio Tecnico del Comune di Pontida e Verdellino i
documenti elencati al quesito n. 3 e dichiara che durante i rispettivi sopralluoghi rilevava
che non vi sono variazioni dello stato di fatto rispetto ai progetti depositato in comune,

Non vi & alcun ulteriore elemento per I'eventuale emissione del decreto di trasferimento.

QUESITON. 5

Per i terreni alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente a norma dell’art. 18 legge 47/85.

Risposta

Trattandosi di terreni in corso di edificazione si allega, per il LOTTO DUE — comune di

Verdellino, il certificato di destinazione urbanistica (cfr. allegato 6).

QUESITON. 6

all'identificazione catastale dellimmobile, previo accertamento dell'esatta rispondenza dei
dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando altresi gli
ulteriori elementi per 'eventuale emissione del decrefo di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fdssero necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la
denuncia allN.C.E.U. in relazione alla legge 1949/39, oltre ad acquisire la scheda relativa

ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o mancanza di

idonea planimetria del bene, la sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva .

impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

Risposta

A seguito della visura i dati catastali riportati al'N.C.E.U. relativamente al bene 6ggetto
del pignoramento, sono risultati i seguenti:

LOTTO UNO
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IN COMUNE DI PONTIDA (BG) —~ codice G864 censita al catasto fabbricati:

- foglio 7, particella 5163, SUB. 20 via C. Colombo, SNC, piano S1, categoria
Cl6, classe 2, consistenza mq. 29, superficie catastale totale mg. 33, rendita

euro 50,92.
Il lotto UNO & regolamentato dagli artt. 44.1 — RC1 — ambito residenziale prevalente

consolidato 2 mc/mq (cfr. Allegato 1 — Estratto PDR).

LOTTO UNO: Confini: confina a nord con il corsello condominiale sub.1, ad est con i

mappali sub. 17 e sub. 19, a sud e ad ovest con il terrapieno.

LOTTO DUE

- IN COMUNE DI VERDELLINO (BG) - codice L752

censita al catasto fabbricati:

- foglio 9, particella 4357 catasto terreni seminativo irriguo, classe 3, ha 0.01.90, reddito
dominicale Euro 0,79, reddito agrario Euro 1,42;

- foglio 9, particella 4358 ENTE URBANO superficie mq are 68 e ca 35 dati derivanti da
tipo mappale del 19/11/2015 protocollo n. BG0293905 in atti dal 19/11/2015 presentato il
19/11/2015 (n. 293905.2/2015) sul quale & stato edificato un fabbricato, (ad oggi rimasto
incompleto) e censito al Catasto Fabbricati a seguito della nuova denuncia di costruzione
n. 1943 del 23 novembre 2015 prot. N. BG0296049) al foglio 3 con il mappale 4358
subalterni da 1 a 14.

| mappali di cui sopra sono stati generati dalla soppressione dei seguenti immobili censiti
al catasto terreni al:

- foglio 9 particella 4120 seminativo irriguo, classe 3, ha 0.17.88, reddito domenicale
Euro 7,39, reddito agrario Euro 13,39;

- foglio 9 particélla 4123 seminativo irriguo, classe 3, ha 0.26.56, reddito domenicale

Euro 10,97, reddito agrario Euro 19,89:;
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- foglio 9 particella 4126 seminativo irriguo, classe 3, ha 0.25.81, reddito domenicale

Euro 10,66, reddito agrario Euro 19,33.

I beni sopra descritti sono intestati a_on sede in

Quanto risulta scritto nell'atto di pignoramento corrisponde a quanto emerso dalla visura
catastale. La verifica delle planimetrie catastali dei beni, allegate alla presente relazione —
(cfr. allegato 2) confrontate con gli elaborati grafici depositati presso I'Ufficio Tecnico dei
comuni, ha evidenziato come le stesse risultino conformi tra di loro e conformi alla
situazione realmente accertata durante le operazioni di sopralluogo. Non vi & alcun

ulteriore elemento per I'eventuale emissione del decreto di trasferimento.

QUESITON. 7

All'accertamento, in base alla documentazione dellAgenzia del Territorio, se all’atto della
notifica del pignoramento il debitore esecutato risultava intestatario degli immobili stessi in
base ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi: s.r.I
Risposta

In base alla documentazione dellAgenzia del T_erritorio, alla data della notifica del

pignoramento, i beni sopra descritti risultavano intestati a— c.f.
—beni in forza del seguente atto:

LOTTO UNO IN COMUNE DI PONTIDA (BG):

precisato che il fabbricato di cui & parte il mappale 5163 sub. 20 & stato edificato sull'area
identificata col mappale 5163, Ente Urbano di are 23,09, generata con Tipo Mappale n.
189407 del 22 agosto 2003, che ha soppresso i mappali del foglio logico 9 di Catasto
Terreni nn. 5010 di are 7.00, 5011 di are 6.12, 5013 di are 1.13, 5015 di are 1.50, 5023 di

are 0,02, 5024 di are 6.75 e 5028 di are 0.57;

&
/]
3
&
[1:4
o]
©
2
o
B
~
5
=
5
8
3
e
©
Ka)
©
&
il
o
w
]
<
&)
]
P-4
<
o
2]
Q
w
o
<
Jas]
]
o
<
]
[a]
2
]
£
w
<C
=
=
w
)
jor|
w
[0
<
I
Q
o]
w
>
i
[}
=]
E
£

14




1) Trascrizione del 27/04/2001 ai nn. 16233/12067 (trascrizione rettificata con nota 20
luglio 2001 nn. 28811/21137.

La societé—.a acquistato i
mappali 5010 (derivato dal mappale 4982), 5011 (derivato dal mappale 4982), 5013
(derivato dal mappale 4982), 5015 (derivato da mappale 4982), 5023 (derivato dal

mappale 4798), 5024 (derivato dal mappale 4978) e 5028 (derivato dal mappale 4978)

dalla. societs (R

—on atto di compravendita ricevuto dal Notaio dott. Stefania Russo di

Urgnano (Bg) in data 09/04/2001, repertorio n.33388, trascritto a Bergamo il 27/04/2001 ai

nn. 16233/12067 (trascrizione rettificata con nota 20/07/2001 nn. 28811/21 137);

LOTTO DUE IN COMUNE DI VERDELLINO (BG)

1) Trascrizione del 28/03/2011 ai nn. 15638/8897

Con atto del notaio Mauro Ruggero di Bergamo rep. 75062/1 7392, trascritto a Bergamo |l

28/02/2011 ai nn. 15638/8897, Ia societé— con sede in

Y - cio oo
QY 2 4120, 4123 ¢ 4126, Su tali terreni

venne costruito il piano di lottizzazione oggetto della presente pefizia.

QUESITO N. 8

allaccertamento dell'esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione analitica delle
vicende relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio
antecedente al pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive,

diritti di usufrutto, uso ed abitazione e quindi dell’'esistenza di formalita, vincoli e oneri,
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anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili allacquirente;

Risposta:

E’ stata effettuata ispezione presso I'Agenzia del Territorio di Bergamo - Servizio di
Pubblicita Immobiliare in data 08/08/2017 tramite ricerca effettuata negli archivi
informatizzati (cfr. allegato 4).

PROVENIENZA DEI BEN!:

- LOTTO UNO IN COMUNE DI PONTIDA (BG):

precisato che il fabbricato di cui & parte il mappale 5163 sub. 20 & stato edificato sull'area
identificata col mappale 5163, Ente Urbano di are 23,09, generata con Tipo Mappale n.
189407 del 22 agosto 2003, che ha soppresso i mappali del foglio logico 9 di Catasto
Terreni nn. 5010 di are 7.00, 5011 di are 6.12, 5013 di are 1.13, 5015 di are 1.50, 5023 di
are 0,02, 5024 di are 6.75 e 5028 di are 0.57;

1) Trascrizione del 27/04/2001 ai nn. 16233/12067 (trascrizione rettificata con nota 20
luglio 2001 nn. 28811/21137).

La societa “a acquistato i
mappali 5010 (derivato dal mappale 4982), 5011 (derivato dal mappale 4982), 5013
(derivato dal mappafe 4982), 5015 (derivato da mappale 4982), 5023 (derivato dal

mappale 4798), 5024 (derivato dal mappale 4978) e 5028 (derivato dal mappale 4978)

dalla societa —, c.f.
— atto di compravendita ricevuto dal Notaio dott. Stefania Russo di

Urgnano (Bg) in data 09/04/2001, repertorio n.33388, trascritto a Bergamo il 27/04/2001 ai
nn. 16233/12067 (trascrizione rettificata con nota 20/07/2001 nn. 28811/21 137);

2) Trascrizione del 10/01/2001 ai nn. 1283/991
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La societ

aveva acquistato gli stessi mappali 4978 e 4982 dalle someta

J

, unitamente ai signo

dai signori

(titolare della quota di %) e
—itolam della quota di un quarto) con atto
autenticato dal Notaio dott. Jean-Pierre Farhat di Bergamo in data 11/01/2000, repertorio

n. 127887, trascritto a Bergamo il 31/01/2000 ai nn. 3497/2513, divenendo poi proprietarie
esclusive (in parti uguali fra di loro) dei mappali 5010, 5011, 5013, 5015, 5023, 5024 e
5028 con atto di divisione a stralcio autenticato dal medesimo notaio in data 7 luglio 2000,

repertorio n. 130559, trascritto a Bergamo il 26 luglio 2000 ai nn. 30929/22770.

3) Trascrizione del 19/10/2000 ai nn. 2074/1492

Con atto del notaio Farhat di Bergamo, trascritto a Bergamo il 19/10/2000 ai nn.
2074/1492 relpertorio n. 127616/28386, veniva donata dalla moglie sign.ra_
—Ia quota parte del terreno pari ad % al marito sig!_

4) Trascrizione del 19/01/2000 ai nn. 2075/1493

Con atto del notaio Farhat di Bergamo, in data 27/12/1999 rep. N. 127617/28387,

trascritto a Bergamo il 19/01/2000 ai nn. 2075/1493, alla sign. /4 EREGGGG_NY-

quota parte del terreno pari ad % era pervenuta a mezzo di successione legittima i morte

del padre sigf—, deceduto N

- annotata al n. 3 volume 246 (certificato di denunciata successione trascritto a

Bergamo il 26 luglio 1976 ai nn. 15361/13050), mentre la residua quota di % era stata alla
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stessa donata dalla propria zia paterna signora —

5) Trascrizione del 07/08/1970 ai nn. 13367/10701.

Con atto del notaio Luciano COLOMBO di Bergamo, rep. N. 46859, trascritto a Bergamo |l

07/08/1970 ai nn. 13367/10701, la signor3

_ ereditava in parte per quota % per successione della sorella signora
R - - - |
successione regolata da testamento olografo pubblicato con verbale redatto in data 20
gennaio 1970. Tale dichiarazione di successione venne presentata a Ponte San Pietro
(Bg) il 16/04/1970 e annotata al n. 35 volume 222 (certificato di denunciata successione
trascritto a Bergamo il 7 agosto 1970 ai nn. 13367/1 070);
6) Trascrizione del 03/08/1972 ai nn. 15132/12292

Con atto del notaio Luciano COLOMBO di Bergamo, rep. N. 54788, trascritto a Bergamo il

03/08/1972 ai nn. 15132/12292, la signor_
_editava in parte per quota % per successione del fratelio sign—

[ e —

regolata da testamento olografo pubblicato con verbale redatto in data 01 marzo 1970.
Tale dichiarazione di successione venne presentata a Ponte San Pietro (Bg) il 30/05/1972
e annotata al n. 45 volume 232 (certificato di denunciata successione trascritto a Bergamo
il 3 agosto 1972 ai nn. 15132/12292):

- la restante parte venne ereditata per titoli anteriori all’1 gennaio 1963.

LOTTO DUE IN COMUNE DI VERDELLINO (BG) {

1) Trascrizione del 28/03/2011 ai nn. 15638/8897
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Con atto del notaio Mauro Ruggero di Bergamo rep. 75062/17392, trascritto a Bergamo |l

28/02/2011 ai nn. 15638/8897, la societéw

vendeva alla societa

i mappali 4120, 4123 e 4126. Su tali terreni
venne costruito il piano di lottizzazione oggetto della presente perizia.

~ 2) Trascrizione del 17/02/2005 ai nn. 7764/5227
Con atto del notaio Antonio Giannetta di Osio Sotto (Bg) rep. 40224/11900 in data -
11/02/2005, trascritto a Bergamo il 17/02/2005 ai nn. 7764/5227, la societa

vendeva

alla societa “ i
mappali 132 di are 34,30, 133 di are 46,60 e 134 di are 45,60 (dal frazionamento dei quali
eseguito con il tipo n. 177108 del 22/05/2008 sono derivati i mappali 4120, 4123 e 4126).
3) Trascrizione del 24/02/2003 ai nn. 10070/6676

Con Decreto di trasferimento emesso dal Tribunale di Milano in data 10/02/2003, trascritto

a Bergamo il 24/02/2003 ai nn. 10070/6676, la societa —c.f.

[Wtirava i mappali 132 di are 34,30,

133 di are 46,60 e 134 di are 45,60 (dal frazionamento dei quali eseguito con il tipo n.

177108 del 22/05/2008, sono derivati i mappall 4120, 4123 e 4126) a seguito del

Fallimento della societa il ~ in liquidazione con

sede o (N

4) Trascrizione del 18/04/1996 ai nn. 12302/9166

La societa (Y - iuic:zione con sede a

—aveva acquistato i mappali 132, 133 e 134 dalla societa
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atto ricevuto dal Notaio dott. Maurizio Olivares di Milano in data 2 aprile 1996, repertorio

n. 17030/1875, trascritto a Bergamo il 18 aprile 1996 ai nn. 12302/9166.

FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI:

1) Iscrizione di ipoteca volontaria eseguita con nota del 28/03/2011 ai nn.

15639/3129

Iscrizione di ipoteca volontaria eseguita con nota del 28/03/2011 ai nn. 15639/3129 a

favore della banca di “CREDITO BERGAMASCO S.P.A.” e contro la societé—
_avante sui soli mappali 4120, 4123 e 4126 di Verdellino (Bg);

2) Trascrizione del 17/12/2013 ai nn. 48954/33973

Trascrizione:di ordinanza di sequestro conservativo eseguita con nota 17 dicembre 2013

nn. 48954/33973, contro la societé— a favore dei signori—

c.f.

c.f.
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a margine della quale risulta annotata una sentenza di condanna

esecutiva emessa dal Tribunale di Bergamo il 13 gennaio 2017, rep. N. 876;

3) Trascrizione del 17/06/2003 ai nn. 311367/3477

Trascrizione della sentenza dichiarativa del fallimento della societé—

" eseguita con nota 2 novembre 1998 nn. 38823/30144, gravante i

mappali 132,133,134 di Verdellino (Bg), trascrizione annotata di restrizione in data
17/06/2003 ai nn. 31367/3477, annotazione questa riferentesi, tra gli altri, anche ai
mappali sopra citati;

4) Trascrizione del 26/07/2000 ai nn. 30931/22772

Trascrizione di Convenzione edilizia stipulata con atto ricevuto dal sopra nominato notaio

Farhat in data 07/07/2000, rep. N. 130560, eseguita con nota 26 luglic 2000 nn.

20




30931/22772 a carico dei mappali di Pontida (Bg);

5) Iscrizione del 29/05/2001 ai nn. 20428/4922

Iscrizione di ipoteca volontaria eseguita con nota 29 maggio 2001 nn. 20428/4922 a
favore della banc.a “CREDITO BERGAMASCO SPA” gravante i mappali 5010, 5011,
5013, 5015, 5023, 5024 e 5028 di Pontida —-BG, iscrizione annotata di restrizione in data
31 marzo 2009 ai nn. 17158/4988, annotazione questa riferentesi, tra gli altri, anche
allautorimessa oggetto della presente relazione (mappale 5163 sub.20).

6) Trascrizione del 24/07/2008 ai nn. 47727/27758

Trascrizione di convenzione edilizia stipulata con atto ricevuto dal sopra nominato Notaio
Giannetta in data 18 luglio 2008, repertorio n. 46110/15853, eseguita con nota 24 luglio
2008 nn.47727/27758 a carico dei mappali di Verdellino (Bg);

7) Iscrizione di ipoteca giudiziale eseguita con nota del 26/01/2011 ai nn. 4079/707 a

favore della societa i
- a carico tra l'altro dellautorimessa di Pontida (Bg),

ipoteca annotata di cancellazione totale in data 25 maggio 2011 ai nn. 26681/5844;
8) Trascrizione del 30/05/2016 ai nn. 74870/51464
Trascrizione di compravendita effettuata con atto ricevuto dal notaio dott. Mannarella

Francesco di Bergamo in data 30 maggio 2016, repertorio n. 74870/51464.eseguita con
nota del 1 giugno 2016 ai nn. 24563/16276 contro la societa -e a favore

 ——— e
—avente per oggetto l'autorimessa in Pontida (Bg), precisato che in

tale atto di compravendita & stata evidenziata la precedente trascrizione di sequestro
conservativo, sopra citata, ed evidenziata Iinefficacia della vendita rispetto al creditore

sequestrante.
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QUESITON. 9

alla determinazione del valore degli immobili pignorati

Risposta:

Per la determinazione del valore dellimmobile pignorato si eseguono le seguenti
valutazioni:

BENI E PARTI COMUNI

LOTTO UNO

Reti di collegamento | beni oggetto del pignoramento si trovano nella zona nord rispetto
al centro del Comune di Pontida, in via Colombo. Il Comune di Pontida conta circa 3.303
abitanti, e confina con Brivio, Ambivere, Calco, Caprino Bergamasco, Carvico, Cisano
Bergamasco, Palazzago, Sotto il Monte, Villa d’adda. Il contesto in cui sono collocati i
beni oggetto dell'esecuzione & periferico. L'autorimessa si raggiunge con accesso dal
corsello comune condominiale.

Autorimessa al piano interrato come sopra descritta per un valore complessivo stimato a

corpo pari ad Euro 23.000,00 (euro ventitremila/00).

IN COMUNE DI PONTIDA (BG) - codice G864 censita al catasto fabbricati:

- foglio 7, particella 5163, SUB. 20 via C. Colombo, SNC, piano S1, categoria
C/8, classe 2, consistenza mq. 29, superficie catastale totale mgq. 33, rendita
euro 50,92.

LOTTO UNO: Confini: confina a nord con il corsello condominiale sub.1, ad est con i

mappali sub. 17 e sub. 19, a sud e ad ovest con il terrapieno.

LOTTO DUE

Reti di collegamento | beni oggetto del pignoramento si trovano nella zona nord rispetto

al centro del Comune di Verdellino, in via Madre Teresa di Calcutta. | Comune di
Verdellino conta circa 7.663 abitanti, e confina con Verdello, Osio Sotto, Levate, Ciserano,

Boltiere. Il contesto: in cui sono collocati i beni oggetto dell'esecuzione & periferico.
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LOTTO DUE: Confini: confina a sud con la strada consorziale, ad est con il mappale

4357, a nord con i mappali 4119 - 4122 - 4125 e ad ovest con i mappali 4150 e 1495.

LOTTO DUE COMUNE DI VERDELLINO:

1) lavori di cui alla fase uno D.L.A. N. 51/11 del 12/09/11 prot. n. 9910 del 12 settembre

2011 riferita al PRIMO LOTTO EDIFICATORIO composto da 6 unita residenziali a schiera

su due livelli e delle parti condominiali in comune, parco interno, posti auto esterni di
pertinenza, livello interrato destinato alle autorimesse. Comunicazione di inizio lavori del

10 gennaio 2012 e PRATICA EDILIZIA N. 45/2012 PROT. 1281 E PERMESSO DI

COSTRUIRE N.12/12 DEL 15/01/2013 per accertamento di conformita di opere strutturali

al piano terra e primo;

Costo di costruzione: Euro 34.051,84
Urbanizzazione primaria: Euro 51.272,90
Urbanizzazione secondaria: Euro 17.144,74

Fondo aree Verdi: Euro (1.702,59+2.563,65+857,24)
TOTALE ONERI terzo lotto edificatorio: Euro 107.592,96

Superfici di progetto:

alloggio 1 s.u. totale 96,33 mq —s.n.r. 77,35 mq — s.n.r. L. 122/89 28 61 maq;
alloggio 2 s.u. totale 109,13 mq — s.n.r. 74,96 mq — s.n.r. L. 122/89 34,44 mq;
alloggio 3 s.u. totéle 109,13 mqg —s.n.r. 74,96 mq — s.n.r. L. 122/89 34,44 mq
alloggio 4 s.u. totale 99,64 mq —s.n.r. 68,99 mq — s.n.r. L. 122/89 28,07 mg;
alloggio 5 s.u. totale 128,01 mq — s.n.r. 78,79 mq — s.n.r. L. 122/89 34 44 mq;
alloggio 6 s.u. totale 109,13 mq — s.n.r. 74,96 mq — s.n.r. L. 122/89 34.44 mq.
Mc. 2.041,53 di progetto volume costruito fuori terra

Stato di avanzamento lavori: 65% di ultimazione fino al piano primo, (cfr. foto lotto DUE

PARTE UNO).
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2) ONERI DI URBANIZZAZIONE CORRISPOSTI PER IL SECONDO LOTTO

EDIFICATORIO approvato con PERMESSO DI COSTRUIRE N. 06/14 DEL 14/03/2014.

avente per oggetto la sanatoria di arti strufturali a completamento opere SECONDO

LOTTO EDIFICATORIO residenziale prot. 3264 composto da 6 residenze a schiera su

due livelli, livello interrato destinato alle autorimesse:

Costo di costruzione: Euro 29.070,52
Urbanizzazione primaria: Euro 93.950,67
Urbanizzazione secondaria: Euro 32.784,71
Fondo aree Verdi: Euro (1.158,97 + 3.179,68 + 1.109,57)

TOTALE ONERI SECONDO lotto edificatorio: _Euro 161.254,12

Superfici di progetto:

alloggio 7 s.u. totale 99,64 mq — s.n.r. 68,99 mq —s.n.r. L. 122/89 28,07 mq;
alloggio 8 s.u. totale 109,13 mq — s.n.r. 74,96 mq — s.n.r. L. 122/89 34,44 mq
alloggio 9 s.u. totale 109,13 mq — s.n.r. 74,96 mq — s.n.r. L. 122/89 34 44 mgq;
alloggio 10 s.u. totale 109,13 mq — s.n.r. 74,96 mq — s.n.r. L. 122/89 34 44 mq
alloggio 11 s.u. totale 109,13 mq — s.n.r. 74,96 mq — s.n.r. L. 122/89 34,44 mq
alloggio 12 s.u. totale 99,64 mq —s.n.r. 68,99 mq — s.n.r. L. 122/89 28,07 mg.
Mc. 2.041,53 di progetto volume costruito fuori terra

Stato di avanzamento lavori: 45% di ultimazione fino al piano primo, (cfr. foto lotto DUE

PARTE DUE)

3) oneri di urbanizzazione corrisposti per il TERZO LOTTO EDIFICATORIO approvato

con D.LA. 19/13 del 31/07/2013 prot. 8956 e successiva variante con D.LA. N.26/14 del

11/12/2014 prot. 14166 composto da 7 residenze a schiera su due livelli, livello interrato
destinato alle autorimesse:

Costo di costruzione: Euro 24.130,97
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Urbanizzazione primaria: Euro 82.539,71
Urbanizzazione secondaria: Euro 28.802,78
Fondo aree Verdi: Euro (1.206,55 + 4.126,99 + 1.440,14)

TOTALE ONERI terzo lotto edificatorio: Euro 142.247.14

Superfici di progetto:

alloggio 13 s.u. totale 121,96 mq - s.n.r. 58,87 mq — s.n.r. L. 122/89 40,00 mq;
alloggio 14 s.u. totale 121,96 mq - s.n.r. 58,87 mq — s.n.r. L. 122/89 40,00 mq;
alloggio 15 s.u. totale 92,51 mq — s.n.r. 47,77 mq —s.n.r. L. 122/89 37,78 mgq;
alloggio 16 s.u. totale 92,89 mqg —s.n.r. 48,10 mq —s.n.r. L. 122/89 39,48 mgq;
alloggio 17 s.u. totale 92,89 mq — s.n.r. 48,10 mg —s.n.r. L. 122/89 39,48 mq;
alloggio 18 s.u. totale 122,38 mq - s.n.r. 57,02 mq —s.n.r. L. 122/89 41,74 mq;
alloggio 19 s.u. totale 92,89 mq —s.n.r. 48,10 mq — s.n.r. L. 122/89 39 48 mg.
Mc. 4131 di progetto

Stato di avanzamento lavori: 85% di ultimazione del piano interrato, (cfr. foto lotto DUE

PARTE TRE).

QUESITO N. 10:

alla formazione di lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,
indicando per ciascuna unita, il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se
necessario al relativo frazionamento catastale;

Risposta:

LOTTO UNO costituito da:

Autorimessa al piano interrato come sopra descritta per un valore complessivo stimato a

corpo pari ad Eurb 23.000,00 (euro ventitremila/00).

IN COMUNE DI PONTIDA (BG) - codice G864 censita al catasto fabbricati:
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- foglio 7, particella 5163, SUB. 20 via C. Colombo, SNC, piano S1, categoria
C/6, classe 2, consistenza mq. 29, superficie catastale totale mq. 33, rendita
euro 50,92.

LOTTO UNO: Confini: confina a nord con il corsello condominiale sub.1, ad est con i

mappali sub. 17 e sub. 19, a sud e ad ovest con il terrapieno.

LOTTO DUE:

Si presenta non ultimato, le fasi d’'avanzamento sono differenti per ogni area considerata.
L'area definita dal progetto Lotto Uno & completata per circa il 65%, Farea defiﬁita dal
progetto Lotto Due & completata per circa il 45%, mentre I'area definita dal progetto Lotto
Tre & completata per circa il 25%. Considerando un prezzo finito delle singole unita
abitative pari ad Euro 250.000,00 cad. x 19 risulta un investimento complessivo pari ad
Euro 4.750.000,00. Dividendo tale importo per le tre are in funzione dellavanzamento
lavori si ottiene:

LOTTO DUE AREA UNO = 250.000,00 cad. x 6 x 65% = Euro 975.000,00

LOTTO DUE AREA DUE = 250.000,00 cad. x 6 x 45% = Euro 675.000,00

LOTTO DUE AREA TRE = 250.000,00 cad. x 7 x 25% = Euro 437.500,00

TOTALE = EURO 2.087.500,00 Euro duemilioniottantasettemilacinquecento/00

QUESITO N. 11:
all'accertamento della comoda divisibilita dei beni:
Risposta:

LOTTO UNO — AUTORIMESSA

Considerata la disposizione planimetrica, la consistenza e le caratteristiche proprie delle
unita immobiliari in oggetto, la sottoscritta puo affermare che non & possibile ricorrere a
divisione dei singoli beni.

In particolare il lotto DUE si presenta non ultimato, le fasi d’avanzamento sono differenti
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per ogni area considerata. L’area definita dal progetto Lotto Uno & completata per circa il
65%, l'area definita dal progetto Lotto Due & completata per circa il 45%, mentre 'area
definita dal progetto Lotto Tre & completata complessivamente per circa il 25%.
Considerando un prezzo finito delle singole unita abitative pari ad Euro 250.000,00 cad. x
19 risulta un investimento complessivo pari ad Euro 4.750.000,00. Dividendo tale importo
per le tre are in funzione dell'avanzamento lavori si ottiene:

LOTTO DUE AREA UNO = 250.000,00 cad. x 6 x 65% = Euro 975.000,00

LOTTO DUE AREA DUE = 250.000,00 cad. x 6 x 45% = Euro 675.000,00

LOTTO DUE AREA TRE =250.000,00 cad. x 7 x 25% = Euro 437.500,00

TOTALE = EURO 2.087.500,00 Euro duemilioniottantasettemilacinquecento/00

Trattandosi di un cantiere con degli spazi in comune, dei sottoservizi e delle reti
tecnologiche ed impiantistiche in comune, ritengo che in questa fase delle opere non
possa essere suddiviso in lotti pit piccoli.

LOTTO DUE: Confini: confina a sud con la strada consorziale, ad est con il mappale

4357, a nord con i mappali 4119 - 4122 - 4125 e ad ovest con i mappali 4150 e 1495.

QUESITO N. 12:

all'accertamento dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi,
del titolo in base é/ quale e occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti
registrati in data antecedente al pignoramento. Laddove essi siano occupati in base ad un
conlratto di affitto o locazione, verifichi la data di registrazione, e la scadenza del contratto
per l'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa in corso
eventualmente per il rilascio, nonché l'esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di

natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi
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compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i
vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico;
Risposta:

LOTIO UNO:

La sottoscritta in data 25/09/2017 riusciva ad accedere all'unita. Risulta essere presente

'Amministratore di Condominio (cfr. relazione fotografica ove & stata fotografata la
targhetta posta allesterno del fabbricato). Relativamente all'esistenza di contratti di
locazione registrati presso I'Agenzia delle Entrate di Bergamo in data antecedente al

pignoramento, la sottoscritta durante le operazioni di sopralluogo appurava che

lautorimessa & occupata dal Sigrf NEN:. = socic . - -

ceduto l'autorimessa con atto di compravendita effettuato dal Notaio Mannarella di
Bergamo in data 30/05/2016 rep. 74870/51464. con nota del 1 giugno 2016 nn.
24563/16276 ove & evidenziata la precedente trascrizione di sequestro conservativo ed

evidenziata l'inefficacia della vendita rispetto al creditore sequestrante.

LOTTO DUE:

La sottoscritta in data 15/09/2017 riusciva ad accedere al lotto. Non essendo ultimato non
risulta essere presente I'Amministratore di Condominio e non sono presenti nemmeno

contratti di locazione.

QUESITO N. 13:

allaccertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per Pubblica
Utilita;

Risposta:

Non risulta in corso alcuna procedura espropriativa per Pubblica Utilita riguardante i beni

in oggetto.
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QUESITO N. 14:

all'allegazione delle planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica
che idoneamente i raffiguri;

Risposta:

Si allegano le planimetrie catastali degli immobili (cfr. allegato 2), le planimetrie del
fabbricato e dell'unita immobiliare recuperate all'ufficio tecnico del comune (cfr. allegato 5)

e la documentazione fotografica acquisita durante il sopralluogo (cfr. allegato 1).

QUESITO N. 15:

proceda, in caso di vendita degli immobili a redigere e presentare la nota di voltura;
Risposta:

Successivamente alla vendita, in ottemperanza alla comunicazione della Cancelleria,
verranno predisppste e presentate al competente U.T.E. le necessarie domande di

voltura.,

QUESITO N. 16:

al deposito di separata e succinta descrizione del lotto ovvero dei lotti formati con
l'indicazione dello stato di occupazione da parte dell’esecutato o dj terzi, con il prezzo loro
attribuito, nella quale sara indicata tra I'altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati,
secondo lo schema consueto per i bandi di vendita immobiliare.

Risposta:

Vedasi Bando di vendita immobiliare, allegato a parte.

La sottoscritta ritiene di avere adempiuto all'incarico ricevuto e rimane a disposizione del

Sign. Giudice per qualsiasi chiarimento.
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Urgnano, 14/12/2017 IL TECNICO INCARICATO
Arch. Emma Vecchiarelli

Allegati:

1 - Relazione fotografica ed estratto Prg;

2 - Planimetrie catastali;

3 - Visure presso I'Agenzia del Territorio;

4 - Ispezione presso I'Agenzia del Territorio di Bergamo- Servizio di Pubblicita

Immobiliare;

5 — Autorizzazioni edilizie;

6 - Certificati di destinazione urbanistica.

Allegato a parte:

— Bando di vendita immobiliare.
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DICHIARAZIONE

La sottoscritta Arch. Emma Vecchiarelli, con recapito in Viale Rimembranze n.240, Urgnano (Bg),
iscritta all'Albo degli Architetti della Provincia di Bergamo al n.1772, ed iscritta all'albo dei Consulenti
Tecnici del Giudice presso il Tribunale di Bergamo al n. 345, nominata esperto estimatore da parte
del Giudice dell'Esecuzione della causa in oggetto Dott. GIOVANNI PANZERI

DICHIARA

di aver trasmesso a mezzo raccomandata a.r., n.1 copia:
— dell'elaborato peritale completo degli allegati,

— del bando,

— della comunicazione con la quale si chiede ai destinatari di far pervenire entro il 15 esimo giorno
antecedente la data d'udienza, eventuali note,

rispettivamente
- alf Avwv. MAURO FIORONA, Via SAN FRANCESCO D’ASSISI, 1, BERGAMO;

- all’ Avv. MATTINA ALBERTO Via LOCATELLI 24/C, BERGAMO;
al creditore procedente sono stati trasmessi n. 2 cd rom contenenti gli elaborati di cui sopra come
specificato alla pagina 4 del verbale di conferimento dell'incarico

Restando a disposizione per qualsiasi chiarimento, porge

Cordiali Saluti.
Bergamo, il coeeevvvveveeneeiinnnn,

Il Consulente Tecnico d'Ufficio Arch. Emma Vecchiarelli...............

Al Cancelliere. e,



ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 173/2017
TRIBUNALE DI BERGAMO

BANDO DI VENDITA IMMOBILIARE
Giudice dellEsecuzione Dott. GIOVANNI PANZERI
si rende noto

cheilgiorno ....................... alleore ......... innanzi al Giudice dell’esecuzione si procedera alla
vendita con incanto degli immobili di seguito descritti:

IN COMUNE DI PONTIDA (BG)

LOTTO UNO (piano interrato).

Autorimessa al piano interrato

IN COMUNE DI PONTIDA (BG) — codice G864 censita al catasto fabbricati:

- foglio 7, particella 5163, SUB. 20 via C. Colombo, SNC, piano S1, categoria C/6, classe 2,
consistenza mq. 29, superficie catastale totale mq. 33, rendita euro 50,92.

LOTTO UNO: Confini: confina a nord con il corsello condominiale sub.1, ad est con i mappali sub.
17 e sub. 19, a sud e ad ovest con il terrapieno.

PRECISAZIONI AMMINISTRATIVE
L'edificio di cui fanno parte i beni in oggetto & stato costruito in conformita a:

LOTTO UNO — autorimessa in Comune di Pontida:

- Permesso di costruire n. 127/2003 - Variante alla concessione edilizia 142/2001;

- Concessione Edilizia 142/2001;
- Certificato di collaudo prot. N. 478 del 09/01/2006.

PREZZO A BASE DI VENDITA:
LOTTO UNO costituito da autorimessa al piano interrato come sopra descritta per un valore
complessivo stimato a corpo pari ad Euro 23.000,00 (euro ventitremila/00).

IN COMUNE DI VERDELLINO (BG)

LOTTO DUE
- IN COMUNE DI VERDELLINO (BG) - codice L752 censita al catasto fabbricati:

- foglio 9, particella 4357 catasto terreni seminativo irriguo, classe 3, ha 0.01.90, reddito dominicale
Euro 0,79, reddito agrario Euro 1,42;

- foglio 9, particella 4358 ENTE URBANO superficie mq are 68 e ca 35 dati derivanti da tipo
mappale del 19/11/2015 protocollo n. BG0293905 in atti dal 19/11/2015 presentato il 19/11/2015 (n.
293905.2/2015) sul quale e stato edificato un fabbricato, (ad oggi rimasto incompleto) e censito al



Catasto Fabbricati a seguito della nuova denuncia di costruzione n. 1943 del 23 novembre 2015
prot. N. BG0296049) al foglio 3 con il mappale 4358 subalterni da 1 a 14.

I mappali di cui sopra sono stati generati dalla soppressione dei seguenti immobili censiti al catasto
terreni al: - foglio 9 particella 4120 seminativo irriguo, classe 3, ha 0.17.88, reddito domenicale
Euro 7,39, reddito agrario Euro 13,39; - foglio 9 particella 4123 seminativo irriguo, classe 3, ha
0.26.56, reddito domenicale Euro 10,97, reddito agrario Euro 19,89; - foglio 9 particella 4126
seminativo irriguo, classe 3, ha 0.25.81, reddito domenicale Euro 10,66, reddito agrario Euro 19,33.

Si tratta di un fabbricato in corso di costruzione e non ancora ultimato. | permessi edilizi sono tre e
distinguono tre fasi della costruzione:

-Fase 1: I lavori di cui al lotto uno autorizzati con D.LLA. N. 51/11 del 12/09/11 prot. n. 9910 del 12
settembre 2011 si riferiscono a 6 unita residenziali a schiera su due livelli e sono comprensivi di parti
comuni condominiali, parco interno, posti auto esterni di pertinenza, livello interrato destinato alle
autorimesse. Seguono la comunicazione di inizio lavori in data 10/01/2012 e la pratica edilizia n.
45/2012 prot._1281 e permesso di costruire n.12/12 del 15/01/2013 per accertamento di conformita
di opere strutturali al piano terra e primo.

Stato di avanzamento lavori: 65% di ultimazione fino al piano primo, (cfr. foto lotto DUE fase uno).
-Fase 2: | lavori di cui al secondo lotto edificatorio approvato con permesso di costruire n. 06/14 del
14/03/2014, prot. 3264 composto da 6 residenze a schiera su due livelli oltre al livello interrato
destinato alle autorimesse.

Stato di avanzamento lavori: 45% di ultimazione fino al piano primo, (cfr. foto lotto DUE fase due)
-Fase 3: | lavori di cui al terzo lotto edificatorio approvato con D.I.A. 19/13 del 31/07/2013 prot. 8956
e successiva variante con D.L.A. N.26/14 del 11/12/2014 prot. 14166 composto da 7 residenze a
schiera su due livelli oltre al livello interrato destinato alle autorimesse.

Stato di avanzamento lavori: 85% di ultimazione del piano interrato, (cfr. foto lotto DUE fase tre).

In particolare si precisa che le opere strutturali ed impiantistiche sono parzialmente comunicanti tra
le 19 residenze. Il lotto DUE rientra nella zona “R3" — Formazioni intensive di Corso Asia; parte dei
mappali ricadono in fascia di rispetto linea elettrica, nel sistema del verde urbano — sistema lineare di
campo e percorsi ciclopedonali.

LOTTO DUE: Confini: confina a sud con la strada consorziale, ad est con il mappale 4357, a nord
con i mappali 4119 - 4122 - 4125 e ad ovest con i mappali 4150 e 1495,

PRECISAZIONI AMMINISTRATIVE

L'edificio di cui fanno parte i beni in oggetto & stato costruito in conformita a:

LOTTO DUE - lottizzazione in Comune di Verdellino: , :

- approvazione variante al progetto planivolumetrico comparto 10 del P.A. 5 del P.R.G. (allegato al
n. 46110/15853 di repertorio) con delibera del Consiglio Comunale n. 30 del 18/06/97 comprendente
i mappali 4118-4119-4120-4121-4122-4123-4124-4125-4126 con destinazione urbanistica zona
omogenea C1 di nuovo impianto. | mappali 4119-4122-4125 sono destinati a strada e a pubblico
passaggio;

- D.LA. N. 51/11 del 12/09/11 prot. n. 9910 del 12 settembre 2011 riferita al primo lotto edificatorio
composto da 6 unita residenziali e delle parti condominiali a servizio. Comunicazione di inizio lavori
del 10 gennaio 2012 e pratica edilizia n. 45/2012 prot. 1281 e permesso di costruire n.12/12 del
15/01/2013 per accertamento di conformita di opere strutturali al piano terra e primo;

- Permesso_di costruire n. 06/14 del 14/03/2014, avente per oggetto la sanatoria di opere
strutturali e completamento opere relative al secondo lotto edificatorio residenziale prot. 3264;

- D.L.A. 19/13 del 31/07/2013 prot. 8956 e successiva variante con D.L.A. N.26/14 del 11/12/2014
prot. 14166 relativa al terzo lotto edificatorio approvato in data 7 marzo 2017 con protocollo 3330
tit.3/cl.3 con cui venivano sospesi i lavori.




PREZZO A BASE DI VENDITA:

LOTTO DUE come sopra descritto per un valore complessivo stimato a corpo pari ad Euro

2.087.500,00 Euro duemilioniottantasettemilacinguecento/OO.

Bergamo,
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COMUNE DI PONTIDA

¢ VERBALE DI VISITA delle strutture in conglomerato cementizio dell’edificio adibito o ?
a civite abitezione, sito in via Zuccatlo, T
COMMITTENTE: § “
. . ; o . B : ‘3 g éEﬁ’ :‘..‘m- "?; '
PROGETTISTA: Arch. ANGELO COLLEONI L . ﬁ
‘ . R EGI 38
CALCOLATORE: Arch. ANGELO COLLEONI pan R
DIREITORY DEI LAVORY: Arch, ANGHLO COLLEONI -
wieress: [
DENUNCIA C.A.n® $ in data 27.03.2002 & saccessiva integrazione in data 11.06.2003.
PREMESSA - 11 sottoscritto Glancarlo Nodari iscritto all'ordine deghi ingegnexi della pro-
vincia di Bergamo al n® 826 iscritto nelfo speciate elenco deghi ingegnerk collaudatori delfe
opere in conglomerato cenentizio della provincia di Bexgamo, su richiesia d&eﬁa‘pmgrieﬁé: %
ha proceduto afle operaziont di collaudo dell’edificic in opgetio. g
Dhurante la visita i1 sottoscritto collandatore ha proceduto ad un attento esame del {abbrica- 5
to ed alla seelta defle strutture da softoporre & verifica. § ,
GENERALITA’: Pedificio § stato visitato dal sottoscritto in tuttele sue parti ¢ presenta 2 :
buone caratteristiche di soliditd. 8
<<
In pasticolare trattast i tre palazzine di due piani fori terra adibite a civile abitazione olte a 2
31
focali di sotiotetto agibiti; collegate da un interrato ad uso auforimesse © cantine. g
wo
o
LE OPERE COLLAUDATE SONO COSTITUITE DA : 2,
< |
o
1} Fondaziont del tipa a cordolo continuo, a trave rovescia ed a plinti in getto di cls. anmatn. o |
2) Steuttura in elevazione con muranire portanti ¢ pilastri in ¢.a. intelaiati con fravi in spes- é
z
sore di solaio & fuori spessore. § x
3) Primo solaio con Jastre traliociate prefabbricate alleggerite con polistirolo & getfo integra- %
Q
$|




tivo in opra; H= cm, 542043,
4) Solai dei piani superiori in laterocemento gettati in opera su travetti prefabbricati; H =
cier, 2244 @ 2245,

5y Scale e gronde a shalzo in c.a..

6y Cordolature fortemente armuate,

STUDIO DEL DOCUMENTE : Sulla scorta dei documenti fornit] daffa direzione dei lavord,
ossia disegui di progeto ¢ tavole i lavorazione dei forri , 1l soltescritio fng. collaudatore ha
proceduto ad un’attenta verifica dei calooli viscontrando Ta validith degli stessi.
CONCLUSIONE Dalle risultanze desunte , dalf accurato esame dei documenti . dai calooli
teorici eseguiti , dalla visita particolareggiata alt edificio, il sottoscritto pud affermare che:

1} idisegni di progetio cordspondeno all’esecuzions dell opera.

2y nellintera costmzione non sono apparsi cedimenti o difetti,  getti risultano bene eseguiti,
sari & compatti. ’

3) le opere muvarie sono risultate ad opera d”arte,
CERTIFICATO DI COLLAUDO : Per tutto quanto sopra detfo ¢ specifieato & poiché i so-
togoritbo ing. coﬁaudme ha ragione di credere, che tutta la costruzions sia stata eseguita con
Ie stesse modalitd delle parti sottoposte a verifica, il sotfoscritto ESTENDE a tutto il comples-
so parere favorevole. I sottoseritto dichiara collaudabili come con il presente atto coffauda al
senst degli ast, 4 ¢ 51 del R.D. n° 2229 del 16/11/1939 ¢ successive norme feeniche alle guali
devono oniformarsi le costruzioni in conglomerato cementizio armato normale, precompresso

ed a siruitura metallica legge 5/11/1971 n° 1086 ¢ DM, del 27/7/1985, tutte e opere eseguite
dattimpres{ D - i: cost:uzion in oggetto ubicata nel comune di Fontids
& di propidetd dells wc—

Gandino 1, 25.01.2005. IL COLLAUDA

Bott. beg. SNCHA e

. 4Ny i . P .
faer, Oledlnp bl s
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COM EWE di PONT IDA

Wia Legs Lombarda n, 30 - 24030 - Bergsmo
feb, U2 § TE.H6.04 - fae 035 / 78.86.15 - eemail; tecnion@®eomuns poglida ba il

o.f, BEOOBEB0164 ~ plen HOSS5080187

i PrOT. N, 614 l

racomandata AR

In riferimento alls jstanza di cerifinato di agiblitd df cul alfoggelts, rifedia ad immobile costrults
naflambit di Fiano Ativetive denominato “P L Zuccallo”;

Esaminato 'art. 11 della comvenzions per P'esecuzione del Plano di Loltizzazione “Zuceallo”, stipulata
in data U7/07/2000 a rogite Notaio Famhat n, 130560 Rep. & n. 20840 Race, In cui &1 stabilisce che il
rilascio del cerifivato di agibilts & subondinato Allesletertza delle opere i uthanizzarione;

Richiamata la comursicazions protm. 4325 Uticle Tecnico det 180052004 avante per oggetior L
Zucoalio - apere d'urbanfzzazions;

Righiamate il verbale 8 collaude teenics amminisirativo, protn. 1263 del 11022008, delle apere di
urbanizzazichs relafive alta reslizzezions della loizzaxions "Zucalls™ ove si preciss che I sbesse non
sonG stale complataments ullimate;

con la presante si comunica chie fa praties In pggelie & da tilencrs] sospesa. | tetmird pravist dagh
artt, 24-25 del DPR. n 380/2001 & s.mul. riprenderanng dalle date di completa. realizzazions di tutte le
opere di urbanizzszione.

Disfintl salufl,

Pontida, I 24101/2008

i Rezsponsabile del procedimento
&m zfa Privatauljrbamst:ca

Sottore Tecnivo cmrfm i ricevirpento pubblico:
Lunedi delle ore 17,00 site gre 19,00 - Hlercoledi & Venerdi dalle ore 10,30 sile ore 12,30
WSarveriLavorcilifficle TecnlcoModoitiAgibiiitii ntegrazionitia+ 2005 Cysuridoc
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o3 novernbre 2011
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COMUNE Di PONTIDA
Sk cortese affenzons
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davumentazions prasentoia in data 18/009/2007 protn, 449,
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progetiazioni ¢ivili - riltevi topografici - pratiche catastali
perizie - congulenze teoniche - amministrazione

LRRE R
:ux.,é e i3 B 'r; e
S Spett.le
Hi Al COMUNE DI mm*:fm.
! S (? 24032 PONTIDA

Oggetto: residenz | NN

5“

I satiosomto, in quahta i amministratore del condominio residenza —di
via ﬁolmm’bm 178 e-f-g, 4 Pontida, m riferimento alla P.E. 123/03 e successive varianti, relative al
Jabbricato sopra richiamato, premesso che immobiliare qha presentato nell’auturno
‘scorso la “Relaziope tecnica sul rispetto delle prescriziom pet i contenimento di consame di
encrgia negli edifict” ai sensi della Jegge W. 10791 ¢ successive modificazioni ed integrazioni,
Pesams della stessa ha evidenziato la mancanza di particolari costruttivi ¢ relative verifiche
termiche di parti significative ed in particolare dei solai di copertura del fabbricato, del ponti termici
SoC.

CQuesto non consenfe di  conoscere il tipo di coibertazione previsto nel progetto e di
verificare quanto messo in opera.

Tutte cit premesso, con la presente si chiede di verificave se quanto sopra dichiarato
corrisponde &l vero e quindi, in caso affermativo, di richiedere al committente di integrare la
“relazione teenica™ con quanto mancante.

In aftesa di un vs. cenno di riscontro, colgo Moccasione per porgere distinti saluti.

Calolziocorte, 23/06/10

Firmato Da: VECCHIARELLI EMMA Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Seriali: ebdf6c0bc51f7b175dbfb6da8agd9of
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| i, COPIA
COMUNE di PONTIDA

.. . Provincix di BERGAMO C.A.P. 24050
Viz Lepy Lombarda, 30 - tel. 035766042 - fax O3G/706083 « B-pal, comune.rontida@issatnet

COTT e : redafiv de COLLEONI ARCH. ANGELO VIALE MARIANG 58 DALMINE BG, ol
CLENGLS2A1 8Y,

per Fesacuzions df opers di VARIANTE ALLA CONCESSIONE EDILIZIA N® 142/01 del 3140172002,
da eseguirsi sul fabbricats wito In Questo comune in VIA ZUCCALLO sulltmmabile censito al mapp, 5163 fogin 7 del
NCEL censuario comune di pontids

WISTI [ flpl ed | disegnit altegati alls domards siessa;

ACCERTATA la sussistenza o ok per richiedere I suddeite permesso di cosfruire come risults dalla
documentaziene allegats alls domanda slessa;

] VISTO 1| parere fovorevole ress dalfA.8.L. della Provincia di Bargamn - SpsbadiuBonate Sollo in defa

2100472004,

VISTO 1l parere fvorevols resg dalls Commissione Comunale Edilizia nafla seduta del 22/01/2004 con verbale

VISTD Fart. 220 del T\, delle Laggl 5
VISTO Par, 31 della Lonns 17648 5

Y 5;”

;@fo Bpprovatn con RD: 2707134, n, 1265

VISTA Ja Legge 258, 00 '
VISTE liegyi reglonali 05112077 . 80 & 1, 81 4
VISTA Ia Legge DS/DE/TS, n. 457

VISTO N DL, 23001182, n. 8, conversito con madificazion! dalla L. 25/03/82 n. 84;
VISTA la Legge 28/02/85, . 47;
- VISTATa L 0B8%, n. 1% e refative praseriziont of o al DM, 14/06/88, n, 236;

VISTA B LR 20/02/88, n. 6:

VISTA la L. 24/03/89, n, 122;

VISTAda L, 05/03/90, n. 48 & relative ragolament di attuazions df cuf gt DR R, DRA 291, n. 447,

VISTA Ia L. 09011991, n. 10 e refalive regolamento df sMuezione & oul al D.PR, 2610883, n, 412 pit DB
1312/05;

Visthial., UBROZIBE, v 104;

VISTAla L. 23/12/96 n. 662 e sucosssive modiiche ed integraziont

VISTC il vigente P.R.G. ¢ ke relative NTA, d

VISTO I nuovo P.R.G. adotlats con deliberazions df Consiglic Comunale n. 7 in data 22.03.2002 & fe retative
N.T.A

VISTO il vigente Regolamento Edilizia;
VISTO Part. 6 comma 2 lethers 1} dells L. 1508/97, n. 127,
VISTO | D.R.R. 38052001 agoiosrato e coordinats dal D.Lgs, 301/2002:
CONSIDERATO che in base alle vigenti norme urbanistiche ed edifisie [z destinazions d'uso compatibiie per far
progetiata opers & la saguents; “residenziale®

6c0be517b175dbib6dagagdaot

Firmato Da: VECCHIARELLI EMMA Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serial#: ebdf




tuantt 10 in promessa, fatl savi ad Impragiudiceti | dirtti dei terzl e | poter atiribulli agli altd Organ eventualments

competent, per F'esecuzione dei lavor sopra speciiesti, sofip Posservanza del regolament] edilizio corunale diglene,
.4l Pianc Regolatore Generale e relative Nomme Tecniche d'Atiuazions, dl tutte 1o alire dispoeiziont vigend, in cordormita
al. progetto presentate, redalto dz COLLECN! ARCH. ANGELD VIALE MARIANGSS  DALMINE 83, of
- CLENGL52A19D245Y o munito del visto di questo ufficio teenico; progetto di sul sl rends una copla vistata, nongha delle
seguenti condizion! parlicolark:

Nel corso dei lavor dovrsnno applicarst utte le norme sulla prevenzione degil inforiunt sul lavarc.
| chiritts crzi devono g splvi, riservatl s fspeltatt, in ognl fese dellpsecuzione def laver],
orso d'opera pobranng solo apportarst guelle varlant conformy agi sumenti urbanishict ed al regolament
aditizi vigenti & non in contrasi con quelli adottal, o senst dellart. 45 della Legge 28.02.1985 n.47 ripreso
dalfast, 22 def DUP.R. 38042001 sgglornate e coordinato dal Dulgs, 301/2002 che, comungue Jovranno Sassrg
autorizzate prima dalluiimazions def lavort. Le varanti che comportano modifiche defla sagoma, delle guperficl
ullli & delle destineion] duss delie costruziont ¢ delle singote unitd fmmebifisd, nonché it numers Ji gueste
ultie & semprachs non sl tratti i immaebill vincolzti &l sensi det D.Lgs, ASH2004,
Dovianno essere osservals Is nofme e disposizion! sulls opere in conglomersato pementizio wmato &
precompresso ed 2 shutture metalliche di cui alla Leage 511,71 n, 1088,
Nel casa i sostituzions dol Diretiore dei Lavor efo dellimpress esacutrice, se ne dovra dare mrnediats notizia
segnalando | nutel rominstiv,
Ins tutte 12 opere per ke quali & richissto un tecnleo progetiisia, & tassativamente sbbligatoria ka continulty dells
Direzicne Lavor da parts di un tecrico iseritto all'slbo professionate et lmitt di compslenza.
A senst defiart. 27 del D.P.R. 3802001 aggiormaic © suardinats dal D.Lgs. 301/2002, nal kiogo ove vengens
reafizzate Jo opere dovrd essere apposto il prescrifio carteflo exdifizin relativo al lavor! autorizzell & copia
autentica del presente atto dovra essers tenuta costantemente in cantiers & ad esso dovrd esssrg prestais hults
Tassistensa richissia.
8. Helle manomissiont def suoko pubblico, che devony essers Sempre eoplicihaments & regolarments autorizzate,
g dovranno usare spesial cautele nde dmuovere ognl eventualitd di danno agl implant del servizi pubblict e,
In presenze di tall impiantt, si dovré immediatamenta dame ayviso alfUgice Teonlco Comunale.
9, Hon & consentlio ingombrare le vie e gif spazi pubblicl. Oecorrends Poccupazions di tell vie e spa, deve
essers fichiesta Mapposita autorizzezione alfUfficio Tecnico Comunale con fiserva di revoca qualors i Comune
i itenesss necessarly per sgigenzs df pubblico Interesss.
I lueao del lavar deve sesere chiuso, lunga | lati prospicient vie @ spazl pubblic, con assito,
{assilo dovrd essere d'aspetio decoroso, alio almeno mi 2.50, dipinto & sirisce blanche & rosse per tulls
Veltezzs & munite 4 rifrangenti, Ognl angolo sporgente dovra essars munite & lantema & vetr rossl che dovid
restare accesa dall'ora corvispondante al ramonto a quells corispondente al sorgers ol sole,
11. Per gii allacct alle pubbliche reti delle fognature, degli acquedottl o di altrf pubblici servizi comunall, devra
sesere prasentals dagll interessali regolare & pravenihe rickiesta. | relalivi laverd poiranino sesere irfziali solo
dopo intervenuta Pautorizzazione comunale, previo versamenio dei contribuli regolamentari o delle eveniual
cauzioni @ garanzia del ripristing per gli affacci idrico, fognano, ecc. Saranno restitulie previo bsnestans

delFUfiicie Tecnico Comunale che sccererd Pavvenuta restituzions in pastine deflo steto delle proprists
comurall interessate.

42, Nel corso del favon dovranno adotiersi tulte le cautele {nell'osservanza dells vigendi disposizion df legge &
regolamentari) e iite lo precsuzioni alle scopo di evitare incidenti & danni alle cose ed alie persone e dl
owviare, per quanto possibile, i disagh che § lavorl possono arrecars @i terzl Interessell, Limplego di mezzi
$'opara rumoros, o comunqus Tmolestt per la qulete e Vigiene pubbliche | dowrd essera ridotio & iempo
stretlamente ilspensabile @ comungue Armitato nell'orario stabiito dalle vigent norme regolameantarl.

13, 1l titolare del permesso di costruire, 1l committente ed il costrutiore sono reaponsablll della conformits delle
opers alla normaliva wbanistics, alie previsioni di plano nonché, unitamente al Dirgttors del Lavor, 8 quells

’g? fissale dalls presenta concessione ad sdificare ed alle modalits esanyiive siphilite dalla madesima, 2l senst

S

;, ok
5,
B.
7.

delitart. 25 del D.P.R. 35042001 aggiomele g soordinele dal D.igs. 3612002,

h {'osservanza det progetio approvato & delle relative verlanli comporta Fappl
aneninisirative di cul slla vigente legislazione in materia,

14, Eventuali serviz of pubblica uBlit esistenti sul lotlo Inieressato dai tavorl sul Infto interessato dal lavon
dovranne essere spostali @ cura & spese del concessionario.

15, L'eventuale previsione rel progetic allegato di locall ad usg
dilzscin della auterzzazione comimerciale, che dovrd essere su
pommercio somunaks vigentes. :

16. | lavor dovranno essere ultlmati it ogni fore parte entre & non oltre i termine ol mesl 36 dalia dats di awiso di
avvanula emanazione della precedente Concessione Edilizia originaria prat.s. 14272001

17, Usventuale finteggiaturs del prospeti dovrd essere preventivamente approvats ed antorizzate con lstanze @

pare,

icazions delle sanzioni penali od

o commerciale non implies automaticamente |
bordinata al rispetto del relativo pianc del
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£ 18. Per Peventusle recingione da resllzzarsi od oggetio di modifchs, la stessa sard auborizzats previe
£ prasentazions d Istanza a parte.
{ 9, Prima della fioe del lavod s dovrd prosentars progstio di wariante In corse dopenz per le modifiche
del progetio di oul alia pregsente concessione edilizia.

‘ ) sventualmanis Imposte In sede di esame

1. ilonalt privi di aliszea regolamentars non potranno easere adibili alla permanenza i prrsone;
2 snno confermials fe destinaziond d'uso indicsts negh elaboratl aliegall,
; Foevicn o rilascic del presents penmesso di costrre sard affisso aifAlbo Pretoro e vi Hmerrs pubblicate per quindicl
glomi conseoulivi. :

FORMAND parts integrante defla presents conoessione edifizia | seguentt slaboratl;

Tavols r. ;1 protn. 8548 « 1 prot.., 8651 —2m%wﬁ—ﬁhv&—-M-5m6-ﬁﬁ-~?-ﬂﬂw9€u’mn

Pontidas, i FGRAG J00k

U
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sl send deliart. 31
2 mani  di

ERRARA

Firmato Da: VECCH
armato Da: VECU lARELLIEMMAEmesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serial#: ebdf6c0bc517b175dbtb6dasagdagt




COMUNE di PONTIDA
" Provincia df BERGAMG C.AP. 24030
Wiz Lega Lombarda, 80 - fel, 035/795044 « fx JE5/TO8063 « E-dall; comune pontida@fiscallinstit

‘CDPM PER LUFFICIO

CONCESSIONE BRILIZIA
W F42/0%

i RESFONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA la richiesta dl_presentatz in data 13/11/2001, protn. 8567, = NN

e ANGELD VIALE MARIANG S8 DALMINE BG, of CLLNGLE2A1SD245Y,
par l‘axacuzmne da opere di NUGVA OOSTRUZIDME Costrizione complesst di-dodic a.mmé frrnchiliar,
da eseguirs] sul fabbricato site In questo comune In VIA ZUCCAULD,

VST 1 tipl ed | disegni allegali alla domands stessa;
BCCERTATA s sussistenza di titolo per rchiedere s suddetts come risulta dalls documentazions allegats alla

domanda stesse;
VISTO 1 pwarere favorevole reso dalld 8L, della Provincdle i Bergamo - sede df Bonate Sotto in data
GSIMI2002;
VISTO il parers favorevole reso dalia Commissione Comunale Edifizia in data ‘“f’lé‘i 12001, verbale n. 4
VISTO Fart. 220 del T.U. delle Leggl Sanltarie approvato con R.D: 2107734, n. 12885,
WISTO Part 31 defle Legge 1 7/08/M42, n. 1180
VISTA la Legge 2B/01177, n. 10;
VISTE le leggl reglonall 051277 n. 80 e n. BY;
VISTA [a Legye OBIDBITE, 1. 457;
VISTO I DL, 230482, n. 8, converilto con modificaziond dalla L. 25/03/82 n, 84
VESTA la Legge 28102785, n, 47;
ViISTA s LR 27/08/85, n, 57, nonché la LR, DO/DG/GT, n 18;
VISTO it DLL. 2706785, n. 312 convertito con modificazioni dalla L. 08/08/85, n. 431;
VISTA s L. O8/01/88, n. 12 & relafive prescrizioni df cul o) DA, 140889, n. 236,
VISTA la LR, 26/02/88, n. &;
WVISTA ls L. 24/03/89, n. 122;
VISTA la L. D5/03/80, n. 48 e relative regolamento di atluazione di oul ol D.P.R. 06M12091, n. 447
VISTA Iz L. 08011881, n. 10 @ relativo regolamente o altuazione di cul &l DUP.R. Z6/08/93, n, 412 pid DM,
131293,
VISTA s L. 050252, n, 104
VISTA la L. 28/12/95 n. 562 e sucsessive modifiche ad integraziond;
VISTO-H vigente P.R.G. e Io relative N.T.A.
WVISTO B vigente Regolaments Ediiizio;
VISTO 'art. 6 comma 2 letiera f) defla L 18/08/97, n. 127,
CONSIDERATO che in basa glle wganﬁ; norTie urbanistmhe zd edilizis la destinezione d'uso compatibile pet la

progetiata opera & la seguents: “C3%,

Uficlo Teanits - Orael o ricevimento del pubblinn: Lunedi 17.00 — 15.06 Morsolsdl & Yanerd! 10,00 - 12.30 - E-Mail: lcnico.postiso@tiscalinel it
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obfed sig.f

fuanto richiesto in premessa, Tett savl ed impregiudicati | dirfiti del terzi & { potert atfrbuili syl alfd Organi & ente
competent], per Fesecizione def lavord sopra specificat], solto losservanza del regolament] edifizlo somunale e digiene,
del Piano Regolatore Generzle ¢ relativa Norme Teonichs d'Attuazions, o tulte le altre disposizioni vigent], in conformita
af progetio presentate, redatto da QOLLEONI ANGELO VIALE MARIANGO,.58 DALMINE BG, of CLLNGLE2AT1SD245Y
e munito del visto di guesto ufficio tecnico; progetho di sul si rende una copla vistate, nonché delle seguenti condigiont
particolari:

Bowanm sssere fepsttate ke prescriziont della competente ASL.

.

10,

11

12,

18.

14,
15

18.

Mel coreo del lavori dovianng appﬁnami fulte le nome stilla prwenzmne deglt inforfuni sul lavoro.
| diritti del terzl devono essere sabvl 1 e, i oonl Tece delesecurione dal lavor],

in sorse d'opera pofranno solo anmg«m quefﬁi'a vaquchanfanni sl strument] urbanistiol ed & regolament]
sdifizi vigestl & non in condrasto con quali i adotali, &l senst dellart. 15 delle Legge 28.02.1985 n4T che,
cornungue dovranno essere autorizzate prima Jdell uitimazions del lgvorl, Le varanti che comportane modifiche
della sagoma, delle superiicl utlli ¢ delle destinazioni d'uso dalle costruziont & dalle singole unitd Tmmobilian,
nonehi || numere di guests ultime o sempraché non st fralli 9 immobill vincolatt ai sensi delle teggi 01.08,1839
. 1088, 28.06,1938 n.1497, 05.08,1085 n 431 ed, incltre, che non rguarding interventi di restaurs cosi come
defindi dall'art, 31 letters o), defla legge 05.08.1878 n457, dowanno essere preventivamente concesse sl
Comine,

Dovranno essere osservate le pomme e disposiziont sulle opere in conglomerate cementizie amato &
precomipresso ed a sirutture metalliche df oul alfs Legge 08.11.71 0. 1085,

La data di inkzle dei lavori dovrd assers immedigtaments segnalata eli'Uificle Teonice Comunale unitemente 8!
norninative del Direllore dei Lavort e delf Impresa esecutrice, se non gid comunicatl,

Mel cazo di sostituzione de) Diretiore dei Lavor efo delllmpresa eseculiios, se ne doved dare immediata notizig
segralando | nuovi nominaivi,

In tutte fe opere per le quall @ richissto un tecnico progetiista, & tassalivamente ohbligatoria la condinuita della
Direxdone Lavorl da pare df un teonico swritto alf'albo professionals nef Nl di competetize,

Al senst dell'art, 4, comma 4, della Legge 28.02.188 n.47, & successive modificaziont ed integrezion, nel luoge
ove vengono realizzats ie opere dovrd essere apposto il prescritte cartello ediizls rlative ai lavod stlorlexet]
copia autertica del presente afto dowrd essere tenute costantemente in cantisre ¢ ad esso dowrd essers
prestata tults l'assistenza fchiosta.

Melle manomission del suclo pubblico, che devono ossere sempre esplicitamente & regolarments autorizzats,
5| dovranno usare speciall cautele onde fmuovers ognl eventuality di danno agll implentt ded servizl pubblicf e,
in pressnza di el impland], ¢ dovrd immedistaments dame avviso alftificlo Teenice Comunale,

Non & consentito Ingombrare le vie & gli spazi pubblial,

Cosorrando Toosupazione di tali vie ¢ spaz], deve essere richiosta l'apposita autciizzarione alfUificle Teonico
Comunale con riserva Ji revoca qualora il Comune lo ritenesse nacessatio per esigenza & pubblico infersgse,

I luogo del lavort deve essere chitiso, lungo 1 fall prospiclanti vie & spazi pubblitd, con assity,

L'asgito dovrd essere d'aspelic decoroso, slflo slimenc mt2.60, dipinto a sfrisce bianche ¢ rosse per lulla
l'altezza & munifo di rifrangentl. Ognl angolo sporgente dovid essers munito di lanterna a velrd rosst che dowa
restare accesd dall'ora cordepondente al tramonto a quelia corspondents ol sorgere del sole,

Fer ghi allaccl alle pubbliche rell delle fognaturs, degli acquedolii o di altrl pubblici senizi corunall, dowrd
essera presentata dagh interessali regolare ¢ preventiva richissta. | relatiy lavod polraniio essere iniziat solo
dopo intervenuts Pautorizzazions comunale, previe versaments del condribull regolamentan e delle eventuali
cauzion! & garanzia del dprisfine per gii allecct ldrice, fognaro, eco. Saranno restituile previo benestare
delfLifficle Teenico Comunaly che accererd lavwenula restituzione n pristing dello steto dells proprieth
comunall interassate.

Ned corse det lavor dowanno aduttarsi tutte le caulele {nellosservanze delle vigenti disposizion df legge &
regolarmentari} e tutte ie precauzion! allo scopo di svitare incidentl ¢ danni alle cose ad alle parsone & di
ovviars, per quanto possibile | disagi che | lavorl possono arrecars 3l terzi interessall, L'mplego & mezel
d'opera rumorosi, o comunqus molestt per la quists e fgiens pubbliche , dowd essere ridoflo st tempo
streftaments indispensabils & comungue limfteto netf'orarlo stabilite dalle vigenti norme regolamentar.

It fitvdars della consessions, il commiltents ed § costruttore  sono responsablli delia conformith delle opere afle
nertmafiva ubanistica, alle provisioni di plane nonché, unifaments af Direltore del Laver], & quelle fissate dalla
presents concesslone ad gdifivare od alle modslith esecutive stabiiite dalls medesine, ai sens! delfart. B dells
legge 28.02. 1985 n.47.

L'osgervanza del progeths approvato & defle relative varlanti comports Papplicazione delle sanzioni penall e
amministrative di cui alla vigente legislazione in materiz,

Eventusll sendzi df pubblice wlilita ecislenti sul lotho interessato dal lavord sul loflo Interessato dal lawor
doveanne essers spostall a oura e spose def concessionarin.

U'eventuale previsione nel progetio allegato di locali ad use commersisle non implica automaticarments il
filasclo ddella autorizzazione commerciale, che dovrd essere subordinats al rspstio del relative planc del
soHiImercio comunale vigente,

! lavorl dovranno essere Iniziati entro e nov oltre il tenmine di mesi 12 dalla data di notifica delPavviso di
gyvenute emanarione del provwedimento di conesssione edilizia ed eseguifi in conformitd al tipt approvati ed
allegali alla presente, nonché alle paricelar prescrizioni def Comune e del Comande Provinciale del Vigii del

Fuaso.

Wifice Tecnboo » Spark df siceyimento del pubblive: Lunedt 17.00 ~ 18006 Iersclad] & Venerdi 10,00 « 1230 - B-al: tecoloo pontidsisoalinet,
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.

dovranne essere ultimali in ogri loro parte entro ¢ non oltre [ termine di mesi 38 dalla data di notifica
noessione sdllizia,

Lt “ll lavortt
thvamente approvata ed autorizzata con istanza a

g delPavvise di avwenuta emanazione del provvedimento di co

48. L'eventusle tinteggiatura dei prospetti dovra essere preven

parte. . ‘ .

19, Per l'eventuale recinzions da realizzarsi od oggetto di modifiche, lo stessa sard autorizzats previa
presentazione di istanza a parte. .

dowra presentare progetto di varlante in corso dopera per le modifiche

20, Prima defla fine del lavor s ‘ era
eventuaiments imposte In sede di esame del progetto di cui afla presente concessione edilizia,

5. DELEA

"Ved allegato”
Hoviso di rliascio defla presente concessione sard affisso allAlbo Pretorio & vi rimartd pubblicato per quindici ghored
conseoutivl,

FORMANG patie Integrants defla pressite cohcsssions edilizia | seguenti elaborall

Tavole . QQ ’ @ i

Pordida, B 310112002 |

I sottoscritto Messo Comunale di Pontida dichiara di aver oggi notificsto ta presente concessione, al sensi delf'art 31
Rl bl Loeccive modifiche  ed integrazioni, mediante consegna @ gt di

delta i

e e

Pﬁda, A - 7

IL MESSO COMUNALE
Tl g b 7 g0l
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GISPOSIZIONT CONCERBENT] LA PREVENTIONT DEY RISCH! OF CADUTA DALLALTE
Nots omanaty JelliLS.1. o Bergansy - Bipariiments &f Prevensicne

1. Installazioni di sicurezza per accesso a luoghi elevati
Tutt | nuovi edifici devono essere muniti di idonel manufetti o dispostivi fissi da consentire 'accesso
ed if lavoro in sicurezza sulla copertura, senza Peventugle necessitd, in relazione ai lavorl da
eseguirsi, di dover installare opere provvisorie quali ponteggi o simill.
Guando i manufafli sono costitulti da mezzl che richledono Vuso di altd atirezzi per garantire ia
sicurezza (ad esempio imbracatura di sicwezza e funi di rattenuta), occorre che:

Siano dislocsti in modo da consentire di procedere in slourezza su qualsiasi parte della
copertura, a partire dal punto di accesso alla stessa, fino al punto pil lontano;
Siano chiaramente identificati per forma /0 colore o con altro mezzo analogo;

L

s Mella zona di accesso alla coperfura sia posta idonea identificativa da cui risulli Fobbligo
dell'uso di adeguati attrezzi per la sicurezza, Pidentificazions e la posizione dei manufattl fissi
& oul ancorarst & le modalitd di ancoraggio;

« It punto di accesso sia conformato In modo da consentire Tancoraggio & manufatto fisso

senza rischio di caduta,

Tali manufati devono essere realizzati in modo da manienere nel tempo le necessarie
caratteristiche di resistenza e solidita.

Sulla base di dette caratteristiche devono essere predisposti adeguati programmi di manutenzione
che dovrd essers eseguita da personale specializzato, ‘

2. Accesso a luoghi elevat
Lacoesso al iuoghi elevati deve poler avvenire in condizioni di siturezza. A tale scopo le zone di

accesso, transito e lavoro devono essere adeguataments protette con parapetli normali.

Nel caso In cui ¢id non sia tecnicamente pessibile,dovranno essere previsti idonet punii di ancoraggio
per la messa in sicurezza defle persone, che devono far uso di imbracature di sicurezza funi ot
frattenuia,

Il camminamento su luoghi elevatt (coperiure, lucernari,ece.) deve sssere consentito solo su strutture

masistenti al peso delle persone.

Note al punto 1:
1. I manufatio deve possedere | requisiti previst dalla norma UNI EN 795 del 31.06.19988 "protezione
contro e cadute dalfalto — dispositivi di ancoraggio — requisiti e prove” e norme EN in essa

contenute e successivi agglornamentt,
2. Delti manufatfi, oltre che essere previsti sui nuovi edific, dovranno essere instaflali anche sugl
edifici asistenti in oocasione dedla copertura efultimo plana.
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Repertorio n. 33388

Racecplte n, 13443

COHYPRAVERDITA

REPUBSLICA ITALTAHA

i1 nove aprile dusnilaunec

13 NOVY IZUG'E
tjlw
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[COMUNE Bl FORTIDA

Erpranipas dm o P o e

%
:
!

In Urgnano & ﬁeT gia studio,
Tnnanzi a me STEFANIA RUSSO, Hetaio jscritte

ruolo del pistretto ¢ Bergamo = residente in

gnano con studio allz via Manzoni . 7,
SI COSTITUISCOND

ey la parte venditrice:

nel

vr-

- 1 societ Y
Pp— RO

sociale di E.

149,000,000, iFscritiz nel Registro

geile Iwprese del  Tribunale di—

U i ccrsen? dell'Arainistratere Unico e
Tegale rapprasentante s?gnw-

e doaiciliato per la carica presso la seds sociale,

a queétn atto auﬁorizzato ¥n virtl dei poteri
faritigli dallo Statuto Sociale;

per g parte scquirente:

- 2} la societd me &

35

i«

g

con~

in

Sy ccitcic so-

ciale di &, 20.000.000,

jscritta nal Registro felle

teprese del Tribunale o RN
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in persona deli'émeinistratore Unico e legale rap-

R - <o: 1115t per 1

carica presso la sede sociale, 3 fquesto atto auto-

rizzato in virtd dei poteri conferitigli dallo Sta-

tute Bociales

1 émstﬁtu%i%; d&?fa cui %déntif&”éersanéiei"qdaiﬁ~
fica e poteri io noﬁa%b' sono certo, -%%nunziana,
dtaccorde frz loro e col mio consensn'a11*a$$%$ten-

za dei testimoni, e

o R ST - articolo T
| ia'éee‘:%atél “—“v s mezzo del
tegale rappée;énfanta; B ' w
VEKDE
al1a soctets (RN . i ocrsons
dei1*ﬁﬁm?%%s%ra¥nre &n%ém | o | .
. ACQUISTA, )
1a piena Ekaprgat% dei seguenti immobiTY siti  in
Pontida, lTocalita Zu&cach, tra la v%a ﬁucca%?a g
Ta via Torino e pret%sameﬁtéﬁ
- iT'suaiﬂ edificatorio, con accesso sia diret-
to da11'indicata via Torino, sia dalla via Zuccallo
i ' ’ﬂ& m;zxé daT'd?rﬁtta dglpaggaﬁéio“d% cui %%,ﬁﬁré al
'*Li‘ ’ ‘,gﬁﬁéeggivg artaugg,«é;hééd‘éiﬁcéf (¢inque-
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'mﬁWEtPQC&ntﬁvaht?S%tié}, cogprese le erse dg desti-
nare #11e opere of urbanizzaziore., confinante:
- & nords con le p.1le 4518, 4517, 4516 e 3601y
- ad ssty con le p.lle 5037, e 5%29}
- & sud: coh 1'ares cowmune, ¢i . cui &l successivo
punto b} & la via Torino;
- ad ovest: con Te p.1le 4980, 4981, 4979, 4984 e
1a via Zuccallo;
alr%partateﬁne? H.C.T, in ditte 2liz societd vendi~
trice, fl. 89, con i seguentid datis
PuLLA  ARE- - QuUAL €L _R.D.IA ~ R.AL.
" §552°  BL.6D  s.ah. .2° L1.520+ 1,580,
5010 + 07.00 -vign- 2° - 7.350  7.000 :
5011 06,12 -~vign 2% - . 6.426. §.120 §
5012 00,98 vign 2* 1,029 980 %r
5013 01,13  wvign 2% 1.187 1,130 §
5014 - 00.02  vign 2° 21 20 :
5015  01.50 - vign 2 - 1.875 1.500 %j
« - Z
5016 .- 16.45- s.a. 2° 15.628 - 17.273 :
S
5017 01.00 s.a.  2° 950  1.050: %
¢ z
5018 ¢0.%0  s.a, 2° . B5% . 945 %f
g
5019 05.90 s.a. 2°  5.605  6.185 g
5022 .- 00.95 s.a. - 2° 903 998 S
5023 00.02 s.a. 2s 19 .21 %j
" ' . w
T 5024 06,75 e.an 20 6,413 :  7.088 . . - :




w?

5025 02.38 sea, 2° 2,261 2.499
5028 00.57  s.a. 2° 542 599
- - b)Y Ta quoeta di 1/2 (un mezzo) dell'area edi-
ficabile da destinare & strada privata, estesa cir-—
c# wg. 158 (centocinaquantanove), confinante:
~ a nord-est-ovestr con T'area descritta &1 prece-

dente punto al:

- a sud:s con proeprieta deﬂa—
¢ riportata nel H.C.T.:in ditta &lls societd wvendi-

trice, f1. 9, con 4 seguenti datis. - .

piLLF@ ‘ARE N QUF‘L I-’}CL Ra,ﬁl}sg. ngi:‘L& . '.»f.

I————

5020 Q1T5§§ %Q%M:;ﬁé° C1.511 0 1.670 o
TN immobi?%"%nwagééttﬁ éompata una volumetriea d%
mce 2674 {(duemilageicantesattantaquattrol.

~ ARTICOLD 2 -

PRECISAZIONI
Hella vendita sono mmﬁpresi tutti i connessi dirit-
ti, 913 a¢§a33uriii¥e accessiont & le pertinenze i1
tutto come risulta dai titeli di provenienza, .d¥
cuﬁ‘in seguito.
¥ella vendita 8, altresy, corpresas 1a voluretria di
ac. 168 (centosessantotto) relativa ai terreni ri-

portati nel N.C.T. 21 f1. 9, con 7 seguenti dati:

P.LLa  ARE QUAL CL  R.P.L. R.A.L,

s
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"st1nta 1n €T con 1&“’@ 1le

“nenta da autoveicolis iﬂ&iﬁttb%cdﬁé'

TH0.15  vign

4984
A11-%immobile in oggetto 'si accede pure,coneg Nntan-

st previsato, ‘dalltindicata via Zuceallo - B NYREZZ0

del dnritto W% passaggio sulls

4984

?%attw:&é? notaie .Farhat in datz -

. 12787,

AT1 'uope ?anstasaa parte acquirente, nellassurers ]

ogni onere derivante da detta convenzioney, %5y wh-

“ bTiga ‘alla reslizzazione di tutte le.opere i urba-
nﬁzzaziwna; rispettando ?e?harmﬁ'ﬁnﬁassﬁatbhtenuﬁaa
nonche 2l subentro dells fidejussione - prestete a2
favara»dai Comune di Pontida a-garanzia deila Frea-
'tm‘xémwquazazaon@-ﬁe??auﬁwﬁaaat& SO BT B Lo oS o
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= ARTICOLD 3 -

PREZZIO

‘340,000,000

11 prezzo, convenuto in complessive £.
{trescentoquarantamiliioni), B stato nnrri@pasﬁmzprﬁ%

ma -dfora «dalla parte acquirents alla parte vengi-

trice, che ne rilascia quistanza. -
T . i ﬁﬁTIGULO ‘4 - " ! 3 ..' R
POSEESSO

11 possessc dell"iemobile in vggetto viene ‘trasfe-
rito fin da questo momento all'acquirente, . che . da
oggi ne godrk i frutti e ne sopperterd §11 oneri.

ln:ardinﬁrﬁiﬂa~sﬁtuazimne'daliar$iﬁ$@ﬁ-lﬁ:partim:$ﬁ;

4

Adqhna attﬁ gﬁewé Tﬁﬁera da persone e cose,
- ARTICOLD 5 ~ . o R RN
~a&mr¢zz£ |
La parte vendi%rﬁ;E garantisce i1 diritto alienato,
Ttiemobile che 1o concerne & 18 libertd dello stes-
$0 ga iscrizioni egp trascriziont pr&giudi%iavn%ﬁ;
fatta eccezione per:
- la citata convenzione, nonché per:
- la tr, del 31/01/2000 nn. 3457/2513, contenente
la servitd 47 passaggio per condotto fognario a fa-
vore del faﬁbr%satv distinto con Ta p.1le 238
- la tr, del . 17/L172000 nn, 44194/32498, thtﬂnﬁﬁtﬁ

1a servitl ¢i passaggio sulla citats p.ila 50?$ ed
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v R TR S AR
s favore delle confiheanti p.1le B026'e 5027. = P

Garantisce di essers al corrante con il pagazanio
di qualungue tzssz o impostis, Ccomunque afferente 31

cespite in bggetto, Jmpegnahdosi a cerrispondere

quéiTa seventualsente Fino ad oggi dovute, anche se
accertats o ﬁscrgtté&af?hclw ‘%ﬁﬁ'epuca successiva o
alla stipula déT ‘presente ‘atto. -
dARTICOLO 6
FRG?EMI&%Z&
‘ In ordine alla prdven%enza ta parte vﬁwditrice g~

';@f?*atta autienticat

nfiﬁéﬁs

(rep n. 132?71,*

‘\_

trotto §1 1ﬁfﬂif2ﬁﬁ1 81 nn~ 1283/991), Par amqu1sto

v fattwnﬁ da'l’ie socmﬁ”

4 516 atto 1& parti fanho’riferizento per la p1

antica5bruvén%gnxa;;
- BRTICOLG 7 -~
DICHIARAZIONI URBARISTICHE
4% sensi della legge 28.2.1985 n. 47, la paite van-

ditrice ﬂichiara che dalla cata &1 rilescio del
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' . certificato di dastinazione urbaenistica n, 1314 e~
7 resso dal Corune ¢i Pontida in date 16/02/2001,
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L

-

(che si allega al presente atte con la Jetters
"4%Y, non sono intervenute a tutt'oegi. limitata-
mente all™iemoebile in oggetto, variazzioni nello
strumpento urbanistice vigente di detto Coaune,

- ARTICOLG 8 ~

IPOTECA LEG&LE
La parte venditrice rinqﬁx%a a1l "ipoteca lagale di
cui all'tart. 2817 c.o.

-~ ARTICOLD 9 -

SPESE é DICHIARAZIONI fiSCéLI;

Le spese del presemte.atio.e conseguenzialil 2 cari-

co della parte acqqip%nteﬁi R S A
11 presente atto;® soggetto ad I, V.A.: ... .

Io notaio venge dispensato dalla Tettura dell’alle-

gato.

Del presente atto scritteo

in parte a macchina da persona di mia fiducia ed in
parte di mioc pugho su-due.fogli per otte Facciate,

-

ho dato Tettura ai costituiti che lo approvanc,, .

Stafania Russo Notaio {sigillio). .
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Cod, 10/0048100

RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZA |+ [in

AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE

W 2007 i _ P Qf":&&;

i smtnscnttn con Funito prmgel:ta di TorelsE 'ﬁﬁﬁ“‘s - -

‘W .

E

¥

ad uso RESIDE N2 A LE 4

CHIEDONO

Al SENSI DELLA Legge 28 gennaio 1977, n. 10, dell aLogge 25arzo 1962, n z

n, 84, di conversione del decreto-legge 23 genngic 1882, ' del vi> SR

i

aenie Ftegmamenm Edmm Cnmunma, il rilascio della mmeasmmwie | ” | % "

opere da eseguirs! In i P . ¥ ik g

comspan&ente al oiico n.~Z_ sopra un'area di mq. c;r.&im § :
mntradciwtmia in mappa a n. 900~ 513 - Se08- §024 | i 8
Scdd - Sodd- Soaf - ) 8

DICHIARANG - &

~ che x4 Committent . Sid. Seeed a::mj -

ANEEETERE

£

&fsono pmpraatan__ dell'ares, o ne defiens/detengono 1 titolo 8 sensi

defl'art. 4 della citata Legge 10/77, a richiedere la concessione, glusto

ratto Notarle N. 335F4 in data fﬁi/@@!ﬁi«ﬁi

rogato dal Notaio Dr. _=> | e b ari-{( A RUSSo

Flrmato Da ..\{MEC‘)CHIARELLI EMMA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#:

Cane £ W0A By |



— che @Commiﬁe&tﬁ% &isgre domichiatd

DN . . AN

— cfie progettista 8 ARCH , ANGE(O  (0{ (FON/
naiﬂ.,awMEﬂm€ o /(?(/04 !’ﬁ 2
domiciliate 2 DAcuine

nve (E HORWANO  , 88 w P%S;/S@ (V4%
codice fiscale (L Ll /G L B2NAGLN24E fv

iscritto allAlbe Professionale de G _ZRCHTTET {
an A6

— che direttore delle opere é ARCH ‘ ﬁﬁc‘}@w
(olEo By l’?}’d»r}miaiiimo a _ﬁﬂflﬁfﬂf"i

pbie HALIAND  S§ ( if%é})

— che esecutore dei lavori & \DEW?H AES

demiciliato a

in via M.

iscritto a :

8l allegano alfa presente:

- gp;;‘agetw di costruzione in due cople, una delle quall debitaments
olfata; ‘

~— richiesta di benestare al sistema di scarico delle scque chidre e lorde,
in due copie con relativi disegni;

= prospetto nolizie generali dellopera (mod, A)

- prospetio dati urbanistict (mod, B)

~ prospetio per attivith produttive e commerciali {mod, C

— Wod, ISTATH 20

{1} Per le sacietd, gl enti ¢ simili si dowd Indicare §l cognome, nome. & residenza del
lagale rappresentante, debitamente sutorizzato alts fiema daltistanza,
{2} Ingegnwre o Atchitelto, Perito Industriala, Edile o Geometra,
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| sottoscritt dichiarano che laccluso progstto & cnb'tpi!aio in piena
conformitd alle norme defla Legge 25 marzo 1935, n 840, nonché
del vigenti regolamenti in mateda ediizia & di lgiene, nel riguardi
pure dedle proprietd confinanti e it ad ogni effetto anche di fronte

a terzi, cioé con assoluto solllevo di ognl eventuale responsabilita

i

pata 1 3 HOY, 2001

Firme de__ Oommitten

H

Finma del progettista I
Firma del direttore delle opere sl
[ AFGATETTO
Firma dellesecutore dsi lavor R e
ANNOTAZION DUFRICIO .
Pervenuta 1l & protocollata al N

Cin data

Rilasciata ricevuta N,
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CATASTO FABBRICATI

Utliclo provinciate di Bergamo

- . kot
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. - ) . " . . — . —
FLABORATC PLANIMETRICO l Gompilste da Cobbxond Angelo Isoritho all'sIpo Architetti’ Prov. Bergame N 36
Cammns 44 Pontids. ™ gogii 17 FaxCisella: S163 probovside . o
Zipo warpale u. 189407  dsi 02/07/2003 foala 1 7 500
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et e b T e

* : Al Signor Sindaco del
FRAT, 1 Bt Comune di Pontida
: . , Bergamo '
€ pc. Ufficio Tecnico

OGGETTO: | Dichiarazione da parte del richiedente al fini dell Agibilita
art, 25 D.P.R. 380/01 «

W sottoscritto, Casari Annino nato a Verdellino i 23/10/1850, responsabile della

- titolare la Concessione Edilizia ! 31/01/02 e Variante
del 26/05/04;
Dato atto:
« che | lavorl oggetto delle mensicnate concessioni sono stati ultimati in data
10/M0/2004
- che sono state acquisite tulte le altestazioni — dichiarazioni e certificazioni
inerenti la regolare esecuzione dei lavori ed il rispetio della vigente normativa in

miateria;
DICHIARA e CERTIFICA

Sotta la propria personale responsabilita, che ka costruzione & conforme al
progetto approvate e che | muri sono convenientemente prosciugati e che non
sussistono altre cause di insalubrita degli ambienti e pertanto & agibils,

Verdellino_L) /{%/ ol
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COMUNE DI BONTIDA |
' vamcm ¢ Bergamo : bt
. Al Signor Siﬁdgw
08 VMT 2004 C:czmums a‘?&mﬁda

uwwmwxm« e, e

Pl .
mi Flg gavninsiormtiny et ¥
i le ‘ ¥
» o6 v ! i g wonarisAE§x §
i E‘&L uluisssakRIm a!u AT g E m } g
" e

& pe. Ufficio Tecnico
. 4 Arch. Sabrina Fattorini

OGGETTO: | Comunicazione di ulimazione !avon :

Complesso immobiliare di dodici unitd immobiliar, Cancassmne
Edilizia del 31/01/2002 N. 142/01 & variante N, 127/2003 prof.
N.B6E1 \

La societd _ con sede in
T T——p——

COMUNICA

che il fabbricato costruito con Concassione Edilizia del 142/01 del 31/01/2002 e
variante N. 127/2003 Prot, 8651, riguardante la costruzione di un complesso
immobiliare composto di dodici unitd immobiliar, risulta essers ulimato in tulte le
sue parti il giomo 10/10/2004 - ' :

Verdelino //%‘3/ ijf

# EMMA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: ebdi6c0bc51f7b175dbfb6da8agdaof

Firmato Da: VEGCCHIARS




Agenzid del Terdforio

Pichiarasions proboselics u.

dal

| planimetrds &3 w.d..dn Comune di Ponbida

O ‘ St wlw, SR
ATASTO FABBRICAT Tia tolenbo |
fHicio Provinclale di Identificabivi Catasbali: | Compilata @a_xl

Bﬂrﬂamﬂ Bemdone -Gwlzz:ii ;ﬁ? ;,;
' : Tagy o & 51bo
e 163 Arohiterti
Parbioells: S163 |
L Subalteroo: 20 Frov. Bergamo T
-3 Soais 1:200 | |
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CITTA’ di PONTIDA

Via Lega Lombarda n, 30 - 24030 - Bergamo

DETERMINAZIONE N. SETTORE 119
DETERMINAZIONE N.
Data di registrazione 01708720310

ORIGINALE
 APPROVAZIONE DEL VERBALE DI COLLAUDO TECNICO AMMINISTRATIVO
Oggeito : DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE INERENTI IL PIANG DI LOTTIZZAZIONE
ZUCCALLD
IL RESPONSABILE DEL SETTORE ¢
TECNICO
Testo
VISTI:

- Gli artt. 107 e 109 del D.g.vo 267 del 18 agosto 2000, | quali, rispettivamente,
attribuiscono af dirigenti poteri gestionali nell‘ambito degli Entl Locali e dispongono che “nei
Comuni privi di personale df qualifica dirigenzisle le funzion] df cuf all'articolo 107, possono
essere atiribuite, a seguito df provvedimento motivate del shndaco, al responsabiii degli
uffici o dei servizi™;

~ Il decreto Sindacale n.3 del 18.01.2010 con il guale il Sindaco ha attribuito Pincarico di -
Responsabile del Settore Tecnico al Geom. Valentino F racassetti,

- la deltberazione di Consiglio Comunale n. 40 del 28.12.2009 con la quale & stato approvato
il bllancio di previsione 2010 ed If bilando pluriennale triennio 2010/2012;

PREMESSQ che:

* con deliberazione di Consiglic Comunale n. 32 del 23.11.1598 veniva adottato il Plano di
Lottizzazione denominato *Piano di Lottizzazione Zuccallo” relativo all'area tra la via Torino
e la Wiz Zuccallo;

« con deliberazione di Consiglic Comunale n. 9 del 27.04,1999 veniva definitivamente
approvato il suddetto Piano d] Lottizzazione con 1 relative Schema di convenzione;

* che in data 07/07/2000, a rogito del notaio Jean-Plerre Farhat n. 130560 di rep, & n. 29840
di racc., € stata stipulata la corrispondente Convenzione urbanistica;

* in data 22/03/2001 & stata rilasciata Concessione Edilizia n, 177/2000 avente per oggetto
la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria nell'ambite del Piano
attuativo in argomento;

RILEVATO che come meglio specificato nell’art. 4 delly Convenzione Urbanistica del
07/07/20600 i lottizzantl si sonc impegnati a realizzare le seguenti opere di urbanizzazione:
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- strada, parcheggi pubblici, marciapiede e strada pedonale;
- rete acque nere;

- rete acque blanche;

~ pubblica illuminazione;

—  rete ens:

- tete telacom)

= rete metano;

- verde pubblico e plantumazions;

- impianto di depurazione;

VERIFICATO che I lottizzanti, al sensi dell'art. 9 della convenzione predetta a garanzis della
corretta e piena esecuzione delle opere di urbanizzazione del P.L. in oggetio, hanno

depositato polizza fideiussoria n. 682,499170.83 delfimpogla di £ 314.789.22 i ad €

VISTA la determinazione n. 158 del 03/0%9/2002 avente ad oggetto: “Affidamento incarico
collaudo opere di urbanizzazione P.L. Zuccallo, con la quale IIng. Ezio Goggia - iscritto
- all'Ordine degli Ingegneri di Bergamo al n. 1059 con studio in Via G. D'Annunzic 19 Bergamo
veniva incaricato di procedere al collaudo teenico amministrativo riguardo alle opere di
urbanizzazione in oggetto;

RICHIAMATE le visite di sopralluogo all'uopo esegulte dal collaudatore Ing. Ezio Goggla,
rispettivamente in data: 09/02/2005, 30/07/2009, 20/01/2010, 20/07/2010;

VISTO il collaudo tecnico armministrativo, ivi compresi gli elaborati in esso richiamati ed
allegati, redatto dall'Ing. Goggia Ezio In data 02/08/2010 - acquisito agli attl comunali in data
03/08/2010 con prot.n. 5797 - per Guanto concerne le opere di urbanizzazione realizzate
nell'ambito del piano d lothizzazione Zuccalloy

DATO ATTO che nella convenzione urbanistica in premessa si recita quanto segue;

- allarticolo 3:<< 7 jottizzanti....sf obbligano sin da ora per sé e per f propri aventi
diritto a qualsiasi titolo, & cedere gratuitamente al Cormune le dree necessarie per lg
opere df urbanizzazione primarie e secondarfe, e come meglio Indicate nel Plaro di
Lottizzazione, Detta cessione avverrd a sempiice richiesta del Comune >>;

- all'articolo 5:<< I fottizzanti, in proprio e come rappreseniatli, si impegnano altrest a
cedere al Comune of Pontida a semplice richiesta dello stesso ed a colflaudo effettuato,
le opere tutle di urbanizzazione primaria ey

~ all'articolo 12 dells convenzione urbanistica sopra citata recita quanto segue: << GFf
implanti e tuttl i servizi (strade residenziall, spazi di sosta, & parcheggio, fognatura,
rete idrica, rete telefonica, rete df distribuzione df gas, pubblica Muminazione e verde
pubblico) di cui alfart. 4 della presente Convenzione passeranno gratultamente df
proprieta comunale, dietro sua richiesta, quando pe ravvisasse Yopportunita per
necessits df interesse collettive a norma df Legge e guando sia stata accertata la loro
esecuzione & ragots d'arte ....>>; '

EVIDENZIATO che:
- larea posta all'interno del comparto del P.L. Zuccalle Hsulta pressoché totalmente
edificata e che vi sono insediate numerose parsone;
- la Via Colombo, rappresentando un valido collegamento tra la S.P, Via Bergamo e le
localita C& Barlle e Gagglo Inferiore, & utilizzata da parecchi mezzi di trasporto;

RAVVISATA pertanto la necessith di approvare il collaudo tecnico amministrativo pervenuto
in data 03/08/2010 -~ prot. n. 5797 per pol procedere all’acquisizione gratulta delle opere di
urbanizzazione inerenti il P.L. Zuccallo;

RITENUTA la propria competenza ad adottare il presente provvedimento ai sensi dell"art.
107 del D.Igs. n. 267/00;

DETERMINA
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DI CONSIDERARE le premesse parte Integrante del presente atte anche se materialmente
non trascritte;

DI APPROVARE il collaudo tecnfco amministrativo (prot.n, 5797 del 03/08/2010) inerente le
opere di urbanizzazione realizzate nell’ambito del pianc di lottlzzazione Zuccallo, redatto
dail'Ing. Ezio Goggia iscritto all'Ordine degli Ingegnert di Bergamo al n. 1059 con studic in
Yia &, D'Annunzio 19 Bergamo:

BI DARE AVWVIO alla procedura atta a trasferire gratuitamente nel patrimonic comunale gli
implantl e tutli | servizi meglio individuati nellart, 12 della Convenzione Urbanistica del
07/07/2000, a rogito del notaio Jean-Pierre Farhat n. 130560 di rep. e n. 29840 df racc.;

DI numamzma lo svincolo della polizza fideiussoria n. 682.499170.83 dell'limporto di £
$314.789.221 p - rlasciats in data 07/07/2000 dalla compagnia LA
- Lgenzia di Trescore Balneario, a garanzia della corretta e

secuzione delle opere d urhamzzamne del P.L. in oggetto;

%

DI TRASMETTERE [l presente provvadimento per opportuna conoscenza agli Uffici Ragioneria,
Segreteria ed alla Giunta Comunale.,

Pontida, 01/09/2010 IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Feom, Valentino Fracassett
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Oggetto : DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE INERENTI IL PIANO DI LOTTIZZAZIONE

CITTA’ di PONTIDA

VWia Lega Lorabarda n, 30 - 24030 - Bergaitio

DETERMINAZIONE N. SETTORE 119
DETERMINAZIONE N.
Data di registrazione 01/08 /2010

ORIGINALE

APPROVAZIONE DEL VERBALE DI COLLAUDCO TECNICO AMMINISTRATIVO]

ZUCCALLO

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
TECNICO

Testo

-

VISTI:
GH artt. 107 e 109 del D.gwvo 267 del 18 agosto 2000, | quall, rispettivaments,
attribuiscono al dirigent] poteri gestionall nell’'ambito degli Enti Locali e dispongono che “ref
Comuni privi di personale df quaiifica dirigenziale Je funzioni di cui ail’articolo 1 (7, possono
essere atiribuite, a seguite di provvedimento motivato del sindaco, al responsabili degli
uffict o dei sarvizi”;
i decreto Sindacale n.3 del 18.01.2010 con il quale I Sindaco ha attribulto lncarico di
Responsabile del Settore Tecnico al Geom. Valentine Fracassettl;
la deliberazione di Consiglic Comunale n. 40 del 28.12.2009 con la guale & stato approvato
it bilancio di previsione 2010 ed if bllancio pluriennale triennio 2010/2012;

PREMESSO che!

« con deliberazione di Consiglio Comunale n. 32 del 23.11.1998 veniva adottato 1| Plano di
Lottizzazione denominato “"Plano di Lottizzazione Zuccallo” relative all’area tra la via Torino
e la Via Zuccallo;

= con deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del 27.04.1999 veniva definitivamente
approvato il suddetto Plane di Lottizzazione con il relative Schema di convenzione :

« che in data 07/07/2000, a rogito del notaio Jean-Pierre Farhat n. 130560 di rep. e n, 25840
di racc., & stata stipulata la cotrispondente Convenzione urbanistica;

» in data 22/03/2001 & stata rilasciata Concessione Edilizia n, 177/2000 avente per oggetto
la realizzazione delle opere di urbanizzazions primaria e secondaria nell'ambito del Piano
attuativo in argomento;

RILEVATO che come meglio specificato nellart, 4 della Convenzione Urbanistica del
07/07/2000 1 lottizzanti st sono impegnati a realizzare le sequenti opere di urbanizzazione:
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~ strada, parcheggl pubblici, marciapiede e strada pedonale;
- rete acque nere;

~  pebe acque bianche;

- pubblica Numinazione;

~  rete enel;

- rete telecom;

~ rete metano;

- verde pubblico e piantumazione;

~ implanto di depurazione;

VERIFICATO che | lottizzanti, ai sensi dell’art, 9 della convenzione predetta a garanzia della
corretta e piena esecuzione delle opere di urbanizzazione del P.L. in oggetio, hanno

depositato polizza fideiussoria n. 682.499170.83 dellimporto di g i gd €
162.575,06 rilasciata in data 07/07/2000 dalla compagniz

VISTA la determinazione n. 158 del 03/0%/2002 avente ad oggetto: “Affidamento incarico
collaudo opere di urbanizzazione P.L. Zuccallo, con la quale l'Ing. Ezio Goggia - iscritto

" all’Ordine degli Ingegneri di Bergamo al n. 1059 con studio in Via G. Diannunzic 19 Bergamo

veniva incaricato di procedere al collaude tecnico amministrative riguarde alle opere di
urbanizzazione in oggetio;

RICHIAMATE le visite di sopralluogo all'uopo eseguite dal mliauda’tbre Ing. Ezio Gogygla,
rispettivamente in data; 09/02/2005, 30/07/2009, 20/01/2010, 20/07/2010;

VISTO il collaudo tecnico amministrativo, ivi compresi gll elaborati in esso richigmati ed
allegati, redatto dall'ing. Goggia Ezio in data 02/08/2010 - acquisito aglh atti comunall in data
03/08/2010 con prot.n. 5797 — per quanio concerne le opere di urbanizzazione realizzate
nel’ambito del pianu di lottizzazione Zuccallo; '

DATO ATTO che nella convenzione urbanistica in premessa si recita quanto segue:

- alltarticolo 3:1<< I lottizzanti......si obbligano sin da ora per sé e per | propri avenlf
diritto & qualsiasi titolo, a cedere gratuitamente al Comune le aree necessarie per fe
opere di urbanizzazione primarie e secondarie, ¢ come meglio indicate nel Piano df
Lottizzazione, Detta cessione avverra a semplice richiesta del Comune >>;
allarticolo 5:<< I Jottizzanti, in propriv & come rapprasentati, sl impegnano altresi a
cedere al Comune df Pontida a semplice richiesta dello stesso ed a collaudo effettuato,
le opere tutte di urbanizzazione primaria >>;
all’articolo 12 della convenzione urbanistica sopra citata recita guanto segue: << Gif
impianti e tutli i servizl (strade residenziali, spazl di sosta, e parcheggio, fognatura,
rete idrica, rete telefonica, rete di distribuzione di gas, pubblica illuminazione & verde
pubblico} df cul aliart. 4 defla presente Conveénzione passeranno gratultamente df
proprietd comunale, dietro sua richiesta, gquando ne ravvisasse Fopportunita per
necessitd di interesse collettivo & norma di Legge e quande sia stata accertata fa loro
esecuzione 8 regola darte ..>>; '

EVIDENZIATO che:
I'area posta allinterno del comparto del P.L. Zuccallo risulta pressoché totalmente

edificata & c¢he vi sono insediate numerose persone;
la Via Colombo, rappresentando un valido collegamento tra lz S.P. Via Bergamo € le
localithy Ca Barile & Gaggio Inferiore, & utllizzata da parecchi mezzi di trasporto;

RAVVISATA pertanto la necessitd di approvare il collaudo tecnico amministrative pervenuto
in data 03/08/2010 - prot. n, 5797 per poi procedere all’acquisizione gratuita delle opere di
urbanizzazione nerentf I P.L. Zuceallo;

RITENUTA la propria competenza ad adottare il presente provvedimento al sensi deli'art.
107 del D.lgs. n. 267/00;

DETERMINA
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DI CONSIDERARE le premesse parte integrante del presente atto anche se materialmente
non trascritte;

DI APPROVARE il collaudo tecnico amministrativo (prot.n. 5797 del 03/08/2010) inerente le
opere di urbanizzazione realizzate nell’'ambito del piano di lottizzazione Zuccallo, redatto
dall'Ing. Ezio Goggla iscritto all’'Ordine degli Ingegneri di Bergamo al n. 1059 con studio in
Via G. B’Annunzm 1% Bergamo;

DI DARE AVVIO allz procedurs atta a trasferire gratuitamente nei patrimonic comunale gfi
implant e tutti | servizi meglio Individuati nellart. 12 della Convenzione Urbanistica del
07/07/2000, a rogite del notaio Jean-Pierre Farhat n. 130560 di rep. e n, 29844 di racc,;

M AHT{BRIEZARE Et;; svincolo della polizza fidelussoria N4 682,499170.83 delfimporto di £
162.575,06 rilasciata m data 07/07/2000 dalla c»agma LA

plena esecuzione delle opera ¢

DI TRASMETTERE il presente proyvedimento per opportuna conoscenza agll Uffici Ragioneria,
Segreteriz ed alla Glunta Comunale,

Pontida, 01/09/2010 IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Geom, Valentino Fracassettl
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Visto si attesta la regolaritd contabile & la copertura finanziaria della determinazione
di cui ali’oggetto ai sensi dell'art. 151, comma 49, e dell’art, 153, comma 5%, del T, U.
approvato con D, Lgs, 18 agosto 2000 n. Z67.

IMPEGNI DI SPESA

ESERCIZI | ' DESCRIZIONE CAPLTOLD | TMPEGHND IMPORTO
G CAPITOLO RISORSA | ACCERTAM
Fi
Ouservazioni:
Pontida, 01/09/2010 Il RESPONBABILE DEL
SETTORE ECOMNOMICO
FINANZIARIO

Rag. Tarsilla Bottl

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Copia della presente determinazione viene pubblicata mediante affissione all'Albo Pretorio del
Comune per quindici glorni consecuthvi dal

Bott, Marco Verdicehio
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Coggla & Associati Stwelio of Ingegneria
ing. Fzio Goggio, ing. Brano Naldini, fng. Michele Sigfint
via G D'dnmunzio, 19 Bergamo — fel e fux U35 250548 — e-mail: posteastudiogoegio. 19108
C.F, e Pva: 93483090167

4

Speit.le Comuune di Pontida
Ufficio Tecaico

Allac.a Ing. Morlotti

Invio con la presente il verbale di collaudo delle opere di urbanizzazione del piano di
lottizzazione Zuccallo.

Distinti saluti,

Bergamo, 03-08-2010
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VERBALE DI COLLAUDO TECNICO AWMINISTRATIVO DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE RELATIVE ALLA REALIZZAZIONE IN PONTIDA DELLA LOTTIZZAZIONE
| “ZUCCALLO® |

L PRESENTE VERBALE DI COLLAUDO FA SEGUITO AL PRECEDENTE EMESSO IN ESITO
NEGATIVO IN DATA 08-02-2005 PROT. COMUNE DI PONTIDA 1263 DEL 1.02:2005

aaaaa

PREME&%

Le opere di cui in titolo fanno parte di un insieme df opere di wbanlzzezione occorse per {a
redlizzazione del piarm di lollizzazions mccaﬂa

Ogni informazione clroa | rappori mtemrsl tra i loflizzant ed H Comune di Pannday cirea le
maedum urbam&ﬁmwadmm che sottintendono {iter amministrativo della lotlizzazione, circa Je
autorizzazioni alia esscuzione delle opere di whanizzazions, off estremi dell'appalistors, T
nomina del collaudatore, possono essere desunte dall'originario verbale di collaude che si
richiama integralmente. S ' '
A seguito della emissione del verbale di collaudo tecnico-amministrative in esito negativo, Hi
Comune di Pontida sollecitava i lottizzanti al completamento delle opere con diffida ad adempiere
In data 03-02+2008 prot. 560,

ATTIVITA® INERENT! LE OPERAZIONI DI COLLAUDO

In forza daﬁ'msaﬁm di redazione de} catificate di collaudo, rinnovalo con comunicazions prot.
2790 in data 2‘1 ~04-2009 daﬁ!’Uﬁwm Teenico Comunale, stame la ermissione di un prime collatdo
in eslto- negativo, 1l sottoscritto ha poi effettuato una serie di soprafluoghl e verifiche atte
ali'accertamento della corretta esecuzione e del completamento del lavori attl a oreare le
cunﬁiz“i{mi per Ia collaudabliita dell'opera,

il fméa &mmﬁm # @mzosmiim Collaudators ha svolto ke seguenti attivitd:

1)~ ha effettuato un primu sopralivogo in data 30-07-2009 slla presenza “del responsabile

delfufficio teénico ing. Morlotti & def rappresentante della sao:e:~

durants i quale si flevavano difefti nelle opere di urbanizzazione ¢ precisamente abrasioni e
contropendenze della paﬁmen{azime dal parcheggio, cordonature rotte, calcestruzzi degradati
sulla scalinata, assestamenti in qualche punto del tappetino, ‘mancanza {di collaudo statico del
muro di sostegno della via Zuccallo & mancanza d una planimetria “as built” dellimplante di
Hluminazione; seguiva un ordine di sistemazione delle opere con difelti e di produzione di
documentaziorie nerente la staticha del muro di sostegno e 1a conformita dellimpianto di
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3} ha recepito il collaudo statico della muratura di sostegno di via Zuccallo, redatio dalling. Carlo
Corna di Treviglio, depositato al’'U.T.C. di Pontida il 13-11-2000
4}- ha effetiuato un secondo sopralluogo In data 20-01-2010, a seguito di comunicazione di
avvenulf lavor di sistemazione, rllevande che aleuni interventt erano stali eseguiti correftamente, &
rirranevana In essere altd difetti che dovevano essere rimossi
5} ha effettuato un terzo sopraliuoge In data 20 Juglio constatando il completaments degll inferventi
atll a conseguive i collatido i esito positivo,
RELAZIONE Di COLLAUDO
Durante le visite di collaudo, si & verifloato che tutte le opere sono state realizzate a seguito della
ofiginaria convenzione, & consistitono in:
a} strada di P.L. e parcheggio con massicciata e fout-venant bitumato & tappeto di usura con
segnaletiche orizzontale e verficale, marciapiede cordonature e tappetine;
by rete e acque nere;
¢} rete gacque bianche;
d} pubblica luminazione;
e} rete idrica;
fi  rete Ensl;
g) rete Telecony,
hy rete Metang;
iy ampliamento della via Zuccallo con realizzazions di muno di sostegno o massicciala stradale.
Si & verificato dungque che le opere mancanti alfatto della emissions del primo verbale di collaudo
sono state completate ¢ perfezionate dove erano state riscontrate difeliose, e precisamente sono
stali realizzati.
a)- i tappetini di usura su strade parcheggi & marciapied);
b}- le piantumazione ed opere del verds;
¢} Pintera asfaltatura lungo via Zuccslio; .
d)- il pessaggio pubblico pedonale tra vie Zuccallo & la nuova étmﬁa%n BL;
sono noltre state perfezionate le cordolature dissestate & sono statl rifatil porziond di tappetine,
CERTIFICATO DI COLLAUDO TECNICO-AMMINISTRATIVO
Per quanto attiene alle opere eseguite, in linea di massima esse sone conformi al progetti approvafi
sla per consisteriza che per qualith del materiall,
H soltoscritto ha acquisito la certificazione di conformitd dellimpianto di lluminazione alla regola
dell'arte & il certificato di collaudo stafico del mure di sostegno di via Zuccalle.

Firmato Da: VECCHIARELLI EMMA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: ebdf6c0bc51f7b175dbfb6dag8agdgof




Per tutto quanto soprassposto, il sottoseritio COLLAUDATORE, tenendo conto sia delle dsultanze
emerse nelle visite di collaudo che delle prove eseguits in el visite, dichlara

COLLAUDABILI
come dl fatto COLLAUDA dal punto di vista tecnico amministrativo le opere di urbanizzazione
realizzate In Pontida sul P.L. Zuccallo aulorizzando la Amministraziorne Comunale ad acquisire |

sedimi ocoupati da dette opers,

Bergamo, 02-08-2010 IL COLLAUDATORE
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COMUNE DI
PONTIDA
AUTORIMESSA

LOTTO UNO










NGT(PR) TERRITORIO DELLE TRASFORMAZIONI
NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE

artt. 41.42.43 NAF - nuclei di antica formazione

TESSUTI URBANI DI COMPLETAMENTO
art. 44.1 wudl RC1 - Ambito residenziale prevalente consolidato - 2mc/mq
art. 44.1 } RC2 - Ambito residenziale prevalente consolidato - 1,5 mc/mg
art. 44.1 RC3 - Ambito residenziale prevalente consolidato - 0,8 mc/mq
art. 44.2 RC4 - Ambito residenziale prevalente consolidato - predeterminata
art. 44.3 RC.5 - Ambito residenziale prevalente consolidato
art. 45 VP - Verde privato di rispetto
art. 46 PC - Ambito produttivo polifunzionale consolidato
art, 55 AM - Attrezzature per la Mobilita
art. 52
art. 53 @i F2 - Area aaricola paesistica ambientale
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