Studio Tecnico
Caccia Geom. Corrado

Via Bergameo 321
24060 San Paole D'Argon {B6)

P.E.C. : conado.caccia@aqeopec.il

E=-Mail : sludio.caccia@virailio.it

TRIBUNALE DI BERGAMO
ESECUZIONI IMMOBILIAR!

987/2016

Promossa da

Banco Popolare Societa Cooperativa,

Contro

Giudice Delegato

Dott. Giraldi Laura lrene
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Studio Tecnico

Caccia Geom. Corrado
Vig Bergamo 324 P.E.C. : corrado.caccia@geopet.it
24060 San Paole D'Argon (B8aG) E-Mait : studio caccia@virailio it

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
CONFERIMENTO INCARICO

Premesso che in seguilo a conferito incarico da parte G.E. Giraldi Laura Irens, in data
19/12/2016 con giuramento in data 08/03/2017 ore 10.00 il sottoscritto Caccia Corrado, geometra
libero professionista con studio in San Paolo d'Argon, via Bergamo 32/A a prestato gluramento
dinanzi alla cancelleria delle esecuzioni immobiliari accettando fa nomina quale perito estimatore.

Dopo avere provveduto alle indagini di rito |, le ricerche documentali presso enti, visitato con
sopraluogo in data 05/05/2017 Pimmobile alia presenza delf'esecutato , si & provveduto alta redazions della
perizia con la risposta ai quesiti riportati net Decreto di nomina 19/12/2016 di seguito riportati:

1) AW'identificazione del bene, comprensiva del confini e dei dati catastali e pii precisamente alla
esatta individuazione dei beni oggetto di pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di
uno o pits lotti per la vendita, Identificando | nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione
det gludice, ove necessario, alia realizzazione del frazionamento, allegando aila relazione
estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale ,

L'immobile posto in Comune di Cerete (BG) in Via Gaetano Donizetti n. 55 identificato catastalmente al catasto
urbano al fg. 16 mappale 3801, rappresenta un unico loto indipendents, composto da un laboratorio artigianale
a plano terra con piazzale circostante, con annesso blocco bagni-spogfiatoi e sovrastate soppalco, e
separatamente con l'accesso autonomo blocco uffic su dus piani,

UFFICIO PROVINC!ALE D! BERGAMO TERRITORIO
Situazlone aggmrnata al 20/06/2017
CATASTO URBANO

Elenco Imestan
Nomiﬂallvo 4] denomlnazione

~ Titolarita

Rappresentato graficamente nella planimetria catastale compilata dal Geom. Chiarelli G.Maria N. D09240 del
28/12/1999.

St precisa che nell'atto di pignoramento si citava anche al catasto terreni la particella
fg. 8 mapp.3801 tncolt. Produt. Ciass. 1 25 are 60 ca,
ora non piu presente nella banca dati dellagenzia del territorio in conseguanza dell' istanza prot. 89801 dal
08/06/2017 per aggiornamento tipe mappale redatto dal Geom. Chiarslli Gianmaria n.2627 del 22/03/1999
denuncia di cambiamento 320985, per il passaggio della particella dal catasto terreni a catasto urbano.
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Studio Tecnico

Caccia Geom. Corrado U
Via Bergamo 3274 P.E.C o gorrade.caccia@geopes.it

24060 San Paolo D'Argon (BG) L-bajl © studio.caccia@virgilio.jt

Contini a Nord Est in parte dal mappale 3749 e in parte dalia strada d'accesso rappresentata dat mappale
3802 di proprietd comunale, a sud est dal mappale 3804, a sud ovest in parte dai mappale 3512 di stessa
propriet2 MNP s in parte dalla strada provinciale 53 , mentre a nord ovest mappale indicante strada di
proprieta comunale

2) Ad una sommaria descrizione de! Bene

Limmobile posto in Comune di Cerete Via Gaetano Donizetti 55 o siuato in zona industriale perimetralments
rispetto al centro del paese.

L'immobile facimente accessibile da un ingresso carrale e pedonale esclusivi dal mapp. 3802 (strada), si
divide principalmente nei blocco uffici e blocco capannone artigianals.

Il Bloceo uffici accessibile direttamente dal cancetlo pedonale su strada, & composto & piano terra dalla
reception, ufficio e bagno, mentre al piano primo accessibile da scala interna, ci sono n. 2 uftici ed un bagno.

It Blocco capannone, sottostante agli uffici, @ accessibile autonomamente dall'accesso carrale da cui con
la rampa esterna si arriva al plazzale perimetrale da cui si pud acceders al capannone.

il laboratorio & composto da un unico comparto, ed allinterno é disposto un blocco spogliatol, con bagn,
docce e sovrastante soppalco utilizzato come deposito.

Il piazzale esterno risulta in parte asfaltato per la zona pianeggiante, mentre (a restante parte perimetrale il
iotto & sistemata a verde,

I capannone realizzato con struttura prefabbricata e tinestre a nastro, mentre il riscaldamento & separato
ed autonomo tra uffici e capannone, il blocco servizi nel capannone ha riscaldamento elettrico con stufette, i
serramenti degli uffici sono in alluminio con doppi vetri

- Complessivamente H capannone & stato mantenuto in buono siato.

RIFERIMENT! URBANISTIC!

Rispetto al piano del governo del territorio 3° variante 2011 if capannone ricade in zona
"Ambiti consolidati da destinare prevalentemente alle attivita economiche di tipo produttivo”
Art. 14 comma 1 del piano delle regole norme tecniche con i segquenti parametri:

Modificazioni degli edifici esistenti
Sono ammessi ghi interventi di ristrutturazione edilizia, ampliamento. sopralzo e sostituzione, nel rispetto dei

parametri o

) -‘--------edih'zi-r'r'p'orra'rﬁ-'ai S S
Modificazione delle aree

* [ndice fondiario: 2,0 mq. Slp/ 1 mq. SF

e Rapporo di copertura massimo: 70%:;

» Distanza tra fabbricati. m. 10; m. 7,50 per pareti non finestrate; sono ammesse costruzioni in aderenza o a

confine con l'assenso della proprieta confinante
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Studio Tecnico
Caccia Geom. Corrado

Via Bergamo 324 b P.E.C. : corado.caccia@geopec.it
24060 San Paolo D'Argon (BG) E-Mail : stydio.caccia@virgilio.il

* Distanza minima degli edifici da confini m. 5,00; sono ammesse costruzioni in aderenza o a confine con
lassenso defla proprieta confinante;

o Distanza dai fili edilizi: sono confermati i fili esistenti;

¢ Altezza degli edifici: 8,00 m; agli impianti tecnologici e volumi tecnici non si applicano limiti di allezza.
pagina 30Comune oi CERETE

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Fiano delle Regole - variante 2011

Norme Tecniche v10 — adotiate -

* Parcheggi pertinenziali;

o da realizzare allinterno del lotto: 1 mq/3,3 mg SLP,

© da destinare a parcheggi pubblici o di uso pubblico:

® per destinazioni produttive: 10% della SLP da localizzarsi preferibilmente nella fascia oi arretramento
dell'edificazions dai filj stradali;

mper le allre destinazioni: 37.50% della S.lp. da localizzarsi preferibilmente nella fascia o
arretramento dell'edificazione dai fili stradali; comunque per le altivita commerciali in quantita non

inferiore a quanto determinato dallart. 31 relativo alla superficie di vendita. Un ulteriore 37 50% della

SLP dovrd essere deslinato a verde oi uso pubblica,

Per tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, esclusi quelll di manutenzione straordinaria, relativi ad
attivita commerciali e direzionali esistenti e i cambi di destinazione duso verso destinazioni commerciali e
terziarie, si deve garantire la cessione gratuita o I'asservimento ad uso pubblico delle aree da destinare a
parcheggio nefla misura minima pari a 0,30 mq. per ogni mq. di SLP per le attivita direzionali: perle attivita
commerciali si deve fare riferimento all'art. 30 quadro 8.

E' consentita la monetizzazione lotale o parziale nel caso in cui IAmministrazione Comunale
ne verifichi fimpraticabilita tecnica realizzativa o ne preveda la realizzazione diretta, fatta
eccezione per gl interventi di ristrutturazione urbanistica e di riiova adificazione, falta salva
l'obbligatorieta di cedere parcheggi pubblici per le aftivita commerciali cosi come richiesto dal regolamento
regionale del commercio n. 3/2000 e successive modifiche e d integrazion,,

Per le attivita produttive esistenti alla data di adozione del presente PdR é consentito, in caso di rapporto df
copertura saturo, lampliamento una tanfum del 20% della superficie coperta. Tali incrementi non possono
eccedere | 300 mq di SLP, comunque nall'osservanza deglhi altri parametri urbanistico-edilizi previsti dal
presente arficolo.

Gli interventi of ampliamento con aumento della superficie coperta e di sostituzione in aree confinanti con il
PLIS del, ambiti ad indirizzo agricolo, ambiti con funzione di salvaguardia paesistica e ripristino ambientale,
ambiti di tutela dei corsi d'acqua, devono lasciare uno spazio alberalo verso i confini di detti ambiti avente una
profondita minima di m. 20 o inferiori se finalizzali a consentire la realizzazione di aree a parcheggio di servizio

collettivo.
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Studio Tecnico
Caccia Geom. Corrado

Via Bergamo 324 -' P.E.C. ; corrado.caccia@geopec.it
24060 San Paclo DArgon (BG) E-Mail : studio. caccia@virgilio,it

3) Per le costruzioni Iniziate anteriormente il 1° settembre 1967, ove non sia reperibile la
dichiarazione sostitutiva deli’atto di notorio di cui art. 40 della Legge 47/1985, indicht anche in
base al elementi presuntivi, la data di inlzio delle costruzioni stesse,

L'edificio & stalo realizzato successivamente al 1967 seguiranno specifiche nel punic 4

4) Per le costruzioni Iniziate successivamente alla data d cul al punto 3), accenti gli estremi della
licenza o concessione edilizia: evidenzi in ogni caso I'eventuale assenza di licenza o la
realizzazioni effettuate In difformita della stessa ed in tall casl, indichi se il proprietario
dell'immobile ha provveduto a presentare la domanda di condono edilizio ed a versare la
relativa oblazione al sensi della legge 47/1985 e 724/1994 Indicando lo stato del procedimento;
nell'ipotesi che queste ultime circostanze non si fossero verificate, controlli fa possibilita di
sanatoria al sensl dell'an. 36 DPR 6.6.2001 n. 380 e ghi eventuali costi della stessa; verifiche ai
fini deil'istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignoratl si trovino nelte condizioni previste dall’art. 40, 6 comma L. 47/1985 ovvero
dail’art. 46.5 comma DPR 380/2001 specificando il costo per il conseguimento del titolo di
sahatoria

Dall'accesso agli atti fatti presso 'ufficio tecnico unico comuni della Presolana in data 29/05/2017 &
risultata fa seguente documentazione :

- Concessione Edilizia n. 587 del 27/05/1992 {realizzazione nuovo capannone)

- Concessione gratuita prot. 3916 del 28/09/1995 (costruzione nuove mure lungo S.P. 53)

- Concessione Edilizia in variante 825 del 19/11/1997 (variante per completamento capannone)
D.LA. prot. 6277 del 29/12/1999

- Certificato d'agibifita n.4/2000 prot. 2558/2000 de! 05/08/2000

Si precisa che dall'accesso agli atti non & stato possibile recuperare gli elaborati grafici della C.E.
B25/1997 per cui i ratfronto con lo stato di fatto & stato fatto solo con gli efaborati grafici della C.E. 587/1992,
da cui sono emerse alcune difformita, cos suddivise

Opere interne utfici : difformita nella distribuzione degli spazi intern,
* apiano terra spostamento antibagno e leggera modifica tavolato che divide ufficio
dalla reception
* apiano primo spostamento del bagno e divisorio tra uffici
* leggera modifica alla scala che porta da piano terra a piano primo
* Inserimento di nuova finestra a plano primo
- Opere interne capannone
* rimozione divisorio tra magazzino e laboratorio
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Studio Tecnico

Caccia Geom. Corrado A
Via Bergamo | 3274 P.E.C. : corrado.caccia@geopec. it

24060 San Paclo D Argon (BG) f-Mall - studio caccla@virgilio. it

* Rimozione bussola per I'accesso pedonale a sud ovest

- Solo se taki difformita fossero confermate anche dagli etaborati grafici dafia C. E.
825/1997 si dovrebbe procedere ad una sanatoria mediante CILA resa ai sensi dell'articolo 6,
comma 7 del Decreto def Presidente della Repubbiica 06/06/2001, n. 380 per ravvedimento di
opere gia eseguite con sanzione pecuniaria pari a €.1.000,00 escluso diritt di segreteria spese
tecniche circa €. 1.700,00 .

Si precisa che tali opere risultano invece corrispondenti allo stato di fatto nella scheda catastale
depositate presso agenzia del territorio di Utficio di Bergamo

Ditformita esterne:
Esternamente & stato rilevato una tettoia non autorizzata posta a sud est del lotto, appoggiata a
nord ovest al capannone di proprieta, mentre a nord est addossata at muro controterra
rappresentato dal confine mapp. 3802 a sostegno dei parcheggi sovrastanti pubblici, a sud est in
aderenza con altro edificio sul confine con mapp. 3804, mentre il lato sud ovest & fibero, & da cui
avviene l'accesso alla tettoia .
La tettoia realizzata in materiale metallico ha dimensioni 6,70 ml. x 4,90 mi., e risulta sanabile
come previsto dall'art. 14 NTA, salvo verifica autorizzazioni confinante per realizzazioni opere in
aderenza.,
Costo di sanatoria forniti dal tecnico comunale Geom. Elio Zanoletti

- urbanizzazione primaria €. 350,00

- Urbanizzazione secondaria €. 310,00
Smaltimento rifiuti €. 105,00
Tot. €. 765,00 da raddoppiare per opere in sanatoria Tot. €. 1.830,00 ad esclusions diritti di
segretaria
Spese tecniche per Sanatoria e aggiornamento catastale con tipo mappale e agglornamento
scheda per un totale indicativo di €. 2.500,00
Tributi catastali €. 159,00

Complessivamente per sanatorie interne ed esterne €.7. 000.00

5) Periterreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco competente
ai sensi dell’art, 18 della Legge 47/1985.

Si specifica che avendo accertato che ia particelia al catasto terreni citata nell’atto di pignoramento, fg. 9
mapp. 3801 di are 25.60 class. INCOLT PROD rappresenta lo stesso ferreno su cui & sorto il capannone
individuato al catasto urbano come fg. 16 mapp. 3801 Cat. C/3, presente ancora nella banca dati dell'agenzia
del territorio perché non ancora evaso il tipo mappale redatto dal Geom. Chiarelli Gianmaria n.2627 de!
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Studio Tecnico
Caccla Geom. Corrado

Via Bergamo 324 ‘ P.E.C. | gorrado.caccia@geopes.it
24060 San Paclo D Argon (BG) =-Mall - studio.caccia@virgilio.it

22/03/1999 denuncia di cambiamento 320985, si & proceduto ad inoltrare istanza prot. 69901 del 08/06/2017
per 'aggiornamento delia banca dati, per eliminazione al catasto terren| della particslla ora solo enie urbano,
Nor trattandosi percid di terreno fibero non viens prodotto nessun certificato di destinazione urbanistica.

6} All'identificazione catastale dell’'immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei dati
specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastall, Indicando altresl gli ulteriori
elementi necessar! per 'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per 'aggiornamento dei catasto, ivi compresa la denuncia al
N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero
predisponendola ove mancante, provveda, in caso di difformita o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, In caso di oggettiva impossibllita, ne
indichi le ragion! ostative,

Catastalmente g immobili risultano regolarmente censiti presso I'Agenzia det territorio come segue:
CATASTO URBAND

Situazione aggiornata al : 20/06/2017

Nominative o denominazione ' Codice fiscale

Catasto Rendita

E con corrispondenza con i dati contenuti nellatto di pignoramento depositato 05/09/2016 Awv. Arturo Botii

Banco Popolare societa cooperativa

CATASTO TERRENI

Non vi & rispondenza con atto di pignoraments, in conseguenza dell'istanza inoltrata presso agenzia
territorio prot. 89901 del 08/06/2017 per aggiornamento della banca dati per I'evasione del tipo mappale
redatto dal Geom. Chiarelli Gianmaria n.2627 del 22/03/1999 denuncia di cambiamento 320985, che ha
portato la particella fg. 9 mapp.3801 Incolt. Produt. Class. 1 25 are 60 ca, dal catasto terreni al catasto urbano

& aggiornamento cartogratico

7) all'accertamento, in base alla documentazione dell’Agenzia dell'Territorio , se, all'atto della
notitica del pignoramento, it debitore esecutato risultava intestatario deglt immobili stessi In
forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuall comproprietari indivisi:
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Studio Tecnico
Caccia Geom. Corrado

Via Bergamo 32/ P.E.C. : gorrado.caccia@qeopec.it
24063 Sarr Paolo [YArgon (56 E-Mait : studio.caccia@virgilio.it

In seguito a visura eseguite presso I'Agenzia del Territorio di Bergamo sezione immaoblfiare, ho potuto
accertare che I'unita immobiliare, come meglio & di fatto descritta al paragrafo che precede, risultava alla data
della del pignoramento, inequivocabilmente intestate a

. Nominativa o denominazione

Codice ‘ﬂséafé

8) All'accertamento, dell'esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione analitica delle

vicende relative al medesimi benl, con le trascrizioni ed Iscrizion ipotecarie nel ventennio
antecedente il pignoramento, della sussistenza di oneri, pesl, servitll attive e/o passive, diritti
di usufrutto, uso ed abitazione e quindi dell'esistenza di tormalita, vincoli e onerl, che saranno
canceliati o che comunque rsulteranno non opponibili all'acquirente; alta verifica che | beni
pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da talj pesi,
ovvero che Il diritto sul bene de! debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno
di suddetti titoll; all'informazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenziohe, su eventuall spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non
sia ancora scaduto, su eventuall spese condominiali non pagate negll ultimt due anni anteriori
alla data della perizia, sul corso di eventuall procedimenti giudiziali relativi al bene pignorato.

L'indagine & stata condotta a partire dal ventennio precedente la data di trascrizione dal pignoramenio
utilizzando come confronto le indicazioni contenute nella certificazione presente nel fascicolo,

A. ~ISCRIZIONE del 22/04/2008 — Registro Particolare 5110 Registro Generale 26412 Pubblico ufficiale
Donati Mario Rep. 114294/562554 del 11/04/2008 Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a
Garanzia di mutuo a favore Credito Bergamasco —societa per Azioni ~Bergamo C.F, 00218400166
Contr
- Immobili (C/3) in Cerete (BG) Viale Gastano Donizetti n. 55, in catasto Fg. 16 mapp. 3801 ma. 991
- Terreno in Cerete (BG), in catasto Fg. 9 mapp. 3801 di are 25 e centiare 60

B. ISCRIZIONE N. 45059/7357 del 26/11/2013 nascente da decreto ingiuntivo Tribunale di Bergamao del
10/04/2013
A Favore Intesa Sanpaolo S.p.a. —~ Torino (C.F: 00799960158 (elettivamente domiciliata presso Avy.
Carmela Nicosia, via Vittorio Emanusie !l n. 21 Brescia)

Contro : (GGG
Oggetto : sorte capitale euro 87.183,00 ipoteca €. 120.000,00 su, fra gli altri:
Terrenc in Cerste (BG), in catasto Fg. 9 mapp. 3801 di are 25 e centiare 60

C. TRSCRIZIONE del 16/09/2016 ~ Registro Particolare 26397 Registro Generale 40726 Pubblico
ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 9737 del 07/09/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNOBRAMENTO IMMOBILI
A favore : Banco Popolare Societa Cooperativa — Verona (C.F. 03700430238)

Contro :
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Studio Tecnico

Caccia Geom. Corrado
Via Bergama 32/ PE.C.: gorrado.caccia@geopec.it
24060 Sary Paclo D'Argon (BG) E-Mail ; studio.caggia@virailio it

Oggetto : sorte capitale non citato su:
- Immobili (C/3) in Cerete (BG) Viale Gaetano Donizetti . 55, in catasto Fg, 16 mapp. 3801 mq. 991
- Terreno in Cerete (BG), in catasto Fg. 9 mapp. 3801 di are 25 e centiare 60

Per gquanto riguarda spese condominiali non pagate net corso dei due anni precedenti al pignoramento, non
sussistone in quanto non trattasi di condominio.

9) Aila determinazione del valore deg!i immobili pignorati

Il piti probabile valore di mercato & stato ricercato atiraverso Fapplicazione deli'opportuno procedimento, detto
‘comparative diretto”, basato sul ratfronto diretto tra | beni in questione e una serie di immobili oggetto di
compravendita similari, idoneamente poi ragguagliato al contesto.

Si precisa che non & stato possibile raffrontare i valori con dati provenienti da banche dati &/o bollettini
utticiall camera di commercio di Bergamo di valori edifici industriali, in quanto non pill pubblicati per ta
mancanza dei dati ufficiali provenienti da una sufficiente quantita di compravendita.

I valore & stato calcolato sommanda i valori divisi per destinazione d'uso, tenuto conto dalle condizioni
del'edificio, della richiesta del mercato o potenzialiti edificatoria del lotto Art. 14 NTA.

Valutazione corpi
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):

33'11?4de52876

PIANO DESTINAZIONE SUPERFICE [VALORE MQ COEFF. DESTINAZIONE VALORE
Terra Laboratorio mag. 672,00] €./maq. 650,00 1 € 43680000 F
Magazzing mg, 212,00| €./mq. 650,00 1 € 137 800,00 §
Spogliatoi bagni mg. 69,00] €./mq. 500,00 1 €. 34 500,60
Soppaico o m4q. 69,00] €./mag. 150,00 1 € 10 SS0.00_E
Piazzale pavimentato | mq. 1000,00] €./maq. 80,00 1 € 80 ooo,o%
primo uffic mg. 57,00] € /mgq. 800,00 1 € 4560000 §
secondo utfici mq. 57,00] €./maq. 800,00 1 € 4560000k
by
TOTALE €. 790 650,00 b

10) Alla formazione di lottl per gruppi omogenei se la natura degli immobili o consente, indicando,
per clascuna unita, it valore, la superticie ed | confini e procedendo, se necessatio, a! relativo

Ritenuto it bene non frazionabile in lotti, si ritiene di definire un lotto unico con unico valore come dettagliato nel

punto 9
11) Alaccertamento della comoda divisibilita dei beni

Pag. 9

ot
=
<
o.
w
0
&
&
g
i
-

4
i

E
i
Q
g
g
Q
)
<
]
g
i
]
2

[
E
L




Studio Tecnico
Caccia Geom. Corrado

Via Bergams | 35/4 P.E.C. ! corrado caccia@geopec,if

240860 San Paolo D' Argon (BG) k- Marl sludio.caccia@virgitio. it

Stante le caratteristiche costruttive e d'uso e la specifica configurazione planimetrica, i beni non possono
essera divisi,

12) Alfaccertamento dello stato di possesso del bene, con l'indicazlione, se occupato da terzi, del
titolo in base al quale é occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti
registrati in data antecedente al pignoramento. Laddove ess| siano occupati in base ad un
contratto di affitto o locazione veritichi la data di registrazione, ¢ la scadenza del contratto, la
data di scadenza per 'eventuale disdetta, 'eventuale data dl rilascio fissato o lo stato della
causa eventualmente in corso per il rilasclo, nonché Pesistenza di formalita, vincoli o oneri,
anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carlco dell'acquirente, ivi
compresi i vincoll derivanti da contratti Incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o |
vincoll connessi con il suo carattere storico artistico;

Durante il sopraluogo effettuato in data 05 Maggio 2017 avvenuto insieme al proprretano“
7 neﬂ xmmobiie non c'erano persone, & stato perd d:ohlarato dail esecuta:o la presenza dl un locatario, & dalia

- Conseguente verifica presso agenzia delle entrate sone emersi | seguenu estremi del contratto di locazione:

Contratto di Locazione per uso Artigianale stipulato antecedentemente il pignoramento,

Condullore it Sy NNRRREERRP < - o5 tzto o2 AN

tipulato it 01/03/2016 e registrato il 31/03/20186, presentato il 31/03/2016 presso l'ufticio DPBG UT di Clusona
con durata dal 01/03/2016 al 28/02/2022
Locazione €. 7.200,00 annui

13) All'accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per Pubblica
Uthita

Non risulta che i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita.

14} All'allegazione delle planimetrie degli immobili, e di una congrua documentazione fotogratica

che idoneamente I raffiguri
Planimetria e congrua documentazione tolografica & stata allegata alla perizia
15) Proceda in caso di vendita degli immobili, a redigere e presentare la nota di voltura catastale

L'incombenza sarj assolta, se si presentera I'evenienza a comunicazione ¢i assegnazione avvenuta.
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Studio Tecnico
Caccia Geom. Corrado

Via Bergamo 32/4 ) P.E.Cocomado.caccia@geopec.it
24060 San Paclo DArgon (BG) E-iail ; studio.caccia@virgilio. it

16} Al deposito di separata e succinia descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte dell’esecutato o di terzi, con it prezzo di stima
loro attribuito, nella quale sara indicata tra I'altro anche il contesto in cui gH stessi sono
ublicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione del bandi di vendita Immobiliare

La descrizione verra trasmessa separatamente
San Paolo d'Argon, 20/06/2017 I1CTU
(Caccia Geom, Corrado)

Allegati:

) Documentazione catastale, Estratto mappa, visura storica, planimetria, tipo mappale
2) Istanza aggiornamento banca dati catasto terren
3) Documentazione fotografica
4) Planimetria stato di fatto
5} Ispezione ipofecaria
) Pratiche comunale con elaborati
7) Estratio Pgte NTA
) Contratto di locazione

g
L5
o
i
N
£}
3
P~
ko]
1]
wn
&
&
]
&
&
g
o
8
I
it
5}
3
4]
o
F
<
By
0
g
3
E
<
i}
]
I
Ll
o]
$
o
[}
©
b4
%]
3
©
=3
8
]
E
i

Pag. 11




ALLEGATO 1

g eplearideg |

NELE
CBUNMDD

PR

916
ML)
L40

i

1
B

(301

Qursy]

&30

3 S g

Lan

)
)

.

00

6007 ! 7

ERECU R THIA RS PR

!

v

0oty
N -0

bl
[

PAR R FE
VL R AR T

PRIDUT AD U]

omedisg 1p

forns pg oy 191 RiA

A1 - QTJoYidasy

mDQva»mﬂ




_.:
|
b

 {GoaITOREE0G
. BB6I/TUST [0 BIR U1 665 1/71/82 WP ANOIZV AW,

ANOIZYENEIAHISH]

i ORCILTETT

ENpUTY

Y ANOTZVTIVA 10011190 18P FIE 01 £61b9E W offodoiasd
e PTI98 D OENTNYSSVLD EIN ANOIZVIIVA

(I00Z/ 192421 "9) OINAINVESVID]

T VaiiNvAEd va

8OTILTE T

B

TUPLIY

anpadng] _

i

C T N NvATI G TV

1 1UP 12D RMSIA U OBMILISH] - CLOZ/1Li6M) 19P PUOTITLIA | |

|

L Slepyiomy

BHpuaY

PRSI

L10Z/50/20
1 B0 $LO16TL 1 BmsiA

Iy 91'95°9] RO - £ [0ZSH/Z0 B

Bl < R T

! uamtuamm

muuu\wuwﬁmmm ,

apsEiey

! u_umtumnn
c.r/.&émwﬁua v

SISy

i ﬁnﬁaméu umme

s 7

mﬁ._ﬂmmﬁnmrw Qr.u,mm,u

BZUNSISUOT} | ey |

LISZINOG ONVESYS H1¥iA |

qng

mmﬁﬁm ooy

nﬁhﬁugmn_ C.tm

i

wodage

Qo | ewey | qus

a:...ﬁ:am falt iV

]

E

weodne) | omyy | suez | gng vy oused

| smomog

666 QJ xmm P ﬁ«zﬁa&ﬁn ﬁEP:uu mma_NwE_w

T ﬂuwﬁgnﬂﬂ
© oy

T ANV

T

" SHDZ/TI/60 1B aXeraoum msup

o s apER D

(908D :321p0D ) FLAWAD 1p 2uniwio)|

[e cogeiSourooour ojuerdu fjep HeZZIRTUIONL I3 1[3ap mmaﬁmmmmm
oliqourut xad eor1o)s BINSIA

108E TslaNiBd 91 enSey M
OWVOYIE 1P BB
i

e e awmﬁuuu

mwmuiuﬂ u:uﬂ Enn

¥

- OLVISALINI

HEISEIE) EIALS
| OLICILURY - D[BIDUIAOL] 0101

QEWJ‘_QM 3 .ﬁmmoﬂg.&m SRNZRILCT




BLRINQLL] dfexfeuy i OEPIEA 32351 00IPOT) ,

EDIIRUIHOL —INSEA

(6°0- 0 [BLIRIA INQLL S T T

Ly wgrdr@_ EPHIBULOAS LA /S) [ m?ﬁuwﬁ»gy\u __eoesYer Ty _

SppismEy

BHpLYY h u_uw.uunﬁw BZUDISISUGTY | »&mG | sueBore) osny : ew

Mty | ogfey
‘_Uw_.w%wﬁmﬁ%ﬁﬁwﬂm%ms )

m
|
ﬂnnﬁdﬁaﬂwm-;dnw Q.E;ﬁﬂﬂwmdﬁmmpg i

T G 9 mwﬁ:

LI0T/S0/T0 12 oumﬁwacwuumﬁ ojuerdury,[jep pezzneuLour me §3op Juoizenig HEJSEIE)) IZIALAS

. eﬂowcb.wumﬁuagc&gummﬁ
2&%5&?@ 25@&&:@&3&@%@3&\/ oueRiag 1p SEoMALIG SWoIZNG
MY L9591 IO~ LIOZSO/T0 e , .. .. _




61T W e PR .
W eednat dsde | e Y

s
b«t..men. ?.vaam.wﬂr

R e e |
H i

w . : uw Lip—— A.uuﬁ:ﬂ
SRR v U wmyimgms o ey | L3 R Seksigag

1
K IS

- m@i,wwmﬁm -
2 Nﬁ@@ M..W?irnﬁ\

Nt
LA NG BN LT

| 4.;,%-- ==

IMOHOTY
IR0 0N OO

- {EEST . }

o R 2 LR N R — - .mm%wr T VI !

¥ M oebay ~ ] i

NG TYTR OORIOS ~ e

SYI¥idm i i)
xwmurgq A«;

ou

e ®E VUL T R ey B SR ip BSOS
EEERC I

RS U e T Qtﬁmmm Qaﬁu_mm O._.mwa.ﬁb

EZereagd YIS SE3isien v

LR LTV OIEY (P pr ey




QIR514E2UL ODLUDTY 1P EMEnb

R Liee I8 TRV I 0ssg
T RESS . RUDEERD spsasaad Y

esTEo ! T

aaiebivg P
TIRURAED BEER > mmﬁ.w o ‘WS o5 HEURmENIT oo ge oo

{‘ . T RS TR TIE SE0a5 - S 18p ouDees weddew
gy Deebagt) mumbeILE AR 4 0 P enuRp uesed BERD 03 T swbed B IR OUBINEL. JUBHIRIGWED yu |
WRUTEARROU-NSSHOINE 8 pZy U 'E08) Meofe 11 3556 tiep
TR 0 1 GURKHER SRR SR RSO0 10 DUOIRIIROY ORI BASAY I SITRED 1 Sras € Raunt R GTETS Oy
HEBUTGLIED MOPORE JEIS QDS 2 Buded 10 LoRnh e Inn BIROSIET BRI 2D BIRITIT 000G L 011 DISNGS B OOMOUNUIR

HRIERISOY HUSUBRINOE |

629 "N 8861 JHBOLLO of DD YTIZA 8 "INV, TIZA YWHON V
£651 S 7Y VAVANGSENA &% oM QINTIRVIBIWYD 1 VIONONZO

TAE T

TREa. GRS W 2Rk s O] @

B Y - PO 17 m,N. 0o _IW
e SiGs 1p ounweg &

INFHEIL O018VY1VYD

< emebuag MO TIVIHVHT OJNOIL OIDHIN

FIVIHVHE 1INO3L IZIAN3S H0 3 QLSYIVD 130 TIVUINID INOIZINIG

Lo Kapow) e - -
T - ‘popy « U e -
A an Jape RO ———— y “ et

JE.

& 0TS SRS RRRD B Ommaiha Coor - Ry

SROTRAS L V' ARZN T

RHMIET b ¥ ISR 00e D 25020 T 100 reodow BHuBsR i ARSWEES i

SROEZIS F YTIY OTIR00H 130 3NGISSINSYEL

CAVDIHYOHLT

..... PPN T SenAGIN EYBIOSERY

T ROy RTEIUGRS

OIDELIN TV VIVAHISIH 31UV




13 LB o FEEDUE A R — | i 52 [ VO QAR o CaIALD [ DpEOD. T GIHARS BRE PRI A%
SELEINT SR VAR WS Ry BB GERIIEOL 3 o » ?L _{cﬁvﬁu_ﬂuaéﬁa ﬁ?ﬂw#au&%% fef.ﬁmﬁmuﬁwﬁ;ani Pm%n.uﬁ

HunD- e s § and eunasen

“oIRLoLTUGE. m.ﬁﬁ PR, ogRbaLe (67606 (o _mmmm “u pdyy - YL
Lokt peielps GodEeit e ERASEGoT e ofoew ST

“ddem [5p  otusmeusyPEL) {p-od13 ep warasp D" mN.uLm 1p 1095 ddew 31 sepqoy

R R LRI

d:BAaD:

IR A

FLE R RBAEIET S XN

L8292 /06605 "U 1661 11°0F 11 Bg ¥ 01150900t 6SZL ¥ (EBL (1AL {1

. - BB D A0 RGRE  SERNSES H) 23 ?gi.ﬁ LY SARRRE 4 THROAe dkYime:
OSHY R .mw;

BUHLS 8 "R RO e Wy (3URAY U inin ot8300 o33e

dAlEsER e
P

o DB i ?n.a?ab«.. BOEHETHIGS MNHSAAY 2ITHE Boy BURERETCHRLIT 2 DwaD i YT WG S

BB

SIIRRRLG G RIRIER BD ﬂ_ UGH IPUCLSILIOT USH Y DIDENS 1R3Y SRR UDD R STHITS NP BLOITIY SHRE K]

VHHOD00 TN W GSYD 15 0708 UV iaNes - g
£ Bz

R

s

- |
18t “ 9 v g‘
ey m - m - m

LSO 1 DLNBINLEY CALLw 4113630 - =

3PN, 43 BRI A Y D e SRk B0 - i e CDri o
% i o BT T B ¥ A WANTRIET 4 s ST g -

i ] ] 4 ]

GiSYIVD NI u.MJWuu;\m&i

08t | 91

Being

-a««s.ﬁ':

13t tadns

&ﬁwgg#m@ﬂw%%mﬁﬁ&wmm%%& «m*%%&m v

@] 13p oupize

131 vrounuep Lp o130bBo ajjsnigang

m B






e S —
- e




-
.

o

G
S

A &W}éﬁﬁ
& fﬁs ‘A.




o

w

oo
A
(e

&

R

B!

o
.

K

i e
e

5 ngg&‘?g(ﬁ*
SRk,

= A
A o
.
o
S S

{18
2l S A
e




Rireziane Provincicle i Beraomop
Ufficio Provinciale - Territorio

Bergamo, 19/06/2017

Corrado Caccia

via bergamo, 32 a
studio.caccia@virgilio.it
335 5976684

Oggetto: Comunicazione esito istanza prot. i, 69901717 del 08/06/2017

Con riferimento all'istanza - in -oggetto, Le comunico Vesito positivo
dell’istruftoria conclusa con 1’aggiornamento delle banche dati.

Le comunico inoltre che pud effettuare una visura aggiornata degli immobil;
utilizzando i canali télematici per i quali si rimanda al sito internet dell'Agenzia
(www.angenziaentrate.gov.it). In alternativa, pud rivolgersi presso gli sporteili
dell'Agenzia delle Entrate - Territorio o presso gli sportelli decentrati attivi in
alcuni Comuni della Provincia le cui sedi e gli orari sono consultabili sul sito
internet dell'Agenzia nella pagina dellufficio Provinciale di Bergamo ~
Territorio, all’indirizzo: .
(hup://wwwi,agenziaentrate.gov.it/servizi/UfficiProvinciali/catasto. htm?iduff=B
Gl&r=Lombardia&pir=Bergamo).

Distinti Saluhi

IL DIRETTORE
DELL'UFFICIO PROVINCIALE - TERRITORIO
Simone ludica (*)

(%) Firma su delega del Direttore Provinciale, Anioning Lucido

L'originale del documento é archiviato presso 'Ufficio emittente

Agenzia delle Entrats - Direzione Provinciale di Bergamo - Ufficio Provincisle ~Teritorio - Largo Belolli, 3
24100 Bergamo - Tel.035.3832211 - Fax 035.3832206-0-maif: dp.bergamo.uptbetgamo@agenziaentrate.it
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Planimetria stato di fatto
Es 987/2016

fjanta Piano Prlmo Pianta Piano Primo
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Sovrapposizione stato di fatto con C.E. 587 27/05/92
Pianta Piano Primo
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e ntrateis Ispezione Ipotecaria

ALLEGATO 5
Direzione Provinciale di BERGAMO Data 03/06/2017 Ora 2!'0:0'8:1‘3
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine
Servizio di Pubblicity Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n, T9001 del 03/06/2017
per imrmobile
Richiedente CCCCRD

Dati della richiesta

tmmobile Comune di CERETE (BG)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 16 - Particella 3801

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 20/09/1996 al 01/06/2017

Elenco Immoblll |
Comune di CERETE (BG) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0016  Particella 03801 Subalterro -

Elenco sintetico delle formalita
1. ISCRIZIONE de] 23/04/2008 Registro l’arhcolare 5110 RegEQtro Gem&rale 26412
Pubblico ufficiale DONATI MARIO Repertorio 114294/52554 del 11/04/2008

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 16/09/2016 - Registro Particolare 26997 Registro Generale 40726
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 9737 del 07/09/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico



ALLEGATQ

6 C‘MUNEQI e B ERETE

UFFSC!O TECNICO

N. .. 587 Reg. Costruzioni N. 1143 . Prot. Gen.

' CONCESSIONE EDILIZIA CON CONTRIBUTO

IL SINDACO
Vista la domanda presentata in data L18.03..1992

WMN—

chied.®.... la concessions per NLeva costruzione edificia artipia-

nale per serramenti ed infissi in alluminio e leghe lagpers

inVia . dot.Brugeri o A su forreno censito

incalasto a.l mapp. N, 3801 Sez. o FOQHO
da adibirsi ad uso ... iaboraterio e locali accessorl.

di proprista del richiedente

Progettista . Seom.G, Meria Chiarells
Codice fiscale . SHE GNN 24P28 S083D

Direttore doi lavori . i1.pragektista
Esecutore dei favori .d8. deaignare.

Visti § tipi » 1 disegni allegati alla domanda stessa;

Visto il parere in data . 33,06, 1002 .
de! Responsabile del Sarvizio M. 1 dell'USSL n. __ 25
Visto il referto N. __//. indata ...
del Comando Provinciale dei Vigii det Fuoo;

Sentito |l parere della Commissione Comunale Edilivia espresso nella
seduta gl ..04.04:1888 _con verbate n, .33 G

Visto Yart. 220 del T.U. Leggi ﬁamtane approvato con R.D. 27 tugiio
1934, v, 1265;

Visti gli artt, 1,3, 4 we 11 delia iegga 28 gennaio 19?7 n. 10

Visto art, 31 deila iegge urbamsttca 17 agﬂsm 1942, n115(3 madmcata

ad inlegrata con iegga & agosto 196? n. 765;
Vista id lagge daiia Hegione Lombarcﬂa § dicembre 1877, n. 60/61;

Visto il decreto ?egga 23 geninaio 1982, n, 9, conueﬂ:to. con modifica-

zioni, nefla legge 25 marzo 1882, n. 94;
Vista ia i egga 28 iabbram 19&5 n. 47 e successive modmcazmm




,19nﬂovré eesers garantito l'isolamento scustico & termico del-

- Dal'Municipio _..27.085.,1902

;wevedﬁm ia formazione di uno wcaricatore dji pleniy

ovane. o bianche. verse la vajletta vicina, .
. dl accesso al piano. inf‘eriore dovrd - B8Bere ram:crm:
i creundn mm livelletta intermedia fra Auel ]
‘medesimi.

pheverdl présenti nella zona {es.pini}.

lledificic,

20-Le tinte delle facciate del corpe artiglanale e dei corpe
ufficd {blocehi CulL. 8.} e dei serramenti dovranno essers defind
i gon l'ufficic tecnico,

Zl—davranno essere ottemperate le prescrizioni dettate dalla

USSL. N.25 notificate con 1'avv1ao di rilasecio dellﬁ presence.
Concassione. adiiizia.

Nmmcmuiams ﬁg/ pmwa{ﬂlmenm di eoticassione
indata ...° f SE_
Effatwato il versamenito det comnbuto di urbaniz long
di L. 1E. GRE oo e i1 At jaé)/l
{oppure}

/

"M sotiosoritic Messo Comunale di * .. 848 L{

dichisita di aver aggs nabﬁcma g pre.aams f:oncessmna. aj sanst def!'an 31
deild legge.17 agosto 1942, n. 1150, e successive modificazioni ed Inmegra-
zioni, mediante. onsegna, di copia & mano dl

,_§§p COMUNALE

5 amn

Su aftestazions del Messo Cominiale s cerlifica che la presente
concessione viene affissa per estrato al'albo pretorio in data (1)
31,05, 1992 @ vi rimarra pubblicata per
quindici giorni consecutiv,

A By 18

a

to deatinmta a verde dovrd essere pisntumatns con egpéer-

no fes msums&w«; alla’ data del rilascio detla coroassione,



e Y,
bor s,

RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA

AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE
o CERETE

| sotloseritti, con Funito progetio di nueve contruziene edificio | 7
artigisnale per serramenti od infiesi in alluminio e
leghe lepgere,

ad uso .. baboratorio ¢ locall accessori

CHIEDONO
A} SENSI DELLA Legge 28 gennaio 1877, n. 10, della Legpe 26 marzo 1982,
n. B4, di conversione del decretodegge 23 gennaio 1982, n. 8. e del vi-
gente Regoiamento Edilizio Comunals, il rlascio delia concessione per s
opere da eseguirsi in .. Commne. Amninistrativo di Cerete loc. ™ ruseti”
cormspondente @ civico n. .. sopra un‘area'di mg, 2260 |

contraddistinta in'mappa an. B80T

DICHIARANCG

—che'it . Committent® Sig.

¢/sone-proprietani o, dell'area, © he deliane/detengono i titolo a sens

dell'art. 4 della citats Legge 10/77, a richiedere Ja concessione, giusto

fatto Notarle N. 5I440/6361  indata 31/10/1991

rogato dal Notalo Dr. _giuliana Querti - Clusone- .

Casa {31 HA Og




- che #.. Commiltente. &srerdomiciist® 5 ik

1'&!6” codice fiscale © partita L.V.A, -,

— che progettista @ . Chiarelll geom. G. Maria

dormiciliatn

in via .
codice fisc
iscritto all'Atbo Professionate d&i..‘gnom;-;..-g. B

al r-

— che direttore delle opere 6

....1o stesso Progettista

e A2 OGN & L=

= che eseculore del lavori @ . 98 designare

.. domicifiato B

BCANG B o ™ e e e

Si alfsganc alia presente:
Relazione del Progettists ~ Dodumentdzione Totopralica
H ;;‘mgetto di costruzione in due copie, una delle quali debitameante
bolata;
- richiesta di benestare al sistara di scarico delle acque chiare elorde,

in due copie-con relativi disagni;
= prospallo notizie ganarall dell'cpera (mod. A)
~= prospetto dali urbanistici (mod. B)
= prospetio per attivitd produttive & commaerciall tmod. C)
-~ Mod. ISTATN/201

i

{

{

(1} Parle sociels, it snfi ¢ simill 9 doved ndicarg i cognome, nome & residenzs dat
ingaie rapprosentante, debilamanta aulontealo alle firma detlistanza
~{2) Hhgegnurs o AThitettn, Peito ingostisle, e o Geomein,

dei liwophd




t soltosoniiti dichlarand che facoiuso progetlo & compilato in piena
conformia alie nonmne defla Legoe 25 marzo 1935, n. B840, nonchi
dei vigenll regolamentl th maiera edifiza e di igiene, nel riguardi

pure delle proprietd confinantl o cid ad ogni offetio anche di fronte

& terz, cloé con assoluto solieve di ogni eventuale responsabliith

Firma del direttore delle opere ..o '

Firma dell'esecuiore dei lavor ...

ANNOTAZIONI D'UFFICIO

Pervenuta # ... @ prOTOCOlRYE BT N

Rilasciata rgevuta M. .. dndate .
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abilith, th "_m;smnm & a1aly mwizzam iy modo conlonme alla regola
Llegge . _#6 1990 enuin mnm dedle condizioni o asercizic

i Bostruli & rsgaia divia a adani di iuogc di }ns&nifaziam an ? deila iegge
n. 46! 1990

3 conroliato Vimplanto si fini della sicurezza e defla fun?iona%im con esﬂa pasitivo avendo esm;uim e
veriﬁcha m:mesw Yalle norme. e talle diapasmem di Iegge

’! ﬁ!anmén’to . dwh;aiamna di ccn!nnmm precedenti o parziali, g:h asis!anti {70
1 copia def ceniticato di iconoscimente dei requisiti teen
Atlegah facoltativi w) '

Declina
ognitesponsabilith per sinlstr a persons o & cose darivanti da manomissione delNimpianto da parie dilery
owvBro ti carenre & manulenzione o riparaziohe.

i} dichlarante

Datg .57

Avverignze per il committenty: fesponsibitiia del commiftents o del proprietaric, Iegge T T

73 copin per B committente ‘ _ _
ta depositare in comune ove ha sede implanto per richiasta di sbillta o agibiita,

¥ copif pbr i difta 1 gt
di dapunm in tomune ave ha sede Uipirnto, nel caso dl Insteltazions d) implantl in editicl gik
in possesso di sertificato dl abitabdiith




DICHIARAZIONE DI CONFORMITA" DELLIMPIANTO ALLA REGOLA D'ARTE
At 9 delia tege N, 48 el 5 marzo 1890

Bolare o $egale

It sottoscritto H
rappreseniante dellimpresa {ragione ma'w u .........

......................

.........................................................................................

. Q"TG

imerno |, di ptopﬁem di

con sede in VT . R NM:if.
comune NN e pro »r

in edificio adibilo ad uso: [~ snduwia!e i cwi!e F’zcommercm i altr usi;
Dichiara

sotlo la-propria parsonale responvabiity, che Vivipianio & stato realizzaio in moda conforme: alla
regola delf'arte, secondo guanto previsto dall'art. 7 detia lsgge N. 46 7 1890, tenuto conto delle
condizonl di eserclzio e degli usi o cul & destinato V'edificio, avenda i particolare:

1% rispettato il progetto (per implanti con obbliga di progetto, o sensi dell'art. 8, Tagpe 46/1900):
i seguito Is normativa techica applicabile alfimpiego: vedere schema d&u,nt‘tjvq dellimpianto re |
3 installafo componenti & materiall costroiti & regola d’are & adati al tuogo di instellazione, a7
dellalegye N. 46/1690;
i3 controliato Nmplanto & fini della sicurezza e della unzionalith con esito positivo, avendo ese-

guito le virifiche richieste dalle norme e dalle disposizioni di legige.

Allegati obbligatori:

{2 progetio (solo per impianto con obbligo di progetia);

T relazione con tipologle det mateniali utiizzat,

iz schema di impianto reilizzato,

riferimento a dichiarazione di conformita precedenti o parziall, gia esistenti;

14 copia del cenlificato di riconoscimento dei requisiti tecnico-professionali

Allegati facoltalivic

T T I L I R R I T T T

o Declma
ogni responsabilits per sinisti a persone o a cose derivantl da
te di lerz owero da-carenze i manutenzione o ripamazione

Awwrfsnza her il commifiente: raﬂpnnsnblmé det committente G o




COMUNE DI CERETE,

cap. 24020 PROVINGIA DI BERGAMO

Cod, Fise. N 8100163005 - P IVA UOBITI50162 - Tol. 0340 63300 « Fax (046 63177 &
Eemail comune corele & spm i

N. 472000

CERTIFICATO DL AGIBILITA’ DI FABBRICATO

Vista la domands presenmtata in data 18 Gennaio 2000 prot. nr® 234 dal

I'nutorizzazione di agb:ﬁl}vy:r la realtzzazione di capannone artigisnale sito in Via

Donizetts ar. ‘3*3

Visie le Cmm{,wom Edilizie nr® 587 del 27.05.1992 - 825 del 19,11, 1997 ¢

Denuncin Inizio Attivita ar. 2 del 29.12.999;

Vista la du:hl_amzwm, she il fabbricato nou & soggetto a richivsta i certificato

di prevenzions ‘incendi it base al DM, 16.02.1982, a finna del Geométra

Chiareth 3. Maria;

Visto il regolamento editizio comunale;

Vista la copia della dichiarazione presentata per la iscrizione in catasto & norma
delf'art. 52, 17 comima, Legpe 28-02-1985, n.47, in data 28.12.1999

Visto il collsndo delle opere di comento armato r_m_n_};ml:,, precompresso od a
struttura metallica, recante i visto del Genio Civile di Bergamo N° 163923 in data 24
dicembre 1999,

Viste le dichiarazioni di conformita dell'impianto eletirico in data 02.01.1997,
30.11.1999 e dellimpiano idraulico in data 29.10.1999,;

Visto Fart, 221 del T.U. delle leggi sanitarie approvato’con R.D, 27 luglio 1934,
n, 1265

Accertato che Je opere ebbero inizio i 27 luglio 1992 ¢ sono state ultimate in
data 31 dicembire 1999

AUTORIZZA

che it fabbricato suddetto sia adibito all'use di: LABORATORIO ARTIGIANALE di
proprietd de

DESCRIZIONE DEL FABBRICATO

LOCALIL PIANO NUMERO M.
| LOCALI
Capannone o _
Laboratori ~ Terra } 642,00
Servizi lgienici Terra 8 5200
spogliatoi - o _
Ufici / We - Primo -« Secondo 6 92,00
Centrale Termica _
Magazzeni- depositi  Term ] 192,00
Seale-Montacarichi
Autorimesse _
TOTALE 16 978.00

E' AGIBILE con decorrenza da : 05 Giugno 2000



Il prasente c:ertiﬁcatq & sempre revocabile, guando si accerti che non sussistono le
condizioni di legge che non hanno consentito 1l rilascio.

Cerete addi 05 Giugno 2000
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COMUNE DI CERETE

(Provincia di Bergamo)

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

(L-R. 11 marzo 2005, n..12 ¢ suceessive modifiche.ed integrazioni)

3" VARIANTE 2011 AL PIANO DELLE REGOLE

approvato dal Consiglio Comunale nella seduta de) 18/04/2009 con dekibera p, 22
I variante approvati dal Consiglio Comimile nella seduta del 31/03/2011 con delibéra n, 6
2" varinnte adotiat dat Consiglio Comunale nella seduin del 20/08/201 1 con delibera n. 26
2" variante approvata dal Consiglio Comunnle nefla scdita de!  con delibera 1,
3% variante adottata dal Consiglio Comunale nella seduin de} con detibers n,
3" variante approvata dal Consiglio Comunale nella seduta del  con delibers n.

C| PIANO DELLE REGOLE

1 Sindneo 1 Respemsabite del Procediménu
Adrignz RANZA géom, Lorenze SAVOLDELLI
H Segretarip Consunale H Progutisin
Do, Gioseppe PERROTTA it wrch. Edoardo GERBELL
dicembre 2008
aprile 201

1 variame settenibre 2010
2% varianté agostp 2041
3 variante dicembre 2011

GRUPPO DI LAVORO
dott, arch. Bdoarde GERBELLI - Coordinatare - urbanistica o planificazione territorinle
dott. ing, Emilla RIVA - mobilith, servizi ed im;iwiimli
dutt, geol. Diego MARSETTT - Gruppe ECOGED - ricerche geologiche o 1eenologie Fambiente
dott. arch. Francesca GERBELLI ~ ricerchy storiche e cartografiche

 don, ax_:_-c_h._Chndia G[-HSI..E_NI. - ﬁli;xvi_



- Comune di (hl{l:l!
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Plandg delle Regole.~ vaciunie 2011
Nornie Teeniche v ~ sdottate - o
prolessionali a ttti i piani, con esclusione degli studi medici, ammessi solo al piano term ¢ al prime piano,
Per le attivith commerciali ¢ terziarie, gid insediate ai plani superiori &l primo alla data di adozione del PAR, sono

consentiti interventi che prevedino lo proseciizione delle ativith insediate,

Modalitd attuative:

E' richiesto il permesso di costruire convenzionato 0 con atto d'obbligo in cuso di cessione, asservimento alluso
pubblico o monetizzizione delle arce per servizi o per la vinbilita.

Per gli interventi relotivi ai fabbicati destinati nd attivith produntive dismiesse: permesso di costruire con allegato ato
d'obbligo net yiule il privaio si impegna o realizzare le opere di urbunizawzione primurid cventuadmenie mancunti o i
parchepgi a standard, se richiesti,

Per le attivitd produttive in atto! permesso di costrtire con atto d'obbligo avente i contenuli esplicitati ) precedente

oMM,

Classificazione degli Ambisi consolidati

- Gli Ambin consolidati sono classificati di categorin B secondo 1l DM, /68 11444,
ART. 14 - Ambiti per le attivith economiche produtiive ¢ terzario/commerciali/ricettive

DeRnizione
Ambiti nei quali sono insedinte o in cui @ previsto Pinsedinmento di antivita prevalentemene: produttive/industriali,
ertigianali, commercinli, terzinric, ricettivo/alberghioic ¢ 3 relativi servizi,
Vengono individuate due distinie artico.laz_i(_mi._ in base ulla situazione di fano o previsionale :
1. Ambiti consolidati da destinare: prevalentemente alle attivith cconomiche di tipo produttivo:

2, Ambiti consolidati da destinare. prevalememente-alle atfivit eeonomiche di tipo commerciale;

Modificaziond degli edificl esisienti
Sono ammessi ghi interventi di ristrutturazione edilizia, amplizmento, sopralzo e sostituzione, ne rispetto dei parametri

edilizi riportati ai successivi commi.

Modificazione delle aree

e Indice :ﬁmdiu.rio_: 20 mg. 81p/ | . 8F

®  Raopporto di coperiura massimo: 70%:

®  Distanza tra fabbricati; m. 10; m. 7,50 per parcli non finestrate; $6no ammesse costraziont in nderenza o a
confine con l'assenso della proprietd confinante

®  Distanza minima degli edifici da confini m. 5,00; sono ammeésse costruzioni in aderenza o 4 confine con
l'assenso della proprictd confinante;

®  Distanza dai fili edilizi: sono coifermati i fili esistenmti:

®  Allezza degli edific: 8,00 m; ag)i impianti tecnologici ¢ volumi tecnici non si applicane limiti di altezza,

pagina 30



Comunce 8l CERETE
PIANO.DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Plano dille Regnle - viiriante 2011
Norme Tocnichc ¥10 - - wikitbiate -
o Parcheggi periinenzinli;
O da realizzare all'interno del lotto; 1 mg/3,3 mq SLP,
o da destinare o parcheggi pubblici o di uso pubblico:
B per destinezioni produttive: 10% delln SLP da localizzais preferibilmente nella fascia di arretrumento
dell'edificazione dai 13l stradali;
™ per de aliwe destinazioni: 37,50% della Sp. da localizzarsi preferibiimente nella fagcia di
arretramenty dull‘cdnf‘ ienzione dai fili siradali; comungue per le .mwtm ‘commerciali in qnamuﬁ Hon
inferiore a quanto determinato dallart. 31 relativo alla superficie di vendita. Un ultériore 37,50% delln
SLP dovri essere destinatp 0 verde di uso pubblico,
Per wutti gli interventi sul patfimonio edilizio esisiente, esclusi quelli di manttenzione straordinaria, relativi ad attivith
commerclali ¢ direzionali esisienti ¢ § cambi di destinazione d'uso verso destinazioni commerciali ¢ wrziarie, si deve
gorantire la céssione giatit o Masservimento ad uso pubblico delle arce da destinare o paréheggio nella misura’ minina
pari a 0,30 mq. per ogni mq. di SLP per lo atfivitd direzionati; per e attivith commerciali si deve fare riferimento ull'ary.
30 guadro B,

JE! _copsentita. Ja. momlwamnnc totale o parziale: nel caso in cui PAmministrazione - Comunalé ne verifichi
lnup; aticabilith techica rcatwuuvu o e proveda fa wdlu?wmnc dircttd, Tatta cocezione per gli interventi di
ristrutturazione urbanistica e di nuova edificazione, fatta saiva T'obbligatorietd di cedere parcheggi pubblici per e
ativith commerciali cost come richiesto dal regofnmento regionale del commereio n. 3/2000 ¢ swceessive modifiche ¢ d
integrazioni,

Per le attivith produttive esistenti alla data di adoxzione del presente PdR & consentite, in caso di rapporto di copertura
soturo, Tamphianiento unu tantum del 20% delln superficie copenia. Tali incrementi non possono cecedere i 300 my di
SLP, comunque nell'osservanza degli altri parametri urbanistico-¢dilizi previsti dal presente asticolo,

Gii interventi di .m'i;;ﬂ'ianwmo_con aumento deils superficie coperta ¢ di sostituzione in aree confinanti con il PLIS del .
ambiti ad indirizzo-agricolo, ambiti con funzione di salvaguardio paesistica ¢ ripristino ambientale, ambili di tutela dei
corsi d'acqua, devono lasciare uno spazio alberato verso i confini di dett ambiti avente una profonditd miniea di m, 20

o inferiori se finalizzati o consentire la réalizzazione di aree a parcheggio 6i servizio collettivo,

Modificazioni alle destinnzionl d'vso:

Sono sempre ammesse le seguenti destinazioni:

attivitk produttive {Art. 4, punto 4. iimimmmcmc alle aitivita 1, 2, 3)

aivith wristico ricettive {Art. 4, punlu limitatamente slle attiviia 1)

altivith ferziarie (Ant, 4, punto 6, timitatamenic alle atiivitd 7A ¢ 7B)

autivitd di servizio alle imprese (arl, 4, punto 12.) ¢ alle persene (art, 4, punto £3.)

attivith commereiali (Art. 4, puito’3., punti 1, 2 ¢ 3), come previsto ¢ ai sensi del seguente Arl, 30
atlivith espositive ete, { At 4, puntb 7.)

centri di ricerca ete, { AR, 4, punto 9.)
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Comune di CERETH
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Phani defle Regole - variinie 2001
Normy Teeniche v10 - wilobiute -
Ambiti comprest all'interno di piant attuntivi approvats
Sono confermati § parametri, le procedure ¢ le modality precisute nel Piano’ Attuativo stesso, seppure con convenzione

decoduta.

Modalith artuative

E' richiesto il permesso i costruire convenzionato o con atto d'obbligo unilaterale per la cessione gratitn o
asservimenty all'use pubblico delle aree da destinare a parcheggio, ‘

Per 2li interventi di nuovo i'nmianiu & consentita Tn monetizzazione solo nel caso in eu sia prevista Ia realizzazione
diret di zone u parcheggio da purie dellu Pabblics Ammiinistrazione.

Gli interventi netle aree produttive miste esistonti ¢he_comporting cambio di destinazione dso interessant superfici
territoriali saperiori a 10.000 myg, devono essére sabordinati a Pigno Ativativo, approvato secondo l¢ modalitd di cui alla
L.R. n.12/2003,

Classificazione degli Ambiti per Je attivith esistent}
Gli Ambiti per le aitivits esisteiit sono classifican di categorin D secondo il DM 2.4.196% n. 1444,

ART. 15 - Ambiti di trasformazlone soggetti a pianificazione o programmazione integrata in corso

Le operazioni di trasformuzione urbanistica assoggettate a stramenti di pisnificizione attuativa o programmazione
integrata ndottati 6 approvati alle datd di approvazioné del PR séno confermate in tile le jprevisiond insedintive ¢

funzionali contenute negli stessi,

ART. 16 - Ambiti ad Indirizzo agricolo

Gli ambiti ad indirizzo agricolo sono destinati al'esercizio delle attivit direttamente od indirettamente connesse con
lagricoitira,
In wli ambiti sono consentite:
| abitszioni per Vimprenditore agricolo e:per dipendenti det¥aziends, con fabbricati aceessori di pertinenza;
2. stallewed edifici per allevamenti zoolecnici;
3. silos, serbatoi idrici, ricoveri per macchine od attrezzature agricole;
4. costruzioni destinate alla lavorazione, canservazione, trasformiione ¢ vendita dei prodotti dell'agricoliura,
Le costruzioni di eui al punto 2. devono essere sempre alla distanza di almeno 200 metsi dagli ambiti residenziali ¢
produttivi previsti dal PdR,
Nel caso di allevamenti suinicoli, la distanza di cui ol comma precedente & numentata a m, 500,
Tutti gli edifici ove sin prevista Ja presenzu di persone devono essere dotati di ncqua potabile e di regolari sistemi di

smaltimento degli searichi, in conformitd alla nonbativa vigente,
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ALLEGATO 8

b,

| codice fiscale
W, che accetta per sé, suoi eredi ¢ aventi causg:
Tunitd immobiliare composta di Labbratorio ¢ U fhici sita in Cerete vin Donizesii 55-
57 « Foglio 16 ~ particella 3801 — eafegoria C/3 — olasse 27 - consistenza ~ myq 991
~ Rendita coro 1,637,79

per anni 6 (sef) ¢ ciod dal 01/03/2016 al 28/02/2022

1} canone di locazione & fissato in € 7.200,00 (seitemila duecento/OD) per sola pigio-
ne, olire al rimborso delle spese per prestazion accessorie, da pagarsi pr

esso 1 domi- -
tilio del-locatore in 12 {dodici) epuali rate mensilj anticipate scadenti i1 19 di ogni
mese. S : R

L.e parti ¢onvengono che a partire dalla seeonda annualitd, comspresa, if canone sia ag-
giornate. con fe modalitd, ¢ nella misura massims, previste dall’art, 32 Legge 27-7-
1978, 0. 392,

IV contratio s"intenderd tacitamente rinnovate per up periodo disei anni, ¢cosi di se-
guito qualora non sia data da vna delle pirt disdetta per mezzo di letiera ractomandata
spedita almeno dodici mesi primy della scadenazn della locazione, ¢ salvoirecesso da
comunicarsi da parte del conduttore, nei termini ¢ modi previstidall’arts 27 Legge 27-
778 n, 392, '

La locazione ¢ ad uso esclusivo di labiorstorio urtigiano con annessi Uffici ¢ spazi
psterni ad nso parcheggio veicoli ¢ deposito merci: ¢ vietato 4] condutiore di mutare
tale-uso, di sublocare o cedere tutli o parte dei locali, anche gratuitamente, senza per-
messo scritio daf locatore. fok

11 silenzio o Pacquiescenza del locatore al mutamenio delf uso pattuito, alla cessione o
subaftitto, che eventualménte avvertanno avranno esclusivamende valore dirtolleranza
priva di qualsiasi effetto a favore del eonduttore. SIS R

H condutiore. dichiara che {'immobile oppetto del presemie contratio sard wtilizzato per
Io svolgimento d'ativitd che non comportane contatti diretti con il pubblico deg)i
utentl ¢ consumatori; Ja dichiarazione qui espressy assorbe tutte i} contenuto. e le con-
seguenze degli artt, 34 ¢ 35 Legpe 27-7-78 n. 392,

Non & attunbmente previsio i} deposito cauzionale ai sensi degli anicoli 11 ¢ 41 della
Legpe 270771978 0,392, che potsd essere comumygue dal locatore vichiesto ton letiera
raceomandats AR in qualsiasi momento; Co * '




0570872017 PAG. 1
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPBG UT BERGAMG 1

INTERR.NE RICHISSTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 678 SERTE 37

CONTRATIO RLI UFFICID IDENTIFICATIVO TELEMATICO: TNULETO00678000TT

STIPULATO IL 01/03/2016 REGISTRATO IL  31/03/2016 F DPRESENTATO IL 3i/03/2016
PRESED LYUFFICIO DI DPBG UT CLUSONE

RICHUEDENTE LA REGISTRAZIONE: L i

RELATIVO A 81-LOCAZIONE DI IMMGBILE AD USD DIVERSO DALL'ABTLATIVO

DATI DEL CONTRATTG:

DURATA DAL 91}03/231& AL 2&}02?3032 {N.PRO, 3 H.COPIR i a1
CORRISPETTIVC ANNUQ EURO 7.200
SCADENZE

0170372017 7.200,00

01/0372018 7.200,00

01/03/2019 7,200, 00

01/03/2020 7.200, 00

0170372031 7,200, 0D

SOUGETTI DESTINAT] DEGLT BFFETTI GIURIDICI DEL CONFRATEO:
001

6032

{A} LOCATORE (B} CONDUTTORE {*) COPICE FISCALE ERRATO OD OMESSO

DATI CATASTALYL:

IMM. 001 COD.OAT: C506 8EZ.URB: FOGLIO: 16  PARTIC: 3801 SUB:
T/Ur U IfFr T
COMUNE DI CERETE (B3)

CATEGORIA Al

~ SEQUE -



DATI DEI PAGAMENTI PER PRIMA ANNUALITA'

05/06/201% PAG.

TIRD C.¥, DATA ABI CAB

IXP, LIQUIDATO

IMPOSTA DI BEAEISTRO
IMPOETA DI BOLLOD
SANZIONT

INTERESSY

TRIB, SPECIALY E COMPENSI

0,00
u,0b
0,00
0,00
G, 00

e e e P e b

TOTALE
CORRELATO VERS. FP24(1) DEL 31/03/2016 1500

4,00
144,00

IMPORTO
144,00

7

~CORRELATO



DESCRIZIONE DEL LOTTO

ESECUZIONI IMMOBILIARI n. 987/2016

Banco Popolare Societd Cooperativa,
Contro

- QUOTE DI PROPRIETA' - I oroprieta 1/4
- UBICAZIONE DELL'IMMOBILE : unita immobiliare a piano terra primo e secondo, Via Donizetti 55, Cerete

(BG)
- CONSISTENZA

LOTTO UNICO Laboratorio e Magazzino con bagni & spogliatoi mq. 953,00 , Uffici con bagni disposti su due
piani mq. 114,00, lotto totale mq. 2.560,00 SN
- UTILIZZATORE

Attvalmente affittato con contratio dal 01/03/2016 ai 28/0212022 i</ NG

- IDENTIFICAZIONE CATASTALE :

- LOTTO UNICO comune censuario di Cerete, Sez, __ foglio 16 mapp. 3801
- ESTREMI CONCESSIONE EDILIZIA £ DESCRIZIONE DIEFORMITA':

Concessione Edilizia n. 587 del 27/05/1992
Concesstone gratuita prot. 3916 del 28/09/1995
Concessione Edilizia in variante 825 del 19/11/1997
D.LA. prot, 6277 del 29/12/1999

Difformita sunabili per realizzazione tetioia.

= YALORE ATTRIBUITO AL LOTTQ 1 : € 790.650,00

San Paolo d’Argon, i 20 Giugno 2017
mc.T.u.

{Caccia Geom. Corrado)



Aliegati:
1) Documentazione catastale, Estratto mappa, visura storica, Manimetria, tipo mappale
2} Istanza aggiornamento banca dati catasto terreni
3) Documentazione fotografica
4) Planimetria stato di fatio, sovrapposizione
5} Ispezione ipotecaria
6)  Pratiche comunile con elaborati
7y Estratto Pgte NTA

8) Contratto di locazione



Trasmissione Perizia

ESECUZIONI IMMOBILIARI n. 987/2016

Banco Popolare Societd Cooperativa,

Contro

I'll.mo Giudice Dott. Giraldi Laura Irene a sequito dell'incarico conferitomi dal Tribunale di Bergamo in
data 08/03/2017 per 'esecuzione immobiliare n.887/2016,

COMUNICO

Di avere provveduto alla trasmissione copia della relazione unitamente a tutti gli allegati, ai creditori Banco
Popolare Socleta Cooperativa telematicamente_presso la sede def loro Avv. Avv. Ariuro Botti ed al debitore

San Paolo d'Argon, 22/06/2017

HCTU
Caccia Geom. Corrado

.......................



