'|20/03/2017 ]
113 - A5 + BI3
nel Appartamento - 3 vani (trilocale o trivano)

! 12/05/2017

: Residenziale
I condominio con altre unita,

191,85 m2 Cdvi - Superficie Interna Lorda (S11....

Ubicazione

Via SAN FRANCESCO, 29 -

24060 CASTELLI CALEPIO - {BG)

Zona OMI: D1/Periferica/CIVIDINOG,QUINTANO

& Descrizione principale

L'appartamento & sito al piano primo di un edificio ristrutturato recentemente lungo fa via San Franceso nefla frazione di
Cividino del comune di Castelli Calepio. 1l cancello condominiale da accesso ad una corte interna al U con panorama sul
fiume. Saliti al primo piano della scala condominiale a Nord, troviamo la porta d'ingresso blindata che da accesso
alf'ambiente unico che ospita atrio, soggiormo e cucina. Un disimpegno divide le due camere {singola e matrimoniale) dal
bagno. Le finestre affacciano a Nord/Ovest sulla strada, dalla camera matrimoniale st accede ad un terrazzo con
affaccio a Nord.

L'appartamento & nuovo, mai abitato ed in perfetto stato manutentivo, le finiture buone: serramenti esternt nuovi
vetrocamera, pavimenti in gres porcellanato lucido grigio chiaro, impianto elettrico nuove, impianto videocitofonico,
impianto di riscaldamento autonomo con caldata esterna sul balcone e radiatori in alfuminio, porte in legno ad anta e
scorrevali, cassaforte a muro in camera da letto, bagni con rivestimenti in ceramica ed accessori di buona qualita, muri
con finitura in gesso e idropittura color crema.

Il sottoscritto associa all'appartamento un box singolo per favorime la commerciabilitd, il Sub.761.

I box & in buono stato di conservazione, i pavimento in battuta di cemento lisciato, due pareti in mattoni di poroton a
vista ed una in cemento armato con pilastri portanti, fa saracinesca di chivsura & basculante in lamiera di ferro zincato,
sono presenti illuminazione, impianto elettrico e idraulico con lavanding in ceramica.
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LOMBARDIA

B Mappa

CASTELLI CALEPIO

Via 5AN FRANCESCO

29

45° 36' 29,0929"

g Confini

Da Nord in senso oraric Fg.10 Part.1619 Sub.724 - Sub.701 - Sub,722,
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dvi - Superficie Interna Netta {SIN)
er superficie interna netta, cosi come descritta dal Codice delle Valutazioni Immobiliari di
ecnoBorsa III edizione, si intende {'area di un'unith immobiliare, determinata dalla
sommatoria dei singoli vani che costituiscone Funith medesima, misurata fungo Il perimetro
nterno dei muri e dei tramezzi per clascun plano fuori terra o entro terra rilevata ad
n'altezza convenzionale di m 0,50 dal piano di pavimento,

La SIN include:

gli spessori delle zocoolature;

le superfici delle sottofinestre {sgusci);

{e superfici occupate in pianta dalle pareti mobili;

le superfici di passaggio ottenute nef muri interi per porte efo varchi;

le supetfici occupate da armadi a muro o elementi incassati o quanto di simile occupi lo
pazio interno dei vani diversamente utilizzabile;

lo spazio (interno} di circolazione orizzontale (corridoi, disimpegni, ecc.) e verticale (scale,
scensorl, scale mobili, implanto di sollevamento, ecc.);

la cabina trasformazione elettrica, la centrale termlca, le sale impianti interni o contigui
Il'edificio (interna);

i condotti verticali dell'aria o di altro tipo interni;

non include:

lo spessore dei muri sia perimetrali che interni;

il porticato ricavato alflinterno della prmezlone dell'edlﬁuo o contlguo,
lo spessore del tramezzi;

lo spazio occupato dalle colonne ed i pilastri.
B Rlassunto consnstenza

TMisure da planimetria quotata

Superficie principale
Superficie balconi SUB 0,25 1,03
Superficie garage SUG 0,35 9,71
autorimessa
e Yotale S 497,56 76,43

& Conmstenza per il Piano Prlmo

ata (m?) ‘Acronimo| Indice
Bagno 5,31 ' .
Camera sngola 12,02
Camerra Matrimoniale 14,85
Disimpegno 6,51
SogglarnofCottura 27,00 1,20 27,00
“iBalcone ' ' 4,12 SUB| 0,25 1,03
tale per plano 69,81 66,72
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B¢ Consistenza per il Piano Interrato -1

Descrizione consistenza

1 Cevi - Superficie Interna Lorda (SIL)

perimetro interno del murp perimetrale esterno per ciascun plano fuorl terra o entro terra
levata ad un'altezza convenzionale di m 1,50 dal piano di pavimento.
a SIL inciude:

er superficie interna lorda, cosi come descritta dal Codice delle Valutazioni Immobiliari di
ecnoBorsa IH edizione, si intende Farea di un'unita immobiliare, misurata lungo il

lo spessore dei mued interni e dei tramezzi;
i pilastrifcolonne interne;

lo spazio (interna) di circolazione orizzontate {corridai, disimpegni, ecc.) e verticale (scale,
scensori, scale mobili, impianto di sollevamento, ecc.);

la cabina trasformazione elettrica, centrale termica, sale impiant! interni o contigui
Wedificio interni;

| condotti verticali dell'aria o di altro tipo interni;

non include:

lo spessore muri perimetraii;

il porticato ricavato all'interno della proiezione dell'edificio o contiguo

i balconi, terrazzi e simili;

lo spazio di circolazione verticale e orizzontale {esterno); - -

i vani ad uso comune,

B Riassunto consistenza

Misure da planimetria quotata

Ca sti ‘ [ )

Superficie principale 51 67,55 1,20 81,1“1

Superficie balconi SUB 412 0,25 1,03

Superficie garage SuG 27,75 0,35 - 9,71
autorimessa

Totale St 99,46 91,85

g Consistenza per il Piano Primo

up

pparamento

Balcone

SUB
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Consistenza per il Piano Interrato -1
Comment: St disiirata (im?)
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gt Fabbricato o Edificio

jstica

Stato di manutenzione generale del
fabbricato

5|1=scarso 2=mediocre
3=sufficiente 4=discreto
5=buono

B Unita

utenzip,

a5 = 3,000,00
immobiliare 3=sufficiente 4=discreto
S=buono
Panoramicita dell'unita immobiliare PUI 1[{0=nullo 1=min 2=med dala2=1.000,00
3=max da1a3=%.000,00
da2a3=10.000,00
Visibilita dell'unita immobitiare ViU 1][1=min 2=med 3=max -

ititalu

ta

Superficie balconi SuUB 4,1{m? 0,25
Superficie cantine SuC 0,0{m? 0,10
Superficie sottotetto con h < 1,50 5TH 0,0lm2 G20
Superficie garage autorimessa SUG 27,8{m2 0,35
Superficie posto autp scoperto SPS 0,0{m? 0,25
Superficie esterna esclusiva Se 0,0{m= 0,10
Superficie commerciale sUp 91,9|m2 -
Economiche

Ca i5ti

O=occ.senza titolo
1=occ.comodato d'uso 2=
occ.richiedente 3=
occ.proprietario 4=locato
S={ibero 6=parz. locato

da3a’s = 1.500,00
da 4 a5 = -10.000,00
da 4 a6 = -10.000,00

01/05/2017 |giormo/mese/anng |

Data rapporto venerdi 12/05/2017

Pagina 14 di 129



i Elenco Planimetrie catastali
N. 1 Part.1619 Sub.723 del 09/03/2017

1l documento proviene dal Catasto.
Il documento & stampato nelle Immagini delle Planimetrie catastali,

@ Elenco Fotografie
N. 2 Entrata condominio del 09/03/2017
1l documento proviene dal Valutatore,
Il documento e stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 3 Ingresso del 09/03/2017
I} documento proviene dal Valutatore,
It documento é stampato nelle Immagini delle Fotografie.
N, 4 Porta blindata del 09/03/2017
1l documento proviene dal Valutatore,
Ii documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 5 Soggiorno/Cucina del 09/03/2017
I documento proviene dal Valutatore.
Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 6 Soggiorno/ingresso del 09/03/2017
1l documento proviene dal Valutatore,
Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie.
N. 7 Cucina predisposta del 09/03/2017
It documento proviene dal Valutatore,
It documnento & stampato nelle Immagini delle Fotografie.
N. 8 Disimpegno del 09/03/2017
1l documento proviene dal Valutatore,
Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie.
N. 9 Camera singola del 09/03/2017
H documento proviene dal Valutatore,
1l documento & stampato nefle Immagini delle Fotografie,
N. 10 Bagno del 09/03/2017
1l documento proviene dal Valutatore,
Il documento @ stampato nelle Immagini delle Fotografie.
N. 11 Bagno del 09/03/2017
11 documento proviene dal Valutatore,
I documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 12 Camera matrimoniale del 09/03/2017
11 documento proviene dal Valutatore,
I! documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
- N, 13 Camera matrimoniale del 09/03/2017
1 documento proviene dal Valutatore,
Il documento & stampato netle Immagini defle Fotografie,
N. 14 Camera matrimoniale del 09/03/2017
1l documento proviene dal Valutatore,
1l documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie.
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N. 15 Balcone del 09/03/2017

1l documento proviene dal Valutatore,
1l documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 16 Balcone e vano caldaia del 09/03/2017

It documento proviene dal Valutatore.
1l documento & stampato nelle Immagini defle Fotografie,
N. 17 Termostato riscaldamento del 09/03/2017

1 documento proviene dal Valutatore,
Il documento @ stampato nelle Immagini delle Fotografie,

Elenco Fotografie esterni all'assegnazione
N. 18 Ingresso garages del 09/03/2017
it documento proviene dal Valutatore,

I documento & stampato nefle Immagini delle Fotografie esterni all'assegnazione.

N. 19 Piano Box del 09/03/2017
1l documento proviene dal Valutatore.

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie esterni all'assegnazione,

N. 20 Sub. 761 del 09/03/2017
1l documento proviene dal Valutatore.

1l documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie esterni all'assegnazione.

N, 21 Sub. 761 del 09/03/2017
1l documento proviene dal Valutatore,

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie esterni all'assegnazione.
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Fotografie
N: 2= oEy
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% Fotografie esterni all'assegnazione
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|cOmune amministrativo di [CASTELLI CALEPID |Provincia di]BG ]
g Fabbricati - Comune catastale di CASTELLI CALEPIO (C079)

p

civile

2 TA 10 1618 761|C6 -Box o postl auto 2
pertinenziali

g3 Dettagli catasto fabbricati

(1) - Dettagli Particella Fg. 10 Part, 1619 Sub. 723 (Bene principale) Situazione in atti al 20/03/2017
Piano di accesso: Plano Primo

Tipo di particella: Edificio

Superficie catastale: 78,00 m?

Superficie utilizzata: 77,00 m®

{2) - Dettagli Particella Fg. 10 Part. 1619 Sub. 761 (Bene accessorio) Situazione in atti al 20/03/2017
Piano di accesso: Piano Interrato -1

Tipo di particella; Edificio

Superficie catastale: 30,00 m?2

i@ Valore Normale Fabbricati - (Provvedimento AdE 2007/120811 del 27 lugiio 2007)

8,00 | Normale l 1.027,50 |

80. 145,00

| 2] TA:ID. 1619.7 ]C/G |80x 30,00|seminterrat Normale' 670,00| 20.100,00
61 0
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H Valore di mercato dell'immobile, classificato come Appartamento - 3 vani (trilocale o trivano} sito in CASTELLI
CALEPIO (BG), Via SAN FRANCESCO, 29, awiene mediante la seguente formula:

Valore di mercato = {[Stima a Market Comparison Approach}-[Costi non conformita}}-{{[Stima a Market Comparison
Approach]-[Costi non conformita]}/100+20}

La soluzione del criterio si ottiene mediante l'applicazione def singoli procedimenti estimativi,

La data di stima & lunedi 01/05/2017.

12/05/2017 |Analisi della provenienza del bene Conforme 0,00
In Comune di Castelli Calepio - cens Tagliuno
a parte del complesso sorto su area al mappale 1619 E.U. ,
te seguenti unita immobillari:
Fg 10 mappale 1619 sub 723;
Fg 10 mappale 1619 sub 761.
Aree al mappali 8519 are 0,25 e B521 are 0,17.
L'eriginaria consistenza era pervenuta con atto 25/01/2005 n
30401 e 30402 Rep, Notalo F Di Tarsia di Belmonte trascritto
a Bg I'08/02/2005 ai n 5832 a 5834/3887 a 3889.
12/05/2017 |Verifica dell'esistenza di servitu attive e passive Conforme 0,00
In atto (atto 25/01/2005 n 30401 e 30402 Rep, Notaio F Di
Tarsia di Belmonte) fa societd Dalma costituisce a carico del
fondo otiginario mappale 1627/1-2557 e 1627 sub 2 a 8
mpresi, a favore del fondo al mappale 1629 di proprieta
| fondo 1629. Detta servitu sard
esercitata su una striscia di terreno di mt 11 di lunghezza
massima per ml5 di larghezza sul mappale 1627 secondo il
tracciato con colorazione rossa. In atto dichiarata liberta da
gravami.
12/05/2017 |Vincoli ed onert giuridici che saranno canceliati o Conforme 0,00
regolarizzat! al momento della vendita
A carico degll immaobili in oggetto segnalo le seguentl
formalita pregiudizievoli:
- IS D1/08/2006 N 50745/12423 a favore Banca di Valle
Camonica spa Breno € 4.600.000,00 somima € 2.300.000,00
scad 22 anni gravante le sole unitd al mappale 6324 sub 704
~723 - 724 - 753 - 755 - 761 - 765;
- TR 26/01/2017 N 3350/2208 Sentenza di Fallimento a
favore Massa dei creditori del fallimento Dalma sri, tra l'altro
gl immobili in oggetto.
' ‘ 0,00
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Gli immobili che formane il campione d'indagine per la comparazione estimativa dell'lmmobile oggetto di stima sono:

B Appartamento - Strada provinciale Strada Provinciale, 1 - CASTELLI CALEPIO (BG) -
Comparabile A

Compravendita (prezzo di compravendita)

Residenziale

147,87 m?

179,10 m?

Atto pubblico {rogito o contratto registrato)

Conservatoria dei registri immobiliati

27/12/2016

137.500,00 €

Atto Notaio FILIPPO CALARCO del 27/12/2016 - Repertorio 56932, Raccolta 18078,

& Appartamento - Via CASALI, 15 - CASTELLI CALEPIO (BG) - Comparabile B

21 Compravendita {prezzo di compravendita)

Residenziale
112,46 m?

0,060 m?

Atto pubblico (rogito o contratto registrato)}

Conservatoria dei registri immobiliari

17/07/2615

158.229,60 €

Atto Notaio MARIO VASINI del 17/07/2015 - Repertorio 104943, Raccolta 20266,
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B Appartamento - Localita’ Localita Porto, 79 - CASTELLI CALEPIO (BG) - Comparabile C

Tipo didat Compravendita {prezzo di compravendita)

Residenziale

229,47 m?

301,90 m2

Atto pubblico (rogito o contratto registrato)

Conservatoria dei registri immaobiliari

26/10/2015

215.000,00 €

Atto Notaio LAVINIA DELFINT del 26/10/2015 - Repertorio 27993, Raccolta 12613,
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& Stima a Market Comparison Approach

g Caratteristiche

Le caratteristiche considerate sono le seguenti;
= Data (DAT): La data del contratto & una caratteristica economica rilevata Insieme al prezzo di mercato al quale si
riferisce. It suo compito consiste nefl'aggiornare alia data di stima i prezzi degli immobili di confronto,

Unita di misura: giorno/mese/anno;
e Superficie principale (51): La superficie principale & una caratteristica superficiaria relativa alla superficie dei locali di
maggiore importanza componenti {immobile.
Unita di misura: m?;
» Superficie balconi {(SUB); La superficie balcone & una superficie secondarla che contribuisce alla determinazione della
supetficie commerciale con la propria reale superficie corretta per H relativo indice mercantile.
Unitd di misura: m?;
= Superficie cantine (SUC): La superficie canting & una superficie secondaria che contribuisce afia determmaz:one della

' superﬂcie commerciale ton la propria reale superficie correttd per il relativo inhdicé mercantile,” '
Unita di misura: m?;
= Superficie sottotetto con h < 1,50 (STH): La superficle sottotetto con h < 1,50 & una superficie secondaria che
contribuisce alla determinazione della superficie commerciale con la propria reale superficie corretta per il relativo
indice mercantile.

it BRISUFRY 2y
= Superficie garage autorimessa (SUG): La superficle garage autorimessa & una superficie secondarla che contribuisce
alla determinazione defla superficie commerciale con fa propria reale superficie corretta per il relativo indice mercantile,
Unitd di misura: m?;
» Supetficie posto auto scoperto (SPS): La superficie posto auto scoperto & una supetficie secondaria che contribuisce
alla determinazione delfa superficie commerciale con la propria reale superficle corretta per il relativo indice mercantile,
Unita di misura: m?;
» Superficie esterna esclusiva (Se): La superficie esterna esclusiva & una caratteristica che misura 1'area di pemnenza
esclusiva allunitd immobiliare o all'intero edificio,
Unita di misura: m2;
« Stato di manutenzione generale del fabbricato (SMF); La caratteristica stato di manutenzione generale del fabbricato
rappresenta it grado di conservazione delle strutture postanti, defle fintture esterne ed interne non esclusive nonché
degli impianti comuni del fabbricato.

Unita di misura: 1=scarso 2=mediocre 3=sufficiente 4=discrato 5=buono,

Le condizioni di conservazione dei fabbricato sono nello stato otiginario e tali da non
Buono dover richiedere alcuna opera di manutenzione né ordinaria né straordinaria, in quanto
rispondono plenamente allo scopo,

Discreto  |Le condizioni di conservazione del fabbricato sono generalmente buone con esclusione di 4
alcune parti che richiedono interventi di manutenzione ordinaria
Medioo  {Le condizioni di conservazione del fabbricato sono accettabili e tali da dover richiedere 3
Sufficiente  Jopere di manutenzione ordinaria.
Mediocre  {1i fabbricato manifesta accettabili condizioni di conservazione, seppur presenti contenuti 2

fenomeni di degrado che richledono interventi di manutenzione specifici e limitati

riconducibili alla normale manutenzione ordinaria necessaria al corretto mantenimento in

buono stato del fabbricato e delle sue parti pih esposte.

Minimo o {1l fabbricato presenta notevoli situazioni di degrado richiedent] Vesecuzione di un 1
Scarso organico intervento di manutenzione straordinaria efo ristrutturazione per il ripristino

delle originarie funzlonalita,
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» Stato di manutenzione dell'unita immobiliare (STM): La caratteristica stato di manutenzione delt'unita immobiliare
rappresenta il grado di conservazione delie finiture interne, dei serramenti, dei pavimenti e rivestimenti esclusi gli

impianti dell'un
Unita di misura

itd immobiliare,
: 1=scarso 2=mediocre 3=sufficiente 4=discreto S=buono;

k N 1
Massimo o |Le condizioni di conservazione deli'unita immobiliare sono nello stato originario
Buono non dover richiedere alcuna opera di manutenzione né ordinatia tanto meno
straordinaria, in quanto rispondono pienamente allo scopo.
Discreto  tle condizioni di conservazione dell'unitd sono generalmente buone con esclusione di E]
alcune parti che richiedono interventi di manutenzione ordinaria.
Medio o [L'unita immobiliare manifesta accettabili condizioni di conservazione, seppur presenti 3
Sufficiente  |contenuti fenomeni di degrado che richiedono interventi di manutenzione specifici e
limitati riconducibili alla normale manutenzione ordinaria necessaria al corretto
mantenimento in buono stato delle parti di specifica competenza.
Mediocre  [L'unita immobiliare manifesta accettabili condizioni di conservazione, seppur presenti 2
contenut] fenoment di degrado che richiedono interventi di manutenzione specifici e
timitati riconducibili alla normale manutenzione ordinaria necessaria al corretto
mantenimento in buono stato dell'unita e delle sue parti pill esposte,
Minimo o [L'unita immobiliare presenta notevoli situazioni di degrado richiedenti Fesecuzione di un 1
Scarso organico intervento di manutenzione straordinaria per il ripristino delie originarie di
funzionalitd.

-» Panoramicitd dell'unitd irmmobiliare (PUE): La caratteristica panoramicith rappresenta il livello di visibilitd del contesto
circostante percepito attraverso gl spazi aperti dell'unitd immobiliare (terrazze, balconi, ecc.) efo le aperture porte e
finestre verso le aree di pregio paesaggistico, fabbricati e spazi di valenza storica efo architettonica,

Unita di misura: O=nullo 1=min 2=med 3=max;

L'unita immobiliare consente una buona e ininterrotta visibilita del contesto circostante

dalla maggior parte del propri spazi aperti (terrazze, balconi, ecc.) e delle aperture porte

e finestre verso aree di preglo paesaggistico ambientale, fabbricati e spazi di valenza

storica efo architettonica.

L'unita immobiliare consente una parziale visibilita del contesto circostante dalla maggior

parte dei propri spazi aperti (terrazze, balconi, ecc.) e delle aperture porte e finestre

verso aree di pregio paesaggistico ambientale, fabbricati e spazi di valenza storica efo
architettonica,

L'unita immobiliare consente visuali modeste e non significative def contesto circostante

che per aitro non presenta spazl di valenza paesaggistico ambientale, storico efo

architettonica.

Nullo L'unita immobiliare non dispone di nessuna visuale degna di nota, 0

+ Visibilitd dell'unitd immobiliare (VIU): La caratteristica visibilita defl'unita immobiliare rappresenta Il grado di interesse

commerciale efo di rappresentanza, percepibile attraverso le normall vie di comunicaziene, che 'unitd immobiliare

dimostra per la sua poslziong efo forma architettonica che & in grado di esprimere rispetto af contesto del fabbricato in

cui & inserita,

Unita di misura: 1=min 2=med 3=max,
“Cla Nomenclatore :

Lunita immobiliare si trova nel punto di maggior visibilita, per il fabbsicato in cui &
inserita, il grado di interesse commerciale efo di rappresentanza é percepibile da tutte le
vie di comunicazione, la sua individuazione non richiede nessun tipo di indicazioni.
L'unita immobiliare i trova In un punte di modesta visibilith, per I fabbricato in cui é
inserita, il grado di interesse commerciale efo di rappresentanza & percepibile solo da
alcune vie di comunicazione, la sua individuazione richiede indicazioni segnaletiche efo
pubblicitarie generiche,

L'unita immobiliare si trova in un punto di scarsa visibilita, per il fabbricato in cui e
inserita, il grado di interesse commerciale efo di rappresentanza non & percepibile da
nessuna via di comunicazione, la sua individuazione richiede indicazioni segnaletiche efo
pubblicitarie specifiche,
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» Stato locativo (STL): La caratteristica stato locativo descrive se I'unita immobiliare in oggetto & libera ¢ occupata e a

che titolo,

Unita di misura: O=occ.senza titolo 1=occ.comodato d'uso 2= occ.richiedente 3= occ.proprietario 4=locato 5=libero

b=parz. locato;

arzialmente |Immobile locato in alcune sue nita Immobiliar. I3
locato
Libero L'unita immobiliare & libera e nellimmediata disponibilita. 5
Locato L'unita immobiliare & locata con regolare contratto d'affitto, 4
Occupato dal iL'unita immobiliare € occupata dal legittimo proprietario, 3
proprietario
Cccupato dal [L'unita immobiliare ¢ occupata dal richiedente Ta valutazione e dispone di on titolo 2
richiedente |contrattuale valido.
Occupato in |Chi eccupa l'unita imemebiliare dispone di un contratto di comodato d'uso gratuito. 1
comodato
d'uso
Occupato  |Chi occupa T'unita immaobiliare non ha nessun titelo contrattuale, ne tanto meno §]
senza titolo  garantisce un fitto certo.
Altre caratteristiche

Altre caratteristiche immobiliari sono importanti per gli immobili classificati come Appartamento - 3 vani {trifocale o
trivano), come quelle indicate nel profilo immobiliare a pagina 9. Nel caso in esame queste caratteristiche non vengono
considerate perché il campione estimativo presenta paritd di condizioni,
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;g Tabella dei dati

™ PTTTIE
Prezzo totale (PRZ) € 137.500,00 158.229,60 215.000,00 -
Data (DAT) giorno/mese/anno 27/12/2016 17/07/2015 26/10/2015 01/05/2017
Superficie principale (S1} m2 B2,2 110,0 112,7 67,6
Superficie balconi {SUB) m= 0,0 13,3 0,0 4,1
Superficle cantine (SUC) m? 42,3 0,0 15,7 0,0
Superficie sottotetto con h < 1,50 0,0 0,0 61,3 0,0
(5TH) m?

Superficie garage autorimessa {SUG) 14,1 17,0 28,9 27,8
m2

Superficie posto auto scoperto (SPS) 12,0 0,0 0,0 0,0
m2

Superficie esterna esclusiva (Se) m? 175,1 0,0 301,9 0,0
Stato di manutenzione generale del 5 2 5 5
fabbricato (SMF) 1=scarso

2=mediocre 3=sufficiente 4=discreto

S=buono

Stato di manutenzione dell'unita 5 3 5 5
immoblliare (STM) 1=scarso

2=mediocre 3=sufficiente 4=discreto

5=buonc

Panoramicita dellunita immobiliare 1 i pl 1
{(PUD) D=nullo 1=min 2=med 3=max

Visibllita dell'unita immobiliare (VIU} 1 1 1 i
1=min 2=med 3=max

Stato locativo (STL) D=occ.5enza 3 3 3 5
titolo 1=occ.comodato d'uso 2=

occ.richiedente 3= occ.proprietario

q=locato 5=libero 6=parz. locato
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g Rapporti di posizione

Rapporto di posizione della 0,7
Superficie principale (51) [Sigma}
Rapporto di posizione della 1,00 1,00 1,00 0,70
Superficie esterna esclusiva (5e)
[Sigma e}

Rapporto di posizione della 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie esterna condominiale (%)
[Sigma c)

Lo studio dei prezzi marginali delle caratteristiche superficiarie si svolge con i teoremi mercantili riferiti alla Superficie
principale {S1) degli immobili e con una serie di corollari riferiti alle altre superfic,

La determinazione del [PMM] Prezzo medio minimo e del [PMX] Prezzo medio massimo della Superficie principate {51)
avviene mediante Fapplicazione del primo teorema mercantile, la cul formula &:

1 = PRZ*Sigma/SUP

Pa(S1) = 137.500,00%1,00/147,87 = 929,87 €/m?

ps(51) = 158.229,60%0,70/119,46 = 927,18 €/m*

pe(S1) = 215,000,00%0,99/229,47 = 927,57 €/m?

Prezzo medio massimo Superficie principale = 929,87 €/m?

Prezzo medio minimo Superficie principale = 927,18 €/m?

Prezzo marginale della caratteristica Data (DAT)

11 prezzo marginale della data & stimato con il saggio di variazione mensile dei prezzi del particolare segmento di
mercato immobiliare.

[i{DAT)Y] = 0,02 indice mercantile

1t prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

P{DAT) = 137.500,00%(-0,02)/12 = -229,17 €/mese

p{DAT) = 158.229,60%(-0,02)/12 = -263,72 €/mese

pe(DAT) = 215,000,00%(-0,02)/12 = -358,33 €/mese

Prezzo marginale della caratteristica Superficie principale (S1)
{i(51)] = 1,20 indice mercantile

1l prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

pa(S1) = 927,18%1,20 = 1.112,62 €/m?2

pa(S1) = 927,1B%1,20 = 1.112,62 €/m?

P(S1) = 927,18%1,20 = 1,112,62 €/m?

Prezzo marginale defla caratteristica Superficie balconi (SUB)
[i(5UB)] = 0,25 indice mercantlie

Il prezzo marginale del comparabili rilevati risulta allora:

p(SUB} = 927,18*0,25 = 231,80 €/m?2

pe{SUB) = 927,18%0,25 = 231,80 €/m?

pA{SUB) = 927,18%0,25 = 231,80 €/m?

Prezzo marginale della caratteristica Superficie cantine (SUC)
[i(SUC)] = 0,10 indice mercantile

1l prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

pASUC) = 927,18%0,10 = 92,72 €/m?

pe(SUCY = 927,18%0,10 = 92,72 €/m*

pe(SUCY = 927,18%0,10 = 92,72 €/m?
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Prezzo marginale della caratteristica Superficie sottotetto con h < 1,50 (STH)

{i{5TH)] = 0,20 indice mercantile

I prezzo marginale det comparabili rilevati risulta allora:

Pe(STH) = 6,00 €/m?

P«{STH) = 0,00 €/m?

p(STH) = 0,00 €/m?

Prezzo marginate detla caratteristica Superficie garage autorimessa (SUG)

[i{SUG)] = 0,35 Indice mercantile

1l prezzo marginale dei comparabifi rilevati risulta allora:

pA{SUG) = 927,18%0,35 = 324,51 €/m?

pe{SUG) = 927,18%0,35 = 324,51 €/m?

p(SUG) = 927,18*0,35 = 324,51 €/m?2

Prezzo marginale della caratteristica Superficie posto auto scoperto {SPS)

{i(SPS)] = 0,25 rapporio mercantile

1] prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta aliora:

P(SPS) = 927,18%0,25 = 231,80 €/m2

P(SPS) = 927,18*0,25 = 231,80 €/m?

be(SPS) = 927,18%0,25 = 231,80 €/m?

Prezzo marginale detla caratteristica Superficie esterna esclusiva (Se)

[i(Se)] = 0,10 indice mercantile

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

pa{Se) = 927,18%0,10 = 92,72 €/m?

PafSe) = 927,18*0,10 = 92,72 €/m?

p(Se) = 927,18%0,10 = 92,72 €/m?

Prezzo marginale della caratteristica Stato di manutenzione generale del fabbricato (SMF)
I} prezzo marginale dello stato di manutenzione p(SMF) & posto pari al costo di intervento per passare da un livello
allaltro secondo i nomenclatore,

I costi di intervento si riferiscone al costo di manutenzione (deperimento fisico) e eventualmente al costo di

adeguamento (deperimento funzionale). 11 costo di intervento & calcolato con un computo analitico, o con un preventivo
di spesa, o In subordine stimato a forfait.

[No,

2 (Mediocre) 5 {(Massimo o Buono) 5.000,00

1l prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

PA{SMF} = 0,00 €

py(SMF) = 5.000,00 €

p(SMF} = 0,00 €

Prezzo marginale delia caratteristica Stato di manutenzione deil'unita immobiliare (STM)

1l prezzo marginale dello stato di manutenzione p{STM} & posto part al costo di Intervento per passare da un livello

all'altro secondo i nomenclatore,

I costi di intervento si tiferiscono al costo di manutenzione {deperimento fisico) e eventualmente al costo di

adeguramento (deperimento funzionale). Il costo di intervento & calcolato con un computo analitico, o con un preventivo

di spesa, o in subordine stimato a forfait.

NoFarelate TS T E
3 (Medio o Sufficiente) 5 (Massime o Buono) 3.000,00

Modalita di’s

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

p(STM) = 0,00 €
p(5TM) = 3.000,00 €
p(STM) = 0,00 €
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Prezzo marglna[e della caratteristica Panoramicita dell'unita ammobihare (PUI)

' Nomenclatore P .
2 {Med) 1.000,00
3 (Max)} 5.000,00
3 (Max) 10.000,00

il prezzo marginale dei comparabili tilevati risulta allora:

pa(PUI) = 0,00 € da punto a punto
pufPUT} = 0,00 € da punto a punto
pAPUT} = 1.000,00 € da punto a punto

Prezzo marglnale della caratteristlca Stato Iocatwo (STL)

3 (Occupato dal 5 ({Libero) 1,500 ODI
proprietario)
4 (Locato) 5 {Libero) -10.000,00
4 (Locato) 6 (Parzialmente locato) -10.000,00

1} prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta aliora;

pPASTLY = 1,500,00 € da punto a punto
pa(STL) = 1.500,00 € da punto a punto
p{STL) = 1.500,00 € da punto a punto

Z Tabella dei prezzi marginali

Data (DAT) €&/mese ~229,17 -263,77 ~358 33
Superficie principale {51) €/m? 1.112,62 1,112,62 1.112,62
Superficie balconi (SUB) &/m? 231,80 231,80 231,80
Superficle cantine (SUCY €/m?2 92,72 92,72 92,72
Superficie sottotetto con h < 1,50 (STH) €/m? 0,00 0,00 0,00
Superficie garage autorimessa (SUG) &m? 324,51 324,51 324,51
Superficie posto auto scopert_q_.{SPQ) €/m2 231,80 231,80 231,80
Superficie esterna asclisiva {Se) E/m? 92,72 92,72 92,72
Stato di manutenzione generzale del fabbricato (SMF) € 0,00 5000,00 0,00
Stato di manutenzione dell'unita immobiliare (STM) € 0,00 3.000,00 0,00
Panoramicita del'unita immaobiliare (PUI) € da punto a 0,00 0,00 1.000,00
unto
Sisibilih‘a dell'unita immobiliare (VIL) 0,00 0,00 0,00
Stato locativo (STL) € da punto a punto 1.500,00 1.500,00 1.500,00
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& Tabella di valutazione
Per ogni comparabile e per ogni caratteristica & svolto un Aggiustamento (€) al Prezzo totale (PRZ) pari al prodotto della

differenza dell'ammontare delle caratteristiche e il prezzo marginale della caratteristica considerata. I confronto delle

caratteristiche avviene sempre fra limmobile oggetto di stima (Subject

)

e I'immobile di confronto (A, B, C...).

B Sintesi di stima

Prez omparabile A Cor hile: Ci

.. (=)
rezzo totale { 500, 15B.229,60 215,000,00

Data (DAT) (0-5) 1.145,83 (0-22) 5.B01,75 (0-19} 6.808,33

Superficie principale (67,6-82,2) -16.244,19; (67,6-110,0}) -47.174,92] (67,6-112,7) -50.178,98

(51)

Superficie balconi {4,1-0,0) 955,00 (4,1-13,3) -2.127,88 (4,1-0,0} 955,00

(SuB})

Superficie cantine (0,0-42,3) -3.921,97 (6,0-0,0) 0,00 (0,0-15,7) -1.455,67

(SUC)

Superficie sottotetto (0,0-0,0} 0,00 {0,0-0,0} 0,00 (0,0-61,3) 0,00

con h < 1,50 {(§TH)

Superficie garage (27,8-14,1) 4.445,83| (27,8-17.0) 3.504,74] (27,8-28,9) -356,96

autorimessa (SUG) :

Superficie posto auto {0,0-12,0) -2,781,54 (0,0-0,0} 0,00 (0,0-0,0) 0,00

scoperto (SPS)

Superficie esterna (0,0-179,1) ~16.605,79 (0,0-0,0) 0,00] (0,0-301,9) -27.991,56

esclusiva (Se)

Stato di manutenzione (5-5) 0,00 (5-2} 5.000,00 (5-5) 0,00

generale del fabbricato

(SMF)

Stato di manutenzione (5-5) 0,00 (5-3) 3.000,00 (5-5) 0,00

dell'unitd immaobiliare

(ST™)

Panoramicita dell'unita (1-1) 0,00 (1-1) 0,00 (1-2) -1,000,00

immaobiliare {PUI)

Visibiiita deil unita (1-1) 0,00 (1-1) 0,00 (113 0,00

immobiliare (VIU)

Stato locativo (STL) {(5-3) 1.500,00 {5-3) 1,500,00 (5-3} 1.500,00

P 105.993,16 i

It valore della Stima a Market Comparison Approach del Subject & rappresentato dalla media dei prezzi corretti secondo
Il principio di equiprobabifitd, per il quale i prezzi corretti hanno pari probabilith, peso e dignith di figurare nella sintesi

conclusiva,

Tale valore & uguale a (105.993,16+127.733,30+143.280,15)/3=125.668,87 €.
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sStima a Market Comparison
Approach

Market Comparison Approach

125,668,87

In conclusione #f Valore di mercato dellimmobile oggetto di valutazione & arrotondato per eccesso a:

{125.668,87-0,00}-{{125.668,87-0,00}/100%20} = 100.540,00 €
Diconsi Euro centomilacinguecentoguaranta
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Appartamento - 3 vani (trilocale o trivano)

Residenziale

Via 5AN FRANCESCO, 29 -
24060 CASTELLI CALEPIO - (BG)
Zona OMI: D1/PerifericafCIVIDING, QUINTAND

Descrizione principale

L'appartamenta & sito al piano primo di un edificio ristrutturato recentemente lungo la via San Franceso nella frazione di
Cividino del comune di Castelli Calepio. I cancello condominiale da accesso ad una corte interna al U con panorama sul
fiume. Saliti al primo plano della scala condominiale a Nord, troviamo Ja porta d'ingresso blindata da cui si accede
alfambiente unico che ospita atrio, soggiorno, cucina (predisposta), con un plccolo balcone. Un disimpegno divide fe due
camere (singola e matrimoniale) dal bagno. Le finestre, panoramiche, affacciano a Est sulla vallata lungo cui scorre it
fiume Olio. Dalla camera matrimoniale si accede ad un terrazzo con affaccio a Nord.

L'appartamento & nuovo, mai abitato ed in perfetto stato manutentive, le finlture buone: serramenti esterni nuovi
vetrocamera, pavimenti in gres porcellanato lucido grigio chiaro, impianto elettrico nuovo, impianto videocitofonico,
impianto di riscaldamenta autonomo con caldaia esterna sul balcone e radiatori in alluminio, porte in legno ad anta e
scorrevoli, cassaforte a muro in camera da letto, bagni con rivestimenti in ceramica ed accessori di buona qualita, muri
con finitura in gesso e idropittura color crema.

1l sottoscritto associa all'appartamento un box singolo per favorime la commerciabilitd, 1 Sub.755,

It box & in buono stato di conservazione, il pavimento in battuta di cemento lisclato, due parett in mattoni di poroton a
vista ed una in cemento armato con pilastri portanti, la saracinesca di chiusura & basculante in lamiera di ferro zincato,
sono presenti luminazione, impiante elettrico e idrautico con lavandino In ceramica.
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g Ubicazione

LOMBARDIA
CASTELLT CALEPIO

Via 5AN FRANCESCO

45° 36' 29,0051" ©53 30;3722"

ppa

=2 Confini

Da Nord in senso orario Fg.10 Part. 1619 Sub.701 - Sub.723.
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La SIN include:

Iledificio {interne);

non include;

lo spessore def tramezzi;

gli spessori delle zoccolature,;

le superfici delle sottofinestre (sgusci);

le superfici occupate in pianta dalle pareti mobili;

le superfici di passaggio ottenute nei muri interni per porte &/o varchi;

le superfict occupate da armadi a muro o elementi incassati o quanto di simiie occupi lo
pazio interno dei vani diversamente utilizzabile;

lo spazio {interno} di circolazione orizzontale (corridoi, disimpegni, ecc.) e verticale (scale,
scensori, scale mobili, impianto di sollevamento, ecc.);

la cabina trasformazione elettrica, la centrale termica, le sale impianti interni o contigui

Per superficie interna netta, cosi come descritta dal Codice delle Valutazioni Immobiliari di
TecnoBorsa I1I edizione, sl intende 'area di un'unitd immobiliare, determinata dalla
sommatoria del singoli vani che costituiscono l'unitd medesima, misurata lungo il perimetro
nterno dei muri e del tramezzi per ciascun plano fuori terra o entro terra rilevata ad
un'altezza convenzionale di m 0,50 dal piano di pavimento.

t condotti verticali dell’aria o di altro tipo interni;

lo spessore dei muri sia perimetrali che interni;
il porticato ricavato allinterno della proiezione dell'edificio o contiguo;

lo spazio occupato dalie colonne ed i pilastri.

& Riassunto consisten

Za

| Misure da planimetria quotata

Superficie principale]

64,67

Supetficie balconi SUB 4,12
Superficie balconi con vista SBY 4,72
Superficie garage SUG 29,20
autorimessa
otale Superficie (m?) 102,71 77,34
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ﬁ Consastenza per il Paano Primo

Bagno 531 Si| 1,20 5,31
Camera sngola 12,02 51 1,20 12,02
Camerra Matrimoniale 14,85 51 1,20 14,85
Disimpegno 6,51 51 1,20 6,51
Soggiorno/Cottura 2598 51 1,20 25,98
Balcone 4,12 sUB 0,25 1,03
Balcone fronte 4,72 5Bv 0,30 1,42

Descrizione consistenza
Tipo di consistenza|Cdvi - Superficie Interna Lorda (SILY
er supetficie interna lorda, cosi come descritta dal Codice delle Valutazion! Immobiliari di
ecnoBorsa IH edizione, si intende Farea di un'unitd immobiliare, misurata lungo il
erimetro intemo del muro perimetrale esterno per ciascun piano fuori terra o entro terra
ilevata ad un'altezza convenzionale di m 1,50 dal piano di pavimento.
La SHE include;
lo spessore dei mur interni e del tramezzi;
i pilastri/colonne interne;
lo spazio {interno} di circolazione orizzontale {corridoi, d|5|mpegm ecc, Je verticale (scaie
scensort, scale moblll, Impianto di sollevamento, ecc.);
la cablna trasformazione elettrica, centrale termica, sale impianti mterni o COI"ItlgUI
Il'edificio interni;
i condotti verticali delfaria o di altro tipo interni;
non inciude:
lo spessore muri perimetrali;
il porticato ricavato all'interno della proiezione dell'edificic o contiguo
i balcont, terrazzi e simili;
lo spazio di circolazione verticale e orizzontale (esterno);
i vani ad uso comune,

gz Riassunto consnstenza

ajMisure da planimetria quotata

; Sup.. Commerciale {m2)
Superficie principale ?9 68
Superﬁcie-baitoni 1,03
Superficie balconi con vista 1,43
Superficie garage 10,22

autorimessa
B — . 955
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Consistenza per il Piano Primo

e M ‘ )
f«ppartamento 66,40 5 1,20 ?9,68
Balcone 4,12 SUB 0,25 1,03
Balcone fronte 4,73 SBV 0,30 1,42
s —— 7555 B3T3
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Stato di manutenzione generale del
fabbricato

SMF

1=scarso 2=mediocre
3=sufficiente 4=discreto
S=buono

o

da2as

5.000,00

1=scarso 2=mediocre 3.000,00
immobiliare 3=sufficiente 4=discreto
S=buono
Panoramicita dell'unita immobiliare PUI 3|0=nullo T=min Z2=med dala2=1.000,00
3=max data3=10.000,00

. da2a3=5.00000

2] Superficiarié

[Superficie principale

L2000

ST eAlm T
Superficie balconi sUB 4,1|m? 0,25
Superficie balconi con vista SBY 4,7 m? 0,30
Superficle cantine suC 0,0|m2 0,10
superficie sottotetto con h < 1,50 STH 0,0]m? 0,20
Superficie garage autorimessa SUG 29,2im? 6,35
Superficle posto auto scoperto 5P5 0,0{m* 0,25
Superficie esterna esclusiva Se 0,0|m? 0,10
Superficie commerciale SUP §92,4{m? -

g Economiche

Stato locativo

O=occ.senza titolo
1=0cc.comodato d'uso 2=
occ.richiedente 3=
occ.proprietario 4=locato
5=libero 6=parz. locato

Compravendita - Valutazione

tterist

[T XL 1]

DAT

27/04/2017 {giorno/mesefanno
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gz Elenco Planimetrie catastali

N. 1 Part.1619 Sub.724 del 09/03/2017
T documento proviene dal Catasto.

Il documento & stampato nelle Immagini delle Planimetrie catastali,
N. 2 Part.1619 Sub.755 del 09/03/ 2017
1l documento proviene dal Catasto.

I documento & stampato nelle Immagini delle Planimetrie catastali,

g Elenco Fotegrafie
N. 3 Ingresso condominiale del 09/03/2017
1l documento proviene dal Valutatore.

Il documento & stampato nelte Immagini delle Fotografie,

N. 4 Fronte appartamento del 09/03/2017
Il documento proviene dal Valutatore,

-1l documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,

N. 5 Ingresso vano scale del 09/03/2017
1l documento proviene dal Valutatore,

"1l documnento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,

N. 6 Porta blindata del 09/03/2017
I documento proviene dal Valutatore,

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,

N. 7 Atrio del 09/03/2017
I documento proviene dal Valotatore.

Il documento & stampato nelle Immagint delle Fotografie.

N. 8 Soggiorno del 09/03/2017
1 documento proviene dal Valutatore,

1t documento é stampato nelle Immagini delle Fotografie.

N. 9 Vista balcone fronte del 09/03/2017
Il documento proviene dal Valutatore,

1l documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie.

N. 10 Soggiorno/cucina del 09/03/2017
Il documento proviene dal Vatutatore,

1l documento € stampato nelle Immagini delle Fotografie.

N. 11 Predisposizione cucina del 09/03/2017
1l documento proviene dal Valutatore,

1l documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,

N. 12 Disimpegno del 09/03/2017
I documento proviene dal Valutatore,

1 documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie.

N. 13 Camera singola del 09/03/2017
H documento proviene dal Valutatore,

1 documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,

N. 14 Bagno del 09/03/2017
I documento proviene dal Valutatore.

1! documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
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N. 15 Bagno def 09/03/2017

I documento proviene dal Valutatore,

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 16 Bagno del 09/03/2017

Il documento proviene dal Valutatore.,

1l decumento & stampato nelle Immagini delle Fotografie.
N. 17 Camera matrimaniale del 09/03/2017

1l documento proviene dal Valutatore.

Il documento é stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 18 Camera matrimoniale del 09/03/2017

I documento proviene dal Valutatore.

It documento é stampato nelie Immagini defle Fotografie,
N. 19 Balcone laterale del 09/03/2017

1l documento proviene dal Valutatore.

It documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie.
N. 20 Balcone Jaterale del 0970372017

1) documento proviene dal Valutatore.

IF documento é stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 21 Vano caldaia del 09/03/2017

1l documento proviene dal Valutatore,

1l documento é stampato nelle Immagini delle Fotografie.
N. 22 Porte scorrevoli del 09/03/2017

1 documento proviene dal Valutatore,

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 23 Cassaforte e radiatori in alluminio del 09/03/2017
Il documento praviene dal Valutatore.,

Il documento & stampato nelle Immaaini delle Fotografie,
N. 24 Quadre elettrico del 09/03/2017

1l documento proviene dal Valutatore.,

Il documento e stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 25 Termostato del 09/03/2017

Il documento proviene dal Valutatore.

Ii documento € stampato nelle Immagint defle Fotografie.

Elenco Fotografie esterni all'assegnazione

N. 26 Ingresso area box del 09/03/2017

It documento proviene dat Valutatore,

Il documento é stampato nelle Immagini delle Fotografie esterni all'assegnazione.
N. 27 Piano box del 09/03/2017

1l documento proviene dal Valutatore,

1l documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie esterni all'assegnazione.
N, 28 Box 51,755 del 09/03/2017

1l documento proviene dal Valutatore,

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie esterni all'assegnazione.
N. 29 Box su.755 del 09/03/2017

1l documento proviene dal Valutatore,

H documento & stampato nefle Immagini delle Fotografie esteri all'assegnazione.
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Fotografie esterni all'assegnazione
Ingressoarea box
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|Comune amministrativo di [CASTELLI CALEPIO Provincia di |BG |
& Fabbricati - Comune catastale di CASTELLI CALEPIO (€079)

1 TA 10) 1619 724[ A 2 -Abitazioni di tipo 2 4.00 vani 371,85 79,00
Civile

pi 10| 1619 755 C 6 -Box o posti auto 2 29,00 m2 49,42 32,00
pertinenziali

ettag
{1) - Dettagli Particela Fg. 10 Part, 1619 Sub. 724 (Bene principale) Situazione in atti al 20/03/2017
Piano di accesso: Plano Primo
Tipo di particella: Edificio
Supetficie catastale: 79,00 m?
Superfice utilizzata: 76,00 m2
{2) - Dettagh Particella Fg. 10 Part. 1619 Sub. 755 {Bene accessorio) Situazione in atti al 20/03/2017
Piano di accesso. Piano Interrato -1
Tipo di particella: Edificio
Superficie catastale: 32,00 m?

% Valore Normale Fabbricati ~ (Provvedimento AdE 2007/120811 del 27 luglio 2007)
' Sup.(i Stato . [VN(€/ IN(E)

1.027,50

1 TA.10.1619.7]A/2
24,

2 .10.1619.?55.}06 ]Box

670,00
i
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1l Valore di mercato dell'immobile, classificato come Appartamento - 3 vani (trilocale o trivano) sito in CASTELLT
CALEPIO (BG), Via SAN FRANCESCO, 29, avviene mediante la seguente formula:

Valore di mercato = {{Stima a Market Comparison Approach]-{Costi non conformita]}-{{[Stima a Market Comparison
Approach]-fCosti non conformit3]}/100%20}

La soluzione del criterio si ottiene mediante 'applicazione dei singoli procedimenti estimativi,
La data di stima & giovedi 27/04/2017,

Data

12/05/2017

Analisi delia proventenza del bene

In Comune di Castelli Calepio - cens Tagliuno

a parte del complesso sorto su area al mappale 1619 £. U

le seguenti unita immobiliari:

Fg 10 mappale 1619 sub 724;

Fg 10 mappale 1619 sub 755,

Aree ai mappali 8519 are 0,25 e 8521 are 0,17.

L'originaria consistenza era pervenuta con atto 25/01/2005 n
30401 e 30402 Rep, Notaio F Di Tarsia di Belmonte trascritto
a Bg I'08/02/2005 ai n 5832 a 5834/3887 a 3889.

12/05/2017

Verifica dell'esistenza di servity attive e passive

In atto (atto 25/01/2005 n 30401 e 30402 Rep, Notaio F Di
Tarsla di Belmonte) la societa Dalma costituisce a carico del
fondo originario mappale 1627/1-2557 ¢ 1627 sub 2 a 8
compresi, a favore del fondo al mappale 1629 di proprieta

fondo 1629. Detta servitl sard
esercitata su una striscia di terreno di mt 11 di lunghezza
massima per ml.5 di larghezza sul mappale 1627 secondo il
tracciato con colorazione rossa, In atto dichiarata libertd da
aravami,

Conforme

G,00

12/05/2017

Vincoli ed oneri giuridici che saranne cancellati o
regolarizzati al momento della vendita

A carico degli immobili in oggetto segnalo le seguenti
formalita pregiudizievoli:

- IS 01/08/2006 N 50745712423 a favore Banca di Valle
Camonica spa Breno € 4.600.000,00 somma € 2.300.000,00
scad 22 anni gravante le sole unita al mappale 6324 sub 704

15723 -7724.-753 - 755 -.761 - 765, .
- TR 26/01/2017 N 3350/2208 SentEnza d[ Falhmento a

favore Massa dei creditori del fallimento Dalma sH, tra Valtro

ghi immobili in oggetta

Conforme

G,00

0,00
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Gli immobiti che formano il campione d'indagine per la comparazione estimativa dellimmobile cggetto di stima sono;

B2 Appartamento - Strada provinciale Strada Provinciale, 1 - CASTELLI CALEPIO (BG) -
Comparabile A

|Compravendita (prezzo di compravendita)

Residenziale

147,87 m?

Atto pubblico (rogito o contratto registrato)

Conservatoria dei registri immaobiliari
271202016 ‘ ) :

137.500,00 €

Atto Notaio FILIPPO CALARCO del 27/12/2016 - Reperiorio 56932, Raccolta 18078,

E Appartamento - Via CASALI, 15 - CASTELLI CALEPIO {BG) - Comparabile B

Compravendita {prezzo di compravendita)

Residenziale

119,46 m?

0,00 m?

Atto pubblico (rogito o contratto registrato)

Conservatoria del registri immobiliari

171072015

158.229,60 €

Atto Notaio MARIO VASINI del 17/07/2015 - Repertorio 104543, Raccolta 20266.
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B Appartamento - Localita’ Localita Porto, 79 - CASTELLI CALEPIO (BG) - Comparabile C

Ti ' i Compravendita (prezzo di compravendita)

01,90 m?2

| Atto pubblico (rogito o contratto registrato)

[Conservatoria dei registri immobiliari

12671072015

1215.000,00 €

|Atto Notaio LAVINIA DELFINI del 26/10/2015 - Repertorio 27993, Raccolta 12613,
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Stima a Market Comparison Approach

Caratteristiche

Le caratieristiche considerate sono le seguenti:
» Data (DAT): La data del contratto & una caratieristica economica rilevata insieme al prezzo di mercato al guale si
riferisce. 1l suo compite consiste nell'aggiornare alla data di stima i prezzi degli immobili di confronto.

By

Unitd di misura: giorno/mese/anno;

» Superficie principale (S1): La superficie principale & una caratieristica superficiaria relativa alla superficle dei locali di
maggiore importanza componenti limmobile.

Unita di misura: m2;

+ Superficie balconi (SUB): La superficie balcone & una superficie secondaria che contribuisce alla determinazione della
superficie commerciale con la propria reale superficie corretta per il relativo indice mercantile.

Linita di misura: m?;

* Superficie balconi con vista (SBV): La superficie balconi con vista & una superficie secondaria che contribuisce alla
determinazione della superficie commerciale con la propria reale superficie corretta per if relativo indice mercantile,
Unita di misura: m2;

» Superficie cantine (SUC): La superficle cantine & una superficie secondaria che contribuisce alla determinazione della
superficie commerciale con la propria reale superficie corretta per il relativo indice mercantile.

Unita di misura: m?;

+ Superficie sottotetto con h < 1,50 (STH): La superficie sottotetta con h < 1,50 & una superficie secondaria che
contribuisce alla determinazione della superficie commerciale con la propria reale superficie corretta per il relativo
indice mercantile,

Unita di misura: m2;

*» Superficie garage autorimessa (SUG): La superficie garage autprimessa & una superficie secondaria che contribuisce
alla determinazione della superficie commerciale con la propria reale supetficie corretta per il relativo indice mercantile.
Unita di misura: m?;

» Superficie posto auto scoperto {SPS): La superficie posto aute scoperto & una superficle secondaria che contribuisce
alla determinazione della superficie commerciale con la propria reale superficie corretta per Il refative indice mercantite.
Unita di misura: m2;

« Superficie esterna esclusiva (Se): La superficie esterna esclusiva e una caratteristica che misura l'area di pertinenza
esclusiva all'unitd immobiliare o all'intero edificio,

Unitd di misura; m?;

« State di manutenzione generale del fabbricato (SMF): La caratteristica stato di manutenzione generale del fabbricato
rappresenta il grado di conservazione delle strutture portanti, delle finiture esterne ed interne non esclusive nonché
degli impianti comuni del fabbricato.

Unith di misura: 1=scarso 2=mediocre 3=sufficiente 4=discreto 5=buono;
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|Namenclato

Le condizioni di conservazione del fabbricato sono nello stato originario e tall da non

delle originarie funzionalita,

Massimo o
Buono dover richiedere alcuna opera di manutenzione né ordinaria né straordinaria, in quanto
rispondono pienamente allo scopo.
Discreto Le condizioni di conservazione del fabbncato sono generalmente buone con esclusione di 4
alcune parti che richiedono interventi di manutenzione ordinaria
Medio o |Le condizioni di conservazione del fabbricato sono accettabili e tali da dover richiedere 3
Sufficiente  |opere di manutenzione ordinaria.
Mediocre  |1I fabbricato manifesta accettabili condizioni di conservazione, seppur presenti contenuti 2
fenomenti di degrado che richiedono interventi di manutenzione specifici e limitati
riconducibili alla normale manutenzione ordinaria necessaria al corretto mantenimento in
buono stato del fabbricato e delle sue parti pid esposte.
Minimo o |1 fabbricato presenta notevoli situazioni di degrado richiedenti Fesecuzione di un 1
Scarso otganico intervento di manutenzione straordinaria efo ristrutturazione per il ripristino

s Stato di manutenzione defl'unita immobiliare (STM): La carattaristica stato di manutenzione dell'unita immobiliare
rappresenta il grado di conservazione delle finiture interne, dei serramenti, dei pavimenti e rivestimenti esclusi gli
impianti dellunitd immobiliare.

Unitd di misura: I=scarso 2=mediocre 3=sufficiente 4=discreto S=buono;

i conservazione dell'unita immobiliare sono nello stato originario e tali da

Funzionalit,

Buono non dover richiedere alcuna opera di manutenzione né ordinaria tanto meno
straordinaria, in guanto rispondono pienamente allo scopo.
Discreto  |Le condizioni di conservazione dell'unita sone generalmente buone con esclusione di 4
alcune parti che richiedono interventi di manutenzione ordinaria.
Medio o |L'unita immobiliare manifesta accettabill condizioni di conservazione, seppur presenti 3
Sufficiente  |contenut! fenomeni di degrade che richiedono interventi di manutenzione specifici e
limitati riconducibili alla normale manutenzione ordinaria necessaria al corretto
mantenimento in buono state delle parti di specifica competenza,
Mediocre  [L'unita immobiliare manifesta accettabili condizioni di conservazione, seppur present] 2
contenuti fenoment di degrado che richiedono interventi di manutenzione specifici e
limitati riconducibili alla normale manutenzione ordinaria necessaria al corretto
mantenimento in buono stato dell'unitd e defle sue parti pid esposte.
Minimo e [C'unita immebiliare presenta notevoli situazion di degrado richiedenti l'esecuzione di un 1
Scarso organico intervento di manutenzione straordinaria per il ripristino delle originarie di

+ Panoramicita dell'unitd immobiliare (PUI): La caratteristica panoramicita rappresenta il livello di visibilitd del contesto
circostante percepito attraverso gli spazi aperti dell'unitd immobiliare (terrazze, balceni, ecc.) efo le aperture porte e
finestre verso le aree di pregio paesaggistico, fabbricati e spazi di valenza storica efo architettonica.

Unita di misura: 0=nulle 1=min 2=med 3=max;

Max

L'unita immobiliare consente una buona e ininterrotta visibilita del contesto circostante
dalla magglor parte dei propy spazi aperti (terrazze, balconi, ecc.) e delle aperture porte
e finestre verso aree di pregio paesaggistico ambientale, fabbricati e spazi di valenza
storica efo architettonica,

Med

L'unita immobiliare consente una parziale visibilita del contesto circostante dalla maggior
parte dei propri spazi aperti (terrazze, baiconi, ecc.) e delle aperture porte e finestre
verso aree di pregio paesaggistico ambientale, fabbricatl e spazi di valenza storica efo
architettonica.

Min

L'unita immobiliare consente visuali modeste e non significative del contesto circostante
che per altro non presenta spazi di valenza paesaggistico amblentale, storico efo
architettonica.

Nullo

L'unitd immobiliare non dispone di nessuna visuale degna di nota.

a

» Stato locativo (STL): La caratteristica stato locative descrive se l'unita immobiliare in cggetto & libera o occupata e a

che titolo,
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Unitd di misura: O=occ.senza titolo 1=occ.comodato d'uso 2= occ.richiedente 3= oce,proprietario 4=focato S=libero
6=parz. locato;

Classi omenclatore
Parzialmente {Immobile locato in alcune sue unita immobilian,
locato
Libero L'unita immeobiliare e libera e nelfimmediata disponibilita, 5
Locato L'unita immobiliare & Tocata con regolare contratto d'affitto. =4
Occupato dal {1L'unita immobiliare & occupata dal legitiimo proprietario. 3
proprietario
Occupato dal [L'unita immobiliare & occupata dal richiedente Ta valutazione e dispone di un DLolo 2
richiedente |contrattuale valido.
Occupato in [Chi occupa Tunitd immobiliare dispone di un contratio di comodato d'uso gratuito. 1
comodato
d'uso
Oceupato  ]Chi occupa l'unita immobiliare non ha nessun titolo contrattuale, ne tanto meno 0
senza titplo  |garantisce un fitto certo,

g3 Altre caratteristiche

Altre caratteristiche immobiliari sono importanti per gli immobili classificati come Appartamento - 3 vani (trilocale o
trivano), come quelle indicate nel profilo immebiliare a pagina 36. Nel caso in esame queste caratteristiche non
vengono considerate perché i campione estimativo presenta paritd di condizioni.

& Tabella dei dati

Prezzo e Caratteristi

Prezzo totale (PRZ) € 137.500,00 158.229,60 215.000,00 -
Data (DAT) glorno/mese/anno 27/12/2016 17/07/2015 26/10/2015 27/04/2017
Superficie principale (1) m? 82,2 110,0 112,7 66,4
Superficie balconi {SUB) m2 0,0 13,3 0,0 4,1
Superficie balconi con vista (SBY) m2 0,0 0,0 0,0 4,7
Superticie cantine (SUC) m? 42,3 0,0 15,7 0,0
Superficie sottotetto con h < 1,50 0,0 0,0 61,3 6,0
{STH) m?

Superficie garage autorimessa (SUG) 14,1 17,0 28,9 29,2
m2

Superficie posto auto scoperto (SPS) 12,0 0,0 0,0 0,0
ml

Superficle esterna esclusiva (Se) m? 179,1 0,0 301,9 0,0
State di manutenzione generale del 5 2 5 5
fabbricato {SMF) 1=scarso

Z2=mediocre 3=sufficiente 4=discreto|

S=buono

Stato di manutenzione dell'unita 5 3 5 5
immaobiliare (STM) 1=scarso

2=mediocre 3=sufficiente 4=discreto

S=huono

Panoramicita dell'unitd immobiliare 1 1 2 3
(PUT) O=nullo 1=min 2=med 3=max

Stato locativo {STL} 0=0cc,senza 3 3 3 5
titelo 1=occ.comodato d'uso 2=

oce.richiedente 3= occ.proprietario

4=lpcato 5=libero 6=parz. locato
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@ Rapporti di posizione

p 1,00
Superficie principale (51} [Sigma)
Rapporto di posizione della 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie esterna esclusiva {Se)
[Sigma e]
Rapporto di posizione della 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie esterna condominiate (S)
[Sigma ¢}

Lo studio dei prezzi marginali delle caratteristiche superficiarie si svolge con i teoremi mercantili riferiti alla Superficie
principale (51) degli immobili & con una serie di corollari riferiti alle altre superfici,

La determinazione def [PMM] Prezzo medio minimo e del [PMX] Prezzo medio massimo della Superficie principale {S1)
avviene mediante ['applicazione del primo teorema mercantile, la cui formula &:

p: = PRZ*Sigma/suUP

pa(51) = 137.500,00%1,00/147 87 = 929,87 €/m?

pa(S1) = 158.229,60%0,70/119,46 = 927,18 €/m2

pc(S1) = 215.000,00%0,99/229,47 = 927,57 €/m=

Prezzo medio massimo Superficle principale = 929,87 €/m?

Prezzo medio minimo Superficie principale = 927,18 €/m?

gz Analisi dei prezzi marginali

Prezzo marginale della caratteristica Data (DAT)

I prezzo marginale delia data & stimato con il saggio di variazione mensile dei prezzi del particolare segmento di
mercato immobiliare,

[i(DAT)] = 0,02 indice mercantile

Ii prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

Pa{DAT) = 137.500,00%(-0,02)/12 = -229,17 €/mese

pu(DAT) = 158.229,60%(-0,02)/12 = -263,72 €/mese

pc(DAT) = 215.000,00%(-0,02)/12 = -358,33 €/mese

Prezzo marginale detla caratteristica Superficie principale {51)
[{S1)] = 1,20 indice mercantile

Il prezzo marginale del comparabili rilevati risulta afiora;

pa(S1) = 927,18%1,20 = 1.112,62 €/m?

pe(51) = 927,18%1,20 = 1.112,62 €/m?

p{51) = 927,18%1,20 = 1,112,62 €/m?

Prezzo marginale delia caratteristica Superficie batconi (SUB)
[i(SUB)] = 0,25 indice mercantile

It prezzo marginale dei comparabili vlevati risulta allora:

p.(SUB) = 927,18%0,25 = 231,80 €/m?

Pa(SUB) = 927,18*%0,25 = 231,80 €/m?

pe(SUB) = 927,18%0,25 = 231,80 €/m?
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Prezzo marginale della caratteristica Superficie balconi con vista (SBV)

Il prezzo marginale della superficie balconi con vista p(SBV) & determinato dal prodotto fra il prezzo medio minitmo

{PMM] della superficie principale e il rapporto mercantile della caratteristica secondaria [i(SBV)).

fi{58V)] = 0,30 rapporto mercantile

I prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

p.(SBV) = 927,18*0,30 = 278,15 €/m?

Pu{SBV) = 927,18%0,30 = 278,15 €/m?

p{SBV) = 927,18%0,30 = 278,15 €/m?

Prezzo marginale della caratteristica Superficie cantine (SUC)

{i(SUCH = 0,10 indice mercantile

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

pa(SUC} = 927,18*%0,10 = 92,72 €/m?

pe{SUC) = 927,18%0,10 = 92,72 €/m?

p(SUC) = 927,18%0,10 = 92,72 €/m?

Prezzo marginale della caratteristica Superficie sottotetto con h < 1,50 (5TH)
[i(STH}] = 0,20 indice mercantile

1l prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

Pa(STH) = 0,00 €/m?

Pe{STH} = 0,00 €/m?2

pe(STH) = 0,00 €/m?

Prezzo marginale della caratteristica Superficie garage autorimessa (SUG)
[i{SUG)] = 0,35 indice mercantite

Ii prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

pPA{SUG) = 927,18*0,35 = 324,51 €/m?2

pu(SUG) = 927,18%0,35 = 324,51 €/m?

pe(SUG) = 927,18%0,35 = 324,51 €/m?

Prezzo marginale della caratteristica Superficie posto auto scoperto (SPS)
[i(SPSY] = 0,25 rapporto mercantile

I! prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta aliora:

PA(SPS) = 927,18%0,25 = 231,80 €/m?

P SPSY = 927,18%0,25 = 231,80 €/m?

p{SPS} = 927,18%0,25 = 231,80 €/m?

Prezzo marginale della caratteristica Superficie esterna esclusiva {Se)
[i(Se)] = 0,10 indice mercantile
It prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

pa{Se) = 927,18*(,10 = 92,72 €/m?
pu(Se) = 927,18*0,10 = 92,72 €/m?
plSe) = 927 18%0,10 = 92,72 €/m?
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Prezzo marginale delta caratteristica Stato di manutenzione generale del fabbricato (SMF)

1l prezzo marginale dello stato di manutenzione p(SMF) & posto pari al costo di intervento per passare da un livello
alfaltro secondo i nomenclatore.,

I costi di intervento si riferiscono al costo di manutenzione (deperimento fisico) e eventualmente al costo di
adeguamento (deperimento funzionale). 1l costo di intervento & calcolato con un compute analitico, ¢ con un preventivo
dl spesa o] m subordme stlmato a forfalt

2 {Mediocre) 5 {(Massimo o Buono) 5.000,00

It prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

PA(SMF) = 0,00 €

pg(5MF) = 5.000,00 €

p(SMF) = 0,00 €

Prezzo marginale della caratteristica Stato di manutenzione dell'unita immobiliare (5TM)

Il prezzo marginale dello stato di manutenzione p(5TM) & posto pari al costo di intervento per passare da un liveblo
all'altro secondo i nomenclatore,

1 costi di intervento si riferiscono al costo di manutenzione (deperimento fisico) e eventualmente al costo di
adeguamento (deperimento funzionale). If costo di intervento é caleolato con un computo analitico, o con un preventivo
di spesa, o in subordine st:mato a forfait.

I

3 (Medio o Sufficiente) | 5 (Masssmu o Buono)

I prezzo marginale dei comparabili rlevati risulta allora:

p.(STM) = 0,00 €
CPe(STM) = 3.000,00 €
p{STM) = 0,00 €

Prezzo marginale della caratteristica Panoramacuta dell'unita immobiliare (PUI)

o [Importo (€) ‘[i(PUI)] .
1.600,00
1 (Min) 3 (Max) 10.000,00
2 (Med} 3 (Max) 5.000,00

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

P.(PUL) = 10.000,00 € da punto a punto
(PUIL) = 10.000,00 € da punto a punto
p(PUI) = 5.000,00 € da punto a punto

Prezzo margmaie della caratteristica Stato iocatlvo {STL)
| to, Importo {€)‘;__

3' {Occupato dal S (u erb“)”
proprietario)

1l prezzo marginate del comparabili rilevati risulta allora:

p{STL) = 1.500,00 € da punto a punto
pe{STL) = 1.500,00 € da punto a punto

CRSTL) = 1L 800,00 € da pUNED B PUOEO
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i Tabella dei prezzi marginali

) €/ y 263,72 ~358,33

Superficie principale ($1) €/m? 1.112,62 1.112,62 1.112,62
Superficie balconi (5UB) €/m? 231,80 231,80 231,80
Superficie balconi con vista {SBV) €/m? 278,15 278,15 278,15
Superficie cantine (SUC) €/m? 92,72 92,72 92,72
Superficie sottotetto con h < 1,50 (STH) €/m2 0,00 0,00 0,00
Superficie garage autorimessa (SUG) €/m? 324,51 324,51 324,51
Superficie posto auto scoperto (SPS) €/m? 231,80 231,80 231,80
Superficie esterna esclusiva (Se) €/m? 92,72 92,72 92,72
Stato di manutenzione generale del fabbricato (SMF) € 0,00 5.000,00 0,00
Stato di manutenzione delfunita immobiliare {(STM) € 0,00 3.000,00 0,00
Panoramicita dell'unita immobiliare (PUT} € da punto a 10.000,00 10.000,00 5.000,00

unto
: gtatp locativo (STL) € da punto a punto 1.500,00 ~-1,500,00 ~1.580,00
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g2 Tabella di valutazione

Per ogni comparabile e per ogni caratteristica & svolto un Agglustamento (€} al Prezzo totale (PRZ) pari al prodotto defla
differenza dellammontare delle caratteristiche e il prezze marginale della caratteristica considerata. Il confronto delle

caratteristiche avviene sempre fra l'immobile oggetto di stima {(Subject} e l'immobile di confronto (A, B, C...).

b

)

stam,(€)

Prezzo totale (PRZ) 137.500,00 158,229,5l 215.000,06
Data (DAT) (0-4) 916,67 {0-21) 5,538,04 (0-18) 6.450,00
Superficie principale (66,4-82,2) ~17.579,33; {66,4-110,0) -48.510,06( {66,4-112,7) -51.514,12
(51)

Superficie balconi {4,1-0,0) 955,001 (4,1-13,3) -2.127 .88 (4,1-0,0) 955,00
(SUB)

Superficie balconi con {4,7-0,0) 1.307,32 (4,7-0,0) 1,307,32 (4,7-0,0} 1.307,32
vista {SBV)

Superficie cantine (0,0-42,3) ~3.921,97 (0,0-0,0) 0,087  (0,0-15,7) ~1.455,67
(8UC)

Superficle sottotetfo (0,0-0,0) 0,00 {6,0-0,0) 0,00 (0,0-61,3) 0,00
con h <-1,50 (5TH) :

Superficie garage (29,2-14,1) 4.900,15| (29,2-17,0) 3.959,06| (29,2-28,9) 97,35
autorimessa (SUG)

Superficie posto auto (0,0-12,0) -2.781,54 {0,0-0,0} 0,00 (0,0-0,0) 0,00
scoperto {SPS})

Superficie esterna (0,0-179,1) -16.,605,79 (0,0-0,0} 0,00] (0,0-301,9) -27.991,56
esclusiva (5e)

Stato di manutenzione (5-5) 0,00 {5-2) 5.000,00 (5-5) 6,00
generate del fabbricato

(SMF)

Stato di manutenzione {5-5) 0,00 (5-3) 3.000,00 (5-5) 0,00
deli'unitd immobiliare

{ST™)

Panoramicita dellunita (3-1} 10.000,00 (3-1) 10.000,00 (3-2) 5,000,00
immobiliare (PUT)

Stato locativo {STL) (5-3) 1.500,00 {5-3) 1.500,00 (5-3)

Prezzo corretto 37.896,08

& Sintesi di stima

1l valore dedla Stima a Market Comparlson Approach del Subject & rappresentato dalla media dei prezzi corretti secondo
il principio di equiprobabilita, per it quale i prezzi corretti hanne pari probabilita, peso e dignitd di figurare nella sintesi

conclusiva.

Tale valore & uguale a (116.190,50+137.896,08+149.348,32)/3=134.478,30 €,
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Valore di mercato

Market Comparison Approach]-[Costi non conformital}/100%20}

{[Stima a Market Comparison Approach]-[Costi non conformita}-{{[Stima a

ri di ;
Costi non conformita Costi non conformita 0,0(5
Stima a Market Comparison Market Comparisen Approach 134.478,30
Approach

In conclusione il Valore di mercato defl'immobile oggetto di valutazione & arrotondato per eccesso a;
{134.478,30-0,00}-{{134.478,30-0,00}/100*20} = 107.590,00 €
Diconsi Euro centosettemilacinguecentonovanta
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