.

~ Ordioa che in ogni  case  tale  liberazione avvenga a cura del custode non  olie

Reg.Deleghe
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\ IL GIUDICE DELLE ESECUZION] MMMOBILIAR!

DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

Letti gli atti relativi alla procedura esecutiva immobiliare n, 3L ’ 16 Reg. Esec. Immob.

Visti gli arlt. 539 ¢.p.c.

Momi 1z  custode def beni pignorati
b, TiwMENd ALET AT _ . vontincarico di:

1) amaunistrare e gestive I'immobile pignorato nei limiti dell’ordinaria emiministrazione, salva apposita
autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione;

2) incassare eveniuali canoni;

3) esercitare, se dei caso, le azion previste dalia legge ed occorrent per conseguire Iz disponibilitd dei beni
soggettl a pignoramento;

4) adoperarsi perché gli interessati all’acquisto dell’immobite pignorato possano visitarlo secondo il
disposto del novellato art.360 c.p.c.

. 3) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto dells propria gestione ai sensi degli artt, 560

w comumal € 393 c.p.c,

o

- ""Grdina la immedista liberazione dell’immobile pignoratn, se non occupaio dal debitors & titolo di
- v#bitazione o da terzo con (itolo opponibile, a cura del predetto custode.

la datn
dell’aggiudicazione o dell’assegnazione dell’immobile stesso,

Assegna  a)  custode sopra nominato  un  acconto  di € 500,00 a  carico  del creditore
?MC{K.‘U:”NT‘— :

Autorizza il custode ad accedere ali’immobile con 1'assistenza dei Carabiniert territon

alimiente compelenti
o della Polizia Locale € con eventuale ausilio di un Falbro,

Ravvisata Uopportunitd di delegare un professionista al compimente delle operazioni di vendita dei
beni pignerati in conformita al disposte della | L. 302/98 ¢ delle norme successive,

visto l'art. 5391 bis c.p.c.,

delegn

o il Notaio _ delt’Associazions Notarile Bergamo 302-98 con sede
in Bergamo alla via Garibaldin. 371,

o H Teotain

i il professionista Gl &nLe U5 B Oty

. Coousiudion o

per il compimento detle operazioni di vendita dei beni pigneraty, secondo ie modalits indicate al torzo

comma dell’art. 565 wpne. ‘

Il professionists delegnto provveders:

1) alla determinazione del valore dell’immobile a norma deli’arizolo 368, primo comma, tenende anche
r . . . 1 v ’ ' ) ” : ) . : ! : :

conto della relazione redatls dall'esperto heminalo dal givdice ai sensi dell'articalo 369, primo comma, ¢

defle eventuali note depositate dalle parth ai sensi deti'an, 173 bis, quarto comma, delle disposiziont di

attuazione del pz'esmtc cqtllfst; . i |

2) agli adempimenti previst dall’act 570 ¢ 571 ¢ 5q 0

B ed in particolare aved cura di



prd NN

A convocare  gli imeressaii . ove Lo rilznesse opportuno nel  giomo, luogo ed ora che o slessy
provvederd a coenumicare;

B) acquisire le mappe censvarie degli jmmobili pignorati;

C) fissare la vendita degli immobili pignorati previa emissione dell’avviso ¢i cui all‘art, 376 <. 1° Cp.e dy
comunicarsi & tutte le parti, ivi compresi gli eventuali craditor iscritti non intervenudi, indicai dallo $tesso
professionista delegato,

con "avvertenza che Vavviso di vendita dovra indicare:

1) se la vendita si dovrd efferiuare in uno o pit Jotty;

2) il prezzo base del} esperimento d'zsta;

3} il giorno, L'ora ed i} hiogo dell’esperimento d’asta,;

4) 1l termine che dovrd decorrere bra il compimento delle forme di pubblicitd € I'esperimento ol'asta, nonchg
ie eventuali forme di pubblicita straordinania 2 norma deli’ast, 490 ultimo comma c.p.c.;

3) Pammontare della cauzione in misu. a non superiore al decimo de! prezzo base d'asta e il lermine entpg il
Quale teie ammontare deve essere presino dagli offerenti;

8) 1a 1_r}isura dell’aumento da apporiarsi alle offaite,

7Y il teimnine, non superiore a sessanta giomi dall’aggiudicazione, entro 1l quale il prezzo dovra e8serp
depositato unitamente ad un fondo spese dovuto alla produzione del decrets di trasferimento ed a tutti gls
meombenti connessi,nonché le modalitd di deposito da effettuarsi sul conte corvente intestato alla procediyy
vineolato afl’ordine del giudice, da aprirst presso istituto bancario prescelto dal medesime professionjgey
delegato, ovvero, in caso di esecuzione promossa per un credito fondiario, 1'indicezione di cui all’art. 41 1y,
L.vo 385/1993 ed ove dovranno essere tompiute le sopra indicate attivita, nonché le indicazioni di cuj al
comma 4°%dell’art. 391 bis ep.c;

D) effetuare, almeno 45 giomni prima della data fissata per la vendita, le formalita pubblicitarie di vendit,
di cui infra

B} effettuare la gara lra ghi offerenti ex ai, 57} cp.e nel giomo ed ora indicati, pronunciandg
Paggiudicazione a favore del maggior offerente e cid anche se il prezzo offerto fosse inferiore rispetto g
prezza base d'asta in miswa non superiore ad un quang, salvo, in tale ullima ipotesi, che non sia staly
presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita per cui & presentata.

In cceasione delia gara sopra fissaia saranno aperte ie buste alla presenza degli offerenti ¢ si procederd g)
loro esame;

1) in caso di unica offerta:

- e ["offerta & pari o superiore al prezzo-base dasta sopra indicato si procederd senz’altro ad aggiudicazione
all’unico offerente;

- 5e l'unjea offerta & pari o superiore al 75% del predelto prezzo-hase, ma infenore al predello prezzo-bage
d*asta, i procederd ad aggiudicazione all’unico offerente salvo che sianp staie presentate istanze (;
essegnazione a normma dell'ait. 588 cpe., nel qual caso i| bepe verrd assegnaio al prezzo base d'asta 3|
creditore istante a norma degls ant, 388 e ss. cpo;

2) in caso di pluralitd o oflerte si procederd aita gara sull’offerta pii: alta con aggiudicazione in favore def
maggiore offerente snche in caso di mancanza aclesiont atla gara; nel caso in cul peivengane plurime
offerte al medesimo nreri 2, per mancanza di adesion:, non si faceia luogo alla gara, 'imnwbile sar
agpindicsto all offererne.che per primo avea depositalo la bugia,

I egni caso, ove Stans slals presentate istanse d; a8segmazione g, anche a seguito della garatra gh offeran,
on st siata raggiunia un'offedta pan al preazo base d'asta’ 5t bene verd sssegnato-al creditore istante a
neema deghi are, 588 2 sxowpe mofessionists delegaro darg avvisn agh offerenti, una volia apene le buste,
deits istanza di assegnazione se prosents,

Loistanes i assegnaziont pud essere Probosta dal creditore anche in favore di lerzd al sensi dellart,
00 by wpe. e detto creditore nell’ipolesi iy oy rimanga  effetlivamente  assegnatario, dovrd
dichiarare in cancelletis entra 3 giomi dalja PONLNCa de pmvx-.'_r:dilm”m di assegnazions ovverp dalla
st copmunicazione I onome del lerzn g fugie del quale deve essere Leaslerito immobite . depositando

e dichiarayione del o volane peofigae




F) redigere i verbale velativo alle operazioni di gara, con i contenuti di cui all*art. 391 Ais camma 5 c.p.c.

@ In caso di infrutitoso esperimento della prima vendita senza incanto ¢ in mancanza di domande di

assegnazione, il delegato delerminerd il prezzo-base in misura inferiore di un quante;

- Disserd un nuovo termmine non inferiore a 60 giori, e non superiove a 90 per formulare offerte con e
modalitd previste dall’art. 571 cp.c. e fisserd al giorno successivo, innanzi a sé, 'udienza prevista per gli
ncombenti ex ant. 571 e 572 e.p.c.,
- predisporrd I'avviso detla seconda vendita cosi stabilita ¢ provvedera alla sua pubblicazione ai se1ssi degli
artt. 370 e 450 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito fornite);

- effettuerd, anche per questo secondo esperimeme di vendita, tutte le attivita oggetto della sopra estesa
delega;

° in caso di infiutiuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gid ribassalo o

inferiose di % e in mancanza di domande di asgegnazione, determinerd un'ulteriore riduzione di

prezzo di Y4 rispetio all’ultimo praticato;
- fisserd wn nuove temmine (non inferiore a 60 giorni, & now superiore a 20) per formulare offerte con te
modalitd previsie dall’at. 571 cp.c. e fisserd al giomo successivo, innanzi a 58, udienza prevista per gli
incombenti ex antt. 571 6 572 c.p.c., )
- predispond I'avviso della terza vendita cosi stabilita @ provveder alla sua pubblicazione ai sensi degii ant.
370 e 490 c.p.c., disponendo Ja pubbliciia commerciaie (secondo le indicazioni qui di seguito fornite);
- effettuerd, anche per quesio terzo ssperimento di vendita, tutte le attivita oggetto dells sopra estesa delega;
ripeterd tale attivitd anche per un quano esperimento di gara e dopo il quasio esparimento ,s& andaio
deserto, determinera up'ulteriore riduzione di prezzo fino al limite della metd.
i delepato rimetterd gli alti a queste Giudice dell'Esecuzione in cdso di infrutmoso esperimento anche della
quinta _ vendita, unitamente ad una velazione su tutta 'attivita compinta dal delegato. iltustrando
analiticamente le spese sostenute , il prezzo di vendita del primo e dell’ultimio esperimento dasta, il valore
complessivo dei crediti fondati su titolo esecutivo per cui si procede e degli altni arediti, anche ai fini
deil’eventuale chiusura anticipata della procedura ex art. 164 bis disp. att. c.p.c; ai fini del compute del
numero degli esperimenti d’asta terh conto anche di quelli svali prima dell’entrata in vigore del
decreto 58/2012.
Il delegato avra altresi cura di rimettere gli atti al Giudice dellesecuzione anche prima del gquinto
esperimento  d'asta, ogni qualvolta il ricavate dalia vendita dell’immobile in sede di suceessiva asla
consentirebbe  di  soddisfare  esciusivamente i costj approssimativamente stimati della  procedura (
comprensivi di spese di pubblicitd, spese ¢ compensi del delegato,spese  legali dei difensori  del
creditore procedente e degli intervenut], spese di C.TU. e dj custodia) ed , in misura
crediti per capilale ed interess) maturati da) procedente e dagli intervenuti
G) nell’ipotesi di vendita di pit Jotti, cessare I.E’: op‘erazioni di vendita, ai gensi dell!
163 disp. all. c.p.c., ove, per cffetto lc_ic:ll’a:iggmdlcaz’mljm di uno o pin lott, sia stata gi
pari all’arnmontare complsssi}fo det credill per cui si procede e delle spese, viferendane immediatamente a
questo Giudice; le spese legali d‘cl]a PI‘OC{ﬂdU‘{ﬂ saramno valutate dal professionista delegato prudenzialmente.
tenuio conlo per g onorar degli avvocati dei valor med;i di v ferimenta Delle taritfe in vigore ;

inferiore al 10%, i

arl. 304 cpe. e dell'art.
& conseguila una sorumna

H) ricevere o auteniicare la dichiarazione di nomina ax art, 583 G

: “ ' el 1t 1 P 1 . " .
Iy aulorizzare Passunzione di denit dfj parte dell’aggindicaario o dol)”
(neil'ipotesi di cui ali’art, 585 somae 2% cp.c. provvederd dicsttments a
oo disposto):

assegnatavic X av. 30X cope.
Hmitare il versamento sacqade

L} in-case di richiesta e art 1 "“-'B agi\“‘nnl“c‘a [“;_TW Freditere fondiario (il quale dovra depositare nota
depilogative del credito entew il vermihe f ?:':f“f%‘ﬁ“’rnf aniecedenti il versamento del residuo prexzol,
caleolare ,approssmuui\.-‘amen_t‘c.lc bl.')n:‘ﬂ\: (.Ilt:'l.,](.,h.'?alum per ta Lgquidazione dei compensi el professionisi
delegalo ¢ del custode, per pngmu‘bfu}_ \ L. z ,lm.p““_w @ q:\:lle_ SPESE por vegistrazione e trascrizione del
doctete di trasferimento & pPev cat}c,gilil'i:iﬂfft dei gravami esstent, nonehé per eventuale definitiva
liberazione deal bene, ove und mi"? z.“m,m Wl k.mcma.da compiere; cosi caleolate le somme doviie alla
procedura, il delegato comunicherd Llll-all.f.3 Pn}w.d‘:l_.ms'd“” PIEZ dovid essere versate dal aggindicataric
direttamente al erecitore fondiario e quale parte dovid essere vergaio gyl conte detla procedura.




M) effettvare le formalila d; registrazione, trascrizione ¢ volnua catastale del decreto di lrasferimento, alla
comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni nej casi previsti per le comuricazioni di aj
volontari di  trasferimento, all’espletamento  delle formalita di canceilazione delle waserizion!  dej
pignoramenti e delle iscrizion ipotecarie conseguenii al decreto di rasferiments;

N)  predisporre, una volta compiute le predette operazioni, il progetto di distribuzione, anche parziale
secondo il disposto del novellato art. 596 c.p.c. applicabile ai procedimenti instaurati dopo enrrata in
vigore della legge di conversione de! d.l. 59/2016 . depositandolo in cancelleria. Qualora non s POssA
provvedere ex-ait. 510 c.p.c. prime comma, a compiere gli alti conseguenti a quanto recila 1’ an. 596 c.p.c.,
fisserd 'udienza per audizione delle parti m relazione al progetio.

Il delegalo provvederd a richiedere al perito estimatore la nota definitiva del compenso dovuto iy
relazione al prezzo di aggindicazione del bene nonché fa nota del compenso richiesio dal custode al
fine dells relativa liquidazione da pare del gindice ;

G richiedere alla banca o all’ufficiale postale la restituzione delle cauzion, e df ognd alira somuma
di> sttamenle versala mediantc bonifico o deposito intestato alla procedura dagl offerenti non risullati a
aggiudicatari. La restituzione ha luogo nelle mani del depositante o madiante bonifice a favore degli stessi
conti da cui sono pervenute je somme acereditate,

I delegaic avrd cura di effeltuare almeno tre esperiment: d'asta nell’arco di un anno e cli depositare
entio trenta giornd dalla notifica dell*ordinanza di vendita  un rapporta  riepilogativo  iniziale delle
atlivitd svolte, nonché i successivi rapporti riepilogatividi cuial comma 9 sexies del ¢.1.179/2012.
L.a_mancala osservanza dei termini e delle direstive per lo svolgimento delle operazion), sard considerata
grave inadempienza aj fini dells revoca del!’incarico ricevuto.

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendita:

1) affissione per tre giomi consecutivi neil'Albo di queste Tribunale fino a quando non verra istimito e sara
operativo il portaie delle vendite pubbliche di cui all’art 490 conuma 1 cp.c e 161 quater disp. att. c.p.c come
modificato dal Decreto Legge 83/15 convertito dalla legge 132/2015;

2) anche su richiesta de} creditore procedente o di quello intervenuto munito di titolo esecutivo e comunque
per gli immabili 1] cui prezzo base d'esta ¢ superiore a € 100.000,00 e solo per i) primo esperimento d'asta
pubblicazione per estratio in un (ermine non inferjore a quarantacinque giomi prima della data fissata per fa
vendita, a cura del professionista delegato & con richiesta di emissione di fatrura a nome del creditore
procedente, sul quotidianc L'sco di Bargamo con Papplicazione deile iariffe applicate da Bdicom Finance
Stl i accordo con la concessionaria; esso dovra contenere | sepuent dati essenziali;

A)Comune ove & situato 'immobile

B) Quartiere, frazione, localita, ece.

C) Via, piazza, ece.

) Tipologia (appastamento, terreno, viila, negozio, locale, ece.)

E) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.)

Fy Bventuali pertinenze (halcone, cantina, box, posto auto, giardinn, wee )
G} Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi)

FD) At eventuah dati di inleresse (nuda proprietd, guua, gcc.)
) Asmontsre del prezzo base per la vend iz senza incap e 2 irsumenlo minimg
L3 Dat, luego ed o della gara :

M) Mumero RUGE. della procedara

M) Nominative del Giudice delPEsecuzione o del ivfeasionists delegatg

Oy Indicaziond su dove reperive ultevion in formazion;

3) pubblicazione dell'ordinanza, delfavviso di venditz e copia della perizia con i relativi aliegati, a scelia del
ceditare procedente, su ﬂ'*lwlm_ due dei seguenti nortali nazionali elencati nella sexione “vendite
ghotird@ne 'r.i_e.l sita ulTiciale dc?l Hrivunale d Bergamo wwa iribunale.bergama.it, regolarmente iserity
atl'slenco ministenale come previsto da) FIM 3

! PEG2006 0 un ermine non inferiore o quarartacingue giorm
prima dulia data 1155?}1”. per s vendin, g Wi gsteannunctll wawyaslcayyisi il waww cgnaleasie iy o
s rivitsgelegiudizianicdl @ cura dei Uruppo bdicom o www esecu] migisdiziarieil o curn di 120
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engineering Srl o www.asteonline,it a cura di Aste on line Snc o www.astegiudiziariedt a cura di Aste
Giudiziarie in linea Spa o www.astalegale.nel; www asteimmobilijt; e www.publicomonline.it = cura di
Astalegale Spa. La richieste di pubblicazione dovra essere inviata dal richicdente direttamente al sito Intemaet
prescelto assieme alia documentazione git epurata dei dati sensibili;

4) pubblicazione deil’ordinanza di vendita e copia della perizia con i relativi allegati sul sito
wiwvw. immobiliare it a cura di A. Manzoni & C, s.p.a,, alla tariffa riservata da AManzoni & C. sp.a. al
Tribunale di Bergamo;

5) pubblicazione deila sintesi dell'avviso di vendita con eventuali foto-sul quindicinale specializzato "Rivista
Aste Giudizianie” edizione nazionale e relativo free press Rivista Aste Giudiziarie a cura di Edicom Finsyice:

6} invio di una missiva ai soggetti potenziaimente interessati residenti nelle vicinanze dell'immobile in
vendita altraverso il servizio di Postal Target a cura di Ediservice 3rl;

7) per i beni di panticolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 250.000,00 sul portale
internazionale multilingue, www.auctionsitaly.com e www.auctionsitaly.it a cura di Aste on line Sne;

8) per heni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 500.000,00 l'estratto di vendita
andra pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia "Sole24ore” alle tariffe riservate da Edicom
Servizi al Tribunale di Bergamo.

La documentazione con }a relativa richiesta di pubblicazione potra essere inviata dal professionista delegato,
COM unica richiesta, al singolo gestore prescello  per [effettuazione della pubblicith. Detto gestore
provvederd poi a fornire al professionista delegato tutti i giustificativi di avvenuta pubblicazione.

M} »
.'J’fC'f"-"."lﬂ‘n{:\ =
: ==

S 41 Dive.s 379 §
Assegna al professionista delegato un fondo spese pari ad € 500°00 oltre Y.A. posto a carico del creditore
procedente

da versarsi entro 60 giorni

da oggi.
Manda alla Cancelleria per gli adempimenti di rito.

Bergamo, L /{D[ s[i3

I Gindice delle Esecuzioni Immobilinet

-
I} Concelliere ﬂ

LHBRIRTINTE G AR

HeoR Ay gl

Per vitivo del {nscicelo (con allepati titoli ¢ certificati)
Bergamao, H
Il Professionista Pelegnto

Versione 15/12/2016



