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A

INFORMAZIONI PROCEDURA (' f

Giudice: Dott.ssa MARIA MAGRI

Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 14-06-2019 alle 09:30
Creditore Procedente: OMISSIS

Legale Creditore Procedente: Avv. OMISSIS
Esecutato: OMISSIS

Legale Creditore Intervenuto: Avv. OMISSIS

INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE

Esperto alla stima: Arch. Davide Manzoni ‘ g
Data nomina: 20-09-2017 ‘

Data giuramento: 08-11-2017

Data sopralluogo: 11-03-2019

Cronologia operazioni peritali: In data 08-11-2017 si & prestato il giuramento: in data 22-11- 2017 si & presa visione
della documentazione di causa; in data 22-11-2017 sono iniziate le ricerche catastali ed ipotecarie;.in data 22-11-2017
si richiede I'atto di convenzionamento urbanistico; in data 22-11-2017 si presenta presso‘I'Agenua delle Entrate UffICl
Catastali l'istanza per I'inserimento in banca dati dell'elaborato planimetrico mancante; in data 28 11 2017 viene
protocollata presso il Comune di Arcene la richiesta di accesso agli atti;-in data 06-12- 2017 si pr=senta I lstanza al G.E.
per la segnalazione delle incongruita emerse; in data 12-12-2017 gli Uffici Catastali comgmcano I'inevadibilita
dell'istanza di aggiornamento per assenza dei documenti nell'archivio catastale; in data 12- 12 2017 il G.E. fissa la
convocazione delle parti; in data 02-01-2018 si & presa visione delle pratiche edilizie; in data 02—02 2018 la procedura
viene sospesa; in data 04-11-2018 viene riunita la procedura 394/2018 con la procedura 685/2017 in.data 08-02-2019
il G.E. autorizza il proseguo delle operazioni peritali; in data 25-02-2019 viene inviata al d:ebltore la rlchlesta di
sopralluogo; in data 04-03-2019 riprendono le ricerche catastali ed ipotecarie; in data 05-03- 2019 VIene protocol[ata
presso il Comune di Arcene la richiesta di accesso agli atti; in data 07-03-2019 si ottiene copla della visura camerale
della societa convenuta; in data 07-03-2019 viene richiesta presso I'Agenzia delle Entrate Ia verifica di contratti
registrati; in data 11-03-2019 viene effettuato il sopralluogo e si ottiene copia del contratto di comodato d'uso
inerente l'abitazione; in data 13-03-2019 viene presentata all'Agenzia delle Entrate Servizi Catastall I'istanza per la
correzione dei dati catastali in merito alie aree urbane; in data 14-03-2019 si & presa visione delle pratiche edilizie; in
data 15-03-2019 sono stati recuperati i certificati anagrafici del comodatario; in data 19- 03- 2019 viene, evasa l istanza
di rettifica catastale; in data 19-03-2019 viene presentata all'Agenzia delle Entrate Servm Ca‘tastah Ilstanza per la
correzione dell'intestatario riferito alle aree urbane; in data 25-03-2019 viene evasa I‘ stanza catastale per
I'aggiornamento della ditta intestataria delle aree urbane; in data 28-03-2019 vengono approvatl gh agglornamentl
catastali inerenti la variazione delle planimetrie e I'aggiornamento dell'elaborato planlmetrlco in data 29-03-2019

terminano le ricerche catastali ed ipotecarie. i
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Rapporto di stima Esecuzione lmf‘nobiliare -n. 685 /2017

Beni in Arcene (BG) : 4
Via Cristoforo Colombo 12/14 O

Lotto: 001 - LOTTO UNICO

Identificativo corpo: CAPANNONI ED UFFICI.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14
Quota e tipologia del diritto

1/1 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Sede: OMISSIS

identificato al catasto Fabbricati: q e
Intestazione: L'unita immobiliare risulta intestata all'OMISSIS, foglio 4, particella 2618, subéaltérn6‘70‘1,
indirizzo Via Colombo 14, piano Terra, comune Arcene, categoria D/7, rendita € 16.306,70. ‘
Derivante da:

RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO FABBRICATI

Il subalterno 701 & oggetto di denuncia di variazione numero 38630 del 27-03-2019 per dlversa 5

distribuzione degli spazi interni. Il subalterno 701 & generato con denuncia di variazione nurr ero 195068
del 02-07-2001 per ampliamento, divisione e diversa distribuzione con soppressione del sub3 Ite:rn”o_’ 1

RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO FABBRICATI SUBALTERNO 1 P a
Il subalterno 1 & generato con denuncia di costituzione numero 1723 del 05-02-1993. ‘
RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO TERRENI PARTICELLA 2618 :
La particella 2618 gia Ente Urbano & oggetto di Tipo Mappale numero 75923 in data 23—‘)4—52001 per

ampliamento ed accorpamento della particella 2295. La particella 2618 diviene Ente Urbano. c{jn Tipo i

Mappale numero 102465 in data 09-04-2001 dalla soppressione della particella 544 (ex 544/3)..
RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO TERRENI PARTICELLA 544 (ex 544/a)

La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di variazione geometrica numero 102459 in data 09-)442001 per -

precisazione della superficie catastale. La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di Frazionamefnto numero
93738 del 02-04-2001 per lo stralcio da essa della particella 1164; La particella 544 (ex 544/9) & oggetto
di Frazionamento numero 93710 del 02-04-2001 per lo stralcio da essa della particella 3088;

La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di Frazionamento numero 93699 del 02-04- 2001 per | Io stralcno da '
essa della particella 3087; La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di Frazionamento numerp 93669 del "
02-04-2001 per lo stralcio da essa della particella 3086; L'originaria particella 544 denva dall |mp|anto A4

meccanografico del 01/06/1988.

RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO TERRENI PARTICELLA 2295 (ex 565/a)
La particella 2295 viene soppressa con Tipo Mappale numero 75923 in data 23- 04 2001 per
accorpamento con la particella 2618. L'originaria particella 2295 {ex 565/a) denva dall |mp|anto
meccanografico del 01/06/1988. - hr P
Millesimi di proprieta di parti comuni (riferimento atto notarile): Tutte le unita lmmoblllarl oggetto dl

pignoramento inserite nel lotto unico di vendita hanno la stessa proprieta. L‘elaborato plammetnco

catastale non attribuisce beni comuni non censibili. ,

Confini: La particella 2618 confina a nord con le particelle 5013, 5014, 2037 e 5422 del IComune di
Ciserano, confina ad est con reticolo idrico, confina a sud con le particelle 1749, 1164 e 1723 confina ad
ovest con Via Colombo. | corpi di fabbrica che compongono il subalterno 701 si affacciano SL ared ester-
na esclusiva che confina a nord con le particelle 5013, 5014, 2037 e 5422 del Co‘mune di Clserano

confina ad est con reticolo idrico, confina a sud con le particelle 1749, 1164, 1723 etsubalt=rno 2 della
particella 2618 (area urbana oggetto di pignoramento), confina ad ovest con il subalterno 3 della .

particella 2618 (area urbana oggetto di pignoramento).
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Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: -]

Si conferma la corrispondenza dei dati catastali riportati nell'atto di pignoramento - Comune di Arcene - .
foglio 4 - particella 2618 - subalterno 701.

Identificativo corpo: ABITAZIONE.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14 0o
Quota e tipologia del diritto '
1/1 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS

Identificato al catasto Fabbricati: ; oo
Intestazione: L'unitd immobiliare risulta intestata all'OMISSIS, foglio 4, particella 2618, subalterrjp 702' ‘
indirizzo Via C. Colombo 12, piano Primo, comune Arcene, categoria A/3, classe 2, cd'nsisteh za 7;5 yéni, 1 G
superficie 135 mq, rendita € 379,60. S

Derivante da:

RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO FABBRICATI i;
Il subalterno 702 & oggetto di denuncia di variazione numero 38631 del 27-03-2019 iper diversa
distribuzione degli spazi interni. Il subalterno 702 & generato con denuncia di variazione numero 195068
del 02-07-2001 per ampliamento, divisione e diversa distribuzione con soppressione def subz Iterri_b 1.
RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO FABBRICATI SUBALTERNO 1 o
I subalterno 1 & generato con denuncia di costituzione numero 1723 del 05-02-1993. ;
RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO TERREN! PARTICELLA 2618

La particella 2618 gia Ente Urbano & oggetto di Tipo Mappale numero 75923 in data 23-04 2001 per
ampliamento ed accorpamento della particella 2295. La particella 2618 diviene Ente Urbano con Tipo
Mappale numero 102465 in data 09-04-2001 dalla soppressione della particella 544 {ex 544/3).:
RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO TERRENI PARTICELLA 544 (ex 544/a) ) ) .
La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di variazione geometrica numero 102459 in data 09-34 2001 per .
precisazione della superficie catastale. La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di Frazmnamento numero , :
93738 del 02-04-2001 per lo stralcio da essa della particella 1164; La particella 544 (ex 544/ )é oggetto .

di Frazionamento numero 93710 del 02-04-2001 per lo stralcio da essa della particella 3088;

La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di Frazionamento numero 93699 del 02-04-2001 per l%) stralcio da

essa della particella 3087; La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di Frazionamento numero 93669 del B
02-04-2001 per lo stralcio da essa della particella 3086; L‘orlglnarla particella 544 derlva dall:'irf)pi:éhto L
meccanografico del 01/06/1988. i s
RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO TERRENI PARTICELLA 2295 (ex 565/a) A SRR oo i ‘
La particella 2295 viene soppressa con Tipo Mappale numero 75923 in data 23- 04-2001 per '
accorpamento con la particella 2618. L'originaria particella 2295 (ex 565/a) deriva dall impianto
meccanografico del 01/06/1988. “

Millesimi di proprieta di parti comuni (riferimento atto notarile): Tutte le unita lmmoblham oggetto dl
pignoramento inserite nel lotto unico di vendita hanno la stessa proprieta. Lelaborato ;Iam'
catastale non attribuisce beni comuni non censibili. :
Confini: La particella 2618 confina a nord con le particelle 5013, 5014, 2037 e 5422 del Cbnﬁur’ié di i
Ciserano, confina ad est con reticolo idrico, confina a sud con le particelle 1749, 1164 e 1723, confinaad
ovest con Via Colombo. Il subalterno 702 confina a nord con il subalterno 701, si affaccia ad est, ovest e
sud su sottostante aree esterna del subalterno 701.

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di plgnoramento !
Si conferma la corrispondenza dei dati catastali riportati nell'atto di pignoramento - Comune i
foglio 4 - particella 2618 - subalterno 702.
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Identificativo corpo: AREE URBANE.

Ente urbano [EU] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14
Note: AREE URBANE - CATEGORIA CATASTALE F/1
Quota e tipologia del diritto

1/1 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS

Identificato al catasto Fabbricati: ‘
Intestazione: L'unita immobiliare risulta intestata all'OMISSIS, foglio 4, particella 2618, suba
dirizzo Via Colombo, comune Arcene, categoria F/1, consistenza 250 mq.

Derivante da:

RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO FABBRICATI

Il subalterno 2 & oggetto di rettifica con istanza numero 33271 del 25-03-2019 per | lattrlb

terno 2, in-

Jziorié delld -

corretta intestazione. Il subalterno 2 e oggetto di rettifica numero 32576 del 19 03 2019 per
['attribuzione della consistenza catastale. [l subalterno 2 & generato con denuncia di costltu2|one

numero 1723 del 05-02-1993.

RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO TERRENI PARTICELLA 2618 '

La particella 2618 gia Ente Urbano & oggetto di Tipo Mappale numero 75923 in data 23+
ampliamento ed accorpamento della particella 2295. La particella 2618 diviene Ente Urba
Mappale numero 102465 in data 09-04-2001 dalla soppressione della particella 544 (ex 544/
RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO TERRENI PARTICELLA 544 (ex 544/a) !
La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di variazione geometrica numero 102459 in data 09-
precisazione della superficie catastale. La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di Frazioname

42001 per
no con“Tipo

34 2001 per
nto numero

93738 del 02-04-2001 per lo stralcio da essa della particella 1164; La particella 544 (ex 544/a) & oggetto‘

di Frazionamento numero 93710 del 02-04-2001 per lo stralcio da essa della part
La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di Frazionamento humero 93699 del 02-04- 2001 per |

essa della particella 3087; La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di Frazionamento numero 93669 del i

02-04-2001 per lo stralcio da essa della particella 3086; L'originaria particella 544 deriva d
meccanografico del 01/06/1988.

RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO TERRENI PARTICELLA 2295 (ex 565/a)
La particella 2295 viene soppressa con Tipo Mappale numero 75923 in data 23- O
accorpamento con la particella 2618. l'originaria particella 2295 (ex 565/a) deriva d
meccanografico del 01/06/1988.

Millesimi di proprieta di parti comuni (riferimento atto notarile): Tutte le unitd lmmoblllarl oggetto dl

cella 3088
0 stralc10 da

all'impianto

42001 per .

all Impllanto L

pignoramento inserite nel lotto unico di vendita hanno la stessa proprieta. L'elaborato p!anlmetrlco

catastale non attribuisce beni comuni non censibili.

Confini: La particella 2618 confina a nord con le particelle 5013, 5014, 2037 e 5422 deléComune di

Ciserano, confina ad est con reticolo idrico, confina a sud con le particelle 1749, 1164 e 172-’

ovest con Via Colombo. |l subalterno 2 confina a nord con il subalterno 3 e 701, confina a
particella 1164, confina a sud con la particella 1723, confina ad ovest con la Via Colombo.

Identificato al catasto Fabbricati: ;
Intestazione: foglio 4, particella 2618, subalterno 3, indirizzo Via C. Colombo, piano Terra, co
ne, categoria F/1, consistenza 726 mq.

Derivante da:

RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO FABBRICATI

Il subalterno 3 & oggetto di rettifica con istanza numero 33271 def 25-03-2019 per l attrlb
corretta intestazione. |l subalterno 3 & oggetto di rettifica numero 32576 del 19-0

confina ad ¢
ad estcon’la |

mune Arce-

JZlone della
3-2019" per

I'attribuzione della consistenza catastale. Il subalterno 3 & generato con denuncia di Fos’utuzwne

numero 1723 del 05-02-1993.
RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO TERRENI PARTICELLA 2618

La particella 2618 gia Ente Urbano & oggetto di Tipo Mappale numero 75923 in data 23-)4-2691{_per:
ampliamento ed accorpamento della particella 2295. La particella 2618 diviene Ente Urbawof conTlpo B
Mappale numero 102465 in data 09-04-2001 dalla soppressione della particella 544 (ex 544/a).; ;
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RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO TERRENI PARTICELLA 544 (ex 544/a)

La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di variazione geometrica numero 102459 in data 09=
precisazione della superficie catastale. La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di Frazionamel
93738 del 02-04-2001 per lo stralcio da essa della particella 1164; La particella 544 (ex 544/a
di Frazionamento numero 93710 del 02-04-2001 per lo stralcio da essa della parti

La particella 544 (ex 544/a) & oggetto di Frazionamento numero 93699 del 02-04-2001 per Io

essa della particella 3087; La particella 544 {ex 544/a) & oggetto di Frazionamento nhumer
02-04-2001 per lo stralcio da essa della particella 3086; L'orlgmarla particella 544 derlva d
meccanografico del 01/06/1988.

RICOSTRUZIONE STORICA CATASTO TERREN! PARTICELLA 2295 (ex 565/a)

La particella 2295 viene soppressa con Tipo Mappale numero 75923 in data 230
accorpamento con la particella 2618. L'originaria particella 2295 (ex 565/a) deriva d,

meccanografico del 01/06/1988.

mobiliare - n. 685 / 2017

34 2001 per :
nto numero
)e oggetto
cella 3088;
stralcio da
0 93669 del
all'impiéntq :

42001 per .
all'impianto

«

Millesimi di proprietd di parti comuni (riferimento atto notarile): Tutte le unita |mmob|l|arl oggetto di -

pignoramento inserite nel lotto unico di vendita hanno la stessa proprieta. L'elaborato rlanlmetrlco g

catastale non attribuisce beni comuni non censibili.
Confini; La particella 2618 confina a nord con le particelle 5013, 5014, 2037 e 5422 del

Ciserano, confina ad est con reticolo idrico, confina a sud con le particelle 1749, 1164 e 1723
ovest con Via Colombo. Il subalterno 3 confina a nord con la particella 5014, confina a

subalterno 701, confina a sud con il subalterno 2, confina ad ovest con la Via Colombo.

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: ; :
Si conferma la corrispondenza dei dati catastali riportati nell'atto di pignoramento - Comune
foglio 4 - particella 2618 - subalterno 2 e subalterno 3.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Tutti gli immobili sono ubicati ad Arcene in Via Cristoforo Colombo 12/14. Non si, segna
caratteristiche di pregio del quartiere.

Caratteristiche zona: periferica normale j
Area urbanistica: Tessuto urbano di completamento Ambito di rinnovamento urbano a tra
parcheggi scarsi. i
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e second
Servizi offerti dalla zona: Non specificato ;
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

NI ED UFFICI

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cui al corpo CAPANNO,

Gli immobili sono ubicati al piano terra, e sono accessibili dall'area esterna esclusiva con
Colombo e relativa area urbana. Trattasi di due capannoni con uffici. I CAPANNONE 1

elementi prefabbricati in cemento armato, con predisposizione di mensola a sostegno dl

composto da un unico ambiente con pavimentazione in calcestruzzo industriale, altezza'
metri 6,00, e da due accessori ad uso deposito con altezza interna utile di 2,50 metri; il cap

[
Cbm‘uhé di
, confina ad -
d est con il

diArcene- i

ano particolafi

i i
i 5
hi i
i Bl
i H

Fﬂco locale con

aria. ;

vngresso da Vla
& costituito: da _
carfoponte, &
SOtto: trave d|=
annone & privo

degli spazi adibiti al personale (spogliatoi, servizi igienici, ecc.); il capannone & provwsto di serramenti

perimetrali e lucernari in copertura; il capannone possiede I'impianto elettrico e I'impianto,
CAPANNONE 2 & costituito da elementi prefabbricati in cemento armato, con carroponte in

i

antincendio. Il
stallato su due
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delle quattro campate complessive; & composto da un unico ambiente con pavnmentazxone in: calcestruzzo'
industriale ed altezza sotto trave di metri 6,00; il capannone & privo degli spazi adlbltl al personale
(spogliatoi, servizi igienici, ecc.); il capannone risulta completamente aperto su di un lato con aggetto della
copertura di circa 3 metri; & prowisto di serramenti perimetrali e lucernari in copertura, il capannone
possiede I'impianto elettrico e I'impianto antincendio. Gli UFFICI sono indipendenti e rlcavatl al piano terra
di una palazzina adiacente al CAPANNONE 1; sono composti da tre vani principali, d|$|mpegno anti
bagno. Risultano completamente pavimentati in gres porcellanato, le pareti sono tutte |ntonacat :
fatta eccezione per quelle del bagno ed antibagno dove & presente anche un rlvestlmento in; ceramlca,'
I'antibagno & prowvisto di lavello, mentre il bagno & provvisto di vaso, bidé e lavello. | serramentl interni
sono in legno tamburato, quelli esterni in pvc con vetrocamera. Gli uffici possiedono llmplanto elettrico,
I'impianto di riscaldamento e produzione di acqua calda sanitaria con caldaia murale a GPL, e I'impianto di
climatizzazione con propria pompa di calore aria/aria. L'impianto elettrico dei due capannonl e degli uffici
sono dotati di unico contatore; Iimpianto di riscaldamento e produzione di acqua caldalsanltarla degll
uffici & prowvisto di proprio contatore per la contabilizzazione dei consumi; | approvvnglonamento :
viene attraverso pozzo artesiano. Le aree esterne sono parzialmente pavimentate in asfalto,{sono dotate dl )
idranti antincendio, pesa per autocarri e stazione di rifornimento per autoveicoli a gasoho Ai fini fiscali,
I'immobile & di tipo strumentale, ceduto da impresa costruttrice con termine lavori superiore ai 5 anni, e
puo essere esente da IVA. :

i

Superficie complessiva di circa mq 11.175,58

E' posto al piano: Terra :
L'edificio & stato costruito nel: 1988 (capannone 1) - 1398 (capannone 2 + palazzina uffici) o !
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2001 : T
Ha un'altezza utile interna di circa m. 6,00 sotto trave {(capannoni) - m. 3,00 (uffici) '
L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 0
Stato di manutenzione generale: discreto

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive
Note

" Richiesta per il rilascio dell'abitabilita in data 26-10-2001.

Riscaldamento: ;
Esiste implanto di riscaldamento Sl \, ) ‘5
Tipologia di impianto caldaia autonoma a GPL e termosifoni. : i
Esiste la dichiarazione di conformita Sl : IR !

L'impianto di riscaldamento & |nstal|ato nei: sqli UFFICI, ;.
Richiesta per il rilascio dell'abitabilita in data 26-10-2001. .~ ‘
i ' .
Condizionamento e climatizzazione: X ‘
; . ‘
L'impianto di climatizzazione & installato “nei sofi
Richiesta per il rilascio dell'abitabilita in data 26-10-2001

Note

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione
Note

UFFICI.

impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio L S
Esiste certificato prevenzione incendi Sl
Data di rilascio 1989-04-12

Note Il visto rilasciato dai Vigili del Fuoco in data 12-04-1989

protocollo 455/60212 riguarda il solo CAPANNONE 1.

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo ABITAZION: 3

701 attraverso
ca un metro e

L’appartamento & ubicato al piano primo ed & accessibile dall'area esterna del subalterno:
scala esterna. E' caratterizzato dalla presenza di due quote dei pavimenti sfalsate di cirl

collegate da scala interna quale separazione tra la zona giorno e Ja zona notte, ed & €ompos
ampio soggiorno, cucina, un disimpegno, due camere da letto, un bagno, due ripostigli e'
L'appartamento possiede finiture di media qualita, ed & completamente pavimentato in gre
Le pareti sono tutte intonacate a civile, fatta eccezione per quelle del bagno e della zona

1

to da ingresso,
sette balconi.

?

B

s porcellanato
cottura dove é.
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3 |
presente anche un rivestimento in ceramica; it bagno & provvisto di vaso, bidg, lavello, vasca da bagno ed
attacco lavatrice. | serramenti interni sono in legno tamburato, quelli esterni in pvc con vetrocamera.

'appartamento possiede I'impianto elettrico autonomo con proprio contatore;, r lmplanto dl
riscaldamento e produzione di acqua calda sanitaria con caldaia a GPL & provvisto di proprm contatore per‘,
la contabilizzazione dei consumi; I'approvvigionamento idrico avviene attraverso pozzo artesnano Ai flnl‘
fiscali, l'immobile & di tipo abitativo, ceduto da impresa costruttrice con termine lavori supe riore ai 5 annl,
ed ¢ esente da IVA. .

Superficie complessiva di circa mq 169,64

E' posto al piano: Primo

L'edificio & stato costruito nel: 1998 palazzina uffici

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2001 : }
Ha un'altezza utile interna di circa m. 3,00 '
L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terran. 2 e di cui lnterratl n.0
Stato di manutenzione generale: discreto i

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Si ‘ k
Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive Sl
Note Richiesta per il rilascio dell'abitabilita in data 26-10-2001.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Sl

Tipologia di impianto "~ 77" " caldaia autonoma a GPL e termosifoni

Esiste la dichiarazione di conformita s T ; LR R he
Note " Richiesta per il rilascio dell'abitabilita in data 26-10:-2(_)0«1;‘. T

Descrizione: Ente urbano [EU] di cui al corpo AREE URBANE

Aree urbane esterne all'area di proprieta recintata individuata con ll subalterno 701 ed in }:arte dlchlarate
da cedere al Comune di Arcene nella tavola grafica della Concessione Edilizia numero 57 dé 07- 07 1984 it
subalterno 2 identifica una strada di passaggio a favore della particella 1723 (servitl paSSI adi’ tran5|to é‘
favore della particella 1723). !

Superficie complessiva di circa mq 976,00
E' posto al piano: Terra

3. PRATICHE EDILIZIE '

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14
Numero pratica: 6

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Modifiche di aperture, realizzazione servizi igienici : 3 DR
Rilascio in data 21/02/2001 al n. di prot. 3128 ' ot
Abitabilita/agibilita in data 27/07/2001 al n. di prot. 6155 (AR S
NOTE: La richiesta di abitabilita risulta integrata in data 26-10-2001 con protocollo 8449 a 3ai’tire da questa data
vengono fatti decorrere i termini per il relativo rilascio. ;
Dati precedenti relativi ai corpi: CAPANNONI ED UFFICI

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14
Numero pratica: 5

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: trasformazione uffici primo piano in appartamento
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Rilascio in data 21/02/2001 al n. di prot. 3127

Abitabilita/agibilita in data 27/07/2001 al n. di prot. 6155

NOTE: La richiesta di abitabilita risulta integrata in data 26-10-2001 con protocollo 8449 a
vengono fatti decorrere i termini per il relativo rilascio.

Dati precedenti relativi ai corpi: CAPANNONI ED UFFICI

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via Crlstoforo Colombo 12/14
Numero pratica: 19

intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione capannone 2 e palazzina uffici

Rilascio in data 10/07/1998 al n. di prot. 2359

Abitabilita/agibilita in data 27/07/2001 al n. di prot. 6155

NOTE: La richiesta di abitabilita risulta integrata in data 26-10-2001 con protocollo 8449 a
vengono fatti decorrere i termini per il relativo rilascio.

Dati precedenti relativi ai corpi: CAPANNONI ED UFFICI

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14
Numero pratica: 73

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione capannone 1

Rilascio in data 13/12/1988 al n. di prot. 3924

Dati precedenti relativi ai corpi: CAPANNON! ED UFFICI

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14
Numero pratica: 57

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione recinzione ed ingresso carraio e pedonale i
Rilascio in data 07/07/1984 al n. di prot. 1460 ;

NOTE: Nella tavola grafica viene individuata un'area di proprieta oggetto di pignoramento (

porzione del subalterno 2) dichiarata da cedere al Comune.
Dati precedenti relativi ai corpi: CAPANNONI ED UFFICI

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14

Numero pratica: 5 :

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: trasformazione uffici primo piano in appartamento

Rilascio in data 21/02/2001 al n. di prot. 3127

Abitabilita/agibilita in data 27/07/2001 al n. di prot. 6155

NOTE: La richiesta di abitabilita risulta integrata in data 26-10-2001 con protocollo 8449; a
vengono fatti decorrere i termini per il relativo rilascio.

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14

Numero pratica: 19

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione capannone 2 e palazzina uffici

Rilascio in data 10/07/1998 al n. di prot. 2359

Abitabilita/agibilita in data 27/07/2001 al n. di prot. 6155

NOTE: La richiesta di abitabilita risulta integrata in data 26-10-2001 con protocollo 8449 a
vengono fatti decorrere i termini per il relativo rilascio.

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE

aartlre da questa data

Jartife da questa data

attuale subalterno 3 e

oaftire da questa data

i
o

aartire da questa data
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Ente urbano [EU] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14 'f
Numero pratica: 57
intestazione: OMISSIS
Tipo pratica: Concessione Edilizia.
Per lavori: realizzazione recinzione ed ingresso carraio e pedonale -
Rilascio in data 07/07/1984 al n. di prot. 1460
NOTE: Nella tavola grafica viene individuata un'area di proprietd oggetto di pignoramento (attuale subalterno 3e
porzione del subalterno 2) dichiarata da cedere al Comune. i
Dati precedenti relativi ai corpi: AREE URBANE ﬁ

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: CAPANNONI ED UFFICI. S
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14 poro b ‘

Conformita edilizia: !
Sono state riscontrate le seguenti irregolarité' CAPANNONE 1 : non risultano realizzéti gli spazi adibiti al
personale (spogliatoi, servizi igienici, ecc.),e sono presenti locali accessori interni ad uso deposnto non dichiarati.
UFFICI : posizione dei tavolati differente rispetto allo stato autorizzato. ; i
Regolarizzabili mediante: pratica edilizia in sanatoria : ;
Descrizione delle opere da aggiornare: Regolarizzazione della posizione dei tavolati interni. Reallzzazmne degll
spazi adibiti al personale (spogliatoi, servizi igienici, ecc.) per il rispetto del Regolamento Locale d' Igiene ove sia
prevista la presenza continuativa di addetti.

Oneri di regolarizzazione 1
sanatoria edilizia ‘ “ ‘ : o € 2.500,00
oeTmasione v pereenae e e e e+ e s e (I € 16.000,00 ‘
S s . i e Totale onerts € 18.500,00

- . . . . - o el ’ N . . il e TS P
Note: I costi inerenti la realizzazione degli spazi adibiti al personale, cosi come autorizzati nella pratica edilizia,
i

vengono calcolati forfettariamente in circa €/mgq 800,00. !
Per guanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia j

Identificativo corpo: ABITAZIONE.
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14

Conformita edilizia: ’ B
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Diversa posizione dei tavolati interni, dlfferenti aperture interne,
realizzazione di un solo bagno anziché due autorizzati.

Regolarizzabili mediante: pratica edilizia in sanatoria

Descrizione delle opere da aggiornare: Regolarizzazione delle opere difformi.

Oneri di regolarizzazione ” veoo
sanatoria edilizia_ : S ) P YT7€2.500,000
tale oneri: € 2.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Identificativo corpo: AREE URBANE.
Ente urbano [EU] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14 : !
Trattasi di aree esterne non edificate. ‘
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4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: CAPANNONI ED UFFICI.
Fabbricati costruiti per esigenze mdustnah [D7] snto in Vla Crlstoforo Colombo 12/14

Strumento urbanistico Approvato:

iano Governo del Temtorlo i

In forza della delibera: C.C. numero 29 pubblicato sul BURL numero Sfdel 30-01-2013

Zona omogenea - AMBITI DI .RINNOVAMENTO URB@NO -ARU ] “’ i L
lmmoblle soggetto a convenzione: Sl . L ‘

Se si, di che tipo? VINCOLO URBANISTICO ‘ P .f i

Estremi delle convenzioni: repertono numero 29347/6988 del 12/02/2001 trascritto in data
15/02/2001 ai numeri 6169/4556

Obblighi derivanti: La  OMISSIS ha vincolato al servizio delq fabbricato produttivo
esistente e quindi al servizio dell'attivita in esso esercitata l'alloggio
ubicato al piano primo della palazzina uffici in COFSO"dI edrfucaznone aI
fine di ottenere il rilascio della concessione edu ma in varlante i

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanisti- Sl ‘ ‘ ‘ L ?"

co:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? Sl

Se si, di che tipo? In assenza di Piano Integrato d'Intervento volto alla riconversidne del
tessuto produttivo esistente con quello residenziale, sono confermate
le sole destinazioni d'uso esistenti. ! ERER I

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni Sl
partlcolan?

Se si, quali? L'alloggio ubicato al piano primo della palazz’ina uffici & vincolato al
servizio del fabbricato produttivo esistente e quindi al servizio
dell'attivita in esso esercitata. : )

Identificativo corpo: ABITAZIONE. ¢ : : |
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14 ‘ R
Si richiama quanto descritto per I'identificativo corpo CAPANNONI ED UFFICI. ‘

Identificativo corpo: AREE URBANE.
Ente urbano [EU] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14

Si richiama quanto descritto per I'identificativo corpo CAPANNONI ED UFFICL.

5. CONFORMITA CATASTALE S

Identificativo corpo: CAPANNONI ED UFFICI. f:
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14 : , ,
Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale. Note: Si & provvedutp ad. aggiornare la
planimetria catastale cosi come rilevato durante le operazioni di sopralluogo, oltre alla correzjidi’ie‘f(;{elI'e!?bor;ito
planimetrico. i o T

Identificativo corpo: ABITAZIONE.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14 ‘
Per gquanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale. Note: Si & provveduto ad aggiornare la
planimetria catastale cosi come rilevato durante le operazioni di sopralluogo, oltre alla correzione deli'elaborato
planimetrico. I :

Identificativo corpo: AREE URBANE.

Ente urbano [EU] sito in Via Cristoforo Colombo 12/14 ; -
Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale. Note: Si & provveduto ad agglornare I'elaborato
planimetrico catastale. ‘
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 27/11/1972 al 16/02/1989.
In forza di atto di compravendita; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS
Note: Compravendita riguardante la particella 544 ex 544/A. .
Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 16/02/1989 al 20/01/1993.

In forza di atto di compravendita; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai hn. OMISSIS.

mobu

e:n. 685 /2017

Note: Compravendita riguardante la particella 544 ex 544/A. Nell'atto si richiama la servitt passnva ditransito a

favore della particella 1723 ex 544/F.
Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 20/01/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i).

in forza di atto di trasformazione societaria; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn OMIS
: A

Note: La trasformazione societaria & riferita all'originaria particella 544 ex 544/A.
Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 27/11/1972 al 26/06/1998.

In forza di atto di compravendita; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.
Note: Compravendita riguardante la particella 2295 ex 565/A.

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 26/06/1998 ad oggi (attuale/i proprietario/i).

In forza di atto di compravendita; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Note: Compravendita riguardante la particella 2295 ex 565/A.
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta complet
quanto elencato nella certificazione notarile sostitutiva.
Dati precedenti relativi ai corpi: CAPANNONI! ED UFFICI

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 27/11/1972 al 16/02/1989.
In forza di atto di compravendita; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS

Note: Compravendita riguardante la particella 544 ex 544/A.
Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 16/02/1989 al 20/01/1993.

In forza di atto di compravendita; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Sis. o

§
i

a?'sl: §i conferma *

C
i .

Note: Compravendita riguardante la particella 544 ex 544/A. Nell'atto si richiama la servitl passnva di transito a

favore della particella 1723 ex 544/F.
Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 20/01/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i).

In forza di atto di trasformazione societaria; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn omi

Note: La trasformazione societaria & riferita all'originaria particella 544 ex 544/A.
Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 27/11/1972 al 26/06/1998.

In forza di atto di compravendita; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Note: Compravendita riguardante la particella 2295 ex 565/A.
Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 26/06/1998 ad oggi (attuale/i proprietario/i)

In forza di atto di compravendita; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS,

Note: Compravendita riguardante la particella 2295 ex 565/A. i :
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta complet
guanto elencato nella certificazione notarile sostitutiva.

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 27/11/1972 al 16/02/1989.
In forza di atto di compravendita; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS

Note: Compravendita riguardante la particella 544 ex 544/A.
Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 16/02/1989 al 20/01/1993.

In forza di atto di compravendita; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS

Note: Compravendita riguardante la particella 544 ex 544/A. Nell'atto si richiama la servitl pc
favore della particella 1723 ex 544/F. »
Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 20/01/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i).

In forza di atto di trasformazione societaria; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn OMl
Note: La trasformazione societaria & riferita all'originaria particella 544 ex 544/A.

SSIS. e

F

a?fSl:;' St Cdn._fevﬁrﬁa ‘f |

i

.

ssiva di transito a

SIS,

o 1 Paé. 14
" Ver.3.0
Edicom Finance sri




. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare -n. 685 /2017

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 27/11/1972 al 26/06/1998.
In forza di atto di compravendita; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS

Note: Compravendita riguardante la particella 2295 ex 565/A.

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 26/06/1998 ad oggi (attuale/i proprietario/i).

In forza di atto di compravendita; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.
Note: Compravendita riguardante la particella 2295 ex 565/A.

La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa" Sl: Si conferma
quanto elencato nella certificazione notarile sostitutiva. ]
Dati precedenti relativi ai corpi: AREE URBANE ] |

- Trascrizione pregiudizievole: ‘
Pighoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: atto giudiziario |scntto/trascrxtto a Bergamo in
data 06/07/2017 ai nn. OMISSIS.

- Iscrizione di ipoteca: ; S
Ipoteca amministrativa/riscossione attiva a favore di  contro OMISSIS; Iscritto/trascritt? é Befga:mo’iin data
05/06/2017 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 295.387,96; Importo capitale: €147.693,98. 7 | 1% " |

- Iscrizione di ipoteca: ‘
Ipoteca giudiziale attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: atto g|ud|2|ar|o, Iscritto/trascritto a
Bergamo in data 05/06/2017 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 128.450,00; Importo capxtale € 100 000, OO

- Iscrizione di ipoteca: ' i " i
Ipoteca volontaria attiva a favore di contro OMISSIS; Derivante da: atto notarile pubbllco lscrltto/trascrltto a
Bergamo in data 16/07/2009 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 175.000,00; Importo capltale € 135.000, 00

- Iscrizione di ipoteca: i

[poteca volontaria annotata a favore di contro OMISSIS; Derivante da: atto notarile pubbllco Iscritto/trascritto a
Bergamo in data 20/07/2007 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 2.200.000,00; Importo capltale €1 100 000,00;
Note: Annotata in data 21-02-2012 ai numeri 8371/1624 per deroga al contratto di; mutu fondl 1 IO (varlazmne
durata mutuo). Annotata in data 27-05-2013 ai numeri 21386/3502 per deroga al contratto dl mutuo fondlarlo
(pagamento interessi). ’ ,?

5,1
li

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di ; Derivante da: atto notarile pubblico; Iscntto/trascrltto a Bergamo in data
13/12/2005 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 800.000,00; Importo capitale: € 400.000,00. B

- Iscrizione di ipoteca: HREIEB I
Ipoteca volontaria attiva a favore di contro OMISSIS; Derivante da: atto notarile pubbhco, Iscritto/trascritto a
Bergamo in data 11/11/2002 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 700.000,00; importo cap|ta|e € 350.000,00.

- Altra limitazione:
Descrizione onere: VINCOLO EDILIZIO; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 15/02/2001 ai nn. OMISSIS; L'atto di
vincolo riguarda il subalterno 1 e la particella 544. Viene vincolato il fabbricato b’roduttvo ldentlflcato con il
subalterno 1 all'alloggio ubicato al primo piano della palazzina uffici in corso di costruzione. ; :

- Altra limitazione:
Descrizione onere: VINCOLO URBANISTICO; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 29/07/1998 ai nn. OMISSIS; L'atto
di vincolo urbanistico riguarda le originarie particelle 544/A e 565/A, L'intero lotto di proprleta viene dichiarato
inedificabile al fine di garantire gli indici di edificabilita prescritti ai fini del rilascio della‘Concef“ssi.one Edilizia.

Dati precedenti relativi ai corpi: CAPANNONI ED UFFICI
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- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: atto giudiziario |scr|tto/trascr|tt0 a Bergamo in

data 27/04/2018 ai nn. OMISSIS.

- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca amministrativa/riscossione attiva a favore di _
05/06/2017 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 295.387,96; Importo capitale: € 147.693,98. *

- Iscrizione di ipoteca: ‘
Ipoteca giudiziale attiva a favore di OMISSIS contro OMISS!S; Derivante da: atto gludlzxarl

: i
contro OMISSIS; Iscritto/trascritte

‘F

a Bergamo:iin data

i
i

0; Iscrltto/trascrltto a

Bergamo in data 05/06/2017 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 128.450,00; Importo capitale: € 100.000,00.

- Altra limitazione:

Descrizione onere: VINCOLO EDILIZIO; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 15/02/2001 ai.
vincolo riguarda il subalterno 1 e la particella 544. Viene vincolato il fabbricato produtt
subalterno 1 all'alloggio ubicato al primo piano della palazzina uffici in corso di costruzione. j

- Altra limitazione:
Descrizione onere: VINCOLO URBANISTICO; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 29/07/1998
di vincolo urbanistico riguarda le originarie particelle 544/A e 565/A. L'intero lotto di prop
inedificabile al fine di garantire gli indici di edificabilita prescritti ai fini del rilascio della Conce

Dati precedenti relativi ai corpi: ABITAZIONE
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: atto giudiziario lscrltto/tr

data 27/04/2018 ai nn. OMISSIS.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derlvante da: atto gludlZlarl

nn OMISSIS L‘atto di
vo ldentlficato con il

ai nn. OMISSIS; L'atto
rieta viene dichiarato
ssione Edilizia.

ascritto a Bergamo in

TR
i
b

o; Iscritto/trascritto a

Bergamo in data 05/06/2017 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 128.450,00; Importo capltale € 100.000,00.

- Altra limitazione:

Descrizione onere: VINCOLO URBANISTICO; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 29/07/1998
di vincolo urbanistico riguarda le originarie particelle 544/A e 565/A. L'intero lotto di prop
inedificabile al fine di garantire gli indici di edificabilita prescritti ai fini del rilascio della’'Conce

Dati precedenti relativi ai corpi: AREE URBANE

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE .
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affranc

a| nn OMISSIS L'atto
rleta v1ene dlchlarato
ssnone EdllIZIa\ :

¢
B

azione datali pesi:

Identificativo corpo: CAPANNONI ED UFFICI

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Arcene (BG), Via Cristoforo Colombo!
I beni non risultano gravati da censo, livello o uso civico. !
Identificativo corpo: ABITAZIONE

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Arcene {BG), Via Cristoforo Colombo 12/14

[ beni non risultano gravati da censo, livello o uso civico.

Identificativo corpo: AREE URBANE
Ente urbano [EU] sito in Arcene (BG), Via Cristoforo Colombo 12/14
[ beni non risultano gravati da censo, livello o uso civico.

12/14

i1
!
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Rapporto di stima Esecuzione Imr

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: CAPANNONI ED UFFICI

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Arcene (BG), Via Cristoforo Colombo:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna. Le umta in
pignoramento hanno la stessa proprieta e non costituiscono un condominio.
Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Assenti

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avverienze ulteriori: Non specificato '

Identificativo corpo: ABITAZIONE

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Arcene (BG), Via Cristoforo Colombo 12/14‘
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna :
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna. Le unitd |H
pignoramento hanno la stessa proprieta e non costituiscono un condominio.
Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Assenti

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato .

Identificativo corpo: AREE URBANE

Ente urbano [EU] sito in Arcene (BG), Via Cristoforo Colombo 12/14

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna »

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna.
pignoramento hanno la stessa proprieta e non costituiscono un condominio.
Altre informazioni:

Le unita in

nobiliare - n. 685 / 2017

512/14

nrﬁobi]ia_ﬁ oggetto di

nmobiliari- oggetto di

LAy

i6biliari oggetto di

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Assenti
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: CAPANNONI ED UFFICI :
Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente  Superficie equivalente

CAPANNONE 1 Sup. lorda di 1.709,58 1,00 ' 1.709,58
pavimento ]

CAPANNONE 2 Sup. lorda di 697,40 1,00 : { 597,40 '
pavimento i AT T

Sup. lorda di

0,02 R

AREA ESTERNA
LSS ] 286482

La superficie viene calcolata computando ['effettiva superficie occupata dalle unité immoblllarl compreso lo
spessore dei muri con |'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25°o dei'terrazzi, 10% dei
giardini sino alla concorrenza della superficie dell'unitd immobiliare (oltre tale supérficie | Sl calcola il .2%), 50%
sottotetti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e
con altezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma
utilizzabili.

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) , ; _
Destinazione d'uso: Commerciale I
Sottocategoria: Capannone N

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2018

Zona: Arcene : CL

Tipo di destinazione: Produttiva
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale
Valore di mercato min (€/mq): 450

Valore di mercato max (€/mq): 660

Identificativo corpo: ABITAZIONE

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
APPARTAMENTO Sup. lorda di 135,70 1,00 ‘ ’é 1 135, 70
pavimento ; 4
BALCONI Sup. lorda di 33,94 0,33 R 11 20
pavimento ” S B
169,64 ' B 145 90

La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unita lmmoblllarl compreso lo
spessore dei muri con I'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconl 25% dei terrazzi, 10% dei
giardini sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare {oltre tale superficie si calcola il 2%) 50%
sottotetti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rlflnlte come gh appartamentl e
con altezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani ccessorl maglblll ma
utilizzabili. '
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10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA

11.

Rapporto di stima Esecuzmne Im

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2018

Zona: Arcene

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazione civile
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale
Valore di mercato min (€/mq): 830

Valore di mercato max (€/mgq): 970

Identificativo corpo: AREE URBANE

Superficie égﬁivéfenté ‘

moblllare n. 685/2017

i
i
i
i

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente
AREE URBANE superf. esterna lor- 976,00 1,00 ' 976,00
976,00 . 976,00

H

|

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita |mmob|I|ar| compreso lo
spessore dei muri con ['aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% del terrazz:, 10% dei

giardini sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superflae
sottotetti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite co

“SI calcola il 2%) 50%

me gli appartamenti e

con altezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma

utilizzabili.

| beni non sono comodamente divisibili in relazione al vincolo edilizio ed urbanlstlco t
Comune di Arcene in data 15/02/2001.

STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: CAPANNONI ED UFFICI
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Arcene (BG), Via Cristoforo Colomb
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: ABITAZIONE

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Arcene (BG), Via Cristoforo Colombo 12/ 14
Occupato da OMISSIS con comodato d'uso stipulato in data 02/11/2000

Registrato a Treviglio it 17/11/2000

Tipologia contratto: anni 4 + anni 4, scadenza 02/11/2008

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di falllmen

i

i

Opponibilita ai terzi: ALTRO
Il contratto di comodato d’uso risulta scaduto e non rinnovato. ;

Identificativo corpo: AREE URBANE 1
Ente urbano [EU] sito in Arcene (BG), Via Cristoforo Colombo 12/14 i
Libero

to. | oo

rascritto a favore del

n 12/14
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12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

12.1

12.2

12.3

Criterio di stima:

Con riferimento agli elementi raccolti ed alle indagini effettuate, prevedendo la ¢
acquirenti, ritengo che il criterio di stima da seguire per una obbiettiva valutazxone
metodo sintetico consiste nella comparazione di vendite effettuate di beni simili a
presente valutazione di cui sono certi i prezzi. Per la valutazione di questi immobili so
cerche presso le agenzie immobiliari e presso i professionisti del posto che
immobiliare, e che hanno dato delle indicazioni sul’andamento del mercato imn
praticati per fabbricati simili nella zona. ‘

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo

Uffici del registro di Treviglio

Ufficio tecnico di Arcene

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare; Osservatorio Mercato Ir
dell'Agenzia delle Entrate di Bergamo.; ‘ ‘

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Ritengo che il piu pf
riferito alla superficie commerciale delle unita immobiliari ad uso abitativo sia pari a;

artigianale/industriale sia pari a €/mq 550,00. i
Valutazione corpi:

CAPANNONI ED UFFICI. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Arcene (BG), Via Cristoforo Colombo 12/14

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 989.015,00.

omanda del pOSSIbIII
sia quello smtetlco 1l
quello oggetto della

no state fatte delle ri-
loperano nel settore

nobiliare e sui prezzi

mobiliare .

obabile valore medio
€/mq 900,00, ad uso

Valore Complessivo

Destinazione Superﬁcie Equivalente Valore Unitario
CAPANNONE 1 o " 1.709,58 €450,00 * €769.311,00
CAPANNONE 2 697,40 €450,00 - £313,830,00
UFFIC ~ €3800,00 €67 680 00
AREA ESTERNA 24920 £450,00 e 112.140,00
AREA ESTERNA 123,84 € 450,00 "~ '€£55.728,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
LIMITATA COMMERCIABILITA' detrazione del 25.00%

arrotondamento detrazione di £1.75

€1.318.689,00

€:329.672,25

Valore corpo B € 989 015,00
Valore accessori : oo £0,00
Valore complessivo intero f f, ,€ﬂ989.015,00

Valore complessivo diritto e quota
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ABITAZIONE. Abitazione di tipo economico [A3]
Arcene (BG), Via Cristoforo Colombo 12/14

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 88.140,00.

V&lore Complessiva

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario
APPARTAMENTO 135,70 € 800,00 ; €108.560,00
BALCONI 11,20 €800,00 € 8.960,00

Stima sintetica ‘comﬁar:é{i‘\;é pérémefrica del c'o“rbo

€117.520,00

1

LIMITATA COMMERCIABILITA' detrazione del 25.00% é €-29.380,00
Valore corpo ' €88140,00
Valore accessori : £0,00

: Valore complessivo diritto e quota .;40,00‘ _‘

AREE URBANE. Ente urbano [EU]

Arcene (BG), Via Cristoforo Colombo 12/14 : o

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 0,00. ; 1 :

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario  ~ Valore Complessivo *

AREE URBANE 976,00 €0,00  €0,00

Valore corpo
Valore accessori
Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e "dmuota

i ‘ t ‘
Riepilogo: ‘ ‘ 5 ‘ :
D Immobile Superficie Lorda  Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale . Quota
CAPANNONI ED Fabbricati costrui- 2.864,62 €989.015,00 ©« €989,015,00
UFFICI ti per esigenze g LI s
industriali [D7] ﬂ : JoEAT A
ABITAZIONE Abitazione di tipo 146,90 €88.140,00 | | = €88.140,00

economico [A3]

AREEURBANE Enteurbeno[EU] 97600

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Valore di stima:
Valore intero' medio ponderale
Valore diritto e quota

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto

(€000 Lo

€161.655,00
€21.000,00

. £894.500,00
€ 894.500,00

€ 894.500,00
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12.6 Regime fiscale della vendita

Allegati

|
!
i
i

Ai fini fiscali, un immobile & di tipo strumentale, ceduto da impresa costruttrice con termlne lavori

superiore ai 5 anni, e pud essere esente da [VA; un immobile & di tipo abitativo, cedut: dai impresa

costruttrice con termine lavori superiore ai 5 anni, ed & esente da IVA,

ALLEGATO A aggiornamenti catastali - ALLEGATO B estratto mappa catastale - ALLEGATO C elatforato planimetrico ed
elenco subalterni - ALLEGATO D planimetrie catastali - ALLEGATO E rilievo dei luoghl e fotografie -
Allegato F autorizzazioni edilizie -ALLEGATO G documentazione ipotecaria e catastale - ALLEGATO H inquadramento

urbanistico - ALLEGATO | contratto comodato d'uso e certificati anagrafici - ALLEGATO LVIsura ccmerale)v ‘

03-04-2019

L'Esper’@o alla stima
Arch. Davide Manzoni
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Data: 29/03/2019 - n. T7293 - Richiedente: MNZDVD76C27A794W | [

r ' Dichiarazione Protocollo m. BGO0038631del 2870372019

Agenzia delle Entrate Comune di Arcene

Via Cristoforo Colomb 3 civ. 12
CATASTO FABBRICATI 1 Lristotoro totombo j E
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: : Compilata da:| = 0 .
Manzoni Davide )
Bergamo Sezione: nzo :
. Isoritto all'albo;
Foglio: 4 Architetti | & '
- - Partiocella: 2618 ) ’ ;
planimetria Subalterno: 702 Prov. Bergamo N. 2091
Scheda n. 1 Scala 1:200 -
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 29/03/2019
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Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: ARCENE
Elenco Subalterni

Data: 29/03/2019 4
Visura n. : T16039;

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

dra&v08.52?,47: - Pag: 1

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
ARCENE 4 2618
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int.
1 SOPPRESSO ‘
2 |VIA CRISTOFORO COLOMBO T AREA URBANA MQ. 250 -
3 VIA CRISTOFORO COLOMBO T ‘AREA URBANA MQ. 726 ST
701 | VIA CRISTOFORO COLOMBO 14 T FABBRICATO PER ESIGENZE DI UN'ATTIVITA'
INDUSTRIALE :
702 | VIA CRISTOFORO COLOMBO 12 1 APPARTAMENTO

Unita immobiliari n. 5

Visura telematica

Tributi erariali: 0,00
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Vista da Via Cristoforo Colombo

Area urbana subalterno 3




Capannone 1 vista da cortile interno

Capannone 1 vista da cortile interno
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Capannone 1 impianto antincendio




Capannone 1 locali accessori

Capannone 1 uscite di sicurezza
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Capannone 2 vista interna

Uffici - Abitazione vista da cortile interno
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NORME DI GOVE

28/2011 ovvero altri provvedimenti normativi di :ncentnvazuone volumet
risparmio energetico.

Per gli edifici a destinazione produttiva non seno ammessi gii mterven
del presente articolo salvo quanto previsto dall’art. 44.3 per interventi di
Gli ampliamenti di cui al presente articolo possono essere realizzati an
ma nhon potranno superare i limiti prescritti dal presente articolo

consistenza volumetrica, agli indici urbanistici dell'edificio alla data

presenti norme e dovranno migliorare le condizioni di risparmio en’erget
L’ampliamento suddetto non @ ammesso per edifici realizzati o recupe
Piani Attuativi convenzionati nei dieci anni antecedenti la data di ado
norme.

44.2 - Indici e parametri edilizi

44.3 - Interventi ammessi di riconversione generalizzata
Gli interventi di riconversione di edifici produttivi nell'ambito R2 (con esc
ARU) dovranno essere finalizzati a una maggiore integrazione con.l’'amb
rispetto dei parametri, criteri e delle prescrizioni previsti dalle presenti n
ammesse le destinazioni d'uso residenziali e compatibili, nonché Ie dest
terziarie e di artigianato di servizio.

DEL PIANO DELLE REGOLE

i
4

IR
RNO BEL TERRITORIO

CHRSSRREE

lc_a pét ihter{/enti,di

ti dl ‘cui’ aHa lett b)
i riconversione.

che in tempi diversi
‘in riferimento alla
di ‘adozione delle
co dell’ edlﬁcxo.,
rati’ |n attuaznone di
znone delle presentn

lusuone degh ambiti
ente. urbano; | nel '

orme Sono,
naznom d uso

Gli interventi di riconversione sono ammessi con Permessao di costruire convenzxonato (PCC)

a

e devono avvenire preferibilmente medlante sostituzione edlhz
ricostruzione).

E’ ammesso il recupero e mantenimento della capacita edificatori
superiore a 0,80 ma/mq {If) relativamente al {otto di riferimento. In caso
consentito il raggiungimento di tale indice fondiario, ;
44.4 - Ambiti di Rinnovamento Urbano (ARU) g
Sono Ambiti di Rinnovamento Urbano — ARU - le parti del tessuti urbar
ove sono presenti attivitd produttive non coerenti con la destin
prevalente, ' .

In cartografia di piano sono perimetrati | comparti ARU all’'interno degli &

(demohzuone e

la comunque non
dr d“"nsnté mmore e

1i consolidati ~ R2 -
azione residenziale

mbiti R2.
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3,

L'obiettivo negli ambiti ARU & favorire uno sviluppo urbaho volto a riq’ualiﬁczaré e

riconvertire le attivita produttive secondarie esistenti a destinazioni d’uso re51den2|al| e
terziarie, mediante interventi unitari per comparti di proprieta (unita minime di mtervento)

attraverso Programmi Integrati di Intervento (Pl) e devono avvenire prefenbllmente

mediante sostituzione edilizia (demolizione e ricostruzione).

E' ammesso il recupero e mantenimento della capacita edificatoria esistente e com anu‘e'_f ai

non superiore a 0,80 mag/mq (If) relativamente al lotto di riferimento. in caso di densxta‘ o

minore & consentito il raggiungimento di tale indice fondiario. j
Con Pil sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso : ‘

a) residenziale, terziario, servizi pubblici;
b) ammessi esercizi di vicinato, pubblici esercizi, artigianato di servizio;

¢) ammessa media struttura di vendita (MS) con SV (superficie di vendita) complcsswa _ .

non superiore a mqg. 400 non alimentare, _ :
,l‘ - |

Pud essere ammessa la premialita di cui alf’art. 12 dei Criteri attuativi del Décumento'ai

piano con priorita all’acquisizione del diritti edificatori provenienti dalla compensazxone aree'

E4 di cui all’art. 55. ‘l
In mancanza di Pll sono confermate le destinazioni d’uso esistenti (alla data di adoz1one
delle presenti norme) e per gli edifici esistenti ricadenti entro tali comparti sono ammesm

interventi di cul alla lett. a), b) e ¢) dell’art. 27, comma 1, della L.R. n. 12/2005. E’ ammesso, ;

per comprovate necessita di adeguamento igienico-sanitario e tecnologico, un amphamento B

“una tantum” non superiore al 5% della Sip esistente. , j

44.5 - Rigualificazione complesso “Discoteca Capriccio” (PAZ)
Con Piano Attuativo convenzionato (PAl) & ammesso il recupero, mediante sostltuzxone

edilizia, del complesso denominato “Discoteca Capriccio” ad usi residenziali prevalentl con

indici e parametri predeterminati come segue:
a) superficie lorda di _pavimento complessiva massima ammessa

terziaria): non superiore a mqg. 3.000 di Sip;

res:denm

U
b) ammessa la destinazione residenziale non inferiore al 60% della capac:té;'

edificatoria;
¢} ammessi esercizi di vicinato, pubblici esercizi, artigianato di servizio, palestre e
attrezzature sportive, e terziario {(sono escluse discoteche o saie da ballo);
d) ammessa la media struttura di vendita (MS) con SV (superficie d: vendita)
complessiva non supenore a mqg. 1.200 non alimentare; v
e} altezza massima: 2 piani; :
f) rapporto di copertura: 50%,
g) superficie permeablle drenante 30%;

ale e;,

h) dotazione servizi minimi in relazione al tipo di destinazione(anche ad uso put blico)

come da precedente art. 5;
i} spostamento, a cura e spese del privato, del traliccio di telecomunicazione m area
pubblica in concessione con modalita da stabilirsi in convenzione attuativa.

Pud essere ammessa la premialita di cui all'art, 12 dei Criteri attuativi del Documento di

piano con priorita all’acquisizione dei diritti edificatori provenienti dalla compensazmn > aree f" s

E4 di cui all’art. 55.

In assenza di piano attuativo, per gli edifici esistenti sono sempre ammaessi interventi di cui '

alla lett, a), b), ¢) e d) dell’art. 27, comma 1, della L.R. n. 12/2005 e sono cdnfermfate le
destinazioni d'uso esistenti (discoteca), i pubblici esercizi e gli esercizi di vicinato, le

X

destinazioni terziarie e le medie strutture di vendita (non alimentari). Non & ammesso

I'aumento della Slp esistente,

44.6 - Rigualificazione complesso ex Dialfra (PA3)

Con Piano Attuative convenzionato (PA2) € ammesso il recupero del complesso ex [)1alf_ra L ’

ad usi residenziali e terziari con indici e parametri predeterminati come segue: |

a) superficie lorda di pavimento complessiva massima_ammessa greSIdenZIale e

terziaria): non superiore a mg. 2.400 di Slp;

42
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&

Le recinzioni di tipo chiuso devono sempre garantire la sicurezza della viabilita strad
termini di visibilita in prossimitd di incroci stradali o allineamenti e curve della rete stra

p

in cemento.

ale in

Le altezze e le tipologie di recinzioni consentite negli ambiti di piano, quando non

diversamente regolamentate da specifiche norme di zona, sono le seguenti:

dale
Le recinzioni in zona agricola sono ammesse per la sola delimitazione del centro’azien dale’ v
dovranno essere aperte in essenze vegetali con eventuale rete metallica o staccnonata i
legno, non dovra superare ml. 1,60 di altezza, e realizzate senza basamento e senza pllastrl '

Ambito o zona | Altezza massima (ml.) Tipologia ‘ :

R1 Esistente 0 1,60 Aperta o chiusa !

RZ e ATR Esistente 0 1,60 Aperta ;

P Esistente 0 1,60 Aperta o chiusa i

E (residenza) | Esistente 01,60 Aperta con obbligo di plantumdzmne
perimetrale 1 : ‘

E (produttivo) | Esistente 0 1,60 Aperta con obbligo di plantumcaZI_one;
perimetrale D

AM Esistente ¢ 1,60 Aperta o chiusa

Si/4 1,60 Aperta o chiusa

Per la conservazione morfologica naturale dei terreni & fatto divieto di apportare vari
altimetriche significative e comunque superiori @ ml. 1,20, salvo i casi in cui

azioni

necessarie opere di fondazione dei manufatti ed edifici, superfici e autorimesse lnterrate

muri di sostegno e infrastrutture di interesse pubblico e nei lotti di nuova formazmne d.eg E ';?

ATC. : 4

CAPO 3 - DESTINAZIONI D’'USO

Art. 32 Generalita

Nei documenti presentati per I'ottenimento del titolo abilitativo e per I'approvazior
piani attuativi, deve essere dimostrato il rispetto dei criteri del Documento di'piano
Piano delle regole relativamente aile destinazioni d'uso delle aree e dei fabbricati non
criteri insediativi descritti sulle specifiche schede attuative/operative.

Nelle convenzioni e negli atti d’obbligo, cui & eventualmente subordinato il titolo abxlli
deve essere incluso I'impegno al rispetto di dette destinazioni. |

Art. 33 Destinazioni principali e destinazioni escluse

o

uhé ai

Per ciascun ambito o sotto ambito o comparto, il Documento di piano o il Piano delle regole

identifica:

a) La destinazione prmcxpale 0 specifica, in quanto riconosciuta come prevalente‘
condizione di fatto o in quanto rappresenta la vocazione dell’area, che il Docume
Piano o il Piano delle regole intende confermare ed incentivare;

b) Le destinazioni non ammissibili e pertanto escluse, in quanto in contrasto c
destinazione principale ovvero con quelle accessorie. Ove siano
esclusivamente le destinazioni ammesse sono da intendersi vietate tutte le altre.

Art. 34 Classificazione delle destinazioni d’uso

nella

indlcate

sono

e.dei; .
e del

ativo,

nto di B
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Al fini dell’applicazione delfa disciplina delle destinazioni d'uso le’ stesse vengono suddmse
nei gruppi funzionali omogenei quali residenza; secondario, ter2|ano e pnmarlo’ come

riportati nella tabella successiva.

A)Residenza

i4

Abitazioni e relativi servizi (locali di sgombero, autorimesse di pertlnen"a e relativi spazi di

manovra, depositi di biciclette o carrozzine) nonché spazi ed attrezzat

ire di uso collettlvo

inseriti negli edifici residenziali. Ricadono in questa categoria anche le attivita; professmnah

quando sono esercitate in alloggi o ambienti ad uso promxscuo, ‘resid
direzionale. -
B)Attivitd produttive del settore secondario (industria e artigianato)

=nznale e Iavoratlvo

CIE)

Rientrano in questo gruppo le attivita produttive industriali e artlglanali del settore

secondario :
1. Attivita industriali e artigianali:
sono comprese in questa categoria le attivita di produzmne
beni, di carattere industriale e artigianale, svolte in fabbrica
destinazione propria. Rientrano inoltre in questa categoria i |;

|

trasformazmne di
t| con tlpologla e
aboratorl di ncerca

Aj D

direttamente connessi all’esercizio dell’attivitd produttiva nonche gh uffici e spazi

espositivi e di vendita al servizio dell’unita produttiva.
2. Attivita di magazzmagglo e autotrasporto:

sono comprese in questa categoria le attivita anche non dlrettamente connesse alla

produzione delle merci, con esclusione di tutte le attlwta che
diretta al pubblico delle merci immagazzinate.

3. Attivita di logistica: ‘
I'insieme delle attivita organizzative, gestionali e strateglche ch
di materiali dalle origini presso i fornitori fino alla consegna
clienti e al servizio post-vendita, aventi superficie di stoccagc
2.000 di SLP.

4. Attivita artigianale per la produzione di servizi:

piccolo artigianato per la produzione di servizi in amb|t| res
purché non molesto, avente una superficie massima di mg. 150!
di 5 addetti (restauratore, calzolaio, sartoria, panetteria, artigiar
elevata a mqg. 300 di SLP nel caso di palestre e centri estetici.

cqmpqrtmo vendita

e comportano flussi

dei prodotti finiti ai

io maggiore a mq.

dénz'i’ali. prevalenti,
di SLP con non. p|u
ato' rt|st|co ecc )

C)Attivita produttive del settore terziario (direzionale, ricettiva e commercuale)

Rientrano in questa categoria le attivita terziarie di produzione di s
relative pertinenze.
Le attivita terziarie aventi come SLP inferiore a mg 150 sono conside
connaturate al contesto urbano, mdapendentemente dalla destmaznon
restando quanto previsto dall’art. 5 :
Rientrano nel settore terziario le seguenti attivita:
1. Commercio al dettaglio
Le attivita di commercio al dettaglio devono essere eserc
riferimento ad uno o entrambi | seguenti settori merceologici: |
a) alimentare
b) non alimentare
Per le attivita di commercio al dettaglio sono individuate le seguentx or:
di vendita:
- Esercizi commerciali di vicinato (VIC), aventi superficie di ‘Vendit
a mq 150,
- Medie strutture di vendita (MS) aventi superficie di vendita mfe
1.500.
- Grandi strutture di vendita (GS), aventi superficie di vendita su

erVIZI, comprese le

ate come presenze
dell’ambito fermo
poERy AL }

ltate con specifico

tegorie di: strutture

I EER P
a inferiore o juguale

riore 0 uguale a mq

‘aeriore a mqg 1.500.

Per I'insediamento di nuove strutture di vendita di questa categorla (GS) il rilascio

del titolo abitativo & sempre subordinato all’ approvazxone di u
alle autorizzazioni di legge.
Attivita di pubblico esercizio, locali di intrattenimento e spettaco

n plano attuatlvo e

Attivita di commercio all'ingrosse (come definite all’art. 4, comma 1 lett. sa) del




