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COMUNE DI CENATE SOPRA
Provincia di Bergamo

Procedura Esecutiva Immobiliare n° $82/2015 (Reg. Es. Imm.)
Promossa da: BANCA POPOLARE DI BERGAMO S.P.A.

Consulenza Tecnica d’Uffic'fi;o |
PERIZIA ESTIMATIVA

Oggetto: ‘;?
Esecuzione immobiliare post legge 80
immobili in Via Odas n° 14

Data: Azzano San Paolo, 18 Novembre 2016
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- TRIBUNALE DI BERGAMO -
CONFERIMENTO INCARICO DI ESPERTO ESTIMATORE

'»,

All'IIL ma Slg ra G.R. Dott.ssa GOLINELLI GIOVANNA

Ufficio Esecuzioni Immobiliari - Tribuncile di Bergcmo

1. PREMESSE

Procedura Esecutiva Immobiliare n°® 982/2015 (Reg. Es. Imm.)
Promossa da: BANCA POPOLARE DI BERGAMO S.P.A.

Il sottoscritto EMILIO ROCCHI, Architetto libero professnonlsto con studio in Azzano San Paolo,

via Cremcscc n. 22/b, iscritto all' Albo degli Architetti dello Provincia di Bergcr

quello dei Consulenti Tecnici del Giudice, presso il Tnbuncle di Bergomo
Esperto Estimatore nella Procedura Esecutiva Immobiliare n® 982/2015 (Re g
Tribunale di Bergamo dal Giudice Dott.ssa Golinelli Giovanna. |l sottoscritto acc

I'udienza del 14.09.2016, con giuramento di rito, I'incarico affidatogli.

Lo stesso Giudice esecutivo ordinava la comparizionei‘ delle parti e degl-
all'udienza del 18 Novembre 2016 alle ore 11,00. Il termine per la c’orﬁisegn
estimativa dell'esperto veniva fissato entro 30 giorni prirho dell’udienzd previ
18.11.2016 (quindi entro il 18.10.2016). '

Durante I'udienza sopra citata il giudice conferiva al sottoscritto I'incarico di effe ;
di stima relativa all'immobile di cui alla procedura esecutiva precitata, effettu

operazioni ritenute necessarie: o
1. Identificazione del bene, comprensiva dei confini e dati catastali e dell’esatta individuaﬁone
dei beni oggetto del plgnoramenfo ed ove necessc:r/o alla redOZIone 11/ ;frozi_onarh;ento:
previa autorizzazione del Giudice; i
2. Sommaria descrizione del bene; , "“ o
3. Per le coshuzioni iniziate anteriormente il 1° seh‘embre 1967, indiéhi anch
elementi presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse;
Per le cosiruzioni iniziate successivamente il 1° seﬁembre 1967, acce f

licenza/concessione edilizia; evidenzi in ogni caso l eventuale assenza

realizzazioni effettuate in difformitd della stessa ed. in tali casi se & stata.f
domanda di condono edilizio ai sensi della L. 47/85 e L. 724/94 e se & sfafa versata la relativa
oblazione. Nel caso queste ultime circostanze non si fossero verlflcofe qua nhflcarne i cosh

assumendo le opportune informazioni presso gii uffici com unali compefem‘/,

4. Allidentificazione catastale dell'immobile, previo accerfamenfo dell’ esaﬁ‘q  ;
b
dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze cofosfall lnd ca

ulteriori elementi necessari per I'eventuale emissione del decretfo di frasferlmenfo
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5. All'accertamento, in base alla documentazione dell 'Agenzia del Territorio se II’Qtfp della
nofifica del prgnoramenfo, il debitore esecufafo nsultava intestatario deglr immobili stessi in.

forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli evenfuah compropnei

6. All'accertamento dell’esatta provenienza dei beni med/om‘e a rrcosfruz:ore anoln‘;ca dell
vicende relative ai medesimi, con le trascrizioni ed iscrizioni /pofecor/e nel ventennio

antecedente al pignoramento, sussistenza di oneri, pesz servit, dlm‘ﬂ di usufrutto, uso ed

abitazione, ecc. e quindi dell'esistenza di formalita vincoli e oq}en_,‘g'n
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulfefr‘drmof ‘
all'acquirente;
7. Alla determinazione del valore degli immobili pignorati; i
8. Alla formazione di lotti per gruppi omogenei se Ia natura degli lmmo!

indicando, per ciascuna unitd, il valore, la superftc:e ed i confml,e

necessario, al relativo frazionamento catastale;
9. All'accertamento della comoda divisibilita dei beni;
10. All'accertamento dello stato di possesso del bene, con I'indicazione, se oc
del fitolo in base al quale e occupato, con porhcolc:re riferimento c:lla eSIS
registrati in data antecedente al pignoramento. Verlf/ch/ gli evenfuall co
locazione, date di registrazione e scadenza, eventuali vincoli confraﬁum ec !
11. Ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa Pcabblica Uﬁlifé::
12. All'allegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua dgcymentaﬁohe

fotografica che idoneamente I raffiguri; 5

13. Proceda, in caso di vendita, a redigere e presentare la nota di volfura cafas fale

14. Al deposito di separafa e succinta descrizione del Iofto o dei lofti formcm, C:\iO_‘ mdn:qz:one\

dello stafo di occupazione da parte dell’esecutato o di terzi, con il prezzo di sﬂma loro

attribuito, nella quale sard indicata tra I'altro anche in. contesto in cu: gli SfQSSI sono ublccf/

secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei band: di vendrfa lmmobi
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2. OPERAZIONI PERITALI E SOPRALLUOGHI " S

2.1. Premesse: :
e In data 5 Ottobre 2016 veniva frasmessa raccomanda\‘c A/R indliri zzéfg al delt:)i’ro;r:g

Sigﬁon la quale si mformcva che in data- 14 OHo

avrebbe effettuato un sopralluogo presso gli lmmoblh oggetto’ del pr

Siinvitava quindi a permetterne 'accesso in sito.

* In data 13 Oftobre venivo contattato dalla Sigra [ NN

dellesecutato ed occupante dell'alloggio, Iqi quale mi richiede

organizzativi familiari, di posticipare il soprclluogb al gioro 17 Ottob

It sottoscritto acconsentiva.
2.2. 1° accesso ai luoghi (13 Ottobre 2016)
In data 13 Ottobre 2016, alle ore 9,00 mi presentavo presso I'immobi1

),

procedura immobiliare in Cenate Sopra (BG), Via Odas n° 14.
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La Sig. r'c-perme’r’reva raccesso all lmmoblle

Si sono quindi effettuate alcune prese fotografiche (AII 10 - documen’rozncné otégmﬁ&@, le
misurazioni dei locali e di parte dell'area di pertinenza, rilevava la tipologia delle finiture e

I'impiantistica a servizio dello stesso.

Poiché parte della propneTo consiste in area boscoTa in forte! decll’v
possibile effettuarne il rilievo planialtimetrico. Ai f1n| della stima verramof ”__”efs i

catastali. Il sopralluogo terminava alle ore 13:15.

2.3. Accesso agli atti Comune di Cenate Sopra. (All. 1) : ;
In data 14.10.2016 trasmettevo formale richiesta all'Ufficio Tecnico Eﬁel Cc
Sopra, di accesso agli atti per prendere visione della documen’rGZIone cu :
In data 14.10.2016, 21.10.2016, 04.10.2016 effettuavo laccesso oll Uff c:o §Tecn|co del

Comune di Cenate Sopra ed estraevo copia di (All. 2, 3. 6):
— Concessione Edilizia con contributo n° 872 del 09.03.1993

~  Concessione Edilizic per opere minori n°® 39/95 d‘el 10.04.1996

i
e

—~ Permesso di costruire n° 22/07 del 12.09.2012 (plscma) i
- Documentazione urbanistica PRG 1998, reg. edilizio 1987, PGT 2009 e vi

3. PERIZIA DI STIMA

3.1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE CONFINI E DATI CATASTALI (AL 9 — documem‘ozo‘

Gli immobili oggetto di stima e pignoramento consw’rono inun edIfICIO monc famll : re (vnllo)" :

aree di pertinenza, siti in Comune di Cenate Sopra, Via Odas n° 14, come ISUHO dall’ Gh‘o dl

pignoramento. Nello specifico | beni interessati sono:

a) Edificio monofamiliare identificato al Catasto Urbcno dal fg. 8, mapp
cat. A/7 (p.f. e p.int.) del C.C. di Cenate Sopra (BG).

I

n° 3802 sub. 2,

Confini: A Nord, Est, Sud ed Ovest con area esternd di pertinenza ésdus
b) Autorimessa al P.Int. identificata al Catasto Urbano dal fg. 8, map:b.le n? 3802 sub. 3 cct’r
C/6 delC.C.di Ceno’re Sopra (BG). I
Confini: A Nord ed Est con locali di proprietd di cui al mapp.le n° 3802 b
Ovest con terrapieno. : ‘ e
c) Area di pertinenza identificata al Catasto Terreni dal fg. 9, mapﬁ:.lel né’ 330 ‘
Cenate Sopra (BG). | =
Confini: A Nord/Ovest con mappJle n. 3744, A Nord-Est con : 'ndpp."le n 169.
A Sud-Est con mapp.le di proprietd n. 1108. A Oves’r .con mapp.li nn 470‘ . 110- Lo
d) Areaidentificata al Catasto Terreni al fg. 9, mapp. Ie n° 1108 del C. C Ce
Confini: A Nord/Ovest con mapp.le di proprietd n.:3802. A Nord- Est con
1242, A Sud-Est con mapp.le di proprietd n, 2191. A Ovest con mapp. n. 4702 | :
e) Areaidentificata al Catasto Terreni al fg. 9, mapp.le n° 2191 del C. C. Cenate Sopra ‘(:BG).
Confini: A Nord/Ovest con mapp.le di proprietd n. 1108 A Nord- EsT con adp. n. 1242,
A Sud-Est con corso d'acqua valletta S. Ambroglo A Ovest con mapp n 124
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3.2. SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE (All. 8, 9)
Limmobile oggetto di pignoramento consiste in un edificio monofcmilié re, di _c:os’rru_zibrje
risalente agli anni '90 (Conce55|one edilizia n. 872 del 1993). La superflc 1 o) U

cuisorge il fabbricato e le sue pertinenze & di circa: mq 1.748,00,.

Nello specifico il bene oggetto della procedura esecuhva eé:

a) EdIfICIO monofamiliare (V|Ila) fg. 8, mapp.le n° 3802 sub.2e3

L'edificio & accessibile da Via Odas n° 14. : l

e superficie fondiaria mq 996}'06:
» supetficie coperta, portico e piscina mq 255,50,
o superficie di pertinenza (996,06-255,50)= mq 740,56;
¢ Slp piano interrato(esclusa autorimessa) : ; mq 107;:03'
e Slp piano terra e pn‘mo maq (145,97 + 102,45) = mq 248 42

L'unitd residenziale & disposta su n. 3 livell, uno interrato e due fUOI'I Terro
loro framite scala aperta intermna o
ed ¢ costituita come di seguito descritio:
1. Piano Interrato: : L
Sup. lorda (esclusa I'autorimessay): [(15,80 x 10,05) -3(1 .40 x 3,30)] mg 471 |
Superfici nette: Lavanderia mq 12.52 (3,21 x 3,90), Cantina mq 1496 (3,6
caldaia mq 2,49 (1,89x1,32), Autorimessa mq 47,14 (8,48x5,30) + (0, 30X,
(0,25x0,25) - (2.00x0.27), Ripostiglio mq 47,41 (5,05x9,45) - 2((0,30x0,25 )].
L'altezza deilocali & di cm 265 per I ou’ronmesso cm 260 nella conhr
lavanderia. La struttura portante & in C.A. (murofure laterali pllGSfl’l e
Le pareti perimetrali hanno spessore di almeno cm 20 e sono in ,eme ito ormon‘o:

getteto in opera. Nel locale autorimessa e ripostiglio si presen’rono al rus’nco

| divisori interni sono costituiti da tavolati in Ict’rerizio con spessore crr 10 mfonocch c1|
civile e tinteggiati. La cantina presenta pareh e soffitto in C A Gl : er

pavimento & in mattoni pieni in cotto su letto di SdbblG x "

‘ A -;J YA ‘
In lavanderia & stato posato un pavimento in ceramica, le poreh so onacgte al

civile e tinteggiate color bianco con serramenti in legno.
La pavimentazione dell' autorimessa & in bcn‘fufo di cls, il soffm‘o in Jaterocemento

non intonacato e le paretiin C.A. Gl rustico.

La porta che collega il vano scale con I ouTonmesso edi ’npo'(R E L. : ‘
carrabile & costituito da portone sezionale ‘scorrevole in- ollurrln“'id'. cofberﬁ%fd’r&
Lilluminazione & costituita da lampadine appese al soffitto senza po fdlompddei

2. Piano Terra: i IEEREN
Sup. lorda: (2,09x6,00)+ (5,28x6,00)+ (1,42x5,50)+§" (4,63x6,00)+ (i’é{_48‘x4i‘
(402x2,11)+ (0.83x3,96) = mq 145,97 : | o
Superfici _nette: Ingresso mg 17,15 (1,5§x1,57)+(2,0éx0,2?)+(2,§
Soggiorno mq 20,15 (4,17x4,75)+(1,53x0,23), Pranzo mq 18,04 (3. 36x3. 7

18,47 (2.97x3,78)+(1.91x3,32)+(3,22x0,28), Studlio mq 14,83 (3.76x1 73)+(3 50x
‘ Emilio Rocchi Architetto y ;
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BAgno mq 9,54 (2,64x2,55 +(1,00 x 0,12)+(2,64x1,02 ), Letto] mq 13,34 (3,7
Disimpegno mq 3,43 (2,74x1,11 )+( 0.39x1,00). | L

Superfici non residenzigli: Portico mq 35,10 (3,1 922,09)+(7,92x3,59 ) ;
L’altezza dei locali s'rudio cucina, lettol e bagno € di cm 270. L'altezza dell ingresso

& cm 237, quella dl parte del soggiorno, soppclco’ro e dicm 226 L‘ Jl’rezzo dello sola
da pranzo varia da cm 340 a cm 452, mentre por’re del sogg|orno hc ),

La struttura portante € in C.A. (pilastri e travi), con solaio m’rermedlo

laterocemento. Le pareti perimetrali di ‘ramponomem‘o sono in muro’rura dlv Ic’renﬂo
coibentato. Hanno spessore di cm 35 per la  parte in’ronqcato,_ mem‘re le parti
rivestite in pietra hanno spessore di cm 40. N A N
| divisori intemi sono costituiti da tavolati in Icn‘ermo sp. cm 10 ll’ﬁ
tinteggiati. La pavimentazione & realizzata in mc:rmo crabescofo r ’
ed in parquet (teak) nella zona studio e letto 1, mentre |l bqgno e povnmen‘rc’fo e‘

rivestito in resina. ,
I serramenti esterni sono in legno sp mm 72, ’rin’reggiq’roI bicm
oscurante in parte ad ante ed in parte ad GVVO|gIbIlI Le pon‘e lm‘e

tinteggiato di colore bianco.

Il riscaldamento & del tipo autonomo con sistema di emissione a radi ori
smaltato bianco. Limpianto idrico ed elettrico & del tipo ’rrcdmonole
3. Piano Primo: B
Sup.lorda:  (0,83x2,01)+(3,52x3,90)+(0,10x3,29)+(3,34x4,21)+(2,47%0, 68)+(8 5\ 39
(0.48x5,07) = mq 102,45 ; R A o
Superfici nette: Soppalco mqg 14,01 (1,41x1,65)+(3,41x2,68)+{2,62xb,56)+(1,2020 50) Lé’r’ro 2
mq 12,52 (3.17x3,95), Letto 3 mq 16,25 (3,85x4,22), Bagno2 mq 11 /38 (4, 27x2 A4+, 97x0 59),
Cabina armadio mq 8,14 (2,60x3,13 ), D|5|mpegno mq 1,94 (2, 15x0 9) ‘ P

Superfici _non_residenziali: sottotetto mq 14,59 {1,89x3,12)+ r(1 28><(
(2.87x0,18), balcone 1 mq 5,88 (1,41x4,17), balcone'2 mq 4,62 (1,08 x 4,28

[ balconi sono delimitati in parte da muratura ed in parte da par

disegno semplice. La pavimentazione & in grés porcellanato per esterni. .

Nella zona notte (lefto 2, letto 3, cabina ormodlo bagno 2) lol‘r, S
colmo & di cm 344 e l'altezza minima varia do cm 237 a cm 255;‘

soppalco e il sottotetto hanno altezza massimd al colmo di cm 230 r'iné‘r"\"r e Ich‘ezza
minima varia da cm 175 a cm 190. La struttura portante & in C.A. (pi os’rn e Trosw) con
solai orizzontali e di‘copertura in Io’rerocemen’ro
Le pareti perimetrali di tamponamento sono in muratura dl late
Hanno spessore di cm 35 perla parte lnfonaca’ro mentre le par’rl ‘.
hanno spessore di cm 40. | divisori interni sono costituiti do TdV’C§|CI,I ln di’fe'riz:ivc;
sp. cm 10, intonacati al civile, tinteggiati. o
Lc pavimentazione & in parte in parquet Ioccc’ro {locali soh‘ofeﬁo ) disjvr'r)pegnfo), in

pan‘e in parquet teak {camere) ed in marmo di’ ccrraro a mosalco n 1 ]
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b)

3.3.

3.4.

| serramenti esterni sono in legno sp mm 72, finfeggiato bianco, :con sistema

oscurante ad ante. Le porte interne sono in legno tinteggiate colér bianco.

Il iscaldamento & del tipo autonomo con sisiefna di emissioné a radiatori in ac;q'ciaio

smaltato bianco.

L'impianto idrico ed elettrico & del tipo tradizionale.

Aree libere identificate al Catasto Terreni al fg. 9, ‘mapp. li n° 1108 (6,7}are) n° 2191 (0,7

are) del C.C. Cenate Sopra (BG). Aree bosca’re ln forte dechvno dl

possibile effettuare il rilievo planialtimetrico. : ' (o

DATI URBANISTICI (All. 4)
Al fine della stima in oggetto la disciplina urbanistica delle aree

cronologicamente in due parti; '. s

e PRG del 1988 { appr. con delib. c.c n° 6 del 03.02.1988 e reg. edﬂmo c
Il fabbricato in oggetto & stato costruito nel 1993, vigente |l PR_G $0 DI‘CI cn’ra‘ro L’oreo‘

di in’rérvem‘o era destinata a:
o Zona Bl {residenziale di completamento) con iIf= 1,00 mc/mq {

o: Zona vincolo paesaggistico ( inedificabile) (mq 937.09).

¢ PGT del 2009 e variante del 2014 { appr. con delib. c.c n° 41 del 05 L_.

La normativa urbanistica vigente fa riferimento allo s’rrumen’ro wrl

cuiznon & stato

si pud dividere

mg 746,00).

citato e I' area di proprietd & assoggettata alle seguenti destinazioni ufbdnisﬁché:

o. Zona BS (Ambiti resid. ad imp. urb. saturo) con Uf= 0,35 mq/mq (im;q .92;9,3]).; _

o' ZonaB1 (Ambifi ad imp. urb. consolidato) con Uf=0,35 mq/mq (
o Zona SA3 (Ambifi boscati) zona inedificabile’ (mq 230,18).
o Zona SA4 (Spazi aperti e versanti collinari) zono lnedlfICOblle (mq

o Zona SA5 (Corridoi di connessione ecologica) zona inedificabile

ESTREMI AUTORIZZATIVI DEL BENE / DIFFORMITA' {All. 2 3)

| beni oggetto di pignoramento sono stati reollzzo’n in data posferlore al

;E}

ma 355 54)

1967, come risulta dalle ricerche effettuate presso I UffIClO Tecnico’ Comdmole. S

In particolare la costruzione dell'edificio € stata autorizzata con Cohcessione Ediliiia

n° 872 del 09.03.1993 e successiva variante (Conce55|one EdlllZla pef
39/95 del 10.04.1996).
autorizzata la realizzazione di piscina esterna.

Con Permesso di cos’rrUIre n° 22/07 del 170

opere‘ mmon n°

Dalla visita di sopralluogo, effeftuata in data 17.10.2016, sono emerse: le :Seguehfi

difformitd rispetto a quanto autorizzato:

a) Piano interrato: lievissime difformitd  planimetriche relofi\{e oi"

sostanzialmente per opere previste nel!‘origindria concessione |

-redlizzate; : v
b) Piano terra; difformitd planimetriche delia sdgbma del fabbricato

luogo ad un lieve ampliamento della superficie lorda;
Emilio Rocchi Architetto

tavolati intemi,
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c) Piano primo: difformitd planimetriche delia sagoma del fcbbnco’ro che hanno dato

luogo ad un lieve ampliamento della superﬂme lorda. Inol’rre so
difformitd planimetriche sostanziali, con formcmone diun Iocole so’r
15,00) non previsto dalla concessione edilizia Ol’lganI’IG
d) Piscina esterna: difformitd planimetriche rispetto al permesso di cost
| ‘ i L
Per le difformitd edilizie sopra citate non risulta (—%ssere stata pré:és:elnt{;t
sanatoria, tuttavia fali opere dovrebbero essere fc?folmenfe sanc‘;bilj, p
specificate di seguito. Opere di cui al punto: | :
a) Sanabili con accertamento di conformita ai sensi dell ‘art. 36 del D
quanto opere interne di lieve entitd. ‘
b.c) Sanabili con accertamento di conformitd ai sen5| dell 'art. 36 del Dl
quanto realizzate in difformitd dal permesso di costruire nlc:scm’ro
normativa urbanistica del periodo in cui sono stati realizzati (1993) e C1|| oh‘uole
normativa. Infatti: A L
o La volumetria complessiva realizzata € inferiore a quella éonse‘ mi‘d d'ql PRG del
1988. Considérdndo che la zona Bl consentiva - una c ndliorid
If =1 mc/mqg e la superficie fondiaria era di mq 746,00 Ia voI S
consentita era di mc 746,00. Il volume complessivo del fobbnco’ro |nv oggeﬁo
calcolato dopo it rilievo & di me 743,09, quindi inferiore al mosmmo consen’rl’ro
o La superficie lofdo di pavimento (Slp) reclfzzdfc & infer_iojrfe a quella consenh’rc
dallattuale PGT. Considerando che le zone Bl e B5 co:fnsen’[ori]o défsite
fondiaria Uf = 0,35 mg/mq e la superficie fondiaria & di mq 996, D6:1a Slp
consentita & di mqg 348,62. La Slp corhplessivct del f:obbri‘c:a“roﬂ |n bgéeﬁo,
calcolata dopo il rilievo & di mq 248,42, quindi inferiore al Massi 10 c"on‘_senﬁ’;ro. '

d) Sanabili con accertamento di conformitd ai sénsi dell 'art. 36 fgjel D

quanto opere di variante esterna poco rilevonzﬁ dal punto di \f)fisfd e ili

3.5. ACCERTAMENTO DELL'ESATTA RISPONDENZA DEl DATI CATASTALI SPECIFI(,ATI NElL ATTO Di
PIGNORAMENTO (All. 2 - documentazione catastale)
Gliimmobili indicati nell'atto di Pignoramento Immobiliare, rlsuh‘ono essg ,.
- Edificio monofamiliare (villa), censita al C.C. di Cenc‘re Sopra come

NCEU FOGLIO 8, MAPPALE 3802, SUB. 2, CAT A/7, Cl. 2, VANI 9
via Odas snc, PIANO T-1-s1, ABITAZIONE IN VILLA
- Autorimessa, censita ol C.C. di Cenate Sopra cdme segue: AR
NCEU FOGLIO 8, MAPPALE 3802, SUB. 3, CAT c/é, Cl. 2,1 mq 4, K 2
via Odas snc, PIANO s1 " e
- Aree censite gl C.C. di Cenate Sopra come seg‘Ue:
o CTFOGLUO 9, MAPPALE 2191, Cl. 3, ca 70, PRATO
o CTFOGLIO 9, MAPPALE 1108, CI. 2, a 6 ca 72, SEMINATIVO ARBORE,O;
o CT FOGLIO 9, MAPPALE 3802, Cl.2, a 11 ca 77 ENTE URBANO .
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3.6.

3.7.

accertamenti I'Agenzia del

Effettuando  appositi presso

I'ottenimento di mappe e visure catastali aggiornate & risultata l'esatta

Terriforio,

“atraverso

corrispondenza

identificativa catastale degli immobili ai dati indicati nell'atto di pignora}nénio;f S

ACCERTAMENTO INTESTATARIO DEGLI IMMOBILI; '
In base alla documentazione dell’ Agenzia del Tenitorio & stato oé’Cqu

esecutato é: Sig

Alla data della notifica di pignoramento (atto Troscnﬂo a Bergcmo il

43645/30271), risulta intestatario degli immobili oggeﬂo del plgnorome,‘ ]

misura di 1/1.

ACCERTAMENTO PROVENIENZA DEI BENI
3.7.1. ATTI DI PROVENIENZA ;
Al ventennio, la proprieta degli immobili di sé@ui’ro identific

8420/1 163, trascritto a Bergamo il 19.02.1993 ai nn. 5736/4349.

o C.C.diCenate Sopra, C.T. fg.'9, MAPPALE 2191

o CC di Cenate Sopra, C.T. fg. 9, MAPPALE 1108 : ;

o C. C di Cenate Sopra, C.T. fg. 9, MAPPALE 3802 (terreno su cu1 in
ora identificato al N.C.E.U. fg. 8, Mapp. 3802, SUB. 2, SUB 3)

* In forza di verbale di separazione consensuole con assegnomone

dal fribunale di Bergamo il 23.12.2009 n. rep 8828/2009, ’rroscnﬂo

24.03.2011 ai nn. 15273/8649, il Sig ﬁedeva lmtero d.r tto

dei beni identificati al N.C.EU. fg. 8, Mapp. 3802, SUB. 2, SUB 3

3.7.2. TRASCRIZIONI IPOTECARIE

di "Banca Popolare di Bergamo S.p.a."
* Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 08.04.2005 ai nn. 182

dl “Banca Popolare di Bergamo S.p.a.”

* Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 19 12.2008 ai nn 7935

‘l :
'_’I‘

di "Banca Popolare di Bergamo S.p.a."

* Ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo in data 09 06.2011 ainn. 29746/65056 d favore di

“Banca Popolare di Bergamo S.p.a."
e Ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo in data 05 07.2012 ainn. 30039

“Banco di Desio e della Brianza S.p.a."

Emilio Rocchi Architetto

. | : i
forza di atto notaio Flavio Turconi del 09.02.1993 rep. n.

ipoteca volontaria iscritta a Bergomo in data 05 04.2005 ai nn 174 ]

/4633 a favore o
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3.8. DETERMINAZIONE DEL VALORE DEGLI IMMOBILI

* Ipoteca giudiziale |scr|’r’rou a Bergamo in data 07.12.2012 ai nn. 52398

“Bancc Popolare di Bergamo S.p.a."

e Ato esecutivo trascritto a Bergamo i 04.11 2015 ai nn. 43645/302_

verbale di pignoramento emesso dall'Ufficiale Giudiziario di Bergarmo‘

11663 a favore di “Banca Popolare di Bergamo S.p.a.”

EN

3.8.1. GENERALTA §2 i

'Sl ritiene che il criterio di stima pib valido sia quello analitico, boscn‘o _f:

compravendite in zona di immobili simili o quello i in argomento e.prenc

valori ufficiali riportati dall’ Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Terr

Dati che influiscono positivamente A
- Locadlizazione in zona collinare, in pregevole ombn‘o na’rurchshco
- Distribuzione funzionale, finiture con materiali di o’mmo qudalita,

- Presenza di un vasto giardino con piscina.

. . .
- Presenza di grande autorimessa privata.

Dati che influiscono negativamente . '
- Localiinterrati al rustico, fatta eccezione per la lavanderia.
- Costruzione risalente agli anni '90;

- Sussistenza di difformita tra la situazione nIevoTa e lo stato OUTor

sanabile. i
l

Criteri per la determinazione dei prezzi unitari e coefficienti di incndenid

Nel formulare i valori per la stima con, metodo Comparoﬂvo SONo §
operatori del Iuogo {da €/mqg 1.500, 00 a €/mq 2.000,00), raffrontati ¢

stabiliti dal “Listino prezzi degli immobili FIM.A.A." per immohbili recem‘l ( i

a €/mg 1.500,00) e dall'“Osservatorio Immobiliare dell Agenzia del Terrl’r
SONo dispomblh valori per sole abitazioni di tipo economico con sT
“normcle” (dd €/mq 830,00 a €/mq $80,00).

La media ponderata effettiva dei valori sopra CI’rch escludendo ['ulii

identifica la tipologia del fabbricato, si attesta in modo approssmahvo in

Considerando inolire la tipologia del fabbricato (vulo unifamiliare con g
e i dati che influiscono sia positivamente (flnl’rure di preg|o) che
(difformitd edilizie), sopra descritti, viene assunto il valore unitario di €

I'elaborazione della seguen’re valutazione economlco »),
Il valore della superficie relativa al sottotetto pcmi, a mqg 14,59 non v|

guanto non conforme alla normativa urbanistica.

/8067 a favore di

iendo n esome i

OFIO.

zzc:’ro ‘ Gnche se

afi consultati g

con  yalori ufficiali

ﬁegdﬁyorhenfé
/mq 1.600,00 per

=D’

inolire il valore unitario delle aree destinate nel P.G.T. @ zona SA3 e SA4:(dree bo;sfcafe'

non edificabili) viene calcolato in €/mq 40,00 mentre quello delle aree a 'desﬁnq‘zione

SAS (aree boscate non edificabili in fascia di rlspe’n‘o fluviale) in €/mq 20
Emilio Rocchi Architetto i :
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I coefficienti di incidenza vengono caicolati ’renendo come bos:lare |I " pl’G

calcolato€/mq 1.600,00), corretti con le seguenti percem‘uall:

Slp residenziali: 100%

Slp porticato 30%

Slp balconi : 20% ;

Slp piano inferrato 50% g
Area esterna di pertinenza fabbricato  10% ‘
Autorimessa: a corpo

Piscina: a corpo

382 VALUTAZIONE ECONOMICA

»  ABITAZIONE IN VILLA CON GIARDINO, Fg. 8, mapp.le n° 3802 sub 2 e sub. 3

Unitd residenziale mq 248,42 x €/mq 1.600,00 x 100%

Portico mq 35,10 x €/mq 1.600,00 x 30%
Balcone 1 mg 588 x €/mq 1.600,00 X 20% 1 "
Balcone 2 mg 4,62 x €/mqg 1.600,00 x 20% i
Piano Interrato mg 107,03 x €/mqg 1.600,00 x 50% ’
Piscina a corpo |
Autorimessa a corpo

Area di pertinenza destinazione B5 - ambiti residenziali ad impianto Urbcniéﬁéz'd saTUfb

Mq 740,56x €/mq 1.600,00 X 10% © = am€ ,118.500,00

Area di pertinenza destinazione B1 - ambiti ad impic{:m‘o urbcmis’ricé conii lic

mg  66,75x €/mq 1.600,00:x 10%

Area di pertinenza destingzione SA3 - Ambiti boscati

mg 230,18 x €/mq 40,00 L=

Ared di pertinenza destinazione SA4 - Spazi aperti e'versanti collind_ff'ri ' \

mqg 101,31x €/mq 40,00 b= - 4.050,00

Area di pertinenza destinazione SAS5 - Corridoi di connessione ecologica

mq 355,54x €/mg 2000 = -7.100,00

VALORE COMPLESSIVO

VALORE COMPLESSIVO DI STIMA (arr.)
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Dopo quanto sopra esposto, il sottoscritto Estimatore ritiene di avere svolto in m

il mandato aoffidatogli,

Azzano San Paolo, 18 Novembre 2016

3.9.

3.10.

3.11.

In fede

All.

O

FORMAZIONE DI LOTTI PER GRUPPI OMOGENEI ED ACCERTAMENTO»
DIVISIBILITA DEI BENI

La natura dei singoli immobili oggetto di proc:edurca esecuﬁ\gko né
suddivisione in lotti in quanto i terreni nsul’rono essere s’rre’r’ramen
dell'edifico monofamiliare (villa). Inolire sugli s’resm & stata recllzz

interrata, la quale impedisce, di fatto, eventuali frazionamenti.

ACCERTAMENTO DELLO STATO DI POSSESSO DEL BENE

L'unita di abitazione in oggetto di cui al mapp. 3802, sub. 2I sub '

occupata dalla Si. ro_ e dalle n. 3 figlie, mmorennlv

Il diritto di abitazione dell"immobile in oggetto veniva ceduto dal Si |

ala Sig.ra g mediante verbcle di separaznone c

trascritto a Bergamo ll 24.03.2011 qi nn. 15273/8649

ACCERTAMENTO SE | BENI PIGNORATI SIANO OGGETTO DI PROCEDUR
PER PUBBLICA UTILITA; . ;
Gliimmobili non risultano essere oggetto di procedura espropricﬁyqu pe

La presente perizia € composta do n° 10 pagine, oltre coperhno ‘e dai seguenti ollegom
All. ‘ o
All,
Al
All.
All,
All.
All,
Al
All.

Richiesta di accesso agli atti; :
Concessioni edilizie e Permessi di Costruire ﬁ' i
Normativa urbanistica : i
Estratto PGT e Mappa

Planimetria generale scala 1:200

Elaborati grafic stato di fatto auterizzato scala 1:100

Elaboerati grafici sovrapposizione scala 1:100

Elaborati grafici di rilievo scala 1:100

Documentazione catastale;

Documentazione fotografica;

Emilio Rocchi Architetto

A ESPROPRIATIVA
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N
o

niera esauriente

r pubblica uiilitd,
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TRIBUNALE DI BERGAMO

VENDITA IMMOBILIARE - ESECUZIONE N° 982/2015 (Reg ‘Es Imm

SIRENDE NOTO

Che il giorno

......................................

Innanzi al G.E. Dott.ssa  GOLINELLI GIOVANNA, o sUo delegon‘o 51

vendita con incanto degli immobili di seguito descrlﬂl

£

LOTTO UNICO:

proprieta al 100% di unité immobiliari ubicate in Comune di Cenate Sopfa Vid ¢

Villa di _civil

e abitazione su tre livelli: PT: ingresso, sogg|orno CUClhO cO|lc:|"‘-<'j’c”| prdnzb'

i

lettol, studio, bagno, dlSlmpegno P1: soppalco, letto 2, letto 3, bcgno 2 ccblnc

armadio, disimpegno; P.int. Au’rorlmessc canting, Iovonderlc nposhgho

L'unitd immobiliare & censita al N.C.E.U.:

;
PR

E
N\

NCEU FOGLIO 8, MAPPALE 3802, SUB. 2, CAT. A>/7, Cl. 2, VANI 9
via Odas snc, PIANO T-1-s1, ABITAZIONE IN VILLA ”

Autorimessa, censita al C.C. di Cenate Sopra come segue:

NCEU FOGLIO 8, MAPPALE 3802, SUB. 3, CAT. C/é Cl. 2, mq 31 ,

via Odas snc, PIANO s1

Aree censite al C.C. di Cenate Sopra come segue:

CTFOGLIO 9, MAPPALE 2191, CI. 3, ca 70, PRATO ; ,‘
CT FOGLIO 9, MAPPALE 1108, Cl. 2, a 6 ca 72, SEMl:NATIVO ARBQ;REO?
CTFOGLIO 9, MAPPALE 3802, Cl. 2, a 11 ca 77, ENTE URBANO L

L'unitd immobiliare consiste in un edificio monofamiliare di costruzion
anni 90. : ’
L'immobile & commerciabile ai sensi della Legge 28 Febbrcuo 1985 n :
modificazioni ed integrazioni, solo ed esclusivamente dopo aver prese

Permesso di Costruire in sanatoria ai sensi dell'art. 36 del DPR 380/2011.

Emilio Rocchi Archlfeffo

Edificio monofamiliare (villa}, censita al C.C. di Cé:nofe Sopra come E

R.C. € 883,14,

e risalente agli

niaib pratica di
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LA

Q-

Confini della villa: A Nord, Est ed Ovest con aree di alfra propriet

d'acqua valletta S.Ambrogio.

L'unitd abitativa risulta abitata dalla Sira — ln for

i
" !

abitazione, e figlie. ,; i
Superficie lorda commerciale Villa : girca 248,43 mq
Superficie lorda commerciqle Piano Interrato i:irc:a 154,17 rhq

W
; i
o b A
i 4

Il valore di mercato dell'intero compendio immobiliare & stimato éohp
€ 718.000,00.

PREZZO BASE D'ASTA € 718.000,00 CON OFFERTE MINIME IN AUMENTO N
€ 2.000,00 “ T

B2 229 ‘
Le offerte di acquisto, .... OMissis o
L'aggiudicatario dovrd depositare, vee. OMISSIS ....... |
Tutte le spese inerenti, | .... OMissis ......

i i

Maggiorni informazioni in Cancelleria.

Bergamo,

IL COLLABORATORE DI CANCELLERIA

Emilio Rocchi Architefto
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COMUNE DI CENATE“SOPRA

DOMANDA DI ACCESSO AGLI ATTI ED Al DOCUMENT! AMM!NISTRA
(Legge 241/90 e D.P.R. 352/92) i

| All' Ufficio SETTORE SERVYIZI TERRITORIALI

It sottoscritto EMILIO ROCCHI ARCHITETTO

nato a SERIATE {BG)

domiciliato in AZZANO SAN PAOLO (BG) | gi cap 240

via/piczza  CREMASCA n°22/b ' ’ nr.tel. 035.530816 |
CHIEDE :

X di prendere visione ;

X il rilascio di copia semplice

o il ilascio di copia autenticata :

dei sottoscritti atti e/o documenti: ,
® Prc’ncc: edilizia di PERMESSO DI COSTRUIRE {o DIA) per costruzione di fabbricato resi
Jol

esidenzigle sito
2.9 mapp. 2191, 1108, 3802). Proprietd Sjgg. | &
{anno cosfruztone 1993-94) : ey —

per i seguenti mofivi: j T
il sottoscritto Emilio Rocchi Architetto, & incaricato dal Giudice Giovanna Golinelfidi effettuare una

stima delfimmobile di propriefd oggetto, ai sensi def procedimento n. 982/ 15 presso‘ il Tibunafe di
Bergamo. Per fale motivo & necessario verificarne gl atfi oufonzzahw | NI

data 14 Ottobre 2016 Fima__ Emilo Rocchi
RISERVATO ALL'UFFICIO
Documento diriconoscimento nr.
rilasciato il da
costi di riproduzione lire
costi per marche da bollo lire Il Responsabile |

Siriceve copia / si prende visione di quanto sopra richiesto. |

Azzano San Paolo, 14 Ottobre 2016 Fima -
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i

16~L basconi e 1¢ gronde devono avere una spmgomj

infertoré a wt.1,20 altyimenti devono essere COMUNE Di God. 0/05¢/00
computati per un tefzo del computo della supeg- [ )
ficie coperts. N ‘ UFF
17=-Nella costruzione devons éssere rispetuate le
quote dell'andamento naturalas del terrend in i- N.__872 ... Reg. Costruzioni
cate nel progetto,
18«Lo schema fognaturs deve prevedere pozzetto sim CONCESSIONE ED]LIZ‘A

fomato prima dell*asllaccic alla fogriatura comungle,
IS«che I'aeraziode par 11 box venge garantita medidote L SINDAE
apertdre fon obliterablii pari ad 1/30° dells aud . Vistala.do 1ndapresa’n(at§ Indata S
perficie célpestabile, ategrate .
20-che neél locale ¢aldais venga garantito fiusse dlaria
continuoy
2i=che nel locale vestiario venga agsleurato ricanbbio
d'aria,
22~che 1 baleoni abblano altezza non inferiocis ad n
uetrs come da R.L.I. punto 3.2.8.

Godics fiscale

23~3i fa presente ¢he la destinazione d'uso del logall ohied s la concessione per
‘dovia essere come 4 bto, 3 B
Daf Municipio thzlone
\ L S QON ACO
f. ) ALK, x I
: e o v
o fiy Vi Odas 1
Nohhcato Tavvigo def provvedlmsnlo Ssione
indatd __31.5.,1993 in c’xtastos.l.mapp N.__lmﬁ___ §
Effetiuald il versdménto del cohtributo di utbanizzazione € costo tostrliz. da adibirsl ad uso kv L‘m"a ;
diL . 15.129.025.= ndata _ 26,1993 di proprieta _.dello stas:
(oppure) come da bolletta N, 107, -, "

Naval Plogéttista _asiom Yava
\R%W&ETTO ' Codlicafiscale .

i i Direttore tel lavori
1 sottgseritto Masso Comunale di —C2 NaTE wﬁ}”m : Eseculore del favar

Visti i tfgi e 1 disegr aliegat afleedoian ‘arsr
: 993 .

U

| s

dxchiara dl aver oggl notificald la presente concessione, @ sensi dell‘art, 31
della tlegge 17 dyosto 1942, 1% 1150, & Suédéssive. modxhcaznonl ed-infegra-
zioni, mediants consegrn di'copia & mr _.@._.

WPhazione del Messo Comunale si corifica che la pressnte Vst far. 220 def T.U). Legyl Sanitarlg
cancessione viens affissa per estratto alalbo pretorio in data (1) 1834, n, "1268; ’
36.%,1993 . & vi vimarra pubbificata per Visti gif arlt, 1,3, 4: 10 e 41 deHa legge
quiridict giorni carisecutiv, . Vigto l'art: 31 delld legaé ur "
S ecintegrata con tegge 6 agogm 1887, 76
¢ Vistala legge della Regions llombardia’
: Visto i decreto fegga 2& gey‘ elo 1982,
o Ziori, riclia fegigo 2 marzo 19824i5: 645
(1) Prirho gldrno fostivo sticesssive dlta-data det #ilascio delln'conzassioria, * Vista la isgge 28 lebbraio 19&,, 4, &

Addi .t [

SR SEGRETARIO COMLNAL
Tk . “”grﬂ

a2g-s




Tenutopresente  che 1L'importo dovuto pex oneri ai

urbaniv#agione & stdto detérminato in by 3950, 335, 9

mentre 11 coatvibuto afferente il zostp &l costruzjone

& gstato determinato in L,11,638.687.= per un imporge
conplesgive i L.15,129,022.=7 »

CONCEDE

quanto richiesto in premessa, salvi | diritt] del terzl ed i poteri atlribuiti agli-altn

organt, per {'esecuzione del iavoro sopra specificato, solte I'6sservanzadelie

disposizioni contenule nefla clrcolare del Ministero déi LL. PP, 24 génnait

1953, n. 189, def regolarmeriti comunall stiitizio & d'igiene, ditutte le aitre di-

sposiziont vigenti honché delle seguienti condizioniparticolar:

1 - lubgo déi lavor dovih essere chiuso cofi Agsifo lungo j fafl progpicienti
fe vie & spazi pubblicl, fichiedendo if preventivo permesso comunale per
I'eventuale actupazione dispazid pubblico,

Agll assili o aitri tipari dovranno essere appastly durantela noite; oppor-
tund segna fuminost in modo da indicare 'ingoribro. )

2 - La dala di inizio dei favoridovrs essere immediatamente segnalata al"Uf:
ficia.cormurtale. )

Prifa dell’inizio del tavor! si dovré provvedere @i seguenti adermpimenti;

- (lenuncia delle-opere in cemenlo armato normale; precampressé ad.a:
steattura metalfica atl'Ulficia del Genio Clvile, conservandone in cantie-
re la copia vistata;

= richizsta al Comune delld visita.di alinearnento e Giicte;

~ deposito in Camune della docimentazione insrante fisalamento ter-
rhico (lagae 3G-4-1876, 1, 378, e'DLPA, 28-6-1977, n. 1052), Iiniplan-
to elettrico delladificio ela distibuzione ibterna del gas,

3« i Tabbricato dovra essere Iniziato ehtro Il termine di mes) g ¢
€ eseguito in conformily ai tip! approvati, nonché afle parfcolad prg-
scrizion] def Gomune © del _Comand- i dief Fi

i 4 - Nessuna vafiante pud esj"‘ere apporiz
lavor, senza Ia preventiva concessk

« Dovranno essere osservale, in quan
nelta fegge 5 novembre Y:s:71 )0 081

.6 - Dovra'Bssere riservato apposilo spazlo pér i-parchegglo In nil‘fsura non
inferiore ad un meto quadralo per ogni 20 me, & costruzione.
‘7. Limpiante dl..Lombuauone peril'ri ‘:‘ to-dovrd esserax iitoin
confermita’ aue norme wgenlx Inmatea, ’
.8+ La tintsggiatura del prospam dovra e
dali'Ufficio Tecénico Comunale
9 - It fabbiicato dovra egserd otatordl
T muingle e dl latrine & Giduta d'dcdui
re munitl di efficienti prese di terra e{
genti dispostzioni, i
10 - Dowrd.essere assicuralo il ragclaye S0
tica di ddeguata capadity §10 smiatlimisnio'dells ‘acque: chrarmcale
11 - Pev 'allacclamerite. alla fognatuia comunale, it q(ranto esista, 8d agfi al-
Ul pubblict serviz dovrannio: essere presentate alirsttants singole d0~
mands.al Comtine.o all Exte erogalars. ;
21 fabbricato non patrd essare abltatosanze f
" del Sindaco, previo parere:dsl: Flesy i
i on_30 g 36 del caso, ganza Jlce cap,
scigto:dat Comahido Pros |
Pavvenuto collaudo delle pere i cehwnw 'm‘l p )
presso od a struffura metalica rscar{te i vlsto dol’ "Utficio dsi Genlo
Civite, ! :
18 - 1l fabbricato dovrd essere dltimato m ogni stia. parte; lanto interna
che esierna, compresi ghi impianti, q{l infissi, 1o (m!eggh(ure Teven-
tuale recinzione e fa sigtafazione def ’aledeslerna entro; i termme di
e eS8 (2) :
« Il fabbricato sorgeré nelia & 2zana urbam hca'de
IS Al sensi del quarto commadeli art, 4 Hata |
© g successive modmcazlonr adl mtegra ion, sl piese
ove vengono reafizzaie le psre sia g
&l lavéti autorizzatl & che, copxa mltenttceua ‘dely
temente tenuta in cantiere. Y i

1§ ‘Non superiore & 12 dalla datadel awlscm e
{2 Mo supetiore 836




1
i God; 1010049101
' COMUNE O
. i UrFiGiol FEQ
’ B Matca
da
Rag. Costruzicni N..., oalio
CONCESSIONE EDILIZIA PER ¢
i , S . . : i g
bl Muricplo_ 25:05:1996 (&) ¥ o
1K SINDACO

Vista la domanda presentats in.data .10

ton fa quale .. 4. Sig. .,

:Ibodlcs fiscale

chied...g.

,.fesideriziale - Varey

é ik

il sottoscriito Masso

* del 28.05,93 :

dichiara di aver oggl Hotificsito la preserite |

di copla%rr?dl »

Y - . ‘x)_,e" ; e '. . et
7
K

su.L.. mapp. .

; i proprie
¥ OMiesso Comunale $1 cérifics che la presen E

Y Vit itipi o1
te concessiond & stata dffissa per estralto. al‘albo pretorio

[TEI I 1 1

giorni consecutivi.

Adat .. ¢

Visto il parere in data ...

e vi'ritarrd pubblicata per-quindic

del Comando Provinciale dei Vigili delFuécp;

Senlito #t parero.dslla T ;
seduta dat 02,05, 1996 {;

PRI

) i ; Visto Vart. 220 del T:1.
£ { 3
{2 o 1904, n. ¥265:




Visto I'art. 31 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modificata
ed Infegrata.con legge & agosto 1967, n. 765;

Vst git articoll 1,:3; 4, 10' 11 della léggs 28 gennaio 1977, #, 10}

Vista fa legge delfa Reglone Lombardia § dicemibre 1977, n. 60/67;

Visto I decroto-lagge 23 gennaia 1982, . 9, convertito, con modilichs,
nella legge. 25 marzo 1982, 1. 94;

Vista la iegge 28 febbraio 1985, n, 47 e'succ,as.sive modificaziond;
Tenuto presenite: (1)

RILASCIA

al . menzionat 2. slg. —

la concessione ‘edilizia richiesta, salvi i difiti dei'terzi ad i poter aftribuitl agh

altil- argani, per I"esecuzions del lavoro sopra specificalo, sotto 'osservanza

delle disposizioni contenylé nella tircoldre det Ministero dei LLPP; 24 gen-
naio 1953, n, 189, del regolamenti-comunal] edilizio ¢ d'iglene, di utte fe altre
disposizion] vigentinonché délle seguenti condizion! parficoiari;

1. - f luogo dei favor! dovrd.essere chiusp con assito lungo | latl prospicientl
e vie e spazi pubblicl, richiedendo il preventivo parmesso comunale per
I'sventuale otcupaziorie:di spazio pubblico:

Agi assitl od aliri sipari dovranng essére apposti; durante Ja notte, oppor-
tunt segnall luminosi in modo da indicare Fingombro.

2. -La'data di inizio: dei lavori dovri-essers immediatamente segnalata alto
Utiigio:tecnico comunale.

(1) Indicato s le.opeie Sond esenli da tentebili; offtire ¢ edin quala'misvra® siala determy.
N3 12 quola refativa-al contrbule, per opere: & wbanzzazant ¢ duella. alferante 1 cissto
0 eosirazions:

Prita delllilzlc dol lave:8t dovia pré\'N.edé !
~- tichiesta af Ci della visita dl alli oo GH

eséculrice. .
3. - Havorl dovranno sssere inlzlatl enty
@

panticolari preserizioni del Comune &

ed aseguiti i conforei

det Fugco,
4. - Nessuna varignte pud. essere:
fayorl, senza-la preveniiva ébpcess(one
5. - Le opere dovranno-essere uliimate In
mesf vedasi 2/93%);

— comunicazlone del naminalivi del Diretiore del lévor) o dell'impresa

enon jol,ire: ] ‘mrmine.g_'il,mos)
i A
: i, Honghs. atis -

comunglo.. :
gril-loitoparte eitra i termine &

B.-{4)

42) Nonsupetiore a 12.
3% Nen supsrisio a 36,
W Evnaioue eres

12105




% COMUNE DI

29060 Cetioie Sopra {8G) - Corso Eurapa, 3
68,70 04$,95.60.03  Fax 035, 48

il; yfdeenico@oonmnecenalo-sopra.dgit
* Siio Inderyiet: wivinommuie.cenals soprmby i
- LEige; ¢ PAYANSE2430161.

Tel.

‘41;” N} CENATE SOPRA

PROVINCIA DI BERGAHO.
N, 222007 Reg Costruzioni

PERMESSO A <

IL RESPONSA mw

Vista la-domanda presentata. in data 13,04.2007 pxov
con la quale i si]

0.di costruire per gy ng
da esegnirsiin Vi Odas 1,14 su terreuo ccnsuo in cm
da adibirsi ad uso piscina H
di proy dello stesso 1
Progcmsta~ geom, Rovctm Mam:o
Codice fiscdlegh
Direttore dei L

Visti I tipt ¢ 1 disegn ang
fanno parte integrante del pxesentc pormesso'
Vlsta ]a dichiarazione del progettista in dafa:01.05.20)

verbale n.2/d;

Visto il Tésto Unico sulledilizia approva
Visto i Testo Unice delle Leggl sull}
18.08.2000 l} L267;

081

(Decreto Prcsldcmc délin chuhbhca (24

Babile del Servizio

I nl‘omnte\ del progetto alle norme
del D.R.R. 38

Tenuto p che il jér i i del
€.140 OO peroneri di urbanizzazione primarid;
€.80,00 per oneri di urbanizzazione: secondarig;

R;_I‘LAS;?

el terz

Pesecuzione def lavore sopm specxﬁcalo, softo, Passi

circolare del Ministero dei LLPP, 2401, 19531189,
di tuitte Je alire-disposizioni vigenti nofich
1. 1 luogo dei lavori dovrd esserechivso €on assito,
uchxcdendc il pxcvcnﬂvo perhiesso comunale pei
Agli assiti'od alti ripari-dovranno esse:e apposu,
modo da mdxcnrc Pingombie.
2. La data . inizio dei lavori dovra essore lmmedxatug
dell'inizio: dei Javorl si dovid praivedeie. af segy
cetitento armato normale, preconipresso od a Sttty

conservandone in cantiere fa copia vmmm* nchw.j

:

ra

guehii

Benie scgnalam ull’Ufﬁclo Comtiale, Prima
enti: adempimenti: dentincia delle: opere in
ra.mietallica all*Ufficio Tecnico del Comune,
by nl Comlmc della: vm&a di a!lmcamento e




24060 Canate Sepra {BG) = Corso.Evropo, 3.

A b Tl 33956870035 IS 6003 - Fax (35954548 wy oo N : : Fa 03595058
@5 COMUNE DI LA I fetining @ COMUNEDI W gt e s
Q| CENATE SOPRA St ot o4 CENATESOPRA '« | b+ Wewmeimens
’%}% " CROVINCIA DI BERGAMG. PROVINCIA DI BERGAMO. ' ] . :
quote; deposito in Comune della d i inere: Pisol o lermico (legge

09.01.1991 n.10), I"impianto.cletirico delPedificio e la distribuzione infema del as.

. 11 fabbricato dovra essere iniziato enire il termine di mesi dodict (12)-ed cseguils in sonformity
i tipi approvati, nonché alle particolast prescrizioni del Comune, Notificato I'avvise del provvedi 4
Nessuna variarite pud esserc appcﬂata al progetio durantel il corso dei lavori senza il preventivo Effetivato il versamento. degli onett' di
permesso comunale, €.130;,00 i data 02,05.2007 come da qui
Dovianno essere osservate, in quamo applicabili, fe norme contenute nella legge 05.11,1971 i
n.1086 per Iz ione di‘opere in congl alo fizio armato normale;, precotipresso ol
astruttura metallica,

La tinteggintura dei prospetii dovtd essere préveritivamente approvita dall'Ufficio™ Teenico
Comunale, .

[1 fabbricato dovrd essere dotaio di acqua potabile dell’acquedotto comunale € di lating & cadita " Y.

d‘acqua' gli impianti elefteici dovmmm essere muiniti di efficienti prése &1 térra e de] punto T
do le vigenti di posi: ! soitoscritty Messo Comundlc di Cenate Sopra dichiara -di .avet cggl dotificato il presente

8. Dovra essere-dssicirsto il regolare scolo délle deque Turide T fossa settica di-adleguats capacitie Permcsso a-costruire, ai sensi dell’art20 det D.P.K. 06,06.2607 1380, ¢ Scoessive modificazioni
fo smaltxmento delle acque.chiarificate, integrezioni, medlante consegha dcﬂ orxgma)e a mano di

9. Pey I'allace alla % ile, in quanto esista, ed agh altii ‘pubblici servizi ,Ja,é// Herra " . . )
dovranno essere presentate altrettantc singole domande al :Comune o all’Ente drogatote o Z - RS
gestore,

10.11 fabbricato non potrd ¢ gssete abitato senza acquitsive il-cartifi cato di agxbxhu\ e, se‘del caso, senza
it certificato dip ione incendi rilasciato dal C do Pie fale-dei Vigili del Fuoco. Per
il Certificato di agibilitd dovrd essere presentafa apposita richiestd all” Ufﬁcxo Téenico del
Comaune nei termini previsti dall’an25 del D.P.R. 06.06.200] 1.380;

11.1] fabbricato dovrd esseie. ultimato in. ogni sua parte, tanto interna che esterna, compresi gli
implaniti, gli infissi,. ¢ tinteggiature, Veventiale recinzione ¢ lu sistemazione delP’arca esterna

w

>

o

ha

ehtro il terinine di fuesi trentasei (36): Decorsi 1 termini ﬁssau di inizio & fing lavori il perniesso ‘Su attestazione del Messo comunale $i certifica chig il prcsentc ‘pqﬁﬁcssp d; cosfriire viene affisso
decade di dififto per la parte non ita; tranng che, te slla scadénzy sia richiesta per. estratto allalbo pretorio in data '30.08.2007) ¢ 'vi' rinvarrd “pubblicate per guindici giosni
proroga (art,15, comma 2, D,P.R. 38072001, conie tiodificato dal D:Lgs. n.301/2002). consecutivi, )

1211 fabbiicato sorgerd nella zona urbaiiistica destinata a residenza, Addi 04.09.2007
13.Ai sensi del quarto comma dell'art27 del D.P.R 06.06.2001 n:380 ¢ $uccessive modificazioni .
&d integrazioni, st pwscnvc che nei luoghi eve Vengono: realizzate: Je opers sia apposto il

prestritto cartello relative ai lavori autorizzati e che copia del presenfe atto sia i
tenuta in cantiere. . : :
14.Doveanuo cssere ate. tutte le:indicazioni ¢ presevizioni rigortafe nella velazione i
geologica présentata ¢ redatta dal dott. Geol: Alberte Manella, :
S papiientg ol il _commitiente & sogeero g responsabilitd. penale n. forzq del b; [;vg; :1.424/1296 "§lgwezzg el N i 9

cantfert femporanel ¢.mebilt”, in"paritcolore il committente feve designare-il coordinitore per fa, nzione.g il 3 ¥
covrdinglore per-Lesecuzione nei casi dicul alf'arl.3 e.3 del D.Les 494/{296;

Addl 30.08.2007

PARIO COMUNALE ;

?K Chmyelo
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comunale con delibera




SRERRIEERY

35451
AT, i

A

mﬂu..c I

el - N v ¥ A
i e B
* O

R gt
Hivperd




Hicer: m ENLFRTSSE biGRiLO AIISIED
hﬂBlfﬂIAli

70N A VERDE PRIV

HUCLET O THTERESSE aTORfCD ARTISTICO,
hﬂﬂli"!hif SOGECTIT A PIARD BE RECUPLRO

PARTE DI TERRLTORLO PARZIALMERYE £DI=  J

VIGATO, DIVERSE DALLA ZONA "A" - ZONA
B LONPLE TANERTOL

I”ﬂlﬂﬂ'ﬁf

CASCE K
llﬁ{HA%'
~ VE SIRADE

7OKA 01 ESEANSIONE | NUOYI [RPLANTI -
ZONA TURTSTICO RICREATIVA A .U, OBBLI-
GATOREG U' TNV ZERTIVA: BIIVATA,

PASGE 01 RIS

VIHCOLO P

B

TOMK ARVEGIANKLE TSISTONY O COuPIT1A:
HENTG £ /6 DI uw1nu1umza0nvmum
THEA DELLREIA,

IONE K VIK

L 5t BN I8 i

FLIEE S




COMUNE DI CENATE

R | PROVINCIA

adottato dal consiglio

comunale con delibera




- 35 -

B1 ~ Parti di territorio parzialmente ed1f1cato, dzverse dalla zana

“A" ~ Zona di completamento.

Zone parzialmente edificate con caratteristiche di buona ‘con
generale.
Vi sono consentite 1'edificazione dei

1'ampliamento, il sopralzo e  anche la ricostruzione:

demolizione dei fabbricati esistenti. : f |
Si intende per lotto edificabile quelle al nétfo delle'éree'ﬁf%i
dal P.R.G. a sede stradale, a spazi pubblici a fasce di ri
comunque & vérde. | ‘

Non sono ammesse attivitd incompatibili con la residenza i

acustico da esse prodottl ed & ammesso esclusivamente art1g1anato di

servizio. : 1 ;

Destinazione di zona: residenziale. :

Sono ammessi: negozi, studi professionali e commerCIall, mang

depositi (solo seminterrati e piani terren1)j plccoix_ laboﬁafqri

artigianali con tipologia omogenea alla residenza, alberghi,

Indice di volumetria: ;
Densitd fondiaria: 1,00 me./ng.




- 36 ~
Rapporto di copertura: /4

Altezza massima dellé costruzioni: m. 8,50 :

Numero massimo dei piani: N. 2 abitabili ;
. T . 'é‘

Distanza dai confini:
i

Minimo: 5,00 m. oppure 1/2 déll'altezza dell'edificio, s

distanze tra fabbricati e salvo deroghe come .da art. 9 ﬁ;M;
N.1444.

Distanza dal ciglio stradale:

Per strade inferiori a m. 7,00 5,00 m.

per S‘t!"ade da m. 7,00 a m;15,00‘ L n7,50 m.

Pel' Str&de 7 m.15,00: LR G R R R X R N E R 0‘16,00 m» | . ; Y‘ 5
Salve maggiori distanze come da D.M. 1.4.1968 N, 1404, eépressgmgv g

indicato nella tavola di azzonamento come fasce di rispettQ Stﬁi&ﬂléa‘

i

-

Distanza minima tra gli edifici: Y i e

Pari all'altezza del fabbricato pid alte con un minimo fra pa
nestrate e pareti di edifici antistanti di dim. 10,00. '

Salvo deroghe art. ¢ D.M, 2.4.1968,




- T0 -

ART. 17 ~ FASCE D1 RISPETTO FLUVIALE - VINCOLO PAESAGGIST

Legge 431/85..

E' vietata ogni nuova edificazione nonché 1'esecuzione

urbanizzazione; salve le operée edilizie preordinal

dell'agricoltura.

Possono essere realizzate: ‘, :

b) opere pubbliche da eseguirsi su terreno appartenente ' al
al patrimonio dello stato e degli enti locali;
¢) opere attinenti al regime idraulicqm.élié derivazioni !

impianti di depurazione, previa autorizzazione del

Comunitd Moritana, che verifica la compatibilita 55$13<:h

la tutela dei valori ambientali.

d) per gli edifici esistenti con diverse destinazioni, & consen

1'ampliamento una tantum nella misura massima del 20%:

esistente alla data di adozione éei‘ﬁ;RéG.

[

i




COMUNE DI CENATE SOPRA [

PROVINCIA DI BERGAMO

O DI GOVERNO DEL TERRITO

'VARIANTE GENERALE 2015

PIANO DELLE REGOLE _

TAVOLA DELLA DISCIPLINA DELLE AREE

TAVOLA

PR1.

SCALA 1:2.000

LUGLIO 2015
OTTOBRE 2015

gruppo di progettazione (ATP):

DANIELE CHIAROLINI: COORDINATORE E URBANISTA |
CONTARDO CROTTE: ABRONOMO-  ANDREA GRITTI: GEOLOBO
PIETRO ACETI: URBANISTA ~ MONICA'GESTRO: URBANIST

RITA GIACCARI: URBANISTA ol







—8—8— confirie cormunale

ISISTEMA AMBIENTALE |

=1 perimetro SIC Valpredina - Misma (IT 2060016)

 riserva naturale regionale Valpredina

Aded] limite ambifo soggetto-a possibile "Valutazione d’izﬁci%:leﬁ?z;‘a??

ambiti di elevata naturalita

T paretl Focclose e aree detritiche prive o
e pressoche prive divegetazione -SA1

spazi-aperti sommitali o interclusi - SA2

ambiti boscati - SA3

spazi aperti dei versanti collinari - SA4

corridoi di connéssione ecologica - SA5

: aree di frangia urbana di riqualificazione ambientale.- SA6

[SISTEMA INSEDIATIVO | .
AMBITI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE .

nuclei urbani di antica formazione -« Al

edifici sparsi di pregio ambientale - A2
ambiti ad implanto urbanistico consolidato - B1

-ambiti di completamento - B2

- ambiti assoggettati a pianificazione-attuativa in corso= B3:

ambiti di riqualificazione urbana - B4

ambiti fesidenziale ad impiahto Urbanistico saturo = 85

verde privato inedificabile~ B6.

AMBITI A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA

/] ambiti ad impianto urbanistico consolidato - D1 :




19.3.

19.4.

19.5.

1 9".6:»

Art. 20 - Perequazione urbanistica

206.1.

20:2,

VARIANTE GENE{?ALE* 01

rali determinate nel mienito ol precedente art. 4, :

L'assunzione ‘dell'onere: compensative deve inferidersi oggrunhva oi ¢
cosiruzione dicul all'art. 43 delfa LR 12/05,

~ 1 posto-auto da maq 18 per ogni 75 my dilsupetficie lofdd di ¢
denzidle, perigli edifici a cardttere residenziale costruiti nelle Idi'vje

Bariistiche;
= ] postoauio da mq 18 perogni 100 mq di superﬁcxe lordg’ dx pawmento per gh
edifictar caratfere produttive, ferziario e commerc:ai .*‘f S

I numerodi pos’n auto va orrotondafo in difetto o in eccessd, ol

opera.di pubbhco interesse, perun va!ore non superiore qucm‘c dovuio;per
la monehzzazaone dellonere in narativa., ' )

in reldzione &i prowediment abififativi convenzionati, ‘
Con il medesimo-atte sarahno stabllite le garanzie finanziarie da porre a coperlura

dellimipegho ossumo gle modohfcz delteveniuale uso pubblico,
Latta costituisce elemento essenziale del r_e!cﬁqu Prowwedimerit

ficazione.

LAmminisirozione comunle; in applicazione del regime della pefequg
‘art. 11 defles LR 12/08, sl pone qudle obieftiv ‘

nisfica prevists ddll
aree per verde pubblico che costituiscono il "Parco del Tadonel; cen
deller quota ricompresa nel perimetro delf 'Ambito AT/R, a tol fine regolam
ddl Decumente di Piane.

Le-aree g verde pubblico intéressdte al regime perequm‘zvo son@ !
Tavola delle previsioni del Piano dei Servizi {fav. PS_/;Q} con i carligh VY.

25




20:3;  Allared di perequazions & assegriats un indice edificatorio, in termm' di supeificie

lorda di pavirients, di 0,06 mq/mq

Tdle mdnce & itiizzabile: : :
- negli Ambiti ditrasformazione dicuial Documemo di Pianoj
= in caso di nuova edificazione olfintemo dei ot fiberi o i

ad impiante urbanistico so;‘uro B5", nspe%hvemenfe normc’u dai spee
37 e 39ter: Q C

> hegli "Ambitf residenzidli di completamento « 82", normati ddil sl
38‘ 3 Kl ‘

204. Nelcaso i cui foperdtore intenda avvalersi delir possibiﬁté di utilizzo dellingice pe%-
requativo, dovid allegare alla rickissta o Provved;memo abxh’fczhvo 01 ed

specifica documerniiazione, sottosciitta anche: dal proprietario dell'are
perequazione;. dalla quale risultino: :
= lesatia individuazione planimetrica e catastale dellarea perequ it

lativi dafi dimensionali e patrimoniali; |

> limpegne irevocabile del proprietario deliared stessa cHd re!dﬁi’véj Batone

gratuita al Cémune; f’ N

Le modalita di cessione del'areéa sond rego!cmenmfe da Qp{aOﬁlm Aﬁo
redatto in base di disposti del precedente art, 16

Art. 21 - Aggiomamerito della cartografia comunale

21.1. Il Comunie istifuisce & conserva un archivic cartografico digh

fafe le aree edificate e edificabill in base al PGT ed alla Va

=5

l'drehivio va aggiormalo con continuitd, in sede di filascio di Permessi i 68

DIA e di-approvazione degll strumentii Urbanistici ésecutivi.
212, Sulla cartografia descrilia nel precedente comiiia devent ess
denziafi gl edifici esistenti e le superfici delle dree le el possibl
no gid dvuto dtiizzezione in futto od in parte.
21.3.  Tullil progetii relativi ai Piani attualivi, alle infrastrutture, alle aﬁrezza-fure‘vedf fa{;’;}v’ere-i
di urbanizazione pubbliche o private, ai fabbricati deveno essere depositati dlfuf:

ficio: Geshone del Temiono, oltre che in formato cartaceo, anch”‘ Sy 3
tale, informate compatibile con i programimi Uhi;zzah dalrufricio ‘
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37.2.

37:3.

374,

37.5.

37.6.

37.7.

Compreridono gli ambiti consolidati di epoca tecente, a edifi

difaito del teritorio comunale.

mente residenziale, come risultanti dalle andalisi effettuate sulla sﬂimdzi(?!) e al

Destinazioni d'use: valgono i disposti del'art. 34.2,

Modalits attuative: intervento edilizio diretto, & _cfibbligq%_or”jo il Pérmes:

eonvenzionato, od il Piano attudlive, per interventi su ambiti--

superficie foridiaria superiore:a mq 5.000.

completamento d.ei lohi solo.pardaimente. uﬁlizzéﬁ_, fino alla c.O'ﬁcérre

degli indici edificateri di zona.

Indici-edificator:

5 Ufs df competenzcr diretta 0,35 ma/mg
da regime perequativo 0,06 mq/mq (so 6 perhuova ed_,:v,_,,]fjﬂ

—» P=n.8pergliedifici esistent]

n..2 perigli edifici di nuova redlizzazione
Re=30% ‘
Distanze =vediart. 4. E

-

-5,

Lottt liberi: sono 1all, & quindi utilizabili ad ogni effetto per inferventi @ ni

cazione,.con applicazione della corrispondente SLP generata, quelf cufast

individugti da mappdle autonomo, totdalmente medmcoh fuort ‘ed &

propneto del proponente Jistanzer dedxfzcozsone | lothi stessi non de\'

frazionali dopo la data di ddozione del PGT, né del!a propne?a deﬂo'

edificata, néda diire proprietd configue anche hon edificate; Sono:co

{i liberi anche: quelli rAsulfanti inedificati a seguito defla demolizions |

fabbricafi preesistenti.

Compensarione ubanistica: gl interventi di nuova edificazions, o di am

‘558;

W soho ammessi tuth gh mterven’n di cui alart, 27.) st L

nzbf‘:masgtma

m‘ro ; jrm di

m‘egraie dei




VARIANT,
NORMET

T
i

- Re=15%
= P=n.2
—  Distanze =vediart, 4

N
i

39bis.6.  Attrezzature bu’bbliéh‘e« o dinteresse pubblice: in sede di Pe :

convenzisnato vanno fispetiate le. quantits di attrezzature pu.
se pubblice definite dallGrt. 17.4 delle presenti Norie.

39bis.7. Prescrizionispecifiche: in sede di attuazione vanno rispettate:

Zionl specifiche:. :
¢ Operazione urbanistica B4/3 (via Provinciale) ‘ ' ‘
- davranno -essere previste lg CtheNd.ziCjn‘e é o 'ri_ndi
sponde del tratti dei torrenti Forner e Tadone che rica:
t& del richiedente; il rélativo progetto dovrd essere:ré:
riomo iscitfo @ll'Albo professiondle ¢ sofioposto; per I _
verifiva, dll'Enfe gestore del "SIC Vialpradine - Misma; |
-+ la proprietd dovid cedere graiuitamente al Co:mmfff
convenzionamento del PAC, una sitiscia farga m 2,50
ne della proprietd con la via Provincidle. L'area cedut.
nel:computo dei servizi pubblici o di Uso pubblico pe
Nellarmibiio-degl oner compensativi dicui ol successid

essere prevista la realizzazione del matciapiede linge

in corispondenza della porzione di proprieta dovutd in

39bis.8. Compensazione urbanistica: le opere di cul alle "Prescriziont ;
 portdte {arf. 39bis.7) sono da eseguire: a fitolo di compensaz ||

i
o

cui dl precedente art, 19,

Art. 39ter - Ambiti residenziali ad impianto urbanistico saturo-BS
39fer.l.  Comprenide gii ambiti gidi utilizzati softo Taspetto edificato,
prevalenteiments résidendiale, come rsultanti dalle analisi ef
zione dlllo state difatfo del tenitorio comunale,

39ter.2.  Destinozioni d'uso: valgono i disposti dell'art. 34.2.

39ferd.  Moddlity affuative: inteiverito edilizio diretto, -

ono-amrnesst utt gli intérventi.di cui alfe’

39terd. Inferventi ammessi
Bj - ¢} - d} defla LR 12/05, nonché dli interventi dirnuova edif

B2




beri-di- ¢uidl sieéessive comma.

39ter5. Lot liber: sono tali, & quindi ufilizzabill ad gnl effetto pe

edificazione, con applicazione della comspondente SLP g 9.4
stalmente individuati da mappale dutenoms, totdiments inedifical
entro tera, di proprietd del proponente listanza d'edificazione: | I
devong risultare frazicnati dopo e datadi. cxdoz:one del PGT,né d
dello stesso, se giaedificata, r né da ditre: progynem contigue gnck

te. Sono censiderali loti libert anche quelli tisultariti e

demolizione integrdle dei fabbricali preesistenti.

3%ter.d.  Indici edificatori: gl eventuali interventi di huova edtﬁcaz;one
< dovdnne nspeﬂare gl indici edificator dl cuial prez:edeme dj? :
»

> polranno optare per Mutilizzo del regime: perequohvo da _euza
art. 20.. (N

39ter.7; Compensazione urbanistica: gli interventi di nuova edificazione sy Ie

liberati, sono: soggetti allonere della compensazione urbanistica g 1

precedente arf, 19:

Art. 39quater - Verde privato inedificabile-Bé

39quater1.  Sono individuate corme verde privato inédificabile le aree che, 1pe’r‘ la speci-

fica posizione di frangla alledificato, svolgon@ un'azione dz vafe%mzzaztone.e

tutela poesaggistica-ed ambientale e devono quingi esser_, md

14 situaizione esistente. £
3%quater.2.  Le aree a verde privato sono inedificabili, anche nel soitosuolol Neil ,

delle stesse sono redlizzabil le sole opere necessarie alla formazione di giar:

dini ed alberature di qualificazione passaggistica e mifigazions

39quater3.  Suglieventuall edifici esistenti sono armmessi:

- conlintevento edilizio divetfo, le opére di cui ai com%ii a) 1
deliart. 27.1 delic LR 12/05;
- ledestinazioni d'uso.di.cui affart. 34.2 delle presenti NTA,
i | |
Art. 40 - Ambiti d prevalente destinazione <produﬂ'i'yq,ﬁ; disposizioni'ge !
40.1. Gl ambiti che sulla base delle dnalisi prelimingrt & delle: prévision! progeffuc ‘ |
) |
Variarite gengrale 2015 4l PGT risuliano classificabilicome produttivi song | mdnv;@iue—
fi comie: ;
43,
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Estratto Mappa scala 1:2000

Emilio Rocchi Architetto
Via Cremasca n°22/b, 24052 Azzano San Paolo (BG), Tel./fax 035.530616
C.F.: RCC MLE 62E06 1628Q  PIVA: 021 7535 0160




Estratto PGT scala 1:2000

Emilio Rocchi Architetto L
Via Cremasca n°22/b, 24052 Azzano San Paolo (BG), Tel./fax 035. 5}0616'
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Emilio Rocchi Architetto

PLANTMETRIA GENERALE  scala 1:200

Via Cremasca n°22/b,.24052 Azzano San Paolo (BG), Tel.}fax 935.530616
C.F.:RECMLE 62E06T628Q  P.IVA: 021 7535 0180
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STATO DIFATTO. AUTORIZZATO: PIANTA PIANGPRIMO
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Emilio Rocchi Architetto
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STATQ DI FATTO AUTORIZZATO: PIANTA PIANQINTERRATO  scala 1106




S.L.P, AUTORIZZATA PIANQ PRIMO

Emilio Roccki Architetto I

Via Cretmasca 6922/, 24052 Azzaiio Satt Paolo (BG), Tel.Max 035.530616 '
CF.;RCCMLE 62E061628Q  P.IVA: 021 7535 D160 ‘
DIMOSTRAZIONE CALCOLO S.L.P. AUTORIZZATE scala 1:100
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Emilio Rocchi Architetto
Via Cremésca n°22/b, 24052 Azzano San Paolo (BG), Tél/fax 935.530616
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<021 7535 0160

C.F.: RCCMLE 62E06 1628Q
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OPERE AUTORIZZATE, |

Via Cremascan®22/b, 24052 Azzano San Paclo (BGY; T c‘Lifax 035.530616

CF.:RCCMLE 62E061628Q  P.IVA: 021 75350160 NON REALIZZATE
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Via Cremascan®22/b, 24052 Azzano San Paolo (BG), Teli/fax 035.530616
CF.:RCCMLE 62E06 T628Q  P.IVA: 021 7535 0160 .

STATO DI FATTO: PIANTA PIANO INTERRATO : scala 1:100 i
: O




S.L.P. STATO DI FATTO PIANO TERRA

S.L.P. STATC DI FATTO PIANO PRIMO

| BALCONE |
! |

Tar s e . S " S S o o Do, o o B~ S "

Emilio Rocchi Architett(} ‘

Via Cremasca n°22/b, 24052 Azzano San Paole (BG), Tel./ffax 035.5306i6
CF..RCCMLE 62E06 I628Q  P.IVA: 021 7535 0160
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DIMOSTRAZIONE CALCOLO S.L.P. STATO DI FATTO scala 1:100
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Foto 2 - Piscina, lato Sud | ‘
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Foto 7 ~ utorihﬁéssa piano interrato

Foto 8 — Autorimessa piano interrato
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Foto 9 — Autorimessa piano interrato

10 - Lavanderia piano interrato
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Foto 11 — Cant
Foto 12 — Sogg




Foto 13 — Pranzo piano terra

Foto 14 — Cucina piano terra
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Foto 17 — Camera piano terra

Foto 19 — Vista piano primo dal piano terra
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Foto 22 — Camera p
Foto 23 — Camera p




Foto 24 - Vista cabina armadio piano primo

Foto 25 — Bagno piano primo
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Foto 26 — Vista lato Ovest di accesso area verde di pertinen
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Foto 27 - Vista lato Sud di accesso area verde di pértiehz
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Foto 29 — Vista lato Sud area verde di p
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