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PREMESSA o

Il sottoscritto Dario Vanetti, iscrittoffélf’Ordine_.degli Ingegneri della Provincia di Milano ai n. 16.688, & stato
incaricato in data 04/04/2017 dal Tribunale di Bergamo - Ufficio Esecuzioni Immobi!iari,fj Giudice Giovanni
Panzeri, con Decreto di nomina esperto estimatore n. 1037/2016 depositato il 12/04/2017 s.rl. della valutazione

aggiomata del compendio immobiliare “Valseriana Center’ per le porzioni di proprieta della sofciét‘ i v ik

liquidazione. _ I :

La propriet- liquidazione, successivamente allatto di precetto notificato f:ontestualmehte al
titolo esecutivo del Tribunale di Bergamo del 31/5/2016, n. 2516/16 D.I. e n. 5461/16 RG rep. 3827/16,
notificato in data 20/7/2016, & stata sottoposta ad atto di pignoramento immobiliare del 20/9:/201 6 da parte del
soggetto creditore. e

La presente relazione intende fornire risposta alle richieste avanzate in sede di Decrg‘éto; di nomina,! con
riferimento allo stato di fatto degli immobili al gennaio 2018. : (RIS i

Il Decreto di nomina n. 1037/2016 di cui sopra, esaminati gli atti della procedura ed jeseguita ogni altra
operazione, ritiene necessario soddisfare le seguenti richieste:
1) identificazione dellimmobile, comprensiva dei confini e dei dati catastali, alla esattg individuazione dei

beni oggetto del pignoramento, allegando alla relazione estimativa | tipi deb tam_e‘ri_tef;’ fap‘prbyati;

dall’Ufficio Tecnico Erariale;
2) sommaria descrizione del bene; i
3) per le costruzioni iniziate anteriormente il 1° settembre 1967, si indichi la data di iniz‘fio delle costruzioni
stesse; _
4)  per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3), accerti gli estfemi della licenza o

concessione edilizia ed evidenzi in ogni caso I'eventuale assenza di licenza o le rea!izzaziohi?éﬁettuate

in difformita dalla stessa; | A

5) per i terreni, alleghi certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco cc}mpetente ai densi
dellart, 18 L. 47/1985;

6) identificazione catastale dellimmobile, previo accertamento dell'esatta rispondenzaff dei dati specificati
nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando altresi gli ulteriori elerfhefnti necessahi per
Feventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variaziogﬁi che'g"osj;sgrg necessarie
per 'aggiomamento del catasto, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola’ ove
mancante; provveda, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del behe, ‘allaésua
correzioni o redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostati\f/e;

7) accertamento, in base alla documentazione del’Agenzia del Territorio. Se, a!l’att{) della noftifica del
pignoramento, il debitore esecutato risultava intestatario degli immobili stessi m forza ad un atto
regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivis; . i{ ;

8) accertamento dell'esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione analtica delle vicende relative -

ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio precedente al pignoramento,
della sussistenza di oneri, pesi, servitl attive /o passive, diriti di usufrutto, uso ed fjabitazidne e quindi
all'esistenza di formalita, vincoli e oneri, che saranno cancellati e che comunqup risulteranno non
opponibili allacquirente; alla verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livelio 0 Uso civico e se

vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignoglfatio sia di _prop;rieté_

ovvero derivante da alcuni di suddetti titoli; allinformazione sullimporto annuo delle $pese fisse di

. . . . . . o . TR Yoo
gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito
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i

non sia ancora scaduto, su eventuali Spese condominiali non pagate negli ultimi duf(e anni anteriori alla
data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziali relativi al bene pignor,’éto; .

9) determinazione del valore degli immobili pignorati; i

i B

10} formazione di lotti per gruppi omogenei se la natura dellimmobile lo consenté, indidjaridcj; pér ciaSéUna i

unita, il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relaftivb frazionamento
catastale; : '
11) accertamento della comoda divisibilita dei beni |
12) accertamento dello stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato da ter::zi, del titolo in base

al quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti regjétrati in dat@anﬁtecet{ente _

i

al pignoramento. Laddove essi siano occupati in base ad un contratto di affitto o log aziqih'ef, Vérifiithi la
data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per l’événtuale disdetta,
I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente ih corso pefjr il rilascio, nonché
I'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bc},ne che resteranno
a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla atj‘ﬁitudine edificatoria
dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico; I . f‘ ST

13) accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per‘Pubbliq’:a Utiita;

14} allegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua documentazione 'fotografica | che
idoneamente i raffiguri; ‘

15) in caso di vendita degli immobili, redigere e presentare la nota di voltura catastale; ‘

16) deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con indfi!cazione dello ;tato
di occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuit"o, nella quale sara

Sl
:

indicato tra I'altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema corisueto per la

pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare. ,
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Struttura della stima 4
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o
L'elaborazione della perizia di stima delle porzioni immobiliari di proprieté—fentro il complesso

Valseriana Center & strutturata tramite i seguenti elaborati:

Relazione illustrativa: in essa & ricompreso, riveduto e aggiornato, il rapporto iredatto a seguito
dell'effettuazione di sopralluoghi effettuati in diverse date, in particolare nel settembre ’%017 e nel gennaio

2018, oltre che I'esplicitazione del procedimento di stima vero e proprio. La re_vlazioni%J il'luét,rgtiva éjcos] ‘

strutturata: ; .;;

PARTE PRIMA - Rapporto sullo stato di fatto

1) identificazione dellimmobile e descrizione dei beni oggetto di pignoramento: confini e dati catastali,
descrizione degli immobili, situazione proprietaria e consistenza edilizia, assetto éielle autorizzazioni
commerciali in essere; : ; :5 ‘

data di costruzione dei beni immobili; i sinto
legittimita edilizia e urbanistica: strumentazione urbanistica vigente, assetto urbanistiftj:o; titoli edilizi;’
descrizione delle irregolarita rilevate : 1{ SR
completa identificazione catastale dell'immobile;

provenienza dei beni: titoli di proprieta, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoti, servitg‘j; attive e/o passive
in essere; I
PARTE SECONDA - Rapporto di valutazione P

7) - determinazione del valore degli immobili pignorati S

DO W N
== XX

8) considerazioni circa la eventuale suddivisione dei beni dj proprieta tramite la formazione di lotti &

relativa descrizione; i
9) accertamento della comoda divisibilita dei beni i
PARTE TERZA - Ulteriori elementi a corredo della perizia di stima v vf
10) contratti di locazione o di affitto attivi; :
11) eventuali beni oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita;
12) planimetrie degli immobili e rilievo fotografico (v. allegati 1 ¢ 3); :
13) sintesi finale. -

Allegato 1: Assetto delle superfici attive/non attive; !
Allegato 2: Assetto catastale; f f e
Allegato 3: Rilievo fotografico; : 7!
Allegato 4: Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli |
Allegato 5: Certificato di Destinazione Urbanistica

-
©
)
<
Fel
e}
o
0
©
I3
I
N
=
el
o
<
©

@

]
<
<
)
<
©
2
8
&
=3

o}
»
¥
8

i~
]
w
™
<
Q
[}
Zz
<
Q.
w
Q
i}
o
<
o
2
x
<
Jod
Q
o
a

o
£
w
o
=
Q
1)
g
>
©
o
2
©
E
[




PARTE PRIMA - Rapporto sullo stato di fatto

1. Identificazione dell'immobile g :
4 b !

Con riferimento ai punti 1) e 2) del Decreto di nomina esperto estimatore n. 1037%2016 depositga:tb il
12/04/2017 presso il Tribunale di Bergamo - Ufficio Esecuzion Immobiliar, si procede nei paragrafi 1.1 e ss. alla
identificazione dellimmobile, comprensiva dei confini e dei dati catastali, alla esatta indivj'duazione dei beni
oggetto di pignoramento e ad una sommaria descrizione del bene in oggetto, nonché all% descrizione della

situazione proprietaria e della relativa consistenza edilizia.

1.1 Descrizione generale dell’ambito ‘ i L

Gli immobili oggetto della presente relazione sono collocati, senza alcuna autonomia funzionale, entro il pit
ampio complesso polifunzionale Valseriana Center in Comune di Albino (BG).
Il complesso politunzionale Valsetiana Center & situato in Comune di Albino, provincia di Bergamo, nel
settore centrale del territorio comunale, lungo la vecchia SP 35 Bergamo — Nembro — Albino.che petCOrre léj Val

Seriana, allintemno di un vasto ambito insediativo a destinazione prevalentemente produttiva e terziaria esteso fra -

il tracciato della provinciale e il corso del fiume Serio. , Py ;

Il complesso polifunzionale, composto da immobili di diversa proprieta, risulta attualmebte (gennaio 2018)
non completato; le porzioni edificate ed agibili ospitano una media superficie di vendita e una palestra — centro
fitness ad oggi attivi (di proprieta di terzi), e una galleria commerciale, attiva in parte fino al sjettembre 2017 e al

gennaio 2018 completamente inattiva. |l progetto approvato, come meglio descritto nel seguitq";, prevedeva inoltre

la realizzazione di una serie di uffici, un cinema multisala (parzialmente realizzati, ma non ag’i,rbili‘ e';fnoh attivi), un

g

albergo e tre edifici residenziali con tipologia a torre (non realizzati). ‘ ;} ph

Il complesso si affaccia a nord su via Marconi (SP 35) ed & circondato sugli altri lati da {‘iia Circolo Sportivo
Falco, che ne delimita il perimetro garantendo I'accesso al parcheggio in superficie e ai parchefggi interrati. L'area
era originariamente occupata da fabbricati industriali facenti parte dellex cotonificio 4!%Hc;negger, storico
stabilimento di Albino la cui attivita & cessata diversi anni fa. La parte dismessa, tuttqua;esistente, dello

stabilimento, situata ad ovest del Valsetiana Center, & disciplinata dal PGT vigente come ambito” i
trasformazione e oggetto di una proposta di Pll da attuarsi tramite accordo di programmfg approvato in via
: e o a

definitiva da Regione Lombardia con DPGR 13 luglio 2011 - n, 6442. P
A sud, oltre la roggia Seriola, sorge il campo sportivo comunale “Falco”, mentre a est, tra‘;’!a provinciale e via
Enrico Fermi si sviluppa un tessuto insediativo a carattere misto residenziale/produttivo-artigiénaIe_. A nord, al di

a della SP 35, sono il nucleo abitato e il centro storico di Albino.
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&

Figura 1 Inquadramento territoriale del complesso polifunzionale Valseriana Center (fonte:ff' Gpogle maps)
’ ;1‘ t E

1.2 Confini e dati catastali ‘ ,'
Il complesso Vaiseriana Center, entro cui si collocano gli immob-in iiquidaﬁiohe; -',é,‘ihdivid‘uato
' ,l ot B 1 .
al Catasto Terreni del Comune di Albino, foglio 10, mappale 8188 (sezione urbana AL).. 1 Pt e
Per la particella si osservano le seguenti coerenze, in senso orario: f Coe
= anord: particella 8083 (ricompresa nel sedime della Strada Provinciale SP 23 - in }centro urbano Via
Marconi);

= aest in linea discendente - particelle 5439, 5443, 7456, sedime corso d’acqua o rio (‘fno'n yisibile su foto
aerea), particella 5430; poi in linea orizzontale particelle 7632, 5453, sedime Gorso dacqua o rio (non
visibile su foto aerea), particella 909G, 6899; di nuovo in linea discendente particelle ;;3448 4839, 4633,
particella X e sedime Roggia Serioletta (visibile in mappa catastale, ma attualmente’ sede strad‘ale),'
particelle 4643, Via Madonna del Pianto; '

- asud: particella 2249;

= aovest: con linea risalente e poi orizzontale, particella 2354, di nuovo a risalire particelle 83'40”, 8339, 8338.
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Figura 2 Estratto mappa catastale

I beni immobili oggetto di esecuzione immobiliare afferenti la proprietq sono_individuati al
Catasto Fabbricati al foglio 10, mappale 8188, subalterni 736 — 737 — 739 - 741 — 743 ~ /474748 = 749 - 752 -
757~ 763~ 764 — 765 - 766 - 768 - 770 — 774 - 776 - 777 - 785 — 786, S N R

Gli elaborati planimetrici, le visure e le singole schede catastali disponibili sono ribor’ratq néll’éﬂegatb 2 alla

presente relazione. ;;

1.3 Descrizione degli immobili

Ty

ll complesso polifunzionale Valseriana Center entro cui sono collocate le unita immobilia:r-cds_ﬁmito:
da un aggregato di edifici multipiano, ad oggi non completato, a destinazione mista COmzfmérciale, terziéria,
residenziale e ricettivo-alberghiera. Vi si accede da Via Marconi, in Comune di Albino, ?fattraverso accessi
pedonali e da Via Centro Sportivo Falco tramite accessi veicolari e pedonali. 1“

Secondo I'ultima variante di progetto approvata, il complesso era destinato ad ospitare le ségyghti funZioni:

Booe

' Ci riferiamo alla variante n. 1 al PdC 68/2005 approvata in data 18/10/2010; le successive vari}ant"i ﬁahhc} appcsriato
solo modifiche planimetriche interne alla galleria commerciale. : P o
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- fitness e centro medico;
= commercio in forma di media superficie di vendita e galleria commerciale; ‘ Lo
- cinema multisala; : g -
- uffici e attivita direzionali; f .

- albergo;
- albergo/residenza; !
- residenze; ‘
= verde, parcheggi e spazi di uso pubbilico. -

Attualmente, solo una parte delle previsioni contenute nel progetto approvato & s'fatéféfféftivamv_ehte'

realizzata. In particolare risultano completati: la galleria commerciale al piano rialzato (per un tbt'a‘le”di 28 épazi

commerciali o con attivita di servizio ~ di questi, 18 sono di proprieta dij la galleria ﬁisdlta’, alla'daté del
12/01/2018 priva di attivita commerciali o di ristorazione aperte v. capitolo 1.5); la media superficie di vendita
(supermercato, la palestra/centro fitness al piano primo. i‘

- .
Alcuni altri spazi appaiono conclusi e funzionanti: tra questi figurano le aree verdi, g spf“azj pedonali di uso
pubblico e la viabilita di servizio al complesso (area verde sul fronte nord: “plazza” pedonale al@fpian'jo,ammez_zato_;

marciapiedi); | parcheggi al piano seminterrato e al piano ammezzato a servizio della galler;!;iagcqurmrcia‘iie}(in '

parte scoperti); infine if piano di copertura & stato ultimato nella parte sovrastante |l commercfb e gli uffici, ai'hche
per quanto riguarda I'installazione dei pannelli fotovoltaici sul’area pubblica del fabbricato: si rfichiama il fatto che
tali pannelli sono nella disponibilita del Comune di Albino e non competono al complesso Valsériana Center .

Gli impianti relativi alle porzioni commerciali e alla palestra inserita nel corpo uffici

funzionanti, seppure in carenza di manutenzione ordinaria. ;J
i ;

Le restanti destinazioni previste non sono ancora state attivate o perché realizzate parzialmente o perché
non realizzate del tutto. | corpi edilizi degli uffici e del cinema multisala appaiono di fatto “"ulti'mati “al rustico”
essendo state completate le strutture e le facciate esterne, senza le previste partizioni interne§ finiture e impianti;
altresi non appaiono completati i corpi scala di accesso. ‘ q

Per quanto riguarda lo spazio fitness — centro medico, previsto nella porzione sJ

eseguite le opere edili interne, le finiture esterne, quelle interne e tutta limpiantistica di servizfio: At'tufal‘mentjé'taii
i

spazi sono inagibili e inaccessibili, allo stato di cantiere.

Gli spazi pubblici e di uso pubblico sono stati solo parziaimente completati ma risultano in parte
inaccessibili: | parcheggi di uso pubblico interrati sono accessibili solo per quanto concerne l'area afferente la

media superficie di vendita; gli impianti a sewvizio dei parcheggi interrati, anche se'non accessibili risultano
realizzati. Non sono ultimati e restano inagibili, essendo a tutt'oggi ricompresi entro f'area di éahtigre‘, gli spazi a

parcheggio afferenti la residenza e lalbergo, situati nella parte sud del complesso, ai piani interrato e
seminterrato. 3

L'albergo e le torri residenziali e ricettive non sono stati realizzati. E stato avviato il solo cént.iere;dellejztorri

residenziali e ricettive, ma ad 0ggi sono state parzialmente eseguite le sole fondazioni e le p@rz_ionifbésaméntali ;

ai livelli interrati fino al piano di copertura dello spazio fitness-centro medico. Il cantiere e le 4trt}ttuce versano in
uno stato di progressivo degrado dovuto all'abbandono e all'azione degli agenti atmosferici. i A

Anche la copertura sud prevista ai piedi delle torri & in gran parte incompleta e occupata da rifiuti e
attrezzature di cantiere. |

11 | : iy

s0n0 completati e

d del, complesso
polifunzionale, & stato realizzato nelle strutture portanti prefabbricate in cemento armato, ma’ non sono state -
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Risulta completamente assente lo strato vegetale previsto sulle coperture finalizzato alla realizzazione del

parco di uso pubblico pensile previsto ad assolvimento degli standard di legge. ‘ v

1.3.1 Strutturazione del complesso Valseriana Center ’

Il complesso polifunzionale, nel suo progetto, si sviluppa complessivamente su un totale}}‘di 7 livelli (interrato

(S3), seminterrato (S2) e ammezzato (81) sotto la quota identificata come piano;" terra,_,%’ piano J‘ri_lajzatg (M J
della testata nord); a

identificato come terra e piano primo, secondo e terzo — questi ultimi per la sola porzione
corredo di cio & da notare come il piano di copertura delfa galleria commerciale sia solo parzialmente accessibile.

Sono poi da considerare la residenza, I'albergo e la residenza albergo, allo stato attuéle non realizzati, i
quali nel progetto si sviluppano in altezza per altrettanti 7 livelli con quota d’imposta corriépondente al piano
rialzato (T) ed occupano tre livelli interrati (S1, 2, 83) con parcheggi e previsto centro fitness-fnedico.

Il complesso, nel suo insieme, & composto da tre macro-elementi architettonici sovrapposr't R

- Una grande piastra, sviluppata su quattro liveli (come detto i livelli S1, S2,°S3 e ll piéﬁé f;:‘ri:élzatb (M |
2, che'si sviluppa a

ospitante la media superficie di vendita in una porzione del piano seminterrato S
doppia altezza occupando un corrispondente spazio al piano ammezzato S1 oltre agli spazi
commerciali di vicinato al piano rialzato T Ia piastra si affaccia con una grande vetraia curvilinea aperta
Su uno spazio pedonale e sul parcheggio scoperto in direzione del centro storico di Albino;

- la testata nord, affacciata sulla Strada Provinciale 35 e comunicante con la piastra d,’om {
sviluppa su tre ulteriori livelli a destinazione terziaria e direzionale; f J]" f

- icorpi edilizi a destinazione residenziale e ricettivo-alberghiera allo stato attuale non realizzati: tre tofri dfi

cui due residenziali e una ricettiva (con residenza al solo piano sottotetto) stacj’:cate dalla piastra
commerciale, previste nella zona sud dell'area e un fabbricato albergo della parte ;;terminale est della
piastra commerciale, con piani d'imposta corrispondente alla copertura della medesim}r‘a,

' S

Al piano interrato S3 si trova una quota di parcheggi di uso pubblico a servizio del s ‘ (
galleria commerciale pari a circa 11.000 maq, oltre al corpo scala centrale di accesso al compjflesso c‘om'mer;ciale
contenente scale, tappeti mobili e ascensori. Sono previsti inoltre parcheggi pertinenziali ,"per una superficie
complessiva di circa 6.800 mq a servizio della residenza e dell'aibergo, attualmente non compljetati.

Al piano seminterrato S2 & collocata la media superficie di vendita (supermercat
superficie di vendita, alimentare e non alimentare, massima consentita di 2.500 rn'q), ",' ond
parcheggi pertinenziali a servizio della galleria commerciale (superficie 4.300 mq circa), parcﬁeggi pe‘rtinehztiali a
servizio della residenza e delle attivita ricettive per un totale di circa 5.000 mq (questi ultimi nc}n completati & non

accessibili).

Al piano ammezzato S1 & situato un ulteriore livello di parcheggi di uso pubblico‘a servfzio del ’compl:e‘,sso,

avente superficie pari a circa 2.800 mg; il parcheggio & accessibile direttamente ;Vdalla \f;/iabilii . di se[j\/iZiQ :

perimetrale al lotto ed & parzialmente coperto. O
.
Al piano rialzato T & posta la galleria commerciale, costituita complessivamente da 28 unita commerciali

disposte intorno ad un ampio spazio comune (mall) di oltre 3.000 mg, come aocennaté), di queste unita
commerciali 18 e il mall sono di propriet liquidazione : I '

12

merciale, che si
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T
Gli spazi commerciali (d proprieté- in liquidazione e, in parte, di terzi) foccupano una slp

complessiva di oltre 6.000 mq. Allesterno della galleria commerciale, lungo Fintero lato ‘st dell'edificio, si

sviluppa uno spazio pedonale di uso pubblico di circa 1.000 mg, configurato come una sorta di balconata/piazza

in affaccio sul parcheggio scoperto e fa viabilita di servizio, delimitata da un lato dalla facciata \(et;lrata:,‘curvji[inea J

de”’ediﬁCiO, dall’altro da un parapetto arredato con sedute in cemento e una sequenza di sie iin VaSO - ;
T T U T iE
i )

i : .

Al piano primo, allinterno del corpo edilizio che costituisce a testata nord del comp[esso; & situata, in
posizione diversa rispetto a quanto previsto nel progetto originale, I'attuale palestra - centro wéllness di sl i3
1.000 mq circa, che occupa uno spazio originariamente destinato a uffici, di proprietage in
liquidazione. L'accesso alla palestra avviene con una scala autonoma dal terrazzo situato al piano rialzato; &

présente anche un'uscita di sicurezza che dal piano primo si apre dirsttamente sulla copertura del fivello

sottostante, : EEEEEE

i
I piani secondo e terzo del corpo edilizio nord, con destinazione terziaria direzionalé, coprono una slip
complessiva pari a 2.100 mq circa; di proprieta di terzi, sono stati ultimati nelle parti strutttjrali e nelle finiture
esteme, ma come accennato sopra, sono mancanti di finiture interne e di impianti e ris
inaccessibili al pubblico. !

|
IR T
q £ N I

Il

1.3.2 Sistema degli spazi pubblici ;5

Il sistema degli spazi pubblici e di uso pubblico si estende su circa 30.000 mqdi superfiéjie e comprende: la
viabilita di accesso e servizio al complesso polifunzionale, i parcheggi, il verde e gli spazi pedo;'pali. ;

La strada di uso pubblico a servizio del complesso (via Circolo Sportivo Falco) si snoda lungo il perinﬁe,tro
, TR SN
del lotto con un duplice innesto su via Marconi - SP 35: || primo con solo ingresso al complesso in mano destra -

da via Marconi; il secondo con ingresso e uscita in mano destra sulla provinciale. La stréda,"‘délla qUéﬂé si
dipartono le rampe di accesso ai livelli interrati di parcheggio, & inoltre connessa con via Enéja Talpino a nord e
via Madonna del Pianto a sud, mentre non ¢ stato realizzato il collegamento, originariamente previsto in progetto,
con via Enrico Fermi2. | mezzi pesanti utilizzano la medesima viabilita di servizio e l'area diijca_riq‘o e scarico si
attesta sul lato ovest dell'edificio, al piano ammezzato. _’ :f’*f R

| :

Il sistema pubblico della sosta si sviluppa su due livelli per una superficie totale di cire
11.000 circa al piano interrato e i restanti al piano ammezzato. Il parcheggio al livello intérrato S3 & suddiviso in
tre seftari: i primi due settori, pari a circa 6.400 mg, sono a servizio della media superﬁci:e di vendita de‘l

L terzo settore, con superficie pari a circa 4.200 mq, serve la galleria commerciale rq‘;a sono di proprieta

Comune di Albino in

delimpiantistica risulta completata, come riscontrabile nel parere di fruibilita espresso dal ( ,
andono degli impianti

data 18.11.2010 prot. n. 25716; non si puo tuttavia trascurare che il prolungato stato di abb
ne comporta una progressiva e, in parte irreversibile, compromissione.

Le aree verdi previste comprendono circa 1.900 mq di verde pubblico al piano ferra/pi#anb rialzato e oltre

3.000 mq di parco di uso pubblico (di cui 2.300 mq circa definiti come parco fotovoltaico) a]f{pi'an’;bffdi ac’ope’hura

(attualmente non completato). Ad oggi tali previsioni 'sono state attuate in parte: il parco di u;‘so"pub;bli'co [ $tato

i
2 Vedi tavola B allegato A della variante n. 1 al Permesso di Costruire 68/2005. i

sfultano ovviamente

3 14.600 ma, di cui

liquidazione; la restante superficie & occupata dalle rampe di accesso. ﬁllo stato del ri}ievq |
effettuato (settembre 2017) il terzo settore di parcheggi risulta chiuso e inaccessibile. Tuttavia gran parte *
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pressoché completato, esclusa la parte settostante l'albergo, mentre non sono state realizzate Ie‘: aree a verde
pubblico previste al piede della residenza cosi come gli spazi in copertura. " ol

Gli spazi aperti di uso pubblico si estendono su una superficie di circa 4.500 mq e comprendono due piézze
pedonali. La prima “piazza”, in parte coperta, & situata al piano seminterrato sul lato nord del complesso, di fronte
al supermerca: presenta una superficie pari a circa 1.500 mq. La “piazza”, per I,i'a parte scoperta, &
in gran parte trattata a verde con piantumazione di alcune siepi; le zone pedonali sono pavir;nehtate in masselli

autobloccanti e attrezzate con alcune panchine. ‘ b :g‘f Lt e

La seconda piazza, la balconata pedonale allungata, con superficie pari a circa 2.090; m'q,f_gi; sviluppaéal

piano rialzato lungo il lato ovest della galleria commerciale e, in parte, sul lato nord e si cbnﬁgUfa come’una
passeggiata larga circa 5 metri in affaccio sul centro abitato di Albino. La pavimentazione, in jsottili piastrelle per
esterni, versa in condizioni di parziale ma progressivo degrado. Il parapetto & costituito da una-balaustra metallica
e da una sequenza di fioriere in cemento contenenti siepi; lungo il parapetto si trovano alcune ['s‘edute in cemento.
] R i
i o
1.4 Situazione proprietaria e consistenza edilizia B R AE SR
‘ RS R A
Come evidenziato nelle pagine precedenti, solo una quota delle superfici facentiff parte del Centro
Polifunzionale Valseriana Center rientra nella proprietéh sottoposta a decr{ato di esecuzione
immobiliare e, come tale, & oggetto della presente perizia di stima. g
Di seguito si riporta sinteticamente la consistenza edilizia delle singole unita immobiliari a%‘ferentlila proprieta

in liquidazione, oggetto di esecuzione immobiliare, con il relativo stato di attuazione. Allinterno della -

‘ Ao o
tabella si sono riportati i dati riferiti al piano rialzato T del complesso Valseriana Center, dove s concentrano le

proprieta oggetto di valutazione, integrato per completezza con i dati relativi al sub 785 (chjg'a interessa olire al
piano rialzato T anche i piani seminterrato S2, ammezzato S1 e primo), nonché con le supferﬁci'afferenti altre
proprieta situate allo stesso piano rialzato T, ritenuto che la commistione proprietaria in esserej abbia una qualche
influenza, come esplicitato nel seguito, rispetto alla valutazione delle superfici a destinazione cjgfammerciale. :

‘
1 N Y
e

14

piano destinazione proprieta superficie slp sub f:s,tqtq,di" attuazione
(ma) (ma) NN
Totale seminterrato S2 14 - |
Totale ammezzato S1 14 -
Rialzato | Negozio 160 160 | 747 | completo. Lo
T Negozio altro 106 106 | 746+ | completo: . 1 -
: Negozio altro 153 153775 [completo: T
Negozio } 153 153 | 774 completo ’ :
Negozio 182 182 | 743" | completo
Negozio 68 68 | 741 completo
Negozio 41 411768 | completo .
Negozio altro 40 401789 - |completo: . .
Negozio 53 53788  |completo
Negozio 47 471739 | completo
Negozio 63 63 | 738 completo
Negozio 73 731737 | completo
Negozio 122 1221736 | completo
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Negozio altro 188 . 188|735 | completo:

Negozio 194 194 | 776 completo

Negozio 123 123 | 765 completo

Negozio 76 76 | 764 completo -

Negozio 67 67763 | completo

Negozio 15| 115791 ] compleo

Negozio 256 256 | 792 | completo

Negozio 896 896 1790 | completo

Negozio 42 42 | 757 completo

Negozio 203 203 | 786 | completo

Negozio 122 122 | 777 | completo .

Negozio M2 112 752" ' ] completo- = |

Negozio altro 69 691750  |completo

Negozio 106 106 | 748-749™ | completo

Negozio altro 45 45 | 767 completo

Negozio 78 78 | 766 completo

wC i 65 | 780 " |completo ;. .

Galleria 3043 | 3043|785 | |completo. 1.

Piazza di uso 2.020 728 | Completo |

pubblico P

(esterna)

Vani scala 525 39-709-. | alrustico

796-773 SRTIT

Residenza 1.026 37 ¢ |darealizzare = "

(porticati) SN R U R

Vani scala 387 37 da realizzare

residenza

Copertura 632 * 37 .| darealizzare
Totale rialzato T 11.651 | 6.996 ' ST
Totale primo 245 " | NB superficie computata sulla base

della planimetria catastale

** NOTA: porzioni di negozio unite di fatto (v. elenco subalterni riportato in allegato 2)

Tabella 1 - Consistenza edilizia delle superfici afferenti la galleria commerciale al piano rialzato T ¢ brimo (jéi .
complesso immobiliare Valseriana Center. ) -'
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1

1.5 Assetto delle autorizzazioni commerciali in essere

]
i

T . : o
Il complesso polifunzionale Valseriana Center, oltre ad ospitare la media superficie di vendita alimentare e

non alimentare con insegn SIIIR:on una superficie di vendita consentita di 2.500 mqlffos‘pifai una galleria
commerciale con negozi di vicinato e una media Superficie di vendita non alimentari. LT T

I complesso non dispone di una autorizzazione commerciale unitaria e la sua formazione, nella
configurazione attuale, consegue alla disciplina commerciale in vigore pel 2003 sfociato in un impegno unilaterale
a favore del Comune di Albino assunto dalla Societdn data 07.09.2006. |

i
it

Con tale atto ichiara di riconoscere e condividere con il Comune di Albino che il Centro
Honegger (ora Valseriana Center) non costituisce ad alcun titolo “centro commerciale” e di riczfénosc‘erg'ja che a tale -

fine il complesso delle superfici di vendita al dettaglio non possa superare il 20% dell? :'sl'p c‘omp"leés’iva
dellinsediamento e, dunque, non possa superare 4.764,20 mq di superficie di vendita. Tale impegno & stato
inserito anche negli atti di formazione del Consorzio Valseriana Center (a sua volta dichiaratd fallito con decreto
del 25.02.2016/07.03.2016).
In data 28.04.2011, a fronte delle modificazioni normative intervenute in merito alia déﬁhizione_di Centro
Commerciale, il Comune di Albino, con nota interna prot. 8923 del 28.04.2011 a firma del Segretario’ Generale
confermava il fatto che il complesso Valseriana Center non\ﬁ;‘cqstituiisse c»éntro
commerciale consentendo la “diversa articolazione delle superfici di vendita gia oggetto di ffaUtoﬁZzazioné nel
Valseriana Center sebbene essa comporti I'attivazione attraverso SCIA di nuovi esercizi di vicif;wato”.

Allo stato dell'ultimo sopralluogo (gennaio 2018) la galleria commerciale risulta priva??di‘ attivita, tutte le

i

attivita commerciali sono chiuse in via definitiva o in forma temporanea “per ristrutturazione” o ?‘per;fe'rie” o;;‘ ‘per .
inventario. Gli accessi dallesterno della galleria sono chiusi, fatto salvo quello contiguo géfll :supga'r‘mercat‘o.*

vito da tappeti mobili, in funzione. Lilluminazione interna del mall & funzionante cg;)si' come l'impianto
di diffusione sonora. Nella tabella sono state evidenziate con fondo grigio tutte le autorizzazioﬁi riferite a superfici
di propriets ulla base di un accesso agli atti in data 31/03/2016 si ficava lo stato jdelle autorizzazioni
commerciali che si riporta di seguito. Sebbene non tutte le autorizzazioni elencate siano direffttament_e riferibili a
superfici in capo ‘
quadro definito, si d
proprietaria rispetto a in una commistione di spazi comuni o nei fatti ad uso comune, che sara
necessario considerare in fase di stima. La seguente tabella & stata redatta sulla base delga documentazione
reperita in sede di accesso agli atti effettuato in data 31/03/2016. Come accennato, in data 12.01.2018, nessuna
attivita risultava aperta in galleria. B

comungque di interesse per la presente attivita di stima del cor%p]egsoi, avernie un -
il ienerne debitamente conto. Diverse attivita infatti sussistono, pprfcénfaqmﬁémia‘ g

richiedente contratto [fg | mapp. stb unitd | stato svf slp:. ip_rov't.‘:' T idata’
comm (mg) | (mg)| . 4

10 | 8188 | 792 attiva 24401 | 21/10/2015
|10 |8188 |748.749 19420 |attiva . | 05/10/2015
o1 8188 751-752 | 22+23 | attiva 12/10/2015
10 8188 e 1 attiva : /15
10 [8188 attiva || 16519 | 06/09/2006
750 || 19032014
j 24/03/2014

!{ j
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P

8188

.| 787

: attlva

, 3

8158

774

| attiva

10

8188

790

attiva

780

3448

10

8188

735

attiva

11231

10

8188

748 - 749

19420

attiva

RN

8738j

751752

attiva

10

8188

750

IED

i

8188

764

| attiva

iorie [ 10 | 8768
| 748749 ¢

>

119420,

atﬁv"é o

8788

751-752

Nk

attiva

8188

777

/| attiva

8188

740

| attiva

8188

75

.| sospesa

8188

739

| sospesa

8188

774

| sospesa

10| 8188

766

. ;| sospesa

8188

764

,| sospesa

8188

777

|| sospesa

8188

751-752

/| sospesa |

8188

750

| sospesa

8156

748-749

| sospesa

| 8188

742-743

| sospesa |

8188 | 741 || sospesa .|

8788

parte 740.

'i| sospesa

8188

parte 740

| sospesa

8158

738

sospesa

iR

787

| sospesa

8188

736

| sospesa

NEE

76

| sospesa |

8188

792

cessata

8188

748-
749

| cessata

REL

751752

| cessata

o188

777

| cessata
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10

8188

788

cessata

07/08/2014

10

8188

786

| cessata

T [#ieE0Ta

739

|| cessata

10

8188

789

cessata

%5

10

8188

cessata

8188

766

| cessata

8188

774

'} cessata

818

| cossata

§188.

742743

778

.| cessata

10

8188

767

cessata

10

8188

787

‘| cessata

10

8188

765

| cessata

Tabella 2 Autorizzazioni commerciali di esercizi computabili come superficie di ve ndita. ‘

richiedente

contratto

fg | mapp.

sub

unita

stato

sV -
(mg)

P orot,

108188

757

comm

attiva

RREL

110/8188

768

ativa

108188

775

attiva

10’8188

794

attiva

10(8188

attiva

10/ 8188

775

aftiva

108188 | 746 cessata | - 7585 | 2014
108188 |757 cessata | - 12983 | 2014
cessata | -

108188

7o) 8788

786

cessata

110 {8188

cessata

10| 8188

1768

763

cessata

18

Tabella 3 Autorizzazioni commerciali di esercizi non computabil

i come superficie di vendita.
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2. Data di costruzione k|

Con riferimento al punto 3) del Decreto di nomina esperto estimatore n. 1037/20 1:'6 depq”"sitaté i12/04/2017 .

presso il Tribunale di Bergamo — Ufficio Esecuzioni Immobiliari, si evidenzia che Ia costruzione del complesso
immobiliare Valseriana Center, entro il quale sono ricompresi | beni oggetto di pignorament@, é iniziata in data
successiva al 1 settembre 1967,

Sulla base della documentazione disponibile (Comunicazione di Inizio Lavori presentat% in data 17 marzo
2006 dalla societ? NI sso i Comune di Albino), & possibile individuare in data 20 marzo 2006

i
i

'inizio dei lavori di costruzione del complesso Valseriana Center. ‘ 3
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3. Legittimita edilizia e urbanistica

Rispetto alle richieste di cui al punto 4) del Decreto of nomina esperto estimatore n. 1037/2016 depositato il
12/04/2017 presso il Tribunale di Bergamo - Ufficio Esecuzioni Immobiliari, i seguenti pare{fgrafi illustrano una
sintetica descrizione della strumentazione urbanistica vigente nel Comune dj Albino, la _ricogniéfiohe circa 'assetto
urbanistico relativo ai beni immobili oggetto di ordine df pignoramento e una disamina dei titoli fed(lizj -'rilasc;iat(".; -

-
i
I
i

3.1 Strumentazione urbanistica vigente

I Piano di Governo del Territorio di Albino, approvato con deliberazione di C.C. n. 57 del 22 novembre
2013, delimita il complesso polifunzionale Valseriana Center, entro cui sono gli immobi ome “area
oggetto di piano attuativo in corso - destinazione commercio: medie strutture di vendita”. Il P
attuativi vigenti all'articolo 33 della Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole, lad
‘rimangono confermati i Piani Attuativi e gli Atti di Programmazione Negoziata deﬁnitivahénte approvati e
convenzionati alla data di adozione della variante 3 al PGT. Per tali aree, fino alla scadenza §della convenzione,
continuano ad applicarsi le disposizioni del Piano Attuativo o degli Atti di Programmazione Negoziata stessi

oppure, ove non espressamente previste, le definizioni e i parametri del PGT o PRG vigente az/a data dj adozione
4 0o

e

dei Piani stessr",

Per quanto conceme le attivith commerciali, Particolo 30 delle NTA indica che “/f Piano .individua: con

specifico simbolo le aree sulle quali esistono o possono essere collocate le medie strufture of vendita: si
intendono confermate le medie strutture di vendita autorizzate alla data di adozione del bresente PGT. [...]
L'insediamento di nuove medie strutture di vendita in aree gia individuate dal Piano, fl’amp/iamento ol
rasferimento delle esistenti in area non individuata dal Piano ma nellambito della /ﬁvedesima zona, é

assoggettato a Permesso di Costruire convenzionato (superficie di vendita fino a 600 mq)?y a pi.'anb,attufativo v
) N

(superficie di vendita oltre i 600 mgq).” !

All'interno del perimetro originario del Programma Integrato di Intervento “ll Centro 'Honedge?r” s ifbva‘ihgoltre‘ |

un‘area con destinazione V1 - aree verdi interne al tessuto urbano consolidato, situata lungo @a SP35 nel settore

nord-ovest dell'ambito di intervento. ;
, . , L i,
Nella redazione del PGT dette aree non sono ricomprese nel perimetro di piano attuativo in corso; esse

sono definite dallart. 31 delle NTA come aree verdi residuali o dj margine, areefverdiﬁﬁaventi‘ fUr)_zioffe di

i
{

separazione tra le zone, aree di tutela di beni culturali, corridoi naturali, aree di rispetto stradai ¢ cimiteriali, aree -

di salvaguardia idrogeologica. Le aree sono considerate inedificabili anche nel sottosuolo, non computabili ai fini
edificatori e destinate allo sviluppo ed al potenziamento del verde. Sono invece ammessi ‘;'Ia realizzazione di
percorsi, accessi ed aree di sosta. f

20 L

GT discipiina I piani
dove si specifica che
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piani attuativi in corso {residenziali, terziari, produttiviy
commercio: medie strutture di vendita

D V1 arée verdi interni gil ambii del tessuto urbano conselidato
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Come evidenziato dagli estratti riportati, 'area confinante ad ovest con F'ambito Valsériana Center sulla
quale insistono gli edifici dismessi dell'ex cotonificio Honegger, & disciplinata come ambito‘f di trasformazione
AT1b dal Documento di Piano. In tale perimetro ricade una porzione del sedime fétradale realizzato
contestualmente all'edificio “Valseriana Center” che permette il raggiungimento e la fruizione dfello stesso.

A s N — TR B ‘
E’ necessario segnalare che nel 2009 & stato promosso un secondo Accordo di Program}ma tiferito alle aree -

della ex proprieta Honegger non interessate dal Centro Polifunzionalq Valseriana Center, comﬁ:rénderjté_'un i/;aSto
compendio ricadente nei comuni di Albino e Nembro. L’Accordo di Programma, promosso dai Comuni di Nembro
e Albino, sottoscritto il 22.06.2011 dalle societ3 e stato definiti)j}amente approvato
da Regione Lombardia con DPGR 13 luglio 2011 - n. 6442, |

f
. . . - TN N .
Seppure tale piano urbanistico non interessi direttamente le aree sulle quali insiste il complesso Valseriana

Center, & utile qui considerame la presenza, giacché esso ricomprende aree che si c’folloca'ri;‘o in 'ﬁohtinu'itég con -
) D

quelle del Centro Polifunzionale in essere, prevedendo tra le altre funzioni, I'nsediamento in ¢omuhe diNeﬁ1bro
di una grande superficie di vendita di 8.500 mgq di cui 3.500 alimentari e 5.000 non alimentari (?co‘n autorizzazione
commerciale approvata) e due medie superfici di vendita non alimentare in Comune di Alb“ino di 1.250 mq di
vendita. L’attuazione dell’Accordo di Programma (AdP) tuttavia risulta 0ggi ferma, benché | contenuti del’AdP
siano stati inseriti negli strumenti di pianificazione urbanistica sia del Comune di Albino sia di N?erhbro.

3.2 Ricognizione circa I'assetto urbanistico inerente Valseriana Center

Il procedimento urbanistico legato al Centro Polifunzionale Valseriana Center pud essére suddiviso in tre
fasi fondamental, corrispondenti ad aftrettante versioni progettuali: ”

* il Programma Integrato di Intervento del 2002; ; I o

* il Permesso di Costruire n. 68 del 2005; g SN

* lavariante n. 1 al Pll approvata nel 2009 e successiva variante al Permesso di CostrU;ire‘ del 2010. -

Le ulteriori varianti non hanno apportato modifiche significative al programma funziofnale e allimpianto
generale del complesso, ma solo delle variazioni planimetriche inteme legate principalmente alla distribuzione
della galleria commerciale. | ‘

3.2.1 Accordo di Programma / Programma Integrato di Intervento : g O

La realizzazione del Centro Polifunzionale Valseriana Center & stata awiata i forza di un Accordo di
Programma tra Comune di Albino e Regione Lombardia sottoscritto in data 14 ottobre 2002 éon il quale & stato
approvato il PIl “Il Centro Honegger”, i cui contenuti sono riportati nella Deliberazione del Pres':idente della Giunta
Regionale 17 gennaio 2003 - n. 309. Successivamente, in data 30/04/2004, & stata gﬂﬁpulata la relativa

convenzione urbanistica, di cui al rep. n. 126488 race. n. 29671 notaio Sella relativa al "PIl - l[ﬁcentfq Hgneg;qfer" T
trascritta a Bergamo il 06/05/2004 n. 23400/15907, con Ja quale sono regolate le modalita di a#tuézio‘rié;del HH, le

quantita e le destinazioni insediabili, gli impegni assunti dalle parti. ﬂ - i

I Pl interessava una superficie territoriale complessiva di 29.195 mq, con una slp edificéta totale di 24.555
mq e una superficie coperta di 11.404 mq.

La proposta progettuale originale concepiva il nuovo aggregato edilizio come un complfesso polifunzionale
nel quale integrare diverse funzioni e attivity: commercio, uffici, residenze, attivita ricettivé, servizi. L’as$ettq

architettonico presentava un impianto fortemente strutturato (v. Figura 7) sullidea di un grarj‘pej bas amento’ con

tetto verde esteso su tutta I'area e orientato in senso nord-ovest — sud-est, sul quale-’poggij‘éwano tna’ serie di
corpi stereometrici orientati in parte in senso ortogonale nord-sud, in parte con giacitura parallela alla strada
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provinciale. L'asse centrale era occupato dai parcheggi di uso pubblico e, in posizione baricerffltri‘ca sopra di essi,
dagli spazi commerciali e dal'albergo. Sulla testata nord e ovest erano collocate le funzioni tcaf}rziarigfé ,;direzi;onali‘ ’
(uffici, fitness e centro medico, cinema multisala), mentre sul versante est del complessoleranc dislocate le
quattro torri residenziali. SR

Di seguito si riportano il planivolumetrico complessivo del Pll 2002 e una tabella riassubtiva delle quantita
funzionali da esso a suo tempo stabilite. :

'

Figura 7 Estratto della Relazione tecnica e illustrativa del Pl 4| Centro Honegger”: planivolurrﬁetrico di progetto
2002. ‘ C
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DESTINAZIONE URBANISTICA ATTIVITA PREVISTE SLP (mq)
FITNESS-CENTRO MEDICO i 4.157
TERZIARIO COMMERCIALE E SERVIZI RICETTIVI Lo .3;386
MULTISALA e 484
DIREZIONALE L 3034
RICETTIVO ALBERGHIERO ALBERGO : 5.049
RESIDENZA RESIDENZA

PARCHGGI DI USO PUBBLICO

DIUSO PUBBLICO VERDE DI USO PUBBLICO j 6.156
STANDARD QUALITATIVO ex L. 9/99

AREE PER SERVIZ| E ATTREZZATURE PIAZZA DI USO PUBBLICO ST 2073

PARCHEGG! PERTINENZIAL|

Tabella 4 PII Il Centro Honegger”: programma funzionale e dati quantativi generali. |

3.2.2 Permesso di Costruire 68/2005

In forza del Pl a suo tempo approvato ¢ della convenzione urbanistica stipulataj; & sta" 0 nlascnato in,‘jd‘atq ~
06/12/2005 (prot. 31826) alla sofb Il Permesso di Costruire n. 68/2005 avente per oggetto

" . . . . . T g
Realizzazione Centro Honegger (multiplex, centro sportivo, fitness, commercio-direzionale, albergo e

residenza)" che interessava i lotti di terreno distinti catastalmente al Comune di Albino al foglio':;E 10 particelle 7596,
7598, 5425, 5432, 5433, 6547, 6548, 7633, 5452, 6898. ,
Con la richiesta del Permesso di Costruire e il suo successivo rilascio, si ;introdu:cono importanti e

sostanziali variazioni rispetto alla configurazione planivolumetrica del complesso eQiliziofqu‘l'pUrth di gyista_
dell'impianto compositivo il progetto allegato al Permesso di Costruire modifica lassetto o@igin@_rib deiﬂvbflUmi ,

configurati dal PII, disponendo un manufatto architettonico aggregato, il cui fronte principale el una estesa pérete
curvilinea orientata verso nord-est, Ii complesso edilizio, (in gran parte analogo a quello’poi effettivamente
realizzato), & costituito da una grande piastra su pil livelli contenente i parcheggi, le superﬁé:i commerciali e lo
spazio fitness ~ centro medico; da un corpo edilizio posto a nord, sopra gl spazi commerc:fiali, contenente tre
livelli di uffici; infine da tre corpi edilizi multipiano a sud, riservati ad albergo, residenza e reside:fnqe, u ; :

B

i
i

Dal punto di vista delle destinazioni funzionali, il Permesso di Costruire mantiene sostanzialmente invatiato

il rogramma nelle sue linee generali, ma riduce, seppur di poco, le quantita complessive prevfste e le riarticola al
proprio interno. La superficie lorda di pavimento complessiva passa a 23.444 mq (contro i 24.555 mgdel Pll)ela
quota di aree per servizi e attrezzature si riduce da 29.551 mq di Pll a 27.092 mq nel Perrj’wesso di Costruire;

contestualmente a tale decremento non vengono richiamate le aree per standard qualitativo a’i sensi della Légge ,
9/99, originariamente previste. Tra le variazioni pilt rilevanti si osserva una sensibile riduzione della superficie del

Rt
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cinema multisala (che viene ridotta di circa 3.000 mq passando da 4.363 a 1.080 m(ﬁ); la superficie a
destinazione ricettiva subisce un lieve decremento da 5.049 a 4.949 mq e viene suddivisa fra géllbergo e albergo -
residenza, linsieme delle riduzioni va a favore defla destinazione commerciale e servfgizi rigeiti_vi che si
incrementano a 5.746 mq contro i 3186 mq di slp del PIl 2002 (+ 2.560 mq pari a +80% riépettd al PIl 2002); -
contestualmente viene sensibilmente aumentata la quota di parcheggi ad uso pubblico che Iiéfvita dai 1 4.006 mq
di PIl ai 19.355 mq indicati nel Permesso di Costruire. ;

Figura 8 Estratto Permesso di Costruire n. 68/2005: planimetria gen"erale.‘ | o

i
M
A

La seguente tabella sintetizza il programma funzionale e i dati quantitativi generali ijcohténuti nel PdC
68/2005.

| AREE PER SERVIZI E ATTREZZATURE PARCHEGG! DI USO PUBBLICO

26

DESTINAZIONE URBANISTICA ATTIVITA PREVISTE T sPmg)
FITNESS-CENTROMEDICO  * | | , 4218

‘ . 5746
TERZIARD COMMERCIALE E SERVIZIRICETTVI | _ . 57
MULTISALA ‘ 1080

DIREZIONALE 3.404

‘ 3.755

RICETTIVO ALBERGHIERO ALBERGO I
ALBERGO RESIDENZA R

RESIDENZA RESIDENZA ST 4
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| ese

DIUSG PuBBLICO PIAZZADIUSOPUBBLICO |
VERDEDIUSOPUBBLICO | | 5151
STANDARD QUALITATIVO exL. 9/99 | _

PARCHEGGIPERTINENZIALI | E IR 5,803

Tabella 5 Permesso di Costruire n. 68/2005: programma funzionale e dati quantitativf généf@lii

{
il
|
j

3.2.3 Variante alle previsioni di Pll/ Patto Aggiunto

Successivamente al rilascio del Permesso di Costruire I'operator ha} avanzato richiesta
di variante alle previsioni del PIl in data 30/06/2008 (prot. 17667) inerente a una serie di aspet@i plahivplumetrici e

funzionali, dei quali il pit significativo prevedeva la possibilita di accorpare le due medie SLjﬁ)e i vendita di

1.250 mq ciascuna previste al pi seminterrato, in una sola media superficie di 2.500 mq'{ (oggi dc_cupat:a da
i con insegna roprieta non interessata dal falliment- La p’roposta di variante
é stata accolta e approvata con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 56 del 04.09.2009 “Atto di indirizzo per
I'approvazi [ contenuti della variante n. 1 al Pll denominato I Centro Honegger’ presr%ntata dalla societa

Tale suddetta deliberazione modificava i contenut del'analoga precedente, ossia lé D‘e‘_lib‘é"ra'zionfe di
Consiglio Comunale . 2 del 13.02.2009 “Atto df indirizzo in ordine alla proposta di variante presentata da Albino

Prima’, che giova comunque qui citare riguardo la specificazione delle modifiche introdotte da{fla variante, le huali '

soNo in essa cos! descritte: |
1) la variante ridisegna planivolumetricamente  I'intero comparto  comprendendo 1 sia una diversa
localizzazione delle aree private, ove sorgono i corpi di fabbrica previsti nel comparto con a?cune ‘modificazioni

architettoniche anche rispetto a quanto gia autorizzato con Permesso di Costruire . 68/2005; e sia-?'_/fa‘ tjréz_s7a§i¢ne

e parziale rilocalizzazione delle opere urbanizzative; ‘ 3: ; RS

2) dal nuovo disegno dei fabbricati di cui al punto precedente é derivata Ia richiesta di variazione di alcuni
parametti edificatori relativi all'altezza massima dej corpi edilizi espressa nell'art. 8 delle NTA i‘de/ Pl in numeri di
piani fuori terra rispetto alla quota zero stabilita in metri 322,50 (s..m.); :

. ' I .
3) il ridisegno generale degli spazi ha comportato anche aleune modifiche alla viabilita gia condjvisa,

nonché la progettazione di una viabilita pubblica aggiuntiva non prevista nel/’originario Prog *amrrjéz ‘[Ijtegra;tq o/

Intervento;

4) 1 nuovi comi ediizi, e le modiiche morfologiche e dimensionali degli stess] non incidono sulla’

determinazione della capacita edificatoria massima ammissibile né Sulla definizione delle funzioni ammissibili
della ripartizione tra di esse della predetta capacita edificatoria;

5) le modifiche planivolumetriche proposte, infine, non sembrano incidere sulla quantitaldi-aree a standard
prevista dal Pl e reperita allinterno del comparto. L Lo

E’ da notare che con la richiesta di variante al Programma Integrato di Intervento originario, si addiviene alla

conformazione tipologico architettonica definitiva, in parte realizzata, cosi come indicata nella variante al
permesso di Costruire 68/2005, intervenuta successivamente alla variazione delle previsioni diPll.
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.' ol i
Dal punto di vista quantitativo, la variante al Pl introduce variazioni puntuali ma non sostanziali delle

superfici di progetto, cosi come definite nel'ambito del Permesso di Costruire 68/2005 conférmando differenze
significativamente sensibili riferimento rispetto alle destinazioni previste nel PII originariamente; approvato.

i

B ::’ : PR B
La Tabella 6 riporta le quantita funzionali afferenti alla variante n. 1 al PIl. In essa si rileva un lieve |

incremento della slp complessiva che passa da 23.444 mq del Permesso di Costruire 2005 fai 23.773 mq‘della
variante, accompagnato da un pitl consistente incremento delle aree per servizi e attrezzattflire; di uso pUbblico
che passano da 27.092 a 31.412 mg, reintroducendo la quota di standard qualitativo pari a 7.316 mq a suo
tempo computata nei dati di Pll, ma poi non esplicitata con il Permesso di Costruire. :

i

!,
|

] ) R

et e

HE
{ '

Figura 9 Estratto Variante n. 1 al PIl “lI Centro Honegger”: planimetria genéra e :
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DESTINAZIONE URBANISTICA ATTIVITA PREVISTE . [stP(mg)
FITNESS-CENTROMEDICO | . [4230
TERZIARIO COMMERCIALE E SERVIZI RICETTIVI |  |5.775
MULTISALA L1445
DIREZIONALE . |3.240
RICETTIVO ALBERGHIERO ALBERGO I N
ALBERGO RESIDENZA © 1 |1oe2
RESIDENZA RESIDENZA L {4128
PARCHEGGIDIUSOPUBBLICO | . |15.841
AREE PER SERVIZI E ATTREZZATURE PIAZZA DI USO PUBBLICO ] |s0e
DI USO PUBBLICO VERDE DI USO PUBBLICO f 5160 |
STANDARD QUALITATIVO exL.9/09 | |- |

PARCHEGG! PERTINENZIALI

. i : .
Tabella 6 Variante n. 1 al PIl “ll Centro Honegger”: programma funzionale e dati QUantit%ti\(i generali. . =

i
1

La richiesta di variante & stata accolta dal Comune di Albino il Comitato di Controllo ha ritenuto la varfi?anté

f

compatibile con gli obiettivi dell’Accordo di Programma. Giova notare che tra gli elaborati dostituenti il corpus
documentale della variante al PlI, figura la bozza di un “addendum” convenzionale, defini;to negli atti “Patto
Aggiunto”, che & stato sottoscritto in data 20/04/2010 rep. 4194 Segretario Comunale, registrato a Bergamo il
05.05.2010 al n. 168 con conseguente modifica dei contenuti della convenzione 'urbani%tica .a suo tempo
approvata nel Pll, e conducendo di fatto allapprovazione in Consiglio Comunale di una nuova cbnyenzioﬁe in
data 16.11.2010. Tale modifica al Pl ha richiesto altresi I'approvazione di una variante al fPGTu(a'dbttata; con
deliberazione n. 44 dell'11/05/2010 ed approvata definitivamente in data 16.11.2010). P '

La convenzione integrata con il “Patto Aggiunto” modifica il termine di conclusiohe delle opere di

urbanizzazione prorogandolo al 30 aprile 2014.

3.2.4 Variante n. 1 al Permesso di Costruire 68/2005 R [ 5

A seguito della stipulazione del Patto Aggiunto & stata elaborata una variante al Permesso di Costruire
68/2005, favorevolmente accolta dal Comune di Albino tramite rilascio del Permesso di" Costruire in data
18/10/2010, prot. 23024.6.35V/ap, che recepisce | contenuti della precedente variante al PIl, nﬁa introduce alcune
modifiche nel'assetto delle aree di uso pubblico (in particolare nella configurazione dei parchf;eggi interrati, -delle

aree verdi e degli spazi pubblici pedonali). i

i

Quale dato saliente & da rilevare che tra i contenuti della variante al Permesso di Costruire vi & Ié; previsiong

di un parco fotovoltaico da collocare sull'area pubblica del fabbricato identificata in copertu'f;a e da‘p:orre ;hella
disponibilita del Comune di Albino con attivazione del meccanismo di "scambio a distanza" a servizio di almeno 5
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: ‘i ;.i":‘::'il j b
immobili di proprieta comunale, parco poi effettivamente realizzato in forza della’ De!ibgrazlq_ne di :Gzltuntav

Comunale n. 159 del 24.09.20125.

3.2.5 Ulteriori successive varianti al Permesso di Costruire 68/2005 I;
J

Le successive varianti presentate (variante n. 2 al PdC 68/2005 presentata con SCIA ln data 12.04.2011;

variante alla SCIA 12.04.2011 presentata in data 13.05.2011; SCIA del 07.03.2012) hanno introdotto alctne

modifiche a livello di configurazione interna della struttura, relative in particolare ad una divéfrsé anicblaziqhe e
frazionamento degli spazi della galleria commerciale al piano terra e alla formazione dl NUOVO esercizio
commerciale, sempre al piano terra (mapp. 8188 sub 790).

II'piti recente titolo edilizio presentato & costituito dalla SCIA in data 23.11.2015, ave;jnte per oggetto la
realizzazione di una scuola di avvicinamento alla pratica del go-kart; non ha avuto sinora (giugn_q201‘6) alcun
seguito attuativo. St L

IR

i

¥ In particolare la DGC n. 159 delibera “di estendere il progetto Albino Fotovoltaico zozi i un impianto
fotovoltaico potenza 99,36 kWp presso il Centro Valseriana, da attuarsi tramite la societs a totale

partecipazione pubblica comunale. L'impianto potra essere collocato sull'area pubblica del fabbricato, cﬁisponibile.per effetto

della convenzione relativa a "Pll - Il Centro Honegger", trascritta a Bergamo il 06/05/2004 . 23400/15’907, con 'attivaiidne
del meccanismo di "scambio a distanza” a servizio di almeno 5 immobili di proprieta del Comune. L I T
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Di seguito riportiamo la tabella comparativa delle funzioni introdotte daj var titoli edilizi

5 EE
DESTINAZIONE DESTINAZIONE 8 18| |z22|8=2=| 3
URBANISTICA FUNZIONALE 8§ | § |§4]5 §§8 §8l<a
> | f ISE|SF|IER|ER2I8E
Slp Slp Slp Slp Slp Slp Sip
L ‘ (mq) |(ma) |(mq) |(ma) |(mg) |(mg) |(mq)
TERZIARIO Fitness - Centro Medico  |4.157 [4.218 4230 [4.230 | 41190 |4.161 | 3.585
Commerciale e servizi 3.186| 5.746| 5.775| 5.775| 5.913] '5.942 6.518
ricettivi ! | o
Muttisala 4.364| 1.080| 1.445| 1.445| 1.347| 1.347| 1347
Direzionale 8.034| 3.404| 3240| 3.240| 3240 3.240] 3.240
RICETTIVO Albergo 5.049| 3755 3.893] 3.893| 3.893| 3.893| 3.893
ALBERGHIERO .
Albergo residenza 1.194' 1.062| 1.062) 1.062| 1.062] 1.062
RESIDENZA Residenza 4.765| 4.047| 4.128] 4.128] 4.128] 4.128] 4.128

Parcheggi di uso pubblico | 14.006 . 14.628 | 14.628 | 14.628
Piazza di uso pubblico 2.073 2.586] 3.095) 4.535| 4.535! 4.535] 4535
Verde di uso pubblico 6.156 5.151[ 5.160 | 4.933| 4.933 14.9331.4.933
7.316 7.316| 7.316 7316 '7.316 7.316

STANDARD

STANDARD
QUALITATIVO LR 9/99

9.314] 5.803| 9.095] 9.

PARCHEGGI PRIVATI
PERTINENZIALI

Tabella 7 Comparazione dei dati quanttativi relativi ai var itol edilizi, |

3.3 Titoli edilizi ]

Il complesso polifunzionale Valseriana Center & stato realizzato in forza dei seguentl tltol} edlllZl autonzzatlw
di seguito elencati: ,; Paich, 0
- 14.10.2002 Accordo di Programma: approvazione del Programma Integrato di Intervento L R: 9/99‘
“Il Centro Honegger”, in variante al PRG vigente; };
= 30.04.2004 Sottoscrizione della convenzione urbanistica per Iattuazmne del Pl “Centro
Honegger”; ;r ‘
- 06.12.2005 Emissione del Permesso di Costruire 68/2005 per la "Reahzzazmne Centro Honegger ,
(multiplex, centro sportivo, fitness, commercio- direzionale, albergo e reSIdenza)" f e
- 04.09.2009 Deliberazione Consiglio Comunale n. 56, quale atto di indirizzo per I approvazmne della
Variante n. 1 al PII;
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!

= 20.04.2010 Sottoscrizione del “Patto aggiunto alla convenzione stipulata in| dataf‘l30/Q4/2904”_, :

registrato poi il 5/5/2010; P

= 18.10.2010 Emissione del Permesso di costruire inerente la Variante n. 1 al Permesso di Costruire
68/2005 e la “realizzazione di opere di urbanizzazione all'interno del comparto d‘i" PII";

- 12.04.2011 Presentazione della SCIA avente per oggetto la “diversa articolazione - frazionamento
degli spazi commerciali al piano terra’; j f‘ i

- 16.05.2011 Presentazione di una SCIA quale Variante n. 1 alla SCIA del 12/04/2011, avente .
medesimo oggetto; " S IR R

- 07.03.2012 Presentazione della SCIA avente per oggetto la “formazione di nuovo esercizio
commerciale a seguito dell'accorpamento di n. 3 esercizi commerciali esistentfj al piano terra del
centro commerciale Valseriana Center™,

- 23.11.2015 Presentazione della SCIA concemente la “realizzazione di scuola di avvicinamento al

go kart”, : Y -

“ La SCIA presenta una incongruit in quanto, come precisato alaganitolo 1.5 della presents rela;ione, il Centro
polifunzionale Valseriana Center non costituisce, per impegno unilaterale d entro commerciale”. | . -

A

Firmato Da: VANETT| DARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e02fab54844ae6412d422965d5b4351
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4. Irregolarita rilevate o

Rispetto alle richieste di cui al punto 4) del Decreto di nomina esperto estimatore n. 1 0312/2016 depositato il
12/04/2017 presso il Tribunale di Bergamo — Ufficio Esecuzioni Immobiliar, il presente paragrafo illustra alcune
difformita rilevate tra lo stato attuale dei luoghi (settembre 2017) e le rappresentazioni grz;zf’ficbe;s,éOStituedti gl
elaborati progettuali. Tali incongruenze e difformita sono state individuate sia a seguitofdei so;;!Jra'llLibghi 'effeti‘uati',y
sia a seguito dell'accesso agli atti effettuato presso il Comune di Albino. B T

Al termine del capitolo si foriscono alcune indicazioni in merito agli interventi da pre\:/edersi ai fini della

eliminazione delle difformita rilevate. /

4.1 Incongruenze riscontrate tra gli elaborati grafici e lo stato dei luoghi , o

; I RN
Il confronto tra gli elaborati di progetto e lo stato dell'edificio rilevato durante i sopralllg,’oghi mette in:luce

alcune minori divergenze tra gli elaborati di progetto e l'intervento realizzato. Per quanto attiene le porzioni di
proprieditre ad alcune minori difformita riscontrate nelle geomettie della ga[leria (larghezza di

quaiche passaggio, allineamento di alcuni serramenti nelle uscite di sicurezza), la diff@rmité rilevata pil
significativa corrisponde ad un locale tecnico situato al primo piano di circa 245 mq (deterrﬁfinata graficamente

dagli elaborati catastali), attualmente ospitante impianti a servizio principalmente della galleﬁia }ccj;mmferc"ia]:(_al(v;;.:

foto sotto). Si noti che l'assetto catastale agli atti seppur diverso da quanto indicato negli e‘}ab‘joraﬁ 'di”progétto
appare del tutto coerente con la situazione dei luoghi rilevata nei sopralluoghi effettuati. ! )

Foto 1 Locale tecnico al primo piano, chiuso con nnll ignei (propr.
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4.2 Interventi da prevedersi ai fini della eliminazione delle difformita rilevate - |

. . . o R NN R
Per quanto attiene la propriet Ilinterno del centro polifunzionale, sono da prevedersi interventi, -

al fine di rendere coerente quanto realizzato In difformita rispetto ai titoli edilizi in essere (IocéIé techico a primo
piano) effettuabili in fase di ultimazione delle opere. Allo stato attuale la quantificazione dg tali opere appare
difficoltosa in quanto la contiguita degli spazi rilevati comportera, con ogni probabilita opereiinteressanti anche
altre proprieta, dovendo procedere alla segregazione di una porzione delle aree edificate destihate a multisala (di
proprietun liquidazione). [ o

Complessivamente (sia per le parti di proprieté- sia di altre prOpriéjté)f &uéste o’;}ere,
comporteranno come intervento minimo la realizzazione di murature con adeguato coéfﬁcierfte REI iisp’ettd alle
funzioni insediate, il cui importo & preliminarmente valutabile in circa 15.000 €. Si tenga conttf) comungue che ai
fini del normale funzionamento delfedificio, andranno in ogni caso sempre garantiti gli acceéfsi al locale tecnico

summenzionato.

Le opere di adeguamento qui indicate non devono essere considerate esaustive; 'aggiudicatario, ai _é'ensi :
del combinato disposto degli artt. 46, comma 5, del DPR 6 giugno 2001, n. 380 e 40, co mma:6 della L. 28

febbraio 1985 n. 47, dovra attivarsi, dopo la notifica de! decreto e nei tempi di legge, per Ia p’reséhtazioné del
PdC in sanatoria al fine di evitare il rischio di incorrere nella decadenza del diritto di condon;are eventuali abusi

presenti nellimmobile.
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5. Certificato di destinazione urbanistica

Con riferimento al punto 5) del Decreto di nomina esperto estimatore n. 1037/2016 depdfsitato il 12/04/2017
presso il Tribunale di Bergamo - Ufficio Esecuzioni Immobiliari, si imanda alf'allegato 5, contenente il Certificato
di destinazione urbanistica, rilasciato in data 10 luglio 2017 dal Comune di Albino, relativo al terreno ove sono

ubicati i beni oggetti di pignoramento. } e
Wb
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6. Identificazione catastale del’'immobile

|

Con riferimento alle richieste di cui al punto 6) del Decreto di nomina esperto estim%tofe n 1037/2016

depositato il 12/04/2017 presso il Tribunale dj Bergamo - Ufficio Esecuzioni /mmobiliariI 5 Frejsent)g nel seQQente :

paragrafo I'identificazione catastale completa dei beni immobili di proprieta . ogéetto :_di?ese()uéione
immobiliare. S

Gli elaborati planimetrici, le visure e le singole schede catastali sono riportate nell'allegéto 2 alla presente
relazione. Come di evince dalla tabella riportata sotto, le planimetrie catastali attualmente disponibili (ultimo

i

aggiornamento giugno 2017) si riferiscono alle sole unita immobiliari realizzate completamente; il loro numero &

percio esiguo stante la significativa presenza di unita dichiarate ancora in corso di costrUzione’.ﬁ R
Come precedentemente indicato al paragrafo 1.2, il complesso Valseriana Center & indjviduato-al Cdfastd"
Terreni del Comune di Albino, foglio 10, mappale 8188 (sezione urbana AL). Per la particella si osservano le
seguenti coerenze, in senso orario: |
a nord: particella 8083 (ricompresa nel sedime della Strada Provinciale SP 23 ~ in fcentro urbano Via
Marconi);

a est: in finea discendente - particelle 5439, 5443, 7456, sedime corso d'acqua o rio (pon Visibile su; foto

aerea), particella 5430; poi in linea orizzontale particelle 7632, 5453, sedime corso d'acqua o/rio (non Visibile su
foto aerea), particella 909G, 6899; di nuovo in linea discendente particelle 5448, 4839, 4633, particella X e
sedime Roggia Serioletta (visibile in Mappa catastale, ma attualmente sede stradale), p;étrticelle 4643, Via
Madonna del Pianto;

a sud: particella 2249;

a ovest: con linea risalente e poi orizzontale, particella 2354, di nuovo a risalire particelle ‘8340, 8339, 8338.

i

Il carico e scarico della particella avviene tramite Via Circolo Sportivo Falco anche attraverso rampe-

discendenti ai livelli interrato (S3), seminterrato (S2), ovvero con andamento planimetrico_ variabile della via
stessa, in modo da accedere al livello ammezzato (81). "

La particella & suddivisa al proprio interno in numerose unita immobiliari identificate da atrett@nt’i subalterni,

facenti capo a diverse proprieta. : Sy
Di seguito si riporta I'elenco completo delie singole unita immobiliari afferenti la propriet3
oggetto di esecuzione immabiliare.

N. f. 10 mapp. 8188 piano Categoria ~ 1| - Rendita
subalterni : L FEEE
1|73 T D78 T €1.850,00
2 |737 T D/8 [ €t050,00
3 [739 T D/8 'e €720,00
7 [78 T D8 | 1] €1.08000
5 743 T D8 T [ ETs0m0)
6 |747 T D8 T €240
7 |74 T D/8 €886,00
! ‘

% Firmato Da: VANETTI DARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3e02fab54844a64f2d422965d5b4351



8 |749 T D/8 C4] . €sd000
752 T D/g T €90000
10757 T D/8 T €660,00
11763 T D8 = | €T.050,00
12 | 764 T D/ T €1.17000
13 |765 T D/8 | T €190
14 | 766 T D78 | Et20000]
15 | 768 T D/8 | [ €500
16 | 770 T F/3 in corso di costruzione ;
17774 T D/é T | €2386,00
18 | 776 T D8 [ €298000
19 [777 T D/8 T €189000
20 |785 T D/8 T 1| €39560,00
21 786 T D8 | €3.076,00

Tabella 8 Elenco dei subaltemi di proprieta d- nel Complesso polifunzionale Valeeriana Center.

i

Con riferimento alle richieste di cui al punto 7) del Decreto di nomina esperto estim%tore ‘n, 1037/?016 }
depositato il 12/04/2017 presso il Tribunale di Bergamo — Ufficio Esecuzioni Immobiliari, daf(a documentazione -

disponibile presso 'Agenzia del Territorio si evince Che, alla data di notifica del pignoramento del 20/09/201 6 i
beni di cui sopra risultavano in capo al debitore esecutak- .
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7. Provenienza dei beni

7.1 Titoli di proprieta

Con riferimento alle richieste of cui al punto 8) del Decreto di nomina esperto estimatore'n. 1037/2016
depositato il 12/04/2017 presso il Tribunale di Bergamo - Ufficio Esecuzioni Immobiliari, nel ﬁresehté Capitélo Si
procede alf’accertamento delfesatta provenienza dei beni mediante Ia ricostruzione anai('tida delle vicénde'
relative ai beni stessi e I'analisi dei relativi titoli di proprieta. ' :

La configurazione dellattuale assetto proprietario afferente al complesso immobiliare ‘fVaIseriana Center
discende da una serie di atti notarili di varia natura, come di seguito esplicitati cronologicamente, rimandando ai
singoli atti per l'osservazione nel dettaglio delle specifiche operazioni svolte nonché dell_eﬂ'z dudte 0 porzioni
proprietarie di volta in volta vendute o convenzionate. A N e
- 30.04.2004 Convenzione attuazione PI| T T

Con atto di convenzionamento a stipula notaio Sella in Bergamo repertorio 126.488, raccolta 29.671 ,

registrato a Bergamo il 03.05.2004 al n. 8072 serie 1 T, tra Comune di Albino

si da attuazione al Programma Integrato di Intervento riguardante le aree su cui insiste il complesso

Valseriana Center. ' 3
- 13.05.2011 Compravendita® } S IR R T

Con atto di compravendita a stipula notaio Santus in Berga ertorio 37434, raccolta 171 9, '_'registr’éto a

Bergamo in data 20.05.2011 al n. 25970/14958, la societé%acquisiva pienamente la proprieta di

28 negozi e della galleria commerciale acquistandoli dalla societ3 ;i
- 19.08.2011 Compravendita !

Con atto di compravendita a stipula notaio Santus in Bergamo repertorio 38496, registrato/a Bergamo in data

27.07.2011 al n. 25898.1/2011, la societa ’ '

edeva pien e la proprieta del ne 0zio identificato .
al Catasto Fabbricati al fg. 10 part. 8188 sub 767 alla societd
-con sede in

7.2 lIscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Rispondendo alle richieste di cui al punto 8) del Decreto di nomina espen‘of;estim"a tofe‘ n ;037/2016'
depositato il 12/04/2017 presso il Tribunale di Bergamo, si presenta un elenco co'mplet? delle iscrizioni e

trascrizioni pregiudizievoli riguardanti i beni immobili oggetto di pignoramento. i

: | i St
5 Preliminarmente agli atti interessanti specificatament erano stati stipulati due atti riguardanti la socjets
che risultera poi parte venditrice delle porzioni oggi in capo a ‘ f .
i

~ - 16.12.2004 Compravendita : :
Con atto di compravendita a sfipula notaio Santus in Bergamo repertorio 13.834, raccolta 5024, registrato a‘Bergamo il 31.12.2004
aln. 4676 serie 1T, la societ quisiva pienamente la proprieta del terreno su cui poi verra edificato il complesso

Valseriana Center, acquisendo una quota di comproprieta d

- 20.04.2010 Convenzione - cosiddetto “Patto aggiunto® ‘ | IR CEE T S
Con atto di convenzionamento avanti il segretario generale Comune di Albino, Gravallese repertorio 4194, reg‘istr"aiq a Bergamo il
05.05.2010 al n. 168, tra Comune di Albino—:si modifica la convenzione di cui alfatto def 2004. .+ -
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Sulla base ispezione ipotecaria svolta in data 17.10.2017, i cui esiti si riportano nell’allegfato 4 alla presente

relazione, a carico degli immobili sopra descritti risultano le seguenti formalita:

h PR
1

compravendita trascritta a Bergamo in data 20.05.2011 al n. 25970/14958 (att
rep. 37434 racc. 17190 notaio Santus Armando) a favore di contrig
per 'assunzione della proprieta di ventotto unita da destinare aif a commeréiale,
paracommerciale, artigianale e di servizio, tutte dislocate nella galleria commerc,fale del complesso
immobiliare polifunzionale denominato “Valseriana Center”; - ” S
compravendita trascritta a Bergamo in data 21.06.2011 al n. 31643/18383 (étto del 25.05.2011
rep. 37611 racc. 17262 notaio Santus Armando) a favore dméhtro‘
s.r.l., per lassunzione della proprieta di unita immobiliare a destinazione erciale, posta nella -
galleria commerciale del complesso immobiliare polifunzionale denominato “Valseriana Center”,
per l'esercizio dell'attivity di negozio e censita nel catasto fabbricati, sezione al, al foglio 10, con il
mappale 8188/746; ‘ j v _
compravendita trascritta a Bergamo in data 02.08.2011 al . 41205/23844 (atto del 07.07.2011
rep. 38161 racc. 17521 notaio Santus Armando) a favore di _ ontrofjil
S.I.L, per l'assunzione della proprieta dellunita immobiliare a destinazione ¢ me'rCiéle,T_)‘cEta‘
nella galleria commerciale del complesso immobiliare polifunzionale denorjninato “Valseriana
Center’, per l'esercizio dell'attivita di negozio, e censita nel catasto fabbricati, s}ezione al, al foglio
10, con il mappale 8188/775;
compravendita trascritta a Bergamo in data 16.08.2011 al n. 44463/25840 (%\tto del,25707.2011 .
rep. 38490 racc. 17660 notaio Santus Armando) a favore di - 'c;pn‘tr_»
s.r.l, per lassunzione della proprieta dellunita immobiliare a destinazione commerciale, p‘josta :
nella galleria commerciale del complesso immobiliare polifunzionale denoﬁninat'o “Valseriana
Center”, per I'esercizio dell'attivit di negozio composta da un vano con annes§i un secondo vano
ad uso di ripostiglio e un servizio igienico, e censita nel catasto fabbricati, sezi@f)ne al, al foglio 10,
con il mappale 8188/789; | :JI o
compravendita trascritta a Bergamo in data 16.08.2011 ai n. 44464/25841 (éttp Ll 27.07.2011
rep. 38493 racc. 17663 notaio Santus Armando) a favore di_on{;tr : Wer
Iassunzione della proprieta dell'unita immobiliare a destinazione commerciale posta nella galleria
commerciale del complesso immobiliare polifunZionale denominato “Valser‘?iana Center", per
lesercizio dellattivita di negozio composta da un vano con annessi un ripos}iglio € un servizio
igienico, e censita nel catasto fabbricati, sezione al, al foglio 10, con il mappale $188/738; o
compravendita frascritta a Bergamo in data 16.08.2011 al n. 44465/25842 (atto del 27.07.2011
rep. 38494 racc. 17664 notaio Santus Armando) a favore di __
contro Qs per lassunzione della proprieta dellunita immobiliare "adesfinazione
commerciale, posta nella gallera commerciale del complesso immobiliare polifunzionale
denominato “Valseriana Center”, per l'esercizio dellattivita di negozio composja da un vano con
annessi un ripostiglio e un servizio igienico, e censita nel catasto fabbricati, sezi:fone al, al foglio 10,
con il mappale 8188/788; ‘ S T S
compravendita trascritta a Bergamo in data 19,08.2011 al n, 44466/25

898 (atio del 27.

rep. 38496 racc. 17666 notaio Santus Arméndo) a favore di
s.n.c. contr_per lassunzione della proprieta dellunita immo liare a destinazione
commerciale del ¢ 55mplesso immobiliare polifunzionale denominato “Valseriaina Center’, posta
nella galleria commerciale, per l'esercizio dell'attivita di negozio composta da un vano con annessi

|
H

39 I

-
0
@
<
el
0
°
0
©
=23
8
=
k]
§
©

[o}

54
3
@
<
7]
2
8
&
o

[}
2]
#
.8

=

@
2]
)
<
(&
o
4
<
o,
2]
Q
w
o
<
m
2
[i4
<
©
=]

[«
0
@

o
£
13]
o
14
<
o
=
—
w
g
>
©
=]
2
E
&




o P
‘catasto fabbricati,

un secondo vano ad uso di ripostiglio & un servizio igienico, e censita nelif

sezione al, al foglio 10, con il mappale 8188/767; S v
- compravendita trascritta a Bergamo in data 30.08.2011 al n. 44789/25973 (étto del 05.08.2011
rep. 38631 racc. 17735 notaio Santus Armando) a favore di Unicredit Leasing SpA contrt_
8., per lassunzione della proprieta dell'unita immobiliare a destinazione commerciale, posta
nella galleria commerciale del complesso immobiliare polifunzionaie"denor;f‘hiriatq ;f‘\/'alseréiana g
Center’, per I'esercizio dell'attivita di negozio composta da un vano con annesso n secondo vano
ad uso di ripostiglio, e censita nel catasto fabbricati, sezione al, al foglio 10, con il mappale

8188/742; . :
- compravendita trascritta a Bergamo in data 17.10.2011 31 . 51975/30711 (E:ltto del 29.09.2011
rep. 39053 racc. 17855 notaio Santus Armando) a favore di !ontr;,‘o per

l'assunzione della proprieta dell'unita immobiliare a destinazione commerciale, %)o:sta hella galleria
commerciale del complesso immobiliare polifunzionale denominato 2‘Valseﬁiana Ce_htel",fE per
l'esercizio dell'attivita di negozio composta da un vano e censita nel catasto faébricati, sezione al,
al foglio 10, con il mappale 8188/751; . :

- compravendita trascritta a Bergamo in data 17.01.2012 al n. 2614/1659
rep. 40141 racc. 18296 notaio Santus Armando) a favore ontr
per Fassunzione della proprieta dellunita immobiliare allo stato rustico

q
i

(atto del 20.12.2011

), priva quindi di tavolati
interni, intonaci, rivestimenti e serramenti, da destinare ad attivita commerciale fbo'sté nella galleria
commerciale del complesso immobiliare polifunzionale denominato “Valseriamz'a_";= Center’, e censita
nel catasto fabbricati, sezione al, al foglio 10, con il mappale 8188/750: ‘

- domanda giudiziale per revoca di atti soggetti a trascrizione, trascritta ai? Bergamo in data
22.03.2016 al n. 12496/8032 (atto del 16.03.2016 rep. 2814 redatto dal Triburjale di Bergamo) a
favore della massa dei creditori del fallimento di : ontro SR on la quale
si revoca l'atto in data 13.05.2011 a rogito notMm rep. n. 87434/17190 con il
quale fallimento, ha ceduto alla propria controllante ” a piena
proprieta del complesso immobiliare polifunzionale denominato *Valseriana Ceﬁlter“ di 28 unita da
destinare all'attivita commerciale, paracommerciale, artigianale e di servizio, tbtté dislocate nella
galleria commerciale, e di n. 1 unita costituente la struttura su cui si affaccianoﬂ‘E tutte le 31 unita e
sul cui suolo si esercita 'accesso ad ogni singola unita; 3 J ,: _ g

- atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immobili, trascritto é Ber;cjdfrio in data
30.09.2016 al n. 42741/28264 (atto del 23.09.2016 rep. 10495 redatto d&H’Uffiéiale Giudiziarig}) del
Tribunale di Bergamo) a favore Intesa San Paolo S.p.A. contro B o2 in iiquidazione
volontaria. j

7.3 Servitl in essere e servitu di fatto riscontrate in sopralluogo N IR

Con riferimento alle richieste di cui al punto 8) del Decreto di nomina esperto estimétore n 1037/2016
depositato il 12/04/2017 presso il Tribunale df Bergamo ~ Ufficio Esecuzioni Immobiliari, il presente capitolo
procede alla disamina delle servity attive e/o passive in esssre,

Allinterno del Complesso Polifunzionale Valseriana Center, stante lattuale assetto; proprietario come
precedentemente descritto, si rilevano alcune situazioni di sovrapposizione o contiguita fra prqi)ri'eté ‘djff,e_vrent‘i; che -
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hanno determinato le serwitl, regolate da atti notarili, che qui si richiamano sinteticamente, ovvero determinano
I'insorgere di condizioni identificabili come servitil di fatto.
In particolare, sono stati individuati i seguenti ambiti:

- Servitl in favore di ontro GREEEERY- piano riaizato T: |
facenti capo a I (subalterni 790-791-792 i

), awiene esclusivamente dal corr|d0|o
della galleria commerciale, accatastato al sub 785 e di proprieta servitl & istituita
nellatto di compravendita, a favore di ntro

eI 13.05.2011 rep.

37434 racc. 17190 notaio Santus, per I'assunzione della proprle!a di 28 negozu e della galleria
commerciale da parte dln

~{red urbana df mq.08)

e ¢ i B!

PIANO RIALZATO (T) |
i

_ 790 i

Lr58 P s

(uom su RSy stz P 51

37 )
(area urbana di mq.2.620) .
RS i !
Figura 10 Individuazione delle servitl al piano rialzato T.

Si rileva inoltre come nellatto di compravendita, a favore d~ contro_del
13.05.2011 rep. 37434 racc. 17190 notaio Santus, per l'assunzione della proprieta di 28 negozj é:q§lla gq[leria
commerciale da parte d-punto f) & riportato quanto segue: R

H |
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|
“f) serviti costituite in forza del citato atto of compravendita in data 15 novembre 2010 n 149587/24469 ai
repertorio notaio Luigi Roncoroni, registrato a Desio il 16 novembre 201 0 al n. 12656 ser/e 1 t e trascr/tto a
Bergamo il 16 novembre 2010 ai numeri 60414/34104, in particolare in merito: f' AR
- ai diritti costituiti a favore dell'unita adibita a supermercato, mappale 8188/703, ed a car/co delle un/z‘a
mappali 8188/704, 8188/771, 8188/706, 8188/709, 8188/707, 8186/781 ¢ 8188/782:
- alla servity di passaggio pedonale e carrale costituita per consentire l'accesso lall unita adibita a
Supermercato, mappale 8188/703, ed a carico delle unita mappali 8188/30, 8188/727, 8188/31 8188/728,

8188/34, 8188/702, 8188/712, 8188/720 e 8188/721, precisando che la stessa sara da’ conS/derarSI est/nta_

a far data dalla trascrizione della: servity ad uso pubblico da costituire in esecuzione agl/ acoord/ der/vant/
dalla convenzione per I'attuazione de/ programma integrato di intervento denominato ”Centro Honegger”

i
i
i
i
H

7.4 Spese di gestione o di manutenzione , ,j Dl

Con riferimento alle richieste di cui al punto 8) del Decreto di nomina esperto est/matore n: 1037/2016 |

depositato il 12/04/2017 presso il Tribunale di Bergamo — Ufficio Esecuzioni Immobiliari, si r//eVa come non sia
stato possibile ottenere informazioni sulf’ importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenZ/one nonché
su eventuali ulteriori spese straordinarie gia deliberate o eventuali Spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia.
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PARTE SECONDA ~ Rapporto di valutazione R

Con riferimento alla richiesta di cui al punto 9) del Decreto di nomina esperto estim%tore n. 1037/2016
depositato il 12/04/2017 presso il Tribunale di Bergamo - Ufficio Esecuzioni Immobiliari, si préché nel segL{fente _
capitolo alla determinazione del valore degli immobili pignorati alla societéb U ETUE NN P

I

8. Stima degli immobili

Come si & evidenziato nei capitoli precedenti il complesso polifunzionale Valseriana :Center e articolato
secondo diverse funzioni accomunate da un nocciolo di servizi e impiantistico unitario e difficiimente divisibile,
cosi da rendere inefficace una valutazione delle singole destinazioni previste in modo autond;rn ) Pe anivén'ire
alla definizione del pili probabile valore di mercato dei beni immobili indicati nell'incarico ricevuto si sono
considerati differenti procedimenti di stima, in relazione alla consistenza degli immobili riIeva’Ea allo; t
(gennaio 2018), rammentando che complessivamente buona parte di essi, seppure non di prbprietm
risulta non completata; il mancato completamento degli immobili sebbene di proprieta di ter:zi tuttavia incide in
modo sigpificativo sulla appetibilita e sulla funzionalita generale del complesso entro il qual% sono collocate le
propriet? Coo e
Non & superfluo segnalare che gli immobili di propriet~in liquidazione non ha:nnp I?:possibili.té di
essere funzionalmente attivati in modo autonomo e autosufficiente e devono quindi agire entrd il piti vasto ambito
determinato dal condominio che raccoglie gli immobili ad oggi completati del Valseriana Centefr:.

La valutazione che segue si riferisce al valore presumibile degli immobili nello stato m cui si presentano
avendo come riferimento il completamento delle previsioni del Programma Integrato di jnter\(ento vigente,
approvato tramite Accordo di Programma con Regione Lombardia e successivamente integrato con'le pattuizioni
definite nel cosiddetto “Patto Aggiunto”, in termini di funzioni e quantita. Non si sono presei" in t;"bh'si‘dera'zfione :
ipotesi distributive, quantitative o funzionali diverse rispetto a quelle configurate dal piancf in quanto qufeste'
richiederebbero una previa modifica della strumentazione urbanistica in vigore nel Comune di }f‘\lbino e percid non
appaiono assumibili come dato di riferimento. ’

|
o

8.1 Identificazione del segmento di mercato g |

Per I'analisi del segmento di mercato si & presa in esame una porzione urbana e territoﬁalé, assunta c;ome
riferimento ai fini della presente stima, che a partire dalla fascia a sud-est di Bergamo, dalla zona Malpensata-
Canovine del capoluogo, risale a comprendere Alzano Lombardo, Nembro e Albino.

Nel contesto territoriale indicato si sono considerati i valori di mercato sia di negozi iardpriamente detti,
quindi isolati o entro edifici a destinazione mista, sia di immobili qualificati come “centri corri;mgrqia!i”_; Si r!tjene_ -
infatti che la categoria tipologica di riferimento propria degli spazi oggetto di stima sia per quanto 'attie;j'e la
tipologia edilizia che I'ubicazione sarebbe, in condizioni normali, quella del centro commerciale, che nel nostro
caso & stato necessario correggere come specificato nelle considerazioni che seguono.

| dati relativi alle compravendite di negozi e centri commerciali a livello provinciale, sejcondo i dati forniti
daifAgenzia delle Entrate — Osservatorio del Mercato Immobiliare riferiti al 2015 restituiscono un mercato
complessivamente in aumento nella provincia di Bergamo (da 107 transazioni nel primo tin@esgtrcqig 135 neli :
secondo), al contrario sostanzialmente stabile se riferito al solo capoluogo; rispett.ivvame;r‘te_‘ 18, 17, 14 17
transazioni dal primo al quarto trimestre. I !
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8.2 Indagine sui valori medi di mercato della locazione per attivita commerciali

Nel corso del 2016, secondo gli ultimi dati forniti dal’Agenzia delle Entrate — Osser\{;atorio del Mercato
Immobiliare, si registra un generale incremento delle compravendite, sia su base provinciale
nel primo trimestre a 154 nel quarto), sia riferite al solo capoluogo (31, 20, 15, 34 transazioni
trimestre). :

COMPRAVENDITE DESTINAZIONE COMMERCIALE

provincia capoluogo

trimestre| | | 1l [N | IV [ oy v
2010 1391208126 214 29| 521 9| 39|
2011 1631180 172] 250 28] 27| 35| 26
2012 131(123] 97| 136 201 19 24| 21
2013 1091126 | 114 | 144 181 23| 21| 10
2014 1121121108 | 162 26| 15| 241 25
2015 107{110]100| 135 181 17| 14 17}
2016 134 (144 1124 | 154 31| 20| 15| 34|

Tabella 9 Compravendite residenziali 2010 - 2016

Si sono confrontate le seguenti fonti:
Borsino Immobiliare

i

i

i
it

(da 1§4'transa;ioni
dal primo-al quarto

[
i
! B R N o

Quotazione gennaio 2018 Albino Zona strada prov. n. 35, Fiobbio, Bondo Petello, Désenzano al Serio,

Vallalta

Valore di locazione euro/mg/mese per Centro commerciale:
- seconda fascia: 2,7 €/mg/mese (pari a 32,4 €/mg/anno)
- fascia media: 4,4 €/ma/mese (pari a 52,8 €/mg/anno)
- prima fascia: 6,2 €mg/mese (pari a 74,4 €/ma/anno)

FIMAA Listino dei prezzi degli immobili di Bergamo e provincia - settembre 2016
Albino centro locazione :

- Minimo 100 €/mag/anno

- Massimo 160 €/mg/anno
Albino periferia

= Minimo 80 €/mg/anno

- Massimo 120 €/mg/anno

Nomisma
Quotazione Il semestre 2016 Albino
(€/mg/anno)
Minimo Medio Massimo
82,91 98,67 114,42
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*  Geopoi : ; ;
Albino | semestre 2017 — fascia/zona perifetica/Strada Provinciale 35, Bondo Petello, Deéenzano al Serio
Centri commerciali E

- Minimo 3,9 €/mg/mese (pari a 46,8 €/mg/anno) !
- Massimo 7,6 €/mg/mese (pari a 91,2 €/mg/anno) S

Anche una indagine diretta su comparables ha fornito come riferimento di asking prfce“ per una media
superficie di vendita in periferia di Albino, lungo la strada provinciale, un valore di locaz’fione pari a 99,84
€/ma/anno, che, considerando 'abbattimento conseguente al passaggio dallasking price alla cfontrattualizzazione
vera e propria si allinea con i valori delle banche dati. {, ‘

Considerando quindi le condizioni degli immobili oggetto della stima, la criticita della situ ‘fziqné cc)nseguﬂente

ai vincoli connessi alla attivazione contestuale delle altre parti commerciali del Valseriana (Center, i-limiti alla

superficie di vendita totale insediabile nel centro polifunzionale conseguente agli impegni assunti | con
Amministrazione Comunale che comporta limpossibilita di attivare contemporaneamenté tutte le superfici
disponibili (sommando tra loro le diverse proprieta) come attivita di vendita, la crisi di immagine del Valseriana
Center che imporra costi di promozione per il suo rilancio oggi non valutabili, si ritiene di c?llocare il valore di

locazione pil attendibile in un intorno di 80 €/mg/anno. ; )

8.3 Stima :

Per tali spazi si & ritenuto di utilizzare per la stima il metodo del confronto di mercato‘!i per determinare i
canoni di locazione medi di mercato, vedi capitolo 8.2, cosi da poter effettuare una valgfltazione tramite la

flussi di cassa in quanto non si hanno informazioni sulla presenza di contratti di locazione in essere,” .

capitalizzazione diretta del reddito. Non si & effettuata una valutazione con il metodo della,jjattu@]izZazioné dei

La superficie lorda di pavimento a destinazione commerciale ubicata al piano'rialzatéj') T nel Valseriana -

Center, come descritto precedentemente in questa stessa relazione, comprende un totale d| 28 negozi e una
galleria/mall commercialg per una superficie complessiva pari a circa 7.000 mq. La maggior pa;;lrte della superficie
commerciale fa capo ahn liquidazione, proprietaria di 18 negozi e della galleria/mall commerciale,
mentre un‘altra porzione significativa a destinazione commerciale fa capo ad altro @perat‘cﬁre: con marchio
(collocata al piano sottostante e con funzionalita indipendente dalla galleria: commercialg): Infi

porzione pili ridotta della galletia commerciale (in totale tre spazi commerciali) fa capo alla pr ]prl
s.r.l., mentre si registrano unita singole di proprieta diverse. Tutti gli spazi commerciali fntern‘i alla galleria
risultano non funzionanti alla data del 12/01/2018.

Le superfici di vendita degli immobili sono assunte come coincidenti con le effettive‘j superfici lorde di

pavimento dei locali, mentre per il calcolo della superficie commerciale, come da letteratura, SI e assegnata alle
odulata con un -

i
fem
ié Loy

superfici di vendita quota parte proporzionale della superficie della galleria/mall opportuhameh
coefficiente correttivo, ST B

La societ-)ttoposta a procedura di esecuzione immobiliare, risulta propfietaria di 18 spazi
commerciali contraddistinti catastaimente al foglio 10 dalla particella 8188 subalterni 736, 737, 739, 741, 743,
747, 748-749, 752, 757, 763, 764, 765, 766, 768, 774, 776, 777, 786, aventi una slp compléssiva pari a 1.969
mq. A questi si aggiungono la galleria commerciale (spazio condiviso oggi privo di at‘f;ﬂvifté di vendita o

.
8

intrattenimento), contraddistinta catastalmente al subalterno 785, avente sip pari a 3.043 mq,‘“‘é l| sUbélierho]?O, :

|

i

i
i
)
H
1
i
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che risulta da catasto in corso di costruzione ma non ancora realizzato. Allo scopo di restituire in modo pit
compiuto il valore di tali immobili, si & considerata anche la presenza delle altre proprieta e delle particolari
condizioni def sito, tramite I'applicazione di un coefficiente correttivo. .

|
1
!
|

Assumendo come dato di riferimento quanto il valore medio di locazione atteso individuato al capitolo 8.2, il

i

gettito di locazione complessivo si pud cosi stimare, nellipotesi di attivazione delle su'derﬁci commerciali
disponibili: ‘ :

8.4 Capitalizzazione del reddito da locazione

3‘ B
h B
H i
H !

Uso proprieta Su?:laf;cie coeff | subalterni % quota mall % comsmi?';:iaie locazio:ea:g:g
(mg) ; atteso
Negozio Bes 160 1 747 8,13% 247 40% 259 | 2071273 €
Negozio B 15 1 774 7,77% 236 40% 248 19.806,55 €
Negozio 182 1| 743 9,24% 281 40% 295 | | 7 o3sp073€
Negozio 68 1 741 3,45% 105 40% 10 L | gaoore
Negozio 41 1 768 2,08% 63 40% 66 | 5.307,64 €
Negozio 47 f 739 2,39% 73 40% I 6.084,36 €
Negozio 73 1 737 3,71% 113 40% 118 9.450,18 €
Negozio 122 1 736 6,20% 189 40% 97 | 570845 €
Negozio 194 ! 776 9,85% 300 0 84 25114,18€ |
Neqozio 123 1 765 6,25% 190 40% 199 15.922.01 €
Negozio 76 1 764 3,86% 117 40% 123 | 9.838.55 €
Negozio 67 1 763 3,40% 104 40% 108 8.67345 €
Negozio 42 ! 77 2,13% 65 0% RN  543709€
Negorio [N 205 | 1 | 73 | 1031 | aa | 0% 88 | | pgamare
Neazio o o O R R B T D
Negozio 112 1| 752" 5,69% 173 40% 8| 449891 €
Negozio 106 | 1 | 748749" | 5.38% 164 | 40% 72 | jarerse
Nedozio 78 1 766 396% | 1ot | 40% 1% | ocerasel
Gallera | 304 785 g T
Total 5.012 , 3.186mq. 254.896,00 €

““NOTA: porzioni di negozio unite di fatto (v. elenco subalterni riportato in allegato 2)

Per determinare il tasso di capitalizzazione si & adottato il procedimento “built ub apprquacth” che articola il

tasso sulla base delle componenti elementari di rischio. ; '

built up approach:
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- tasso free risk (rend. lordo btp a 20 anni) - 2,74% C

- premio per il rischio settore/immobile/ -1,50% i
- premio di iliquidita - 2,00% |
- premio di gestione/ property - 1,50%
tasso di riferimento assunto 7,74%

i?

Richiamato il reddito annuo da locazione degli spazi commerciali, con I'applicazione del;’g’valor‘e, di focazione
individuato al capitolo 8.2, stimato in 254.896 €/anno, occorre prendere in considerazione e specifiche criticita

che caratterizzano le aree commerciali di proprieta nel.complesso polifunzionale Vélsériana Center.
L'ubicazione degli spazi commerciali d entro un pits vasto complesso allo statp attuale frazionato
in diverse proprieta, linattivita della totalita degli esercizi commerciali, che restituisqfono un trend di
frequentazione scarsamente dinamico® con la pressoché totalita di negozi chiusi entro la gallejjria‘ cqmvm_ercial"e, la
presenza di porzioni di edificio non concluse /o non realizzate, frequentazione del complessféa rdetia al mirjimo_',

i
f

dipendenza funzionale da altre proprieta, comportano una aspettativa elevata di vacancy e morosita; stimabile -

nel 25%7 del montante annuale atteso per un importo pari a 254.896,00%0,25 = 63.724,00 £/anno, venendo a

ridurre il gettito annuo atteso delle locazioni in 191 172,00 €. |
Su tale base si ottiene un valore, per capitalizzazione delle locazioni, afferente alle porzioni commerciali di
che sisitua in un intono di 191.172,00 /7,74 % = 2.469.922 48 € che si arrotonda a 2.470.000,00

Al fine di determinare il valore atteso degli immobili di proprieté-iqdidazioqe bc%:ofré sot_f?arré
al valore ottenuto per capitalizzazione delle locazioni i costi stimati per i lavori per I’eliminazibne delle difformita
indicati al capitolo 4 pari al 50% di 15.000 € = 7.500,00 €,

Considerando tali importi il valore piu atteso per gli immobili—liquida;ione si attesta in
un intorno di 2.470.000,00 - 7.500,00 = 2.462.500,00 €. o

8.5 Altri costi eventuali
8.5.1 Formazione di Centro Commerciale

Come gia richiamato, il centro polifunzionale Valseriana Center si presenta, considerajndo la legislazione

regionale oggi in vigore, a tutti gli effetti come un centro commerciale nei fatti; cio nonostante Ie‘atﬁvita sino ad
oggi attivate abbiano assunto la forma di aggregazione commerciale, non riconosciuta come centro commerciale -

in forza di un impegno unilaterale assunto da in data 07.09.2006, a favore del Comuhe d
Albino. ]
Con tale atto dichiara di riconoscere e condividere che il Centro Honegger (ora

Valseriana Center) non costituisce ad alcun titolo “centro commerciale” e che a tale fine il complesso ‘delle

superfici di vendita al dettagfio non possa superare il 20% della slp complessiva dell’ins_édiaméntb g, ‘duf‘n‘"que} non

possa superare 4.764,20 mq di superficie di vendita. . ‘ I

¢ Si noti che la societa
- & stata dichiarata fallita con sentenza del Tribunale di Bergamo n. U2,
07.03.2016. . I
7 Il dato sulla vacancy e morosita assunto & commisurato al numero elevato di unita commerciali .| . s

]
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Tuttavia, se tale condizione ha consentito la formazione della attuale galleria comffnerciale, qualsiasi
intervento di innovazione nell'assetto della stessa, alla luce dell'attuale legislazione, comport@rebbe la necessita
di riconoscimento di Centro Commerciale e quindi di struttura in Grande Superficie dl Vendita, con la
conseguente necessita di adeguamento anche dello strumento urbanistico generale del Comufr;;’lez : :

' I

§ o
i

In caso di costituzione di centro commerciale; le superfici di vendita proprieté'(‘éar’ebberd
quelle corrispondenti alle unita riportate in tabella, per un totale di 1.969 mg. P

i

Negozio ' 160

Negozio 153 2 PR
Negozio 182 IR DU S
Negozio 68 . 1
Negozio 4

Negozio 47

Negozio 73

Negozio 122

Negozio 194 ,
Negozio ‘ s 123 .
Negozio 76_
-Negozio 67 |

Negozio 2 |

Negozio 203 |

Negozio 122

Negozio “ ‘ M2 | ¢

Negozio 1061 ¢ .. :'
Negozio } 78
Totale SV Lexim s.r.I. 1.969

Tabella 10 Superfici di vendita proprieta Lexim s.r..

i
J

L :
Le attivita connesse al riconoscimento in sede regionale di una grande superficie di vendita comportano la

'Ii
]

redazione di studi e approfondimenti tecnici, oltre che impegni economici diretti degli operatdri,‘ fihalizzjéti a’

garantire la compatibilita socioeconomica e territoriale del complesso. Tali impegni ecpnomicjfi sono at'tualmle'nte
valutabili in non meno di 197,00 €/mgq di superficie di vendita, mentre e spese tecniche, stimabil er il complesso
delle attivita in 120.000 €, saranno da riproporzionare in base alla quota di superfici afferenti ﬁl. rispetto
al totale delle superfici di vendita consentite nel complesso polifunzionale Valseriana Centg’r (1.969 / 4.764 =
41%). ;’[ ’

I complesso dei costi in capo a ipotizzabili per il riconoscimento in grande s;"up;e

necessario alfadeguamento della struttura, cui sono da aggiungere 120.000 x 0,41 = 49.2@0 € quale imborto
afferente alle spese tecniche. Complessivamente percio il complesso dei suddetti costi assémma a 388.000 +
49.200 = 437.200 che si arrotondano a 437.000,00 €. ! _

48

i& di vendita
& quindi pari a 1.969 x 197 = 387.893 € (che si arrotonda a 388.000 €) per quanto attiene I’impégho‘ gconomico
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9. Formazione di lotti per gruppi omogenei i

Con riferimento alla richiesta di cui al punto 10) del Decreto di nomina esperto estim%tdre‘lh.; 1087/2016 .
depositato il 12/04/2017 presso il Tribunale di Bergamo — Uicio Esecuzioni Immobiliari, si ritiene, alla luce delle
valutazioni effettuate, che la natura degli immobili sia tale da portare a considerare tuttjf i beni oggetto di
pignoramento come facenti parte di un unico lotto, il cui valore di mercato é stato stimato nelle j?pagine precedent,
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10. Accertamento della comoda divisibilita dei beni : IR

i P
4 e

Con riferimento alla richiesta di cui al punto 11) del Decreto di nomina esperto estimatore n. 1037/2016
depositato il 12/04/2017 presso il Tribunale di Bergamo - Ufficio Esecuzioni Immobiliari, si fitiene che, rispetto
allaccertamento della comoda divisibilita dei beni, gli immobili oggetto di pignoramento poss;an_o essere venduti
singolarmente, fatto salvo per le unita immobiliari che da catasto risultano di fatto accorpate (:$ubalterni 742-743,
748-749 e 751-752). ‘ R IR Y
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PARTE TERZA - Ulteriori elementi a corredo della perizia di stima

11. Contratti di locazione attivi . 4

i
i

Rispetto alle richieste di cui al punto 12) del Decreto di nomina esperto estimatore n. 1 Q5’7/201 6 depositato
il 12/04/2017 presso il Tribunale di Bergamo - Ufficio Esecuzioni Immobiliari, si rileva come non sia stato
possibile ottenere informazioni sui contratti di locazione attivi. !
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12. Eventuali beni oggetto di procedura espropriativa per Pubblica Utilité" ‘3; L

Con riferimento alle richieste di cui al punto 13) del Decreto di nomina esperto est/matore n 7037/2016
depositato il 12/04/2017 presso il Tribunale i Bergamo ~ Ufficio Esecuzioni Immobiliari, si rlleva che, alla data
della presente stima (settembre 2017), non risulta che i beni pignorati o parte di essi siano oggetto di procedura
espropriativa per Pubblica Utilita. i
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13. Planimetrie degli immobili e documentazione fotografica o

Rispetto alle richieste di cui al punto 14) del Decreto of nomina gsperto estimatore n. 1037/2016 depositato
i1 12/04/2017 presso il Tribunale di Bergamo - Ufficio Esecuzioni Immobiliari, si rimanda agii a;!/egati n. 1 “Assetto
delle superfici attive/non attive” e n. 3 “Rilievo fotografico”, ' |
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14. Sintesi finale , .

Con riferimento alle richieste df cui al punto 16) del Decreto di nomina esperto estiméto're’;n.., ?037/.?01 6.

]

depositato il 12/04/2017 presso il Tribunale di Bergamo ~ Ufficio Esecuzioni Immobiliari, si pr%’)céd% f’?'?" pré,‘sfenté |

capitolo ad esporre una breve sintesi finale della valutazione di stima. i

La proprieté_ora in liquidazione volontaria, successivamente all'atto di ;;fprecetto notificato
contestualmente al titolo esecutivo del Tribunale di Bergamo del 31/5/2016, n. 2516/16 D.|. g n. 5461/16 R.G.,

rep. 3827/16, notificato in data 20/7/2016, & stata sottoposta ad atto di pignoramento immobjfliare del 20/9/?016 _

da parte del soggetto creditore. ‘ b

La socie isulta proprietaria di 18 spazi commerciali contraddistinti catastajlmente al foglio 10
dalla particella 8188 subalterni 736, 737, 739, 741, 743, 747, 748-749, 752, 757, 763, 764, 765, 766, 768, 774,
776, 777, 786, aventi una slp complessiva pari a 1.969 mq. A questi si aggiungono fa gai”e_ria commerciale
(spazio condiviso oggi privo di attivita di vendita o intrattenimento), contraddistinta catastalnﬁente al subalterno
785, avente slp pari a 3.043 ma, e il subalterno 770, che risulta da catasto in corso di cpstruzi?ne main‘_‘on ancora
realizzato. S BT
Tutti gli immobili sono collocati, senza alcuna autonomia funzionale, entro il pil fampio complesso
polifunzionale Valseriana Center in Comune di Albino (BG). ‘

Il complesso polifunzionale Valseriana Center & situato nel settore centrale del territorio ;;:omunale, lungo la
vecchia SP 35 Bergamo — Nembro — Albino che percorre la Val Seriana, all'interno di un vastdj ampito insedig_tivo

a destinazione prevalentemente produttiva e terziaria esteso fra il tracciato della provmmale? il carso del fiume

Serio. K Do

Il complesso polifunzionale risulta attualmente (gennaio 2018) non completato; le porzioni% edificate ed abibili
ospitano una media superficie di vendita e una palestra - centro fitness ad oggi attivi (i proprgieté di terzi), e una
galleria commerciale, parzialmente attiva. [l progetto approvato prevedeva inoltre la realizzazione di una serie di
uffici e un cinema multisala (parziaimente realizzati, ma non agibili e non attivi), . un alf)ergo e tre edifici

residenziali con tipologia a torre (non realizati). ; ?!g Piih

Sulla base degli approfondimenti condotti, illustrati nella presente relazione, si pu”o aﬂéfhafe che il

valore pil atteso per gli immobil~in liquidazione si attesta in un intorno di 2.462.500,00 €. -

Ritenendo cosi di avere assolto allincarico ricevuto. ; i

Dario Vanetti, ingegnere , _
Ordine degli Ingegneri della Provincia di Milano, n. albo: 16.688 L

San Donato Milanese, gennaio 2018
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Comune di Albino
Provincia di Bergamo i

Complesso polifunzionale Valseriana Cezf;ter T :
RELAZIONE DI VALUTAZIONE DEGL! IMMOBIL! DI PROPRIETA
DELLA SOCIETA |

Allegato 1 - Assetto delle superfici attive incn attive
g
! i
committente
Tribunale di Bergamo
Ufficio Esecuzioni Immobiliari :
progettista " 4o oo
Dario Vanetti ingegnere f 1’
UrbanStudio 1Y
' UrbarStudh
Via Batlisti, 17 ) }
20097 San Donatp Mitanese (M) .
tel 02 51800458 fax 178 2714281
work@urbanstudio.it :
www.urbanstudio.it
Collaboratori:
Walter Villa architetto
Marcelio Pari ingegnere .
Maurizio Rini pianificatore ferritoriale
Gennaio 2018
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SUPERFICI IN USO
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g ,
Comune di Albino !
Provincia di Bergamo

Complesso polifunzionale Valseriana Center

RELAZIONE DI VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI DI PROPRIETA
oeLLsociT S
Allegato 2 - Assetto catastale
committente ‘
Tribunale di Bergamo i
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
progettista . ,f o
Dario Vanetti ingegnere S e
UrbanStudio o] US .
, : O Uhanstudle
Via Battisti, 17 .
20097 San Donato Milanese (M)
tel 02 51800458 fax 178 2714281
work@urbanstudio.it . ‘1
www.urbanstudio.it o
Collaboratori: S
Walter Villa architetto | ‘
Marcello Pari ingegnere |
Maurizio Rini pianificatore territoriale
Gennaio 2018
|
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1 Particella: 8188



Direzwne Provmcxale d1 Bergamo
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali
Comune di: ALBINO
Elenco Subalterni

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Data: 27/04/2016 - Ora: 11.14.40 - Pag: 1
Visuran. : T113473]
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ﬁomune Sezione Foglio Particella Tipo mappale el
ALBINO AL 10 8188 i :
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala | Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO |
2 SOPPRESSO {
3 SOPPRESSO
4 SOPPRESSO }
5 SOPPRESSO ‘ ;
6 SOPPRESSO 8
7 SOPPRESSO 1 o ‘
8  |via guglielmo marconi SN S3 B.C.N.C (INTERCAPEDINE DI AERAZIONE )
COMUNE AISUB.9E10 |
9 |via guglielmo marconi SN S3 CABINA ENEL
10 |via guglielmo marconi SN 83 CABINA ENEL “
11 |via guglielmo marconi SN S283 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
12 SOPPRESSO |
13 SOPPRESSO - l’f o .
14 SOPPRESSO J 0o ’} Pl B!
15 SOPPRESSO g A
16  [via guglielmo marconi SN S18283 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE i
17 |via guglielmo marconi SN S18283 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
18 |via guglielmo marconi SN S1828S3 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
19 via guglielmo marconi SN S3 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
20 SOPPRESSO ;
21 SOPPRESSO %!
22 SOPPRESSO T
23 SOPPRESSO ‘ SR S
24 SOPPRESSO . i “ :
25 SOPPRESSO
26 SOPPRESSO
27 SOPPRESSO ‘
28  |via guglielmo marconi SN S1 UNITA'IN CORSO DI COSTRUZIONE
29 lvia guglielmo marconi SN S1 UNITA'IN CORSO DI COSTRUZIONE
30  |via guglielmo marconi SN S1 B. C. C. (PARCHEGGIO DI USO PUBBLICO ) COMUNE
Al SUB.39, 718, 784, DAL SUB. 794 AL 797 Py
31 |via guglielmo marconi SN S1 AREA URBANA DI MQ. 707 ’ R i
32 |via guglielmo marconi SN S1 AREA URBANADIMQ. 228 | =+ . i
33 SOPPRESSO !
34 |via guglielmo marconi SN T AREA URBANA DI MQ. 85
35 SOPPRESSO
36 SOPPRESSO
37  |via guglielmo marconi SN T AREA URBANA DI MQ 2620‘
38 SOPPRESSO P i
39 |via guglielmo marconi SN | T-12:381 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE SR
40 SOPPRESSO cela
41 SOPPRESSO ' ‘
42 |via guglielmo marconi SN 1 AREA URBANA DI MQ. 955
43 |via guglielmo marconi SN 1 AREA URBANA DI MQ. 835 i
701 SOPPRESSO i
702 |via guglielmo marconi SN T-S2 AREA URBANA DI MQ. 1550
703 |via guglielmo marconi SN 52 §3-1 SUPERMERCATO E
704 Ivia guglielmo marconi SN S3 UNITA'IN CORSO DI COSTR UZIONE . |
705 SOPPRESSO : B P
706 |via guglielmo marconi SN S2 UNITA' IN CORSO DI'COSTRj;UZIONE :
707 |via guglielmo marconi SN S2 AREAURBANADIMQ.35 | -
708 SOPPRESSO i
709  |via guglielmo marconi SN T-18182 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
710 SOPPRESSO
711 |via guglielmo marconi SN 8182 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
712 _|via guglielmo marconi SN T-S182 S3 UNITA' IN CORSO DL COSTRUZIONE
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA |

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI ‘ !

LComune Sezione Foglio f Particella J Tipo mappale ‘ . del:
ALBINO |AL 10 8188 1 :
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE

713 |via guglielmo marconi SN S3 B. C. C. (PARCHEGGIO DI USO PUBBLICO ) COMUNE
ALLEU.IL U. DAL SUB.735 AL 739, DAL SUB.741 AL
743, DAL SUB.746 AL 752, SUB 757, DAL SUB.763 AL
768, SUB.770, DAL SUB.774 AL 7717, SUB 785 E 786, D
SUB.788 AL 792. E M}

714 | via guglielmo marconi SN S$18283 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

715 | via guglielmo marconi SN S2 83 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

716 |via guglielmo marconi SN S182 PARCHEGGIO

717 | via guglielmo marconi SN S2 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

718 | via guglielmo marconi SN 8182 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE :

719 SOPPRESSO ] Do :

720 |via guglielmo marconi SN T-S2 AREA URBANA DI MQ. 2305 P o

721 |via guglielmo marconi SN T-S1S82 AREA URBANA DI MQ. 3 100. =

722 | via guglielmo marconi SN S3 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

723 | via guglielmo marconi SN S3 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

724 |via guglielmo marconi SN S3 UNITA'IN CORSO DI COSTRUZIONE

725 SOPPRESSO

726 |via guglielmo marconi SN S18283 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

727 |via guglielmo marconi SN S2 83 B. C. C. (PARCHEGGIO DI USO PUBBLICO ) COMUNE
ATUTTIISUB. AD ESCLUSIONE DEI SUB.S, 9, 10E
703. : -

728 |via guglielmo marconi SN T-S1 AREA URBANA DI MQ. 1765 ‘ o

729 SOPPRESSO i

730 SOPPRESSO

731 SOPPRESSO i

732 SOPPRESSO :

733 SOPPRESSO

734 SOPPRESSO

735 | via guglielmo marconi SN T NEGOZIO

736 |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO b :

737 |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO : I K

738 |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO 1

739 | via guglielmo marconi SN T NEGOZIO

740 SOPPRESSO

741 |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO -

742 | via guglielmo marconi SN T PORZIONE DI NEGOZIO ( UNITA DIFATTO,CON
SUB.743 ) R EE SR R

743 | via guglielmo marconi SN T PORZIONE DI NEGOZIO ( UMTA DI FATTO CON'
SUB.742 ) Eoaoan

744 SOPPRESSO '

745 SOPPRESSO

746  |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO

747 |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO 'f

748 |via guglielmo marconi SN T PORZIONE DI NEGOZIO ( UNITA DI FATTO CON
SUB.749 )

749  |via guglielmo marconi SN T PORZIONE DI NEGOZIO ( UI\&ITA DI FATTO CON :
SUB.748 ) .[ ; :

750 | via guglielmo marconi 49 T NEGOZIO ‘ i

751 | via guglielmo marconi SN T PORZIONE DI NEGOZIO ( UNITA DI FATTO CON
SUB.752)

752 |via guglielmo marconi SN T PORZIONE DI NEGOZIO ( UNITA DIFATTO CON
SUB.751) i

753 SOPPRESSO ! :

754 SOPPRESSO 4o

755 SOPPRESSO ;l :

756 SOPPRESSO , [ v ‘

757 |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO j +

758 | SOPPRESSO

759 SOPPRESSO

760 SOPPRESSO ;

761 SOPPRESSO

'Zue



D1re21one Provinciale d1 Bergamo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: ALBINO
Elenco Subalterni

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Data: 27/04/2016 Ora 11 14. 41 Pag 3
Visuran. : T113473 Fine

i
Comune l Sezione Foglio Particella Tipo mappale : del: .
ALBINO [AL 10 8188 T
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE _ :
762 SOPPRESSO , b ;
763 |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO [ N
764 | via guglielmo marconi SN T NEGOZIO
765 | via guglielmo marconi SN T NEGOZIO
766 |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO H
767 |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO ;
768 | via guglielmo marconi SN T NEGOZIO SR .
769 SOPPRESSO ‘ 1o
770  |via guglielmo marconi SN T UNITA'IN CORSO DI COSTRUZIONE
771 SOPPRESSO ' P :
772 SOPPRESSO
773 | via guglielmo marconi SN T-S182 83 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
774 | via guglielmo marconi SN T NEGOZIO ‘
775 |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO !
776 | via guglielmo marconi SN T NEGOZIO ’
777 |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO !
778 SOPPRESSO . i
779 SOPPRESSO o Lo
780 | via guglielmo marconi SN T-S152 83 B.C.N.C. (VANO SCALA VANI ASCENSORE E
SCALAMOBILEDAP.T. A P; S3, SCALA MOBILE DA
P.T. AP. 82, SERVIZI IGIENICI E RIPOSTIGLIO )
COMUNE ALLE U. 1. U. DA SUB.735 AL 739, DA
SUB.741 AL 743, DA SUB. 746 AL 752, SUB.757, DAL
SUB.763 AL 768, SUB,770, DAL SUB.774 AL 777,
SUB.785 E 786, DAL SUB 788![AL 792 1‘
781 SOPPRESSO , Lol -j L
782 |via guglielmo marconi SN 52 AREA URBANA DI MQ 35 C ;
783 |via guglielmo marconi SN 52 UNITA'IN CORSO DI COSTRUZIONE
784 | via guglielmo marconi SN 1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
785 |via guglielmo marconi SN T-1S182 GALLERIA COMMERCIALE ! !
786 | via guglielmo marconi SN T NEGOZIO ﬂ
787 SOPPRESSO i
788 |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO i
789 | via guglielmo marconi SN T NEGOZIO Y 4
790  |via guglielmo marconi SN T NEGOZIO JI
791 |via guglielmo marconi SN T UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
792 | via guglielmo marconi SN T NEGOZIO
793 |via guglielmo marconi SN 1 B. C.N. C. ( DISIMPEGNO, LOC TECNICO, TERRAZZA
) COMUNI AI SUB.794 E 795
794 |via guglielmo marconi SN 1 PALESTRA
795 | via guglielmo marconi SN 1 CENTRO DIMAGRIMENTO -| »PALESTRA
796 |via guglielmo marconi SN T-12 UNITA' IN CORSO DI COSTRHUZIONE .
797  |via guglielmo marconi SN 2-3 UNITA'IN CORSO DI COSTKUZIONE Y
L798 via guglielmo marconi SN 1 AREA URBANA DI MQ. 2375/ l

Unita immobiliari n. 141
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Tributi erariali: 0,00
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Data: 21/06/2017 - n. T160371 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G
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T

1 T

Agenzia del Territorio

Dichiarazione ProtoosTls oo BOUTOU07 el 170572017

Planimetria di u.i.u.in Comune di Albino i

sub.737

Ultima planimetria in atti

PIANO RIALZATO (T)

-

Data: 21/06/2017 - n. T160371 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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=~

sub.735

- OREENTAMENTO

CATASTO FABBRICAT| | " Guglielno Marconi [ oivos
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:, = .
Bergamo Sezione: AL Bertocchi silvio ;i1 |
Foglio: 10 Isoritto all'a"l_bn:,
Geometri ; i
Particella: 8188 ;
Elbalterno: 736 Prov. Bergamo , N. 3099
Scheda n. 1 Scala 1:200 —I -
|
T ¥
sub.785

ZAL - Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterno: 736 >

Urb

=]

- Comune di ALBINO (A163) - < Sez.

ione al 21/06/2017

no: T;

Catasto dei Fabbricati - Situaz
VIA G. MARCONI n. SN pia

l

H
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Data: 21/06/2017 - n. T160372 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

f f Dichiatazione DroEsesllo nn. BGUIO6007 aat 19/U>/4U,;’11‘
T . ) ) X , . . i
Agenzm del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Albino !‘X ; :
i i i i iv. SN
CATASTO FABBRICATI Via Guglielmo Marconi N aalat
Utficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da: |
Bergamo Sezione: AL Bertoochi siltio
Foglio: 10 Isoritte all'albo:
Geometri i
Particella: 8188 o
Eubalterno: 737 Prov. Betrgamo ¢ N. 3099
Scheda n. 1 Scala 1:200 j : A e

+ sub.785 ; P ;

sub.785

sub.785

sub,780

sub.738 SUb.7I6 AR

\

PIANO RIALZATO ()

Ultima planimetria in atti ]

ita: 21/06/2017 - n. T160372 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G ' F 'OR,”E,'\?]T AMENTO
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) 1
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- Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterno: 737 >

2 AL

Ot

T

Urb

al 21/06/2017 - Comune di ALBINO (A163) - < Sez
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e
T

on
8]

VIA G. MARCONI n. SN pian

Catasto dei Fabbricati - Situazi

! 1 i L

T T T T



Data: 21/06/2017 - n. T160373 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

' 7 Dichiarazions protodolls w. BGUIO600 T oaT 1970572071
Agenzia del Territorio Planimetria di w.i.u.in Comune di Albine
. 14 . 5 iv. §
CATASTO FABBRICAT' Via Guglielmo Marconi ‘ civ, SN
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da: ;5'. .
Bergamo Sezione: AL Berfosehi Silvio .
Foglio: 10 _ Isoritto all'albo: -
Geometri [ I
Particella: 8188 ‘ o ) .
Subalterno: 739 Prov. Bergamo joo 4 N, 3099
Scheda n. 1 Scala 1:200 ]
P
-t j o
iz
i
g ‘
i
i$
i
n’ !
i :
1 ;
| ‘
i '
I L
:i i
+ ]
sub.785 i
g
sub.785 :
?J
sub.788
—

sub.785

sub,
768

i

sub.785

} sub.785

! PIANO RIALZATO (T) -

Ultima planimetria in atti

Data: 21/06/2017 - n. T160373 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G | ORIENTAMENTO
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) ;

o

b.: AL - Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subaltomo: 739 >

¥
r

=

- Comune di ALBINO (A163) - < Sez.U

ne al 21/06/2017

VIA G. MARCONI n. SN piano: T;

Catasto dei Fabbricati - Situazio

1 L 4 s

T T T " /.




Data: 21/06/2017 - n. T160374 - Rlchledente VLLWTR69S26D198G

i

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Bergamo

Scheda n. 1 Scala 1:200

Diochiarzzione protocollb n., bOU00483deT Z4/UD/ZU11'
Planimetria di u.i.u.in Comune di Albino |
Via Guglielmo Marconi civ, SN
Identificativi Catastali: Comp:l.lata da: :
. Bertocchi S:le:Lo
Sezione: AL i
Foglio: 10 Isoritte all'a].bo
Geometri

Particella: 8188 '
Subalterno: 741 Prov. Bergamo ; N, 3099

{vuoto su P.52)

Ultima planimetria in atti

sub.742

Negozio
h.3.00

sub.785

PIANO RIALZATO (T)

Data: 21/06/2017 - n. T160374 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G
[gtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210%297)

sub.785

" ORIENTAMENTO

- Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterno: 741 >

Tt

tb.: AT,

- < Sez.U

1/06/2017 - Comune di ALBINO (A163)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 2

|

[

VIA G. MARCONI n. SN piano: T;



et
\J

Data: 21/06/2017 - n. T160375 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protoccll]b n. BOUTI6007deX—19/05720

Planimetria di u.i.u.in Comune di Albino

»
! “ /
% b sub.742 i
Vo osub7az | i
¥ sub, I
{vucto suP.S2) \‘\ \\\\ \’(
4 i 1
! [ "
\\\ [\ )]
b ] ——
‘\\ W = i
\ S
e ¢ e
\ e

sub.741

Ultima planimetria in atti
ata: 21/06/2017 - n. T160375 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

ey

sub.785

PIANC RIALZATO

i

ORIENTAMENTO

Vi i i
CATASTO FABBRICATI ta Guglielmo Marconi :
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:’
Bergamo Sezione: AL Bertocchi Sll—‘!‘:rlo
Foglio: 10 Isoritto all'albo:
Geometri i
Particella: 8188 ) i L
Subalterno: 743 Prov. Bergamo ;' i N. 3099
§cheda n. 1 Scala 1:200 1 : + ‘
]
4 i LA
b <
T 8
| ‘ ; =
o -
P =
| N
| ¥
5 o0
K oo
%
75 | g
1 Sub.785 3 f €5
4 . bl i I\
: i =
B —
i ]
; =
'
‘ AR : &5
i . g N
: ()
i )
; \%
: 1
. fvuoto suP.S2) / *x

one al 21/06/2017 - Comune di ALBINO (A163)

VIA G. MARCONI n. SN piano: T

Catasto dei Fabbricati - Situazi

1. 1

tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4( 210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

H T 1



Data: 21/06/2017 - n. T160376 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G . i

J ! Dichiarazione protocoll'b n. BGUIY0007 del 19/UDMUU:
Agenzic del Terriforio Planimetria di u.i.u.in Comune di Albino :
ia Guali : iv. sN
CATASTO FABBRICATI Via Guglielmo Marconi i °
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:/ .=
Bergamo Sezione: AL Bertocch;. S:Ll\%!)‘J.Q Co L
Foglio: 10 Isoritto all'albo:,
Geometri oot
Particella: 8188 ;
Subalterno: 747 Prov. Bergamo ‘ N. 3099
Scheda n. 1 Scala 1: 200 j -

sup728 -7

-
——
-

sub.748 sub.728

sub.785

Ultima planimetria in atti PIANO RlALZATO (T)

dta: 21/06/2017 - n. T160376 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o
o/
>

o

T

fees

+

b.: AL - Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterno: 747 >

r

P2y

=+

- < Sez.U

ione al 21/06/2017 - Comune di ALBINO (A163) ;

VIA G. MARCONI n. SN piano: T;

Catasto dei Fabbricati - Situaz

) I ! .

T T - l . VR



Data: 21/06/2017 - n. T160497 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

J T Dichiarazione protccolllb n. BOUZU0483deT A4/UD/AU"‘11§
i

+ e N . fE
Agenzia del Territorio Planimetria di w.di.u.in Comung di Albineo gl‘ e |
Via Gugli i : ¢ div)isN
CATASTO FABBRICATI 12 Guglielno Marconi o e
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilatg d.g]:- . :
Bergamo Sezione: AL Bertocchi si Ylo
Foglio: 10 Iscritto all'albo:
Geometri i
Particella: 8188 .
Subalterno: 748 Prov. Bergamo . N. 3088
Scheda n. 1 Scala 1:200 ———
T
sub.785 4 i

Negozio
h.3.00

sub.785

sub.748

sub.750

Ultima planimetria in atti ; }

Data: 21/06/2017 - n. T160497 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G ' P omérfn AMENTO
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

AL - Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterno: 748 >

¥

-< Sez.Urb.:

one al 21/06/2017 - Comune di ALBINO (A163)
no: T;

VIA G. MARCONI n. SN pia

Catasto dei Fabbricati - Situazi

3 ! i L

T T T Y



'

Data: 21/06/2017 - n. T160499 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Bergamo

Dichiarzzicne protocollb n. BOGUZ00483del Z’-l-/UD/AU:;U;

Planimstria di u.i.u.in Comune di Albino o

i

Scheda n. 1

Scala 1:200 I

Via Guglielmo Marconi civ. SN
Identificativi Catastali: Compilata da: {’
. Bertocchi Silvieo
Sezione: AL i i S ;
Foglio: 10 Isoritto all'albo: . - ‘
Geomstri Y !
Particella: 8188 i :
; i s
Subalterno: 749 Prov. Bergamo : i N, 3099

Ultima planimetria in atti

Sy
b

2
o

sub.748

sub.785

ata: 21/06/2017 - n. T160499 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G
tale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

:

sub.785

sub.750

!

@™

ORIENTAMENTO

X

IIAQELE

Tt

- < Sez.Urb.: AL - Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterng: 749 5

ne al 21/06/2017 - Comune di ALBINO (A163)

Catasto dei Fabbricati - Situazior

VIA G. MARCONI n. SN piano: T;

! - !

i

T N 5T




Data: 21/06/2017 - n. T160500 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

i 1

' ' DicEiarazione protooolle m. BGU200483del 247052011

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Albinc :‘ ‘
i
i i i . i civ. SN
CATASTO FABBRICATI Via Guglielmo Marconi f oo
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:{ | ' ' B
Bergamo Sezione: AL Bertocchi Sll‘;{"'? o
Foglio: 10 Isoritteo all'albo:
Geometri :
Particella: 8188 ] {
Subalterno: 752 Prov. Bergamo | N. 3099
Scheda n. 1 Scala 1:200 j -

sub.750

sub.751

sub.785 kY

sub.785

sub.785

Ultima planimetria in atti PIANO RIALZATO (T) '

Data: 21/06/2017 - n. T160500 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

3
T

- Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterno: 752 >

3

-< Sez.Urh.: AL

A

- Comune di ALBINO (A163)

zione al 21/06/2017

ano: T;

VIA G. MARCONI n. SN pi

Catasto dei Fabbricati - Situa

1 | i i
1

T T T



Data: 21/06/2017 - n. T160501 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

i
i
i

} ; Dichiarazione protocnll‘b n. BGUTY6U0/del 19/UD/ZU;’i I
i [ .
T L o T
. . . N . . . I :
Agenzm del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Albinc P .
Via Guglielmo Marconi civ. SN
CATASTO FABBRICATI @ Guglielmo Marconi
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata d?.:l:- i
Bergamo Sezione: AL Bertocchi Si \(:Lo
Foglio: 10 Isoritte all'albo:
Geometri |
Particella: 8188 )
Subalterno: 757 Prov. Bergamo ' 4 N. 13099
Jcheda n. 1 Scala 1:200 1 ! i

sub.728

/

j

PIANO RIALZATO (T)

sub.785

)

lltima planimetria in atti

gta: 21/06/2017 - n. T160501 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

D
[0

AL - Foglio: 10 - Particella: 188 - Subalterno: 757 >

________ i___ e e
‘ i
J — sub.785 D ; ]
sub.786 ’ — :i_e
h.3.00 | 5

al 21/06/2017 - Comune di ALBINO (A163)-< Sez

VIA G. MARCONI n. SN piano: T:

Catasto dei Fabbricati - Situazione

ORIENTAMENTO

H 1 i

T T T

>



Data: 21/06/2017 - n. T160503 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

1 1

]

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Bergamo

Scheda n. 1 Scala 1:200 7

Dickiarazione prctocoll'b n. BGUT96007der IH/UD/ZUU:

Planimetria di u.i.u.in Comune di Albino

Via Guglielmo Marconi

B
0

i
i
i

civ,

SN

Identifiocativi Catastali:
Sezione: AL
Foglio: 10
8188
763

Particella:
Subalterno:

Compilata da:j@E A
Bertocchi Sil»i(io LR

Isoritto all’
Geometri

IR
énci :

Prov. Bergamo

N.

3099

sub.785

0

— dis.

lavorazione

(=14
=

we —77 — pip,
n__

M

sub.785

@

sub.785

Ultima planimetria in atti

o

PIANO RIALZATO (T)

Data: 21/06/2017 - n. T160503 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x%297)

AL - Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subaltornor 763 =

Urb

T

- Comune di ALBINO (A163) - < Sez.(

azione al 21/06/2017

iano: T;

Catasto dei Fabbricati - Situ

S 1

i

1

VIA G. MARCONI n. SN p



Data: 21/06/2017 - n. T160507 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

H B H

T Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Albino

Dichiaraziome protocalllb n. BOUZU0483del 14/03/40;11"
i

Subalterno:

Scheda n. 1 Scala 1:200 —I

Via Guglielmo Marconi | ¢iv. SN
CATASTO FABBRICATI | :
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:|
Bergamo Sezione: AL Bertocchi silvio
Foglio: 10 Isoritto all'albo:
Geometri :
Particella: 8188
764 Prov. Bergamo N. 3098

sub.785

sub.765 I sub.7683

ripostiglio

sub.765 d sub.763

sub.785

sub.785

PIANO RIALZATO (T)

Ultima planimetria in atti

Data: 21/06/2017 - n. T160507 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210%297)

o

=i

- < Sez.Urb.: AL - Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterno: 764 >

ne al 21/06/2017 - Comune di ALBINO (A163)

Catasto dei Fabbricati - Situazio

1 ! 1

T T T

VIA G. MARCONI n. SN piano: T;



Wl

Data: 21/06/2017 - n. T160640 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

i

¥ T

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Bergamo

Scheda n. 1

Scala 1:200 I

Dichiarazione protocollb n. BGUZ2U00483deT L4/UD/'éUéll=

Planimetria di u.i.u.in Comune di Albino

i

|

Subalterno: 765

Prov. Bergamo |

Via Guglielmo Marconi civ, SN
Identificativi Catastali: Compilata d'a: 1{
. Bertocchi Silvio
Sezione: AL . i o
Foglio: 10 Isoritto all'albo: ;
Geometri ol iy
Particella: 8188 : | {
: i N. 3099

sub.785

ripostiglio

1]
_l

sub.764

sub.785

Ultima planimetria in atti

Pt
b

(@)

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) |

L
sub.785
'
‘.ii
T PIANO RIALZATO (T) |
ata: 21/06/2017 - n. T160640 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G ]

ORIENTAMENTO

3
T

- Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterno: 765 >

IINIIL AT

mune di ALBINO (A163) - < SezUrb.: AL

Situazione al 21/06/2017 - Co

VIA G. MARCONI n. SN piano: T;

Catasto dei Fabbricati -

]

T T

r
1



Data: 21/06/2017 - n. T160641 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

T ! Dichiarazione protooollE n. BGUZ00483deTr 2470572071
e y ! e i i

Agenzia del Terr“orio Planimstria di u.i.u.in Comune di Albino

Via Gugli Marconi ' I civ. isw
CATASTO FABBRICATI 8 Guglielmo Marconi !
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da: |
t i Silvi
Bergamo Sezione: AL Bertocchi 73’ ©
Foglio: 10 Isoritto all'albo:
Geometri :
Particella: 8188 1 T A '
Subalterno: 766 ' Frov. Bergamo | ' (' ' ' N. 3099
Scheda n. 1 Scala 1:200 j : L : :
|
sub.785 Jf
!
sub.785
sub.785
sub.785

sub.785

Ultima planimetria in atti PIANO RIALZATO (T)

Data: 21/06/2017 - n. T160641 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G ORIENTAMENTO
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) :

S

- < Sez.Urb.: AL - Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterno: 766 >

- Comune di ALBINO (A163)

Situazione al 21/06/2017

VIA G. MARCONI n. SN piano: T;

Catasto dei Fabbricati -

B 4
3 | 1 LA}

T T T T



Data: 21/06/2017 - n. T160643 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

k3

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Albineo
i i i ; eiv. SN
CATASTO FABBRICAT| | Vie Guglielmo Marconi _;;
Utficio Provincidle di Identificativi Catastali: Compilata da:| '
Bergamo Sezione: AL Bertocohd Sll‘:;g’lo RES :
Foglio: 10 Isoritto all'albo:. '
Geometri |
Particella: 8188 |
Subalterno: 768 Prov. Bergamo | N. 3099
Scheda n. 1 Scala 1:200 I :

Dichiarazione protesslle o, bOUTYo007 e 19/U3/ZUU§

==

e
[o}

sub.785

Ultima planimetria in atti
Pata: 21/06/2017 - n. T160643 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

sub.785

sub.785

Negozio

sub.788

sub.739

sub.785

PIANO RIALZATO (T)

- ORIENTAMENTO

i
i

- Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterno: 768 >

AL

¥

-< Sez.Urb.:

Situazione al 21/06/2017 - Comune di ALBINO (A163)

Catasto dei Fabbricati -

H

[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

1

i

]

VIA G. MARCONI n. SN piano: T}



i
pl
|
b
|

Data: 21/06/2017 - n. T160647 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G

! 1

T ! Dichiarazione protocolllb n. BGUZ00483der 14/UD/LU‘;H:‘
e i

N . . . . . . . . . . d . . 5!
AgehZId del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Albino %

Via Guglielmo Marconi ‘ P oiv.ls
CATASTO FABBRICATI g : L i
Utficio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata di;tj-'_ ;
Bergamo Sezione: AL Bertocchi 1 Y:I.o
Foglio: 10 Isoritto all'albo:
Geometri i
Particella: 8188 [
Subalterno: 774 Prov. Bergamo | o o N 3099

Soheda n. 1 Scala 1:200 —I

————————— . / 5
sb728 T i ; ;
””””” sub.728
ripostiglio -
T camerini
i o
sub.785 ; A
sub.775 i

) ;
| i

T
= | |
]

sub.785

Ultima planimetria in atti PIANO RIALZATO (T) |

Data: 21/06/20 n. T160647 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

I

- < Sez.Urb.: AL - Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subaltorno: 774 >

ne al 21/06/2017 - Comune di ALBINO (A 163)

VIA G. MARCONI n. SN piano: T;

Catasto dei Fabbricati - Situazio

! H ] !

T T ¥ T



Data: 21/06/2017 - n. T160648 - Richiedente;

VLLWTR69S26D198G

T

¥ 7

.

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Bergamo

Scala 1:200

|

Scheda n. 1

Dichiarazicne protocoll‘b n. bUGUTY0U07der ly/UJ/ZUJI

Planimetria di u.i.u.in Comune di Albino

ll

Via Guglielmo Marconi oiv, SN
Identificativi Catastali: Compilata da: ‘!' )
. Bertocchi silvio
Sezione: AL ; L
Foglio: 10 Isoritto all']a"lbo; ay
Geometri. [T

Particella: 8188 _;J o
Subalterno: 776 Prov. Bergamo | i N, 3099

L

sub.735

|

Negozio
h.3.00

ripostiglio

780

Wltima planimetria in atti

Pata: 21/06/2017 - n. T160648 - Richiedente:
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Fo

780

sub.780

sub.780

PIANO RIALZATO (T) o

VLLWTR69S26D198G

rmato stampa richiesto: A4(210x297)

|
8

sub.785

|

H

I
i

sub.785

’ jsub.?ED ¢
: )

ORIENTAMENTO

H
T

- Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterno: 776 >

- Comune di ALBINO (A163) - < Sez.Utb.: AL

azione al 21/06/2017

iano: T;

Catasto dei Fabbricati - Situ

i T

VIA G. MARCONI n. SN p



Data: 21/06/2017 - n. T160726 - Richiedente: VLLWTR69S26D1 98G

il
i
i
i
E
5\
q

;

i 1

Diohiarazidne protacoll'b n. BGUITYO007deT

Agenzio del Territorio Planimestria di u.i.u.in Comune di Albino

1970572011

§
i
i

Scheda n. 1

Via Guglielmo Marconi 4 oiv.igN
CATASTO FABBRICATI | A
UHICIO Provmcnale di Identificativi Catastali: CompilatE} dg:j,. :
Bergamo Sezione: AT Bertocchi Sil : io ..
Foglio: 10 Isoritto all'albo:
Geometri i
Particella: 8188 !
Subalterno: 777 Prov. Bergamo } N. 3099

Scala 1:200 j

sub.785

sub.785

sub.728

.....

sub.785

sub.780

PIANO RIALZATO (T)

Ultima planimetria in atti

Data: 21/06/2017 - n. T160726 - Richiedente: VLLWTR69S26D198G
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210%x297)

Io’

FHOH

- < Sez.Urb.: AL - Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterng: 777 =

- Comune di ALBINO (A163)

zione al 21/06/2017

ano: T}

Catasto dei Fabbricati - Situa

1 1 |

T 1 ¥

VIA G. MARCONI n. SN pi
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Richiedénte: VLLWTR69S26D 198G

quisizione: A3(297x420) - Fo

8ZLqns

s 3
e sorees

N

opt-ans

thrans

Data: 21/06/2017 - n. T160728 - Richiedente: VLLWTR69526D198G
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Data: 21/06/2017 - n. T160727 - Richi

3

edente: VLLWTR69S26D198G

l Dichiarazicne protocollb n. bOGUTI0007 deT IV/UD/LUUz

Agenzia del Territorio Planimetria di w.i.u.in Comune di Albino |
Vi 1i Marconi i civ. SN
CATASTO FABBRICATI 18 Guglielmo Marconi .
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilat_g da: ,; B
Bergamo Sezione: AL BertOCCh:,L Sl]f{{l? L . v ’
Foglio: 10 Isoritte all'albo: :
Geometri - ¢ : v i
Particvella: 8188 ‘
Subalterno: 786 Prov. Bergamo ‘ N. 3099
Soheda n. 1 Scala 1:200 I L
w
!
L B 4+
i i
! ;
i :
N ;
i
i
i
o ‘
| ;
i ;
i
| |
sub.780 X, i
+ N

sub.785

Ultima planimetria in atti
Data: 21/06/2017 - n. T160727 - Richi

NEGOZIO
h.3.50

sub.785
sub.785

PIANO RIALZATO (T)

edente: VLLWTR69526D198G

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Cucina
h4.00

| sub757

- -/ ORIENTAMENTO

b.: AL - Foglio: 10 - Particella: 8188 - Subalterno: 736 >

LALEL
ot
I

-< Sez.U

ne al 21/06/2017 - Comune di ALBINO (A163)

VIA G. MARCONI n. SN piano: T;

Catasto dei Fabbricati - Situazio

1 :

5.

T T




Comure diflbine
Provincia d/ Bergamo

Complesso Mﬁunzim&le Kfa&%amana
RELAE!GN& Di WWTMWE DEGLI M B m Fﬁﬂ?ﬁ.ﬁm

Allegato 3 - Rilieve fotografico o

oommitients ; A
Tribunale i Bergamo ? R
Uficis Esecurloni | Immobiliar I

ﬁi@gﬂﬁ‘i&a

iﬁrbanamﬁ

Wia Battish, 17

20097 San Donalo Milansse (V1)

1l U2 51800458 fax 178 2714287

w:xrk@mbmammm it

wiwurbanstudio, it

Collaborator: : B

Walter Villa architeft
Marcelo Pati ingegnere
Maurizias Rini pisoificators terfforisle

Gennein 2018




RILIEVO FOTOGRAFICO

Figura 1 Complesso polifunzionale “Valseriana Center” facciata ovest,

Figura 2 Facciata ovest del compleso polifunzionale dal parcheggio scoperto. | *




Figura 4 Testata nord dell'edificio.




Figura § Facciata e ingresso del cinema multisala.

Figura 6 Testata ovest del complesso e scalinata di accesso alla passeggiata di uso pubblico.




Figura 7 Facciata nord del complesso edilizio.

Figura 8 Facciata nord: ingresso alla palestra.




Figura 9 Scalinata di accesso alla balconata di uso pubblico.

Figura 10 La passeggiata di uso pubblico e la facciata vetrata sul lato ovest del complesso.

iR




Figura 12 Area verde di uso pubblico antistante la facciata nord del complesso.




Figura 13 Scale mobili e scalinate di accesso alla galleria commerciale dai piani inferiori.

Figura 14 Galleria commerciale: corpo scale centrale di accesso al livello ammezzato S1.




Figura 16 Galleria commerciale; corridoio comune.
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Figura 18 Galleria commerciale: corridoio comune. - ¥
- . ! '




Figura 20 Galleria commerciale:

corridoio comune.




Figura 21 Galleria commerciale: dettalio del lucernario.

r
g
§

Figura 22 Galleria commerciale: scale mobili e in




Figura 23 Galleria commerciale: corridoio comune.

Figura 24 Locale tecnico al piano primo.




s

Figura 25 Ingresso alle scale mobili al piano ammezzato S1. R i

Figura 26 Galleria commerciale: negozi e corridoio comune. : 3
i




AR,

Figura 27 Galleria commerciale: negozi e corridoio comune.,

Figura 28 Galleria commerciale: negozi e corridoio comune.




Figura 29 Galleria commerciale: corridoio di ingresso al piano rialzato.

Figura 30 Galleria commerciale: negozi e corridoio comune.




Figura 31 Galleria commerciale: negozi e corridoio comune.
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NOTA: le fotografie incluse nel presente allegato sono state scattate in occasione dei soprallufbghi ef ett“‘ua’:jti‘prévsso il Centro
Polifunzionale Valseriana Center in data 15 febbraio, 31 marzo e 31 maggio 20186. , o e

Le foto n. 25 ~ 31 sono state scattate in data 12 gennaio 2018.




Comune di Albino SR EEER SR
Provincia di Bergamo

Complesso polifunzionale Valseriana Center

h

RELAZIONE DI VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI DI PROPRIETA

committente
Tribunale di Bergamo
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

progettista
Dario Vanetti ingegnere

UrbanStudio : ‘ . US

UrbanStudio
Via Battisti, 17
20097 San Donato Milanese (Mi)
tel 02 51800458 fax 178 2714281
work@urbanstudio. it S
www.urbanstudio.it S

Collaboratori:

Walter Villa architetto

Marcello Pari ingegnere

Maurizio Rini pianificatore territoriale

Gennaio 2018
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Ispezmne Ipotecarla

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 17/ 10/ 2017 Ora 14:54:43
Utficio provinciale - Territorio [T Pag 1-Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare S Sy

Ispezione telematica Ispezione n, T252156 del 17/10/2017
per denominazione ‘ . .
Richiedente VNTDRA ' '

Dati della richiesta

Denominazione: —

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento : R
Sezione 1:
Periodo informatizzato dal 20/09/1996 al 17/10/2017

Periodo recuperato e validato dal 02/01/1974 al 19/ 09/ 1996
Sezione 2; S
Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/ 1974 E I

»
]

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita 1 non vahdate ‘
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione' .;

Elenco omonimi |-

=

Codice fiscale i

Codice fiscale

Con sede in = »

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita i

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 20/09/1996 al 17/10/2017 - Periodo recuperato e validato dal 02/01/1974 al 19/09/1996
i

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/05/2011 - Registro Particolare 14958 Registro Generale 25970
Pubblico ufficiale SANTUS ARMANDO Repertorio 37434/17190 del 13/05/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA :
Immobili siti in ALBINO(BG)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

i

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 21/06/2011 - Registro Particolare 18383 Registro Generale 31643

i




1

Ispezione Ipotecaria

i
i
i
i
M

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 17/ 10/ 2017 :Ora 1i4‘:5‘4_:’43
Ufficio provinciale - Territorio ‘ - Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare !

Ispezione telematica Ispezione n. T252156;(i"?1e1 17/;0/20%7

per denominazione SR B PR

Richiedente VNTDRA S IR

Pubblico ufficiale SANTUS ARMANDO Repertorio 37611/17262 del 25/05/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in ALBINO(BG)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 02/08/2011 - Registro Particolare 23844 Registro Generadle 41205
Pubblico ufficiale SANTUS ARMANDO Repertorio 38161/17521 del 07/07/2011 [
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in ALBINO(BG)

SOGGETTO VENDITORE .
Nota disponibile in formato elettronico |

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 16/08/2011 - Registro Particolare 25840 Registro Genere‘zle‘44463
Pubblico ufficiale SANTUS ARMANDO Repertorio 38490/17660 del 27/07/2011- L
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA B R

+ Immobili siti in ALBINO(BG) | L |
SOGGETTO VENDITORE, ;
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 16/08/2011 - Registro Particolare 25841 Registro Generale 44464 °
Pubblico ufficiale SANTUS ARMANDO Repertorio 38493/17663 del 27/07/2011° ERAE RN
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA .
Immobili siti in ALBINO(BG)
SOGGETTO VENDITORE ;
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 16/08/2011 - Registro Particolare 25842 Registro Generfyfle:4{1‘:465
Pubblico ufficiale SANTUS ARMANDO Repertorio 38494/17664 del 27/07/2011 | :
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA j
Immobili siti in ALBINO(BG) "
SOGGETTO VENDITORE _ ‘
Nota disponibile in formato elettronico : |

: P

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 19/08/2011 - Registro Particolare 25898 Registro Genera_‘

Pubblico ufficiale SANTUS ARMANDO Repertorio 38496/17666 del 27/07/2011 j

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA |

Immobili siti in ALBINO(BG) ‘

SOGGETTO VENDITORE SR R R

Nota disponibile in formato elettronico : L

1e1446‘66
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Ispezione Ipotecaria

L {

Direzione Provinciale di BERGAMO Datal17/ io/ 2017 Ora 14:54:43
Ufficio provinciale - Territorio ’ Pag. 3 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare ‘ :]

2
Ispezione telematica Ispezione n, 252156 del 17/10/2017
per denominazione
Richiedente VNTDRA

|
8. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/08/2011 - Registro Particolare 25973 Registro Generéile;4éi789 '
Pubblico ufficiale SANTUS ARMANDO Repertorio 38631/17735 del 05/08/2011 J o
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA -
Immobili siti in ALBINO(BG)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 17/10/2011 - Registro Particolare 30711 Registro Genera le51975 . -
Pubblico ufficiale SANTUS ARMANDO Repertorio 39053/17855 del 29/09/2011 '
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA !
Immobili siti in ALBINO(BG) 1
SOGGETTO VENDITORE '
Nota disponibile in formato elettronico

10. TRASCRIZIONE CONTRO del 17/01/2012 - Registro Particolare 1659 Registro Generale 2614
Pubblico ufficiale SANTUS ARMANDO Repertorio 40141/18296 del 20/12/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in ALBINO(BG) : |
SOGGETTO VENDITORE i _
Nota disponibile in formato elettronico ‘ bl

f

1
i
'

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 22/03/2016 - Registro Particolare 8032 Registro Generale 12496
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 2814 del 16/03/2016
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE
Immobili siti in ALBIN 0(BG)

Nota disponibile in formato elettronico

12, TRASCRIZIONE CONTRO del 30/09/2016 - Registro Particolare 28264 Registro Generale 42741
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 10495 del 23/09/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI : :
Immobili siti in ALBINO(BG) : N
Nota disponibile in formato elettronico o

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1974 ; '
Potrebbero essere presenti annualita’ non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio, Per'\ierificaxj*fe i
dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione' IR T

Nessuna formalita presente.




" e e e o 5 Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 17/10/2017 Ora 14:52:15
Servizio di Pubblicitd Immobiliare ST P

B Pag. 1-isegue

Ispezione telematica
n. T 252156 del 17/10/2017 ‘1
Inizio ispezione 17/10/2017*‘14 49 58

Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60 - 1‘ j i

Nota di trascrizione B
Registro generale n. 25970 :
Registro particolaren. 14958 Presentazione n. 195 del 20/05/2011

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 13/05/2011 Numero di repertorio 37434/ 17190
Notaio SANTUS ARMANDO Codice fiscale  SNT RND 69T16 A794 M
Sede BERGAMO (BG) ‘

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI SR A
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitanegozialen, 1 :

Immobilen. 1

Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI : Sl
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno’ ¢ 736 |-
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI Consistenza - ; }
COSTRUZIONE “,
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. civico SN
Piano T i
Immobilen, 2 i
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI I SR
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 737
Natura C-FABBRICATO IN CORSO DI Consistenza - !
COSTRUZIONE 5

Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. ClVlCO -

ll ;
1 .
i

it

,}1 ) o i

.(? | S
11 oL o

I IR



Uff1c10 Prov1nc1ale di BERGAMO Terrltorlo
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

i;
f’ :
!J

IspeZIone lpotecarla
Data 17/10/3017 Ora 14:52:15

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente VNTDRA

’1
AR
n. T 252156 del 17/10/2017 ;[ il o

Inizio ispezione 17/10/2017 14: 49158

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 25970
Registro particolaren. 14958

i
i
!

i
i

Presentazione n. 195

Piano T
Immobilen. 3
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana AL Foglio 10
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI
COSTRUZIONE
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI
Piano T
Immobilen. 4
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana AL Foglio 10
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI
COSTRUZIONE
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI
Piano T
Immobilen. 5
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana AL Foglio 10
Natura C -FABBRICATO IN CORSO DI
COSTRUZIONE
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI
Piano T
Immobilen. 6
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana AL Foglio 10
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI
COSTRUZIONE
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI
Piano T
Immobilen. 7
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana AL Foglio 10
Natura C -TABBRICATO IN CORSO DI
COSTRUZIONE
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI
Piano T
Immobilen. 8
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana AL Foglio 10

Natura C-FABBRICATO IN CORSO DI

Particella 8188
Consistenza - ‘ : I

Particelln 8188
Consistenza -

Particella 8188
Consistenza -

Particelln 8188
Consistenza -

Particelln - 8188
Consistenza - ‘ g

T
Particells 8188 Subalterri'zo} 743 4

del 20/05/2011

i
r:"

.f
i

Subalterﬁzo : 738

"N.civico -, N
| 1

]

Subalten”qo 739

|l P
N czvzco =
‘z!

4

Subalterz%o, 740
N Sk k oo
| i !

“N.civico -

:

Subalterno - 741

N.civico -

‘ | .
Su‘balterr:w; 742

il
i

N.civico -
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Uff1c1o Prov1nc1a1e d1 BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicitid Immobiliare

Ispezioﬁe ipotecaria
Data 17/10/2017 Ora 14:52:15

Ispezione telematica

Richiedente VNTDRA

l, Pag 3 ,segue

n. T 252156 del 17/10/2017 | ‘

Inizio ispezione 17/ 10/2017 14 149:58

Tassa versata € 3,60 ”

Nota di trascrizione
Registro generale n. 25970

!1
g
l
Presentazione n. 195 e 20/05/2011

Registro particolaren. 14958
COSTRUZIONE Consistenza - |
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. CiﬁiCO -
Piano T ;f ;
Immobilen. 9 [T
Comune A163 - ALBINO (BG) P iy
Catasto FABBRICATI 1 ;
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterr'w 746
Natura C-FABBRICATO IN CORSODI  Consistenza - !
COSTRUZIONE |
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Piano T g,'
Immobilen. 10 . '
Comune A163 - ALBINO (BG) .
Catasto FABBRICATI ;!
Sezioneurbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 747
Natura C-FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - ;
COSTRUZIONE lj
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI :N. czvzco - :
Piano T ‘ ,[ D
Immobilen. 11 Lo ;
Comune A163 - ALBINO (BG) ;’ i
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subaltemo 748
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI Consistenza - !
COSTRUZIONE |
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico - g
Piano T s’l !
Immobilen, 12 !
Comune A163 - ALBINO (BG) ; !
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana AL Foglio 10 Particells 8188 Subalterno 749
Natura C-FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - :?
COSTRUZIONE n
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N czvzco - 3
Piano T 4; Pobs
Immobilen. 13 | }
Comune A163 - ALBINO (BG) |
Catasto FABBRICATI ‘
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 750
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - |
COSTRUZIONE o /
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI “N. cwlco TR
Piano T : '; S
Immobilen, 14 ;’ ;
Comune A163 - ALBINO (BG) !

Catasto FABBRICATI



Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

lspeznone lpotecarla
Data 17/10/2017 Ora 14: 52 15

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

‘i

n. T 252156 del 17/10/2017 | ’1

Inizio ispezione 17/ 10/ 2017‘,14 49 58

N

Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60 ;
f
Nota di trascrizione
Registro generale n. 25970
Registro particolaren. 14958 Presentazione n. 195 20/ 05/2011
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella ~ 8188 Subalterno 751 S
Natura C-FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - s
COSTRUZIONE , :
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Piano T "
Immobilen. 15
Comune A163 - ALBINO (BG) :
Catasto FABBRICATI ; Ao e
Sezioneurbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno’ ' 752 |
Natura C -FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - T B !
COSTRUZIONE
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. Civ;ico -
Piano T ;
Immobilen. 16
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI P I DY RN
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno: * 757
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - ‘ | S
COSTRUZIONE ]
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Piano T P
Immobilen. 17
Comune A163 - ALBINO (BG) ] :
Catasto FABBRICATI ‘ e
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 763
Natura C -FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - | 3
COSTRUZIONE i
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico -
Piano T :
Immobilen. 18
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI : gt
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno. =764 .-
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - '
COSTRUZIONE |
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Piano T
Immobilen. 19
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI g
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 765 i
Natura C-FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - 3 ‘
COSTRUZIONE i
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. civico -

Piano T




Ufficio Provinciale di 'BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

I
il
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Ispezione ipotecaria
Data 17/10/2017 Ora 14:52:15

k|
i

k‘ - Pag. 5- segue

Ispezione telematica

Richiedente VNTDRA

o o
i ;
I i

n. T 252156 del 17/10/2017 |
Inizio ispezione 17/10/2017314:49:58

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 25970

"y
|
i

i

: I :
Registro particolaren. 14958 Presentazionen.195 . del 20/05/2011
Immobilen, 20 |
Comune A163 - ALBINO (BG) ‘f
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno’ 766
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI Consistenza - :[ ; {‘ Fl
COSTRUZIONE b !
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico - _;
Piano T __— :
Immobilen, 21 ;
Comune A163 - ALBINO (BG) i
Catasto FABBRICATI - :
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 767 .
Natura C-FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - " o
COSTRUZIONE : IR TR
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico = |
Piano T i
Immobilen. 22
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI 1‘ :
Sezione urbana AL Foglio 10 Particell: 8188 Subalterno. - 768
Natura C-FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza’ - ; f;‘ SR
COSTRUZIONE A
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. CiVQ:l'CO - K
Piano T f;’
Immobilen. 23 :
Comune A163 - ALBINO (BG) i
Catasto FABBRICATI P .
Sezioneurbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subdlterno 770
Natura C-FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - : gob e :
COSTRUZIONE , L
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico - ;
Piano T
Immobilen. 24 [
Comune A163 - ALBINO (BG) /
Catasto FABBRICATI |
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno. . :'774
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - = |-
COSTRUZIONE i
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Piano T i
Immobilen. 25 |
Comune A163 - ALBINO (BG) P
Catasto FABBRICATI N R
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella . 8188 Subalterno: 775 -
Natura C -FABBRICATO IN CORSO DI Consistenza - f J s ;

COSTRUZIONE
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Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico -
Piano T ‘ G4
Immobilen. 26
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI ;
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 776
Natura C-FABBRICATO IN CORSODI  Consistenza - [
COSTRUZIONE
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Piano T ' R
Immobilen. 27
Comune A163 - ALBINO (BG) |
Catasto FABBRICATI ;
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subdlterno 777
Natura C-FABBRICATO IN CORSODI  Consistenza -
COSTRUZIONE
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI - N.civico -
Piano T ‘ *"
Immobilen. 28
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI i
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 786
Natura C-FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza -
COSTRUZIONE : ‘
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI “Nocivico 0 -
Piano T : 1
Immobilen. 29 : i
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI !
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 785
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - ,J ‘
COSTRUZIONE : {‘ .
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI :N. CiV;'(CO’ T
Piano T1S1 ' S
» . '!f
Sezione C - Soggetti ,
i .
A favore ’f ;
Soggetton. 1 Inqualitddi ~ ACQUIRENTE ’1
Denominazione 7 7 ‘
Sede j
Codice fiscale i
Relativamente all unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' :
|

Perlaquotadi 1/1
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Contro

Soggetton. 1  Inqualitidi ~ VENDITORE
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Relativamente a
Perlaquotadi 1/1

en. 1  Perildiritodi PROPRIETA' - | . = |

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA socm_, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA CEDUTO E'VENDUTO ALLA
SOCIETA' " CHE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA ACCETTATO ED ACQUISTATO, LA
PIENA PROPRIETA' NEL COMPLESSO IMMOBILIARE POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA
CENTER" SITO IN COMUNE DI ALBINO CENSUARIO ALBINO ALLA VIA GUGLIELMO MARCONI, DELLE
PORZIONI IMMOBILIARI ATTUALMENTE ALLO STATO RUSTICO, PRIVE QUINDI DI TAVOLATI E DI
FINITURE INTERNE, IDENTIFICATE COME SEGUE: - N.28 (VENTOTTO) UNITA' DA DESTINARE
ALL'ATTIVITA' COMMERCIALE, PARACOMMERCIALE, ARTIGIANALE E DI SERVIZIO, TUTTE DISLOCATE
NELLA "GALLERIA COMMERCIALE"; - N.1 (UNO) UNITA' COSTITUENTE LA STRUTTURA SU CUISI,
AFFACCIANO TUTTE LE N.31 (TRENTUNO) UNITA' E SUL CUI SUOLO SI ESERCITA L'AC;;CEsso AD OGNI
SINGOLA UNITA', AL RIGUARDO VIENE RISERVATO A FAVORE DI OGNI SINGOLA UNITA'FACENTE
PARTE DELLA "GALLERIA COMMERCIALE" IL DIRITTO DI TRANSITO PEDONALE DA ESERCITAREA
CARICO DEL DETTO SUOLO COSI' DA PERMETTERE AL PUBBLICO DI MUOVERSI LUNGO TUTTO IL
PERCORSO DELLA "GALLERIA COMMERCIALE" E DI ACCEDERE AD OGNI SINGOLA UNITA". IL TUTTO E'
CENSITO NEL CATASTO FABBRICATI, SEZIONE AL, AL FOGLIO 10, RISPETTIVAMENTE CON I MAPPALI
8188/736 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188 /737 VIA GUGLIELMO MARCONI
SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/738 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIAF/3; -
8188/739 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188 /740 VIA GUGLIELMO MARCONI
SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/741 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T,CATEGORIAF/3; ©
8188/742 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3;8188/743 VIA GUGLIELMO MARCONI
SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/746 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3;
8188/747 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/748 VIA GUGLIELMO MARCONI
SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/749 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3;
8188/750 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3;8188/751 VIA GUGLIELMO MARCONI
SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/752 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIAF/3;
8188/757 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/763 VIA GUGLIELMO MARCONI
SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/764 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; A
8188/765 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/766 VIA GUGLIELMO MARCONI
SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/767 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3;
8188/768 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/770 VIA GUGLIELMO MARCONI
SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/774 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3;
8188/775 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/776 VIA GUGLIELMO MARCONI
SN, PIANO T, CATEGORIA F/3; 8188/777 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3;
8188/786 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3;8188/785 VIA GUGLIELMO MARCONI
I i S ;

s g
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SN, PIANO T/1/51/S2, CATEGORIA F/3. CONFINI: - DI TUTTE LE PORZIONI DISPOSTE AL LIVELLO DI
PIANO RIALZATO (T) A CORPO UNICO: ALL'INTORNO CON MAPPALI 8188/728, 8188/39:, 8188/728,
8188/38, 8188/728, ENTI COMUNI (MAPPALE 8188,/780), MAPPALI 8188/728, 8188/758, 8188/759 F -
8188/773, PROSPETTO SUL MAPPALE 8188/718 AL PIANO SOTTOSTANTE, MAPPALE 8188/787,”
PROSPETTO SUL MAPPALE 8188/720 AL PIANO SOTTOSTANTE, ENTI COMUNI (MAPPALE 8188/780),
PROSPETTO SUL MAPPALE 8188/720 AL PIANO SOTTOSTANTE, MAPPALE 8188/735, PROSPETTO SUL
MAPPALE 8188/720 AL PIANO SOTTOSTANTE, ENTI COMUNI (MAPPALE 8188/780 E 8188,/709) E
PROSPETTO SUI MAPPALI 8188/727, 8188/703, 8188/720 E 8188/702 AL PIANO SOTTOSTANTE; - DELLA
PORZIONE AL LIVELLO DI PIANO SEMINTERRATO (S2) DEL MAPPALE 8188/785: DA UN/LATO MAPPALE
8188/782, DA UN SECONDO LATO MAPPALE 8188,/783, DA TERZO LATO CON PROSPETTO SUL PIANO
SOTTOSTANTE, DA QUARTO LATO CON MAPPALE 8188,/720; - DELLA PORZIONE AL LIVELLO DI PIANO
AMMEZZATO (S1) DEL MAPPALE 8188/785: DAl QUATTRO LATI CON PROSPETTO SUL PIANO. = |
SOTTOSTANTE; - DELLA PORZIONE AL LIVELLO DI PIANO PRIMO DEL MAPPALE 8188/785: ALL'INTORNO
CON PROSPETTO SUL PIANO SOTTOSTANTE, MAPPALE 8188/703, PROSPETTO SUL PIANO }E
SOTTOSTANTE, MAPPALI 8188/78 E 8188/41, L'ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELLE UNITA'
IMMOBILIARI SOPRADESCRITTE DERIVA DAI SEGUENT!I ATTI DI AGGIORNAMENTO: - PER LE UNITA'
IMMOBILIARI MAPPALE 8188 SUBALTERNI DA 736 A 743, DA 746 A 752,757, DA 763 A 768 E 770:
DENUNCIA DI VARIAZIONE PRESENTATA ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO DI BERGAMO IN DATA 2
FEBBRAIO 2011 N.BG0040106 DI PROTOCOLLO PER AMPLIAMENTO, FUSIONE E DIVISIONE DI QUANTO
GIA' IDENTIFICATO CON I MAPPALI 8188/33, 8188/36, 8188/705, 8188/710, 8188/719 E(8188/725; - PER LE
UNITA' IMMOBILIARI MAPPALI 8188/774 E 8188/775: DENUNCIA DI VARIAZIONE PRESENTATA .~
ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO DI BERGAMO IN DATA 1 APRILE 2011 N.BG0148510 DI PROTOCOLLO PER
FUSIONE E DIVISIONE DI QUANTO GIA' IDENTIFICATO CON I MAPPAL] 8188/744 E 8188/745; - PER
L'UNITA' IMMOBILIARE MAPPALE 8188/776: DENUNCIA DI VARIAZIONE PRESENTATA ALL'AGENZIA DEL
TERRITORIO DI BERGAMO IN DATA 1 APRILE 2011 N.BG0148511 DI PROTOCOLLO PER FUSIONE DI
QUANTO GIA" IDENTIFICATO CON I MAPPALI 8188/731, 8188/732,8188/733 E 8188/734; - PER L'UNITA'
IMMOBILIARE MAPPALE 8188/777: DENUNCIA DI VARIAZIONE PRESENTATA. ALL'AGENZIADEL =
TERRITORIO DI BERGAMO IN DATA 1 APRILE 2011 N.BG0148512 DI PROTOCOLLO PER FUSIONEDI
QUANTO GIA' IDENTIFICATO CON I MAPPALI 8188/753 E 8188/754; - PER LE UNITA' IMMOBILIARI |
MAPPALI 8188/785 E 8188/786: DENUNCIA DI VARIAZIONE PRESENTATA ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO
DI BERGAMO IN DATA 11 MAGGIO 2011 N.BG0188623 DI PROTOCOLLO PER FUSIONE E DIVISIONE DI
QUANTO GIA' IDENTIFICATO CON I MAPPALI 8188/779, 8188/778 E 8188/781. LE PARTI HANNO
DICHIARATO CHE NON SUSSISTONO I PRESUPPOSTI PER L'APPLICAZIONE, AL TRASCRIVENDO ATTO,
DELLE PREVISIONI DI CUT ALL'ART.29, COMMA 1-BIS, DELLA LEGGE 27 FERBRAIO 1985] N.52, IN QUANTO
TUTTE LE UNITA' IMMOBILIARI OGGETTO DEL TRASCRIVENDO ATTO SONO ANCORA "/IN CORSO DI,
COSTRUZIONE". COMPETONO ALLE UNITA' IMMOBILIARI COME SOPRA IDENTIFICATE LE CORRELATIVE
QUOTE DI COMPROPRIETA' CONDOMINIALE SULLE PARTI ED ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" TALI PER LEGGE O PER DESTINAZIONE, IVI
COMPRESI IN PARTICOLARE: A) I BENI COMUNI NON CENSIBILI IDENTIFICAT] NELL'ELABORATO
PLANIMETRICO CON I MAPPALI 8188/8 - BENE COMUNE NON CENSIBILE A MAPPALI 8188/9 E 8188/10:
INTERCAPEDINE DI AERAZIONE; 8188/780 - BENE COMUNE NON CENSIBILE A] MAPPALI 8188 ,
SUBALTERNI DA 735 A 743, DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768,770, DA 774 A 777 E DA 785 A 787:
VANO SCALA, VANI ASCENSORE E SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO TERZO Ilﬁg‘NTERRATO, F
SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO SECONDO INTERRATO, SERVIZI IGIENICI ERRIPOSTIGLIO; B) I
BENI COMUNI CENSIBILI IDENTIFICATI NELL'ELABORATO PLANIMETRICO CON I MAPPALI 8188/30 -
BENE COMUNE CENSIBILE Al MAPPALI 8188/38, 8188/39, 8188/40, 8188/718 E 8188/784: PARCHEGGIO
AD USO PUBBLICO; 8188/713 - BENE COMUNE CENSIBILE Al MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 743,
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DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770, DA 774 A 777 E DA 785 A 787 PARCHEGGIO AD'USO q
PUBBLICO; 8188/727 - BENE COMUNE CENSIBILE A TUTTI I SUBALTERNI CON ESCLUSIONE DEI SOLI
MAPPALI 8188/8, 8188/9, 8188/10 E 8188/703: PARCHEGGIO LS ONO DI UTILIZZO
COMUNE, PUR RIMANENDO DI PROPRIETA' DELLA SOCIETA! ', LE CABINE
ELETTRICHE CENSITE CON I MAPPALI 8188/9 E 8188/10. LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI ESSERE A CONOSCENZA, DI ACCETTARE E DI OBBLIGARSI AD
OSSERVARE TUTTE LE DISPOSIZIONI CONTENUTE NEL "REGOLAMENTO DI RAR A

. /] " ALA . A

Y

A B LA <

U' RIGUARDANTIIL. |
NEL SUO INSIEME E NEI SINGOLI
CATI ED INDIVIDUATI ANCHE GLI

A" CITATI NELLE PREMESSE DEL TRASCRIVENDO ATTO, ANCHE QUA
COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER"
ELEMENTI CHE LO COMPONGONO; NEI DETTI DOCUMENTI SONO INDI
ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE DE i JANA CENTER",
NONCHE' GLI ENTI DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA SOCIET ! MA DI UTILIZZO
COMUNE CON GLI ALTRI FRUITORI DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA
CENTER". DI TALI DISPOSIZIONI LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SE NE E!
DICHIARATA EDOTTA, ACCETTANDOLE TUTTE. IL "REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO
POLIFUNZINALE DENOMANTO VALSERIANA CENTER" SI TROVA ALLEGATO ALL'ATTODI = @ &
COMPRAVENDITA IN DATA 15 NOVEMBRE 2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI
RONCORONI, REGISTRATO A DESIO IL 16 NOVEMBRE 2010 AL N.12656 SERIE 1T E TRASCRITTO A
BERGAMO IL 16 NOVEMBRE 2010 Al NUMERI 60414/34104, ATTO AL QUALE SI FA ESPRESSO
RIFERIMENTO PER TUTTO QUANTO IN ESSO CONVENUTO, IN PARTICOLARE IN MERITO ALLE RISERVE
MANTENUTE DALLA SOCIETA:W RELATIVE ALLE SERVITU' COSTITUITE A CARICO
DELL'UNITA' DESTINATA ALL'A D RCATO, MAPPALE 8188/703, ALFINEDI,
CONSENTIRE L'ACCESSO ALLE UNITA' MAPPALI 8188/38, 8188/93 E 8188/727 NONCHE' ALLE UNITA!
FACENTI PARTE DELLA "GALLERIA COMMERCIALE" MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 743, DA 746 A .
752, 7% : y (

, COME SOPRA RAPPRESENTATA, SI OBBLIGA AD
ADERIRE AL DETTO SORZIO COSTITUITO CON ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N, 3!7433/ 17189
REPERTORIO NOT.SANTUS, IN CORSO DI REGISTRAZIONE. SI E' PRECISATO CHE GLI IMPIANTI TECNICI O
LE PARTI DI ESSI, COMUNI ALL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE O DI PROPRIETA' ESCLUSIVADI
SINGOLE PORZIONI, ANCHE SE NON APPARENTI, INSISTENTI SUI VARI LOTTI DI PROPI;{I‘ETA_'l OD ANCHE
A SERVIZIO DI TERZI, POTRANNO ESSERE MANTENUTI NELLA LORO ORIGINARIA POSIZIONE CON
COSTITUZIONE DELLE CORRISPONDENTI SERVITU', LA SITUAZIONE ATTUALE QUANTO A LUCI, PRESE
D'ARIA, VEDUTE, PROSPETTI, SPORTI, GRONDE, NONCHE' OGNI ALTRA EVENTUALE SERVITU'
ESISTENTE VIENE ACCETTATA COME ATTUALMENTE IN FATTO A TITOLO DI RECIPROCA SERVITU'
ATTIVA E PASSIVA. LA PARTE VENDITRICE SI E' RISERVATA LA FACOLTA' DI APPORTARE EVENTUALI
VARIANTI NELLA CONSISTENZA, NELL'ASSEGNAZIONE, NELLA DESCRIZIONE O NELLA;%UTILIZZAZIONE :
DELLE PARTI COMUNI, OVVERO NELLA STESURA DELLE NORME RELATIVE ALLA GESTIONE DELLE PARTI
COMUNI E CONSEGUENTEMENTE ALLA RIPARTIZIONE MILLESIMALE, VARIANTI CHE SIN D'ORA PARTE
ACQUIRENTE DICHIARA DI ACCETTARE SENZA RISERVE NE' ECCEZIONI, PURCHE' NON ALTERINO I; -
PREGI ECONOMICI E COMMERCIALI, NONCHE' IL PIENO GODIMENTO DELLE UNITA' IMMOBILIARI QUI IN
OGGETTO, LE SPESE CONDOMINIALI RELATIVE ALLE UNITA' IMMOBILIARI IN OGGETTO SONO A CARICO
DELLA PARTE ACQUIRENTE A FAR TEMPO DALLA DATA DEL TRASCRIVENDO ATTO. IN;MERITO ALLE
SPESE CONDOMINIALI VIENE FATTO ESPRESSO RICHIAMO Al SOPRACITATI DOCUMEI\{TI
"REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO POLIFUNZINALE DENOMANTO VALSERIANA.
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A PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RA?PRESENTATA, HA
ICHIARATO INOLTRE DI AVER VISIONATO LE PORZIONI IMMOBILIARI OGGETTO DELL
TRASCRIVENDA VENDITA, DI AVERLE TROVATO DI PROPRIO GRADIMENTO ED ESENTE DA VIZI VISIBILI;

CHE LE PORZIONI IMMOBILIARI VENDUTE SONO DI SUA ASSOLUTA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' E LIBERE
DA DIRITTI REALI PARZIARI A TERZI SPETTANTI, DA SERVITU' NON APPARENTI, SALVE QUELLE
CONNESSE ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, E DA DIRITTI DI
PRELAZIONE, ANCHE AI SENSI DELL'ART.38 DELLA LEGGE N.392/1978 NON ESSENDO C;’;!ONDOTTE IN.
LOCAZIONE, NONCHE' DA VINCOLI, IPOTECHE E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, AD fECCEZIONE DI
QUANTO SEGUE: A) IPOTECA ISCRITTA A BERGAMO IN DATA 31 MAGGIO 1997 Al NUMjERI 17634/3909 IN
FAVORE DELLA BANCA MEDIOCREDITO LOMBARDO S.P.A. A GARANZIA DEL FINANZIAMENTO CONCESSO
IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 27 MAGGIO 1997 N .114282 DI REPERTORIO NOTAIO ADRIANO SELLA,

SANPAOLO S.P.A., A GARANZIA DEL FINANZIAMENTO CONCESSO IN FORZA DELL'ATTC}) IN DATA 17;
GIUGNO 2009 N.30257/13817 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 18 GIUGNO 2009
AL N.8940 S1T; D) IPOTECA ISCRITTA A BERGAMO IN DATA 21 LUGLIO 2010 ALNUMERI 40271/7700 IN
FAVORE DELLA BANCA INTESA SANPAOLO S.P.A. A GARANZIA DEL FINANZIAMENTO CONCESSO IN
FORZA DELL'ATTO IN DATA 20 LUGLIO 2010 N.34182/15823 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A
BERGAMO 2 IL 21 LUGLIO 2010 AL N.10827 S1T; E) SERVITU' PER LA POSA DI APPARECCHIATURE PER LA
TRASFORMAZIONE, L'ESERCIZIO E LA DISTRIBUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA AFAVORE DELL'ENEL -
COSTITUITA IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 22 MARZO 2010 ED IN DATA 26 MARZO 2010  :1:< &
N.18558-18623/2314 DI REPERTORIO NOTAIO IVO FANUZZI, REGISTRATO A BERGAMO|1 INDATA 8 |
APRILE 2010 AL N.5242 S1T E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 9 APRILE 2010 Al NUMERI 18444/10602;
F) SERVITU' COSTITUITE IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 15 NOVEMBRE 2010
N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, REGISTRATO A DESIO IL 16 NOVEMBRE
2010 AL N.12656 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 16 NOVEMERE 2010 AINUMERI 60414/34104, IN
PARTICOLARE IN MERITO: - Al DIRITTI COSTITUITI A FAVORE DELL'UNITA' ADIBITA A SUPERMERCATO,
MAPPALE 8188,/703, ED Al CARICO DELLE UNITA' MAPPAL] 8188/704, 8188/771, 8188/706, 8188/709, .
8188/707, 8188/781 E 8188/782; - ALLA SERVITU' DJ PASSAGGIO PEDONALE E CARRALE COSTITUITA PER
CONSENTIRE L'ACCESSO ALL'UNITA' ADIBITA A SUPERMERCATO, MAPPALE 8188/703; ED A'CARICO'
DELLE UNITA' MAPPALI 8188/30, 8188/727, 8188/31, 8188/728, 8188/34, 8188/702, 8188/712, 8188/720E
8188/721, PRECISANDO CHE LA STESSA SARA' DA CONSIDERARSI ESTINTA A FAR DATA DALLA
TRASCRIZIONE DELLA SERVITU' AD USO PUBBLICO DA COSTITUIRE IN ESECUZIONE AGLI ACCORDI

DERIVANTI DALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATOijI INTERVENTO
DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", G) SERVITU' COSTITUITE IN FORZA DEICITATITITOLIDI & -
PROVENIENZA ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 16 DICEMBRE 2004 N.13834/5024 REPERTORIO NOT.
SANTUS E ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 23 DICEMBRE 2005 N.17986/7306 REPERTORIO NOT,

SANTUS A CARICO DI PORZIONI DELL'ORIGINARIO TERRENO SUL QUALE E' SORTO IL COMPLESSO |
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 POLIFUNZIONALE. IN MERITO ALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO

“DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", STIPULATA IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 30
APRILE 2004 N.126488/29671 DI REPERTORIO NOTAIO ADRIANO SELLA, DEL SUCCESSIVO ATTODI !
PRECISAZIONE ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE IN DATA 14 DICEMBRE 2004 NUMERO 13791/4997 -
REPERTORIO NOT.SANTUS, DELL'ATTO IN DATA 27 GENNAIO 2006 N.4018 DI REPERTORIODEL
SEGRETARIO DEL COMUNE DI ALBINO, E DELL'ATTO IN DATA 20 APRILE 2010 N.4194 DI REPERTORIO DEL
SEGRETARIO DEL COMUNE DI ALBINO, ATTI TUTTI CITATI NELLE PREMESSE, PARTE ACQUIRENTE,
DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI CONOSCERNE IL CONTENUTO E DI ACCETTARLO.
IN ORDINE AGLI OBBLIGHI E GLI ADEMPIMENTI NEI CONFRONTI DEL COMUNE DI ALBINO DERIVANTI
DALLA CONVENZIONE, STIPULATA IN LIIIOLL DI CUY SOPRA, VIENE PRECISATO CHE |
RIMANGONO IN CAPO ALLA SOCIETA' ", LA QUALE ESONERA LAPARTE
ACQUIRENTE DA OGNI RESPONSABILITA' AL RIGUARDO., GLI EFFETTI UTILI ED ONEROSI DEL
TRASCRIVENDO ATTO DECORRONO TUTTI DAL 13 MAGGIO 2011, LA PARTE VENDITRICE SI E'
RISERVATA LA FACOLTA' DI STIPULARE CON ENTI PUBBLICI O PRIVATI, PERSONE FISICHE O
GIURIDICHE, ALLO SCOPO DI GARANTIRE L'EFFICIENTE GESTIONE E PER RENDERE IL COMPLESSO
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" CONFORME ALLE PRESCRIZIONI DELLA
NORMATIVA VIGENTE, TUTTE LE CONVENZIONI, ANCHE COMPORTANTI LA COSTITUZIONE DI SERVITU'
O VINCOLL CHE SARANNO RICHIESTE E/O IMPOSTE DALL'AUTORITA' PUBBLICA O CHE RISULTERANNO
NECESSARIE O ANCHE SOLO OPPORTUNE; A TAL FINE LA PARTE ACQUIRENTE, COME SOPRA: " !,
RAPPRESENTATA, CONFERISCE ALLA PARTE VENDITRICE, NELLA PERSONA DEL LEGALE X
RAPPRESENTANTE,PROCURA IRREVOCABILE Al SENSI DELL'ARTICOLO 1723, COMMA 2, COD.CIVILE,
AFFINCHE' IN SUO NOME, CONTO E VECE ABBIA A STIPULARE TUTTI GLI ATTI E CONVENZIONI CHE
VENISSERO RICHIESTI DALLE COMPETENTI AUTORITA' O CHE SI RENDESSERO NECESSAR] OD
OPPORTUNI, ANCHE IN ORDI ' O COMPLETA DEFINIZIONE E GESTIONE DELLE
PARTI COMUNI. LA SOCIETA' ' ESPRESSAMENTE AUTORIZZATA: A MEGLIO
DELINEARE, ANCHE DAL PUNTO DI VISTA CATASTALE, L'UTILIZZO DELLE PARTI COMUNL N
PARTICOLARE POTRA' COSTITUIRE SERVITU' DI USO E PASSAGGIO PUBBLICO SU TUTTELE AREE |
CONDOMINIALI SE E IN QUANTO RICHIESTE DAL COMUNE DI ALBINO, NONCHE" PRESENTARE ISTANZE
DI VARIANTE AL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER",
SOTTOSCRIVERE MODIFICHE ALLA ATTUALE CONVENZIONE SENZA CHE ALCUN DANNO, GRAVAME O
LIMITAZIONE DI PROPRIETA' SI OPERI SULLE PORZIONI IMMOBILIARI OGGETTO DI VENDITA. LE PARTI,
DEBITAMENTE RAPPRESENTATE, HANNO CONVENUTO CHE FINO A QUANDO NON VERRANNO
ASSOGGETTATE CON SERVITU' AD USO PUBBLICO IN FAVORE DEL COMUNE DI ALBINO LE AREE
DESTINATE ALLA VIABILITA' E ALL'ACCESSO AL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO.
"VALSERIANA CENTER", COSI' COME PREVISTO DALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL
PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", VIENE COSTITUITA A
CARICO DEI MAPPALI 8188/3 , 8188/720, 8188/721 E 8188/728 RIMASTI IN
PROPRIETA' ALLA SOCIETA' ] "(F E) ED A FAVORE DEI MAPPALI
ACQUISTATI CON IL PRESENTE ATTO DALLA SOCIETA' (FONDO DOMINANTE) SERVITU'
DIPASSAGGIO PEDONALE E CARRALE AL FINE DI CONSENTIRE L'ACCESSO ALLE PORZIONI IMMOBILIARI
IN OGGETTO E LA CIRCOLAZIONE ALL'INTERNO DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE., DETTA SERVITU'
SARA'DA CONSIDERARSI ESTINTA QUANDO VERRA' TRASCRITTA LA SERVITU' AD USO PUBBLICO | - - .
PREVISTA DALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", i I
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Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 25/05/2011

Notaio SANTUS ARMANDO

Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Numero di repertorio 37611/ 17262 -

Codice fiscale  SNT RNI 69T16

Soggetti contro 1

A794M

Sezione B - Immobili

Unitanegozialen. 1

Immobilen. 1

Comune A163 - ALBINO (BG)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana AL Foglio 10

Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI

PER ESIGENZE COMMERCIALI

Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI
Piano T

Particelln 8188 Subalterﬁo
Consistenza - ‘

746

N. civ'cq ‘ SN ‘
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Sezione C - Soggetti

A favore _ PR DT
’ I
Soggetton. 1 Inqudlitadi  AC : ;l co
Denominazione o ggai 1 !
Sede !
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' ‘
Perlaquotadi 1/1

Contro I B

Soggetton. 1  Inqualitadi  VEND *
Denominazione i 1
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/1

1 Per il dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

i

» DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA CEDUTO E VENDUT;O ALLA SOCIETA'
CHE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA ACCETTATO ED ACQUISTATO, LA

ENA PROPRIETA' NE PLESSO IMMOBILIARE POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA
CENTER" SITO IN COMUNE DI ALBINO CENSUARIO ALBINO ALLA VIA GUGLIELMO MARCONI, - |
DELL'UNITA' IMMOBILIARE A DESTINAZIONE COMMERCIALE, POSTA NELLA "GALLERIA .+ P
COMMERCIALE", PER L'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' DI NEGOZIO E CENSITA NEL CATASTO FABBRICATI,
SEZIONE AL, AL FOGLIO 10, CON IL MAPPALE 8188/746 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T,
CATEGORIA D/8, RC.E.1.576,00. CONFINI: DA UN LATO CON IL MAPPALE 8188/775, DA UN SECONDO
LATO CON IL MAPPALE 8188/785, DA TERZO LATO CON IL MAPPALE 8188/747, DA QU./%&RTO LATOCONIL
MAPPALE 8188/728. L'ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELL'UNITA' IMMOBILIARE T
SOPRADESCRITTA DERIVA DAL SEGUENTE ATTO DI AGGIORNAMENTO: - DENUNCIA Dh VARIAZIONE .
PRESENTATA ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO DI BERGAMO IN DATA 19 MAGGIO 2011 N BG0196007DI
PROTOCOLLO PER ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO DI QUANTO GIA' IDENTIFICATOCON ;=
L'ORIGINARIO MAPPALE 8188,/746. ACCESSI A) AD OGNI SINGOLA UNITA' FACENTE PAi’RTE DELLA -
"GALLERIA COMMERCIALE", TRA CUI L'UNITA' OGGETTO DEL TRASCRIVENDO ATTO, E' RISERVATO IL
DIRITTO DI TRANSITO PEDONALE DA ESERCITARE A CARICO DEL SUOLO CHE COSTITUISCE L'INTERO
PERCORSO DELLA "GALLERIA COMMERCIALE", MAPPALE 8188/785, COSI' DA PERMETTERE AL PUBBLICO
DIMUOVERSI LUNGO TUTTO IL DETTO PERCORSO E DI ACCEDERE AD OGNI SINGOLA UNITA'. B) LE
PARTI, DEBITAMENTE RAPPRESENTATE, ED IN PARTICOLARE PARTE UTILIZZATRICE E PARTE . .|
ACQUIRENTE, HANNO PRESO ATTO CHE FINO A QUANDO NON VERRANNO ASSOGGETEIATE CON |
SERVITU' AD USO PUBBLICO IN FAVORE DEL COMUNE DI ALBINO LE AREE DESTINATE ALLA VIABILITA'
E ALL'ACCESSO AL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER", COSI' COME
PREVISTO DALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
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DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", E' STATA COSTITUITA, IN FORZA DEL CITATO ATTODI .~
COMPRAVENDITA IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/17190 REPERTORIO NOT.SANTUS, A CARICO DEI
MAPPAL] 8188/3 Z11 8188/712, 8188/720, 8188/721 E 8188/728 DI ESCLUSIVA PROPRIETA" "
DELLA SOCIETA'“." ED A FAVORE, TRA GLI ALTRI, DELLA PORZIONE IMMOBILIARE,
MAPPALE 8188/746, ACQUISTATA CON IL TRASCRIVENDO ATTO, SERVITU' DI PASSAGGIO PEDONALE E
CARRALE AL FINE DI CONSENTIRE I) L'ACCESSO ALLA PORZIONE IMMOBILIARE IN OGGETTO NONCHE' I1)
LA CIRCOLAZIONE ALL'INTERNO DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, DETTA SERVITU!| SARA' DA
CONSIDERARST ESTINTA QUANDO VERRA' TRASCRITTA LA SERVITU' AD USO PUBBLICO PREVISTA
DALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO -+ |
DENOMINATO "CENTRO HONNEGER". COMPETE ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOERA IDENTIFICATA
LA CORRELATIVA QUOTA DI COMPROPRIETA' CONDOMINIALE SULLE PARTI ED ENTI COMUNI
DELLINTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" TALI PER LEGGE O
PER DESTINAZIONE, IVI COMPRESI IN PARTICOLARE: A) I BENI COMUNI NON CENSIBILI IDENTIFICATI
NELL'ELABORATO PLANIMETRICO CATASTALE CON I MAPPALI 8188,/ - BENE COMUNE NON CENSIBILE
AIMAPPALL 8188/9 E 8188/10: INTERCAPEDINE DI AERAZIONE; 8188/780 - BENE COMUNENON
CENSIBILE Al MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 743, DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770,
DA 774 A 777 E DA 785 A 787: VANO SCALA, VANI ASCENSORE E SCALA MOBILE DA PIANO TERRAAL =
PIANO TERZO INTERRATO, SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO SECONDO INTERRATO, SERVIZI.
IGIENICI E RIPOSTIGLIO; B) I BENI COMUNI CENSIBILI IDENTIFICATI NELL'ELABORATO PLANIMETRICO
CON I MAPPALL 8188/713 - BENE COMUNE CENSIBILE Al MAPPALI 8188 SUBALTERN] DA 735 A 743, DA
746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770, DA 774 A 777 E DA 785 A 787: PARCHEGGIO AD USO
PUBBLICO; 8188/727 - BENE COMUNE CENSIBILE A TUTTI I SUBALTERNI CON ESCLUSIONE DEI SOLI
MAPPALI 8188/8, 8188/9, 8188/10 E 8188/703: PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO. COMPETE INOLTRE

ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA, L'UTILIZZO COMUNE DELLE CABINE . |
ELETTRICH ALI 8188/9 E 8188,/10, ANCHE SE DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA
SOCIET 'MDANTE CAUSA DELL'ODIERNA PARTE VENDITRICE, LA PARTE T
{ACQUIRENTE E PER ESSA LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO

DI ESSERE A CONOSCENZA, DI ACCETTARE E DI OBBLIGARSI AD OSSERVARE TUTTE LE DISPOSIZIONI
CONTENUTE NEL "REGOLAM :
"

» GIA' CITATI NELLE PREMESSE DEL TRAS
ATTO, ANCHE QUALI SERVITU' RIGUARDANTI IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENq;h\/HNATo o
"VALSERIANA CENTER" NEL SUO INSIEME E NEI SINGOLI ELEMENTI CHE LO COMPONGONO; NEI DETTI'
DOCUMENTI SONO INDICATI ED INDIVIDUATI ANCHE GLI ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO.
POLIFUNZIONA z RIANA CENTER", NONCHE' GLI ENTI DI PROPRIETA' ESCLUSIVA
DELLA SOCIETA' A DI UTILIZZO COMUNE CON GLI ALTRI FRUITORI DEL
COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER". DI TALI DISPOSIZIONI LA PARTE
ACQUIRENTE E PER ESSA LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA; SE NE E'
DICHIARATA EDOTTA, ACCETTANDOLE TUTTE. IL "REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO
POLIFUNZINALE DENOMANTO VALSERIANA CENTER" SI TROVA ALLEGATO AL GIA' cf;,TATo;A_TTo DI
COMPRAVENDITA IN DATA 15 NOVEMBRE 2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIOLUIGI = |
RONCORONI, ATTO AL QUALE SI FA ESPRESSO RIFERIMENTO PER TUTTO QUANTO IN ESS Qasm
IN PARTICOLARE IN MERITO ALLE RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETA'
RELATIVE ALLE SERVITU' COSTITUITE A CARICO DELL'UNITA! DESTINATA ALL'ATTIVITA'
DI SUPERMERCATO, MAPPALE 8188/703, AL FINE DI CONSENTIRE L'ACCESSO ALLE UNITA' MAPPALI
8188/38, 8188,/93 E 8188/727 NONCHE' ALLE UNITA' FACENTI PARTE DELLA "GALLERIA COMMERCIALE"
MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 743, DA 746 A 752, 766, 767,774,775,777, 780 E 785. AL FINE DI

|
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APARTE
UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SI E' OBBLIGATA AD ADERIRE AL DETTO CONSORZIO
COSTITUITO CON.ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37433/17189 REPERTORIO NOT.SANTUS, SIE'
PRECISATO CHE GLI IMPIANTI TECNICI O LE PARTI DI ESSI, COMUNI ALL'INTERO COMPLESSO,
POLIFUNZIONALE O DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DI SINGOLE PORZIONI, ANCHE SE NON APPARENTI,
INSISTENTI SUI VARI LOTTI DI PROPRIETA' OD ANCHE A SERVIZIO DI TERZ, POTRANNO ESSERE
MANTENUTI NELLA LORO ORIGINARIA POSIZIONE CON COSTITUZIONE DELLE CORRISPONDENTI
SERVITU', LA SITUAZIONE ATTUALE QUANTO A LUCI, PRESE D'ARIA, VEDUTE, PROSPETTI, SPORTI,
GRONDE, NONCHE' OGNI ALTRA EVENTUALE SERVITU' ESISTENTE VIENE ACCETTATA COME
ATTUALMENTE IN FATTO A TITOLO DI RECIPROC 2ALTIVA E PASSIVA, ST SONO RICHIAMATI
INOLTRE LE RISERVE A FAVORE DELLA SOCIETA' MPATTUITE INFORZA
DELL'ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/17190 REPERTOR] SANTUS, RELATIVEALLA
FACOLTA' DI APPORTARE EVENTUALI VARIANTI NELLA CONSISTENZA, NELL'ASSEGNAZIONE, NELLA
DESCRIZIONE O NELLA UTILIZZAZIONE DELLE PARTI COMUNI, OVVERO NELLA STESURA DELLE NORME
RELATIVE ALLA GESTIONE DELLE PARTI COMUNI E CONSEGUENTEMENTE ALLA RIPARTIZIONE
MILLESIMALE, VARIANTI CHE SIN D'ORA PARTE ACQUIRENTE, E PER ESSA PARTE UTILIZZATRICE,
DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI ACCETTARE SENZA RISERVE NE! ECCEZIONI,
PURCHE' NON ALTERINO I PREGI ECONOMICI E COMMERCIALIL NONCHE' IL. PIENO GODIMENTO E LA
FUNGIBILITA' DELLE UNITA' IMMOBILIARI IN OGGETTO, LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA, HA DI I BEN CONOSCERE ED ACCETTARE QUANTO SOPRA E MANLEVA LA
SOCIETA' W' DA EVENTUALI ONERI ED OBBLIGHI DERIVANTL LE SPESE - | -
CONDOMINIALIRELATIVE ALLE UNITA' IMMOBILIARI IN OGGETTO SONO A CARICO DELLA PARTE . -
UTILIZZATRICE A FAR TEMPO DALLA DATA DEL TRASCRIVENDO ATTO. IN MERITO ALLE SPESE
CONDOMINIALI E' STATO FATTO ESPRESSO RICHIAMO AI SOPRACIT
AD AZIOoNIT A ANV is NLA

alinla) N

LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA GARANTITO HE NON'V
LITT PENDENTI AVENTI AD OGGETTO LA PORZIONE IMMOBILIARE VENDUTA E/O LE P:}I\RTI R
CONDOMINIALL, LITI I CUI EFFETTI COMUNQUE RESTANO A SUO ESCLUSIVO CARICO. PRESTA INFINE
AMPIA GARANZIA PER I CASI DI MOLESTIE ED EVIZIONE., IN CONSEGUENZA DI CI0' LA"J PARTE ‘
VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SI E' IMPEGNATA A RIMBORSARE A SEMPLICE
RICHIESTA SCRITTA DELLA PARTE ACQUIRENTE, CON L'ESIBIZIONE DEI TITOLI GIUSTIFICATIVI, OGNI E
QUALSIVOGLIA SPESA CHE LA PARTE ACQUIRENTE FOSSE TENUTA A CORRISPONDERE PER DIRITTI DI
TERZI O DELLE PUBBLICHE AMMINISTRAZIONI RELATIVE AL PERIODO ANTECEDENTE LA
TRASCRIVENDA VENDITA. LE PORZIONT IMMOBILIARI OGGETTO DEL TRASCRIVENDO ATTO VENGONO
VENDUTE A CORPO E NON A MISURA, NELLO STATO DI FATTO IN CUI ATTUALMENTEE}SIV,TRO._VANQ;, CON
LE RELATIVE ACCESSIONI E PERTINENZE, CON GLI ONERI E LE SERVITU' PASSIVE APPARENTI E ATTIVE,
CONNESSE ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, PARTE A:fCQUIRENTE E'
IMMESSA IN PROPRIETA' E POSSESSO A FAR TEMPO DALLA DATA DEL TRASCRIVENDO ATTO, MENTRE
LA PARTE UTILIZZATRICE E' IMMESSA NEL MATERIALE GODIMENTO DELLA PORZIONE IMMOBILIARE
COMPRAVENDUTA. LA PARTE VENDITRICE HA ASSUNTO NEI CONFRONTI DELLA PARTE ACQUIRENTE
TUTTE LE GARANZIE DI LEGGE, DICHIARANDO CHE LE PORZIONI IMMOBILIARI VENDUTE SONO DI SUA
ASSOLUTA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' E LIBERE DA DIRITTIREALI PARZIARI A TERZI SPETTANTI, DA

]

SERVITU' NON APPARENTI, SALVE QUELLE CONNESSE ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPLESSO

POLIFUNZIONALE, E DA DIRITTI DI PRELAZIONE, ANCHE AI SENSI DELL'ART.38 DELLAI?;‘lEGGEN 392 / 1978
NON ESSENDO CONDOTTE IN LOCAZIONE, NONCHE' DA VINCOLL, IPOTECHE E TRASCRIZIONI .~ ' -

4
i
pl

I
]
i
i

A
.

i

il



b
Ml
il
!
}
i

K ¥ Ispezione ipotecaria
0 et pezione ip
Utficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 17/10/2017 Ora 15:01:57

j
II
Servizio di Pubblicitd Immobiliare S IR

. Pag 5 -;’:isegue
i :

Ispezione telematica ‘1
n. T 252156 del 17/10/2017

Inizio ispezione 17/10/2017)14:49:58 '
Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60 L AN

i

Nota di trascrizione S
Registro generale n. 31643 ‘
Registro particolaren, 18383 Presentazione n.37 del 21/06/2011

PREGIUDIZIEVOLIL AD ECCEZIONE DI QUANTO SEGUE: A) SERVITU' PER LA POSA DI ABPARECCHIATURE
PER LA TRASFORMAZIONE, L'ESERCIZIO E LA DISTRIBUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA /A FAVORE
DELL'ENEL COSTITUITA IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 22 MARZO 2010 ED IN DATA 26 MARZO 2010
N.18558-18623/2314 DI REPERTORIO NOTAIO IVO FANUZZI, REGISTRATO A BERGAMO/1 INDATA 8 |
APRILE 2010 AL N.5242 S1T E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 9 APRILE 2010 Al NUMERI 18444/10602;
B) SERVITU' COSTITUITE IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 15 NOVEMBRE
2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, REGISTRATO A DESIO IL 16
NOVEMBRE 2010 AL N.12656 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 16 NOVEMBRE 2010 Al NUMERI
ALEE' SORTO IL

60414/34104; C) SERVITU' A CARICO DI PORZIONI DELL'ORIGINARIO TERRENO SUL QU
COMPLESSO POLIFUNZIONALE COSTITUITE IN FORZA DEI SEGUENTI TITOLL: - ATTOD{ .. .
COMPRAVENDITA IN DATA 16 DICEMBRE 2004 N.13834/5024 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A
BERGAMO 2 II. 31 DICEMBRE 2004 AL N.4676 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 3 GENNAIO 2005 Al
NUMERI 368/268, 369/269 E 370/270; - ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 23 DICEMERE 2005 -
N.17986/7306 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 19 GENNAIO 3006 AL N.586
SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 20 GENNAIO 2006 Al NUMERI 3753/2375. D) IN MERITO ALLE
SEGUENTI FORMALITA': - IPOTECA ISCRITTA A BERGAMO IN DATA 31 MAGGIO 1997 Al NUMERI
17634/3909 IN FAVORE DELLA BANCA MEDIOCREDITO LOMBARDO S.P.A. SI E' PRECISATO CHE E' STATA
ASSENTITA DI TOTALE CANCELLAZIONE IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 20 MAGGIO 2011 N.37546/ 17228,
REPERTORIO NOT.SANTUS, IN CORSO DI REGISTRAZIONE ED ANNOTAMENTO; - IPOTECHE IN FAVORE
pL-LABANCA INTESA SANPAOLO S.P.A. ISCRITTE A BERGAMO IN DATA 29 SETTEMBRE 2007 AL NUMERI
59744/15453, IN DATA 18 GIUGNO 2009 A NUMERI 366485985 ED IN DATA 21 LUGLIO 2010 AT NUMER]
40271/7700, SIE' PRECISATO CHE SONO STATE ASSENTITE DI SVINCOLO DALL'UNITA' IMMOBILIARE IN
OGGETTO IN FORZA DELL'ATTO IN DATA ODIERNA N. 37609/17261 REPERTORIO NOT.SANTUS IN CORSO
DI REGISTRAZIONE ED ANNOTAMENTO, IN MERITO ALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL
TROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", STIPULATA IN FORZA
DEGLLATTI TUTTI CITATI NELLE PREMESSE DEL TRASCRIVENDO ATTO, PARTE ACQUIRENTE E PER ESSA
LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI CONOSCERNEIL |
CONTENUTO E DI ACCETTARLO. IN ORDINE AGLI OBBLIGHI E GLI ADEMPIMENTI NEI CONFRONTI DEL -
COMUNE DI ALBINO DERIVANTI DALLA CONVENZIONE, STIPULATAIN FORZA DEI TITOLI DI CUT SOPRA,
E' STATO PRECISATO CHE SONO RIMASTI IN CAPO ALLA SOCIETAM, DANTE
CAUSA DELL ODIERNA PARTE VENDITRICE E PARTE ACQUIRENTE E' ESONTRATA D8OOI \
RESPONSABILITA' AL RIGUARDO. LA P TILIZZ ATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, NE H
PRESO ATTO EM LA SOCIETA' DA ONERI ED OBBLIGHI DERIVANTI. LA SOCIETA'
VENDITRICE ! DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO E RICONOSCIUTO, E LA
PARTE ACQUIRENTE E PER ESSA A PARTE UTILIZZATRICE, NE HA PRESO ATTO, CHE, 1L COMPLESSO
POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" E' STATO PROGETTATO IN CONFORMITA' ALLE NORME |
PRESCRITTE DALLE VIGENT] DISPOSIZIONI DI LEGGE PER L'ATTUAZIONE DEL P.L.I, DENOMINATO
'COTONIFICIO HONEGGER", E PERTANTO E' UN INSEDIAMENTO DESTINATO ALL'ATTIVITA' TERZIARIA/
COMMERCIALE, RESIDENZIALE E RICETTIVO/ALBERGHIERA, CONCEPITO ED ORGANIZZATO PER
ASSOLVERE UNA FUNZIONE SPECIFICA DIVERSA DA QUELLA COMMERCIALE: QUINDI LA SUPERFICIE
DESTINATA ALL'ATTIVITA' COMMERCIALE E' ESCLUSIVAMENTE A COMPLETAMENTO, RISPETTO ALLA
FUNZIONE PRINCIPALE PER CUI E' STATO PROGETTATO, NE CONSEGUE CHE IL COMPLESSO .. .~ . -
POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" NON COSTITUISCE, AD ALCUN TITOLO, "CENTRO *
COMMERCIALE E CHE L'ESERCIZIO DELLE ATTIVITA' AL SUO INTERNO E' DISCIPLINATO DALLE
CONDIZIONI DETTATE DALL'ATTO D'IMPEGNO UNILATERALE IN DATA 7 SETTEMBRE 2006 N.23057 DI
PROTOCOLLO DEL COMUNE DI ALBINO, CHE IN COPIA SI E' ALLEGATO AL TRASCRIVENDO ATTO SOTTO
LALETTERA "D". GLI EFFETTI UTILI ED ONEROSI DEL TRASCRIVENDO ATTO DECORRONO TUTTI DAL 25
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Presentazione n. 37

MAGGIO 2011, PARTE ACQUIRENTE E PER ESSA LA P
RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO ESPRESSAMENT

RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETA!
INDATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/171

ARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE ..
ESSERE A CONOSCENZA E DI ACCETTARE LE

del 21/06/2011

IN FORZA DEL PIU' VQLTE CITATO ATTO
. TUS, IN MERITO ALLA'FACOLTA' DI

STIPULARE CON ENTI PUBBLICI O PRIVATI, PERSONE FISICHE O GIURIDICHE, ALLO SCbPO DI

GARANTIRE L'EFFICIENTE GESTIONE E PER RENDERE IL COMPLESSO POLIFUNZIONAL
"VALSERIANA CENTER" CONFORME ALLE PRESCRIZIONI DELLA NORMATIVA VIGENT

E DENOMINATO
E, TUTTE LE

CONVENZIONI, ANCHE COMPORTANTI LA COSTITUZIONE DI SERVITU' O VINCOLI, CHE SARANNO '
RICHIESTE E/O IMPOSTE DALL'AUTORITA' PUBBLICA O CHE RISULTERANNO NECESSARIE O.ANCHE
SOLO OPPORTUNE. LA PARTE UTILIZZATRICE DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO CHE LA
PORZIONE IMMOBILIARE COMPRAVENDUTA, DA ESSA VISITATA E TROVATA DI PIENQ GRADIMENTO, E'
IDONEA PER LE PROPRIE NECESSITA', CORRISPONDENTE ALLE ESIGENZE CONNESSE ALLA PROPRIA

ATTIVITA' ED APPROVA SENZA RISERVE LE CONDIZION
CONDIZIONI CHE, COME RICONOSCE ESPRESSAMENTE,

PRECEDENZA CONCORDATE DA ESSA P
UTILIZZATRICE MANLEVA LA SOCIETA'

I TUTTE FISSATE NEL TRASCRIVENDO ATTO,
CORRISPONDONO ESATTAMENTE A QUELLE IN

A PARTE VENDITRICE. LAPARTE
" PER QUALSIASI VIZIO; DIFETTO, |

IRREGOLARITA', INIDONEITA' ALL'USO, MANCANZA DELLE QUALITA' RELATIVE ALLA'PORZIONE
IMMOBILIARE ED AI SUOI IMPIANTI, PERTINENZE ED ACCESSORI; AL RIGUARDO LA PARTE
UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SIE' IMPEGNATA AD AGIRE ESCLUSIVAMENTE NEI
CONFRONTI DELLA PARTE VENDITRICE. LA PARTE UTILIZZATRICE, COME SOPRA RAPPRESENTATA, SI
IMPEGNA AD ADEGUARE GLI IMPIANTI A NORMA DI LEGGE, NONCHE' A SOSTENERE LE SPESE
CONDOMINIALL, SIA ORDINARIE CHE STRAORDINARIE, DALLA DATA DEL TRASCRIVENDO ATTO, COME
GIA' PRECISATO. LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SIE' IMPEGNATA AD

ADEGUARE, A PROPRIA CURA E SPESE, SE NECESSARIO, TUTTI GLI IMPIANTI ESISTENTI EDIF UTURA
REALIZZAZIONE ALLA VIGENTE NORMATIVA IN MATERIA, PROVVEDENDO DI CONSEGUENZA A

CONSEGNARE ALLA PARTE ACQUIRENTE LA RELATIVA DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E
TECNICA, LIBRETTI D'USO E MANUTENZIONE, NONCHE' DICHIARAZIONE DI CONFORMITA' O
DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA. INOLTRE LA PARTE UTILIZZATRICE,DEBITAMENTE

RAPPRESENTATA, SI E' IMPEGNATA AD OTTENERE
LEGGE PER LO SVOLGIMENTO DELLA PROPRIA ATT
OTTENERE CONGIUNTAMENTE CON LA PARTE VE
DITUTTA LA DOCUMENTAZIONE RICHIESTA A NORMA D
DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SI E' IMPEGNATA AD E
RESPONSABILITA' TUTTE LE OPERE DI ADEGUAMENTO E
RICHIESTE DALLA VIGENTE NORMATIVA PER IL CORRE

QUALSIASI CERTIFICAZIONE RICHIESTA A NORMA DI
IVITA', ED IN PARTICOLARE SI E' IMPEGNATA AD
NDITRICE IL CERTIFICATO DI AGIBIIifITA',COMPLE;TO
TLEGGE. LA PARTE UTILIZZATRICE, = |
SEGUIRE SOTTO LA PROPRIA ESCLUSIVA |
DILIZIO E DEGLI IMPIANTI CHE FOSSERO
TTO UTILIZZO DELLA PORZIONE IMMOBILIARE,

INRELAZIONE ALL'ATTIVITA' CHE IVI SARA' SVOLTA. LA PARTE UTILIZZATRICE, DEB;TAMENTE
RAPPRESENTATA, SI E' ASSUNTA ANCHE TUTTI QUEGLI IMPEGNI ED ONERI CHE LA PARTE VENDITRICE

SIE' IMPEGNATA AD ADEMPIERE DIRETTAMENTE
COMPRAVENDITA SIA, INFINE, NEL TRASCRIVEN.
ADEMPIERE, IL TUTTO ESONERANDO LA SOCIETA'
RESPONSABILITA', ONERE E SPESE DERIVANTI DAI S

, SIAIN TRATTATIVE ANTECEDENT];z LA . :‘

i ATTO W

ETTI ADEMPIMENTI. RESTA INTESO CHE LE

NDITRICE NON DOVESSE :
DAOGNI ' P

SPESE DEGLI ADEMPIMENTI E DEGLI OBBLIGHI DI NATURA URBAN ISTICA, EDILIZIA E I” ISCALE, RELATIVI
ALLA PORZIONE IMMOBILIARE COMPRAVENDUTA, CHE POSSANO ESSERE ASSOLTI SOLAMENTE DAL
PROPRIETARIO, SARANNO TOTALMENTE RIMBORSATE DALLA PARTE UTILIZZATRICE STESSA, LA
QUALE HA AUTORIZZATO A RIADDEBITARLE TALI SOMME MEDIANTE REGOLARE FATTURAZIONE,
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del 02/08/2611

Presentazione n. 41

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 07/07/2011

Notaio SANTUS ARMANDO

Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A ¢ sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Numero di repertorio  38161/17521 .
Codice fiscale ~ SNT RND 69T16 A794 M

Soggetticontro 1 1;

Sezione B - Immobili

Unita negozialen, 1

Immobilen, 1

Comune A163 - ALBINO (BG)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana AL Foglio 10

Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI

PER ESIGENZE COMMERCIALI

Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI
Piano T

Particella 8188 ;
Consistenza - I

|
. o
Subalterno, . 775

N.civico SN
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Q. e

el 02/08/2011

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqual
Denominazione
Sede

ita di

Codice fiscale R
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' P
Perlaquotadi 1/1 !

Contro ‘

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ VENDJTORE
Denominazione o ragj 1
Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicit immobiliare .

s : 1 N i -
' DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA CEDUTO E VENDUTO ALLA SOCIETA'
E, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA ACCETTATO ED A?;CQUISTATO, LA

PIENA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' NEL COMPLESSO IMMOBILIARE POLIFUNZIONALE DENOMINATO
"VALSERIANA CENTER" SITO IN COMUNE DI ALBINO CENSUARIO ALBINO ALLA VIA GUGLIELMO
MARCONI, DELL'UNITA' IMMOBILIARE A DESTINAZIONE COMMERCIALE, POSTA NELLA "GALLERIA
COMMERCIALE", PER L'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' DINEGOZIO, E CENSITA NEL CATASTO FABBRICAT],
SEZIONE AL, AL FOGLIO 10, CON IL MAPPALE 8188/775 VIA GUGLIELMO MARCONI SN,#PIANO T, =
CATEGORIA D/, RC.E.2.386,00. CONFINI: DA UN LATO CON IL MAPPALE 8188/774, DAx;UN SECONDO -
LATO CON IL MAPPALE 8188/785, DA TERZO LATO CON IL MAPPALE 8188/746, DA QUéRTO LATO CONIL
MAPPALE 8188/728. L'ATTUALE IDENTIF ICAZIONE CATASTALE DELL'UNITA' IMMOBII:;IARE\ I PR
SOPRADESCRITTA DERIVA DAL SEGUENTE ATTO DI AGGIORNAMENTO: - DENUNCIA DI VARIAZIONE
PRESENTATA ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO DI BERGAMO IN DATA 24 MAGGIO 2011 N.BG0200483 DI
PROTOCOLLO PER ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO DI QUANTO GIA' IDENTIFICATO CON
L'ORIGINARIO MAPPALE 8188/775, - ACCESSI - A) AD OGNI SINGOLA UNITA' FACENTEngARTE DELLA
"GALLERIA COMMERCIALE", TRA CUI L'UNITA' OGGETTO DEL TRASCIVENDO ATTO, E']f RISERVATO IL
DIRITTO DI TRANSITO PEDONALE DA ESERCITARE A CARICO DEL SUOLO CHE COSTITU}ISCE L'INTERO
PERCORSO DELLA "GALLERIA COMMERCIALE", MAPPALE 8188/785, COSI' DA PERMETTERE AL PUBBLICO
DIMUOVERSI LUNGO TUTTO IL DETTO PERCORSO E DI ACCEDERE AD OGNI SINGOLA [i!JNITA"‘.'B) LEi
PARTI, DEBITAMENTE RAPPRESENTATE, ED IN PARTICOLARE PARTE UTILIZZATRICE E PARTE
ACQUIRENTE, HANNO PRESO ATTO CHE FINO A QUANDO NON VERRANNO ASSOGGETTATE CON
SERVITU' AD USO PUBBLICO IN FAVORE DEL COMUNE DI ALBINO LE AREE DESTINATE ALLA VIABILITA'
E ALL'ACCESSO AL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER", COSI' COME

PREVISTO DALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO D:I INTERVENTO

] : g
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.'g :

DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", E' STATA COSTITUITA, IN FORZA DEL CITATO ATTO DI
COMPRAVENDITA IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/17190 REPERTORIO NOT.SANTUS, A CARICO DEI
MAPPALI 8188/3 8188/720, 8188/721 E 8188/728 DI ESCLUSIVA PROPRIETA'
DELLA SOCIETA' ED A FAVORE, TRA GLI ALTRI, DELLA PORZIONE IMMOBILIARE,
MAPPALE 8188/775, ACQUISTATA CON IL TRASCRIVENDO ATTO, SERVITU' DI PASSAGGIO PEDONALE E
CARRALE AL FINE DI CONSENTIRE I) L'ACCESSO ALLA PORZIONE IMMOBILIARE IN OGGETTO NONCHE' I1)
LA CIRCOLAZIONE ALL'INTERNO DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, DETTA SERVITU! SARA'DA |
CONSIDERARSI ESTINTA QUANDO VERRA' TRASCRITTA LA SERVITU' AD USO PUBBLICO PREVISTA'
DALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
DENOMINATO "CENTRO HONNEGER". COMPETE ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA
LA CORRELATIVA QUOTA DI COMPROPRIETA' CONDOMINIALE SULLE PARTI ED ENTI COMUNI
DELL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" TALI PER LEGGE O
PER DESTINAZIONE, IVI COMPRESI IN PARTICOLARE: A) I BENI COMUNI NON CENSIBILI IDENTIFICATI
NELL'ELABORATO PLANIMETRICO CATASTALE CON ] MAPPALI 8188/8 - BENE COMUNE NON CENSIBILE
AIMAPPALI 8188/9 E 8188/10: INTERCAPEDINE DI AERAZIONE; 8188/780 - BENE COMUNE NON P
CENSIBILE AI MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 743, DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770,
DA 774 A 777 EDA 785 A 787: VANO SCALA, VANI ASCENSORE E SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL
PIANO TERZO INTERRATO, SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO SECONDO INTERRATO, SERVIZI
IGIENICI E RIPOSTIGLIO; B) I BENI COMUNI CENSIBILI IDENTIFICATI NELL'ELABORATO PLANIMETRICO
CON I MAPPALI 8188/713 - BENE COMUNE CENSIBILE A[ MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 743, DA
746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770, DA 774 A 777 E DA 785 A 787: PARCHEGGIO[AD USO: :
PUBBLICO; 8188/727 - BENE COMUNE CENSIBILE A TUTTI I SUBALTERNI CON ESCLUSIONE DEI SOLI
MAPPALI 8188/8, 8188/9, 8188/10 E 8188/703: PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO. COMPETE INOLTRE
ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA, L'UTILIZZO COMUNE DELLE CABINE
ELETTRICHE CENSITE CON I MAPPALI 8188/9 E 8188/10, ANCHE SE DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA
SOCIETA' W DANTE CAUSA DELL'ODIERNA PARTE VENDITRICE. LA PARTE
ACQUIREN ARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO
DIESSERE A CONOSCENZA, DI ACCETTARE E DI OBBLIGARS] AD OSSERVARE TUTTE LE DISPOSIZIONI
CONTENUTE NEL "REGOLAMEL 2 PRGATRe e A NN AL o

- = 1\ [\

' GIA' CITATI NELLE PREMESSE DEL TRASCRIVENDO
ATTO, ANCHE QUALI SERVITU' RIGUARDANTI IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO
"VALSERIANA CENTER" NEL SUO INSIEME E NEI SINGOLI ELEMENTI CHE LO COMPONGONO; NEI DETTI
DOCUMENTI SONO INDICATI ED INDIVIDUATI ANCHE GLI ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO
POLIFUNZIONAL g VALSERIANA CENTER'", NONCHE' GLI ENTI DI PROPRIETA' ESCLUSIVA
DELLA SOCIETA'%" MA DI UTILIZZO COMUNE CON GLI ALTRI FRUITORI DEL
COMPLESSO POLIFUNZIO INATO "VALSERIANA CENTER", DI TALI DISPOSIZIONI LA PARTE
ACQUIRENTE E PER ESSA LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA|SENEE' |
DICHIARATA EDOTTA, ACCETTANDOLE TUTTE. IL "REGOLAMENTO D] PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO
POLIFUNZINALE DENOMANTO VALSERIANA CENTER" SI TROVA ALLEGATO AL GIA' CITATO ATTO DI
COMPRAVENDITA IN DATA 15 NOVEMBRE 2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI
RONCORONI, ATTO AL QUALE ST FA ESPRESSO RIFERIMENTO PER TUTTO QUANTO IN ESS
mPARTICOLARE IN MERITO ALLE RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETA' m
LATIVE ALLE SERVITU' COSTITUITE A CARICO DELL'UNITA' DESTINATA ALL'ATTIVITA'
DI SUPERMERCATO, MAPPALE 8188/703, AL FINE DI CONSENTIRE L'ACCESSO ALLE UNITA' MAPPALI
8188/38, 8188/93 E 8188/727 NONCHE' ALLE UNITA' FACENTI PARTE DELLA "GALLERIA COMMERCIALE"
MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 743, DA 746 A 752, 766, 767, 774, 775, 777, 780 E 785. AL FINE DI
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COORDINARE L'ESECUZIONE D

) LA PAR ;
. MENTE RAPPRESENTATA, S1 E' OBBLIGATA AD ADERIRE AL DETTO CONSOR
COSTITUITO CON ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37433/17189 REPERTORIO NOT.SANTUS, N
REGISTRATO A BERGAMO 2 IL, 16 MAGGIO 2011 AL N.7506 SERIE 1T. SI E' PRECISATO CHE GLI IMPIANTI
TECNICI O LE PARTI DI ESSI, COMUNI ALL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE O DI PROPRIETA'
ESCLUSIVA DI SINGOLE PORZIONI, ANCHE SE NON APPARENTI, INSISTENTI SUI VARI LOTTI DI
PROPRIETA’ OD ANCHE A SERVIZIO DI TERZI, POTRANNO ESSERE MANTENUTI NELLA.LORO ORIGINARIA
POSIZIONE CON COSTITUZIONE DELLE CORRISPONDENTI SERVITU'. LA SITUAZIONE ATTUALE QUANTO
A LUCI, PRESE D'ARIA, VEDUTE, PROSPETTI, SPORTI, GRONDE, NONCHE' OGNI ALTRA EVENTUALE
SERVITU' ESISTENTE VIENE ACCETTATA COME ATTUALMENTE IN FATTO A TITOLO D] RECIPROCA!
' SIVA. SI SONO RICHIAMATE INOLTRE LE RISERVE A FAVORE DELLA SOCIETA'
ATTUITE IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/17190 -
REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 19 MAGGIO 2011 AL N.7722 S1T E TRASCRITTO
A BERGAMO IL 21 GIUGNO 2011 Al NUMERI 31643/18383, RELATIVE ALLA FACOLTA' DI APPORTARE
EVENTUALI VARIANTI NELLA CONSISTENZA, NELL'ASSEGNAZIONE, NELLA DESCRIZIONE O NELLA
UTILIZZAZIONE DELLE PARTI COMUNI, OVVERO NELLA STESURA DELLE NORME RELATIVE ALLA
GESTIONE DELLE PARTI COMUNI E CONSEGUENTEMENTE ALLA RIPARTIZIONE MILLESIMALE, VARIANTI
CHE SIN D'ORA PARTE ACQUIRENTE, E PER ESSA PARTE UTILIZZATRICE, COME SOPRA RAPPRESENTATA,
DICHIARA DI ACCETTARE SENZA RISERVE NE' ECCEZIONI, PURCHE' NON ALTERINO 1 BREGI ECONOMICI
£ COMMERCIALL NONCHE' IL PIENO GODIMENTO E LA FUNGIBILITA' DELL'UNITA' IMMOBILIARE IN
OGGETTO. LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, TODIBEN
CONOSCERE ED ACCETTARE QUANTO SOPRA E MANLEVA LA SOCIETA' | A" DA
EVENTUALI ONERI ED OBBLIGHI DERIVANTL. LE SPESE CONDOMINIALL RELATIVE ALLIUNITA'
IMMOBILIARE IN OGGETTO SONO A CARICO DELLA PARTE UTILIZZATRICE A FAR TEMPO DALLA DATA
DEL TRASCRIVENDO ATTO. IN MERITO ALLE SPESE CONDOMINIALI VIENE FATTO ESPRESSO RICHIAMO
AI SOPRACITATI DOCUMENTI "REGOLAM ARTECIPAZIONE AL OLIFUNZINALE
MANTO VALSERIANA CENTER" E

ZI0-

- LA PORZIONE IMMOBILIARE OGGETTO DEL.
ORPO E NON A MISURA, NELLO STATO DI FATTO IN CUT
ATTUALMENTE SI TROVA, CON LE RELATIVE ACCESSIONI E PERTINENZE, CON GLI ONERI E LE SERVITU'
PASSIVE APPARENTI E ATTIVE, CONNESSE ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPLESSO
POLIFUNZIONALE, LA PARTE VENDITRICE HA ASSUNTO NEI CONFRONTI DFLLA PARTE ACQUIRENTE
TUTTE LE GARANZIE DI LEGGE, IN CASO DI SPOGLIO, MOLESTIA ED EVIZIONE, DICHIARANDO CHE LA
PORZIONE IMMOBILIARE VENDUTA E' DI SUA ASSOLUTA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' E LIBERA DA |
LIRITTIREALI PARZIARI A TERZI SPETTANTL, DA SERVITU' NON APPARENTI, SALVE QUELLE CONNESSE
ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, E DA DIRITTI DI PRELAZIONE, ANCHE
Al SENSI DELL'ART.38 DELLA LEGGE N.392/1978 NON ESSENDO CONDOTTE IN LOCAZIONE, NONCHE' DA
VINCOLL IPOTECHE E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, AD ECCEZIONE DI QUANTO SEGUE: A) SERVITU'
PER LA POSA DI APPARECCHIATURE PER LA TRASFORMAZIONE, L'ESERCIZIO E LA DISTRIBUZIONE DI
ENERGIA ELETTRICA A FAVORE DELL'ENEL COSTITUITA IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 22 MARZO 2010
ED IN DATA 26 MARZO 2010 N.18558-18623/2314 DI REPERTORIO NOTAIO IVO FANUZZL, REGISTRATO A
BERGAMO 1 INDATA 8 APRILE 2010 AL N.5242 S1T E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 9 APRILE 2010 Al
NUMERI 18444/10602; B) SERVITU' COSTITUITE IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITAIN -
DATA 15 NOVEMBRE 2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORON, REGISTRATO A
DESIO IL 16 NOVEMBRE 2010 AL N.12656 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 16 NOVEMBRE 2010 Al
NUMERI 60414/34104; C) SERVITU' A CARICO DI PORZIONI DELL'ORIGINARIO TERRENO SUL QUALE E'
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SORTO IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE COSTITUITE IN FORZA DEI SEGUENTI TITOLL - ATTODI

SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 20 GENNAIO 2006 Al NUMERI 3753 /2375, D) IN'MERITO ALLE
SEGUENTI FORMALITA': - IPOTECHE IN FAVORE DELLA BANCA INTESA SANPAOLO S.PlA; ISCRITTE A
BERGAMO IN DATA 29 SETTEMBRE 2007 Al NUMERI 59744/15453, IN DATA 18 GIUGNQ 2009’ Al NUMERI
36648/5985 ED IN DATA 21 LUGLIO 2010 Al NUMERI 40271/7700, SI E' PRECISATO CHE/SONO STATE,
ASSENTITE DI SVINCOLO DALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 7
LUGLIO 2011 N.38160/17520 REPERTORIO NOT.SANTUS IN CORSO DI REGISTRAZIONE ED
ANNOTAMENTO. IN MERITO ALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI
INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", STIPULATA IN FORZA DEGL] ATTITUTTI CITATI
NELLE PREMESSE DEL TRASCRIVENDO ATTO, PARTE ACQUIRENTE E PER ESSA LA PARTE - ;
UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI CONOSCERNE IL CONTENUTO E DI
ACCETTARLO. IN ORDINE AGLI OBBLIGH!I E GLI ADEMPIMENTI NEI CONFRONTI DEL CQMUNE DI ALBINO
DERIVANTI DALLA CONVENZIONE, STIPULATA IN FORZA I CUI SOPRA, VIENE PRECISATO
CHE SONO RIMASTI IN CAPO ALLA SOCIETA' WANTE CAUSA DELL'ODIERNA
PARTE VENDITRICE E PARTE ACQUIRENTE E' A DA OGNI RESPONSABILITA" AL RIGUARDO. LA

PARTE UTILIZZATRICE, DEBI A, NE HA PRESO ATTO E HA DICHIARATO DI
SOSTITUIRSI ALLA SOCIE ii’ INTUTTII RAPPORTI RELATIVIE CONSEGUENTI,

LA SOCIETA' VENDITRIC , DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO E
RICONOSCIUTO, E LA PARTE E EPER ESSA A PARTE UTILIZZATRICE, NE H!;& PRESO ATTO, .
CHE, IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" E' STATO PROGETTATO IN CONFORMITA'
ALLE NORME PRESCRITTE DALLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE PER L'ATTUAZIONE DELP.ILL |
DENOMINATO "COTONIFICIO HONEGGER", E PERTANTO E' UN INSEDIAMENTO DESTINATO

ALL'ATTIVITA' TERZIARIA/ COMMERCIALE, RESIDENZIALE E RICETTIVO/ALBERGHIERA, CONCEPITO ED
ORGANIZZATO PER ASSOLVERE UNA F UNZIONE SPECIFICA DIVERSA DA QUELLA COMMERCIALE;: i
QUINDI LA SUPERFICIE DESTINATA ALL'ATTIVITA' COMMERCIALE E' ESCLUSIVAMENTE A
COMPLETAMENTO, RISPETTO ALLA FUNZIONE PRINCIPALE PER CUI E' STATO PROGETTATO. NE

CONSPGUE CHE IT. COMPLESSO POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" NON COSTITUISCE, AD ALCUN
JITOLO, ‘CENTRO COMMERCIALE" E CHE L'ESERCIZIO DELLE ATTIVITA' AL SUO INTERNO ' . |
DISCIPLINATO DALLE CONDIZIONI DETTATE DALL'ATTO D'IMPEGNO UNILATERALE INDATA7 |
SETTEMBRE 2006 N.23057 DI PROTOCOLLO DEL COMUNE DI ALBINO, CHE IN COPIA SI ALLEGA AL
TRASCRIVENDO ATTO SOTTO LA LETTERA "F". GLI EFFETTI UTILI ED ONEROSI DEL TRASCRIVENDO
ATTO DECORRONO TUTTI DAL 7 LUGLIO 2011, PARTE ACQUIRENTE E PER ESSA LA PARTE
UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO ESPRESSAMENTE DI E

CONOSCENZA E DI ACCETTARE LE RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETm IN
FORZA DEL PIU' VOLTE CITATO ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434 /17 190 TORIONOT. | - -
SANTUS, IN MERITO ALLA FACOLTA' DI STIPULARE CON ENTI PUBBLICI O PRIVATI, PERSONE FIS HE 0"
SO MOICHE, ALLO SCOPO DI GARANTIRE L'EFFICIENTE GESTIONE E PER RENDERE IL COMPLESSO |
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" CONFORME ALLE PRESCRIZION] DELLA
NORMATIVA VIGENTE, TUTTE LE CONVENZIONI, ANCHE COMPORTANT! LA COSTITUZIONE DI SERVITU'
O VINCOLI, CHE SARANNO RICHIESTE E/O IMPOSTE DALL'AUTORITA' PUBBLICA O CHE RISULTERANNO
NECESSARIE O ANCHE SOLO OPPORTUNE. IN MERITO ALLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON I, COMUNE D!
ALBINO IN FORZA DELLA CITATA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO
DENOMINATO "COTONIFICIO HONNEGER", LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA

b
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PRECISATO ULTERIORMENTE DI SOLLEVARE LA PARTE ACQUIRENTE DA OGNI RESPONSABILITA,
IMPEGNANDOSI A FARE NEI TERMINT E NET MODI IV1 FISSATI, CON OGNI ONERE CONSEGUENTE A
PROPRIO CARICO, TUTTO QUANTO NECESSARIO PER IL CONSEGUIMENTO DEGLI SCOPI PREVISTI NELLA
CONVENZIONE STESSA, LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, ESONERA = .
ESPRESSAMENTE DA OGNI RESPONSABILITA' ED OBBLIGO AL RIGUARDO LA PARTE ACQUIRENTE CON
LA CONSEGUENZA CHE NESSUN ESBORSO DOVRA' ESSERE EFFETTUATO DA QUEST'ULTIMA DERIVANTE
DALLA SUDDETTA CONVENZIONE. LA SOCIETA' | EBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA
PRESO ATTO CHE IL TRASCRIVENDO ATTO DI C VIENE STIPULATO DALLA PARTE
mm FAR GODERE DIRETTAMENTE ALLA PREDETTA PARTE UTILIZZATRIC

. 'UNITA' IMMOBILIARE COMPRAVENDUTA, S IMPEGNA A RISPONDERE "
DIRETTAMENTE VERSO LA SUDDETTA PARTE UTILIZZATRICE DELLA VENDITA QUI CONCLUSA, -
ASSUMENDO ANCHE NEI SUOT CONFRONTI LE OBBLIGAZIONI CHE PER LEGGE O PER CONVENZIONE LE
COMPETONO IN QUALITA' DI PARTE VENDIT UTILIZZATRICE POTRA', PERCIO', . |
RIVOLGERSI DIRETTAMENTE ALLA SOCIETA'*N OGNI SEDE PER QUALSIVOGLIA |
RECLAMO O PRETESA RELATIVO ALL'UNITA' IMMOBILIARE OGGETTO DELLA PRESENTE VENDITA,
PREVIA COMUNICAZIONE SCRITTA ALLA PARTE Aciiiii ENTE E RELATIVA AUTORIZZAZIONE DA PARTE

DI QUEST'ULTIMA. A TALE FINE LA SOCIETA' " RICONOSCE CHE IL TERMINE PER LA
DENUNCIA DEL VIZI DI CUI ALL'ART.1495 CODICIVILE VIENE PROROGATO NEI CONFRONTI DELLA PARTE
ACQUIRENTE E DELLA PARTE UTILIZZATRICE A 30 (TRENTA) GIORNI DA QUELLO DELIA LORO -
DCOPERTA. LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO CHE L'UNITA'
IMMOBILIARE COMPRAVENDUTA E' IDONEA PER LE PROPRIE NECESSITA' E CORRISPONDENTE ALLE
ESTGENZE CONNESSE ALLA PROPRIA ATTIVITA'; APPROVA SENZA RISERVE LE CONDIZIONI TUTTE |
PISSATE NEL TRASCRIVENDO ATTO; INOLTRE, LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA: A) SI E' IMPEGNATA A MANTENERE GLI IMPIANTI A NORMA DI LEGGE; B) SI E!
IMPEGNATA AD OTTENERE QUALSIASI CERTIFICAZIONE RICHIESTA A NORMA DI LEGGE PER LO
SVOLGIMENTO DELLA PROPRIA ATTIVZTA! PARTICOLARE SI IMPEGNA AD OTTENERE,
CONGIUNTAMENTE CON LA socmm'%m CERTIFICATO DI AGIBILITA' COMPLETO DI
TUTTA LA DOCUMENTAZIONE RICHIESTA A NORMA'DI LEGGE; C) SI IMPEGNA A SOSTENERE LE SPESE -
CONDOMINIALL, SIA ORDINARIE CHE STRAORDINARIE, DALLA DATA ODIERNA, LA PARTE |
UTILIZZATRICE, COME SOPRA RAPPRESENTATA, SI ASSUME ANCHE TUTTI QUEGLI IMPEGNI INDICATT
NEL PRESENRRATTO CHE LA PARTE VENDITRICE NON DOVESSE ASSOLVERE, I, TUTTO ESONERANDO
LA SOCIETA DA OGNI RESPONSABILITA', ONERE E SPESE DERIVANTI DAI
SUDDETTI ADE ;D) SLASSUME TUTTI GLI ONERI E GLI OBBLIGHI DERIVANT] DAL
PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER" PER LA CUI
ATTUAZIONE E STATA STIPULATA LA CONVENZIONE URBANISTICA IN FORZA DEI CITATI ATTI IN
DATA 30 APRILE 2004 N.126488/29671 DI REPERTORIO NOTAIO ADRIANO SELLA, IN DATA 14 DICEMEBRE
2004 NUMERO 13791/4997 DI MIO REPERTORIO, IN DATA 27 GENNAIO 2006 N.4018 DI REPERTORIO DEL
SEGRETARIO DEL COMUNE DI ALBINO E DA ULTIMO IN DATA 20 APRILE 2010 N.4194 DI REPERTORIO DEL

SEGRETARIO DEL COMUNE DI ALBINO, E INOLTRE ST ASSUME APROPRIO CARICO TUTTI GLI ONERI E
RESPONSABILITA' DERIVANTI ALLA socuzmm" IN CONSEGUENZA DEGLI
OBBLIGHI ED IMPEGN] DALLA STESSA ASSUN TE ATTO, CON PARTICOLARE

RIFERIMENTO A QUELLI DI CUI ALLA SOPRA CITATA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIOI&IE DEL .
PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENT: JCENTRO HONNEGER", SOSTITUENDOSI ESSA
PARTE UTILIZZATRICE ALLA SOCIETA' IN TUTTI I RAPPORTILRELATIVI E '

i

CONSEGUENTL RESTA INTESO CHE LE SPESE DEGLI ADEMPIMENTI E GLI OBBLIGHI DI NATURA
URBANISTICA/EDILIZIA E FISCALE, RELATIVI ALL'UNITA' IMMOBILIARE COMPRAVENDUTA, CHE '
POSSANO ESSERE ASSOLTI SOLAMENTE DAL PROPRIETARIO, SARANNO TOTALMENTERIMBORSATI
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Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO <
Data 27/07/2011 Numero di repertorlo 38490/ 17660 g
Notaio SANTUS ARMANDO Codice fiscale ~ SNT RND 69T16 A794 M
Sede BERGAMO (BG) ,j i

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI ‘
Descrizione 112 COMPRAVENDITA y :
Voltura catastale automatica SI [
!
Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B I
Dati riepilogativi SR I S

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1 | ¢ o

Sezione B - Immobili P

Unita negozialen. 1

Immobilen, 1

Comune A163 - ALBINO (RG)

Catasto FABBRICATI |

Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 789

Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - ;;‘ , i
PER ESIGENZE COMMERCIALI S BRI

Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI "N, Ci\{jcd } SN - L

Piano T ‘ |+ i
|




}

Ispezione ipotecaria

s Sl T
Ufficio Provinci Data 17/10/2017 Ora 15:02:18
Servizio di Pubblicitd Immobiliare i R
_Pag. 2-segue

Ispezione telematica
n. T 252156 del 17/10/2017 |

Inizio ispezione 17/10/201714:49:58
Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60 -

Nota di trascrizione -
Registro generale n. 44463 ‘]’ g
Registro particolaren. 25840 Presentazione n. 42 del 16/08/2011

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di
Denominazione o ygad

Sezione C - Soggetti
Sede

ACQUIRENT P
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro
ita di VEN“

Perildirittodi PROPRIETA'

Soggetton, 1 Inqual
Denominazione o
Sede ,
Codice fiscale

Relativamente all'unitan
Perlaquotadi 1j1

Sezione D - Ulteriori informazioni -

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

. J
.", DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA CEDUTO E VENDUT;’O ALLA SOCIETA'
. CHE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA ACCETTATO ED ACQUISTATO, LA .
PIENA ED ESC A PROPRIETA' NEL COMPLESSO IMMOBILIARE POLIFUNZIONALE DENOMINATO =
"VALSERIANA CENTER" SITO IN COMUNE DI ALBINO CENSUARIO ALBINO ALLA VIA GPGLIEL‘MO
MARCONI, DELL'UNITA' IMMOBILIARE A DESTINAZIONE COMMERCIALE, POSTA NELLA "GALLERIA
COMMERCIALE", PER L'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' DI NEGOZIO COMPOSTA DA UN VANO CON ANNESSI
UN SECONDO VANO AD USO DI RIPOSTIGLIO E UN SERVIZIO IGIENICO, E CENSITA NEL.CATASTO
FABBRICATI, SEZIONE AL, AL FOGLIO 10, CON IL MAPPALE 8188/789 VIA GUGLIELMO MARCONI SN,
PIANO T, CATEGORIA D/8, CLASSE U, RC.E.646,00. CONFINI: DA TRE LATI CON IL MAPPALE 8188/785, DA
QUARTO LATO CON IL MAPPALE 8188/788. L'ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALEE?DELL'UNITAI;
IMMOBILIARE SOPRADESCRITTA DERIVA DAL SEGUENTE ATTO DI AGGIORNAMENTO:;‘;— DENUNCIA DI
VARIAZIONE PRESENTATA ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO DI BERGAMO IN DATA 19 MAGGIO 20112011
N.BG0196016 DI PROTOCOLLO PER DIVISIONE ED ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO DI QUANTO
GIA' IDENTIFICATO CON L'ORIGINARIO MAPPALE 8188/740. - ACCESSI - A) AD OGNI SINGOLA UNITA'
FACENTE PARTE DELLA “"GALLERIA COMMERCIALE", TRA CUI L'UNITA' OGGETTO DEL:TRASCRIVENDO
ATTO, E' RISERVATO IL DIRITTO DI TRANSITO PEDONALE DA ESERCITARE A CARICO DEL SUOLO CHE
COSTITUISCE L'INTERO PERCORSO DELLA "GALLERIA COMMERCIALE", MAPPALE 81823;?/785, COSI' DA
PERMETTERE AL PUBBLICO DI MUOVERSI LUNGO TUTTO IL DETTO PERCORSO E DI ACCEDERE AD OGNI
SINGOLA UNITA', B) LE PARTI, DEBITAMENTE RAPPRESENTATE, ED IN PARTICOLARE PARTE:
UTILIZZATRICE E PARTE ACQUIRENTE, HANNO PRESO ATTO CHE FINO A QUANDO NON VERRANNO
ASSOGGETTATE CON SERVITU' AD USO PUBBLICO IN FAVORE DEL COMUNE DI ALBINO LE AREE
DESTINATE ALLA VIABILITA' E ALL'ACCESSO AL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO
"VALSERIANA CENTER", COSI' COME PREVISTO DALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL
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PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", E' STATA COSTITUITA,
IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 13 MAGGIO 2011 N 3 7434/17190 REPERTORIO
NOT.SANTUS, A CARICO DEI MAPPALI 8182/34, 81 12, 8188/720, 8188/721 E 8188/728 DI
ESCLUSIVA PROPRIETA' DELLA SOCIETA' ™ED A FAVORE, TRA GLI ALTRI,
DELL'UNITA' IMMOBILIARE, MAPPALE 8188/789, ACQUISTATA CON IL TRASCRIVENDO ATTO, SERVITU'
DI PASSAGGIO PEDONALE E CARRALE AL FINE DI CONSENTIRE I) L'ACCESSO ALL'UNITA' IMMOBILIARE
IN OGGETTO NONCHE' IT) LA CIRCOLAZIONE ALL'INTERNO DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, DETTA
SERVITU' SARA' DA CONSIDERARS] ESTINTA QUANDO VERRA' TRASCRITTA LA SERVITU' AD'USO !
PUBBLICO PREVISTA DALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI |
INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER". COMPETE ALL TUNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA
IDENTIFICATA LA CORRELATIVA QUOTA DI COMPROPRIETA' CONDOMINIALE SULLE PARTI ED ENTI
COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" TALI PER

ESCLUSIONE DEI SOLI MAPPALI 8188/8, 8188/9, 8188/10 E 8188,/703: PARCHEGGIO AD 50 |
COMPETE INOLTRE ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA, L'UTILIZZO COMUNE DELLE
CABINE ELETTRICHE CENSITE CON I MAPPALI 8188/9 E 8188,/10, ANCHE SE D] PROPRIETA"ESCLUSIVA
‘DELLA SOCIETA' , DANTE CAUSA DELL'ODIERNA PARTE VENDITRICE. LA PARTE
ACQUIRENTE E PER £ TILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA; HA DICHIARATO
DI ESSERE A CONOSCENZA, DI ACCETTARE E DI OBBLIGARSI AD OSSERVARE TUTTE LE DISPOSIZIONI
CONTENUTE NEL "REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE LESSO POLIFUNZINALE DENOMINATO
ANA CENTER" E NEL

IA' CITATI NELL E DEL TRASCRIVENDO
TU RIGUARDANTI IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO |
NEL SUQ INSIEME E NEI SINGOLI ELEMENTI CHE LO COMPONGONO; NEI DETTI
DOCUMENTI SONO INDICATI ED INDIVIDUATI ANCHE GLI ENTI COMUNI DELL'INTERQ COMPLESSO
POLIFUNZIONAL RRENOMINATO BVALSERIANA CENTER", NONCHE' GLI ENTI DI PROPRIETA' ESCLUSIVA
DELLA SOCIETA' MMA DI UTILIZZO COMUNE CON GLI ALTRI FRUITORI DEL
COMPLESSO POLIFUN ATO "VALSERIANA CENTER". DI TALI DISPOSIZIONI LA PARTE
ACQUIRENTE E PER ESSA LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SENEE' .
DICHIARATA EDOTTA, ACCETTANDOLE TUTTE. IL "REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO
POLIFUNZINALE DENOMINATO VALSERIANA CENTER" SI TROVA ALLEGATO AL GIA' CITATO‘ATTO DI
COMPRAVENDITA IN DATA 15 NOVEMBRE 2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIOLUIGI ~
RONCORONI, ATTO AL QUALE SI FA ESPRESSO RIFERIMENTO PER TUTTO QUANTO IN ESSQuu
TICOLARE IN MERITO ALLE RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETA!
-ATIVE ALLE SERVITU' COSTITUITE A CARICO DELL'UNITA' DESTINATA ALL'ATTIVITA'
DI CATO, MAPPALE 8188/703, AL FINE DI CONSENTIRE L'ACCESSO ALLE UNITA' MAPPALI
8188/38, 8188/93 E 8188/727 NONCHE' ALLE UNITA' FACENTI PARTE DELLA "GALLERIA COMMERCIALE"
MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 739, DA 741 A 743, DA 746 A 752, 766, 767, 774, 715,777, 780, 785,
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TRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SI E' OBBLI ‘ ERIREE AL DETTO |
CONSORZIO COSTITUITO CON ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37433/17189 REPERTPRIO__ NOT. =
SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 16 MAGGIO 2011 AL N.7506 SERIE 1T, SI E' PRECISATO CHE GLI

PROPRIETA' ESCLUSIVA DI SINGOLE PORZIONI, ANCHE SE NON APPARENTI, INSISTENTI SUI VARI LOTTI
DI PROPRIETA' OD ANCHE A SERVIZIO DI TERZI, POTRANNO ESSERE MANTENUTI NELLA LORO
ORIGINARIA POSIZIONE CON COSTITUZIONE DELLE CORRISPONDENTI SERVITU' LA SITUAZIONE
ATTUALE QUANTO A LUCI, PRESE D'ARIA, VEDUTE, PROSPETTL, SPORTI, GRONDE, NONCHE' OGNI
ALTRA EVENTUALE SERVITU' ESISTENTE VIENE ACCETTATA COME ATTUALMENTE IN FATTO A TITOLO
DI RECIPROCA SERVITLL VA. ST SONO RICHIAMATE INOLTRE LE RISERVE A FAVORE
DELLA SOCIETAMATTUITE IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011
N.37434/17190 REFERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 1L 19 MAGGIO 2011 AL N.7722 S1T
E TRASCRITTO A BERGAMO IL 21 GIUGNO 2011 Al NUMERI 31643,/ 18383, RELATIVE ALLA FACOLTA' DI
APPORTARE EVENTUALI VARIANTI NELLA CONSISTENZA, NELL'ASSEGNAZIONE, NELLA DESCRIZIONE O
NELLA UTILIZZAZIONE DELLE PARTI COMUNI, OVVERO NELLA STESURA DELLE NORME RELATIVE ALLA

GESTIONE DELLE PARTI COMUNI E CON. SEGUENTEMENTE ALLA RIPARTIZIONE MILLESIMALE, VARIANTI

ALTERINO I PREGI ECONOMICI E COMMERCIALI, NONCHE' IL PIENO GODIMENTO E LA EI’UNGIBILITA'
DELL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO. LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE R%PPRESENTATA,
A D, RATO DI BEN CONOSCERE ED ACCETTARE QUANTO SOPRA E MANLEVA LA SOCIETA' *
mDA EVENTUALI ONERI ED OBBLIGHI DERIVANTL LE SPESE CONDOMINIALI REL
OBILIARE IN OGGETTO SONO A CARICO DELLA PARTE UTILIZZATRICE A FAR TEMPO
DALLA DATA DEL TRASCRIVENDO ATTO. IN MERITO ALLE SPESE CONDOMINIALI VIENE FATTO

ESPRESSO RICHIAMO Al SOPRACITATI DOCUMENTI "REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIO E A
COMPLESSO POLIFUNZINALE DENOMINATO VALSERIANA CENTER" E "'§

'UNITA':
IMMOB 0 7 - TRASCRIVENDO ATTO VIENE VENDUTA' CORPO E NON'A MISURA, NELLO
>FATODIFATTO IN CUI ATTUALMENTE SI TROVA, CON LE RELATIVE ACCESSIONI E PERTINENZE, CON
CLI ONERI E LE SERVITU' PASSIVE APPARENTI E ATTIVE, CONNESSE ALLA SITUAZIONE GENFRALE DEL
COMPLESSO POLIFUNZIONALE, PARTE ACQUIRENTE E' STATA IMMESSA IN PROPRIETA' E POSSESSO A
FAR TEMDPO DALLA DATA DI OGGI, MENTRE LA PARTE UTILIZZATRICE E' IMMESSA NEL MATERIALE
GODIMENTO DELL'UNITA' IMMOBILIARE QUI COMPRAVENDUTA, PERTA )

DI LEGGE, IN CASO DI SPOGLIO, MOLESTIA ED EVIZIONE, DICHIARANDO CHE L'UNITA'E;IMMOBILIARE
VENDUTA E' DI SUA ASSOLUTA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' E LIBERA DA DIRITTI REALI PARZIARI A
TERZI SPETTANTI, DA SERVITU' NON APPARENTI, SALVE QUELLE CONNESSE ALLA SITUAZIONE
GENERALE DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, E DA DIRITTI DI PRELAZIONE, ANCHE AI SENSI
DELL'ART.38 DELLA LEGGE N.392/1978 NON ESSENDO CONDOTTE IN LOCAZIONE, NONCHE' DA VINCOL,
IPOTECHE E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, AD ECCEZIONE DI QUANTO SEGUE: A) SERVITU' PER LA
POSA DI APPARECCHIATURE PER LA TRASFORMAZIONE, L'ESERCIZIO E LA DISTRIBUZIONE DI ENERGIA
ELETTRICA A FAVORE DELL'ENEL COSTITUITA IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 22 MARZO 2010 ED IN”
DATA 26 MARZO 2010 N.18558-18623/2314 DI REPERTORIO NOTAIO IVO FANUZZI, REGISTRATO A
BERGAMO 1IN DATA 8 APRILE 2010 AL N.5242 SIT E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 9 APRILE 2010 Al
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NUMERI 18444/10602; B) SERVITU' COSTITUITE IN FORZA DEL CITATO ATTO DI €OMPRAVENDITAIN
DATA 15 NOVEMBRE 2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, REGISTRATO A
DESIOIL 16 NOVEMBRE 2010 AL N.12656 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL. 16 NGVEMBRE 2010 AI
NUMERI 60414/34104; C) SERVITU' A CARICO DI PORZIONI DELL'ORIGINARIO TERRENO SUL QUALE E'
SORTO I COMPLESSO POLIFUNZIONALE COSTITUITE IN FORZA DEI SEGUENTI TITOLL - ATTO DI
COMPRAVENDITA IN DATA 16 DICEMBRE 2004 N.13834/5024 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A
BERGAMO 2 IL 31 DICEMBRE 2004 AL N.4676 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 3 GENNAIO 2005 Al
NUMERI 368/268, 369/269 E 370/270; - ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 23 DICEMBRE 2005 .
N.17986/7306 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL. 16 GENNALQ 2006 AL N.586
SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 20 GENNAIO 2006 Al NUMERI 3753/2375, D) IN MERITO ALLE
SEGUENTI FORMALITA': - IPOTECHE IN FAVORE DELLA BANCA INTESA SANPAOLO S.P/A. ISCRITTE A
BERGAMO IN DATA 29 SETTEMBRE 2007 Al NUMERI 59744/15453, IN DATA 18 GIUGNO 2009 Al NUMERI
36648/5985 ED IN DATA 21 LUGLIO 2010 Al NUMERI 40271/7700, $1 E' PRECISATO CHEISONO STATE
ASSENTITE DI SVINCOLO DALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 27
LUGLIO 2011 N.38489/17659 REPERTORIO NOT.SANTUS IN CORSO DI REGISTRAZIONE ED
ANNOTAMENTO. IN MERITO ALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI
INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", STIPULATA IN FORZA DEGLI ATTETUTTI CITATI
NELLE PREMESSE DEL TRASCRIVENDO ATTO, PARTE ACQUIRENTE E PER ESSA LA PARTE "~ |
UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI CONOSCERNE IL CONTENUTO E DI
ACCETTARLO. IN ORDINE AGLI OBBLIGHI E GLI ADEMPIMENTI NEI CONFRONTI DEL COMUNE DI ALBINO

DERIVANTI DALLA CONVENZIONE, STIPULATA IN FORZA DEL TITOLI DI CUI SOPRA. E' STATO PRECISATO
CHE SONO RIMASTI IN CAPO ALLA SOCIETA‘M‘, DANTE CAUSA DELL'ODIERNA
PARTE VENDITRICE E PARTE ACQUIRENTE E' ESONERATA DA OG RESPONSABILITA'/AL RIGUARDO. LA
PARTE UTILIZZATRICE, DEBI RESENTATA, NE HA PRESO ATTO E HA DICHIARATO DI
SOSTITUIRSI ALLA SOCIETg! " IN TUTTI I RAPPORTI RELATIV] E CONSEGUENTL
LA SOCIETA' VENDITRICE , DE TE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATOE = -
RICONOSCIUTO, E LA PARTE ACQUIRENTE E PER ESSA A PARTE UTILIZZATRICE, NE HA PRESO ATTO,
CHE, IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" E' STATO PROGETTATO IN CONFORMITA'
"ALLE NORME PRESCRITTE DALLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE PER L' ATTUAZIONE DEL P11,
DENOMINATO "COTONIFICIO HONEGGER'", E PERTANTO E' UN INSEDIAMENTO DESTINATO
ALL'ATTIVITA' TERZIARIA/COMMERCIALE, RESIDENZIALE E RICETTIVO/ALBERGHIERA, CONCEPITO ED
ORGANIZZATO PER ASSOLVERE UNA FUNZIONE SPECIFICA DIVERSA DA QUELLA COMMERCIALE:
QUINDILA SUPERFICIE DESTINATA ALL'ATTIVITA' COMMERCIALE E' ESCLUSIVAMENTE A .~ -
COMPLETAMENTO, RISPETTO ALLA FUNZIONE PRINCIPALE PER CUI E' STATO PROGETTATO. NE o
CONSEGUE CHE IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" NON COSTITUISCE, AD ALCUN
TITOLO, "CENTRO COMMERCIALE" E CHE L'ESERCIZIO DELLE ATTIVITA' AL SUO INTERNO F
DISCIPLINATO DALLE CONDIZIONI DETTATE DALL'ATTO D'IMPEGNO UNILATERALE IN DATA 7
SETTEMBRE 2006 N.23057 DI PROTOCOLLO DEL COMUNE DI ALBINO, CHE IN COPIA ST ALLEGA AL
TRASCRIVENDO ATTO SOTTO LA LETTERA "D". GLI EFFETTI UTILI ED ONEROSI DEL TRASCRIVENDO
ATTO DECORRONO TUTTI DAL 27 LUGLIO 2011 PARTE ACQUIRENTE E PER ESSA LA PARTE . =
UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO ESPRESSAMENTE DIESSERE A C
CONOSCENZA E DI ACCETTARE LE RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETA' IN
FORZA DEL PIU' VOLTE CITATO ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/1 TONIONOT.
SANTUS, IN MERITO ALLA FACOLTA' DI STIPULARE CON ENTI PUBBLICI O PRIVATI, PERSONE FISICHE O
GIURIDICHE, ALLO SCOPO DI GARANTIRE L'EFFICIENTE GESTIONE E PER RENDERE IL COMPLESSO
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" CONFORME ALLE PRESCRIZIONI DELLA
NORMATIVA VIGENTE, TUTTE LE CONVENZIONI, ANCHE COMPORTANTI LA COSTITUZIONE DI SERVITU'
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O VINCOLIL, CHE SARANNO RICHIESTE E/O IMPOSTE DALL'AUTORITA' PUBBLICA O CHE RISULTER_ANNO
NECESSARIE O ANCHE SOLO OPPORTUNE. IN MERITO ALLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL COMUNE DI
ALBINO IN FORZA DELLA CITATA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO
DENOMINATO "COTONIFICIO HONNEGER", LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RA?PRESENTATA, HA
PRECISATO ULTERIORMENTE DI SOLLEVARE LA PARTE ACQUIRENTE DA OGNI RESPONSABILITA',
IMPEGNANDOS] A FARE NEI TERMINI E NEI MODI IVI FISSATI, CON OGNI ONERE CONSEGUENTEA | ..
PROPRIO CARICO, TUTTO QUANTO NECESSARIO PER IL CONSEGUIMENTO DEGLI SCOPI PREVISTI NELLA
CONVENZIONE STESSA. LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA ESONERATO '
ESPRESSAMENTE DA OGNI RESPONSABILITA' ED OBBLIGO AL RIGUARDO LA PARTE ACQUIRENTE CON
LA CONSEGUENZA CHE NESSUN ESBORSO DOVR 4 EFFETTUATO DA QUEST'ULTIMA DERIVANTE
DALLA SUDDETTA CONVENZIONE. LA SOCIETA' % DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA
PRESO ATTO CHE IL TRASCRIVENDO ATTO DI COMPRAVE A VIENE STIPULATO DALLA PARTE
FINE DI FAR GODERE DIRETTAMENTE ALLA PREDETTA PARTE UTILIZZATRICE

' L'UNITA' IMMOBILIARE COMPRAVENDUTA, SI E' IMPEGNATA A RISPONDERE i
DIRETTAMENTE VERSO LA SUDDETTA PARTE UTILIZZATRICE DELLA VENDITA CONCLUSA ASSUMENDO
ANCHE NEI SUOI CONFRONTI LE OBBLIGAZIONI CHE PER LEGGE O PER CONVENZIONE LE COMPETONO
IN QUALITA' DI PARTE VENDITRICE. LA PARTE UTILIZZATRICE POTRA', PERCIO', RIVOLGERSI
DIRETTAMENTE ALLA SOCIETA' N OGNI SEDE PER QUALSIVOGLIA RECLAMO O PRETESA
RELATIVO ALL'UNITA' IMMOBIL DELLA TRASCRIVENDA VENDITA, PREVIA
COMUNICAZIONE SCRITTA ALLA PARTE AC E E RELATIVA AUTORIZZAZIONE DA PARTE DI
QUEST'ULTIMA. A TALE FINE LA SOCIETA' %ICONOSCE CHEIL TERMINE PERLA f
DENUNCIA DEI VIZI DI CUI ALL'ART.1495 COD.CIVILE E PROROGATO NEI CONFRONTI DELLA PARTE
ACQUIRENTE E DELLA PARTE UTILIZZATRICE A 30 (TRENTA) GIORNI DA QUELLO DELﬂA LORO
SCOPERTA. LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO CHE L '"UNITA'
IMMOBILIARE COMPRAVENDUTA E' IDONEA PER LE PROPRIE NECESSITA' E CORRISPONDENTE ALLE
ESIGENZE CONNESSE ALLA PROPRIA ATTIVITA'; APPROVA SENZA RISERVE LE CONDIZIONI TUTTE
FISSATE NEL TRASCRIVENDO ATTO; INOLTRE, LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA: A) SI E' IMPEGNATA A MANTENERE GLI IMPIANTI A NORMA DI LEGGE B) SIE'
IMPEGNATA AD OTTENERE QUALSIASI CERTIFICAZIONE RICHIESTA A NORMA DI LEGGE PERLO
SVOLGIMENTO DELLA PROPRIA ATTIVITA' ED IN PARTICOLARE SI E' IMPEGNATA AD @TTENERE 1
CONGIUNTAMENTE CON LA SOCIETA' } IL CERTIFICATO DI AGIBILITA' COMPLETO DI |
TUTTA LA DOCUMENTAZIONE RICHIE I LEGGE; C) SI E' IMPEGNATA A SOSTENERE LE
SPESE CONDOMINIALI, SIA ORDINARIE CHE STRAORDINARIE, DALLA DATA DEL 27 LUGLIO 2011. LA
PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SI E' ASSUNTA ANCHE TUTTI QUEGLI
IMPEGNI INDICATI NEL TRASCRIVENDO E VENDITRICE NON DOVESSE ASSOLVERE, IL
TUTTO ESONERANDO LA SOCIETA' M DA OGNI RESPONSABILITA' ONERE E SPESE
DERIVANTI DAI SUDDETTI ADEMPI 1; D) STE' ASSUNTA TUTTI GLI ONERI E GLI OBBLIGHI -
DERIVANTI DAL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO ﬁONNEGER" PER
LA CUI ATTUAZIONE E' STATA STIPULATA LA CONVENZIONE URBANISTICA IN FORZA DEI,CITATI ATTI
IN DATA 30 APRILE 2004 N.126488/29671 DI REPERTORIO NOTAIO ADRIANO SELLA, IN! DATA 14 *
DICEMBRE 2004 NUMERO 13791/4997 REPERTORIO NOT.SANTUS, IN DATA 27 GENNAIO 2006 N.4018 DI
REPERTORIO DEL SEGRETARIO DEL COMUNE DI ALBINO E DA ULTIMO IN DATA 20 APRILE 2010 N.4194 DI
REPERTORIO DEL SEGRETARIO DEL COMUNE DI ALBINO, E INOLT i TA A PROPRIO CARICO
TUTTI GLI ONERI E RESPONSABILITA' DERIVANTI ALLA SOCIETAW IN
CONSEGUENZA DEGLI OBBLIGHI ED IMPEGNI DALLA STESSA ASSUNTI CON IL CRIVENDO ATTO
CON PARTICOLARE RIFERIMENTO A QUELLI DI CUI ALLA SOPRA CITATA CONVENZIONE PER | P
L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER"
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SOSTITUENDOSI ESSA PARTE UTILIZZATRICE ALLA SOCIETA' INTUTTII

RAPPORTI RELATIVI E CONSEGUENTI, RESTA INTESO CHE LE SPESE DEGLI ADEMPIME NTI EGLI

OBBLIGHI DI NATURA URBANISTICA/EDILIZIA E FISCALE, RELATIVI ALL'UNITA! IMMOBILIARE
COMPRAVENDUTA, CHE POSSANO ESSERE ASSOLTI SOLAMENTE DAL PROPRIETARIO,

TOTALMENTE RIMBORSATI DALLA PARTE UTILIZZATRICE STESSA.
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Sezione A -

Generalita

oo
Il

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
27/07/2011

SANTUS ARMANDO

Sede BERGAMO (BG)

Data
Notaio

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Dati riepilogativi

Numero di repertorio 38493/17663 ,
Codicefiscale ~ SNTRND 69T16 A794 M

i

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo
Piano

A163 - ALBINO (BG)

FABBRICATI

AL Foglio 10 Particella 8188
D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -
PER ESIGENZE COMMERCIALI

VIA GUGLIELMO MARCONI

T

Subalterno 738
-
N.civico SN
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Sezione C - Soggetti

A favore

[

Soggetton. ACQUIRENTE

Relativamente all'unita negoziale 1. Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1  Inqualitadi
Denominazione o
Sede
Codice fiscale

Relativamente a

Perlaquotadi 1/1

1 Perildirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA SOCIETAMDEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA CEDUTO E VENDUTO ALLA SIGNORA
LODETTI RA: CCETTATO ED ACQUISTATO, LA PIENA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' NEL
COMPLESSO IMMOBILIARE POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" SITO IN COMUNE
DI ALBINO CENSUARIO ALBINO ALLA VIA GUGLIELMO MARCONI, DELL'UNITA' IMMOBILIARE A
DESTINAZIONE COMMERCIALE POSTA NELLA "GALLERIA COMMERCIALE", PER L'ESERCIZIO .
DELL'ATTIVITA' DI NEGOZIO COMPOSTA DA UN VANO CON ANNESSI UN RIPOSTIGLIO E UN SERVIZIO
IGIENICO, E CENSITA NEL CATASTO FABBRICATI, SEZIONE AL, AL FOGLIO 10, CON IL MAPPALE 8188/738
VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA D/8, RC.E.960,00. CONFINI: DA UN LATO CON IL
MAPPALE 8188/737, DA UN SECONDO LATO CON IL MAPPALE 8188/785, DA TERZO LATO CON IL
MAPPALE 8188/785 E CON ENTE COMUNE (MAPPALE 8188/780), L'ATTUALE IDENTIFICAZIONE
CATASTALE DELL'UNITA' IMMOBILIARE SOPRADESCRITTA DERIVA DAL SEGUENTE ATTO DI , :
AGGIORNAMENTO: - DENUNCIA DI VARIAZIONE PRESENTATA ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO DI
BERGAMO IN DATA 24 MAGGIO 2011 N,BG0200483 DI PROTOCOLLO PER ULTIMAZIONE DI FABBRICATO
URBANO DI QUANTO GIA' IDENTIFICATO CON L'ORIGINARIO MAPPALE 8188/738, - ACCESSI - A) AD OGNI
SINGOLA UNITA' FACENTE PARTE DELLA "GALLERIA COMMERCIALE", TRA CUI L'UNITA' OGGETTO DEL
TRASCRIVENDO ATTO, E' RISERVATO IL DIRITTO DI TRANSITO PEDONALE DA ESERCITARE A CARICO
DEL SUOLO CHE COSTITUISCE L'INTERO PERCORSO DELLA "GALLERIA COMMERCIALE!, MAPPALE
8188/785, COSI' DA PERMETTERE AL PUBBLICO DI MUOVERSI LUNGO TUTTO IL DETTQ PERCORSO E DI
ACCEDERE AD OGNI SINGOLA UNITA'. B) LE PARTI, ED IN PARTICOLARE PARTE ACQUIRENTE HANNO
PRESO ATTO CHE FINO A QUANDO NON VERRANNO ASSOGGETTATE CON SERVITU' AD USO PUBBLICO
IN FAVORE DEL COMUNE DI ALBINO LE AREE DESTINATE ALLA VIABILITA' E ALL'ACCESSOAL™ -
COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER", COSI' COME PREVISTO DALLA
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CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO
"CENTRO HONNEGER", E' STATA COSTITUITA, IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN
DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/17190 REPERTORIO NOT.SANTUS, A CARICO DEI MAPPALI 8188/34,

712 8188/720, 8188/721 E 8188/728 DI ESCLUSIVA PROPRIETA' DELLA'SOCIETA' ~
ED A FAVORE, TRA GLI ALTRI, DELLA PORZIONE IMMOBILIARE MAPPALE
8188/738, AC CON IL TRASCRIVENDO ATTO, SERVITU' DI PASSAGGIO PEDONALE E CARRALE

AL FINE DI CONSENTIRE ) L'ACCESSO ALLA PORZIONE IMMOBILIARE IN OGGETTO NONCHE' 1) LA
CIRCOLAZIONE ALL'INTERNO DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE. DETTA SERVITU' SARA'DA
CONSIDERARSI ESTINTA QUANDO VERRA' TRASCRITTA LA SERVITU' AD USO PUBBLICO PREVISTA
DALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO |
DENOMINATO "CENTRO HONNEGER'", COMPETE ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA
LA CORRELATIVA QUOTA DI COMPROPRIETA' CONDOMINIALE SULLE PARTI ED ENTI COMUNI
DELL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" TALI PER LEGGE O
PER DESTINAZIONE, IVI COMPRESI IN PARTICOLARE: A) I BENI COMUNI NON CENSIBILI IDENTIFICATI
NELL'ELABORATO PLANIMETRICO CATASTALE CON | MAPPALI 8188/ - BENE COMUNE NON CENSIBILE
AT MAPPALI 8188/9 E 8188/10: INTERCAPEDINE DI AERAZIONE; 8188/780 - BENE COMUNE NON
CENSIBILE Al MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 743, DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770,
DA 774 A 777 E DA 785 A 789: VANO SCALA, VANI ASCENSORE E SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL
PIANO TERZO INTERRATO, SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO SECONDO INTERRATO; SERVIZI
IGIENICI E RIPOSTIGLIO; B) I BENI COMUNI CENSIBILI IDENTIFICATI NELL'ELABORATG PLANIMETRICO
CON I MAPPALI 8188/713 - BENE COMUNE CENSIBILE Al MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 739, DA
741 A 743, DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770, DA 774 A 777 E DA 785 A 789: PARCHEGGIO AD
USO PUBBLICO; 8188/727 - BENE COMUNE CENSIBILE A TUTTI I SUBALTERNI CON ESCLUSIONE DEI SOLI
MAPPALI 8188/8, 8188/9, 8188/10 E 8188,/703: PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO, COMPETE INOLTRE
ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA, L'UTILIZZO COMUNE DELLE GABINE. .
ELETTRICHE GENSITE CON I MAPPALI 8188/9 E 8188/10, ANCHE SE DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA
SOCIETA" DANTE CAUSA DELL'ODIERNA PARTE VENDITRICE. LAPARTE
ACQUIRENTE ESSERE A CONOSCENZA, DI ACCETTARE E DI OBBLIGARSI AD
OSSERVARE TUTTE LE DISPOSIZIONI CONTENUTE NEL "REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE AL
COMPLESSO POLIFUNZINALE DENOMINATO VALSERIANA CENTER" E NEL "CONSORZIO DEGLI
OPERATORI DELLA GALLERIA COMMERCIALE DEL CENTRO POLIFUNZIONALE VALSERIANA CENTER",
GIA' CITATI NELLE PREMESSE DEL TRASCRIVENDO ATTO, ANCHE QUALI SERVITU' RIGUARDANTT IL
COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" NEL SUO INSIEME E NEI SINGOLI
ELEMENTI CHE LO COMPONGONO; NEI DETTI DOCUMENTI SONO INDICATI ED INDIVIDUATI ANCHE GLI
ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINA SERIANA CENTER",
NONCHE' GLI ENTI DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA SOCIETA' WMA DI UTILIZZO
COMUNE CON GLI ALTRI FRUITORI DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOM "VALSERIANA
CENTER". DI TALI DISPOSIZIONI LA PARTE ACQUIRENTE SE NE E' DICHIARATA EDOTTA ACCETTANDOLE
TUTTE. IL "REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO POLIFUNZINALE DENOMINATO
VALSERIANA CENTER" SI TROVA ALLEGATO AL GIA' CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 15
NOVEMBRE 2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, ATTO AL QUALE STFA
ESPRESSO RIFERIMENTO PER TUTTO QU TO, IN PARTICOLARE IN MERITO ALLE
RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETA' WELATIVE ALLE SERVITU' COSTITUITE A
CARICO DELL'UNITA' DESTINATA ALL'AT ERCATO, MAPPALE 8188/703, AL FINE DI
CONSENTIRE L'ACCESSO ALLE UNITA' MAPPALI 8188/38, 8188/93 E 8188/727 NONCHE' ALLE UNITA'
FACENTI PARTE DELLA "GALLERIA COMMERCIALE" MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 739, DA 741 A
743, DA 746 A 752,766, 767, 774,775, 777, 780, 785, 785 E 789. AL FINE DI COORDINARE L'ESECUZIONE DI

‘l
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" LA PARTE ACQUIRENTE SI OBBLIGA AD ADERIRE AL DETTO
CONSORZIO COSTIT CON ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37433/17189 REPERTORIO NOT.
SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 16 MAGGIO 2011 AL N.7506 SERIE 1T. LA PARTE ACQUIRENTE HA

*PRECISATO TUTTAVIA CHE L'INIZIALE UTILIZZO DIRETTO O INDIRETTO TRAMITE TERZO CONDUTTORE,
DI UNA DELLE ATTIVITA' PREVISTE DAL RELATIVO "PIANO DELLE ATTIVITA' MERCEQLOGICHE" CHE
REGOLA IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER", A FAVORE DELL'UNITA' }
IMMOBILIARE IN OGGETTO, NON RAPPRESENTA RINUNCIA ALL'ESERCIZIO IN FUTURO DI ULTERIORI
ATTIVITA' IVI PREVISTE; ESERCIZIO FUTURO CHE LA PARTE VENDITRICE HA RICONOSCIUTO E
GARANTITO. SI E' PRECISATO CHE GLI IMPIANTI TECNICI O LE PARTI DI ESSI, COMUNI ALL'INTERO
COMPLESSO POLIFUNZIONALE O DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DI SINGOLE PORZIONI, ANCHE SE NON
APPARENTI, INSISTENTI SUI VARI LOTTI DI PROPRIETA' OD ANCHE A SERVIZIO DI TERZI, POTRANNO
ESSERE MANTENUTI NELLA LORO ORIGINARIA POSIZIONE CON COSTITUZIONE DELLE|CORRISPONDENTI
SERVITU', LA SITUAZIONE ATTUALE QUANTO A LUCI, PRESE D'ARIA, VEDUTE, PROSPETTI, SPORTL,
GRONDE, NONCHE' OGNI ALTRA EVENTUALE SERVITU' ESISTENTE VIENE ACCETTATA COME =~
ATTUALMENTE IN FATTO A TITOLO DI RECIPROC ITU' ATTIVA E PASSIVA. SI SONO RICHIAMATE
INOLTRE LE RISERVE A FAVORE DELLA SOCIETA' % " PATTUITE IN FORZA
DELL'ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/17190 RE, SANTUS, REGISTRATO A
BERGAMO 2 IL 19 MAGGIO 2011 AL N.7722 S1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 21 GIUGNO 2011 Al
NUMERI 31643/ 18383, RELATIVE ALLA FACOLTA' DI APPORTARE EVENTUALI VARIANTI NELLA
CONSISTENZA, NELL'ASSEGNAZIONE, NELLA DESCRIZIONE O NELLA UTILIZZAZIONE DELLE PARTI -
COMUNI, OVVERO NELLA STESURA DELLE NORME RELATIVE ALLA GESTIONE DELLE PARTI COMUNI E
CONSEGUENTEMENTE ALLA RIPARTIZIONE MILLESIMALE, VARIANTI CHE SIN D'ORA PARTE '
ACQUIRENTE, DICHIARA DI ACCETTARE SENZA RISERVE NE' ECCEZIONI, PURCHE' NON ALTERINO [

PREGI ECONOMICI E COMMERCIALI, NONCHE' IL PIENO GODIMENTO E LA FUNGIBILITA' DELL'UNITA'

IMMOBILIARE QUI IN OGGETTO. LE SPESE CONDOMINIALI RELATIVE ALL'UNITA' IMMOBILIARE IN

OGGETTO SONO A CARICO DELLA PARTE ACQUIRENTE A FAR TEMPO DALLA DATA DEL TRASCRIVENDO

ATTO. IN MERITO ALLE SPESE CONDOMINIALI VIENE FATTO ESPRESSO RICHIAMO Al SOPRACITATI

A PORZIONE IMMOBILIARE OGGETTO DEL TRASCRIVENDO
ATTO VIENE VENDU ISURA, NELLO STATO DI FATTO IN CUI ATTUALMENTE SI
TROVA, CON LE RELATIVE ACCESSIONI E PERTINENZE, CON GLI ONERI E LE SERVITU' PASSIVE
APPARENTI E ATTIVE, CONNESSE ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE. LA
PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO CHE L'UNITA" IMMOBILIARE
OGGETTO DEL TRASCRIVENDO ATTO HA UNA SUPERFICIE LORA DI PAVIMENTO DI M@, 64
(SESSANTAQUATTRO) DI CUI MQ.44,80 (QUARANTAQUATTRO E OTTANTA) DI SUPERFICIE ADIBITA
ALL'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' DI VENDITA E MQ.19,20 (DICIANNOVE E VENTI) DI SUEERF ICIENON .
UTILIZZABILE PER L'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' DI VENDITA. LA PARTE VENDITRICE HA ASSUNTONEI
CONFRONTI DELLA PARTE ACQUIRENTE TUTTE LE GARANZIE DI LEGGE, DICHIARANDO CHELA
PORZIONE IMMOBILIARE VENDUTA E' DI SUA ASSOLUTA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' E LIBERA DA
DIRITTI REALI PARZIARI A TERZI SPETTANTI, DA SERVITU' NON APPARENTI, SALVE QUELLE CONNESSE
ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPEESSO POLIFUNZIONALE, E DA DIRITTI DI PRELAZIONE, ANCHE
AI SENSI DELL'ART.38 DELLA LEGGE N.392/1978 NON ESSENDO CONDOTTE IN LOCAZI@NE NONCHE' DA
VINCOLL, IPOTECHE E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, AD ECCEZIONE DI QUANTO SEGUE A) SERVITU'
PER LA POSA DI APPARECCHIATURE PER LA TRASFORMAZIONE, L'ESERCIZIO E LA DISTRIBUZIONE DI ‘
ENERGIA ELETTRICA A FAVORE DELL'ENEL COSTITUITA IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 22 MARZO 2010
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ED IN DATA 26 MARZO 2010 N.18558- 18623/2314 DI REPERTORIO NOTAIO IVO FANUZZI REGISTRATO A
BERGAMO 1 IN DATA 8 APRILE 2010 AL N:5242 S1T E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 9 APRILE 2010 Al
NUMERI 18444/10602; B) SERVITU' COSTITUITE IN FORZA DEL CITATO ATTO DI 'COMPRAVENDITA IN
DATA 15 NOVEMBRE 2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, REGISTRATO A
DESIO IL 16 NOVEMBRE 2010 AL N.12656 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 16 NOVEMBRE 2010 AI
NUMERI 60414/34104; C) SERVITU' A CARICO DI PORZIONI DELL'ORIGINARIO TERRENO SUL QUALEE'
SORTO IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE COSTITUITE IN FORZA DEI SEGUENTI TITOLI: - ATTO DI
COMPRAVENDITA IN DATA 16 DICEMBRE 2004 N.13834/5024 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A
BERGAMO 2 IL 31 DICEMBRE 2004 AL N.4676 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 3 GENNAIO 2005 Al
NUMERI 368/268, 369/269 E 370/270; - ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 23 DICEMBRE 2005
N.17986/7306 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 19 GENNAIO 2006 AL N.586
SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 20 GENNAIO 2006 AI NUMERI 3753/2375. D) IN ' MERITO ALLE
SEGUENTI FORMALITA"; - IPOTECHE IN FAVORE DELLA BANCA INTESA SANPAOLO S.P,A. ISCRITTE A
BERGAMO IN DATA 29 SETTEMBRE 2007 Al NUMERI 59744/15453, IN DATA 18 GIUGNO 2009 Al NUMERI
36648/5985 ED IN DATA 21 LUGLIO 2010 Al NUMERI 40271/7700, SI E' PRECISATO CHE/SONO STATE
ASSENTITE DI SVINCOLO DALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO IN FORZA DELL'ATTO IN DATA
ODIERNA N. 38489/17659 REPERTORIO NOT.SANTUS IN CORSO DI REGISTRAZIONE ED ANNOTAMENTO.
IN MERITO ALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO D INTERVENTO
DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", STIPULATA IN FORZA DEGLI ATTI TUTTI CITATI NELLE PREMESSE
DEL TRASCRIVENDO ATTO, PARTE ACQUIRENTE HA DICHIARATO DI CONOSCERNE IL CONTENUTO E DI
ACCETTARLO. IN ORDINE AGLI OBBLIGHI E GLI ADEMPIMENTI NEI CONFRONTI DEL COMUNE DI ALBINO
DERIVANTI DALLA CONVENZIONE, STIPULAT, DELTITQLI DI CUI SOPRA, VIENE PRECISATO
CHE SONO RIMASTI IN CAPO ALLA SOCIETA' ", DANTE CAUSA DELL'ODIERNA
PARTE VENDITRICE E IRENTE E' ESONERATA DA OGNI RESPONSABILITA' AL RIGUARDO. LA
SOCIETA' VENDITRIC% DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO E
RICONOSCIUTO, E LA PARTE ACQUIKENTE NE HA PRESO ATTO, CHE, IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE
"ALSERTANA CENTER" E' STATO PROGETTATO IN CONFORMITA' ALLE NORME PRESCRITTE DALLE
VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE PER L'ATTUAZIONE DEL P.II, DENOMINATO "COTONIFICIO
HONEGGER", E PERTANTO E' UN INSEDIAMENTO DESTINATO ALL'ATTIVITA' TERZIARIA/ .
#COMMERCIALE, RESIDENZIALE E RICETTIVO/ALBERGHIERA, CONCEPITO ED ORGANIZZATO PER
ASSOLVERE UNA FUNZIONE SPECIFICA DIVERSA DA QUELLA COMMERCIALE: QUINDI LA SUPERFICIE
DESTINATA ALL'ATTIVITA' COMMERCIALE E' ESCLUSIVAMENTE A COMPLETAMENTO‘, RISPETTO ALLA
FUNZIONE PRINCIPALE PER CUI E' STATO PROGETTATO. NE CONSEGUE CHE IL COMPLESSO
POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" NON COSTITUISCE, AD ALCUN TITOLO, "CENTRO | :
COMMERCIALE" E CHE L'ESERCIZIO DELLE ATTIVITA' AL SUO INTERNO E' DISCIPLINATO DALLE i
CONDIZIONI DETTATE DALL'ATTO D'IMPEGNO UNILATERALE IN DATA 7 SETTEMBRE 2006 N.23057 DI
PROTOCOLLO DEL COMUNE DI ALBINO, CHE IN COPIA SI ALLEGA AL TRASCRIVENDO ATTO SOTTO LA
LETTERA "C". GLI EFFETTI UTILI ED ONEROSI DEL TRASCRIVENDO ATTO DECORRONO TUTTI DAL 27

LUGLIO 2011. LA PARTE ACQUIRENTE HA DICHIARATO ES ; o RE A CONOSCENZA E DI
ACCETTARE LE RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETA' IN FORZA DEL PIU'
VOLTE CITATO ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/17190 R OT.SANTUS, IN MERITO

ALLA FACOLTA' DI STIPULARE CON ENTI PUBBLICI O PRIVATI, PERSONE FISICHE O GIURIDICHE ALLO
SCOPO DI GARANTIRE L'EFFICIENTE GESTIONE E PER RENDERE IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE L
DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" CONFORME ALLE PRESCRIZIONI DELLA NORMATIVA VIGENTE
TUTTE LE CONVENZIONI, ANCHE COMPORTANTI LA COSTITUZIONE DI SERVITU' O VINCOLI, CHE -
SARANNO RICHIESTE E/O IMPOSTE DALL'AUTORITA' PUBBLICA O CHE RISULTERANNO NECESSARIE O
ANCHE SOLO OPPORTUNE. IN MERITO ALLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL COMUNE DI ALBINO IN

l
11 : :}: L i
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FORZA DELLA CITATA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DENOMINATO
"COTONIFICIO HONNEGER", LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA. HA PRECISATO
ULTERIORMENTE DI SOLLEVARE LA PARTE ACQUIRENTE DA OGNI RESPONSABILITA', IMPEGNANDOSI A
FARE NEI TERMINI E NEI MODI IVI FISSATI, CON OGNI ONERE CONSEGUENTE A PROPRIO CARICO,
TUTTO QUANTO NECESSARIO PER IL CONSEGUIMENTO DEGLI SCOPI PREVISTI NELLA CONVENZIONE
STESSA. LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA ESONERATO ESPRESSAMENTE DA
OGNI RESPONSABILITA' ED OBBLIGO AL RIGUARDO LA PARTE ACQUIRENTE CON LA CONSEGUENZA CHE
NESSUN ESBORSO DOVRA' ESSERE EFFETTUATO DA QUEST'ULTIMA DERIVANTE DALI_A SUDDETTA

CONVENZIONE.
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Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

{

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO R i
Data 27/07/2011 Numero di repertono 38494/17664
Notaio SANTUS ARMANDO Codice fiscale ~ SNT RNE 69T16 A794 M
Sede BERGAMO (BG) :

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI ‘ o ;
Descrizione 112 COMPRAVENDITA SR RO EE AR
Voltura catastale automatica SI : Poloe
Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Dati riepilogativi

Unitanegoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili o

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1 i

Comune A163 - ALBINO (BG)

Catasto FABBRICATI L

Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 788

Natura D8 - FARBRICATI COSTRUITI  Consistenza - ’ AR AP
PER ESIGENZE COMMERCIALI : i ‘

Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. civ{,ico SN

Piano T
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Sezione C - Soggetti AR
A favore | | o

Soggetton. 1 Inqualitd di
Denominazione o
Sede
Codice fiscale

Relativamentéa
Perlaquotadi 1/1

ACQU

iale n. 1 Peril dirittodi PROPRIETA' Ctl T

Contro -
Soggetton. 1 Inqudlitadi  VEN
Denominazione o ragione sociale !
Sede
Codice fiscale

Relativamen d negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' P
Perlaquotadi 1/1 ‘ L

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare ;,‘

' DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA CEDUTO E VENDUTp ALLA SOCIETA'
' CHE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA ACCETTATO ED
ACQUISTATO, OPRIETA' NEL COMPLESSO IMMOBILIARE POLIFUNZIONALE

DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" SITO IN COMUNE DI ALBINO CENSUARIO ALBINO ALLA VIA
GUGLIELMO MARCONI, DELL'UNITA' IMMOBILIARE A DESTINAZIONE COMMERCIALE, POSTA NELLA
"GALLERIA COMMERCIALE" PER L'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' DI NEGOZIO COMPOSTA DA UN VANO
CON ANNESSI UN RIPOSTIGLIO E UN SERVIZIO IGIENICO, E CENSITA NEL CATASTO FABBRICAT],
SEZIONE AL, AL FOGLIO 10, CON IL MAPPALE 8188/788 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, l‘PIANO T,
CATEGORIA D/ 8, RC.E.826,00. CONFINI: DA TRE LATI CON IL MAPPALE 8188/785, DA QUARTO LATO, CON
IL MAPPALE 8188/739. L'ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELL'UNITA' IMMOBILIARE .
SOPRADESCRITTA DERIVA DAL SEGUENTE ATTO DI AGGIORNAMENTO: - DENUNCIA DI VARIAZIONE
PRESENTATA ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO DI BERGAMO IN DATA 19 MAGGIO 2011 N.BG0196016 DI
PROTOCOLLO PER DIVISIONE ED ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO DI QUANTO GIA'
IDENTIFICATO CON L'ORIGINARIO MAPPALE 8188/740. - ACCESSI - A) AD OGNI SINGOLA UNITA'
FACENTE PARTE DELLA "GALLERIA COMMERCIALE", TRA CUI L'UNITA' OGGETTO DEL rTRASCRIVENDO
ATTO, E' RISERVATO IL DIRITTO DI TRANSITO PEDONALE DA ESERCITARE A CARICO DEL SUOLO CHE
COSTITUISCE L'INTERO PERCORSO DELLA "GALLERIA COMMERCIALE", MAPPALE 8188/ 785, COSI' DA
PERMETTERE AL PUBBLICO DI MUOVERSI LUNGO TUTTO IL DETTO PERCORSO E DI ACCEDERE AD OGNI
SINGOLA UNITA'. B) LE PARTI, DEBITAMENTE RAPPRESENTATE, ED IN PARTICOLARE PARTE f
ACQUIRENTE, HANNO PRESO ATTO CHE FINO A QUANDO NON VERRANNO ASSOGGETTATE CON
SERVITU' AD USO PUBBLICO IN FAVORE DEL COMUNE DI ALBINO LE AREE DESTINATE ALLA VIABILITA'
E ALL'ACCESSO AL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" COSI' COME
PREVISTO DALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
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DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", E' STATA COSTITUITA, IN FORZA DEL CITATO ATTO DI
COMPRAVENDITA IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/17190 REPERTORIO NOT.SANTUS, A CARICO DEI
MAPPALI 8188/3 188/720, 8188/721 E 8188/728 DI ESCLUSIVA PROPRIETA'
DELLA SOCIETA' D A FAVORE, TRA GLI ALTRI, DELLA PORZIONE IMMOBILIARE,
MAPPALE 8188/788, ACQUISTATA CON IL PRESENTE ATTO, SERVITU' DI PASSAGGIO PEDONALE E .
CARRALE AL FINE DI CONSENTIRE I) L'ACCESSO ALLA PORZIONE IMMOBILIARE IN OGGETTO NONCHE' II)
LA CIRCOLAZIONE ALL'INTERNO DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, DETTA SERVITU! SARA' DA
CONSIDERARSI ESTINTA QUANDO VERRA' TRASCRITTA LA SERVITU' AD USO PUBBLICO PREVISTA:
DALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO ‘
DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", COMPETE ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA
LA CORRELATIVA QUOTA DI COMPROPRIETA' CONDOMINIALE SULLE PARTI ED ENTI COMUNI
DELL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" TALI PER LEGGE O
PER DESTINAZIONE, IVI COMPRESI IN PARTICOLARE: A) I BENI COMUNI NON CENSIBILI IDENTIFICATI
NELL'ELABORATO PLANIMETRICO CATASTALE CON I MAPPALI 8188/8 - BENE COMUNE NON CENSIBILE
AI MAPPALI 8188/9 E 8188/10: INTERCAPEDINE DI AERAZIONE; 8188/780 - BENE COMUNENON |
CENSIBILE AT MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 743, DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763°A 768, 770,
DA 774 A 777 E DA 785 A 789: VANO SCALA, VANI ASCENSORE E SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL
PIANO TERZO INTERRATO, SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO SECONDO INTERRATO, SERVIZI
IGIENICI E RIPOSTIGLIO; B) I BENI COMUNI CENSIBILI IDENTIFICATI NELL'ELABORATO PLANIMETRICO
CON I MAPPALI 8188/713 BENE COMUNE CENSIBILE Al MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 739, DA
741 A 743, DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770, DA 774 A 777 E DA 785 A 789:PARCHEGGIO AD
USO PUBBLICO; 8188/727 BENE COMUNE CENSIBILE A TUTTI I SUBALTERNI CON ESCLUSIONE DEI SOLI
MAPPALI 8188/8 8188/9, 8188/10 E 8188/703: PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO. COMPETE INOLTRE =
ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA, L'UTILIZZO COMUNE DELLE CABINE i
ELETTRIC ALI 8188/9 8188/10 ANCHE SE DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA
SOCIETA' , DANTE CAUSA DELL'ODIERNA PARTE VENDITRICE. LA PARTE
ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA HA DICHIARATO DI ESSERE A CONOSCENZA, DI
ACCETTARE E DI OBBLIGARSI AD OSSERVARE TUTTE LE DISPOSIZIONI CONTENUTE NEL.
"REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO POLIFUNZINALE DENOMINATO 'VALSERIANA
CENTER" E NEL "CONSORZIO DEGLI OPERATORI DELLA GALLERIA COMMERCIALE DEL CENTRO §
POLIFUNZIONALE VALSERIANA CENTER", GIA' CITATI NELLE PREMESSE DEL TRASCRIVENDO ATTO,
ANCHE QUALT SERVITU' RIGUARDANTI IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO' "/ ALSERIANA
CENTER" NEL SUO INSIEME E NEI SINGOLI ELEMENTI CHE LO COMPONGONO; NEI DETTI DOCUMENTI
SONO INDICATI ED INDIVIDUATI ANCHE GLI ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO- POLIFUNZIONALE

DE " IANA CENTER", NONCHE' GLI ENTI DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA SOCIETA'
ADIUTILIZZO COMUNE CON GLI ALTRI FRUITORI DEL COMPLESSO

IFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER". DI TALI DISPOSIZIONI LA PARTE ,
ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SE NE E' DICHIARATA EDOTTA, ACCETTANDOLE TUTTE.
IL "REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO POLIFUNZINALE DENOMINATO VALSERIANA
CENTER" SI TROVA ALLEGATO AL GIA' CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 15 NOVEMBRE2010
N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, ATTO AL QUALE SI FA ESPRESSO :
RIFERIMENTO PER TUTTO QU ESSO CONVENUTO, IN PARTICOLARE IN MERITO ALLE RISERVE
MANTENUTE DALLA SOCIETA%LATIVE ALLE SERVITU' COSTITUITE A CARICO
DELL'UNITA' DESTINATA ALL'ATTIVITA' DI ATO, MAPPALE 8188/703, AL FINE DI
CONSENTIRE L'ACCESSO ALLE UNITA' MAPPALI 8188/38, 8188/ 93 E 8188/727 NONCI—IE ALLE UNITA'
FACENTI PARTE DELLA "GALLERIA COMMERCIALE" MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A739,DA741A
743, DA 746 A 752, 766, 767, 774, 775, 777, 780, 785, 788 E 789, AL FINE DI COORDINARE L ESECUZIONE DI
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UA
APPRESENTATA, SI
OBBLIGATA AD ADERIRE AL DETTO CONSORZIO COSTITUITO CON ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011
N.37433/17189 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 16 MAGGIO 2011 AL N.7506
SERIE 1T. LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA PRECISATO TUTTAVIA CHE
L'INIZIALE UTILIZZO DIRETTO O INDIRETTO TRAMITE TERZO CONDUTTORE, DI UNA DELLE ATTIVITA'
PREVISTE DAL RELATIVO "PIANO DELLE ATTIVITA' MERCEOLOGICHE" CHE REGOLA Il COMPLESSO
POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER", A FAVORE DELL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO, NON
RAPPRESENTA RINUNCIA ALL'ESERCIZIO IN FUTURO DI ULTERIORI ATTIVITA' IVI PREVISTE; ESERCIZIO
FUTURO CHE LA PARTE VENDITRICE RICONOSCE E GARANTISCE. SI E' PRECISATO CHE GLI IMPIANTI
TECNICI O LE PARTI DI ESS], COMUNI ALL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE O DI PROPRIETA’:
ESCLUSIVA DI SINGOLE PORZIONI, ANCHE SE NON APPARENTI, INSISTENTI SUI VARI LOTTI DI g
PROPRIETA' OD ANCHE A SERVIZIO DI TERZI, POTRANNO ESSERE MANTENUTI NELLA'LORO ORIGINARIA
POSIZIONE CON COSTITUZIONE DELLE CORRISPONDENTI SERVITU'. LA SITUAZIONE ATTUALE QUANTO
A LUCI, PRESE D'ARIA, VEDUTE, PROSPETTI, SPORTI, GRONDE, NONCHE' OGNI ALTRA EVENTUALE
SERVITU' ESISTENTE VIENE ACCETTATA COME ATTUALMENTE IN FATTO A TITOLO DI RECIPROCA
SERVITU' SSIVA. SI SONO RICHIAMATE INOLTRE LE RISERVE A FAVORE DELLA SOCIETA'
WPAWUHE IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N, 37434/17190
TUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 19 MAGGIO 2011 AL N.7722 SlT E TRASCRITTO
A BERGAMO IL 21 GIUGNO 2011 Al NUMERI 31643/18383, RELATIVE ALLA FACOLTA' D APPORTARE
EVENTUALI VARIANTI NELLA CONSISTENZA, NELL'ASSEGNAZIONE, NELLA DESCRIZIONE ONELLA |~
UTILIZZAZIONE DELLE PARTI COMUNI, OVVERO NELLA STESURA DELLE NORME RELATIVE ALLA
GESTIONE DELLE PARTI COMUNI E CONSEGUENTEMENTE ALLA RIPARTIZIONE MILLESIMALE, VARIANTI
CHE SIN D'ORA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI ACCETTARE
SENZA RISERVE NE' ECCEZIONI, PURCHE' NON ALTERINO I PREGI ECONOMICI E COMMERCIALL
NONCHE' IL PIENO GODIMENTO E LA FUNGIBILITA' DELL'UNITA' IMMOBILIARE QUI IN OGGETTO. LE
SPESE CONDOMINIALI RELATIVE ALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO SONO A CARICO DELLA PARTE
ACQUIRENTE A FAR TEMPO DALLA DATA DEL TRASCRIVENDO ATTO. IN MERITO ALLE SPESE
CONDOMINIALI VIENE FATTO ESPRESSO RICHIAMO Al SOPRACITATI DOCUMENTI "REGOLAMENTO DI
PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO POLIFUNZINALE DENOMINATO VALSERIANA CENTER" E "CONSORZIO
DEGLI OPERATORI DELLA GALLERIA COMMERCIALE DEL CENTRO POLIFUNZIONALE VALSERIANA
CENTER", LA PORZIONE IMMOBILIARE OGGETTO DEL TRASCRIVENDO ATTO VIENE VENDUTA A CORPO E
NON A MISURA, NELLO STATO DI FATTO IN CUI ATTUALMENTE SI TROVA, CON LE RELATIVE
ACCESSIONI E PERTINENZE, CON GLI ONERI E LE SERVITU' PASSIVE APPARENTI E ATTIVE CONNESSE
ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE. LA PARTE VENDITRICE, : '
DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO CHE L'UNITA' IMMOBILIARE OGGETTO DEL ‘
"TRASCRIVENDO ATTO HA UNA SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO DI MQ.55 (CINQUANTACINQUE), DI
CUI MQ.39 (TRENTANOVE) DI SUPERFICIE ADIBITA ALL'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' DI'VENDITA NON
ALIMENTARE E MQ.16 (SEDICI) DI SUPERFICIE NON UTILIZZABILE PER L'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' DI
VENDITA. LA PARTE VENDITRICE HA ASSUNTO NEI CONFRONTI DELLA PARTE ACQUIRENTE TUTTE LE
GARANZIE DI LEGGE, DICHIARANDO CHE LA PORZIONE IMMOBILIARE VENDUTA E' DI SUA ASSOLUTA ED
ESCLUSIVA PROPRIETA' E LIBERA DA DIRITTI REALI PARZIARI A TERZI SPETTANTI, DA SERVITU' NON
APPARENTI, SALVE QUELLE CONNESSE ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPLESSQ | |
POLIFUNZIONALE, E DA DIRITTI DI PRELAZIONE, ANCHE Al SENSI DELL'ART.38 DELLALEGGE N, 392/1978
NON ESSENDO CONDOTTE IN LOCAZIONE, NONCHE' DA VINCOLI, IPOTECHE E TRASCRIZIONI ,
PREGIUDIZIEVOLI, AD ECCEZIONE DI QUANTO SEGUE: A) SERVITU' PER LA POSA DI APPARECCHIATURE
PER LA TRASFORMAZIONE, L'ESERCIZIO E LA DISTRIBUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA ‘A FAVORE
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DELL'ENEL COSTITUITA IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 22 MARZO 2010 ED IN DATA 26‘ MARZO 2010
. N.18558-18623/2314 DI REPERTORIO NOTAIO IVO FANUZZI, REGISTRATO A BERGAMO]1 IN DATA 8 |

& APRILE 2010 AL N.5242 SIT E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 9 APRILE 2010 Al NUMERI 18444/10602;
B) SERVITU' COSTITUITE IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 15 NOVEMBRE
2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, REGISTRATO A DESIO IL 16
NOVEMBRE 2010 AL N.12656 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 16 NOVEMBRE 2010 AT NUMERI
60414/34104; C) SERVITU' A CARICO DI PORZIONI DELL'ORIGINARIO TERRENO SUL QUALE E' SORTO IL
COMPLESSO POLIFUNZIONALE COSTITUITE IN FORZA DEI SEGUENTI TITOLL - ATTODI & - "'
COMPRAVENDITA IN DATA 16 DICEMBRE 2004 N.13834/5024 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A
BERGAMO 2 IL 31 DICEMBRE 2004 AL N.4676 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 3 GENNAIO 2005 AI
NUMERI 368/268, 369/269 E 370/270; - ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 23 DICEMBRE 2005
N.17986/7306 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 19 GENNAIO 2006 AL N.586
SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 20 GENNAIO 2006 Al NUMERI 3753/2375. D) IN. MERITO ALLE
SEGUENTI FORMALITA'": - IPOTECHE IN FAVORE DELLA BANCA INTESA SANPAOLO S.P/A, ISCRITTE A
BERGAMO IN DATA 29 SETTEMBRE 2007 Al NUMERI 59744/15453, IN DATA 18 GIUGNQ 2009 Al NUMERI
36648/5985 ED IN DATA 21 LUGLIO 2010 Al NUMERI 40271/7700, SI PRECISA CHE SONO STATE | -
ASSENTITE DI SVINCOLO DALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 27
LUGLIO 2011 N.38489/17659 REPERTORIO NOT.SANTUS IN CORSO DIREGISTRAZIONEED ~ &
'ANNOTAMENTO. SIE' PRECISATO CHE LA PORZIONE IMMOBILIARE MAPPALE 8188/788 E' STATA
OGGETTO DELL'ATTO DI AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA IN FAVORE DELLA SOCIETA' "KIKO S.R.L."
STIPULATO IN DATA 20 MAGGIO 2011 N.37541/17223 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A
BERGAMO 2 IL 25 MAGGIO 2011 AL N.8012 SERIE 1T. IN MERITO ALLA CONVENZIONE FER
L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER",
STIPULATA IN FORZA DEGLI ATTI TUTTI CITATI NELLE PREMESSE DEL TRASCRIVENDO ATTO, PARTE -
ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI CONOSCERNE IL CONTENUTO EDI -
ACCETTARLO. IN ORDINE AGLI OBBLIGHI E GLI ADEMPIMENTI NEI CONFRONTI DEL COMUNE DI ALBINO
DERIVANTI DALLA CONVENZIONE, STIPULAT DELTITOLI DI CUI SOPRA, VIENE PRECISATO
CHE SONO RIMASTI IN CAPO ALLA SOCIETA' ‘M, DANTE CAUSA DELL'ODIERNA
PARTE VENDITRICE E P NTE E' ESONERATA DA OGNI RESPONSABILITA" AL RIGUARDO. LA
SOCIETA' VENDITRICE | DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO E
RICONOSCIUTO, E LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA NE HA PRESO ATTO, CHE, IL
COMPLESSO POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" E' STATO PROGETTATO IN CONFORMITA! ALLE.
NORME PRESCRITTE DALLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE PER L'ATTUAZIONE DELPLL, |
DENOMINATO "COTONIFICIO HONEGGER", E PERTANTO E' UN INSEDIAMENTO DESTINATO i
ALL'ATTIVITA' TERZIARIA/COMMERCIALE, RESIDENZIALE E RICETTIVO/ALBERGHIERA, CONCEPITO ED
ORGANIZZATO PER ASSOLVERE UNA FUNZIONE SPECIFICA DIVERSA DA QUELLA COMMERCIALE:
QUINDI LA SUPERFICIE DESTINATA ALL'ATTIVITA' COMMERCIALE E' ESCLUSIVAMENTE A
COMPLETAMENTO, RISPETTO ALLA FUNZIONE PRINCIPALE PER CUI E' STATO PROGETTATO. NE
CONSEGUE CHE IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" NON COSTITUISCE, AD ALCUN
TITOLO, "CENTRO COMMERCIALE" E CHE L'ESERCIZIO DELLE ATTIVITA' AL SUO INTERNO E' i
DISCIPLINATO DALLE CONDIZIONI DETTATE DALL'ATTO D'IMPEGNO UNILATERALE INDATA7 |
SETTEMBRE 2006 N.23057 DI PROTOCOLLO DEL COMUNE DI ALBINO, CHE IN COPIA SI ALLEGA AL
TRASCRIVENDO ATTO SOTTO LA LETTERA "C". GLI EFFETTI UTILI ED ONEROSI DEL TRASCRIVENDO
ATTO DECORRONO TUTTI DAL 27 GIUGNO 2011, LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO ESPRESS CONOSCENZA E DI ACCETTARE LE
RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETA; _ N FORZA DEL PIU' VOLTE CITATO ATTO
IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/17190 REPERTORIO NOT.SANTUS, IN MERITO ALLA FACOLTA' DI
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STIPULARE CON ENTI PUBBLICI O PRIVATI, PERSONE FISICHE O GIURIDICHE, ALLO SCOPO DI
GARANTIRE L'EFFICIENTE GESTIONE E PER RENDERE IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO
"VALSERIANA CENTER" CONFORME ALLE PRESCRIZIONI DELLA NORMATIVA VIGENTE TUTTELE
CONVENZIONI, ANCHE COMPORTANTI LA COSTITUZIONE DI SERVITU' O VINCOLI, CHE SARANNO
RICHIESTE E/O IMPOSTE DALL'AUTORITA' PUBBLICA O CHE RISULTERANNO NECESSARIE o] ANCHE
SOLO OPPORTUNE. IN MERITO ALLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL COMUNE DI ALBINO IN FORZA
DELLA CITATA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DENOMINATO
"COTONIFICIO HONNEGER", LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA HA PRECISATO
ULTERIORMENTE DI SOLLEVARE LA PARTE ACQUIRENTE DA OGNI RESPONSABILITA', IMPEGNANDOSI A
FARE NEI TERMINI E NEI MODI IVI FISSATI, CON OGNI ONERE CONSEGUENTE A PROPRIO CARICO,
TUTTO QUANTO NECESSARIO PER IL CONSEGUIMENTO DEGLI SCOPI PREVISTI NELLA ”CONVENZIONE
STESSA. LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA ESONERATO ESPRESSAMENTE DA
OGNIRESPONSABILITA' ED OBBLIGO AL RIGUARDO LA PARTE ACQUIRENTE CON LA C@NSEGUENZA CHE
NESSUN ESBORSO DOVRA' ESSERE EFFETTUATO DA QUEST'ULTIMA DERIVANTE DALLA SUDDETTA
CONVENZIONE. LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SI E' IMPEGNATA A i
CONVENIENTEMENTE COPRIRE DI ASSICURAZIONE CON PRIMARIA COMPAGNIA L UNITA' IMMOBILIARE
OGGETTO DEL TRASCRIVENDO ATTO, CONTRO I RISCHI DI RESPONSABILITA' CIVILE PER TUTTI I DANNI
CAGIONATI A TERZI, SUOI EVENTUALI DIPENDENTI E COLLABORATORI A QUALSIASI TITOLO, IN
CONSEGUENZA DI QUALUNQUE FATTO ANCHE ACCIDENTALE VERIFICATOSI ALL'INTERNO DELL'UNITA'
STESSA, IVI COMPRESI I DANNI CAUSATI DA INCENDIO O ESPLOSIONE, DA SPARGIMENTO DIACQUAO
DA FURTO, NONCHE' IDONEA COPERTURA PER TUTTI GLI ULTERIORI TITOLI RICHIESTI DAL ;
"REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO P( ALE DENOMINATO VALSERIANA

ADOVRA PREVEDERE
LA RINUNCIA AI RICORSI CONTRO LA PARTE VENDITRICE E CONTRO GLI OPERATORI DEL CENTRO
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER", LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA, SIE' OBBLIGATA A STIPULARE LA PREDETTA POLIZZA ENTRO 10 (D IECI) GIORNI DAL
27 LUGLIO 2011,




f Ik TY

IspeZIone ipotecaria

Uff1c10 Prov1nc1a1e di BERGAMO T errltorlo Data 17 / 10/2 2017 Ora 15 02 29
Servizio di Pubblicita Immobiliare [

Pag. 1 -,?segue

Ispezione telematica

n. T 252156 del 17/10/2017
Inizio ispezione 17/ 10/ 2017 14 49:58

Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 44666
Registro particolaren. 25898 Presentazione n.37 del 19/08/2011

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo o

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO :

Data 27/07/2011 Numero di repertorio  38496/17666
Notaio SANTUS ARMANDO Codice ﬁ'scale SNT RND 69T16 A794 M
Sede BERGAMO (BG) !

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 112 COMPRAVENDITA

Voltura catastale automatica SI

Altri dati A

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B
Dati riepilogativi

- Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili o

Unita negozialen. 1 j

Immobilen. 1

Comune A163 - ALBINO (BG) S N
Catasto FABBRICATI SO RN
Sezione urbana AL Foglio 10 ‘Particella 8188 Subalterno 767
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - P

PER ESIGENZE COMMERCIALI ‘
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico SN

Piano T
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Sezione C - Soggetti |
A favore
_ ACQ

Soggetton. 1 Inqualita di
Denominazione
Sede
Codice fiscale

Relativamente a
Perlaquotadi 1/1

Contro

Per il dirittodi PROPRIETA'

Soggetton. 1 In quahta di  VENDITORE
Denominazione o fggigzasociale . 4 : Poiae
Sede e 1
Codice fiscale W

Relativamente all unita negozzal
Perlaquotadi 1/1

en. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA SOCIETA' ENTATA, HA CEDUTOE VENDUTQ ALLA SOCIETA'
HE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA
CCETTATO ED ACQUISTATO, LA PIENA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' NEL COMPLESSO IMMOBILIARE

POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" SITO IN COMUNE DI ALBINO CENSUARIO
ALBINO ALLA VIA GUGLIELMO MARCONI, DELL'UNITA' IMMOBILIARE A DESTINAZIONE COMMERCIALE
POSTA NELLA "GALLERIA COMMERCIALE" PER L'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' DI NEGOZIO COMPOSTA DA
UN VANO CON ANNESSI UN SECONDO VANO AD USO DI RIPOSTIGLIO E UN SERVIZIO IGIENICO E |
CENSITA NEL CATASTO FABBRICATI, SEZIONE AL, AL FOGLIO 10, CON IL MAPPALE 8188/ 767 VIA
GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA D/ 8, RC.E.766,00. CONFINI: DAI QUATTRO LATI CON IL
MAPPALE 8188/785. L'ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELL'UNITA' IMMOBILIARE
SOPRADESCRITTA DERIVA DAL SEGUENTE ATTO DI AGGIORNAMENTO: - DENUNCIA D] VARIAZIONE
PRESENTATA ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO DI BERGAMO IN DATA 19 MAGGIO 2011 N.BG0196007 DI
PROTOCOLLO PER ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO DI QUANTO GIA' IDENTIFIQATO CON
L'ORIGINARIO MAPPALE 8188/767. - ACCESSI - A) AD OGNI SINGOLA UNITA' FACENTE‘PARTE DELLA
"GALLERIA COMMERCIALE", TRA CUI L'UNITA' OGGETTO DEL TRASCRIVENDO TTO, E"RISERVATO L
DIRITTO DI TRANSITO PEDONALE DA ESERCITARE A CARICO DEL SUOLO CHE COSTITUISCE L'INTERO
PERCORSO DELLA "GALLERIA COMMERCIALE", MAPPALE 8188/785, COSI' DA PERMETTERE AL PUBBLICO
DI MUOVERSI LUNGO TUTTO IL DETTO PERCORSO E DI ACCEDERE AD OGNI SINGOLA UNITA', B)LE
PARTI, DEBITAMENTE RAPPRESENTATE, ED IN PARTICOLARE PARTE ACQUIRENTE, HANNO PRESO ATTO
CHE FINO A QUANDO NON VERRANNO ASSOGGETTATE CON SERVITU' AD USO PUBBLICO IN FAVORE
DEL COMUNE DI ALBINO LE AREE DESTINATE ALLA VIABILITA' E ALL'ACCESSO AL COMPLESSO .
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER", COSI' COME PREVISTO DALLA CONVENZIONE
PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO ' ;
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HONNEGER", E' STATA COSTITUITA, IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA INDATA 13
MAGGIO 2011 N.37434/17190 REPERTORIO NOT.SANTUS, A CARICO DEI MAPPALI 8188/ 8188/711,
8188i712 8188/720, 8188/721 E 8188/728 DI ESCLUSIVA PROPRIETA' DELLA SOCIETA']

A FAVORE, TRA GLI ALTRI, DELLA PORZIONE IMMOBILIARE, MAPPALE 8188/ 767,
TRASCRIVENDO ATTO, SERVITU' DI PA§SAGGIO PEDONALE E CARRALE AL F INE DI CONSENTIRE
I) L'ACCESSO ALLA PORZIONE IMMOBILIARE IN OGGETTO NONCHE' II) LA CIRCOLAZIONE ALL'INTERNO
DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, DETTA SERVITU' SARA' DA CONSIDERARSI ESTINTA QUANDO
VERRA' TRASCRITTA LA SERVITU' AD USO PUBBLICO PREVISTA DALLA CONVENZIONE PER
L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER",
COMPETE ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA LA CORRELATIVA QUOTA DI
COMPROPRIETA' CONDOMINIALE SULLE PARTI ED ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" TALI PER LEGGE O PER DESTINAZIONE VI
COMPREST IN PARTICOLARE: A) I BENI COMUNI NON CENSIBILI IDENTIFICATI NELL' ELABORATO 4
PLANIMETRICO CATASTALE CON I MAPPALI 8188/8 - BENE COMUNE NON CENSIBILE AI MAPPALI
8188/9 E 8188/10: INTERCAPEDINE DI AERAZIONE; 8188/780 - BENE COMUNE NON CENSIBILE Al
MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 743, DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770,DA774A777E
DA 785 A 789: VANO SCALA, VANI ASCENSORE E SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO TERZO
INTERRATO, SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO SECONDO INTERRATO, SERVIZI IGIENICI E:
RIPOSTIGLIO; B} I BENI COMUNI CENSIBILI IDENTIFICATI NELL'ELABORATO PLANIMETRICO CONI; |
MAPPALI 8188/ 713 - BENE COMUNE CENSIBILE Al MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735“A 739, DA 741 A
743, DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770, DA 774 A 777 E DA 785 A 789; PARCHEGGIO AD USO
PUBBLICO; 8188/727 - BENE COMUNE CENSIBILE A TUTTI [ SUBALTERNI CON ESCLUSIONE DEI SOLI
MAPPALI 8188/8 8188/9, 8188/10 E 8188/703: PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO., COMPETE INOLTRE
ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA, L'UTILIZZO COMUNE DELLE CABINE
ELETTRIC ALI 8188/9 E 8188/10, ANCHE SE DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA
SOCIETA' ANTE CAUSA DELL'ODIERNA PARTE VENDITRICE. LA PARTE ¢
ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI ESSERE A CONOSCENZA DI
ACCETTARE E DI OBBLIGARSI AD OSSERVARE TUTTE LE DISPOSIZIONI CONTENUTE NEL e 5
"REGOLAMENTO pidl i ;

TIIL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA
CENTER" NEL SUO INSIEME E NEI SINGOLI ELEMENTI CHE LO COMPONGONO; NEI DETTI DOCUMENTI
SONO INDICATI ED INDIVIDUATI ANCHE GLI ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO'POLIFUNZIONALE

NOMINATO "VALSERIANA CENTER", NONCHE' GLI ENTI DI PROPRIETA' ESCLUSIVA”DELLA SOCIETA'
' MA DI UTILIZZO COMUNE CON GLI ALTRI FRUITORI DEL COMPLESSO' i+ ’
PO

OMINATO "VALSERIANA CENTER", DI TALI DISPOSIZIONI LA PA.RTE 8

ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SE NE E' DICHIARATA EDOTTA, ACCETTANDOLE TUTTE.
IL "REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO POLIFUNZINALE DENOMINATO VALSERIANA
CENTER" SI TROVA ALLEGATO AL GIA' CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 15 NOVEMBRE 2010
N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, ATTO AL QUALE SIFA ESPRESSO
RIFERIMENTO PER TUTTO QU. VE O, INPARTICOLARE IN MERITO ALLE RISERVE
MANTENUTE DALLA SOCIETAWELATIVE ALLE SERVITU' COS"FITUITE A CARICO
DELL'UNITA' DESTINATA ALL'ATTI DI SUPERMERCATO, MAPPALE 8188/703, AL FINE DI L
CONSENTIRE L'ACCESSO ALLE UNITA' MAPPALI 8188/38, 8188/93 E 8188/727 NONCHE ALLE UNITA'
FACENTI PARTE DELLA "GALLERIA COMMERCIALE" MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 739,DA 741 A
743,DA 746 A 752,766, 767, 774, 775, 777, 780, 785, 788 E 789. AL FINE DI COORDINARE L'ESECUZIONE DI
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PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA SI
E" OBBLIGATA AD ADERIRE AL DETTO CONSORZIO COSTITUITO CON ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011
N.37433/17189 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 16 MAGGIO 2011 AL N.7506
SERIE 1T. SI E' PRECISATO CHE GLI IMPIANTI TECNICI O LE PARTI DI ESSI, COMUNI ALL'INTERO
COMPLESSO POLIFUNZIONALE O DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DI SINGOLE PORZIONI, ANCHE SE NON
APPARENTI, INSISTENTI SUI VARI LOTTI DI PROPRIETA' OD ANCHE A SERVIZIO DI TERZI, POTRANNO
ESSERE MANTENUTI NELLA LORO ORIGINARIA POSIZIONE CON COSTITUZIONE DELLE CORRISPONDENTI
SERVITU'. LA SITUAZIONE ATTUALE QUANTO A LUCI, PRESE D'ARIA, VEDUTE, PROSPETTI, SPORTI,
GRONDE, NONCHE' OGNI ALTRA EVENTUALE SERVITU' ESISTENTE VIENE ACCETTATA COME P
ATTUALMENTE IN FATTO A TITOLO DI RECIPROCA SERVITU' ATTIVA E PASSIVA, SI SONO RICHIAMATE
INOLTRE LE RISERVE A FAVORE DELLA SOCIETA' " PATTUITE IN FORZA
DELL'ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/1 .SANTUS, REGISTRATO A
BERGAMO 2 IL 19 MAGGIO 2011 AL N.7722 S1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 21 GIUGNO 2011 Al
NUMERI 31643/18383, RELATIVE ALLA FACOLTA' DI APPORTARE EVENTUALI VARIANTI NELLA -
CONSISTENZA, NELL'ASSEGNAZIONE, NELLA DESCRIZIONE O NELLA UTILIZZAZIONE DELLE PARTI
COMUNI, OVVERO NELLA STESURA DELLE NORME RELATIVE ALLA GESTIONE DELLE PARTI COMUNI E
CONSEGUENTEMENTE ALLA RIPARTIZIONE MILLESIMALE, VARIANTI CHE SIN D'ORA EARTE |
ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI ACCETTARE SENZA RISERVE NE'
ECCEZIONI, PURCHE' NON ALTERINO I PREGI ECONOMICI E COMMERCIALI, NONCHE' IL PIENO
GODIMENTO E LA FUNGIBILITA' DELL'UNITA' IMMOBILIARE QUI IN OGGETTO. LE SPESE CONDOMINIALI
RELATIVE ALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO SONO A CARICO DELLA PARTE ACQUIRENTE ATFAR
TEMPO DALLA DATA DEL TRASCRIVENDO ATTO. IN MERITO ALLE SPESE CONDOMINIALI VIENE FATTO
ESPRESSO RICHIAMO AI SOPRACITATI DOCUMENTI "REGOLAMENTO JPAZIONE AL |
COMPLESSO POLIFUNZINALE DENO

TO VIENE VENDUTA A CORPO E NON'A MISURA, NELLO
STATO DI FATTO IN CUI ATTUALMENTE SI TROVA, CON LE RELATIVE ACCESSIONI E PERTINENZE, CON
GLI;ONERI E LE SERVITU' PASSIVE APPARENTI E ATTIVE, CONNESSE ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL
COMPLESSO POLIFUNZIONALE. LA PARTE VENDITRICE HA ASSUNTO NEI CONFRONTI DELLA PARTE
ACQUIRENTE TUTTE LE GARANZIE DI LEGGE, DICHIARANDO CHE LA PORZIONE IMMOBILIARE VENDUTA
E' DI SUA ASSOLUTA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' E LIBERA DA DIRITTI REALI PARZIARI A TERZI f
SPETTANTI, DA SERVITU' NON APPARENTI, SALVE QUELLE CONNESSE ALLA SITUAZIONE GENERALE
DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, E DA DIRITTI DI PRELAZIONE, ANCHE Al SENSI DELL ART.38 DELLA
LEGGE N.392/1978 NON ESSENDO CONDOTTE IN LOCAZIONE, NONCHE' DA VINCOLI, IPOTECHE E
ZTRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, AD ECCEZIONE DI QUANTO SEGUE: A) SERVITU' PER LA POSA DI
APPARECCHIATURE PER LA TRASFORMAZIONE, L'ESERCIZIO E LA DISTRIBUZIONE DI ENERGIA
ELETTRICA A FAVORE DELL'ENEL COSTITUITA IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 22 MARZO 2010 ED IN
DATA 26 MARZO 2010 N.18558-18623/2314 DI REPERTORIO NOTAIO IVO FANUZZI, REQISTRATO A
BERGAMO 1IN DATA 8 APRILE 2010 AL N.5242 S1T E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 9 APRILE 2010 Al
NUMERI 18444/10602; B) SERVITU' COSTITUITE IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN
DATA 15 NOVEMBRE 2010 N,149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, REGISTRATO A
DESIO IL 16 NOVEMBRE 2010 AL N.12656 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 16 NOVEMBRE 2010 AI
NUMERI 60414/34104; C) SERVITU' A CARICO DI PORZIONI DELL'ORIGINARIO TERRENO SUL QUALE E'
SORTO IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE COSTITUITE IN FORZA DEI SEGUENTI TITOLI; - ATTO DI
COMPRAVENDITA IN DATA 16 DICEMBRE 2004 N,13834/5024 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A
BERGAMO 2 1L 31 DICEMBRE 2004 AL N.4676 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 3 GENNAIO 2005 Al
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NUMERI 368/268, 369/269 E 370/270; - ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 23 DICEMBRE 2005
:N.17986/7306 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 19 GENNAIO 2006 AL N.586
"SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 20 GENNAIO 2006 Al NUMERI 3753/2375. D) IN MERITO ALLE

SEGUENTI FORMALITA': - IPOTECHE IN FAVORE DELLA BANCA INTESA SANPAOLO S.PLA. ISCRITTE A

BERGAMO IN DATA 29 SETTEMBRE 2007 A NUMERI 59744/15453, IN DATA 18 GIUGNQ 2009 Al NUMERI

36648/5985 ED IN DATA 21 LUGLIO 2010 A NUMERI 40271/7700, SI E' PRECISATO CHE SONO STATE

ASSENTITE DI SVINCOLO DALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO IN FORZA DELL'ATTO IN'DATA 27

LUGLIO 2011 N. 38489/ 17659 REPERTORIO NOT.SANTUS IN CORSO DI REGISTRAZIONE ED

ANNOTAMENTO, SI E' PRECISATO CHE LA PORZIONE IMMOBILIARE MAPPALE 8188/76

OGGETTO DELL'ATTO DI AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA IN FAVORE DELLA SOCIETA'

" STIPULATO IN DATA 24 MAGGIO 2011 N.37585/17254 REPERTORIO NOT.SANTUS,

RE O A BERGAMO 2 IL 25 MAGGIO 2011 AL N.8019 SERIE 1T, IN MERITO ALLA CONVENZIONE PER

L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", .

STIPULATA IN FORZA DEGLI ATTI TUTTI CITATI NELLE PREMESSE DEL TRASCRIVENDO ATTO, PARTE

ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI CONOSCERNE IL CONTENUTO E DI

ACCETTARLO. IN ORDINE AGLI OBBLIGHI E GLI ADEMPIMENTI NEI CONFRONTI DEL COMUNE DI ALBINO

DERIVANTI DALLA CONVENZIONE, STIPULAT TOL1 DI CUI SOPRA, VIENE PRECISATO

CHE SONO RIMASTI IN CAPO ALLA SOCIETA' ", DANTE CAUSA DELL'ODIERNA

PARTE VENDITRICE E WEE ACQUIRENTE E' ESONERATA DA OGNI RESPONSABILITA'/AL RIGUARDO, LA

SOCIETA' VENDITRIC DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATOE
RICONOSCIUTO, E LA PART NTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA NE HA PRESO'ATTO, CHE, IL
COMPLESSO POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" E' STATO PROGETTATO IN CONFORMITA' ALLE
NORME PRESCRITTE DALLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE PER L'ATTUAZIONE DELP.LL, |
DENOMINATO "COTONIFICIO HONEGGER", E PERTANTO E' UN INSEDIAMENTO DESTINATO
ALL'ATTIVITA' TERZIARIA/COMMERCIALE, RESIDENZIALE E RICETTIVO/ALBERGHIERA, CONCEPITO ED
{ORGANIZZATO PER ASSOLVERE UNA FUNZIONE SPECIFICA DIVERSA DA QUELLA COMMERCIALE:
QUINDI LA SUPERFICIE DESTINATA ALL'ATTIVITA' COMMERCIALE E' ESCLUSIVAMENTE A
COMPLETAMENTO, RISPETTO ALLA FUNZIONE PRINCIPALE PER CUT E' STATO PROGETTATO, NE
CONSEGUE CHE IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" NON COSTITUISCE, AD ALCUN
TITOLO, "CENTRO COMMERCIALE" E CHE L'ESERCIZIO DELLE ATTIVITA' AL SUO INTERNOE' = |
DISCIPLINATO DALLE CONDIZIONI DETTATE DALL'ATTO D'IMPEGNO UNILATERALE INDATA7
SETTEMBRE 2006 N.23057 DI PROTOCOLLO DEL COMUNE DI ALBINO, CHE IN COPIA SI ALLEGA AL
TRASCRIVENDO ATTO SOTTO LA LETTERA "C". GLI EFFETTI UTILI ED ONEROSI DEL TRASCRIVENDO
ATTO DECORRONO TUTTI DAL 27 LUGLIO 2011. LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO ESPRESSAMENTE DLESSERE A CONOSCENZA E DI ACCETTARE LE
RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETA'W " IN FORZA DEL PIU' VOLTE CITATO ATTO
IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/17190 RE O NOT.SANTUS, IN MERITO ALLA FACOLTA' DI
STIPULARE CON ENTI PUBBLICI O PRIVATI, PERSONE FISICHE O GIURIDICHE, ALLO SCOPODI
GARANTIRE L'EFFICIENTE GESTIONE E PER RENDERE IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO
"VALSERIANA CENTER" CONFORME ALLE PRESCRIZIONT DELLA NORMATIVA VIGENTE, TUTTE LE
CONVENZIONI, ANCHE COMPORTANTI LA COSTITUZIONE DI SERVITU' O VINCOLI, CHE SARANNO
RICHIESTE E/O IMPOSTE DALL'AUTORITA' PUBBLICA O CHE RISULTERANNO NECESSARIE O ANCHE
SOLO OPPORTUNE. IN MERITO ALLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL COMUNE DI ALBINO IN FORZA
DELLA CITATA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DENOMINATO
"COTONIFICIO HONNEGER", LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA PRECISATO
ULTERIORMENTE DI SOLLEVARE LA PARTE ACQUIRENTE DA OGNI RESPONSABILITA', IMPEGNANDOSI A
FARE NEI TERMINI E NEI MODI IV FISSATI, CON OGNI ONERE CONSEGUENTE A PROPRIO CARICO,
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TUTTO QUANTO NECESSARIO PER IL CONSEGUIMENTO DEGLI SCOPI PREVISTI NELLA CONV ENZIONE
STESSA. LA PARTE VENDITRICE, COME SOPRA RAPPRESENTATA, ESONERA ESPRESSAMENTE DA OGNI
RESPONSABILITA' ED OBBLIGO AL RIGUARDO LA PARTE ACQUIRENTE CON LA CONSEGUENZA CHE!
NESSUN ESBORSO DOVRA' ESSERE EFFETTUATO DA QUEST'ULTIMA DERIVANTE DALLA SUDDETTA

CONVENZIONE.
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Sezione A - Generalita |

Dati relativi al titolo :

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO ;

Data 05/08/2011 Numero di repertorio 3863 1/17735

Notaio SANTUS ARMANDO Codice fiscale ~ SNT RND 69T16 A794 M

Sede BERGAMO (BG)

1‘

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI :
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 742
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - 1

PER ESIGENZE COMMERCIALI LT
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI “N.civico (SN

Piano T
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Sezione C - Soggetti
A favore g

Soggetton. 1  Inqualitadi ~ ACQUIRENTE
Denominazione o ragione sociale ~ UNICREDIT LEASING S.P.A.
Sede BOLOGNA (BO)
Codice fiscale 03648050015 ;
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' i
Perlaquotadi 1/1

Contro - ?‘;‘[7

Soggetton. 1 Inqualita di
Denominazione o ragione s
Sede
Codice fiscale ;

Relativamen unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' L
Perlaquotadi 1/1 P

Sezione D - Ulteriori informazioni D

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA SOCIET” DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA CEDUTO E VENDUTO ALLA SOCIETA’
"UNICREDIT LEASING S.P.A." CHE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA ACCETTATO ED ACQUISTATO,
LA PIENA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' NEL COMPLESSO IMMOBILIARE POLIFUNZIONALE DENOMINATO
"VALSERIANA CENTER" SITO IN COMUNE DI ALBINO CENSUARIO ALBINO ALLA VIA GUGLIELMO
MARCONI, DELL'UNITA' IMMOBILIARE A DESTINAZIONE COMMERCIALE, POSTA NELLA "GALLERIA
COMMERCIALE", PER L'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' DI NEGOZIO COMPOSTA DA UN VANO CON ANNESSO
UN SECONDO VANO AD USO DI RIPOSTIGLIO, E CENSITA NEL CATASTO FABBRICATI, SEZIONE AL, AL
FOGLIO 10, CON IL MAPPALE 8188/742 VIA GUGLIELMO MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA D/8, CLASSE
U, RC.E.916,00. CONFINIL: DA UN LATO CON IL MAPPALE 8188,/743, DA UN SECONDO LATO CON IL
MAPPALE 8188/785, DA TERZO LATO CON IL MAPPALE 8188741, L'ATTUALE IDENTIPICAZIONE
CATASTALE DELL'UNITA' IMMOBILIARE SOPRADESCRITTA DERIVA DAL SEGUENTE ATTO DI -
AGGIORNAMENTO: - DENUNCIA DI VARIAZIONE PRESENTATA ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO DI
BERGAMO IN DATA 19 MAGGIO 2011 2011 N.BG0196007 DI PROTOCOLLO PER ULTIMAZIONE DI
FABBRICATO URBANO DI QUANTO GIA' IDENTIFICATO CON L'ORIGINARIO MAPPALE 8188/742. -
ACCESSI - A) AD OGNI SINGOLA UNITA' FACENTE PARTE DELLA "GALLERIA COMMERCIALE", TRA CUI
L'UNITA' OGGETTO DEL TRASCRIVENDO ATTO, E' RISERVATO IL DIRITTO DI TRANSITO PEDONALE DA
ESERCITARE A CARICO DEL SUOLO CHE COSTITUISCE L'INTERO PERCORSO DELLA "GALLERIA
COMMERCIALE", MAPPALE 8188/785, COSI' DA PERMETTERE AL PUBBLICO DI MUOVERSI LUNGO TUTTO
IL DETTO PERCORSO E DI ACCEDERE AD OGNI SINGOLA UNITA', B) LE PARTI, DEBITAMENTE .~ 1
RAPPRESENTATE, ED IN PARTICOLARE PARTE UTILIZZATRICE E PARTE ACQUIRENTE, HANNO PRESO
ATTO CHE FINO A QUANDO NON VERRANNO ASSOGGETTATE CON SERVITU' AD USO PUBBLICO IN”
FAVORE DEL COMUNE DI ALBINO LE AREE DESTINATE ALLA VIABILITA' E ALL'ACCESSO AL COMPLESSO
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER", COSI' COME PREVISTO DALLA CONVENZIONE
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PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO
HONNEGER", E' STATA COSTITUITA, IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA INDATA 13

MAGGIO 2011 N.37434/17190 REPERTORIO NOT.SANTUS, A CARICO DEI MAPPALI 8188/34,8
8188/712, 8188/720, 8188/721 E 8188/728 DI ESCLUSIVA PROPRIETA' DELLA SOCIETA' !
AFAVORE, TRA GLI ALTRI, DELL'UNITA' IMMOBILIARE, MAPPALE 8188/742, A ISTATA CON

SCRIVENDO ATTO, SERVITU' DI PASSAGGIO PEDONALE E CARRALE AL FINE DI CONSENTIRE 1)
L'ACCESSO ALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO NONCHE' II) LA CIRCOLAZIONE ALL INTERNO DEL
COMPLESSO POLIFUNZIONALE. DETTA SERVITU' SARA' DA CONSIDERARSI ESTINTA QUANDO VERRA'
TRASCRITTA LA SERVITU' AD USO PUBBLICO PREVISTA DALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL
PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", 2) COMPETE = |
ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA LA CORRELATIVA QUOTA DI COMPROPRIETA'
CONDOMINIALE SULLE PARTI ED ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE
DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" TALI PER LEGGE O PER DESTINAZIONE, IVI COMPRESI IN
PARTICOLARE: A) I BENI COMUNI NON CENSIBILI IDENTIFICATI NELL'ELABORATO PLANIMETRICO
CATASTALE CON I MAPPALI 8188/8 - BENE COMUNE NON CENSIBILE Al MAPPALI 8188/9 E 8188/10:
INTERCAPEDINE DI AERAZIONE; 8188/780 - BENE COMUNE NON CENSIBILE Al MAPPALI 8188 i
SUBALTERNI DA 735 A 743, DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770, DA 774 A 777 EDA 785 A 789:
VANO SCALA, VANI ASCENSORE E SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO TERZO INTERRATO
SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO SECONDO INTERRATO, SERVIZI IGIENICI E. RIPOSTIGLIO B)I
BENT COMUNI CENSIBILI IDENTIFICATI NELL'ELABORATO PLANIMETRICO CON I MAPPALI 8188/713 -
BENE COMUNE CENSIBILE Al MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 739, DA 741 A 743, DA 746 A 752, DA
757 A 759, DA 763 A 768, 770, DA 774 A 777 E DA 785 A 789: PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO; 8188/727 -
BENE COMUNE CENSIBILE A TUTTI I SUBALTERNI CON ESCLUSIONE DEI SOLI MAPPALI 8188/8 8188/9,
8188/10 E 8188,/703: PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO. COMPETE INOLTRE ALL UNITA'wIMMOBILIARE ,
COME SOPRA IDENTIFICATA, L'UTILIZZO COMUNE DELLE CABINE ELETT NI MAPPALI
8188/9 E 8188/10, ANCHE SE DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA SOCIETAWDANTE
CAUSA DELL'ODIERNA PARTE VENDITRICE. LA PARTE ACQUIRENTE E PER ESSA LA PARTE
UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI ESSERE A CONOSCENZA, DI
ACCETTARE E DI OBBLIGARSI AD OSSERVARE TUTTE LE DISPOSIZIONI CONTENUTE NEL
"REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO POLIFUNZINALE DENOMINATO IVALSERIANA
CENTER" E NEL "CONSORZIO DEGLI OPERATORI DELLA GALLERIA COMMERCIALE DEL CENTRO ;
POLIFUNZIONALE VALSERIANA CENTER", GIA' CITATI NELLE PREMESSE DEL TRASCRIVENDO ATTO,
ANCHE QUALI SERVITU' RIGUARDANTI IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA
CENTER" NEL SUO INSIEME E NEI SINGOLI ELEMENTI CHE LO COMPONGONO; NEI DETIT DOCUMENTI
SONO INDICATI ED INDIVIDUATI ANCHE GLI ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE
DENOMINATO "VALSERIANA CENTER", NONCHE' GLI ENTI DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA SOCIETA'

| MA DI UTILIZZO COMUNE CON GLI ALTRI FRUITORI DEL COMPLESSO

OMINATO "VALSERIANA CENTER". DI TALI DISPOSIZIONI LA PARTE ACQUIRENTE
E PER ESSA LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SE NE E' DICHIARATA EDOTTA,
ACCETTANDOLE TUTTE. IL "REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO POLIFUNZINALE P
DENOMINATO VALSERIANA CENTER" SI TROVA ALLEGATO AL GIA' CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA
IN DATA 15 NOVEMBRE 2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, ATTO AL
QUALE SI FA ESPRESSO RIFERIMENTO PER TUTTO QUANTO IN ESSO CONVENDTO, IN PARTICOLARE IN
MERITO ALLE RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETAMELATIVE ALLE SERVITU'
COSTITUITE A CARICO DELL'UNITA' DESTINATA ALL' SUPERMERCATO, MAPPALE
8188/703, AL FINE DI CONSENTIRE L'ACCESSO ALLE UNITA' MAPPALI 8188/38, 8188/93 E 8188/727
NONCHE' ALLE UNITA' FACENTI PARTE DELLA "GALLERIA COMMERCIALE" MAPPALI 5188 SUBALTERNI

}
i




s _ Ispezione ipotecaria
Uff1c1ovPr0V1nc1a1e di BERGAMO Territorio Data 17/10/ 2017 Ora 15:02:35
Servizio di Pubblicitd Immobiliare ;

i
[ RN

Ispezione telematica S
n. T 252156 del 17/10/2017 .
Inizio ispezione 17/ 10/2017@14:49:58
Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60

Pag. 4 - segue

Nota di trascrizione o
Registro generale n. 44789 j I X
Registro particolaren. 25973 Presentazionen.2 d;e - 30/08/2011

DA 735 A 739, DA 741 A 743, DA 746 A 752, 766, 767, 774, 775, 777, 780, 785, 788 E 789, AL FINE DI
COORDINARE L'E A

TRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SI E' OBBLIGATA AD ADERIRE AL DETTO CONSORZIO
COSTITUITO CON ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37433/17189 REPERTORIO NOT.SANTUS, = .
REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 16 MAGGIO 2011 AL N.7506 SERIE 1T. SI E' PRECISATO CHE GLI IMPIANTI
TECNICI O LE PARTI DI ESSI, COMUNI ALL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE O DI'PROPRIETA!
ESCLUSIVA DI SINGOLE PORZIONI, ANCHE SE NON APPARENTI, INSISTENTI SUI VARI LOTTI DI
PROPRIETA' OD ANCHE A SERVIZIO DI TERZI, POTRANNO ESSERE MANTENUTI NELLA LORO ORIGINARIA
POSIZIONE CON COSTITUZIONE DELLE CORRISPONDENTI SERVITU', LA SITUAZIONE ATTUALE QUANTO
A LUCI, PRESE D'ARIA, VEDUTE, PROSPETTI, SPORTI, GRONDE, NONCHE' OGNI ALTRA EVENTUALE
SERVITU' ESISTENTE VIENE ACCETTATA COME ATTUALMENTE IN FATTO A TITOLO D] RECIPROCA.
SERVITU' ATTIVAZDASSIVA, ST SONO RICHIAMATE INOLTRE LE RISERVE A FAVORE DELLA SOCIETA'
W PATTUITE IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/17190
OT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 19 MAGGIO 2011 AL N.7722 S1T E TRASCRITTO
A BERGAMO IL 21 GIUGNO 2011 Al NUMERI 31643/18383, RELATIVE ALLA FACOLTA' D] APPORTARE
EVENTUALI VARIANTI NELLA CONSISTENZA, NELL'ASSEGNAZIONE, NELLA DESCRIZIONE O NELLA
UTILIZZAZIONE DELLE PARTI COMUNI, OVVERO NELLA STESURA DELLE NORME RELATIVE ALLA
GESTIONE DELLE PARTI COMUNI E CONSEGUENTEMENTE ALLA RIPARTIZIONE MILLESIMALE, VARIANTI
CHE SIN D'ORA PARTE ACQUIRENTE, E PER ESSA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE |
RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI ACCETTARE SENZA RISERVE NE' ECCEZIONI, PURCHE' NON |
ALTERINO I PREGI ECONOMICI E COMMERCIALI, NONCHE' IL PIENO GODIMENTO E LA FUNGIBILITA'
DELL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO. LA PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA,
HA DICHIARATO DI BEN CONOSCERE ED ACCETTARE QUANTO SOPRA E MANLEVA LA SOCIETA'
"UNICREDIT LEASING S.P.A." DA EVENTUALI ONERI ED OBBLIGHI DERIVANTI, LE SPESE CONDOMINIALI
RELATIVE ALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO SONO A CARICO DELLA PARTE UTILIZZATRICE A FAR
TEMPO DALLA DATA DEL TRASCRIVENDO ATTO. IN MERITO ALLE SPESE CONDOMINIALI VIENE FATTO
ESPRESSO RICHIAMO Al SOPRACITATI DOCUMENTI "REGOLAMENTO DLPARTECIPAZIONEAL
v cho RERRRRRN L INATO VALSERIANA CENTER" E |

DI ESSERE AL CORRENTE CON IL
PAGAMENTO DI QUALUNQUE TASSA O IMPOSTA (DIRETTA O INDIRETTA) COMUNQUE AFFERENTE
L'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO E SI E' OBBLIGATA A CORRISPONDERE QUELLE EVENTUALMENTE
FINO AD OGGI DOVUTE ANCHE SE ACCERTATE O ISCRITTE A RUOLO IN EPOCA SUCCESSIVA ALLA

i STIPULA DEL TRASCRIVENDO ATTO. LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA HA

- DICHIARATO DI ACQUISTARE L'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO AL SOLO SCOPO DI} CONCEDERLO IN
LOCAZIONE FINANZIARIA ALLA PARTE UTILIZZATRICE CHE HA TRATTATO E DEFINIT@ DIRETTAMENTE
CON LA PARTE VENDITRICE PREZZO E CONDIZIONI DELLA VENDITA, AL FINE DI UTILIZZARLO PER
L'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' DI NEGOZIO, CONSEGUENTEMENTE LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI ACCETTARE ESPRESSAMENTE CHE LE AZIONI DI GARANZIA ED
OGNI ALTRA AZIONE SPETTANTE ALLA PARTE ACQUIRENTE NEI CONFRONTI DELLA PARTE VENDITRICE,
CON LA SOLA ESCLUSIONE DELLE AZIONI DI ANNULLAMENTO E RISOLUZIONE DEL CONTRATTO MA
INCLUSA L'EVENTUALE AZIONE DI RIDUZIONE DEL PREZZO CHE PER LEGGE POTESSE COMPETERE ALLA
PARTE ACQUIRENTE, POSSONO ESSERE ESERCITATE DIRETTAMENTE ED AUTONOMAMENTE ANCHE
DALLA PARTE UTILIZZATRICE IN VECE DELLA PARTE ACQUIRENTE. LA CONSEGNA DELL 'UNITA'
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IMMOBILIARE IN OGGETTO E' STATA EFFETTUATA DIRETTAMENTE ALLA PARTE UTILIZZATRICE CHE,
DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, CON IL TRASCRIVENDO ATTO NE HA DATO CONFERMA. LA PARTE
UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO ESPRESSAMENTE LHE L "UNITA'
IMMOBILIARE IN OGGETTO ED I RELATIVI IMPIANTI SONO IN OTTIMO STATO D'USO E DI i
MANUTENZIONE, CONFORMI ALLE PROPRIE ESIGENZE ED ADATTI ALL'USO PER IL QUALE SONO
AUTORIZZATI E CONCESSI IN LOCAZIONE FINANZIARIA. L'UNITA' IMMOBILIARE OGGETTO DEL
TRASCRIVENDO ATTO VIENE VENDUTA A CORPO E NON A MISURA, NELLO STATO DI FATTO IN CUI
ATTUALMENTE SI TROVA, CON LE RELATIVE ACCESSIONI E PERTINENZE, CON GLI ONERI ELE SERVITU'
PASSIVE APPARENTI E ATTIVE, CONNESSE ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPLESSO
POLIFUNZIONALE, PARTE ACQUIRENTE E' IMMESSA IN PROPRIETA' E POSSESSO A PAR TEMPO DALLA
DATA DEL TRASCRIVENDO ATTO, MENTRE LA PARTE UTILIZZATRICE E' IMMESSA NEL MATERIALE;
GODIMENTO DELL'UNITA' IMMOBILIARE QUI COMPRAVENDUTA, PERTANTO DALLA DATA DI OGGILE
STESSE NE GODRANNO I FRUTTI E NE SOPPORTERANNO GLI ONERI PER QUANTO DI LORO COMPETENZA.
LA PARTE VENDITRICE HA ASSUNTO NEI CONFRONTI DELLA PARTE ACQUIRENTE TUTTE LE GARANZIE
DI LEGGE, IN CASO DI SPOGLIO, MOLESTIA ED EVIZIONE, DICHIARANDO CHE L'UNITA"IMMOBILIARE
VENDUTA E' DI SUA ASSOLUTA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' E LIBERA DA DIRITTI REALI PARZIART A
TERZI SPETTANTI, DA SERVITU' NON APPARENTI, SALVE QUELLE CONNESSE ALLA SITUAZIONE :
GENERALE DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, E DA DIRITTI DI PRELAZIONE, ANCHE AI SENSI ,
DELL'ART.38 DELLA LEGGE N.392/1978 NON ESSENDO CONDOTTE IN LOCAZIONE, NONCHE' DA VINCOLI,
IPOTECHE E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, AD ECCEZIONE DI QUANTO SEGUE: A) SERVITU' PER'LA
POSA DI APPARECCHIATURE PER LA TRASFORMAZIONE, L'ESERCIZIO E LA DISTRIBUZIONE DI ENERGIA
ELETTRICA A FAVORE DELL'ENEL COSTITUITA IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 22 MARZO 2010 ED IN
DATA 26 MARZO 2010 N.18558-18623/2314 DI REPERTORIO NOTAIO IVO FANUZZI, REGISTRATO A
BERGAMO 1IN DATA 8 APRILE 2010 AL N.5242 S1T E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 9 APRILE 2010 Al
NUMERI 18444/10602; B) SERVITU' COSTITUITE IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN
DATA 15 NOVEMBRE 2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI REGISTRATO A
DESIO IL 16 NOVEMBRE 2010 AL N.12656 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 16 N@VEMBRE 2010 Al
'NUMERI 60414/34104; C) SERVITU' A CARICO DI PORZIONI DELL'ORIGINARIO TERRENO SUL QUALEE'
*SORTO IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE COSTITUITE IN FORZA DEI SEGUENTI TITOLI: - ATTO DI
COMPRAVENDITA IN DATA 16 DICEMBRE 2004 N,13834/5024 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A
BERGAMO 2 IL 31 DICEMBRE 2004 AL N.4676 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 3 GENNAIO 2005 Al
NUMERI 368/268, 369/269 E 370/270; - ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 23 DICEMBRE 2005 _
N.17986/7306 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 19 GENNAIO 2006 AL N.586
SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 20 GENNAIO 2006 Al NUMERI 3753/2375. D) IN MERITO ALLE
SEGUENTI FORMALITA": - IPOTECHE IN FAVORE DELLA BANCA INTESA SANPAOLO S, P“A ISCRITTE A .
BERGAMO IN DATA 29 SETTEMBRE 2007 Al NUMERI 59744/15453, IN DATA 18 GIUGNO 2009 Al NUMERI
36648/5985 ED IN DATA 21 LUGLIO 2010 AI NUMERI 40271/7700, SI E' PRECISATO CHE SONO STATE
ASSENTITE DI SVINCOLO DALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 5
AGOSTO 2011 N.38630/17734 REPERTORIO IN CORSO DI REGISTRAZIONE ED ANNOTAMENTO. E)SIE'
PRECISATO CHE LA PORZIONE IMMOBILIARE MAPPALE 818 OGGETTO DELL ATTO DI
AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA IN FAVORE DELLA SOCIETA' " STIPULATO INDATA 20
MAGGIO 2011 N.37545/17227 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 25 MAGGIO 2011
ALN.8016 SERIE 1T. IN MERITO ALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO
DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", STIPULATA IN FORZA DEGLI ATTI TUTTI CITATI
NELLE PREMESSE DEL TRASCRIVENDO ATTO, PARTE ACQUIRENTE E PER ESSA LA PARTE
UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI CONOSCERNE IL CONTENUTO E DI
ACCETTARLO. IN ORDINE AGLI OBBLIGHI E GLI ADEMPIMENTI NEI CONFRONTI DEL COMUNE DI ALBINO
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DERIVANTI DALLA CONVENZIONE, STIPULAT, RZADEITITOLLDI CUI SOPRA, E' STATO PRECISATO
CHE SONO RIMASTI IN CAPO ALLA SOCIETA' MANTE CAUSA DELL'ODIERNA
PARTE VENDITRICE E PARTE ACQUIRENTE E' ESONE ESPONSABILITA" AL RIGUARDO. LA
PARTE UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, NE HA PRESO ATTO E HA DICHIARATO DI
SOSTITUIRSI ALLA SOCIETA' "UNICREDIT " IN TUTTI 1 RAPPORTI RELATIVI E
CONSEGUENTI. LA SOCIETA' VENDITRICE %EBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA
DICHIARATO E RICONOSCIUTO, E LA PARTE ACQU E PER ESSA A PARTE UTILIZZATRICE, NE HA .
PRESO ATTO, CHE, IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" E' STATG PROGETTATO IN
CONFORMITA' ALLE NORME PRESCRITTE DALLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE PER L'ATTUAZIONE
DEL P.LI. DENOMINATO "COTONIFICIO HONEGGER", E PERTANTO E' UN INSEDIAMENTO DESTINATO
ALL'ATTIVITA' TERZIARIA/COMMERCIALE, RESIDENZIALE E RICETTIVO/ALBERGHIERA, CONCEPITO ED
ORGANIZZATO PER ASSOLVERE UNA FUNZIONE SPECIFICA DIVERSA DA QUELLA COMMERCIALE:

QUINDI LA SUPERFICIE DESTINATA ALL'ATTIVITA' COMMERCIALE E' ESCLUSIVAMENTE A
COMPLETAMENTO, RISPETTO ALLA FUNZIONE PRINCIPALE PER CUI E' STATO PROGETTATO. NE |
CONSEGUE CHE IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" NON COSTITUISCE, AD ALCUN
TITOLO, "CENTRO COMMERCIALE" E CHE L'ESERCIZIO DELLE ATTIVITA' AL SUO INTERNO E'
DISCIPLINATO DALLE CONDIZIONI DETTATE DALL'ATTO D'IMPEGNO UNILATERALE IN DATA 7
SETTEMBRE 2006 N.23057 DI PROTOCOLLO DEL COMUNE DI ALBINO, CHE IN COPIA SI ALLEGA AL
TRASCRIVENDO ATTO SOTTO LA LETTERA "F". GLI EFFETTI UTILI ED ONEROSI DEL TRASCRIVENDO
ATTO DECORRONO TUTTI DAL 5 AGOSTO 2011. PARTE ACQUIRENTE E PER ESSA LA PARTE
UTILIZZATRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO ESPRE _
CONOSCENZA E DI ACCETTARE LE RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETA' 'IN
FORZA DEL PIU' VOLTE CITATO ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/17190 REPERTORIO NOT,
SANTUS, IN MERITO ALLA FACOLTA' DI STIPULARE CON ENTI PUBBLICI O PRIVATI, PERSONE FISICHE O
GIURIDICHE, ALLO SCOPO DI GARANTIRE L'EFFICIENTE GESTIONE E PER RENDERE I1. COMPLESSO
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" CONFORME ALLE PRESCRIZIONI DELLA
NORMATIVA VIGENTE, TUTTE LE CONVENZIONI, ANCHE COMPORTANTI LA COSTITUZIONE DI SERVITU'
O VINCOLI, CHE SARANNO RICHIESTE E/O IMPOSTE DALL'AUTORITA' PUBBLICA O CHE RISULTERANNO
NECESSARIE O ANCHE SOLO OPPORTUNE. IN MERITO ALLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL COMUNE DI
ALBINO IN FORZA DELLA CITATA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO
DENOMINATO "COTONIFICIO HONNEGER", LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA
PRECISATO ULTERIORMENTE DI SOLLEVARE LA PARTE ACQUIRENTE DA OGNI RESPONSABILITA',
IMPEGNANDOST A FARE NEI TERMINI E NEI MODI IVI FISSATL, CON OGNI ONERE CONSEGUENTE A '
PROPRIO CARICO, TUTTO QUANTO NECESSARIO PER IL CONSEGUIMENTO DEGLI SCOPI PREVISTI NELLA
CONVENZIONE STESSA. LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, ESONERA
ESPRESSAMENTE DA OGNI RESPONSABILITA' ED OBBLIGO AL RIGUARDO LA PARTE ACQUIRENTE CON
LA CONSEGUENZA CHE NESSUN ESBORSO DOVRA' ESSERE EFFETTUATO DA QUEST' ULTIMA DERIVANTE
DALLA SUDDETTA CONVENZIONE, : S




Uff1c1o Prov1nc1ale di BERGAMO Terr1tor1o
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/10/2017 Ora 15:02:50

Ispezione telematica

Richiedente VNTDRA

n. T 252156 del 17/10/2017

. iPag. 1 vgsegue

Inizio ispezione 17/10/2017:14:49:58

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n,

51975

Registro particolaren. 30711 Presentazione n. 16 del 17/10/2011

Sezione A -

Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 29/09/2011
Notaio SANTUS ARMANDO

Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Numero di repertorw 3§053 / 17855
Codice fiscale ~ SNT RND 69T16 A794 M

Dati riepilogativi |
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1
Sezione B - Immobili

Unita negoziale n

Immobilen. 1
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo
Piano

1

A163 - ALBINO (BG)

FABBRICATI ‘

AL Foglio 10 Particella ~ 8188
D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -
PER ESIGENZE COMMERCIALI

VIA GUGLIELMO MARCONI
T

Subalte 0 : 751

P I,

N.civico SN
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Sezione C - Soggetti T

A favore

Soggetton. 1  Inqualitadi ~ ACQUIRENTE
Denominazione g ragione sociale
Sede
Codice fiscale |

Relativamente all unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' !
Perlaquotadi 1/1 !

Contro

Soggetton. 1  Inqualitadi ~ VENDITORE
Denominazione o ragione sociale j
Sede

Codice fiscale :
Relativamente a negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' P |
Perlaquotadi 1/1 ; '

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

BITAMENTE RAPPRESENTATA, HA CEDUTO E VENDUTO ALLA SOCIETA' '
E, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, ACCETTA ED ACQUISTA, LA PIENA ED ESCLUSIVA
ROPRIETA"NEL COMPLESSO IMMOBILIARE POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER"
SITO IN COMUNE DI ALBINO CENSUARIO ALBINO ALLA VIA GUGLIELMO MARCONI, DELL'UNITA'
IMMOBILIARE A DESTINAZIONE COMMERCIALE, POSTA NELLA "GALLERIA COMMERCIALE", PER
L'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' DI NEGOZIO COMPOSTA DA UN VANO E CENSITA NEL CATASTO ,
FABBRICATI, SEZIONE AL, AL FOGLIO 10, CON IL MAPPALE 8188/751 VIA GUGLIELMO MARCONI SN,
PIANO T, CATEGORIA D/8, RC.E.900,00, CONFINI: DA UN LATO CON IL MAPPALE 8188/7 750, DAUN
SECONDO LATO CON I MAPPALE 8188/ 38, DA TERZO LATO CON IL MAPPALE 8188/752, DA QUARTO. LATO
CON IL MAPPALE 8188/785. L'ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELL'UNITA' IMMOBILIARE'
SOPRADESCRITTA DERIVA DAL SEGUENTE ATTO DI AGGIORNAMENTO: - DENUNCIA DI VARIAZIONE
PRESENTATA ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO DI BERGAMO IN DATA 24 MAGGIO 2011 N BG0200483 DI
PROTOCOLLO PER ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO DI QUANTO GIA' IDENTIPICATO CON
L'ORIGINARIO MAPPALE 8188/751. - ACCESSI - A) AD OGNI SINGOLA UNITA' FACENTE! rPARTE DELLA
"GALLERIA COMMERCIALE", TRA CUI L'UNITA' OGGETTO DEL TRASCRIVENDO ATTO, E' RISERVATQ IL.
DIRITTO DI TRANSITO PEDONALE DA ESERCITARE A CARICO DEL SUOLO CHE COSTITUISCE L'INTERO
PERCORSO DELLA "GALLERIA COMMERCIALE", MAPPALE 8188/785, COSI' DA PERMETTERE AL PUBBLICO
DIMUOVERSI LUNGO TUTTO IL DETTO PERCORSO E DI ACCEDERE AD OGNI SINGOLA UNITA' B)LE

PARTI, DEBITAMENTE RAPPRESENTATE, ED IN PARTICOLARE PARTE ACQUIRENTE, HANNO PRESO ATTO
CHE FINO A QUANDO NON VERRANNO ASSOGGETTATE CON SERVITU' AD USO PUBBLICO IN FAVORE
DEL COMUNE DI ALBINO LE AREE DESTINATE ALLA VIABILITA' E ALL'ACCESSO AL COMPLESSO
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER", COSI' COME PREVISTO DALLA CONVENZIONE
PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO
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HONNEGER", E' STATA COSTITUITA, IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA INDATA 13
MAGGIO 2011 N. 37434/17190 REPERTORIO NOT.SANTUS, A CARICO DEI MAPPALI 8188/34, 8188/711,

12, 8188/720, 8188/721 E 8188/728 DI ESCLUSIVA PROPRIETA' DELLA SOCIETA'

D AFAVORE, TRA GLI ALTRI, DELLA PORZIONE IMMOBILIARE, MAPPALE 8188/751, ATA
CON IL TRASCRIVENDO ATTO, SERVITU' DI PASSAGGIO PEDONALE E CARRALE AL FINE DI CONSENTIRE
I) L'ACCESSO ALLA PORZIONE IMMOBILIARE IN OGGETTO NONCHE' II) LA CIRCOLAZIONE ALL' INTERNO
DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, DETTA SERVITU' SARA' DA CONSIDERARSI ESTINTA QUANDO '
VERRA' TRASCRITTA LA SERVITU' AD USO PUBBLICO PREVISTA DALLA CONVENZIONE PER ‘
L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER".
COMPETE ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA LA CORRELATIVA QUOTA DI
COMPROPRIETA' CONDOMINIALE SULLE PARTI ED ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" TALI PER LEGGE O PER DESTINAZIONE, IVI
COMPREST IN PARTICOLARE: A) I BENI COMUNI NON CENSIBILI IDENTIFICATI NELL' EL‘ABORATO ;
PLANIMETRICO CATASTALE CON I MAPPALI 8188/8 - BENE COMUNE NON CENSIBILE AI MAPPALI
8188/9 E 8188/10:; INTERCAPEDINE DI AERAZIONE; 8188,/780 - BENE COMUNE NON CENSIBILE Al .
MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 743, DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770, DA 774 A 777 E
DA 785 A 789: VANO SCALA, VANI ASCENSORE E SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO TERZO
INTERRATO, SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO SECONDO INTERRATO, SERVIZI IGIENICI E
RIPOSTIGLIO; B) I BENI COMUNI CENSIBILI IDENTIFICATI NELL'ELABORATO PLANIMETRICO CON1I
MAPPALI 8188/713 BENE COMUNE CENSIBILE Al MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 739, DA 741 A
743,DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770, DA 774 A 777 E DA 785 A 789: PARCHEGGIO ADUSO
PUBBLICO; 8188/727 BENE COMUNE CENSIBILE A TUTTI I SUBALTERNI CON ESCLUSIONE DEI SOLI
MAPPALI 8188/8 8188/9, 8188/10 E 8188/703: PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO. COMPETE INOLTRE
ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA, L'UTILIZZO COMUNE DELLE CABINE
ELETTRIC CON I MAPPALI 8188/9 E 8188/10 ANCHE SE DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA
SOCIETA' ANTE CAUSA DELL'ODIERNA PARTE VENDITRICE. LA PARTE
ACQU PRESENTATA, HA DICHIARATO DI ESSERE A CONOSCENZA, DI
ACCETTARE E DI OBBLIGARSI AD OSSERVARE TUTTE LE DISPOSIZIONI CONTENUTE NEL -
"REGOLAMENTO PAZION MPL TO ‘VALSERIANA

, GIA' CITATI NELLE PREMESSE, ANC ALI SERVITU'
RIGUARDANTT IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" NEL SUO
INSIEME E NEI SINGOLI ELEMENTI CHE LO COMPONGONO; NEI DETTI DOCUMENTI SONO INDICATI ED
INDIVIDUATI ANCHE GLI ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENQMINATO
ERIANA CENTER", NONCHE' GLI ENTI DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA SOCIETA' !
' MA DI UTILIZZO COMUNE CON GLI ALTRI FRUITORI DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE ,
DENOMINATO "VALSERIANA CENTER", DI TALI DISPOSIZIONI LA PARTE ACQUIRENTE“ DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA, SE NE E' DICHIARATA EDOTTA, ACCETTANDOLE TUTTE. IL "REGOLAMENTODI |~
PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO POLIFUNZINALE DENOMINATO VALSERIANA CENTER" SITROVA
ALLEGATO AL GIA' CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 15 NOVEMBRE 2010 N.149587/24469 DI
REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, ATTO AL QUALE SI FA ESPRESSO RIFERIMENTO PER TUTTO
QUANTO IN ESSO CONV. PARTICOLARE IN MERITO ALLE RISERVE MANTENUTE DALLA
SOCIETA' LATIVE ALLE SERVITU' COSTITUITE A CARICO DELL'UNITA'
DESTINATA ALL'ATTIVITA' DI SUPERMERCATO, MAPPALE 8188/ 703, AL FINE DI CONSENTIRE L ACCESSO
ALLE UNITA' MAPPALI 8188/38, 8188/93 E 8188/727 NONCHE' ALLE UNITA' FACENTI PARTE DELLA!
"GALLERIA COMMERCIALE" MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 739,DA 741 A 743, DA 746 A 752, 766,
767,774,775, 777,780, 785, 788 E 789. AL FINE DI COORDINARE L'ESECUZIONE DI QUANTO PREVISTO
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DERIRE AL DET
REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 16 MAGGIO 2011 AL N.7506 SERIE' 1T.LA |
PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA PRECISATO TUTTAVIA CHE L'INIZIALE
UTILIZZO DIRETTO O INDIRETTO TRAMITE TERZO CONDUTTORE, DI UNA DELLE ATTIVITA' PREVISTE
DAL RELATIVO "PIANO DELLE ATTIVITA' MERCEOLOGICHE" CHE REGOLA IL COMPLESSO
POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER", A FAVORE DELL'UNITA' IMMOBILIARE IN @GGETTO NON
RAPPRESENTA RINUNCIA ALL'ESERCIZIO IN FUTURO DI ULTERIORI ATTIVITA' IVI PREVISTE ESERCIZIO
FUTURO CHE LA PARTE VENDITRICE RICONOSCE E GARANTISCE. SI E' PRECISATO CHE GLI IMPIANTI
TECNICI O LE PARTI DI ESSI, COMUNI ALL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE O DIKPROPRIETA'
ESCLUSIVA DI SINGOLE PORZIONI, ANCHE SE NON APPARENTI, INSISTENTI SUI VARI LOTTI DI i
PROPRIETA' OD ANCHE A SERVIZIO DI TERZI, POTRANNO ESSERE MANTENUTI NELLA'LORO ORIGINARIA
POSIZIONE CON COSTITUZIONE DELLE CORRISPONDENTI SERVITU'. LA SITUAZIONE ATTUALE QUANTO
A LUCI, PRESE D'ARIA, VEDUTE, PROSPETTI, SPORTI, GRONDE, NONCHE' OGNI ALTRA EVENTUALE
SERVITU' ESISTENTE VIENE ACCETTATA COME ATTUALMENTE IN FATTO A TITOLO DI RECIPROCA

SIVA, SI SONO RICHIAMATE INOLTRE LE RISERVE A FAVORE DELLA SOCIETA'
mATTUITE IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N, 37434/ 17190
US, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 19 MAGGIO 2011 AL N.7722 SlT E TRASCRITTO
A BERGAMO IL 21 GIUGNO 2011 AI NUMERI 31643/18383, RELATIVE ALLA FACOLTA' DI APPORTARE
EVENTUALI VARIANTI NELLA CONSISTENZA, NELL'ASSEGNAZIONE NELLA DESCRIZIONE O NELLA
UTILIZZAZIONE DELLE PARTI COMUNI, OVVERO NELLA STESURA DELLE NORME RELATIVE ALLA
GESTIONE DELLE PARTI COMUNI E CONSEGUENTEMENTE ALLA RIPARTIZIONE MILLESIMALE VARIANTI
CHE SIN D'ORA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA HA DICHIARATO DI ACCETTARE
SENZA RISERVE NE' ECCEZIONI, PURCHE' NON ALTERINO I PREGI ECONOMICI E COMMERCIALI :
NONCHE' IL PIENO GODIMENTO E LA FUNGIBILITA' DELL'UNITA' IMMOBILIARE QUI IN OGGETTO.LE
SPESE CONDOMINIALI RELATIVE ALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO SONO A CARICO DELLA PARTE
ACQUIRENTE A FAR TEMPO DALLA DATA DEL TRASCRIVENDO ATTO. IN MERITO ALLE SPESE
CONDOMINIALI VIENE FATTO ESPRESSO RICHIAMO Al SOPRACITATI DOCUMENTI "REGOLA o

IONE IMMOBILIARE OGGETTO DEL TRASCRIVENDO ATTO E' STATA N ENDUTA A
CORPO E NON A MISURA, NELLO STATO DI FATTO IN CUT ATTUALMENTE SI TROVA, CON LE RELATIVE
ACCESSIONI E PERTINENZE, CON GLI ONERI E LE SERVITU' PASSIVE APPARENTI E ATTIVE CONNESSE
ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE. LA PARTE VENDITRICE HA ASSUNTO
NEI CONFRONTI DELLA PARTE ACQUIRENTE TUTTE LE GARANZIE DI LEGGE, DICHIARANDO CHE LA/
PORZIONE IMMOBILIARE VENDUTA E' DI SUA ASSOLUTA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' E LIBERA DA
DIRITTI REALI PARZIARI A TERZI SPETTANTI, DA SERVITU' NON APPARENTI, SALVE QUELLE CONNESSE
ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, E DA DIRITTI DI PRELAZIONE, ANCHE
Al SENSI DELL'ART.38 DELLA LEGGE N.392/1978 NON ESSENDO CONDOTTE IN LOCAZIONE, NONCHE' DA
VINCOLL IPOTECHE E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI, AD ECCEZIONE DI QUANTO SEGUE A) SERVITU'
PER LA POSA DI APPARECCHIATURE PER LA TRASFORMAZIONE, L'ESERCIZIO E LA DISTRIBUZIONE DI
ENERGIA ELETTRICA A FAVORE DELL'ENEL COSTITUITA IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 22 MARZO 2010
ED IN DATA 26 MARZO 2010 N.18558-18623/2314 DI REPERTORIO NOTAIO IVO FANUZZI REGISTRATO A
BERGAMO 1 IN DATA 8 APRILE 2010 AL N.5242 S1T E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 9 APRILE 2010 Al
NUMERI 18444/10602; B) SERVITU' COSTITUITE IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN
DATA 15 NOVEMBRE 2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, REGISTRATO A
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DESIO IL 16 NOVEMBRE 2010 AL N.12656 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 16 NOVEMBRE 2010 Al
NUMERI 60414/34104; C) SERVITU' A CARICO DI PORZIONI DELL'ORIGINARIO TERRENO SUL QUALEE'
SORTO IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE COSTITUITE IN FORZA DEI SEGUENTI TITOLI; - ATTO DI
COMPRAVENDITA IN DATA 16 DICEMBRE 2004 N, 13834/5024 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A
BERGAMO 2 IL 31 DICEMBRE 2004 AL N.4676 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 3 GENNAIO 2005 Al
NUMERI 368/268, 369/269 E 370/270; - ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 23 DICEMBRE 2005
N.17986/7306 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 19 GENNAIO %006 ALN.586
SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 20 GENNAIO 2006 Al NUMERI 3753/2375. D) IN'MERITO ALLE
SEGUENTI FORMALITA': - IPOTECHE IN FAVORE DELLA BANCA INTESA SANPAOLO S.PiA! ISCRITTE A
BERGAMO IN DATA 29 SETTEMBRE 2007 Al NUMERI 59744/15453, IN DATA 18 GIUGNO 2009 Al NUMERI
36648/5985 ED IN DATA 21 LUGLIO 2010 Al NUMERI 40271/7700, SI E' PRECISATO CHE ‘SONO STATE
ASSENTITE DI SVINCOLO DALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 29
SETTEMBRE 2011 N. 39052/17854 REPERTORIO NOT.SANTUS IN CORSO DI REGISTRAZIONE ED
ANNOTAMENTO. IN MERITO ALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI
INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", STIPULATA IN FORZA DEGLI ATTI‘ TUTTI CITATI
NELLE PREMESSE, PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI ?
CONOSCERNE IL CONTENUTO E DI ACCETTARLO. IN ORDINE AGLI OBBLIGHI E GLI ADEMPIMENTI NEI
CONFRONTI DEL COMUNE DI ALBINO DERIVANTI DALLA CONVENZIONE, STIPULATA ] A DE]

[ DI CUI SOPRA, VIENE PRECISATO CHE SONO RIMASTI IN CAPO ALLA SOCIEW

ANTE CAUSA DELL'ODIERNA PARTE VENDITRICE E P ENTE E' E

RESPONSABILITA' AL RIGUARDO. LA SOCIETA' VENDITRICE, ", DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO E RICONOSCIUTO, E LA PARTE ACQUIRENTE DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA NE HA PRESO ATTO, CHE, IL. COMPLESSO POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" E'
STATO PROGETTATO IN CONPORMITA' ALLE NORME PRESCRITTE DALLE VIGENTI DISPOSIZIONI DL
LEGGE PER L'ATTUAZIONE DEL P.L.L. DENOMINATO "COTONIFICIO HONEGGER", E PERTANTO E' UN'
INSEDIAMENTO DESTINATO ALL'ATTIVITA' TERZIARIA/COMMERCIALE, RESIDENZIALE E RICETTIVO/
ALBERGHIERA, CONCEPITO ED ORGANIZZATO PER ASSOLVERE UNA FUNZIONE SPECIFICA DIVERSA DA
QUELLA COMMERCIALE: QUINDI LA SUPERFICIE DESTINATA ALL'ATTIVITA' COMMERCIALE E'
ESCLUSIVAMENTE A COMPLETAMENTO, RISPETTO ALLA FUNZIONE PRINCIPALE PER CUI E' STATO
PROGETTATO. NE CONSEGUE CHE IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" NON
COSTITUISCE, AD ALCUN TITOLO, "CENTRO COMMERCIALE" E CHE L'ESERCIZIO DELLE ATTIVITA' AL
SUO INTERNO E' DISCIPLINATO DALLE CONDIZIONI DETTATE DALL'ATTO D'IMPEGNO 'UNILKTERALE IN
DATA 7 SETTEMBRE 2006 N.23057 DI PROTOCOLLO DEL COMUNE DI ALBINO, CHE SI ALLEGA AL 7
TRASCRI\ZENDO ATTO SOTTO LA LETTERA "C", GLI EFFETTI UTILI ED ONEROSI DEL TRASCRIVENDO
* ATTO DECORRONO TUTTI DAL 29 SETTEMBRE 2011. LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO ESPRESSAMENTE DI ESSERE A CONOSCENZA E DI ACCETTARE LE
RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETA' "IN FORZA DEL PIU' VOLTE CITATO ATTO
IN DATA 13 MAGGIO 2011 N.37434/1719 T ANTUS IN MERITO ALLAJ FACOLTA' DI
STIPULARE CON ENTI PUBBLICI O PRIVATI, PERSONE FISICHE O GIURIDICHE, ALLO SCOPO DI !
GARANTIRE L'EFFICIENTE GESTIONE E PER RENDERE IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO
"VALSERIANA CENTER" CONFORME ALLE PRESCRIZIONI DELLA NORMATIVA VIGENTE, TUTTE LE
CONVENZIONI, ANCHE COMPORTANTI LA COSTITUZIONE DI SERVITU' O VINCOLI, CHE SARANNO
RICHIESTE E/O IMPOSTE DALL'AUTORITA' PUBBLICA O CHE RISULTERANNO NECESSARIE O ANCHE
SOLO OPPORTUNE. IN MERITO ALLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL COMUNE DI ALBINO INFORZA
DELLA CITATA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DENOMINATO :
"COTONIFICIO HONNEGER", LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA PRECISATO
ULTERIORMENTE DI SOLLEVARE LA PARTE ACQUIRENTE DA OGNI RESPONSABILITA', IMPEGNANDOSI A
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FARE NEI TERMINI E NEI MODI IVI FISSATI, CON OGNI ONERE CONSEGUENTE A PROPRIO CARICO,

TUTTO QUANTO NECESSARIO PER IL CONSEGUIMENTO DEGLI SCOPI PREVISTI NELLA CONVENZIONE
STESSA. LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA ESONERATO ESPRESSAMENTE DA
OGNI RESPONSABILITA' ED OBBLIGO AL RIGUARDO LA PARTE ACQUIRENTE CON LA C@NSEGUENZA CHE
NESSUN ESBORSO DOVRA' ESSERE EFFETTUATO DA QUEST'ULTIMA DERIVANTE DALLA SUDDETTA
CONVENZIONE. LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SI E' IMPEGNATA A :
CONVENIENTEMENTE COPRIRE DI ASSICURAZIONE CON PRIMARIA COMPAGNIA L'UNITA' IMMOBILIARE
OGGETTO DEL PRESENTE ATTO, CONTRO I RISCHI DI RESPONSABILITA' CIVILE PER TUTTI I DANNI
CAGIONATI A TERZI, SUCI EVENTUALI DIPENDENTI E COLLABORATORI A QUALSIASI TITOLO, IN
CONSEGUENZA DI QUALUNQUE FATTO ANCHE ACCIDENTALE VERIFICATOSI ALL' INTERNO DELL'UNITA'
STESSA, IVI COMPRESI I DANNI CAUSATI DA INCENDIO O ESPLOSIONE, DA SPARGIMENTO DI ACQUA 0
DA FURTO, NONCHE' IDONEA COPERTURA PER TUTTI GLI ULTERIORI TITOLI RICHIESTI DAL :
"REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE AL COMPLESSQ PO

RINUNCIA AI RICORS
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER". LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA, SIE' OBBLIGATA A STIPULARE LA PREDETTA POLIZZA ENTRO 10 (DIECI) GIORNI
%ALLA DATA DEL TRASCRIVENDO ATTO.

3

-



Uff1c1o Prov1nc1ale d1 BERGAMO Terr1tor10
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezmne |potecar|a
Data 17/10/2017 Ora 15: oz 52

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T 252156 del 17/10/2017 | ;
i IR
Inizio ispezione 17/10/2017:14:49:58

Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione

Registro generale n. 2614

Registro particolaren. 1659

Sezione A - Generalita

i
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Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 20/12/2011

Notaio SANTUS ARMANDO

Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Dati riepilogativi

Unitanegoziali 1 Soggetti a favore 1

Presentazione n. 20 del 17/01/2012
-

Numero di repertorio 40141 /18296
Codice fiscale ~ SNT RND 69’1‘16 A794M

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune A163 - ALBINO (BG)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana AL Foglio 10

Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI
COSTRUZIONE

Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI

Piano T

Particella 8188 Subalterno 750
Consistenza - :

N.civico SN
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Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton, 1
Cognom
Nata il

Inqualitidi  ACQUIRENTE | Rt
Nome — ‘

1

Relativamente all'unita er il dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi
Denominazione
Sede .
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

LA SOCIETA' »", DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA CEDUTO E VE ‘ RA
, TITOLARE DELLA DITTA INDIVIDUALE DENOMINATA "
d , CHE HA ACCETTATO ED ACQUISTATO, LA PIENA ED ESCLUSIVA PROPRIETA'
NEL COMPLE BILIARE POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" SITOIN
COMUNE DI ALBINO CENSUARIO ALBINO ALLA VIA GUGLIELMO MARCONI, DELL UNITA' IMMOBILIARE
ALLO STATO RUSTICO, PRIVA QUINDI DI TAVOLATI INTERNI, INTONACI, RIVESTIMENTI E SERRAMENTI,
DA DESTINARE AD ATTIVITA' COMMERCIALE POSTA NELLA "GALLERIA COMMERCIALE" E CENSITA NEL
CATASTO FABBRICATI, SEZIONE AL, AL FOGLIO 10, CON IL MAPPALE 8188/750 VIA GUGLIELMO
MARCONI SN, PIANO T, CATEGORIA F/3 (IN CORSO DI COSTRUZIONE). CONFINI: DA UN LATO CON IL
MAPPALE 8188/ 749, DA UN SECONDO LATO CON IL MAPPALE 8188/38, DA TERZO LATO CON IL MAPPALE
8188/751, DA QUARTO LATO CON IL MAPPALE 8188/785. L'ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE
DELL UNITA' IMMOBILIARE SOPRADESCRITTA DERIVA DAL SEGUENTE ATTO DI AGGI@RNAMENTO -
DENUNCIA DI VARIAZIONE PRESENTATA ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO DI BERGAMO IN DATA2 |
FEBBRAIO 2011 N.BG0040106 DI PROTOCOLLO PER FUSIONE, DIVISIONE ED AMPLIAMENTO DI QUANTO
GIA" IDENTIFICATO CON GLI ORIGINARI MAPPALI 8188/33, 8188/36 8188/705, 8188/710, 8188/719 E
8188/725. - ACCESSI - A) AD OGNI SINGOLA UNITA' FACENTE PARTE DELLA "GALLERIA COMMERCIALE",
TRA CUI L'UNITA' OGGETTO DEL TRASCRIVENDO ATTO, E' RISERVATO IL DIRITTO DI TRANSITO
PEDONALE DA ESERCITARE A CARICO DEL SUOLO CHE COSTITUISCE L'INTERO PERCORSO DELLA
"GALLERIA COMMERCIALE", MAPPALE 8188/785, COSI' DA PERMETTERE AL PUBBLICO DI MUOVERSI
LUNGO TUTTO ILDETTO PERCORSO E DI ACCEDERE AD OGNI SINGOLA UNITA'. B) LE PARTI, ;
DEBITAMENTE RAPPRESENTATE, ED IN PARTICOLARE PARTE ACQUIRENTE, HANNO PRESO ATTO CHE
FINO A QUANDO NON VERRANNO ASSOGGETTATE CON SERVITU' AD USO PUBBLICO IN FAVORE DEL
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COMUNE DI ALBINO LE AREE DESTINATE ALLA VIABILITA' E ALL'ACCESSO AL COMP 0
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER", COSI' COME PREVISTO DALL .CONVENZIONE
PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO '
HONNEGER", E' STATA COSTITUITA, IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 13;

MAGGIO 2011 N.37434/17190 REPERTORIO NOT.SANTUS, A CARICO DEI MAPPALI 8188
8 712, 8188/720, 8188/721 E 8188,/728 DI ESCLUSIVA PROPRIETA' DELLA SOCIETA"
D AFAVORE, TRA GLI ALTRI, DELLA PORZIONE IMMOBILIARE, MAPPALE 8188/750, TATA

ON IL TRASCRIVENDO ATTO, SERVITU' DI PASSAGGIO PEDONALE E CARRALE AL FINE DI CONSENTIRE
I) L'ACCESSO ALLA PORZIONE IMMOBILIARE IN OGGETTO NONCHE' II) LA CIRCOLAZIONE ALL'INTERNO
DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE. DETTA SERVITU' SARA' DA CONSIDERARSI ESTINTA QUANDO
VERRA' TRASCRITTA LA SERVITU' AD USO PUBBLICO PREVISTA DALLA CONVENZIONE PER
L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER",
COMPETE ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA LA CORRELATIVA QUOTA DI
COMPROPRIETA' CONDOMINIALE SULLE PARTI ED ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" TALI PER LEGGE O PER DESTINAZIONE, IVI
COMPRESI IN PARTICOLARE: A) I BENI COMUNI NON CENSIBILI IDENTIFICATI NELL' EEABORATO
PLANIMETRICO CATASTALE CON I MAPPALI 8188/8 - BENE COMUNE NON CENSIBILE AI MAPPALI
8188/9 E 8188/10: INTERCAPEDINE DI AERAZIONE; 8188/780 - BENE COMUNE NON CENSIBILEAI |
MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 743, DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770, DA 774 A 777E
DA 785 A 789: VANO SCALA, VANI ASCENSORE E SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO TERZO:
INTERRATO, SCALA MOBILE DA PIANO TERRA AL PIANO SECONDO INTERRATO, SERVIZI IGIENICI E
RIPOSTIGLIO; B) I BENI COMUNI CENSIBILI IDENTIFICATI NELL'ELABORATO PLANIMETRICO CON I
MAPPALI 8188/713 BENE COMUNE CENSIBILE A1 MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735'A 739, DA 741 A
743,DA 746 A 752, DA 757 A 759, DA 763 A 768, 770, DA 774 A 777 E DA 785 A 789: PARCHEGGIO AD USO
PUBBLICO; 8188/727 BENE COMUNE CENSIBILE A TUTTI I SUBALTERNI CON ESCLUSIONE DEI SOLI
MAPPALI 8188/8 8188/9, 8188/10 E 8188,/703;: PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO. COMPETE INOLTRE
ALL'UNITA' IMMOBILIARE COME SOPRA IDENTIFICATA, L'UTILIZZO COMUNE DELLE CABINE E
ELETTRICHE C LI8188/9F 8188/10 ANCHE SE DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA
SOCIETA‘WANTE CAUSA DELL'ODIERNA PARTE VENDITRICE. LA PARTE
ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI ESSERE A CONOSCENZA, DI
ACCETTARE E DI OBBLIGARSI AD OSSERVARE TUTTE LE DISPOSIZIONI CONTENUTE NEL
"REGOLAMENTQ 1 ESSO POLIFU h

PREMESSE, ANCHE QUALI S
RIGUARDANTI IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER" NEL SUO
INSIEME E NEI SINGOLI ELEMENTI CHE LO COMPONGONQ; NEI DETTI DOCUMENTI SONO INDICATI ED

INDIVIDUATI ANCHE GLI ENTI COMUNI DELL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE D INATO
" TANA CENTER", NONCHE' GLI ENTI DI PROPRIETA' ESCLUSIVA DELLA SOCIETA!
A DI UTILIZZO COMUNE CON GLI ALTRI FRUITORI DEL COMPLESSO POLIFUNZIONAL

DENOMINATO "VALSERIANA CENTER", DI TALI DISPOSIZIONI LA PARTE ACQUIRENTE“ DEBITAMENTE
RAPPRESENTATA, SE NE E' DICHIARATA EDOTTA, ACCETTANDOLE TUTTE. IL "REGOLAMENTO DI
PARTECIPAZIONE AL COMPLESSO POLIFUNZINALE DENOMINATO VALSERIANA CENTER" SI TROVA
ALLEGATO AL GIA' CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 15 NOVEMBRE 2010 N, 149587/24469 DI
REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, ATTO AL QUALE SI FA ESPRESSO RIFERIMENTO PER TUTTO
QUANTO PARTICOLARE IN MERITO ALLE RISERVE MANTENUTE DALLA
SOCIETA! RELATIVE ALLE SERVITU' COSTITUITE A CARICO DELL'UNITA'
DESTINATA ALL'ATTIVITA' DI SUPERMERCATO, MAPPALE 8188/703, AL FINE DI CONSENTIRE L'ACCESSO
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ALLE UNITA' MAPPALI 8188/38, 8188/93 E 8188/727 NONCHE' ALLE UNITA' FACENTI PARTE DELLA
"GALLERIA COMMERCIALE" MAPPALI 8188 SUBALTERNI DA 735 A 739, DA 741 A 743, DA 746 A 752, 766,
767,774, 775,777, 780, 785, 788 E 789, AL FINE DI COORDINARE L'ESECUZIONE DI QUANTO PREVISTO
DAL "CONSORZIO DEGLI OPERATORI DELLA GALLERIA COMMERCIALE DEL CENTRO POLIFUNZIONALE
VALSERIANA CENTER", LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SI E'.OBBLIGATA AD
ADERIRE AL DETTO CONSORZIO COSTITUITO CON ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011 N. 37433/ 17189
REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 16 MAGGIO 2011 AL N.7506 $ERIE 1T.LA |
PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA PRECISATO TUTTAVIA CHE L'INIZIALE
UTILIZZO DIRETTO O INDIRETTO TRAMITE TERZO CONDUTTORE, DI UNA DELLE ATTIVITA' PREVISTE
DAL RELATIVO "PIANO DELLE ATTIVITA' MERCEOLOGICHE" CHE REGOLA IL COMPLESSO
POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER", A FAVORE DELL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO NON
RAPPRESENTA RINUNCIA ALL'ESERCIZIO IN FUTURO DI ULTERIORI ATTIVITA' IVI PREVISTE ESERCIZIO
FUTURO CHE LA PARTE VENDITRICE HA RICONOSCIUTO E GARANTITO, SL E' PRECISATO CHE GLI
IMPIANTI TECNICI O LE PARTI DI ESSI, COMUNI ALL'INTERO COMPLESSO POLIFUNZIONALE 0Dl
PROPRIETA' ESCLUSIVA DI SINGOLE PORZIONI, ANCHE SE NON APPARENT]I, IN SISTENTI SUI VARI LOTTI
DIPROPRIETA' OD ANCHE A SERVIZIO DI TERZI, POTRANNO ESSERE MANTENUTI NELLA LORO
ORIGINARIA POSIZIONE CON COSTITUZIONE DELLE CORRISPONDENTI SERVITU', LA SITUAZIONE ?'
ATTUALE QUANTO A LUCI, PRESE D'ARIA, VEDUTE, PROSPETTI, SPORTI, GRONDE, NONCHE' OGNI
ALTRA EVENTUALE SERVITU' ESISTENTE VIENE ACCETTATA COME ATTUALMENTE IN FATTO A TITOLO
DIRECIPROCA S ! ASSIVA, SI SONO RICHIAMATE INOLTRE LE RISERVE A FAVORE
DELLA SOCIETAW}PATTUITE IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011
N.37434/17190 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 19 MAGGIO 2011 ALN,7722 81T
E TRASCRITTO A BERGAMO IL 21 GIUGNO 2011 AT NUMERI 31643/18383, RELATIVE ALLA FACOLTA' DI
APPORTARE EVENTUALI VARIANTI NELLA CONSISTENZA, NELL'ASSEGNAZIONE NELLA DESCRIZIONE O
NELLA UTILIZZAZIONE DELLE PARTI COMUNI, OVVERO NELLA STESURA DELLE NORME RELATIVE ALLA
GESTIONE DELLE PARTI COMUNI E CONSEGUENTEMENTE ALLA RIPARTIZIONE MILLESIMALE, VARIANTI
CHE SIN D'ORA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO DI ACCETTARE
SENZA RISERVE NE' ECCEZIONI, PURCHE' NON ALTERINO I PREGI ECONOMICI E COMMERCIALI,
NONCHE' IL PIENO GODIMENTO E LA FUNGIBILITA' DELL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO. LE SPESE
CONDOMINIALI RELATIVE ALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO SONO A CARICO DELLA PARTE
ACQUIRENTE A FAR TEMPO DALLA DATA DEL TRASCRIVENDO ATTO. IN MERITO ALLE SPESE
CONDOMINIALI VIENE FATTO ESPRESSO RICHIAMO AI SOPRACITATI DOCUMENTI "REGOL A

TTO VIENE VENDUTA A CORPOE
NON A ISURA NELLO STATO DI FATTO IN CUI ATTUALMENTE SI TROVA, CON LE RELATIVE
ACCESSIONI E PERTINENZE, CON GLI ONERI E LE SERVITU' PASSIVE APPARENTI E ATTIVE, CONNESSE
ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE. LA PARTE VENDITRICE HA ASSUNTO
NEI CONFRONTI DELLA PARTE ACQUIRENTE TUTTE LE GARANZIE DI LEGGE, DICHIARANDO CHE LA
PORZIONE IMMOBILIARE VENDUTA E' DI SUA ASSOLUTA ED ESCLUSIVA PROPRIETA' E LIBERA DA -
DIRITTI REALI PARZIARI A TERZI SPETTANTI, DA SERVITU' NON APPARENTI, SALVE QUELLE CONNESSE
ALLA SITUAZIONE GENERALE DEL COMPLESSO POLIFUNZIONALE, E DA DIRITTI DI PRELAZIONE, ANCHE
AI SENSI DELL'ART.38 DELLA LEGGE N.392/1978, NONCHE' DA VINCOLI, IPOTECHE E TRASCRIZIONI
PREGIUDIZIEVOLI, AD ECCEZIONE DI QUANTO SEGUE: A) SERVITU' PER LA POSA DI APPARECCHIATURE
PER LA TRASFORMAZIONE, L'ESERCIZIO E LA DISTRIBUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA ‘A FAVORE |
DELL'ENEL COSTITUITA IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 22 MARZO 2010 ED IN DATA 26 MARZO 2010
N.18558-18623/2314 DI REPERTORIO NOTAIO IVO FANUZZI, REGISTRATO A BERGAMO‘l IN DATA 8

| |
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APRILE 2010 AL N.5242 S1T E TRASCRITTO A BERGAMO IN DATA 9 APRILE 2010 Al NUMERI 18444/10602;
B) SERVITU' COSTITUITE IN FORZA DEL CITATO ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 15 NOVEMBRE
2010 N.149587/24469 DI REPERTORIO NOTAIO LUIGI RONCORONI, REGISTRATO A DESIO IL16 ‘
NOVEMBRE 2010 AL N.12656 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 16 NOVEMBRE 2010 AI NUMERI
60414/34104; C) SERVITU' A CARICO DI PORZIONI DELL'ORIGINARIO TERRENO SUL QUALE E' SORTO IL
COMPLESSO POLIFUNZIONALE COSTITUITE IN FORZA DEI SEGUENTI TITOLL - ATTO DI i
COMPRAVENDITA IN DATA 16 DICEMBRE 2004 N,13834/5024 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A
BERGAMO 2 IL 31 DICEMBRE 2004 AL N.4676 SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 3 GENNAIO 2005 Al
NUMERI 368/268, 369/269 E 370/270; - ATTO DI COMPRAVENDITA IN DATA 23 DICEMBRE 2005
N.17986/7306 REPERTORIO NOT.SANTUS, REGISTRATO A BERGAMO 2 IL 19 GENNAIO 2006 AL N.586
SERIE 1T E TRASCRITTO A BERGAMO IL 20 GENNAIO 2006 Al NUMERI 3753/2375, D) IN MERITO ALLE
SEGUENTI FORMALITA': - IPOTECHE IN FAVORE DELLA BANCA "INTESA SANPAOLO S. P A" ISCRITTE A
BERGAMO IN DATA 29 SETTEMBRE 2007 Al NUMERI 59744/15453, IN DATA 18 GIUGNQ 2009 Al NUMERI
36648/5985 ED IN DATA 21 LUGLIO 2010 Al NUMERI 40271/7700, SI E' PRECISATO CHE SONO STATE
ASSENTITE DI SVINCOLO DALL'UNITA' IMMOBILIARE IN OGGETTO IN FORZA DELL'ATTO IN DATA 20
DICEMBRE 2011 N.40140/18295 REPERTORIO NOT.SANTUS IN CORSO DI REGISTRAZIONE ED
ANNOTAMENTO. IN MERITO ALLA CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI
INTERVENTO DENOMINATO "CENTRO HONNEGER", STIPULATA IN FORZA DEGLI ATTL TUTTI CITATI
NELLE PREMESSE DEL TRASCRIVENDO ATTO, PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA HA
DICHIARATO DI CONOSCERNE IL CONTENUTO E DI ACCETTARLO. IN ORDINE AGLI OBBLIGHI E GLI !
ADEMPIMENTI NEI CONFRONTI DEL COMUNE DI ALBINO DERIVANTI DALLA CONVENZIONE, STIPULATA

INFO EI TITOLI DI CUI SOPRA, VIENE PRECISATO CHE SONO RIMASTI IN CAPO ALLA SOCIETA'
ANTE CAUSA DELL'ODIERNA PARTE VENDITRICE E PART UIRE E'
ESONERAT. SPONSABILITA' AL RIGUARDO. LA SOCIETA' VENDITRICE '

DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO E RICONOSCIUTO, E LA PARTE ACQUIRENTE,
DEBITAMENTE RAPPRESENTATA NE HA PRESO ATTO, CHE, IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE ,
"VALSERIANA CENTER" E' STATO PROGETTATO IN CONFORMITA' ALLE NORME PRESCRITTE DALLE
VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE PER L'ATTUAZIONE DEL P.I.I, DENOMINATO "COTONIFICIO - '
HONEGGER", E PERTANTO E' UN INSEDIAMENTO DESTINATO ALL'ATTIVITA' TERZIARIA/ -
COMMERCIALE, RESIDENZIALE E RICETTIVO/ALBERGHIERA, CONCEPITO ED ORGANIZZATO PER
ASSOLVERE UNA FUNZIONE SPECIFICA DIVERSA DA QUELLA COMMERCIALE: QUINDI LA SUPERFICIE
DESTINATA ALL'ATTIVITA' COMMERCIALE E' ESCLUSIVAMENTE A COMPLETAMENTO, RISPETTO ALLA

# FUNZIONE PRINCIPALE PER CUI E' STATO PROGETTATO. NE CONSEGUE CHE I COMPLESSO

- POLIFUNZIONALE "VALSERIANA CENTER" NON COSTITUISCE, AD ALCUN TITOLO, "CENTRO

COMMERCIALE" E CHE L'ESERCIZIO DELLE ATTIVITA' AL SUO INTERNO E' DISCIPLINATO DALLE
CONDIZIONI DETTATE DALL'ATTO D'IMPEGNO UNILATERALE IN DATA 7 SETTEMBRE 2006 N.23057 DI
PROTOCOLLO DEL COMUNE DI ALBINO, CHE IN COPIA SI ALLEGA AL PRESENTE ATTO SOTTO LA ‘
LETTERA "C". GLI EFFETTI UTILI ED ONEROSI DEL TRASCRIVENDO ATTO DECORRONO TUTTI DAL 20
DICEMBRE 2011. LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO
SPRESSAMENTE DI ESSERE A CONOSCENZA E DI ACCETTARE LE RISERVE MANTENUTE DALLA SOCIETA'

W IN FORZA DEL PIU' VOLTE CITATO ATTO IN DATA 13 MAGGIO 2011

ORIO NOT.SANTUS, IN MERITO ALLA FACOLTA' DI STIPULARE CON ENTI .
PUBBLICI O PRIVATI, PERSONE FISICHE O GIURIDICHE, ALLO SCOPO DI GARANTIRE L' EPFICIENTE
GESTIONE E PER RENDERE IL COMPLESSO POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER"
CONFORME ALLE PRESCRIZIONI DELLA NORMATIVA VIGENTE, TUTTE LE CONVENZIONI ANCHE
COMPORTANTI LA COSTITUZIONE DI SERVITU' O VINCOLI, CHE SARANNO RICHIESTE E/ 0 IMPOSTE
DALL'AUTORITA' PUBBLICA O CHE RISULTERANNO NECESSARIE O ANCHE SOLO OPPORTUNE, IN
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MERITO ALLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL COMUNE DI ALBINO IN FORZA DELLA CITATA
CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DENOMINATO "COTONIFICIO
HONNEGER", LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA PRECISATO ‘
ULTERIORMENTE DISOLLEVARE LA PARTE ACQUIRENTE DA OGNI RESPONSABILITA', IMPEGNANDOSI A
FARE NEI TERMINI E NEI MODI IVI FISSATI, CON OGNI ONERE CONSEGUENTE A PROPRIO CARICO,

TUTTO QUANTO NECESSARIO PER IL CONSEGUIMENTO DEGLI SCOPI PREVISTI NELLA CONVENZIONE
STESSA. LA PARTE VENDITRICE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, HA ESONERATO ESPRESSAMENTE DA
OGNIRESPONSABILITA' ED OBBLIGO AL RIGUARDO LA PARTE ACQUIRENTE CON LA CQNSEGUENZA CHE
NESSUN ESBORSO DOVRA' ESSERE EFFETTUATO DA QUEST'ULTIMA DERIVANTE DALLA SUDDETTA
CONVENZIONE. LA PARTE ACQUIRENTE, DEBITAMENTE RAPPRESENTATA, SI E' IMPEGNATA A y
CONVENIENTEMENTE COPRIRE DI ASSICURAZIONE CON PRIMARIA COMPAGNIA L UNITA' IMMOBILIARE
OGGETTO DEL TRASCRIVENDO ATTO, CONTRO I RISCHI DI RESPONSABILITA' CIVILE PER TUTTI I DANNI
CAGIONATI A TERZI, SUOI EVENTUALI DIPENDENTI E COLLABORATORI A QUALSIASI TITOLO, IN
CONSEGUENZA DI QUALUNQUE FATTO ANCHE ACCIDENTALE VERIFICATOSI ALL'INTERNO DELL'UNITA'
STESSA, IVI COMPRESI I DANNI CAUSATI DA INCENDIO O ESPLOSIONE, DA SPARGIMENTO DI ACQUA 0
DA FURTO, NONCHE' IDONEA COPERTURA PER TUTTI GLI ULTERIORI TITOLI RICHIESTI DAL :
"REGOLAMENTO DI PARTECIPAZIONE A

LA POLIZZA DOVRA' PREVEDERE
LA RINUNCIA AL RICORS! CONTRO LA PARTE VENDITRICE E CONTRO GLI OPERATORI DEL CENTRO
POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER". LA PARTE ACQUIRENTE, COME SOPRA
RAPPRESENTATA, SI L'OBBLIGA A STIPULARE LA PREDETTA POLIZZA ENTRO 10 (DIECI) GIORNI DA OGGI.

? i
‘.
b
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Ispezmne |potecar|a

Uff1c1o Prov1nc1a1e di BERGAMO T erritorio Data 17/10/ 2pl7 Ora 15:02:59

Servizio di Pubblicita Immobiliare
1 - Pag. 1-segue

Ispezione telematica ‘\
n. T 252156 del 17/10/2017
Inizio ispezione 17/10/2017:14:49:58

Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione f"
1

Registro generale n. 12496 ' '
Registro particolaren. 8032 Presentazionen. 66 del 22 / 03 / 2016

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione DOMANDA GIUDIZIALE )
Data 16/03/2016 Numero di repertorlo 2814 ay
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI BERGAMO Codice fiscale 80025050164
Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione

Specie DOMANDA GIUDIZIALE
Descrizione 519 REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE i
Voltura catastale automatica NO f
Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C |
Richiedente AVV, CLAUDIO MARONCELLI |
Indirizzo BERGAMO

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune A163 - ALBINO (BG)

Catasto FABBRICATI | I

Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno " ' 736

Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - , IR
PER ESIGENZE COMMERCIALI '

Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico -

Pigno T ;

Immobilen. 2

Comune A163 - ALBINO (BG) . , »

Catasto FABBRICATI . S :

Sezione urbana AL Foglio 10 Particelln 8188 Subalterno = 737

Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Pr Data 17/10/2017 Ora 15:02:59
Servizio di Pubblicitd Immobiliare ;
Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
n. T 252156 del 17/10/2017 -
Inizio ispezione 17/10/2017514:49:58

Richiedente VNTDRA

Tassa versata € 3,60

4

Nota di trascrizione

Registro generale n.

12496

Registro particolaren. 8032

Presentazione n. 66

Indirizzo
Piano

Immobilen. 3
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo
Piano

Immobilen. 4
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo
Piano

Immobilen. 5
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo
Piano

Immobilen. 6
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo
Piano

Immobilen. 7
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo
Piano
Immobilen. 8

Comune
Catasto

PER ESIGENZE COMMERCIALI
VIA GUGLIELMO MARCONI

T

A163 - ALBINO (BG)
FABBRICATI

AL Foglio 10

D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI
VIA GUGLIELMO MARCONI

T

A163 - ALBINO (BG)
FABBRICATI

AL Foglio 10

D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI
VIA GUGLIELMO MARCONI

T

A163 - ALBINO (BG)
FABBRICATI

AL Foglio 10

D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI
VIA GUGLIELMO MARCONI

T

A163 - ALBINO (BG)
FABBRICATI

AL Foglio 10

D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI
VIA GUGLIELMO MARCONI

T

A163 - ALBINO (BG)
FABBRICATI

AL Foglio 10

D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI
VIA GUGLIELMO MARCONI

T

A163 - ALBINO (BG)
FABBRICATI

Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

8188

8188

8188

8188

8188

N. civico

ki
i

Subalterno’ -

Ll

N. civico

Subalterno’

N. civico

Subalterno | ;

i

N. civico

1

Subalterno

N. civico

Subalterno

N. civico

b4l

del 22/03/2016

739

743

47

748



K Ispezione ipotecaria
Uff1c1oProv1nc1ale d1 BERGAMO T erritorio Data 17/10/ 2:017 Ora 15:02:59
Servizio di Pubblicitd Immobiliare R
. ‘Pag. 3 -isegue

]

Ispezione telematica |
' n. T 252156 del 17/10/2017 :

Inizio ispezione 17/10/2017 14:49:58
Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione 1
Registro generale n. 12496 ‘ i

Registro particolaren. 8032 Presentazione n. 66 del 22/03/2016
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 749
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - ‘

PER ESIGENZE COMMERCIALI E
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI “N.civico -
Piano T |

Immobilen. 9 ‘

Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI ;
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno. 752
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - f

PER ESIGENZE COMMERCIALI 3 ” A :
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico - -
Piano T V . T

Immobilen. 10

Comune A163 - ALBINO (BG) -

Catasto FABBRICATI :

Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 757

Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza ~ g: : ;
PER ESIGENZE COMMERCIALI ,‘ }; L

Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico -~ b

Piano T R

Immobilen. 11

Comune A163 - ALBINO (BG)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subglterno’ 763

Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - ‘ ‘j S
PER ESIGENZE COMMERCIALI : ‘:\‘ :

Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico - }

Piano T | ]

Immobilen. 12 i

Comune A163 - ALBINO (BG) ;
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 764
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - ; y , o

PER ESIGENZE COMMERCIALI N ;
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. czvzco - :
Piano T ,

Immobilen. 13

Comune A163 - ALBINO (BG) :

Catasto FABBRICATI |

Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno . 765 f

Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - ‘ 'j Lo
PER ESIGENZE COMMERCIALI » ‘ o

Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico =

Piano T |



Uff1c1o“Prov1nc1ale d1 BERGAMO Terrltorlo
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezmne |potecar|a
Data 17/10/2017 Ora 15:02:59

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente VNTDRA

n. T 252156 del 17/10/2017 g

Inizio ispezione 17/10/2017’14 49 58 :
Tassa versata € 3,60 Lo y

Nota di trascrizione
Registro generale n. 12496

Registro particolaren. 8032 Presentazione n. 66 del 22/03/2016
Immobilen. 14 |
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI i
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subadlterno 766
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITL  Consistenza -
PER ESIGENZE COMMERCIALI ;
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico -
Piano T 5} ‘
Immobilen. 15 !
Comune A163 - ALBINO (BG) i
Catasto FABBRICATI : ~
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 768
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - ;
PER ESIGENZE COMMERCIALI |
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Piano T ~;
Immobilen. 16
Comune A163 - ALBINO (BG) j
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 770
Natura C-FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - :
COSTRUZIONE 5%
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. ClVlCO -
Piano T |
Immobilen. 17 if
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI :
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 774
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -
PER ESIGENZE COMMERCIALI ‘\
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI -N. CiVéjiCO e ,
Piano T ‘; S
Immobilen. 18 1o :
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI i
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella ~ 8188 Subalterno 776
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - '
PER ESIGENZE COMMERCIALI ! ’
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N, c1v1co -
Piano T jf
Immobilen. 19 -
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 777
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -

PER ESIGENZE COMMERCIALI
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Lo
R, Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 17/10/ 2017 Ora 15:02:59
Servizio di Pubblicitd Immobiliare ;

< ~ Pag. 5 - segue

Ispezione telematica

m

n. T 252156 del 17/10/2017 |
Inizio ispezione 17/10/2017 14:49:58

Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 12496 P

Registro particolaren. 8032 Presentazionen.66  del 22/03/2016
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. Ci\;jiCO -
Piano T ;

Immobilen. 20 ’
Comune A163 - ALBINO (BG)

Catasto FABBRICATI : .
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno . 786
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - ;

PER ESIGENZE COMMERCIALI ;
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N.civico -
Piano T E

Immobilen. 21 :}

Comune A163 - ALBINO (BG) g
Catasto FABBRICATI ‘ ]g L
Sezione urbana AL Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 785
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -

PER ESIGENZE COMMERCIALI
Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. civico -
Piano T1S1 ;

Sezione C - Soggetti |

A favore

Sede
Codice fiscale

Contro

Soggetton, 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale _ !
Sede CLUSONE (BG) ‘

Codice fiscale

Soggetton. 1 Inqualitadi - :
Denominazione o ragione sociale w per crepiTor1 DEL FALLIMENTO D1

05069570967

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

REVOCARSI EX ART. 66 L.F. E 2901 C,C, L'ATTO

i
i
i
;
it

| :
H
i

A 13/05/2011 AROGITO NOT. SANTUSDI  + -
BERGAMO REP. N. 37434/17190 CON IL QUALE IN FALLIMENTO, GIA' CORRENTE IN
BERGAMO (C.F. 03119400160 ), HA CEDUTO ALLA PRO LANTE APIENA '

4
|
I
i
|
|
i



Ispezione ipotecaria

Uff1c10 Prov1nc1ale d1 BERGAMO Terr1tor1o Data 17/ 10/2”017 Ora 15:02:59
Servizio di Pubblicitd Immobiliare i

. Pag. 6 - Fine

Ispezione telematica
n. T 252156 del 17/10/2017 .

Inizio ispezione 17/10/2017/14:49:58
Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60 I

Nota di trascrizione :

Registro generale n. 12496 ‘:‘
Registro particolaren. 8032 Presentazione n. 66 g 22/03/2016

PROPRIETA' DEL COMPLESSO IMMOBILIARE POLIFUNZIONALE DENOMINATO "VALSERIANA CENTER"
SITO IN COMUNE DI ALBINO (BG) CENSUARIO ALBINO VIA GUGLIELMO MARCONI DI 28 UNITA' DA/
DESTINARE ALL'ATTIVITA' COMMERCIALE, PARACOMMERCIALE, ARTIGIANALE E DI SERVIZIO TUTTE
DISLOCATE NELLA "GALLERIA COMMERCIALE" EDIN., 1 UNITA' COSTITUENTE LA STRUTTURA SU CUI SI
AFFACCIANO TUTTE LE N. 31 UNITA'E SUL CUI SUOLO SI ESERCITA L'ACCESSO AD OGNI SINGOLA -
UNITA', DICHIARANDONE L'INEFFICACIA NEI CONFRONTI DEL FALLIMENTO ATTORE, C@ﬁ )iﬁi |

ELLA

CONSEGUENTE DECLARATORIA E STATUIZIONE E DANDO ATTO CHE, ATTUALMENTE
RISULTA PROPRIETARIA DI N. 21 UNITA' IMMOBILIARI COME DESCRITTE NEL QUADRO
PRESENTE NOTA. IMMOBILE U.N. 1.16: TRATTASI DI UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE (F/ 3)

|\
]
i
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Ufficio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

L o e g o Ispezione ipotecaria
Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 17/ 10/2017 Ora 15:03:07

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T 252156 del 17/10/2017,

Inizio ispezione 17/10/ 2017%14:49:58

Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 42741 Zi

Registro particolaren. 28264 Presentazionen.90 del . 30/09/2016

Sezione A - Generalita b

Dati relativi al titolo 1

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO ”

Data 23/09/2016 Numero di repertorio 10495

Pubblico uﬁ‘iciale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DCodice fiscale 80_016349—160 H
BERGAMO L

Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C ‘]
Richiedente AVV.TO GIAMPIERO DONATI :

Indirizzo VIA LOCATELLI N.22 - 24121 BERGAMO G4

Dati riepilogativi I

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune A163 - ALBINO (BG)

Catasto FABBRICATI ; ‘

Sezione urbana - Foglio 10 Particella 8188 Subalterno. . 736

Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - : ' w i
PER ESIGENZE COMMERCIALI ‘ L ¥

Indirizzo VIA G. MARCONI N.civico SN

Immobilen. 2 '

Comune A163 - ALBINO (BG)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 737

Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI

i
i




Ispezione ipotecaria
Data 17/10/2017 Ora 15:03:07

Ufficio Prov1nc1a1e di BERGAMO Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

L Pa'g. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T 252156 del 17/10/2017

Inizio ispezione 17/10/2017/14:49:58

Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60 ;‘g
Nota di trascrizione R
Registro generale n. 42741 : F |
Registro particolaren. 28264 Presentazione n. 90 del 30/09/2016
PER ESIGENZE COMMERCIALI Consistenza -
Indirizzo VIA G, MARCONI N. Cl'V;iCO SN
Immobilen. 3 |
Comune A163 - ALBINO (BG) 1
Catasto FABBRICATI !
Sezione urbana - Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 739
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -
PER ESIGENZE COMMERCIALI ,
Indirizzo VIA G, MARCONI N, civico SN
Immobilen. 4 ”
Comune A163 - ALBINO (RG) |
Catasto FABBRICATI N
Sezione urbana - Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 741
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - "‘
PER ESIGENZE COMMERCIALI ;
Indirizzo VIA G. MARCONI N.civico SN
Immobilen. 5
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI S
Sezione urbana - Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 1743
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - :
PER ESIGENZE COMMERCIALI :
Indirizzo VIA G. MARCONI N. civico SN
Immobilen, 6
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI . o :
Sezione urbana - Foglio 10 Particella 8188 Subalterno .. 747
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - Pl K
PER ESIGENZE COMMERCIALI i
Indirizzo VIA G. MARCONI N.ctvico SN
Immobilen. 7 j
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI !
Sezione urbana - Foglio 10 Particella ~ 8188 Subalterno 748
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITL  Consistenza - ;; » :
PER ESIGENZE COMMERCIALI IR
Indirizzo VIA G. MARCONI N.civico SN
Immobilen. 8 :
Comune A163 - ALBINO (BG) :
Catasto FABBRICATI ;
Sezione urbana - Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 749
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - [< ool
PER ESIGENZE COMMERCIALI i
Indirizzo VIA G. MARCONI N.civico SN




Ufficio

Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

i
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i

Ispezione ipotecaria
Data 17/10/2017 Ora 15:03:07

i .
i i

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

n. T 252156 del 17/10/2017 |
b .
Inizio ispezione 17/10/2017}14:49:58

Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60 ’

Nota di trascrizione

Registro generale n. 42741 :

Registro particolaren. 28264 Presentazione n. 90 del 30/09/2016

Immobilen. 9
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo

Immobilen. 10
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo

Immobilen, 11
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo

Immobilen. 12
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo

Immobilen. 13
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo

Immobilen. 14
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo

Immobilen. 15
Comune
Catasto
Sezione urbana

A163 - ALBINO (BG)
FABBRICATI

- Foglio 10

D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI
VIA G. MARCONI

A163 - ALBINO (BG)
FABBRICATI

- Foglio 10

D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI
VIA G, MARCONI

A163 - ALBINO (BG)
FABBRICATI

- Foglio 10

D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI
VIA G. MARCONI

A163 - ALBINO (BG)
FABBRICATI

- Foglio 10

D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI
VIA G. MARCONI

A163 - ALBINO (BG)
FABBRICATI

- Foglio 10

D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI
VIA G. MARCONI

A163 - ALBINO (BG)
FABBRICATI

- Foglio 10

D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI
VIA G. MARCONI

A163 - ALBINO (BG)
FABBRICATI
- Foglio 10

Particella 8188 752
Consistenza - !
N. civffico SN
| :
!
Particelln 8188 Subalterr;flo 757
Consistenza - :
N. ciVico SN
11
i
Particella 8188 Subalterno 763
Consistenza - ;
N. civjico SN
Particella 8188 Subalterno 764
Consistenza - :
N.civico SN
Particella 8188 Subalterno™ 765
Consistenza - ‘ i
N. ciV%co SN
Particella 8188 Subalterno: 766
Consistenza - .
N. ciﬁ%co SN
Particella 8188 .. 768

T
I

|
i
i
]
i

Subalterﬁo

Subalten 10

i
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Ispezmne |potecarla
Data 17/10/2;017 Ora 15:03:07

Pag. 4 - segue
Ispezione telematica ‘
n, T 252156 del 17/10/2017
Inizio ispezione 17/10/2017 14:49:58
Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60 :
Nota di trascrizione
Registro generale n. 42741 o o
Registro particolaren. 28264 Presentazione n. 90 del 30/09/2016
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE COMMERCIALI Consistenza - -
Indirizzo VIA G, MARCONI N.civico SN
Immobilen. 16 ]
Comune A163 - ALBINO (BG) 4
Catasto FABBRICATI oo
Sezione urbana - Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 770
Natura C -FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza - 75
COSTRUZIONE ;
Indirizzo VIA G. MARCONI N. civico SN
Immobilen. 17 1
Comune A163 - ALBINO (BG) |
Catasto FABBRICATI ol
Sezione urbana - Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 777
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - ' ] |
PER ESIGENZE COMMERCIALI
Indirizzo VIA G. MARCONI N. civico SN
Immobilen. 18 ;
Comune A163 - ALBINO (BG) |
Catasto FABBRICATI l" ‘ ;
Sezione urbana - Foglio 10 Particella 8188 Subaltemo 774 |
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - '
PER ESIGENZE COMMERCIALI !
Indirizzo VIA G. MARCONI N.civico SN
Immobilen. 19 ‘
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI ! ‘
Sezione urbana - Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 776
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - r; P
PER ESIGENZE COMMERCIALI “‘ s ;
Indirizzo VIA G. MARCONI N.civico SN
Immobilen. 20
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI i
Sezione urbana - Foglio 10 Particella 8188 Subalterno 785
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - 'hi' S i
PER ESIGENZE COMMERCIALI . . 3
Indirizzo VIA G. MARCONI N.civico SN
Immobilen. 21 *
Comune A163 - ALBINO (BG)
Catasto FABBRICATI |
Sezione urbana - Foglio 10 Particella 8188 Subaltemo 786
Natura D8 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza - ,‘ ‘
PER ESIGENZE COMMERCIALI o
Indirizzo VIA G. MARCONI SN

N. c1v1co




Ispezione ipotecaria

Uff1c10 Provmciale di BERGAMO Termtorm Data 17/10/ 2?017 Ora 15:03:07
Servizio di Pubblicitd Immobiliare S R “f
~ Pag. 5-Fine

i

Ispezione telematica ;
n. T 252156 del 17/10/2017

Inizio ispezione 17/10/ 2017 14: 49 58
Richiedente VNTDRA Tassa versata € 3,60 ]l :

Nota di trascrizione
Registro generale n. 42741 ;‘
Registro particolaren. 28264 Presentazione n. 90 del 30/09/2016

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ INTESA SANPAOLO SPA

Sede TORINO (TO)
Codice fiscale 00799960158
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualita di
Denominazione !
Sede :
Codice fiscale

Relativamen
Perlaquotadi 1/1

FE—

iale n. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare




Comune di Albino |
Provincia di Bergamo ﬁ

Complesso polifunzionale Valseriana Ce:nter
RELAZIONE DI VALUTAZIONE DEGLI lM!VIOBILl DIP

ROPRIETA
DELLA SOCIETA f

Allegato 5 - Certificato di Destinazione Ujrbanisﬁca

!
f
il
n
ii
1l
4
il
:

ki
i

committente
Tribunale di Bergamo
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

progettista ‘ R
Dario Vanetti ingegnere o i
UrbanStudio L U .

UrbanStudio

Via Battisti, 17 i
20097 San Donato Milanese (MI) ;
tel 02 51800458 fax 178 2714281
work@urbanstudio.it
www.urbanstudio.it

Coliaboratori:

Waiter Villa architetto

Marcello Pari ingegnere

Maurizio Rini pianificatore territoriale

Gennaio 2018



VISTO Part. 30, cormumia 30.3 del D?Rnaaa del 2001; -
CERTIFICA

che I"area censita in questo Comune, di cui ai mappali sotto-elencati &cosi classificata:

Piano delle Regole:

sezione censuaria di Albino R R

8188 parte piani attuativi in corso (rasmdenzxah terziari, produttivi) - conime; rmo”me die strutture di
vendita, parte V1 aree verdi iriterne agli ambiti' del tessuté urband consohdat@ parte AT1b
ambiti di trasformazione; i

H presente certificato € relativo esclusivamente alle destinazioni urbamsi‘lch@ delle. aree cos‘
strumento urbanistico vi gente

Aj sensi del D.PR. 28/12/2000, 1. 445 & quccesswe modifiche e infegrazioni il presente 8]
prodotio agli organi della pubbhca amministrazione o ai privati: ‘gestori, di pubbhm servizi;

Le norme tecniche aftuative e tutti gli elaborati costituenti il PGT approvato, sono: cmnsulmhlh sul sito ufficiale del

Comune di Albino s albinoit

Albino, 1 0.LUG 2017

L RESP NSABILE DELL’AREA




