TRIBUNALE ORDINARIO di BERGAMO
Seconda Sezione Civile, Fallimentare e delle Esecuzions forzate

P
nellz procedura esecutiva n. ruolo gen.esecuz. j 28 /{ 5

promossa

DA

W

CONTRO

1l giudice dell’esecuzione immobiliare, esaminati gli atti e la documentazione depositata,
= premesso che Pesperto ha gid depositato la stima del compendio pignorato;
vista I

Ii stinaa del perito, secondo
ato alla’ presente ordinanza da

disciplinate dal D.M. 1.32/2015 si rep 1 srodello della” croma smista previsto

d?.ll’a;tZI, che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su sﬁpplt’)r'tu:om ihaloéicbh e

dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in

‘;3 telematiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona 0 2 mezzo avvocato
egato;

DELEGA
le operazioni di vendita 'y

al professionista
gid iscritto nel relativo elenco di ¢!
vendita dei beni pignorati.

FISSA



il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivit delegate,

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi il

giudice restituendogli il fascicolo,

dispone che nel periodo il delegato provveda alPespletamento di non meno di 3 esperimenti di vendita

all’anno a prezzo progressivamente ribassato di ¥ e di ¥ dopo il quatto esperimento di vendita,

si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza

motivata in tal senso,
STABILISCE

che tutte le vendite siano tenute presso lo studio del professionista delegato ovvero

Aste debitamente atirezzata (il cui costo potrl esséte Posts a-¢atico delia nrocedives

€50,00 per esperimento di vendita a prescindere dal #nmeis de

si svolgera la vendita telematica sincrona siano. d

Linea adsl di risetva (con fornitore diverso dal & itore

portatili (per Pipotesi di assenza di forza motiice); di

disposizione degli offerenti in sala; di sistema di

ETHERNET; di stampante multifunzi

tenuto conto-che i forza del DM 1, 3

1 e.ﬂt), on
allo sxmlgxmento dellx vendita
5 quale:soggetto autsizzate dal

o NOMINA
quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la societs:

DETERMINA
in favore del professionista delegato ai sensi dellart. 2 . 6 D.M 227115y
quale acconto sul compenso, oltre accessori previdenziali e IVA sulls
fondo spese di ulterori €1.000,00 {per Peventanle pamirmanis s05.
vendite telematiche, dellimporta i |
entro trenta giorni tale somma e

LE SEGUENTI FORMALITA’ PUBBLICITARIE

1) pubblicazione sul Portale ‘delle Ve

dell’art. 490 1 co. c.p.c. e 631 bis

siano a catico del creditore pr

subito dopo copia della rice

- comunque non oltre 60 gi

pubblicitd sul Portale per caus;

di titolo esecutivo & causa di es

2) anche su richiesta del creditor# pis
comunque per gli immobili il & p

esperimento d’asta pubblicazione peg estra
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data fissata per la vendita, a cura del professionista delegato e con richiesta di emissione fattura a
nome del crefhtore grocedente, sul quotidiano L’eco di Bergamo, con applicazione delle tariffe
E-x : ate 2 Edicom Finance S.tl; esso doved contenere tutti i dati essenziali delPavviso di vendita

3)

?( www.asteannunciif
o www.aste.immobiliare.it

o www.astegiudiziarie.it

){ www.astalegale.net

wiata dal richiedente direttamente al sito internet prescelto

4ti sensibili;

dt ¥endita con eventuali foto sulla Rivista Aste Giudiziarie ed.
: ribunale di Betgamo eseguita da Edicom Finance ovvero.su
azionale & Free Piess con le medesime caratteristiche, 2 scelta del creditore

Aj sensi delP’art.569 III co. c.p.c.,
STABILISCE

o Pofferta minima nelPimporto pari al prezzo base tidotto del 25%;

il prezzo base sarh infetiore al
dato deserto; sard inferiore

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attiviti delegate:

e
etiza tix il dititto’ del debitore indicato nel pignoramento e quello
ells docurientazione prodotta e la Conformiel i dati Hpostat fial
4 documentazione; nel-caso in ciil Hsulfine QiFFSHMIE oweto 5

aJa notifica dellavviso previsto dallart. 498 cp.c. il

ca e le mappe censuarie, se non tinvenute agli att;
e-af gensi dellatt. 16 bis, co. 9 sexies d.1. 18 ottobre 2012
‘0221, come modificato dal dl 3 maggio 2016, n. 59,

&l debitore esecutato al fine di verificare se i beni
177 cc.;

: ano gli immobili, la destinazione urbanistica del
8 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie dj
611985 e successive modifiche;

la procedura presso un Istituto Bancario della piazza di
one gli elementi identificativi del conto;
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- & informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell'ordinanza di vendita, il gestore della vendita
telematica dell2 nomina dello stesso, e ad acquisite nei successivi 10 giorni Paccettazione delPincarico da

. parte del gestore contenente la dichiatazione di cui allart.10 II co, D.M. n.32/2015 e a depositarla in

allegato al rapporto Hepilogativo iniziale;

- a redigere, entto sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, Pavviso di
vendita senza incanto, contenente le seguenti indicazioni:

aumero di ruolo della procedurs;

a.

b. nome del professionista delegato alla vendita;

¢. numero lotto;

d. dirtto reale posto in vendita (piena proprieti, quota patte della piena proprieti, usufrutto, nuda pro-
prietd, ecc.);

e. tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

£ comune ed indirizzo ove & situato Pimmobile;

g canattedstiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

L stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso di liberazione);

j-  ammontare del prezzo base ¢ delloffirta misima cho pus sao fa;

k. termine non inferiore 2 novanta giorni € non periore a centovent: entro il quale possono essete
proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 C.p-C., € luogo della presentazione delle offerte se re-
datte in formato cartaceo;

L modaliti della vendita (telematica sincrona mista);

m. modaliti di presentazione delPofferta analogica e di quella telematica; luogo di presentazione delle

offerte analogiche stabilito dal giudice; modaliti di prestazione della cauzione e ammontare della
stessa; codice IBAN per ipotesi che la cauzione sia versata mediante bonifico bancario; luogo, data e
ora fissate per la deliberazione sullofferta e pet la gara tra gli offerent, da tenersi due giomi libes
dopo la scadenza del termine di presentazione delle offerte davanti a sé, presso lo studio; la discipli-
na generale della gara successiva alle offerte;

8. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dell’inditizzo email e del numers telefonico speci-
ficando che le richieste dj visita degli immobili potranno essere effettuate ‘wiiiearnente tramite il Por-
tale delle Vendite Pubbliche;

o. siti internet dove & pubblicato Vavviso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegati;

p- Pprecisazione che, al momento dell’offerta, se redatta in formato cartaceo, Poffetente deve dichiarare
la tesidenga o eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, Je

comunicasion] verkn & T capicillcias

Nel predetto avviso dovrs essere:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di enj
‘allart; 30.del testo unico di cul al APR. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizic di cui allart, 46 de]
citato 2 alast. 40 della L 28 febbiaio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullity di cui alPart. 46, co. 1 del citato testo unico,
tata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nellavviso;

-« -',.‘ ﬁi']' v“::

;  alla discipling delPast

cato, dalliart. 46, del dPR.6 Fiugns 2001, 1. 380;
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di

= precisato che la avviene nello stats 3i fatto e di dirtto in cui i beni si trovano (anche in

e al testo pnico di‘cul al dPR. 6 giuprio 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,

:;écessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e ph&sive; che la vendita & a COLpo e non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun tisarcimento, indennits o riduzione de|
prezzo;

- indicato che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la
qualitd;, né potrd esséig Levors ta per alcun frotive; che, consegieaty
: 1za di qualitd o diffosiiif della cosa venduts, oned di
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quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle legpi vigenti,
spese condominiali del’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennith o rduzione del prezzo, essendosi di cié tenuto conto nella valutazione
dei beni;

- evidenziato che;

) 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno cancellate a curs e spese della procedura;

b) se Pimmobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile sari
attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

<) gli oneri fiscali detivanti dalla vendita saranno a carico dell'aggiudicatario;

d) Pelaborato peritale sari disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all’avviso di vendita, sui siti internet di seguito indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

, in conformits 2 quanto

L. Le offerte di acquisto potranno essere presentate g invia telematic
stabilito dal Decreto 26/2/2015 n, 32 artt.12 e segg. e depositate secondo Je ridi
“Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle bliche del Ministers:

ovveroin formacartaces
ovveroin forma cartaces

1. L'offerta
2) i dai

d) ity 6 at
) la descrizione del bene;

Spazione allincanto;
porto versato a titolo di cauzione;

i altestitiva, quetly g
comunicaziont prevists gy

di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal preseq
e

deve indicate il codice fiscale tilasciato dall'autorir &
analogo codice identificativo, quale ad esempio
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto
tegole rtecniche di cui allo standard ISO 3166-1 4
Standardization, ‘

3. Ulofferta per la vendits teleinatica & tédatta € cifat
in Porma di documento infotmati i

2. Quando I'offerente tisiede fuori dal territorio de}laswsa,aum; slsult ateidses i




e N el azee i

di cui all'acticolo 26
disposisiciie i it

o 13, comni I
persone alla stessa deve esgere allegata la procura ¢l
di posta elettronica certificata p i

P

St applica il eorminia TV, & 3
norma del presente comma,

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di-dotiifmeri
anche per immagine, privi di elementi attivi, I docutrient sl
cui al comma 1L Le modality di congiunzione
documenti alla stessa allegati sono fissate dalle spedi]

Art. 13

menti-allegat

cgita per via teletuatics,
trasmissione al gestote di cui al comma I di uay copia
sottosctitta con firma _elettropjca? di un dqggmentg
pet immagine deve essaa tratea o
4. I responsabile pet i sistemi informativi autom
dieid I, che il proge
coniforae s quants’ previsto dal presente drticols
del servizi telematici del Ministero,

<

Art 14
Deposito e trasmissione dell'offerts 4l st per lavendsi,
1. L'offerta si intende depositata nel momento jn cul vietie ganary ::hfne‘e s
consegna da parte del gestote di posta elettronica cesiFnts 3.; ' delly
2. L'offerta pervenuta all'inditizzo di posta elettronica certi %
automaticamente decifrata non prima di centottints e n
Yotatio fissato pet l'inizio delle operazioni o

. L'otfetta e il documento di cui al commg
vendite nel rispetto del termine di cui o comma [,




P

L'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)
oresentate in bust chiufs presso lo studio del
dal personale addetto a tale opetazione dal luned! al
ta dovri essere indicato esclusivamente il nome di chi
puo anche essere persona diversa dall'offetente), a data della

ia:data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
del s ; intestato limmobile (non sard possxbﬂe intestate
Aferstd qneﬁo he sotf:os@nve;o c:r;:a) seofferentn ¢ confugato in regime
re indicati anche 'l comspan&enu dati del conipe; se
ve' sottoscritta dai genitori previa autotizzazione del
idica Pofferta deve essere indicata la denominazione
cativi del legale rappresentante;

Potfeita & proposts;
essere inferiore al prezzo base, purché nei limiti di ug

e ‘dépli' oned trbutari che non potrd essere superiore al
tudicazione;

della telazione di stima;

ipia del documento di identiti delPoffereqte,

exe allegata prova del versamento della cauzione che si
10 pet:cento del prezzo offetto. Se Pofferta & depositata in
ere’ versata mediante deposito di assegno circolate non
ito: ovveto mediante bonifico bancatio sul c/c della
asta dal delegato, mentre se & depositata con modalits
ummmente mediante boruﬁco bancano sul ¢/c della

dicato il numeto d1 CRO dell’operazione, Si dispone
y accreditati 3 giomni prima (esclusi sabato, domenica
iesentazione della domanda, affinché sia consentita lg
1 cipicy; Fofferta presentata nella vendita senza incanto &

v 'ere‘alli‘ ggtﬁdtﬁazwne al maggior offerente anche qualora questi non
Javendi 151 colleghi alla piattaforma del gestore pet partecipare

. 93: amzo aP&«m it mmgxz;" alle offerte telematiche, alla ptesenza degh offerenti in
ell’ota indicate nellavviso di vendita; si precisa che

chie avtd proposto domanda in formato cattaceo e potti
ﬂCﬁ.




Nel corso del primo esperimento di vendita se I'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al
era come segue: - :

che ircost

prezzo base, si o

- gualora non sussistano tali specifiche 'cir{:os)fanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, 1l bene & assegnato
al creditore; ,

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessani creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato all'tnico wtferente,

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di

un quarto al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessatiamente al

prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene &

-aggiudicato all’unico offerente.

tre minuti
nellavviso

alta; el coso.di tale ta in auments, da, effebuarst niel termine di
dalPofferta precedente, non potsk essere inferiote al rlancio minimo, come determinato
di vendita.

I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere sportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a cologo che pattecipano personalmente alle opetazioni di vendita
cosi come i rilanci effettuati da quest ultimi dovranno essere dportati nel portale del gestore della
vendita telematica e resi visibili ai pattecipanti in via telematica.

1 termine di tre minuti per il rilancio decorrery dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento dell visibilita per tutti i partecipanti della precedente offerta.

E’ rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i tilanci vengono effettuati.

Se la gara non pus avere luogo per mancanza di adesioni degli offerent, il professionista delegato
dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pili vantagsic
(nelPindividuare I offerta pit var itagpiosa, si tertd sempre 5 de -3 4

satd i versamento:del saldo niel pid br

subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entitd),

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, allesito
della comparazione delle offerte depositate, Ia offerta pitt alta ovveto la pi vantaggiosa tisulti pati al
prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato.

Se lofferta pil alta o piii varitaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditote abbia proposto istanza di agsegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pati a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bepe &

aggiudicato al miglior offerent

erazione offerte petvenute dopo la conclusione della gara.
tote: Jegale; eic vocato effettts Poffert
tand

sa.

chi

vendira stes

Vimmobile, déf

8

st



-

autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessati poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasfedimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a catico del creditore.
12. Qualota Paggiudicatario, per il pagamento del saldo ptezzo intenda fare ticorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo gtado sull'immobile acquistato, egli
dovra indicate se possibile nella propria domanda di pattecipazione Tistituto di credito mutuante;
entro i termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essete erogate
direttamente dallistituto di creditc mutuante mediante bonifico sul conto della procedura,
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasfedmento il
giudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “levato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione della
sornma di ......c....... da patte di ...vurmeens a fronte del contratto di muto a rogito del.
e che le parti mutuante e mutuatatia hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di ptimo
gtado a garanzia del timbotso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente g
quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., ¢ fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il
Servizio di pubbliciti immobiliate delPAgenzia delle eéntrate di trasceivere il presente decreto se non
vnitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota™. In caso di revoca delPapgiidicazione le
somme etogate saranno restituite direttamente allistituto di credito mutuante senza agpravio di
spese per la procedura.
13. Salvo quanto disposto nel punto 8, I'impotto del prezzo di sggiudicazione (dedotta la cauzione
prestata) e delle spese, dovrd essere versato, entro il tetmine massimo di giorni 120 dalla data di
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nellofferta, mediante bonifico sul conto della
procedura gii indicato nel bando di vendita,
14. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nelloffetts, il giudice dellesecuzione (cui
- dovtanno essere timessi gli atti 2 cure del delegato) dichiarerd Ia decadenza dalPaggitidicazione con

incameramento della cauzione.
@

i

T

o), il

ale dovrﬁ) dgpositare nota

professionista delegato irdicatatio di dows
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della

16. In caso di mancato funzionamento dei setvizi informatici del dominio giustizia trova applicazione la
previsione di cui allart.15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015,

ULTERIORI ADEMPIMENTI ,
11 professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.c, anche aj

segugatis

elegato al tetrine delle opetazioni di vendita;
operazidni unitamente all’elenco redatto dal gestore,
sottosctitto con firma digitale, dei rilanci e di coloro che li hanno effettuati, i dati identificativi
deﬂ’éggﬁdicataﬁo, la cavzione da quest’ultimo versata e il prezzo di aggiudicazione, nonché i



dati identificativi degli altri offerenti, le cavzioni dagli stessi versate e gli estremi dei conti bancard
o postali sui'quali sono state addebitate;
d e Passurizione & da

del prezzo se posto-dalla norma);
dopo la vendita sincrona mista gli importi depositati dagli offerenti nog aggindicatari 2 titolo di
cauzione saranno, se bonificati, riaccreditati tempestivamente ovverg restituiti, previa ricevuta
gli assegni circolari; . ) ’
il delegato & da intendessi autorizzato ad

pagamenti delle imposte delle procedure, dei ¢
somme versate in eccesso a titolo di spese e
pprovati,

3]

: , ecuzione
gands al decteto, se

P dalla legge, il certificato di
ad eseguire le formalith di registrazione, ttascri
dall’art, 585 III co. c.p.c., “/ coms alore dei 1egisss
g2 nmon sitasents allfrizions delSpoteca. comcesa da 5 5
catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stessn .
comunicazioni di atti volontari di trasfetimento  all?
cancellazione delle isetizioni ipotecatie e di opi
decreto di trasferimento, anche tichiedendo le o
trasferimento o dell'ordine di cancellazione dei g3

s

g trasme At T ol B

do ¢

dandotie cormts ue-atts ael proge dis “
nell'ipotesi-di vendita di pid lotti, a disporre la cessazione delle o

delP’art. 504 c.p.c. e delPast. 163 disp. att. c.p.c, o
lotti (e tenuto eventualmente conto di quantg pi3
conseguita una somma pati al’ammontare complessivo’ de
spese, riferendone immediatamente a questo giudice; lesn
ausilinri saranno valutate dal delegato pruder i
avvocati i valod medi di tiferimento di cuj
momento delfaggiidicazione; |
s depositare, in caso di esito positivo della vend; 3 Pir
trasferimento della propsietd sul conto della procédinggs

are gli ulteriori adempimenti previsti;ékﬁ?ﬁtﬁ_; 0]
tinazione del progetto di distribuzione (ani

a, in tal caso, limitato al novanta per cent |
al delegato delludienza ex art.596 c.p.c. di gp
ik al el dicazionie - ad una dista;
il versamento del prezzo, della tedazione del !
connessi; concedendo termine alle parti pet ossesy:
depositato sino a dieci giorni prima dell'udienss
trastesso al giudice del’Esecuzi

vendit
gvanti

per la sua appiovaziose e ¢
disac_cordo il delegsto i
dudienza:
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S P e e s o £

; sy

£

L

e,

atto: prevxa acquisizione — dal creditore procedente e
gt del credm e dl nota delle spese nonche prevm

gmgno"')oié n. 119 &ecanﬁa il formamumséwaie

one di altart.560 V co. apc., Famendo ugm
a vendita e alle carattetistiche e consistenza dei beni,
 idonee a garantire la tiservatezza dell'identits degli
i tra loro;
,re tali da rendere d1fﬁcoltos'1 O pil onetosa la visita
e. renda oppa:Wnﬁ ¢ eHa auﬁomzmone al

effetbiaté nel corso degli accessi, e
tenente fendiconto;

sogg&tta '
peral momro Conseguentemente Pesistenza di evenmali vizi,
. ¢o vénduta, oneri di qualsmst genere ivi compresl, ad
a eventuale necessitd di adeguamento di i impianti
4nni6 i corso e delPanno precedente non pagate dal debi-
i -atiche se occulti e comunque non evidenziati in penzxa,
indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di_éig

Stid ¢ ella normativa utbanistico-edilizia, VPaggindicatario,
eﬁ’m40 de.lla Iegge 28 febbmo 1985 n. 47 come in-

1



0, sentito il debitore,
to i
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