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Esecuzion
Bancu Popolare di Bergamo S.p.a. ¢

réviolo '{B_el_'_

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN] IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A, Piena proprietd per la quota di 1/1 di serre pet azienda floricola specializzata con annessi
uffici, servizi e spogliatoi, magazzini, depositi, area vendita &l dettaglio sito in Treviolo
(Bergamo) Via del Cerlone 8/10, via degli Assini.

Si tratta di una azienda florovivaistica realizzata su un terreno agricolo di circa 9.790 mq
di eui circa 5.100 mq coperti ad uso serre per floricellura intensiva con annessi servizi,
spogliatot, magazzini/depositi, uffici ¢ zona di vendita al dettaglio: i beni sopra citati
occupano guasi interamente il piano terrs degli immobili ad esclusione della porziong
destinata a scala di proprietd privata per laccesso all'appartamento dell'imprenditore
agricolo realizzato sopra il deposito. La restante area eslerna, interamente pavimentata c
pari a 4.690 mq, ¢ destinata a percorsi, piazzale ¢ parcheggio per il pubblico,
L'accessibility alla proprietd avviene direttamente da via Cerlone attraverso accesso
carrale controllate con cancello carrale scorrevole,

gamo) Via del Cerlone 8/10, via dogli Ass

In base alle caratteristiche tipologiche e costrultive, ¢ possibile suddividere Fattivita
florovivaistica nelle seguenti tipologie:

SERRE

Tutte le serre sono realizzate con struttura in acciaio infissa su cordolo in calcestruzzo

perimetrale posto lungo le chiusure in ferro e vetro, mentre fa strutturs intermedia che
delimita le campate delle serre & direttamente infissa a terra; futte le serre sono
pavimentate con battuto di cemento a quadri regolari con giunti di posa, Sono tutte dotate
di impianto eletirico a vista, di impianto di illuminazione e di sistema di raccolta
deliacqua utilizzata per bagnare fe varie tipologie di piante ¢ fiori. Tutte le serre sono
dotate di sistemi di oscuramento sulle chiusure perimetrali ¢ sulle coperture.

La superficie complessivamente destinata a serre & dj cirea 4.475 mq al tordo degli uffici,
dei servizi ¢ della zona di vendita al dettagiio. L'altezza interna delle serre & di circa 4,20
metri,

L'accesso alle serre avviene dircttamente dal piazzale di proprieta al guale si accede da
via del Cerlone,

Complessivamente si contano 10 serre (15 campate in tutto), che, sulla base delle diverse
tipologie impiantistiche che le caralerizzano, sono cosi divisibili:

1 - serre riscaldate con copertura a falda, struttura in elevazione ¢ di copertura in
ferro e vetro

Si tratta della serra centrale, diviss in 3 campate, coperte ciascuna da 3 elementi a falda;

in corrispondenza della prima campata si trova Pingresso coperto del pubblico alla attivita
floricola. L'ingresso & stato chiuso con serrament in ferro e vetro ed ¢ stata realizzata una
porta automatica: la bussola cosi realizzata non & awtorizzata. Tale difformita, che risulta

non sanabile, sard oggetto di demolizione entro 120 giorni dal decreto di trasferimento de)

bene, al fine di riportare i luoghi allo stato autorizzato: it costo di tale demolizione & stato
decurtato dal prezze di stima,

Alla stessa tipologia di serre appartengono  le due serre poste a ridosso del
deposito/magazzino: esse si sviluppano lungo lintera parete nord/est del labbricato, Si

tratta di un'unica campata con la copertura divisa in tre etementi a doppia falda,

La superficic complessiva esclusivamente destinata a serre & di circa 1330 mg,
comprensivi del piccolo gruppo bagni destinato al pubblico posto nella terza campata, a
nerd,

1a - Uffici

All'interne delle serre addossate al deposito/magazzino si trovano un paio di uffici a
servizio dell'attivita florovivaistica, della superficie complessiva di circa 45 mq, realizzati

con struttura prefabbricata e prisme di tamponamento.

Firmato Da: FOTIA FRANCESCO Emesso Da: POSTECOM GA3 Seriald: 70338

Golinelli
Perite: Arel, Valeria Maffiolett
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Esccuzione Fgu
Bunca Popolare di Bergamo S.p.a. cont A

1b - Vendita al dettaglio

In corrispondenza deil'ingresso/uscita del pubblico dalle serre, una piceola area di circa
120 mq ¢ destinata alla vendita al dettaglio dei prodotti dell'atlivitd florovivaistica. Pur
essendo catastalmente classificata come area commerciale, & parte integrante della serra ¢
non presenta divisiont interne o caratieristiche tipologico/materiche differenti rispetto alfa
5e1Ta stessa.

Procedendo verso est, si sviluppa un'unica grande serra composta da qualtro campate a
tunnel. Ail'interno della stessa ¢ possibile individuare due ulteriori tipologie di serra.

2 - serre a tunnel riscaldate con struttura di elevazione in vetro ¢ copertura in
doppio tele di polietifene

Si tratta della porzione centrale posta tra la serra con le coperture a doppia falda e le due
ultime campate a tunnel, La loro superficie lorda & pari a circa H05 mg,

3 - serre a tonnel aperte con sola rete ombregginnte antigrandine in copertura
Procedendo verso est, si tratta delle ultime due serre fronte strada, con parapetto di chinsura
perimetrale, completamente aperte dal parapetto in su, struttura di copertura in ferro con
soprastante rete ombreggiante antigrandine. Le serre sono accessibili sia dalle seme
confinanti sia dall'esterno attraverso porle scorrevoli in ferro ¢ vetro poste lungo il lato
nord-est della proprietd. La foro superficie lorda ¢ pari a cirea 605 M.

La parte posteriore della proprietd, lato nord-ovest, & caratterizzata dalla formazione di
serre a campata unica a unnel poste trasversalmente rispetto a tutte le altre serre. Per e
toro particolari caratteristiche vanno a costituire una ulieriore tipologia di serre cosi
wdentificabile:

4 - serre a tunnel con struttura in elevazione in vetro, copertura con doppio strato di
polietilene, impianto di riscaldamento, impiante di raffrescamento (cooling system) ¢
predispesizione per impianto di subirrigazione

Si trata di 6 serre, divise planimetricamente in due parti (tre serre per ciascuna parte)
altraverso un passaggio scoperle, Le serre sono accessibili internamente dalke serre fronte
strada o esternamente dal lato nord-ovest della proprieta, con porte scorrevoli poste lungo il
lato lungo deile serre. La loro superficie complessiva & pari a cirea 1770 mg.

- Firmato Da: FOTIA FRANCESCO Emesse Da: POSTECOM MAT Sedmig Tnaas

DEPOSITO/MAGAZZINO

Nella porzione sud-ovest della proprieta, verso via degli Assini, si sviluppa il corpo di
{abbrica destinato a deposito/magazzino con annessi bagni e spoghiatoi: per le sue
caratferistiche costruttive ¢ assimilabile ad un capannone industriale ed ¢ nettamente
distinguibile dagli altri immobili presenti suil'area perche realizzato con struttura in c.a, ¢
prisme di tamponamento

L'accesso, posto sul [ronte sud-est del fabbricato, & costituito da un doppio portone
sezionale posto direttamente sul piazzale interno alla proprieta. Il fabbricato ¢ internamente
cosi distribuito: la parte frontale, per circa la meid della superficie complessiva, non
presenta alcuna divisione a meno della porzione destinata a ripostiglio. 11 blocco servizi ¢
spogliatod, realizzato con prisme di tamponamento, divide la parte anteriore open space
dalla parte posteriore del fabbricato, caratterizzata invece dalla suddivisione in pit spazi,
destinati al ricovero dei diversi attrezzi | imballaggi, carrelli, eco. funzionali all'attivitd
florovivaistica, nonche alla collocazione dei locali tecnici,

Complessivamente il deposito/magazzine occupa una superficie lorda di circa 590 mgq ad
esclusione del gruppo servizi e spogliatoi che consta di una superficie lorda di circa 35 mq.
Sul lato sud-ovest del fabbricato, la banchina realizzata a confine con via degli Assini &
stata eoperta ¢ parzialmente chiusa con serramenti in ferro e poficarbonato: tale intervento
non autorizzato e realizzalo in difformitd non risulta sanabile e pertanto sard oggetto di
demolizione entro 120 giomi dal decreto di trasferimento del bene, al fine di riportare i
luoghi allo stato autorizzato; il costo di tale demolizione & stato decurtato dal prezzo di
stima.

Giudice Dr. Giovanna Golinelli
Perito: Arch. Valeria Maffioleuti
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Eseeuzione F 671/13
Banca Popolare di Bergamo 8.p.a. cont .

Identificato in catasto:
- f jcati: i

ata a 1
roprietd per 1/1 foglio 3 mappale 262 subaltemno 701,
categoria , posto al piano T, - rendita; Euro 24.507,80, - registrata sll'UTE con
la scheda n BG0O335773 del 69/10/2008

Cocrenze: - confini del fabbricato da nord in senso orario: mapg. 262

- ' ita & Tuttl § colori del verde s.s.
merieu‘t per 1/1 foglic 3 mappale subalterno 3,
categoria /8, posto al pianoe T, - rendita: Euro 371,85, - registrata all'UTE con la
scheda 434006 del 06/12/2001
Coerenze: - confini dell'area di vendita da nord in senso orario: mapp. 262 sub. 701,

mapp. 262 sub, 1.

Piena proprietd per la quota di 1/1 di appartamento sito in Treviolo (Bergamo} Via de
Cerlone 8/10,

Composto da un appartamento ad uso esclusivo dell'imprenditore agricolo, legato e
vincolato all'attivita florovivaistica, posto sopra il deposito/magazzino dove si svolge
Pattivitd; l'appartamento, al lordo del terrazzo, sviluppa una superficie di cirea 156 mg.

E' costituito da una zona giorno composta da ingresso, cucina, saggiorno/sala da pranzo
ed una zona notte composta da disimpegno, camera da letto con bagno privato, ampia
camera suddivisa in due ambienti separati (cameretta ¢ studio) attraverso un armadio e
altro bagno. Tutte le quattro facciale dell'vnitd immobiliare affacciano sulla copertura
praticabile del sottostante deposito, parzialmente adibita a terrazza sul fronte principale
dell'appartamento, posto a sud/est; la terrazza ha una superficie di circa 28 ma: vi s
accede direttamente dal soggiorno attraverso due porte-finestre.

L'appartamento & accessibile dal vano scale ad uso esclusivo posto sul lato sud-ovest del
magazzino, all'interno dell'inviluppo dello stesso.

Esternamenie all'appartamento, a chiudere I'angolo sud dello stesso, & stato realizzato un
piccolo locale teenico/ripostiglio allinterno del quale & stala collocata la caldaietta: {ale
intervente ¢ stato realizzalo in difformita rispelio a quanto autorizzato nelle pratiche
edilizie ¢ non ¢ sanabile. Sard perlanto oggetto di demolizione entro 120 giorni dal
decreto di trasferimento del bene, al fine di riportare i Iuoghi allo stato autorizzato; i)
costo di tale demolizione & stato decurtato dal prezzo di stima,

dentificato st o - stala a j
roprictd p mappaie 2o

» CAlegoria A/, classe 2, superficie cataslale 168, composto da vani 6 vani,
posto al piano T-1, - rendita: 526,79, - registrata ail'UTE con la scheda BGOD90076 del
23/04/2015
Coerenze: - confini dell'abitazione da nord in senso orario: copertura non praticabile,
terrazza di pertinenza

C.  Piena proprietd per la quota di 1/1 di appartamento sito in Treviolo (Bergamo)

via degli Assini,

Composto da un appartamento ad uso esclusivo delfimprenditore agricolo, legato e
vincolato all'attivita agricola florovivaistica di cui al mappale 262.

L'appartamento & frutto del sopraizo dell'originario magazzino destinato ora a centrale
termica dell'azienda florovivaistica posta al mappale 262; Pappartamento, al lordo dei
balconi, ha una superficie di cirea 128 mq ed & costituito da una zona giorno composta da
cucina e soggiorno/sala da pranzo ed una zoma notte composta da disimpegno che
distribuisce una camera da fetto con cabina armadio e bagno privato, un bagno ¢ una
camera. L'appartamento é interamente circondato da un balcone della superficie
complessiva di circa 65 mq, af quale si accede dajla sala.

Giudice Dr. Giovanna Golinethi
Perito: Arch. Valeria MafTicleni

4.di24

- Firmato Da: FOTIA FRANCESCG Emesso Da: POSTECOM CAZ Serial? 7Aa38
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Esccuzione Forzata N.O0OGT
Banca Popolare di Bergamo 5 p.a, cont

ldentificate al catasto fabbricati; intestata a
foglio 3 mappale 1009 subalterno 703, categoria A/3, classe y SUPEFTic] Sale 1 o2,

composto da vani 6 vani, posto al piano 1, - rendita; 433,82, - registrata all'UTE con la
scheda 156188 del 05.12.2000

Coerenze: - confini dell'abitazione da nord in senso orario: prospetio su corlile dj
proprietd privata di cui al mappale 1009 sub 704,

D.  Piena proprietd per Ia quota di 1/1 di centrale termica con cortile privato sito in Treviolo
(Bergamo) via degli Assini.
Composto da centrale termica con servizio igienico e giardino privato posta al piano terya;
la centrale termica ha una superficie di circa 135 mg, al lordo del bagnetto di pertinenza:
it cortile/deposito attrezzi dal quale ¢ circondata sui quaitro lati, ha una superficie di circa
685 mq. La centrale {ermica é un unico ambiente caratterizzato dalla presenza di tutia
Fimpiantistica meccanica necessaria al funzionamento delle serre poste sul mappale 262,
Dalla centrale termica, attraversando via degli Assini, le tubazioni servono gli immobili
posti sul mappale 262, ad esclusione dell'appartamento che ¢ autonomo.
La scala comune serve un piceolo ripostighio/cantina posto ai piano seminterrato, della
superficie lorda di circa 5 mg.
L'accessibilita alla centrale termica  avviene direttamente dal cortile privato stiraverso
portone industriale scorrevoie,
L'accessibility all'area avviene direttamente da via deghi Assini con cancello a doppia
anta batlente,
Sul cortile privato ad uso esclusivo sono stali realizzati spazi per il deposito attrezzi ¢ i
serbatoi del gasolio.
Il ato nord ed i lato est dell'immobile sono coperti da tettoia: Ja tettoia posta sud lato est,
pur essendo stata oggetio di concessione in sanaloria nel 1991, non compare nelle
pratiche successive ¢ non & accalastata: la slessa & pertanto realizzata in difformita ai pid
recenti titoli abilitativi e non ¢ sanabile, Sard pertanto oggetto di demolizione entro 120
giorni dal decreto di trasferimento del bene, al fine di riportare 1 Juoghi allo stato
autorizzato; i1 costo di tale demolizione & state decurtatogh il
e icati. part intestata a
» proprietd per 1/1 foglio 3 mappale 1009
wballemo 704, categona » posto al piano T, - rendita: Euro 2.406,40, - registrata
allUTE con la scheda BG0286140 del 04/09/2008
Coerenze: - confini dell'area da nord in senso orario: fosso irriguo, via degli Assini, mapp.
1909 sub 703, mapp. 573;
Note: Si precisa che il mappale & costituito dal fabbricato destingto a centrale fermica con
cortile/deposito attrezzi di proprietd esclusiva,

erialt: 3825350304 70270901 151d5d 2081040 - Firmate Da FOTiA FRANCESCO Emesso Da: POSTECOM CA2 Serial# 70228

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona; periferica  mista residenziale - agricola - produlliva
{normale) a traffico scorrevole con parchepgi sufficienti.

Servizi della zona; centro commerciale (buono), spazi verdi (buono).
b zona & provvista dei servizi di wbanizzazione primaria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: mista residenziale - agricola - produttiva

TATO DI POSSESSO:

ietario di tutti ghi immobili oggetio della
pres . pa tutti g immobili ad egelusione ’ menlo catastalmente
identificato al mappale 262 sub 702, accupalo d ino dei titotari) con il

proprio nucleo familiare e dell'appartamento catastalmente entificato al mapnale 1009 sub
703, eccupato senza alcun titolo d: 1 {genitori dei
titolari).

* Giudice Dr. Giovanna Golinell
Perito: Arch. Valeria Maffioletsi
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Esceuzione Fozg L .
Banca Popolare di Bergamo 5.p.4. contn
£

4., VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimonialf e provv, d assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 262 foglio 3 nel comune di Treviolo
(BG) per una superficic di circa 9.790 con atto in data [7/06/1989 ai nn.
16.756/12.238,
St precisa che al rilascio della concessione edilizia relativa all’intervento  dj
sopratzo per la formazione deli appartamento di cui al mappale 1009 sub 703, la
stessa veniva concessa ferma restando l'efficacia ¢ la validitd dell'atto di vincolo
redatio per lintervento originario.
4.1.4. Altre limitazioni o uso:
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranne cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscriziont:
Iscrizione volomtaria (Attiva) derivanie da concessione a paranzia di mutuo agrario

& favore di BANC
B ontr
T ya firma di dout. Jean-FPierre I'arhat, notaio in data 31/05/2002 ai nn.

139.856/34.673 iscritto a Bergamo in data 05/06/2002 ai nn, 24.218/6.282

importo ipoteca: Euro 1,356.000,00

importo capitale: Euro 904.000,00

Ipoteca volontaria & carico degli originari mappali 262 sub 2 {successivamente
soppresso dando origine ai sub 701 e 702), 262 sub 3, 572 (non oggetto dj
pignoramento), 1009 sub 705, 1009 sub 702 {successivamente soppresso dando
origine ai sub 704 ¢ sub 705, con sub 705 venduto ¢ non oggetto di pignoramento),
1009 sub 703,

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da concessione & garanzia di mutuo

fondiario a favore di CREDITO BER
a fin < Jeall=FIcrre Farbat, notaio in data 31/05/2002 ai nn,
139, N3]

iscritto a Bergamo in data 05/06/2002 ai nn. 24.218/6.281
importo ipoteca: Euro 1.808.000,00
importo capitale: Euro 904,000,00
Ipoteca volontaria a carico degli originari mappali 262 sub 2 (successivamente
soppresso dando origine ai sub 701 e 702), 262 sub 3, 572 {non oggetto di
pignoramento), 1009 sub 701, 1009 sub 704 {originato dalla soppressione del
precedente sub 702), 1009 sub 703,

151d5d2e0H040 - Femato Da: FOTIA FRANCESCO Emesso Da: POSTECOM CAZ Serial# 7N13R

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di BANCA P 3

370 iscritto ¢ Bergamo in data 10/03/2005 ai nn.

09/03/2005 ar nn,
12.379/3.226
importo ipoteca: Euro 307.500,00

Ipoteca volontaria a carico degli originari mappali 262 sub 2 {successivamente
soppresso dando origine ai sub 700 e 702), 262 sub 3, 572 {non oggetto di
pignoramento), 1009 sub 701, 1009 sub 702 (successivamente soppresso dando
origine ai sub 704 e sub 705, con sub 705 venduto ¢ non oggetto di pignoramento),
1609 sub 703,

Perito: Arch, Valeria Mafficleni
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Esceuzione F
Banca Popolare di Bergamo S.p.a. contr,
p et s st

Lscrizione volontaria (Adiva) derivante da concessione a garanzia di mutuo 2
favore dj DI CRCAMASCO 8.P.A, CON SEDE IN BERGAMO,
contro

21 1/42.369 iscritto a Bergamo in data 10/03/2005 aj nn. 12.379/3.225
importo ipoteca: Euro 500.000,00
Ipoteca volontaria a carico degli originari mappali 262 sub 2 (successivamente
soppresso dando origine ai sub 701 e 702), 262 sub 3, 572 (non oggetto di
pignoramento}, 1009 sub 701, 1009 sub 704 (originato dalla soppressione del
precedente sub 702), 1009 sub 703,

TOR3A

Iscrizione legale (Attiva) desfvante da jscrizione a ruolo a favore di EQUITALIA
ESATRI S8.P.A., contro
con #ito ats
ruro 4]1.151,86

Gravante sul solo mappale 262 sub 3.

Iserizione lepale (Attiva) derj

Ontro
 atto in data 15/09/2010 a1 nn, 48,390/9.449
importo Ipoteca: Buro 31.766,96

Gravante sul solo mappale 262 sub 3,

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento

Immobili a favore di Banca Popolare Y a con sede in Bergamo

4 ; CrEamo 1n daly
3649/2013 trascritto a Bergamo in data 17/06/2013 aj nn, 24722716919,
Il pignoramento & stato trascritto per il soddisfacimento di un credito  di
€ 952.095,93, ohre agli interessi moratori maturati ¢ maturandi dall'l §.04.2012 al
tasso legale protempore vigente sino al gioro dell'effettivo pagamento ed alle
spese dell'stto di precetto,
4.2.3. Alre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformité urbanistico edilizia:
Dall'esame delle pratiche edilizie depositate presso 'Amministrazione Comunale
sono emerse aleune difformitd rispetto allo stato di fatto dei beni.
In particolare:
i- nell'appartamento posto a piano primo, mappale 262 sub 702, & stata realizzata
una differente distribuzione interna, & stata chiusa una finestra sulls sala ¢ ne ¢
stata aperia una sulla cucina, gli ambienti destinati ad uffici sono diventati camere
da letto ed ¢ stato realizzato esternamente un ripostiglio/locale caldaia. Le opere
sono regolarizzabili a meno del ripostiglio/locale caldaia che va pertanto demolito,
- Costi tecnici stimmati per regolarizzazione opere di cui al mappale 262 sub 702;
€ 1.000,00
- Sanzione pecuniaria: € 1.000,00
- Stima demolizione ripostiglio esterno mappale 262 sub 702: € 480,00

n,

A

2 - Pingresso delle serre, identificato al mappale 262 sub 1, & stato chiuso con
serramenti in ferro ¢ vetro: tale opera non & regelarizzabile ¢ pertanto va demolita;
- Stima demolizione serramento su ingresso mappale 262 sub 1: € 1.520,00

}'.r‘éwi:bx'anmim(irfliﬂl‘lclii
Perito: Arch, Valeria Malfioleuti
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3 - la banchina di carico e scarico posta sul lato nord-ovest della proprietd, a
confine con via degli Assini, catastalmente insistente sul mappale 262 sub 1, &
stata coperta ¢ chiusa con serramenti in ferro ¢ vetro: tale opera non &
regolarizzabile ¢ pertanto va demolita;

- Stima demolizione struliura su banchina mappale 262 sub 1: € 6.000,00

4 - €' stata realizzata una tettoia sul confine ovest della proprietd catastalmente
identificata al mappale 1009 sub 704: tale intervento non ¢ regolarizzabile @ la
tettofa va pertanto demolita,

- Stima demolizione tettoia in eternit mappaie 1009 sub 704 € 5.900,60

Oneri totali: € 15,900,00

4.3.2. Conformits catasiale:
Dall'esame dei documenti catastali ¢ risultato che Ia documentazione aghi alti non
risulta aggiornata allo stato di fatto dei beni oggelto delia presente procedura,

In particolare:

I- nell'appartamento posto al piano primo, mappale 262 sub 702, & stata realizzata
una differente distribuzione inlerna, & stata chiusa una finestra sulla sala e ne &
stata aperta una sulla cucina, gli ambienti destinati ad uffici sono diventati camere
da letto ed ¢ stato realizzato esternamente un ripostiglio/locale caldaia,
quest’ultimo non sanabile.

Le difformitad sanabili sono regolarizzabili mediante Denuncia di variazione
catastale. Al fine di identificare corretiamente gli immobili per l'eventuale
emissione del Decreto di Trasferimento, 1a denuncia di variazione catastale cui
sopra, come previsto dal punto 6) del mandato conferito dall'lil.mo Sig. Giudice, ¢
gid stata effettuata, presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Bergamo,
a cura delle scrivente Esperto  Estimatore con Dichiarazione n, BGO090076
in data 23/04/2015.

Firmato Da: FOTIA FRANCESCO Emesso Da: POSTECOM A3 Seriaig: 70338

2 - lingresso delle serre, identificato al mappale 262 sub 1, & stato chiuso con

serramenti in ferro ¢ vetro: ale opera non é regolarizzabile ¢ pertanto non ¢
possibile procedere con Denuncia di variazione catastale,

3 - la banchina di carico e scarico posta sul lato nord-ovest della proprietd, a
confine con via degli Assini, catastalmente insistente sul mappale 262 sub |, &
stata coperta e chiusa con serramenti in ferro e vetro: tale opera non &
regolarizzabile ¢ pertanto non & possibile procedere con Denuncia di variazione

cataslale.
4 - ¢ stata realizzata una teltoia sul confine ovest della proprietd calastalmente

identificata al mappale 1009 sub 704 tale intervento non ¢ regolarizzabile e
pertanto non ¢ possibile procedere con Denuncia di variazione catastale,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 1,00
Spese condominiali seadute ed insolute atla data della perizia: € 0,00

elli
Perito: Arch. Valeria Maffiolety
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Ulteriori avvertenze: Le serre per azienda floricola specializzata con annessi uffici, magazzini,
depositi, area vendita al dettaglio di cui ai mappali 262 sub, 701 ¢ 262 sub. 3, ai sensi dell'ant.
3.2 comma b def D.GR. VIII/8745 del 22/12/2008, non sono sopgette apli obblighi dj
dotazione ¢ allegazione dell'Attestato di Certificazione Energetica,

L'appartamento di cui al mappale 262 sub 702 & risultaio sprovvisto  dell'Attestato  di
Certificazione Energetica e pertanto 1o stesso, come indicato al punto 7) del mandato conferito
dall'illmo Sig. Giudice, ¢ stata predisposto a cura della scrivente Esperta Estimatrice,
avvalendosi di teenico abilitato,

L'Attestato di Certificazione Energetica & stato registralo in data 16/02/2015 con il Codice
ldentificativo n, 16220 - 000022/15, che sj allepa.

La classe energetica relativa alla climatizzazione invernale & risultata di fipo F,

L'appartamento di cui al mappale 1009 sub 703 & risultato sprovvisto deli'Allestato  di
Certtficazione Encrgetica ¢ pertanto lo stesso, come indicato al punto 7) del mandato conferito
dall'illLmo Sig. Giudice, ¢ stata predisposto a cura defla serivente Esperta Estimatrice,
avvalendosi di tecnico abilitato.

L'Attestato_di Certificazione Energetica ¢ stalo registrato in data 20/01/2015 con il Codice
Identificativa n, 16220 - 000009/13, che si allega.

La classe energetica relativa alla climatizzazione invernale & risultata di tipo G,

« ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARI;

6.1 ttusli proprietari;

proprietario dal 18/07/2006 ad oggi in forza di atto di costituzione di societd semplice a
firma di dott.ssa Adele Cesaro, notaio in data 18/07/2006 ai nn. 81 trascritto a Bergamo
in data 07/08/2006 ai nn. 53.056/31.430 &i precisa che con atto di rogite de! notaio
Giovanni Vacirea in data 29 ottobre 2009 n. 127.910/45.612 di reperlorio. itgset
TISr ; il | 72.535/45.638, 1a sogi

" mappale 1009 sub. 705 originato, insicme al mappale 1009 sub, 704,
dalia soppressione dell'originario mappale 1009 sub. 702. 11 mappale 009 sub. 705 non &
parte del presente procedimento,

6.2

i : edente 1] ventenmio a b 1n
forza di atto ; ‘endita a firma di dott. Giambattista Volpi, notaio in data
30/12/1986 ai nn. 43159, traserilto a Bergamo in data 10/01/1987 ai nn. 941/710.

L'atto si riferisce all'acquisto del mappale 262.

oprietd 5/6 da data antecedente 1] veniennio a ZU00
forza di atto di compravendita a firma di dot, Giambattista Volpi, notaio in data
E5/10/1987 ai nn. 44,166 trascritto a Bergamo in data 12/11/1987 ai un, 29.801/19.721
L'stto si riferisce all'acquisto parziale dell'attuale mappale 1009,

roprietd 1/6 da data antecedente
I g successione con atto registrato a

Bergamo in data 03/12/1986 ai nn. 1.579 volume 1986 trascritto a Bergamo in data
G1/12/1987 ainn. 31,914/21.256,

Si riferisce alla successione in morte d-:lla quota indivisa di 1/6 delPattuale
mappale 1009,

Giudice Dr, Giovamaa Golinelli
Petito: Arch. Valeria Matfioleni

@dila
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proprietd
. 2006 al 18/07/2006 in forza di atio di donazione a firma di
dott.ssa Adele Cesaro, notaio in dala 18/07/2006 ai nn. 50748 traseritto a Bergamo
in data 0170872006 ai nn. 50.701/29.885.

L'atto si riferisce all'nequisto di entrambi | mappali {mappale 262 e mappale 1009)

7. PRATICHE EDILIZIE;
P.E. n. 1 - Concessione gratuita per opere edilizie per lavori di recinzione di terreno di

proprieta intestata ¢ ‘oncesstone Edilizia rilasciata in data 02/06/1978- n,
prot. 1375 n. 94 stro Costruziont,

La pratica edilizia si riferisce al solo mappale 1009,

P.E. n. 2 - Concessione gratuita per opere edilizie per lavori di costruzione di serre per la
coltivazione di piante ¢ fiori con annesso magazzeno intestata

Concessione Edilizia rilasciata in data 02/02/1979- p, prot. 109, n. 2 :

La pratica edilizia si riferisce al solo mappale 1009,

P.E. n. 3 ~ Concessione Edilizia per lavori di vaganii i ed esterne al deposito attrezzi
agricoli: Variante alla C.E. n° 109/79 intestata %Conccssiane Edilizia
rilasciata in data 28/05/1980- n. prot. 956,

La pratica si riferisce al solo mappale 1009,

P.E. n, 4 - Conc Edilizin per lavori di recinzione area agricola da adibire a colture
speciali intestata oncessione Edilizia rilasciata in data 13/06/1987- n.
prot. 1003, n. 47 Registro Cosir nt,

La pratica edilizia si riferisce al solo mappale 262,

P.E.'n. 5 - Concessione Edilizia per lavori di costruzione di serre intestata ”
oncessione Edilizia  rilasciata in data 01/03/1989. n, prot. 3878, A, egistro

ni.
La pratica edilizia i riferisce al solo mappale 262,
Il rilascio deila concessione ¢ stato subordinato alla presentazione di atto d'obbligo redatto in
conformita alla L.R. 93/80,

P.E. n, 6 - Concessione Edilizia gratuita in vari L livori di variante alla C.E. 3] del
01/03/1989 - costruzione di serre intestuia b Concessione Edilizia
rilasciata in data 28/11/1990- 1, prot, 90/176, n. 2250 , Arch, 87/007.

La pratica edilizia & riferita al solo mappale 262.

2. n. 7 - Denuncia di inizio attivith per lavori di formazione di due accessi carrali intestata
- Denuncia Inizio Attivitd presentata in data 22/11/1996- n. prot,
rhasclatan data 10/12/1996- n, prot. 96/100,

La pratica edilizia si riferisce allapertura degli accessi carrali su via degli Assini, sia dal
mappale 262 sia dal mappale 1009,

15{d5d2e9%040 - Firmato Da: FOTIA FRANCESCO Emesso Da: POSTECOM CAS Serizl#: 70338

ento della
enuncia

P.E. n. 8 - Denuncia di inizio atti
C.E, 176 del 28/11/1990 intestata
di inizio attivitd presentata in data 30/04/1999- n, prot.
La pratica edilizia & relativa af solo mappale 262.

P.E. n. 9 - Coneessio j gt dicosinuzione serre per azienda floricola
specializzata iniestata ‘oncessione Edilizia
rilasciata in data 07/06/1999- n. prot, 99%/025, PR b3, 7 FPagibilitd & stata
rilasciata in data 19/01/2001- n, prot, 2000/021; PRA 2000/73%6, PE 1987/007.

La pratica edilizia riguarda il solo mappale 262,

II rilascio della concessione ¢ stato subordinato alla precisazione delfatto di vincolo gia in
essere ai sensi della LR, 93/80,

"""" Giudice Dr. Giovatma Golinell,
Perita: Areh. Valeria Mafiiolettj
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P.E. n. 10 - Denuncia di inizio attivitd per lavori di variante atla C.E. 99/025 del 07/06/1 999
intestata Denuncia di inizio attivith rilasciata in data 01/07/2000- n,
prot. 20007053

Lagibilita & stata rilasciata in data 19/01/2001- n, prot. 2000/021.

La pratica edilizia & relativa al solo mappale 262,

T

P.E. n. 11 - Denuncia di inizio attivith edilizia per lavori di formazione
azienda agricola specializzals intestata
Denuncia di inizio attivitd presentata in dala
18/02/2002- n, prot. 2002/015

La pratica edilizia & relativa al solo mappale 262,

Nella documentazione agli atti presso gii Uffici Comunali di Treviolo non & stata trovata né
domanda di agibilita né certificato di agibilita,

abitazione ¢ uffici per

~np

P.E. n. 12 - Concessione in sanatoria per lavori di abusiva realizzazione di opere concementi
formazione serre ¢ modifiche esterne  ali'abitazione intestata a
Concessione/autorizzazione in sanatoria  presentata in data 02/10/19 . : 2
rilasciata in data 12/11/1991- 5, prot. CEC 91/154; Arch. 75/068.

La pratica edilizia ¢ relativa al mappale 1009 (e ad alto mappale non facente parte del presente
procedimento) ed in particolare alle tettoie di copertura dei depositi posti sui lati nord ed ovest
del cortile privato,

Si precisa che la porzione di tettoia posta ad ovest, regolarmente aulorizzata con la presente
sanatoria, non viene rappresentata nelle successive pratiche edilizie né nella planimetria
catastale.

P.E. n, 13 - Concessione in sanatoria per lavori di g

uffici per azienda {loricola specializzata intestata a

monccssione Edilizia presentata in data 19
S G.EL 99/049; PE 87/007.

La pratica edilizia ¢ relativa al mappale 1009: si precisa che la slessa & concessa ferma

restando Fefficacia ¢ la validitd dell'atto di vincolo redatto per Iintervento originario.

999 rilasciata in data 1999 n,

P.E. n. 14 - Denuncia di inizio attivitd edilizia per lavord di varia alls (L F O del
10/08/1999: modifiche aperture, tavolati interni ¢ ingresso inleswlaM e
w Denuncia di inizio attivita  presentata in data 16/06/2000- n. prot,
. dasa 10/10/2000- n. prot, PE 1987/007; PRA 2000/5096; Assenso n®
2000/074,
L'agibilitd ¢ stata rifasciata in data 20003/2002- n. prot. Cert. n. 2002/007; PRA
2002/2271,
La presente agibilitd & relativa al fabbricato ad uso abitazione ¢ uffici per azienda floricola
specializzata di cui al mappale 1009 sub 763

'.”‘Ciudicc D, Gioﬁanna Golinelli
Perito: Arch. Valeria Maffioletti

TEdi24
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Esccuzione Forzat:
Banca Popolare di Bergamo $.p.a

[ Descrizione serre per azienda floricola specializzata con annessi uffici, servizi e
| spogliatoi, magazzini/depositi, area vendita aj dettaglio di cui al punto A = ]

Piena proprietd per la quota di 1/] di serre per azienda floricola specializzata con annessi uffici,
servizi e spogliatoi, magazzini, depositi, area vendita al dettaglio sito in Treviolo (Bergamo) Via
del Cerlone 8/10, via degli Assini.

Si tratla di wna azienda florovivaistica realizzata su un terreno agricolo di circa 9.790 mq di cui
circa 5.100 mq coperti ad uso serre per floricoltura intensiva con annessi servizi, spogliatoi,
magazzini/depositi, uffici ¢ zona di vendita al detaglio: i beni sopra citati occupano quasi
interamente il piano terra degli immobili ad esclusione della porzione destinata a scala di propriefa
privata per I'accesso allappartamento dell'imprenditore agricolo realizzato sopra il deposito,
L'accessibilita alla propricta avviene direttamente da via Cerlone attraverso accesso carrale
controllato con cancello carrale scorrevole.

In base alle caratieristiche tipologiche e costruttive, & possibile suddividere I'attivita Norovivaistica
nelle seguenti tipologie:

Tutte le serre sono realizzate con struttura in acciaio infissa su cordolo in calcestruzzo
perimetrale posto lungo le chiusure in ferro e vetro, mentre la struttura intermedia che delimita Je
campate delle serre & direttamente infissa a terra; tulte le serre sono pavimentate con batiulo di
cemento a quadri regolari con giunti di pesa. Sono tutte dotate di impianto elettrico a vista, di
impianto di illuminazione e di sistema di raccolta dell'acqua wtilizzata per bagnare le varie
tipologie di piante e fiori. Tutte le serre sono dotate di sistemi di oscuramento sulle chiusure
perimetrali ¢ sulle coperture,

La superficic complessivamente destinata a serre & di circa 4.475 mq al lordo degli uifici, dei
servizi ¢ della zona di vendita al dettaglio. L'altezza interna delle serre & di circa 4,20 metri,
L'aceesso alle serre avviene direttamente dal piazzale di proprictd af quale si accede da via del
Cerlone,

Complessivamente si contano 10 serre {15 campate in tutto), che, sulla base delle diverse tipologie
impiantistiche che le caratterizzano, sono cost divisibili:

1 - serre riscaldate con copertura a falda, struttura in elevazione e di copertura in ferro e
vetro

Si tratta della serra centrale, divisa in 3 campate, coperte ciascuna da 3 elementi a falda;

in corrispondenza della prima campata si trova F'ingresso coperto del pubblico alla attivita floricola.
L'ingresso & stato chiuso con serramenti in ferro ¢ vetro ed ¢ stata realizzata una porta automatica:
ta bussola cosi realizzata non & autorizzata. Tale dilformied, che risulta

non sanabile, sard oggetto di demolizione entro 120 giorni dal decreto di trasferimento del

bene, al fine di riportare i luoghi allo stato autorizzato: il costo di tale demolizione & stato decurtalp
dal prezzo di stima,

Alla stessa tipologia di serre appartengono le due serre posie a ridosso del deposito/magazzine:
esse si sviluppano lungo Vintera parete nord/est del fabbricato. Si

tratta di un'unica campata con fa copertura divisa in tre elementi a doppia falda,

La superficie complessiva esclusivamente destinata a serre & di circa 1330 mq, comprensivi del
piceolo gruppo bagni destinato al pubblico posto neila terza campata, a nord.

1a - Uffici

All'interno delle serre addossate al deposito/magazzino si trovano un pato di uffici a servizio
dell'attivitd florovivaistica, della superficie complessiva di circa 45 mg, realizzati

con struttura prefabbricata e prisme di tamponamenta.

1b - Vendita al dettaglio

In corrispondenza dell'ingresso/uscita del pubblico dalle serre, una piccola area di circa

120 mg ¢ destinata alla vendita al dettaglio dei prodotti dell'attivita florovivaistica. Pur essendo
catastalmenle classificata come area commerciale, & parte integrante dells serra e non presenta
divisioni interne o caratteristiche tipologico/materiche differenti rispetio alla serra stessa.
Procedendo verso est, si sviluppa un'unica grande serra composta da quattro campate a tunnel,
All'interno della stessa & possibile individuare due ulteriori tipologie di serra.

" Giudice Dr. Giovanna Golinelli
Perito: Arch, Valeria MafTiolety
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Esceuzione Fogzaa N.O00671/13
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2 - serre a tunnel riscaldate con struttura di elevazione in vetro e coperturs in doppio
telo di polietilene

Si tratta della porzione centrale posta tra la serra con le coperture a doppia {alda ¢ le due

ultime campate a tunnel. La loro superficie lorda & pari & circa 605 mg.

3 - serre a tunnel aperte con sola rete ombregpiante antigrandine in copertura Procedendo
verso est, si tratta delle ultime due serre fronte strada, con parapetto di chiusura perimetrale,
completamente aperte dal parapetto in su, struttura di coperiura in ferro con soprastanie rete
ombreggiante anligrandine. Le serre sono accessibili sia dalle serre confinant sia dall'esterno
altraverso porte scorrevoli in ferro ¢ vetro poste lungo il late nord-est della proprietd, La loro
superficie forda & pari a cirea 603 mg.

La parte posteriore della proprietd, lato nord-ovest, & caratterizzata dalla formazione di serre a
campata unica & wnnel poste trasversalmente rispetto a tutte le altre serre. Per le loro particolari
caratteristiche vanno a costituire una ulteriore tipologia di serre cosi identificabile:

4 - serre a tunnel con struttura in elevazione in vetre, copertura con doppio strato di
polietilene, impianto di riscaldamento, impianto di raffrescamento (cooling system) ¢
predisposizione per impianto di subirrigazione

Si trata di 6 serre, divise planimetricamente in due parti (ire serre per ciascuna parte) attraverso un
passaggio scoperto. Le serre sono accessibili internamente dalle serre fronte strada o esternamenie
dal lato nord-ovest della proprield, con porte scorrevoli poste lungo il lato lungo delle serre. La loro
superficie complessiva & pari a circa 1770 mq.

3

901 151350229040 - Firmato Da: FOTIA FRANCESCO Emesso Da: FOSTECOM CA3 Serial# 7037

DEPOSITO/MAGAZZING

Nella porzione sud-ovest della proprietd, verso via degli Assini, si sviluppa il corpo di fabbrica
destinato & deposito/magazzino con annessi bagni e spogliatoi: per le sue caratteristiche costruitive ¢
assimilabile ad un capannone industriale ed & nettamente distinguibile dagli altri immobili presenti
sull'ares perché realizzalo con struttura in c.a. e prisme di tamponamento

L'accesso, posto sul fronte sud-est del fabbricato, & costituito da un doppio portone sezionale posto
direstamente sul piazzale interno alla proprietd. 1l fabbricato ¢ internamente cosi distribuito: Ia parte
frontale, per circa la metd della superficie complessiva, non presenta alcuna divisione a meno della
porzione destinata & ripostiglio. 11 blocco servizi e spogliatei, realizzate con prisme dj
tamponamento, divide Ja parte anteriore open space dalla parte posteriore del fabbricato,
caratterizzata invece datla suddivisione in pid spazi, destinati al ricovero dei diversi atirezzi |
imballaggi, carrelli, ecc. funzionali all'attivita lorovivaistica, nonché alla collocazione dei locali
tecnici.

Complessivamente il deposito/magazzino occupa una superficie lorda di circa 590 mq ad esclusione
det gruppo servizi ¢ spogliatoi che consta di una superficie lorda di circa 35 mg.

Sul lato sud-ovest del fabbricato, la banchina realizzata a confine con via degli Assini & stata coperta
¢ parzialmente chivsa con serramenti in ferro e policarbonato: tale intervento non auwtorizzato e
realizzato in difformita non risulta sanabile e pertanto sard ogeetio di demolizionpe entro 120 giorni
dal decreto di trasfetimento del bene, al fine di riportare i luoghi allo stato autorizzato; if costo di tale

demolizione ¢ staso decurtato daf prezzo di stima.

Identificato in catasto:
- icati: partita - intestata a
proprietd per 1/ 10 , categoria D/10, posto

al prano T,%Wndita: Euro 24.507,80, - registrata al’UTE con la scheds n BGO335773 del
09/10/2008
Coerenze: - confini del fabbricato iggenso orario: mapp. 262 sub, |
- fabbrcat ita - intestata a
roprietd per 1/1 fogho 3 mappaic 209 :
ano T, - rendita: Euro 371,85, - registrata all'UTE con 1a scheda 434006 del 06/12/2001
Coerenze: - confini dell'area di vendita da nord in senso orario: mapp. 262 sub. 701, mapp.
262 sub, 1,
L'edificio & stato costruito nel 1990 per la porzione relativa al deposito/magazzino ¢ nel 1999/2000
per la porzione relativa alle serre.
L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa m 4,20 per te serre e la zona di vendita al
dettaglio, m 2,70 per ghi uffici ¢ m 4,50 per il magazzino ed i depositi,

Giudice Dr. Giovanna Golinelli
Perito: Arch. Valeria Maffiolett
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Esceuzione Fugaar
Banca Popolare di Berpamo 8.p.a. conty
P [ 4

Destinazione urbanistica:

Nello strumento urbanistico, Piano di Governo del Territorio vigente: in forza di delibera
di approvazione del Consiglio Comunale n. 21 in data 20/04/2009 timmobile ¢ identificato
nella zona: Aree destinate alPesercizio dellagtiviea agricola,

Norme tecniche ed indici: Le aree sono destinate al ranienimento, alla promozione ed allo
sviluppo dell'agricoltura e deile attivita connesse, comprese quetle complementari agrituristiche.
Sono ammesse esclusivamente e opere funzionali alla conduzione det fondo e destinate al
soddisfacimento delle esigenze abitative dell'imprenditore agricolo 2 titolo principale, nonché le
opere destinate glle altrezzature e infrastrutture produttive. E' pertanto ammessa fa costruzione di
edifici rurali e loro complessi destinati alla residenza deli addetti all'attivita agricola, stalle e
fabbricati per allevamenti, silos, serbatol, depositi per attrezzi e macchine agricole, costruzioni
adibite alla prima trasformazione, manipolazione, conservazione e vendita dei prodotti agricolj
direttamente da parte della azienda insediata ¢ alia dotazione dei servizi accessori connessi, con
una SLP massima del 10% adibita alla vendita diretta di prodoiti complementari ail'attivita
agricola esercitata, E' inoltre ammessa la costruzione di serre e strulture fisse ¢ mobili per Ja
protezione della coltre,

In particolare gli indici sono quelli di seguito elencati:

- per le abitazioni:
- 10,01 me/mg
-H=m?7

- per ie costruzioni di servizio:
- Re = 5% - 40% (serre fisse)
-H=7m

Le abitazioni ¢ le infrastrutture realizzate a servizio delle attivitd agricole sono ammesse previa
costituzione del vincolo di pertinenzialita,

Negli insediamenti agricoli la costruzione di edifici per abitazioni dovra rispeltare il rapporto con
le superfici lorde da destinare all'attivie produttiva di mg/mg 0,2, compresi gli spazi di abitazione
e refativi accessori,

Con Delibera del Consiglio Comunale n. 61 del 03710/2012, relativa alla approvazione della
Variante alle norme del Piano delle Regole dal PGT - art, 35 (aree ad uso agricolo ¢ con
insediamenti rurali esistenti) il Consiglio Comunale ha deliberato che, relativamente alle sole
abitazioni a servizio di aziende orticole o {lorovivaistiche specializzate, 'indice di edificabilita & i
seguente:

~II'= 0,5 me/mg

Destinazione Parametro Valore Coetliciente Valore
resie/potenziale equivilents
Deposito/Magazzina e DM, Teale lorda 590,00 LL29000
Spopliatoi ¢ servizi annessi al deposito/magas he crealelords IS0 Tagst
Arca adibita s vendila direits “Sup. renls forda 00 ' Rome T
Plazzale ¢ arca esterna . veale lorda | 4.690,00 ... 69,00

)
Serre tipolegia 2
Seretipvlogia3
Serre tipologia 4

p. realo forda 133000
. reale lorda 6500
foda 60500 T
Jorda 177600 R O 2 T

< resle lorda 9,790,060 . 5.795 40

Giudice Dr. Giovanna Gelinglyy
Perito: Areh. Valeria Mafficlesti
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Banca Popolure di Bergamo S.p.a. com

Esccuzione ¥

Caratteristiche descritfive:

Caratteristiche strutturali;

Fondaziont:

Strutture verticalr,

Travi

Sovlar.

Copertura:;
Fondazioni:
Strutture verticall.
Travt:

Coperrura:

tipelogia: plinti isolati, materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Note: Riferito al fabbricato destinato a deposito/magazzino
materiale: ¢.a,, condizioni; buone,

materiale: ¢.a., condizioni: buone,

Note: Riferito al fabbricato destinato a deposito/magazzino
tipologia: solaio prefabbricato a lastre tipo predalles completalo in
opera, condizioni: buone,

Note: Riferito al fabbricato destinato & deposito/magazzino
tipologia: a terrazzo ¢ a falde, materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Note: Riferito al fabbricate destinato a deposito/magazzino
tipologia: plinti isolati, materiale: c.a., condizioni: buone.

Note: Riferito alle serre poste sul mappale 262

materiale: Ferro, condizioni: buone.

Note: Riferito alle serre poste sul mappale 262

materiale; acciaio, condizioni: buone,

Note: Riferito alle serre poste sul mappale 262

tipologia: a fulde e & tunnel, materiale: acciaio, condizioni: buone.
Mote: Riferito alle serre poste sul mappate 262

Compoenenti edilizie e costruttive:

Inflssi esterni:

Pareti esterne;

Rivestimento:

Fortane di fngresse:

Indissi Interny:

Manto di copertyra;

Infissi esterni;

Paretf esterne:

Rivestimerto,

tipologia: fissi ¢ a battente, materiale: ferro, protezione: inesistente,
condizioni: sufficienti.

Note: Riferito al fabbricato destinato a deposito/magazzino

materiale; muratura di blocchi di cls vibrato, rivestimento: intonaco di
cemento, condizioni: sufficienti,

Note: Riferito al fabbricato destinato a deposito/magazzino
ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.

Note: Riferito al fabbricato destinato a deposito/magazzino

tipologia: portone sezionale, materinle: alluminio e pve, condizioni:
buone.

Note: Riferito al fabbricato destinato a deposito/magazzine

tipologia: a battente, materiale: alluminio, condizioni: sulficienti,
Note: Riferito al fabbricato destinato a deposito/magazzino posto sul
mappale 262

materiale:  Impermeabilizzazione ¢ pavimentazione gallegpiante,
condizioni: sufficienti,

Note: Riferito al fabbricato destinato a deposito/magazzino
tipologia: fissi, materiale: ferro, protezione: teli avvolgibili, materiale
protezione: pve, condizioni: sufficients.

Note: Riferilo alle serre poste sul mappale 262

materiale; serramenti in ferro e vetro, condizioni: buone.

Note: Riferito alle serre poste sul mappale 262

ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
buone.

Note: Riferito alle serre poste sul mappale 262

Gindice Dr. Giovanna Golinelli
Perito: Arch. Valeria Maffiatetti
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Esceuzione Egrg
Banca Popolare di Bergame 5.p.a. cot

Portone di ingresso,

Infisst interni;

Pavim. Interna:

Cancello;

Impiansi:
Elettrico:

ldrice;

tipologia: porte automatiche e portoni scorrevoli, materiale: alluminio
¢ pve, condizioni: buone,

Note: Riferito al fabbricato destinato o deposito/magazzino posto sul
mappale 262

tipologia: scorrevole, materiale: alluminio, condizioni: buone,

Note: Riferito al fabbricate destinato g deposito/magazzino posto sul
mappale 262

materiale: battuto di cemento, condizioni: buone,

tipologia:  scorrevole, materiale: accialo, apertura; eletirica,
condizioni: sufficienti,

tipofogia: con cavi a vista, tensione: 220V, condizioni: sufficient,
conformitd: da collaudare.

tipologia: con tubazioni a vista, alimentazione: diretta da rete
comunale, rete di distribuzione: wbi in ferro zincato, condizioni:
sufficients, conformita: da coMaudare,

Giodice Dr. Giovanna Golinelli
Perite: Arch. Valeria Maffiolews
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Esccuzione Fgrzats N
Banes Popolure di Bcrgqmus.p.a. con e

S Descrizione apparggmehto:_di'cui alpunto B

Piena proprietd per la quota di 1/] di appartamento sito in Treviolo {Bergamo) Via del Cerlone
8/10.
Composto da un appartamento ad uso esclusivo dell'imprenditore agricolo, legato ¢ vincolato
allattivitd  florovivaistica, posto sopra il deposito/magazzine dove si svolge l'attivita;
l'appartamento, al lordo dei terrazzo, sviluppa una superficie di cirea 136 mg.
E" costituito da una zona giorno composta da ingresso, cucing, soggiorno/sala da pranzo ed um
zona notte composta da disimpegno, camera da letto con bagno privato, ampia camera suddivisa in
due ambienti separati (cameretia e studio) attraverso un armadio e altro bagne. Tutle le quattro
facciate dell'unitd immobiliare affacciano sulla copertura praticabile del sottostante deposito,
parzialmente adibita a terrazza sul fronie principale dell'appartamento, posto a sud/est; la terrazza
ha una superficic di circa 28 mq: vi si accede direttamente dal soggiorno attraverso due porte-
finesire.
L'appartamento & accessibile dal vano scale ad uso esclusiva posto sul lato sud-ovest del
magazzino, all'interno detl'inviluppo dello stesso.
Esternamente all'appartamento, a chindere 'angolo sud deflo stesso, & stato realizzato un piccolo
locale teenico/ripostighio all'interno del quale ¢ stata collocata la caldajetta: tale intervento &
stato realizzato in difformitd rispetto a quanto autorizzato nelle pratiche edilizie ¢ non &
sanabile. Sard pertanto oggetto di demolizione entro 120 giorni dal decreto di trasferimento
del bene, al fine di riportare i iuoghi slo stato autorizzato; il costo di tale demolizione & stato
i: partifa - intestata a

decurtato dai prezzo di stima, —
proprietd per 1/1 foglio 3 mappale 262 subalterno 702, categoria

entificato al catasto fabbri
4Sse iale 168, composto da vani 6 vani,

posto al piano T-1, - rendita: 526,79, - registrata all'UTE con la scheda BGOO90O76 del
23/04/2015
Coerenze: - confini dell'abitazione da nord in senso orario: copertura non praticabile, terrazza di
pertinenza
L'edificio & stato costruito nel appartamento ¢ stato realizzato con atorizzazione del 2001 in
sopraclevazione al sottostante magazzino realizzato nel 1989/1990,
L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di 2,70 m,

-

Destinazione urbanistica;

Nello strumento wrbanistico, Piane di Governo del Territorio vigente: in forza di delibera

di approvazione del Consiglio Comunale n. 21 in data 20/04/2009 Pimmobile & identificato
nella zona: Arce destinate all'esercizio dell'attivita agricola,

Norme tecniche ed indici: Le ayee sono destinate 2l mantenimento, alla promozione ed allo
sviluppo dellagricoltura e delle attivita connesse, comprese quelle complementari agrituristiche.
Sono ammesse esclusivamente e opere funzionali alla conduzione del fondo ¢ destinate al
soddisfacimento delle esigenze abitative dell'imprenditore agricolo a titolo principale, nonché le
apere destinate alle attrezzature e infrastruiture produttive. E' pertanto ammessa la costruzione di
edifici rurali ¢ loro complessi destinati alla residenza del; addetti all'attivitd agricola, stalle ¢
fabbricati per allevamenti, silos, serbatoi, depositi per attrezzi ¢ macchine agricole, costruzioni
adibite alla prima trasformazione, manipolazione, conservazione e vendita dei prodotii agricoli
dircttamente da parte della azienda insediata ¢ alla dotazione dei servizi accessori connessi, con
una SLP massima del 10% adibila alla vendita diretta di prodotti complementari all'attivita
agricols esercitata. E' inoltre ammessa la costruzione di serre e strutture fisse ¢ mobili per Ia
protezione defla colture,

In particolare gli indici sono quelli di segutio elencati:

- per le abitazioni:
- 10,01 me/myg
~H=m?7

- per le costruzioni di servizio:
- Re = 5% - 40% (serre fisse)
“H=7m

" Gindice Dr. Giovanna Golinelli
Perito: Arch. Valeria Maffiolettj
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Escouziogeborsasy M 000671713
Banca Popolare di Bergamo 8. p.. e

Le abitazioni ¢ le infrastrutture realizzaic a servizio delle attivitd agricole sono ammesse revia
8

costituzione del vincolo di pertinenzialits,

Negli insediamenti agricoli ta costruzione di edifici
le superfici lorde da destinare allativita produttiv
¢ relativi accessori,

Con Delibera del Consiglio Comunale n. 61 del 03/10/201
Variante alle norme del Piano delje Regole dal PGT
insediamenti rurali esistenti) il Consiglioc Comunale ha
abitazioni a servizio di aziende orticole o florovivaistiche specializzat

seguente:
- If = 0,5 me/mg

VYalore Valore
Destinnzione Parametro Coefficiente
SR POSEAZIALE s wcomsommrsosconcun L RIVAIERIE,
sppartamento con scala privata Sup, reale lorda 155,50 1,00 155,50 N
lerrnzze Sup, reale lorda 28,00 0,31 9,24
Sup. reale lorda 183,530 164,74

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondazriont;
Strutture verticall:
Travt:

Solar:

Copertura:
Balconr:

tipologia: plinti collegati, materiale: ¢.a., condizioni: sufficientd,
materiale: ¢.a,, condizioni: buone.

materiale: c.a,, condizioni: buone,

tipologia: solaio prefabbricato a lastre tipo predalles completato in
opera, condizioni: buone,

tipologia: a falde, materiale: c.a., condizion: buone.

materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti,

Componcmi edilizie e costruttive:

Infissi esterni:

Inflssi internt:

Manto di copertora:

FParetf esterne:

Pavim, Esterna;
Pavim. Interna:
Flafony;

Rivestimento:

Forione di ingresso:

Scale:

}mpianti:
Antifurte:

Chiolfonico;
Gas

Eletirica:
ldrico:

Termico:

tipologia: ante a baltente, materiale: PVC, protezione: tapparelle,
materiale protezione: plastica, condizioni: buone.

tipologia: 4 baltente, materiale; legno tamburato, condizioni: buone.
materiale: tegole in cemento, condizioni: buone.

materiale: muratura di blocchi di cls vibrato, rivestimenio: elementi
prefabbricati in cls, condizioni: buone.

materiale: mattoneile di cemento, condizioni: sufficienti,

materiale: piastrefle di grés, condizioni: buone,

malteriale: stabililura, condizioni: buone.

ubicazione: bagno, materiale: ceramica, condizioni: buone,

tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: buone,
posizione: a rampe paraliele, rivestimento: piastrelle di  pres,
condizioni; buone,

tipologia: a contatti perimetrali, condizioni: suflicienti, conformita; da
collaudare,

tipologia: video, condizioni: buone, conformita: da collaudare,
tipologia: soliotraccis, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in rame, condizioni: buone, conformita: da collaudare.

tipologia: sottolraccis, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
da collaudare,

tipologia: sottotraccia, alimentazione: direlta da rete comunale,
condizioni: buone, conformita: da collaudare,

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, diffusori: riscaldamento
a pavimento, condizioni: buone, conformitd: da collaudare.

Gmdn.c Dr Giovar solinell:
Perito: Arch. Valeria Maffioleti
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per abitazioni dovra rispettare il rapporlo con
a di mg/mgq 0,2, compresi gli spazi di abitazione

2, relativa alla approvazione della
- art, 35 (aree ad uso agricolo e con
deliberate che, relativamente alle sole
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Esceuzione
Banca Popolare di Bergamo 8.p.a. con

ypartamento di cui al punto C

Piena proprietd per la quota di 1/1 di appartamento sito in Trevioko (Bergamo) via degli Assin,
Composto da un appartamento ad uso esclusivo dell'imprenditore agricolo, legato ¢ vincolato
all'attivitd agricola florovivaistica di cui al mappale 262,

Lappartamento & frutto del sopralzo dell'originario magazzino destinato ora a centrale termica
dell'azienda florovivaistica posta al mappale 262; 'appartamento, al lordo dei

balconi, ha una superficie di circa 128 mq ed & costituito da una zona giorno composta da cucina ¢
soggiorno/sala da pranzo ed una zona notte composia da disimpegno che

distribuisce una camera da letto con cabina armadio e bagno privato, un bagno e una

camera. L'appartamento ¢ interamente circondato da un balcone della superficie complessiva di
circa 65 myq, al quate si accede dalla sala.

Identificate al catasto fabbricati: intestata g 3
mappaje 1009 subalterno 703, calegoria A/3, ¢ " 1ICIE caty " i #nij 6
vani, posto al piano 1, - rendita; 433,82, - registrata all'UTE con la scheda 156188 del 05.12.2000
Coerenze: - confini deli'abitazione da nord in senso orario: prospetto su cortile di proprietd privata
di cui al mappate 1009 sub 704,

L'edificio ¢ stato costruito nel 1979 per la parte a piano terra costituila dall'originario magazzino
attualmente destinato a centrale termica, nel 1999 per quanto riguarda I'appartamento in oggetto
autorizzato con successiva richiesta di sopralzo.

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,70.

Destinazione urbanistica;

Nello strumento urbanistico, Piano di Governo del Territorio vigente, in forza di delibers di
approvazione del Consiglio Comunale n. 27 in data 20/04/2009, limmeobile & identificato nella
zona: Contesti con connotazioni agrarie ¢/o di valore ecologico e paesistico.

Norme tecniche ed indici: deve essere perseguita la conservazione dello stato dej luoghi,
dell'impianto vegetazionale ¢ colturale e di valorizzazione degli elementi di interesse ambientale e
naturalistico presenti. Su tali aree & vietata ogni nuova costruzione salvo quelle strettamente
necessarie per la vigilanza ¢ la manutenzione dei luoghi,

Per gli edifici esistenti contrassegnati da apposita simbologia aventi destinazione residenziale (RE)
sono ammesse operazioni di manutenzione ordinaria e straordinaria, mentre per glt edifici egistenti
destinati ad attivith agricola (RU) alla data di adozione del PGT, sono consentiti atmpliament;
dell'attivitd effettivamente in atto.

0 I
Destinnzione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale/potenziale ] cquivilente
appartamento Sup.realolods 12800 100 12800
balcone Sup. reale lorda 65,00 0,33 21,45
Sup. reale lorda 193,00 S .25~ S

Jindice Dr. Giovanna Golinellj
Perito: Arch. Valeria Maffioleui
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Esccuzione Fog
Banca Popolare di Bergamo S.p.a. conty,

Caratteristiche deserittive:

Caratteristiche strutturadi:

Fondazioni:
Strutture verticalt;
Travi:

Solat;

Copertura:
Srale:

Balcont,

tipologia: plinti isolati, materiale: c.a., condizioni: buone.

iateriale: c.a., condizioni: buone.

materiale: ¢.a., condizioni: buone,

tipologia: solaio prefabbricato a lastre tipo predalles completato in
opera, condizioni: buone.

tipologia: g falde, materiale: ¢.d., condizioni: buone,

tipologia: a rampe parallele, materiale: ¢4, ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: buone.

materiaie: ¢.a., condizioni: buone.

Component edilizie e costruttive:

Cancelto:

Inflssi esterni:

Infissi internt:

Manro di copertura:

Pareti estorme:

Pavim. Esterna:
Pavim, Interna;
FPlafuni:
Rivestimento:

Portone di ingresso;

Seale:
Im pranti:
Antifuri,

Cholonico.
Cras:

Elettrico;
Tdrice:

Termrico:

tipologia: doppia anta a battente, materiale: acciaio, apertra;
manuale, condizioni: scarse,

tipologia; ante a batiente, materiale: PVC, protezione: 1apparelle,
materiale protezione: plastica, condizioni: buone.

tipulogia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: buone,
materiale: tegole in cemento, condizioni: buone,

materiale: mitratura i blocchi di cls vibrato, rivestimento: elementj in
cls prefabbricati, condizioni: buone,

materiale: mattonelle di gres, condizioni; sufficienti,

materiale: piasirelle dj ceramicd, condizioni: buone.

malteriale; stabilitura, condizioni: buone.

ubicazione: bagno, materiale; ceramica, condizioni: buone.

tipologia: anta singola a battente, materiale: Jegno tamburato,
condizioni. buone.

posizione: a rampe parallele, rivestimento: granito, condizioni: buone,

tipologia: a contatti perimetrali, condizioni: buone, conformity: da
collaudare,

tipolegia: audio, condizioni: buone, conformita: da collaudare,
tipologia: soltotraccia, alimentazione: metany, condizioni: buone,
conformitd: da collaudare,

tipologia: sottotraceia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
da collaudare.

tipologia; solotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
condizioni: buone, conformita: da collaudare,

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, diffusori: termosifoni in
alluminio, condizioni: buone, conformiti: da collaudare,

Sindice Dr., Giuv:innadelihclii S
Perito: Arch. Valeria Maffioleu;
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Esecuzione Fogegta N.000671/) 3
] Baaca Popolare di Bergamo S.p.a. """'l’h_w....N...,...u

| Descrizione centrale termica con cortile privato di cui al punto D

Piena proprietd per la quota di 1/] di centrale termica con corfile privato site in Treviolo
{Bergamo) via depli Assini.

Composto da centrale termica con servizio igienico e giardino privalo posta al piano terra: la
centrale termica ha una superficie di circa 135 mq, al lordo del bagnetto di pertinenza: il
cortile/deposito attrezzi dal quale ¢ circondata sui qualiro lati, ha una superficie di circa 685 mg.
La centrale termica & un unico ambiente caratterizzato dally presenza di tulta Pimpiantistica
meccanica necessaria al funzionamento delle serre poste sul mappale 262. Dalla centrale termica,
altraversando via degll Assini, le tubazioni servono gli immobili posti sul mappale 262, ad
esclusione dell'appartamento che ¢ autonomo.

La scala comune serve un piccolo ripostiglio/cantina posto al piano seminterrato, della superficic
lorda di circa 5 mq.

L'accessibilith alla centrale termica  avviene direttamente dal cortile privato attraverso portone
industriale scorrevole.

L'accessibilitd al'area avviene direttamente da via degli Assini con cancello a doppia anta battente.
Sut cortile privato ad uso esclusivo sono stati realizzati spazi per i} deposito altrezzi ¢ § serbatoi del
gasolio,

1 a0 nord ed il lato est dell'immobile sono coperti da tetioia: la teltoia posta sul lato est, pur
essendo stata oggetto di concessione in sanatoria nel 1991, non compare nelle praliche successive
€ non & accalastata; la stessa & pertanto realizzata in difformitd ai pilt recent titeli abilitativi ¢ non
¢ sanabile. Sard pertanto oggetto di demolizione entro 120 giomi dal decreto di trasferimento del
bene, al fine di riportare i loghi allo stato autorizzato; il costo di tale demolizione ¢ stato

decurtato dal prezzo di stima,
ifi icali: partita - intestata ;
oprietd per 1/1 foglio” 3 mapy . calegoria

. tisto {2 |

+ Posto al plano T, - rendita: Zuro 2.406.40. - registrata all'UTE con 1a scheda BGO286140 del
04/09/2008
Coerenze: - confini delParca da nord in senso orario: fosso irriguo, via degli Assini, mapp. 1009
sub 705, mapp, 573;
Note: 8i precisa che il mappale ¢ costituito dal fabbricato destinato a centrale termica con
cortile/deposito atsrezzi privato,
L'edificio ¢ stato costruilo nel 1a centrale termica & stata edificata originasiamente nel 1979 con la
funzione di magazzino annesso alie serre realizzate sul mappale 1009 ¢ sui mappali 572 ¢ 573/,
L'unitd immobiliare ha un‘allezza interna di circa m 4,00 per la centrale termica, m 2,25 per
ripostiglio,

70961151d5d2e9f04G - Firmata Da: FOTIA FRANCESCO Emesso Da: POSTECOM CAR Sarall Frisaa

Destinazione urbanistica;

Netlo strumento urbanistico, Pisno di Governo def Territorio vigente, in forza di delibera dj
approvazione del Consiglic Comunale n, 21 in data 20/04/2009, Pimmobile ¢ identificato nella
zona: Contesti con connotazioni agrarie ¢/ di valore ecologico e paesistico,

Norme tecniche ed indici: deve essere perseguita la conservazione dello stato dej luoghi,
dellimpianto vegetazionale ¢ colturale ¢ di valorizzazione degli elementi di interesse ambientale ¢
naturalistico presenti, Su ali aree & vietata ogni nuova costruzione salvo quelle strettamente
necessarie per la vigilanza e la manutenzione dei huoghi.

Per gh edifici esistenti contrassegnati da apposita simbologia aventi destinazione residenziale {RE)
sono ammesse operazioni di manutenzione ordinaria e straordinaria, mentre per gli edifici esistenti
destinati ad attivitd agricola (RU) alla data di adozione del PGT, sono consentiti ampliamenti
dellattivitd effettivamente in atto,

Perito: Arch. Valeria Maffiolett;
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Esceuzione B 000671713
Banca Popolare di Bergamo 8.p.a. con S

BPrestinazione Parameiro Valore Coefficiente Valore
~ reale/polenziale equivalente

Centrale termica ¥t el lords 135,00 Loo. 13500
Ripostigho : e SUperealelords 5,00 0.33 e O3 @
Cantili ¢ piazzali adibiti in parte a deposito attrezzi~ Sup. reale lord 685,00 0.10 76,20 §
Sup.realelord 82500 2585 5
Caratteristiche descrittive: w
Caratteristiche strutturali; &
Fondaziont; tipologia: plinti isolati, materiale: c.a., condizioni: buonc. £
Strattyre verticall materiale: c.a., condizioni: buone, a
Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone. 5
Sulai. tipologia: solaio prefabbricato & lastre tipo predalles completato in 53
opera, condizioni: buone, 3
Copertura: tipologia: a terrazzo ¢ a falde, materiale: c.a., condizioni: buone. %
Componenti edilizic e costruttive: 5
Infissi esternt: tipologia: fissi e a battente, materiale: ferro, protezione: inesistente, o
condizioni: sulficient]. &
Facell esterne: materiale: muratura di blocchi di s vibrato, rivestimento: intonaco di 2
cemento, condizioni: sufficient. §
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: £
buone, by
Portone di Ingresso: tipologia: ante scorrevoli, materiale: ferro e vetro, condizioni: buone. 5
Pavim. Interna; materiale: al rustico, condizioni: buone. 2
Caneello; tipologia:  scorrevole, materiale: acciaio, apertura:  elettrica, E
condizioni: sutficienti. v
Marto di copertura: materiale:  Impermeabilizzazione ¢ pavimentazione gallegpiante, g
condizioni: sufficienti, §
Impianti: @
Eleitrico: tipologia: con cavi a vista, tensione: 220V, condizioni: sufficienti, o
conformitd: da coltaudare, 2

fdrico: tipologia: con tubazioni a vista, alimentazione: diretta da rete

comunale, rete di distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni:
sufficienti, conformita; da collaudare,

© Giudice Dr. Giovanna Golinelti
Perito: Arch. Valeria Maffioletti

Firmato Da: MAFFIOLETTI VALERIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serial®: 382ba5d30470270
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Esecuzione ¥
Banca Popolare 4 Bergamo S.p.a. cont

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

8.2,

8.3

Considerato che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetio
cconomico del bene con il sue vatore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso
¢ compreso sia il valore dei fabbricati sia quetlo dell'area su cui ghi stessi insistono,
nonche il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con I'srea e con le
costruzioni stesse.

La valulazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate
degh immobili nonché in base al valore venale unitario corrente al momento delfa stima.
La determinazione del valore venale viene effettuata medianle stima
compuarativa, ed in relazione a ¢id sono state esperite in sito e presso ditte specializzate
dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di immobili similari a
quelli oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d'uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similari si & proceduto alla correzione di tali
valorl, tenendo conto di tutte le circostanze concomitanti, specifiche ed influenti, che
determinano una variazione del valore venale medio degli immobili in questione, ed in
particolare la velustd e ubicazione dell'immobile, posto in zona semiperiferica a
destinazione mista (residenziale, produttiva, agricola), ks relativa accessibilitd, nonche le
varie ¢ peculiari caratteristiche tecnico-costruttive dei diversi beni ogpetle di stima ed i
loro stato di conservazione che nel complesso pud essere considerato sufficiente. 81 ¢
tenuto inoltre conto della destinazione urbanistica defl'area sulla guale sono ammesse
esclusivamente opere funzionali alla conduzione del fondo e destinate al soddistacimento
del’esigenze abitative dell'imprenditore agricolo.

Fonti di informazione

Catasto di Bergamo, Conservatoria dei Repistri Immobitiari di Bergamo, ufficio tecnico
di Comune di Treviolo. Agenzie immobiliari ed osservatori de! mercato: Apgenzie
immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobitiare di Bergamo e Provincia,
Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, Mercato immobiliare per strutiure
similari, raceolta di informazioni on line, Valori agricoli medi della Provincia di Bergamo
{Agenzia del Territorio).

Valutazione corpi

A, serre per azienda floricola specializzata con annessi uffici, servizi ¢ spogliatoi,
magazzini, depositi, area vendita al dettaglio
Stima siptetica comparativa parametrica
Il calcelo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Superficle Valore unitario valore complessive
eqguivatente -
Deposito/Magazzine 5 € 600,00 € 354.000,00
Spopliualoi ¢ servizi annossi ol .
deposito/magazzing 38.59 € 600,00 C2310000
Uffiei 56,25 € 600,00 € 33.750.(}()_
Area adibita a vendita diretta 120,00 € 700,00 € 84.000,00
Piazzale ed area esterna 469,00 € 60,00 € 28.140,00
Serre tipologia | 1.995,00 e 00 e 19.700,00
Serre tipologia 2 453,75 € 60,00 €27.22500
Serre tipologia 3 302,50 6000 € 18.150,00
Serre tipologia 4 1.770.00 €60.00 €106.200,00
5.795.00 € 794.265.00
- Valore corpo: € 794.265,00
- Valore complessivo intero: € 794.265,00
- Vajore complessivo diritto e quota: € 794.265,00

Giudice Dr. Giovansa Golinelli
Perito: Areh, Vaberia Mafficleni
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Esccuzione Forzata N.O0O0671/13
lanca Popolare di Bergamo S.p.a. conir

B. appartamento
Stima sintetica comparativa parametrica:
11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Pestinazione Superficie Valore unitario valere complessivo
s . cauivalente
appartamento con seala privata 155,50 €1.100,00 €171.050.00
terrazzo 9.24 € 1.100,00 €10,164 .00
164,74 € 181.214,.00

- Valore corpo:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto € guota:

appartamento
Stima sintetica comparativa parametrica!
Il caleolo del valore ¢ effettuato in base alle superici lorde equivalenti;

€ 181.214,00

€181.214,.00

€ 181.214.00

Destinazione Superficie Valore unitario valore complessivoe
cauivalente
PPATIAMCING o JREOO €1.100,00 € 140.800.00
balcone 21,45 € 1.100,00 € 23.595,00
149,45 € 1064.395.00

- Valore corpo:
- Valore complessivo intero;
- Valore complessivo diritto e quota:

. centrale termica con cortile privato

Stima sintetica comparativa parametrica:
1] caleolo del valore & effettuato in base slle superfici lorde equivalenti:

€ 164,395,00
€ 164.395,00
€ 164.395,00

Destinazione Superficie Valore unitario vilore tomplessive
cquivalente
Centrale termica £35.00 € 500,06 € 67.500.00
Ripostiglio 1.65 € 500,00 €825.00
Bl el wi P i
a deposito altrezzi 68,50 € 500,00 € 3B.F00,00
205,18 € 102.575,00

- Valore corpo:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto ¢ quota:

Riepilogo:

€ 102,575,600
€ 102.575,00
€ 102.575,00

i

Superfiiie Valore intero medio

Immobile
lorda Ponderake

Valore dirltte ¢ quota

serre per azienda
floricola specializzala
con annessi uffici, 5100
servizi e spogliatoi,
magazzini, depositi, area
vendita al dettaglio

€ 794.265.00

€794, 265,00

B appartamento 156

€181.214,00

€ 181.214,00

C appartamento 128

€ 164.395,00

€ 164.395,00

D centrale termica con

. ) 825
cortile privato

€ 102.575,00

€102.575,00

1.228.996,50

€ 1.242.449,00

Gindice Dr. Giovanna Golinelli

Perito: Arch. Valeria MafTioletts
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Esccuzione Forzata N.000671/
Banca Popolare di Bergamo 8.p.a. conr e

8.4, Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduzione del valore dei 13% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: € 186.367,35
Spese teeniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 15.900,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico del'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
8.5. Accertamento procedura espropriativa
I beni oggetto della presente procedura, non risultano oggello di
procedura espropriativa per pubblica utitita.

8.6. Giudizio di comoda divisibilita;

Sebbene § beni siano riconducibili a due corpi di fabbrica separati ¢ distinti non solo
catastaimente ma anche territorialmente (le proprictd sono divise ira via del Cerlone e via
degli Assini), considerato il vincolo urbanistico che lega indissolubilmente  terreni alle
atlivitd svolte, considerato che gli appartamenti sono legati al soddisfacimento delle
esigenze abitative dell'imprenditore agricolo ¢ considerato inoltre che la centrale termica
posta sul mappale 1009 ¢ ad esclusivo servizio delPattivitd florovivaistica che si sviluppa
sul mappale 262, per tutti questi motivi non si & ritenuto possibile suddividere i beni in
fotti separati. Gli stessi costituiscono pertanto un unico Jotto indivisibile,

8.7. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurlazioni nello stato di fatto
in cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica
e/o catastale a carico defl'acquirente, in arrotondamento: € 1.040.000,00
{Diconsi Euro unmilionequarantamila/00)

7G27089b1 15fd5d2eSH040 - Firmato Da: FOTIA FRANCESCO Emessc Da: POSTEGCOM CA3 Serial#: 70338

Bergamo, 5 maggio 2015

il perito
Arch. Valeria Maffioletti

VALERIA
MAFFIOLETT}

Giudice Dr. Giovanna Golfinelli T
Perite: Arch, Valeria Maffioleui
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Esecuzione Fogeata N.000671/
Banca Popolure di Bergamo S.p.a, com“ﬂ_. o

Allegati Lotto 1 - Unitd immobiliari in Treviolo (BG) via del Cerlone 8/10 — via deglj Assini:

- Allegato n.1: Documentazione fotografica;
- Allegato n.2: Estratto mappa catastale mappale 262,
- Allegato n.3: Elenco immobili mappale 262;
- Allegato n.4: Elaborato planimetrico mappale 262;
- Allegato n.5: Scheda Planimetrica n. BG0335773 del 09/10/2008

mappale 262 sub. 701 - Serre, deposito/magazzino, uffici, spogliatel e servizi;
- Allegato n.6: Denuncia di variazione catastale Prot. BG 0090076 del 23/04/2015

mappale 262 sub 702 — Appartamento;
- Allegato n.7: Estratto mappa catastale mappale 1009;
- Allegato n.8: Elenco immobili mappale 1009,
- Allegato n.9: Elaborato planimetrico mappale 1009;
- Allegato n.10: Scheda Planimetrica n, BGO286140 dei 04/09/2008

mappale 1009 sub. 704 - Centrale termica con cortile di proprieta esclhusiva
- Allegato n.11: Scheda Planimetrica n. 156188 del 05/12/2000

mappale 1009 sub. 703 - Appartamento;

- Allegato n,12: Visura per soggetto n® T237624 del 01/12/2014;
- Allegato n.13: Centificato di destinazione urbanistica mappali 262 ¢ 1009,
- Allegato n.14; Delibera del Consiglio Comunale n. 61 del 03/1072012;
- Allegato n.15: Attestato di prestazione energetica - mappale 262 sub 702 - Appartamento;
- Allegato n.16: Attestato di prestazione energetica - mappale 1009 sub 703 - Appartamento;
- Allegato n.17: Atto di donazione — Notaio Adele Cesaro, n, 50/48 rep. del 18 luglio 2006.

La sottoscritta dichiara che copia dell’elaborato peritale ¢ refativi allegati ¢ stata trasmessa alle
parti come segue:

- Al creditore procedente Banca Popolare di Bergamo S.p-A.: consegna a mezzo mail pee detl'elaborato
peritale ¢ relativi allegati, comprensivi di copia dei medesimi files privi dei dati sensibili, all'indirizzo di
posta elettronica: avvflavioparrone(@enipec.it;

- Al credilore intervenuto Credito Bergamasco S.p.A.: consegna a mezzo mail pec dell'elaborato peritale e
relativi allegati, all'indirizzo di posta elettronica: arturo bottif@bergamo.pecavvocatiit:

- Al creditore intervenuto Equitalia Nord S.p.A.: consogna a mezzo maif pec dell’elaborato peritale e
relativi allegati, all’indirizzo di posta elettronica; immaobiliari fombardia@pec.equitalianord.it;

- Al debitore: consegna a mezzo del servizio postale con raccomandata R.R,
Bergamo, 5 maggio 2015

il perito
Arch, Valeria Maffioletti

VALERIA
MAFFIOLETT)

r

Gmdlcc Dr. Giovan:i%ﬁ&iﬁelli
Perito: Arch, Valeria Maffioketti
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Esecuzione Forzata N, 671/13

BANCA POPOLARE DI BERGAMO $.P.A.

Descrizione lotto per bande di vendita
~LOTTO 1 -

Piena proprietd per la guota di 1/1 di serre per azienda floricola specializzata
con_annesst uffici, servizi e spogliatoi, mapazzini, depositi, area vendita al
dettaglio sito in Treviolo (Bergamo) Via del Cerlone 8/10, via degli Agsim,

Si tratta di una azienda florovivaistica realizzata su un terreno agricolo di circa
9.790 mq di cui circa 5.100 mq coperti ad uso serre per floricoltura intensiva
con annessi servizi, spogliatoi, magazzini/depositi, uffici ¢ zona di vendita al
dettaglio: 1 beni sopra citati occupanc quasi interamente il piano terra degli
immobili ad esclusione della porzione destinata a scala di proprietd privata per
Faccesso all'appartamento  dell'imprenditore agricolo realizzato sopra il
deposito. La restante area esterna, interamente pavimentata e pari 3 4,690 mq, ¢
destinala a percorsi, piazzale e parcheggio per il pubblico.

L'accessibilit alla proprietd avviene diretamente da via Cerlone
aftraverso accesso carrale controllato con cancello carrale scorrevole.

In base alle caratteristiche tipologiche e costruttive, ¢ possibile suddividere
Fattivitd florovivaistica nelle seguenti tipologie:

SERRE

Tutte le serre sono realizzate con struttura in acciaio infissa su cordolo in
calcestruzzo

perimetrale posto lunge le chiusure in ferro ¢ vetro, mentre fa struttura
intermedia che delimita le campate delle serre ¢ direttamente infissa a terra;
tutte le serre sono pavimentate con battuto di cemento a quadri regolari con
giunti di posa. Sono tutte dotate di impianto elettrico a vista, di impianto di
illuminazione e di sistema di raccolta dell'acqua utilizzata per bagnare le
varie tipologie di piante ¢ fiori. Tutte le serre sono dotate di sistemi dj
oscuramento sulle chiusure perimetrali e sulle coperture,

La superficie complessivamente destinata a serre & di circa 4.475 mq al Jordo
degli uffici, dei servizi e della zona di vendita al dettaglio. L'altezza interna
delle serre ¢ di circa 4,20 metri.

L'accesso alle serre avviene direttamente dal piazzale di proprietd al quale si
accede da via del Cerlone.

Complessivamente si contano 10 serre (15 campate in tutto), che, sulla base
delle diverse tipologie impiantistiche che le caratterizzano, sono cosi divisibili;

1 - serre riscaldate con copertura a falda, struftura in elevazione ¢ di
copertura in ferro ¢ vetro

Sitratta della serra centrale, divisa in 3 campate, coperte ciascuna da 3
efementi a falda;

in corrispondenza della prima campata si trova lingresso coperto del pubblico
alla attivita floricola. L'ingresso & stato chiuso con serramenti in ferro e vetro
ed & stata realizzata una porta automatica: la bussola cosi realizzala non &
autorizzaia. Tale difformitd, che risulta

non sanabile, sard oggetto di demolizione entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento del

bene, al fine di riportare i luoghi allo stato autorizzato: il costo di tale
demolizione é stato decurtato dal prezzo di stima.

Alla stessa tipologia di serre appartengono le due serre poste a ridosso del
deposito/magazzino: esse si sviluppano lungoe lintera parete nord/est del
fabbricato. Si tratta di un'unica campata con la copertura divisa in tre elementi
a doppia falda.
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La superficie complessiva esclusivamente destinata a serre ¢ di circa 1330 mq,
comprensivi del piccolo gruppo bagni destinato al pubblico posto nella terza
campata, a nord.

1a - Uffici

All'interno delle serre addossate al deposito/magazzino si trovano un paio di
uffici a servizio dell'attivita florovivaistica, della superficie complessiva di circa
45 mq, realizzati con struttura prefabbricata e prisme di tamponamento.

1b - Vendita al dettaglio

In corrispondenza dell'ingresso/uscita del pubblico dalle serre, una piceola area di
circa

120 mq & destinata alla vendita al dettaglio dei prodotti dell'attivita
florovivaistica. Pur essendo catastalmente classificata come drea commerciale, é
parte integrante della serra e non presenta divisioni interne o caratteristiche
tipologico/materiche differenti rispetto ala serra stessa.

Procedendo verso est, si sviluppa un'unica grande serra composta da guattro
campate a tunnel. All'interno della stessa & possibile individuare due ulterior
tipologie di serra.

2 - serre a tunnel riscaldate con struttura di elevazione in vetro e copertura
in doppio telo di polietilene

Si tratta della porzione centrale posta tra la serra con le coperture a doppia falda ¢
le due ultime campate a tunnel. La loro superficie lorda ¢ pari a cirea 605 mq,

3 - serre a tunnel aperte con sola rete ombreggiante antigrandine in
copertura

Procedendo verso est, si tratta delle ultime due serre fronte strada, con parapetto
di chiusura perimetrale, completamente aperte dal parapetto in su, struttura dj
copertura in ferro con soprastante rete ombreggiante antigrandine, Le serre sono
accessibili sia dalle serre confinanti sia dall'esterno attraverso porte scorrevoli in
ferro e vetro poste lungo il Jato nord-est delia proprietd. La loro superficie lorda &
pari a circa 605 mq.

La parte posteriore della propriet3, lato nord-ovest, & catatierizzata dalla
formazione di serre a campata unica a tunnel poste trasversalmente rispetto a tutte
le altre serre,

Per fe loro particolari caratteristiche vanno a costituire una ulteriore tipologia di
serre cosi identificabile:

4 - serre a tunnel con struttura in elevazione in vetro, copertura con doppio
strato di polietilene, impianto di riscaldamento, impianto di raffrescamento
(cooling system) e predisposizione per impianto di subirrigazione

Si tratta di 6 serre, divise planimetricamente in due parti (tre serre per ciascuna
parte) attraverso un passaggio scoperto. Le serre sono accessibili internamente
dalle serre fronte strada o esternamente dal lato nord-ovest della proprietd, con
porte scorrevoll poste lungo il lato lungo delle serre. La loro superficie
complessiva ¢ pari a circa 1770 mq.
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DEPOSITO/MAGAZZINO

Nella porzione sud-ovest della proprieta, verso via degli Assini, si sviluppa i
corpo di fabbrica destinato a deposito/magazzino con anness bagni ¢ spogliatoi:
per le sue caratteristiche costruttive & assimilabile ad un capannone industriale ed
¢ nettamente distinguibile dagli altri immobili presenti sull'area perché realizzato
con struttura in c.a. e prisime di tamponamento. L'accesso, posto sul fronte sud-
est del fabbricato, & costituito da un doppio portone sezionale posto direttamente
sul piazzale interno alla proprietd. It fabbricato & internamente cosi distribuito: la
parte frontale, per circa Ia metad debla superficie complessiva, non presenta alcuna
divisione 2 meno della porzione destinata a ripostighio. 1 blocco servizi e
spogliatoi, realizzato con prisme di tamponamento, divide la parte anteriore open
space dalla parte posteriore del fabbricato, caratterizzata invece daila
suddivisione in pil spazi, destinati al ricovero dei diversi attrezzi , imballaggi,
carretli, ecc. funzionali all'attiviia florovivaistica, nonché alla collocazione dei
locali tecnici,

Complessivamente il deposito/magazzino occupa una superficie lorda di circa
590 mq ad esclusione del gruppo servizi e spogliatoi che consta di una superficie
lorda di circa 35 mq.

Sul lato sud-ovest del fabbricato, la banchina realizzata a confine con via degli
Assini & stata coperta e parzialmente chiusa con serramenti in ferro e
policarbonato: tale intervento non autorizzato e realizzato in difformita non
risulta sanabile ¢ pertanto sard oggetio di demolizione entro 120 glorni dai
decreto di trasferimento del bene, al fine di riportare i luoghi allo stato
autorizzato; il costo di tale demolizione ¢ stato decurtato dal prezzo i stima.

Identificato in catasto:
Gbbricati- ita - intestata g
» proprieta per 1/1 foglio 3 mappale 262 subalterno

701, categoria D/10, posfo al piano T, - rendita: Buro 24.507,80, - registrata
all'UTE con la scheda n BG0335773 del 09/10/2008

Coerenze: - confini del fabbricat tord in senso orario: mapp, 262 sub 1
abbricati: partd i

propriecta per 1/1 foglio 3 mappale 262
subaiterno 3, categoria D/8, posto al piano T, - rendita: Euro 371,85, - registrata
all'UTE con la scheda 434006 def 06/12/2001

Coerenze: - confini dell'area di vendita da nord in senso orario: mapp. 262 sub,
701, mapp. 262 sub. 1,
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Piena proprietd per Ia quota di 1/1 di appartamento sito in Treviolo (Bergamo)
Via del Cerlone 8/10,

Composto da un appartamento ad uso esclusivo dell'imprenditore agricolo, legato
¢ vincolato all'attivita florovivaistica, posto sopra il deposito/magazzino dove si
svolge l'attivitd; l'appartamento, al lordo del terrazzo, sviluppa una superficie di
circa 156 mq.

L' costituito da una zona giorno composta da ingresso, cucina, soggiorno/sala da
pranzo ed una zona notle composta da disimpegno, camera da letto con bagno
privato, ampia camera suddivisa in due ambienti separati (cameretta e studio)
altraverso un armadio ¢ aitro bagno. Tutte le quattro facciate delfunita
immobiliare affacciane sulla copertura praticabile del sottostante deposito,
parzialmente adibita a terrazza sul fronte principale dell'appartamento, posto a
sud/est; la terrazza ha una superficie di circa 28 mq: vi si accede direttamente da)
soggiorno attraverso due porte-finestre.

L'appartamento ¢ accessibile dal vano scale ad uso esclusivo posto sul lato sud-
ovest del magazzino, all'interno dell'inviluppo deilo stesso.

Lsternamente all'appartamento, a chiudere I'angolo sud dello stesso, & stato
realizzato un piccolo locale tecnico/ripostiglio allinterno del quale ¢ stata
collocata la caldaietta: tale intervento ¢ stato realizzato in difformita rispetto a
quanto autorizzato nelle pratiche edilizie e non & sanabile. Sara pertanto oggetto
di demolizione entro 120 giorni dal decreto di trasferimento del bene, al fine di

5

riportare i luoghi allo stato autorizzato; il costo di tale demolizione ¢ stato

decurtato da prezzo di stima,
Mle!a per 1/1 foglio 3

mappale subaiterno 702, categoria A/2, classe 2, superficie catastale 168,
composto da vani 6 vani, posto al piano T-1, - rendita: 526,79, - registrata
all'UTE con la scheda BGO090076 del 23/04/2015

Coerenze: - confini dell'abitazione da nord in senso orario: copertiura non
praticabile, terrazza di pertinenza

1o al catasto fabbric

Piena proprieta per la quota di 1/] di appartamento sito in Treviolo (Bergamo) ,
via degli Assini,

Composto da un appartamento ad uso esclusive dell'imprenditore agricolo, legato
¢ vincolato all'attivita agricola florovivaistica di cuj al mappale 262,
L'appartamento ¢ frutto del sopralzo dell'originario magazzino destinato ora a
centrale termica dell'azienda florovivaistica posta al mappale 262; 'appartamento,
al fordo dei balconi, ha una superficie di circa 128 mq ed & costituito da una zona
giorno composta da cucina e soggiorno/sala da pranzo ed una zona notte
composta da disimpegno che distribuisce una camera da letto con cabina
armadio e bagno privato, un bagno e unacamera. L'appartamento & interamente
circondato da un balcone della superficie complessiva di circa 65 mq, al quale si
accede dalla sala,
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Identificato al cafasto fabbricati: intestata a Tutti i colori del verde s.s, F.ilj
Bombardieri foglio 3 mappale 1009 subalterno 703, categorin A/3, classe 2,
superficie catastale 152, composto da vani 6 vani, posto al piano 1, - rendita:
433,82, - registrata all'UTE con Ja scheda F56188 del 05.12.2000

Coerenze: - confini dell'abitazione da nord in senso orario: prospetto su cortile
di proprieta privata di cui al mappale 1009 sub 704.

Piena proprietd per la quota di 1/1 di centrale termica con cortile privato sito in
Treviolo (Bergamo), via degli Assini.

Composto da centrale termica con servizio igienico e giardino privato posta al
piano terra: la centrale termica ha una superficie di circa 135 mq, al lordo del
bagnetto di pertinenza; il cortile/deposito attrezzi dal quale & circondata sui
quattro lati, ha una superficie di circa 685 mq.

La centrale termica ¢ un unico ambiente caratterizzato dalla presenza di tutta
Fimpiantistica meccanica necessaria al funzionamento delle serre poste sul
mappale 262. Dalla centrale termica, attraversando via degli Assini, le tubazioni
servono gli immobili posti sul mappale 262, ad esclusione dell'appartamento che
¢ autonomo,

La scala comune serve un piccolo ripostiglio/cantina posto al piano seminterrato,
della superficie lorda di circa § .

L'accessibilitd alla centrale termica avviene direttamente dal cortile privato
attraverso portonie industriale scorrevole.

L'accessibilitd all'area avviene direttamente da via degli Assini con cancello a
doppia anta battente,

Sul cortile privato ad uso esclusivo sono stati realizzat; spazi per il deposito
attrezzi e i serbatoi del gasolio.

1] lato nord ed il lato est dell'immobile sono coperti da tettoia: Ia tettoia posta sul
lato est, pur essendo stata oggetto di concessione in sanatoria nel 1991, non
compare nelle pratiche successive e non & accatastata: la stessa ¢ pertanto
realizzata in difformitd ai pid recenti titoli abilitativi ¢ non & sanabile. Sara
pertanto oggetto di demolizione entro 120 giomi dal decreto di trasferimento del
bene, al fine di riportare i luoghi allo stato autorizzato, il costo di tale
demolizione ¢ stato decurtato dal prezzo di stima.

stata a
proprieta per foghio 3 mappa

009 subalterno 704, categoria ID/10, posto al piano T, - rendita: Euro 2.406,40, -
registrata all'UTE con Ja scheda BG0286140 del 04/09/2008

Coerenze: - confini dell'area da nord in senso orario: fosso irriguo, via degli
Assini, mapp.1009 sub 705, mapp. 573.

Note: Bi precisa che il mappale & costituito dal fabbricato destinato a centrale
termica con cortite/deposito attrezzi di proprietd esclusiva.
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L immobile ¢ stato edificato a seguito di:
P.E. n. 1 - Concessione gratuita per opere edilizie per lavori di recinzione di
terrenc di proprietd intestata a . Concessione Edilizia
rilasciata in data 02/06/1978- n. [Elke v AT o siro Costruzioni.

La pratica edilizia si riferisce al solo mappale 1009,

P.E. n. 2 - Concessione gratuita per opere edilizie per lavori di costruzione di

serre ddgione di piante e fiori con annesso magazzeno intestata a
oncessione Edilizia rilasciata in data 02/02/1979- n. prot,
» 11, 29 Registro Costruzioni.

La pratica edilizia si riferisce al solo mappale 1009,

P.E. n. 3 - Concessione Edilizia per lavori di varianti interne sterne al
ositogtirezzi agricoli: Variante alla C.E. n® 109/79 intestata &
neessione Edilizia rilasciata in data 28/05/1980- n. prot. 936.
La pratica si riferisce al solo mappale 1009,
P.E. n. 4 - Concessione Edilizia per lavori di recinzione area apricola da adibire
a colture speciali intestata . Concessione Edilizia rilasciata

in data 13/06/1987- n. prot. 10030, 5o Costruzioni.
La pratica edilizia si riferisce al solo mappale 262.

P.E, ione Ldilizia per lavori di costruzione di serre intestata a
oncessione Edilizia rilasciata in data 01/03/1989- q.
prot, y 1L, egistro Costruzion],

La pratica edilizia si riferisce al solo mappale 262,
Il rilascio della concessione ¢ stato subordinato alia presentazione di atto
d'obbligo redatto in conformita alla L.R. 93/80.

P.E. n. 6 - Concessione Edilizia gratuita in variante per i variante alla
C.E. 31 del 01/03/1989 - costruzione di serre intestata
Concessione Edilizia rilasciata in data 28/11/1990- n. prot. 90/176, n. 19
PRA, Arch. §7/007.

La pratica edilizia ¢ riferita al solo mappale 262.

P.E. n. 7 - Denuncia di inizio attivita per lavori di formazione di due accessi
carrali intestata awenuncia Inizio Attivitd presentata
in data 22/11/]19nrot. 1 rilasciata in data 10/12/1996- n. prot.
96/100.

La pratica edilizia si riferisce allapertura degli accessi carrali su via degli
Assini, sia dal mappale 262 sia dal mappale 1009,

P.E. n. 8 - Denuncia di inizio attivita edilizia per _tavori di

complet 276 del 28/11/1990 imcstatafm
m!)emmcin di inizio attiviti presentata in data
999-n. prot, 3129,

La pratica edilizia & relativa al solo mappale 262.
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PE n 9 - Concess:onc Iditizia gratuita per lavori di cost
azienda {] specializzata intestata 'IW
oncessione Edilizia rilasciata m pro

99/1963, PR 8§7/007
Ldglbl HA ¢ stata rilasciata in data 19/01/2001- n, prot. 2000/021; PRA
2000/7396; PE 1987/007.
La pratica edilizia riguarda il solo mappale 262.
I} rilascio della concessione ¢ stato subordinato alla precisazione dell'atio di
vincolo pid in essere ai sensi della L.R. 93/80

P.E. n. 10 - Denuncia di inizio attivita per lavori di variante alla C.E. 99/025 del
07/06/1999 intestata a Denuncia di inizio attivita
rilasciata in data 01/07/2 . prot,

L'agibilitd ¢ stata rilasciata in d'ua 19/01/2001 n. prot. 2000/021.
La pratica edilizia ¢ relativa al solo mappale 262,

PE. n. 11 Denuncw d1 inizio attivita edilizia per lavori dj formazione
abitazig ricola epeciahzzata intestata
Denuncia di inizio attivitd presentata in Gata

2001-n. prot. 5787 rilasciata in data 18/02/2002- n. prot. 2002/015

La pratica edilizia ¢ relativa al solo mappale 262.

Nella documentazione agli atti presso gli Uffici Comunali di Treviolo non &
stata trovata né domanda di agibilita n¢ certificato di agibilita.

P.E. n. 12 - Concessione in sanatoria per lavori di abusiva realizzazione di opere

i formazione serre ¢ modifiche esterne all'abitazione intestata a
Concessione/autorizzazione in sanatoria presentata in data
02/10/1986- 11, 1986/2856 rilasciata in data 12/11/1991- n. prot. CEC

917154, Arch. 75/068

La pratica edilizia & relativa al mappale 1009 (e ad altro mappale non facente
parte del presente procedimento) ed in particolare alle tettoie di copertura dei
depositi posti sui lati nord ed ovest del cortile privato,

Si precisa che la porzione di tettoia posta ad ovest, regolarmente autorizzata con
la presente sanatoria, non viene rappresentata nelle successive pratiche edilizie
né nella planimetria catastale,

P, E n. i3 - Conce‘;saonc in sanatoria per lavori di sopralzo fabbricato ad uso
i icola specializzata intestata a

‘oncessione Edilizia  presehfata in data

19/03/1999 rilasciata in data 10/08/1999- n. prot. C.E. 99/049; PE 87/007.

La pratica edilizia ¢ relativa al mappale 1009; si precisa che la stessa & concessa

ferma restando l'efficacia e la validita dell'atto di vincolo redatto per lintervento

originario.
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P.E. n. 14 - Denuncia di inizio attivitd edilizia per lavori di variante alla C.E.

99/049 del 10/08/1999; modifich lati interni e ingresso intestata a
wmmuncia di inizio attivita
presentala in daia 000~ n. prot. 2000/5096 rilasciata in data 10/10/2000-

n. prot. PE 1987/007; PRA 2000/5096; Assenso n° 2000/074.

L'agibilita ¢ stata rilasciata in data 20/03/2002- n. prot. Cert. n. 2002/007; PRA
2002/2271.

La presente agibilitd & relativa al fabbricato ad uso abitazione e uffici per
azienda floricola specializzata di cui al mappale 1009 sub 703,

“{Jrnprielario di ttti gli immobili
oggelto della presente  stima, occupa tulti g immobili ad esclusione

dell flamento catastalmente identificato al mappale 262 sub 702, occupato
mno dei titolari) con il proprio nucleo familiare e
i i 3, occupato
genitori dei

dell'appartamento ¢
senza alcun titolo d
titolari).

Le serre per azienda floricola specializzata con annessi uffici, magazzini,
depositi, area vendita al dettaglio di cui ai mappali 262 sub. 701 e 262 sub. 3 ai
sensi defl'art. 3.2 comma b del D.G.R. VIII/8745 del 22/12/2008, non sono
soggette  agli - obblighi  di dotazione e¢ allegazione dell'Attestato di
Certificazione Energetica.

L'appartamento di cui al mappale 262 sub 702 & risultato sprovvisto
dell'Attestato di Certificazione Energetica e pertanto lo stesso, come indicato al
punto 7) del mandato conferito dall'ill.mo Sig. Giudice, & stata predisposto a
cura della scrivente Esperta Estimatrice, avvalendosi di tecnico abilitato.
L'Attestato di Certificazione Energetica & stato registrato in data 16/02/2015 con
il Codice Identificativo n. 16220 - 000022/15. che si allepa.

La classe energetica relativa alla climatizzazione invernale & risultata di tipo F.

L'appartamente di cui al mappale 1009 sub 703 & risultato SProvvisto
dell'Attestato di Certificazione Energetica e pertanto lo stesso, come indicato al
punto 7} del mandato conferito dall'ill.mo Sig. Giudice, & stata predisposto a
cura della scrivente Esperta Estimatrice, avvalendosi di tecnico abilitato.
L'Attestato di Certificazione Energetica & stato registrato in data 20/01/2015 con
il Codice Identificativo n, 16220 - 00000%/15, che si allepa.

La classe energetica relativa alla climatizzazione invernale & risultata di tipo G.

Prezzo Base d”Asta: € 1.040.000,00
(diconsi euro unmilionequarantamila/00)
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