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1L GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIAR]
DEL TRIBUNALE DI BERGAMO
Letti gli atti relativi alla procedura esecutiva irmmobiliare n. g;b'i {]Q Reg. Esec. lmmob,

b . \\
promossa da L Ve i § 'Q\\S}.S\ Ny N

conlro

WVisti ght arlt, 359 c.p.c,
Momina s costode ‘ dei beni pignorati
ey Z e ”’{:‘-,r\\,.)(;a,&~§,\_9 con iincarico di

1) amministrare e gestire 'immobile pignorato nei limiti dellordinaria anmministrazione, salva apposita
autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione:

2) incassare eventuali canoni;

3) esercilare, se del caso, le azioni previste dalla legge ed occorrenti per conseguire la disponibilith des beni
soggetl) a pignoramento;

4) adoperarsi perché gli interessati all’acquisto dell'immobile pignorato possano visitarlo secondo 1}
disposto del novellato art.560 c.p.c.;

5) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto deila propria gestione ai sensi degli artt. 560
comma | e 5393 cpe,

Ordina Ja immediata liberazione dell’immobile pignorato, se non occupato dal debitore a titolo
abitazione o da terzo con titolo opponibile, a cura del predetto custode.

Ordina che in ogni  caso tale liberazione avvenga a cura del custode non olire la  daid

dell’aggiudicazione o dell’assegnazione dell*immobile stesso.
(=Y ==) [=-]

Assegna  al  custode  sopra  nominato un  acconto di € 500,00 a  carico  del creditor®

Autorizza il custode ad accedere all’immaobile con 'assistenza dei Carabinieri tertitorialmente competen?)
o della Polizia Locale ¢ con Peventuale ausilio di un fabbro,

Ravvisata 'opportunita di delegare un professicnista al compimento delle operazioni di vendita del
beni pignorati in conformitd al disposto della ] L. 302/98 ¢ delle noyme successive,
visto [7art. 591 bis e.p.c,,

telega ' ' N , ,
¢l p 1\{]#:;)\\;;\{(3&@ WC /T.\M(Vl’lré_ . dell’ Assoctazione Notarile Bergamo 302-98 con sede

o il Notaio __ LS A
i1 i3ergamo alla via Garibaldi n. 3/L,

o il Motnio

o 1) professionista Ry _ ——— studio in o

per il compimento delie operazioni di vendita dei beni pignorati, seconde le modalita indicate ak ier?

camima dellart, 569 cp.c. ‘

Il professionista delegato provvedera, ) | . - B
Seaaarr ] 5 o ey & PR e e A INPTRETS g " 3 CO1 . - \ ar .

1) alla determinazione del valore dell'imunobile a porma dell’articolo 568, primo comma, tenendo 8

n

conto della relazione redatta dall’esperto nominato dal giudice ai sensi dell'articolo 569, primo commi:
delle evenpuali N0’ deposiiate datle parti ai sensi dellart. V73 bis, quarto comma, delie disposizion ¢
atinazione del p]'(z:se‘nlc C;Qc:h‘(:c:; |

Y el adempimenti previsti dall'art. 570 ¢ 57! e g5 po ed v varticolaye avid cura di
2y agli ademp y '




A) convocare  gli interessaii . ove 1o ritenesse opportuno nel giomo, luogo ed ora che lo stesso
provvederd a comunicare:

B} acquisire le mappe censuaric degli immobili pignorati;
C) fissare la vendila degli immobili pignorati previa emissione dell'avviso di cui all’art. 576 ¢. 1° c.p.c. da
comunicarsi a lulte Je parti, ivi compresi gli eventuali ereditori iseriti non ntervenuti, indicati dallo stessg
professionista delegato,
con l'avvertenza che 'avviso di vendita dovra indicare:

i} se la vendita si dovra effettuare in uno o piv lot;

2)’! prezzo base dell 'esperimento d’asia; ‘

3yl glorno, ora ed i) luogo dell’esperimento d'asta,;

4) il termine che dovrd decorrere tra il compimento delle forme di pubblicita ¢ 'esperimento d’ asta, nonche
le eventuali forme di pubblicitd straordinaria a norma dell’art. 450 ultimo comma c.p.L.; .

5) 'smmontare della cauzione in miswa non superiore al decimo del prezzo base d’asta e il termine entro §)
quale tale ammontare deve essere prestaio dagli offerenti;

6} la misura dell’aumento da apporarsi alle offerie; )

7} il termine, non superiore a sessanta giomi dall'aggiudicazione, entro il quale il prezzo ciovra. essere
depositato unitamente ad un fondo spese dovuto alla produzione del decreto di trasferimento ed a ity gli
incornbenti connessi,nonche le modalita di deposito da effettuarsi sul conto corvente intestato alla ]35‘0‘3"3‘11.11‘3._
vincolato all’ordine del giudice, da aprivsi presso istituio bancario presceito dal medesimo ‘]Jrofessmmsta
delegato, ovvero, in caso di esecuzione promossa per un credito fondiario, Pindicazione di cui _all'larl; an
L.vo 385/1993 ed ove dovranno essere compiute le sopra indicate ativith, nonché le indicazioni di cuj g
comma 4°dell’art. 591 bis e.p.c; o
D) effettuare, almeno 43 giorni prima della data fissata per la vendita, le formalith pubblicitarie di vendiig
di eni infra ‘
E} effetruare la gara wa gli offerenti ex art. 571 cpe. nel giomo ed ora indicati, pronunclande
Vaggivdicazione a favore del maggior offerente e cid anche se il prezza offerto fosse inferiore nispelto g
prezzo base d'asta in misuwra non superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia sy
presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per Vesperimento di vendita per cul & presenlata,

In oceasione della gara sopra fissata sasanno aperte le buste alla presenza degli offerenti ¢ si procederd o)
loro esame:

17 in caso di unica offerta;

- selofferia & pari o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato si procederd senz’altro ad aggiudicazion,
all'unico offerente;

~ se P'unica offerta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predelto PYEZE0-byge
d'asta, si procederd ad aggiudicazione all’wnico offerente salvo che siano swie presentate istanze ;
assegnazione a norma deil’ait. 388 c.p.c., nel qual caso i} bene verrd assegnato al prezzo base d'asty al
creditore istante a norma degli arl. 388 e s cpel

2} in caso di pluralith i offerte si procederd aila gara sull'offerta pity alta con aggiudicazione in favore dey
maggiore offerente suche in caso di mancanza di adesioni alla gara: nel caso in o peryengano plutime

oy AR e ot - L] . e . 3 ' ,“.‘ ‘-“‘l:.. ar
offerie zl medesimn preras e, permancanza di adesiond, non si faceia luoso alla para, Pimmanie sary
mudicato ali of

erene.che per primoe aved depositalo la busta.

In GBI CR50, ove siano state preseniale istanze di assegnazione e, mnche a seguito della gava tra gh offeren,
nOn s sala ragy

giunta up’offerta pai al prezzo base d'asta, il bene verra assegpato ab creditore “5“““&“- 4
noea deghl ar, 388 e ss cp e 1l professionista delegato dard avviso agli offerenti, una volia aperie ie buste,
deila istanza d; ANSEENAZIOND SC presente, ) o |

Lhistanza di assegnazione PUG cssere
90 s cpo e detn eredilore
dichisare in cancelleria anrn 5

praposta dal creditore anche in favore di teyzi ai ‘36:"5‘.(l€1!‘é‘|-1.'
neti'ipalesi ol rimanga effelivamente assegnatano: dovid
aiorni dalla prouunca del pro\J\‘-"'c('Iimenm di assegnaxiond (vac? tiﬂ”a
k0 a favore del quale dove essere 1asferiio Dimmobile , depositando
voleme profitare.

sua comunicazione i nome e
i dichigrazione del ez )



F) redigere il verbale relativo alle operazioni i gara, con 1 contenoli 3 eni all’art. 391 bis commmn 5 e
e nease diinfiuttuoso esperimento detla prima vendita senza incanto e in mancanza di domande di
assegmazione, il delegato determinerd il prezzo-base in misura inferiore di un quarto;
- fisserd un nuovo temiine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare offerne con le
modalita previste dall’ant. 571 c.p.c. e fisserd al giorno successivo, innanzi a s¢, H'udienza prevista per gli
incombenti ex artt. 571 ¢ 572 e.p.c.,
- predisporrd 'avviso della seconda vendita cosl stabilita e provvederd alla sua pubblicazione ai sensi degli
artt, 570 490 c.p.c., disponendo Ja pubblicith commerciale {secondo le indicazioni gui di seguite fomite);
- effettuerd, anche per questo secondo esperimento di vendita, nute le atiivita oggetto della sopra estesa
delega,;
© incaso di infrutluoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gid ribassalo o
inferiore di % e in mancanza di domande di assegnazione, determinerd un’ulteriore riduzione di
prezzo di Y rispetio all*ultimo praticato;
- fisserd un nuovo termine (non inferiore a 60 giomi, e non superiore a 90) per formulare offerte con le
modalita previste dall’art, 571 cp.c. e fisserd al giomo successivo, innanzi a 56, I"udienza prevista per ghi
incombent; ex artt, 571 e 572 c.p.c,,
- predisporrd 'avvise della terza vendita cosi stabilila e provvederi alla sus pubblicazione ai sensi degli artt.
570 € 490 c.p.c,, disponendo la pubblicith commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito forite);
- effeliverd, anche per questo Lerzo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della sopra esiesa delega,;
-ripetera tale aitjvitd anche per un quarlo esperimento di gara e dopo il quarto esperimento .se andato
deserto, determinerd un'ulleriore riduzione di prezzo fino al limite della metd.
Il delegato rimetterd gli alli a questo Givdice dell*Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche delia
quinta___vendita, unitamente ad una relazione su tutta atlivitd compiuta dal delegato, illustrando
analiticamente le spese sostenute , il prezzo di vendita del primo e deli’ultimo esperimento d'asta, i1 valore
complessivo dei crediti fondati su titolo esecutivo per cuj si procede e deghi altr crediti, anche ai fini
dell’eventuale chiusura anticipata della procedura ex art, 164 bis disp. att, ep.e; al fini del computo del
numere dogli esperimenti d'asta terrd conto anche di quelli svolti prima deil’entrats in vigore del
decrelo 59/2012, _ _
Il delegato avra sliresi cura di rimettere gl ati al Giudice dc:ill‘csc:cu;lon_e anche prima dc} QuInto
esperimento  d'asta, ogni qualvolta il ricavato  dalia vendita cici%’upmobﬂ& in wdc di successiva  asla
consentirebbe i soddisfare  esclusivamenle 1 costi approssimativamente slirnat detla Jprocedura
comprensivi  di spese di pubblicit;‘a,\spesc ¢ r;:on}pcnsi c‘iel dclggato,spc;se l‘t:gail ‘def ‘(hfensm‘s dsll
creditore procedente e degli imcrw:nuu! spesedi CT U edi c:})':;tocha) c:d‘, in miswa inferiore al 10%, i
crediti per capitale ed inlct'csgi maturati dal proccdentf: e.da‘gh intervenuti o N
G nell’ipotesi di vendita di piu lotti, cessarc le operzzioni di \;enlcjna, a1 sensi q(;‘-”lf'.ll"l‘. SOfi L.:!J'.L.. cr (.l‘(;':].f an'.
163 disp. atl. c.p.c., ove, per effetto dell aggmci:caz.lmjle di uno o pin ol s sl.am-gm L.ons‘tgmm‘ i somima
all'mmmomare complessivo dei eredili per cui si procede ¢ delle spese, 1?1f<1rendone immediatamenie a
ali della procedura saranno valulate dal professionista delegato pradenzialmente,
ali avvocat del valori medi di riferimento Delle tariffe invigore ;

pari
questo Giudice; le spese leg
tenuto conto per gli onorari de
) ricevere o autenticarc la dichiarazione i nomina ex art, 383 c.p.c;

g [3

di debiti da parte dell’aggivdicatario o dell’assegnatano X avi. 308 c.p.a,

‘ torizzare )assupzions a8 o ,

l) e otest L ! At 5 2° x N ° i l [ar i Ry o O "oy «i -
. Coa Coattart S SOANBE LT CD.G provveder ettamente 3 HMIAKS 11 varsdimenio sacoade

(nell"ipotesi di cui all il 585 worn p.c. provvederd dirett:

guano disposio);

o easn di richiesta es Atk A1 TUB avanzata dal creditors fondiavio (11 quale dovrd deposiare nota
L) in S0 u_ 111.}'_‘}“}‘20-@11[1‘0 it termine di quindiei giami antecedenti 1l verssmento del rasidue prezzol.
riepilogativa l‘i(‘.‘-.} i‘Jifx’c l{\,»n‘;;t*nla le somme necessarie per da liguidazione det compens del professionista
f:alc:ﬂlﬂl:tﬁ ‘:il?.}iio:f&ilj‘.!";i. ‘ w{- il pagamento delle imposte e delle spese per regisnazione e trascrizione del
dc:lcga,m IL d‘i‘.i ‘li-l.]?mi»;,m} o puar chncellazione dei gravami esisienti, nonché per Vevenuale definuiva
decrete d) uimfc.l‘lﬂll'g\lfe una lale attivitd sia ancora da compicie; cosi caleolate le somme dovure alla
liherazione del bene, ' icherd quale parte det residun prezze dovid ossere versato Qi agg v ieatars

ario ¢ quale pare dovid essere versato sul conto della procedura:

procedura, il delegato comun!
diretsamente ai creditore fondt




M) effetiuare le formalita di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale det decreto di trasferimento, alla
comunicazione delo stesso a pubbliche amministrazioni nei casi previsti per le comunicazioni dj auj
volontari di trasferimento, all’espletamento delle formalita di cencellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento:

N)  predisporre, una volta compiute le predetie operazioni, il progetto di distribuzione, anche parziale
secondo il disposto del novellato art. 596 c.p.c. applicabile ai procedimenti instawati dopo l'entrata in
vigore della legge di conversione del d.l. 39/2016 , depositandolo in cancelleria. Qualora ron s pussa
provvedere ex-arl, 310 c.p.c. primo comma, a compiere gli atti conseguenti a quanto recita 1’art 596 cp.c.,
fisserd I'udienza per I'avdizione delle parti in relazione al progetto.

Il delegato provvederd a richiedere al perito estimatore la nota definitiva del compense  dovuto in
relazione al prezzo di aggivdicazione del bene nonché la nota debcompense richiesto dal custode al
fine dellarelativa liquidazione da parte del giudice ; .

0} richiedere alla banca o all'ufficiale postale la regtituzione delle cauzioni e di ogni altra somma
direttamente versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerenti non risultati a
aggiudicatari. La restituzione ha huogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore degli stess
conti da cui sono pervenute le somme accreditate,

I delegato avrd cura di effettvare almeno tre esperimenti d’asta nell’arco di unanno e di depositare
entro lrenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita un rapporto riepilogative iniziale delie
ativitd svolte, nonché 1 successivi rapporti riepilogatividi cui al comma 9 sexies del d.1.179/20172.

La mancata osservanza dei termini e delle direttive per Jo svolgimento delle operazioni, sard considerata
grave inadempienza aj find della revoca dell’incarico riceviio.

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendita:

1) affissione per tre giomi consecutivi nell'Albo di questo Tribunale fino a quando non verrd istituito e sara
operativo il portale delle vendite pubbliche di cui all’art 490 comma 1 cp.c ¢ 161 quater disp. att, ¢.p.c come
modificato dal Decreto Legge 83/15 convertito dalla legge 132/2015;

2) anche su richiesta del creditore procedente o di quelio intervenuto munito di titolo esecutivo ¢ comunque
per gli immobili i) cui prezzo base d'asta & superiore a € 100.000,00 ¢ solo per il primo esperimento dasta
pubblicazione per estratio in un termine non inferiore a quarantacingue giorni prima della data figsata per la
vendita, a cura del professionista delegato e con richiesta di emissione di fattura a nome del creditore
procedente, sul quotidiano L'eco di Bergamo con 'applicazione delle tariffe applicate da Edicom Finance
Srlin accordo con la concessionaria; esso dovra contenere i seguent dali essenziali:

A)YComune ove & situato 'inmobile

13) Quartierc, frazione, localita, ecc.

Cy Via, piazza, ecc.

I3) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.)

i2) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.)

1) Eventuali pertinerze (baleane, cantina, box, posio auto, giardine, eee)

LD

€3) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi)

H) Alod eventuali dati di interesse (nuda proprizta, quola, ecc.)

1) Asnmomare del prezzo base per la vendita senza incanto ¢ deli'awmenio minimo
1) Data, luogo ed ora della gara

i) Mumero R.G.E. della procedura

V) Mominative del Gindice del)Bsecuzione e del professionista delegato

(3} Indicazion su dove reperire ulteriori informazioni

33 pubblicazione dell'ordinanza, dell'avviso o vendita ¢ copia defla perizia con i relativi allegali, a scelia del
crediore procedente,  su almeno due dej segientl portali nazionali elencati nella sezione *vendite
gindiziane” del siw uificiale del Tribunale di Bergamo www.ribumale.bergame.it, regolarmente iscrist)
alfelenco mnisteriale come previsto dal DM 3171072006 in un lermine non inferiore a quarantacinque giomi
pruma dehia data Dssata per fa vendila su- wiw asteanunel i wwwasleavyisiit wavw,canaleaste,il o
wowsv rvisiaastegindiziaricdy a cura del Grippo cuzionigivdiziaricdl a cura di F2net

4
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& cura di

engineering Srl o www.asteonline.it a cura di Aste on line Sne o www.asteaiudiziariedt a cura dj Aste

Giudiziaric n linea Spa o wwwastalepale.nel; www.asteimmobili iy e www.publicomonline.it
Astalegale Spa. La richiesta di pubblicazione dovrd essere inviata dal richiedente direttamente al sito Internet

prescelto assieme atla documentazione gid epurata dei dati sensibili;

4) pubblicazione dell'ordinanza di vendita ¢ copia  della  perizia con i relativi allegati sul sito
www. immobiligre.il a cura di A, Manzoni & C. s.p.a, alla tariffa riservata da AManzoni & C. s.p.a. al

Tribunale di Bergamo;

3) pubblicazione dehia sintesi dell'avvise di vendita con eventuali foto sul quindicinale specializzato "Rivista
Aste Gindiziarie” edizione nazionale e relativo free press Rivista Aste Giudiziarie a cura di Edicom Finance;
6) tnvie di una missiva ai sogpefti polenzialmente interessati residenti nelle vicinanze daliimmohile n
vendita altraverso il servizio di Postal Target a cura di Ediservice Srl;

7) per i beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superfore ad Euro 250.000,00 sul portale

internazionale mulitlingue, www.auctionsitaly.com e www.auctionsifaly.it a cura di Aste on line Snc;

8) per beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Fure 500.000,00 'estratto di vendita
andrd pubblicalo mche sul quotidiano nazionale di economia "Sole24ore” alle tariffe riservale da Edicom

Servizi al Tribunale di Bergamo.

La documentazione con la refativa richiesta di pubblicazione potrd essere inviata dai professionista delegato,
con unica richiesta, al singolo  gestore  presceito  per effettuazione della pubblicita. Detto gestore
provvedera poi a fornire al professionista delegato tutli § glustihicativi di avventa pubblicazione,

BBIOG

Appﬁcazione*“dei!‘aﬁ;~-~‘4:1-----D_.-L.--.-vo‘ﬂ
Asscgna al professionista delegalo un fondo spese pari ad € 500,00 olire LV AL posto a carico del creditore

procedente _ o
_da versarsi entro 60 giormi

da opgl,
Manda alla Cancelleria per gli adempimenti di riso.

Bergamo, 1 35 AL, 2017

1% 5 /A
Il Giudice delle Ysedubiony Immfibiliari

T

[} Cancelliere

T owom

Per ritive del fascicolo (con allegati titoli e certificati)

Beygamo, i
I} Professionista Delegato

Versione 15/12/20106



