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IMMOBILI

IN COMUNE DI OLBIA (Olbia-Tempio).
EI'EI'I'I CESA

Il Fallimente in oggetio- tlguarda numerosi beni immobill, situati nei Comuni

i.la.

di Begozen, Cadrerzate, Casale Litta, Cittighio, Gemonio, Sumirago & Ternate
(tutti in provincia i Varese), in Comune di Castelverds (provincia di
Cremona), in Comune di Orio al Serio (provincia di Bergamo) ed in Comune
di Olbia {provincia di Olbia-Tempio), cost come risultami dalla cedificazione
notagile @ linna del Notaio Franeesco Mannarella & cui si rimanda per le
pregindizievol gravanti sugli immobilL

Drata la molieplicith di immobili da periziare, Lo serivente CTU Geom, Fulvie
Lotto - in accordo con il Curatore Fallimentare Datt. Giacome Glavazzi - ha
provvedutn a redigere diverse relazioni, riferite ciascuna od un gruppo di

||:nm-::-|:r1|1 Eu:ldlwd-mdnll per Comune di uhicazione.
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| beni rientranti nells presente procedurs siti in Comune di Olbia {(provincia

di Olbia Tempio), sono costituili da dee diversi immabill ed in particolare s

tratia di un’unith abitaliva in via Strasburgoe & di wn capannone composto da

diverse unitd immobiliari in via Madagiscar.

Secondo quanto emerso dalla certificazione redatta dal Notaio Mannarella {a

cui si rimanda) risultano di proprietd d=lla socies fn]liln_a.rmhn:

altre due unith immobiling (aree whane) che - di falio - sono risuliale essers

areg utilizzate efo occupate da alin soueetti.

Nella presente relazions quindi, detti immobili verranno tratiali secondo

I'elence di segmito riportato;

A) Unita abitativa sita in via Strasburgo n. 11 di cui al mapple 17193

B) Cupannone sito in via Madagascar di cui al mapp.le 1041 e subalteeni:
B. I: Porzione di capannone  (porte  dell'adusle  mapple 10413

attualmente occupata cl:n_

B. 2 Porzione di copannone  (pore  dellstuade  mapple 104153}
atfualitente occupata da-

B. 3: Porzione di  capannone  (pade  dell'attunle mapple  104146)
attualmente libera ¢fo sfitia

B. 4: Porzione di capannone (pare  delVattunke napple 10412 &
FI-C'I‘.r.'iI'.:'nl: di-uffici al PT (parle doll'silunle mapple 104000} attualmente

occupata d:'_

8. 5: Porsione di  capannone  (parte  dell'atuale  mapple 104107

attualmente —

B, 6 Porsione di capnmnome  (phite . dellattonlz  mappde  104107)

attunlmente liberd efo shitta



B, 7; Porzione di capannone ¢ porzione di uifici al PT {parle
dell"attunle mapp.le [041/1) #llualmente occupate -di-
B. 8; Locali a destinszione commerciale al PT {parie dell'oiuale mapp.te
104170y attualmente likesd edo sftd
B. 9: Uffci al 1°P (atcale mappds 104 14%) attualmentz Tibers efo sfitto
B. 18: Uffici al 1°P {autuale eapp.le 10410463 attualments bero efo shitdo
B. 1 Uffici al 19P {siruate mapp.le 104177 atiualmende Tibero efo shitto
8. 122 Unith ahitativa al 1P (atiusle mopp.de 104108) attuelmente Tibera
o shitta
€} Arce urbane in via Lucen & in vin Bergamo di cul ai mapp.li 8028778 ¢
3529410
Alla presente relazione si allega, sotto il n 1, il modulo di vizora cetastale
riferito & tulti I iminebili sopra indicati,
Wa anche precisato che, per gli aceertamenti efo operaziond tecniche relative a
detti immaobili {(verifiche sulla conformitd urhanistica &/ catasiale) & stato
dato incarico al Geom. MNardo Fois cosl come da autorizzazione ricevuta
dalllllme Sig. Giodice a sepuito della richiesta presentata dal Curatore
Fallimentare,

I LN BRK

A) Unita abitativa sita in via Strasburgo n. 11

di cui al ma_;_j_:rp.ln 1719/3

Identificazione idell'immohile.
1l hene trattato al presente punto & atfualments identificato al Foglio 23 del
Catasto Fabbricati del Comune di Olbla come di seguito riportato {si consulti

anche il madalo di visura catastale & coi ali"allegato n, 1):



mapprle 1713 zony cens. | cat. AT ¢l | vanl 6 cendt 867,65 €

Dette mappsle risulta catastalmente intestato alla -m. sl i

Alle presente relazione s allegang, rispettivamente sotto i n. 2-3-4, la relativa
planimetria catastale, elaborato plonimetrico per la dimostrazione delln

suddivisione grafica in subaltersi e "estratio mappa della zona,

reve descrizion

LYimmobile trattate ol prescnte punto @ sito in via Stiashurgo, n wong
semicentrale del Comune di Olhia, ed & costituito sostanzialnients da wnunlii
uhitativa al piano lerra (cocrenziata da locali pertinenziali al piano interrato e
dis aren esclusiva al piang lerra), all'interno di wn complesso residenziale di
recente costruzions dispesto su tre plant fuor Lerra oltre 2 un pianeo intermto,
poslo in prossimitd della Circonvallazione.

La porzione immobiliare qui trattata (che & stata visionaia dallo serivente solo
esternmente) ¢ ripresa dalla pubblica via sulle allegate fotografie n, 1-2: la
stessa & formata da soggiomo, angolo cottura, disimpegno, bagno, camers ¢
ripostighio al piono terr, con area scoperts esclusiva.

Dalla seala esterna 81 aceede &i locali del piano interrato, costituiti da locale
di sgombero, cantina, bagno ¢ locale deposito.

Come si pul nlevare della consultazione delle allegate fotografie, detin unita
immebiliare presenta buone carattenstiche teenclogico costruttive ¢ lo stato
di manutenzione ¢ conservazions & buono, dato anche il recente perindo di
realizeazione dell’intero comiplesso immobiliare.

ohile.

Rituazi lilrein-urhanisticn

Per gli accertamenti sulla conformith urbanistica di detto immobile 2 state



incaricato 'ausilinno Geom, Nardo Fois:

Secondo le informazien: attualmente a disposizione deflo scrivente, risulta
che edificio nel quale ¢ postn "unith immobiliare i cui trattasi & state
realizzato in forza della C.E. n 452405 del 01OD2005 (posizione edilizia n
223013} & della relativa variante CE p FOV07 del 27022007,

Valutaziope dell' immobile.

La valutwzacne dell'unita immobillare tattala al presente punio, & stata
redatta dalfo serivente con 1l metodo di stima sintetice - hasato sul confronto
dei beni trattati, con immobili aventi caratteristiche similard e di oul si
conosce il valore medio di mercato - tependo altresi conto delle lom
carpiteristiche tecnologiche, del prado di finiture ¢ delle condizioni di
manutenzione e ¢onservazione in cui st ovano e della vicinanza

dell'immobile ad unn superstrada sopraslevata che costituisce elemento di

vnmtmnm ﬂﬂl‘ummnhﬂﬂ di cui al m __p_-g.lc_l 31‘_9;3
vatlore anitario | valore tofale
deserizione superficie
Gmg | €
~ PLAND INTERRATO
Locali di pertinenze della
66 {10 0, D 29.400,00
abitazions ]
_ PIANO TERRA |
Locali ¢ abitazione 62,00 1.500,00 5300000 |
Area - scoperta  esclusiva
103,00 30,00 >a3luo
teompresn | ete i froeesso o 111)
Tatple: | 157.650.00 €




B} Capannone sito in via Madagascar

di cui al mapp.le 1041 e subalterni

Si teitta sostanzialmente di un capannone di recente realizzazions, situato in
vie Madagascar, in prossimith del porto di Olbia (elemento guesto che ha
contribuito positivamente all'attibuzione del valore): lo stesso & ripreso
esternamente sulle allegate fotografic o, 5-6-7-8, dove & aliresi visibile "arca
di pertinenza che circonds immoebile {atmunlmeate corcispondents al mapp.le 1041
st 4],

Al pluno terra {sttuadmente carrspondonte i mappdi 1040 subonl 1-2-3), detto
capannone ¢ seddivise in diverse porzioni attualmente wtilizzate (per ln
magpior parte) da ditte che vi esereitano la loro attivith, mentre aloune zone
del capannone sone invece shille e/o inutilizzate,

Sempre ol plano terra, sul fronte principole dell’edificio, s trova la zono
uffici, in parte ufilizzata da due delle anivith che occupano le porzioni di
capantone, ed i parte inutilizzate,

Al pinnn primo  (sttwalmene corispondents ol mappdi 1041 subni o §:6-7-8)
raggiungibile tramile vano scala interno, st trovane invece locali destinati od
ufficio e ad abitazione del custode, attualmente tutl Inutilizzati,

In generale, il capannone presenta normali caratteristiche tecnologico
costruttive ¢ fo stato di manutenzione ¢ conservazions & busno.

enlilicizione catastale dell'y ahile,

Il bene tratiato al presente punto ¢ atualmente identificato al Foglio 33 del
Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato (st consult
arche &l modula di visurn caiastabe dl cui 2l allegato m, 1)

mapp.le 104171 zona cens. | cor. IVB rend 15,335,00 €



mappte 104172 zonn ceng. | eal V7 rend 11.9%6,00 &
mapp.le 10413 zonn cens. | eat [V7 rend 6,947,00 £
mapp.le 10414 avea ucbana di 6407 mq
mapp.le 104175 zono cons 1 cat, A el 1 vand 10,5 renif. 2.331,80 &
mapp.le 1041/6 zong cens. 1 ear. ASL0 el 1 vani 3 rend, 66613 €
mapp.le 104177 zoaa cens. 1 cat. AJO el | vanb 3 rend. 666,23 ¢
mapp.le 104178 zona cens, 1 om A el 1 vani 3.5 rend, 240,00 €
Si precisn ¢ha | mappli I041% wdentifica il vano saln {bene non consibile comune i
subafiemni 1, 5, &, 7 ¢ B) mentre il magyp.le 104 1/1 0 identificn il paseaagin (bene non censibile

coniune ni subaMensd 6, 7 e HL

Detth mappali risultano catastalmente intestati alla | RNGNGNGP:o oo -

Alla presente relaziome si allegano, rispeitivamente sotto i n, da 5 a 12
I"elabarato planimetrico per o dimosivazions della suddivisione grafica in
subalfernt ponché fe relative planimetrie catastali,

Mell'secesso in sito del 290772014 (wvvenuto alla presenza dell*ausiliario
dello scrivente Geom, Fois) si & riscontralo sostanzinlmente che deve ST
predisposty una vanazione catastale dell'inters immobile e questo perché

Pattuale suddivisione catastale non corrisponde alle attuali oceupazion] efo

utilizzi in essere: tale diversa swidivisione all"mterno (in porticelare) del piang
terra, ba comportato anche la realizzazione di divisori che non rieulanc
rappresentali  sulle  vigenti  planimelde ma  probabilmenle nemmeno
autarizzate dal Comune,

Per detia variatione catastale & stalo incardesto il Geom, Fois, che - in data

| B/08/2014 - ha provveduto a trusmetiers il preventivo di spesa {anche in



riferimento alla necessaria pratica di sanatoria edilizio urbanistica),

Mella presente relazione, le unitd immeobiliart che compongono il capannone
di via Madagascar verranno trattate tenendo conto dell'attuale situazione di
actupazione ¢ suddivisione {che - come detto - non corvisponie: o quells catasiale),

Sitwazione edilizio-urbanistica dell”

Per gl accertamenti sulla conformith urbanistica di detto immohile & stato
incaricaty I"ansiliario Geom. Nardo Fois.

Secondo le informuzioni attualmense & disposizione dello serivente, risulta
che dovrd essere presentaln une pratica di sanstorin per le difformitd inteme
mscontrate (irattendosi, come pia detto, delle suddivisioni interne dells
diverse porzioni di capannone ¢ non di difformith in terming di varissoni
volumetriche).

Di sepuite, si passa quindi & descrivers nel deftaglio ciascuna porzione
unmaobiliare (della quale verra anche fornita la relativa valutazione) con
rilfenmento alla planimetria dello stato di fatto (allegata allo presente sotio il
n. 13) redatta dallo scrivente sella base di ua eluborato fomito dal Geom.

Fois (e verificato in sito dal sottoscritto).

LR L

B.1: Porzione di capannone (parte dell'attuale mapp.le

1041/3) attualmente occupata da

e

'immobile.

Siotratty della porzione nell’angole Sud-Est del capannone, sul fonte

secondario dell edificio, attualmente in uso a:ia_’



Deetta wnitd immobiliare & formata da una 2ona a destinazione artipianale, con
blogco spopliatoi-servizi, nonché un porziont soppalcata utilizzata come
ulficio: tali porzioni immobilian sono riprese sulle fotografic n, 9-10-11-12.
Lo valuazione dell'unitd immobiliare tattata ol presente punte, & statn
redatta dalle scrivente con il metodo di slima sintelico - basato sul confronio
dei bend trattati, con immobili sventi caratteristiche similari e di cui &
conosce il valore medie di mercato - tenendo alirest conto delle loro
caratteristiche teenologiche, del prudo di finineen e delle condizioni &

MERULENZIONE € conserveEzione in cui si rovano,
I g "] ' L P, G "

Valutazione della 'pn:rns_inEﬁ:‘-ﬂ.i_'c'::,'pnn'lll'ni:'ﬁ B L

nl'tltrlimiallttriH:tupuln .-I:]::!
U {pnrte dell'atinale mappide 141133

valore nnitarlo | valore fotale
descrizione superficie
g & |
= __I'AND TEERA. -

.‘ Porzione di capannone 326,00 | 650,00 341.900,00 |
Bloteo spogliatol 19,70 750,00 14.775,00
Soppalco 2980 750,00 | 22.350,00
= Totale; | 379.025.00 €

L)

B.2: Porzione di capannone

(parte dell'attuale mapp.le 1041/3) attualmente asccupata

v
Breve descririone dell*lmmobile.




51 trafta della porzione centrale aceessibile dal fronte secondario dell'edificip,
attualments in usa n]lf_,

Detta unitd immobiliare & formata da una zona utilizzatn come MAZAZZING &
da un bloceo uifici-servizi-ripostighi; tali porzioni immobiliari sono Hprese
sulle allegate fotoprafic n. 13-14-15-16.

Lrurante i sue sopealluogo, allo scrivents & state evidenziata wn’infilirazions
d'acqua proveniente dalla copertun.

Valutazione dell'immobile.

La valutazone dell'unith immobilisre wattata al presente punto, & stata
redatta dallo serivente con il metodo di stima sintetico - basato sul confronto
dei bend lrattati, con immobili dventi carntteristiche similerd e di cui &
conosce 1l valore medio di mercato - tenendo altresi conto delle loro
caratteristiche tecoolopiche, del grade di finitura e delle condizioni di

munu.t::n..":lnn-: 'ﬂ' ﬂL:I-]'LSI-.I".--i:I..-"I‘IJl'I.I.'. in l.'.‘l'.!l :ﬁl Il'l_'r".-'.ﬂ.n-l:l

Vﬂlﬂtuxlum dﬂlll [J{ﬂ'i'ilm& di l::np:a.nnnnn FARE RL ' {
fraking=: T T AR b STk P 42 b
attu:imﬂ:ln'ﬁnnupma da_ SEERRRE
E| _'..!_I.. e e i dobr *—. i EE_:
: [prrr'1-|.' ;lull’httunia mappbe ]mh',l} i AT T
varlore umitario | valore lotale
escrizions superficie
£y i |
PIANO TEERA
Porzione di capannone 337,30 A50,000 232.24500
Blocco uffici - servizi -
126,80 750,00 93, 10000
Apostigli

Yotale: | 32734500 €

L L]



B.3: Porzione di capannone (parte dellattuale mapp.ls

1041/3) attualmente libera o/o sfitta

Breve d zione dell’immobile.

Si tratta della porzions nell’anpolo Nowd-Est, accessibile dal fronte
secondario dell’edificio, attualmente libers efo sfitta: detta unita immobiliare
nowe & stata visionata internamente dallo serivente.

Valutazione dell'immohile.

La valutazione dell'unita immobiliare tmttata al presente punto, & stata
redattn dallo scrivente-con il metodo di stima sintetico - basato sul confiontc
dei beni trattati, con immebili aventi caralleristiche similad e i oui s
congsce il valore medio di mercato - tenendo alires] conto delle loro

caratteristiche tecnologiche, del grade di finiture e delle condizioni di

manutensione: ¢ Unnsnwag_'rnnc M1 CUE EL o YEnm.

‘Efulutuxinaié'z'r.lé'fléf-.ntt-rmiqéif‘_:fi capannone -;ttUﬁlligEI::L'iL"sf'll:t:rl'b.fn libers

valore uiliario | valore toiale
ieserizione superficie I
g | €
PIANO TERRA
Porzione di copannone 207 9} (30,00 193.635,00
Bloceo ulfia: - servizl . 30,40 750,06 22.800.00
Totale: | 21643500 L
ok

B.4: Porzione di capannone (parte dellattuale mapp.le

104472} o porzionc di uffici al PT (pariv deilattuaie mapp.ie

10411) attualmente occupate Y

11

Breve deserivio immohile.




i tratla sestanzialmente dells porzione centrale del capannene, atiualmente
in uso El[n—ﬂltivim che necupn anche uni porsione degli uffici al
piang terre, sul fronte principale delledificio.

Sulls fotografie n. 17-18-19-20 & ripreso Minterno del capannone, attualmente
utilizzate per il deposito di imbarcaziond, all'interne dei quale esistono anche
un piceole ufficio (eon relative servizio igienico) ed 1l blocco spogiiatoi-
servizi, Per quanto riguarda invece "ulficio principale, lo stesso & Hpreso
sulle fotn 1. 21-22-23-24 ed & formato da Jue uffici, un archivio ed un bagne.
Vilotazione dell"immobile,

La valutazione dellunitd immobiliare wattata al presente punto, & stata
redatty dallo scrivente con il metodo di stima sintetico - hasato sul confronto
dei heni trafari, con immobili aventi coratteristiche similari e di ewi =
conpsce il valore medio di mercate - tenendo alivesl conio detle loro
caratieriztiche tecnologiche, del grado di finitwre e delle condizioni di

m‘ﬂulﬁ]‘.lzlﬂ-ﬂ' 1] mMﬂFIEIIEEH: II_'I, |3|_'|| .SI ||1.}'|. |].|'_|I:|-

'H.

"n"j'lutuzlmm dci:lr !mnmh"li {porzione di m.mnnne e pnr.glum: il 'umtl :ﬁln}

utmn‘rmgn_{t_qggwpﬂ_w :Itgll attuali m:pjr.li L0411 & lmt.'i}'

wirlore unitario | valore fotele
descrizione superficie
Eng [ £
PIANG TERREA

Porzione di capannone 2.075,90 650,00 |.3459.335 )

Blocch: uffici - serviz -
55,60 750,00 41,700,00

rpostizli
Zeni uflici principale B 20 500,00 7758000
Totale: | 1.468.615,00 €




E.5: Porzione di capannone

(parte dell'attuale mapp.le 1041/2)

. attualmente occupata d-
Breve descrizione dell'immabile.

i tratia sostanzinlmente dells porzione di capannone attualmente in uso alla

.. composta da ampio spazio utilizzaty per attivith & riparazione di
piceole imbarcazioni, nonché da un ufficle con relativo servizio igienico:
detta porzions immobiliare & ripresa sulle allegate fotogmfic n. 25-26,
Malutazione dell'immohile,

La velutazione dell'unith inuncbilicre trattata al presente ponto, & stata
redatta dalle scrivente con il metodo di stima sinletico - basato sul confonto
dei beni trattati, con immobili aventi camatteristiche similod & di cul =i
cenosce 1l valore medio di mercate - tenendo altresi conto delle lomo

carattéristiche tecnologiche, del grado di finitare e delle condizioni di

MURUTENZICNE @ conservizione in cul i trovano,
FRt o Rat s fe 22 1y Iyl T e el R Lt AL PRl
| Malutazione della porzione di cupannone

._..:‘

- attuplmente occupats

i (parte détlattunte mapple W04

varlore wrifarie | walores forale

descrizione superficie
g (3
FPIAMO TERRA

Porzione di capannone 13300 G510, () ~ LIRSE0,00
Blocchi uffie - eerviz 25,70 TEO OO [9.275.00
Totole: | 138,225,080 €

o ke



B.6: Porzione di capannone (parte dellattuale mapp.le

Breve deserizione dell'immohile,

i tratta sostanzinlmente della seconda campote del capannone rispeito al

fronte principele dell’edificio, sepatara dalls porzione immobiliare descritta
al punto suecessive da una pannellatura.

Detta unitd immobiliate, attualmente libera efo sfitta, non & sintn visionata
internamente dallo scrivente,

Valutawione dell*iminahile,

La valutazione dell'unitd immobiliare trattate al presente punto, & stata
redatta dallo serivente con il metodo &1 stima sintetico - basato sul eonfronio
det bend teattali, con immobili aventi carafieristiche similarl & i cul =i
conosce 1l valore medio di mercato - tependo altresi conto delle lom
caratteristiche lecnolopgiche, del grado di Galtuza e delle condizioni di
nuuilenzione e conservazione fn cui si trovano,

=
= i L ' 3 P Trree
£ o rd ol Fhy el R R
¥ PR Y ]

 Valutazione dells porzione di eapannone

| attualwente ibera clo sfitts

3 mw?: dil]’nﬂlﬁélfﬁiﬁ[;fm_ o) iy "
warlore suritario | valere todale
descriziomns suprerficie
- (L [
PIAND TERRA
Porzione di capannone 977,530 50,00 635.375.00
Bloceo ingress - gepvizi 28, 750,00 2167500
Fotale: | 657.050,00 €
LR S



B.7: Porzione di capannone e porzione di uffici al PT

(parte dell'attuale mapp.de 1041/1) attualmente occupate

Si tmite della prima campate del capannone rfspetto ol fronte principale
dell’edificio, sepatwra dalls porzione fmmobiliere descritn al punto
precedente da una pannellatura: dettn unitd  Immobiliare, amalmente
utilizanin dﬂFFil._p-cr il ricovera di imbarcaziond, ¢ guella ripresa
sulle foto n. 27-28-20-30; Ta stessa P occupe soche gli uffici ol PT,
nella zona a Nord del vano seala (esclusa la porzione 43 exi ol pundo B.4), che sono
quelli ripresi sulle foto dalla n, 31 alla n. 34 e che sono costituiti da n. 4 uific
(usie dei queali uiilizrato coone dpestiglicd & 1. 3 serviel,

La valuazione dellunitd immobiliagre tratiata al presente punlo, & stata
redatta dallo scrivente con il metodo di slima sintetico - basato sul confronto
del bems trattati, con immobili aventl carniteristiche similari ¢ di cul &
conngee 1 valore medio di mercaio - lenendo sliesl conte delle loro

caratleristiche tecuologiche, del grado di finiturt e delle condizioni di

manuienzione ¢ CONServazions in ¢ui & trovano.

Valutazione deglf immobill (porzione di copannone © porzinie & uffici sl PT)

atlullﬁmutt_{;_;:;gm_r_pgm deli attusle mapp. e 1041/1)

watlarre wnitario | valere fofale
descrizione superficie

ey _ £

J

Porzione di capannone 134670 | 650,00 _ B75.355,00 |




Zonha uffic pincipale

158,80

900,00

142.920,00

Ll

Totale: | LOI& 275,00 &

| B.8: Locali a destinazione commerciale al PT (parte

dell'attuale mapp.le 1041/1) attuaimente liberi e/o sfitti

¢ deserigione dell”

.
le.

Sitratts sostanzialmente di spazi a destinazione commerciale gl piang lerra,

tiella zonu a Sed del vano scala: dette porzioni immobiliad, non visionate

dallo scrivente, risultano sfitte /o inutilizzale

La valutozions dell’unith immobiliare trattate sl presente punte, & stata

tedatta dillo serivente con il metode di stima sintetico - basalo sul confronto

dei beni trattati, con immobili sventi caratieristiche similari e di cuf s

conosee il valore medio di merepta -

tenendo aliresi conto delle loro

caratteristiche - teenologiche, del prade di finjluea e delle condizioni di

mﬂﬂlltﬁﬂﬂlﬂﬂﬂ < Wﬂ&'ﬁ.l"-"ﬂ-i'lﬂl'lﬁ II.'I. l'.-l.IJ & LH:I'I."J'lI'I-I:l

"'l-"ainhaﬂnqt ag ||:||E:F||| n d:&ﬂtmminne gnmm armlg ul FT

H!tu:fmmte lihgﬂ e,n'g. ;ﬁﬂ_-. i)

LI .;..:..

{nﬁﬂt ﬂ:hl pttllllr: mmk ll!ld_,-'l_:l

valare unitario | valore fotale
descrizione superficie
Emyg ‘£
PIANO TERRA

Locali 8 destinazions

245,60 00,00 221 040,00
comimercinle

Tafale: | 221.040,00 € |




B.9: Ufficio al 1°P (attuale mapp.le 1041/5) attualmente
libero e/o sfitto

Breve descrizione dell'immohile,

a1 trafa sostonziolmente di un'enild immobilisre destingty ad  ufficio

(athealmente libera efe sfitta), formata appunto da n. 4 locali ufTicio, un
archivio, un disimpegno ed un servizio igienico; parte di detti locali sono
ripresi sulle allegate fotografie n. 35-36-37-38.

Valutazione dell'immaobile,

Li valotazione dell'unitd immobiliare trattata al prosente puntn, & stata
redalty dalto serivenle con il metodo di stime sintetieo - basato sul confronto
dei beni tratteti, con immobili avent caratteristiche similar] o di eul s
conosce il valore medio di mercate - tenendo alirest comto delle lom

caratteristiche tecnolopiche, del grado di finitura e delle condizioni di

mEI]LLt-EHi‘I{'lI'IE_': 'E ﬂUI‘bhEF‘.":III-ElﬂE in I:IJI '-Il ll‘l{,!l'l."\l.‘lu

FEra:

4 ‘-"Itlutﬁ:mm: -dalt'ufﬁcm al 1"!?‘ ﬁﬂuﬂlmﬁi'h iilmrn r,-.l'u sﬁl.l{r £

Jfﬂltllulc mupp le llllluf-%] i . 1

vilore writnrie | vilore fodale

descrizione superficie
Eimyg (3

PIANO PRIMO

UiTicio 24800 L0000 223,200,040

Totale: | 223.200,00 €

2EE

EB.40: Ufficio al 1°P

{attuale mapp.le 1041/8)
attuaimente libero efo sfitto

"




Breve degerizione dell immaobile.

51 trattn sostanzialmente di un’unitd immobilisre destinae ad ufficio
(atmalmente libera e/o shitta), formata appunto da n. 2 focali ufficie ed un
servizio igicnico: parte di detli locali sono ripresi sulle aflegate fotogratio n
39-40.

Detta wnitd immobiliare gode - calastalmente — di un coridelo comune con
le unitd immobilan descritie al successivi punti B.11 e B2,

Valutazione dell" immuobile.

La valutpzione dell'unith immobiliare trattata al presente punto, & stata
redatts dallo serivente con il metedo di stima sintetico - basato sul confronta
dei beni trattati, con immobili uventi casstterstiche similari e di cul s
conosee il valore medio di mercalo - tenendo altresl conto delle loro

caratteristiche fecnolegiche, del grado di finitura e delle condizioni d

TFI-I.IIEIJ[B'I'II"DHE c m”ﬁﬁ.l"'r'ﬂ-z[ﬂll-ﬁ L CIJI -'.-.k U'I:n-'nnu

1!'l'rllIl.lifll‘ntl:lzln'l,':'~ui31.'~3.'l’l:l]'l:lrr al: 1=:["-. '-= o

= l.ll |
s -EE:-..:'. =
e AT R

- -
B el . e

ik nltualmtntg- liheru-"e."p sf‘h:n S
[:iltuiltmupp.lnlﬂﬂl.fl}] . hES
valore anifario | vilore totaly
descrizione superficle
/g £
PIANO PRIMO

L fficio 64,20 o000 57.780.00

Cuota di Y4 sul eorridoio
376073 DRLO0 11.280.00

__FI!}I'I"II.I:I‘I'E:
Tofale: LG8, 00 €
LER



B.11: Ufficio al 1°P (attuale mapp.le 1041/7) attualmente
libero e/o sfitto

Breve deserizi A immaobile.

Si trafta sostanzialments di un’unith immobiliare destingts ad uificio
(attalmente libera efo sfitta), formata appunto da n. 2 locali ufficio ed un
servizio igienico: parte di detti locsli sono ripresi sulle allegate fotografie .
4142,

Betta unitd immaobiliare gode — catastalmente — di un corrdaio comune con
le uniti immobiliar deseritte al puntl B.10e B2,

Yalutarione dell'immobile,

La valutazions dell'unith immobiliere treftwla al presente punto, & stata

redatia dallo serivente con il metodo di stima sintetico - basato sul confionio
dei beni trottati, con immobili aventi caratteristiche similaf e di ool =i
vonosce 1 valore medio di mercato - tenendo altresi conto delle lom

caratteristiche  tecnologiche, del grado di finiturs & delle condizond di

menufenzione e E’D“EEW&E|L'|H: ||'.| -L-'I.:IL 5|. n“l::!'l'ﬂﬂﬂ
e
utlunlmrnte libero elo si‘tiu [nitn:ﬂn mApp MIM'I.I"F_,} i

wrlare uniterin | valore fodale
descrizione superficle
g €
FIAND PRIMO
Dificia 6820 Q00,00 6138006
Quoda di ¥ aul comidaio
37,6003 S0, 00 | 1.280, 0

COMune

Tovale: 766000 &




B.12: Unita abitativa al 1°P (attuale mapp.le 10441/8)

attualmente libera elo sfitta

mmubile,

Sitratte sostanrialmente di un’unitd immobiliare destinata ad abitazione del
custode {attualmente libeca efo shitta), formata da zona giovno, disimpegnn,
bagne e n. 2 camere da letto: parle di dett Jocali sono rpresi sulle allegate
fotografie n. 43-44-45-46,

Dielta unitd immobiliare gode — catastalmente = di un comridoio comune con
le unitd immobilian descritte of punti B 10 e B.11.

Valutoeione dell'immahile.

La valutazione dell'unith immobiliare irattata al presente punto, & stata
redatta dallo serivente con il metodo di stima sintelico - besato sul confronto
dei beni mattati, con immobili aventi ceratteristiche similari & dl coi si
conosce il valore medio di mercato - tenendo altresi conto delle loro
caratteristiche teenologiche, del prado di Gnituen e delle condizion: di

_mﬂﬁ”t‘:ﬂﬂlﬂﬂh & GUHEEF'-'HH:II'I-E: in IZ:I,.IJ 5l lT-I,'I'Ir'.I-I:Iil:I

T ik

‘l-"ulutazmhtdeft’unliﬁ nEulntwnnI 1*:' A

R sl nie llbera o stitta {atbyals m:n“me*amm

varlore unifarto | valore totale
descrizione superficie
€/nng €
PLANG PRIMO.
Linit shitativa 77,50 SO0, 00 6. 750,00
Quata di ¥ osol corridois
3T6003 R0, 00 11.280,00
comune

Totwle: | 8LOI000 €




N.B.: velle sopra riporate valutaziont delle diverse porzione di CHPENNONE, 5]
intende comprese il valore dell*area esterna di cui all'sttuale mapp,le 104174
de rifenersi in comunione a tutte le unitd immobiliar presenti all'imemno del

Chpinmone ses5c,

L L]

C) Aree urbane in via Luceca e in via Bergamao
di cui ai Tapp.li dDEE_{EE e 392910
Identificarione catastale dell'immaobile.

I beni trattati al presente punto sono attualmente identificati al Foplio 41 del

Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguite fipertato (s consuli
anebe 1] medidedi vigm catnsinledi cud all*allegato m, 1
mapp.le 402828 area urbann mg, 24

mapp.de 32291 aren urbens mg, 22

Dietti mappali risultano catastalmente intestati ujlum

Alla presente relazlone si allegano, dspetiivamente sotto 1 n. 14-15, i
rispettivi  elaberari planimeirici per lo dimosivazione della suddivisione
grafice in subalierni nonche — sotto il n, 16 - 'estratto mappa della zona in
cui sano poste detie arce,

Breve deserizione dell'immohile.

i tratta sostanzinlmente di due aree scoperte, attualmente in uso a lerz,

In particolare I'area di coi al mapple 3929010 ¢ quella ripresa sulle allegate
fiogeafie n 4784 e coptituizes i futto 1l giordine cfe cortile esclusiva
dell'uniti abitativa sita in via Bergamo n. 23 (traversa di via Belluno),

Per quanié rigusrda invece I"area di cui al mapple 402828, ln stessa & quell



ripresa sulle allegate fotografie n. 49-50 ¢ costituisce di fatto ares ad wso

parcheggio di pertinenza deliedificio sito in vie Logea n, 1378,

Valutazione desli immaobili.

La valulsziong delle unith immobiliat tattate al presente punio, ¢ stets

redotta dalio scriventa con il metodo di stima sintetico - basato sul confronis

dei bent lrattafi, con immobili avenli caratteristiche similos & & eni s

congsce 1] valore medio i mercato - tenepdo alesi conio delle oo

cartieristiche tecnologiche, del prado di finiturs e delle condizioni di

menutenzione € conservazion: in cui si trovann,

. Valutazione dell are¢ urbane

i vin Lucca ¢ di via Bergano

. e il 4
bl R AR
et e s b g B - D
! w0 e

valore unitorie | wlore totale
iexerizione superficie
£ g ]
Ares i o al mapple
22,00 50,00 1.100,00
| 3920010 feortile/giarding)
Area di cui al mapp.le
28,00 30,01k 1.400,00
4028/28 {parcheggio)
)
~ Totale: 2.500,00 €
I ERHE BER
In fede.

Bergnmo, U2 (hiobre 2014

NCT.IL

(Geom. Fulvio Lotto)

i A R

P



ALLEGATI:
Documentazione fdograficn
I} Modula di visura catastale
IMMORBILI GRUPPO A
2} Planimedria cotnstale mapp.le 171973
3) Elaborsto planimetrico mapp.la 1719
4) Esteatbo mappa
IMMOBILI GRUPPO B
5} Elaberato planimetrice mapple 1041
&} Planimetria cotastale mapp.le [041/]
T} Flanimetria catastale mapp.be 104142
) Manimetria catastate mapp.be 104173
%) Plimimetria catastale mapp.le 104145
107 Planimatrin catastalo mapp le 104176
11} Planimetria camstale mapp le 104117
12} Planimetria catastale mapp.le 1041/8
13} Planimetria dello stato di fatto dell*immobile
IMMOBILI GRUPPO C
14} Elabomsto planimeirico mapp.le 4028
15} Elaborato planimetrico mapp.le 3929
16} Estratto mappa

AEI0 HIH B
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TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO n. 333/2013

della Societa

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

IMMOBILI
IN COMUNE DI OLBIA
(Olbia Tempio)

studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotio
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel, 035/232797)










SEHIA,

AL,
A .




: iuremdTl ETTRRT Hll.'-r"‘-"- i

-"-_!

s _—.+J'\.'\-"ll!\-l-l'l'\.l =













|-I|] T T i T
T T S e T TTTE SRt A

: ..L-tt_l .I- i I- e







WLSEnp ) IpiEsTy I SICpi s, @jeseld 33pa0

RIO M| S minsLs

0601 QJIC “yELWIS LE [ Loy gy
LS o Pea7ay ¢ Lure TS U SHjoiceady S BT R oo o S Gh0% | CB5T 9 SOBTIe [ [T TR ) Vi (LN AHET (17|

R T ) [ I

IT¥AH MMEN0 3 LLITEin TV 41000 _ ILEVATIVRY LLYIE

T 70 & [l grqemua 3P s sy

FROIZATLS l _
| LIEDL1ERS - wonmasaad) | _ _
FOCELALEL TPP B U1 05T LEsd I
"B ROLLET PP INOTILLLLS00 _ _
Lol 5 VIEE TOTEYH YiA [g: ot in T o _eTiE = .

¥p HwALEp R I | oy | WED YRR

e LT BT EJIpuy RIS | s | coedney | ooy | omeg ,_z.m_ g ooy | ovomsg

INOITVIWHOANT FELTY OLNINYEEYTD 10 LLvd _ IALIFOALIAEN] L1 vl N

FEILLGE S3P 256353 - (ST0S) ANPO0) VIR'ID [P SN0y (36 33 sampqoanny iy L

GIEHLALpUT 0aEToy]

[HYS5VE WP epujaced vy o0 U3 (S pesagqed @ fuadds |

A 11052 st v

-

TRIEEI) PAEg
FLOC/a0/0E 18 NEZZNETIONUT e ﬂ_mu_u SUOLZEMIS OUOILE] - UESEES 1P 3|RIurAn] ORI
TR (50511 sy 0128508 1ad BInst A m& , SF BRI U
214 LTBEE0 50 - FTOTEOE e ; o mﬂﬂﬂ.mmﬂwﬁ



BT LE] a)edarg m OrepeR )y, I[Es anp Yy,

SO TG Or T 17 19 U 0G0 | 9 1 = LT/ TV ] 7 EHOGENLLLSD | ..._.Hn_._...___n__

BNOEZTI 500 wueEangs

241 1| B _mEaderg 11

o TTVEH PANG J LLLIEI0 TTY 514 a0 ISLA VA YN Y LLYAT

[ “E [o fEarpn m._ﬁ._._ﬂ._.ﬂ TMisp aEegEuEapu]

LOOT/TL/LO ¥ LOOTPo&ETEnE S pand oo oms0: 0] ELE RN
(PE/10L WD) ENINAT FNPUIL 2 QUASENT  IUSZEIONEY || apigeuny

| Em.vﬂ:ﬂﬁ%ﬁ.&ﬁqb_

(3] LTE0ES ~ 0 srposoand) poo g nen |

| 70T SR S - M LT o | _

| OLNTWYSEVL) TN ANCIZVTLVA _

T SRy | -1 TE e DHE ODUNESYELS VIA| 6090 amy TUTA & 1 Eiy ) 1 £ 1) ir - i
TP DEALSp o) T maz | W) RG] |

_
HHHM ERO 7 ST _ mipuEg EEE.EF.__H.E_ winkaey | wog | ey | g nEmy | ooy ;omg |

OLNEIWYSEY D Jo 1L¥a LALIVOAIINEOT LIV |

LT P OANE AULTY _

P

BIRLGEH A PP TR - (5105 IR0 VIH'IO I F4nmn) (98 2785 Limiquune] g T

OTENPLATFU CLadEiy
N THYEEWS 1P Sjadpatad sf unmy ay 0 QEsIqe g 2 fusiia]
R -0 s o poa
SRRSEIE) ZLALRE
FLOZ/60/0E & NEZZORUWIONUT e 1[Sap JU0IZerIg QRO - URSERS m STIOEIAALT G101
[ 8ed §E0C1 L -ummay 0123808 Jad vm STA L,H,_ S} B I U G
anfiag L6550 B0~ PIOLGAM0E g Mﬂw BTZUE mﬂiﬁ
ThL b n



FEIIRC R L, SRS W i, Speeg S .

LA YRRV 1T ANCIZVTE YA
[S5E5 1 10SE - b Grosoeasd) Ensenst
o | 1P B S ORI SEEe 0 3EHST D
DLMARFET YLD THA SMOW TV A
susrmTITEY 7 somond egs FTVIHASIIONT VMOZ| {90 aing [ i oLV i i e

CEFEGTYESY 1010 DRI VTEVA

{6EEET 1085 * 9 opeom o) 40 HLTE

ACHITLETY T S ST THESOANT Veirz | £0'080 namg juesp | Y 1 ] 1l £

LRy =y 1010 AMOITYEY A
CESTE L1058 ~ U {peesad) 30amimys]
| U RO §RER T O ML A

S oyl DS T T LR ONE Vi L8 KRR | | r {ET EE

O D 10 T T,
(ESZE1 1055 * wopmsosad) AEGEamel
1P R I ST 20T 0 RODHNYT 5P

A
(450310055~ 0 oqjoreeand) gonranay
I0P 78 or BOOEYL ARCY 0 R0S5HLS] |op
CULAHPTYESY 1D TN ARMTYTEV A
| Tt seolmesny | eeed Secs SITVTELISN0ME YHOZ| 08T ama : AT 1 T [Hl i€

DANIMYEEY 1 160 ENOIZY TV A
{65251 1055 " = ogasy il gnacan
TR e R0 BT T BSOTR0E] B

! OLNTIWVESYES TIn HBIDITVTEY A ' .
RS uemonry | L S QNS EVIHLSOEN] VIO | s0'SersE eang y R i | b K|
TP BNy TG woy | nen e
b e TR wp | TR | | wedaey | ompg | ooz | g | gy ey | seamsg
IHOTEVINEDSNT SLTY OLNEWYRSYTD I 1Ly TALLY 1T NF4ET LY W
WEIGQEL [P SBT3 - (STI SIPUIVIETO 1P A9IIes (9 295 Lo e s T

: fEEEED FIAE
FLOT/60/0E 18 WEZZHBUIIONUT Iy [[59p JuoZenis CRAOKLUA |, -~ LUSSRS ) HEINAALL] DI
e §5951L U umsty 01393505 1od BINSIA A9l BIq U

andag 1165 80 0 - $10LE0DE T8 @ erzushb ol



LT LL ARSI i Sl SRR R

_ PO LTI 00 Sty F OO (L UGTT [EP TR 81 006 | TO8T U [OGLATE 19 ANOCA LS00
DO | B e 1) .
TIVHEH [9aN0 3 LLLTHIG

Va VA Ve
" =vosw wmoo LILAVAGVAY LLvE .

T W | Peaput pqewm (15 suamepayey

6T FRTHE Cang SEPPUAY L0 0 T TWEA S[ER0 )
(PE/TOL IO} HRPOEA BEPERl 2 UUSRESIS  HSLOREIOUTY S SO
(P6/10L TP} MEDURA TUPU= 3 DUTWEESYS SBuomEpIUY iL Eemm]
(PT0L TR} SFPIE QUPUSLS UAURSS}  faNo|zEjOmEY 19 ofjqeium]
LFE/10L TIP) NSPIEA MIPULL 3 UAWSER  J3UIZEIONNY 1§ J[1goumm]

BOOL/GINET PP SO0T/S6PESTNSS 1000 uo Giaawm BTN

(P6/T00 D) HESIIRaT e pual & QTR EELTTIE op Bt SR T TR
BOOT/BIVET 1P BO0T/S6rCoT0sS 10wl Do osrosus TEILON

[P/ [0L WP HRAQNIRI MEURE 3 CISEIRESN]S CAUNEEEIGANDY 7 3|pqunmu
BOOT/GVET 199 BO0T/CareernER oad 1od chica ) MO

(P&/10L TUP] TRGINAL MIPUAl ¢ OUAIDEEND AUNDEOUEY i) apIgomEL]

CUNTWYEEYED ) SHCTZVIaY A 7
(65751088 "1 ofjastnad) gogzays | I _ 7 7 . _
PP I 11 BODEYT" BE{E * 0 E00TALE] 120 |
DLNAITYESYTD TH8 SNOITY YA | . _
ToMERANEY Gl Enmuzmmgﬁm_._ﬂ,m._ﬂuq ' pag namg puma G [ L | LI [l (53 N
fET) 12aag
FLOZ/E0/0E |8 BEZZNRTLIOIUL TNE 1[Fap SU0IZBIYIg ,.,__EHEH uEsing 1o “_E"_.E_EEED
€ Bug SE9411 1 s 01}25508 1od BIMSIA :93RIJUS
andag TI'66°20 ™0 - PLOTIE0E e ) mﬁv ﬁﬂnrmb



ELEqUE D ey T ey Spens soipa) .

Hafirleafa) wms

060 Qg ‘feLes pngH, 01 W WG Hipy
FEESIAE 0IN IEPPRYE  SEPO I G JERA SHELANICY Huia ]

o a5 AT e =y A
FIYTE THANG T LLLDI FIVISL E0000 [V UO YRV LY [ .,.l_
£ "8 |6 LEIEpU QI [[Fap amerEIsA]
VHVTH vaav- a0 e va| _ _ B )
WY (SLEIRTORE - U oppeoopd ) [
S0L LA60 TP B8 U1 §00C01” DETET _
*B 0TS0 R AN VRLLS S0 _
{Jﬂnu:n_mﬂ._.mw.qh.. |
AL o e TR YOO YA o BT irunaan T30 = i ¥ |
5P iaap g iy | ooy | ] i
Eetong ey IR iy EEUESISOOT | Seee | waedumen | s _ PISE | gmk | mjpeoany ey Blaitay

INOEZVINHOANT FaL 1Y DINTIVESVID §d LLYD LALYIALINAOT LIV, N |
HEIGAES 1P esmnD) - (ST0D SpODIVIETO 1P AWy [0 Ay [Immaem] wimg p

IESEIRD) [TjaLeg

FIOZ/G0/0E T8 NEEENENIOYT 118 :ﬂuﬁ SUOTZEMIS OULES] - UESSRE 1P S|REMITAGL] Oizag

P BEGSTL Pl amay 0pa8dos 1od vmsip PRI U G

g 1165780 TR0 - PIOTEANE SR

ﬂ.“ww m._uuﬁmwﬂmw



Crmin: T4 - BEOIS433] - Richidente LOTTD :
Dichinzazicne probogollo m. DO 1S dal 12000 J0H]
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Catat 30/05/3014 -
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n. 330/2013
Fallimento: —
Giudice: Dott.ssa Laura Giraldi

 Curatore Fallimentare: ~ Dott. Giacomo Giavazzi

JE3E3E 303636 363K

PRECISAZIONE:

Nell’elaborato peritale che segue (ma anche nella K
perizia datata 02/10/2014, depositata in Cancelleria in =
data 10/10/2014), nonché nei relativi allegati, &
erroneamente indicato il n. 333/2013 di procedura
(come da nomina dello scrivente) anziché quello

cqrretto che ¢iln. 330/2013.
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Fallimento n. 333/2013

__Curatore. Falhmentare ... Dott. Giacomo. Giavazzi

Fallimento: —

Giudice: Dott.ssa Laura Giraldi

RELAZIONE INTEGRATIVA
DEL CONSULENTE TECNICO D*UFFICIO

Geom. Fulvio Lotto di Bergamo - Via Zambianchi n. 6

La presente relazione integrativa riguarda 1’aggiornamento della Valutazion?
di un bene immobile posto in Comune di Olbia (provincia di Olbia-Tempio) a
seguito delle risultanze degli accertamenti urbanistici effettuati dall’ausiliari%o
Geom. Nardo Fois (di cui - alla presente integrazione - viene allegata Ia relatiVa
“Relazione di conformitd urbanistica”, allegato n. 1), nonché l’espletamento
dell’ulteriore incarico ricevuto dal Curatore Fallimentare Dott. Glacomo
Giavazzi, riguardante [’aggiornamento delle formalita preg1udlzlevoh
gravanti su tutti i beni oggetto della Procedura, inizialmente verificate dél

Notaio Francesco Mannarella.

AGGIORNAMENTO DELLA VALUTAZIONE
DEL BENE IMMOBILE IN COMUNE DI OLBIA

(immabile identificato come B.1 nella precedente relazione n. 7)

Come gia anticipato nella relazione datata 02 Ottobre 2014 (Relazione n. 7,
per gli accertamenti e/o0 operazioni tecniche relative agli immobili siti in
Comune di Olbia (verifiche sulla conformita urbanistica e/o catastale), € stato datb

i

incarico al Geom. Nardo Fois, cosi come da autorizzazione ricevuta




dall’Ill.mo Sig. Giudice a seguito della richiesta presentata dal Curatorfe
Fallimentare. ;
Ebbene, ad evasione dell’incarico conferitogli, il Geom. Fois ha provveduto a
redigere la “Relazione di conformita urbanistica” datata 10/04/2015 che

_ viene allegata alla presente relazione integrativa sotto il n. 1 ed alla ciuale s1 |

rimanda pertanto per tutti gli aspetti relativi alla conformita urbanistica degii
immobili siti in Comune di Olbia, che sono sostanzialmente quelli di seguitfo
elencati: | ‘:
A) Unita abitativa sita in via Strasburgo n. 11 di cui al mapp.le 1719/3?
B) Capannone sito in via Madagascar di cui al mapp.le 1041 e
subalterni. :
Relativamente a detto ultimo immobile, va senz’altro segnalato che il Georr?.
Fois ha provveduto a presentare all’Agenzia delle Entrate - Ufﬁcfo
Provinciale di Sassari - Territorio (Catasto) la variazione catastale DOCFA (l%e
cui nuove planimetrie sono allegate alla relazione dell’ausiliario, unitamente al nuov%io
elaborato planimetrico ed all’elenco dei subalterni), che ha comportato la variaziorfia
di alcuni identificativi catastali rispetto a quelli indicati nella precedenté
relazione a firma dello scrivente ed in particolare sono stati soppressi 1 |
mapp.li 1041/1 - 1041/2 - 1041/3 - 1041/4 - 1041/5 - 1041/6 - 1041/7, ‘rnentrfe
¢ rimasto invariato il mapp.le 1041/8. ;
Di seguito vengono quindi indicati i nuovi identiﬁcatjvi catastali cielle diversé
porzioni immobiliari che compongono il capannone di via Madagascar:
B.1: Porzione di capannone (gid parte del mapp.le 1041/3i - Ol‘;l
mapp.le 1041/17) attualmente occupata da Q.A. Constructions srl |

B.2: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/3 - oré‘



mapp.le 1041/16) attualmente occupata da Cirsagest spa
B.3: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/3 - or;a
mapp.le 1041/15) attualmente libera e/o sfitta

B.4: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/2) e porzione

di uffici al PT (gia parte del mapp.le 1041/1) ora identificate dal
mapp.le 1041/14, attualmente occupata da Nautica Loi

B.5: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/2 - orfa
mapp.le 1041/13) attualmente occupata da BSC ‘

B.6: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/1 - ora partfe
del mapp.le 1041/12) attualmente libera e/o sfitta |

B.7: Porzione di capannone e porzione di uffici al PT (gia parte dél
mapp.le 1041/1 - ora parte del mapp.le 1041/12) attualmente
occupate da Italcantieri
B.8: Locali a destinazione commerciale al PT (gia parte del mapple |
1041/1 - ora mapp.le 1041/11) attualmente liberi e/o sfitti

B.9: Uffici al 1°P (gia mapp.le 1041/5 - ora parte del mapp.lje
1041/22) attualmente libero e/o sfitto

B.10: Uffici al 1°P (gid mapp.le 1041/6 - ora parte del mapp.lfe :
1041/22) attualmente libero e/o sfitto :

B.11: Uffici al 1°P (gid mapp.le 1041/7 - ora parte del mapp.l;e
1041/22) attualmente libero e/o sfitto i

B.12: Unitd abitativa al 1°P (attuale mapp.le 1041/8, in\}ariat(;)
attualmente libera e/o sfitta

Infine, a seguito degli accertamenti urbanistici effettuati dal Geom. Fois e

emerso che il soppalco esistente all’interno dell’unita identificata come Bl




non & stato autorizzato urbanisticamente ma risulta realizzato a cura e spese -

della ditta inquilina.

Lo scrivente CTU ha quindi provveduto ad aggiornare la valutazione di detta

unitd immobiliare (riportata alla pag. 9 della Relazione n. 7), epurandola del

_valore di detta struttura abusiva nemmeno di proprieta della societd fallitjia;

(essendo stata realizzata - come accertato dal Geom. Fois - dalla ditta

inquilina), che andra rimossa a fine locazione: il risultato & quello di seguito

riportato:
Valutazione della porzione di capannone
attualmente occupata da Q.A. Constructions srl
(gia parte del mapp.le 1041/3 - ora mapp.e 1041/17)
valore unitario | valore totizle
descrizione superficie ‘ :
€mq €

PIANO TERRA ‘
Porzione di capannone 526,00 650,00 341.906,00
Blocco spogliatoi 19,70 750,00 14.77%,00
Totale: | 356.675,00 €

Alla presente relazione si allega - sotto il n. 2 - la Tabella riassuntiva de;l

valore degli immobili (gia allegata alla precedente Relazione Introduttiva), aggiomat;a

sia sulla base dei nuovi identificativi catastali del capannone in Comune di

Olbia, sia sulla base del valore rivisto dell’unitd immobiliare identiﬁcafa

come B.1.

AGGIORNAMENTO
DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI




Relativamente all’incarico ricevuto dal Dott.” Giavazzi e relativi)
all’aggiornamento delle formalita pregiudievoli gravanti sugli immobi1:i
oggetto della Procedura Fallimentare, lo scrivente CTU ha provveduto ad ,
aggiornare le stesse sino alla data del 24 Aprile 2015.

~ Alla presente relazione integrativa vengono quindi allegati i risultati delle

ispezioni effettilate, suddivisi per Comune di ubicazione degli immobili (51
vedano gli allegati da n. 3 a n. 12). U

FIE3E 303E3E 363kE3;®

Con deferente ossequio.

Bergamo, 21 Maggio 2015

I1C.T.U.
(Geom. ‘Fulvio Lotto)
J836 36 383636 I8 3L L

ALLEGATI:
1) Relazione di conformita urbanistica a firma del Geom. Nardo Fois (immobili m
Comune di Olbia) :
2) Tabella riassuntiva del valore degli immobili aggiornata ‘ ‘
3) Aggiornamento delle formalitd pregiudizievoli, riferito agli immobili m
Comune di Besozzo (Va)
4) Aggiornamento delle formalitd pregiudizievoli, riferito agli immobili 1n
Comune di Cadrezzate (Va) '
5) Aggiornamento delle formalitd pregiudizievoli, riferito agli immobili 1n
Comune di Casale Litta (Va)
6) Aggiornamento delle formalitd pregiudizievoli, riferito agli immobili 1n
Comune di Castelverde (Cr) ;
7) Aggiomnamento delle formalitd pregiudizievoli, riferito agli immobili in
Comune di Cittiglio (Va)

8) Aggiornamento delle formalitd pregiudizievoli, riferito agli immobili in .



Comune di Gemonio (Va)

9) Aggiomamento delle formalitd pregiudizievoli,
Comune di Olbia (Ot)

10) Aggiornamento delle formalitd pregiudizievoli,
Comune di Orio al Serio (Bg)

11) Aggiornamento delle formalitd pregiudizievoli,

riferito

riferito

riferito

agli

agli

agli

immobili

immobili

immobili

in

in

-————-Comune-di-Sumirago-(Va)
12) Aggiornamento delle formalitd pregiudizievoli,

Comune di Ternate (Va)

363636 303636 363EI,F

riferito

agli

immobili

in



TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n. 333/2013

Relazione di conformita urbanistica; |
a firma del Geom. Nardo Fois
(immobili in Comune di Olbia)

Studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotto
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel. 035/232797)




TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n 333/2013
Fallimento :
Giudice: 7 ,,,,D,‘Ssa Laura Giraldi
Curatore Fallimentare: Dott. Giavazzi Giacomo

RELAZIONE DI CONFORMITA'
URBANISTICA

Relatore: Geom .Nardo FOIS- via A.Nanni, 84 - OLBIA

IMMOBILI IN COMUNE DI OLBIA

1)- Capanone Industriale via Madagascar - Z.l. OLBIA

[2)- Appartamento di civile abitazione in via Strashurgo, 11

Data:

I Relatore




TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n° 333/2013
Relazione di conformita urbanistica

Relatore: Geom. Nardo ?-'ois - Oibia

Il sottoscritto Geom. Nardo Fois, Libero professionista iscritto all'albo déi”ge*omet'r’i” T

della provincia di Sassari al N 1768- con Studio Tecnico in Olbia Via A, Nanni, 84.

Ha ricevuto incarico dal Sig.ANNSENNE. <’ suc ruoclo di Curatore

fallmentare della societs ARG
S i r<lazionare in merito alla conformitd urbanistica ossia,

accertare che tutte le opere rappresentati nei progetti di cui all’ultimo -
provvedimento autorizzativo efo Concessione Edilizia (CE} o, nei titoli ébilitativi,
corrispondano per ubicazione, dimensioni, consistenza e caratteristiche tecniche,
alla realta dello stato di fatto e deiluoghi; e che, tutti i dati numerici ed analitici
indicati sono veritieri e corrispondenti - nonché, identificare eventuali ?}ifferenZe tra
progetti approvati ed allegati ai provvedimenti, allo stato di fatto relativamente ai
segg. Immobili:

i

1. Capannone Industriale sito nella Z.I. di Olbia via Madagascar
2. Appartamento di civile abitazione sito in Olbia Via Strasburgo,11

In riferimento al capo 1° -Capannone- relaziona quanto segue:

Localizzazione:

Sito in Zona Industriale di Olbia - settore D-Via Madagascar, € stato?edificato su
terreno distinto al C.T. al Foglio 33 mappale 415 e, a seguito di accatastamento, &
censito al NCEU foglio 33 mapp 1041 sub 12/13/14/15/16/17/22/8

Descrizione e destinazione locali:

L'immobile in oggetto & costituito da un unico corpo di fabbrica, edificato a pill
riprese, con tre varianti in corso d’opera e, a seguito del frazionamento Protocollo
n. SS0033058 - del13/03/2015, & composto da 9 unita di cui:

e Sub 12 e 14 adibiti a ricovero natanti

¢ Sub 13 adibito a piccola officina per natanti

¢ Sub 15 adibito a deposito

Geom. Nardo Fois- Via A. Nanni, 84— 07026 OLBIA— tel. 0789 202066
estudiotecnico@nardofois.com N PEC: nardo@pec.nardofois.com




TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n° 333/2013
Relazione di conformita urbanistica

Relatore: Geom. Nardo Fois - Olbia

e Sub 16 adibito a stoccaggio slot video poker o
e Sub 17 adibito a falegnameria ”

e Sub 11 adibito a locale commerciale
e Sub 22 adibito a locale direzionale
e Sub 8 adibito ad alloggio custode

Sono presenti dei Beni Comu'ni Non Censibili di seguito “BCNC” ed in ordine:
! ‘
sub 9/10- BCNC aisub 8 e 22;
sub 18 BCNC- a tuttiisub;
sub. 19 (corte)BCNC- a tuttiisub;
sub 20 (locale tecnico) BCNC - a tutti i sub —
Gli accatastamenti cosi come predisposti, risultano essere conformi allz’ultimo‘
provvedimento autorizzativo per dimensioni forma ed utilizzo dei locafli; le lievi
differenze interne esistenti rispetto allo stato di fatto, sono dovute dalle modifiche

previste in progetto e tutt’ora non eseguite, tali differenze comungue, non mutano
rendita e/o consistenza. ‘f

{vedasi elaborato planimetrico di accatastamento e schede cqtastali- All 1}

Concessioni Edilizie e/o titoli abilitativi:
Concessione Edilizia ( C.E.)n. 6b4 del 24/01/1997
PAU n 53 del 29/02/2008

PAU n 517 del 14/12/2011

PAU n 161 del 03/06/2013

Geom. Nardo Fois- Via A. Nanni, 84~ 07026 CLBIA— tel. 0789 202066

estudiotecnico@nardofois.com PN PEC: nardo@pec.nardofois.com



TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n° 333/2013
Relazione di conformita urbanistica

Relatore: Geom. Nardo Fois - Olbia

Descrizione dello stato di fatto

Il compendio nello stato di fatto attuale corrisponde per ubicazione, dfimenSioni,‘

superfici consistenza e caratteristiche tecniche, a quanto indicato nell’ultimo
provvedimento autorizzativo, ad eccezione delle seqg. difformita:

1. Neilocali al piano 1° denominati (B9-B/10 e B11) e catastalmente ‘Einsieme

identificati come sub 22, |a distribuzione in pianta & diversa rlspetto al progetto

approvato; entrando nel dettaglio abbiamo:

1/1)-non sono state spostate le pareti in laminato plastlco nelle stanze B9 e B10

1/2)- Nell’atrio, non & stata eseguita la parete divisoria prevista in progetto,
1/3)- Nel locale B/10 non & stato costruito il bagno previsto in progetto.
1/4)- Non & stata fatta la porta nel disimpegno tra i bagni tra il BlOled il B/11

2. Al piano terra nel locale identificato B/7 e catastalmente sub 12, non & stata

realizzata la porta di collegamento tra la zona deposito natanti ed uffici
Al’esterno, non sono state eseguite le area da destinare al verde

La posizione dei cancelli d’ingresso & diversa. ;

| presidi antincendio non sono conformi alle norme e prescrmom WWFF
Nel locale falegnameria ora catastalmente sub 17, sovrastante alla zona

o v AW

bagno ed ingresso al lato est, & stato realizzato dal conduttore, un soppalco

in legno ed utilizzato a uffici dell’attivita

(vedasi planimetria generale- All 2 e pianta comparativa -All.3)

Sulla scorta di quanto sopra e delle normative vigenti ai fini della vend[ta sono
possibili due soluzioni: '

a)- Provvedere ove possibile a sanatoria

b)- Adeguare lo stato di fatto al progetto autorizzato

Geomn. Nardo Fois- Via A. Nanni, 84 — 07026 OLBIA— tel. 0789 202066 ‘
estudiotecnico@nardofois.com -~ \\\ . PEC: nardo@pec. nardofous com



TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n° 333/2013
Relazione di conformita urbanistica

Relatore: Geom, Nardo Fols - Olbia

Problematiche riferite alle difformita e possibili soluzioni :

1/1 - Qualora non si eseguissero le modifiche previste in progetto lo s’éato di fatto si
potrebbero sanare con semplice DIA a 0 giorni, mod A/20 DUAP ma, non éssendovi
il rapporto aero-illuminante le stanze interessate perderebbero la agibwilité come
ufficio e diventerebbero “locali di sgombero” riducendo di molto il valore.

1/2 - |l tramezzo divisorio nell’atrio con relative aperture & indispensébili per unire
i due corpi cid a seguito di norma non eludibile del CIPNES che prevede in 200 mg
fa unita minima per un attivita economica. '

1/3 — Il bagno previsto in progetto potrebbe non essere fatto ma per avere
conformita bisogna sanare con semplice DIA a 0 giorni- mod A/20 DU#}P

1/4 - I’ apertura si rende necessaria per la norma CIPNES che prevedé una
superficie minima di 200 mq per attivita economica inoltre, qualora noffn si
realizzasse, ilocaliB/10 e B/11 avrebbero possibilita di uso separato e per norma
dell’agenzia entrate andrebbero accatastati separatamente creando d‘i fatto3U.l. e
cio, farebbe si che non vi sia corrispondenza tra accatastamento e concessmnato
precludendo |’ agibilita a tutto il piano 1°.

2- La porta deve essere realizzata perche ['ufficio altrimenti non avrebbe la
superficie minima prevista dal CIPNES inoltre per il catasto dovrebbe avere una
scheda a se stante, farebbe si che non vi sia corrispondenza tra accata:stamento e
concessionato precludendo I’ agibilita a tutto deposito natanti. |

3- Le aree destinate a verde devono essere realizzate nella percentuale e superﬂcne
prevista in progetto, per norme Comunali € CIPNES '

4- Di fatto questa posizione dei cancelli non & obbligatori e, pud essere variata
previa presentazione pratica DUAP; in questo caso perd , essendo la ziona o
sottoposta a vincolo paesaggistico e storico, il progetto andrebbe:esarfrininat'o in
“conferenza di servizi”. Resta comungue il fatto che la posizione in progetto a -

modifica dell’esistente, fu determinata dalla necessita di conferire ad ogni unita
Geom. Nardo Fois- Via A. Nanni, 84~ 07026 OLBIA— tel. 0789 202066 :
estudiotecnico@nardofois.com e PEC: nardo@pec. nardofous com
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n° 333/2013
Relazione di conformita urbanistica

Relatore: Geom. Nardo Fois - Olbia

degli spazi in aderenza alla struttura ma e soprattutto, per evitare che il percorso
carrabile in aderenza della struttura e quindi g porte e portoni, creasse condizioni di

" pericolo per gli utenti.

5- | presidi antincendio vanno adeguati al PAU ed all’allegato progetto fdell’impianto
antincendio, autorizzato dal comando WWFF. {sono presenti il depositb idrico con il
vano pompe e relative pompe con I’ anello esterno adeguatamente dimensionato
con bocchette e idrante esterni; mancano i rilevatori di fumo, centralma
antincendio, idranti interni, estintori e segnaletica). '

6- Il soppalco nello stato di fatto in cui si trova non € sanabile come uffficio ma solo
come locale di sgombero previa presentazione apposita DUAP. Qualora lo si voglia
sanare come ufficio bisogna adeguarlo nei rapporti R.A.L in rapporto di un mg ogni
8 di superficie pavimento, di fatto aumentando le superfici delle finesti*e lato est
oppure asportando dei tegoli dal tetto ed apponendo infissi adeguati. ln questo caso
sarebbe soggetta oltre che alle norme urbanistiche Comunalie ClPNES anche a
quelle dell’ufficio tutela paesaggio '

Allegati:

1. Planimetrie catastali

2. Planimetria generale di progetto e concessione

3. Tavole comparative (stato di fatto sovrapposto all’autorizzato, éon
rappresentazione in colore giallo le previste demolizioni ed il rosso le

ricostruzioni

Geom. Nardo Fois- Via A. Nanni, 84— 07026 OLBIA— tel. 0789 202066 ‘
estudiotecnico@nardofois.com N PEC: nardo@pec. nardofoxs com




TRIBUNALE DI BERGAMO
Fallimento n° 333/2013 ol
Relazione di conformitd urbanistica

Relatore: Geom. Nardo Fols - Olbia

In riferimento al capo 2° Appartamento in via Strasburgo.

Relaziona quanto segue:

Localizzazione:

'appartamento in oggetto, fa parte di un compendio composto da 6 U . edificato
nella periferia nord dell’abitato di Olbia e toponomasticamente in Via Strasburgo
su terreno distinto al C.T. al Foglio 23 mappale 1011, ed ora distinto nel NCEU al
foglio 33 mapp 1719 sub3.

Concessioni edilizie e/o titoli abilitativi:
E’ stato edificato sulla base delle concessioni :

e N°425/05 del 01/09/2005
e N°70/07 del 21/02/2007
e DUAP prot. 79940 del 13/09/2010

Il compendio immobiliare nel suo insieme & munito del certificato di AGlBlLITA’
come risulta da verifica di autocertificazione n 10598 del 28/03/2011 a firma del
responsabile del procedimento Ing. Maximiliano Boselli e del dlrlgente‘fsettore
urbanistica Ing. Antonio G. Zanda.

Per quanto sopra I'immobile in questione, al momento dell’accertamento e rilascio
agibilita, era conforme alle concessioni e/o autorizzazioni.

Allegati:

e All 4 - Certificato agibilita
o All. 5- Scheda catastale

’

joae fﬂmma}a

Olbia , 10/04/2015
! "'m ot} 0 Geomioti Laursng

I{ relatore

[

Geom. Nardo Fois- Via A. Nanni, 84—~ 07026 OLBIA— tel. 0789 202066
estudiotecnico@nardofois.com /”’"“\_\ PEC: nardo@nec.nardpfois.com
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Ufficio Provinciale diz SASSARI
Comune diz OLBIA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Elenco Subalterni

i

Comune
OLBIA

Sezione Foglio Particella

33 1041

Tiii)o mappale’ del:

Sub.| UBICAZIONE via/piazza

| n°ci i Piani ]Sca]al Int.

- DESCRIZIONE

1

L= T R

10

11

12

13

14

16
17

18

19

20

21

22

SOPPRESSO

via madagascar

via madagascar
via madagascar
via madagascar
via madagascar

viz madagascar

via madagascar

via madagascar

via madagascar .

via madagascar

via madagascar

via madagascar

via madagasear

via madagascar

via madagascar

SNC T
SNC T
SNC T

SNC T

SNC T
SNC T
SNC T

SNC T

SNC T

SNC T

SNC T

SNC |

SOPPRESSO
SOPPRESSO
SOPPRESSO
SOPPRESSO

" SOPPRESSO

 SOPPRESSO
ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
BENE COMUNE NON CENSIBILE Al
SUBB. 8 E 22 - VANO SCALA
BENE COMUNE NON CENSIBILE Al
SUBB. 8 E 22 - DISIMPEGNO
NEGOZIO
EDIL GROUP SRL
LABORATORIO PER ARTI E
MESTIERI
FABBRICATI COSTRUIT! O
ADATTATI PER LE SPECIALI
ESIGENZE DI UNA ATTIVITA'
COMMERCIALE E NON
SUSCETTIBILI DI DESTINAZIONE
DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI
 MAGAZZINO
MAGAZZINO.
' LABORATORIO PER ARTI E
MESTIERI
BENE COMUNE NON CENSIBILE A
TUT'TI | SUBALTERNI
VIABILITA’
BENE COMUNE NON CENSIBILE A
TUTTI I SUBALTERNI-CORTE
' BENE COMUNE NON CENSIBILE A
'i‘UT'-I’I‘- 1 SUBALTERNI-LOCALE
TECNICO .
BENE COMUNE NON CENSIBILE A
| TUTTI LSUBALTERNI-CORTE
UFFICIO O STUDIO PRIVATO

[Setegio Provincisls
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Dichiarazione proteocollo n.

del

Agenzia delle Enfrate Planimatria di w.i.u.in Comune di Olbia
CATASTO FABBRICATI Via Madagascar edv. SNC
URiicio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Sassari Sezione: Fois Nardo j
Foglio: 33 Iscritto all'albo:
Geometri i
Partioella: 1041
Subalternc: 11 Prov. Sassari M. 1768
Scheda n. 1 Seala 1:200
SUB.9 f
ZONA DEPOSITO :
SUB. 8
':] -3
o
= " BAGNO
]
o
> VENDITA
CORTE - [ SUB. 12,
I: ]
SUB. 18
I ESPOSIZIONE
o>
T _ __ __ _ ]
SUB. 20
AN ' J
SUB. 18 \

CORTE

PIANTA PIANO TERRA

H. 4.00 MT.

i fscriziane Albo

L 4‘37
e B
Geometra |
Nerdo Fois




Dichiarazione prutacollo n.

del

Agenzia delle Entrade Elanimetria diu,i.u.in Comune di Olbia
CATASTO FABBRICATI via Madagascar odv. SNC
Ufficio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Sassari Sezione: Fois Nardo
Foglio: 33 Iseritio all'albo
Geometri
Partipella: 1041
Subalternc: 12 Prov. Sagsari | N. 1768
Scheda n. 1 Scala 1: 500 :
ALTRA U.LU,
CORTE 1 i
i// SUB..18
B
» " " CORTE i
CORTE SR BAGNI ‘
¥ v
LT \ T
T T CE |
> BAGNI
SUB. 18 o+ U | SPOGLIATOIO
| CORT.ap OFF. |
H 4.00 MT.
e {m m] [u]
UFF. [ :
SUB. 14 \E
™ BaaNO
=] o
RICOVERO NATANTI ;f
:
m] =)
; ' SUB. 14
o e :
SUB. 11
=) 1 | n ]
z P\ A
CORTE
SUB. 18
CORTE
ALTRA U.LU.

PIANTA PIANO TERRA

H. 6.30 MT.

\«cs’e"lo Provineiale
{2comaisi o Geomets) Lavred
'il \.essan

Gsome‘.‘ra
Nerdo Fols

lscriaione A!bo
K, 1788




Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
UHicio Provincidale di
Sassari

Scheda n. 1 Scala 1:200

Dichiarazione protocollo n. del
Planimetria di u.l.u.in Comune di Olbia
via Madagasoar oiv. SNC
Identifioativi Catastaldi: Compilata da:
N Fois Nardo /
Sezione: i
Foglio: 33 Iscritto all'albo:
. Gecmetrl P
Particella: 1041 ) )
Subaltexno: 13 Prov. Sassari N. 1768

ALTRAUIU

CORTE

SUB. 18

CORTE

SUB. 12

UFFICIO

|
i

SERVIZ PER LA NAUTICA
{(RIPARAZIONI PICCOLI NATANTI)

SUB. 14

SUB. 14

PIANTA PIANO TERRA

H. 6.30 MT.

AocRegio Provinvisie
hoomaid o Bvomet Lalreol

>4 Caseart

P S T
/{"*"@ Iscrizione Al o6F

e I
Geomotia

Nardo Fa:s
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Dichiarazidne protocollo n. del

Agenzia delle Enfrate Planimekria di u,i.u.in Comune di Olbia

CATASTO FAB BRI CATI Tia Madagascar oiv. ‘SNC

UHficio Provinciale di Tdentifioativi Catastali: Compilata da:
Sassari Sezions: Fois Nardo
Foglio: 33 Iscxritto a.ll’albo
Geometri
Partimella: 1041 .
Subalterno: 14 Prov, Sassari N. 1768
Scheda n. 1 Scala 1:500 p
ALTRAULLU. :
CORTE J
SUB. 18
CORTE
y v 7 :
. T T
BAGNOF | g |
N DRt |
SUB. 13
SUB. 15
SUB. 13 L
o . u
" RICOVERO NATANT!
V810
SUB. 12
a ] A
o » i
- SPOGLIATOIO SUB. 17
| | /Eﬂ | ﬂ |
YA
4 ! BAGN! A !
CORTE
SURB. 18
CORTE |
ALTRAULLU.
N (.o"eglo Provincicle
Zeonmitte G..o'zies.i Laureny
ﬁﬁi lxas*sari

PIANTA PIANO TERRA " lecomera
H 6 30 MT \ Nardo Fois
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Agenzia delle Entrate

Dichiarazione protooollo n.

Plapimatxrias di u.i.u.in Comune di Olbia

del

CATASTO FABBRICATI Via Madagascar eiv. SNC
UHicio Provinciale di Tdentifiocativi Catastali: Compilata da:
Sassari Sezione: Fois Nardo
Foglio: 33 Iseritto all'albo'
Geometri
Partiocella: 1041 'w; ’
Subalterno: 15 Prov. Sassari g N. 1768
Scheda n. 1 Soala 1:200 -
ALTRAUIU,
i - CORTE
suB. 18
CORTE
) — e ) ‘Yl T T Y T g
! H I ]
BAGNO UFFICIO
L |
DEPOSITO MERCI VARIE
{ACQUE MINERALJ) ’
SUB. 14
. suB. 18
0 1
SUB 16
\Cottesio Provinuizle
i 2oomait ¢ G_a.omeh: Lowreati

PIANTA PIANO TERRA
H. 6.30 MT.

'd: as:ari

2753’45 W,

'768

,)4 T
rﬁ% (& lentisinne quhﬁ ‘5‘2 %g

Geometia |
Nardo Fols |




Dichiarazione protocoollo n. del

Agenzia delle Entrate Planimatzia di u.i.u.in Comune di Clbia

CATASTO FABBRICATI Via Madagasoar | civ. SNC
UHficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da: ‘ o
Sassari Seziena: Fois Nardo :
Foglio: 33 Tsoritto all'albo:
. Geometri .
Partiocella: 1041
Subalterno: 16 Prov. Sassari N. 1768
Scheda n. 1 Seala 1:200 :
i
CORTE
[=)]
2
2]
: o
: o
SUB.15
] :
CORTE
i
. 4 ‘
DEPOSITO MACCHINE VIDEC GIOCO INGRESSO 1 '
] L =]
SGOMBERO ARCHVIO [ SuB 18
g :
3
SUB 14 5 J
ey [—— o k4
e 8 (4 3 11
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+] 5 z ’
b ?
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BAGNO [ i
= ;
sUB.17 ( :

PIANTA PIANO TERRA
H. 6.30 MT.
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Dichiarazione protocollo n.

del

Agenziu delle Enirqie Plapimetria di u.i.u.in Comune di Olbia ! _
CATASTO FABBRICATI via Madagascar , oLv.SNC
Ufficio Pravinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Sassari Sezione: Fois Nardo |
Foglic: 33 Isoritto all'albo:
Geometri !
Partiocella: 1041 :
Subalternc: 17 Prov. Sassari : N. 1768
Scheda n. 1 Soala 1:200 I - :
SUB. 16 :
—_—_— ]
< ;
FALEGNAMERIA
] O
SUB. 14
------------------ - i
1 §
I H
— - : # @
3 m
BAGNO SPOGLIATOI0 ” | 3
4 S N | : ; — [] CORTE
A FAN
CORTE i
‘ SUB. 18 4
CORTE
ALTRAULL. :

PIANTA PIANO TERRA
H. 6.30 MT.
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Agenzia delle Entrate

Dichiarazione protoocollo n.

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di 0lbia

CATASTO FABBRICATI Via Madagascar oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastaldi: Compilata da:
Sassari Sezione: Folis Nardo
Foglioc: 33 Isoritto all' albcn
Geometri
Particella: 1041
Subalternc: 22 Prov. Sassari M. 1768
Schada n. 1 Soala 1:500
SUB. 21 SUB, 20 |
CORTE
E
3 SUB. 18 :
< ;
x ;
lar ;
<
BAGNI
I~ BAGNO
|
[~ BAGNC
UFF.
=T

UFF E

&

<

5UB. 11 I
UEF, .
UFF :
b :
SUB. 11 CORTE SUB. 12 P
I
SUB. 18 ’

CORTE
ALTRA ULU.

PIANTA PIANO TERRA

N

PIANTA PIANO PRIMO

H. 3.00 MT.
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o Crgincle
O orginale SUAP
Q  Orglnale Seliore Finanziaro
0  copia prolocollo
O  copla Ufficio Inlzio Lavor e Agibility

COMUNEDIOLBIA

Provincia di Olbia - Tempio
Ufficio Inizio Lavori- Agibilifd |

_Prot.___HA636° obia. 06 AeR A1

Raccomundaia A/R

- Al Res

Doit.
SEDE

Al Dirfigente Settore Fmonzucno
Dott
SED

Oggetto : Verifica aufocerﬂﬁcoz:one o Agibilita Ne_ 10598

In rifefimento alla Vs. nota di prot. n. 17273 del 22/02/201‘!, inerente la verifica
della dichiarazione sostitutiva di aito di notorietd. autocertificante 'agibilita delf' edificio
ubicato in V. STRASRBURGO, 1, 2 - COMPLESSO RESID.LE 6 U.LU., censito al N.C.E.U. al Fog.
23, Mapp. 1719, Sub. DAL 1 AL 4, Cal. A03; comprensiva degll allegatfi previstt dalla
normativa vigente, come idoneo avvio di un'atffiviter produh‘wa presen’ra’ra dat
¥ COLLEGIO §8 N.1748, in qualitd: di
er 'intervento ediiio di cul sopra, per la personc: gluridica

Direttore dei Lavori

i comunica, per gii adempimenti di competenza, e
verifiche, Chf fa richiorazione di agibilitt & da considerarsi

EFFICACE.
28103 | 2041 o
' 1

Olbia,

GRAURBANISTICA

Paging 1dil




Data: 22/09/2009 - n. 880255584 - Richiedente FOIS

Agenzia del Temitorio

Dichiarazione protocollec n.

SSO006679 et 12/0173007

Planimekria di u.i.u.in Comune di Olbia

Ntima Plamimetria in atti

ata: 22/09/2009 - n. $80255584 - Richiedente FOIS
st.schede: | - Formato di acg.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1

CATASTO FABBRICATI Via strasburgo oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Sassari Seziona: Mancini antenella
Foglio: 23 Iscritto all'albo:
Geometri |
Particella: 1712 §
Subalterno: 3 Prov. Sassari N, 2876
Scheda n. 1 Scala 1:200 | ‘
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Tribunale di Bergamo - Fallimento n. 333/2013 della Societa EDIL-GROUP srl \
TABELLA RIASSUNTIVA DEL VALORE DEGLI IMMOBILI 2
AGGIORNATA '
1) COMUNE di BESOZZO (Va) ;
1 A | Villetta singola di cui al mapp.le 3433 (via Masserano) 1€ 219.925,00
1 B |Porzioni di terreno antistanti la villetta, costituenti sedime stradale : € -
1 C |Magazzino/laboratorio di cui ai mapp.li 5458/23 e 5458/24 (via Trieste) € 352.630,00
{ 77D |Porzioni di térrenc Hélla ZoRa Gircostante il capannone di via Trieste; costituenti-sedime stradale—————————— € =
1 E |Terreno edificabile compreso tra le via da Vinci e Petrarca ,; € 1.070.400,00
2) COMUNE di CADREZZATE (Va) ;
Capannone artigianale di cui al mapp.le 4208 (via Fermi) € 665.833,00
2 B |Manufatto costituito da n. 2 locali contatori con area di pertinenza -
3) COMUNE di CASALE LITTA (Va) :
3 ‘ _ ‘Terreno edificabile di cui al mapp.le 1154 e altri (via Galliani) € 1.223.737,20
4) COMUNE di CASTELVERDE (Cr) ‘
4 A |Villetta a schiera di cui ai mapp.li 379/502 e 379/501 (via Don Boroni Grazioli) . € 158.646,00
4 B |Villetta a schiera di cui ai mapp.li 379/506 e 379/505 (via Don Boroni Graziofi) » ; € 152,028,00
4 C |Villetta a schiera di cui ai mapp.li 379/508 e 379/507 (via Don Boroni Grazioli) € 168.868,00
4 D |Villetta a schiera di cui ai mapp.li 379/510 e 379/509 (via Don Boroni Grazioli) € 152.028,00
4 E |Villetta a schiera di cui ai mapp.li 379/512 e 379/511 (via Don Boroni Grazioli) € 152.028,00
4 F |Villetta a schiera di cui al mapp.le 383 (via Don Boroni Grazioli) € v 146.070,00
4 G |Villetta a schiera di cui al mapp.le 385 (via Don Boroni Grazioli) € 244.776,00
4 H |Terreno edificabile di cui al mapp.le 381 (via Don Boroni Grazioli) € 207.002,50
4 1 |Terreno edificabile di cui al mapp.le 382 (via Don Boroni Grazioli) € 55.565,00
4 J |Terreni destinati a strada € -
5) COMUNE di CITTIGLIO (Va)
5 A |Appartamento con autorimessa di cui ai mapp.li 5884/10 e 5884/2 (via Vararo n. 39) € 194.620,00
B |Sottotetto di cui al mapp.le 5884/15 (via Vararo n. 39) ; € 6.990,00
6) COMUNE di GEMONIO (Va) i
Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva di cui al mapp.le 441 9/504 ed appezzamento di terreno d| cuial
6 A |mapp.li 4906 (via Rosaspina) J» 1€ 574.070,00
Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva di cui al mapp le 4419/505 ed appezzamento dl terreno dl cui al
6 B |mapp.li 4905 (via Rosaspina) € 450.250,00
6 ¢ |Porzioni di terreno nella zona circostante il capannone di via Rosaspina, costituenti sedime stradale e/o pertinenze € -
6 D |Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva di cui al mapp.le 4298/7 (via Di Vittorio) € 203.482,00
6 E |Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva di cui al mapp.le 4298/10 (via Di Vittorio) € 95.358,00
6 F |Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva di cui al mapp.le 4298/501 (via Di Vittorio) , € 102.536,00
6 G |Porzione di capannone a destinazione artigianale/commerciale di cui al mapp.le 4298/504 (via Di Vittorio) : € 101.148,00
[ H |Terreno edificabile di cui ai mapp.li 4154-575 (via Di Vittorio) € 359.200,00
6 I |Manufatti costituiti da cabine di trasformazione e/o focali contatori € -
6 J  |Porzioni di terreno nella zona circostante il capannone di via Di Vittorio, costituenti sedime stradale e/o pertinenze € -
7) COMUNE di OLBIA (Ot)
7 A |Unita abitativa di cui al mapp.le 1719/3 (via Strasburgo 11) € ) 157.650,00
Porzione di capannone di via Madagascar (gia parte del mapp.le 1041/3, ora mapp.le 1041/17) attualmente occupata da Q A :
7 B.1 |Constructions srl € 356.675,00
Porzione di capannone di via Madagascar (gia parte del mapp.le 1041/3, ora mapp. le 1041/16) attualmente occupata da Clrsagest
7 B.2 ispa . € 327.345,00
7 B.3 |Porzione di capannone di via Madagascar (gia parte del mapp.le 1041/3, ora mapp. le 1041/15) attualmente libera e/o sfi tta: € 216.435,00
Porzione di capannone di via Madagascar (gia parte del mapp.le 1041/2) e porzione di uffici al PT (gia parte del mapp.le 1041/1) ora
7 B.4 l!identificate dal mapp.le 1041/14, atlualmente occupate da Nautica Loi | € 1.468.615,00
7 B.5 |Porzione di capannone di via Madagascar (gia parte del mapp.le 1041/2, ora mapp. le 1041/13) attualmente occupata da BSC € ’ 138.225,00
7 B.6 |Porzione di capannone di via Madagascar (gia parte del mapp.le 1041/1, ora parte del mapp.le 1041/12) attuaimente libera %e/o sfitta | € - 657.050,00




_‘-‘T Porzione di capannone di via Madagascar e porzione di uffici al PT (gia parte del mapp.le 1041/1, ora parte del mapp.le 10{1/1 2)

7 B.7 |attuaimente occupate da ltalcantieri ; € 1.018.275,00

7 B.8 |Locali a destinazione commerciale al PT (gia parte del mapp.ie 1041/1, ora mapp.le 1041/11) attualmente liberi e/o sfitti € 221.040,00

7 B.9 |Uffici al 1°P (gia mapp.le 1041/5, ora parte del mapp.le 1041/22) attualmente libero e/o sfitto € 223.200,00

7 B.10 |Uffici al 1°P (gia mapp.le 1041/6, ora parte del mapp.le 1041/22) attualmente libero e/o sfitto i,“ € 69.060,00

7 B.11 |Uffici al 1°P (gia mapp.le 1041/7, ora parte del mapp.le 1041/22) attualmente libero efo sfitto € 72.660,00

7 B.12 |Unita abitativa al 1°P (attuale mapp.le 1041/8) attuaimente libera efo sfitta € 81.030,00

7 C |Aree urbane in via Lucca e in via Bergamo, di cui ai mapp.li 4028/28 e 3929/10 € 2.500,00

— 8) COMUNE diORIOALSERIO(Bg) | -

8 | _ |Complessoimmobiliare di cui al mapp.i 212/702-212/4-212/5-1548/708 (via Portico n. 15) ' e 5.375.000,00
9) COMUNE di SUMIRAGO (Va)

9 _ 1 Unita abitativa con ripostigli di cui ai mapp.li 932/501-932/2 (via San Vincenzo n. 16) ‘ € 60.365,00
10) COMUNE di TERNATE (Va)

10 Terreno edificabile di cui al mapp.le 3478 e altri (via | Maggio) ; 505.655,20

10 B |Manufatti costituiti da cabine di trasformazione e/o locali contatori -

10 C |Terreni costituiti da sedime stradale ad uso pubblico (e pertinenze) " -
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(cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
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(sino alla data del 24 Aprile 2015)
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A) Villetta singola sita in via Masserano

mapp.le 3433

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BOGNO

- Unita_abitativa in via Masserano, con annessa area di sedime e pertineniiale, censita al
Catasto dei Fabbricati di Besozzo, alla sezione BO - foglio 5, come segue: |
mappale 3433 — via Masserano, piano T, categoria A/2, classe 8, vani 6, Rendlta Euro 604 25

Formalita Pregiudizievoli
— ipoteca volontaria iscritta a Varese in data 3 ottobre 2011 ai n.ri 17331/3669 a favore di

Banca di Credito Cooperativo di Caravaggio Societd Cooperativa ed a carico dell

Srl.

Quota capitale € 1.000.000,00 — importo iscritto € 2. 000. 000,00 — durata anni 10

Grava sul mappale 3433 qui trattato nonché sui mappali 5458 subalterno 23 — 545 8 subalterno

24 cosi come su di un bene immobile posto in Comune di Gemonio.

_ Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico dell C.F. 02437840164 con sede in

Bergamo (grava anche su altri beni immobili di proprieta dell




B) Porzioni di terreno antistanti la villetta,:’

costituenti sedime stradale

IN COMUNE DI BESOZZO - SEZIONE DI BOGNO

Terreni indicati al foglio 9 (convenzionale) ed individuati dai mappali

mappale 3421 — ha. 0.00.94, bosco ceduo, cl. 2, R.D. Euro 0,09 — R.A. Euro 0,02;
mappale 3423 — ha. 0.00.37, bosco ceduo, cl. 2, R.D. Euro 0,03 —R.A. Euro 0,01;
mappale 3425 — ha. 0.00.29, sem. arborato, cl. 3 R.D. Euro 0,13 —R.A. Euro O 07;
mappale 3429 — ha. 0.00.09, sem. arborato, cl. 3,R.D. Euro 0,04 — R.A. Euro 0,02;
mappale 3430 — ha. 0.00.40, sem. arborato, cl. 3 R.D. Euro 0,18 —R.A. Euro 0,09;
mappale 3431 —ha. 0.00.10, sem. arborato, cl. 3 R.D. Euro 0,04 —R.A. Euro 0,02;

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della on sede in

va anche su altri beni immobili di proprieta della Edi

C) Magazzino-laboratorio sito nel capannone di viaif Trieste

di cui ai mapp.li 5458/23 e 5458/24

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

nel complesso commerciale in Via Trieste:

- magazzino con disimpegno, due bagni e area di pertinenza al piano terra;

- altro magazzino con disimpegno, due bagni e area di pertinenza al piano terra.
censiti al Catasto dei Fabbricati di Besozzo, alla sezione BE — foglio 3, come segue:
mappale 5458 sub.23 — via Trieste, piano T, categoria D/1, Rendita Euro 2.153,63;
mappale 5458 sub.24 — via Trieste, piano T, categoria D/1, Rendita Euro 2.153,63;

Formalita Pregiudizievoli ~
- ipoteca volontaria iscritta a Varese in data 4 marzo 2000 ai n.ri 3528/821 a favore della

“Banca Popolare di Cremona Societa cooperativa per A21on1 aR.L.;




- ipoteca volontaria iscritta a Varese in data 3 ottobre 2011 ai n.ri 17331/3669 a favore di
Banca d1 Credlto Cooperatlvo d1 Caravagglo Societa Cooperativa ed a carico della _

Quota capitale € 1.000.000,00 — importo iscritto € 2.000.000,00 — durata anni 10
Grava sui mappali qui trattati, nonché sul mappale 3433 cosi come su di un bene immobile
posto in Comune di Gemonio. .

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della*cOrl sede in
rava anche su altri beni immobili di proprieta dell \
recisazione T%
L'area sulla quale insiste il compendio edilizio in cui sono situate le’ porzmm immobiliari
sopra descritte & compresa in un piano di lottizzazione, la cui attuazione veniva regolata con
convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Besozzo con atto in data 7 giugno 1996 n.
39808/10037 di repertorio notaio Franco Zito, registrato a Gavirate il 12 giugno 1996 al n.
750 serie 1, trascritto a Varese in data 19 giugno 1996 ai n.ri 8406/5511 (certificato di
regolare esecuzione rilasciato dal Comune di Besozzo in data 22 maggio 1997).

D) Porzioni di terreno nella zona circostante il capanhone di via

Trieste, costituenti sedime stradale

TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME STRADALE (e pertinenze) IN PROSSIEMITA’ DELLA

ROTATORIA E/O TRA I DIVERSI CAPANNONI:

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

- appezzamenti di_terreno, distinti presso 1'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto terreni di Besozzo, al foglio 9 (convenzional€), come segue:
mappale 5526 - ha. 0.01.20, sem. arborato, cl. 4 R.D. Euro 0,46 - R.A. Euro 0,28;

mappale 5529 - ha. 0.03.20, prato, cl. 4 R.D. Euro 0,91 - R.A. Euro 0,83;

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/ 12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/Q3/2014 ai n.ri 2698/1968 vore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell con sede in
—ava anche su altri beni immobili di proprieta dell :

i



IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

- appezzamento di_terreno distinto presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - catasto terreni, al foglio 9 (convenzionale), come segue:

mappale 5454 - ha. 0.01.80, prato arborato, cl. 2, R.D. Euro 0,74 - R.A. Euro 0,70.

- area urbana, posta in Via Trieste, distinta presso 'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio

Provinciale - Territorio - catasto fabbricati, alla sezione BE - foglio 3, come segue
mappale 5461 - Via Trieste, p. T., area urbana di mq. 800;

&!
x .

Formalita Pregiudizievoli ; ‘

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della (i
Bergamo (grava anche su altri beni immobili di Tproprieta d

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

per la quota di comproprieta indivisa di 2/4 (due quarti)

- porzioni_di terreno adibite a strada, distinte presso I'Agenzia delle Entrate di Varese -
Ufficio Provinciale - Territorio - come segue: :

Catasto terreni

foglio 9 (convenzionale)

mappale 5459 - ha. 0.07.00, ente urbano,

mappale 5456 - ha. 0.01.80, prato, cl. 3 R.D. Euro 0,60 - R.A. Euro 0,56;

Catasto fabbricati
foglio 3
mappale 5459 - Via Trieste, p. T., area urbana di mq. 700,

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della on sede in
Bergamo (grava anche su altri beni immobili di proprieta della ' '

Precisazione :
- la quota di spettanza della societa sulta gravata da servitu di transito
pedonale e carrale a favore di porzioni immobiliari a parte dei compendi 1mmob111ar1 insistenti
sui mappali 5458 e 5559; »

* - con atto in data 22 luglio 1997 n. 10633- 10750/2677 di rep. Dott. Francesco Mannarella
regolarmente registrato, trascritto a Varese il 7 agosto 1997 ai n.ri 10756/7479 veniva

4



- 5461;

costituita servith di passo pedonale e carraio con qualsiasi mezzo a carico dei: mappah 5456 ¢
5459 ed a favore dei mappah 5457 5462 5460 5462 sub. 3, 5453 5454 4157 5455 5458 ¢

TERRENI INGLOBATI ALL’INTERNO DI AREE DI PERTINENZA DI FABBRICATI DI

ALTRA PROPRIETA’:
IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

- appezzamenti di_terreno distinti presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto terreni di Besozzo, al foglio 9, come segue: .

mappale 5601 - ha. 0.00.60, prato, cl. 3, R.D. Euro 0,20 - R.A. Euro 0,19;

mappale 5603 - ha. 0.07.50, prato, cl. 3, R.D. Euro 2,52 - R.A. Euro 2,32;

Formalita pregiudizievoli:
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 aj n.ri 2698/1968 a favore della Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico dell‘n sede in .
-va anche su altri beni immobili di proprieta dell . ‘

Precisazione :
Le aree sopra descritte sono comprese in un piano di lottizzazione la cui attuazmne ¢ stata
regolata con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Besozzo con atto in data 8
giugno 1998 n. 29203 di repertorio notaio Ferdinando Cutino, regolarmente registrato,
trascritto a Varese in data 7 luglio 1998 ai n.ri 8935/5809. .

E) Terreno edificabile compreso tra le vie Da Vinci e Petrarca.

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

- appezzamenti di terreno distinti presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto terreni di Besozzo, al foglio 9, come segue: ‘

mappale 764 - ha. 0.08.80, prato, cl. 2, R.D. Euro 3,41 - R.A. Euro 3,18;

mappale 767 - ha. 0.11.60, bosco misto, cl. U, R.D. Euro 2,10 - R.A. Euro 0,30;

mappale 768 - ha. 0.08.00, prato, cl. 3, R.D. Euro 2,69 - R.A. Euro 2,48; |

mappale 5851 - ha. 0.01.10, bosco misto, cl. U, R.D. Euro 0,20 - R.A. Euro 0, 03

mappale 5852 - ha. 0.04.95, bosco misto, cl. U, R.D. Euro 0,89 - R.A. Euro 0, 13;

mappale 5853 - ha. 0.00.60, bosco misto, ¢l. U, R.D. Euro 0,11 - R.A. Euro 0 02;

mappale 5854 - ha. 0.00.45, bosco misto, ¢l. U, R.D. Euro 0,08 - R.A. Euro 0,01;

mappale 5855 - ha. 0.09.40, prato, cl. 2, R.D. Euro 3,64 - R.A. Euro 3,40;



mappale 5856 - ha. 0.51.60, prato, cl. 2, R.D. Euro 19,99 - R.A. Euro 18,65;
mappale 769 - ha. 0.26.90, sem. arborato, cl 4 R.D. Euro 10,42 - R.A. Euro 6,25;

mappale 5857 - ha. 0.02:50, prato, c1. 2 R.D:Euro 0,97 = R:A. Euro 0 .90;
mappale 5858 - ha. 0.24.70, prato, cl. 2, R.D. Euro 9,57 - R.A. Euro 8,93;
mappale 5860 - ha. 0.00.74, prato, cl. 2, R.D. Euro 0,29 - R.A. Euro 0,27;
mappale 6017 - ha. 0.11.46, prato, cl. 2, R.D. Euro 4,44 - R.A. Euro 4,14;
mappale 6018 - ha. 0.01.90, prato, cl. 2, R.D. Euro 0,74 - R.A. Euro 0,69;

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell con sede in
F va anche su altri beni immobili di proprieta dell

1 rende noto che nella nota di trascrizione di cui sopra, il terreno individuato dal mappale
6017 di are 0.11.46, risulta erroneamente indicato con il mappale 6071 (la superficie ¢
correttamente indicata).
Precisazione
Le aree sopra descritte sono comprese in un piano di lottizzazione la cui attuazwne ¢ stata
regolata con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Besozzo con atto in data 14

novembre 2005 n. 61050/9679 di repertorio notaio Ferdinando Cutino, regolarmente
registrato, trascritto a Varese in data 2 dicembre 2005 ai n.ri 34505/19815.

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESO:ZZO ,

- appezzamenti di terreno distinti presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto terreni di Besozzo, al foglio 9, come segue:

mappale 5873 - ha. 0.03.15, seminativo arborato, cl. 2, R.D. Euro 1,87 - R.A. Euro 1,06;
mappale 5874 - ha. 0.00.95, seminativo arborato, cl. 2, R.D. Euro 0,56 - R.A. Euro 0,32;
mappale 6015 - ha. 0.06.50, seminativo arborato, cl. 2, R.D. Euro 3,86 - R.A. Euro 2,18;
mappale 6016 - ha. 0.01.90, seminativo arborato, cl. 2, R.D. Euro 1,13 - R.A. Euro 0,64;

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Trlbunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/ i 2698/1968 a favore della Massa
dei itari del Fallimento ed a carico dell con sede in
rava anche su altri beni immobili di proprieta del :
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RIASSUNTO DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZiEVOLI

(cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarellé)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA’ ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO |
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* Kk H K

IN COMUNE DI CADREZZATE (Varese)

A) Capannone artigianale sito in via Fermi

mapp.le 4208

- intero fabbricato sito in Via Fermi snc, con annessa area di sedime e scoperta di pertinenza,
composto da deposito, ufficio, disimpegni, spogliatoi e bagni al piano terra, ‘icon annessa un
vano ad uso deposito al piano primo. i

Quanto sopra descritto risulta individuato presso 'Agenzia delle Entrate - Ufﬁc1o Provinciale
di Varese - Territorio - come segue: :

Catasto Terreni del Comune di Cadrezzate foglio 9

mappale 4208 - ha. 0.26.57, ente urbano,

Catasto Fabbricati de] Comune di Cadrezzate foglio 5

mappale 4208 - Via Enrico Fermi, piano T-1, Categoria D/1, Rendita Euro 8. 634 00;

Formalita Pregiudizievoli ; ,
- preliminare di vendita di cui all'atto Notaio Francesco Mannarella del 13 novembre 2008
n. 54910/36081, registrato a Bergamo 2 il 18 novembre 2008 al n. 19289 Serie 1T ¢ trascrlih

in data 20 pov 08 ai n.ri 24922/15682, a favore della societa
W da riteneif'si inefficace ai

1




sensi dell'art. 2645 bis, terzo comma;
- doma judiziale trascritta a Varese in data 14 aprile 2010 ai n.ri 6837/4177 a favore del

ottenere esecuzione in forza specifica di contratto preliminare ex art. 2932 C. C.
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 ella Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell sede in
-rava anche su altri beni immobilt di proprieta de ‘_

Precisazione :

Si precisa che I’immobile sopra descritto risulta interessato dalla convenzione urbanistica di
cui all’atto in data 23 febbraio 2004 n. 187306 di repertorio notaio Enrico Somma,
regolarmente registrato, trascritto a Varese in data 17 marzo 2004 ai n.ri 5956/3715;

in qualita di titolare dell’omonima impresa’ 1nd1V1duale “voltaad ~

B) Manufatto costituito da n. 2 locali contatori con area di

pertinenza

IN COMUNE DI CADREZZATE (Varese)
intero corpo di fabbrica posto in Via Don Speroni, con annessa area di sedlme € scoperta di
pertinenza, composto da due vani ad uso cabina elettrica.
Quanto sopra descritto risulta individuato presso I’Agenzia delle Entrate-— Ufﬁcm Provinciale
di Varese - Territorio — come segue:
Catasto Terreni del Comune di Cadrezzate foglio 9
mappale 4168 — ha. 0.00.55, ente urbano,
Catasto Fabbricati del Comune di Cadrezzate foglio 5
mappale 4168 sub. 2 — via Don Speroni, piano T, Categoria D/1, Rendita Euro 69 00,
mappale 4168 sub. 3 — via Don Speroni, piano T, Categoria D/1, Rendlta Euro 27 00;

Formalita Pregiundizievoli.

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell B con sede in

-rava anche su altri beni immobili di proprieta dell

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni:

- convenzione urbanistica di cui all’atto in data 23 febbraio 2004 n. 187306 di repertorio

notaio Enrico Somma, sopra citato;

- atto per Notaio Bellorini Franca in data 28 settembre 2005 n. 64319 di rep debitamente
i registrato e trascritto a Varese il 4 ottobre 2005 ai n.ri 28209/16204, portante costituzione di

servity a favore dell’Enel ed a carico del mappale 4168 sub. 2.
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Terreno di via Galliani (mapp.le 1154 e altri)

IN COMUNE DI CASALE LITTA

Sezione di San Pancrazio — Provincia di Varese

- appezzamenti di terreno individuati presso 1’Agenzia delle Entrate — Ufﬁmo Provinciale
di Varese — Territorio - Catasto terreni, foglio 2, come segue:

mappale 1154 (ex 580/b) — ha. 0.69.50, sem. arb., CL3, R.D. Euro 34,10,R.A. Euro 21,54;
mappale 1157 (ex 581/a) — ha. 0.19.00, sem. arb., C1.3, R.D. Euro 9,32, RA Euro 5,89;
mappale 1159 (ex 250/a) — ha. 0.08.35, incolto produttivo, C1.2, R.D. Euro 0, 52,R.A.€0,13;
mappale 1161 (ex 589/a) — ha. 0.62.25, incolto produttivo C1.2, R.D. Euro 3,86, R.A. € 0,96;
mappale 1164 (ex 590/b) — ha. 0.20.45, sem. arb., C1.4, R.D. Euro 7,92, R.A.Euro 5,28;
mappale 1165 (ex 583/a) — ha. 0.22.30, sem. arb. C1.3, R.D. Euro 10,94, R.A. Euro 6,91;
mappale 582 — ha. 0.00.05, sem. arb., CL.3, R.D. Euro 0,02, R.A Euro 0,02; “

mappale 329 — ha. 0.00.15, seminativo arborato, C1.4, R.D. Euro 0,06, R.A. Euro 0,04.

Formalita Pregiudizievoli
- ipoteca volontaria trascritta presso il Servizio di Pubblicitd Immobiliare d1 Milano 2 in
data 04 Gennaio 2010 ai n.ri 233/61 a favore della “Banca Cremasca Cred;tq Cooperativo

1



Societa Cooperativa”..
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
“rep. n. 362/13; trascritta a Milano 2 in data 04/03/2014 ai n.ri ga _della -
Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico della
sede in Bergamo (grava anche su altri beni immobili di proprieta

Precisazione ;

I terreni sopra descritti risultano interessati dalla convenzione per 1’attuaz1one di un piano di
lottizzazione industriale di cui all’atto in data 18 aprile 2007 n. 24584/8701 di repertorio
Notaio Piatti Gugliemo, debitamente registrato e trascritto a Milano 2 il 16 glugno 2007 ai n.ri
93198/48751.
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IN COMUNE DI CASTELVERDE

(Provincia di Cremona)

A) Villetta a schiera mapp.li 379/502 e 379/5b1

- nel complesso immobiliare sito in via Piave, villetta a schiera e autorimessa.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufﬁcm Provmmale di
Cremona - Territorio - Catasto Fabbricati, foglio 11, come segue:

mappale 379 sub. 501 - via Piave snc., piano T, cat. C/6, classe 3, mq. 16, Rendlta € 34 71;
mappale 379 sub. 502 - via Piave snc., piano T-1-2, cat. A/7, cl. 3, vani 7, Rendita € 451,90;

Formalita Pregiudizievoli
- ipoteca volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai n.ri 7469/ 1589 a favore della

“Banca Popolare di Cremona Spa”,

- ipoteca giudiziale iscritta a Cremona il 14 agosto 2012 ai n.ri 6662/ 1044 a favore della
societd "Milano Assicurazioni S.p.A".

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. . 362/13, trascritta a Cremona in data 03/03/2014 ai n.ri 1410/1019, a favore della Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico dell




Precisazione
Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione edilizia d1 cui all'atto per

~Notaio Paolo Salvelli-di Cremona-in data 5-febbraio 2008 n:-75470/17246 di rep.; debitamente— -

registrato ¢ trascritto a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai n.ri 1912/1157.

¥
H

B) Villetta a schiera mapp.li 379/506 e 379/5b5

- nel complesso immobiliare sito in via Piave, villetta a schiera e autorimessa.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso I'Agenzia delle Entrate - Ufﬁc1o Provinciale di
Cremona - Territorio - Catasto Fabbricati, foglio 11, come segue:

mappale 379 sub. 505 - via Piave snc., piano T, cat. C/6, classe 3, mq. 16, Rendlta € 34,71
mappale 379 sub. 506 - via Piave snc., piano T-1-2, cat. A/7, cl. 3, vani 7, Rendlta € 451,90;

Formalita Pregiudizievoli

- ipoteca volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai n.ri 7469/ 1589 a favore della
“Banca Popolare di Cremona Spa”.

- ipoteca giudiziale iscritta a Cremona il 14 agosto 2012 ai n.ri 6662/ 1044 a favore della

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in glata 12/ 12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Cremona in data 03/03/2014 ai n.ri 1410/1019, a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della

Precisazione :

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione ed11121a d1 cui all'atto per
Notaio Paolo Salvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n. 75470/17246 di rep., debitamente
registrato e trascritto a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai n.ri 1912/1157.

‘C) Villetta a schiera mapp.li 379/508 e 379/5fb7

- nel complesso immobiliare sito in via Piave, villetta a schiera e autorimessa.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 'Agenzia delle Entrate - Ufﬁc:lo Provinciale di
Cremona - Territorio - Catasto Fabbricati, foglio 11, come segue:

mappale 379 sub.507 - via Piave snc., piano T., in corso di definizione;

mappale 379 sub.508 - via Piave snc., piano T-1-2, in corso di definizione;

Formalita Pregiudizievoli
- ipoteca volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai n.ri 7469/1589 a favore della




“Banca Popolare di Cremona Spa”.
- ipoteca giudiziale iscritta a Cremona il 14 agosto 2012 ai n.ri 6662/ 1044 a favore della

- soc1etam s
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Trlbunale di Bergamo in data 12/ 12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Cremona in data 03/03/2014 ore della Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico della n sede in

Bergamo.

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione edilizia d1 cui all'atto per
Notaio Paolo Salvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n. 75470/17246 di rep., debitamente
registrato e trascritto a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai n.ri 1912/1157. '

D) Villetta a schiera mapp.li 379/510 e 379/509

- nel complesso immobiliare sito in via Piave, villetta a schiera e autorimessa.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso I'Agenzia delle Entrate - Ufﬁcm Provinciale di
Cremona - Territorio - Catasto Fabbricati, foglio 11, come segue:

mappale 379 sub.509 - via Piave snc., piano T., in corso di definizione;

mappale 379 sub.510 - via Piave snc., piano T-1-2, in corso di definizione;

‘Formalita Pregiudizievoli : :
- ipoteca volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai n.ri 7469/ 1589 a favore della

“Banca Popolare di Cremona Spa”.
- ipoteca giudiziale iscritta a Cremona il 14 agosto 2012 ai n.ri 6662/ 1044 a favore della
societa g ;
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Cremona in data 03/03/2014 ai n.ri 1410/1019, a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della n sede in
Bergamo. .

Precisazione :
Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione edilizia d1 cui all'atto per
Notaio Paolo Salvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n. 75470/17246 di rep., debitamente
registrato e trascritto a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai n.ri 1912/1157.

E) Villetta a schiera mapp.li 379/512 e 379/511



- nel complesso immobiliare sito in via Piave, villetta a schiera e autorlmessa

Quanto sopra descritto risulta distinto presso I'Agenzia delle Entrate - Ufﬁ01o Provmmale di
~ Cremona - Territorio~= Catasto Fabbricati, foglio 1'1;-come segue: - g et
mappale 379 sub.511 - via Piave snc., piano T., in corso di definizione;

mappale 379 sub.512 - via Piave snc., piano T., in corso di definizione,

Formalita Pregindizievoli
- jpoteca volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai n.ri 7469/ 1589 a favore della

“Banca Popolare di Cremona Spa”. ;
- 1poteca gmdlzmle iscritta a Cremona il 14 agosto 2012 ai n.ri 6662/ 1044 a favore della

— Sentenza , messa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Cremona in data 03/03/ Lo ella Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dellaWon sede in

Bergamo.

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione edilizia d1 cui all'atto per
Notaio Paolo Salvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n. 75470/17246 di rep., debitamente
registrato e trascritto a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai n.ri 1912/1157.

F) Villetta a schiera mapp.le 383

villetta a schiera in corso di costruzione, posta in Via Don Giuseppe Borom con annessa
area di sedime e scoperta di pertinenza.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso I’Agenzia delle Entrate — Ufﬁcm Provmmale dl"
Cremona — Territorio, come segue: ‘

Catasto Terreni foglio 11

mappale 383 — ha. 0.02.58, ente urbano;

Catasto dei Fabbricati foglio 11

mappale 383 — via Don Giuseppe Boroni cm., piano T-1-2, in corso di costruz1one

Formalita Pregiudizievoli :

- ipoteca volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai n.ri 7469/1589 a favore della
“Banca Popolare di Cremona Spa”.

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Trlbunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Cremona in data 03/03/2014 ai vore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della 5 on sede in

Bergamo.




Precisazione
Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione edilizia d1 cui all'atto per

~Notaio Paolo Salvelli di- Cremona in data 5 febbraio-2008 n.-75470/17246 direp.; debitamente— - -

registrato e trascritto a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai n.ri 1912/1157.

G) Villetta a schiera mapp.le 385

villetta a_schiera in corso di costruzione, posta in Via Don Gluseppe Boroni, con
annessa area di sedime e scoperta di pertinenza.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 1’Agenzia delle Entrate — Ufﬁcm Provinciale di

Cremona — Territorio come segue: '

Catasto Terreni foglio 11

mappale 385 — ha. 0.02.92, ente urbano;

Catasto dei Fabbricati foglio 11

mappale 385 — via Don Giuseppe Boroni cm., piano T-1-2, in corso di costruzione;

Formalita Pregiudizievoli : i

- ipoteca volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai n.ri 7469/1589 a favore della
“Banca Popolare di Cremona Spa”.

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Cremona in data 03/03/2014 ai n.ri 1410/1019. a f: della Massa
iei iiriditOri' ifl Fallimento ed a carico dell”con sede in

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione edilizia d1 cui all'atto per
Notaio Paolo Salvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n. 75470/17246 di rep debitamente
registrato e trascritto a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai n.ri 1912/1157. :3

H) Terreno edificabile mapp.le 381

appezzamento di_terreno, individuato presso I’Agenzia delle En‘érate — Ufficio
Provinciale di Cremona — Territorio - Catasto terreni, foglio 11, come segue:
mappale 381 — ha. 0.12.72, seminativo irriguo, classe 1,R.D.Euro 12,81, R.A. Euro 13, 14;

Formalita Pregiudizievoli
- ipoteca volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai n.ri 7469/ 1589 a favore della

“Banca Popolare di Cremona Spa”.




_ Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Cremona in data 03/03/2014 ai n.ri 1410/1019, a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed-a carico- della“on sede in__

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione edilizia d1 cui all'atto per
Notaio Paolo Salvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n. 75470/17246 di rep., debitamente
registrato e trascritto a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai n.ri 1912/1157. :

I) Terreno edificabile mapp.le 382

appezzamento di terreno, individuato presso I’Agenzia delle Enfrate — Ufficio
Provinciale di Cremona — Territorio - Catasto terreni, foglio 11, come segue:
mappale 382 — ha. 0.05.67, seminativo irriguo, classe 1,R.D.Euro 3, 71, R.A. Euro 5,86;

Formalita Pregiudizievoli

- ipoteca_volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai n. ri 7469/ 1589 a favore della
“Banca Popolare di Cremona Spa”. :
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Trlbunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Cremona in data 03/ ; vore della Massa
Iiil Creditori del Fallimento ed a carico dell on sede in

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione edilizia d1 cui all'atto per
Notaio Paolo Salvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n. 75470/17246 di rep deb1tamente
registrato e trascritto a Cremona in data 19 febbraio 2008 ainri 1912/1157.

J) Terreni destinati a strada

mapp.li 348-349-376-378

appezzamenti di terreno, individuati presso I’ Agenzia delle Entrate — Ufﬁcio Provinciale
di Cremona — Territorio - Catasto terreni, foglio 11, come segue:
mappale 348 — ha 0.02.27, seminativo irriguo, classe 1, R.D. Euro 2,29, R.A. Euro 2,34;
mappale 349 — ha 0.00.40, seminativo irriguo, classe 1, R.D. Euro 0,40, R.A. Euro 0, 41;
mappale 376 — ha 0.04.75, seminativo irriguo, classe 1, R. D.Euro 4,78, R.A. Euro 4,91;
mappale 378 — ha. 0.12.19, seminativo irriguo, classe 1 JR.D.Euro 12,28, R.A. Euro 12,59;




Formalith Pregiudizievoli

- ipoteca volontaria iscritta-a Cremona il 22 luglio-2008 ai n.ri- 7469/1589 a favore della

“Banca Popolare di Cremona Spa”.
_ Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Cremona in data 03 4 ain.ri 1410/1019, a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell on sede in

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione edilizia di cui all'atto per
Notaio Paolo Salvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n. 75470/17246 di rep., debitamente
registrato e trascritto a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai n.ri 1912/1157. ‘
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IN COMUNE DI CITTIGLIO

(Provincia di Varese)

A) Appartamento con autorimessa

mapp.li 5884/10 e 5884/2

a parte del fabbricato sito in via Vararo, edificato su area distinta con il mappale 5884 (ha.
0.26.10):

- autorimessa e portico al piano seminterrato;
- appartamento_al piano terra, composto da soggiorno, cucina, dlslmpegno due camere,

bagno e giardino di proprieta esclusiva, con annessi disimpegno, locale sgombero e cantma al
piano seminterrato; :

Quanto in oggetto risulta individuato presso I'Agenzia delle Entrate - Ufﬁc1o Prov1n01ale di
Varese - Territorio - Catasto dei Fabbricati - Sezione CI - foglio 10, come segue:

mappale 5884 sub. 2 - via Vararo snc, piano S1, cat. C/6, cl. 11, mq. 46, Rendita € 121,16;

mappale 5884 sub. 10 - via Vararo snc, piano S1-T, cat. A/2, cl. 3, vani 6, Rendita € 542,28;




Formalita Pregiudizievoli ‘ . ‘

- ipoteca volontaria iscritta a Varese in data 15 apg i n.ri 6941/1608 a favore del
‘Banco di Desio ¢ della Brianza Spa ed a carico dellw R
Quota capitale € 1.170.642,63 — importo iscritto € 1.500.000,00 — durata anni 5

Grava sui mappali qui trattati (5884 subalterno 10 e 5884 subalterno 2) nonche su di un bene

immobile posto in Comune di Gemonio.
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1068 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell con sede in
-rava anche su altri beni immobili di proprieta

B) Sottotetto mapp.le 5884/15

a parte del fabbricato sito in via Vararo, edificato su area distinta con il mappale 5884 (ha.
0.26.10): :

- unitd immobiliare al piano primo, in corso di costruzione. :

Quanto in oggetto risulta individuato presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufﬁcw Provinciale di
Varese - Territorio - Catasto dei Fabbricati - Sezione CI - foglio 10, come segue:

mappale 5884 sub. 15 - via Vararo snc, piano 1, in corso di costruzione, ‘

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data

12/12/2013 rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore
~della Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico dell .
— anche su altri beni immobili di proprieta dellgf
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CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA’ ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO ‘
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

* ¥k K

COMUNE DI GEMONIO

(Provincia di Varese)

A) Porzione di capannone a destinazione artlglanalelproduttlva,

sito in via Rosaspina di cui al mapp.le 4419/504 (ex 4419 sub 4)

ed appezzamento di terreno di cui al mapp.||‘4906

nel complesso commerciale in via Taverna:

- unitd immobiliare al piano seminterrato, composta da deposito, spoghatmo dlsxmpegno e
servizi, con annessa area di pertinenza esclusiva adibita a piazzale di manovra;

Quanto sopra descritto risulta individuato presso I’Agenzia delle Entrate di Varese — Ufﬁmo
Provinciale — Territorio - Catasto dei Fabbricati di Gemonio, al foglio 7, come segue:
mappale 4419 sub. 504 — via Taverna, piano S1, categoria D/7 Rendita Euro 8. 481,00

Formalita Pregiudizievoli
- ipoteca volontaria iscritta a Varese in data 15 aprile 2010 ai n.ri 6941/ 1608 a favore del
Banco di Desio e Della Brianza S.p.A. ed a carico dell




Quota capitale € 1.170.642,63 — importo iscritto € 1.500.000,00 — durata anni 5

Grava sull’originario mappale 4419 subalterno 4 nonché sul mappale 4419 subalterno 505,
‘(ex 4419 subalterno 4) e su altri beni immobili posti in Comune di Cittiglio. .
- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico dell con sede in
u anche su altri beni immobili di proprieta della

- appezzamento di terreno, contiguo al compendio immobiliare al mappale 4419, distinto
presso 'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio Provinciale - Territorio - Catasto terreni, al
foglio 9 (convenzionale), come segue: :

mappale 4906 - ha. 0.06.00, prato, cl. 3, R.D. Euro 2,01 - R.A. Euro 1,86;

Formalita Pregiudizievoli
- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai poi favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della n sede in

_ava anche su altri beni immobili di proprieta della~

B) Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva,

sito in via Rosaspina di cui al mapp.le 4419/505 (e)i( 4419 sub 4)

ed appezzamento di terreno di cui al mapp.lif4905

nel complesso commerciale in via Taverna:

- autofficina_con_uffici, accessori e servizi al piano seminterrato, con annessa area di
pertinenza esclusiva adibita a piazzale di manovra. ‘

Quanto sopra descritto risulta individuato presso I’Agenzia delle Entrate di Varese — Ufficio
Provinciale — Territorio - Catasto dei Fabbricati di Gemonio, al foglio 7, come segue:
mappale 4419 sub. 505 — via Taverna, piano S1, categoria D/7 Rendita Euro 6.366,00;

Formalita Pregiudizievoli

- ipoteca volontaria iscritta a Varese in data 15 aprile 2010 ai n.ri 6941/ 1608 a favore del
Banco di Desio e Della Brianza S.p.A. ed a carico dellh .
Quota capitale € 1.170.642,63 — importo iscritto € 1.500.000,00 — durata anni 5

Grava sull’originario mappale 4419 subalterno 4 nonché sul mappale 4419 subalterno 504,
(ex 4419 subalterno 4) e su altri beni immobili posti in Comune di Cittiglio.




- ipoteca volontaria iscritta a Varese in data 3 ottobre 2011 ai n.ri 17331/3669, a favore della

~ Banca di Credito Cooperativo di- Caravaggio Societd Cooperativa ed a carico della Edil .

Group. Quota capitale € 1.000.000,00 — importo iscritto € 2.000.000,00 — durata anni 10

Grava sul mappale 4419 subalterno 505 ed anche su beni immobili postl in Comune di
Besozzo.

- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico della Lo BN sede in

a anche su altri beni immobili di proprleta de ‘

- appezzamento di_terreno, contiguo al compendio immobiliare al mappale 4419, distinto
presso 1'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio Provinciale - Territorio - Catasto terreni, al

foglio 9 (convenzionale), come segue:
mappale 4905 - ha. 0.02.30, prato, cl. 3, R.D. Euro 0,77 - R.A. Euro 0,71;

Formalita Pregiudizievoli
- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della de in

“ anche su altri beni immobili di proprleta del—

C) Porzioni di terreno nella zona circostante il capannone di via

Rosaspina, costituenti sedime stradale e/o peri:inenze

- porzioni di area urbana poste in Via Taverna, distinte presso I'Agenzia delle Entrate di
Varese - Ufficio Provinciale - Territorio - Catasto fabbricati, al foglio 7, come segue:
mappale 4336 - Via Taverna, p. T, area urbana di mq. 180;

mappale 4337 - Via Taverna, p. T., area urbana di mq. 70;

mappale 4338 - Via Taverna, p. T., area urbana di mq. 330;

mappale 4340 - Via Taverna, p. T., area urbana di mq. 49; ;

si precisa che l'area al mappale 4340 risulta distinta anche in catasto terrem al foglio 9
(convenzionale), come segue:

mappale 4340 - ha. 0.00.49, sem.vo irriguo arborato, cl. 1, R.D. Euro 0,34 - RA Euro 0, 19

Formalita Pregiudizievoli
- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/ in.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell

va anche su altri beni immobili di proprieta de




" D) Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva,

sito in via Di Vittorio di cui al mapp.le 4298/7

nel complesso edilizio sito in Via Giuseppe di Vittorio:
per la piena proprieta

- porzione immobiliare ad uso industriale produttivo, composta da deposito disimpegno ¢
servizi al piano terra, con annessa area di pertinenza;

Quanto sopra descritto risulta distinto presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale Territorio - Catasto dei Fabbricati, al foglio 10, come segue:

mappale 4298 sub. 7 - Via Giuseppe Di Vittorio, p. T., cat. D/1, Rendita Euro 2.040,00;

Formalita Pregiudizievoli
- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico dell sede in
’rava anche su altri beni immobili di proprieta dell

Precisazione

L’immobile sopra descritto ¢ compreso nel piano di lottizzazione n. 12 - 1ndustr1ale regolato
con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Gemonio con atto in data 16
febbraio 2001 n. 42527 di rep. notaio Ferdinando Cutino, notaio in Besozzo regolarmente '
registrato, trascritto a Varese il 19 marzo 2001 ai n.ri 4340/2716; :

- l'originario mappale 701, per una zona asservita della larghezza di metri 12 (dOdlCl) risulta
gravato da servith di elettrodotto a favore dell'Enel;

- con atto in data 20 dicembre 2011 n. 43184/21573 di repertorio notaio Adolfo Brighina di
Varese, regolarmente registrato e trascritto a Varese in data 13 gennaio 2012 ai n.ri 698/479,
la societa a_ceduto parte della_volumetria_residua disponibile
relativamente alla porzione di fabbricato al mappale 4298 sub. 7, e precisamente mq. 40
(quaranta) di superficie lorda di pavimento, a vantaggio del mappale 4298 sub. 16.

E) Porzione di capannone a destinazione artlglanale/produttlva,

sito in via Di Vittorio di cul al mapp.le 4298/10

nel complesso edilizio sito in Via Giuseppe di Vittorio:
per la piena proprieta




- porzione immobiliare ad uso industriale produttivo, composta da deposito al piano terra,
con annessa area di pertinenza;

Quanto-sopra—descritto- risulta- distinto—presso - 1'Agenzia -delle Entrate- di- Varese - Ufficio .-

Provinciale Territorio - Catasto dei Fabbricati, al foglio 10, come segue: .
mappale 4298 sub. 10 - Via Giuseppe Di Vittorio, p. T., cat. D/1, Rendita Euro 975,00;

Formalita Pregiudizievoli

- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dellg ‘ pn sede in

*rava anche su altri beni immobili di proprieta d“

Precisazione

L’immobile sopra descritto & compreso nel piano di lottizzazione n. 12 - mdustrlale regolato
con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Gemonio con atto in data 16
febbraio 2001 n. 42527 di rep. notaio Ferdinando Cutino, notaio in Besozzo regolarmente
registrato, trascritto a Varese il 19 marzo 2001 ai n.ri 4340/2716; :

- I'originario mappale 701, per una zona asservita della larghezza di metri 12 (dodlcl), risulta
gravato da servitli di elettrodotto a favore dell'Enel;

F) Porzione di capannone a destinazione artigianaleli:roduttiva,

sito in via Di Vittorio di cui al mapp.le 4298/501

nel complesso edilizio sito in Via Giuseppe di Vittorio:

per la piena proprieta -

- porzione immobiliare ad uso_industriale produttive, composta da magazzmo -deposito,
disimpegno, due locali ad uso archivio, disimpegno e servizi al piano terra, con annessa area
di pertinenza; :

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale Territorio - Catasto dei Fabbricati, al foglio 10, come segue:

mappale 4298 sub. 501 - Via Giuseppe Di Vittorio, p. T., cat. D/8, Rendlta Euro 1.029,00;

Formalita Pregiudizievoli :

- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2608/1208 2 {gvolc della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della sede in

p anche su altri beni immobili di proprleta de—




Precisazione :

L’immobile sopra descritto & compreso nel piano di lottizzazione n. 12 - 1ndustr1a1e regolato
~con-convenzione-urbanistica— stipulata -con -il--Comune- di -Gemonio-—con- atto in data 16

febbraio 2001 n. 42527 di rep. notaio Ferdinando Cutino, notaio in Besozzo, regolarmente

registrato, trascritto a Varese il 19 marzo 2001 ai n.ri 4340/2716;

- T'originario mappale 701, per una zona asservita della larghezza di metri 12: (dOdlCl), risulta

gravato da servitl di elettrodotto a favore dell'Enel; ‘

G) Porzione di capannone a destmazmne
artigianale/commerciale, sito in via Di Vittorio dl cui al

mapp.le 4298/504

nel complesso edilizio sito in Via Giuseppe di Vittorio:

per la piena proprieta

- unitd commerciale al piano terra, con annesso piazzale di pertinenza.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 'Agenzia delle Entrate di Varese - UfﬁClO
Provinciale Territorio - Catasto dei Fabbricati, al foglio 10, come segue:

mappale 4298 sub. 504 - Via Giuseppe Di Vittorio, p. T.,cat. D/8, Rendita Euro 1.388,00;

Formalita Pregiudizievoli
ionoramento trascritto a Varese il 31 dicembre 2012 ai n.ri 21530/14972 a favore del .

ed a carico della kava anche sul terreno individuato dal mappale 4154).
- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico della n sede in
-a anche su altri beni immobili di proprieta dellj ;

Precisazione

L’immobile sopra descritto & compreso nel piano di lottizzazione n. 12 - mdustrlale regolato
con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Gemonio con atto in data 16
febbraio 2001 n. 42527 di rep. notaio Ferdinando Cutino, notaio in Besozzo, regolarmente
registrato, trascritto a Varese il 19 marzo 2001 ai n.ri 4340/2716;

- l'originario mappale 701, per una zona asservita della larghezza di metri 12 (dodlcl), risulta
gravato da servith di elettrodotto a favore dell'Enel; '




H) Terreno edificabile sito in via Di Vittorio, di cui ai mapp.li

7 4154-575

a parte del compendio immobiliare sito tra Via Giuseppe di Vittorio, Via Giovanni Borghi e
Via Molino della Prea, ' .

- porzione di terreno distinta presso I’ Agenzia delle Entrate di Varese — Ufficio Provinciale
_ Territorio — Catasto terreni, al foglio 9 (convenzionale), come segue: ‘

mappale 4154 —ha. 0.32.10, prato, cl. 3, R.D. Euro 10,78 — R.A. Euro 9,95.

Formalita Pregiudizievoli

- Pignoramento fraccoitiong a_favore del

1 dicembre 2012 ai n.1j

‘ brava sul terreno individuato dal mappale 4153 (grava anche sull’unitd
immobiliare individuata dal mappale 4298 sub. 504). .
- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a fav ella Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico , ‘ n sede in
Bergamo (grava anche su altri beni immobili di proprie_

Precisazione
L’area sulla quale insiste il compendio risulta compresa in un Piano di lottizzazione, al cui
attuazione & stata regolata con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Gemonio
con atto in data 2 agosto 1999 n. 35437/3557 di rep. notaio Ferdinando Cutino di Besozzo,
registrato a Gavirate il 9 agosto 1999 al n. 1877 serie 1, trascritto a Varese il 10 agosto 1999

ain.ri 13629/8630.

- appezzamento di terreno distinto presso I'Agenzia delle Entrate di Viarese - Ufficio
Provinciale - Territorio - catasto terreni di Gemonio, al foglio 9 (convenzionale), come segue:
mappale 575 - ha. 0.12.80, seminativo, cl. 3, R.D. Euro 5,95 - R.A. Euro 3,97.

Formalita Pregiudizievoli .
~ Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/ 12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico de on sede in
va anche su altri beni immobili di proprieta de




/) Manufatti costituiti da cabine di trasformazione Felo locali

- contatori

nel complesso edilizio sito in Via Giuseppe di Vittorio:

per la quota di comproprietd indivisa pari a 5/22 (cinque ventiduesimi) ”

- cabina elettrica a servizio del complesso immobiliare in oggetto, distinta presso 'Agenzia
delle Entrate di Varese - Ufficio Provinciale - Territorio - Catasto dei Fabbricati, al foglio 10,
come segue: |

mappale 4323 - Via Giuseppe Di Vittorio, p. T., cat. D/1, Rendita Euro 27,00;

Formalita Pregiudizievoli

_ Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell sede in

—ava anche su altri beni immobili di proprieta de

Precisazione

Gli immobili sopra descritti sono compresi nel piano di lottizzazione n. 12 - industriale,
regolato con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Gemonio con atto in data
16 febbraio 2001 n. 42527 di rep. notaio Ferdingndo Cutino, notaio in Besozzo, regolarmente
registrato, trascritto a Varese il 19 marzo 2001 ai n.ri 4340/2716; :

- T'originario mappale 701, per una zona asservita della larghezza di metri 12 (dodict), risulta
gravato da servitl di elettrodotto a favore dell'Enel;

nel complesso edilizio sito tra Via E. Mattei n. 2, Via Molino della Prea e Via Giuseppe Di
Vittorio,

- n. 3 (tre) cabine elettriche al piano terra, con annesse rispettive porzioni di area
pertinenziale, censite presso I'Agenzia del Territorio di Varese - Catasto dei Fabbricati, al
foglio 10, come segue:

mappale 4301 sub. 7 - Via Giuseppe Di Vittorio, p. T., cat. D/1, Rendita Euro 63,00;
mappale 4301 sub. 8 - Via Giuseppe Di Vittorio, p. T., cat. D/1, Rendita Euro.21,00;
mappale 4301 sub. 9 - Via Giuseppe Di Vittorio, p. T., cat. D/1, Rendita Euro, 51,00;

Formalita Pregiudizievoli |
~ Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa

. dei Creditori del Fallimento ed a carico del sede in
m anche su altri beni immobili di proprieta dell
recisa C ; '

L'area sulla quale insiste il compendio edilizio di cui si tratta ¢ compresa nel Piano di

8



lottizzazione n. 12 - industriale, la cui attuazione ¢ stata regolata con convenzione urbanistica
stipulata con atto in data 16 febbraio 2001 n. 42527 di rep. notaio Ferdinando Cutino, notaio
~in Besozzo, regolarmente registrato, trascritto a Varese il 19 marzo 2001 ai n.ri 4340/2716.

a parte del compendio immobiliare sito tra Via Giuseppe di Vittorio, Via Gi@vanni Borghi e
Via Molino della Prea, ;'

per la piena proprieta

- cabina elettrica al piano terra;

- cabina elettrica al piano terra. ‘

censite presso 'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio Provinciale - Territorio - Catasto
fabbricati di Gemonio, al foglio 10, come segue: : ‘
mappale 4156 sub. 7 - Via Giuseppe di Vittorio, p. T., categoria D/1, Rendita Euro 55,78;
mappale 4156 sub. 10 - Via Molino della Prea, p. T, categoria D/1, Rendita Euro 55,78;

per la quota di comproprieta indivisa pari a 441/1000 ( quattrocentoquarantuno millesimi)

_ cabina elettrica al piano terra, censita presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto fabbricati di Gemonio, al foglio 10, come segue:

mappale 4156 sub. 8- Via Giuseppe di Vittorio, p. T, categoria D/1, Rendita Euro 24,79;

Formalita pregiudizievoli
_ Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della

ava anche su altri beni immobili di proprieta della Edil-Group Stl)

Precisazione ‘

I’area sulla quale insiste il compendio risulta compresa in un Piano di lottizzazione, al cui
attuazione & stata regolata con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Gemonio
con atto in data 2 agosto 1999 n. 35437/3557 di rep. notaio Ferdinando Cutino di Besozzo,
registrato a Gavirate il 9 agosto 1999 al n. 1877 serie 1, trascritto a Varese il .10 agosto 1999
ai n.ri 13629/8630. L '

J) Porzioni di terreno nella zona circostante il capan;none di via

Di Vittorio, costituenti sedime stradale elo peritinenze

nel complesso edilizio sito in Via Giuseppe di Vittorio:

per la piena proprieta

- appezzamenti di terreno distinti presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - catasto terreni, al foglio 9 (convenzionale), come segﬁe:

]
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mappale 4299 - ha. 0.29.00, prato, cl. 3, R.D. Euro 9,74 - R.A. Euro 8,99;
mappale 4303 - ha. 0.01.10, seminativo arborato, cl. 3, R.D. Euro 0,54 - R.A. Euro 0,31;
mappale 4304 - ha.-0.01.30, seminativo arborato, cl. 3, R.D..Euro 0,64 - R.A. Euro 0,37,
mappale 4306 - ha. 0.05.70, seminativo arborato, cl. 3, R.D. Euro 2,80 - R.A. Euro 1,62;
mappale 4308 - ha. 0.01.20, seminativo arborato, cl. 3, R.D. Euro 0,59 - R.A. Euro 0,34;
mappale 4309 - ha. 0.08.20, prato, cl. 3, R.D. Euro 2,75 - R.A. Euro 2,54; “
mappale 4310 - ha. 0.00.34, prato, cl. 3, R.D. Euro 0,11 -R.A. Euro 0,11;

mappale 4312 - ha. 0.01.16, prato, cl. 3, R.D. Euro 0,39 - R.A. Euro 0,36.

Formalita Pregiudizievoli i
- Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/ 12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/ e Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell sede in
_va anche su altri beni immobili I proprieta del_

Precisazione ;

Gli immobili sopra descritti sono compresi nel piano di lottizzazione n. 12 - 1ndustr1ale
regolato con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Gemonio con atto in data
16 febbraio 2001 n. 42527 di rep. notaio Ferdinando Cutino, notaio in Besozzo, regolarmente
registrato, trascritto a Varese il 19 marzo 2001 ai n.ri 4340/2716;

- l'originario mappale 701, per una zona asservita della larghezza di metri 12 (dOdlCl) risulta
gravato da servitl di elettrodotto a favore dell'Enel; ,

10
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'TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare n. 333/2013

Giudice: Dott.ssa Laura Irene Giraldi
Curatore Fallimentare: Dott. Giacomo Giavazzi
¥ Kk K

RIASSUNTO DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZiEVOLI

(cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA’ ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

* ¥k K
COMUNE DI OLBIA

(Provincia di Sassari)

A) Unita abitativa sita in via Strasburgo n. 1;1

di cui al mapp.le 1719/3

a parte del fabbricato sito in via Strasburgo sn.: '

- unitd_immobiliare disposta su due livelli, collegati tra loro mediante scala di proprieta
esclusiva, composta da soggiorno-pranzo con angolo cottura, disimpegno, camera, ripostiglio,
antibagno, bagno e corte esclusiva al piano terra; locale di sgombero, cantlna dep051to e
bagno al piano interrato.

Quanto in oggetto risulta individuato presso I'Agenzia delle Entrate - Ufﬁcw Provinciale di
Sassari - Territorio - Catasto Fabbricati, al foglio 23, come segue:

mappale 1719 sub. 3 - via Strasburgo snc., p. S1-T, Z.C.1, cat. A/2, cl.1, vani 6 R.. € 867,65;

Formalita Pregiudizievoli P

- ipoteca giudiziale iscritta a Tempio Pausania in data 5 maggio 2011 ai h.ri 4546/870 a
favore della societa con sede ﬁ

- pignoramento immobiliare fgascritto a Tempio Pausania in data 15 febbralo 2012 ai n.ri
1288/866 a favore della sociew

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta presso il Servizio di Pubblicitd di Tempio Pausania in data
04/03/2014 ai n.ri 1387/1025 a favore della Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico

1




della_con sed‘rava anche su altri beni
immobili di proprieta della_

B.1: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/3 - ora mapp.le

1041/17) attualmente occupata da

Via Madagascar s.n.c.:

- porzione di capannone con annessa area di sedime e scoperta di pertmenza composto da
falegnameria, bagno e spogliatoio.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufﬁc1o Provinciale di
Sassari - Territorio, come segue: '

Catasto terreni del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 - ha. 1.30.00, ente urbano,

Catasto fabbricati del Comune di Olbia

foglio 33 ‘

mappale 1041 sub. 17 — via Madagascar s.n.c., p. T., zona cens. 1, cat. C/3 cl I cons. 527
mq Rend € 2.803,38;

Formalita Pregindizievoli

- ipoteca volontaria iscritta a Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 ai n.ri 7818/1415 a
favore della "Banca Popolare di Cremona S.p.a.".

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta presso il Servizio di Pubblicitd di Tempio Pausania in data

04/03/2014 _ai o ri della Massa dei itori del Fallimento ed a carico
della ava anche su'altri beni

immobili di proprieta dellau

B.2: Porzione di capannone
(gia parte del mapp.le 1041/3 - ora niapp.le 1041/16) attualmente oé:éupéta da

Cirsagest spa

Via Madagascar s.n.c.: :

- porzione di capannone con annessa area di sedime e scoperta di pertmenza composta da
deposito, locali di sgombero, corridoio, ingresso, archivio, uffici e caveau.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufﬁcw Provinciale di

2




Sassari - Territorio, come segue: 3

Catasto terreni del Comune di Olbia ‘ :

foglio33 e R R
mappale 1041 - ha. 1.30.00, ente urbano, ‘ '

Catasto fabbricati del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 sub. 16 - via Madagascar s.n.c., p. T., zona cens. 1, cat. C/2 cl 2 cons. 469
mgq Rend € 2.906,62; ;

Formalita Pregiudizievoli #
- ipoteca volontaria iscritta a Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 ai niri 7818/1415 a
favore della "Banca Popolare di Cremona S.p.a.".

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta presso il Servizio di Pubblicita di Tempio Pausama in data
04/03/2014 ai n.ri 1387/1025 a favore della Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico

dell va anche su altri beni
immobili di proprieta dell

B.3: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/3 - ora mapp.le

1041/15) attualmente libera e/o sfitta

Via Madagascar s.n.c.:

- porzione di capannone con annessa area di sedime e scoperta di pertmenza composta da
deposito, ufficio e bagno. :

Quanto sopra descritto risulta distinto presso l'Agen21a delle Entrate - Ufﬁcw Provinciale di
Sassari - Territorio, come segue:

Catasto terreni del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 - ha. 1.30.00, ente urbano,

Catasto fabbricati del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 sub. 15 - via Madagascar s.n.c., p. T., zona cens. 1, cat. C/2 cl. 2 cons. 314
mq Rend € 1.946,01;

Formalita Pregiudizievoli !
- ipoteca volontaria iscritta a Tempio Pausanla in data 9 luglio 2008 ai n r1 7818/1415 a

favore della "Banca Popolare di Cremona S.p.a.'
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta presso il Servizio di Pubblicitd di Tempio Pausania in data

04/03/2014 ai n.ri 1387/1025 a favore della Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico
dell AN . - ::ch: 5. oliri beni

3




immobili di proprieta della_

B.4: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/2) e pforziohe di
uffici al PT (gia parte del mapp.le 1041/1) ora identificate dal mapf).le 1041/14

attualmente occupate da Nautica Loi

Via Madagascar s.n.c.: :

- porzione di capannone con annessa area di sedime e scoperta di pertmenza composta da
ricovero natanti, spogliatoi, uffici e bagni.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufﬁcw Provinciale di
Sassari - Territorio, come segue:

Catasto terreni de] Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 - ha. 1.30.00, ente urbano,

Catasto fabbricati del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 sub. 14 - via Madagascar s.n.c., p. T., zona cens. 1, cat. D/8, Rend € 9 072,00;

Formalita Pregiudizievoli

- ipoteca volontaria iscritta a Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 ai nr1 7818/1415 a
favore della "Banca Popolare di Cremona S.p.a.".

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/ 12/2013
rep. n. 362/13, trascritta presso il Servizio di Pubblicita di Tempio Pausania in data
04/03/2014 ai n.ri 1387/1025 a favore della Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico
orava anche su altri beni

immobili di proprieta della

B.5: Porzione di capannone

(gia parte del mapp.le 1041/2 - ora mapp.le 1041/13)

attualmente occupata da BSC

Via Madagascar s.n.c.: ;

- porzione di capannone con annessa area di sedime e scoperta di pertmenza composta da
spazio per servizi nautici, ufficio e bagno.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufﬁc1o Provinciale di
Sassari - Territorio, come segue: :

Catasto terreni del Comune di Olbia




foglio 33 ‘ ‘
mappale 1041 - ha. 1.30.00, ente urbano,

... Catasto fabbricati del Comune.di.Olbia...

foglio 33
mappale 1041 sub. 13 - via Madagascar s.n.c., p. T., zona cens. 1, cat. C/3, “cl. 1 cons. 201
mq Rend € 1.069,22;

Formalita Pregiudizievoli

- ipoteca volontaria iscritta a Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 ai n.ri 7818/ 1415 a
favore della "Banca Popolare di Cremona S.p.a.".

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/ 12/2013
rep. n. 362/13, trascritta presso il Servizio di Pubblicitd di Tempio Pausania in data
04/03/2014 ai n.ri 1387/1025 a favore della Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico
(grava anche su altri beni

B.6: Porzione di capannone (gié parte del mapp.le 1041/1 - ora parte del

mapp.le 1041/12) attualmente libera e/o sfitta

nonche

B.7: Porzione di capannone e porzione di uffici al PT (gié parte del

mapp.le 1041/1 - ora parte del mapp.le 1041/12) attualmente occf:upate da

»

Italcantieri

Via Madagascar s.n.c.:

- porzione di capannone con annessa area di sedime e scoperta di pertmenza composta da
ricovero natanti, bagni e spogliatoi, uffici e bagni.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufﬁc1o Provinciale di
Sassari - Territorio, come segue:

Catasto terreni del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 - ha. 1.30.00, ente urbano,

Catasto fabbricati del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 sub. 12 - via Madagascar s.n.c., p. T., zona cens. 1, cat. D/8, Rend € 9.964,00;

Formalita Pregiudizievoli :
- ipoteca volontaria iscritta a Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 ai n.ri 7818/1415 a

5




favore della "Banca Popolare di Cremona S.p.a.’
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

_rep. n. 362/13, trascritta presso il Servizio di Pubblicita di Tempio Pausania in data =

04/03/2014 ai n.ri 1387/ 1025 a favore della Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico
ava anche su altri beni

B.8: Locali a destinazione commerciale al PT (gia parte del mapp.le

1041/1 - ora mapp.le 1041/11) attualmente liberi e/o sfitti

Via Madagascar s.n.c.:

- porzione di capannone con annessa area di sedime e scoperta di pertmenza composta da
vendita/esposizione, deposito, disimpegno e bagno.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso I'Agenzia delle Entrate - Ufﬁc1o Provinciale di
Sassari - Territorio, come segue: :

Catasto terreni del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 - ha. 1.30.00, ente urbano,

Catasto fabbricati del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 sub. 11 - via Madagascar s.n.c., p. T., zona cens. 1, cat. C/2 cl 2 cons. 233
mq Rend € 1.444,01;

Formalita Pregiudizievoli ‘

- ipoteca volontaria iscritta a Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 ai nri 7818/1415 a
favore della "Banca Popolare di Cremona S.p.a.".

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta presso il Servizio di Pubblicita di Tempio Pausania in data
04/03/2014 ai n.ri 13 ei Creditori del Falhrnento ed a carico
grava anche su altri beni

B.9: Ufficio al 1°P (gia mapp.le 1041/5 - ora parte del mapp.le 1041/22)

attualmente libero e/o sfitto

nonche

B.10: Ufficio al 1°P




(gia mapp.le 1041/6 - ora parte del mapp.le 1041/22)

- attualmente libero e/o sfitto

nonche

B.11: Ufficio al 1°P (gia mapp.le 1041/7 - ora parte del mapp.le 1041/22)

attualmente libero e/o sfitto

Via Madagascar s.n.c.:

- ufficio con annessa area di sedime e scoperta di pertinenza. :

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufﬁc1o Provinciale di
Sassari - Territorio, come segue: :

Catasto terreni del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 - ha. 1.30.00, ente urbano,

Catasto fabbricati del Comune di Olbia

foglio 33

mappale 1041 sub. 22 - via Madagascar s.n.c., p. 1., zona cens..1, cat. A/ 10 cl. 1 cons. 17
vani Rend € 3.775,30; :

Formalita Pregiudizievoli '

- ipoteca volontaria iscritta a Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 ai nri 7818/ 1415 a
favore della "Banca Popolare di Cremona S.p.a.".

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta presso il Servizio di Pubblicitd di Tempio Pausania in data
/2014 ai n.ri 1387/1025 a favore della Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico
rava anche su altri beni

immobili di proprieta

B.12: Unita abitativa al 1°P (attuale mapp.le 1041/8) attualniente libera

e/o sfitta

Via Madagascar s.n.c.:

- abitazione. :

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufﬁ010 Provinciale di
Sassari - Territorio, come segue: :

Catasto terreni del Comune di Olbia

foglio 33




mappale 1041 - ha. 1.30.00, ente urbano,
Catasto fabbricati del Comune di Olbia
foglio 33

~ mappale 1041 sub. 8 - Zona Industriale s.n.c., p. 1, zona cens. 1, cat. A/3, cl. 1, vani 3,5,

Rendita Euro 244,03;

Formalita Pregiudizievoli ‘

- ipoteca volontaria iscritta a Tempio Pausania in data 9 luglio 2008 ai n ri 7818/1415 a
favore della "Banca Popolare di Cremona S.p.a.".

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta presso il Servizio di Pubblicita di Tempio Pausania in data

04/03/2014 ai oo Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico
dell grava anche su altri beni
immobili di proprieta dell ,

C) Aree urbane in via Lucca e in via Bergamo

di cui ai mapp.li 4028/28 e 3929/10

via Luca Fancelli,

- area urbana di mq. 28 (ventotto), individuata presso I'Agenzia delle Entrate - Ufﬁcm
Provinciale di Sassari - Territorio - Catasto Fabbricati, al foglio 41, come segue:

mappale 4028 sub. 28 - via Luca Fancelli snc, piano T, area urbana mq. 28;

Formalita Pregiudizievoli :

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta presso il Servizio di Pubblicitd di Tempio Pausania in data
04/03/2014 ai n.ri 1387/1025 a favore della Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico
della grava anche su altri beni

immobili di proprieta dell

via Matilde Serao '

- area urbana di mq. 22 (ventidue), individuata presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Sassari - Territorio - al foglio 41, come segue:

mappale 3929 sub. 10 - via Matilde Serao snc, piano T area urbana mq. 22;

Formalita Pregiudizievoli

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta presso il Servizio di Pubblicita di Tempio Pausania in data
04/03/2014 ai n.ri 1387/ della Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico
rava anche su altri beni

immobili di proprieta d
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare n. 333/2013

Giudice: Dott.ssa Laura Irene Giraldi
Curatore Fallimentare: Dott. Giacomo Giavazzi
¥ ¥k ¥

RIASSUNTO DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI

(cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella) :
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA’ ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO -:
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

* ¥ K %

IN COMUNE DI ORIO AL SERIO

1

Complesso immobiliare di via Portico n. 15

di cui ai mapp.li 212/702 - 212/4 - 212/5 - 1,548/?08

Via Portico n. 15: -; ’

- intero_complesso industriale, con annessa area di sedime e circostante di pertinenza,
composto da: ' : .

- capannone ad uso_deposito-logistica ai piani seminterrato, rialzato e primo; con annessi
uffici, antibagno e bagno al piano rialzato; spogliatoi e bagno al piano seminterrato;

.. due cabine elettriche, !

Quanto sopra descritto risulta individuato presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale
di Bergamo - Territorio - come segue: ’ ' ‘
Catasto Terreni

foglio 9

mappale 212 - ha. 0.61.66, ente urbano,

Catasto Fabbricati :

foglio 4 P

mappale 212 sub. 702 - via Portico n. 15, piano T-1-S1, cat. D/7, Rendita Eurb 21.000,00;
mappale 212 sub. 4 - via Portico n. 15, piano T, categoria D/1, Rendita Euro 260,00;




mappale 212 sub. § - via Portico n. 15, piano T, categoria D/1, Rendita Euro 7;0,00;

- area urbana, individuata presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provmmale di Bergamo -
Catasto dei Fabbricati di Orio Al Serio - Territorio - foglio 4, come segue:
mappale 1548 sub. 708 - Via Portico n. 15, p. T., area urbana di mgq. 1369;

Formalita Pregiudizievoli
- ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo il 30 maggio 2013 ai n.ri 21870/3309 a favore di

iudiziale iscritta a Bergamo il 5 Iu lio 2013 ai oo 403 2 favore di

- Ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo I'§ luglio 2013 ai n.ri 27789/4444 a favore del
-
0 ;

- ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo '8 luclio 2013 450 a favore di Masera

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di‘Bergamo in {iata 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Bergamo in data 27/02/2014 _aigagi della
Massa dil iiiiiitori del Fallimento ed a carico dell on

sede 1

Precisazione ‘

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni: ‘

- convenzione per lattuazione di programma integrato di recupero per ‘ampliamento e
ristrutturazione di immobile in disuso in Via Portico a fini commerciali: |

.. di cui all'atto in data 26 marzo 2004 n. 35776/20994 Dott. Francesco Mannarella, registrato
a Bergamo il giorno 8 aprile 2004 al n. 3162 serie 1 ed ivi trascritto in data 31 marzo 2004 ai
n.ri 16872/11625; lﬁ

... modificata con atto del Notaio Francesco Mannarella in data 27 giugno 2007 n.
50093/32291 di rep., registrato a Bergamo 2 il giorno 29 giugno 2007 al n. 9754 serie 2 e
trascritto a Bergamo il 2 luglio 2007 ai n.ri 42891/24347; : '

.. Integrata con atto del Notaio Francesco Mannarella in data 21 aprile 2010 n. 59306/39482,
registrato a Bergamo 2 il giorno 29 aprile 2010 al n. 6166 Serie 1T e trascritto a Bergamo in
data 30 aprile 2010 ai n.ri 22790/13069;

- atto del Notaio Francesco Mannarella del 16 dicembre 2011 ai n.ri 6419()/43336 di rep.,
registrato a Bergamo 2 il 22 dicembre 2011 al n. 20406 Serie 1T e trascritto a Bergamo in
data 23 dicembre 2011 ai n.ri 64358/38544 ¢ 64359/38545, portante atto ricognitivo di enti
comuni del fabbricato al mappale 1548 e costituzione di serviti perpetua di passaggio
pedonale e carraio e di parcheggio a carico dell'area urbana al mappale 1548 sub. 708 ¢ a
favore del mappale 1548 sub.ni 703, 704, 709 ¢ 710. :
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare n. 333/2013

Giudice: Dott.ssa Laura Irene Giraldi
Curatore Fallimentare: Dott. Giacomo Giavazzi
¥ ¥k %k

RIASSUNTO DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZiEVOLI

(cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA’ ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO :
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

* %K ¥

IN COMUNE DI SUMIRAGO - Censuario di Menzago

(Provincia di Varese)

Unita abitativa con ripostigli

di cui ai mapp.li 932/501 e 932/2

via San Vincenzo n. 16:

- porzione di fabbricato, edificato su area distinta con i mappali 932 (ha. 0. OO 40) e 179 (ha.
0.00.30), composta da:

due locali ad uso ripostiglio al piano terra;

cucina, zona pranzo, due camere, servizi e disimpegno al piano primo; un locale al piano
sottotetto, :

Quanto in oggetto risulta individuato presso 'Agenzia delle Entrate - Ufﬂci{) Provinciale di
Varese - Territorio - Catasto Fabbricati di Sumirago - Sezione ME - foglio 4, come segue:
mappale 932 sub. 2 - via San Vincenzo n. 1, piano T, cat. C/2, cl. 6, mgq. 54, Rend. € 58,57,
mappale 932 sub. 501 - via San Vincenzo n. 1, p.1-2, cat. A/4, cl. 7, vani 5,5, R. € 198,84;

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Milano 2 in data 04/03/2014 ai n.ri 17854/12623 a favore della




Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico della
_rava anche su altri beni immobili di proprieta dellg —_ —
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare n. 333/2013

Giudice: Dott.ssa Laura Irene Giraldi
Curatore Fallimentare: Dott. Giacomo Giavazzi
¥ k¥ ¥

RIASSUNTO DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI
(cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA’ ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO *
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

* %k %

COMUNE DI TERNATE

Provincia di Varese

A) Terreno edificabile sito in via | Maggio

(mapp.le 3478 e altri)

- appezzamento di terreno.

Quanto in oggetto & catastalmente individuato come segue: :

Catasto Terreni - foglio convenzionale 9 - mappali: f

3319 dia. 00.30, vigneto 1, Reddito Dominicale Euro 0,23, Reddito Agrario Euro 0,17,
3326 dia. 14.05, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 7,26, Reddito Agrario Euro 3,99,
3374 dia. 05.30, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 2,74, Reddito Agrario Euro 1,51,
3375 dia. 07.10, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 3,67, Reddito Agrai“io Euro 2,02,
3376 dia. 01.40, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 0,72, Reddito Agraiio Euro 0,40,
3377 dia. 06.35, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 2,79, Reddito Agrario Euro 1,48,
3381 di a. 03.00, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 1,32, Reddito Agrario Euro 0,70,
3391 di a. 13.00, incolt prod 4, Reddito Dominicale Euro 0,40, Reddito Agrario Euro 0,07,
3478 dia. 31.31, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 16,17, Reddito Agrario Euro 8,89,

Formalita Pregiudizievoli | -
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013




rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della sede in

Q-2 2 anche su altri beni immobili di proprieta dell

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni:

*convenzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Ternate con atto : a rogito Notaio
Ferdinando Cutino in data 30 giugno 2005 rep.59937/9308, registrato a Gav1rate il 13 luglio
2005 al n.ro 2216 Serie 1T e trascritto a Varese il 20 luglio 2005 ai numeri 21168/ 11959 ¢
riguardante tutti gli immobili sopra descritti

B) Manufatti costituiti da cabine di trasformazione ﬁ!‘elo locali

contatori

- manufatto costituito da cabina di trasformazione e due locali contatori con plccola porzione
di area esclusiva. i

Quanto in oggetto & catastalmente individuato come segue:

Catasto Fabbricati - foglio 4 - mappali:

3477 sub. 1 - Via I Maggio, piano T. cat. D/1, R. € 63,00, (cabina di trasformazwne Enel),
3477 sub. 2 - Via I Maggio, piano T. cat. C/2, cl. 7, mq. 6, R. € 7,75, (locale contatori),

3477 sub. 3 - Via I Maggio, piano T. cat. C/2, cl. 7, mgq. 7, R. € 9,04, (locale contatori e area
esclusiva),

- locale contatori individuati presso 'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufﬁc1o Prov1n01ale -
Territorio - Catasto dei Fabbricati - al foglio 4 - dai mappali:
3345 sub. 1 - Via Giuseppe Mazzini, piano T. cat. D/1, Rendita Euro 63,00 (locale contatorl)

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell*sede in
IR > -t su altri beni immobili di proprieta d“

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni: ,

*trascrizione numero 9211/5776 in data 22 maggio 2009 portante serv1tu in favore dellENEL
S.P.A., gravante il mappale 3477 sub. 1;

*trascrizione numero 7193/4588 in data 3 aprile 2008 portante servitd in favore dell'ENEL
S.P.A. gravante il mappale 3345 sub. 1; ‘

*convenzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Ternate con atto a rogito Notaio

2



Ferdinando Cutino in data 30 giugno 2005 rep.59937/9308, registrato a Gavirate il 13 luglio
2005 al n.ro 2216 Serie 1T e trascritto a Varese il 20 luglio 2005 ai numeri 21168/11959 e
riguardante tutti gli immobili sopra descritti

C) Terreni costituiti da sedime stradale ad uso pubblico (e

pertinenze)

TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME STRADALE (e pertinenze) ALL’IN fERSEZIONE

TRA VIA VARESE E VIA MAZZINI:

- appezzamento di terreno individuato presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto Terreni - al foglio convenzionale 9 - dai mappali:

462 dia. 05.20, cast. frutto, Reddito Dominicale Euro 0,94, Reddito Agrario Euro 0,46,
3564 dia. 01.30, cast.frutto U, Reddito Dominicale Euro 0,23, Reddito Agrarifo Euro 0,11,
3565 di a. 06.90, cast.frutto U, Reddito Dominicale Euro 1,25, Reddito Agrario Euro 0,61,
3566 dia. 02.20, bosco ceduo 3, Reddito Dominicale Euro 0,11, Reddito Agrario Euro 0,03,
3567 di a. 05.00, bosco ceduo 3, Reddito Dominicale Euro 0,26, Reddito Agrario Euro 0,10,
3568 di a. 00.05, bosco ceduo 3, Reddito Dominicale Euro 0,01, Reddito Agrario Euro 0,01,
3569 di a. 05.35, bosco ceduo 3, Reddito Dominicale Euro 0,28, Reddito Agrario Euro 0,11,

Formalitd Pregiudizievoli ‘ ;:
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa

dei Creditor del Fallimento ed a carico dell con sede in
‘ava anche su altri beni immobili di proprieta dell

TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME STRADALE (e pertinenie)

LUNGO VIA MAZZINI:

- reliquati di terreno individuati a Catasto Terreni al foglio convenzionale 9 - dai mappali:
3388 dia. 00.40, bosco ceduo 2, Reddito Dominicale Euro 0,01, Reddito Agrario Euro 0,01,
ed a Catasto Fabbricati al foglio 4 dal mappale: i

3346 - Via Giuseppe Mazzini, piano T, area urbana di mq.110,

- porzioni di aree urbane individuati presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto dei Fabbricati - al foglio 4 - dai mappali:

3344 - Via Giuseppe Mazzini, piano T, area urbana di mq. 1533,

3347 - Via Giuseppe Mazzini, piano T. area urbana di mq. 80,




Formalita Pregiudizievoli ;

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell sede in

~Va anche su altri beni immobili di proprieta d

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni: ’
*convenzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Ternate con atto a rogito Notajo
Ferdinando Cutino in data 30 giugno 2005 rep.59937/9308, registrato a Gaviirate il 13 luglio
2005 al n.ro 2216 Serie 1T e trascritto a Varese il 20 luglio 2005 ai numeri-21168/11959 ¢
riguardante tutti gli immobili sopra descritti '

TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME STRADALE (e pertinenie)

LUNGO VIA I MAGGIO:

- reliquati di terreno individuati a Catasto Terreni al foglio convenzionale 9 - dai mappali:
3382 di a. 00.20, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 0,09, Reddito Agrario Euro 0,05,
3384 di a. 00.20, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 0,09, Reddito Agrario Euro 0,05,
3386 dia. 00.95, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 0,42, Reddito Agrario Euro 0,22,

Formalita Pregiudizievoli : :
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale dj Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/196 lla Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell ‘ on sede in
va anche su altri beni immobili di proprieta de '

Precisazione v

_ Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni:

~ ~convenzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Ternate con atto a rogito Notaio
Ferdinando Cutino in data 30 giugno 2005 rep.59937/9308, registrato a Gavirate il 13 luglio
2005 al n.ro 2216 Serie 1T e trascritto a Varese il 20 luglio 2005 ai numeri'21168/11959 e
riguardante tutti gli immobili sopra descritti. ? :

TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME DELLA VIABILITA’ INTERNA DELL’ESISTENTE

CAPANNONE DI VIA I MAGGIO:

- due porzioni di area urbana, individuate presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto Fabbricati - al foglio 4 - dai mappali: =~ o
3378 sub. 1 - Via I Maggio, piano T, area urbana di mgq.205,

3378 sub. 2 - Via I Maggio, piano T, area urbana di mq. 72,




Precisazione :

Le suddette aree urbane, seppure censite in catasto fabbricati con il mappale 3378,

corrispondono a parte del mappale 3379 di catasto terreni, originato dalla fusione dei mappali

1305, 1357, 3379, 3380, 3383, 3385, 3389 ¢ 3392, in forza di tipo mappale numero 277462

del 4 dicembre 2006. ' ;

Formalita Pregiudizievoli ‘ ,

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico dell on sede in
(grava anche su altri beni immobili di proprieta dell

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni:

*trascrizione numero 9211/5776 in data 22 maggio 2009 portante servitil in favore del'ENEL
S.P.A., gravante il mappale 3477 sub. 1;

*trascrizione numero 7193/4588 in data 3 aprile 2008 portante servitii in favore del'ENEL
S.P.A. gravante il mappale 3345 sub. 1; ~
*convenzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Ternate con atto a rogito Notaio
Ferdinando Cutino in data 30 giugno 2005 rep.59937/9308, registrato a Gavirate il 13 luglio
2005 al n.ro 2216 Serie 1T e trascritto a Varese il 20 luglio 2005 ai numeri 21168/11959 e
riguardante tutti gli immobili sopra descritti. ’



TRIBUNALE DI BERGAMO
Fallimento n. 330/2013

Fallimento: —

Giudice: Dott.ssa Laura Giraldi

Curatore Fallimentare: Dott. Giacomo Giavazzi

d0 3636 303038 38388

PRECISAZIONE.:

Nell’elaborato peritale che segue (ma anche nella
perizia datata 02/10/2014, depositata in Cancelleria in ;
data 10/10/2014), nonché nei relativi allegati, ¢ .
erroneamente indicato il n. 333/2013 di procedura |
(come da nomina dello scrivente) anziché quello

corretto che & il n. 330/2013.

303036 3030 303838




TRIBUNALE DI BERGAMO
Fallimento n. 333/2013

Fallimento: -

Giudice: Dott.ssa Laura Giraldi

Curatore Fallimentare: Dott. Giacomo Giavazzi

RELAZIONE INTEGRATIVA
DEL CONSULENTE TECNICO D*UFFICIO

Geom. Fulvio Lotto di Bergamo - Via Zambianchi n. 6

L

La presente relazione integrativa riguarda 1’aggiornamento della Valutazioﬁé
di un bene immobile posto in Comune di Olbia (provincia di Olbia-Tempio) a
seguito delle risultanze degli accertamenti urbanistici effettuati dall’ausili’ari;)
Geom. Nardo Fois (di cui - alla presente integrazione - viene allegata la relati\;ja |
“Relazione di conformita urbanistica”, allegato n. 1), nonché l’espletament6
dell’ulteriore incarico ricevuto dal Curatore Fallimentare Dott, Giacomo
Giavazzi, riguardante I’aggiornamento delle formalita pregiudi}zieVoii
gravanti su tutti i beni oggetto della Procedura, inizialmente verificate deil

Notaio Francesco Mannarella.

AGGIORNAMENTO DELLA VALUTAZIONE
DEL BENE IMMOBILE IN COMUNE DI OLBIA

(immobile identificato come B.1 nella precedente relazione n. 7)

Come gia anticipato nella relazione datata 02 Ottobre 2014 (Relazione n. 7),
per gli accertamenti /o operazioni tecniche relative agli immobili siti in
Comune di Olbia (verifiche sulla conformita urbanistica e/o catastale), & stato dato

incarico al Geom. Nardo Fois, cosi come da autorizzazione ricevuta




dall'lll.Lmo Sig. Giudice a seguito della richiesta presentata dal Curatoré
Fallimentare.
Ebbene, ad evasione dell’incarico conferitogli, il Geom. Fois ha provveduto a
redigere la “Relazione di conformita urbanistica” datata 10/04/2015 ché
viene allegata alla presente relazione integrativa sotto il n. 1 ed alla quale 51
rimanda pertanto per tutti gli aspetti relativi alla conformita urbanistida degii |
elencati:
A) Unita abitativa sita in via Strasburgo n. 11 di cui al mapp.le 1719/35
B) Capannone sito in via Madagascar di cui al mapp.le 1041 e
subalterni.
Relativamente a detto ultimo immobile, va senz’altro segnalato che il Georri.
Fois ha provveduto a presentare all’Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Sassari - Territorio (Catasto) la variazione catastale DOCFA (le
‘cui nuove planimetrie sono allegate alla relazione dell’ausiliario, unitamente al nuov;)
elaborato planimetrico ed all’elenco dei subalterni), che ha comportato la variazione
di alcuni identificativi catastali rispetto a quelli indicati nella precedentfe
relazione a firma dello scrivente ed in particolare sono stati soppressi 1
mapp.li 1041/1 - 1041/2 - 1041/3 - 1041/4 - 1041/5 - 1041/6 - 1041/7, mentre
€ rimasto invariato il mapp.le 1041/8. ‘
Di seguito vengono quindi indicati i nuovi identificativi catastali delle diversie
porzioni immobiliari che compongono il capannone di via Madagascar:
B.1: Porzione di capannone (gid parte del mapp.le 1041/3 - oré

mapp.le 1041/17) attualmente occupata‘~

B.2: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/3 - orfa



mapp.le 1041/16) attualmente occupata d-

B.3: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/3‘- orjé
mapp.le 1041/15) attualmente libera e/o sfitta |
B.4: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/2) e porzione
di uffici al PT (gia parte del mapp.le 1041/1) ora identificate deil ,
mapp.le 1041/14, attualmente occupata da— |
B.5: Porzione di capannone (gid parte del mapp.le 1041/2 - ora
mapp.le 1041/13) attualmente occupata d-
B.6: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/1 - ora part,:?e
del mapp.le 1041/12) attualmente libera e/o sfitta 1
B.7: Porzione di capannone e porzione di uffici al PT (gia parte de'l
mapp.le 1041/1 - ora parte del mapp.le 1041/12) attualmente
occupat- !
B.8: Locali a destinazione commerciale al PT (gia parte del mapp.le
1041/1 - ora mapp.le 1041/11) attualmente liberi e/o sfitti
B.9: Uffici al 1°P (gid mapp.le 1041/5 - ora parte del mapp le
1041/22) attualmente libero e/o sfitto ”
B.10: Uffici al 1°P (gia mapp.le 1041/6 - ora parte del mapp le
1041/22) attualmente libero e/o sfitto
B.11: Uffici al 1°P (gid mapp.le 1041/7 - ora parte del mapp.lif‘a
1041/22) attualmente libero e/o sfitto “
B.12: Unitd abitativa al 1°P (attuale mapp.le 1041/8, invariato)
attualmente libera e/o sfitta ‘j
Infine, a seguito degli accertamenti urbanistici effettuati dal Geom. Fois e

emerso che il soppalco esistente all’interno dell’unita identificata come B.1



non ¢ stato autorizzato urbanisticamente ma risulta realizzato a cura e spese

della ditta inquilina.

Lo scrivente CTU ha quindi provveduto ad aggiornare la valutazione di detta

unitd immobiliare (riportata alla pag. 9 della Relazione n. 7), epurandola dél

valore di detta struttura abusiva nemmeno di proprietd della societa fallita

(essendo stata realizzata - come accertato dal Geom. Fois - dalla ditta

inquilina), che andra rimossa a fine locazione: il risultato & quello di seguito

riportato:
Valutazione della porzione di capannone
attualmente occupata da Q.A. Construections srl
(gia parte del mapp.le 1041/3 - ora mapp.le 1041/17)
valore unitario | valore totézle
descrizione superficie ‘
€/mg €
PIANO TERRA

Porzione di capannone 526,00 650,00 341.906,00

Blocco spogliatoi 19,70 750,00 14.775,00
Totale: | 356.6 75,0j0 €

Alla presente relazione si allega - sotto il n. 2 - la Tabella riassuntiva de:l

valore degli immobili (gia allegata alla precedente Relazione Introduttiva), aggiomaté.

sia sulla base dei nuovi identificativi catastali del capannone in Comune di

Olbia, sia sulla base del valore rivisto dell’'unitd immobiliare identificata

come B.1.

AGGIORNAMENTO
DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI




Relativamente all’incarico ricevuto dal Dott. Giavazzi e relativo
all’aggiornamento delle formalita pregiudievoli gravanti sugli immobiii
oggetto della Procedura Fallimentare, lo scrivente CTU ha provveduto ad
aggiornare le stesse sino alla data del 24 Aprile 2015. |
Alla presente relazione integrativa vengono quindi allegati i risultati dellé«:
ispezioni effettuate, suddivisi per Comune di ubicazione degli immobili (31
vedano gli allegati da n. 3 a n. 12). |
33636 3£ 36,

Con deferente ossequio.

Bergamo, 21 Maggio 2015

I1CTU.
(Geom. Fulvio Lotto) "
383636 363838 303638

ALLEGATI:
1) Relazione di conformita urbanistica a firma del Geom. Nardo Fois (immobili in
Comune di Olbia) ;
2) Tabella riassuntiva del valore degli immobili aggiornata
3) Aggiornamento delle formalita pregiudizievoli, riferito agli immobili 1n
Comune di Besozzo (Va) |
4) Aggiornamento delle formalita pregiudizievoli, riferito agli immobili in
Comune di Cadrezzate (Va) |
5) Aggiornamento delle formalitd pregiudizievoli, riferito agli immobili 1n
Comune di Casale Litta (Va)
6) Aggiornamento delle formalitd pregiudizievoli, riferito agli immobili in
Comune di Castelverde (Cr)
7) Aggiomamento delle formalitda pregiudizievoli, riferito agli immobili 1n
Comune di Cittiglio (Va)

8) Aggiornamento delle formalita pregiudizievoli, riferito agli immobili m



Comune di Gemonio (Va)

9) Aggiornamento delle formalitd pregiudizievoli,
Comune di Olbia (Ot)

10) Aggiornamento delle formalita pregiudizievoli,
Comune di Orio al Serio (Bg)

11) Aggiornamento delle formalitd pregiudizievoli,
Comune di Sumirago (Va)

12) Aggiom&mento delle formalitd pregiudizievoli,

Comune di Ternate (Va)

363636 303636 363638

riferito

riferito

riferito

riferito

agli

agli

agli

agli

immobili
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in

in



TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n. 333/2013

Relazione di conformita urbanistica
a firma del Geom. Nardo Fois
(immobili in Comune di Olbia)

Studio Tecnico
Geom. Fulvio Lotto
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel. 035/232797)




TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n 333/2013
Fallimento : -
Giudice: D.ssa Laura Giraldi
Curatore Fallimentare: Dott. Giavazzi Giacomo

RELAZIONE DI CONFORMITA'
URBANISTICA

Relatore: Geom .Nardo FOIS- via A.Nanni, 84 - OLBIA

IMMOBILI IN COMUNE DI OLBIA

1)- Capanone Industriale via Madagascar - Z.1. OLBIA

|2)— Appartamento di civile abitazione in via Strashurgo , 11

Data:

I Relatore




TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n°® 333/2013
Relazione di conformita urbanistica

Relatore: Geom. Nardo )-'ois - Olbia

Il sottoscritto Geom. Nardo Fois, Libero professionista iscritto all’albo dei geometri
della provincia di Sassari al N 1768- con Studio Tecnico in Olbia Via A. Nanni, 84.

nel suo ruolo di Curatore

Ha ricevuto incarico da
fallimentare della societ

i relazionare in merito alla conformitd urbanistica ossia,
accertare che tutte le opere rappresentati nei progetti di cui all’ultimo
provvedimento autorizzativo e/o Concessione Edilizia (CE) o, nei titoli abilitativi,
corrispondano per ubicazione, dimensioni, consistenza e caratteristich@é tecniche,
alla realta dello stato difatto e deiluoghi; e che, tutti i dati numerici ed analitici
indicati sono veritieri e corrispondenti - nonché, identificare eventuali differenze tra
progetti approvati ed allegati ai provvedimenti, allo stato di fatto relatlvamente ai
segg. Immobili:

1. Capannone Industriale sito nella Z.I. di Olbia via Madagascar
2. Appartamento di civile abitazione sito in Olbia Via Strasburgo,11

In riferimento al capo 1° -Capannone- relaziona quanto segue:

Localizzazione:

Sito in Zona Industriale di Olbia - settore D- Via Madagascar, & stato edificato su
terreno distinto al C.T. al Foglio 33 mappale 415 e, a seguito di accatastamento, &
censito al NCEU foglio 33 mapp 1041 sub 12/13/14/15/16/17/22/8

Descrizione e destinazione locali:

L'immobile in oggetto & costituito da un unico corpo di fabbrica, edificato a pil
riprese, con tre varianti in corso d’opera e, a seguito del frazionamento Protocollo
n. SS0033058 - del13/03/2015, & composto da 9 unita dicui: :

e Sub12e14 adibitia ricovero natanti

¢ Sub 13 adibito a piccola officina per natanti

¢ Sub 15 adibito a deposito

Geom. Nardo Fois- Via A. Nanni, 84 — 07026 OLBIA- tel. 0789 202066 ,.
estudiotecnico@nardofois.com PN PEC: nardo@pec.nardofois.com




Sub
Sub
Sub
Sub
Sub

TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n° 333/2013
Relazione di conformita urbanistica

Relatore: Geom. Nardo Fois - Olbia

16 adibito a stoccaggio slot video poker
17 adibito a falegnameria

11 adibito a locale commerciale
22 adibito a locale direzionale

8 adibito ad alloggio custode

i
E

Sono presenti dei Beni Comuni Non Censibili di seguito “BCNC” ed in ordine:

sub 9/10- BCNC aisub 8 e 22;

sub 18 BCNC- a tuttiisub;

sub. 19 (corte)BCNC- a tutti i sub;

sub 20 {locale tecnico) BCNC - a tuttiisub—

Gli accatastamenti cosi come predisposti, risultano essere conformi all’ultimo
provvedimento autorizzativo per dimensioni forma ed utilizzo dei locali; le lievi
differenze interne esistenti rispetto allo stato di fatto, sono dovute dalle modifiche
previste in progetto e tutt’ora non eseguite, tali differenze comunque-,% non mutanoc
rendita e/o consistenza. 3"

{vedasi elaborato planimetrico di accatastamento e schede catastali- All 1)

Concessioni Edilizie e/o titoli abilitativi:

Concessione Edilizia ( C.E.)n. 604 del 24/01/1997

PAU n 53 del 29/02/2008

PAU n 517 del 14/12/2011

PAU n 161 del 03/06/2013

Geom. Nardo Fois- Via A. Nanni, 84~ 07026 OLBIA— tel. 0789 202066
estudiotecnico@nardofois.com ST PEC: nardo@pec.nardofois.com

!

[
i

i



TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n° 333/2013
Relazione di conformita urbanistica

Relatore: Geom. Nardo Fois - Olbia

Descrizione dello stato di fatto

Il compendio nello stato di fatto attuale corrisponde per ubicazione, dimensioni,
superfici consistenza e caratteristiche tecniche, a quanto indicato nell’'ultimo
provvedimento autorizzativo, ad eccezione delle seqg. difformité:

1. Neilocalial piano 1° denominati (B9-B/10 e B11) e catastalmente insieme
identificati come sub 22, |a distribuzione in pianta e diversa rispetto al progetto
approvato; entrando nel dettaglio abbiamo: '
1/1)-non sono state spostate le pareti in laminato plastico nelle stanze B9 e B10
1/2)- Nell’atrio, non & stata eseguita la parete divisoria prevista in progetto,
1/3)- Nel locale B/10 non & stato costruito il bagno previsto in progetto. |
1/4)- Non é stata fatta la 'pbrta nel disimpegno tra i bagnitra il B10 ed il B/11
2. Al piano terra nel locale identificato B/7 e catastalmente sub 12, non é stata

realizzata la porta di collegamento tra la zona deposito natanti éd uffici

. All’esterno, non sono state eseguite le area da destinare al verde

La posizione dei cancelli d’ingresso & diversa. '

I presidi antincendio non sono conformi alle norme e prescrmom WWFF.

Nel locale falegnameria ora catastalmente sub 17, sovrastante alla zona

bagno ed ingresso al lato est, € stato realizzato dal conduttore un soppalco

in legno ed utilizzato a uffici dell’attivita c |

o u e w

{vedasi planimetria generale- All 2 e pianta comparativa -All.3)

Sulla scorta di quanto sopra e delle normative vigenti ai fini della vendita, sono
possibili due soluzioni:

a)- Provvedere ove possibile a sanatoria

b}- Adeguare lo stato di fatto al progetto autorizzato

Geom. Nardo Fois- Via A. Nanni, 84~ 07026 OLBIA— tel. 0789 202066 ;
estudiotecnico@nardofois.com PN PEC: nardo@pec.nardofois.com
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n° 333/2013
Relazione di conformita urbanistica

Relatore: Geom. Nardo Fois - Olbia

Problematiche riferite alle difformita e possibili soluzioni :

1/1 - Qualora non si eseguissero le modifiche previste in progetto lo stato di fatto si
potrebbero sanare con semplice DIA a 0 giorni, mod A/20 DUAP ma, non essendovi
il rapporto aero-illuminante le stanze interessate perderebbero la agibilita come
ufficio e diventerebbero “locali di sgombero” riducendo di moito il valbre

1/2 - Il tramezzo divisorio nell’atrio con relative aperture & lndlspensablll per uhire
i due corpi cid a seguito di norma non eludibile del CIPNES che prevede in 200 mgq
la unita minima per un attivita economica.

1/3 — Il bagno previsto in progetto potrebbe non essere fatto ma per a:vere
conformita bisogna sanare con semplice DIA a 0 giorni- mod A/20 DUAP

1/4 - I’ apertura si rende necessaria per la norma CIPNES che prevede una
superficie minima di 200 mq per attivitd economica inoltre, qualora non si
realizzasse, ilocaliB/10 e B/11 avrebbero possibilitd di uso separato e per norma
dell’agenzia entrate andrebbero accatastati separatamente creando d| fatto3 U.l. e
cio, farebbe si che non vi sia corrispondenza tra accatastamento e concessmnato
precludendo I agibilita a tutto il piano 1°. ‘

2- La porta deve essere realizzata perche I'ufficio altrimenti non avrebbe la
superficie minima prevista dal CIPNES inoltre per il catasto dovrebbe aVEre una
scheda a se stante , farebbe si che non vi sia corrispondenza tra accatafstamento e
concessionato precludendo I’ agibilita a tutto deposito natanti. 1

3- Le aree destinate a verde devono essere realizzate nella percentuale e superficie
prevista in progetto, per norme Comunali e CIPNES :

4- Difatto questa posizione dei cancelli non & obbligatori e, pud esseré variata
previa presentazione pratica DUAP; in questo caso pero , essendo la zbna

sottoposta a vincolo paesaggistico e storico, il progetto andrebbe esaminato in
“conferenza di servizi”. Resta comunque il fatto che la posizione in progetto a

modifica dell’esistente, fu determinata dalla necessita di conferire ad ogni unitd
Geom. Nardo Fois- Via A. Nanni, 84— 07026 OLBIA— tel. 0789 202066 -
estudiotecnico@nardofois.com ’,/-/“""‘\, PEC: nardo@pec.nardofois.com




TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n° 333/2013
Relazione di conformita urbanistica

Relatore: Geom. Nardo Fois - Olbia

degli spazi in aderenza alla struttura ma e soprattutto, per evitare che l/ percorso
carrabile in aderenza della struttura e quindi a porte e portoni, creasse condizioni di
pericolo per gli utenti. ‘

5- | presidi antincendio vanno adeguati al PAU ed all’allegato progetto ;Hell’impianto
antincendio, autorizzato dal comando WWFF. (sono presenti il deposito idrico con il
vano pompe e relative pompe con I’ anello esterno adeguatamente dimensionato
con bocchette e idrante esterni; mancano i rilevatori di fumo, centralina
antincendio, idranti interni, estintori e segnaletica). ‘

6- Il soppalco nello stato di fatto in cui si trova non & sanabile come ufficio ma solo
come locale di sgombero previa presentazione apposita DUAP. Qualora lo si voglia
sanare come ufficio bisogna adeguarlo nei rapporti R.A.L. in rapporto di un mq ogni
8 di superficie pavimento, di fatto aumentando le superfici delle finestre lato est
oppure asportando dei tegoli dal tetto ed apponendo infissi adeguati. in questo caso
sarebbe soggetta oltre che alle norme urbanistiche Comunali e CIPNES anche a
quelle dell’ufficio tutela paesaggio

Allegati:

1. Planimetrie catastali

2. Planimetria generale di progetto e concessione |

3. Tavole comparative (stato di fatto sovrapposto all’autorizzato, Con
rappresentazione in colore giallo le previste demolizioni ed il rosso le
ricostruzioni

Geom. Nardo Fois- Via A. Nanni, 84~ 07026 OLBIA— tel. 0783 202066 :
estudiotecnico@nardofois.com P PEC: narde@pec. nardofms com




TRIBUNALE DI BERGAMO

Fallimento n® 333/2013
Relazione di conformita urbanistica

Relatore: Geom. Nardo Fois - Olbia

In riferimento al capo 2° Appartamento in via Strasburgo.
Relaziona quanto segue:
Localizzazione:

L'appartamento in oggetto, fa parte di un compendio composto da 6 U.l. edificato
nella periferia nord dell'abitato di Olbia e toponomasticamente in Via Strasburgo,
su terreno distinto al C.T. al Foglio 23 mappale 1011, ed ora distinto neI NCEU al
foglio 33 mapp 1719 sub3. :

Concessioni edilizie e/o titoli abilitativi:
E’ stato edificato sulla base delle concessioni :

e N°425/05 del 01/09/2005
* N°70/07 del 21/02/2007
e DUAP prot. 79940 del 13/09/2010

Il compendio immobiliare nel suo insieme & munito del certificato di AGIBILITA’
come risulta da verifica di autocertificazione n 10598 del 28/03/2011 a firma del
responsabile del procedimento Ing. del dlrlgente settore
_urbanistica Ing. "

Per quanto sopra I'immobile in questione, al momento dell’accertamento e rilascio
agibilita, era conforme alle concessioni e/o autorizzazioni.

Allegati:

e All 4 - Certificato agibilita
e All. 5- Scheda catastale

Olbia , 10/04/2015

| Vo7

Geom, Nardo Fols- Via A. Nanni, 84— 07026 OLBIA— tel. 0789 202066 ‘
estudiotecnico@nardofois.com /"”"\\ PEC: nardo@pec.nardofois.com




Ufficio Provinciale di:;
’ Comune di:

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA | Elenco Subalterni
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Ti§0 mappale del:
OLBIA 33 1041
Sub.| UBICAZIONE via/piazza n® ci ] Piani ] Scula l Int, 'DESCRIZIONE
1 ‘ SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 ' SOPPRESSO
4 SOPPRESSO
5 SOPPRESSO
6 " SOPPRESSO
7 SOPPRESSO
8 viamadagascar _ 1 ABITA‘;ZIONE DITIPO CIVILE
9 via madagascar s T-1 : ' " BENE COMUNE NON CENSIBILE Al
- SUBB. 8 E 22 - VANO SCALA
10  via madagascar 1 BENE COMUNE NON CENSIBILE Al
SUBB.' E 22 - DISIMPEGNO
11 via madagascar SNC T NEGOi!O
12 via madagascar SNC T EDIL GROUP SRL
13 via madagascar SNC T LABOf{ATORIO‘ PER ARTI E
MESTIERI
14 via madagascar SNC T FABBRICAT-I COSTRUITI O
ADATTATI PER LE SPECIALI
ESIGENZE DI UNA ATTIVITA'
' COMMER,CIALE E NON
SUSGETTIBILI DI DESTINAZIONE
DIVERSA SENZA RADICALI
: TRASFORMAZIONI
15 via madagascar SNC T MAGAZZINO
16 via madagascar . SNC T MAGAZZINO.
17 via mgdagascar SNC T LABOkATORIO PER ARTIE
MESTIERI
18 via madagascar SNC T BENE COMUNE NON CENSIBILE A
TUTTL | SUBALTERNI
VIABILITA’
19 via madagascar ' SNC T BENE COMUNE NON CENSIBILE A
TUTTI | SUBALTERNI-CORTE
20 via madagascar SNC T BENE COMUNE NON CENSIBILE A
TUTTI | SUBALTERNI-LOCALE
TECNICO .
21 via madagascar SNC T BENE COMUNE NON CENSIBILE A
TUTTI [SUBALTERNI-CORTE
22 via madagascar SNC 1 UFFICIO O STUDIO PRIVATO
iSsteio Provincicis |
- ?
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Agenzia delle Entrate

Dichiarazione protowscllo n,

del

Planimetria di w.i.u.in Comune di Olbia

CATASTO FABBR'CATI Via Madagascar oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Sassari Sezione: Fols Nardo
io: Iscritto all'albo:
Foglie: 33 Geometri
Particella: 1041
Subalterno: 11 Prov, Sasgari N. 1768
Scheda n. 1 Scala 1:200
SUB.9
m—=——— = —=e====—————
ZONA DEPOSITO
SUB. 8
_] w
% I’I BAGNO
n
[=]
> VENDITA
CORTE ~ [ SUB. 12
] O
SUB. 18 [
I ESPOSIZIONE
L
SUB. 20
N ' |
SUB. 18 \

CORTE

PIANTA PIANO TERRA

H. 4.00 MT.

WCollegin va:ryu 2
froomatri 6 Ge cmetn tagrept
%i Sassan

iscrldane Albo




Dichiaxazione protocollo n, del .
Agenzia delle Entrafe Planimetria di u.i.u.in Comune di Olbia
CATASTO FABBRICATI via Madagasaar L o sxe
UHiicio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata ‘da:
Sassati Sezione: Fois Nardo
Fogldio: 33 Iseritbe all'albo:
Geometri
Partiocella: 1041
Subalterno: 12 Prov. Sasgsari K. 1768
Scheda n, 1 Soala 1: 500
ALTRAU.LU.
CORTE ]
8UB. 18
“ " CORTE
CORTE e BAGNI ‘
ks P ¥ 9
S NNy '
o= UFE. 11 S L”%ﬂ
> BAGNI " L Z
SUB. 18 o | SPOGLIATOIO
CORTE A
H 4.00 VT ,
e oo o
UFF. l :
SUB. 14 &t_
— BAGNO
o [a]
RICOVEROQ NATANTI
h ' o
. SUB. 14
: o ;
8UB. 11
m] L I n
A 4
CCORTE
SUB. 18
CORTE
ALTRA U.LU.
N (Coleyio Provinciale
{2o0maksi o Geometsi Lavrsas
fdi Sagean .

PIANTA PIANO TERRA

H. 6.30 MT.

é’gf’ ;g Issrizlane Ao
oS rev7ss
Geomotrg

' Neardo Fois




Agenzia delle Enfrate

Dichiarazione protocollo n.

del

Flanimetria di w.d.u.in Comune di Olbia

CATASTO FABBRICATI Via Madagascar oiv., SNC
Ufficio Provinciale di Identifisativi Catastali: Compilata da:
Sassari Sezione: Fois Narde
Foglio: 33 Isoritto all'albos
Geometri i
Particella: 1041
Subalterno: 13 Prov. Sassari N. 1768
Scheda n. 1 Soala 1:200
ALTRAUIY
CORTE
SUB. 18
CORTE
T Y T T Y T =T »E:L_
BAGNO
UFFICIO i
" = ;
SUB. 12 SUB.14
SERVIZI PER LA NAUTICA :
(RIPARAZION! PICCOLI NATANTI)
T "’ :
SUB. 14
‘Golegio Previntisle
N $reoma] o Geomieti Lazlroal
#d asean | :
Py I s
l;’f%}gé Iscrizione Ao 4
-t -' p : i
3 .ﬁ'%"’a;_ 1, 1788
Geomotig
Nurdo Fois

PIANTA PIANO TERRA

H. 6.30 MT.




Agenzica delle Enirate

Dichiarazidne protocollo n.

del

Planimetria di uw.i.u.in Comune di Olbiz

CATASTO FABBRICATI 718 Madagasoar o e
UHicio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da: !
Sassari Sezione: Fois Nardo !
Foglio: 33 Iscritto all'albo'
. Geometri
Particella: 1041
Subalterno: 14 Prov. Sagsari N. 1788
Scheda a. 1 Scala 1: 500
ALTRAUJU. !
CORTE
SUB. 18
CORTE
Loto]
BAGNO— Y~ | ep |
I AR
SUB. 13
SUB. 15
SUB. 13 L
o . h
" RICOVERQ NATANT!
£V8.10
SUB. 12
i [
o 3
- SPOGLIATOIO SUB. 17
| | /lr/'” | ﬂ |
R
4 ! BAGN 1 4
CORTE
SUB. 18
CORTE
ALTRA UL,
N \f:c!zegio Provintiste
{Zeomaitt @ Geomel} Laurens
'ﬁ&sﬁs‘ém
ﬁf’i ;»c:i:i»nemha }Z%
34 SR
PIANTA PIANO TERRA oot
H 6 3@ MT Nartio Fois




Agenzia delle Entrate

Via Madagascar

Dichiarazione protocollo n.

del

Planimetriz di u.i.u.in Comune di Olbia

civ. SNC
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Sassari Sezione: Fels Nardo
Foglio: 33 Iseritto all'albo:
Geomatri ‘
Partigella: 1041
Subalterne: 15 Prov. Sassari ; N. 1768
Scheda n. 1 Soala 1:200 - :
ALTRAUU.
CORTE
SUB. 18
CORTE
[ e ——— T i ” T i T ]___
BAGNO UFFICIO
|
DEPOSITO MERCI VARIE .
[ACQUE MINERAL) ;
SUB. 14 | »
; SUB. 18
{7
SUB 16 :

PIANTA PIANO TERRA

H. 6.30 MT.

\Colleglo Provinnlle
{Seomatrl ¢ Geometi Laursa
Héi Sassan .

i R T
p”ga%iv’% Isarizinne Ao v
A

Pl wives

Geomeata
Mardo Fois |




Agenzia delle Enfrate

Dichiarazione protoocollo n.

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Qlbig

CATASTO FABBRICATI Via Madagascar oiv. SNC
Uliicio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Sassari Sezione: Fois Naxdo i
Foglio: 33 Iscritko all'albo:
. Geometbtri i
Partigella: 1041 :
Subalterno: 16 Prov. Sassari N. 1768
Scheda n. 1 Scala 1:200
! CORTE
@
ol
]
w
SUB.15 ‘
<]
CORTE
pm——— =1 o,
DEPOSITO MACCHINE VIDEG GIOCO INGRESSO [ Q
L =]
SGOMBERO ARCHVIO [ SUB 18
o)
3
c
SUB 14 & i
e T s IS :
& & 2 :
0 ] u | urFco I ;
G o) & ;
Iy Q@ © :
(2] (%]
“ BAGNO
SGOMBERO [
SUB. 17
yinsicle
H. 6-30 MT. {Emmemﬁ&zsmwiwm
- SR
51788 K
¥ ‘
pardo Feid




Agenzia delle Entrate

Dichiarazione protoccllo n.

del

Planimetria di u.i.u.,in Comune di Olbia

CATASTO FABBRICATI via Madagascar olv. sNC
Utficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Sassari Sezione: Fois Nardo ‘
Foglioc: 33 Isoritto all'albo:
Geometri
Particella: 1041
Subalternc: 17 Prov. Sassari N. 1768
Scheda n. 1 Soala 1:200 |
SUB. 16
<]
|
FALEGNAMERIA
] O
SUB, 14
w’ SUB. 18
___________________ -
!
I
? E
! m
! 2
b 7]
t
| r : — CORTE
A
CORTE
’ sUB. 18
CORTE
ALTRA UL,

PIANTA PIANO TERRA

H. 6.30 MT.
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Agenzia delle Entrate

Dichiarazione protocollo n. del

Planimetria di u.i.u.in Commne di 0lbia

CATASTO FABBRICATI Via Madagascar oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Cabastali: Compilata da:
Sassari Sezicne: Fois Nardoe
Foglio: 33 Iscritte all'albo.
Gaomatri 5
Parkicella: 1041
Subalterno: 22 Prov. Sassari ; N. 1768
Schada n. 1 Seala 1:500 :
SUB.21  SUB.20
CORTE
3
5 suB. 18
= SuB.8 2
[ .
2 UFF g
o w
——
UFF \A
™ BAGN!
uUrr. ¢
11 .,
OFF, “I™ BAGNO
L L~ eacno
UFF.
_
° UFF. e
¢4
<€
suB. 11 UEF, 7
UFF.
jal .
SUB. 11 CORTE SUB. 12 i
SUB. 18
CORTE
ALTRA U.LU.

PIANTA PIANO TERRA

N

PIANTA PIANO PRIMO
H. 3.00 MT.
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ALL. 2 PLANIMETRIA GENERALE

X2
(XS AREA PARCHEGGIO - MQ 2845.40

AREA DI SOSTA E MOVIMENTAZIONE MERCH MQ 1923.068

{| AREA VERDE 1641.20 MQ
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Originale SUAP
d  Orginale Seliore Anonziaro
0  copla prolocollo
Q  copla Ufficio Inlzio Lavori e Agibilies %

COMUNEDIOLBIA

Provincia di Olbla - Tempio
Ufficio Inizio Lavori- Agibilites

Prot. . 54696 ~ Olbia, B

Raccomandata A/R

06 PR

- Al Respe i .
Dott. v
SEDE

Al Dirigente Settore Finanziario
Doit :
SED

Oggetto : Verifica autocertificazione di Agibilitad Ne 10598

In riferimento alla Vs. nota di prot. n. 17273 del 22/62/2011, inerente la verifica
della dichiarazione sostitutiva di atto di notorietd. autocerfificante Pagikilitt deli'edificio
ubicato in V. STRASBURGO, 1, 2 - COMPLESSO RESID.LE 3 U.LU., censito E?c:! N.C.EU. al Fog.
23, Mapp. 1719, Sub. DAL 1 AL 4, Cai, AO3; comprensiva degli allegati previsti dalla

normativa vigente, come idoneo avvio di un’ativiter préduttiva: presentata dal
in qualitd di
n uridica
allo
guito delle necessorie

er la g

Direttore dei Lavort per I'intervento edilizio di cui so ray,

S.U.A.P. si comunica, per gli adempimenti di competenza, ed ha se
verifiche, CT fa ldichiarazione di agibilita & da considerarsi

EFFICACE.
Olbia, 48'.03 v .

1

=
A
&
0
0
Z
1%
>
=

GRE\URBANISTICA

Pagina 1 di 1




Data: 22/09/2009 - n. SS0255584 - 'R.ichiedente FOIS

Dichiarazione protocollo n. SSQ006679 dei 12/01/2007

Agenzia del Termitorio Planimetria di u.di.u.in Comune di Olbia ;:
CATASTO FABBRICATI Via Strasburge : oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Sassari Soziona: Mancini Antonella
Foglio: 23 Isoritto all'albo:
Geometri ;
Particella: 1719 ) ;
Subalterno: 3 : Prov. Sassari . N. 2876
Scheda n. 1 Scala 1:200 — -
Piano Interrato
h=mt2.40
In ~
ey
.le
5
5
fet
=
N
1
h
5
g canfina
i
S
1,
)
N
e
B
)
r,
M
L
't
5
D,
<
18]
13
3 -
5 - Piano Terra
=
g h=mt2.70
S
D
L}

>

Loty WOL L aUULICHL ~ DILUAZIONE al ZZ7UY97 2009

VIA STRASBURGO SNC piano: S1-T;

ata: 22/09/2009 - n. $S0235584 - Richiedente FOIS
at.schede: 1 - Formato di acg.: A4(210x297) - Fatt, di scala: 1:1

Ntima Planimetria in atti ( AL(/ . 5-




Tribunale di Bergamo - Fallimento n. 333/2013 della Societa EDIL-GROUP sri

TABELLA RIASSUNTIVA DEL VALORE DEGLI IMMOBILI 2
AGGIORNATA

1) COMUNE di BESOZZ0 (Va)

1 A |Villetta singola di cui al mapp.le 3433 (via Masserano) € 219.925,00
1 B __|Porzioni di terreno antistanti la villetta, costituenti sedime stradale € -
1 C__|Magazzino/laboratorio di cui ai mapp.li 5458/23 e 5458/24 (via Trieste) € 352.630,00
1 D |Porzioni di terreno nella zona circostante il capannone di via Trieste, costituenti sedime stradale € -
1 E |Terreno edificabile compreso tra le via da Vinci e Petrarca € 1.070.400,00
2) COMUNE di CADREZZATE (Va)
Capannone artigianale di cui al mapp.le 4208 (via Fermi) € 665.833,00
B |Manufatto costituito da n. 2 locali contatori con area di pertinenza € -
3) COMUNE di CASALE LITTA (Va)
3 | _ |Terrenoedificabile di oui al mapple 1154  alti (via Galiani) € 1.223.737,20
4) COMUNE di CASTELVERDE (Cr)
4 A |Villetta a schiera di cui ai mapp.li 379/502 e 379/501 (via Don Boroni Grazioli) € 158.646,00
4 B |Villetta a schiera di cui ai mapp.li 379/506 e 379/505 (via Don Boroni Grazioki) € 152.028,00
4 C _[Villetta a schiera di cui ai mapp.li 379/508 e 379/507 (via Don Boroni Grazioli) € 168.868,00
4 D | Villetta a schiera di cui ai mapp.li 379/510 e 379/509 (via Don Boroni Grazioli) € 152.028,00
4 E |Villetta a schiera di cui ai mapp.ii 379/512 e 379/511 (via Don Boroni Grazioli) € 152.028,00
4 F | Villetta a schiera di cui al mapp.le 383 (via Don Boroni Graziofi) € 146.070,00
4 G |Villetta a schiera di cui al mapp.le 385 (via Don Boroni Grazioli) € 244.776,00
4 H _|Terreno edificabile di cui al mapp.le 381 (via Don Boroni Grazioli) € 207.002,50
4 | |Terreno edificabile di cui al mapp.le 382 (via Don Boroni Grazioli) € 55.565,00
4 J |Terreni destinati a strada € -
5) COMUNE di CITTIGLIO (Va)
5 A |Appartamento con autorimessa di cui al mapp.li 5884/10 e 5884/2 (via Vararo n. 39) € 194.620,00

B | Sottotetto di cui al mapp.le 5884/15 (via Vararo n. 39) : L € 6.990,00
6) COMUNE di GEMONIO (Va) : '
Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva di cui al mapp.le 4419/504 ed appezzamento di terreno di cui al

6 A mapp.li 4906 (via Rosaspina) i € 574.070,00
Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva di cui al mapp.le 4419/505 ed appezzamento di terreno dl cui al

6 B [mapp.li 4905 (via Rosaspina) : € 450.250,00

6 C _Porzioni di terrenc nella zona circostante il capannone di via Rosaspina, costituenti sedime stradale e/o pertinenze :€ -

6 D |Porzione di capanncne a destinazione artigianale/produttiva di cui al mapp.le 4298/7 (via Di Vittorio) € 203.482,00

6 E__|Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva di cui al mapp.le 4298/10 (via Di Vittorio) € 95.358,00

6 F__|Porzione di capannone a destinazione artigianale/produttiva di cui al mapp.le 4298/501 (via Di Vittorio) € 102.536,00

6 G__|Porzione di capannone a destinazione artigianale/commerciale di cui al mapp.le 4298/504 (via Di Vittorio) € 101.148,00

6 H |Terreno edificabile di cui ai mapp.li 4154-575 (via Di Vittorio) € 358.200,00

6 I iManufatti costituiti da cabine di trasformazione e/o locali contatori € -

6 J  |Porzioni di terreno nella zona circostante il capannone di via Di Vittorio, costituenti sedime stradale e/o pertinenze € -

7) COMUNE di OLBIA (Ot)

7 A |Unita abitativa di cui al mapp.le 1719/3 (via Strasburgo 11) ‘1 € 157.650,00
Porzione di capannone di via Madagascar (gia parte del mapp.le 1041/3, ora mapp.le 1041/17) attualmente occupata da Q. A

7 B.1 |Constructions srl € 356.675,00
Porzione di capannone di via Madagascar (gia parte del mapp.le 1041/3, ora mapp.le 1041/16) attualmente occupata da Cijrsagest

7 B.2 |spa ! € 327.345,00

7 B.3 |Porzione di capannone di via Madagascar (gia parte del mapp.le 1041/3, ora mapp.le 1041/15) attualmente libera e/o sfitta’ . € 216.435,00
Porzione di capannone di via Madagascar (gia parte del mapp.le 1041/2) e porzione di uffici al PT (gia parte del mapp.le 1041/1) ora

7 B.4 identificate dal mapp.le 1041/14, aftualmente occupate da Nautica Loi € 1.468.615,00

7 B.5 |Porzione di capannone di via Madagascar (gi parte del mapp.le 1041/2, ora mapp.le 1041/13) attuaimente occupata da BSC € 138.225,00

7 B.6 Porzione di capannone di via Madagascar (gia parte del mapp.le 1041/1, ora parte del mapp.le 1041/12) attualmente libera efo sfitta | € 657.050,00



Porzione di capannone di via Madagascar e porzione di uffici al PT (gia parte del mapp.le 1041/1, ora parte del mapp.le 1041/12)

7 B.7 |attualmente occupate da ltalcantieri ) € 1.018.275,00

7 B.8 |Locali a destinazione commerciale al PT (gia parte del mapp.le 1041/1, ora mapp.le 1041/11) attualmente liberi efo sfitti € 221.040,00

7 B.9 |Uffici al 1°P (gia mapp.le 1041/5, ora parte del mapp.le 1041/22) attualmente libero efo sfitto € 223.200,00

7 B.10 |Uffici al 1°P (gia mapp.le 1041/6, ora parte del mapp.le 1041/22) attualmente libero e/o sfitio € 69.060,00

7 B.11_|Uffici al 1°P (gia mapp.le 1041/7, ora parte del mapp.le 1041/22) attualmente libero e/o sfitto € 72.660,00

7 B.12 |Unita abitativa al 1°P (attuale mapp.le 1041/8) attualmente libera e/o sfitta ; € 81.030,00

7 C |Aree urbane in via Lucca e in via Bergamo, di cui ai mapp.li 4028/28 e 3929/10 € 2.500,00

8) COMUNE di ORIO AL SERIO (Bg)

8 _ }Complesso immobiliare di cui ai mapp.li 212/702-212/4-212/5-1548/708 (via Portico n. 15) i € 5.375.000,00
9) COMUNE di SUMIRAGO (Va)

9 _ ’ Unita abitativa con ripostigli di cui ai mapp.li 932/501-932/2 (via San Vincenzo n. 16) ‘ € 60.365,00
10) COMUNE di TERNATE (Va) i )

10 A __|Terreno edificabile di cui al mapp.le 3478 e altri (via | Maggio) : £ 505.655,20

10 Manufatti costituiti da cabine di trasformazione e/o locali contatori -

10 Terreni costituiti da sedime stradale ad uso pubblico (e pertinenze) -
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A) Villetta singola sita in via Masserano '

mapp.le 3433

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BOGNO

- Unita abitativa in via Masserano, con annessa area di sedime e penineniiale, censita al
Catasto dei Fabbricati di Besozzo, alla sezione BO - foglio 5, come segue: ‘
mappale 3433 — via Masserano, piano T, categoria A/2, classe 8, vani 6, Rendita Euro 604,25

Formalita Pregiudizievoli ‘
— ipoteca volontaria iscritta a Varese in data 3 ottobre 2011 ai n.ri 17331/3669 a favore di

Banca di Credito Cooperativo di Caravaggio Societd Cooperativa ed a carico del

Srl.

Quota capitale € 1.000.000,00 — importo iscritto € 2.000.000,00 — durata anni 10.

Grava sul mappale 3433 qui trattato nonché sui mappali 5458 subalterno 23 — 545 8 subalterno

24 cosi come su di un bene immobile posto in Comune di Gemonio. :

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico dell n sede in

rava anche su altri beni immobili di proprieta dell




B) Porzmm di terreno antistanti la v1lletta,

costltuentl sedime stradale

IN COMUNE DI BESOZZO - SEZIONE DI BOGNO

Terreni indicati al foglio 9 (convenzionale) ed individuati dai mappali

mappale 3421 — ha. 0.00.94, bosco ceduo, cl. 2, R.D. Euro 0,09 — R.A. Euro 0 02;
mappale 3423 — ha. 0.00.37, bosco ceduo, cl. 2, R.D. Euro 0,03 —R.A. Euro 0,01;
mappale 3425 — ha. 0.00.29, sem. arborato, cl. 3 R.D. Euro 0,13 — R.A. Euro 0,07;
mappale 3429 — ha. 0.00.09, sem. arborato, cl. 3,R.D. Euro 0,04 — R.A. Euro 0,02;
mappale 3430 — ha. 0.00.40, sem. arborato, cl. 3 R.D. Euro 0,18 — R.A. Euro 0,09;
mappale 3431 — ha. 0.00.10, sem. arborato, cl. 3 R.D. Euro 0,04 — R.A. Euro 0,02;

Formalita Pregiudizievoli :
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore.della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell on sede in
_ava anche su altri beni immobili di proprieta dell

C) Magazzino-laboratorio sito nel capannone di via Trieste

di cui ai mapp.li 5458/23 e 5458/24

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

nel complesso commerciale in Via Trieste:

- magazzino con disimpegno, due bagni e area di pertinenza al piano terra;

- altro magazzino con disimpegno, due bagni e area di pertinenza al piano terra.
censiti al Catasto dei Fabbricati di Besozzo, alla sezione BE — foglio 3, come segue:
mappale 5458 sub.23 — via Trieste, piano T, categoria D/1, Rendita Euro 2.153;3,63;
mappale 5458 sub.24 — via Trieste, piano T, categoria D/1, Rendita Euro 2.153,63;

Formalita Pregindizievoli
- ipoteca volontaria iscritta a Varese in data 4 marzo 2000 ai n.ri 3528/821, a favore della
“Banca Popolare di Cremona Societa cooperativa; per Azioni a R.L.”;

4




- ipoteca volontaria iscritta a Varese in data 3 ottobre 2011 ai n.ri 17331/3669, a favore di
Banca di Credito Cooperativo di Caravaggio Societd Cooperativa ed a carico dell

-

Quota capitale € 1.000.000,00 — importo iscritto € 2.000.000,00 — durata anni 10.

Grava sui mappali qui trattati, nonché sul mappale 3433 cosi come su di un - bene immobile
posto in Comune di Gemonio. ‘

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in éiata 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 aj n.ri 2698/ favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell con sede in
_ava anche su altri beni immobili di proprieta dell

recisazione :
L'area sulla quale insiste il compendio edilizio in cui sono situate le porzioni immobiliari
sopra descritte € compresa in un piano di lottizzazione, la cui attuazione veniva regolata con
convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Besozzo con atto in data 7 giugno 1996 n.
39808/10037 di repertorio notaio Franco Zito, registrato a Gavirate il 12 glugno 1996 al n.
750 serie 1, trascritto a Varese in data 19 giugno 1996 ai n.ri 8406/5511 (certificato di
regolare esecuzione rilasciato dal Comune di Besozzo in data 22 maggio 1997).

D) Porzioni di terreno nella zona circostante il capannone di via

Trieste, costituenti sedime stradale

TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME STRADALE (e pertinenze) IN PROSSIMITA’ DELLA

ROTATORIA E/O TRA I DIVERSI CAPANNONTI:

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

- appezzamenti di terreno, distinti presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto terreni di Besozzo, al foglio 9 (convenzional€), come segue:
mappale 5526 - ha. 0.01.20, sem. arborato, cl. 4 R.D. Euro 0,46 - R.A. Euro 0,28;

mappale 5529 - ha. 0.03.20, prato, cl. 4 R.D. Euro 0,91 - R.A. Euro 0,83;

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13 trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.rj 2698/1968 a e della Massa

i Creditori del Fallimento ed a carico dell con sede in
grava anche su altri beni immobili di proprieta del




IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

- appezzamento di terreno distinto presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - catasto terreni, al foglio 9 (convenzionale), come segue:

mappale 5454 - ha. 0.01.80, prato arborato, cl. 2, R.D. Euro 0,74 - R.A. Euro 0,70.

- area urbana, posta in Via Trieste, distinta presso ['"Agenzia delle Entrate di Varese Ufficio
Provinciale - Territorio - catasto fabbricati, alla sezione BE - foglio 3, come segue

mappale 5461 - Via Trieste, p. T., area urbana di mq. 800;

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori de] Fallimento ed a carico del on sede in
Bergamo (grava anche su altri beni immobili di proprieta dell

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

per la quota di comproprieta indivisa di 2/4 (due quarti)

- porzioni di terreno adibite a strada, distinte presso I'Agenzia delle Entrate di Varese -
Ufficio Provinciale - Territorio - come segue: ‘

Catasto terreni

foglio 9 (convenzionale)

mappale 5459 - ha. 0.07.00, ente urbano,

mappale 5456 - ha. 0.01.80, prato, cl. 3 R.D. Euro 0,60 - R.A. Euro 0,56;

Catasto fabbricati
foglio 3
mappale 5459 - Via Trieste, p. T., area urbana di mq. 700,

Formalita Pregiudizievoli ‘
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 aj nri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell*
—) (grava anche su altri beni immobili di proprieta dell

Precisazione
- la quota di spettanza della societa risulta gravata da servitl di transito
pedonale e carrale a favore di porzioni immobiliari a parte dei compendi 1mmob111ar1 insistenti
sui mappali 5458 e 5559;

- con atto in data 22 luglio 1997 n. 10633-10750/2677 di rep. Dott. Francesco Mannarella,
regolarmente registrato, trascritto a Varese il 7 agosto 1997 ai nri 10756/7479, veniva

1
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costituita servith di passo pedonale e carraio con qualsiasi mezzo a carico dei mappali 5456 ¢
5459 ed a favore dei mappali 5457, 5462, 5460, 5462 sub. 3, 5453, 5454 4157 5455 5458 e
5461; v

TERRENI INGLOBATI ALL’INTERNO DI AREE DI PERTINENZA DI FABBRICATI DI

ALTRA PROPRIETA’:
IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

- appezzamenti di terreno distinti presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto terreni di Besozzo, al foglio 9, come segue:

mappale 5601 - ha. 0.00.60, prato, cl. 3, R.D. Euro 0,20 - R.A. Euro 0,19;

mappale 5603 - ha. 0.07.50, prato, cl. 3, R.D. Euro 2,52 - R.A. Euro 2,32;

Formalita pregiudizievoli: !
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell con sede in
-'ava anche su altri beni immobili 8 proprieta dell ,

i

Precisazione
Le aree sopra descritte sono comprese in un piano di lottizzazione la cui attuazione & stata
regolata con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Besozzo con atto in data 8
giugno 1998 n. 29203 di repertorio notaio Ferdinando Cutino, regolarmente registrato,
trascritto a Varese in data 7 luglio 1998 ai n.ri 8935/5809.

E) Terreno edificabile compreso tra le vie Da Vinci e Petrarca.

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

- appezzamenti di terreno distinti presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufﬁ01o
Provinciale - Territorio - Catasto terreni di Besozzo, al foglio 9, come segue: ‘
mappale 764 - ha. 0.08.80, prato, cl. 2, R.D. Euro 3,41 - R.A. Euro 3,18;
mappale 767 - ha. 0.11.60, bosco misto, cl. U, R.D. Euro 2,10 - R.A. Euro 0 30
mappale 768 - ha. 0.08.00, prato, cl. 3, R.D. Euro 2,69 - R.A. Euro 2,48;
mappale 5851 - ha. 0.01.10, bosco misto, cl. U, R.D. Euro 0,20 - R.A. Euro 0,03;
mappale 5852 - ha. 0.04.95, bosco misto, cl. U, R.D. Euro 0,89 - R.A. Euro 0,13;
mappale 5853 - ha. 0.00.60, bosco misto, cl. U, R.D. Euro 0,11 - R.A. Euro 0,02;
mappale 5854 - ha. 0.00.45, bosco misto, cl. U, R.D. Euro 0,08 - R.A. Euro 0,01;
mappale 5855 - ha. 0.09.40, prato, cl. 2, R.D. Euro 3,64 - R.A. Euro 3,40;



mappale 5856 - ha. 0.51.60, prato, cl. 2, R.D. Euro 19,99 - R.A. Euro 18,65;
mappale 769 - ha. 0.26.90, sem. arborato, cl. 4,R.D. Euro 10,42 - R.A. Euro 6,25;
mappale 5857 - ha. 0.02.50, prato, cl. 2 R.D. Euro 0,97 - R.A. Euro 0,90;
mappale 5858 - ha. 0.24.70, prato, cl. 2, R.D. Euro 9,57 - R.A. Euro 8,93;
mappale 5860 - ha. 0.00.74, prato, cl. 2, R.D. Euro 0,29 - R.A. Euro 0,27;
mappale 6017 - ha. 0.11.46, prato, cl. 2, R.D. Euro 4,44 - R.A. Euro 4,14;
mappale 6018 - ha. 0.01.90, prato, cl. 2, R.D. Euro 0,74 - R.A. Euro 0,69;

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa

dei Creditari del Fallimento ed a carico dell con sede in
ﬁrava anche su altri beni immobili di proprieta della,

1 rende noto che nella nota di trascrizione di cui sopra, il terreno individuato dal mappale
6017 di are 0.11.46, risulta erroneamente indicato con il mappale 6071 (la superficie &
correttamente indicata).

Precisazione

Le aree sopra descritte sono comprese in un piano di lottizzazione la cui attuaz1one ¢ stata
regolata con convenzione urbanistica stipulata con il Comune di Besozzo coq atto in data 14
novembre 2005 n. 61050/9679 di repertorio notaio Ferdinando Cutino, regolarmente
registrato, trascritto a Varese in data 2 dicembre 2005 ai n.ri 34505/19815.

IN COMUNE DI BESOZZO - CENSUARIO DI BESOZZO

- appezzamenti di terreno distinti presso l'Agen21a delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto terreni di Besozzo, al foglio 9, come segue:

mappale 5873 - ha. 0.03.15, seminativo arborato, cl. 2, R.D. Euro 1,87 - R.A. Euro 1,06;
mappale 5874 - ha. 0.00.95, seminativo arborato, cl. 2, R.D. Euro 0,56 - R.A. Euro 0,32;
mappale 6015 - ha. 0.06.50, seminativo arborato, cl. 2, R.D. Euro 3,86 - R.A. Euro 2,18;
mappale 6016 - ha. 0.01.90, seminativo arborato, cl. 2, R.D. Euro 1,13 - R.A. Euro 0,64;

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Trlbunale di Bergamo in data 12/12/2013

rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai lla Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell sede in
dgrava anche su altri beni immobili di proprieta dell
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IN COMUNE DI CADREZZATE (Varese)

A) Capannone artigianale sito in via Fermi

mapp.le 4208

- intero fabbricato sito in Via Fermi snc, con annessa area di sedime e scoperta di pertinenza,
composto da deposito, ufficio, disimpegni, spogliatoi e bagni al piano terra, con annessa un
vano ad uso deposito al piano primo.

Quanto sopra descritto risulta individuato presso 'Agenzia delle Entrate - Ufﬁcm Provinciale
di Varese - Territorio - come segue: i

Catasto Terreni del Comune di Cadrezzate foglio 9

mappale 4208 - ha. 0.26.57, ente urbano,

Catasto Fabbricati del Comune di Cadrezzate foglio 5 ‘

mappale 4208 - Via Enrico Fermi, piano T-1, Categoria D/1, Rendita Euro 8.634,00;

Formalita Pregiudizievoli :
- preliminare di vendita di cui all'atto Notaio Francesco Mannarella del 13 novembre 2008
n. 54910/36081 registrato a Bergamo 2 11 18 novembre 2008 al n. 19289 Serie 1T e trascritto

e i 24922/15682, a favore della someta-
da ritenersi inefficace ai




sensi dell'art. 2645 bis, terzo comma;

- domanda giudiziale trascritta a Varese in data 14 aprile 2010 ai n.ri 6837/4177 a favore del
signorﬁ in qualita di titolare dell’omonima impresa individuale, volta ad
ottenere esecuzione in forza specifica di contratto preliminare ex art. 2932 C.C.

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ore della Massa

dei Creditari del Fallimento ed a carico dell con sede in
rava anche su altri beni immobili di proprieta della,

Precisazione

Si precisa che I'immobile sopra descritto risulta interessato dalla convenzione urbanistica di
cui all’atto in data 23 febbraio 2004 n. 187306 di repertorio notaio Enrico Somma,
regolarmente registrato, trascritto a Varese in data 17 marzo 2004 ai n.ri 5956/3715;

B) Manufatto costituito da n. 2 locali contatori coﬁ area di

pertinenza

IN COMUNE DI CADREZZATE (Varese)
intero corpo di fabbrica posto in Via Don Speroni, con annessa area di sedime e scoperta di
pertinenza, composto da due vani ad uso cabina elettrica. ‘
Quanto sopra descritto risulta individuato presso 1’ Agenzia delle Entrate — Ufﬁ01o Provinciale
di Varese - Territorio — come segue: :
Catasto Terreni del Comune di Cadrezzate foglio 9
mappale 4168 — ha. 0.00.55, ente urbano,
Catasto Fabbricati del Comune di Cadrezzate foglio 5
mappale 4168 sub. 2 — via Don Speroni, piano T, Categoria D/1, Rendita Euro 69,00;
mappale 4168 sub. 3 — via Don Speroni, piano T, Categoria D/1, Rendita Euro 27,00;

Formalita Pregiudizievoli.
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa

i Creditagi del Fallimento ed a carico dell con sede in
ava anche su altri beni immobili di proprieta dell '

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni:

- convenzione urbanistica di cui all’atto in data 23 febbraio 2004 n. 187306 di repertorio
notaio Enrico Somma, sopra citato;

- atto per Notaio Bellorini Franca in data 28 settembre 2005 n. 64319 di rep debitamente
registrato e trascritto a Varese il 4 ottobre 2005 ai n.ri 28209/16204, portante costituzione di
servitu a favore dell’Enel ed a carico del mappale 4168 sub. 2. *
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare n. 333/2013

Giudice: Dott.ssa Laura Irene Giraldi
Curatore Fallimentare: Dott. Giacomo Giavazzi
* Kk %

RIASSUNTO DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI
(cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA’ ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

Terreno di via Galliani (mapp.le 1154 e altri)

IN COMUNE DI CASALE LITTA

Sezione di San Pancrazio — Provincia di Varese

- appezzamenti di terreno individuati presso 1’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale
di Varese — Territorio - Catasto terreni, foglio 2, come segue:

mappale 1154 (ex 580/b) — ha. 0.69.50, sem. arb., C1.3, R.D. Euro 34,10,R.A.Euro 21,54;
mappale 1157 (ex 581/a) — ha. 0.19.00, sem. arb., C1.3, R.D. Euro 9,32, R.Af.Euro 5,89;
mappale 1159 (ex 250/a) — ha. 0.08.35, incolto produttivo, C1.2, R.D. Euro 0,52, R.A€0,13;
mappale 1161 (ex 589/a) — ha. 0.62.25, incolto produttivo C1.2, R.D. Euro 3,86, R.A. € 0,96;
mappale 1164 (ex 590/b) — ha. 0.20.45, sem. arb., C1.4, R.D. Euro 7,92, R.A.Euro 5,28;
mappale 1165 (ex 583/a) — ha. 0.22.30, sem. arb. CL3, R.D. Euro 10,94, R.A.Euro 6,91;
mappale 582 — ha. 0.00.05, sem. arb., C1.3, R.D. Euro 0,02, R.A.Euro 0,02; ,
mappale 329 — ha. 0.00.15, seminativo arborato, Cl.4, R.D. Euro 0,06, R.A.Eljro 0,04.

Formalita Pregiudizievoli
- ipoteca volontaria trascritta presso il Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Milano 2 in
data 04 Gennaio 2010 ai n.ri 233/61 a favore della “Banca Cremasca Credito Cooperativo

1 ‘



Societa Cooperativa™.. ‘
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascrltta a Milano 2 in data 04/03/2Q14 ai n.ri 17854/12623 a favore della

Massa dej ri del Fallimento ed a carico della
sede i grava anche su altri beni immobili di proprieta dell

Precisazione ‘
[ terreni sopra descritti risultano interessati dalla convenzione per I’attuazione di un piano di
lottizzazione industriale di cui all’atto in data 18 aprile 2007 n.24584/8701 di repertorio
Notaio Piatti Gugliemo, debitamente registrato e trascritto a Milano 2 il 16 glugno 2007 ai n.ri

93198/48751.
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare n. 333/2013

Giudice: Dott.ssa Laura Irene Giraldi
Curatore Fallimentare; Dott. Giacomo Giavazzi
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RIASSUNTO DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI

(cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA’ ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO |
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

* K F ¥

IN COMUNE DI CASTELVERDE

(Provincia di Cremona)

A) Villetta a schiera mapp.li 379/502 e 379/501

- nel complesso immobiliare sito in via Piave, villetta a schiera e autorimessa.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso I'Agenzia delle Entrate - UfﬁCIO Provinciale di
Cremona - Territorio - Catasto Fabbricati, foglio 11, come segue:

mappale 379 sub. 501 - via Piave snc., piano T, cat. C/6, classe 3, mq. 16, Rendita € 34,71;
mappale 379 sub. 502 - via Piave snc., piano T-1-2, cat. A/7, cl. 3, vani 7, Rendita € 451,90;

Formalita Pregiudizievoli

- ipoteca volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai n.ri 7469/ 1589 a favore della
“Banca Popolare di Cremona Spa”,

- ipoteca giudiziale iscritta a a il 14 agosto 2012 ai n.ri 6662/ 1044 a favore della
societa

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Cremona in data 03/23/2014 ai n.ri 1410/1019, a favore della Massa

dei Credit“’ dal Fallimento ed a carico dell




Precisazione :
Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione edilizia d1 cui all'atto per
Notaio Paolo Salvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n. 75470/17246 di rep., debitamente
registrato e trascritto a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai n.ri 1912/1157. |

B) Villetta a schiera mapp.li 379/506 e 379/505

- nel complesso immobiliare sito in via Piave, villetta a schiera e autorimessa.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufﬁcm Provinciale di
Cremona - Territorio - Catasto Fabbricati, foglio 11, come segue:

mappale 379 sub. 505 - via Piave snc., piano T, cat. C/6, classe 3, mq. 16, Rendlta € 34,71;
mappale 379 sub. 506 - via Piave snc., piano T-1-2, cat. A/7, cl. 3, vani 7, Rendita € 451,90;

Formalita Pregindizievoli '
- ipoteca volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai n.ri 7469/ 1589 a favore della
“Banca Popolare di Cremona Spa”. ;

- ipoteca giudiziale iscritta a Cremona il 14 agosto 2012 ai n.ri 6662/1044 a favore della
societa _

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Trlbunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Cremona in data 03/03/ 410/1019. a della Massa
dei Criw iade] Fallimento ed a carico dell ‘

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalla convenzione edilizia d1 cui all'atto per
Notaio Paolo Salvelli di Cremona in data 5 febbraio 2008 n. 75470/17246 di rep., debitamente
registrato e trascritto a Cremona in data 19 febbraio 2008 ai n.ri 1912/1157.

C) Villetta a schiera mapp.li 379/508 e 379/507

- nel complesso immobiliare sito in via Piave, villetta a schiera e autorimessa.

Quanto sopra descritto risulta distinto presso 'Agenzia delle Entrate - Ufﬁc1o Provinciale di
Cremona - Territorio - Catasto Fabbricati, foglio 11, come segue: i

mappale 379 sub.507 - via Piave snc., piano T., in corso di definizione;

mappale 379 sub.508 - via Piave snc., piano T-1-2, in corso di definizione;

Formalita Pregiudizievoli ‘
- ipoteca_volontaria iscritta a Cremona il 22 luglio 2008 ai n.ri 7469/ 1589 a favore della
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare n. 333/2013

Giudice: Dott.ssa Laura Irene Giraldi
Curatore Fallimentare: Dott. Giacomo Giavazzi
* kK K

RIASSUNTO DELLE FORMALITA’ PREGIUDiZiEVOLI

(cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA’ ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO ‘
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

* ¥k ¥

IN COMUNE DI ORIO AL SERIO

Complesso immobiliare di via Portico n.15

di cui ai mapp.li 212/702 - 212/4 - 212/5 - 1548/?08

Via Portico n. 15: |
- intero complesso_industriale, con annessa area di sedime e 01rcostante di pertmenza
composto da: .

. capannone ad uso deposno-loglstlca ai piani seminterrato, rialzato e prlmo con annessi
ufﬁm antibagno e bagno al piano rialzato; spogliatoi e bagno al piano semmterrato

.. due cabine elettriche.
Quanto sopra descritto risulta individuato presso 'Agenzia delle Entrate - Ufﬁcm Provinciale
di Bergamo - Territorio - come segue: - :
Catasto Terreni '
foglio 9
mappale 212 - ha. 0.61.66, ente urbano,
Catasto Fabbricati
foglio 4
mappale 212 sub. 702 - via Portico n. 15, piano T-1- S1, cat. D/7, Rendita Euro 21 000,00,
mappale 212 sub. 4 - via Portico n. 15, piano T, categoria D/1, Rendita Euro 260 00;




mappale 212 sub. 5 - via Portico n. 15, piano T, bategdria D/1, Rendita Euro 7;0,:00; |

- area urbana, individuata presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciaie di Bergarﬁb -
Catasto dei Fabbricati di Orio Al Serio - Territorio - foglio 4, come segue:

mappale 1548 sub. 708 - Via Portico n. 15, p. T., area urbana di mq. 1369;

Formalita Pregiudizievoli :

- ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo il 30 magglo 2013 ai n.ri 21870/3309 a favore di

- ipoteca giudiziale iscrj

— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Bergamo in data 27/02/ it lla
Massa dei Creditori diFallimento ed a carico della

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni:

- convenzione per l'attuazione di programma integrato di recupero per amphamento e
ristrutturazione di immobile in disuso in Via Portico a fini commerciali: ii

.. di cui all'atto in data 26 marzo 2004 n. 35776/20994 Dott. Francesco Mannarella reglstrato
a Bergamo il giorno 8 aprile 2004 al n. 3162 serie 1 ed ivi trascritto in data 31 marzo 2004 ai
n.ri 16872/11625;

. modificata con atto del Notalo Francesco Mannarella in data 27 glugno 2007 n.
50093/32291 di rep., registrato a Bergamo 2 il giorno 29 giugno 2007 al n. 19754 serie 2 e
trascritto a Bergamo il 2 luglio 2007 ai n.ri 42891/24347;

.. integrata con atto del Notaio Francesco Mannarella in data 21 aprile 2010 n 59306/39482

reglstrato a Bergamo 2 il giorno 29 aprile 2010 al n. 6166 Serie 1T e trascrltto a Bergamo in
data 30 aprile 2010 ai n.ri 22790/13069;
- atto del Notaio Francesco Mannarella del 16 dicembre 2011 ai n.ri 64190/43336 di rep.,
registrato a Bergamo 2 il 22 dicembre 2011 al n. 20406 Serie 1T e trascritto a Bergamo in
data 23 dicembre 2011 ai n.ri 64358/38544 e 64359/38545, portante atto rlcognltlvo di enti
comuni del fabbricato al mappale 1548 e costituzione di servitl perpetua di passaggio
pedonale e carraio e di parcheggio a carico dell'area urbana al mappale 1548 sub. 708 e a
favore del mappale 1548 sub.ni 703, 704, 709 e 710.
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TRIBUNALE DI BERGAMO |
Procedura Fallimentare n. 333/2013

Giudice: Dott.ssa Laura Irene Giraldi
Curatore Fallimentare: Dott. Giacomo Giavazzi
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RIASSUNTO DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI
(cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA’ ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO "
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

* kK ¥

IN COMUNE DI SUMIRAGO - Censuario di Menzago

(Provincia di Varese)

Unita abitativa con ripostigli

di cui ai mapp.li 932/501 e 932/2

via San Vincenzo n. 16:

- porzione di fabbricato, edificato su area distinta con i mappali 932 (ha. 0. 00 40) e 179 (ha.
0.00.30), composta da: ,
due locali ad uso ripostiglio al piano terra;

cucina, zona pranzo, due camere, servizi e disimpegno al piano primo; un: locale al piano
sottotetto; ‘

Quanto in oggetto risulta individuato presso I'Agenzia delle Entrate - Ufﬁ01o Prov1n01ale di
Varese - Territorio - Catasto Fabbricati di Sumirago - Sezione ME - foglio 4, come segue:
mappale 932 sub. 2 - via San Vincenzo n. 1, piano T, cat. C/2, cl. 6, mq. 54, Rend. € 58,57;
mappale 932 sub. 501 - via San Vincenzo n. 1, p.1-2, cat. A/4,cl. 7, vani 5, 5 R € 198,84;

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/ 12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Milano 2 in data 04/03/2014 ai nri 17854/12623 a favore della

1



Massa dei Creditori del Fallimento ed a carico dell
sede in ]-rava anche su altri beni immobili
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Fallimentare n. 333/2013

Giudice: Dott.ssa Laura Irene Giraldi

Curatore Fallimentare: Dott. Giacomo Giavazzi
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RIASSUNTO DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI

(cosi come redatte dal Notaio Francesco Mannarella)
CON AGGIORNAMENTO DELLE FORMALITA’ ESEGUITO DAL
C.T.U. GEOM. FULVIO LOTTO '
(sino alla data del 24 Aprile 2015)

* ¥k ¥

COMUNE DI TERNATE

Provincia di Varese

A) Terreno edificabile sito in via | Maggio

(mapp.le 3478 e altri)

- appezzamento di terreno.

Quanto in oggetto ¢ catastalmente individuato come segue:

Catasto Terreni - foglio convenzionale 9 - mappali:

3319 di a. 00.30, vigneto 1, Reddito Dominicale Euro 0,23, Reddito Agrario Euro 0,17,
3326 di a. 14.05, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 7,26, Reddito Agrarlo Euro 3,99,
3374 di a. 05.30, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 2,74, Reddito Agrario Euro 1,51,
3375 di a. 07.10, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 3,67, Reddito Agrario Euto 2,02,
3376 di a. 01.40, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 0,72, Reddito Agrario Euro 0,40,
3377 di a. 06.35, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 2,79, Reddito Agrarlo Euro 1,48,
3381 di a. 03.00, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 1,32, Reddito Agrar10 Euro 0,70,
3391 di a. 13.00, incolt prod 4, Reddito Dominicale Euro 0,40, Reddito Agrario Euro 0,07,
3478 dia. 31.31, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 16,17, Reddito Agrarlo Euro 8 89,

Formalita Pregiudizievoli ‘ i
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/ 12/2013

1



rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/ Lo Lre dell Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell | P on sede in

‘) (grava anche su altri beni immobili di proprieta del

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni:

.convenzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Ternate con atto a rogito Notaio
Ferdinando Cutino in data 30 giugno 2005 rep.59937/9308, registrato a Gavirate il 13 luglio
2005 al n.ro 2216 Serie 1T e trascritto a Varese il 20 luglio 2005 ai numeri 21168/11959 e
riguardante tutti gli immobili sopra descritti :

{

B) Manufatti costituiti da cabine di trasformazione igelo |o¢ali

contatori

- manufatto costituito da cabina di trasformazmne e due locali contatori con plccola porzione
di area esclusiva.

Quanto in oggetto & catastalmente individuato come segue:

Catasto Fabbricati - foglio 4 - mappali:

3477 sub. 1 - Via I Maggio, piano T. cat. D/1, R. € 63,00, (cabina di trasformazmne Enel),
3477 sub. 2 - Via ] Maggio, piano T. cat. C/2, cl. 7, mq. 6, R. € 7,75, (locale contatori),

3477 sub. 3 - Via I Maggio, piano T. cat. C/2, cl. 7, mq. 7, R. € 9,04, (locale ‘contatori € area
esclusiva), {

- locale contatori individuati presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufﬁcw Provinciale -
Territorio - Catasto dei Fabbricati - al foglio 4 - dai mappali:
3345 sub. 1 - Via Giuseppe Mazzini, piano T. cat. D/1, Rendita Euro 63,00 (locale contatori)

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Trlbunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai lla Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della sede in
rava anche su altri beni immobili di proprieta dell

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni:
«trascrizione numero 9211/5776 in data 22 maggio 2009 portante servitl in faVOre dell ENEL
S.P.A., gravante il mappale 3477 sub. 1;

-trascrizione numero 7193/4588 in data 3 aprile 2008 portante servitd in favore dell’ENEL
S.P.A. gravante il mappale 3345 sub. 1;

+convenzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Ternate con atto a roglto Notaio

2



Ferdinando Cutino in data 30 giugno 2005 rep.59937/9308, registrato a Gavxrate il 13 luglio
2005 al n.ro 2216 Serie 1T e trascritto a Varese il 20 luglio 2005 ai numer1 21168/ 11959 e
riguardante tutti gli immobili sopra descritti ! .

C) Terreni costituiti da sedime stradale ad uso pubblico (e

pertinenze)

TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME STRADALE (e pertinenze) ALL’IN'IiERSEZIONE

TRA VIA VARESE E VIA MAZZINIL:

- appezzamento di terreno individuato presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto Terreni - al foglio convenzionale 9 - dai mappali:

462 dia. 05.20, cast. frutto, Reddito Dominicale Euro 0,94, Reddito Agrario Euro 0,46,

3564 di a. 01.30, cast.frutto U, Reddito Dominicale Euro 0,23, Reddito Agrarlo Euro 0,11,
3565 di a. 06.90, cast.frutto U, Reddito Dominicale Euro 1,25, Reddito Agrario Euro 0, 61,
3566 di a. 02.20, bosco ceduo 3, Reddito Dominicale Euro 0,11, Reddito Agrario Euro 0,05,
3567 di a. 05.00, bosco ceduo 3, Reddito Dominicale Euro 0,26, Reddito Agrarlo Euro 0,10,
3568 dia. 00.05, bosco ceduo 3, Reddito Dominicale Euro 0,01, Reddito Agrarlo Euro 0,01,
3569 dia. 05.35, bosco ceduo 3, Reddito Dominicale Euro 0,28, Reddito Agrarlo Euro 0,11,

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dej itori del Fallimento ed a carico dell on sede in

(grava anche su altri beni immobili di proprieta dell

TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME STRADALE (e pertinenie)

LUNGO VIA MAZZINI:

- reliquati di terreno individuati a Catasto Terreni al foglio convenz1onale 9 dai mappali:
3388 di a. 00.40, bosco ceduo 2, Reddito Dominicale Euro 0,01, Reddito Agrarlo Euro 0,01,
ed a Catasto Fabbricati al foglio 4 dal mappale:

3346 - Via Giuseppe Mazzini, piano T, area urbana di mq.110,

- porzioni di aree urbane individuati presso I'Agenzia delle Entrate di Varese - Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto dei Fabbricati - al foglio 4 - dai mappali: "

3344 - Via Giuseppe Mazzini, piano T, area urbana di mq. 1533,

3347 - Via Giuseppe Mazzini, piano T. area urbana di mq. 80,




Formalita Pregiudizievoli ‘
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/ 12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/032014 ai h.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico della

va anche su altri beni immobili di proprieta della

Precisazione :

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni: :
«convenzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Ternate con atto a rogito Notaio
Ferdinando Cutino in data 30 giugno 2005 rep.59937/9308, reg1strato a Gavirate il 13 luglio
2005 al n.ro 2216 Serie 1T e trascritto a Varese il 20 luglio 2005 ai numerl 21168/ 11959 e
riguardante tutti gh immobili sopra descritti

TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME STRADALE (e pertlnenze)

LUNGO VIA I MAGGIO:

- reliquati di terreno individuati a Catasto Terreni al foglio convenzionale 9 - dai mappali:
3382 di a. 00.20, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 0,09, Reddito Agrarlo Euro 0,05,
3384 di a. 00.20, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 0,09, Reddito Agrario Euro 0,05,
3386 di a. 00.95, semin arbor 2, Reddito Dominicale Euro 0,42, Reddito Agrarlo Euro 0,22,

Formalita Pregiudizievoli
 Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/ 14 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa
dei Creditori del Fallimento ed a carico dell

-ava anche su altri beni immobili di proprieta dell

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni:

«convenzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Ternate con atto a rogito Notaio
Ferdinando Cutino in data 30 giugno 2005 rep.59937/9308, registrato a Gavirate il 13 luglio
2005 al n.ro 2216 Serie 1T e trascritto a Varese il 20 luglio 2005 ai numerl 21168/ 11959 e
riguardante tutti gli immobili sopra descritti. .

\

TERRENI COSTITUENTI IL SEDIME DELLA VIABILITA’ INTERNA DELL’ESISTENTE

CAPANNONE DI VIA I MAGGIO:

- due porzioni di area urbana, individuate presso I'Agenzia delle Entrate d1 Varese Ufficio
Provinciale - Territorio - Catasto Fabbricati - al foglio 4 - dai mappali:

3378 sub. 1 - Via I Maggio, piano T, area urbana di mq.205,

3378 sub. 2 - Via I Maggio, piano T, area urbana di mq. 72,




Precisazione '

Le suddette aree urbane, seppure censite in catasto fabbricati con il mappale 3378,
corrispondono a parte del mappale 3379 di catasto terreni, originato dalla fusione dei mappali
1305, 1357, 3379, 3380, 3383, 3385, 3389 e 3392, in forza di tipo mappale numero 277462
del 4 dicembre 2006.

Formalita Pregiudizievoli
— Sentenza dichiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Bergamo in data 12/12/2013
rep. n. 362/13, trascritta a Varese in data 03/03/2014 ai n.ri 2698/1968 a favore della Massa

dei Creditori del Fallimento ed a carico dell*
va anche su altri beni immobili di proprieta de _ “ ‘ :

Precisazione

Gli immobili sopra descritti risultano interessati dalle seguenti trascrizioni:

- trascrizione numero 9211/5776 in data 22 maggio 2009 portante servitl in favore dellENEL
S.P.A., gravante il mappale 3477 sub. 1;

«trascrizione numero 7193/4588 in data 3 aprile 2008 portante servitu in favore del'ENEL
S.P.A. gravante il mappale 3345 sub. 1;

«convenzione di lottizzazione stipulata con il Comune di Ternate con atto a roglto Notaio
Ferdinando Cutino in data 30 giugno 2005 rep.59937/9308, registrato a Gavirate il 13 luglio
2005 al n.ro 2216 Serie 1T e trascritto a Varese il 20 luglio 2005 ai numeri 21168/11959 ¢
riguardante tutti gli immobili sopra descritti.




TRIBUNALE DI BERGAMO
Fallimento n. 330/2013

Fallimento: m '

Giudice: : . Dott.ssa Laura Giraldi

Curatore Fallimentare: Dott. Giacomo Giavazzi

APPENDICE |
alla RELAZIONE n. 7 e alla RELAZIONE INTI«}_G;_I}ATIVA;

del Consulente Tecnico d'Ufficio

Geom. Fulvio Lotto di Bergamo - via Zambianchi n. 6

IMMOBILI
IN COMUNE DI OLBIA (Olbia-Tempio).
RRW® BRI 3BR8R

B) Capannone sito in via Madagascar

di cui al mapp.le 1041 e subalterni

La presente appendice alle precedenti relazioni del 02/10/2014 ¢ déflb

21/05/2015 riguarda l'aggiornamento degli identificativi catastali delle

diverse porzioni immobiliari che costituiscono il capannone di via

Madagascar, in Comune di Olbia, individuato in precedenza con la lettera B.

Tale aggiornamento si & reso necessario perché 1'Agenzia Entrate - Direzione
provinciale di Sassari - Ufficio Provinciale Territorio ha notificato n. 8
Avwvisi di Accertamento Catastale (forniti allo scrivente dal Curatore Fallimentare,

Dott. Giacomo Giavazzi) relativi alla "Nuova determinazione di classamento e

rendita catastale” successivamente alla verifica - da parte dell'Ufficio - della

pratica di aggiomamento catastale Docfa del 12/03/2015 n. 6445.1/2015

(prot. n. $S0033058) presentata dal Geom. Nardo Fois (ausiliario dello scrivente), dl



cui si dava atto nella Relazione Integrativa del 21/05/2015.
Si tratta in particolare dei seguenti atti: |
Avviso di accertamento n. SS0055185/2016,
immobiliare di cui al mapp.le 1041/11
Avviso di accertamento n. SS0055187/2016,
immobiliare di cui al mapp.le 1041/12
- Avviso di aecertamento n. S80055188/2016,
immobiliare di cui al mapp.le 1041/13
Avviso di accertamento n. SS0055189/2016,
immobiliare di cui al mapp.le 1041/14
Avviso di accertamento n. SS0055190/2016,
immobiliare di cui al mapp.le 1041/15
- Avviso di accertamento n. SS0055191/2016,
immobiliare di cui al mapp.le 1041/16
Avviso di accertamento n. SS0055192/2016,
immobiliare di cui al mapp.le 1041/17
- Avviso di accertamento n. SS0055204/2016,

immobiliare di cui al mapp.le 1041/22

relativo

relativo

relativo

relativo

relativo

relativo

relativo

relativo

ail'unité '

all'unit%i
all'unita
all'unitfi
all'unif%e\
all’unit%%t

all'unifﬁ

all'unita

Sostanzialmente, a seguito di detti Avvisi di Accertamento, I'Agenzia Entrate

di Sassari ha attribuito - ad alcune unitd immobiliari - una categoria e una

rendita diverse rispetto a quelle proposte con il Docfa del Geom. Fois (m z

particolare per i subni 11, 13, 15, 16 e 17), mentre - per altre unita - ha attribuito -

solamente una rendita diversa, mantenendo invariata la classe (in particolare per

isub.ni 12, 14 e 22).

Di seguito si riporta una tabella di raffronto tra le categorie/rendite proposﬁb '



Docfa 12/03/2015

con il Docfa del Geom. Fois e quelle accertate dall'Agenzia Entrate

Accertamento Differenza -
Geom. Fois Agenzia Entrate Rénditai )
u.l. categoria rendita ca tegorfa . rendita |

Map. 1041/11 Cr2 1.444,01 € D/8 1.640,00 € + 195,99%
Map. 1041/12 D/8 9.964,00 € D/8 14.400,00 € | + 4.436,00 €
Map. 1041/13 C/3 1.069,22 € D/7 1.230,00 € + 160,78%@
Map. 1041/14 D/8 9.072,00 € D/8 13.300,00 € | + 4.228,00€€
Map. 1041/15 C2 1.946,01 € D/8 1.960,00 € + 13,99é
Map. 1041/16 C2 2.906,62 € D/8 4.780,00 € | +1.873,38 €
Map. 1041/17 C/3 2.803,38 € D/7 3.240,00 € +436,62 €
Map. 1041/22 A/10 3.775,30 € A/10 2.998,03 € - 777,27;

L'unita immobiliare di cui al mapp.le 1041/3 non era stata oggetto del Docfa a cura del

Geom. Fois e non & nemmeno stata oggetto di accertamento da parte dell'Agenzia Entrate

i

Alla luce di tali Avvisi di Accertamento (verso i quali il Curatore Fallimentare non

ha ritenuto opportuno proporre ricorso in riferimento al rapporto tempo-costi/benefici), di

seguito vengono quindi indicati i nuovi identificativi catastali delle diversfe

porzioni immobiliari che compongono il capannone di via Madagascar, che

risultano correttamente intestate aila —

Si rimanda inoltre alla consultazione del modulo di visura catastale di cui

all’allegato n. 1, sul quale sono individuabili le porzioni immobiliari traﬁafé ‘

nella presente relazione (oltre agli altri immobili di proprieta della Socieﬁ?

Fallita, siti in Comune di Olbia, gia trattati nella precedente relazione).



NUOVI IDENTIFICATIVI CATASTALI

B.1: Porzione di capannone (gia parte del mapple 1041/3 - ora mapp.le

1041/17) attualmente occﬁpata d

Identificazione catastale dell’immobile.

Tl bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 dél

Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato: ‘:
mapp.le 1041/17 zona cens. 1 cat. D/7 rend 3.240,00 €

Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano 1 beni comurii

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico).

ek

B.2: Porzione di capannone (gid parte del mapple 1041/3 - ora mapp.ie

1041/16) attualmente occupata da Cirsagest spa

Identificazione catastale dell’immobile.

Il bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 dél o

Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato:
mapp.le 1041/16 zona cens. 1 cat. D/8 rend 4.780,00 €

Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comuxii

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico). o

sk sk o

B.3: Porzione di capannone (giad parte del mapp.Je 1041/3 - ora mapp.le

1041/15) attualmente libera e/o sfitta
Y

Identificazione catastale dell’immobile.

Tl bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 del
Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato: .

mapp.le 1041/15 zona cens. 1 cat. D/8 rend 1.960,00 € : '

O



Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comurslii

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilits, corte, locale tecnico). |

Heokek

B.4: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/2) porzione di

uffici al PT (gia parte del mapp.Je 1041/1) ora identificate dal mapp.lie

1041/14, attualmente occupata _

Identificazione catastale dell’immobile.

Tl bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 del

Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato: j
mapp.le 1041/14 zona cens. 1 cat. D/8 rend 13.300,00 €

Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comuﬁi

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico).

kK

B.5: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/2 - ora mapp.l:e

1041/13) attualmente occupata!

Identificazione catastale dell’immobile.

Il bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 del :

Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato:
mapp.le 1041/13 zona cens. 1 cat. D/7 rend 1.230,00 €
Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comuﬂii

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico).

* % %

B.6: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/1 - ora parte dél

)

mapp.le 1041/12) attualmente libera e/o sfitta

nonché



B.7: Porzione di capannone e porziohe di uffici al PT (gia parte dél

mapp.le 1041/1 - ora parte del mapp.e 1041/12) attualmente occupate digl

Identificazione catastale dell’immobile.

I beni trattati ai presenti punti B.6 e B.7, sono attualmente identificati ﬁl
Foglio 33 del Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguit%>
riportato: '
mapp.le 1041/12 zona cens. 1 cat. D/8 rend 14.400,00 €

Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comuﬂi

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico). |

ek

B.8: Locali a destinazione commerciale al PT (gia parte del mapp.le 1041/i

- ora mapp.le 1041/11) attualmente liberi e/o sfitti

Identificazione catastale dell’immobile.

Il bene trattato al presente punto & attualrrgante identificato al Foglio'33 d%l
Catasto Fabbricati del Comune di Olbia cor;e di seguito riportato: |
mapp.le 1041/11 zona cens. 1 cat. D/8 rend 1.640,00 €
Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comurii
non censibili a tutti 1 subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tec:;nico).

koksk

B.9: Uffici al 1°P (gid mapple 1041/5 - ora parte del mappde 1041/22)

attualmente libero ¢/o sfitto

nonché

B.10: Uffici al 1°P (gia mapp.le 1041/6 - ora parte del mapp.le 1041/22)

i

attualmente libero e/o sfitto




nonche

B.11: Uffici al 1°P (gia mapp.e 1041/7 - ora parte del mapp.le 1041/22:)

attualmente libero e/o sfitto

Identificazione catastale dell’immobile.

I beni trattati ai presenti punti B.9, B.10 e B.11 sono attualmente identiﬁcatii
al Foglio 33 del Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguitio
riportato: ,,:

mapp.le 1041/22 zona cens. I cat. A/10 cl 1 13,5 vani sup. cat. 424 m” rend 2.998,03 ej
Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comun%i
non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico).
Inoltre, i mapp.li 1041 sub.ni 9-10 identificano i beni comuni non censibili Eii

soli sub.ni 8 e 22 del mapp.le 1041 (vano scala, disimpegno).

ok

B.12: Unita abitativa al 1°P (attuale mapp.le 1041/8, invariat(;)

attualmente libera e/o sfitta

Identificazione catastale dell’immobile.

Il bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 del
Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato: :‘
mapp.le 1041/8 zona cens. 1 cat. A/3 ¢l 1 3,5 vani sup. cat. 79 m” rend 244,03 €
Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comunii
non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico).
Inoltre, i mapp.li 1041 sub.ni 9-10 identificano i beni comuni non censibili 3£i

soli sub.ni 8 € 22 del mapp.le 1041 (vano scala, disimpegno).

kK

I suddetti dati catastali aggiornati a seguito degli Avvisi di Accertamentb

O



notificati dall'Agenzia Entrate, sono da intendersi riportati ‘anchie.
nell'Allegato n. 9 alla Relazione Integrativa del 21/05/2015, relativb

all'Aggiornamento delle formalita pregiudizievoli degli immobili in Comune

di Olbia. - ®

383838 383636 30K AR

Con deferente ossequio.

Bergamo, 24 Maggio 2016

ICTU.
(Geom. Fulvio Lotto)
389838 383836 303038

ALLEGATI:

1) Modulo di visura catastale

383838 383636 363E3E
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TRIBUNALE DI BERGAMO
_ Fallimento n. 330/2013

Fallimento:
Giudice: ,_'{Dott.ssa Laura Giraldi
Curatore Fallimentare: - ~Dott. Giacomo Glavazz1

APPEN DICE
alla RELAZIONE n. 7 e alla RELAZIONE INTEGRATIVA

del Consulente Tecnico d' Ufﬁclo

Geom. Fulvio L,Qtto di Bergamo - via Zambianchi n. 6
“* IMMOBILI |
IN COMUNE DI OLBIA (Olbia-Tempio).
| %9838 383038 83038

B) capannone sito in via Madagascar

di cui al mapp.le 1041 e subalterni

La presente appendice alle precedenti- relazioni del 02/10/2014 e del
21/05/2015 riguarda l'aggiornamento degli identificativi catastah delle
diverse porzioni immobiliari che costituiscono il capannone di Vla
Madagascar, in Comune di Olbia, individuato in precedenza con la lettera B

Tale aggiornamento si & reso necessario perche I'Agenzia Entrate - Dzrezzone
provinciale di Sassari - Ufficio Provinciale Territorio ha notificato n 8
Avwvisi di Accertamento Catastale (forniti allo scrivente dal Curatore Fall_imentaé;re,
Dott. Giacomo Giavazzi) relativi alla "Nuova determinazione di classczmento‘:s e
renditq catastale” successivamente alla verifica - da parte dell'Ufficio - della
pratica di aggiornamento catastale Docfa del 12/03/2015 n. 6445 1/2015

(prot. n. $80033058) presentata dal Geom. Nardo Fois (ausiliario dello Scrlvente), d1



cui si dava atto nella Relazione Integrativa del 21/05/2015.
Si tratta in particolare dei seguenti atti:
Awviso di accertame;nto n. SS0055185/2016, . relativo all’unite‘t

immobiliare di cui al mapp.le 1041/11

- Avviso di accertamento n. 880055187/2016 relativo all’un};te‘l

immobiliare di cui al mapp.le 1041/12 “

Avviso di accertamento n. SS0055188/2016 relativo all’unite‘l
immobiliare di cui al mapp.le 1041/13 |

- Avviso di accertamento n. SS0055189/2016, relativo all’un%té
immobiliare di cui al mapp.le 1041/14

- Avviso di accertamento n. 880055190/2016, relativo all’unité
immobiliare di cui al mapp.le 1041/15 ‘

- Avviso di accertamento n. SS0055191/2016, relativo all'uniité
immobiliare di cui al mapp.le 1041/16 |

- Avviso di accertamento n. S$S0055192/2016, relativo all'unité
immobiliare di cui al mapp.le 1041/17

- Avviso di accertamento n. SS0055204/2016, relativo all’unitéi
immobiliare di cui al mapp.le 1041/22 |

Sostanzialmente, a seguito di detti Avvisi di Accertamento, I'Agenzia Entréte

di Sassari ha attribuito - ad alcune unita immobiliari - una categoria e una

rendita diverse rispetto a quelle proposte con il Docfa del Geom. Fois (1n

particolare per i sub.ni 11, 13, 15, 16 ¢ 17), mentre - per altre unita - ha attribuito

solamente una rendita diversa, mantenendo invariata la classe (in particolare ;er

i subni 12, 14 € 22). N

Di seguito si riporta una tabella di raffronto tra le categorie/rendite propoéte

®



con il Docfa del Geom. Fois e
e

quelle accertate dall'Agenzia Entrate:

Docfa 12/03/2015 Accertamento Differen:za
Geom. Fois Agenzia Entrate Rendit;l
u.i. categoria rendita categoria rendita ;

Map. 1041/11 C/2 1.444,01 € | D/8 1.640,06 € . 195,9§€
Map. 1041/12 D/8 9.964,00 € D/8 14.400,00 € | + 4.436,0@) €
Map. 1041/13 C/3 1.069,22 € D/7 1.230,00€ | + 160,7%; €
Map. 1041/14 D/8 9.072,00 € D/8 13.300,00 € | + 4.228,06 €
Map. 1041/15 C/2 1.946,01 € D/8 1.960,00 € + 13,9? €
Map. 1041/16 CR2 2.906,62 € D/8 4.780,00 € | + 1.873,3%3 €
Map. 1041/17 C/3 2.803,38 € D/7 3.240,00 € + 436,6% €
Map. 1041/22 A/10 3.775,30 € A/10 2.998,03 € - 777,27 €

L'unita immobiliare di cui al mapp.le 1041/8 non era stata oggetto del Docfa a cura del

Geom. Fois e non & nemmeno stata oggetto di accertamento da parte dell'Agenzia Entraté ‘

Alla luce di tali Avvisi di Accertamento (verso i quali il Curatore Fallimentare non

ha ritenuto opportuno proporre ricorso in riferimento al rapporto tempo-costi/benefici), ‘di

seguito vengono quindi indicati i nuovi identificativi catastali delle divelfse

porzioni immobiliari che compongono il capannone di via Madagascar, chef .-

risultano correttamente intestate alla

A

Si rimanda inoltre alla consultazione del modulo di visura catastale di cu1

SS——

all’allegato n. 1, sul quale sono individuabili le porzioni immobiliari trattate

nella presente relazione (oltre agli altri immobili di proprieta della Soci?té

Fallita, siti in Comune di Olbia, gia trattati nella precedente relazione).

i
i




NUOVIIDENTIFICATIVI CATASTALI

B.1: Porzione di capiihnone (gia parte del mapp.le 1041/3 - ora mapé.le

1041/17) attualmente occupata da

Identificazione catastale dell’immobile.

I1 bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 @el ‘

Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato:
mapp.le 1041/17 zona cens. 1 cat. D/7 rend 3.240,00 €
Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni'comu:ni

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico);

* %k ok

B.2: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/3 - ora mapp.le

1041/16) attualmente occupata da-

Identificazione catastale dell’immobile.

Il bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 ciel
Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato:

mapp.le 1041/16 zona cens. 1 cat. D/8 rend 4.780,00 €

Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comum o

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilits, corte, locale técnico);

%%k K

B.3: Porzione di capannohe (gia pérte del mapp.le 1041/3 - ora mapp:.le

1041/15) attualmente libera e/o sfitta

Identificazione catastale dell’immobile.

I1 bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 del_

i
5

Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato:

mapp.le 1041/15 zona cens. 1 cat. D/8 rend 1.960,00 €



Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comlini

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale técnico)é -

& sk sk

B.4: Porzione di capannone (gia parte: del mapp.le 1041/2) e porzione di

uffici al PT (gia parte del mapp.le 1041/1) ora identificate dal mappi.zle

1041/14, attualmente occupata dg

Identificazione catastale dell’immobile.

Il bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 czlel
Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato:
mapp.le 1041/14 zona cens. 1 cat. D/8 rend 13.300,00 €

Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comlini

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico), -

kK

B.S: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/2 - ora mapé.le

1041/13) attualmente occupata da .

Identificazione catastale dell’immobile.

1] bene trattato al presente punto ¢ attualmente identificato al Foglio 33 del
Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato: |

mapp.le 1041/13 zona cens. 1 cat. D/7 rend 1.230,00 €

Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i b‘eni'comlini‘

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico).

ok ok

4
I

B.6: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/1 - ora parte del

mapp.le 1041/12) attualmente libera e/o sfitta

noncheé

®



B.7: Porzione di capannone e porzione di uffici al PT (gia parte &ei

mapp.le 1041/1 - ora parte del mapp.le 1041/12) attualmente occupate da

i

Italcantieri

Identificazione catastale del’immobile. . _

-

I beni trattati ai presenti punti B.6 ¢ B.7, sono attualmente identificati Eal

Foglio 33 del Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito

riportato: ’ V:
mapp.le 1041/12 zona cens. 1 cat. D/8 rend 14.400,00 €

Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano 1 beni comu‘hi

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico);

o o sk

B.8: Locali a destinazione commerciale al PT (gia parte del mapp.le 1041/1

- ora mapp.le 1041/11) attualmente liberi e/o sfitti

Identificazione catastale dell’immobile.
Il bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 cie]
Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato:
mapp.le 1041/11 zona cens. 1 cat. D/8 rend 1.640,00 €
Si precisa che 1 mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni'comlini

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico)g

ok sk

B.9: Uffici al 1°P (gi2 mapp.le 1041/5 - ora parte del mapp.le :1041/i2):

attualmente libero e/o sfitto

nonché

B.10:  Uffici al 1°P (gia mapp.le 1041/6 - ora parte del mapp.le 1041/%2)

attualmente libero e/o sfitto ]




nonché

B.11:  Uffici al 1°P (gia mapp.le 1041/7 - ora parte del mapp.le 1041/22)

attualmente libero e/o sfitto

Identificazione catastale dell’immobile.

I beni trattati ai presenti punti B.9, B.10 ¢ B.11 sono attualmente identiﬁc;ti
al Foglio 33 del Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di‘segﬁité
riportato: -
mapp.le 1041/22 zona cens. 1 cat. A/10 ¢l 1 13,5 vani sup. cat. 424 m? rend 2.998,03 €
Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comlini
non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico)ﬁ

Inoltre, i mapp.li 1041 sub.ni 9-10 identificano i beni comuni non censibili ai

soli sub.ni 8 e 22 del mapp.le 1041 (vano scala, disimpegno).

%k sk

B.12: Unita abitativa al 1°P (attuale mapp.le 1041/8, invariato)

attualmente libera e/o sfitta

Identificazione catastale dell’immobile.

1] bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 (iel
Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato: |
mapp.le 1041/8 zona cens. 1 cat. A/3 ¢l 13,5 vani sup. cat. 79 m? rend 244,03 €
Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comlini
non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico)i |
Inoltre, i mapp.li 1041 sub.ni 9-10 identificano i beni comuni non censibilifai

soli sub.ni 8 ¢ 22 del mapp.le 1041 (vano scala, disimpegno).

¥ ook

I suddetti dati catastali aggiornati a seguito degli Avvisi di Accertameﬁfto



notificati dall’AgenZia Entrate, sono da intendersi riportati anciié ‘

nell'Allegato n. 9 alla Relazione Integrativa del 21/05/2015, .relatif‘vo

all' dggiornamento delle formalita pregiudizievoli degli immobili in Comune

di Olbia.
303030 30303 363838

Con deferente ossequio.

Bergamo, 24 Maggio 2016 |
IIC.T.U.
(Geom. Fulvio Lotto)
;L IV BB
ALLEGATI:

1) Modulo di visura catastale

303036 303638 BH; K
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Fallimento n. 330/2013

Fallimento: A

Giudice: Dott.ssa Laura Giraldi

Curatore Fallimentare: Dott. Giacomo Giavazzi

APPENDICE
alla RELAZIONE n. 7 e alla RELAZIONE INTEGRATIVA

del Consulente Tecmco d'Ufficio

Geom. Fulvio Lotto di Bergamo - via Zambianchi n. 6
- IMMOBILI
IN COMUNE DI OLBIA (Olbia- -Tempio).
3303 30HBIW XX

B) Capannone sito in via Madagascar

di cui al mapp.le 1041 e subalterni

La presente appendice alle precedenti relazioni del 02/10/2014 e déjl
21/05/2015 riguarda I'aggiornamento degli identificativi catastali dellé

diverse porzioni immobiliari che costituiscono il capannone di via

Madagascar, in Comune di Olbia, individuato in precedenza con la lettera B ‘

Tale aggiornamento si & reso necessario percheé I'Agenzia Entrate - Direzione -

provinciale di Sassari - Ufficio Provinciale Territorio ha notificato n. 8

Awvisi di Accertamento Catastale (fomiti allo scrivente dal Curatore Fallimentare,

Dott. Giacomo Giavazzi) relativi alla "Nuova determinazione di classamento e

rendita catastale" successivamente alla verifica - da parte dell'Ufficio - dellfa ’

pratica di aggiornamento catastale Docfa del 12/03/2015 n. 6445.1/2015

(prot. n. $S0033058) presentata dal Geom. Nardo Fois (ausiliario dello scrivente), dl V



cui si dava atto nella Relazione Integrativa del 21/05/2015,
Si tratta in particolare dei seguenti atti:
Avviso di accertamento n. SS0055185/2016, relativo
immobiliare di cui al mapp.le 1041/11
Avviso di accertamento n. SS0055187/2016, relativo
immobiliare di cui al mapp.le 1041/12 |
- Avviso di accertamento n. SS0055188/2016, relativo
immobiliare di cui al mapp.le 1041/13
- Avviso di accertamento n. SS0055189/2016, relativo
immobiliare di cui al mapp.le 1041/14
- Avviso di accertamento n. SS0055190/2016, relativo
immobiliare di cui al mapp.le 1041/15
- Avviso di accertamento n. SS0055191/2016, relativo
immobiliare di cui al mapp.le 1041/16
- Avviso di accertamento n. SS0055192/2016, relativo
immobiliare di cui al mapp.le 1041/17
- Avviso di accertamento n. SS0055204/2016, relativo

immobiliare di cui al mapp.le 1041/22

ail’unit?t
gll’unitkél
all’unitét :
all’unit}ét
all'unité
all'unitje‘l

all'unita

aIl’uni@fél

Sostanzialmente, a seguito di detti Avvisi di Accertamento, I'Agenzia Entrate

di Sassari ha attribuito - ad alcune unitd immobiliari - una categoria e una

rendita diverse rispetto a quelle proposte con il Docfa del Geom. Fois (1In

particolare per i subni 11, 13, 15, 16 ¢ 17), mentre - per altre unita - ha attribuito

solamente una rendita diversa, mantenendo invariata la classe (in particolare per

isub.ni 12, 14 € 22).

Di seguito si riporta una tabella di raffronto tra le categorie/rendite pfopostfe :



con il Docfa del Geom. Fois e quelle accertate dall'Agenzia Entrate:

Docfa 12/03/2015 Accertamento Differenz_a

Geom. Fois Agenzia Entrate Renditaé

ui categoria. rendita calegoria rendita
Map. 1041/11 Cr2 1.444,01 € D/8 1.640,00 € +195,99 €
Map. 1041/12 D/8 9.964,00 € D/8 14.400,00 € | +4.436,00 €
Map. 1041/13 C/3 1.069,22 € D/7 1.230,00 € + 160;78 €
Map. 1041/14 D/8 9.072,00 € D/8 13.300,00 € | +4.228,00 €
Map. 1041/15 C/2 1.946,01 € D/8 1.960,00 € +13,99 €
Map. 1041/16 C/2 2.906,62 € D/8 4.780,00 € | + 1.873,38j€
Map. 1041/17 C/3 2.803,38 € D/7 3.240,00 € +436,62%€
Map. 1041/22 A/10 3.775,30 € A/10 2.998,03 € -777,27 €

L'unitd immobiliare di cui al mapp.le 1041/8 non era stata oggetto del Docfa a cura del

Geom. Fois e non & nemmeno stata oggetto di accertamento da parte dell'Agenzia Entrate

Alla luce di tali Avvisi di Accertamento (verso i quali il Curatore Fallimentare non

ha ritenuto opportuno proporre ricorso in riferimento al rapporto tempo-costi/benefici), di

seguito vengono quindi indicati i nuovi identificativi catastali delle diversé

porzioni immobiliari che compongono il capannone d1 via Madagascar che

risultano correttamente intestate all4

Si rimanda inoltre alla consultazione del modulo di visura catastale di cu1

all’allegato n. 1, sul quale sono individuabili le porzioni immobiliari trattate

nella presente relazione (oltre agli altri immobili di proprieta della Socwta

Fallita, siti in Comune di Olbia, gia trattati nella precedente relazione).

©



NUOVI IDENTIFICATIVI CATASTALI

B.1: Porzione di capannone (gia parte del mapp.Je 1041/3 - ora mapp.jje

1041/17) attualmente occupata d

Identificazione catastale dell’immobile.

Il bene trattato al presenie punto & attualmente identificato al Foglio 33 dél
Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato: |
mapp.le 1041/17 zona cens. 1 cat. D/7 rend 3.240,00 €
Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comuﬁi

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico).

Heokok

T

i

B.2: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/3 - ora mapp.ie

1041/16) attualmente occupata _

Identificazione catastale dell’immobile, :.

Il bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 del |

Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato: N
mapp.le 1041/16 zona cens. 1 cat. D/8 rend 4.780,00 €

Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comulii

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, Iocale tecnico). ‘

Hedek

B.3: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/3 - ora mapp.!e

1041/15) attualmente libera e/o sfitta

i§
]

Identificazione catastale dell’immobile.

Il bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 del
Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato:

mapp.le 1041/15 zona cens. 1 cat. D/8 rend 1.960,00 €



Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comurii

i
i

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico). :

ok

EY

B.4: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/2) e porzione di

uffici al PT (gia parte del mapp.le 1041/1) ora identificate dal mapp.lé

1041/14, attualmente occupat_

Identificazione catastale dell’immobile.

Il bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 del
Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato: l
mapp.le 1041/14 zona cens. 1 cat. D/8 rend 13.300,00 €
Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comuﬁi

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico).

oksk

B.5: Porzione di capannone (gid parte del mapp.le 1041/2 - ora mapp.le

1041/13) attualmente occupata dg~

Identificazione catastale dell’immobile, :

11 bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 del

Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato: |
mapp.le 1041/13 zona cens. 1 cat. D/7 rend 1.230,00 €

Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comum

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico).

ke

B.6: Porzione di capannone (gia parte del mapp.le 1041/1 - ora parte del

i

mapp.le 1041/12) attualmente libera e/o sfitta

noncheé

©



I

4

B.7: Porzione di capannone e porzione di uffici al PT (gia parte del

mapp.le 1041/1 - ora parte del mapp.le 1041/12) attualmente occupate da

Identificazione catastale dell’immobile.

I beni trattati ai presenti punti B.6 e B.7, sono attualmente identificati eﬂ

Foglio 33 del Catasto Fabbricati del: Comune di Olbia come di seguitp

riportato: | ‘E
mapp.le 1041/12 zona cens. 1 cat. D/§ rend 14.400,00 €

Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comuni

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico). :

Hok ok

B.8: Locali a destinazione commerciale al PT (gia parte del mapp.le 1041/1

- ora mapp.le 1041/11) attualmente liberi e/o sfitti

Identificazione catastale dell’immobile.

i

Il bene trattato al presente punto & attialmente identificato al Foglio 33 defl ‘

Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato:
mapp.le 1041/11 zona cens. 1 cat. D/8 rend 1.640,00 €

Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comurjfi

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilits, corte, locale tecnico). b

Hooksk

B.9: Uffici al 1°P (gia mapple 1041/5 - ora parte del mapp.e 1041/22)

attualmente libero e/o sfitto : !

nonché

B.10:  Uffici al 1°P (gia2 mapp.le 1041/6 - ora parte del mapp.le 1041/22)

attualmente libero e/o sfitto




nonché

B.11:  Uffici al 1°P (gia mapp.le 1041/7 - ora parte del mapp.le 1041/22;;)

attualmente libero e/o sfitto

Identificazione catastale dell’immobile.

I beni trattati ai presenti punti B.9, B.10 ¢ B.11 sono attualmente identiﬁcaféi
al Foglio 33 del Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguitfo '
riportato: | .

mapp.le 1041/22 zona cens. 1 cat. A/10 ¢l 1 13,5 vani sup. cat. 424 m® rend 2.998,03 €
Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comux}fi
non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico).
Inoltre, i mapp.li 1041 sub.ni 9-10 identificano i beni comuni non censibili éi

soli sub.ni 8 e 22 del mapp.le 1041 (vano scala, disimpegno).

ek

B.12: Unita abitativa al 1°P (attuale mapp.le 1041/8, invariatqs)

attualmente libera e/o sfitta

Identificazione catastale dell’immobile. ‘_

11 bene trattato al presente punto & attualmente identificato al Foglio 33 del

Catasto Fabbricati del Comune di Olbia come di seguito riportato: | |
mapp.le 1041/8 zona cens. 1 cat. A/3 cl 1 3,5 vani sup. cat. 79 m? rend 244,03 €

Si precisa che i mapp.li 1041 sub.ni 18-19-20-21 identificano i beni comuriji

non censibili a tutti i subalterni del mapp.le 1041 (viabilita, corte, locale tecnico).

Inoltre, i mapp.li 1041 sub.ni 9-10 identificano i beni comuni non censibili a;i

soli sub.ni 8 e 22 del mapp.le 1041 (vano scala, disimpegno).

ok 3k

I suddetti dati catastali aggiorati a seguito degli Avvisi di Accertamentf;o



notificati dall'Agenzia Entrate, sono da intendersi riportati anchffe‘

nell'Allegato n. 9 alla Relazione Integrativa del 21/05/2015, rélativfo‘

all'Aggiornamento delle formalita pregiudizievoli degli immobili in Comun:e
di Olbia "
363636 £ HRR
Con deferente ossequio.

Bergamo, 24 Maggio 2016

IIC.TU.
(Geom. Fulvio Lotto)
33030 363638 3636

ALLEGATI:

1) Modulo di visura catastale

363636 303638 383838



