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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

| VIACADUTI DELLA LIBERTA', 3 - PONTOGLIO (BS)

» COMPOSIZIONE: |« N°{ APPARTAMENTO
|« N° 1 AUTORIMESSA

> RICAVOTOTALEATIESO: | v 5270000€
P N LOTTE _ | ¥ UNICO
b PREVISIONE [l CESSIONE |V BiB MESH
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- LA DESCRIZIONE
Mel complesse condominiale denorminato “Residenza Orchidea” un appartaments composto da soggioms
con angolke cotlura, disimpegno, bagno, ripostighe. camera e balcone a piano seconde con Aannessa
canting e aulorimessa di perlinenza a pang inlerralo coms meglio rappresentati nelle planimelrie allegate
alla denuncia di nuova coslruzione presentata in data 13 giugne 2003 n. 173755 di protocollo, successiva
alla denuncia di variazione per soppressione amea per nuova cosinzions n. 173827 di protocollo
presentata in pari data, a seguito di denuncia di cambiarenio presentala aif'Ufficio del Terrilorio di Brescia
n. 107209 In data OB aprile 2003 con |z quale la particella 96/% & mq. 1.165 (g distinta anche nel Catasto
Urbano con la paricella 3597 sub. 4], & stata inserita nel Catasto Urbano con i nuovo identificativa £72.

» | DATI CATASTALI
Cormune Amminisirativo @ Censuario di Pontoglio, Via Caduti della Libertd, 3, in banca dali deff Agenzia
delle Enfrate - Gestione del Teritoris - NCEU, censiti al foglio 3 per lintera quola & proprieta e
possasso, con | seguenti identificativi, costituente un lolio unico per la vendda:
«  mappale 4729, piano 2-51, categoria AMZ, classe 5, consisianea vani 3, RC Eure 278,80
+ mappale 472124, piano 31, categonia G/, classe 2, consistenza mg 21, RC Euro 33,62,
Confini del magpake 472 sub. 9 mappake 472 subb. 10, 26, 12.
Confini del mappale 472 sub. 24: mappale 472 sub. 26 da due &ati e mappale 472 sub. 25

» LE NOTIZIE URBANISTICHE
Il fabbricato di cui e unitd immabilian fanno parte & stato realizzato in farza della denuncia di inlzZio atiivita
presentata in data 1807152002, n. 614 di prot. con nizio lavori in data 11032002 @ succassiva denuncia di
inizio atlivia presentata in data 15 magge 2003, n. 8985 & prol, In variante della precedente, con fine
Lavori in data 200062003, Successivamente, in dala 18 luglio 2003 profocolle n. 10055 & slata presentala
domanda per i rilascio del certificato di agibilta e che per decorso del termine, si & formato il silenzio
ASTONS0.

B EVENTUALI DIFFORMITA
MNon sono state rilevate difformila

» LA PROVENIENZA
¥ At di compravendita in data 06/3/2002 n. 10853964 di reperiorio, Notaio Pietro Miele, registrato a

Bergamo il 12032002 al n. 2730 serie 1V e Yrascritio a Brescia in data 14032002 ai an, 113017174,
v Alle di lrasformazione o sociedd in dala 090772014 n. 3844113035 di repertorio ded Notaio Albero
aria Ciambella, registrato a Bargamo 1 in data 30072014 al n. 11693 sere 1T;
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v Alto & compravendila del 21.05.200% n. ié?SE?-'EEEIEIE reperoric Molaio Gowannl Vacirca d

Bergamo, trascriflo, a Brescia, in dala 8.05.2015 a nn. 18897712424,
B | GRAVAMI E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

Alia data di dichiarazione ded fallimento, sugh immobili v asame risulta:

» Servitd non asdficandi a carico della particeia 3587 subb, 1, 2. 3, 5 e 6 ed & favore della partcells
3587 sub. 4, sulla quale insiste, ora, il fabbricato & cui fa parte guanto in cqgetio, costuita con atio n
data 06032002 n 10BS3/054 di reperorio, Nodaio Pielro Miele, trascrito 3 Brescia in data
1410372002 al nn. 113027175;

+ Ipoteca giudiziale nn. 4571730 dell 1.02 2018 {decreto ingiuntive dal 14.01.2016 n. 332 repertorio

Tribunale di Monza) a favore [
I oo POLEDIL SRL. somma
iscrittz [

« Trascrizione della sentenza dichiarativa dal falimerto in favore defa massa dei credilod trascritio a
Hrascia in data 19.01.2018 ai nn® 23871608

» LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA

L'appanamento si trova allullima plano di una delie palazzine che compongano il complesso residenziale

denominate "Residenza Urchidea”™ & si compone di ingresso diretlamente i soggiorna con angolo coltura,

disimpegno nofte con ripostiglio, bagno e camera da lefto, oltre che da un pill che comodo terazso.

mantre a plang interrale s rovano la canting & l'aulorimessa & buone dimensiond, il fulte in buono stalo di

conservazione & di manutenzione,

D bucn lvello ke finiture, con corarmica del sagglomo e legno a listelloni nella camera da letio, il tulte per

una superficie commerciak ragguagliata i 50,00 m?,

L appartamento risulta oggi condotio in lecazione d |
T (oo i regolare contralto registrato s Chéar in data 23 aprle 2015 &

n. 1682 serie T con prima scadenza &l 31,03.2018 rnnovabile per anni 4. Canonae annuo € 5.040,00,

A sequire la docurmeantazione catasiale,

Geom, Enrice Ambrasinl
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» IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI
A Pondoglio sono al momento presendi 184 annunci di appadament in vendila, | memers di annunc totad
sui guali & basata la stima {115), & da ritenersi affidabie e significativo.
Secondo i dati rilevali, it prezzo degli appartamenti nelle diversa (3) zone a Pontaglio & compreso tra B0D
€m® e 1,100 &m? per la compravendita @ ra 2,70 &m® mese e 4,70 €m* mese per quanto riguarda ke
Incazioni. Per le autorimesse si rileva una quotazione media di € 13.000,00
Megli ulbrmi B mesi i prezzi medi in tuita la cittd per appartament] in vendita sono in sumento {+3,45%).
Mel nostre caso siamo di fronle ad wn appartamento di modeste dimensioni, ben sirutturato & con Bnifure
discrede, meritevale di una quolazone unilaria di 1.000 €m7 in modo da caleolare con €  50,000,00
{1.000 €m* x S0m’) il pilt probabile valore di cessione dell'apparamento, A cul aggiungere la valutazione
dellautorimessa, pan ad € 12.000,00 e cié per complessivi € 62.000,00, al lordo di eventuali residui di
b,
Sappiamo che I'apparamente @ regolarmente afitlate a lerd, con un contrafto che scade a marzo del
2023, e pertanio & da considerarsi non dsponibile da parie del possibile acquirente. In guesto caso e
consuetudng deprezzars ['mmabile di vna percentuale che osclla ra il 15% e il 30%. Mel nostro caso,
stante che i possibile acquirente continuerebbe a percepire un buon reddito derivante dal canone di
affitio, ritengo di operare un abbatiimento del valore in misura minima [15%] in modo da delerminare in
€ 52,700,00 il reale valore di cessone dellimmobile.

» L'IPOTESI DI COMMERCIABILITA®
Stante le caratieristiche dellimmobile, ancorché indisponibde da parte di terzi, rilengo possibile la
cessione nell arco temiporale di 0508 mesi.

Geom. Enrico imbrosini
2121 BERGAMD Vi Clary Walled, 19 -Tel 035238112 - PEC eenco.ambrsirafigeopec.i
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b LA DESCRIZIONE

In Comune di Arogne, localith Monte Campione, nel complesse immobiliare denominato “Le Malgha®,
apparlamenio a piano lerzo, scala 6, inferno n, 22, composto da soggiomo, cucina, bagno, 2 carmere, 2
balconi cltre a soppalce con bagno e balcone, nonché autorimessa a piano intarrato distinla con il n. 70,
identificati al N.C.E.LL alla partita 1001161, foghe 28, Local®a Prali di Preottone

B DATICATASTALI
N.C.E.LL., foglis 28, Localita Prati di Preotione, lntera quota di proprieta e possesso di:
* mappale 2764123, piano 3, calegoria A2, classe 2, consistenza vani 6, RC Euo 371,85,
*" mappale 4511145, piano 52, categoria C/F, classe 2, consistenza mg 26, RC Euro 81 91
cosfituenti di fatto un unico lotlo omagenao per 1a vandita,

» CONFINI
Confini da nord del mappale 27840123; affaccio su eslerno, vano scala-corridoi comune, altra unita
immaobitiare, affaccio su estemo.
Condind da nord del mappale 451145 rampa di accesso autorimesse, infercapeding, alira u.l autormessa,
corsello-rampa comune.

# LE NOTIZIE URBANISTICHE
I complesse immobikare di cui le unitd immobiliar fanno parte & stalo edificalo in atluazione della
Conwenzione di Lotlizzazione stiputata con atio in data 11041875 n. 2534 & reperorio, Notaio Passarl di
Capo i Ponte, registrata a Breno in dala 0200511575 al n, 1584 wol. 4 mod. 2 ed ivi trascritta in data
09051975 & nn, 132471219, in forze della Concessione Edilizia n. 273 rilaseiata in data 11051978 e
successive vanant. Olre a Regolamente consortle depositato in data 3111201977 presso § Molaio
Francesco Passan di Breno, n. 141581737 di reperiorio, registrato & Breno il 200111978 al n. 106 wil §
mod, 1 & modificalo con verbale i data 30V06M97E, n. 1510212108 & reperorio, Molsio Francesco
Passari, registraio a Breno | 2000771978 al n. 2147 vol, 7 mod. 1 ed ivi frascritte in data 24071978 ai nn.
260003411

B EVENTUALI DIFFORMITA

CIFFOSIITA RILEWATA TELRR SO O TR,
Cansie o omomila he sadereain sure Glmsild | L ron conloesa evie (oesms f5eme
Ira la gplarimeira calaslae @ bo siafo di flo, & o in akmengln eoe
rl-il'i'ml-ilil 1. Prsenlagone 0 cosunicaione
Latoessd a8 wone e bagnd  swiene saperion opere A Comuene;

diallampnte 33l B030RMD & nom dal dwimpeg g, £ Presenlazione di nucva planimelna calaslato
2 Il demgegie ofignaso & stals chivsa verso b

e d &l & ranadho dacd s bec voao b cuuna o Gy bilnwsmigr & 2 S0 S8
ulizzatie comn sposligho.

i Lascaladi acnessn al Eano soitmiedn non & slaa
malaals in appoggin ma sesliuka da una ecela &
chaccila

e
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B LA PROVENIENZA
« Ato & compravendita in data 09041580 n. 1780-178993370 di reperorio, Motale Francesco
Passari, regsirato a Brano in dala 020501980 al n, 1382 vol. 13 ed iv rascritto in data 0005/ 1580 ai
nn, 18201608, (proveniznza [ N
« o di fusione |GGG -i0.05.2016 n. 150054 Reperoric Notals Giovanni
Vacirca di Bergama, non frascriio clo la Conservatoria dei RRUIL di Breno (dati desunti da indagine
catastale).
P | GRAVAMIE LE FORMALITA® PREGIUDIZIEVOLI

Alla data di dichiarazione del falimeanto, sugh immobdi in esame risulta
v Trascrizione defa senlenza dichiarativa dal fallimento in favore della massa dei credilon trascritto &
Brescia, Conservabora i Breno in data 1.01.2013 8 nin® 354,252

» LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA

L'appanamento si trova al terzo e quaro péano, contraddistinto con il n* 22, di un complesso edilizio di
grandi dimensioni a wocazionge residenziale, denominalo “Condominio Le Malghe® facente parie del
comprensono & Monfecampione & pid precisamente in Localild Prati di Preatione del comune
amministrative di Arogne. Lo stabda si presenla in buone condizioni sia di manulenzione sia o
conservazione. AFapparamento si accede tramile comidoio comune & si compone di Soggiomo, cucing e
bagno con due camere da letto @ due balconi a piano terze & da un unico locale con bagno @ balcone a
piano sotiolatio. Le finiluse inteme, ancorche risaenti al penodo della costuzione, appaiong in ording e di
buon livello. L'appartamento wiene cedwo complelamenta arredalo & ha una capacita & nove post ledto,
Compete all'appadamento Taulorimessa a piano inleralo coniraddistinta dal n® 70, 8 tulo per una
superficia commerciale ragguaglisfa vendibidle di 115 m?, L'appartamento & libero e immediatamente

disponibile,

A seqguire tz carografia calastale.

Gm:-m.En Ao Ammresinl
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» [IL MERCATO LOCALE E LE PREVISION|I MERCANTILI
in tulta Artogne sono al momento presenti 34 annuncd di frivand in vendita, || prezzi mediamente richiest in
buthe il comune pear un trivana in vendita, sono compresi tra 650 €/m? & BOD €.
Meqli ultimi & mesi i prezzi medi in tutta k& citta per rivanl in vendita sono in forle aumento (+13,44%).
Mel nostro caso slamo & fronte ad un apparamento con destinazione “case vacanza® ben tenuls e
strutlurato & con findlure & buon livello, completamente arredato @ inserite in condominic di grandi
dimensioni. Purtroppo ad Artogne gli immobdl hanno quolazioni pid basse rispetio al comprensorio di
Monte Campione, ed ¢ penalzzalo da una elevala offerta & fronte di una pit che modesta richiesta.
Cib prermesso rilenge coerante una valutazione unitaria di € 700,00 in mado da caleolare con € BO, 500,00
(700 Cim* x 195 m¥ il pi probabile valore & cessione dell'apparlamento, a cui aggiungers la valutazione
dellaulorimessa, pad ad € 12.000,00, con costi per la sanaloria pan ad € 2.000,00 a dadurre, & cid per
complessivi € 90.500,00, & lordo di eventugl residuo di mutul

» L'IPOTESI M COMMERCIABILITA’
Stante le caralleristiche dellimmobde, la sua collocazione e la presenza di numercse offerte, ritengo
possibide la cassione nell'arco lemporale di 6/B mesi.
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

SCHEDA N° 04

VIA MONTE GRAPPA - VIA MEAROLI - ALZANO LOMBARDO (BG) |

- COMPOSIZIONE

N 5 APFARTAMENTI
N™ 8 AUTCRIMESSE

b RICAVO TOTALE ATTESO FRAZIONATA: B17 600,00 €
UNICA SOLUZIONE: 570.000.00 €
7

FRAZIONATA 18 - 24 MES]
UNICA SOLUZIONE 3 - 4

P NOLOTTI
> P*iE‘.'IE.II:lNE ] EEEE":”"-.E
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» LA DESCRIZIONE

In Comune & Alzano Lombardo, via Monle Geappa & via Mearoli, nel complesso residenziale
caratierizzato da una edilizia & medio’alie ivello con appartament, appartamenti in villa & villeie, Fintera
quola di proprietd e possesso di cinque abitazioni e oflo aulonmesse, costituent, di fatio, 7 folli crmogene
per [a vendda, ol a porzioni df aree, porzioni & strade, parcheggi e urbanizzazioni, non vendibili & non
considerate gi fini delia valutazions, possibimente da abbandonare.
> DATI CATASTALI

NCEU, Sezione Urbana NE, faglie 10, comune di Alzano Lombardo Censuario di Nese:

LOTTO 1

« mappale 5472110, Via Monte Grappa n. SNC, plano 1, cal.a A2, classe 4, cons. vani 5.5, E66T 52;

*  mappale 5472119, Via Monte Grappa n. SNC, plano 51, cala Ci6, classe 3, cons, m* 31, € 76 85;

CONFINI

Confind da nord dal mappale 547210; affaccio su estemo, scala di accesso-giarding esclusive, affaccio su

esterna, sub, §

Confini da nord del mappale 547219; lerragieno, sub.20, corsello-rampa comune, sub. 18 & sub.B.

LOTTO 2

v mappale 362117, Via Mearol n. SNC, piano T-1-31, cal. A2, classe 2, cons, vani 10, RC €877 .98

v mappale 5621720, Via Mearol n. SNC, piano 51, cal. CIf, classe 3, cons. m® 25, RC €61,97;

" mappale 5621121, Via Mearoli n, SNC, piano 51, cal. C/6, classe 3, cons. m? 22, RC € 54 54;

CONF I

Confini da nond del mappale 56217 sub, §, sub. 4, sub. 1, sub, B e mapp. 5472

Confini da nord del mapp::'d'a S621020: sub.21, corsello-rampa comune, sub. 701, sub.8 e sub. 7

Confini damdd-ﬂlmappa!a 62121 sub.22, corsella-rampa comung, sub. 20,8 sub, 7

LOTTO 3

¥ mappale 5621/3, Via Mearoli n, SNC, pianc T, cat, A2, classe 2, cong. vani 5, RC Euno 436,99;

¥ mappabe 5621/26, Via Mearcoli n. SNC, planc 51, cal, /6, classe 2, cons. m® 38, RC Euro 82 58

CONFINI

Confini da nord del mappale 5621/3; affaccio su esternd @ su sub. 5, sub. 1, subd e sub. 6

Confini da nord ded mappabe 5621/26: sub 27, corsello-rampa comume, sub, 25 e terapieno

LOTTO 4

v mappale 5621115, Via Mearoli n. SNC, piano T, cat. A2, classe 2, cons. vani 5.5, RO € 482 89;

" mappabe 5621/29, Via Mearoli n. SNC, plana 51, cat, Ci%, classe 2, cons, m? 42, RC € BB,93

Geanw Enrigo Ambaos|iv
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COMNFINI

Confim da nord del mappale 362115 sub. 17, aflaccio su esterno, sub,14, sub, 1
Confini a nord del mappale 5621129 sub 28, lerrapieno, corsello comune, sub, 30 a sub, 14
LOTTO 5
¥ mappale 5621114, Via Mearoli n, SNC, piano T-1-51, cal. A2, classe 2, cons, vanl 7.5, RC €858,48;
+  mappale 5621730, Via Mearol n. SNC, pano 51, cal. C/6, classe 2, cons, m* 27, RC € 57.17;
CONFIMNI
Confini da nord del mappale 5621/14; sub, 15 affaccio su estemo, sub. 13 e sub.1;
Confini a nord def mappale 5621730 sub.29, sub. 14, sub. 31, corsello comune
LOTTO 6
v mappale 3621122, Via Mearoli n. SNC, piano 51, cat. /6, classe 2, cons. m® 35, RC € 74,11;
CONFIMI
Confini da nord del mappale 5621122 sub 23, corsallo comune, sub, 21, sub 7 & leragiana,
LOTTO 7
¥ mappale 5621723, Via Mearoli n. SNC, piane 51, cal. CF, classa 2, con. m® 36, RC € 76,23
CONEINI
Confini da nord del mappale 5621/23: sub. 24, corsello comune, sub, 22, temapieno.
Ad oqgi rsultano in capo alla Poledd sl ancora § diversi mappali elencali a seguire, coslituent strade,
parcheqgi ad uso pubblico, aree urbane, urbanizzazioni ecc. il da cedere al Comune o &l condominio, giusta
convenzione edilizia, @ che vengono cilabi solo per dovere di mdormarzione ma che non concomono alla
formazione del valore,
MCEL, Sezione Urbana NE, foglio 10:
v mappale 547223, Via Monte Grappa n. SNC, piano T, cal. FM, cons, area urbana di m* 13;
v mappale 5459 Via Monte Grappa n. SNC, piano T, cat. Fi1, cons. area urbana di m? 247
v mappale 5463, Via Monte Grappa n. SNC, planc T, categona F/1, cons. area urbana di m® 100;
¥ mappale 5492 Via Pasubbio n. SNC, piano T, celegora Fit, cons, area urbana di m?* 39;
CT, foglio 3:
v mappale 5479 di are 2.00, qualith SEM IRR ARB, classe 1, RD Euro 2,01, RA Eue1,25;
¥ mappale 5481 di are 0.50, qualilad SEM IRR ARB, classe 1, RD Euro 0,50, RA Eum 0, 35;
v mappale 5484 i are 0.10, qualita SEM IRR ARB, classe 1, RD Eura 0,10, RA Eum0,07;
v mappale 5510 & are B.80, qualith SEM IRR ARB, classe 1, RD Euro 9,54, RA EumB, 14,

Giecm. Enrleo A brosing
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» LE NOTIZIE URBANISTICHE
| complesso immobiare di cul le unith immobilias fanno pade é stalo edificalo in afuazione della
Convenzione Edilizia stipulata con abio in data 151272009 n. 128488 di reperiorio, Notaio Giovanal Vacirca,
Irascritta a Bergamo in data 291272009 ai nn. 85240/53555.
Le unita al mappala 5472 sono state realzrale in forza ed in conformita al Permesso di Costruire n. 104/2010
R.C, n 19470 prot, ant, rilascizio dal Comune di Alzano Lombarde in data 2THO20M0 e successivo
Permesso di Costruire in variante n. 1042000 var. 1.12, nonché provwedimento di Autorizzazions Peesistica
n. SE0IIAR, n. 2010001 3883V1.3 prot., rlascialo in data 271072010, e per ke stesse unitd immobiliar &
stata presentata Domanda di Agibiita ai sensi del D.P.R. J80v2001 in data 12/04/2012,
Le unita al mappale 5621 sono state realizzate in forza ed in conformita al Permesso di Costruire n, 1372001
RC., n 7634 prof ani, rlasciate dal Comune di Alzano Lombardo in dala 170872011, e successivo
Permessoe di Costruine in variante n, 132011 var. 1.14 R.C., n. GBBE prot anl, rlasciate dal Comune di Alzano
Lombarde in dala 15072014, nonché prowwediment di Autodzzazione FPaesistica n. 132011/AP, n
20110008953/V1.3 prot, rilasciale in data 050772011 e Autorizzazions Paesiglica n. 1320110 1.14/4P, n,
2014000998813 prot,, rilasciato in data GRAOT/2014, @ per le slesse wnitd immobiliar @ stala presentata
Domanda di Agibilita ai sens| del DE.R. 3602001 in data 241072014,
P EVENTUALI DIFFORMITA
Massuna
» LA PROVEMNIENZA
v Alto di compravendita del 3.11.2008 n. 124062 repertorio Motalo Giovanni Vacirea di Bargamo,
Irascrillo, a Bergamo, in data 5.11.2008 ai na. 687 7/39948;
v Alio di compravendita del 3.11.2008 n. 124064 reperiono Motaio Giovanni Vacirca di Bargame,
Irascrilto, a Bergamo, indata 5.11.2008 ai nn. 69272/30548
B | GRAVAMIE LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI
Alka data dh dichiarazione del {allimenlo, sugh immaobili in esame risulia;
Gravami indicati nell'atto di provenlenza
v Servitd di passo pedonale e carrale coslituita con atlo trascritio, a Bergameo, in data 13.03.1981 ai nn.
JIETTE,
+  Bervith di passaggio d'acqua e irigaziona cosliluita con afto frascitto, a Bergamo, in data 3.03. 1967
@ nn, 433003531,
v Servitd 3 favore ritta, @ Bergamo, in data 30.01. 1976 al nn. 289712136
«" Servith di passaggio d'acqua @ imigazione coslitufta con atto Irascritlo, a Bergamo, in data 30.07.1976

Geom, Enrico Ambrosin
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ai nm. 157361 3368;

Servith a favore -ascrnla, a Bergama, n data 16.08.1%78 ai nn, 1917716109

Vincolo di non aedificand irascritto, 2 Bergamo, in dala 12.08.1983 ai nn. 19872116662

Servith di passo pedonale e camale frascrila, a Bergamo, in data 5.11.2008 ai nn. B92TE39945,

Formalita pregiudizievoli

¥

Convenzione edilizia nn. 8524053550 del 2912 2009 (ato del 15,12 2008 n 126488 repertorio
Nolaio Glovanni Vacica di Bergamo) a favore di COMUNE DI ALZAND LOMBARDO e conlro
POLEDIL S.R.L., per pang attuatvo n, 8,

Bl poteca volontaria nn. 82326113315 del 16.12.2000 {atto del 15.12.2008 n. 128467 repertorio Notaio

Glovanni Vacica di Bergamo) a garanzia di mutuo fordizio a fevore di [
I - coriro POLEDA S R L. somma [
I e non indicata, Grava snche su beni

wandull 51 rifeva annolamento o niduzione o somma in dala 8062012 ai nn, 254334657 con if quale

la somma iseritta vien ridotta ad | R
I

lpoteca giudiziale nn. 4382807573 del 6102016 (decreto ingiuntivo del 23002016 n. 1068
reperterio Tribunale di Rovigo) a favore & [ GG - oo
POLEDIL SRL, somma isceitta || GG G- - ivitstaments

i capo & mappal M0, JATATE SB2TA3, MOV, BEEIN4, BE2TAS, S62120. 56212, 562122,
521/23, 5621726, 621723 5621/30 e grava anche su beni vendull

Trascrizione dalla sentenza dichiarativa dal fallimento in favore delia massa dei creddorn frascritta a
Bargama in data 31.01.2018 ai nn® 455173096

P LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA
Complesso residenziale edificalo in un'unica realizzarione, su buon progetio con presanza di

appariamendi in condominio, in villetta e villette singole con autosimesse nellinterrato. || complesso appare

ben realizzalo, non si notano segni ¢ dagrado & appare in pa che buone condizioni 522 di conservazione

sia di mamstenzione. Tulli gh appartaments sono da uwllimare nelle finiture.
LOTTO 1

w

+

w

MAPP. 547210 - ABITAZEONE
MAPP. 5472119 - AUTORIMESSA
SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 112,00 m#

Gaom Enrige Ambnosind
24121 BERGAMO Wa Clara Maifla, 11 -Tal 0353308112 - PEC endico.ambrosni
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L'appartamento si trova al plano primo di una palazzing a due plani fuor lerra con accesso indipendente
da scala eslerna in proprietd esclusiva e glardinetto, olire all'autorimessa con ripostiglio. I rscaldarmento &
gutonome con radianti 2 pavimento.

Gl implanti eledtaci sona ullimati mancana e sole placche e I cablaggio dei quadsi, & stalo realizzato
anche un impaanto di allame

Per ultimare Fappartamento occone ancora fane;

v Tulte e pavimentazoni:

v I riveslimenti dei bagni & della cucina;

v | sanitari dei due bagni;

v Le porte inderme

+  Ultimare limpianto eleltico

« L tnteggiature.
Cosla stimato per le uRimazioni € 18.000,00.

A sequnre 15 Canograna catastals.

Geem, Ennca Ambrosini
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*  MAPP. 5621/7 - ABITAZIONE

¥ MAPP, 5621/20 - AUTORIMESSA

v MAPP, 5621121 - AUTORIMESSA

«  SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 202,00 m?

Si bratta della porzione di una viletla bifamighiare, con accesso pedongle da camminamento comune, e
che si sviippa su e plani e composla a piang terra da ingresse dal porlico, soggiomo, cucina,
disimpegns natla, due camere da letio con scala di sccesso al plani pema e interrato, oltre al giarding, A
piano primo due camere da kedlo con bagno @ Yefrazze @ a piano interrato locale ripostiglo, ntercapedine
@ 'avanderia con accosso alle due autorimessa. La villetta intermarmenta & da ullimare & otcomre fare:

Tudte le pavimendazioni;

| rivestimenti dei bagni, delia lavandenia & della cucing;

| sanitari ded due bagni @ della lavanderia;

Il rivestimento della scala;

La barnera della scala;

Tulte le porte interme,

L'impianto elettrico;

La caldaia;

Le tirteggiature e gli zoccalini,

L T e A S

La venlilazione meccanica
Costo slimato per ke ullimazioni € 32,000,00.

A seguine ia carografia calastale -

Gieom. Ennea Ambrosini
24121 BERGAMO Via Olara Malfied, 11 -Ted 035235112 - PEC gorico ambrasiniiceopecil
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¥ MAPP. 562113 - ABITAZIONE

¥ MAFP, 5621126 - AUTORIMESSA

«  SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 90,00 m#

Si bralla di un apparlamenting a piano terra, con giarding esclusivo, composto da ingresso dal portico,
soggomne con angolo cottura, disimpegno notte con bagne @ due camere da lette, olire all sutorimessa &
piano interralo compransiva & ripostgho.

L'imgianto aletirco & ulimato, mancano solo ke placchette, e alimpianto 6 riscakdaments a pavimenip
manca la caldaia;

Allo stato 'appariamento non & ulimato ed accorre ancors fare:

Tutle le pavimentazion;

I rivestimenti del bagno e dellangalo cotlura;

| sanitan

Le placche dellimpianto elelirico;

Le porte internse;

La caldaia,

v Le linteggiature e gli zocooknd

L N N

Coslo stmalo per ke ultimazioni € 12.000,00,

A sequire |a carografa cataslae

Gieom. Enrco Ambrosani
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LOTTO 4

*  MAPP. 5621/15 - ABITAZIONE

*  MAPP, 5621129 - AUTORIMESSA

¥ SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 89,00 m?

i fratta di un appartamenting & piano terra, con garding esclusivo, composlo da ngresso dal portico,
soggiomo, cucing, disimpegno nofle con bagno @ due camere da letto, olire allBulorimessa a pano
infarrale compransiva di nposhigho,

L'impianio eletinco @ wllimaio, mancano solo le placcheite, e allimiplanto di fscaldamento a pavimento
manca la caldaia;

Alo stato Fapparamento non g ulfimalto ed occome ancora fane:

¥ Tulle le pavimentazioni:

+ | nvestimenti del bagno e della cucina;
* | saniari;

v L'imipiante eletirico;

W

Le porte inleme;
v La caltaa;
v Lo tlinleaggiature @ gi zoccolin,

Costo stimado per le uikmazioni € 1.2.500,00,

A sequire la cariografia calastale

Gegrm, Enfcs Ambrosind
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¥ MAPP. 5621114 - ABITAZIONE

+ MAPP, 562130 - AUTORIMESSA

+  SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 148 m?

Si fralia della porzions cenfrale di una stinga di 5 abitazioni, distribuita su fre piani composta da ingresso
giardino esclusivo con soggiomd, cucina e bagno a piano larra, tre camers da letto con un bagno a piang
primo con balcone e locale ripostigho con lavanderia e intercapedine a plano iMertalo. Compele
allapparamenio un'aulorimessa doppia collegala 3 piano inferrato. Tramile scala a scomparsa si accede
al sotiotetto, non agibile @ non abitabide. La vibetla inermameante & da ultimare e ocoome fare:

¢ Tulte la pavimentazioni:

| ivestimenti dei bagni. della lavanderia e della cucina,

| sanitan dei due bagni e delia lavandernia;

Il rivestimanto della scals,

La barriera della scala;

Tutte le pone inbeme;

Limpiania eletirico,

Lacaldaia;

Le linteggature e gli zoconling.

L . T T S Y

La ventilarione meccanica

Costo stmato per le ultemazioni € 27.000,00.

A sequire la cartografia catastale

Geeen. Ennso Srnbaosing
121 BERGAMO Vi Clara Maflei, 11 .Ted, 035238112 - PEC gniipn,ambrosinifigeopes it
CF. MBRMECAIDNRATIAR



CEne

THIRINALL [ M RGARA [ETTE)

R0 20

—— e P —

EH PR T e

FALUMENTD 2402007 Mrodorln

L

Opgetic:

e aaes

| Moeminad o

POAETHL 5 R L W LICAIDAZIONE - WA Methd Copor e, 12 - TLSCORT IALREARG (B Amviiee | 0

L T s S

UALORIZEAZIONE DE Gl (MMOEA "BEME MERCE E 1P ES) LV FrANG ETRATENCO [ (SRS P T

diag -

LOTTO 5§ - ESTRATTO MAPPA

WAL T

e
-

= mjmpEmyEny sy ppn ol i ap @ pm i apag ewnd Be g ag

o, ] i .
- P

- e

o= -
RN RN

pEaard -

[P -
HECR Lo SHE T E U 1

LR - - —— — =t . - - =
HeLTE II_I.H.‘!G' LERERNDE Froald Sei-di
Vg diw e

[P I T | s BT Ta
e nipne eqw oy ';'H Ul o AV DRl wiok g Feag o TeiTmaddiv g0

Geoa, Ensica Ambansing
24121 BERGAMO Via Clara Mafei, 11 -Ted 035238112 - PEC envico. ambrosn Soeopac il
CF. MBRMNRCEINI6A LR




[T TRELINALE L% HENGASSD Data BT
| Edarimerio ""_'_"_"""___'—n-uﬁh_rij'..i:i}}-:if:' ST | Pracenie | Dijzorr
| Omgonies -.ln'l.u:ll-:lﬂnlur.lE DEGLL BWIRAOSAL “RENE MIRCT [ IPDTES) OF PLANG 5T RATEGICD 0F CIOMGAONE | Paging ETETT)
Hmumlr.m B P{u.ruu ‘i..i-el i .:-;;uuwr:-r-u_ l.-1r| u'rbﬁtﬁuTﬁu_ﬁTcﬁfﬁmh_nfﬂ """" T g ] T

g

Iriudle ki mdia ==

LSRN )

ApErma telw Evhats
CATASIO FARABC ATY

[ TS AT

|y iie =

.i N = 1 :
-...;. -ll. : - E

i g

- - N
1, - s %
. | i
i 4 ] # ! P

Geom Enrico Ambroging
24121 BERGAMO Via Clara Matar, 11 -Tel 035238112 - PEC gnripo amirosnifigecoec |
C.F. MBRHNRCSIDIGATHA



e T TAmMNMLDRRGRMD T [T
FALLMATNTD 38,2017 Frotocolla | Geamd
31 di ap

ol

ol |
Hominstive | WOEDK 5L 18 UUNGATINE - WA Hicolb Copeunice, 31 T SCORE WATHEARIS (18] | Bewiware [0 ] ] | |

|_ ““““ o LOTTO 5 - ABITAZIONE - MAPPALE 5521114 . _-_l

= "-"_[;-ﬁnj:ﬁ-;l'j;-ﬂ.-"""___ul-i;“"“ e -

_‘-". dAnile [rirnbs Fisseraisis 45 2o . 10 Domesrd 23 &l mids 2o e
4 |
CATASTO FARBRIC AT | T Mamemdd Al |
TEicio Frovinciele di e
m Indpima; B Sprrengy Rimal-ds i

Famgilaa: 1% daeraigs abi'wike
Fastnmwiia: b2l S
Wbl Tnivenni i 3 Fuee, e FoRp Lkt

|s|-m-:u 5.l e T I - — P

PIAND INTERRATO
H. 300

PLANG TERRA L
H 2T

FIAND FPRIMO
H 270

Geom, Ensica &mbecsin
24121 BERGAMD Wia Clars Mallei, 11 -Tel, 035238112 - PEC ennco.ambrasiniSoscges i
C.F. MERNRCSID05ATHR




R L N T S -1 I
S FALLIMEMTD B0 s Pealacola | Qiaony }
|| SAIGEFEAONT Dt RAGHL SR MERCE | (POTES O ARG STRATLONCD B I a0t | Pagna ERETTIY T
POLED SR L Y CUIDAZICHNE - Wld Kenodd Copeie fedo, 3T - THES 00T l'.l.r_.'«ll:f.nl_l:lE&_l:L | Revising & i | 1

LOTTO 5 - AUTORIMESSA — MAPPALE 562130 |

— reT———————

ﬁl!li;-l;.uuu:.m pEsteanlis |._ ECH]

Plapimslrls 42 8 &6 30 sy A Rldans Lo ide

Agana dello Enhule
CATASTO FABBRICAN @ ™ Mol ST

Froriaci o h e - S —
Flhcin L Tlemba Pacacivd [aisetain. Deagpalana i '
h‘“ Pampora; ME Thawhil §ioalds
| Fogloo: 13 provabes gLl "ailie,
Tartioniiag S0 e
dubalberra W HE L T F. oy
il b, 1 LT T L 1 R U

s
[ p——
[ A
L
e T
N v
Halat Uit
ne? = 3 kA waM
| ket |
i H
- taped -
{ H
L ™

FIAND INTERRATO

3
Tl

Geant Ennce Ambrosin
2411 BERGAME Via Clara Mates, 11 -Tel 035238112 - PEC engico. ambrosanifoescgas: il
C.F_MBRMRCSIDISA TR




m;___l_____.T _________ . B T TTTYLETE S 1T, VP P ST T:I;_,-ll;-:l_.'z[rj.a.'_

U ) '-'!'ILDWH'-'I-E'.'-HE DEGLE IMMDEILE “BENE MIRCE E IPDTES] 08 FARD STRATEGILD [ [NSATSAGHE Pagine 7 EFI T

POLEDML 5.8 & I LIDUICAZIONE - WiA Kool Copemics, 32 - TRESCORE BALNCARSS (B R e o 11

ieimantn: { o PMUNMENIO T Frof nei 032017

LOTTO 6

*" MAPP. 5621/22 - AUTORIMESSA

v SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: A CORPO
Sl fralta &i un'aulorimessa a piano inferrato, & comado wilizzo con annesso ripostigho.
A seguire la cartografia catasiale
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LOTTO 7

+ MAPP, 5621/23 - AUTORIMESSA

*  SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: A CORPO
i tratta di un'autonimessa a piano interrato, di comedo wiilizzo con annesso ripostigho.
A sequire |la cartografia calasiale
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P IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI
Alzang Lombardo & carallerizzala da vna elsvata offeria di immaobili, con 1.250 annunci, di cul 1140 in
vendda e 112 in afitto. In assoluo la zona pil presente negli annunci immobikan ¢ Monte di Nese con
oltre 32 annunci immobdian complessiv tra affdlo @ vendita atfualmente prasenti.
La dnamea delle quotazoni immabiliar per lipologsa i pora a considerane come il quadro complessivg
tra hutie ke categorie d'immobd in vandita ad Alzano Lombarda mostra che negli ulimi 3 mesi | prezzi sono
soslanzalmente invartali (+0,43%). Per quanto riguarda pil nelio specifice | singal segmenti del mercato
ad Alzano Lombardo, & possibile osservare che a tipologia che ha registrato | maggler apprezzaments
percentuale é costituita da uffici: le quotazioni mestrano un incrementa o girca il 12% negli ulfimi 3 mesi
La tipologia che ha invace registrato il maggier deprezzamento percentuale é costiluita da videtle a
scheerg; le quotazioni hanng accusato una flessione di circa il 12% negli uftimi 3 mesi,
Mediamente il prezzo richiesto per un appartamento in offimae slako varia da minimo di 1.150 €m? per ke
zone di minor pregio @ un massimo di 1.350 €'m? per le zone di maggior pregio.
Per ke villette a schiera, o appartamenti in bifamigliare, | prezz richiesh variang da un minime di 1,345
€lm’, ed un rassime di 1.625 €m?. Per le aulorimesse il prezzo richiesto & mediamente di 650 €/lm?.
et niostio caso, stanle la siluazione, appare congruo assegnare quotazieni unitarie al finlle di 1.200 €/m?
per gli appartament, 1.400 €m' per e villelte a schiera & 500 €m? per le aulorimesse, con cost di
ulimazione a dedure, in modo da calcolare complessivamenta con € B17.600,00 § possibile valore di
cessions dei sette lofti, in funzione di una vendita razionala, al lordo di eventuali residus debdi di mutuo
ancora pendenti, come da prospetio fepilogativo a seguine.
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5 - T - Walor o cessone & fndo T e I
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Creviaments il risultato alieso lo & potra olieners solamente dopo aver venduto {uble le unild mmobfar.
eveniualild poco cera e con qualche rischio di “invendul’. E' per questo molivo che suggerisco o
valulare, @ lenere in debita considerazione, anche |a reale possibilita di cessione in un'unica soluzione dei
sefte Iolfi, owviamente con un'atiesa di ricavo minfmo di € 570.000,00, necessariaments inferiore di circa il
30%, rispetio agli impoti stimati, ma con tampistiche di assorbimenlo decisamente pid favorevole.

» L'IPOTESI D COMMERCIABILITA'
Considerata la zona, stante la consistente offeria, rilengo Maspetiativa di ricavo aftesa, dopo la cessione &
butle e unila immobiliar, possibile nell'arco lemporale di mesi 18724,
Possibilita di cessiona in un'unica soluzions defie unitd immobiliar in 34 mest

Geam, Enrico Ambrosni
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

» COMPOSIZIONE | ¥ N*2L0TTIDI TERRENG EDIFICABILY
P RICAVO TOTALE ATTESD | v FRAZIONATA: 160.400,00 €

| ¥ UNICA SOLUZIONE: 128.000,00 €
> W LOTT A
» PREVISIONE DI CESSIONE |+ FRAZIONATA: 6-12 MESI

| ¥ UKICA SOLUZIONE: 3 - 6 MES|

Geam., Enrice Ambrosing
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» LA DESCRIZIONE
In Cormune di Alzano Lombardo, via Monle Grappa e via Mearoh nel complesso residenziale
caratterizzaio da una edifzia 4i mediosalto fivello con appartamant, appartarmenti in wila e villelie, Mndera
quola di proprietd & possesso di dua lotli di lameno edificabili gia urbanizzati,
# DATICATASTALI
LOTTO 1
MNCEU, Sezione Urbana NE, foglie 10, comune di Alzano Lombardo Censuario di Nesa:
«  mappale 5474, Via Monle Grappa n. SNC, piano T, categoria Fi1, area urbana & mg 1.024:
CT, foglio 3:
¢ mappale 5483 4l are 220, qualith SEM IRR ARB, classe 1, RDE 2,33 RAE€ 153
CEAEINI
Confini da nord del mapgale 5474 Mapp. 2618, mapp 1887, mapp, 9996, mapp. 5245, mapp. 5489,
mapp 3472,
Confini da nord del meppale 5489: Mapp. 5474, mapp.5245, mapp. 5510, mapp. 5490, mapp. 5472,
LOTTO 2
NCEU, Sexione Urbana NE, foglio 10, comune di Alzano Lombardo Censuario df Nase:
* mappale 5580, Va Pasubbio n. SNC._ piano T, calegaria 71, ares urbana d mg 345
CT, fogho 3:
+  mappale 3480 di are 2.00, quaia SEM IRR ARB, dlasse 1, RD Euro 2.01, RA Euro 1,39;
v mappale 5485 di ara 2 .50, qualtd SEM IRR ARS, classe 1, RD Euro 2.52, RA Eurg 1,74
il lotho & altraversato dal mappale 5178, qualita REL ACQ ES, SENZA INTESTAZIONE
CONFIN
Canfini da nard def lolte 2: mapp. 5479, mapp. 5463, mapp. 5472, mapp. 5569, mapp. 5479
» LE NOTIZIE URBANISTICHE
i complesso immobiliare di cu | ot edificabil fanno parte & inserilo nel Piano delle Regole del P.G.T. dal
Comune di Alzano Lombardo nel “Sistema del Tessulo Urbano Consolidato®, in Ambito "B4/1 - Ambiti a
prevalente destinazione residenziale gid assoggeiiati a Pianificazione Attualiva in atlo” di cui all'arl. 30 delle
relative W.T.A. ad eccaziona del mappale 5480, mserio nel P.OR. nelle "Fasce di Protezione Amblentale® di
cui allz, 10 delle relatve N.T A, il tutto denomingto “Fiano Atluativo n. 9° di cui alla Convanzicne Urbanisfica
stiputata con ato in data 131272009 n. 128466 di repenorio, Notase Glovanni Vacrca, Per ghi interventi in
Ambile B4, gia oggetio di convenzione, sond confermali Wutli | parametr edilizi e le nome previste dai piani e
dalla ralabva convenziong in essere alla date & adozione del Pianc di Govemno del Terorio 2.0, Alla

Geom. Enrica Ambaaging
121 BERGAMD via Clara Maffei, 11 -Tel. 35238112 - PEC anvioo ambiosnifoesanss |
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scadenza del penodo & validia della convenzione owwero a conclusione del Piano Afluative a sequile di
collaudo, € confermata la s.r.c. complessiva esislente  rova applicazions la nomativa inerents |'ambite B1/1.
Le "Fasce & Prolerione Ambientale”, come individuale nel P.OLR., hanno valore prescriflive, e dovranno
essere prevalentemente inerbite ed adeguatamente pianiumate in gquanio destinate alla miligazione
ambientale in relazions alla necessta di confenere evenluali episodi di confittualila tra ambil urbanistic a
ditferente destinazione d'uso owvero in riferimento aila protezione delle fasce spondali e dei corridod ecologlci
» EVENTUALI DIFFORMITA
Nessuna
LA PROVENIENZA
v Ao di compravendita del 3.11.2008 n. 124062 reperiorio Molaio Giovanni Vacirca di Bergama,
irascntlo, a Hergamo, in data 5,11.2008 & nn, 8927 7/39946;
' Atte di compravendita del 3.11.2008 n. 124064 repertorio Motaio Giovanni Vacirca di Bergamo,
trascrifio, a Bergamo, in dala 5.11.2008 ai nn, 69279/39048
b | GRAVAMI E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI
Alla dala di Sichiarazione del fallmento, sugh mmmobili m esame nsulta:
Gravami indicati nell'atio di provenienza
« Benvitd di passo pedonale e carrale cosbiuita con afto frascritto, a Bergamo, in data 13.03. 1961 ainn
IZISI2TT2,
v Bervitl di passaggio d'acqua e imigazicne costituta con atlo Irascrilte, a Bergamo, in data 3.03.1967
ai nn. 432043531,
¢ Barvitu a favore l-sr.r'.la_ a Bergamo, in data 30.01.1976 ai nn. 249712136,
v Servity di passaggio d"acqua & imgazione costiluita can allo frascritto, a Bergamo, in data 30.07, 1976
ai nn. 1573801 3368,
+  Barvitd a2 Famre_n*.la, a Bargame, in data 16.09.1578 ai na. 1917716100,
v Vincolo di non asddicandi trascritto, a Bergame, n data 12.08.1983 ai nn, 19872/16662;
v Servitd di passo pedonale e carrale frascriita, a Bargamo, in data 5.11.2008 ai nn. 89276/30845,
Formalita pregiudizievoli
v Convenzione edilizia nn. B5240M5355% del 20122000 (stto del 15.12.2008 n. 128466 reperorio
Motale Govanni Vacirca di Bergamo) a favore di“ Contro
POLEDR 5.R.L., par piano atiugtivo n, 9.
¥ Ipoleca volontaria nn. 82326113315 del 16.12.2008 {atto del 15.12.2009 n. 12B467 repentonie MNolain

Giovanni Vacirca di Bergama) a garanziz di mutuo fondiadio a favore di n

Geom. Emnvico Ambirasini
121 BEREANC Yia Claa Maflei, 11 -Tel. 035238112 - PEC ennco.ambnasiniS et i
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-cm sede in || - o POLEDIL S AL, somma iscitta Euro
I - capitale Euro [N scacenza non indicata. Grava snche su beni

vendutl. 5 mlsva senotamento of nduzions di somma in dafa 8.06.2012 al nn. 254934653 con i quale

la somma (scrlta wiens ndolta ad Ewno 11,400,000, 00 mentre fa somma capifale viene ridotta ad Euro

3., 200000, 00

v Trascrizione delia semenza dichiarativa dai fallimenso in favore della massa del craditorni frascritta a

Bergamo in data 31.01.2018 ainn®

4597113095

» LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA

LOTTO 1
+  mappale 5474 - Area whana di

1.024 m?

v mappale 5489 = Terreno 4i are 220 m?

3i Iratla & un appezzamenta di terreno a completamento del piano atiustive n* 9 di cui alla Convenzione
edilizia nn, 324053558 del 29122002, 1l ioflo & gia slato oggetto delle opportune opere di urbanizzazione ed
€ gid recntate. Lo sfrutamento & residenziale con una capacita edificatoria di 2.143,75 m? per una superfice

fardiaria di 1244 m2,

o i
A sequire |z canografia calastaie.
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LOTTO 2

v mappale 5590 - area urbana di 345 m?;

v mappale 5480 - terrena di 200 m?

v mappale 5485 - larreno di 250 m2,

il Iotto € attraversato dal mappaie 51738, qualia REL ACG ES, SENZA INTESTAZIONE di 70 m? che ne
lmila lutilizzo.

Si fralta di un appazzamenio di terreno a completamendo deld piano attuative n® 9 di cui alla Convennione
ediizia nn. B5240/53553 del 29122003, || lotio & gid stato oggetto delle opporune opere di
urbanizzazione ed & gia recinfate. Lo sfuflamento ¢ residenziale con una cagacild edificatoria di 400 ay

per una superfica fordiana di 795 m?, vincolalo e limilalo dalla presenza dedl alveo del mappale 5178,

A sequire la cartografia cataslale

Grom, Engico &mbrasin|
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» ILMERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI
LOTTO 1
« mappale 5474 - Area ubana di 1.024 m?
s mappale 5489 — Terano di are 220 m?
Si tratta di un appezzamento di lereno a completarants del piano atuativo n® 9 di cui alla Convenzione
edilizia nn. B5240/53559 ded 20122009, Il lolio & gid slate oggetio delle opporfune opers di
urbanizzazione ed & gia recintato. Lo sfruttamento & residenziale con una capacita edificatona di 2. 143,75
m* per una supericie fondiana di 1.244 m?,
Le quolazioni madie in zona per lotl & terreno simili, 5i atlestano a 100 €m? edificabile.
Mel nosino caso, slante Ia siluazione del terreno gid whanizzalo e recintato, 52 ne conferma il valore per
un totabe di € 124.400,00.
LOTTO 2
«  mappale 5590 - area urbana di 345 m?;
¥ mappale 5480 - lerreno o 200 m?
¥ mappale 5485 - ferreno di 250 m?,
Si Iratfa di un appezzamento di ferrenn & complelaments del piano atiuative n® @ di cul alls Convenzione
edilizia nn 8524053550 del 20122009 | lotio & gid stalo oggetlo delle oppodune opere
urbanizzazione ed & gia recintato. Lo siullamento é residenziale con une capacita edificatoria di 400 m?
per una superfice fondiarka di 795 m?, vincolate e bmitalo dalla presenza dedlalveo del magpale 5178, per
quasto mobvo la valutazione siiduce a 90 €m? edificabile, e cid per un tofale di € 36.000,00
Cwwiamenti il risultato atieso o si polra oblenere solamenta dopo aver venduto tutle le unitd immobidian,
evenlualitd poca certa e con quakhe rschio di ‘invendule”. E per questo molivo che suggerisdo di
valutare, e tenere in debda considerazione, anche [a reale possibilita di cessione in un'unica soluzions dei
due lodli, vdamente con un'allesa di rcavo inferiors, pari ad € 128.000,00.

» LIPOTESI DI COMMERCIABILITA'
Considerata la zona, stante la consistents offerta, renga I'aspeltativa 41 ricavo aflesa, dopo la cessione di
lutte le unith immedilian, possibile nell'arco femporale di mesi 12
Pessibilita di cessions in un'unica soluzione dele unita immaobdiar in 34 mesi.

Geam, Enrico Ambrosin
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

SCHEDA N° 06 -B

VIA DON MATTEO ALBERTI - VICOLO DEL SEDICINO - BAGNATICA (BG)

e COMPOSIFIONE LOTTO & < WiA DON MATTED ALBERT
¥ N 1UFFICIO
+ W 1 ABITAZIONE

_ - N° 4 AUTORIMESSE

> LOTTO 8 -\iA DEL SEDICING

NT 2R ABITAZIIMI

N™ 48 AUTORIMESSE

ME 1 MAGAZZING

N 1 RIPOSTIGLIO

N® 1 NEGOZID

FRAZIONATA: 249558000 €
LINICA SOLUZIONE: 1,691 606,00 €

PN LOTT | v DA DEFINIRE IN SEDE DI VENDIIA
P FREVISIONE DI CESSIONE

SN A N

b RICAVO TOTALE ATTESO

LAY

v FRAZIONATA: 24 - 36 MES)
| v UNICA SOLUZIONE: 3 -4

Geam. Earice Amarosinl
20131 BERGAMOD Vi Clara Masies, 11 -Tel 035234112 - PEC anico.amivosiniGy
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"LOTTO A" - VIA DON MATTEC ALBERTI - VIA GUGLIELMO MARCONI

b LA DESCRIZIONE
Nel complesso residenziale denominato “Le Corli del Sedicing®, con accesso da via Don Matteo Alberfi e
da via Guglielrmo Marceni 2 Bagnatica, unitd immobiliar tecenli pade del “LOTTO A “consistenti in n. 1
ufficis @ piano prime e n. 1 apparlamenlo a piano secondo, scala E, oltre a n, 4 aulorimesse a piano
intesrvato, & costituenti due loltl omoganei per la vendila,

» DATICATASTALI
N.C.E.L. di detlo Comune, &l foglio 3 con | mappali
LOTTO 1 - A
< 43031705, Via G. Marconi n. 6, piano 1-51, scala E, categoria A0, classe 2, vani 4 5, BC €790, 18
v 4503077, Via Don Matleo Albert n. SN, piano 51, categoria C/B, classs 3, mq 26, RC € 48,34;
< 4303096, Via Don Malleo Alberti n, SN, piano 51, categoria C/8, classe 3, mg 19, RC € 35,33;
LOTTO 2- A
¥ 4503702, Via G. Marconi n. SN, plano 2-51, scala E, categoria A/2, classa 2, vani 4, RC €371 (85
* 450370, Via Don Matieo Albertin, SN, piano 51, calegoria G, classe 3, mq 23, RC € 42.76:
¥ 45031101, Via Don Matteo Alberti n, SN, piano 51, calegoria C/B, chasse 3, consistenza mg 21, RC €

39,04;

come meght rappresentate nelle planimetrie alagale alla denuncia di nuova costruzione registrata presso
lAgenzia del Terrilorio di Bergamo in data 21082000 al n. 1853, in 2 da pari data, protocolio n
BGO167441, e successive denuncia di variazione per divisione-fusione registrata presso 'Agenzia del
Terrilgrio di Bargame in data 1801/2010 al n. 933122040, in alti da pari dala, profocailo n. BGOD12349
{per soppressione del mappah 430341 & 4503042 e formazione dei magpali 4503701 e 4503/702) e
denuncia & variazione della destinazions da abitazione a ufficio registrata presso 'Agenzia del Termitario
di Bergama in data 04/03/2015 al n. 27478.1/2015, in atti da parl data, prolocolo n. BGO044T02 (per
soppressione del mappate 4503707 e formazione del mappats 4503/705).
Al lolli compete la quota di comproprietd degli enti, spazi, impianti, senizi comuni come per legge, fra cu,
in paricolare, per quanio i perlinenza, quell identficatl al N.CEL, di Bagnatica, al foghia 3,
nell'Elaborate Planimelrico depasitalo in banca dati
Ad ogal fisulta in capo alla Poledil s.rl. anche i glardino ad uso condominiale resfizzato come lastrico
solare ed identificato calastalmante con i mappale;
¢ 4504702, Via Don Matteo Alberti n. SN, piano 1, categaria F/5, consistenza lastrico solare di mg 265,
che nan viens considerato ai fini della vahuazions.

Geam, Enrico Ambrosim
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» LE NOTIZIE URBANISTICHE
il complesso di cui le unité immobdiar fanno pare & stalo edificato in alluazions della Convenzicne per la
realzzazione del Piano di Recupere denominato “Le Corti del Sedicing®, sfipulata con allo in data
15092004, n. 124262112098 di repertorio, notaio Leonardo Ferrara, reglstralo 2 Bergamo il 18/08/2004 al
n. 200208 serie 1. trascridio a Bargamo d 21092004 & nn, 491820334685 e Variante n. 1 alla Convenzone
sopracitata con atlo in data 051 22006, n. 11583836372 di reperiorio, notale Glovanni Vacirca, registrato
a Bergamo 2 M1 dicembre 2006 &l n. 14870 serie 17, trascritto a Bergamo # 12 dicembre 2006 ai na.
7995447886, ed in forza ed in conformith ai seguent toli abidalivi;
¥ Cerlificaly ¢ demoliziona dell'eriginario fabbricato rilasciato dal Comune & Bagnalica in data
12007 F2005 protocolio n, 4704,
¢ Permesso di Costraire n. 1072006 rilasciato dal Comune di Bagnatica in data 100052006, n, 3071 prot,
(realzzazions di paralia hngo il confine con via Marcond);
v Permesso di Costrairg n. 302006 rilasciato dal Comune di Bagnatica in data 071072006, n. 4683 prol.
{approntamento cantiers & realirzazions scave di shancamento);
" Permesso di Costruire n. 4272008 rilasciato dal Comune di Bagnatica in data (8082007, n. 31181 prot.
(redlizzazione nuowi edific residenziali nal follo A);
¥ Denuncia di Inizio Attivita (D.1.A4.} profocollata presso il Comune di Bagnatica in data 121102006, n.
G656 prot., con presa d'atto del Comune In data 3 novembre 2006 protocolio n. 7142;
v Denuncia di Inizio Attivita (DA} protocollata presso il Comune di Bagnatica in data T ageile 2009, n.
1781 prot., con presa d'atio del Comune in data 26052009 protocalio n, 2662,
In data Q4062003 & slala peolocollsta presso | Comune Domanda di Agibilta n. 3802 peof, e
successivamente in data 1200872004 il Comune di Bagnatica ha rilasclato Il Cenificato di Agibilita Parziale
n, 4131 pred,
» EVENTUAL] DIFFORMITA
Messuna
» LA PROVENIENZA
Atte i compravendila ded 24.01.2006 n. 111945 reperlorio Motaio Giovanni Vacica di Bergamo, trascritlo,
& Bergamo, in dala 31.01,2006 ai nn. 552313346
b | GRAVAMI E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI
Ala data df dichiarazione del fallimento, swgh immobili in esame risulta
Gravami indicati nell'atte di provenienza
*  Convenzione per la realizzazione del Piano di Recupero denominato “Le Corli del Sedicing” slipulata
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con allo in data 15080004, n, 12426212096 o reperorio, nolaio Lecnardo Ferrara, regislrats a
Bergamo in data 18092004 al n. 200208 serie 1 e lrascrilta a Bergamo in data 290872004 ai pn
49182/33465

Formalita pregiudizievoli

v Convenzione edilizia trascrifla ai nn. T9994M7BEE in data 12122006 (alto de! 05.12.2006 n.
115E38/36373 reperlorio, MNolsio Giovanni Vacirca di Bergamo, registralo a Bergamo in dala
191202006 & . 14870 serie 17) a favore |-t~ POLEDLL S R.L. per
piand di recupero.

* Ipoteca volontaria nn, GE031116 def 20.01.2008 (alto del 24.01 2008 n. 120783 reperiono Mataio

Giovanni Vacica di Bergame) a garanzia di mutuo fondiaro a favore di RGN

I -co :odc i [ : oo POLEDIL SRL,
somma iscritta Euro [ sorma capitale Euro [N scadenza anni 15, Grave

anche su beni vendidi. 5i rleva annotamento di frazionamento in quola in data 19.08.2013 ai nn
343445177 con il quale | mappali 45037101, 4503/70, 450077, 450006, 4504702, 4503705 &
4504/702, unitamente ad alri mappali vendull, sone ndicati nel lofte n. 2, con somma lscrifla pan ad
Evno 555,563,709 @ somma capitabe parl ad Euro 370,380,158

*  Convenzione edilizia nn. 2429617671 del 2.07 2014 (alto del 25.06.2014 n, 91832 reperiorio Motaio
Francesco Trapani di Ospitaletto) a favore _: contra PCLEDIL 5.R.L. per
pfana i recupens.

¥ Trascrizione della sentenza dichiarativa dal falimento in favore della massa dei creddor rascritia a
Bergamo in data 31.01.2018 ai nn® 455173096

B LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA

LOTTO - A

« Mapp. 4503705 - UFFICIO - SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 100 m?

v Mapp. 450377 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE; 26 m?

¥ Mapp. 4503/96 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 18 m?

LIfficio a plano primo composto da tra vani oltre al bagno e picoolo disimpeano e dee balooni,

Compete all'ufficio un vano 8 canfina & piano interralo cltre che due aulorimesse

Luficio & in questo momento viene utiizzato dalla [ » foza & Preliminare di

compravendila soltoseritlo in data 04/01/2016, registrato all Agenzia dele Entrale di Berpamo al n. 2473

serie 3, relaliva al mappale 4503 subb 7035, 77 & 6.

A seguire la carografia calastale
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LOTTO 2- A

¥ Mapp. 4503702 - ABITAZIONE - SUP. COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDHBILE : 8T m?

¥ Mapp. 4503170 - ALUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 23 m?

v Mapp. 4503101 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDHBILE: 21 m?
Appartaments a plano saconds composto da ingresso n segoiorme, 2ngol cotlura, dsimpegno notte con
due camera da lefio e piccolo ripostighe e due balcomi. Compaele alf appanaments un vano a canfing a
piang interato e due avlorimesse. L'appartamento & ullimato e immedistamente dsponibde

& sequire [a cartografia catastale
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“LOTTC B” - VICOLO DEL SEDICING

» LA DESCRIZIONE

Nel comgesso residenziale denominato "Le Conl del Sedicing®, in Vicole del Sedicino, unia immobiliari
consislenti in n. 28 appartamenti, n. 1 negozio, n. 2 depositi e n. 49 aulorimesse, costiluenti di fatio 49 ot
omogenal per la vandita. La costituzione dei lolii & awwenuta per associazions & rappresenta salo wa
mara possibile ipolesi di aggregazione.

B DATICATASTALI

N.C.E. di detto Comune, al foglio 3 con | mappal
LOTTO 1 -

4539060 Piazza Primo Maggio n. 2, plane T-52, categoria C/1, classe 1, mg 245, RC Eurod 403 31:
4530061 Via Paave n. 3, piano 51, cetegoria C/2, classe 3, consislenza mg 33, RC Euro68,17;
453074 Via Pave n. 3, piano 52, categoria Ci2, classe 3, consistenza mg 27, RC Euro 55, 76;
45363 Via Piave n. 3, pano 52, calegonia CI6, classe 2, consistenza ma 27, RC Eurod1 83,
LOTTO2-B

* 4538121 Vicolo Ded Sedicino n. 1, planc 1-52, calegoria A2, classe 2, vani 5, RC Euro 464 81
4338193 Via Plave n, 1, plano 52, categoria /6, dasse 3, consistenza mq 23, RC Eurnd2 76
LOTTO -8B

v 45308025 Vicolo Cel Sedicing n. 3, pang 1-52, calegoria A2, classe 2, vani 5, RC Eumd484,81;
v 4539/92 Via Piave n. 3, piang 52, categoria CJB, classe 3, consistenza mg 15, RC Euro 27 89,
LOTTO4-8

4530027 Vicolo Del Sadicing n. 3, piano 2-52, calegona A2, classe 2, vani 4,5, RC Euro 418,33
v 4539 Via Pave n. 3, piano 52, categoria C/6, classe 3, consstenza mg 15, RC Eurs 27 88,
LOTTOS5-B

* 43328 Vicolo Del Sedicing n, 3, piano 2-52, categoria A2, classe 2, vani 4,5, RC Euro 418,33;
+ 4539190 Via Piave n, 3, piano 52, categora CI5, classe 3, consistenza mg 15, RC Euwro 27 &5,
LOTTOG-B

« 4539129 Vicolo Del Sedicing n. 3, piano 3-52, categoria A2, classe 2, vani 6, RCEum 557 77
+" 4538167 Via Piave n. 3, plano 52, categoria CIB, classe 2, consistenza mq 33, RC Eura 51,13,
LOTTIO 7 -B

¥ 4338130 Vicolo De! Sedicino n. 3, piano 3-52, categoria A2, classe 2, vani 3.5, RC Eurp 325,37
v 4538195 Via Piave n. 3, piano 52, categora CM, classe 3, consistenza mg 18, RC Eura 33 47,
LOTTOE-B

Lonowos
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« 453931 Vicolo Del Sadicino n. 4, piane 1-51, calegoria A2, classa 2, vani 5, RC Eurc 464, 81
v 4539/37 Via Fiave n. 3, piano 51, cateqoria C/F, classe 3, consistenza mg 12, RC Ewa 22,31
LOTTOS-B

+ 4539732 Vicolo Del Sedicing n. 4, plano 1-51, calegoria Af, classe 2, vani 5, RC Euro 464 81;
* 4539100 Via Plave n. 3, plane 51, categoria G/, classe 3, consistenza mg 21, RC Euro 20,04,
LOTTO 10 -8B

v 4538/34 Vicolo Del Sedicino n, 4, piano 2-51, cateqosia A2, classe 2, vani 3, RC Euro 278 8%
¥ 4539101 Via Piave n. 3, plano 51, categoria CM6, classe 3, consistenza myg 18, RC Eure 33,47,
LOTTO 11 -

¥ 4538135 Vicolo Del Sedicino n. 4, piano 2-51, categoria A/Z, classe 2, vani 3.5, RC Euro 325 37
¥ 4338102 Via Piave n. 3. piano 51, categoria CF, classe 3, conslstenza mq 18, RC Euro 33,47,
LOTTO 12-B

¥ 4539/38 Vicolo Del Sedicine n. 2, piano 1-52, calegoria A2, classe 2, vani 5, RC Euso 464 81;
«  4539/86 Via Piave n. 3, piano 52, calegoria C/6, classe 2, consislanza ma 28, RS Eurp 43,38,
LOTTD13-B

v 453041 Vicolo Del Sedicino n, 2, piano 2-81, categona A2, classe 2, vani 3, RC Euro 278, BO;
* 4539103 Via Piave n. 3, piano 51, categosia C8, classe 3, consistenza myq 23, RC Eurn 42,75,
LOTTO 14- B

* 453942 Vicolo Del Sedicing n. 5, piana 1-51, categoria A2, classa 2, vani 6, RC Euro 464 81;
" 4538117 Via Piave n, 3, piano 51, categoria C, classa 3, consistenza mq 21, RC Eur 39,04.
LOTTD 15=B

¥ 4539043 Vicolo Del Sedicino n. §, piano 2-51, calegoria A2, classe 2, vani 5, RC Euro 464,81
4538108 Via Pigve n. 3, piano 51, calegoria CfF, classe 3, consistenza mq 14, RC Euro 26,03,
LOTTO 6B

« 4539044 Vicolo Del Sedicing n. 7, piano 1-51, categoria A2, classe 2 vani 5, RC Euro 464,81
«  A5F08 Via Piave n. 3, piano 51, calegoria CfF, classe 3, consistenza mq 15, RC Eura 27 80,
LOTTO17=B

*" 453945 Vicolo Del Sedicing n. 7, plano 1-51, calegoria A/2, classe 2, vani 5, RC Euro 454 81;
¥ 4539107 Via Piave n. 3, plano 51, calegoria C6, classe 3, consistenza mg 14, RC Euro 28 03,
LOTTO 18-B

=+ 4539/46 Vicolo Del Sedicing n. 7, piano 2-51, calegonia &2, classe 2, vani 3, RC Euro 278 80,
* 4539105 Via Piave n. 3, pano 51, categoria C/6, classe 3, consisienza mg 15, RC Euro 27 89,

Geam. Enrico Ansiroaini
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LOTTO 18- B

v 4530MT Vicolo Del Sedicino n. 7, plano 2-51, calegoria AJ2, claase 2, vani 3, RC Euro 278 B9;
*" 4539104 Via Piave n. 3, piano 51, calegoria C/B, classe 3, consistenza mq 16, RC Euro 28,75.
LOTTQ 208

* 4539149 Vicolo Del Sedicino n. 7, piano 3-51, categoria A2, classe 2, vani 4.5, RC Eura 418,33,
¥ 4539113 Via Piave n. 3, piane 51, calegoria G, classe 2, consistenza mg 29, RC Ewo 44,03,
LOTT0 21 -8B

453050 Vicolo Del Sedicno n. 7, piano 3-31, celegaria AJ2, classe 2, vani 4,5, RC Eurn 418,33
¥ 4530112 Via Piave n. 3, piano 51, categedia O/, classe 2, consistenza mq 28, RC Euro 40,24.
LOTTO 22-B

* 4538151 Vicolo De! Sedicino n. 8, piano 1-51, categoria A2, classe 2, vani 5, RC Euro 464.81;
¥ 45391115 Via Piave n. 3, piano 51, calegoria Ci6, classe 3, consistenza mq 29, RC Euro 53,82,
LOTTD 238

v 4538052 Vicolo Del Sedicing n. B, piano 1-51, categosia A2, classe 2, vani 5, RC Eurp 464,81
« 4538116 Via Piave n. 3, piano 51, categoria C/6, classe 2, consistenza mg 40, RC Ewro 61 97,
LOTTO 24-B

¥ 45353 Vicolo Del Sedicing n. 8, plano 2-51, categoria A2, classe 2, vanid 5, RC Euro 418,33
4530111 Via Piave n. 3, plano 51, categona C6, classe 2, consistenza mg 32, RC Euro 49,58,
LOTTO 25-B

¥ 4539154 Vicolo Del Sedicino n. 8, piano 2-51, calegoria A/Z, classe 2, vani 4,5, RC Euro418,13;
¥ 4339177 Via Plave n. 3, piano 52, categoria 0, classe 3, consistenza mq 24, RC Euro 44,62,
LOTTO 26-8

* 4539153 Vicolo Del Sedicino n. 8, plano 3-51, calegonia A2, classe 2, vani 4.5, RC Euro 418,13;
* 4538119 Via Piave n. 3, piano 51, categoria C/F, classe 2, consistenza ma 40, RC Eurn 61 97,
LOTI0 27 -8

4539756 Vicoko Del Sedicing n. 8, piano 3-51, calegoria A2, classe 2, vani 5, RC Euro 464 B1;
¥ 4538110 Via Piave n. 3, piano 51, categoria C/6, classe 1, consistenza mg 49, RC Euro 63,27,
LOTT08-8

4533957 Vicolo Del Sedcino n. 6, piano 1-51, categona A2, classe 2, vani 5.5, RC Ewa 511,29
' AS3W118 Via Piave n. 3, piano 51, calegoria C/6, classe 2, consistenza mg 40, RC Euro 61,97,
LOTT0 29-B

«  4539/58 Vicolo Del Sadicine n_ 6, piano 2-51, categona A2, classe 2, vani 5, RC Euro 464 81;
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« 453078 Via Piave n. 3, pano 52, categoria C/6, classe 2, consistenza ma 27, RC Euro 41,83,

LOTTO 30 -

< 4539064 Via Piave n. 3, plano 52, categora O, classe 3, consstenza mg 16, RC Euro 2075

LOTTO 31 -B

« 4539065 Via Piave n. 3, piano 52, calegonia G5, classe 3, consistenza mg 19, RC Euwro 15,23

LOTTO 32 -

v 453068  Via Piave n. 3, piano 52, categoria O/, classe 3, consistenza mg 20, RC Eurm 37 18,

LOTTD33-B

¥ 453060 Via Plave n. 3, piano 52, categoria CJB, classe 3, consistenza mq 17, RC Eurp 31,61

LOTTO 34-B

* 453870 Via Piave n. 3, piano 52, calegoria G5, classe 3, consistenza mq 16, RC Euro 29,75,

LOTTO 35-B

« 45391 Via Pave n. 3, pano 52, categoria G, classe 3, consistenza mg 18, RC Eure 3347

LOTTO 6B

« 45372 Via Piawe n, 3, piano 52, categoria G, classe 2, consistenza mg 35, RC Ewno 54 23,

LOTTO 37 -8

v 43375 Via Piave n. 3, plano 52, cateqoria CF, classe 3, consistenza myg 15, RC Eurm 27 89,

LOTTO 38-B

< 453TE  Via Pisve n. 3, piano 52, categoria C/6, classe 3, consistenza mq 18, RC Euro 33,47,

LOTTO 39-B

« 45389 Via Piave n. 3, plano 52, catagoria C6, classe 2, consistenza mq 28, RC Eurn 43,38,

LOTTO 40-B

« 4530180 Via Paaven. 3 piano 22, categoria C/6, classe 3, consislenza mg 16, RC Euro 29,75,

LOTTO 41 -

«  4538/81  Via Pave n. 3, piano 52, calegoria C/B, classe 3, consistenza mg 16, RC Eurn 20,75,
TT042-B

v 453082 Via Piave n. 3, piano 52, calegonia CfF, classe 2, consislenza mg 28, RC Euro 43,38,

LOTT -

¥ 4539083  Via Piave n. 3, plano 52, calegonia G, classs 2, consistenza ma 26, RC Euro 40,26,

LOTTO 44-B

* 4563084 Via Piave n. 3, pano 52, calegoria C8, classe 3, consistenza mg 26, RC Euro 48,34,

LOTTO 45-B

* 45IWBE Via Piave n, 1, piano 52, categora C8, classe 3, consistenza mg 14, RC Euro 26,03,

LOTTO 46 - B

* 453H8T  Via Piave n. 3, plano 52, categonia CF, classe 3, consistenza ma 15, RC Euwo 27 B9,

LOTTO 47 - B

Geam, Enrico Amorosin)
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v 453WEB Via Piave n. 3, piano 52, categoria G, classe 3, consistenza mg 15, RC Euro 27,29,

LOTTO 48-B
¥ 4539189 Via Fiave n. 3, piano 52, caleqgoria CIE, classe 3, consistenza mq 14, RC Euro 26,03,

LOTTO 45 -B

~ 4539/06 \ia Piave n. 3, piano 52, categonia C/6, classe 3, consistenza mg 21, RC Euro 38,04,

cosh come meglio rappresentate nelle planimetre allegate allz denuncia di nuova costnuzione registrala

presse I'Agenzia del Temitoro di Bergamo in data 304052014 al . 908.1/2014, in atti da pari data,

profocollo n. BEI0E3E2E, e denuncia di varazione per esafta mdividuazione accesson regisirala presso

l'Agenzia ded Territoria di Bergamo in data (1062016 al n. 17579172016, in alli da pari data, protocolio n.

BGOOTOOES (relativa 3l mappale 4539/32)

Risultanc altres! in capo alla sociota Poledil 5.r.l., ¢ non considerali al finl della valutazions, | sequenti

mapgal

* 45432 Via Antonio Locatedli n. SNC, plano T, caleposia Fr, consistenza area urbana di ma 845
(parchegoio pubblico),

v 4543 Via Piave n, SNC, piano T, calegoria F/, consislenza area urbana & mq 1,135 {parco giochi
pubblico);

+ 4541 Via Anlonlo Locatellin. SNC, piano T, categoria DV, RC Eurp 76,00 {cabinz elatirica),

k= LE NOTIZIE URBAMISTICHE

Il complesso & cul le unita immebilian fanno pare & stato edificato 0 altvazione della Convenzione per la

realizzazione del Piano di Recupero denominato “Le Corli del Sedicing”, stipulsla con atio in data

150902004, n. 124262012098 di repertorio, nolalo Leonardo Ferara, registrate a Bergamo i 18052004 al

n. 200208 serie 1, traseritto a Bergamo § 21092004 ai nn. 4418233465 e Variante n, 1 alla Convenzione

sopracilata con atto in data 051 272006, n. 115838036372 di reperiono, notaio Giovanni Vacirea, registrato

a Bemgamo 2 M1 dicembre 2006 al n. 14870 serie 17, frascritio a Bergamo il 12 dicembre 2008 ai nn.

79844 TEEE, ed in forza ad n conformita ai seguenti titoli ablitativ:

v Cerificaio di demolizione dell'enginario fabbncalo riasciato dal Comune di Bagnatica § 1207/2005
profocolie n. 4704,

v Permesso di Costraire n. 4872008 rilasciato dal Comune di Bagnalica i| 2104/2010, n. 30289 prot.;

¥ Pemesso di Costruine n, 403011 rilasciato dal Comune di Bagnatica in data 05/ 22011, n, 8417
prol.; Permesso & Coslruire n. 52014 rilastiato dal Comune diBagnatica il 0300712014, n. 4746 prot.;

In data 11102017 & stala presentata presso i| Comune di Bagnatica Segnalazione Certificala per

T'Agitilita, n. 007780 prot., prafica tutlora in corsa & perezionamenta.

Geam. Enrco Ambresin
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b EVENTUALI DIFFORMITA

Messuna

» LA PROVENIENZA,

¥ Afte di compravendita del 24.01.2006 n. 111945 repertoric Nolaio Giovanni Vacirca di Bergamn,
frascritte, a Bergamo, in data 31.01 2006 & nn, 552303346,

| GRAVAMI E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

Gravami indicati nell'atto di provenienza

«  Convenzione par la realizzazions dal Pano & Recupero denominato "Le Codi del Sedcing®, stipulata
con atte in data 150652004, n, 12426212096 di repertorio, notam Leonardo Ferrara, registrata a
Bergamo in data 18/092004 al n. 200208 serie 1 e frascrtla & Bergamo in data 210092004 ai nn
4918233465

Formalita pregiudizievoli

*  Convenzione edilizia trascrila al nn. TOOD4MTHEE in data 12.12.2006 (stto del 05122006 n.
15838136373 reperlorio, Notasio Giovanni Vacirca di Bergamo, registrato a Bergamo in data
14/12/2006 & n. 14870 serie 1T) a favore “ tontro POLEDIL SR.L. per
piano di recupen,

* lpoteca volontaria nn. 52414710405 dell'8.10.2010 (ato del 30.08.2010 n. 131321 repertorio Notaio
Giovanni Vacica di Bergamo) a garanzia di mutuo fondierc a favore di [
I oo s n I : o POLEDL SRL.
somma iscritta Euro [ scmma capitale Euro [N, scadeneza anni 15,

Grava con esclusione del mappall 4541, 4542 4543 e grava anche su beni venduli

v Ipoleca volontaria nn, 2552773076 del 21.06.2013 (atto ded 13.06.2013 n. 141598 reperoric Notaio
Giovanni Vacirca di Bergama) a garanzia di mutu fondiano a tvore i ||| EGTGTNGEEEE
I o sccc ok [ - oo FOLEDILSRL,
somma iscritia Euro [ sormma capitale Eoro [ scadenza anni 13 & mesi 6,

(Frava con esciusions del mappal 4541, 4542, 4543 e grava anche su beni vendufl, Si rleva
annolaments di frazionamento in quofa in data 30.03.2075 af mn. 119129701 con f quale | suddefi
beni unitamenle 50 2 mappal venduli, sono indicali ned leffe n. 3 can samma iscritfe peni ad Ewro
879 568,22 e somma capitate pan ad Ewro 439,994,771,

» Convenzione edilizia nn. 2429617671 del 2.07.2014 {atio del 25082014 n. 31832 repertorio Motaio

Francesca Trapani di Ospitsleitc} a favore d_:nl:'-: FOLEDIL 3. R.L per

piano di recupero.

Geam, Enrice Ambrosinl
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«  Trascrizione della senfenza dichiarativa dal falimento in favore della massa dei creditori trascrilia a
Bergamo in data 31.01.2018 ai nn® 4551/3008
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¥ MAPP. 4538060 - NEGOZID - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 302 m?,

« MAPP. 539/61 -

MAGAZZING - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 33 m?

v MAPP, 4530074 - MAGAZZING - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 27 m?

¥ MAPP. 4539/63 = AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 27 m?
Negozio a piano lera con affaccio sulla piazza, composio da un unico locale con 9 velrine, olre ai servizi
gienici e kocale rpostigho 2 piane seminterralo direflamente collegabide, Compete al lotto anche un
riposbgivo & piano seminterralo @ und a piano interrato con aulorimessa,
L'autorimessa e ullimala mentre | megazzini e ¥ negozio son0 al rustico. Per ulbmare @ rendere ulili zzabili |

locali sono statli stimati costi per € 126.000,00 a dedurre dal possibile vakee di cessione al finilo.
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LOTTO 2-B

«  MAPP. 4538121 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 97 m?

¥  MAPP, 453993 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 23 m#

Appartamenla poslo a plang primo, compasla da ingresso in soggiomo con angalo cobiura, disimpegng
notle con ripastigho, due camere da letto e due bagnd, oltre a ferrazza e area da poriare a verde esclusiva.
Compete un vano canting @ un'aulorimessa a plano inferralo. L'appardamento @ al civile, mancang i
pavimenili, i rvestimenti, ke porte inteme, tulli | coprifii delie finestre, i sanilari, la caldaia e le placchetie
dellimpianio eletinico @ il rvestimento in erba sintebca dellarea a verde, ke Enfeggisiure e gli zoccolini,
Cosio per I'ulimazione, a dedurre dal possibile valore al finito, € 13.800,00.
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LOTTC 3-8

« MAPP. 4538125 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VERDIBILE: BO m?

+ MAPP, 4539/92 - AUTORIMESEA ~ SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE 15 m?

Appartaments poste & piano prime, composto da ingresso in soggomo con angole coftura, disimpagno
nolbe, dus camane da letlo @ un bagne, ollre a lerrazza ¢ arca do poriere a verde eaclusiva. Compete un
vano cantina e un‘sdonimessa & piano interrato. L'appartamento & aleivile, mancano i pavimendi, |

Gzam, Enrico Ambrasini
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rivestiments, le porte interne, tulli i coprifili defle finestre, i sanitan, la caldala e le placchette dellimpiando
elettnco e i rivestimento in erba sintetica dell'area a verde, le tinteggiature e gli zoccolini,
Costo per Fulmazione, a dedure dal possibile valore al finito, € 12.000,00.
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LOTTO4 - B

« MAPP. 4538/27 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIEILE: BB m?

v MAPP, 4539/81 - AUTORMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 15 m?

Apparaments poste a planc secondo, composto da ingresso in soggiorno con angolo cottura, disimpegno
nolte, due camare da letto & un bagno, oltre 2 due balconi. Compete all'appartamenta un vano canting e
un'autorimessa & piano interrato. L'appariamento & al civile, mancano | pavimenti, | ivestiment, le porle
imerne, WA i copeifili delle finestre, | santar, la caldaia e le placchette dellimpianto elatirica, e
inbeggiature @ gli 2eccoini. Coslo per lulimazione, a dedurre dal possibile valora al finite, € 12,320,00,
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LOTTO 5-B

*  MAPF. 4539/26 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 81 m?

*  MAPP. 4539/80 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 15 m?
Appariaments poste a plano secondo, composio da ingresso in soggiorne con angolo coltura, disimpegno
nolle, due camere da kefto, due bagni, olire @ due balcond.

Competa &l appartamento un vano canting & un'aulorimessa a piano infemato.,

L'appartamento é completamente ullimalo e immediatamente wilizzabile.
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LOTTO6-B

«  MAPP, 4538/29 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 129 me

v MAPP. 4538/67 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 33 m?
Appartamento posto a piano terzo, compesto da ingressa in soggiomo con angolo coltura, disimpegno
modte, tre camene da letto, due bagni, olire a Ire balconi e una terrazza. Compete all'appadaments un vano
carling & un'sulormesss & piano interrato L'apparamento & al civile, mancana i pevimenti, i rivestimenti,
ke porte intemme, tutti | coprifif delle finestre, | sanitan, la cakiaia e le placchetie dellimpiante elettrico, le
tinlangiature @ ali zoccolini. Costo per Nulimapone, a dedurre dal possibde valore al finito, € 18.000,00.
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LOTTO7-8
" MAPP, 4538130 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 65 m?
v MAPP. 4530095 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VEMNDIBILE: 18 m?

Appartamento a piano terzo, composio da ingresso in soggloma, disimpegno notte con bagno e una
camera da lketlo oltre a balcone. Compele all'appastamento un vano canling ¢ un'auterimessa a piano
interrato L'appartaments é al civile, mancano | pavimenti, i rivestiment, be porle inferne, Wi | coprifili delle
linesire, i sandan, ia caldaia e ke placchette dellimpianto eleflrico, le tinteggiature e gl zocoolni.  Costo

per Tultimazione, & dedurre dal possibile valore al finite, € 9.100,00,
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LOTTOE-B
* MAPP. 453931 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 93 m?
¥ MAPP. 4539087 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDABILE: 12 m2

Apparlamenic posio a piang prime, composto da ingresso in soggiome, cucing, disimpegno note, due
camere da ketto € due bagnl, ofire a due lerrazze ¢ area da portare a verde esclusiva, Compete un vano
cantna e unaulormessa a plano semintemaio, L'appariamento & al civile, mancano i pavimenti, |
rivestmenti, le porte inteme, tutti | coprifli delle fnestre, | sanitar, |a caldaia e le placchette dellirmpianto

elettrico g il ivestimento in erba sintetica dedfarea a verde, Je tinleggiature e gli zoccelin,
« Costo per fultimazione, a dedurre dal possabile valore al finilo, € 13.000,00.
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LOTTO9-8
¥ MAPP 453032 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 97 m?
v MAPP. 4539100 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENMIBILE: 12 m?

Appartamanio posts & piano prima, composte da ingresse in seggiomo con angok cotiura, disimpegne
nofte, due camere da kefto, un bagno @ un ripostighe, oltre & due ferrazzi & area da portare a verde

esclugiva. Compate un vane canting e un'aulorimessa & piano seminterralo. L'appartamento & al chle,
mancang | pavimenti, i rivestimenti, ke porle inferne, tulli | copafili delle finesire, i sanitari, la caldaia e (e
sacchetie dellimpiante elettrico e i rivestiments in erba sintetica dell'area a verde, le tineggiature e gl

zoccolini.
¥ Coste per Fultenazione, & dedurre dal possibile valore al finita, € 13.500,00.
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LOTTO10-B

¥ MAPP. 453834 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 48 m2

v MAPP, 45391101 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 18 me
Apparlamento posto a piano secondo, composto da ngresse in soggiomo con angole cotiura, disimpegno
nolte, una camera da letto, un bagno @ un balcone. Compele all'appartamenio un vano cantina e
un’'autorimassa nel semintarralo. L'apparamento € al civile, mancano i pavimenti, | rivestimenti, ke pore
sorne, fulli | copefili delle fnestre, i sanitar, la caldaia e le placchette delfimpiants, 12 tinta e gl zoccolin,
* Cosio per Mullimazione, 8 dedurne dal possibile valore 2 fnito, € 5.700,00.
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LOTTO11-8

¥ MAPP, 453935 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 66 m®

* MAPP. 4539102 - AUTORMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 18 m?
Appartamenio posto & plano secondo, composio da mgresso in sopgiomo con angele coliura, dsimpegno
nolie, una camera da kete, un bagno e un balcone, Compete all'appartamento un vano canting e
un'zitorimessa a piano seminlerrale.

L'appartamento & &l civile, mancano | paviment, | rivestimenti, l2 porte inferne, tutli | coprifili delle finestre,
| sanitari, la caldala e le placchelie dellimpianio elsttrics, le tnteggiature e gl zocoolni

* Cisto per fulbmazione, & dedumre dal possibie valore al finilo, € 7.600,00.
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LOTT0 12-8

«  MAFP. 4539138 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 108 m?

' MAPP. 4539/86 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 26 m?

Apparaments poste a piano pams, composio da ingresso in soggiome con angolo coltura, dsimpegno
rcthe, due camede da lello, due bagni, una terrazza e un'area esclusiva da mantenere a verde perenng.
Compete allappartaments un vano canting & un'aulorimessa a pano semintamato.

| 'appartamento & complatamenta ultimato falla eccaziona per je tinleggiature, ke piastrelle del jerrazzo
sollevate in prossimitd del giunts & dilatazione e manca il lavedo nel bagno.

¥ Costo per Fultimazione, a dedurre dal possibile valore al finilo, € 1.800,00,

Geans. Enrice Amebrasing
24121 BERGAMO Via Clara Mafial, 11 .Tel. 035238112 - PEC anvigo ambrosiniiigeopec.f
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LOTTO 13 -8
v MAPP, 4539141 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 50 m?
v MAPP. 4539103 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 29 mé
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Appartamento posto a piano seconds, composto da ingresse in soggiormo con angelo cottura, disimpegno

nolle, una camera da latio, un bagno e un balcone, Compete all'appartamenio un vano canting &
unaulormessa a piano seminferrato.

L"appariamento & al civile, mancano | pavimanti, | ivestimenti, & pore interne, Wt | coprilili dalle finestre,

I sanilari, |a caldaia e le placchetie dellimpianto elefirico, ke tinteggiature & gli zocooling.
+" Costo per [ulimazione, & dedume dal possibie valore al finile, € 7.600,00.

I S ww | T
e i rpgan i
" FHE hil.:E:'-;'--j--_' = R L"__"
Vit o] S S S
Fjia o caki 1 . g
e L i !.-ﬁ 1 ER ts,-c.‘.{'; |
= | | LF IR et . -
LA '
I i R PLANG SEMINTERRATOD
) i
“-:'-'I-I-_-_T'- | : .
PUAND SECONDC . I T
HoET r FEREEE |
AT ]
PIAND SEMINTERRATO

Grom, Entico Ambrogin
#7121 BERGASD Vi Clara Maffei, 11 -Tel. 035213112 - FEC eneicn. ambeosingSoeopes |
C.F. MERWNRCEIGOSA TR




C

Enie  TRIBLWALE 01 EERGARAG Tiaia 0Ff0E
“Filmimanio: i TTTTTTTTTAIMEMTO AT T  iaieoon '_I" CHE :l
Opgefinl | WALGRIIAZONE DEGL IMMENID TIONT MLACE T IPOTES: (4 FI AN 3 TAATEGICD [ DISMISSTINE : g
Mominatee CFOLEDHE %L I LICUAMATIOIRE — LA Mo Copeyrico, 33 - TRESCORL BALNEARID) (8] ¥

LOTTO 14-B

* MAPP, 4539/42 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: B5 m?

*  MAPP, 4539117 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 29 m#
Apgartament posla a peano primo, composto da ingresso in sopgiome con angolo cotlura, disimpegno
notte, due camere da letio, due bagni, oltre a due terrazz e area da partare a verde perenne esclusiva
Compete all appartamento un vano cantina & un‘aulorimessa a piano semintemaio, L'appartamento & al
tavile, mancana i pavirant, i rivastimanti, le porfe inteme, tutli i coprifil debe finestre, i sanitar, 1a caldaia
& le placchette dellimpianto elettaco e § rivestimento in erba sinelica dellarea a verde, e tinteggiature &
gli zoccolini.

+ Coslo per 'ulimazone, a dedurre dal possibile valore &l finito, € 11.500,00.
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< MAPP. 4539143 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDMBILE: 89 m#

+ MAPP, 45391109 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 14 m?
Appariamenta poste & piand primo & secondo, composto da ingressa in soggiomo con angols cotlura,
disimpagnao natle, due camens da letio, due bagni, offre a due ferazzi & area esclugiva.

Compete all'appaiiamenio un vano canting & un'aulorimessa a pano seminlerrato.

L'appartamento & al civile, mancano | pavimenti, | ivestiments, le poste inteme, tutli | coprifili delie finesire,
i sanilani, |2 caldaia e ke placchette delfimpianio elefirico, le tinteggiature @ gl zoecoolini,

* Cosio per Nullimazione, a dedurre dal possibile valore al finito, € 12.400,00,

GEam, Envico Ambirasini
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LOTTO 16 -8
* MAPP. 4538144 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 103 m?
< MAPP. 45381108 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 16 m2

Appartamento posto a plano primo, composto da mgressa in soggiorme con angolo cotiura, disimpegno
nolte, due camere da letio, due bagn, offire a due termazzi e area da portane a verde perenne esclusiva
Compele al appartamento un vano cantina e un'aulorimessa a piano seminterratn, L'appartamento & al
civile, mancana i pavirmenti, | rivestimenti, & pore inteme, it | copnfili delle finestre, | sanilari, 12 cakdsia
& le placchetle de¥impianto eletiico e il rivestimento in erba sinetica dell'area a verds, le lindeggiature &

gl zoccoiin,
¥ Coslo per lulimazions, a dadurre dal possiile valore &l finito, € 14.400,00.
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LOTTO 17-B

v MAPP, 4538145 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDISILE: 90m?

¥ MAPP. 4530107 - AUTORIMESEA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 14 m?
Appartamento posio a piano prime, composto da ingresso in soggioma con angole coltura, disimpegno
nofle, due camere da leto, un bagno, olire a due terazzi. Compele alf appariamento un vano canling e
un'autorimessa a plana samnbemrato, Lappadamento é al civile, mancano | pavimendi, | rivestmenti, o
porte inferne, Ikl coprifil delle finestre, | sandari, la caldaia e le placchetie defimpiants elettrico, le
tnbeggiature e gh zocoolink. Costo paﬂl.llmazlmw a deduwre dal possibile vakee al finita, €11.500,00,
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LOoTTO 18-8

¥ MAPP, 4539146 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 48 m?

* MAPP. 4538105 - ALUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE; 18 m?
Appartamento posio a plane secondo, composlo da ingresss in soggiormo con angolo coltura, disimpegno
note, una camera da latio, un bagno e due balconi, Compete all appartamento un vana canting e
un'aulofimessa nel seminterado, Uappartamendo & al civile, mancane | pavimenti, | rivestiment, ke pore
inteme, tutti | coprifill delle finestre, | sanitar, la caldaia e k placchetie dellimpianto, la tnta e gh 20ccoini
¥ Coslo per lullimazions, a dedurre dal possibie valore al finito, € 5.700,00.
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LOTTO19-B

“ MAFPP. 453947 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 48 m?

v MAPP. 45391104 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VEMDIBILE: 16 m?
Appartamenio posto a piano secondo, composto da ingresso in seggiomo con angok coltura, disimgegno
nolte, una carmera da leflo, un bagno e un balcone, Compete allappartameno un vano canting e

ur gitorimessa nel seminlerrato. L'appartiamenta & al civile, mancana | paviment, i ivestimenti, le porte
interne, tulii i coprifili dedie finestre, | sanitai, la cakdas o le placchette dellimpianto, 1a tinda @ gl zoccofing,
*  (osio per lultimazione, a dedurre dal possibile valore al finito, € 5.7100,00,
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LOTTO 20-B

* MAPP.4539/49 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 92 m?

*  MAPP. 4539/113 - AUTORIMESSA - SLIPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 21 m?
Appartamento posto a piano 1erze, composto da ingresso in soggiomo con angolo coltura, disimpegno
notle, due camere da lallo, dwe bagni e tre balconi. Compete all'appartamento un vano canting e
un'aulormessa nel semintamato. L appartamento & al cvile, mancano i pavimenti, | ivestiment], le porle
inteme, tutli i coprifii delle finestre, | sanitan, la cakdaia e k placchelie dellimpianto, la tinta & gli 2escolin
«  Costo per l'ulimazions, a dedurne dal possibile valore al finilo, € 11.000,00.
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LOTTO 21 =B

* MAPP. 4539/50 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 107 m?

¢ MAPP, 4539/112 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIEILE: 25 m?
Appartamento posto a piano ferzo, composto da ingressa in seqgiomo con angolo collura, disimpegna
notte, due camere da letto, un bagno, due balconi @ un ferrazzo, Compete all 2ppartamento un vano
cantina e un'aulorimessa nel seminterrato. L'apparamento & &l civile, mancano | pavimandi, | ivestimenti,
ke porte interne, Wl | coprifil delle finestre, i sanilari, la caldada & le placchedte dellimpianto, |a tinta e gl
zocgolini,

v Cogio perFulimazione, a dedurre dal possibie valore al finito, € 14.000,00.
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LOTTIO 22-B

v MAPP, 4538/51 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 118 m?

«  MAPP, 4539115 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 18 m?
Appartaments poste & plano primo e seminterrato, composlo da ingresso in soggiome con angolo coltura,
disimpegno notte, due camere da ketto, un bagno, un balcone e una terrazza, coliegato a plano
sermantenato con due amg: local rpastiglio, un bagno, una infercapedine e area esclusiva. Compete

all appartamento un'autoamessa con rpostiglio nel seminlermate. Lagpardamento & al civile, mancana |
paviment, i rivesiiment, k2 porie interne, tulti | copeili dalle finestre, i sanitari, la caldaia @ be placchetie
delfimgpianto, la tinta & gli zoccolin,

+ Costo per Fulfimazione, a dedurre dal possibile valora al findo, € 16.500,00.
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LOTTO 23-B

v MAPP, 4538/52 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 87 m#

¥ MAPP. 4539116 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 40 m?
Appartaments poste 2 piana primo @ seminterraio, composio da ingresso in sogglome con angolo catiura,
disimpegno notie, due camare da letto, un bagno, un balcone & una lerazza, collegalo a plano
seminterrato con un locale ripostiglio, wn bagno, una inercapeding. Compela afapparamento
unvaulorimessa nel seminiemrato, L'appariamento & al civile, mancano i pavimenti, i ivestiment, ke pore
inserne, futti | copnfs delle finestre, | sanitar, la caklaa ¢ ke placchette dellimgianto, la tinfa e gh 2occolin,
«  Costo per Fulimazione, & dedurre dal possibile valore al finito, € 14.500,00.

Ll '_l-!
wn o0 Al
:-...:...::."....i.||.\_.; :
1. Te
- 1 l.m v
- T | E— i
T
. I .'\FE -
= -
ol
Pl FEMWTERRATD
PIARD PR
o8 =n
[ A—— 4]
FENT SEMANTE RS T ' ! :I'
el - RS i
i L,
ut 1 E

Geom, Enied Ambrosini

24121 BERGAMD Via Clara Maffei, 11 -Ted. 035238112 - PEC gorico ambrosinifigeopec il
(.F. MERNRCEID0SATI4R




“Ribavemantn: | S TAUMENTD B0l I W T T T

Dapaitn: WALORETADONE DEGL IAMCEIL BENE MENCE” £ IPOTS 0 ARG 5 TRATEGICS D1 (ISWTSSI0NE | Pageed . Andies

[i“.‘i_.__ ...................... THILINALE T4 GG S Dala | oWOAUE

Wominatvg | " POLEDILS AL M GOUTTASGNE = VA Wiralh Coperns, 1 - TRESDORE BALNEARD {BG) Mevaioe | B ] 1] 2]

LOTTO 24-B

* MAPP.453%53 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 86 m?

¥ MAPP. 4538111 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 35 m?
Appariamenta posto 2 plane seconde, composlo da ingresso in saggiome con angolo cotlura, disimpegno
niotte, due camere da letio, un bagne e ire balconi, Compete all'appartamento un vano ripostigho e
ur'aulofimessa nel seminterato, L appartamento @ al civile, mancano | pavimenti, i rivestiment, ke pore
nteme, bulli | coprifili defle finestre, i sanitari, la caldaia e le placchelie dellimpianto, la tinta e gl zocealin,
* Costo per ['wiimazione, a dedurre dal possibile valora 3l finio, € 12.000,00.
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¥ MAPP, 4530054 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 82 m?
«  MAPP. 453077 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 24 m?
Appartamento posto & piano seconde, composto da ingresss i soggiorno con angele cottura, disimpagno
nofle, due camere da letto, due Bagnl @ due balconi, Compete alfappartaments un vano ripastiglio e
un‘aulormessa nal seminberralo, L'appartamento @ al civile, mancano | pavimenti, | rivestiment, le porle
miteme, tulli § coprifili delle finesire, i sanitar, la caldaia a ke placchetie dellimpianio, la tnta e gl zeceolini,
*  Coste per ['ulimazione, a dedurre dal possibile valore al finflo, € 10.500,00.
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LOTTD 26 B

v MAPP. 4539155 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 86 m?

* MAPP. 4539119 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 40 m?
Appartamentn posio a piano 1erze. composto da ingresso in soggiomo con angoio cottura, disimpegno
notle, dug camere da letio, un bagno e tre balconi. Compete all'eppariamentn un vano ripostigho &
un'autorinessa nel semintarralo, Lapparlamento @ al civile, mancano | paviment, | rivestiment, ke pore
interna, butli | coprifil delle finestre, | sanitar, la caldaia e le placchelie dellimpianto, la linta e gli 2occalini,
«  Cosio per l'ulimazione, a dedurre dal possibile valore al finito, € 10.500,00.
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" MAPP, 4539156 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 100 m?

v MAPP. 45381110 - AUTORBMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 40 me
Appariamento poste a piano terzo, composio da ingresso in soggiorma con angolo cottura, disimpegna
nodte, due camere da letto, due bagni, due balconi & un temazzo, Compete all apparamento un vano
ripastiglio @ un’autorimessa nel seminterrato. L'apparamento & al civle, mancana i pavimenti, i
rivestment, e porte interme, tutti | coprifl delle finestre, | sandtari, la caldaia e ke placchetie dell'impianio,
Ia tinta & gh zocoolknl.

¥ Costo per Fulimazione, & dedurre dal possibile valore al finito, € 15.500,00.
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LOTTO28-B

¥ MAPP. 4530057 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 107 m?

« MAPP. 4539118 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 40 m?
Appartamento posto a plano peme & seminterralo, compesto da ingresso i seggioma con angolo collira,
disimpegno natte, due camere da letio, un bagno, due terrazze e un area esclusiva, collegati a plano
seminlertalo composte da un ripostiglio, un bagne e lnlercapeding, Compede all'appartamento
ur'sutorimessa nel saminterrato. L'appartamento & al civile, mancano | paviment, | ivestimenti, le porte
interne, lutti | eoprifill delle finestre, i sanitari, a caldaia & le placchelie dellimpianto, ka finta & gf zoceolini,
L scala, Coslo per ['ullimazione, a dedurre dal possibile valore al findto, € 16.500,00.
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LOTTO XM -B

¥ Mapp. 4539158 - ABITAZIONE - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 90 m?

« Mapp. 453078 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 27 m?

Appafiamente poste a piano primo @ secondo, eomposts da ingresse in sogglemo con angole coftura,
disimpeano notte, due camens da letto, due bagni, due terarze Compete all' appartamenio una cankna a
un'autorimessa nel saminterrato, L'appariamento & al civile, mancano | pavimendi, i rivestimenti, le porte
wmderne, lutli f copi®h delle finestre, | sanitar, la caldaia e le placchetie dellimpianto, a tina & gh zoccobing,
Costo per fulimazione, a dedurre dal possibile valore al finilo, € 16.500,00.
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LOTTO 30-B
* MAPP. 453964 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 16 m2
LOTTO 31 -8B
" MAPP, 4538165 - AUTORBAESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 19 m?

LOTTO 32-8
*" MAPP. 4530/68 - AUTORIMESSA - SUPERF|CIE COMMERCIALE VENDIRILE: 20 m2

LOTTO 33- B

¥ MAPP. 453068 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERGIALE VENDIBILE: 17 m?
4-8

v MAPP. 4538170 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDRBILE: 16 m?

LOTTO 35-8

¥ MAPP, 453671 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 18 m?

LOTTO 36-B

¥ MAPP. 453972 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 35 m?

LOTTO 37-B

¥ MAPP, 4539/75 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 15 m?

LOTTO 36-8

v MAPP. 4539776 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDBILE: 18 m?

LOTTO 39 -

v MAPP. 4538/79 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 28 m?

LOTTO 40 - B

¥ MAPP. 4530/80 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 16 m?

LOTTO 41-B

v MAPP. 4539081 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 16 m?

LOTTO 42— B

¥ MAPP, 453982 - AUTORIMESSA - SUPEREICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 28 m?

LOTTD 43-B

¢ MAPP. 4539083 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 27 m?

LOTTD 44-B

v MAPP. 453984 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 26 m?

«  MAPP, 4339186 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 27 m?

Geom, Enrico AMDrosin
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LOTTO 46 - B

¥ MAPP. 453987 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 15 m®

LOTTO 47 -8B

«  MAPF. 4535/88 - ALTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE: 15m2

LOTTO 488

« MAPF. 4539/80 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VEMDIBILE: 14 m?

LOTTO 49-B

¥ MAPP. 4538186 - AUTORIMESSA - SUPERFICIE COMMERCIALE VENDMBILE: 21 m?

k= IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI
Mel comune & Bagnatica sono al momento presenti 188 annunci di appartamenti in vendita, e i prezzi
per un appartarmanio in vendila sono compresi ira 824 €'m? & 1.041 €m?,
Megi ulimi & mesi | prezzi madi in Wwita la citd per apparamendi in vendita sono sostanzialmente
invariati {-0,26%). Per quanio riguarda le autorimasse, e quolazioni oscillano fra 400 €m? e 505 €/m?
Per i negozi invece le quotazioni, stante la silvazione del mercato, oscillano tra 755 €/m* & 805 €m?,
mentre per i magazzind e quatazioni sono compresa Ira 213 €m* & 304 €m?,
hel nostro caso, stante la situazione del fabbricalo, che denuncia alcune anomalie come ad esempio il
distacco in pil parti ded rivestimento di facciata ed alcune infirazioni, ¥ fato che maolle unita immobidiar
necessilano di opere di ulimazions, appare congruo asseqrans quatazioni unilare al finito di:

-

800 €/m? per gf appanamenti & ['ufficio;

900 €/m? per gli appartamenti con inferrato ahitabile;
400 €/me? per le avtorimessa;

800 €/m? per il negozio;

200 &/my per | magazzini;

con costi di ulimazione & dedurre, in modo da calcolare complessivamente con € 2.460.380,00 il possibile
valore di cessione dei 51 lotll, In funzione & una vendita frazionata, al lordo di eventual residui debiti di

mubut ancora pendanti.
A sequire un prospetio nepiiogativo.
LOTTO A - VIA DON MATTEQ ALBERTI
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Crwviamente il risultaio atteso dalla vendita frazionata lo si polra oftenere solamende dopo aver verdulo
tutte le unita immebiian, evenualitd alguanto poco probabile in tempi mediamente brawi, @ con sicuro
rschio df invendute”. E per questo motiva che suggedisco di valutare, @ lenere in debita considerazione,
anche la reale possibilits i cessiong in wi'unica soluzione daei quarantanove lofli, owiamente con
un'atiasa di ricave ridolta di € 1.722.268,00, necessaramente inferiore di circa il 30%, rspetio agli importi
stimali, ma ¢on tempistiche di assorbimento da parte del mercato decisamante infenor,

» L'IPOTESI DI COMMERCIABILITA
Considerala la zona, stante la consistente offera, (3 tipologia dellimmobde, ritengo laspettativa di ricavo
atlesa, dopo la cessione di tufle ke unila immobilisd, possibile nelarco lemporale di mesl 3648
Possibdit di cession in un'unica soluzione delle unild immobiliari in 34 mesi.
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

I _ ___ SCHEDAN° 07
" VIA PIAVE - BAGNATICA (BG)

b COMPOSIZIONE | ¥ N*1LOTTO DI TERRENO EDIFICABILE
» RICAVOTOTALEATTESO | v UNICA SOLUZIONE: 73.350,00 €

b NLOTT! v

> PREVISIONE DI CESSIONE v UNICA SOLUZIONE: 3 - 4 MES|
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» LA DESCRIZIONE
In Comune di Bagnatica, via Piave, nel complesso residenziale-<commerciale denominato “Le Cori del
Sedicing”, caratierizzato da urn'ediizia 4i medio livello con apparament ad esercizi commerciali, lintera
quata di proprietd & possesso di un lotto di terrenc edficabile gia urbanizzatn,
b DATICATASTALI
LOTTO
NCEL, fogho 3, Comune di Bagnatica:
« mappale 4544, Via Piave n. SMNC, pano 7, categoria 71, area urbana di mg 815,
CONEINI
Confini da nord del lotio: mapp. 4539, mapp. BY, mapp. 161, Via Piave, mapp. 4543,
» LE NOTIZIE URBANISTICHE
Il complesso immobiiare di cui il lotte edificabile fa pate, & insedio nel Piano delle Regole del P.G.T, del
Comune di Bagnatca negll *Ambiti del tessuto wrbano consolidato - Ambil di Recupero del lessulo urbano
di antica lformazione”, in “Ambilo AZ", Fiano di Recupers denominato “Le Corli del Sedicing” di cul alla
Convenzione Urbanistica stipulata con atto in data 150082004, n. 124262012098 di reperorio, nofaio
Leonardo Femara, registralo a Besgarne & 180002004 &l n. 200208 sere 1, frascrille 3 Bergamo il
21M9/2004 i nn, 42182133485, Variante n. 1 alla Convenzione sopracilata con atlo in data 051 202006, n,
115838/38373 di repertonio, nolam Giovanni Viacirca, registrato a Bargamo 2 i 11132006 al n, 14870
serie 17, rascritio & Bergamo il 1211202006 ai nn. TR0044TERE, ed allo del 25006/2014 n. 91832 Notaio
Francesco Trapani di Ospitafetio, trascrilta a Bargama il 0200772014 i nn, 24296/17671.
» EVENTUALI DIFFORMITA
MNessuna
» LA PROVENIENZA
*  Afto di compravendita del 2400172008 n, 119845 repertoric Notao Glovanni Vacirca di Bergamo,
trascrllo, @ Bergamo, in data 310012006 ai nn. 55233346,
P | GRAVAMI E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI
Alla data di dichsarazione ded fallimento, sugli immabili in esame risulla;
Gravami indicati nell'atto di provenienza
«  Convenzione Edilizia per la realizzaziona del Fiano di Recupero denoménate "Le Corti del Sedicing”,
stipulala con alfo in data 15082004, n. 12426212098 di reperlorio, noftaio Leonardo Fermrara,
registrata @ Berpamo in data 1B092004 al n. 200208 sere 1 e frascritta a Bemgamo in dala
210972004 ai nn 482133465,

Giecam. Endica Ambeeding
24121 BERGAMO Via Clara Matlel, 11 -Ted. 035235112 - PEC envich pmbrosini Sigeopac il
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Farmaliti pregiudizievoli

¥ Convenzione edilizia frascrilta ai nn. TODD4UTEBE in data 124202006 (ate del 05/42/2006 n
115838/36373 reperorio, MNotaio Giovanni Vacica di Bergamo, registralo a Bergamo in data
1111212006 2t n. 14870 serie 17) 2 favare o D - ~OLE01L S RL. per
piano di recupenc.

v Ipoteca volontaria nn. 5241410405 de¥B102010 (atto del 3002010 n. 131321 reperorio Notaio

Gigvanni Vacirca di Bergamo) a garanzia di mutuo fendiario a favore [ AN AR
I, : i POLEDIL SR,
somma iscit |, o= con

esriusione dei mappal 4341, 45424543 e grava anche su beni venduli)
Il poteca volontaria na. 25527/3676 del 24/06/2013 (atto del 13/06/2013 n. 141598 reperosio Notsin

Giovanni Vacica di Bergamo) a garanzia di mutuo fondiario a favore i [ DN
I, - oo POLEDIL SR,
somma scria

fgrava con esclusione dei mappali 4541, 4542, 4543 e grava anche su beni venduti 57 lewva
annolamento di frazionamente in quola in dafa 300032015 & nn. TI912A 707 con # quale § suddetl
bani unitamente ad alfi mappsil venduwli, sono indicati nel loffs n. 3 con somma iscrifte pan ad Euro

¥ Convenzione edilizia nn. 24256117671 del 20772014 (aito del 25062014 n. 91632 reperorio Motai
Francesco Trapani di Ospitaletio), 8 favore _E conlm POLEDIL 5.R.L. per
piano 9i recupern.
« Trascriione della senlenza dichiarsliva dal fallimento in favore della massa ded credilon frascritta a
Hargame in data 310112018 ai nn® 455173096
# LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA
LOTTO UNICO
«  mappale 4544 - Area whana di 815 m?
i fratia di un appezzamento di termenc a completamento del Piano di Recupero denominale “Le Cori del
Sedicing® di cui alle Convenzioni sopracilate. N lotio & gid slale opgelio delle opporune opera di
urbanizzazione ed & gia recintato. Lo sfrutiamento & residenziale con una capacitd edificatoria & 2.300 mé per
una superficie fondiaria di 815 m?. A sequire fa cartogralia catastale.

Gigen, Ennicg dmbrosin
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P IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI
LOTTO UNICO
¥ mappale 4544 - Area whana di B15 m?
S Irafla o un appezzamenio di ferreno a completamento dal Piano & Recupers densminalo "Le Corfi dal Sedicing”

@ cai alle Convanzion| sopractale,
Il 'lito & gia stalo oggetio delle opporiune opere di urbanizzazione ed & gid recinfatn. Lo sfruftamento &

rasiderziale con una capacka edificatoria o 2,300 m? per una supesficie fondiana di 815 m?e per una quotazione
urmtaia & 80 &mT di supedfice: Tondiana, e i complessivameante per €73.350,00

» L'IPOTESI D COMMERCIABILITA'
Considarata la pona, slante la consistente offerta, itengo |'aspettabiva di ricavo allesa, dopo la cessione di
bulte e unila immobikan, possibile nell'srco temporale di mesi 6112,

Geam Earlce Ambrosind
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

SCHEDAN°08 ' w

> COMPOSIZIONE: | ¥ W°1APPARTAMENTO
B RICAVO TOTALE ATTESO: | B4.000,00 €
>NOTE |vuweo

» PREVISIONE DI CESSIONE | 112 MESI

Geam, Enrico Ambrosini
2121 BERGANMC Vi Clara Matke, 11 -Tal 035233112 - PEC enrco.ambraginiiBa
CF. MERNRCHIDGSATO4R
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» LA DESCRIZIONE
in Comune di Bergarmo, nel complesso immobiare avenle accesso da Vicolo Bancalegno, al civica 11,
lintera quota di proprieté e possesso di una unila immobiliare consistente i n. 1 appartamento a géano
secondo con annessa canling 2 piano primo inlerrato, come meglo rappresentata nelia planimetria
alegate ala denuncia di costituzione registrata presso 'Agenza del Terrtorio di Bergamo in data
02062000 al n. EO1057.1:2000, In alti da pari data,
» DATICATASTALI
Comune Amministrativo & Censuario & Bergamo, Vicole Bancalegno, 11 censita al NCEU al foglic 67, con
Fidenificativo:
- mappale 16198027, piano 2-51, categoda A2, clagse 7, consistenza vani 2.5, RC Euro 393,80
Cosfiluente un lolto unico omogenas per |a vendita,
Compete all'appartaments la quota di comproprieta degli enti, spazl, impianli, servizi comuni come per
legge, fra cui, in particolare, quelli identificati al NC.EU. di Bergamao, al foglio 67 come risultanti
dallElaborato Planimetrica in atli,
B LE NOTIZIE URBANISTICHE

Il complesso di cui l'unita immobiliane fa parte & stato edificato in atiuazione della Convenzione per la

realizzazions del Programma Integrato & Recupero & cui alla LR. n. 2390 e 5.m.i,, sbpulata con atio in

data 18121007, n. 526947/23547 & reperoric, notalo Packy Marinelk, registrato 3 Bergamo in data

0411211997 al n. 10046 serie Z ed iw tascritlo con noda in data 0R01/1288 ai nn. 737585, ed In forza ed

in conformila & sequent ol abillativ

¥ Concessione Edilizia n. 817 rilasciata dal Comune di Bergame in dala 061001958, n. 3341096 prot,
EP.

" Concessione Edilizia n, 84 rilzscata dal Comune di Bergamo n data 120211909,

«  Denuncia di Inizio Altivitd in Variante alla C.E. n. 817 depositata presso i| Comune di Bergamo in data
062000, n. 1788 prod.:

In dala 1002005 il Comune di Bergama ha rilasciato || Certificato & Agibilitd n. BI94 relativo, Ira aflre,

alfunita immobiliare in oggeto.

= EVENTLALI DIFFORMITA

Non sono state rilevate difformita fatta eccezione per una ramezza avenie allezza di soli 2 metr,
realizzata in cartongesso come separaziong della rona ketto dal soggiomo.

Geam. Enrice Ambrosind
24121 BERGAMD V& Clara Matkal, 11 -Tal Q352387112 - PEC envica ambrrsini@aeaper.
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B LA PROVENIENZA
« Ale di compravendita del 2011212000 n. 89580 repertorio Nolalo Franco Schiantarelli di Bergamo,
regisiralo @ Bergamo in dala 04/401/200% al n. 152 sede 1V ed iv frascetio con nota in data
OBAD1/2001 ai nn. 9571732
*  Alto di precisazione & retiifica del 25092002 n. 20710 repertorio Motaio Emesto Sico di Bargamo,
reqistrate @ Bergamo in data DBAN2002 al n. 9727 sene 2 ed ivi frascritto con nota in data 0B/ 0V2002
al nn. 4392631604
[ GRAVAMI E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI
Alla data di dichiarazicne del falliments, sugt immabili in esame risulta:
Gravami indicati nell'atto di Provenienza
v Sendtl a favore d‘,wascr'nta a Bargamo, in data 4.07.2000 ai nn. 2663219785,

Formalita pregivdizievoli
Mlipcteca volontaria nn. 6991/1116 dell'8.02.2010 (atio del 2.02.2010 n, 129034 repertorio Notaio

Givanni Vacica di Bergamo) a garanzia di mutue a favers o [
e ——— AUV TREETS Y

= Grava anche sw beni dai conbbigal e su ben vendul

v Trascrizlone della sentenza dichirativa dal falimento in favese della masss dei creditor irascritta a
Bergaamo in data 31.01.2018 & nn® 4551/3096.
» LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA
L'appartamento s tova al pano secondo del condomings di 5 paanl con ascensore e si compona d

ngressn, bagno, angolo cotiura, sopgiomo e spazio notle ricavalo mediante una ramezzalura provvisoria,
Compete aif appanamante un vano a cantna a piano interrato. L'appartamenio appara in perfetio stato di
conservazione & di manulenzions, con fingure & buon livello ed & arredaio con amedi di buona fatlura, il
lutto per una superficie commerciale ragguagliata vendibde i 40 m2, L'appartamento non ha poslo auto e

il Vicolo Bancalegno non ha parcheggi per i residendi,

A sequee |a documentazions cataslale,

Goeom, Ennca Ambrosmi
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b IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI
Meila cittd i Bergamo song al momendo presenti 1.651 annunci di bivani in vendita che rapgeesentanc
quasi # 20% degl annunci di guesta lipakegia in lutla la provincia.
Mediamente in tulta k2 ci#ta il prezzo richiesto per un bivano i vendila, & pari a 2,050 €'m? e quindi circa i
B% in pad nispetto alla media regionale. Secondo i dati ufficiali rlevali, | prezzi per un bivano in vendila
sono compresi ra 1.050 €/m® @ 2.850 €m?,
Megh ultimi 6 masi | prezzi medi in tutta |a citld per bivani in vendita sono in aumento [+3,85%), Invece |
praza per ka zona di Bergame Centro {-2,15%) sono in debole diminuzione.
La zona Bergama Centro @ la pid importante dal punto di vista immobitare in citta, con circa 2.000 annunci
& la quotarions media & pari 8 2.350 €’ vicing al valori defla zona Borge Canale, i pid a5i della ciit
sempre per questa tlipologia dnmobili,
L'appartamento in valulazione si frova in zona B.go San Leonardo EST, dove mediamente il prezzo
richiesto per un bilocale in buono stalo varia da minimo di 1.432 €img e un massima di 2,160 E/mq.
Nel noslro caso siame di fronte ad un appartamenio recente, ben lenuto, completamente arredato,
immediatamenle disponibile ma privo di posto aulo.
Slante la stuazions appare congruo asseqnare una quotazions comunque favorevole di 1.600 €img, in
modo da caleolare complessivamente con € 64.000,00 il passibile valore di cessione, al lordo di eventuali
residui debiti di mutuo ancora pendent.

* L'IPOTESI DI COMMERCIABILITA'
stanie le caralierisbche dellimmobile, ancorché privo di posto aulo, ma appetibde come investimento da
medtere a reddio, ritengo possibile la cessione nellarco femporale di 1 - 2 masi,
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

7l

| ~ SCHEDAN° 10
L VIA Al DOSSI. 14123 - BOLGARE (BG)

P COMPOSIZIONE: v N1 AFPARTAMENTO
¥ N")AUTORIMESSA

F H'EH'I.I'D TOTALE ATTESO: v 8820000 €

> owLoTE v uNco

> F‘HE'I.I'IEIDHE DI CESSIDNE ¥ 4-EMESI
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P LA DESCRIZIONE
hel compendio immobilare inserito nel PL "Borgo al Frutteto®, in Via ai Dossl n. 14723, in Cormune di
Bolgare, unda immobiliari consislenti in n. 1 appartamento a piano terra @ n. 1 autormessa con ripostiglio
a pano inferralo, come meglio rappresentate nelle plandmetrie alegate alla denuncia di costituzione
regsirata presso ['Agenzia del Terrono ¢ Bergame in data 031122012 al n. 3837812012, in atti da pani
data, protocollo n. BGIZS0220,

# DATICATASTALI
Comune Amminisirativo e Censuario di Belgare, Via A Dossi, censiti al NCEU al foglie 4, con gi
idertificativi:
¥ mappale 70157, piano T, categoria A2, classe 3, consistenza vani 4, RC Ewro 371,85;
v mappala 7015/13, plano 51, categoria G/, classe 3, consislenza m® 34, RC Eura 77,26
ollre: ks quota & comproprieta degli enti, spazi, implanli, servizi comani, diritli & accessorn come per legge,
fra cui, in particolare, il mappale 7015/ identificante scivolo, scala, area esterna o corsello di manowra,
costiuente & fatto un lolto unico omegeneo per la vendita.

» LE NOTIZIE URBANISTICHE
Wl complesso di cui ke unit immobiliar faano pare & stato edificato in ativazione della Convenzione
Ubanistica per Piano di Loflizzazione denominalo P.L “Borgo al Frufteto”, stipulata con alto in data
01/03/2006, n. 808 repertorio del Segretario Comunale del Comune di Bolgare, registrala a Bergame 2 in
dala 13032006 al n. 1283 seria 1 & trascritia a Bergamo con nola in data 150312006 ai nn. 151358602,
ed in forza ed in conformita ai seguenti titodi abftativ, rilasciati dal Comune di Bolgare o alk stesso
presental:
- Permesso di Costruire n, 2372010, n. 8388 prot., in data 30/:08/2010;
- Segralazone Cerlificata di nizio Ativita in varlante n. 12995 prod,, in data 1611/2011;
- Comunicazione Attivita Edilizia in data 1B02/2014,
In data 010712015 & stata presentata presso # Comune di Bolgare 1a richiesta di Agibilita relativa, Ira gli
altri, ai subaltemi in opgedto.

B EVENTUALI DIFFORMITA
Mon sono state rilevate difformita

P LA PROVERIENZA
¥ Afto di compravendita del 1300772010 n, 130740 reperioro Motaio Giovanni Vacirca di Bergamo,

trascritio, @ Bergamo, in data 19407/2010 ai nn. J8746/22436,
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| GRAVAMI E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

Ala data di dichiarazione del fallimento, sugli mmobill in esame risulla;

Gravami indicati nell'atto di Provenienza

¥ Servitd a favore dMscr‘.la, a Bargama, in data 24 08 1979 ai nn. 17611/14845:

" Bervith di passo trascritta, a Bergamo, in data 8.02,1994 ai nn. 404173031

" Convenzione per alfuazione piano di lotlizzazione trascrifla, a Sergamo, in data 15032006 ai nn,
16136/8602,

Formalita pregiudizievoli

¥ Vincolo nn. 204/230 del 020172012 {scritura privata autenticata del 221202011 n. 136888 reperiorio
Noteio Giowanni Vacirca di Bergamo) 2 (N - FOLEDL 5.RL. d
asservimento planivolarmetrico.

«  Trascrizione della sentenza dichiaraliva dal faliments in favore delia massa del credilan rascritt 2
Bergamo in data 31.01 2018 & nn® 4551/3096

» LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA

L appartamenta si irova & piano terma di una palazzina con otlo appariament, @ si compone di

¥ Ingresso da camminamento del giarding direliamente in soggiome con angolo cotlura;

* Un dsimpegno notte;

" Due camere da ketlo matrimoniali

¥ Due giardinedt, uno frontale & una sul retro, di buone dimensioni.

L'appariamento appane in perfetio stalo di conservazione e di menutenzione, con findure di buon livelio.

Compete allapparaments un vanoe ad aulorimessa con integrale un vano a cantina, il tufto per una

superfiche commerciale ragguagliata vendibi'e di 81 m? per lappartamento e di 34 m? per |'autarimessa,

L appartamente non & libers, ma despondde, in quanto ulilizzato, con un Conlratio & Comodato gratulo di

immabile ad uso abitativo, un favors | <otioscito in data 031272014, registrato

all Agenzia delle Enlrate di Ponte San Pletro al n. 1718 sene 3, durata 3 annl, scadenza 31122017, con

possibilita tacita o rinnovo.

A saquine ka documentazions catastale
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» L MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI

In Bolgare sono &l momento presendi 393 annunci di immobill, di cul 376 in vendita e 17 in affitlo che
rappresentanc quasi il 20% degli annunci di questa tpalogia i lutia la provincia.

i prezzo degh appartamenti a Bolgare non & per nulla uniforme, anche s& nella maggioranza dei casi &
compreso fra 772 €2 e 1.041 €m™ e da un minimo di 403 €/'m® & un massimo di 581 €m? per ke
aulorimesse.

Il quairo eomplessive ira tulle le categorie dimmobili in vendia a Bolgare mostra che negli ulimi 3 mesi |
prezzi sono in leggero aumento (+1,50%). Per quanlo niguanda psd nello specifico | singoli segmenti dal
mercato a Belgare, & possibike csservare che |a tipologla che ha registrate @ maggior apprezzamento
percentuale & cosliluita da quadrilocali: ke quotazioni mosirano un incremento di circa @ 5% negli ultimi 3
mesk.

La tipotoga che ha invece registrelo 1 maggor deprezzamento percentuale @ costibita da bilocal: ke
quotazioni hanno aocusatn una flessione di circa 1% negli ultimi 3 mesi,

Nel nostro caso, stante le buone caralisrisliche costrutlive e ka lipologia del fabbeicato, appare congruo
assegnare una quatazione comungue favorevo'e di 900 €fm?, allapparaments e di 450 €/m?
all gutorimessa, in modo da calcolare con € 72.900,00 i possibile valore di cessione dell apparamento, e
con € 15.300,00 I'awtorimessa e cid complessivamente per un posshile ricavo di € 88.200,00 al lordo di
eventuali residul debiti di mutuo ancara pendeni.

* L'IPOTESI DI COMMERCIABILITA'

Stante le caratlersbche dellimmaobile, rilengo possibile 1a cessione nell'arce lemporale di 4 — & mesi.

Goom, Ennca Ambrosini
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

[ SCHEDA N° 11

> COMPOSIZIONE

P RICAVO TOTALE ATTESO

> N°LOTTI |
» PREVISIONE DI CESSIONE

N° 1 LOTTO D TERRENO EDIFICABILE
_UNICA SOLLZIONE- 370,000,00€

1

UNICA SOLUZIONE: 18 - 24

sl %
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» LA DESCRIZIONE

In Comune di Bolgare, via al Dossi, nel compendio immobikare denominate P.L. "Borgo al Frutteto”,
caratberizzaly da una edilizia di medio livelie con appartamenti & apparamenti in villz, Niners quata &
proprietd & possesse di un lotto di terrenc edificabde il urbanizzato,

> DATICATASTALI
LOTTO UNICO
NCEL, fogiia 4, Comune di Bolgare:
v mappale 6142701, Via ai Dossi n, SNC, piano T, categoria F/1, area urbana di mg 2.100;
CONEIM
Confini da nord del lotio: mapp. 5847, mapp. 5946, mapp, 536, mapp. 5512, mapp. 6850, mapp. G143,
mapp. 58346,

» LE NOTIZIE URBANISTICHE
Il comphessa immeobsiara di cui il lolts eddficabile fa parie, & inserito nel Plano dele Regole del P.G.T. del
Comune di Bolgare in "Ambilo Bc - Ambito residenziale consalidale”, identificanie le zone consolidate
prevalentemente residenziali. In gueslo Ambito ke previsioni edificatorie trovano altuazione mediante
intarventl edilizi diretl ad eccezions dei casi nei quali Minfervento & esteso su un'area con supedicie
fondiaria superiore a 2.000 mq per | quali ¢ prescrilto i ricorso a piane esecutive ¢ a tlolo abilitative
comwenzionato, rvalli alla verifica e soluzione delle problematiche urbane ed a reperimento di spazi
aggiunin per servizi pubblico o di nteresse pubblico o ganerale.
Come nel noslro caso, pend, sono ascluse dalla suddetta prescrizions le aree libere provenient da Piani
Altuativi non edificate entro | termini convenzionali ma con obblighl relativi a standard &d & opere di
urbanizzazione gia offemperati, poiché inclusi dalla varianta n. 12011 del P.G.T. vigente negli ambii
consolidati @ quindi edficabili con interventi edizi direfli secondo le previsioni ed i diitli edificator dei
Piani Attusiivi di provenienza e assoggettati a nuovi onesi di urbanizzaziona.
Il lofte edificabile in opgetio & Mentdicato coma “Lolte 10° nel compendio immobdiare denominato P.L.
"Borgo al Froltete® di cui alla Convenziong Urbanistica stipulata con atto in dala 01032006, n, 908
repertona del Segretario Comunale del Comune di Belgare, registrata a Bergamo 2 in data 12032005 al
n. 1289 serie 1 e trascritta @ Bergamo con nota in data 15032006 ai nn, 15135/8802,

» EVENTUALI DIFFORMITA
Nessuna

Geam. Enrica Amdrasini
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= LA PROVENIENZA
* Atto di compravendita del 1300772010 n. 130740 reperdorio Notaie Glovannl Vaciea & Bergamo
brascrilte, a Bergamo, in data YRO7E00 ai mn. 3974622436
» | GRAVAMI E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI
Alla datz di dichiarazione del falbmenrdo, sugli mmobili in esame risulta;
Gravami indicati nell'ato di provenienza
¥ Serviti a favore IIscrta, a Bergamo, in data 2410811679 ai nn, 17611114845,
v Serviti di passo trascritta, a Bargamo, in data (8021994 ai nn. 404173031
+ Convenzione per aliuazione Piano di Loltizzazione slipulata con alio in data 01032006 n. 904
repertorio del Segretanc Comunale del Comune & Bolgare, registrata a Bergamo 2 in data
13032008 al n, 1268 sarie 1 & trasceitia a Bargamo con nota in data 150302006 ai nn. 151358602
Formalita pregiudizievoll
¥ |poteca volontaria nn. 414488412 del 02082011 {ato del 28072011 n. 135060 repertonio Notako
Gipvanni Vacirca di Sergamo) a garanzia di mutuo fondiarie a favore o [N
B
contro POLEDIL SRL., somma iscritz [
N (oo iimitatamente in capo al mappale 142701},
¥ Vincole nn. Z34/230 del 02/01/2012 (scrilfura privata autenticata del 221202011 n, 138668 renefario
hofaio Giovannl Vacirca di Bergamo) a favore - mro POLEDIL S.R.L. di
asservimento planivolumetrico;
« Trascrizione defa senlenza dohizrativa dal falimenio in favore defia massa dei creditor trascrifla a
Bergama in data 3170172018 ai nn® 455173095
P LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA
LOTTO UNICO
¥ mappale 8142701 - Area urbana di 2100 m?
2i tralta di un appezzamente di lerreno a completamento del Fiano di Lottizzazione denominatg "Borgo al
Frultelo” di cui alla Convenzione sopeacitata. |l lotio & gid stato oggetio delle opporiune opere di
urbanizzazione ed & gia recinlato
Lo sfruttamento & residenzale con una capacitd edificatonia di cieca 3.700 m? per una superficie fondiara
i 2,100 m2,
A sequire Iz cartografia catastale
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B IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI

LOTTO UNICO
*  mappale 6142701 - Area wbana di 2. 100 m?

5i Iratta di wn appezzamento di temena a completamento del Piano di Lolbzzazione denominats *Borgo al
Frutteto® di cui alla Convenzione sopraciala
I lotio & gé stalo ogpelto delle opporiune opers di urbanizzazione ed & gé recimal.
Lo strultamento & residenziale con una capaciia edificatona & cirea 3.700 m? per una superficie fondiaria
di 2.100 m?. E con quotazioni medie in zona di 100,00 € per ogni mebo cubo edificablle, e cio per un totale
i € 370.000,00.

b L'IPOTESI DI COMMERCIABILITA'
Considerala la zona, stanie la consistente offerta, ritange l'aspeltativa & ricavo altess, dopo la cessicne di
fulte le unita immobiliari, possibile nell arco temporale di mes: 1824,
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

SCHEDAN° 12 | ' ‘
_ VIANAZIONALE N° 4/l - 4/0 - CASAZZA - {EG}

b COMPOSIZIONE N® 1 CAPANNONNE

N 1 RISTORANTE ATTREZZATO

K® 4 UFFICI

N1 LASTRICO SOLARE

K" 1 AREA A PARCHEGGIO AD US0 PUBBLICO
W 1 CABINA ELETTRICA CON AREA ANTISTANTE

N'1STRADAADUSOPUBBLICO
FRAZIONATA 1.CE1_.-E-€-}.?{I E

aLoTmn

LOTTO1: 4 - 6 mesi

LOTTOZ 4 -6 mesi con priora all'inguiling
LOTTO 3: 12 mesi

LOTTO 4 & mesi
LOTTOS : 24 - 36 mesi

RICAVO TOTALEATTESD |
N LOTTI
b PREVISIONE DI CESSIONE

v

LA R VIR NN N s sy

Geom. Ensico Ambrogini
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= LA DESCRIZIONE
el compendio immobiliare in Comune di Casazza, posto in fregio a Via Nazionale, ai civici 40 e 4/Q, unith
immaobifian consistenti in n. 4 uflicd, n. 1 rslorante & n. 1 capannone arigianale con cofe esclusiva, come
megia rappreseniale nelie planimetrie alegate alle denunce di costituzione registrate presso Magenczia del
Teritoric di Bergama in data 27102004 al n. 3566.1/2004, in alti da pari data, protocollo n. BGD260623
(mappale 4304/6) & in data 14092006 al n. 2095172006, in &t de pari data, prolocollo n. BGO 189590
(mappali 474311 & 4743111} e alle denunce di variazicne per diversa distribuzione degli spazi intemni
registrate presso fAgenzia del Teritorio di Bergamo in data 1901172008 al n, 25851 172008, in abi da pan
data, protocollo n. BGO392121 {mappale 474310), in data 04/10F2010 al n. 23780172010, Inqal:li da pari
data, prplocolie n. BGO2U9TS5 (mappale 47436) e in data 05102010 al n. 23841 172010, in atli da pari
data, protocollo n. BGOZSET3E (mappale 4743(7) e cosfiluent 5 lotti omogenei per la vendita.

b DATICATASTALI
NCEU, Sezione Urbana MO, foglio 7, comune di Casazza, con g identificativi -
LOTTO 1 g
+  Mapp. 450418, Via Maziongle n. SN, piano T, categoria OV, RC Euro ?JE.:!-:].-EH:I-
LOTTO 2
¥ Mapp. 474306, Via Nazionske n. 4/F, piano 1, categoria A/10, classe 2, vani &, RC Euro 1.022,58;
v Mapp. 47437, Via Nazionae n. 4/F, piano 1, calegoria AN, classe 2, vani 7, RC € 1.193.02;
LOTTO 3
v Mapp. 4743110, Via Nazionale n. 4/F, piano 1, categora A0, classe 2, vani .5, RC € 1.107 80
LOTTO 4
¥ Mapp. 4743111, Via Nazionale n. SN, piano 2, calegoria A0, cfasse 2, vani 7, RC Euro 1.193,02:
LOTTO 5
¥ Mapp. 4743113, Via Nazionala n. SN, pano 2, calegoria G/, classe 1, mg 300, RC Euro 5 965, 06
Ad oggi rsullano in capo alla Foledil s.rk ancora i diversi mappa elencati a sequire, costituenti strade,
parcheqgi ad uso pubblico, cabina elettrica, urbanizzazioni ecc. che vengono ciali solo per dovere di
miormaziona ma che non concorrono aka formagione del valore e che possbilmente polranng essers
abbandonali.
*  Mapp. 430413, Via Nazionale n. 5N, plano T, calegoria F/, area urbana di mg 10 {area di accesso

alfa cabina eletirica),

* Mapp. 4506/T01, Via Nazonale n. SN, piano T, categorla DM, RC Eurg %800 (cabina eletirica);
*  Mapp. 4306/T02, \Via Nazionale n. SN, piano 1, categoria Fi5, consistenza lastrico solare di mag 14

G Enrice Ambrasin
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¥ Mapp. 4742, Via Mazicnale n. SN, pano T, calegoria F/1, consisienza area urbana di mg 2,000 (area
destinata a parcheggio pubblico).

CT foglio 9 : {Strada di lottizzazione)
¥ mappale 5610 di are 0,15, qualila INCOLT. STER.;
+  mappale 5611 di are 1.15, qualita INCOLT. STER.

+ LE NOTIZIE URBANISTICHE
| complesso di cui le unita immobibari fanno pare & siato edificalo in atlvazione della Convenzione
Urbansslica per Natfuazione di un progetio df recupero edilizio e urbanistics in Via Nazicnale, stipuiata con
atlo in data 040772003, n. 1480 repedoro del Segrastanio Comunale del Comune di Casazza, registrata a
Bargamo in dala 10072003 al n, 6680 serie 2 ed i rascrta con noda in data 140772003 & nn,
691522819, ed i forza ed in conformita ai saguenti toli abilitativi, rilasciati dal Comune & Casazza o
allo stesso presentall:

v [Parmesso di Costruire n, 1352002, in data 0311002003,

* Penessu Ji Cusbiviie 0, 4302004, in dala 22032008;

+  Denuncia di Inizio Attivit in vanante n. 5024 prol,, in data 22/11/2004;
¥ Denuncia di Inizip Altivita in varianie n. 2025 prod., in data 1900472006

Goom, Enrieo Ambrosini
24121 BERGAMOD Via Clara Matel, 11 -Tel, 135278112 - PEC envico ambrosiniigeapes i
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¥ Denuncia di Inizio Alfivita in vasante n, 4335 prol, in data 130872006

 In data F072006, n. 4850 prot. ed in data 18501/2007 sono siale presentate presso il Cormune di
Bolgane [e richieste di Agibilla relative, fra b altf, ai subaltemi in aqoetio. In data 27032013 & stata
rilasciata atiestazione di agibiita relativa al mappale 4743, subalernida 13 12,

» EVENTUALI DIFFORMITA

Messuna

> LA PROVENIENZA

" Atlo of compravendita del 280712003 n, 101024 reperoric Motaio Giovanni Vacirez di Bergame,
trascriflo, a Bergama, in data 02/08/2003 ai nn. 41837/257405.

P | GRAVAMI E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOL

Alla data & dichiarazione dal fallimanta, sugi immaobili in esame rsulta:

Gravami indicati nell’atto di provenienza

v Benvitd & favore “Iras::rhta, a Bergarme, in data OD05/1983 ai nn. 1196910054

v Sarvitlh i passo carraio frascritta, a Bergame, in data 138031991 ai nn, 87108578;

¥ Servill) a favore 5‘-scr'ﬂm a Bergama, in data OGN 1584 i nn, 1666112085

v Convenzione per altuazione piano di recupero ediizio & urhanislico stipulata con atto in data
OS07V2003, n. 14BD repertodic del Segrelaro Comunale del Comune di Casarza, registratz a
Bergamo in data 1040772003 al n. 6680 sere 2 ed ivi trascritla con nota in data 14/07/2003 ai nn.
JGI1522619;

¥ Senibl di passo pedonale e carale costiluita con atio in date 28007/2003 n. 101023 reperlorio Notaio
Giovanni Vacirea i Bergamo, ragistrata a Bergamo in data 31072003 al n, 105002V ed ivi trascritla
con nofa in data 02082003 ai nn. 4163625754

Formalita pregiudizieveli

 Servitd nn. 69851219 rascritta in data DBM172006 (scritlura privala aulenticata del 2601002006 n_
115237 repertono Notaio Giovanni Vacirca di Bergamao) a fave
contro FOLEDIL S.R.L.. - Grava imiftatamenfe in capo & mappale 4506701,

" lpoteca volontaria nn, J7884/9781 del 13062007 (atto dell'8.06.2007 n, 118110 reperoric Mofaio

I ¢ G o guanci 6 ko oo vore o NN
I - sc¢c ' I : <o+ FOLEDL SR
somma. iscrittz | sorme cactale [ :-=dczs anni 10 Grava

Wmifalamente in capo af mappall 450456, 474210 e 4743713
" lpoteca volontaria nn. 89911116 dell80Z2010 (afto del 2022010 n. 129034 reperorio Motalo

Geom. Enrca Ambeosint
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I ¢ 1521 = garanzia Gi mutvo a favore o [
I o s=d= in [ - oo POLEDIL SRL, sormma iscritta

Ewre 2.000.000,00, somma capita'e Eveo | scadenza: anni 4. Gravs imitstamente in
capo af mappai 47430, 47437 e 4743, grava anche su beni der conbbiigati e su beni vendofi
* lpoteca volontaria nn. 5748/%520 del 19020316 (sorittura privata autenticata del 040272015 »

149778 repenorio Notaio | NN Seroamo) a favore of |
I - oo in Bergamo e contro POLEDIL SRL., somma iscritia
Eurc [ scmma capilale I :--/cnza: non indicata. Grava limitatamente in

cape & mappale 474313,
*  Trascrizione defz sentenza dichiarativa dal falimenlo in lavore della massa dei credilon irascritla 3
Bergamda in data 31.01.2018 ai nn® 45513006
> LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA
Complesso polifunzionale commerciale-terziario e residenziale edificato in un'unica realizzazions, su buon
progette. I complesso appare ben realizzato, non si notano segni di degrado e appare in pil che buone
condizionl sia di conservazione sia di manulenziong. Tufle ke unitd immobiliad rsullane udimate e
immediataments disponibil, ad eccazione di quelle affittsie,
LOTTO
*  MAPP_ 4504/5 - FABBRICATO INDUSTRIALE
= SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 440 m?
il fabbricato si trova inserto in una plastra a pid unita immobilian, libere sul fronte dove s trova una piccola
corle, ed & dofalo di porone sezionabile che consente l'accesso anche a grossi mezzl ed & dolate di
servizi igienici. Le pavimentazion sono in Iisciatz di cemento, ed @ privo di implanti, falia eccezicne per
lilluminazione. Limmebile era uliizzato da Poledil come deposile aulomezzi.
Infernamente, con strutiura in carongesso facilmente asportabie, & stato realizzalo un vano ad ufficio
loftalmente abustvo, ma sanabile con concessione in sanaforia. |l coslo prasunio dell'operazions d
sanalona, comprese sanzioni, & di € 5.000,00 da sotirarre dalla valulazione,

A zaguire la cartograhia calasiale.

Geoms, Enrice Amhrosini
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LOTTD 2

»  MAPP. 47437 - UFFICIO

*  MAPP, 474316 - UFFICIO

= SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA COMPLESSIVA VENDIBILE: 250 m?

S tratla di due uffici calastalmente separall ma uniti nellidilizzo compasti da:

¥ SUB T - ingresso, disimpagne, tre vani ad ufficio con bagni, lerrazzo. Dal disimpegno Iramite una
porta s accede al

v" SUE B - ¢on atrio di ingresso, bagni, fpostiglc tre vani ad ufiicio e ferrazza,

Gli uffici si presentano in buane condizion di conservazione e di manuienzione, falia ecoezione per

aleune vstose crepe o asseslamento visibili lungo le pareti, | locali sono privi & posti auto,

Atlualmente i local sono concessi in locazione ad un canone annuo di € 12.000,00
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LOTTO 3
«  MAPP. 474310 - UFFICI
» SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 107 m?

Si tralta di un ufficio a piano primo gia atirezzaio a sludio denfistico, altualmente e, composto da

ingresso atiesa, bagni, per la clenlafa, disimpegno con ripostiglio & magazzino, un anchivio, due uffici &
lerrazzo. | locah sono dotabl di impianto di cématizzazione con appasasi sul lemazzo, G uffici si

presendanc in non buono stato di conservazione e necessizno, almeno, di alcun

iarventi di

manutenzione (amblentale ed Impiantistico) prima di poter essere nuovarnende riulilizzai per un uso

genefico, e non spectlico, come quelle attuale, con costi preventivabili in € 12.000,00 da dedurre dal

possibde valore di cessione.
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LOTTO 4

¢  MAPP 4743111 - UFFICIO

» SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 120 m?
2l fratta di un ufficio a plano secondo, con impiantistica eletiica e di climatizzazione da ulimare, e
Catasltabmente composls da un unico locale ole ai serizi
Ui fatlo, in modo abusive, € stalo realizzalo con struttura in cadongesso, un vano a studo, sanabile con

prafica & concesslone in sanatoria con un costo presunio di € 5.000,00.1 cosh 4 ulimazione impianti e

flurninaziong non dovrebbeno superare € 3.000
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LOTTO 5

« MAPP. 474313 - RISTORANTE

» SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 380 m?
o Iratla di locali attrezzati per [a ristorazione, poslo a piano secondo, con montacarichi da piano ferra,
composlo da sala dstoranle, serviziigienici cucina e vari locall di senizio. | locali sono stali gig uiilizzal, e
si presentano in discrete condzioni di conservazione @ & mamdenzione, con quatche serramento da
sislemare & parecchia sporcizia, dovula anche al fatto che il ristorante & chiuso da anni.
I locali sono mmmﬂeme altrazzati, con arredaments & duscrmuhal:- come da eenco a saag-.re

|ir-'r|"-'| H i L : = e % A itd
1 EEII'II:-I:IﬂE rI-:-:.uﬂ'tn Hl'lrl.ﬂ- Pl e, mﬁpn‘.'sq:r armadiata wnq .M'I.lﬂ H{Iﬂ'l!-]'{l-h A casiatti, |;-.,-.|;||¢_-|I
o |armadietto a due nle, assetlo metalico bancone ricogerts finte marma
L 1 El-ar'u‘.'l:lﬂe h-ar con arrna-dlitgu-_aj_l;lrm rivestite in Ieﬁmm pmana. T o
| Ilunnm'l_l.‘_rﬂg'l_l;l_?_h-l.llfﬂ i mﬂﬂﬁn‘matlmm finta marmn, con alzata in '-'etrn
433 | 1 Separatore metalico — 1
| 436 1 Armadiette in melaminico a tre ante
437 | 1 Alzata mensola in legno S T
(438 | 31 [Bloceo 2 sedute R o B ]
-‘?5 s _H_-IEI:-IJ--IE-EHUI.-E — R

440 | Bb | Sediain plasticaverde T B
441 | a1 | Tavoliin melaminico doppea postazione - B

x4 T Tavoli in melaminico guattro postagiond o
423 6 | Lampadaric con 3 porta lampada con rivestimente plastico internc & stoffa rossa In esterne |

T B —

MG | 2 |Lampada con telo instoffafida B ,
-E‘? l-- .leu:w Enn H Enrtw_?aﬂa .............. _- S
Haru:{-ne- con fivestimenta in lepno, con piana in finto marma, 'I-Ill"l‘l!l-ll!t-ﬂ{h oA bottiglie wi
asg 1 in legno, 2 postationi doppie scaldsvivande, 3 postazionl scalda pietanre, postariones
| antipasti, w:-'rnmtta- l"Efj_El’a[a £on postazieni vani & gicena !.‘:i!_l:":-me ﬁﬂ. service B
Aas? 1 |Bancone con vani a giorn, levello singola o —
A5% 1 |Sepacalorein legno, con 3mensole e
456 1 Separatore in matalio I
457 | 1| Separatore i legno, , con 3 menscle O ——
| 458 __1_ B-Bﬂf.ﬂﬂl‘.'l'il’ri-l!l.lﬂ'umm con t'-IEHElIll:r; ‘-.i ante e
| 462 1 |Bancane in finto marma, can 4 cassettl & 4 armadiexti doppia a nta scorrevale R
453 | 3 |Mensoleintegne T i
(464 | 1 | Banco cucina matallico, con 1 cassetta e
I-_'.E'E 1 Danda cuting matailice - — T o
(4G6 | 1 | lawello matallico T S - PR |
267 | 1 |Banco cucina matallice, ton cassetis & morsa - —em e —
63 ._1 %:‘ cuiding matailioo, can casseto e ——— e .
470 | 1 |Serie  pentolo vario S e -
AN ?  |Mensolo metalche T ——————————ee —
.'!-':3 1 | Lavello metallico dopaio o .'_ o
H74 1 Daneo cutina mataflico, con casselio T ————rrrrer— e
a5 1 lBanco cucing matstico.concassewe T -
480 | 1 |Armadio metallico, doppia anta scorrevole con 3 riplane

Geam. Enrico Ambrasin

24121 BERGAMOD Via Clara Mafid, 11 -Ted, 035238112 - PEC ennco ambrosini@geopes
CF. MERMRCSINGATR



e T - mquﬁWHn e D] OTACROLE
Blenmeno: | FALLIMENTO 2oy Proaan BETT
B Lo L '.!.LMI;!E'J_I:_I-.EEELIIMMHH “REWE MNCL L IPOTLS: D PIANG: m.n-.Tr.-r.u:-:-n- mmm:,ml_ T e B Ty
- [ Aeeime 3 B ——
. ) Fr'gui‘i[em . - -
45 | 7 | Frgobanco MAREND e
450 i |Frigo haqEEh!.ﬁ,Mrm T — _____-____2
fas1 | 1 Scaldavivande portatile CPR 04X
453 1 Cappa i aspirazionn e - = —
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# L MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI

A Casarza il mercato immebliare & caralierizzate da una consilerevole offerta a Fonte di un'assai scarsa
richiesta. In paticolare per quanto riguarda gli uffic, le guotazioni rifleftono un lungo periodo di
slagnazione, soprattutio se inserite in cenld polunzionali,

Per quanio riguarda le nostre calagorie le quotazioni medie, in funziene della zona & delle carafienstiche
coslrultive, sono;

¥ UFFICI: da un minimo di 755 €img ad un massimo & 1,041 €mg -

¥ FABBRICAT! INDUSTRIALL da un minimo di 442 €@/mg ad un massme di 642 €/mq;
* LOCALI COMMERCIALE: da un minimo di 868 €/mg ad un massime i 1,258 Emag;
Mel nostro caso, slante la siluazione, le valulazioni sono;

# LOTTOA

« MAPP, 4504/ - FABBRICATO INDUSTRIALE

«  SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 440 m?

¢ QUOTAZIONE ATTRIBUITA: € 450,00

¥ VALORE POSSIBILE DI CESSIONE: € 158.000,00

«  COSTI A DECURRE: € 5,000,00

= VALORE POSSIBILE DI CESSIONE: € 193.000,00

LOTTO 2

*  MAPP, 474317 - UFFICIO

MAPP. 4743% - UFFICIO

*  BUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDISILE: 250 m?

¢ QUOTAZIONE ATTRIBLITA: € 850,00

= VALORE POSSIBILE DI CESSIONE: € 237 500,00

In questo caso gli uifici sono affftati ad un canone di € 12.000,00. Sapends che un bene
sostanzialmente vale in funzione dedla propria capacila di produme reddilo, e In questo caso il reddito
& laffitlo, si pud determmare il possibile valore del bena in funzione del seguente algariimo:

%,

W=

Dawe:

WM = Valore di mercato da trovare

R= & la rendita, in gueste case 4 Fafflo.

R = tasso di capitalizzazions, & oggi 5%

per cui WA = 12.000,00 / 0.05 = 240,000,00

confermanda sostanzialmente ka valutazions di € 237.500,00

Geam. Enrice Ambnosin

24121 BERGAMO Via Clars Matlai, 11 -Tel (35238112 - PEC enrico ambrosiniGgecpec.i
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“ MAPP. 274310 - UFFICI

¥ SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 107 m?
«  QUOTAZIONE ATTRISUITA: € 500,00

¥ WALORE POSSIBILE DN CESSIONE: € 95.300.00

*  COSTIA DEDURRE: € 12.000,00

= VALORE POSSIBILE DI CESSIONE:; € 84,300,00

LOTTO 4

¥ MAPF. 4743111 = UFFIC

v SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDHEILE: 120 m?
v QUOTAZIONE ATTRIBUITA: € 900,00

v VALORE POSSIBILE DN CESSIONE: € 108,000,00

¥ COSTI A DEDURRE: € B.000,00

= VALORE POSSIBILE DI CESSIONE: € 100.000,00

LOTTO 5

MAPP. 474313 - RISTORANTE

SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 380 m?
QUOTAZIONE ATTRIBUITA: € 900,00

VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DELL' IWMMOBILE: € 342.000,00
VALORE DI CESSIONE ATTREZZATURE E ARREDN: 75.000,00
VALORE DI CESSIONE LICENZA: 30.000,00

+# VALORE POSSIBILE DI CESSIONE COMPLESSIVOD: 447.000,00
L'IPOTESI DI COMMERCIABILITA®

5 % % % 44

Dol | iEmemis |

| Pitnea LT
Fagna 25 di 2E
Rewisbgne | 0 | | | ]

Considerala |z zona, stante la consistente offerla, rilengs Taspetiativa di ricavo attesa, per le singole unita
irnimobdiari polrebbe essere:

LOTTO 1: 4 - & mes

LOTTO 2. 4 = & mes! con prionita allinguiling
LOTTO 3: 12 mesi

LOTTO 4; 6 mesi

LOTTO 5: 24 < 36 mest

Gean Ennco Asmbrosini

121 BERGAMO Via Clars Maies, 11-Tel 035235112 - PEC ervio ambrosinifigeapes it
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

SCHEDA N° 13

b COMPOSIZIONE v N 3 PORZIONI Dl EDIFICIO INDUSTRIALE
B RICAVO TOTALE ATTESO v FRAZIONATA; 1.352,583,00 €
T R T S
™ PREVISIONE Di CESSIONE (v ERAZIONATA: 14 - 18 MESH

Geeom. Enrice Ansarosin
24121 BERGAMO Via Clara Maflel, 11 -Tel, 035238112 - PEC gnrigo.ambrosinifigscpe: i
CF. MEERRCHRIDCSATS S



|_|fﬁt-_ """" mmWAEmIRCRGNMO T N T

Rilesimento: - FALLBENTO 24/3000 N T T
Opgetin: | __ PALCAIZIATINE BIGLT MM OBIL BERE WERLE | 1POTES B MAND 5 TRATEGIE D1 DEMGSIONT [ Fapna Tdita
Mowinaen | POLGE 1L I OUGAIIONE —Vik el Coprracy, 17 TRISECHE GALNEARO (61 | mewsane | B | ]

# LA DESCRIZIONE

In Comune di Cenate Sotto, in via F. Lussana, al civico 31, neledificio a caratiere artigianale con pid
subalterni, n. 3 unitd immobiliar destinate a capannone artiglanale, con annesse porziond di piazzale
esterno, come meglio rappresentale nelle planimetrie allegate a% denuncia di variazione per divisione e
diversa disiribuzione degh spazi intemi regislrata presso Agenzia ded Temitorio di Bergame in data
25022016 al n. 6253102016, in asti da pari data, profocoiio n, BGO023E80,

» | DATI CATASTALI

Comune Amminisiralive e Censuario di Cenate Sotio al foglio 3 in banca dati dell Agenzia delle Entrate —
Gestone del Termitodo - N.C.EL. con i seguenti iderfificativi, costiluenti 3 lolti omogenai per la vendita:
LOTTO 1

¥ Mapp. 35BHT01, Via Filippo Lussana n. 31, piano T-1, cateqoria /7, RC Euro 14.566,00

LOTTO 2

< Mapp. 3588/702, Via Fifippo Lussana n. 29, plane T, categoria 07, RO Euro 4,906 00-

LOTTO 3

¥ Mapp. 35887703, Via Filippo Lussana n, SNC, piano T, categoria V7, RC Ewro 2254 00,

Risultano ancora in capo alls Poled?, i saguenti mappal, costifuenti strade e parcheqgi di loffizzazione, che da
convenzione dovranno essere ceduli al Comane,

CT,

"
v
¥
v
¥
W'

fglio 8:
Mappale 2378 di are 19.19, qualita SEMIN ARBOR, classe 2, RD Eurn 9,42 RA Furo 891
Mappale 2381 di are 4.40, qualith SEMIN ARBOR, classe 2, RD Euro 2,16, RA Euro 2.27;
Mappale 2884 di are 3.84, qualita SEMIN ARBOR, classe 2, RD Eure 1,88, RA Euro 1,98;
Mappate 3312 di are 1 48, qualith PRATO, classe 3, RO Euro 0,42, RA Eurn 0,57
Meppale 3316 di are 3.15, qualith SEMIN ARBOR, classe 2, RD Euro 1,55, RAEuro 1,63;
Mapoale 3266 di are 11.35, qualith SEMIN ARBOR, classe 2, RD Euro 5,57, RA Euro5 85,

» LE NOTIZIE URBANISTICHE

W complesse & cul le unith immeobiliar fanno parle & stalo edificalo in altuazione defla Convenzions per
l'aliuazione di Fiano di Lottizzazione in Via Lussana - Via Roma - 5.5, n. 42, denominato "PLAZ",
stipulata con atto in data 2011172001, n, 1268 rep., Segretario Comunale di Cenate Sotto, registralo a
Bergamo in data 03122001 al n. 16611 sere 1 ed ivi trascrtio con nofa in data 300012002 ai nn,
43413284, e successive modifica alla Convenzione Ediizia con alts in dala 301212008, n. 101.991 rep

Holaio Pacie Mangif, registrede & Dergamo in data 12001/2000 al i 176 serie 2 wd ivi Irascritto con nota in

Geom. Enrico Smbeaging
24121 BERGAMD Via Clara Mafiei, 11 -Tel 035236112 - PEC envrigo ambrosnifigeape: i
CF. MBRMRCAID0SATIMR
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data 1612006 & nn, 27661764, ed in forza ed in conformita ai seguent fitoli abiitativi, rilasciati dal
Comune di Cenate Sotio o ailo slesso prasentati;
+  Denuncia di Inizio Ativita n. 74-20024878, in data 18/06/2002;
¥ Denuncia di Inizio ARtivita n. 118-2002/7833, in data 25/09/2002;
Denuncia di Inizio Althita n, 82-20038855, in data 25/09/2003;
Segnalazions Certificata di Inizio Altivita n. B996, in dala 110172016 {dwisioni interne};
segnalazione Certificata di Inizio Attivith n. 2966, in deta 258022016 (varante alla S.CLA n.
8996/2016)
In data TSONE004 & stata prolocolata Richiesta del Certificato di Agibilita relativa all'intero complessg
immaokiliane.
B EVENTUALI DIFFORMITA
Mon sond state rlevate difformita.
P LA PROVENIENZA
¥ Allo & compravendila in data 17/02/2011 n. 133065 reperonio, Notaio Giovanni Vacirca di Bergame,
trascritto a Bergamo, in data 24/02°2071 ai nn, 93455174
| GRAVAMIE LE FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI

Alla data di dichiarazione del falimento, sugh immobs in esame risulla;

<

. %

Gravami indicati nell’atto di Provenienza

" Servill & favors dell SR scritta, a Bergamo, in data 120041973 & nn, 107600904 1;

*  Servild a favore dnll”s:r:la a Bargame, in dala 281211973 ai nn, 287 36/23247;

«  Convengiona per alfuazions di lotlizzazione trascritta, a Bargame, in data 360172002 ai nn
434113284 modificata con atio trascritlo a Bergame, in data 1870172005 ai nn. 2766/1764.

Formalita pregiudizieveli

" Convenzione edilizia nn. 43£1/3284 del 3001/2002 {atle del 2001172001 n, 1288 reperario
segretario Comunale di Cenale Solto) a favare _mrﬂru POLEDIL
S.R.L. emolt aliri per atluazione piano di lotlizzazione.

+ Convenzione edilizia nn. 27661764 dal 16:01/2006 (scriltura privala autenticata del 2001209005 n,
101931 reperiorio Motalo Paoks Manglli di Trescore Balneario) 2 favore d_

ontre POLEDIL SR.L. & molti 2, atio moddficative delia convenzione sopradescritla per

altuazione piano di kdbzzazione

Ilipcteca volontaria nn. 034501714 del 24002/2011 (atto del 17022011 n. 133086 reperiorio Notain

Gigvanni Vacirca di Bergame) a geranzia di finanziamento a favore o [ AN D

Gegen, Einnca Smbrosin
2121 BERGAMD via Clara Mallei, 19 -Ted, DASZ38112 - PEC anon s fosan il
C.F. MBRMNACERDNSA MR
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* Trascrzione della sentenza dichiarativa dal fa¥ments in favore della massa del crediton trascritta a

Bergama in data 31.01.2018 ai nn* 455173096,
» LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA

<l fratta di un fabbricato industriale, di buona fattura, molto ben conservato & in parlicotare:

LOTTO 1

 MAPP. 3588 sub, 701 - PORZIONE DI FABBRICATO ARTIGIANALE

¥ SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 2,142,10 m
Porziong libera su tre lali di capannone a destinazione amigianale, in alime condizioni, attualmenie
deslineln & magazzino/deposite. compeslo da ingresso camaio da via Lussana, in pid che adeguato
piazzale di manovra, un vano a deposito a doppia campata con piasiralura centrale, un locale ad uso
ufficar con spogiatol e bagnd a piano fterra e un locale ad ufficio con ripostiglo a piano prime, oltre a
Incale caldaiz. || capannane non ha impiantl specifici sa non quelo di illuminazicne & di iscaldamento,
mediante aeroslali a sofftto. Alluaiments limmobile & affiltalo con regolare Contralio di Locazlone ad
uso commerciale tra Foledil S0 ¢ |GG sotosoits o data 081102015, eon durata 6
annl con inizio dal giomao (30172016, registrato all Agenzia delle Enfrate in telematico in data
ZiM2insaln, 1511ET‘IEE‘EH:-EIE|EI:";1. prorogabile di &t anni 6, ad un canone annuo 4 € B7.500,00,

B e e LT T, e — T

Geam Enrice Ambrosind
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LOTTO 2

¢ MAPP. 35BE sub. 702 — PORZIOME DI FABBRICATO ARTIGIANALE

" SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 821,70 m?
Porzione libera su dug lah di capannone & destinazione arigianate. in oftme condizioni, altualmente
destinato a deposio di avlomezzi ed altrezzatwe edii, composio da ingresso camaio dalla via
Luszana, in pid che adegualo piazzale d manowra, un vano a capannone offre ad ufficio @ bagno, |l
capannone non ha impianta di nscakiamento o alir impianti se non quells d'illeminazione.
Jopra il ocale servizi del piand tema & stalo realizzato un vano ad ufficio, raggiungibde de scala a
chincciod, tofalmente abusiva, da demalre in quanto non sanabile poiché rappresenta un aumenio
della supericie uiile calpestabile,
Atualmente ['immobile risulla cccupato in forza di Conlratio di Comodato tra Poledil 5.1, ||
Bl sotioscritio in data DROBRMS, con scadenza in data 311212021, reglstratn allAgenzia delle
Entrate di Clusone in data 07/08/2015 al n. B35 sania 3

Geom, Enri.;n Amtirpsini
24121 BERGAMCY Via Clara Mate, 11 -Tal 035218112 - PEC ennco.ambrozinkiSoescess il
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LOTTO 3

¥ MAFP. 3588 sub. 703 -~ PORZIONE DI FABBRICATO ARTIGIANALE

«  SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 406,08 m?
Porzione libera su due |ab di capannone a destinazione artiganale, in offime condiziont, altuaiments
destinglo a magazzino, privo di accesso diretio dalla sirada, ma aliraverso propratd i terzi, che no
limita di pareccha la vendita, somposio da piccola corte esclusiva, un unice vano a magazzine, prive

i servizi gienici, di iscaldaments con § solo impéanto di iluminazions.

Atualments Fimmobdle nisulla occupalo in forza di Contradto di Locazione ad uso commencigle tra
Poledil S.c.. |G ;oo in data 12112015, con durata & anni
con inzio dal gorno 0122015, con possibita di rinnovo per wlienon anni 6, registralo all Agenzia
dalle Entrate in telematica in data 2711/2015 al n. 15112715560116881 prol: con un canone annuo
attuale di € 13.000,00.

Geanme Enrlee Ambirasin
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* IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI

A Cenate Solto | mercato immobiare & caratlerizzate da una considerevole oferta a fronte di una

richiesla scarsa. In particolare per quanto riguarda i fabbricati a destinazions arfigianale come il nostr, le

quotaziond riflefono un lungo periodo di slagnazione.

Per quanto riguarda ba nostre calegarie le quatazioni madie, in funzions della zona e delie caratieristiche

coslrullive, sono:

- FABBRICATI ARTIGIANALI ATTREZZATI: da un minimo di 442 €/mg ad un massimo o 642 €/mg
FABBRICAT! ARTIGIANALI NON ATTREZZATI {MAGAZZINVDEPOQSITI): da un minimo di 242 €img
ad un massimo di 450 €lmg;

Med nosin caso abbiamo:

= LOTTO1
* MAPP. 3538 SUB. 701 - FABBRICATO ARTIGIANALE PARZIALMENTE ATTREZZATO
¥ SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VEMNDIBILE: 2.142,10 m?
v QUOTAZIONE ATTRIBLITA; € 450,00
«  VALORE POSSIBILE DI CESSIONE: € 963.045,00
In questo caso | locall sono affiteli ad un canone di € B7.000.00. Sapendo che un bene
sosianzialimente vale in funzicne della propria capac#a di produrre reddilo, e in questo caso il reddito
& l'affitta, si pud determinare i possibile valore ded bene in funzione del seguenls aligoritmo:

R
f

Dove:
Vi1 = Valore di mercato da trovare
R= & la rendita, in quasio caso & [‘affith.
R = tasso di capitaizzazione, ad oggi 6%
per cul Wi = B7.000,00 /0.065 = 1,336.461,53

confermando sostanzigimente la valutazione pili prudenziale di € 963.945,00
~ LOTTO 2
MAPP, 3588 5U8. 702 - FABERICATD ARTIGIANALE PARZIALMENTE ATTREZZATO
EUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 821,70 m?
QUOTAZIONE ATTRIBUITA: € 400,00
VALORE POSSBILE DI CESSIONE: € 328.680,00
RIGLUZIOME FPER INDESPONIEILITA: - 26%
VALORE POSSIBILE DI CESSIONE: € 246.510,00

R T T Y

Gaam. Enfico Smbrosin
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» LOTTO 3

< MAPP, 3588 SUB. T3 = FABBRICATO ARTIGIANALE NON ATTREZZATO

«  SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 406,08 m?

¥ DUDTAZIONE ATTRIBUITA: € 350,00

VALORE POSSIBILE DI CESSIONE: € 142.128.00

in questo ceso i bocali sono affitati ad un canene & € 16.000,00. Sapendo che un bens
sostanzialmente vale in funzione defa propria capacita di produre reddio, e in quasto caso il reddits
& l'affilte, s pub determinare il possibile valore del bene in funzione del seguente algoritme:

.,

Wl =

Dove:
VI = Valore di mercalo da trovare
A= & la rendita, in quesio caso é Mafilto.
R = tasso di capitalizzazione, ad ogyl 6.5%
per Can VM = 18.000,00 7 0065 = 276.923,00

confermando sosianzialmente |a valullazione pid prudenziake di € 142,128,00

& L'IPOTESI DI COMMERCIABILITA’
Consderala la zona, le dimensioni medio piccole dei lecall, la scarsa richiesta, stante La disponibilith deqli
attual utilzzaton all'acquisio, riengo Faspellativa di ricave aftesa, possbile nellarco tlemporale di 4 - 6
masi.
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI ‘JﬁLUTAEICIHE ;

SCHEDA N° 14

~VIA AHHAHDU DIAZ, 12 - CREDARO {EGJ

P COMPOSIZIONE
B RICAVD TOTALE ATTEEE'

B N LOTTI
b PREVISIONE D CESSHONE

7 AUTORIMESSE _
FRAZHONATA: 79.500,00 €

LUNICA SOLUZIONE: 58.625,00 €

T

FRAZIONATA: 36 MES)
UNICA SOLUZIONE. 12:18

Geom. Enrco Ambrasing
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P LA DESCRIZIONE
Mel complesso immobiliane denominato "Residenza Lorenzo Lotto”, posto in Comune di Credaro, in Via
Diaz, al chico 1, n. 7 autorimesse a piano primo intamato,

* | DATI CATASTALI
Comune Amministrative @ Censuanio di Credaro, Via A, Diez SN, in banca dati dell Agenzia delle Entrate -
Geslione del Teritono - NCEU, censii & fogio 5A, con | sequenll Mantificativi, costituent! 7 kot
oemogenal per kz vendita:
Lotto 1
«  mappale 3044/43, piano 51, cateqadia CF, classe 3, consistenza mg 14, RC Euro 20,25,
Lotto 2
¥ mappale 3044/44, piano 51, categoria C/6, classe 3, consistenza myg 13, RC Eurn 18,80;
Lotte 3
¥ mappale 3044/49, plano 51, calegorla C/6, classes 3, consistenza mag 13, RC Eurn 18,80
Lotio 4
" mappale 344/83, piano 51, categonia CIB, classe 3, consslanza mg 26, RC Euro 37,50,
Lotto 5
v" mappale 3044088, piano 51, cetegona CiE, classe 3, consislenza mg 47, RC Euro 67,57
Lotto &
¥ mappale 3044172, piano 51, categona 0, classe 3, consistenza mag 14, RC Euo 20,75,
Lotto 7
¥ mappale 304476, piano 51, categoria Ci6, classe 3, consistenza mg 14, RC Eure 20,25,
come megho rappresentate nelle planimefrie alegate alla denuncia di costiluzione registrata presso
Fhgenzia del Terilorio di Bergamo n data 247052004, profocolio n. BGHMZE7T4, 1l luto in capo alla
sociela POLEDIL S.R.L IN LIQUIDAZIONE, per lintera quota df propeeta & possesso, offre la quata di
compropreda degl enti, spazi, impianti, senizi comuni, difilti e accessori come per legge, per quants di
pertinenza, fra cui, in particolare, il mappale 30441 dentficante corlili, passaggio copero di wso pubblico,
vani scale ed ascensor, locali conlator ed ascensor, disimpegni canling, scivolo e spazi manovra
autonmesse

P LE NOTIZIE URBANISTICHE
i complesso immobiliare & cui k2 unita immob®an fanno pane ¢ stato edificeto in aftuazicne dalla
Convenzione Urbanistica per I'altuazione del Programma Integrate di Interventa di Via Diaz denominato
“Credaro Centre”, stipulata con allo in data 251072007, n. 28188 rep. Nolalo Flavio Twrconi, registrale a

Goom. Endien Ambrosin
2121 BERGAMD Vie Clara Maffel, 11 -Tel. 035238112 - PEC grvico, grofeosnifiasonas il
CF. MERMACSID0SATINR
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Bergamo n data 120112001 al n. 15582 sere 1 ed i irascrilto con nota in data 071172001 ai na

ddGI833014, & successiva imegrazione alla Convenzione con atio infegrative in data 0B/08/2004, n,

104842 rep., Notalo Glovanni Vacirea, registrato a Bergamo in data 21/06/2004 ai n. 5424 sere 1 ed v
Irascrito con nota in data 15062004 & nn. 31017720065, ed in forza ed in conformita ai seguentl toli
abiitativi, nlasciali dal Comune di Credaro o allo stesso preseniat

Autorizzazone Edilizia n, 4681 R.C., n, 5282 prot. in data 18092001 (demolizions fabbricats
preesistente);

Autorizzazione Edilzia n. 6731 R.C., n. 7027 prot. in data 051272001 ;

Concessione Edilizia con contributo n. 303 R.C., n. 2025 prod. in data 16/01/2002;

Concessione Edilzia in sanatoria n. 1112002 R.C., n. 2599 prod, in data 300412003

Denuncia di Inizio Attivita protocollata in data 27/04/2004 al n. 2531, con altestazione di conformita

rilzsciata dal Comune di Credaro con comunicazione n. 8372004 R.C., n. 2692 prot. in data 05052004

In data 11052004 & stata protocollata Richiesta del Cerificato di Agibiita parziale relativa, tra le altre, alle

unitd Immabilian in oggette.

» EVENTUALIDIFFORMITA
Mon sono stale rilevate difformita,
P LA PROVENIENZA

*  Permuta per scrittura privata autenticata del 300072001 n, 27790 repertonio Motalo Flavio Turconi
di Bergame, reqistrato a Bergamo in data 060872001 & n. TBZ3 sere 2V ed i trascrillo con nota in
data D408/2007 ai nn, 312704723984, 32708723085 e 32706723065,

* Afte di compravendita del 1600502003 n. 100146 repertorio Notaic Giovanni Vacirca di Bergamo,
registralo a Bergamo in dala 27052003 al n 8691 serie 1T ed iV trascitlo con nota in data
2B0A2003 ai nn. 2750917352,

> | GRAVAMIE LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

Formalita pregiudizievoli

¥ Convenzione edilizia nn. 44618/33014 del 07192001 (atio del 251002001 n. 28188 reperorio
Motaio Flavio Turconi di Bergamo) a 1aml‘_:cnt.rc- POLEDIL S.R.L. per
gltuazione del programma inegrato ¢ intervento;

*  Convenzione edilizia nn. 3101720965 del 15082004 (athe dell'DBOG2004 n. 104642 reperorio

Notaio Giovanai Vacirca di Bergamo) @ favore: S FoLED SR,

alte integrative della convenzione sopradascrilta per alluazione del programma infegrato di intervendo;

Geom. Endco Ambrosini
24131 BERGAMO Via Clara Matiel, 11 -Tel. 035238112 - PEC gnrico ambrosinifigeopec.i
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Ilipoteca volontaria nn. 699171116 dell08/0272010 {atio de! 02022010 n, 129034 repertorio Notaio
Giovanni Vasirca i Sergamo) a garanzia di mutuo a favore di [

I ¢ oo POLEDIL SRL, somma iscrit
T - == nche su bernii dei
coobbligal) @ su beni vendull);
¥ Trascrizione defla sentenza dichiarativa dal fallimento in favore della massa dei creditosi frascritta a
Bergamo in data 315012018 ai nn® 4551/3006.
» LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA
Il complesso irmmobiliare di cwd le unitd in oggetto tanno pare & séuato in zona residenziale centrale in
Comune d Credaro, L'edificio, a caralters residenziale e commerciale, ¢ anche la sede della biblioteca
putblica, e si presenia in oltime condizioni. | corseli autormesse sono due, collegati fra loro da un
corndoio, che porla anche ad uno del vani scale per l'accesso pedonale da Via Diaz. La pavimentazione
delle avtormesse e dei corselli @ in battlo di cemento, menlre le rampe presentano la classica
pavimeniazione di cementy con scanalature a lisca ¢ pesce Le condizioni di conservazione e

manutenzions sond buone

Geor. Enrico &mbrosing
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LT T = MAPFALE 3478

LOTTO 1

«  MAPP 3044043 - AUTORIMESSA

¥ AUlorimessa a piano prima inferrsto,

«  SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGLIAGLIATA VENDIBILE: 15,90 m?
LOTTO 2

¥ MAPP. 3044/44 - AUTORIMESSA

¥ Aulonimessa a piano pamo interrats,

* BUPERFICIE COMMERCIALE RAGRUAGLIATA VENDIEILE: 15,10 m?
LOTTO 3

«  MAPP, 304414% - AUTORIMESEA

¥ AulDnimessa a pano primo intemrato.

*  SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 15,00 m?
LOTTO 4

¥ MAPP, 304463 - AUTORMMESSA

v Autormessa a piano pamo inlerrale.

¥ SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 28,90 m?
LOTTO 5

VO ARE . J0d4TE - AUTORPIESSA

¢ Aulonmessa a piano pama interrato.

Goom, Enrico Ambrosin
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LOTTO &

«  SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE

¥ Autonimessa a plano prime interrato.
A sequire la documentazione catastale.
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P IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTIL)
A Credarn in folale sono presenti 279 annunci imenobdiari, di cui 275 in vendita e 5 in affitlo.
Par quanto riguarda le nostre calegone le quolazion) medis, in fungione della zona e delle caratteristiche
costnuitive, sono:
AUTORIMESSE: da un minimo di 460,00 €/m? 2 un massimo & 564,00 €ime,
hed nostio caso abbiama:
= LOTTO 1
¢ MAPP. 344 SUB. 43 - AUTORIMESSA
¥ Buperficie commerciale ragguagliala vendibie: 1550 m?
v Caotazione attibuita autonimessa: € 500,00
v VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 1: € 7.950,00
# LOTTO2
¢ MAPP 3044 U8 44 < AUTORIMESSA
«  Superficie commerciale ragguagliata vendibile: 15,10 m?
*  Quolaziene atiribuita sulorimessa: € 500,00
* VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 2: € 7.550,00
= LOTTO 3
¥ MAPP, 3044 SUB, 40 <« AUTORIMESSA
*  Supericie commerciale ragguagkata vendibile: 15,00 m?
*  Quolazione atiribuita sulorimessa; € 500,00
+  WALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 3: € 7,500,00
» LOTTO 4
+  MAPP, 3044 SUB, 63 - AUTORIMESSA
+  Bupedicie commerciale ragguaghata vendibile: 28,90 m?
+  Qualazione altribuita aulorimessa: € 500,00
+ VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 4: € 14.450,00
» LOTTOS
«  MAPP, 3044 SUB, 68 - AUTORIMESSA
+  Bupericie commerciale ragguaghiata vendibile: 52,30 m?
+  Cuotazione atiribuita aulorimessa: € 500,00
¥ VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 5: € 26.150,00
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~ LOTTO &

< MAPP. 3044 SUB. 72 - ALUTORIMESSA,

«  Superficie commerciale ragguagliata vendibile: 16,20 m?

+  Quolazione allribuita aulorimessa: € 500,00

+  VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 1: € £,100,00

= LOTTO T

« MAPP. 3044 SUB. 76 - AUTORIMESSA

«  Superficie commerciale ragguagliata vendbile: 15 60 m#

«  Quotazione altribuita autorimessa; € 500,00

«  VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 7: € 7.800,00
Owviamente il isultate atteso lotake, pari 2 € 79.500,00, ko si polra otenere solamente dopo aver vendulo
butter b wnitas smmohiliari, eventuality poco cera e con qualche rschio di ‘invenduto”, E per quesio mativa
che suggerisce di valutare, e tenere in debila considerazione, anche Ia reale possibiith di cessione in
ununice scluzicne del selle loltl, ovwiamenle con un'altesa di ricavo minime inferore pari ad € 59.625,00,
necessariaments inderions di circa il 25%, rispetio agli mport stimali, ma con fempistiche di assorbimentn
decisaments inferiori,

» L'IPOTESI DI COMMERCIABILITA'
Considerata la zona, la scarsa richiesta, stante la consistente offerta, rilengo Faspettative d ricavo aflesa,
dopo la cessione di Wtte le unitd immobdan, possibie nell'arco femporale di 38 mesi Possihilita di
cEssione in un'unica soluziona deda undd immobiian i 12-18 mesi,
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

e

b COMPOSIZIONE ¥ N1 LOTTO DI TERRENO EDIFICABILE
> _ RICAVO TOTALE ATTEED _ o UMICA SOLUZIONE: 100.000,00 €

B NTLOTTI v

B PREVISIONE DI CESSIONE ¥ UNICA SOLUZICHE: OLTRE 35 MESI
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P LA DESCRIZIGNE

In Comune di Marinengo, wia Maschere Bergamasche, a fance ¢l compendio immobilizne
residenzislefcommerciale dancminato “Le Maschere®, allintero dellAmbito di Trasformazione Vigente
"ATWDE", lintera quota di proprieté e possesso di un lotto di terreno edificabile gl in parte whanizzato,
B DATI CATASTALI

LOTTO UNICO

MCEU, foglio 4, Comune di Bolgars:

* mappale BBOT, Via Maschere Bergamasche n. SNC, piane T, categona 1, area urbana di mg 5.025:
COMFIM

Confini da nord del lolto: mapp. 8803, mapp. 2421, mapp. 1208, mapp. 3031, mapp. T996, mapp. 7995,
mapp. 1151,
» LE NOTIZIE URBANISTICHE

I complesso immaobifiare di cw il lotto edificable fa pade, & nserito nel Documento & Piano del P.G.T. del
Comune di Martinango nall'area del “Progette Norma 1% (PN1) = Pigno Attuativo parzialments attuato in
2ona con funzione mista commercialelresidenziale, ovwero Mentificato come Ambite di Trasformazione
Vigente "ATvDE", nel Piano Altualivo "Ex Zanetli® di cut alle Convenzioni Urbanistiche stipulate con atlo in
data 070772006, n. 159762 reperioric Notaio Jean-Pierre Farhal, regisirata a Sergamo 1 in dala
120772006 &l n. B396 serie 17 e trascritta a Bergarmo con nota in data 1907/2008 & nn. JE540027303 &
con atio in data 0211 22010, n. 132044 reperorio Notaio Giovanni Vacirca, registrata a Bergame 2 in data
061272010 &l n, 6470 serie 1T e trascritta a Bergamo con nola in data 071202010 ai nn. G4565/36388.
Per ledificazione di edifici a destnazione residenziale da realizzarsi sullappezzamento di tarreno in
aggetto, § Comune di Madinenga in data 110172007 ha ritascialo i| Permesso di Costruire n, 126/08 R.C.,
n. 278 di prof., ormai scadufo per decomenza dei ermini.

» EVENTUALI DIFFORMITA
Messuna
» LA PROVENIENZA
v Atto di compravendita per scritlura privata autenticata in data 02/08/2012 n. 47413 repertorio Motaio
Filippo Calarco di Bergamo, rascritto, & Bergame, in data 07/08/2012 al nn. 3842324871
» | GRAVAMIE LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI
dilla data di dichiarazione del falirnento, sugl immobil in asame risulia;
Gravami indicati nell'atto di provenienza

«  Convenzione Urbanistica trascrtia, a Bergamo, in data 1900712006 & nn, 46540027303 modificala
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con atfo trascrifio, a Bergamo, in data 0722010 ai nn, 6456536366,

v Servitd a favore ‘a&m’na, a Bergamo, in data 18052011 ai na. 2534314574,

Formalita pregiudizievoli

Iroteca volontaria nn. 36424/5762 del 07082012 (attle in data 020805012 n 47414 re perorio
Notaio Filippe Catarco di Bergamo) a garanzia di mutuo fondiano a favore di [ RN
|
W = convo POLEDIL SR L. [
I

+  Trascrizione dells sentenza dichiarativa dal Tallimento in favore della massa dei cradfon brascritls a
Bergamo in data 310172018 ai nn® 4351/3096.

» LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA
LOTTO UNICD
v mappale BBOT = Area urbana di S.025 m?
Si tratta di un appezzamento di larrano a complefamento del Piano Atluativo denominato "Ex Zanati® di
cui alle Convenzioni Urbanisfiche stipudate con atio in data 070772006, n. 158762 repertono Nolaio Jean-
Piema Farhal, ragesirata a Bergamo 1 in data 1200752006 & n, 8396 serie 1T e trascritia a Bergame con
nola in data 180772006 ai nn. 46540/27303 & con atio in data 0211272010, n. 132044 reperorio Nodaio
{zipvanni Vacirca, registrala a Bergamo 2 in data DBN2/5010 &l n. 8470 serie 17 & Irascritta a Bemama
con noda in data 071 202010 al nn. B4565/36384.
Il latto, & forma regolare & pianeggiante, posto a circa 1.5-2 metr softo il livello stradale, & gia steln
oggetto defie opportune opere di urbanizzazione ed & gia recintalo ed & gia stato opgetto di rilascio del
Permesso di Costrure n. 126006 R.C., n. 278 di prof,, in data 11/01/2007, ormai scadule per decorenza
dei termini
Secondo quanlo previsto dal Piano Atualive lo sfrultamento ded lotto & residenziale con una Volume
edficabile pari & 14.545,08 m*ed una 5.|.p. pari a 4.848,00 m?, par una superficie fondiara di 5.025 m?

A sequire la canografia catastale.
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» IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI
I mercaio immobiliare in Marinengo € in sostanza fermo, speciaimente per quanio riguarda le aree
edificabili, Nel nostro caso abbiame una possibilita eddicatona a ridosso del centro polfunzionale  quasi
del twitc abbandonato, di scarsssimo inferesse commerciale, soprattuttc in funzione dellencime
polenziafta edificatoria che prevede, secondo guanto previsto dal Plano Attuativo, kb sirutlamento &
residenzade con una Volume edificabile pad a 14.545 08 md ed una Slp, pan a 4.848,00 m?, per una
superficie fondiana di 5.025 m?,
Dovendo comunque aliribuine un valore, per una possible cessione, rilengo possibie una aspeliativa di
rcava reale, in modo da suscitare farse un qualche interessamento da perie dei confinant, di € 20,00 par
metro guadrato di superficie fondiarna e cid per complessivi £ 100.000, 00
- LIPOTESI DI COMMERCIABILITA'
Considerata la zona, slante la sitvazione immobilisre e le dificolta oggettive per una vendita, ritengo
laspeitaliva di ricavo altesa possibile, anche se poco probabile, nell'arco femporale di mesi 36.
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

SCHEDA N° 18

b COMPOSIZIDNE
b RICAVO TOTALE ATTESC

b _N°LOTTI

b PREVISIONE DI CESSIONE

4{

VIA SAN FRANCESCO - RANZANICO (BG)

6 LOTTI DI TERREND EQIFICABILI
FRAZIONATA: 297 600,00 €
UNICA SOLUZIONE: 223.200,00 €
E ——— —_—— - -
FRAZIONATA: 18 - 24 MESI
UNICA SOLUZIONE: 3- 4 MES!

N

Geom. Enrlce Ambroaini
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» LA DESCRIZIONE
In Comune di Ranzanico, in via San Francesco, in squisita posiziona collinare prospicients il lago di
Ending, in zona residenziala, Tntera quota di propriets e possesso di sei lotli di terreno edificabili gis
whanizzali.
B DATI CATASTAL

LOTTO 1

CT, legho 3, comune di Ranzanico:

v mappale 2799 di are 7.55, qualitd SEMINATIVO, classe 3, RD Euro 1,75, RA Euro 2,73,

CONFEIMI

Confri da nord del lofto: via San Bernarding, mapp. 2801, mapp. 2800, mapp. 2797, mapp, 2798,
LOTTO 2

CT, foglio 8, comune di Ranzanico:

* mappale 2800 di are 1.65, qualitd SEMINATIVD, classs 3, RD Euro 0,38, RA Euro 0,60

* mappale 2801 i are 025, qualita SEMINATIVO, classe 3, RD Euro 0,06, RA Euro 0,09

+ mappale 2802 di are 4 40, qualta SEMM ARBOR, classe 2, RD Euro 1,48, RA Ewe 1,93;

+  mappale 2823 di are 2.30, qualitd VIGNETQ, classe 2, RD Euro 0,85, RAEuro 0,71,

CONFIN

Confini da nord ded lotto: via San Bemarding, mapp. 2803, mapo. 2824, mapp. 3075, mapp. 2797, mapp.

2794,

LOTTO 3

CT, foglio 9, comune di Ranzanico:

«  mappale 2803 o are 6.50, qualita SEMIN ARBOR, classe 2, RD Eura 2,18, RA Euro 2 85

¥ mappale 2824 di are 2,05, qualita VIGNETO, classe 2, RD Eurs 0,85, RAEus 064,

COMFINI

Confirs da nord del lotto: via San Bermnarding, mapp. 2804, mapp. 2825, mapp. 3075, mapp. 2823, mapp.

2602,

LOTTO 4

CT, foglic 9, cormune & Ranzanico:

«  mappale 2804 di are 5.20, qualith SEMIN ARBOR, classe 2, RD Eura 1,75, RA Eurn 2,28;

«  mappale 2825 di are 050, qualild VIGNETO, classe 2, RD Eure 0,37, RA Eurn 0,28

Goom, Enfico AMBrosin
2131 BERGAMC Via Clara Mafiai, 11 -Tel, 035238112 - PEC anvico. anbrosini Fstges i
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CONFIN
Confini da nord ded lofto: via San Bemarding, mapp. 2806, mapp. 2805, mapp. 2826, mapp. 3075, mapp.
2824, mapp. 2603.
LOTTO 5
CT, fegho 9, comume di Ranzanico:

«  mappale 2805 di are 0.75, qualita SEMIN ARBOR, classe 2, RD Euro 0,25, RA Eurc0,33;
«  mappale 2826 di are B.70, qualila VIGNETO, classe Z, RD Euro 3,58, RAEuro 2,70,
CONFIN

Confini da nord ded lotto: mapp. 2806, mapp. 3075, mapp, 28295, mapp, 2804,

LOTTO B

CT. fogho 3, comune di Ranzanico:

“  mappale 2814 d. are 2.00, qualita VIGNETD, classe 2, RD Euro 0,83, RA Euro0,62:

¥ mappale 2815 di are 810, qualits VIGNETD, classe 2, RO Ewe 335 RAEum 251
CONFIMI

Confni da nord del lalto: mapp. 3075, mapo. 3076, mapp. 11, mapp. 2966.

# LE NOTIZIE URBANISTICHE

Il eoenpendio immobiliare di cui i lodl: edificabili fanno parie & inserito nel Plano delle Regole del P.G.T. del
Comune di Ranzanico nel "Sisterma Insediative”, nelle “Nuove Previsioni insediative”, come ambito *NE -
Nuova edificazione a destinazione prevalenlamente residenziale” di cui allarl. 38 delle relative N.TA
UAmbiio "ME - Nuova edificazions a destingzione prevalentemente residenzizle” comprende lolti
prevaleniemente liberi, posti aWinterno degh ambiti consolidali di epoca recente, a edificarions
prevalentemente residenzisle, considerale zone cmogenee B. Mei predetli Ambitl la destnazione
funzionale prevalents & quells residenziale (R). Negh ambiti stessl & ammesso prevedere quole di
arigianato di servizio (AS), terziaro direzionaie (T} e terziaro cammerciale (C) nel limite del 30% dalla
SLP esistente od autorzzata. Moo sono ammesse le destinazioni industriale o arliglanale (P}, terziario
ricettiva (TR} ed agricola {A}. In caso di Piand altuativi, oveero In caso di convenzione trascritta a favone del
Comune fra propriedar di lotb conligul, polrd essere prevista la concentrazione delle destnazioni
ammissibili in uno o pid loli eddficabili, anche promiscuamente con la destinazione residenziale, In lufle le
zone del Sistema msedistive non sono consenliti pubblicl esercizl in cui possano svolgersi aftivit
rumarose, quali futifizzo d'impianti di dffusione musicale o lo stazionemento degli avwentorn all'esterno dei
locali slegsi, olire agli orari definiti con specifico provwedimento della Giunta comunala,

W P.G.T, assegna priorilariamente le 5.1 p. assegnate al singol lotti “NE”, nel nostro caso, come segue:

Geam, Enrico Ansorosin)
2E1F BERGARMC Via Clara Mallei, 11 -Tal, 035238112 - PEC enrkeo. ambrasiniBgecpec il
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MEf25 - 66T mg di S.lp: comprende | mappali 2799, 2800, 2801, 2602, 2803, 7804, 2805, 2673,

824, 2825, 2826, owero lofli da 1 a 5 compresi;

NE/ZG = 160 mg di S.1.p.: comprende | mappali 2814 e 2815, ovwerg il lofio 6.
La SLP pud essers sviluppata sia sul mappale sopraindicato, sia sui mappall altigui o circostant
costiuenti un'unica proprield accorpata, quale risuMa alla data di approvazione definitiva del PGT (1
magaio 2013) da idonea cedificarions siorica catastale. Pertanto la configurazione grafica dei lolti NE
riporata sulie tavole di disciplina delle aree del Piano delle Reqole & indicativa, L'esatto perimetro del ko
d'intervente vera definite in sede d'istanza di Prowedimenlo abilitabivo al'eddicazions, sulla base delle

spacdiche prescnoon del P.G.T. e della normativa edilizia

» EVENTUALI DIFFORMITA

Massuna

» LA PROVENIENZA

¥ Atto di compravendita del 24112/2003 n. 1026561 repardoro Notaio Giovann: Vacica di Bergams,
ragistrato a Bergame || giomeo 07012004 al n. 10617 ed ivi trascritte con nota in data 08/01/2004 ai
nn. 972708,

" Divisione per scrttura privala autenticata del 181052010 n, 131454 reperiorio Motaie Giovanni
Vacirca di Bergamo, frascritto con nota, a Bergamo, in data 151 V2010 & nn, 6008733018,

b | GRAVAMIE LE FORMALITA" PREGIUDLZIEVOLI

Alla data di dicharazione ded falirmento, sugl immabili in esame nsulia;

Gravami indicati nell"atto di provenienza

«  Convenzione edilizia con alio in data 261102002 n, 152002 di reperionio del Segretaro Comunale
dr. Wincenzo Maria Gabedale Pecoraro, frascrita con nota a Bergamo in data 12122002 & nn,
SR117/30371;

Formalith pregiudizievol

‘puteua volontaria nn, B96514748 del D200372012 (alto del 288022012 n 137312 repedorio Notaio

Gipvanni Vacirca di Bergame) a garanzia di mutvs feadiario a tavare [ N
I, coriro POLEDIL 5 R L. [

v Traserlzlone della sentenza dichiaraliva dal fallimenta in Sevore della massa dei credibon trascritla a
Bergamo in data 31.01.2018 ai nn® 4551/3006,

Gaom, Enrco Ambrosin
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b LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA
LOTTO 1

CT, laglio 9, comune di Ranzanico:

v mappale 2799 di are 7.55, qualta SEMINATIVD. classe 3, RD Euro 1,75, RA Eurg 2,73

Si trafta di un appezzamento o ferreno facente pade del'ambile NE/S, | lolo & gia stat oggetts delle
oppariung opers di whbanizzazione ed & gia recintate. Lo sfruliemento & prevalentermente residenziale con
una capacita edificatona di 150 midi S.1Lp., per una superdicie Tondiaria & 755 m?,

= -

A sequire la camtograkia calastale,

Geom. Endico &mbrosini
24121 BERGAMC Vig Clara Mallei, 11 -Tel, 35238112 - PEC enrico.ambiasiniEyoopas il
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LOTTO 2

LT, fagho B, comune di Ranzanioo:

" mappale 2800 4 are 1.65, quatia SEMINATIVO, classa 3, RD Eure 0,38, RA Eum 0,60

¥ mappale 2801 o are 0.25, qualka SEMINATIVO, classe 3, RD Ewrg 0,06, RA Euro 0,09

v mappale 2802 di are 4 40, qualith SEMIN ARBOR, classe 2, RD Eumo 1,48, RA Eurp 1 83

«  mappale 2823 d are 230, qualita VIGNETO, classe 2, RD Euro 0,95, RA EuraD 71,

Si lralta di un appezzamento di ferreno facente pare dell'ambite NE/25, |l lotio & gia state oggetto delle
opportune opere di urbanizzazione ed & gia recintato. Lo sfruiamento & prevalentemenle residenziale con

una capacita edificatoria di 133 m*di 5.1p., per una superficie fendiaria di BE0 m2,

A seguire |a carografia catasiale
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LOTTO 3

CT, logho 9, comune di Ranzanico:

«  mappale 2803 di are 6.50, qualith SEMIN ARBOR, classe 2, RD Eurg 2,18, RA Eum 2.85;

«  mappale 2824 di are 2.05, qualitd VIGNETO, classe 2, RD Euro 0,85, RA Euro 0 84,

i Irata di un appezzamenio di terenn facente parte dellambilo NES25. I lofte & gia slato oggetto defie
opporiune opena &i urbanizzazione ed & gid mcinialo. Lo sfrultamendo é prevalentemente residenziale con

una capacila edficatona @i 133 midi S.Lp., per una superficie fondiana di 355 m?,

1’53 i‘fﬂﬁr

A sequire |a canogralia calasiale,
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LOTTO 4

CT, logho %, comune di Ranzanico:

¥ mappale 2804 & are 5.20, qualila SEMIN ARBOR, classa 2, RD Euro 1,75, RA Euro 2 28

v mappale 2825 di are .90, qualita VIGNETC, dasse 2, RD Euro 0,37, RA Eura 0,28

5i tratta di un appezzamento di terreno facente parte dellambdo NEIZS, N lotto & gia stelo oggetto delle
oppartune opere di urbamizzazione ed e gia recintato, Lo sfruttamento & prevaleniamente residenziale con

una capacie edifcetona di 118 m#di 51.p., per wna superficie fondiaria di 610 m?

A sequire la cartografia catastale

Geom, Enrico Ambrosin
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CT, foglic 9, comune & Ranzanico:

v mappale 2805 di are 0.75, gualta SEMIN ARBOR, classe 2, BD Euro 025, RA Eua 0,23
" mappale 2826 di are B.70, guaktd VIGKETO, classe 2, R0 Euro 3,59, RA Euro 2,70,

Si frafta di un appezzamenio di terreno facente padte dell'ambite ME25, | obo & gid stato oqgetto defe
opportune opere di urbanizzazione ed & gia recimalo. Lo sfrultamento & prevalentemeanie residenziale con
una capacita edificatona di 133 m?di S1p., per una sugerhcie londiana & 945 m?,

o ~

& seguire la cartografia calastale.
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LOTTO &

€T, feglio %, comune di Ranzanico:

«  mappale 2814 4 are 2.00, qualita VIGNETO, classe 2, RD Eurg 0,83
¥ mappale 2815 i are B.10, qualita VIGNETO, classe 2, RD Eurg 135

S bratle o un appezzamento i terreno facenie parte dellambilo NE/ZT.

[T TR ]
ol :::Il.l O LT
Fapina |

| Eagivione ] (]

|
TS T

. [RA Euro 0,62,
Rh Eum 2,51,
N lodto & gin stalo oggetio delle

opporture opare di urbanizzazione ed @ ga recintato, Lo sfutiamento & prevalentemente residenziale con
0 me.

una capacia edifcatona di 160 m< i S.1.p., per wna superficie fondiaria 4i 1.

A seguire |a cardografia calaslale,
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P IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI
LOTTO 1

CT, foglie 9, comune di Rarzanico:

+  mappale 2798 di ara 7.55, qualitd SEMINATIVO, classe 3, RD Euro 1,75, RA Euro 2,73,

Sl tratta di un appezzamento di termeno facenta parte dell'ambito NES25. Il lotte & gia stato oggetio delle
opportune opera di whanizzazions ed & gia recinfalo. Lo sfruitamento @ prevalentemente residenziale con
una capacia edificatoria @i 150 m*di S.Lp., per una superficie fondiaria di 755 m? pari a 450 m? con una
quotazione di € 120 per ognl m? edificabde e cid complessivamente per € 54.000,00

LOTTO 2

CT, foglic 9, comune di Ranzanico:

¥ mappale 2800 di are 1.65, qualita SEMINATIVO, classe 3, RO Euro 0,38, Ra Euro 0,60;

v mappale 2801 di are 0,25, qualits SEMINATIVO, classe 3, RD Eurp 0,06, RA Euro 0,09,

*  mappale 2802 di are 4,40, gualih SEMIN ARBOR, classe 2, RD Euro 1,48, RA Eur1,33;

* mappale 2823 di are 2.30, quaita VIGNETO, classe 2, RD Euro 0,95, RA Eun 0,71

Si bralla di un appezzamento & terang facenks pare delfambilo NESZS, || lofho & gid state ogoatto delie apponuna
opere di whanzzazione ed & gid recintale. Lo sfullaments & prevalentements residenziak con una cepactd
edficalona di 133 m*di 5.1.p., per una supedicia fondiaria & B50 m? pari a 400 m? con una guotazione @€ 120 per
ogni medificabie @ cid complessvamenie per € 46.000,00

LOTTO 3

CT, feglio %, comune di Renzanico:

v mappale 2B03 di are 6.50, qualiti SEMIN ARBOR, classe 2, RD Euwro 2 18, R& Euro 2 85;

v mappale 2824 di are 2.05, qualith VIGNETD, classe 2, RD Eure 0,85, RA Eurn (84,

i tratta di un appezzamento di termenc facente parie dell'ambito NEZS. Il otio & gia stato oggetto dele
opporiune opere di urbanizzazione ad & gia recinlato. Lo sfrutiamento & prevaleniemente residenziale con
una capacita edificatoria di 133 m#di §.1.p., per una superficie fondiaria di 855 m? pari a 400 m? con una
quotazione ¢ € 120 per ogni m? edificabile e cib complessvamanta per € 48.000,00

LOTTO 4

CT, foglio %, comune di Ranzanica:

v mappale 2804 & are 5.20, qualith SEMIN ARBOR, classe 2, RD Eure 1,75, RA Euro 2 28,

¢ mappale 2825 & are 0.90, qualith VIGNETO, classe 2, RD Ewro 0,37, RA Eura 0,28,

Gi frpdte di un appezzaments di berreng facenie parte dellambido NER20. [ otlo & gid stato oggelio dediz
opporiune opere di whanizzazione ed € gia recintate. Lo sfruttaments & prevalentemente residenzizle con

T
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una capacita edificatonia di 118 m?di 5.1.p., per una superficie fondiada di 610 m? pasi a 350 m? con una
quatazione di € 120 per opnd m? edificabie e cad complessivamenta par € 42,000,00.
LOTTO 5
CT, foglio 9, comune di Ranzanico:
¥ mappale 2805 di are 0,75, quaitd SEMIN ARBOR, classe 2, BD Euro 0,25, RA Eurn0,33;
«  mappale 2826 o are B.70, quaita VIGNETD, classe 2, RD Eum 3,59, RA Euro2 .70
Si tratta di un appezzamento o larrend facenie pare dellambito ME25. B lollo & gid slato oogette delie
opportune opere di urbanizrazons ed & g recinlate. Lo sirutiamento & prevalentemente residenziale con
una capacita edificatoria di 133 m?&i S.1.p., per una superficie fondiaria di 945 m? par a 400 m* con una
guolazione di € 120 per egni m? edficabile @ cib complessivamente per € 48,000,00.
LOTTO &
CT, fogho &, comune di Ranzanico:
* mappale 2814 di are 2.00, quaiita VIGNETO, classe 2, RD Euro 0,83, RA Eura 0,62
¥ mappale 2815 & are 8,10, quaits VIGNETO, classe 2, RD Eurg 3,35, RA Euro 2,51,
Si tratta di un appezzamento di temeno facenta parte dellambila NE/2ZT. H lofto & g& stato oggetto delle
oppofune opera di urbanizzazions ed & gia racnfato. Lo sfruftamenio & prevalentemente residenziale con
una capaciti edificatoria di 160 m?di 5.1p., per una superficie Tondiana 4i 1.010 md pan a 480 m) con wa
quotazione di € 120 per ogni m? edificabile e o complessivamente per € 57.600,00,
Determinando un possibile, ma sopraliutio probabde, aftese di ncevo complessivo dalla vendila i
€ 297.600,00.
Owviamenle il risullale atleso lo si potrd oftenere solamenie dopo aver venduto tutte le unitd immabiliar,
eventuality poco ceta & con quakhe rischio di “invendute”. E per questo motivo che sugperisco d
walutane, @ lenera in debila considerazione, anche [a reate possibilta di cessone in un'unica soluzione dei
sai Iofl, ovwiamenle con un'attesa di ncavo di € 223.200,00, necessarismente infesiore di circa i@ 26%,
rispetio agh importi stimati, ma con tempistiche di assorbimento decisamente inferiosn.

» L'IPOTESI D COMMERCIABILITA'
Consderata la zona, slante la consistende oflera, ritengo Faspettativa di ricavo atiesa, dopo la cessione di
bt be unita immobilian, possibile nell'arco femporale di mesi 18724,
Possbilta di cessiona in un'umca soluzione delle unila mmaobilian in 34 mesi

Geom. Endco Ambrosin
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

BT —— I
o

SCHEDA N° 19
VIA ANTONIO LOCATELLI, 129 - TRESCORE BALNEARIO (BG)

P CONMPOSIZIONE

3 ARITAZICN
T AUTORIMESSE
UN NEGOZIO CON MAGAZZINO

B RICAVD TOTALE ATTESC
B NTLOTTI
- PREVISIONE DI CESSIONE

FRAZIONATA: 4613700 € _
FRAZIONATA: 18 - 24 MESI

SRS LN L NN

Geom. Ensiea Ambeesing
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k- LA DESCRIZIONE
Mel complesse condominiale a destinazione residenziale — commerciale - direzionake denominate "Piazza
Dande”, in Comune di Trescore Balneario, in Vie Antonio Locatelli, angolo via Mazzin, tre appartament,
rispetlivemente a piano primo, secondo @ 18r2o, un NEQOZI0 a piand lerra & primo interate, oiire 3 setle
aulorimesse a piand sacondo nfenalo.

» | DATI CATASTALI
Comune Amministralivo e Censuanc di Trescore Balneario, Via Anlonio Locatelli n, SN, in banca dati
dellAgenzia delle Enfrate — Gestione del Teritedo - MN.CEU., censiti al foglio 13, con | seguenti
ientficaliv, costiuenti 4 loiti omogenei per la vend®a:
LOTTO 1
v Mappale 765016, piano 1-52, categoria A2, classe 2, consistenza vani 4.5, RC Euro 441 57;
*  Mappale 7650/49, piano 52, categosia Ci6, classe 3, consistenza mg 16, RC Euwro 42 47,
«  Mappale T650/51, piano 52, categonia Cig, classe 3, consistenza mg 16, RC Euwno 42,97,
LOTTD 2
v Mappale TE5008, pianc 2, categonia A2, classe 2, consislenza van: 4.5, RC Euro 441,57,
v Mappale TB50VS2, piang 52, categoria O, classe 3, consistenza mq 18, RC Euro 42,97,
«  Mappale T650/ST, piano 52, categoria C6, classe 3, consistenza mg 18, RC Euro 48,4,
LOTTO 3
+  Mappale TE5010, piano 3-4, categoria A2, classe 2, consistenza vani 3,5, RC Euro 1343 44
*  Mappale T650/46, plano 52, categoria Ci6, classe 3, consistenza mg 16, RC Eurp 42 97;
v Mappale TB50M47, piano 52, categoria C/F, classe 3, consistenza mg 18, RC Euro 42,97,
LOTTO 4
¥ Mappale TE50/04, piana T-51, categona Cl, classe 2, consistenza MO 56, RC Euro 1.237,84;
¥ Mappale T650/48, piano 52, categoria CU6, classe 3, consistenza ma 16, RC Euro 42 47,
come meglio rappresentati nelle planimetrie allepate alla denuncia di costituzione registrata afU.TE. di
Bergameo in data (11081888 n. CO2X50.11996 in atti da pani data, il futio in capo alla societh POLEDIL
S.RL. IN LIQUIDAZIONE, per Vintera quota di proprietd e possesso, oltre la quola di comproprieta degli
enfi, spazi, impianti, servizi comuni come per legge, fra cul, in particolare, quelii dentdicati af N.C.E.L. di
Trescore Balneario, al foglio 13, parficelis:
- mappake TH50N1, identificante vani scala, corsello, locale immondizie, disimpagno e scivalo comuni i

sub.dad a 27 e da 20 a 57,

- mappae FES03, identificants podicato a piano ferra & scala.

Geom. Ensico Ambrasini
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> LE NOTIZIE URBANISTICHE

IV fabbricaio di cui ke unita immobiliari fanno parte & stato edificato in alluazione della Convengzione

Urbanistica per Piano di Recupers stipulata con aflo in data 0AM0N18S3 n, 570328071 di reperiorio,

Notsic: | =5stato 2 Begame in date 22101993 & n. 6124, Il trascitla in data

210993 ai nn, YITWSETE, in forza della Concessione Edilizia con Condribute rilascizto dal Comune di

Trescore Balneario in dala 24111854 n. 8393 R.C,, n. 408193 prot. e succassivemente:

Autorizzazions Ediliza n. 31397 R.C., n. 16844/07 P.G. rilasciata da! Comune & Trescome Balneario
in data 228011598 per opere di “tintegpiatura dei fronti esterni in colorazione in pasia gialle “Cenlro
Storco®;

Denuncia di Inizo Attvita n. 28999 R.C. depositata presso il Comune i Trescore Balnaario in data
1110915598 al n, 10925/98 P.G. per opere di "Completamento appartamenti sili al piano primo &
secondo, scala A%

Concessione Edilizia in Sanatoria n. 13058 R.C., n. B407/88 P.G. rilasciata dal Comune di Trescore
Balneario in data 25102000 per "Varianle alla C.E. $343"

Denuncia di Inizio Attivita depositata presso il Comune di Trescore Balneano in data 300052006 per
opere di “Complelamento tinteggiatura porzioni di facciale & posizionamendo di bamiera su baicone
esisiente’,

Ad oggi lintera consistenza immobiliare d cui sopra non & stata oggetto di mbervent ed®zi o mutament di

destinazione che avebbers richiesto alira licenza, concassione o autorizzazione. In data 25/10/2000 &

slalo rifasciata dal Comune di Trescore Balnearic | Licenza d'Uso n, 9343 R.C., n. 30081998 P.G.,

relaliva al complesso immobiliare.

> EVENTUALI DIFFORMITA

Sono state riscontrate difformita tra le planimetrie catastali e lo stalo & fatte, cosi come autonzzato nella

Concassiona Ediizia in Sanatoria n. 15048 R.C., consistenti i

¥ Mappale 78504 nelle planimelrie catastali non & rappresentato § loggiato, & piano primo, creatosi
dall'arretramente della parele esterna del sogpiomo, sul fronle ovest del fabbricalo, e ks finestra
ingedita nellaretramente nell'angole nord-ovesl dellwid immobikare, 2 fianco della zona coltura,
indicato in planimetria catastale, in reafla non & presenta;

v Mappale 7650/8: nelle planimetrie catastali non & rappresentata il loggiato, posto tra # soggiomo ed il
halcone, a piano secondo, crealasi dallarretramento delia parsle estema del sagoiomo, sul frante
ovest del fabbricato, & & finestra inserit2 nellamatramento nell'angole nord-ovest dellfumita
immob#ane, a fianco della zona ecttura, indicale in planimetria catasiale, in realia non @ presente.

Gegen. Ermea fralsosing
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Quaeste difiormitd & natura cafastade, pofranno essere corstle con una denuncia di variazone
calaslale per errata rappreseniazione grafica.

* Mappale T650:/4: La verifica effeltuata tra o stato ded luoghs & [a cartografia catastale ha evidenzialo
che Il iocale inlerrato catastalmente nisulta come ur unico locale con destinazione magazzing, in realia
nel corso della verfica @ emerso che dal locake interralo sono stall ricavall un vano a magazzino
chiuso con porta, un antbagno e un bagno, una saletla destinata alla somministrazions di bevande il
butle mon compalibile con la destinaziane d'uss. | sllo sfale, dale e diformitd accenate, mmabile &
invendibile, rendendo indispensabde |a sua reqolarizzazions, in casd di cessona diretta, afo di presa
d'alta del possibile acquirente n merilo a;

+ Presenazione & una concessiong in sanaloria, presuntivamente possible in quanto si tratta di
apere inteme, olre al versamento di sanzioni & oner;

+ Predisposizione e realizzazione di nuova cartografia calastale,

M.B. Rimane comungue impassibile la sanatoria in merito al cambio di destinazione d'uso in quanio I

kxcale interrato non ha i requisiti minimi aeroilluminanti per poter ctlenere Fagibilda 2d un uso diverso

da quello di magazzing

Si segnafa inclire difformita di rappresentazions delledificio in mappa catastak.

> LA PROVENIEMZA

+ Atto di compravendita per scriftura privata aulenticata in data 0203115934 n, 61529 repertorio Netaio
Giovanni Vacirca di Bergamo, frascritto con nota, 3 Bergamo, in data 1680371994 ai nn. F970GETS,

> | GRAVAMI E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

Gravami indicati nell’Atto di Provenienza

v' Convenzione Urbanistica per 'aliuazione di Piano di Recupero slipulala con alto in dala 081001903
n. 570328071 ¢ repertorio, Notaio | I «<oistrato 2 Bergamo in data 2201001993 al o,
6124, ivi trascrtta in data 211001993 ai nn. 7970/SETY;

Formality pregiudizievoll

v Vincolo na BAT3ME19 del 02031995 (atte del 230111085 n, 66393 reperionc Notaio [

I ¢ Geroamo) | favore _:ﬂ'.r-n POLEDIL 5.RL. di
perinenzialita tra avtorimesse @ wnita irmmobikari

¢« |poteca volontaria nn. B1143021214 del 31722007 {atio del 27N 22007 n. 120468 repertodo Nolaio

Giovanni Vacirca di Bergamao) a garanzia di mutue a favore i [
I o sede oo I ozt = | - - FOLEDIL SRL.

somma iscrifta Eurc | scmma captale Euo [ scacenza non indicata (grava
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fimifatamente m capo & mappall TESVY, TEIVE, TESVE TESOVTO, 7RSOV TESOGMT 7650048,
FES0/G, TESOS2 & TESOMSTY,

v Trascrizione della sentenza dichiarativa dal fa¥mento in favore dela massa dei crediton rascriile a
Bargamao in data 31012018 ai nn® 4551/3096,

» LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA

La palazzina in cui ke wnitd immobiian sono insedle & posla rel centro abitalo del Comune di Trescore

Balneario, in posizione cenfrale & ben servila, Esternamente limmobile si presenta in buone condizioni di

conservazione e manutenzione, e la stessa cosa si pud affermare anche delle panti comuni,

LOTTO 1

v mappale TB50VE, Appartamento & pano primo con annessa canfina 2 piano secondo nlerain:
superficie commerciale m? 104,00,

«  mappale TES0/48, Autarimessa a piang sacondo nterrglo: superficie commercizle m? 15,00,

+  mappale TE503, Autorimessa a piano secondo interrato: superfice commerciale m? 16,00,

L'appartamento & composto da soggioma con angolo coftura, disimpegna nolte con due camere e bagna,

oiire a due loggial, un bakone ed annessa canling & piano secondo inderrato. Le Bniture inferne sono di

vedio medio & le condizioni di conservaziong @ manulenzione da consaderarsi buane. Oggi Fappartamento

& afftlato a _m-. contratto & scadenza al 22.05.2021 per un canone di € 10.000 00.

A sequire alcune #olografie dimosirative:

Geom. Endico Ansbiresini
27121 BERGAMD Wia Clara Mallel, 11 -Tel 034238112 . PEC exvim ambrnsni Sgeone:, if
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LOTTO 2
v Mappale TBSIE, Apparamento a piano secondo: superficie commerciale m? 596,04;

v Mappale Te50152, Autorimessa a pliand secondo interrate: superficie commernciale m2 20,00;

¥ Mappale TE50/57, Aulorimessa a piano secondo inferrato; superficie commerciale m? 15,00,
L'appartamento & compasto da soggioma con angolo coltura, disimpagno notle con dua cameara @ bagno,
offre a 2 loggéali, di cud uno con annesso balcone, un balcona. Le finilure nferre sono di velle medio e ke
condizioni di consarvaziong & manulenzione da considerarsi pessime. Sono stati rscontrati important
segni di infiltrazioni e perdite soprattutto nella camera matrimonizie @ nel bagno, dove & ancora aperia una
tracca nel mum probabilmenle eseguita per ricercar e risolvera 'ongine defle perdite, Inolire nel rasto
dellapparaments sono present numerose tracce di muffe & sporco sulle pareli, probabilmente dovl 2
incuria e caltiva gestiona dall'unila immabiliare da pate del precedente affiftuado. Il costo stimato per la
sistamazions & di € 12.500,00 a dedurre dal valore & vendita

Geom. Endico Ambrosin
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LOTTO 3

v Mappale 7650010, Appariameno a piano terzo e quaro: superficie commerciala m? 75.00;

v Mappale Te5W46, Aulorimessa a piano secondo inferrato; supedicie commerciale m# 15,00;

«  Mappale TES0MT, Autorimessa a piano secondo interrate: supedicie commerciale m? 15,00,
|'appariamento & composto da soggiome con angolo cotlura @ soppalco, disimpegno notte con una
camera & bagno, olre a 2 lerrazze

Le finilure intema sono & livells medio e le condizioni di conservazione @ manwtenzione da considerarsi
discrate

Anche s& in misura pid lieve, anche gui si riscordrano segni di infilrazioni e scrostamenti dellinlonacn e
della tinleggiatura mlemi in prossimitd dello scarico del bagno e del pluviale posto sullz parete est
dell'eddicio.

L'appartamenlo e complelamants amedato completo di elettrodomesticl, come da contratte &8 affitto in
favore di | stiovtato in data 01.0%.2096 & scadenza a quatiro anni tacitamente rinnovaksile, ad
un canone &g 10.000,00

A sequire alcune fotografie dimosirative:

G %, = T -
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LOTTO 4

Alla data odierna limmaobile risu%a locato ad un canone mensile di € 800,00 per l'esercizia di ury har, al
rm‘.['nladil ha solo la proprietd dei ‘mur® mentre gli amedi & |a icenza desercizio risulans
di propriela del conduliore, I locale € inserfio in un pid ampie complesso immobiiare i frego alla via
Locatelli, ed & in posizione alguantc deflsta, con scarsa vigbilitd Lsmmobile wilizzalo come bar si
cormpond da un vand a pano stradale, con accesso armetrato da porbico antistante, wiilizzato come bar
con anbibagne e bagno, B kcale interrato & raggiungibile da scala inlerna ed @ alfuainente composto da
salelta, locale disimpegno, sotipgcala agibile, antibagno & bagne e ocale uliizzato come magazzino. |l
bagno ricavalo a piano inlerrale ha problemi di ritormo & acque furide in caso di piogge alo inlasamenti
defla rete fognaria ded fabbricato, obbligando al manrtenimento sul pasimento di fogli di giomale n modo da
assorbire | frequenti Agurgili. I lbcale inferralo non ha | requisiti minimi 4 gercilluminazione par pober
otlensre 'agibdia ad un uso diverso da quells & magazzino, Compele alla propriedd anche un locale ad
autorimessa a piano prima interrato, di buone dimangioni, con basculante. Mon si nolano tracce di umidila
| locali appaiono in ording, con finitere rfconducibili alfepoca della costruzione, risalente al 1998, || Wullo per

una superfice commerciake rapguagiata vendibile di 77,93 m2,

Geoen. Endca Ambrodini
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# IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTIL)

A Trescore Balneario in tolale sono present 906 annunci mmobilian, di cui 831 in vendda & 75 in affitio.
Per quants riguarda ke nostre calegone e quotazioni medie, in funzione della zona e delle caratteristiche

costruttive, sona:
- APPARTAMENTI: da un minima d 824 €/mag ad un massimo di 1.085 €fmg
- NEGOZ| da un minimo di 964 €/mag ad w massimo di 1,408 @mag;
AUTORIMESSE: da un minimo di 403 €/maq ad un massime di 742 €img
Mel nostro caso abbiamo:
= LOTTO1
«  MAPP. T650 SUB. 06 = ABITAZIONE

Superficie commerciale ragguaghata vendibile: D8 73 m?
Cuotazione atiribuita abitazione: € 900,00
VALORE POSSIBILE DI CESSIONE ABITAZIONE: € B7.057,00
MAPP, 7650 SUB, 49 E 51 - AUTORIMESSE
Superficie commerciake ragguagliata vendibde: 31,00 m?
Cluotazione aliribuila ausorimessa; € 500,00

¢ WALORE POSSIBILE DI CESSIONE AUTORIMESSE: €15.500,00

« VALORE POSSIBILE DI CESSIOME DEL LOTTO 1: € 102.557,00
= LOTTO 2

¢ MAPP. 7650 SUR. 08 - ABITAZIONE

v Superficie commerciale ragguagliata vendibie; 98,04 m?

¥ Quolazione attribuita abitazione: € 900,00

¢ WALORE POSEIBILE DI CESSIONE ABITAZIONE: € BB.236,00

« RIDUZIONE PER SISTEMAZION!: € 12.500,00

¢ MAPP. T650 SUB. 52 E 57 - AUTORIMESSE

v Superfice commerciala ragguagliala vendibda: 35,00 mé

¢ Quotazione attrbuita autormessa: € 500,05

+  VALORE POSEIBILE DI CESSIONE AUTORIMESSE: €17.500,00

« VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 2: € 93.236,00

L N T R S
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MAPP. TB50 SUB. 10 - ABITAZIONE

Superficie commerciale ragguagliata vendibile: 75.00 m?
Quatazione affribuita abdazione; € 900,00

VALORE POSSIBILE DI CESSIONE ABITAZIONE: € 67.500,00
VALORE POSSIBILE CESSIONE ARREDAMENTO: 7.500,00
MAPP. 7850 SUIB, 46 E 47 - AUTORIMESSE

Superficie commerciale ragguagliata vendibie: 30,00 m?
Cuotazione aliribuila autordmessa: € 500,00

VALORE POSSIBILE [ CESSIONE AUTORMIESSE: €15.000,00
VALORE POSSIBILE D4 CESSIONE DEL LOTTO 3: € 90.000,00

» LOTTO 4

s

'

S . T T

MAPP. 7650 SUB. 04~ REGOZID

Superfice commercialke ragguaghata vandibile: 77,93 m?
Lustazione alinbuita abilazione: € 800,00

VALORE POSSIBILE DI CESSIONE NEGOZID: € 62.344,00
RIDUZIONE PER SISTEMAZIONI: € 10.000,00

MAPP. 7650 SUB. 46 E 47 -« AUTORIMESSE

Superficle commercizle ragquagliata vendibile: 16,00 m?
Cuotazione attribuita autorimessa: € 500,00

VALORE POSSIBILE DI CESSIONE AUTORIMESSE: € 8.000,00
VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 4: € 60.344,00

» LIPCTESI DI COMMERCIABILITA®

Considerata la zona, le dimension: medio picoole ded locali, la scarsa richiesta, stante la consistente
offerta, rilengo l'aspeltaliva i ricave allesa, dopo [2 cessiong di lutle ke unita immobdian, possibilke

nelrarco lemporale o mesi 18 - 24,

Geom. Enrice Ambrasin
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

SCHEDA N° 20

b COMPOSIZIONE

B RICAVO TOTALE ATTESD

B NTLOTTI N
B PREVISIONE DI CESSIONE
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# LA DESCRIZIONE
Mel comgiessa immobiliare a destinazione residenziale — commerciale - direzionale denominato “La
Cortegrande”, in Comune di Trescore Balneario, in Via Antonio Locatelk — Via Lorenzo Lotto, quattro
apparlamentl, due negazi a sei autorimesse.
» IDATICATASTALI
Cormune Ammmisiralivo @ Censuaro di Trescore Balneario, in bhanca daii dell' dpenzia delle Entrate -
Gestione del Temitonio - N.C EU., coni seguenti identificativi, costituenti § lotti omogenes per la vendita:
NCEU, faglio 13, Via Lorenzo Lotlo n. SN:
Lotto 1
I mappale T28413, piano T-51, categaria CN, ciasse 5, consistenza mq 73, RC Euro 2. 544 84,
I mappale T264/85, piano 52, calegoria C/F, classe 3, consislanza mg 16, RC Euwra 42 97,
Lotto 2
i mappale T284/44, piano 1-52, categoria A2, classe 3, consistenza vani 5.5, RC Euro 638 12
[ mappale T284/89, piano 52, categora CM, classe 3, consistenza mq 18, RC Euro 48,34,
Lotto 3
mappale 728414, piano T, categoria C1, classe 5, consistenza mq 123, RC Euro 4,287 B8,
1 mappale 728478, piano 52, categoria GG, classe 3, consistenza mq 17, RC Euro 45 65.
Lotto 4
| mappale 7284149, piano 3-32, calegoria A2, classe 3, consisienza veni 5.5, RC Euro 639,12
I mappale T284M08, piane 52, categoria C/6, classe 3, consistanza mg 17, RC Euro 45 65,
Lotle 5
| mappale 7264750, piano 3-52, categoria A2, classe 3, consistenza vani 2, RC Eurmo 232,41
I mappale T2B4M06, pianc 52, categoria C/B, clazse 3, consslenza mg 17, RC Eung 45 65,
Lotto &
[ mappale 72841117, pianc 52, calegoria C/6, classe 3, consislenza mg 15, RC Euwrs 40,28
NCEL), foglie 13, Via Antonie Locateli n, 194
I mappale 7284710, piano 1, calegoria AfZ, classe 3, consistenza vani 2,5, RC Eurg 290,51,
come megho rappresental nelle planimetrie allegate alla denuncia di costiluzione registrala allU.T.E, di
Bergamo in data (8051996 n. ADJGZ80.111956 in atli da pan data (mappali 7284113, T284/85, 7284/44,
V28488, T84, TZRATE, T2B4MD, 72841108, TIA450, TEA4106, T204/117) ed alla denuncia di
vananone della destinazione da ufficio ad abitazione regisirata all'LL.T.E. ¢ Bergamao in data 151002015
n. 148808112013, in atti da pasi data, n. BGIZ54695 prot, @ tulto i capo alla societa POLEDIL S.R.L. IN

Gren, Emrico Ambrogin
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LIGUIDAZIONE, per lintera quola di proprieta & possesso, olire la quota di comproprieta degli enti, spazi,
impianti, servizi comuni come per legge, cosl come rsuliano dal regolamento di condominio alkeg alo sub
A" g la labella milesimale allegato sub "B° allafto in date 21051996 n. T1666/M12337 rep. Notaio
B | conolessc immobiare al mappale 7284 costfulsce un unico condominio con
complesso immobiiare identificato con il mappale 7282, posto in aterenza al confing nord. Inoltre:
- | aree individuate ai mappali 728402, T204/3, T2B4/14, 72841120, 72803 & 7283/37, Wentificanc aree
di uso pubblico con spese di ordinaria € siraordinana manutenziong a canco del condominia;
- le aree individuate ai mappali T2B4/66 e T2E538, dentificana parcheggio di uso pubblico con spese di
ordinaria & siraprdinaria manutenzione a carico del Comune & Trescore Balneans.
Risultanc calastalmente infestate alla societd in esame le aree urbane ad uso condominiale al mappas
7284114, 72841129, Il parcheggo pubblico al mappale T284/68 & la cabing eleliica al mappale 7284/51,
nion considerate ai fini della valutazione.
» LE NOTIZIE URBANISTICHE
I fabbricate di cul le wiia immobiarni fanno parle & stato edificato in attuazione della Convenzicne Edilizia
per programma integrato di ristrulturazione edilizia ed urbanistica sbipulata con atio in data 170971993 n.
557287975 di repariorio, Notaio [ @@ tr=scitia a Bergamo con nota in data 300971993 ai
nn. 2B0TW20536, ed in ed in forza ed n conformita ai seguenti toli abilitativi:
Autorizzazione Edilizia n. 150092 PE., n. 4512 peol. rilascsata dal Comune i Trescore Balneario in
data 22081382 per opere di “Appromiaments canliere con recinzione, baracche prefabbricate e
allacclamento enal, sip @ acquedalie™
Concessione Gratuita per Opere Edilizie n, 48/53 R.C., n. 15253 prol. rilasciata dal Comune di
Trescore Balnaario in dala 02041893 per "Demalizions fabbricati insistenti sullares facents pane del
Piano di Recupero denominato P.R.UL17,
Aulorizzaziona per inlervento Edilizie n. 170083 PE, n. 597593 prol. rlasciala dal Conwmne di
Trescore Balneario in data 100071953 per “Formazione Paratie interrate di sosiegno del fabbricato™
Aulosizzazione per inlervento Edilizio n, 33393 PE, n. 1707893 prot rflasciata dal Comune di
Trascore Balneario in data 11421993 per “Costruzione sirutlura di sosfegno”
Concessione Edilizia con Condribute n, 188453 R.C., n. 6527493 prol. rlasciata da! Comune &
Trascore Balneario in data 20011984 per “Costruzions di edficio nel Piano di Recuperno Edilizio e
Urbanistico P.RLL 1= lofte n.1%

Geam, Envico Ambirpgini
2171 BERGAMD Via Clara Matlei. 11 -Tel, 035238112 - PEC snrico. ambrosindiigenpec. i
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Autorizzazione Edilizia in Sanalora no 30893 PE., n 1051993 prol. rilzsciata dal Comwne di
Trescore Balneario in data 2500271594 per "Posa temporanea di cartelli pubblicitan in Via Localelli e
Via L. Latio”,

Concessione Gratuita per Opere Edilizie n. 785 R.C., n 431485 prol. riasciala dal Comune di
Trescare Balneano in dala 18/02/15985 per “Vanante n. 1 alla C.E. 1883 R.C. rilasciata in data
206/01/1994° (pratica archiviala su richiesla della commitienza);

Concessione Ediliza con Confributo n. 82/86 R.C., n. 2815795 prol. rlasciala dal Comune di Trescore
Balreario in dala 27041986 per “Varianle n, 1 alla C.E, 18303 R.C. rilasciata in data 28/01/1994",

Ad oggi lintera consistenza immobiliane di cui sopra non & stata aggelto di infervent edilzi che avrebbeno

nchiesto allra hcenza, concessione ¢ aviorizzazione. In data 030BM 956 ed in data 10V 995 sono state

nlasciale d¢a Comune di Troscore Balnearna le Licenze d'Uso, relative 8l complesso immobilare.
» EVENTUALI DIFFORMITA

Sono state riscontrate difformita tra lo stato di fatto @ quante aulorizzato o comune nonché nporato sugli

elaborali catastali. In paricolane la parete divisoria rappresentata negli elaborati grafici allegati alla C.E.

1BE/A3 o successive vanan tra Fautormessa al mappale 72841108 e la canting di padinenza al mappale

724544 non & presene, come non & presente ka porta di accesso dal cormdoid comune alla suddaita

canting. La difformda dovra essere sanata mediante il ripristing delfa parete divisoria (con specifiche REI

rispondenti ai requisist indicati nel C.P.L). In allernativa sard necessaro oftenere il rilascio di un

Permesso & Cosiruire in Sanatonia, con la dimostrazione defla doppla conformilla della difformita, @

pagamento di oneri @ sanzioni, e fa verifica di conformita al C.P.\., con costi decisamente pid elovati.

P LA FROVENIENZA
Atto di compravendita per scritlura privala aulenticata in data 10051988, n. 38651 reperorio Notaio
B  7rescore Balneario, frascitia con nota a Bargamo in data OB0GM988 al nn.
167601 1937 (mappali T2B4/13, T284/M44, T284/85, T284/89),

* At di fusione per incorporazione delia snmmpula'.n n dafa (EMI2016 n.
150054 repertorio Motaio || o 2ergame. noo trascritio (mappali 72844, T284/49,
7284150, T2B4/78, T2B4/106, T2B4108, T2R41117, T2B4/710).

P | GRAVAM E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

Formalita pregiudizievoli

Convenzione Edilizia nn. 28073020536 del 30.09.1993 (allo del 17.00.1893 n. 55728 reperorio

votaio NN < Gergano) & 1aunr_nt'ﬂ-

Geam. Ermico Ambresing
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POLEDIL 5R.L., | :ocrarmima integrato di

rslrublurazione edilizia ed whanistics;

¥ Vincolo nn. 548204008 del 220211594 (atto del 2100111884 n G090E repertoro Notaio [
B i cerpamo) 2 favere di [ : - COLEDL SRL e

finenzialila ira aulorimesse & unila immobiliari;

v Servitd nn. 17516113012 del D40G/1996 (sito del 150511896 n. 76657 repertono Notaio [
- di Trescore Balneano) a favore di “ contro
POLED S.R.L. per installazicne cabina eletirica,

.puleca volontaria nn. 81143021214 del 3111202007 (atto dal 271272007 n. 120469 repartono -
I i oogamo) @ garanzia & muteo a favere di SAJEGTGTGTTEEEE
I, - coniro POLEDIL SRL.
somma isc |, ;-
in capo ai mappall 7284413, T2084/44, 7204785, T284/89),

Ipoteca velontana nn, 69911116 in data DEDEZ2010 (ato ded 020272010 n. 129034 reperorio

Hotaio [ o Geroare) a garanzia di mutee, a tavore di |GGG

I,  conio POLEDIL SRUL.

I oo o copo ai mappal T2B404, T2R4MO, T2E4/50, T2E4TE,

T2E4106, 7280, 7284117, T84T, grava anche su beni del coobbligafi @ su benivenduli);
¥ Trascriztione della sentenza dichiarativa dal falliments n favore della massa dei crediton trascrilio a
Bergama in date 31/01/2018 ai nn® 455173095, o
» LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA
I complesso immabiliare incul e unild in oggetio sono inserile @ posto nel cenfro abitato del Comune di

Trescore Balneano, in posizione centrake & ben senita. L'edificio, di pregevole fattura, si sviluppa su
guatlre pani fuorl terra intorno alla corte comune, olire @ due piani interrati. I complesso, nonostanle
abbia molte zone aperie al pubblico, s presenta o ottime condizioni di conservazions & manutenzione
Lotto 1
mappale T2B413, negozio a piano terra con annesso deposdo a piano primo intoralo, superdice
commerciala m? 84 40,
mappale 7284185, autorimessa a piano secondo inlerrat, superficie commerciale m? 17,10,
il negozio & situato a piano terra, sul lato sud-ovest delfedificio, ed & ibero @ velrato sui quattro 1ati.

Tramite scala imdema € possibée accedere al magazzing ed ai serizi post a piano primo inlerralo. Le

Gecam. Ennco Amsbrosin
1M BERGAND \ia Clara Maffel, 11 -Ted 035333112 - PEC pnnci.ambrasiniEgenper. if
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finiture inferne sono di Fvelle medio allo, @ ke condizion: di conservazione e manulenzione sona molis
buone. & completamento del loto lNautorimessa a secondo piano intarrato,

Il mappale T284/12 ¢ occupato datla societs * | RGN - (- i
contratio @ locazione ad uso commerciale stipulato in data 01022014, durgla 6 anni con inizio in dala
1022014 e scadenza il 3100172020, condratio facitamente rinnovabile per un perado di B anni, registraio
alf Agenzia delle Entrate & Ponte San Patro in dala 120272014 & n. 310 serie 3, e successiva sceitiura

privata in gala 0111002015, canone annwo complessio alluale 9.200,00 €

Lotto 2

mappale T284/44, appartamento & piano ferzo con annessa canting a piano secondo nberrato,

superficie commerciae m? 82,15;

mappale 7284189, aulorimessa a plano seconds inerralo, superficie commerciale m? 19 60,
A piano berzo, con accesso dal vano scala al civico THE di Via & Localell, appartamenio composto da
soggiormo con angolo collura e lerrarza, disimpegno nofte, bagno, due camere da leto @ balcone, olire a
cantina a secondo piano intemato. Le fnfure dellappanamento sono di iivelie medio alto, con pavimento
in granite nella 2ona gomo & parquet nella zona nofte, pavimenlo @ rvestimento del bagno in gres
porcellanalo, seramenti intern in legna lamburato, pofa di ingresso blindata e serramenti estemi in PYC,
velrcaman e lapparels, Le condizioni di conservazions & manfenziong soao Buong. & complelamento
del lotto lautonimessa a seconds pland inerralo

G&am. Endico Aisbrosing
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Lotto 3
mappale T284/4, negozio a piano 1ema con annesso magazzing a piano primo interrato, supedici
commerclal ragguaghata m? 155,33;
mappale T2B47E, avtorimessa a pana secondo interrato, superficie commerciale m? 17 40.
Foslo a piano terra, nellala nord est del fabbricato, con affaccio dinetto su Via A. Locatelli, un negozio a
piano terra con vetring su Wlli | lati esterd, con annesso ampio magazzino e senizl a plano primo
mnierrato, Le findure inteme sono di livello medio alte, e le condizioni di conservazions & manutenzione
song ollime, A complatamants del lolio l'autormessa 3 secondo piano interrato.
Le unita immobiliari sono occupate data |GGG - oo i contratie & locazione
ad wso commerciale stipulato in data 05:01/2015, durata 6 anni con inlzi in data 05/01/2015 e scadenza i

0172021, contratlo taciamante rinnovabile per penodi di 6 anni, registrato 8 Agenzia delle Entrale -

Geom, Ennco Ambrosni
24121 BERGAMO Via Clara Maflel, 11 -Tel. 032238112 - PEC enrico ambrosinifigacpec i
- F. MBRME CEIDOGATIHE
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Lotto 4
0 mappale T284/48, appariamento a piano terzo con annessa canling a piand secondo interratn,

superficie commerciale m? 91,18

mappale T284/108, autorimessa a piano secondo interrats, suparfcie commarciale m? 17 67
A piano lerzo, con accesso dal vano scala al civce 1904 di Via A, Locatelli, con porzione di vano scale e
sbarco ascensore privali con chiave @ porta blindala comune ai mappab T248/4% e 724850, appartamenio
composte da soggiomo con angolo cattura, camino e ferazza, disimpegno nobie, bagno, due camere da
latto e balcona, oltre a cantina a sacondo piano nberate (nello stelo di fafto unita allauiorimessa). Le
findure dellappartamento sono di Evello medio afo, con pavimento in granite nella zona giomo & paruet
nella zona notte, pavmento e rivestimento del bagno in gres porcellanato, semamenti internd in legno
tamburato, porta & ingresso bindata & serramenti estemi in PYE, velrocamera e tappareie, Le condizion
di consenvazions & manutenzigne sono buone, A complelamento del lotio Fawlorimessa a secondo pano
interrato, nello stato di fatlo undtd alla cantina a formare un'aulorimessa doppia in lunghezza, All'intemo
dellappartamento sono presenti aredi consisienti ind cucina composta da mobile angolare con lavello,
lavastovighe, 3 arta & 5 casselt, mobile farmello con farno & 3 ante, frigonfero con freezer, pensile cappa
g penside ad un'anta, aredo bagno composio da mobile basszo a 2 anbe, mobile allo a 4 ante e 2 cassatt
spacchiera con 2 anle a welro, amedo camera singola composto da amadio con strutiura a ponte con 10
anie, 9 cassatli @ un vano a giormo, comoding a 3 cassatll.

X ¥ - T

Geom. Enrico Ambrasind
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Lotte 5

mappale 7284150, apparlamento a piano ko con annessa canting a piano secondo inlerrats,

superficie commerciake m? 50,52,

mappale 72841086, aulorimessa a plano secondo interralo, superfice commerciale m? 18,39,
A piano berzo, con accesso dal vanc scala al civico 1994 di Via A. Locatelli, con porzione di vano scale a
sbarco ascensore privall con chiave e pora blindala comune ai mappali 7246049 & 7248/50, appartamento
composio da soggiomo con angoly coltura, terrazzo @ soppalo non abfabide, bagno, ofire a cantina a
secondo piano inferraio, Le findure delfappariamente sono di livelio medio alle, con pavimento in granito
nella zona giormo, pavimento @ rivestimento del bagno in gres porcelianats, seramenti intami in legno
tamburatn, porta di ingresso biindata e sarramenti esterni in PVC, velrocamera & tapparelie, Le condizion
di conservazone e manulenzions sand buone, A completamento del lotlo |'autorimessa a secondo piano
interrato con semanda motorizata. Le unita immabiliari sono eccupate |GGG
forza di contratto di locazione di immobile urbano per usi di abitazione sfipulato In data 15092000, durata
4 anni con inizio in data 15708/2000, contratlo lactamente rinnovato per perodi di 4 anni, fino al
150972018, regisirate all'Agenzia delle Entrate di Ponde San Pietro in data 270972000 & n. 2657 serie 3,
canone anauo 305874 €.

Geom. Enflce Ambrosini
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Lotto 6
«  mappale T264T10, appartamento a pana lerzo con annessa canfing a piand secondo interato,

superfice commerciale m? 54,20

v mappale 7284117, autorimessa a plano seconds inferralo, superficie commerciale m? 16,17,

A pano primo, con accesso dal vano scala al civico 190A di Via A Locatalli, monolocale composto da
soggiome con angolo coblura, camera con divisorio aperto su soggiomo, bagno o terrazzo. Le findure
deifappartamento sono i livello medio alto, con pavimento in graniio nelia zona giomo, pavimento e
ivestanenty del bagno in gres porcelanalo, serramenti interni in legno tamburalo, porla & ngrasso blindsa e
serramenti esternd in PYC, vetrocamera e lapparelle. Le condizioni di conservazione & manuenzione sona
discrele. Alfintemo dellappartamenio sono present arredi consistanti m: anmadio a 2 ande e figorifers con
freezer in soggiomo, armadio a 2 ante, slrultura letlo matimoniale con rele a doghe & comoding n camera, A

cosmplelamento del lotio Mautonmessa a secondo piand inlerralo con seranda molorizzata

C.F. MERRRCEIDOLATIER
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> IL MERCATO LOCALE E LE PREVISION] MERCANTILI
A Trescore Balneario in tolale sono presenti 906 annunci mmobilian, di cui 831 in vendita e 75 in affitio,
Par quanio riguards le nostre calegonie le quotazioni medie, in funzione delia 2ona & delle carstleristiche
cosbruttive, sono:!

APPARTAMENTI. da un minimo di E24 €maq ad un massimo di 1.085 €mg

WEGOZI: da un minimo di %64 €mg ad un massimo di 1.408 €mg;
AUTORIMESSE: da un minimo di 403 €lmeg ad un massimo di 742 €imq
Mel nostro caso abbamo:
~ LOTTOA1

¥

N

¥

MAPP, 7284 SUB. 13 = NEGOZID

Superfcie commerciale ragguaglizta vendibile: 84 40 m?
Cluotazione altribuita abitazione: € 1,100,00

WALORE POSSIBILE M CESSIONE ABITAZIONE: €92.640,00
MAPP, 7284 U8B 85 = AUTORIMESSA

Superficie commenciale ragguagiata vendibite: 17,10 m?
Quolazione attribuita aulorimessa; € 500,00

VALORE POSSIBILE DI CESSIONE AUTORIMESSA: € 8.550,00
VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 1; € 101,300,00

= LOTTO 2

v

S

ﬂ'

v
"

MAPF. 7248 SUB. 44 - ABITAZIONE

Superficie commerciale ragguagliata vendibile: 32,19 m?
Cuotazione atiribeita abitazione: € 1.000,00

VALORE POSSIBILE DI CESSIONE ABITAZIONE: €92.190,00
MAFF. 7650 SUB. 85 - AUTORIMESSA

Superficie commerciale ragguagliata vendibile: 19,60 m?
CQuotazione aliibuita autorimessa: € 500,00

VALORE POSSIBILE DI CESSIONE AUTCRIMESSA: € 9.500,00
VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 2: € 101.890,00

~ LOTTO 3

o

o

-

MAPP. 7248 5U8. 4 - NEGOZIO
Superficie commerciale ragguaglizta vendibiia: 155,33 m?
Quotazione sitrbuita abitaziena: € 1.100,00

Geam. Enrlce Ambrosini
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¥ VALORE POSSIBILE DI CESSIONE NEGOZIO: € 170.863,00

*  MAPP, T284 SLB. 78 - AUTORIMESSA

+  Supedicie commerciale ragguagliata vendibile: 17 40 m?

¢ Cuotazione allribuila avtorimessa; € 500,00

«  WALORE POSSIBILE DI CESSIONE AUTORIMESSA: € 8.700,00

« VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 3: € 179.563,00
=~ LOTTO 4

«  MAFPP_ 7284 SUR. 49 — APPARTAMENTO

o

S A . s

%,

superficie commersiale ragguaglisla vendibile: 91,18 m?

Quolaziona alinbuita abitazione: € 1.000,00

VALORE POSSIBILE DI CESSIONE APPARTAMENTO: € 91,180,00
RIDUZIOME PER RIPRISTIND PARETE CANTINA-AUTORIMESSA: € 2.000,00
VALORE POSSIBILE CESSIONE ARREDAMENTO: 2.000,00

MAPP, 7284 SUB. 108 - AUTORIMESSA,

superticie commerciske ragguagliata vendibile: 17,67 m?

Quotazione altribuila autorimessa: € 500,00

VALORE POSSIBILE DI CESSIONE AUTORIMESSA: € 8.835,00

VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 4: € 100.015,00

= LOTTO 5

W

W

v

o

v

BAPE. 7284 SUB. 50 - APPARTAMENTO

superficie commerciale ragguagliata vendibde: 50,52 m?

Quolazione allrbua abilazione: € 1.000,00

WALORE POSSIBILE DI CESSIONE APPARTAMENTO: € 50.520,00
MAPP. 7284 SUB. 106 - AUTORIMESSA

Superficie commerciale ragguagliata vendibile: 18 39 m?

Cuolazione allribuita aulorimessa: € 500,00

VALORE POSSIBILE D CESSIONE AUTORIMESSA: €9.195,00
VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 5: € 59,715.00

» LOTTO 6

v

¥

w

MAPP. 7284 SUB. 710 - APPARTAMENTO
Superlicie commerciale ragguaplista vendibile: 54,20 m?
Quolazione atlribuita abifazione: € 1.000,00

Geam. Erfco fenbeasing
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VALORE POSSIBILE DI CESSIONE NEGOZID: €54.200,00
WALORE POSSIBILE CESSIONE ARREDAMENTO: 500,00
MAPP 7284 SUB. 117 - AUTORIMESSA
Superficie commerciale ragguagliata vendile: 16,17 m?

¥ Quolazions altrbulta aulorimessa; € 500,00

«  WALORE POSSBILE DI CESSIONE AUTORMESSA: € B.085,00

« VALORE POSSIBILE DI CESSIONE DEL LOTTO 6: € 62.785,00
Owvlamente il dsultalo alleso tolale, pari a € 605.458,00, lo si polsd oheners solamente dopo aver
vendute fulie le wnitd immobdiar, eventuality poco cerla & con quakche rischio i “invenduto”. E per
guesta medive che suggsnsco di valutare, & fenere in debita considerazions, anche la reale possibilita di
cessione in un‘unica soluziona dai sel lol, owiamente con un'atiesa di ricavo minimo inferone pan ad
€ 454.000,00, necessariamente inferiore di circa il 25%, rispetle agh impori simati, ma con tempistiche di
assorbimento decisamente inferior

> L'IPOTESI DN COMMERCIABILITA'

Consideraia |a zona, le diverse dimension’ del locall, la scarsa richiesta, stante la consistente offerla,
riengo Faspeftativa di ricavo attesa, dopo la cessione di fulte le unda immobdian, possibile nellarco
temporaie di 24-30 mesi. Possibeda di cessione in un'unica soluzione delle with immobilias in 12-18
mesl,

Geom, Enrice Ambrosini
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' LE SCHEDE DESCRITTIVE E'DI'UALUTAEIDHE

meme s e - PPy ECHEDA -'Ilu 21 —— —
VIA ENRICO TIRABOSCHI - TRESCORE BALNEARIO (BG)

b COMPOGIZIONE 7 AUTORIMESSE
& POGETI AUTO COPERTI

1 BOE-CANTING

FRAZIONATA: 91.700,00 €
UNICA SOLUZIONE: 68,775,00 €

_.4. -

FRAZIONATA: 36 MES|
UNICA SOLUZIONE: 1218

b RICAVO TOTALE ATTESD

R LY

- b’ Nq LDTTI - - - -
b PREVISIONE DI CESSIONE

Goom. Enrico benboasin
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» LA DESCRIZIONE
A pochi pessi da Piazza Cavour, nel centro storico del Comune di Trescore Balneario, in como
autonmesse complelarmente inlarralo con accesso carale e pedonale da via Tiraboschi, ssfte
autormesse, due posti auto coperti ed un box-canting a piano primo & sacondo interrato,
> | DATI CATASTALI
Comune Amministialive e Censuario di Trescore Balneario, Via Enrico Tiraboschi, in banca dali
dellAgenzia delle Entrale - Gestione del Teritoric - M.CEU, censit al foglie 2, con | sequen|
identificativ, costiluenti 10 ol omogenel per a vendia:
Lotte 1
*  mappale T460/3, piano 51, categoria C/F, classe 3, consistenza mg 13, RC Euro 34,01
Lotlo 2
¥ mappale T460/4, piano 51, calegoria C/6, classe 3, consistenza ma 13, AC Euro 34 81
Lofto 3
¥ mappale 74605, pana 31, calegonia CI6, classe 3, consistenza ma 13, RC Euro 34,91
Lotto 4
¥ mappale T460114, piano 51, calegonia Ci5, classa 3, consistanza mg 13, RC Euro 34,51;
Lotto 5
¥ mappale T48013, piano 51, categona Ci8, classa 3, consistenza mg 13, RC Euro 34 81;
Lotte &
+  mappale TAE0ME, piano 51, cateqoda C6, classe 3, consistenza mg 13, RC Fure 34,91;
Lotte 7
¥ mappale T460/20, pianc 51, categoria G, classe 3, consisienza myg 8, RC Eura 21 48;
Lotte 8
¥ mappale T460/30, piano 52, categoria T, classe 3, consistenza mg 13, RC Ewo 34,91:
Lotto B
¥ mappale T460059, piano 52, categoria CiF, ciasse 3, consislenza mg 14, RC Eume 37 60,
Lotte 10
¥ mappale T460VE0, pianc 52, calegoria C/B, classe 3, consistenza mg 14, RC Fure 37 60,
come meglio rappresentali nelle planimeatnie allegale alla denuncia di costifuzione registrata all'l.TE. di
Bergamo @ 14101947 n, CO2TE0.1/1997 in 2t da pan data, I wto in capo ala secietd POLEDIL S.R.L.
IN LIQUIDAZIONE, per lntera quota di proprietd e possessa, oltre la quota di comproprieta degli ent,

Geom. Enrleo Ambrasing
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gpaz|, impianti, servizi comuni come per legge, fra cul, in paricolare, § mappake 7480/ idenfficante
scivolo, corsello, scale e aerealon.

P LE NOTIZIE URBANISTICHE
Il compo sulorimesse interrate di cul b unith mmobilian fanno parte @ siagto edificato in forza della
Concessiona gratuila per opere editzie n. 29993 R.C. rilasciata dal Comune & Trescore Balneario in data
ZU0BM 995, n. 12.100:93 prot. e successiva varianie in corso dopera con Concessione Edilizia gratuda n.
217 R.C. resciata dal Comune di Trescore Balneario in date 241111997, n, 1127957 prot. e ad oggi
lintera consistenza immobiliare di cul sopra non @ stala oggetio di interventl ediizl o mutamenti di
deslinazione che avrebbero richiesto altra licenza, concessone o autorizzazione, In data 0203/1508 &
slata rilasciata dal Comune di Trescore Balneano la Licenza d'Uso n. 583398 prol, con decorenza dal
giorno 02021808, relativa a¥intero immobile. [n data 30081989, al . B552/99 prot., il Comune di
Trescore Balneano ha nlascialo lauterzzazione alls modifica dell'stto &8 vincolo pertnenziale ai sensi
del'an. B della Legge 12211888, stipulato in data 20002/1395, n. 66663 di rep. Notaio Giovanni \acirca,
svincolando dagli obblighi assunti, tra le aftre, le undd immobikian in oggetle ad eccegione del mappals
TAGN2D.

B EVENTUALI DIFFORMITA
Mon song siate mevate difformita

» LA PROVENIENZA
" Atto di compravendita del 20/02/1995 n. 66664 reperonio Nolaio Glovanni Vaciea di Bergame,

frascritto con noda, a Bargamo, in data 31031995 ai nn, 98157168,

» | GRAVAMIE LE FORMALITA" PREGIUDIZIEVOLI
Gravami indicati nell'atto di provenienza
¥ Vincelo al sensi dell'art. 9 Legge 12289 slipulata con alta dal 2002 1895 n, G663 mpertana Motaio

Giovanni Vacita di Bergame.

Formalitd pregludizievoli
Il poteca volontaria nn. B999/1116 dellB.02.2010 (atlo del 2.02.2010 n, 128034 reperforio Notaig

Giovanni Vacirca di Bergamo) a garanzia di mutue a favore di [ NG

_ {greva con esclisions def

mappale 460720, grava anche su beri dal coobbiigali e sir beni vendut);
«  Trascrizione defa sentenza dichiarativa dal fallimanto in favore defla massa dei crediton trascritta a
Sergama in data 311092018 ai nn® 4551/3096.
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B LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA

Il corpo autorimessa in cul & rovana (e unita immobilian in oggetlo si sviluppa su due piani inMerrali, con
coperiura @ prato, L accesso pedonale @ posio nellangole nord-est dell'immabile, mentre quelle carrale
nell'angolo nord-ovest. La pavimenlazione delle aulorimesss e dei corseli & in batiulo di cemente, mentre
la scale presentano pavimentarione in lasire & granito. Le condizion i consarvazione & manutenzions
sono discrete. | corselli @ le autorimesse sone in buone condizioni, ma nel vano scele ed in prossimils
delle bocche di areazione perimelrali sono presenti numerosi segni di infillrazioni @ percolamenti, & ke
porte taghaluoco sono arrugginite.,

A sequire alcune fotografie dimosirative.

TCT0 3 - HAFPALL 7dias

B LTHRS = WAPFRLE THEe  LTTTCR-TARPTRLE Tab
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LOTTO 1

¥ MAPP. T46003 - ALTORIMESSA

v Autorimessa & piand prima intenrato.

¢ SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 15,00 m?
LOTTO 2

v MAPP. T4604 ~ AUTORIMESSA

v Aulorimessa a piano primo interrato,

v SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 15,00 m?
LOTTO 3

v MAPP, T480VG - AUTORIMESSA

v Aulorimessa a pano primo internrato,

v BUPERFICIE COMMERCIALE RAGGLUAGLIATA VENDIBILE: 1500 m?

Goom, Enrico Amorosn)
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LOTTO 4

¥ MAPP. T460/14 - AUTORIMESSA

«  Aulorimessa a piano primo interrato.

¥ SUFERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 15,00 m?
LOTTO 5

¥ MAPP. 7460015 - AUTORIMESSA

v Autorimessa a piano primo interrato,

v SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 15,00 m?
LOTTO &

* MAPP. T460116 - ALUTORMESSA

¥ Autorimessa a piano prme inferrato.

«  SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 15,00 m?
LOTTOT

“ MAFP, T46020 = BOX-CANTINA

v Box- canting a plana primo interralo,

«  SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGLAGLIATA VENDIEILE: 8,00 m?
LOTTO 8

+  MAPP, T460/50 - AUTORIMESSA,

*  Aulorimessa a piano secondo interrato.

¥ SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 15,00 m?
LOTTO 5

¥ MAPP. T460:52 < POSTO AUTO COPERTD

*  Poslo aulo coperto a piano prima interrato.

v SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 15,00 m®
LOTTO 10

¢ MAPP. 7460060 - POSTO AUTO COPERTO

¥ Poslo auio coperto a piano prima interrato.

«  SUPERFICIE COMMERCIALE RAGGUAGLIATA VENDIBILE: 15,00 m?
A seguirg la documeniazione catasiale.
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b IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI

A Trescore Balneario, le quotazioni dell: aulorimesse, desunte dalla media degli annunci in vendita,
oscillano da un minimo di 503,00 &/m? ad un massimo di 842,00 Em?,

Mel nostro caso, stante [ tipologia dal fabbricato, iengono equo attdbuire un valore medio di €m 2 700,00
alle aulodmessa ed €rm? 500,00 ai posti auto & €m? 400,00 alla canting, in modo da siabilire con

€ 81,700,00 |'aspetiativa di ricavo dalla vendita frazionala, come da riepiloge a seguine.

B T T L i s T M%m‘ Walore urliario | Valorn Gk € |
L 1 Eﬁlunlpp k] 1500 150 1 N SH0.6
P ] SRSl Masp (AR AR 150 A1) ] . 5e0, 50
[LOTTD Y FFaTTaeas wapp TGS {EX] 156 T TR ST |
Lot Farkximessa mapp. JAH 1550 15 [EXT] - HOT 15, 50000
LOTTGE FTmTEEEE App. PRGNS 550 i L] 7 9 15500
AT | gy T 1] (1] TN 1. 505,01 |
oo 7 B coken mapn JHEs A 1] (Y] AW 1.20000 |
LOTTO AyTarnanse magp AL 1500 [N 1300 700,00 ﬁ'ﬁ
LOTTOE | Posis acke coporin napy TE0sy | TE00 i a.00 10T T.
LOTTO 16 | Posledels coperiomagy Jamass | L40r i 15,00 T 500,
SOMMAKOLOTT | BLTOMm

Owviamente il risultaio atieso lo si polrd olenere solaments dopo aver vendubs tulle le unit immobikar,
eventualith poco certa e con qualche rischio di “invenduto”. E per questo motive che suggerisco di
valulare, e teners in dabita consideraziona, anche la reala possibilila di cessione in un'unica soluzione dei
decd lolfi, owiamente con un'attesa di ricavo minimo nferiore pari ad € 68.775,00, necessariamante
infenore di crca @ 26%, rispetio agli impori stimati, ma con lempisliche di assorbimenio decisamente
nferiorn,

» L'IPOTESI DI COMMERCIABILITA'

Considerata a zona, ke dimensioni medio piccole dei locali, la scarsa richiesta, stante la consislente
offerta, rtengo Faspetiativa di ricavo aliesa, dopo la cessione di luble ke unitd immobilian, possibile
nellarco temporale di mesi 36.

Possibdith di cessione in un'unica soluzione delle unitd immaobilian in 12118 mesi,
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE
_______________ _ L — —
VIA FORNACI - TRESCORE BALNEARIO(BG) )

PANCETH e S

b COMPOSIZIONE (¥ N 1LOTTO DI TERRENO EDIFICABILE
B RICAYO TOTALE ATTESO ¥ 28.000,00 €

P ONTLOTTI B

b PREVISIONE DI CESSIONE | ¥ 18- 24 mesi
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» LA DESCRIZIONE

in Comune & Trescore Balneario, via Fomnaci (3542), In zena residenziale alla periferia mord-gest
delfedificato whano, Tnfera quola di proprieth e possesso di un lolio di tereno edificabile gid
urbanizzato.

P DATICATASTALI

LOTTO UNICO
CT, foglio 3, Comune di Trescoss Baineario:
* mappale 9043 & are T.70, gualits SEMIN ARBOR, classe 3, RD Euro 239, RA Euro 3,38,

CONFINI
Confini da nord del lotto: mapp. 9048, mapp. 9044, mapp, 5758, Via Piave, mapp. 15418, mapp. 4043,

# LE NOTIZIE URBANISTICHE

Il latto edificabile & inserite nel Plano delle Regole del P.GT, del Comune di Trescore Baheario nel
“Tessuti residenziali @ verde privato”, pid precisamente nel “Tessulo Residenziale Consolidato - TRC® Le
aren del Tessulo residenziale conselidato interessano, in prevalenza, l'espansione modema dalla Gitta e
nteressano ledificazione e Furbanizzaziona esislente, con destinazioni d'uzo residenzisle, nonché le
relative destinaziond artigianali & servizio e qusle complementarni e compatibili, cosi come definite al punto
A, arl. 8 comma 1 delle N.TA. del Piano delle Regole, La Nuova Costruzione & realizzabile mediante
intervento diretio, i quake dovra risullare compatibile con la Carla dei Vincoli Ambientali, & con la Cara
defla Fatibdita Geologica e con ke nomalive specifiche di setiore. Su singol edifisi di tipologia
nconducibile ahia residenza mono-bifamitare (vieile singole isolate) e sulle singole aree libere
prevalentemente ricadenti in ambiti urbanizzati 3 media-bassa densitd classificati come "TRC®. sono
ammesse a permesso di costuire semplice operazioni & mamsdenzions, restauro @ risanamenio adiizio &
nistrutturazione, converzionale per gli inderventi di ampliamento, nuova costuzione e sostiluziona
cemponanli il manteniments dela lipologia edilizia esislente, & con | saguent indic;

- I max. 0.4 mg/mg;

- Rc max 40 %,

- H massirma dim. 10,00 pari a fre piani abitabili

Al fine di idurre il consumo di acqua potabile Wil gh ed®ici di nuova costruzione devono dotarsi di cistarna
per la raccolla di acque meteoriche provenienti dalle coperture di dimensione non inferiore a 1 me. ogni
100 rig. di area Ebera da uiilizzare per lNrrigaziona di aree verdi & per gli usi non potalil. La cistema sard
Uhalalia i sisterra di Allralus dell acgua in enirata, di sioraiore siionato collagato alla rele per smaltireg
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leventuale acqua in sccesso e di sistema di pompaggo per il prelevamento dellacqua e potrd essers
collegato alla rete idrica delledificio per ghi usi consentiti.
» EVENTUALI DIFFORMITA
Nessuna
» LA PROVENIENZA
*  Atto di compravendita del 300072004 n. 105576 repertorio Notaio Giovanni Vacicca di Bergame,
rascntio, & Bergamo, in data D5082004 ai nn. 432220759142,
» | GRAVAMI E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI
Alla data o dichiarazione del faliments, sugli immobili in esame risulta
Farmalita pregivdizieveoli
v Senild nn, 4322329143 del 0STRZ004 (atho del AWDT/Z004 n 105576 reperors Motake Siovanni Vacirea di

Bergam), & favor: ([ - -oic FOLEDL SR L. i passo
pedonale ¢ carrale nonché di sottosuole per impiant lecnalogic:
¥ Ipoteca volontaria nn. BEETM1IE in data JQCRN20T0 (afle cel Q20272010 n. 129034 reperano Notaio
Giovanni Vacirea di Bargamo) a garanzia di mutuo, a fzvore [
I : oo Foceoe SR,
“.‘g{am anche su bary def cochbiigali e su beni vendul]):

v Trascriziene della sentenza dichiarativa dal falbmerlo in favore della massa dei crediton lrascritla a
Bargamo in data 310012018 ai nn® 4581/30086,
» LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA
LOTTO UKICO

CT, foglic 3, Comune di Trescore Balneario:
+  mappale 3043 di are 7.70, qualita SEMIN ARBOR, classe 3, RD Eura 2,39, RaEura 3,36,

3 tratta di un appezzamento di termeno edificabile posto in zona a destinazione residenziale e compatibili

di forma regolare & comodo accesso da via Fomad, gid wbanizzato, con un'essenzale ma idonea
dofazione di parcheggil, Lo sfruttamento &, prevalentemante residenziake, con una capacita edificatoda di
280 m* di 5.1p., un'allezza massima di 10'm (n. 3 piandl, per ung superfice fondiaria di 770 m?.

A seguire |a carografia catastals,

Goeom. Enrlce Ambroaini
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LM T E PREVISIONI MERCANTILI
LOTTO UNICO

CT, foglio 8, Comune di Trescore Balneario;
¥ mappale 9043 d are 7.70, qualiid SEMIN ARBOR, classs 3, RD Ewo 239, RAEws 3,38,

Si tratta df un appezzaments di lermens edificabile posto in zona a destinazicne residenziale & compatkili,
d ferma regolare & comodo accesso da via Fomaci, gld whbanizzafo, con un'essenziale ma idonag
dofazione di parcheggi. Lo sfruttamento &, prevaleniemente residenziale, con una capacith edificatoria di
280 m? di S.Lp., un'allezza massama di 10 m (n. 3 piani), per una superficie fondiaria 4i 770 m=, pari a
B0 di coslruzione.
Temeni con queste caratteristiche in zona vengana venduli ad un importo undtanis di 100 €/m? eddicahile,
in modo da stabilire con € 28.000,00 |a aspetiativa di ricavo dalla vendiza,

* L'IPOTESI DI COMMERCIABILITA'
Considerata la zona, slante la caratieristica del termeno, ritengo Faspattativa i ricave atlesa, dopo la
cessong di wlte le units immobiliari, possibilie nedlarco temporale di mesi 1524,

Goom, Enrice AmBresm
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' LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE

~ SCHEDA N° 25

> COMPOSIZIONE ¥ N*1LOTTO DI TERRENO EDIFICABILE
> RICAVO TCIT.ﬂ-.LE F-.TTEEE v 1.260 0, I}EI £

> NLOTT I . R
» PREVISIONE D-. EEESIGHE ¥ UNICASOLUZIONE: 18-24
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» LA DESCRIZIONE
In Comune di Trescore Balneario, Via Grazia Deledda, in 2ona di espansions residenziale-commerciala,
alla perderia nord-oves! delfedificato whano, Mintera quola di propriets & possesso di un lotte di tereno
edfficabile gia whbanizzato,

P DATICATASTALI

LOTTO UNICD

CT, legliin %, Comune di Trescore Balneario:
v mappale B527 & are 12 B5, qualits SEMINATIVO, classe 2, RD Eurc 6,30, RA Euro 6 6d;

mappale 9543 di are 14.90, qualita SEMIKARBOR, classe 2, RD Euro 7,31, RA Euro 7,70,

mappale 3540 o are (.11, quality SEMIN ARBOR, classe 2, RD Ewro 0,05, RA Eura 0,06

mappale 9526 di are 1£.35, qualith SEMINATIVO, classe 2, RD Eurn 7,04, RA Euro 7 .41

mappale 9535 di are 0.05, qualith SEMIN ARBOR, classe 2. RD Euro 0,02, R& Euro 0,03,

mappale 8537 di are 1.15, quality SEMIN ARBOR, classe 2, RD Euro 0,56, RA Euro 0,59;

mappale 9539 di are 11.55 qualia SEMIN ARBOR, classe 2, RD Euro 5,67, RA Euro5.87;

mappale 9542 i are 1.95, qualith SEMIN ARBOR, classe 2 RD Euro 0,96, RA Euro 1,01
CONFIN
Confini da nard del lofbo in corpe unico: mapp. 9536, mapp. 9541, mapp. 4548, mapo. 4553, mapp. 9525,
mapp. 9524, mapp. 9523, mapp. 5522, mapp. 2534, mapp. $536.

» LE NOTIZIE URBANISTICHE
il lotto edificabde & inserlo nel Pano delle Regole del P.G.T. del Comune di Trescore Balneario nei “Piani
Altuativi Vigentl”, che comprende Piani di Lollizzazions efo Piani Atugativi gia previsti nel precedante
P.RG. e g convenzionali, a deslinazione residenziale ¢ artigianak-ndusiriale, | parametri edilizi sono
conformi alla convenzione firmata tra | proprietar e FAmministrazione Comunale ed in fase atluakiva
dovranng essene verificall sulla base delle definiziond di indici vigenti all'epeca dell'approvazions ded piano.
| Fiani AHualtivi Vigenti allo scadere della comvenzione firmala fra i propeietar e [Amministrazione.
verrannd consderatl Tessule Residonzale Consolidato (Tessulo Storico Architettonico di Conservazione
Urbanrdstica in caso di preesistente Piano di Recupero) con g stessi indicl & edificabiila indicati nella
comvenziong, sempre che i loltizzanli abblano rispeltalo Wb gi oner e i doveri contenuti nella
convenzione siessd. Resta fermo 'obbigo di osservare, nella costruzione di nuovi edificl & rella
modificarions di quali esislenti, ghi allineamenti e prescrizioni stabilite dal Piane Atusfivo. Lo sfusttaments
&, pevakmienenle wesidengale, von una cagacila edificatonia di 14,000 m?, per una supericie fondiania
5601 m?,

L T Y

Geom Enrice AmBbrosini
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» EVENTUALI DIFFORMITA
Massiina
> LA PROVENIENZA
Mappall 9327, 9543, 9540
¥ Atto di compravendita in data 18082007 n. 119102 reperonio Noteo Giovanni YVacinca di Bergamo,
irascritto, a Bergamo, in data 24002007 ai nn. SBE22/33630:
* Atte di cessione del 29032010 n. 19518 reperorio Nedalo Francesco Figliol di Bergamo, traseritia,
a Bergampo, in data 20472010 ai nn. 20552111678 ed ai nn, 2055311879
Mappall 3526, 9535, 9537, §5349, 8542;
+  Atto di compravendita in data 020452010 n. 129641 repartorio Notaio Giovanni Vacirca di Bergama,
trascritlo, a Bargamo, in data 210402010 ai nn, 20885/12082,
* | GRAVAMI E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI
Allz data di dichiarazione del fallimento, sughi immabili in esame risulta;
Gravamil indicati nell'atto di provenienza (Mappal 8526 9535 9537 D538 0542
=" Convenzione per attuazione piano di lottizzazione Irascrilta, a Bergama, in data 220211584 ai nn.
S0BE5291;
¥ Serviti a favore dn.h&cr’rlta. & Bergamo, in data 22/11/19594 ai nn. 3385124720,
Formalita pregiudizievoli

v Convenzione Edillda nn. 305351681 del 200 ho del 202010 n. 19618 reperorio
Notaio Francesco Figlioh di Bergamo) a favore contra

POLEDIL 5.R.L. e mohi altri, per plano attuative di iniziativa privata;
v Ipoteca wolontaria nn. 73511067 del 1410202012 (atto in data 07022012 n. 137472 reperorio
Notaio Gigvanni Vacirca di Bergamo) a paranzia & mulua fendiario a favore o [ NNGNGTGGNGNGN

]
-
B oo o mappal G527, 9543, 9540);

v Ipoteca volontaria nn. BOEAM4TO in data 020372012 (sto del 24022012 n. 137319 reperiorio
Notaio Giovanni Vacica di Bergamo) a garanzia o [
I - corio POLEDIL SRL.
sOmima _ {grava suf

mappall R326, G235, B537, 5530, §542)

Geom. Enfleo Ambroaini
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v  Cornwenzione Edilizia nn. 4688732622 del 231172015 {2t del 2711002015 n 12585 reperorio
Motaio Marco Tucci di Bergamo) a favore di dﬂm

POLEDL S.E.L. & molti alir, per piana di kdlizzazone,;

¥ Trascrizione della sentenza dichiarativa dal fa¥imento in favore della massa ded creditor frascritla 2
Bergamo in data 310072018 ai nn® 455113056,
B LA DESCRIZIONE E LA CONSISTENZA

CT, foglio 9, Comune di Trescore Batneario:
«  mappale 9527 di are 12.B5, qualith SEMINATIVO, classa 2, RD Euro 6,30, RA Eurn 6,64

*  mappale 8543 i are 1490, qualitd SEMINARBOR, classe 2, RD Euro 7,31, RA& Euro 7,70;
mappale 9540 4 are (.11, qualita SEMIN ARBOR, classe 2, RD Ewo 0,05, RA Euro0,06;
mappale 9526 & are 14,35, qualith SEMINATIVO, classe 2, RD Euro 7,04, RA Eura 7 41
mappale 9535 di are 0.05, qualita SEMIN ARBOR, classe 2, RD Euro 0,02, RA Euro 0,03;
mappale 9537 di are 1.15, qualita SEMIN ARBOR, classe 2, BD Eurn 0,56, RA Eurp 0,55,
¢ mappale 3539 di are 11,55, qualita SEMIN ARBOR, classe 2, RD Eum 5,67, RA Eurns 47
v mappale 9542 di are 1.95, qualita SEMIN ARBOR, classe 2, RD Euro 0,96, R& Eura 1,01,

51 Iratta di un appezzamento di terreno edificabfe posto n zona a destinazione residenziale e compatibili, di

< s %%

forma regolare & comodo accesso da via Grazia Deledda @ da nuova strada d loblizzazione, gia urbanizzato,
inserilo in un Plano & Loltizzazione a destnazione mista. Lo sfrulamento &, prevalentements residenziale,
con una capacita edificatona di 14,000 m?, per una superficee fondiaria di 5691 m?.

A sequire la cartografa catastale.

Geom. Enrleo Amvbrosin
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» IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI
A Trescore Balneario, lemeni come @ nosto, complelamente urbanizzato @ pronte alleddicazions, che
sConta una elevata volumatria realizzabile, sono venduli a valor che oscillano tra un minimo di 80,00 €im?,
ad un massimo & € 120 00 €m),
Mel nosto caso, traltandosi di un temeno di compietamenlo gia whbanizzalo, ma con una notevole
volurmedria disponibile, [a valutazione non coerenle minima potrebbe essers di 50,00 €m® in modo da
caloolare in € 1.260.000,00 |z possibide aspetiativa di icavo dalla vendita.

» L'IPOTESI D COMMERCIABILITA
Considerata la zona, slanke la consistente offera, rtengo 'aspetiativa di ncavo atlesa, dopo la cessione di
{utte le urita immobilian, possibile nell'arco lemporale di mesi 1824,

oo, Ennco Ambrosin
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LE SCHEDE DESCRITTIVE E DI VALUTAZIONE
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b COMPOSIZIONE

FORZIONE D1 FABBRICATO RESIDENIIALE
FORZIONE D1 CASCINA (RUDERE)

2 BOX ALTO IN LAMIERA

TERREMNO DI COMPENDIO

UNICA SOLUZIONE: 65.083, IIIIZIE -
UNICO
UNICA SOLUZIONE: 12 - 18

P RICAVO TOTALE ATTESD
B NOLOTTI o
B PREVISIONE DI "‘ESSICINE -

T A
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» LA DESCRIZIONE
Alia periferia nord del Comune di Trescore Balneario, in posizione collinare, in Via Don Gievanni Minzoni,
una porzione ¢ fabbricato ad uso civile abitazione compasla da appardamenta di § locali a piano prima
con annessa cantna a pano lerra (non accessibile), apparamente di 5 locali a plane secondo con
annesse canting & pianoe ferra, n. 2 box avto in lamiera in corpo staccatn, porzione di cascina-rudere
costituia da un vano a plane lerra @ sollotetlo a plana pema, ollre & lerreno a compendio,

® | DATI CATASTALI
In Comune Amminstrativo e Censuario di Trescore Balneario, in banca dati dell'Agenzia delle Entrate -
Gestona del Teritorio - N.CEU, censiti al foglio 5, Via Vallesse sn, con | seguent identificativi
coslitvente un lotto unico per la vendila:
+  mappale 131172, plano T-1, caleqora AW, classe 3, consistenza vani 6,5, RC Eurg 302,13;
v mappale 1311/3, piano T-2, calegoria A, classe 3. consistenza vani 6,5, RC Euro302,13;
+  mappale 10476/1, piano T, calegonia CE, classe 3, consislanza mg 12, RC Euro 32,23
*  mappale 10478(2, pano T, calegora CIE, classe 3, consislenza mg 2, RC Euro 32,23,
MCEL, foghio 1%, Via Don Giovanni Minzoni n. SN
* mappale 131122, pianc T-1, categoria Al classe 1, consistenza vani 2, RC Eura 68,17,
come megho rappresentall nelle plamimetrie allegate alla denuncia di costiluzione per wiu. shuggite
allimpiarto meccanografico (fogho d'osservazione n. G70M3} registrala allUT.E. di Bergamo |l
(25T, in atti dal 10:021904, n. 20581111887 e successiva denuncia di Variazione per classaments
del 161272008, n. BG402561 prot, in atli da pari data al n. 40548.1/2009 {mappali 131112 e 1311/3),
denuncia di variazione per planimedria mancante - preaflineamento regisirata all).T.E. di Bergamo in data
05081980 al n. BGODS1296 di prot, in albi dal 26K3:2010, n. B70.1/1980 [mappale 1313/2), denuncia di
costituzions registrata all'lu T.E. di Bergamo in data 15110/2015 ai n. BGO255969 di prod., in atli da par
data, n. 16%5.1/2015 (mappali 1047611 @ 10476/2), oltre ai terreni &l C.T. censili al foglio 9
v mappale 10477 di are 14.23, qualita SEMIN ARBOR, classe 3, RD Evro 4,78, RA Euro 6,25,
il tutto in capo alla societd POLEDIL S.R.L. IN LIGUIDAZIONE, per lintera quata di proprietd e possesso,
oltre [ quota di comproprieta degh enti, spazi, impianti, servgi comuni come per legge, in paricolare:
v mappale 131114, identificante il portico ed & cortile a piano iema e la scala, comune al mapgali 131172

e 131103;

" mappale 13115, identificante il portico a piana lerra, comune & mappali 13112, 131173 ed alir.

Grom, Endco Apshrosinl
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» LE ROTIZIE URBANISTICHE

| tabbrical ai mappali 131172, 131173 e 131372 sono stati edificati in data aneriore al 010%/1857 &

successivaments
per | mappali 131112 e 1311/3;

v In dala I0A0BE e siata presentata domanda di Concessione in Sanatoria n. 8122 prot. e che
rispettivamenie in data 30/09/15936 e 27/01/1987 sono slate pagale le rate della relativa oblazions.
per il complesso immobiliare in cui sono inserite le w.i, in oggetto:

¥ In data 08061990 & stata rilasciata dal Comune di Trescore Balneans “Autorzzazone Edilizia in
Sanatoria® n. 6811990 R.C. per opere varne;

¥ In data 17081982 & stata rilzsczata dal Comune di Trescore Balneario “Autorizzazione Ediliza® n.
14092 B.E., n, 4357 prod. per opere di “parziale chiusura & poticalo”;

* In data 19071087 & stala rlasciata dal Comune di Trescore Balneario "Aulodzzazione Eddizia” n
13397 R.C., n. 6634/97 prof. peropere di “ricostruzione di tratte di muro di soslagno”.

Successivamente non Sono slale eseguile opara per Gui lpssen necessan altre autodzzazioni o

GOMURICATION.

» EVENTUALIDIFFORMITA

Sono stata rilevate difformita tra le planimetrie catastal e lo staio di fatto, consistenti nei bakcand a pano

prima & secondo posti sulla facciata sud dei mappali 1311/2 e 13113, Consderata la velusta del

fabbricato & dele relative autorizzazioni ediizie odginare, non @ stalo possibile determinare se e

sopracitate difformitd siano state aulorizzate ed eronsarnente non riportale negli elaborati catastali

(derivanti da una ricostruzione proveniente dall'impianto meccanogralice) o sang siale realizzaie senza

autorizzazione. Per la regolanzzazione del presunto illecto sara necessano procadere all otienimento di

un'aulorizzazions edilizia in Sanstoria, nel caso specifico un Permesso di Costruire in Sanatoria, per il

rilascio del quale dovra essere dimostrata la “doppla conformita® dalle opere e comisposti ghi oneri e le

relalive sanziond pacuniate
» LA PROVENIENZA
v Atto di fusione per incorporazione [ GGG 0002016 0. 150054
reperoric Molaio Giovanni Vacirca di Bergamo, non irascritio,
* | GRAVAMI E LE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI
Formalith pregiudizievoli
B poteca volontaria nn. 699171116 dell' 8022010 (atio in data 020202010 n. 129034 reperorio

Motaio Giovanni Vacica di Bergamo) a garanzia &i mutuo, a ||| G

GRom, ERnco Ambrosini
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e
I ;= con esclusions del mappate 13132, olire che su alt ben,
su benf ded coobbligali & su beni vendul];
¢+ Trascrizione defia sentenza dichiarativa dal fallimenio in favore della massa dei creditor Irascrittz a
Bergamo in data 3100172018 & nn® 4551/30096.
P LA DESCRIZIOME E LA CONSISTENZA
Il complessa immobiliane di cul fanno parta | unitd in valutazione, sfuato in una ranguilla zona colinans

R riiduta a | I i

aka perifenia nord gl Comume di Trescore Balneasio, & composto da un lemeno in pendenza su cui
sorgono | box auto, & da una porzione di fabbricato, costituito dalampliamento e la ristrulturazione di
parte deforgnario edificlo denominate “Cascina Valeriana®, in cul sono nserili la porzione di rudere e,
non n centinuda, le units immobdian residenzial a piano tarra, primo e seconde. La struttura che confiens
i due box auto & realizzata in lamiera preverniciata, con coperiura in enduling in fibrocements confenente
amianto, la quale dovra essere imossa e smalfita da azienda specializzata al kattamento di rfinli speciali
€ soshiuta. N rudens, identdicate con if mappale 13132, & essenzialments cosfituito da una porzione di
edificio 5u due piani, addossala al resto del complesso immobiliare pincipale, sul lalo ovest del fabbricato
L uni%a immobiliare, realizzala in muratura di pletrame intonacala e legno, & pericolante, con parte del elio
gia crolleta, ed & invasa da pianta e rampicanti. Sul lato dell'eddicio posto ad est roviamo la porzione di
fabbricalo residenziale, derivanie da un'ormai datata ristrutfurazione e amplisments delloriginaria cascina.
L'accesso agli apparlamenti a piano primo e secondo awiens dal cortile comune a piano tera, dove si
affaccia la canting assoclala & mappale 131113, menire la cantina associata al mappate 131102 si trova
nella porzione di rudare poste n aderenza al fabbricato sul lato nord, inaccassibile in quante transennata
e percolante, nonché invasa da piante @ rampicanti. A piano prima e piano secondo troviame le due unita
immaobdian residenziali, con pianta pressoché identica. A plano primo la scala sharca direfiamenta nel
locale soggiorne, ampio & motio heminoso. Da qui & ragglungone gli alth locab della casa, di cu perd soko
uno ha un serramento esterno @ gode di illuminazions naturale diretta, mentre | locali poski sul lato ovest
song tulll senza aperture esleme, iluminati da aperture intemne che & affacciano sul locale soggiomo. La
situazions si ripele a piano secondo, con l'eccezione & un pocolo abbaino presente nel bagno posto sul
lato nod-ovest. [ locali sono disabilali ormai da tempo e sone privi ded requisiti di agibilita, con implanti
ghettrico ed Wraulica obscleti ed inadeguali, privi di implante di riscaldaments e prodizione acqua calda
sanitara, con la presenza di evidenti segni di umidita, iuilizzabili se non a seguito di una nstruliurazions
imporiante. || complesso immobiliare & inserite nel P.d R, del P.G.T. del Comune di Trescore Balneario in
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Wominatien | POLEDM 5 AL I WOLACHIIONE ~ V1A Rooks Copenics, 12 - TR SCORK WALKEARIDIAG] | Redidow | B ! T

zona TRCT - Insediament residenziab sparsi, comprendente ke aree con insediamentl resdenziali sparsi
nel iessulo sgricado, non nconducibili in maniera direlta alia conduzione del fondo. In dali aree & consendito
I'ampliamento degli eddici esistenti una tantum nel imite del 20% della S.1p. regolarmenle autorizzats
(entro d limite massime di 100 m?), nel rispetto delle norme urbanistiche, con altezza massima degl edific
pania al due pieni abitabili. Sono ammesse opere & manulenzions straordinaria & Astrutturazione ediliza
menire evenluall opere di demolizione & ricostruzione sono subordinate a Parmesso di Costruire

Convenzionate. & seguine gloune folografie dimostrative,

LOTTO UNICO

N.C.E.U. Foglo 5:

¥ mappale 1311/2, appartamenio a piano primo @ canlina: superficie ragguagliata m? 172,35,
¥ mappale 1311/3, apparlamenio a plano primo e canling: superficie ragguagliata m? 121,73
¥ mappale 10476M, box in lamiera: superficie m? 13,26

+  mappale 1047672, box in lamiera: superficie m? 13.26.

N.C.E.L. Foglo 13

¥ mappale 131372, ruders superficie m? 87,04,

C.T. Foglio &

¥ mappale 10477, arreno di m? 1.423,00

A sequire la documentazione catastale.
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» IL MERCATO LOCALE E LE PREVISIONI MERCANTILI

In zona non sono stati repertt “comparabil® da raffrantare. La valulazione & stata espressa in funzions
delle reali condizioni del manufatio, assai pessime, della possibilita & ulilizzo, assai scarsa, e dei costi per

rendere abitabili i local.

Sostanzialmenta e quotamoni degli appartarmenti e degli accessor, nelle condizion aliuali di non
abitabilila, escllano tra 100,00 €im? ed € 200,00 €m® in modo da cakolars con € 65.083,00 13 possibile
aspettativa di ncavo in un unico lotlo, al lorde di evenluali mudui, il butlo come da repilogo a seguine:

B L'IPOTESI 01 COMMERCIABILITA'

EAIT O s TR L S| Vet tniade
h;pﬂimiupmummrmp.p KT ] IE ﬁ!!ﬂ' IO ] 306000 |
Camina mapp. 131107 JIEE] 5 hAe | ¥hohn G700
APDEATANG Pand Bconds =apg 13103 | 115,50 T LR 0,00
Taning mapp 13103 Y 0.5 AR TT7E00 |
Fio in lamiera mapp, 104761 R T % S000 | REL
Bicw I lamiera mapg, 1047602 E [ ImW T 5,50 e |
Temenc mapp. WE1T ] 142300 105 .15 [0 EARETE
Fradere Mapg. 13102 TR T T 100,00 TR
- SORMANG LOTT | B5881,40 |

Considerata la zona, ka situazione di degrado e |a scarsa richiesta, ntengo laspetialiva di ricavo attesa
dalla vendila in unica soluzione possibile nell'arco temporale di mesi 12018,
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