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GEOMETRA MARCO PERACOCHI
COHSULENTE TECHICE DE] GosCs 0L TIIBUNALE DY BERGAMO

Tribunale di Bergamo

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:  UNICREDIT S.p.A.

N° Gen. Rep.: 259/2016
Data udienza ex art, 569 c.p.c.: 24-02-2017 - ore 10,00
Giudice dell’Esecuzione: Dottor GIOVANNI PANZERI

PERIZIA
{RAPPORTO Di VALUTAZIONE)

Esperto alfa stima Geometra Marco Peracchi
Codice fiscale: PRCMRC67C130952M
Studio: Via Samuele Angeletti n.26 — 24025 Gazzaniga (BG)
Telefono: 035 712 518 ~ 338 81 93 147
Fax: 035 7175951
Email: marcoperacchi@libero.it
Pec: marco.peracchi@geopec.it

V1A SAMUELE ANGELETTIM.26 - 24025 Gazzamica {8G) - Tereroro: 035 712 518 - 328 81 93 147
EMAIL: marcoperacchi@iibero. it « g-MAIL-PEC: tharco.peracchi@geopaciit
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CORSULENTE TECHICD DE GIUnHCT SEL TIUBURALE T BERGAMD

Riduzlone per la vendita di una sola quota del-i bene-i immobile-t /
Riduzione per rimborso forfetario spese condominiali insolute riferibili al
biennio anterlore alla vendita /
Riduzione per spese di regalarizzazione urbanistica (abusi edilizi) e-o
catastale € 860.000,00
Arrotondamento commerciale € 1.962,37 {-)
Totale {valore del bent immoblil al netto defle decurtazionl e nello stato di fatto in cui si trovano) € 2.365.000,00
Prezzo di vendita dei beni immobill nello stato libero € 2,365.000,00
26 Maggio 2017 Geometra Marco Peracchi
DOCUMENTO FIRMATO DIGITALMENTE (DVE NECESSARIO)
ALLEGATI
ALLEGATON.1 ELABORAT! GRAFICI PLANIMETRIE}
DOCUMENTAZIONI CATASTALL
1
ESTRATTO MARPA CATASTALE
ALLEGATO N.2 2
PLANIMETRIA CATASTO FABBRICAT
3
VISURA CATASTALE STORICA
ALLEGATO N.3 CERTIFICATO D1 DESTINAZIONE URBANISTICA

PROVVEDIMENT! ABILITANTI ALLA EDIFICAZIONE E-O ALLA REALIZZAZIONE Dt
INTERVENTI EDILIZI

ALLEGATO N.4 VISTA LA CORPOSITA DELLA DOCUMENTAZIONE LA STESSA £ TENUTA A DISPOSIZIONE
DAL PERITG ESTIMATORE AL PROPRIO RECAPITOQ

ALLEGATO N.5 CERTIFICATO DI AGIBILITA'

ALLEGATO N.G ATTO DI PROVENIENZA ALL'ESECUTATO

ALLEGATO N,7 ISPEZION! |POTECARIE
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VIA SAMUELE ANGELETT! .26 - 24025 GAzzamiGa {BGY - TELEFONO: 035712 518 - 338 81 93 147
£-MAIL: marcoperacchi@libers it — E-MAIL-PEC marco.peracchi@gecpedc.it




Pagina 2 di23

GEOMETRA MARCO PERACCHIY
CONSMENTE TECHICE DEs GIUDICT DUL TRIBINALZ BT BERRGAMO

SINTESI ELABORATO

informazioni sulla protedura

- Giudice; Dottor GIOVANNI PANZERI

- Data udlenza ex art, 569 c.p.¢.; 24/02/2017 ~ ore 10,00

- Procedente: UNICREDIT §.p.A., C.F. 00348170101, con sede in Roma

- lLegale del Procedente: Avvocato ANTONIO FORMARO del Foro di Bologna

Informazioni C.T.U.

- Esperto alla stima: Geometra Marco Peracchi
- Data nomina: 13-05-2016 |

- Data giuramentp; 26-10-2016

- Data sopralluogo: Novembre ~ Dicembre 2016

Dati Catastali
- Bene: Grumello del Monte (BG) 24064 — Via Fontana Santa s.n.c,
Lotto: Unico

o ldentificativo corpo: Unico

o Categoria: Alberghi e pensioni {con fine di tucro) [D/2]

o Dati Catastall: Catasto Fabbricati, Foglio 8, Particella 7477, Subaiterno 701, Via Fontana
Santa s.n.c., Piano $1-T-1-2, Comune Grumello del Monte (BG), Categoria D/2, Rendita €
36.292,00

- Nota sulle variazioni catastali complute nella fase di espletamento della presente Perizia;
o La Particella 7477 {Catasto Fabbricati, Foglio 8) & stata "varlata” ed ha originato 1a Particella
7477/701 (Catasto Fabbricati, Foglio 8)

Stato di possesso

Bene immobile occupato, in base a "Contratto di Locazione” stipulato con l'esecutato in data
antecedente al pignoramento e regolarmente registrato, da:

-

- “Contratto di Locazione” scadente || 31/08/2024 e relativo alla parte di bene Immobile
adiblto ad albergo;
. — - “Contratto di Locazione” scadente il
31/08/2019 e relativo alla parte di bene immobile adibito a ristorante

Accessibilita ai soggetti diversamente abili
-  Bene: Grumello del Monte (BG) 24064 - Via Fontana Santa s.n.c.

- Lotto: Unico

o Accessibile

Creditori iscritti
- Procedente: UNICREDITS.p.A., C.F. 00348170101, con sede In Roma

- Intervenuto; Nessuno

VA SARMUBLE AMGELETT N.26 - 24025 GAZZANIGA (BG) - TELEFOND: 035 712 518 - 338 8103 147
E-MAlL: marcoperacchi@libero.dt — E-MAIL-PEC, marco.peracchidgeopec.it
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GEOMETRA MARCO PERACOHYX
COMSULERTE TESMCO DEF GRIBICT 915 TRINUNALE DI BERGALKY

7. Comproprietari non esecutati

Nessuno

8. Continuita deile trascrizioni

Sussiste [a continuita delte trascrizioni

8. Prezzo
- Bene-i: Grumello del Monte (BG) 24064 — Via Fontana Santa s.n.c.
- Lotto: Unico

o Prezzo da libero: € 2,.365,000,00 (due-milioni-trecento-sessanta-cinque-mila)

La documentazione ex Articolo 567 del C.P.C., depositata agli atti della procedura esecutiva, risulta
completa

VIA SAMUELE ANGELETTL .26 - 24025 Gazzanioa (BG) - TeLerano: 035 712 518 - 338 81 93 147
E-MALL: marcoperacchi@libero.it ~ E-MAIL-PED: marco.peracchifigaopes.it
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GEOMETRA MAaRCO PERACCHI
COMSULEATE TEGUGE D8 GIunivl o TRIBURALE D1 BERGAMG

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Lotto: Unico

fdentificativo corpo: Unico
Categoria: Alberghi e pensioni (con fine di lucro) [B/2]

Quota e tipologia del diritto; Piena proprieta

Identificativi al Catasto: Catasto Fabbricati, Foglio 8, Particella 7477, Subalternc 701, Via Fontana Santa
s.n.c., Piano 51-T-1-2, Comune Grumello del Monte (8G), Categoria D/2, Rendita € 36.292,00

Nota sufle variazioni catastali compiute nella fase di espletamento della presente Perizia: La Particella 7477
(Catasto Fabbricati, Foglio 8) & stata “variata” ed ha originato la Particella 7477/701 (Catasto Fabbricati,
Foglio 8)

| 2. DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Lotto: Unico

2.1 DESCRIZIONE GENERALE

Caratteristiche zona: in parte ricettiva-ristorativa e in parte agricola, limitrofa rispetto ai centro paese di
Grumetlo del Monte {BG) che dista circa 2 chilometri

Area urbanistica: in parte ricettiva-ristorativa e in parte agricola con accesso da strada a media percorrenza

Servizi presenti nella zona; urbanizzazione primaria e secondaria e principali servizi tipici del paesi della
provincia di Bergamo

Servizi offerti dalla zona: tipici della citta e provincia di Bergamo
Caratteristiche zone limitrofe; agricole

importanti centri limitrofi: centro citta di Bergamo a circa 20 chilometri
Attrazioni paesagglstiche: tipiche della cittd e provincla di Bergamo
Attrazioni storiche; tipiche della cittd e provincia di Bergamo

Principali collegamenti pubblici: tipici delia citta e provincia di Bergamo
2.2 DESCRIZIONE PARTICOLAREGGIATA

Alberghi e pensiont {con fine di lucro) [D/2]

Trattasi di un COMPLESSC IMMOBILIARE, adibito a ristorante ed albergo, edificato nella prima meta dello
scorso decennio (2002-2005) su di un terreno della superficie catastale di Mq 19.434. 1l suddetto terreno &
occupato per circa un terzo della sua superficie dal COMPLESSO IMMOBILIARE e dalle sue inerenze, mentre,
sull’altra parte, che si sviluppa prevalentemente a gradoni, sono presenti piante di vlivo e vite, Al suddetto
COMPLESSO IMMOBILIARE sl accede dalla pubblica Via Fontana Santa, ex Strada Provinciale che da Albana
Sant’Alessandro{BG) conduce a Sarnico (BG).

Della superficie catastale del terreno (Mg 19.434) circa Mg 3.750 sone [nseriti nel Piano di Governo del
Territorio in “comparti edificati a carattere ricettivo e ristorativo - P4 — Articolo 54 delfa N.T.A." che consente,
se sl considera 1l solo “edificato autorizzato” {escludendo pertanto le opere abusive realizzate e di cui si tratta
nelle parti a venire della presente Perlzia), di ampliare it COMPLESSO IMMOBILIARE In argomento di circa Mg
1.500 dj Superficle Lorda di Pavimento e di circa Mg 1,500 di Superficie Coperta.

It COMPLESSO IMMOBILIARE in argomento & stato edificato con tecniche costruttive tradizionali, & dl aspetto
signorile, si compone di due corpi di fabbrica staccati Yuno dal¥altro e fe cul presumiblli principall

ViA SAMUELE AHGELETTE M.26 « 24025 Gazzamica (BG) - TELEEOND: 035 712 518 - 338 81 93 147
g-MAlL; marcoperacchi@libero it — g«MAIL-PEC marco.peracchi@geopec.it
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GEOMETRA MARCO FPERACCHI
COMSUTEMTE TRMICD BE G 0, TRBUNALE 0T BERGRD

caratteristiche costruttive sono quelle di seguito indicate:
CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE
- Fondazioni costituite da strutture in cemento armato di tipo continuo e isolate;
- Strutture portanti verticall per o pilt In pilastri isolati di cemento armato e in murature di laterizio;
«  Strutture portant! orizzontali (solai) costituite da strutture miste in legno, laterizio e cemento armato;
- Scale (gradinl e pianerottoli), per 'accesso al vari piani, in cemento armato;
- Copertura (tetto) con orditura principale e secondaria in legno, mante di copertura e manufatti per lo
smaltimento deile acgue meteoriche in materiali idonei e tradizionali;
CORPO DI FABBRICA SECONDARIO
- Fondazionl costituite da strutture in cemento armato di tipo continuo e isolate;
- Stryutture portanti verticali in pilastriisolati e murature in cemento armato;
- Scale {gradini e planerottoli} in cemento armato;
- Copertura (tetto} con struttura in cemento armato opportunamente impermeabilizzata con materiali
idonei e tradizionali.

H COMPLESSO IMMOBILIARE nella sua Interezza & dotato di:

- impianto per lo smaltimento delle acgue reflue costituito da manufatti di tipo tradizionale, acque reflue
convogliate in pubblica fognatura;

- Impianto antincendio presumibilmente conforme alle normative vigentl in materia,

! muro e la barriera di recinzione-confine, realizzati sul confine sud-est del COMPLESS0 IMMOBILIARE, sono
stati realizzat In posizione non conforme alle indicazioni della Mappa Catastale ma tutto lascia supporre con
ragionevole convinzione che il confine reale ed esatto sia quello realizzato come sopra indicato.

IMMAGINE AEREA DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

LG

IMMAGINE A TERRA DEL COMPLESSO IMMOBILIARE DALLA VIA FONTANA SANTA

1| CORPO DI FABERICA PRINCIPALE si sviluppa su guattro plani {interrato, terra, primo, secondo). If plano interrato
& adibito in parte a parcheggio (per circa 10 posti auto) ed in parte a locall di servizio delle attivita presenti ai
piani superiori {ristorante e albergo). 1l piano terra & adibito a ristorante, tranne che per una piccola parte
che & adibita a reception dell'albergo. | piani prime e secondo sono adibiti ad albergo. 1 varl ptani sono
comunicanti fra di loro a mezzo di scala e iImpianto ascensore. A plano terra, sul fronte sud-ovest, & prasente

V1A SAMUELE AHGELETT! 4,26 - 24025 GAzZAMGA (BG) - TELEFOMO: 035 712 518 - 338 81 93 147
E-Made; marcoparacchi@libero.it — B-MAIL-PEC: marco.peracchiddgeopec.it
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GEOMETRA MAaRCO PERACCHI
Comsulanmi TECHICT G GIUBICE B TRIBINALE 01 BERGAID

una veranda (realizzata con struttura portante in legne e strutture di finitura di tipo leggero e non dotata di
implanto di riscaldamento) adibita a sala pranzo ed utilizzabile per lo piti net periodi non freddi. | locall a dibit
a sala pranzo (plano terra) sono sviluppat! su di una superficie di Mg 400 circa pil altri Mg 200 clrca nella
veranda prima menzionata. Al plano primo sono dislocate 12 camere, al piano secondo sono dislocate 5
camere, le camere sono tutte dotate di bagno esclusivo,

[{ CORPO DI FABBRICA SECONDARIC i sviluppa su due piani (interrato e terra} adibiti a parcheggio {circa 35 posti
aute coperti a piano interrato e circa 26 posti auto scoperti a piano terra). [l piano terra & a cielo aperto. |
piani sono comunicanti fra di loro a mezzo di scala a cielo aperto,

Le principalt caratteristiche costruttive di finitura del CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE posscno essere
sommariamente cosi indicate:

Buon orientamento in relazione al fatto che le pareti principalmente finestrate sono disposte verso sud-

ovest;

- Sufficiente illuminazione e aerazione dei locali in funzione dela presenza di aperture di adeguate
dimensioni;

- Partizioni per suddlvisionl dei locali con murature in laterizio {tavolati divisort);

- Impianto elettrico di tipo tradizionale presumibilmente conforme alle normative vigenti in materia;

- Impianto di distribuzione acqua di tipo tradizionale presumibilmente conforme alle normative vigentiin
materia;

- Implanto di alimentazione metano di tipo tradizionale presumibiimente conforme alle normative vigenti
in materia;

- impianto di riscaldamento costituito da;

o n.2 generatori alimentati a metano (n.1 generatore al servizio deil’impianto atto al riscaldamento
degli ambienti destinati a ristorante e n.1 generatore al servizic dellimpianto atto al riscaldamento
degli ambienti destinati ad albergo);

o sistema terminale di emissione di tipo misto con radiatori e ventilconvettori;

il tutto di tipo tradizionale e qualith medio-alto e presumibilmente conforme alte normative vigenti in

materia;

- Impianto per la produzione di acqua calda sanitaria di tipo misto {combinato con il generatore
dell'impianto di riscaldamento per il ristorante e con generatore esclusivo-dedicato per Falbergo);

- Pavimenti dei locali in materiali tradizionali di tipo e qualitd medio-alto e di aspetto estetico “piacevole”;

- Soglie varle aperture verso esterno in pietra naturale, di tipo e qualitd medio-alto e di aspetto estetico

“placevole”;

- Finitura paretl e soffitti in intonaco cemeantizio al civile, per lo pit tinteggiate con idropittura lavabile con
rifiniture di qualith medio-alto;
- Finitura pareti cucine ristorante e bagni rivestite in piastrelle di ceramica, di tipo e qualitd medio-alto e

di aspetto estetico "piacevole”;

- Porte interne in legno tamburato e impiallacciato di tipo e gualitd medio-alto e di aspetto estetico

“niacevole”;

- Apparecchi igienico-sanitari nei bagni in ceramica di tipo e qualitd medio-alto e di aspetto estetlco

“placevole”;

Serramenti per esterni in legno e vetro doppio, senza sistema pscurante {ante), It tutto di tipo e qualita

medio-alto e di aspetto estetlco “placevole”;

Plane interne di corredo ai serramenti esterni (davanzali finestre) in materiali tradizionali di tipo e qualita

medio-alto e di aspetto estetico “piacevole”;

Contorno aperture esterne in materiali tradizionali di tipp e qualitd medio-alto e di aspetto estetico

“placevole”. _

Le murature verso nord-est e nord-ovest delle sale pranzo a plano terra, sul fronte nord-est, confinano
direttamente con il terreno e non sono dotate di intercapedine, lo stato delle stesse murature lascla perd
supporre con ragionevole convinzione che siano opportunamente Impermeabllizzate.

Le principali caratteristiche costruttive di finitura del CORPO DI FABBRICA SECONDARIO pOSS0n0 essere
sommariamente cosl indicate:
Sufficiente uminazione e aerazione dei locall in funzione della presenza di aperture di adeguate

VI SAMUELE ANGELETTL M,26 - 24025 Gazzanica (BG) - TeLeronc: 035712 518 - 336 81 93 147
E-MAlL: marcoperacchi@livero.it - B-MAL-PEC, marco.peracchiCgeopec.it
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dimensioni;
impianto elettrico di tipo tradizionale presumibilmente conforme alle normative vigenti in materta;
Pavimento del piano interrato in battuto di cemento lisciato ditipo e gualita medic e di aspetto estetico
“piacevole”, pavimento del piano terra (parcheggio a clelo aperto) in lastre di pietra naturale ed
acciottolate di sassi tondl, di tipo e qualita medio-alte e di aspetto estetico "piacevole”;
Finitura pareti e soffitti (piano Interrato) in intonaco cementizio al civile o in struttura portante a vista,
tintegglati con idropittura lavabile.
g g

IMMAGINE DEL CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE DALLA ViA FONTANA SANTA {FRONTI NORD-OVEST E SUD-OVEST}

IMMAGINE DEL CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE DALLA V1A FONTANA SANTA (FRONT) SUD-OVEST £ SUD-EST)

VIA SAMUELE ANGELETTT 8,26 ~ 24025 Gazzanioa (BGE)Y - TeLerony: 035712 518 - 335 81 93 147
g=MarL marceperacchi@libero it — e-ma-pEC marco.peracchigeopec.it
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
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IMMAGINE DEL CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE (FRONTE NOAD-OVEST]

IMMAGINE DEL CORPO D FABBRICA PRINCIPALE {(FRONT! NORE-OVEST £ NDRD-EST)

VIA SAMUELE ANGELETTL M.26 - 24025 Gazzanitsa (BG) - TeLEroNO: 035 712 518 - 338 81 93 147
c-AlL: marcoperacchi@liberodt — E-MAIL-PEC: marco.peracchi@geoped.it
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IMMAGINE DEL PARCHEGGIO A PIANG INTERRATO DEL CORPO Di FABBRICA PRINCIPALE

V1A GAMUELE AMGELETT! N,26 « 24025 Gazzania (BG) - Teteromey: 035712 518 - 338 81 93 147
£-MalL: marcoperacchi@liber,it - e-MalL-PEC: marco.peracchi@geoped.it
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GEOMETRA MARCO PERAUCHIX
ConstherTe TECHICO o] Glunat bEL TRIBURALE 01 Biadano

IMMAGINE TIPQ DE(LOCALL A PIANG INTERRATO DEL CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE

IMMAGINE TIPQ DEI BAGNI A PIANO INTERRATO DEL CORPO D FABBRICA PRINCIPALE

IMMAGINE DI UNA SALA PRANZO [RISTORANTE] A PIANQ TERRA DEL CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE

V1A SAMUELE ANGELETTI M.26 - 24025 Gazzanca (BGY - TeLerong: 035 712 518 - 338 81 93 147
E-dalL: marcoperacchi@iibero.dt ~ e-MaL-pRC; marco.neracchi@geopec.it
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IMMAGINE DI UNA SALA PRANZO (RISTORANTE} A PIANO TERRA DEL CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE

IMMAGINE DELLA SALA PRANZO {RISTORANTE) A PIANG TERRA [VERANDA) DEL CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE

VA SAMUELE ANGELETTT 8,26 - 24025 Gazzantca (BG) - TELEron: 035712 518 - 33881 93 147
EMALL: marcoperacchi@ibero.it — E-MAIL-PEC: marco,peracchi@geopec.it
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GEOMETRA MARCOD PERACCHI
COHSUEHTE TECHICH 551 GIORICT DL TRISUHALE D1 BERGAMG

IMMAGINE Dt UNA CUCINA [RISTORANTE] A PIANO TERRA DEL CORPO DI FABRRICA PRINCIPALE

RAMAGINE DEI BAGNI {RISTORANTE} A PIANC TERRA DEL CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE

(MMAGINE DELLA RECEPTION {ALBERGO) A PIANG TERRA DEL CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE

V1A SAMUELE ANGELETTI N.26 ~ 29025 GAZZAMIGA (BG) - TeLertng: 035 712 518 - 33881 93 147
E-Hany marcoperacchi@libero.it - E-MALL-PEC: marco.neracchi@geopec.it
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CHrsULERTE TECHRCS 081 GIMCT DEL TILBUHALE D BERGAMHC

IMMAGINE DELLA CAMERA TIPO [ALBERGO) A PIANG PRIMO DEL CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE

IMMAGINE DELLA CAMERA TIPO [ALBERGD} A PIANQ SECONDO DEL CORPD DI FABBRICA PRINCIPALE

VIA SAMUELE ANGELETTI .26 - 24028 Gazianiga (BG) - TeLErono; 035712 518 - 338 81 93 147
E-MAIL; martcoperacchi@libero.it - e-MalL-PEC: marco.peracchifigeopec.it
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IMMAGINE DEL CORPO D] FABBRICA SECONDARIO DALLA VIA FONTANA SANTA

IMMAGINE DES PARCHEGSIO A PIANG INTERRATC DEL CORPO DI FABBRICA SECONDARIO

WIA SAMUBLE ANGELETTE 8,26 - 24025 Gazzamica (BGY - TELEFONG: 035 712 518 - 338 81 93 147
E-MAIL: marcoperacchi@liberg.it ~ E-Mal-PEC, marcs.peracchi@yeopec,it
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GErOoOMETRA MARCO PERACCHT
CorENTE TECHICD DB GIROICE DEL TRIGUNALE 11 BERGAID

IMMAGINE DEL, PARCHEGGIQ A PIAND TERRA (A CIELO APERTO) DEL CORPO DI FABBRICA SECONDARIQ

I COMPLESSO IMMOBILIARE, nella sua interezza e da tutti i punti divista, sl trova In un ottimo stato di
conservazione,

Si evidenzia che:

- 1l sottoscrittc Perito Estimatore non ha espletato, come owvie, nessuna “prova di corretto
funzionamento” attinente agli impiant! tecnologich al servizio del bene-i immobile-i; pertanto la
situazione degli stessi impianti tecnologici descritta nella presente Perlzla & quella supponibile da un
esame di tipo “non approfondito”;

Non & ipotizzabile che il sottoscritto Perito Estimatore sla in grado di stabilire e "caratteristiche
acustiche” del bene-l immobile- e pertanto neppure di stabilire se te dette caratteristiche sianc in linea
con le normative vigenti in materia, & comunque presumibile con ragionevole convinzione che le
anzideite caratteristiche siano conformi alle normative vigenti in materia;
Di tutto quanto sopra evidenziato il sottoscritto Perlto Estimatore ha debitamente tenuto in conto nelfa
determinazione del pit probablle valore di mercato del bene-l immobbe-i,

3. PRATICHE EDILIZIE RELATIVE Al BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA ' I

Lotto: Unico

Numero pratica: 2112/2001 del 15/04/2002
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Numero pratica: 2112/1/2002 del 06/03/2003
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Numero pratica: 2242/2003 del 11/06/2004
Tipo pratica: Permesso di Costruire

Numero pratica: 12493 del 23/12/2004 {Protocollo)
Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita

Numere pratica: 2579 del 29/03/2005 (Protocollo)
Tipo pratica: Denuncia di inizio Attivita

Numero pratica: 2580 det 29/03/2005 {Frotocollo)
Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita

Numero pratica: 2112/2/2003 del 19/04/2005
Tipo pratica: Permesso di Costruire
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Numero pratica: 0004833 del 09/06/2005 {Protocollo)
Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita

Numero pratica: 0005878 det 04/07/2005 {Protocollo)
Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita

Numero pratica: 8027/2005 di Protocollo del 09/09/2005
Tipo pratica: Provvedimento Unico Finale

Numero pratica; 0008974 del 11/10/2005 (Protocollo)
Tipo pratica: Denuncla di Inizlo Attivita

Gli immobili sono dotatl di: Certificato di Agibilith (ove si da atto delia conformitd del bene immobile alle

M L]

normative vigenti in materia d) “statice delle costruzioni”, “prevenzione incendi’, “superamento barrlere
architettoniche”, “impianti tecnologici” e altre varie) da considerarsi non pili legittimo, o legittimo solo in
parte, in relazione alle modifiche apportate al bene immobile {abusl edilizl) di cui si da notizia nella partia

venire della presente Perizia

Gli immobili non sono conformi ai provvedimenti edilizi sopra indicati secondo quanto a venire precisato;
rispetto al contenuti indicati nel provvedimenti abilitanti alla edificazione sopra menzionat), itbene immaobile,
risulta essere difforme dagli stess! provvedimenti poiché:

- Uintero COMPLESSO IMMOBILIARE non presenta le esatte misure planimetriche ed altimetriche
riportate nei provvediment! abliitanti alia sua realizzazione;

- lipiano interrato def CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE presenta un altezza paria Mt 2,70-3,00 anziché Mt 2,40-
2,50;

- Al piano interrato del CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE, nel locale adibito parcheggio, & stato ricavato un nuovo
locale adibito a ripostiglio;

- Al plano terra del CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE, sul fronte nord-est, i locall adibitl a sala pranzo e cucina
sono stati realizzati In parte In “locall (accessori} autorizzatl”, mediante ampliamento e cambilo di
destinazione d’uso degli stessi locali, e in parte realizzati in “locale di nuova edificazione non autorizzato”
ed inoitre, | "locall (accessorl) autorizzati”, sono stati edificati con un altezza di Mt 2,30-3,00 anziche di
Mt 2,20-2,80;

- Alpiano terra del CORPO DI FASBRICA PRINCIPALE la veranda (sala pranzo) realizzata sul fronte sud-ovest “non
& autorizzata”;

- Al plano terra del CORPG Di FABBRICA PRINCIPALE le tettoie realizzate sul fronte sud-est (a copertura della
zona barbecue e di parte della scala che proviene dal piano sottostante) “non sono autorizzate”;

- Al plano secondo del CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE, sul fronte sud-ovest, [ locali sono stati ampliati {verso
'Intercapedine sottotetto} di circa Mt 0,70;

- Al piano secondo del CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE, | locale {sottotetto) esistente nell’angolo sud-est ~
nord-est & stato camblato d'use ed utilizzato a camera ed entro lo spazio del locale & stato Heavato un
#ltro locale adibito a bagno {entrambe i locali non sono conformi al dettami del Regolamento Locale di
lglene tipo e pertanto non possono essere utillzzati a camera e bagno).

'esecutato non ha provveduto a presentare alcuna istanza atta a sanare gli abusi riscontrati cosi come sopra

evidenziati. Si pud ritenere con ragionevole convinzione che le stesse opere abusive si configurano:

- In parte {primo punto di cui sopra) nella fattispecie di cui all'Articolo 34, Comma 2-ter del D.P.R. 380/01
{ai fini dell'applicozione del presente articolo, non si ha parziole difformita del titolo abiiitativo In presenza
di violazion! di aftezza, distacchi, cubatura o superficie coperta che non eccedano per singola unitd
immobiliare il 2 percento delle misure progettuali);

- In parte {dal secondo al sesto punto di cui sopra ed in funzione del fatto che la loro pitt probabile
realizzazlone & stata perpetrate in antecedenza all'approvazione del Piano di Governo del Territorio
vigente) nella fattispecie di cui all’ Articolo 34, Comma 1 e 2, del D.P.R. 380/01 {1- Gli interventi e le opere
realizzati in parziale difformita dal permesso di costruire sono rimossi o demoliti o cura e spese dei
responsabili dell'abuso entro i termine congruo fissato dolla relativo ordinanza del dirigente o del
responsabile dell'ufficio. Decorso tale termine sono rimossi o demoliti a cura del comune e a spese dei
medesimi responsabili dell'abuso. 2- Quando la demalizione non pud avvenire senza pregiudizio della
parte eseguita in conformitd, il dirigente o if responsabite dell’ufficio applica una sanzione pari al dopplo
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del costo di produzione, stobilito in base allo legge 27 luglio 1978, n, 382, della parte dell'opero realizzata
in difformitd dul permesso di costruire, se od uso residenziale, e pari al dopplo del valore venale,
determinato o cura dell’Agenzia del Territorio, per le opere adibite ad usi diversi da quello residenziale} e
pertanto sanabllh:
o Mediante rimozione-demolizione delle opera abusive stesse;
o Mediante pagamento a titelo di sanzione del doppio del valore venale {determinato a cura
dell’'Agenzia del Territorio) dell'abuso realizzato.
Va precisato che gli abusi perpetrati, allo stato attuale e secondo le previsioni del Piano di Governo del
Territorio vigente, sarebbero "autorizzabili” e che parte della giurisprudenza ha espresso parere sulla
legittimita dela possibilitd dl sanare opere abusive, che presentino il solo requisito della conformita aghi
strumenti urbanistici vigentl al momento de rilascio del Permesso di Costruire in sanatoria (“sanatoria
ghurisprudenzlale”), a mezzo dell'applicazione dell’Articolo 36 del D.P.R, 380/2001 e pertanto con pagarmento
a titolo di sanzione del contributo di costruzione in misura doppia rispetto al contributo di costruzione stesso
dovuto in regime non di sanatoria.
Nel caso in esame & parere del sottoscritto Perito Estimatore, vista Vincertezza regnante sulla questione in
argomento e visto che le risultanze da mettere in luce hanno lo scopo diincidere sulla determinazione del
valore del bene immobile oggetto della presente Perlzla, cha sla congruo considerare che ai fini di sanare gli
abusi in trattazione sia necessario procedere alla rimozione-demolizione delie opere abusive stesse
{operazione economicamente pill vantagglosa rispetto al pagamento a titolo di sanzione del doppio del
valore venale {determinato a cura dell’Agenzia del Territorio) dell’abuso realizzato), eccezione fatta per
Yaumento di altezza al piano interrate, 'aumento di superficie e altezza dei locali a plano terra, sut fonte
nord-est e Fampliamento dei locali a piano secondo, sul fronte sud-ovest, del CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE, che
NON possono essere rimossi senza recare pregiudizio alla parte eseguita in conformita,
Verificato che, ai fini dell'istanza di condono, vi sono ke condlzlont previste dail’ Articolo 46, Comma 5, del DPR
380/2001 (le nullita di cui ol presente orticolo non si applicano agli attf derivanti do procedure esecutive
Immobiliori, individuali ¢ concorsuall, L'aggiudicatario, qualoro 'immaobile si trovi nelle condizioni previste per
il ritascio del permesso di costruire in sanatoria, dovrd presentare domanda di permesso in sonatorio entro
centoventi giorni dulla notifica del decreto emesso dalla autorita giudiziaria), si manifesta che i costi necessari
alla regolarizzazione dell’abuso edilizio di cui il COMPLESSO IMMOBILIARE & viziato, alla data odlerna,
possono essere quantificat] come sotto indicato;
SANATORIA PER ABUSO DY AUMENTD ALTEZZA (DA MT 2,40-2,50 A MT 2,70-3,00) DEL PIANO INTERRATO DEL CORFOD Dt
FABBRICA PRINCIPALE (ARTICOLO 34 D.P.R. 380/01 — SANZIONE PARI AL DOPPIO DELL INCREMENTO DI VALORE VENALE)
Aumento di altezza su di una superficie di circa Mg 900,00 e comportante un aumento
dicirca Mc 360,00 di volume
Aumento di valore venale Ipotizzabile come aumento di 5.1.C. equivalente = Mc¢ 360,00
/ Mt 2,50 = Mg 144,00 (5.L. equivalente) x 0,50 (coefficlente di 5.L.C.} = Mg 72,00 (S.L.C.)
¥ €/Mq 1.750,00 (valore venale unitaric) = € 126.000,00 (incremento di valore venale)
Sanzione € 126.000,00 x2 € 252.000,00
SANATORIA PER AMPLIAMENTO E NUOVA EDIFICAZIONE LOCALL A PIAND TERRA + AUMENTD ALTEZZA (DA MT 2,20-2,B0 A
MT 2,30-3,00) LOCALI, FRONTE NORD-EST, DEL CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE [ARTICOLC 34 D.P.R. 380/01 — SANZIONE
PARI AL DOPPIO DELL'INCREMENTD DI VALORE VENALE)
Ampliamento per realizzazione locale cucina e aumento superficie lacale accessorio e
comportante un aumento di circa Mg 100,00 di S.L.C.
Aumento di valore venale ipotizzabile come aumento di 5.L.C. = Mg 100,00 x €/Mg
1.750,00 {valore venale unitario} = € 175.000,00 {incremento di valore venale)
Sanzione € 175,000,00 x2 € 350.000,00
Aumento di altezza su di una superficie di circa Mq 145,00 e comportante un aumento
di circa Mc 22,00 di volume
Aumento di valore venale ipotizzabile come aumento di 5.L.C, equivalente = Mc 22,00 /
Mt 2,50 = Mq 8,80 (5.L. equivalente) x 1,00 {coefficiente di S.1.C) = Mq 8,80 (5.L.C) x
£/Mq 1.750,00 (valore venale unitario) = € 15.400,00 (incremento di valore venale)
Sanzione € 15.400,00 x2 £ 30.800,00
La rimozione dellabuso di cambio di destinazione d'uso da sala pranzo a locale
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accessorio consiste nel solo divieto di utilizzo dei locali stessi a sala pranzo I

SANATORIA PER AMPLIAMENTO LOCALI A PIANG SECONDO [FRONTE SUD-OVEST} DEL CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE
{ARTICOLO 34 D.P.R. 380/01 ~ SANZIONE PARI AL DOPPIO DELL'INCREMENTO DI VALORE VENALE)

Aumento di Mt 0,70 di profondita su di una lunghezza di circa Mt 28,00 e compertante
un aumento di ¢irca Mg 19,60 di 5.L.C,

Aumento di valore venale ipotizzabile come aumento di S.L.C. = Mg 19,60 x €/Mq

1.750,00 {valore venale unitario) = € 34,300,00 (incremento di valore venale)

Sanzione € 34,300,00 x2

€ 68.600,00

SANATORIA ALTRI ABUSI AL CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE {ARTICOLO 34 D.P.R, 380/01 —~ DEMOLIZ

IONE ABUSO)

- Demolizione muratura con porta a plang interrato per eliminazione locale adibito a

ripostiglio, struttura della superficie di circa Mg 35,00 €1.250,00

Demolizione sala pranzo piano terra, fronte nord-est, struttura della volumetria di

circa Mc 350,00 €5.000,00
- Demolizione veranda (sala pranzo) piano terra, fronte sud-ovest, struttura della

volumetria di circa Mc 535,00 € 5.000,00
- Demolizione tettoie {copertura zona barbecue e scala proveniente dal piano

interrato) a piano terra, fronte sud-est, strutture della superficie di circa Mq 30,00 € 1,250,060
- Demolizione muratura con porta e apparecchi igienico sanitari bagno piano

secondo, struttura della superficie di clrca Mq 8,00 + apparecchi igienlco sanitar € 500,00
La rimozione dell’abuso di camblo di destinazione d'uso da sottotefto a camera {piano
secondo CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE) consiste nel solo divieto di utilizzo del locale stesso
a camera

SPESE ACCESSORIE PER SANATORIA ABUSI

- Spese Tecniche attinenti ai “provvedimenti edilizi” vari da intrapprendere nonche

per le prestazioni tecniche di corredo attinenti € 10.000,00
- Oneri accessori e LV.A. su Spese Tecniche €2.810,00
- Diritti di Segreteria attinenti ai “provvedimenti edilizi” di cui sopra, imprevisti e

arrotondamenti € 2.790,00

DIMINUZIONE DEL VALORE DEL BENE IMMOBILE, COSI COME DETERMINATO AL PARAGRAFO 12 DELLA PRESENTE PERIZIA, A

FRONTE DELLE DEMOLIZION] ATTE ALLA SANATORIA DEGLI ABUSI

- Democlizione sala pranzo piano terra, fronte nord-est, struttura della 5.1.C. di circa
Mg 100,00 = Mq 100,00 x €/Mg 1.750,00

- Demolizione veranda (sala pranzo) piano terra, fronte sud-ovest, struttura della
S.L.C. Mg 76,00 (Mg 190,00 x 0,40} = Mg 76,00 x €/Mq 1.750,00

- Demolizione tettoie {copertura zona barbecue e scala proveniente dal plano
interrato} a ptano terra, fronte sud-est, strutture delia 5.L.C. di circa Mq 16,80 {Mq
42,00 x 0,40) = Mq 16,80 x €/Mg 1.750,00

€ 17.500,00

€ 133.000,00

€ 29.400,00

AUMENTO DI VALORE PER POTENZIALITA EDIFICATORIA RESIDUA A FRONTE DELLE DEMOLIZIONI ATTE ALLA SANATORIA DEGLI

ABLUSH

Potenzialita edificatoria residua valutabile in circa Mg 300 di S.L.P.
Valore ipotizzabile come superficie equivalente di terreno necessarlo per la edificazlone
di Mq 300 di S.L.P. con indice di utilizzazione fondiarla di 0,66 Mg/Mq (indice di Piano di
Governo del Territorio) = Mg 300,00 / 0,66 = Mg 455,00 {superfitie equivalente di

terreno) x €/Mqg 105,00 {valore commerciale terreno) €47.775,00 -
Totale € 862.125,00

Arrotondamento € 2.125,00
Totale € 860.000,00

4. CONFORMITA’ URBANISTICA RELATIVA Al BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Lotto: Unico
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Strumento urbanistico approvato Piano di Governo del Territorio

. Delibera di C.C. n, 35 del 08/11/2011
Delibera approvazione strumento urbanistico Delibers di C.C. n, 02 del 02/02/2012
Delibera di C.C. n, 05 del 06/03/2014
In parte in “comparti edificati a carattere ricettivo
e ristorativo — P4 — Articolo 54 delle RLT.ALY, in
parte in “ambiti ed elementi del paesaggio agrario
tradizionale ~ agricolo di salvaguardia — E2 —
Articolo 59 delle N.T.A” tn parte in “ambiti ed
elementi del paesaggio agrario tradizionale —
ambito boschivo — E3 ~ Articolo 54 delle N.T.AY

/

Bene-i Immobile-t sottoposto a vincolo di carattere
urbanistico

Elementi urbanistici che limitano la
commerciabilitd del bene-i immaobile-i

Eventuali pattulzloni da prevedere nella vendita /

Conformita del bene-i immobile-l con o strumento

) Vedere paragrafo 3 della presente Perizia
urbanistico Parag P r

5, IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BENI iMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Lotto: Unico

identificativo corpo: Unico
Categoria; Alberghi e pensioni {con fine di luero) {D/2)

Quota e tipologla del diritto: Piena proprieta

\dentificativi al Catasto: Catasto Fabbricati, Foglio 8, Particells 7477, Subalterno 701, Via Fontana Santa
5.n.c., Piano 51-T-1-2, Comune Grumello del Monte (BG), Categoria D/2, Rendita € 36.252,00

Nota sulle variazioni catastali compiute nella fase di espletamento della presente Perizia: La Particella 7477
(Catasto Fabbricatl, foglio 8} & stata “variata” ed ha originato la Particella 7477/701 (Catasto Fabbricati,
Foglio 8)

l 6. ATTUALI £ PRECEDENT! PROPRIETARI DEI BEN] IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Lotto: Unico

Dal 01/12/2005:;

{esecutato), per la quota di 1/1 di piena proprietd, in forza di Atto n.33519 di
Repertorio del 01/12/2005 del Notaio Flavio Turconi del Distretto Notarile di Bergamo (trascritto il
07/12/20065 al nn, 77858/47083 di Reglstro Generale-Particolare all'Agenzia del Territorio di Bergamo)

Dal 14/11/2001 al 30/11/2005:

per la quota di 1/1 di plena proprietd, in forza di Atto
n.99203 di Repertorio del 14/11/2001 del Notaio Luigi Luosi del Distretto Notarile di Bergamo (trascritto il
22/11/2001 ai nn, 46859/34564 di Registro Generale-Particolare all’Agenzia del Territorio di Bergamo), atto
trattante i beni generanti il bene immobile in trattazione nelia presente Perizla

Dal 15/03/1999 al 13/11/2001:
per la guota di 1/1 di plena proprieta, in forza
di;
- Atto n.22978 di Repertorio del 15/03/1999 del Notaio Flavio Turconi del Distretto Notarile di Bergamo
{trascritto il 25/03/1999 ai nn.11337/8517 di Registro Generale-Particolare all'Agenzla del Territorio di
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Bergamo), atto trattante parte del beni generanti it bene immohile in trattazione neila presente Perizia
«  Atto n.22978 di Repertorio del 15/03/1999 del Notaio Flavie Turconi del Distretto Notarile di Bergamo

{trascritto i} 25/03/1999 ai nn.11338/8518 di Registro Generale-Particolare all'Agenzia del Territorio di

Bergamao), atto trattante parte dei beni generanti il bene immohile in trattazione nella presente Perizia

Al ventennio e sino a1 12/11/2001:

e

per la quota di 1/1, nell'insieme, dei beni generanti il bene immobile in trattazione nella
presente Perizia, In forza di Atto n,79382 di Repertorio del 06/12/1989 det Notajo Adriano Sella del Distretto
Notarile di Bergamo (trascritto i} 27/12/1989 ai nn.37462/28016 di Reglstro Generale-Particolare al' Agenzia
del Territorio di Bergamo)

7. VINCOLI ED ONER! GIURUDICI Al CARICO DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Lotto: Unico - Situazione al 05/04/2017

ipoteca volontarla attive a favore di UNICREDIT BANCA DIMPRESA S.p.A., con sede In Verona, importo
ipoteca € 5.000.000,00 (Trascrizione Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio Pubblicita
Immobillare, n.77859-18075 di Protocollo Generale-Particolare in data 07/12/2005)

Pignoramento immobiliare a favore di UNICREDIT S.p.A., con sede in Roma, {Iscrizione Agenzia delle Entrate,
Ufficlo Provinciale di Bergamo, Servizio Pubblicita Immobillare, n.9801-6450 di Protocolle Generale-
Particolare in data 08/03/2016)

Canvenzione Edilizia a favore di COMUNE DI GRUMELLD DEL MONTE, con sede in Grumello del Monte (BG),
{Traserizione Agenzla delle Entrate, Ufficlo Provinciale di Bergamo, Servizio Pubblicits Immobiliare, n.17497-
12501 di Protocollo Generale-Particolare in data 20/04/2002),

Convenzione Edilizia a favore di COMUNE DI GRUMELLO DEL MONTE, con sede in Grumello de! Monte {8G),
{Trascrizione Agenzia delie Entrate, Ufficio Provinciale di Bergamo, Servizio Pubblicitd immobiliare, n,61675-
34831 di Protocollo Generale-Particolare in data 23/11/2010)

I 8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA |

Gravaml: il bene immobili in trattazione nella presente Perizia non & gravato da censo, livello o uso civico

Spese di gestione condominiale: non attinente al caso in esame poiché il bene immobile oggetto defla
procedura esecutiva in trattazione non & costituito a condominio

Spese ordinarie annue di gestione del bene-i immobile-i: Valutabili sommariamente e mediamente in €
50.000,00 alt’anno per energia elettrica, gas-metano, acqua, Imposta Unica Comunaie.

Spese condominiali scadute ed insofute alla data della perizia: non attinente at caso in esame poliché il bene
immobile oggetto della procedura esecutiva in trattazione non @ costituito a condominio

Millesimi di proprieta: non attinente al caso in esame poiché I} bene immobile oggetio della procedura
esecutiva In trattazione non & costituito a condominio

Accessibilita del bene-l immobile-i ai soggetti diversamente abili: accessibile

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: non attinente al caso in esame poiché il bene immobile
oggetto della procedura esecutiva in trattazione non & costituite a condominio

Attestazione Prestazione Energetica: non a disposizione
Indice di prestazione energetica: non a disposizione
MNote Indice di prestazione energetica: non a disposizione

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: non esistenti
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Avvertenze ulterlori: nessuna
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9. DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICIE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Lotto: Unico

Alberghi e pensioni [con fine di lucre) [D/2]

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie
equivalente
CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE
Parcheggio a piano
interrato e jocall Sup. reale lorda Mg 490,00 0,50 Mg 245,00
attigui
Localicaldaiaa g\ oate lorda Mq 30,00 0,50 Mg 15,00
piano interrato
Locali vari a piano
'“t;;ﬂ:tgtigvﬁg‘gf"’ Sup. reale lorda Mig 390,00 0,70 Mg 273,00
ristorante-albergo
Locali vari a piano
terra (ristorante @ Sup. reale lorda Mg 730,00 1,00 Mg 730,00
reception albergo)
Veranda a piano
terra Sup. reale lorda Mg 190,00 0,40 Mq 76,00
(sala pranzoristorante)
Portici-Tettole Sup. reale lorda Mg 42,00 0,40 Mg 16,80
a piano terra
Albergo Sup. reale lorda Maq 360,00 1,00 Mgq 360,00
a piano primo
Albergo Sup, reale lorda Mg 200,00 1,00 Mg 200,00
a piano secondo
Sottotettie bagno | ¢ oole jorda Mg 50,00 0,70 Mq 35,00
a ptano secondo
CORPO DI FABBRICA SECONDARID
Parcheggio a plano
interrato e locale Sup. reale lorda Mg 885,00 0,50 Mg 442,50
attiguo
Parchegglo a p1ano Sup. reale lorda Mg 675,00 0,15 Mg 101,25
terra (cielo aperto)
AREA LIBERA
Area pavimentata
adibita a cortlle e-o Sup. reale lorda Mg 450,00 G,15 Mg 67,50
camminameanto
Area libera In
ambito urbanistico
P4 (ric.ivo-rist.vo) .
adibita a glardino Sup. reale Mg 900,00 0,10 Mg 90,00
{con piante di ulivo approssimata Mg 1.400,00 0,02 Mg 28,00
e vite) e-o inerenze
del complesso
irum.re
Arealibera in Sup. catastale Mg 15.684,00 0,01 Mg 156,84
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ambito urbanistico approssimata
E2-E3 {agricolo)
adibita a glardino
(con plante di ulivo
e vite)

Totale

M¢q 2.836, 89

spessore dei muri & con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura:

adibita a glardine (con plante di ulivo e vite)

La superficie viene calcolata computando 'effettiva superficie occupata dalle unitd immobiliari compreso lo

70% del iocall a plano interrato e secondo {sottotette) con finiture al civile, 50% detl locali a plano interrato
destinati a parcheggio, 40% dei portici e della veranda a piano terra, 15% della superficie pavimentata a
piano terra ed utllizzata a parchegglo, 15% della superficle pavimentata a plano terra adibita a cortile e-o
camminamento, 10% dell’area libera in ambito urbanistice P4 {ristorativo-ricettivo) adibita a giardino (con
piante di ulivo e vite} e-o inerenze del complesso immoblliare e sino al raggiungimento della superficie
adibita a sistorante-albergo (in maniera approssimata), 2% dell'area libera in ambito urbanistico P4
(ristorativo-ricettive) oltre a quella prima indicata, 1% dell’area libera In ambito urbanistico £2-£3 {agricolo)

| 10. GIUDIZIO SULLA COMODA DIVISIBILITA’ DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

|

Non attinente al caso in argomento

| 11, STATO DI POSSES550 DEI BENI iIMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA I

fl bene immobile & occupato, in base a “Contratto di Locazione” stipulato con I'esecutato in data antecedente

al pignoramento e regolarmente registrato, da:

- - "Contratto di Locazione” scadente il 31/08/2024 e relativo alla parte di bene immobile

adiblto ad Albergo;

- [, - cotatto i Locazione” scadente il

31/08/2019 e relativo alla parte di bene immoblle adibito a ristorante

I 12. VALUTAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA (COMPLESSIVA DEL LOTTO} ]

Lotto: Unico

Criterio di stima: misto (valore di costruzione rapportato In maniera sintetica comparativa parametrica
semplificata & costruzioni di tipologia similare) avendo tenuto dehitamente in conto le sotto elencate

peculiarita del bene Immobile oggetto di stima:
- Diqualith signorlie e stato manutentivo ottimo

Fonti di informazione: "Prezziari dei valori di costruzione” adottat! dallAgenzia del Territorio e “Libero

Mercato”
Valutazione:
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Alberghi e pensioni Mg 2.836,89 €/Mq 1.750,00 € 4,964.557,50

Totale

€ 4.964.557,50

Adeguamenti e correzioni alla stima:

- Riduzione del 15% dovuta allimmediatezza delia vendita giudiziaria e alla
mancanza di garanzla per vizl e-o difetti (come disposto dal G.E.)

- Riduzione del 20% per esistenza di “Contratti di Locazione” scadenti il
31/08/2019 e 31/08/2024

£744.683,63

€ 992.911,50
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Riduzione per la vendita dl una sola quota deld bene-i immobile-f /
Riduzione per rimborso forfetario spese condominiali insclute riferibili al
biennio anteriore alla vendita /
Riduzione per spese di regolarizzazione urbanistica {abusi edilizi) e-o
catastale € 860.000,00
Arrotondamento commerciale €1.962,37 (-)
Totale (valore dei ient immoblii al netto delle decurtaziont e nells stato di fatte in cut sl trovana) € 2.365.000,00
Prezzo di vendita dei beni immobili nello stato libero € 2.365.000,00
26 Magglo 2017 Geometra Marco Peracchi
DOCUMENTS FRMATO DIGITALMENTE {OVE RECESSARIO)
ALLEGAT!
ALLEGATO N.1 ELABORATI GRAFIC! {PLANIMETRIE}
DOCUMENTAZIONI CATASTALL
1
ESTRATTD MAPPA CATASTALE
ALLEGATO N.2 2
PLANIMETRIA CATASTO FABBRICAT!
3
VISURA CATASTALE STORICA
ALLEGATO N.3 CERTIFICATO DI BESTINAZIONE URBANISTICA

PROVVEDIMENT! ABILITANTI ALLA EDIFICAZIONE E-O ALLA REALIZZAZIONE DI
INTERVENT] EDILIZI
VISTA LA CORPOSITA DELLA DOCUMENTAZIONE LA STESSA E TENUTA A DISPOSIZIONE
DAL PERITO ESTIMATORE AL PROPRID RECAPITO

ALLEGATO N.4

ALLEGATO N.5 CERTIFICATO DI AGIBILITA
ALLEGATO N.6 ATTO DI PROVENIENZA ALL'ESECUTATO
ALLEGATO N7 ISPEZIONI tPOTECARIE
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE del BENE RAFFIGURATO

CATASTO

COMUNE CENSUARIO

FOGLIO

PARTICELLA| SUBALTERNO

FABBRICATI

GRUMELLO DEL MONTE
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ALLEGATO n.2
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GeEOMETRA MARCO PERACCHI
CORSULENTE TECHICO DET GIUDICT DEL TAIBUMALE Of BERGAME

ALLEGATO n.3

VIA SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 Gazzanica (BG) - TELEFONG: 035 712 518 - 338 B1 93 147
£-MalL: marcoperacchi@Iipero.it — E-MAIL-PEC: marco.peracchi@gecpec.it



Comune di Grumello del Monte
Provincia di Bergamo

Settore Tecnico

Prot. n. 17/__ QOO0 TR Grumello del Monte, 1i 25/01/2017
Categoria 6 Classe 3 Fascicolo 2
Prot. rif. n. 17/0000414

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N, 2/2017
1L RESPONSABILE DEL SETTORE TECNICO
VISTA la richicsta del 16/01/2017 prot. n. 17/0000414 presentata dal GEOM. MARCO PERACCHI
(C.F. PRC MRC 67C13 D952M) con studio in Gazzaniga, via Samuele Angeletti, 26, in qualitd di CTU del
Tribunale di Bergamo con la quale si richiede il certificato di destinazione urbanistica di cui all’ art. 30 del
DPR 38072001 ¢ s.m.i., relativo all*area evidenziata nefla planimetria allegata ed individuata al NCTR con i
seguenti mappali:

Foglio Particella
8 7477

VISTO il Piano di Governo del Territorio approvato con Deliberazioni di Consiglio Comunale
n. 35 del 08/11/2011 ¢ n. 2 del 02/02/2012, pubblicato sul BURL - Serie Avvisi e Concorsi n. 14 del
04/04/2012;

VISTA la variante n, 2 approvata definitivamente con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 5
del 06/03/2014, divenuta efficace il 19/03/2014,

VISTO ’art. 30 del D.PR. 6 giugno 2001, n. 380 e s.m.i;
VISTO il D.Lgs. del 18 agosto 2000, n. 267;
VISTO lo statuto Comunale
CERTIFICA
che le prescrizioni urbanistiche previste dallo strumento urbanistico vigente riguardanti I'area contraddistinta

dai mappali di seguito specificati, come risulta dalla planimetria allegata, munita di timbro e firmata dal
Tecnico Comunale, sono le seguenti:

Foglio Particella
8 7477
Parte

ART 59, Delle NTA del Piano delle Regole del PGT Vigente
E2 - AMBITI ED ELEMENTI DEL PAESAGGIO AGRARIO TRADIZIONALE — AGRICOLO DI
SALVAGUARDIA

Plazza Gabriele Camozzi, 14 240664 - TEL, 035/4492928 FAX 035/4492965



Comune di Grumello del Monte
Provincia di Bergamo

Settore Tecnico

Parte

ART 60. Delle NTA def Piano delle Regole del PGT Vigente

E3 - AMBITI EDP ELEMENTI DEL PAESAGGIO AGRARIO TRADIZIONALE - AMBITO
BOSCHIVO

Parte
ART 54, Delle NTA del Piano delle Regole del PGT Vigente
COMPARTI EDIFICATI A CARATTERE RICETTIVO E RISTORATIVO P4

Le sopra indicale previsioni rignardano specificatamente il mappale oggetto di richicsta; si ricorda
che nel caso di edificazione si dovranno rispettare tutte le norme contenute in tutti gli atti costituenti il PGT
reperibili presso I'ufficio tecnico durante | giorni di ricevimento al pubblico (martedi e venerdi dalle ore 9.00
alle ore 1230 e mercoledt dalle ore 16.00 alle ore 18.00) o sul sito internet del comune
WWW.COMUNE.GRUMELLODELMONTE.BG.IT (Uffici ~ Settore Tecnico ~ Edilizia Privata e Urbanistica —
Cartografia PGT).

1l presente certificato ha una validith di 12 mesi dalla data d)'/éascio.

Piazza Gabriele Camozg, 14 -24064 - TEL. 035/4492928 FAX 035/4492965



GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECNICD 2L GIUDICH DEL TRIBURALE DI BERGANO

ALLEGATO n.5

VIA SAMUELE ANGELETTY N.26 - 24025 Gazzamea (BG) - TeLerono: 035712 518 - 33881 93 147
E-MalL: marcoperacchi@libero,it ~ E-MAIL-PEC: marco.peracchi@geopec.it



L COEIA |
Sporte[[o Unico @

& N per le attivita produttive &W- g

- x@*‘f dei comuni associati di Grumello del Monte ¢ Bolgare

Provincia di Bergamo

Prot. Generale n. 05/10626 Reg. ce. 2112/02
Prot, di rilascion, 05/ 44162,

CERTIFICATO DI AGIBILITA'
ai sensi dell'art. 24, comma 3°, del DPR 38(/2001 e successive modifiche e integrazioni

IL RESPONSABILE S,U.AP,

VISTA la domanda presentata in data 04/11/2005 prot. n. 9829 presentata dalla SEJEEEGCNNNY
- ualita di proprietario
degli immobili, siti a Grumello del Monte in Via Fontana Santa, intesa ad ottenere il rilascio del
certificato di agibilita per “il solo piano terra adibito a ristorante” da servire ad uso ricettivo e
ristorativo, relativo al mappale:

Fg. 8/9 mapp. 7477

sito a Grumello del Monte in via Fontana Santa;

VISTO il certificato di agibilita rilasciato dal comune di Grumello del Monte in data 06/12/2005,
prot. n. 10854, relativo al solo piano terra adibito a ristorante,

VISTA la domanda presentata in data 29/11/2005 prot. n. 10626 presentata -'
re il rilascio del certificato di agibilita dell'immobile da servire

ad uso ricettivo e ristorativo, (ad Mttegrazione della richiesta del 04/11/2005 prot, n. 9829) relativo al

mappale:

Fg. 8/9 mapp. 7477
sito @ Grumello del Monte in via Fontana Santa;

VISTE

~ la concessione edilizia n. 2112/2002 del 15/04/2002,

- la]* variante n. 2112/01 del 06/03/2003

~ dian. 131 presentata in data 23/12/2004 ~ formazione di recinzione

~ permesso di costruire n. 2242 presentato in data 19/11/2003 rilasciato in data 11/06/2004 -
opere di sistemazione esterna e formazione vano accessorio interrato,

~ laJI* variante n. 2112/02 presentata in data 19/04,/2005

- laIlI" variante-dia n. 27 presentata in data 29/03/2005

- lalV* variante-dia n. 28 presentata in data 29/03 /2005

- la VA variante P.C. n. 2112/05 del 26/04/2005 rilasciato in data (69/09/2005

- la VI® variante-dia in sanatoria n. 50 presentata in data 09/06/2005 - modifiche accessi
esterni

- la VII* variante-dia n. 67 presentata in data 04/07/2005 - tettoia esterna

~ la VHI* variante-dia n. 92 presentata in data 11/10/2005 relativa a modifiche a piano
interrato

Piazza Gabriele Canrozzi, 14 -240064 - TEL. 035/4492911 FAX 035/4492965



Sportello Unico

g N per le attivita produttive %%- g

2 dei comuni associati di Grumello del Monte e Bolgare

Provincia di Bergamo

VISTA la copia della dichiarazione presentata per l'iscrizione in catasto, a norma dell’art. 52, 1°
comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47; ‘

PRESO atto che i lavori sono stati iniziati in data 05/07/2002 uitimati in data 15/11/2005 ed ese guiti
in conformita al progetto approvato, come risulta dalle dichiarazioni presentate;

PRESO atto della richiesta del rilascio del Certificato di prevenzione incendi presentata il
28/11/2005, prot. n. 1595 per le seguenti attivita: albergo con 26 posti letto, autorimessa A per 33
posti auto, isolata, autorimessa B per 10 posti auto a piano seminterrato,

VISTA la copia della dichiarazione di inizio attivitd presentata al Comando dei Vigili del fuoco in
data 28/11/2005, rif. pratica n. 76260;

VISTA la dichiarazione del progettista circa la conformita del progetto in merito al superamento
delle barriere architettoniche;

VISTO che sono state acquisite agli atti le certificazioni, attestazioni e dichiarazioni prescritte dalla
vigente normativa in materia;

VISTI gli artt. 221, 226 del T.U. delle Leggi Sanitarie, approvato con R.D. 27 luglio 1934, n. 1265,
nonché I'art. 4 del D.P.R. 22 aprile 1994, n. 425

DICHIARA

che il fabbricato suddetto di propriet: (N EEEGTNNENNY : composto da:

PIANO INTERRATO - ISOLATO
Parcheggio coperto- autorimessa A
Locale quadro elettrico

PIANO INTERRATO - ISOLATO

3 vani adibiti a sgombero

1 passaggio coperto

intercapedine

il vano interrato accatastato come cucina, oggetto di condono edilizio, & escluso dal presente
certificato di agibilita

PIANO INTERRATO

Parcheggio coperto- autorimessa B
corpo scala con ascensore

2 corpi scala

locale caldaia albergo

Piazza Gabricle Camozzh, 14 224064 - TEL. 038/4492911 FAX 038/4492965



]

. M
w dei comuni associati di Grumello del Monte e Bolgare

.S’porté[[o Unico

per le attivitd produttive

locale caldaia ristorante
2 ingressi

2 magazzini

1 cella frigorifera

3 disimpegni

9 bagni con 5 antibagni
2 corridoi

1locale immondizie
1locale refrigeratore

1 zona di filtro fumo

2 intercapedini

PIANO PRIMO

n. 12 camere con relativo bagno,
disimpegno

corpo scala con ascensore
uscita di sicurezza esterna

PIANO SECONDO

1. 5 camere con relativo bagno,
disimpegno

corpo scala con ascensore
uscita di sicurezza esterna

5 intercapedini non accessibili

Provincia di Bergamo

1 Joeale teenologico, impianto di condizionamento

1 sottotetto - locale tecnologico
1 sottotetto non accessibile

F’ AGIBILE dal 14/12/2005

D

&

Si prescrive di inoltrare presso il presente ufficio tecnico, il Certificato di Prevenzione Incendi
una volta acquisito dal Comando dei Vigili del Fuoco.

Ii presente certificato & sempre annullabile, quando si accerti che non sussistono le condizioni di

legge che ne hanno consentito il

Grumello del Monte, i 14/12/2005

Pinzza Gabri

rilascio.

ele Camorzi, 14 -24064 - TEL. 035/4492911 FAX 035/4492968




Sportello Unico @&

per le attivitd produttive -
dei comuni associati di Grumello def Monte ¢ Bolgare %!%gﬁ:j

Provincia di Bergamo

s e e
No ZEL Ry, WOT.
I sottoscritto . (AN ... dichiara di aver ricevuto il

presente certificato in data odierna, AG-14.- 05

ONARIO COMUNALE

IL RICEVENTE

Piaxza Gabeicle Camozd, 14 -24064. TEL. 035/3492911 FAX 035/449296%
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B pa0c s Creono coomenio
W BE CALCIO E BI COVO

ENTE/ES NUMERD
SO1157/2008 1906

COMUNE DI GRUMELLDO DEL MONTE
PIAZZA G CAMOZZI1
21064 BGE GRUMELLO

SR - -TIF AGIB (PT R.)

He VERSATO GUANTO SEGUE : PROVV/E

1619
CalsSalE DEL VERBAMEMTO ¢ DIRITTI DI SEGRETERIA COMUN

RIF. ALIMONMZL / &/ 817 0

TMPORTO BOLLETTA VALUTA BOLLI SPESE
15,494+ 14,12.2005 -
DICONST EURQ QUINDICT/49¥ksnn

COMNTO
1

TMPORTO

15,49+

ITMPORTD RTISCOSS0
15,494

FAaTTT SALVI 1 DIRITTI DELLE ENTE B.C.C. DI CcAaLCInN E COVQO
CO000OG0R00GR0000000 IL CASSIERE

M.OARGERA0966

BANCA D! CREDITQ COOPERATIVO
DE CALCIC E DI €2V
UFRCIO ESTERD



GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECHICO DEI GIUDICE DEL TRIBUNALE DI BERGAMC

ALLEGATO n.6

VIA SAMUELE ANGELETTI N, 26 ~ 24025 GazzaniGa (BG) - TELeFOND: 035 712 518 - 338 §1 93 147
g-Ma1L: marcoperacchi@iibero.it — £-MAIL-PEC marco.peracchi@geopec.it



T

OR. FLAVIO TURCONI
NOTAIO

519,  Repertorio _ N.ro  yana  Raccolta

(Imposta di Bollo assolta in via Telematic_za a sensi di Legge}*

e " oa Cwem -

R REPUBBLICA TTALIANAw==wwwrm oo m e ' o
L'armo duemlacinque il giomo uno del mese di bicembre -------

T ) T 7T Registrato @ Bergamo 2
eI smm—— (01/22/2008) wmmmemmommmmemeeesenns | ca[d2 200
:i.n Bergamo, nel mio studio in Vla Pascoli 3. ------------ e al N.. '/[%?@'

- ———— o W ey n e

o B
Avanti a me Dr.Flavio Turconi, HNotaio con residenza in

Bergamo, iscritto presso il Collegic Notarile del Distretto '
di Bergamo, senza l'assistenza del testimonl, al quali |

Comparenti infrascritti, aventi i requisiti 4i legge, hanno

Y BiLie L VG

PR, - S———
-

rinunciato, sono personalmente comparsi i Signorli---wesseecns Data .. Cﬁw LS.
N.so FERSE. Reg. Gen-

- Ry 355

di comune accorde e con il mic consenso espregssamente

il quale agisce nella suva ¢qualitd di Amministratore Unico e

Legale Rappresentante, munite di tuttd i poteri sia di

ordinaria che di straordinaria amministrazione, -

“dove per la carica domicilia, con il

capitals soclale di Buro 15.000,00, discritta presse il

Registro delle Imprsse di Bergamo am




|
1l quale agisce nella sua gualitd di Amministratore Unice e
iegale Rappresentante, munito di tutti 1 poteri sia di

1
ordinaria che di stracrdinaria amministrazione, della Soclstd

v

— - P

dove per la carica domiciliaz, con 11

capitale sociale di Eure 30.000,00, iscritta presso il

Betti Comparenti, della cui identitd personale, poterl e
gualifica io Notalo sono certo, con il presente atto

convengono e stipulano quanto SAgUE. “~e=meemccmmc—————— e

vende in piena, libera e assoluta proprie GG
Whe come sopra rappresentata, accetta e

compera, 1'immobile SEQUERTE; -~~~ e —————— ey
o b o e N _CO GRUMELID DEL MONTE---~wwsmnmmmamam
; Fabbricato ad uso commerciale, sito in Via Pontana Santa
8.n., edificato sul terrenc gia descritto al N.C.T. eon 1
mappall N.ri 425 di are 2,64 - 920 di are 15,00 - 921 di are
7,60 - 922 di are 7,30 - 923 di are 0,32 ~ 2725 di are 9,40 -
2727 A4 are 7,00 - 4471 Al are 101,00 - 5255 di are 16,35 -~

5297 di are 13,40 - 5259 d: are 3,70 e 5261 dl are 10,63, &d
ora descritto al N.C.T, secondo le denuncie di camblamento in
data 05 Novembre 2005 ¥.270205 & 1n data 21 Settembre 2005
N.202584 con il nuovo mappale N.7477 - £.U. @i he 01.94.34, e

2



precisamente fabbricato ad usgo alhergo e ristorante .

PR AR T T e K A LA R R MR b e e b e WA ke s e e e g

WA MR TMe e d e R e s e s maams f

. costituito dai pian1 interrato terrs, primo e secondo, =mwmer-

Al N.C.E.U. secondo la denuncia di nuova castruzione in data

B R I L T S - N p—

06 Ottobre 2005 N 0216851/3708 ai Protocollo, come seque; -~~~

~ Fg.B - Mapp,7477 -~ Via Pontana Santa sn -~ P.T-~1-2-81 =

Cat.D/2 =~ RCE. 34,640,00, ~wm=rmmmmm o mm o oo e o —

- 2159 - 925/A - 413/A -~ 5098 ~ 5097 - 926 e Strada

Provinclale, —wmstmeem o ———— et et i B P B ot s o o

DEOVRNd BNaa e e e e e
Il terreno suddescritto pervenngl alla. Partg Vgnd@trice in
. lforza dell'atto di vendita in data 44 Novembre 2001
N.9§203/31817 di  Repertorio del Notaio ILuigi Luosi
(registrato a Romano di Lowbardia il 29 Novembre 2001 al
N.6li72V & Frascritto a Bergamo 11 22 Novembre 2001 ai H.ri

46BE9/34564) , memm o e e e

Pre;zg _______________________________ o e o A A R e S e e e B e

E cid per 11 prezzo convenuto di  Bure  2.500.000,00
{duemilionicinguecentomila virgola zero zero), oltre IVA,-----
Dette prezzo & state interamente pagate dalla  Parte
Compratrice alla Parte Venditrice, che ne rilascia quindi

corrispondents quietanza di plenc salde con rinuncia ad ogny

diritto di ipoteca legale, —~——=or—mmmm i e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Patti gaperali-weeesem e e
. 1) L'immobile suddescritto & venduto ed acguistate nello

3

Confinis mappali N.ri 5262 - 5263 ~ 5260 - B258 - 5256 - 5254



%tato di fatto e di diritto in cui lo stesso attualmente si

trova, con tutte gquindi le servitd attive & passive che vi

sono inerenti, con ogni relativa adiacenza, dipendenza e
0o L T R LT T T TR
gertinenza, nulla insomma esclusc od eccettuato, a corpe &
A y . - .

TOM B MLELLA, v orim = o st o o s o

2} La Parte Venditrice dichiara e garantisce che 1’immobille

suddescritto & di sua esclusiva propristd e disponibilita,
c¢he 1'immobile medesimo & plenamente libers, salve guanto in
appresso, da onerl e da wvincoli reali ¢ personali, da

ipoteche e da privilegi fisecali, e si costituisce

manutentrice e garante del presente contratio per ognl case e

tempo d’'evizione e per ¢uant'altro a norma di legge,--w—r~--=r~-
In riferimento a quanto sopra la Parte Venditrice dichiara
che )’immobile suddescritto & gravato dalla seguente
formalitiis ——mmmm e e e e e e o
~ Ipoteca in data 25 Marzo 199% N.ri 11339/2760 a favore

della BANCA AGRICOLA MANTOVANA S.C.R.L., ipoteca perd

estinta, cancellata e in corso di annotamento con atteo in
data 01 Dicembre 2005 N, 33518/12239 di Repertorio del
Notaio Flavio TUICOnd, — = o oo et o e e e e e s e

3) Gli effetti del presente atto dateranno tuttl, sia per gli
utili come per gli oneri, dal giorno d'oggl,-~—~—smmmememmmna
4y A sensi della vigente Legge in materia urbanistica-
edilizia la Parte Venditrice, edotta delle conseguenze penali

delle dichlarazioni false e reticenti ai sensi del D.P.R.




28/12/2000 N.445, dichiara che il fabbricato originario poi
i . ato ¢ :

ﬁemolito era stato edifica;o in data anteriore al 01
S%ttgmbre 1967 e demolivo ip {orza dellg Cencegsione Eéiligia
%ilasciata dal Comune di Grumelle del ‘Honte in data 09
Febbraio 2000 N.1999/1857 ¢ N.99/3373 P.G., mentre che il

nuove fabbricato oggetto del presente atto & stato edificato

T

3

iﬁ forza del seguenti Provvedimenti AutoriZzativi:-=—-wswemmm-
: Concessione Bdilizia rilasciata dal Coméne di Grumellc del
éonte in data 15 Aprile 2002 W.2112/2003 P.B. e N.10840 P.G.;~
~ Concessione Bdilizia rilasciata dal Comune di Grumello del
Monte in data 06 Marzo 2003 N.2:12/1/2002 B.B., e N.84126 P.G.;

-~ Parmesso 41 Costruire vrilasciate dal CGomune di Grumellp

del Monte in data 1} Giugno 2004 N.2242/2003 P.E. e N.11022

- Denuncia 414 Inizio Attivitd presentata al Comune di
Grumello del Monte in data 23 Dicembre 2004 N.12493/2004 e 23
Febbraio 2005 N.1623 Prot. j===rmmm=meee- e 2 e e
-~ Denuncia di Inirziec Attivitd in variante presentata al
Comune di OGrumello del Honte in data 29 MHarzo 2005
M. 2590 /2008 PrOh, = e or or s s on i m o o1 i o e o i 1
- Denuncia di Inizio Attivitd in variante presentata al
Comune di Grumello del Monte in data 28 Marze 2008
N, 257%9/2005 Prot,------~ L T T T S e
~ Permesso di Costruire in variante rilasciato dal Comune di
Grumello del Monte in data 19 Aprile 2005 N.211272/2/2003

5



bt e mem y e ra

EP_E‘ e N.9386 P'G.; mmmmmmmmm o i e s e i o s 7 o e ot e n

e b AR e § b s bt 0 [T T Y T T

.’}j Danuncia di.Inigio gttivita ip Sanatorg§n‘pqe§ep;§ta- ‘”al

1

‘_:ggmgne d{ Grqme}lo del Monte in data 09 Giugpo 200§‘ N.§0/2005

f- pgggpq}g' di Inizio Attivitd presentata al Comune di

ngrumello del Monte in data 04 Luglio 2005 R.5778 Prot, j-—==—-—--

- Provvedimento Unilco Finale

rilasciato dal Comune da

‘Grumello del Monte in data 09 Settembre 2005 N.B8027/200%

e = .y

‘Dichiara infine che successivamente non Ssono state egaguite

[

altre opere per le guali fosse necessaric un  provvedimento

"autorizzgtivo.f ~~~~~~~~~~~~~~~~~ T s e m
A sensl della vigente Legge in materia urhanistica-edilizia
_la Parte Venditrice dichiara che, per il ter;eno in oggetto,

n‘“?ﬂ__ 0o intgrvenutg modificaziond negli strumenti
'yrbanistici successivamente al certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Comune di Grumello del HMonte in
data 30 Movembre 200% N.05/10659% di Protocollo, certificatc
‘che, in originale, =i allega al presente atto sotto la
LELEBETA AT | e e et o e i e e e
6) Agli efifetti fiscali le Parti richiedono 1'applicazione
dellg imposte di registro, ipotecarié e ¢atastale in misute
fissa, in guanto il presente atto & soggetto ad IVA, ~eww-we-- -~

Infine le Parti chiedono 1'applicazione della Legge

13/05/1988 N, 154, mrmemormm w2 o e



7) Le spese di questo atto, inerenti e conseguenti, sono  per

intero a carico della Parte Compratrice.--------—- e ke

Vengono richiamati, per quanto possano 1ntgressare, tutti 1
i

éatti a le condizioni contenuti nell'atto‘ih data 04 Aprile
2002 N.100655/32387 di Repertorio del Notalo Luigi Luosi
(lrascritto A Bargamo 11 20 Aprile 2002 ai W.ri 17497/12901)},
da ritenere gur trascritti e ripdrtati, contenente

Convenzione Urbanistica stipulata con il Comune 4i Grumello

del Monte per l'attuazione di un Piano di Recupero Bdilizio,--

o,

Dattiloscritto da persona di mia fiducla su sette facclate d4i
due fogli, il presente atto & stato pubblicate, wediante
let.tura datane da me Notaio, con l'allegato, alle Parti, che

10 app TOWETID , 5o e o 4 e e i ot i s e i e 1 U 0 e e b e e




Sportello Unico &
per ke attivité produttive 3%

dei comuni assoctati di Grumello del Monte e Bolgare “531%#' _

Provincia di Bergamo

Grumello del Monte, i 30711/05
Prot, rif. 05/10135

Cat6Cl 3 Fasc 10 F\
cc
Prot. n. 05/ 4S8, 3351{61'[4 1w

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

1L RESPONSABILE DEL SETTORE
SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA’ PRODUTTIVE

VISTA la domanda presentala in data 15/11/2005 - prot. n. 10135 dalle sG>
Mn ia qual‘e 8 rioh'iede il certificato di destinazione
roanistica di cui all’art, 30 del D.P.R, 380/200} e successive modifiche & integrazioni relativo a:
Fg. 8- Mappale 7477
evidenziato in colore nella planimetria allegata;
VISTO lo strumento urbanistico vigente in questo Comune;
VISTI gli strumenti urbanistici in itinere;
VISTO il D.P.R. 38(/200] e successive modifiche ¢ integrazioni;
VISTA la Legge 08.06.1990 n. 142;
VISTO il D.Lgs. 26772000
CERTIFICA

che le prescrizioni wrbanistiche previste dallo gtrumento urbanistico in vipore di questo Comune
riguardanti.P'area distinta al NCTR/NCEU ai numeri di foglio/mappale:

Fp. 8-9 Mappale 7477 (parte)
come risulta dalla planimetria allegata, munita di timbro & firmata dal Tecnico Comunale, ¢ la seguente:
AL A9 -~ ZONA E| - zona agricols ad eley. ualificazione produttiv

Fg. 8 Mappale 7477 (parte)
come risuita dalla planimetria allegata, munita di timbro ¢ firmata dal Tecnico Comunale, é la seguente:
.22 ~F )] S ") EEDI AR O DELL EDIFICA "

Fg. 8-9 Mappale 7477 (parte)
come risulta dalla planimetria allegata, munita di timbro e firmata dal Tecnico Comunale, ¢ la seguente
52 - 4~ Zong abo



Sportello Unico )
5 K per le attivita produttive )
Wwﬁ

ﬁ!‘\“’ ' dei comuni associati di Grumello del Monte e Bolgare

-,

Provincia di Bergamo

che le prescrizion{ urbanistiche previste dallo strumento wrbanistico in adozlone {Variante generale al
PRG) di questo Comune riguardanti I"area distinta al NCTR/NEEU ai numeri di foglio/mappale:

Fg. 8-9 Mappale 7477 (parte)
come risuita dalla planimetria allegata, munita di timbro e firmata dal Tecnico Comunale, & la seguente:
8- 7 2 = agricola di sajvapuardi

Fg. 8-9 Mappale 7477 (parte)
come risulta dalla planimetria allegata, munita di timbro e firmata dal Tecnico Comunale, 4 la seguente;
39 = ZONA E3 ~ boschiv

Fg. 8 Mappale 7477 (parie)
come risulta dalla planimetria allegata, munita di timbro ¢ firmata dal Tecnico Comunale, & la seguente:

Art. 36 ~ ZONA D6 ~ zona ricettiva e ristorativa

Fg. 8  Mappale 7477 {parte)
come risulta dalla planimetria allegata, munita di timbro ¢ firmata dal Tecnico Comunale, & la seguente:
rt. 49 -~ ZONA SY2 - rispetto strada

Fg. 8 Mappale 7477 (purte)
come risuita dalia planimetria allegate, munita di timbro ¢ firmata dal Tecnico Comunale, & la seguente:
- ATTUA PREVISIONI VE A VIABILITA®

Le sopra indicate prescrizioni riguardano specificatsmente | mappali oggetto di richiesta; si ricorda
che nel caso di edificazione si dovranno rispattare tutte le norme contenute nelle N.T.A. del PRG consultabili

presso Pufficio tecnico comunale o sul sito ; www, comune.grumeliodelmonte.by.it dal 12.05.2004.

Il presente certificato compilato in ogni sua parte, viene rilasciato insieme ail’aliegata planimetria
munita di data e timbro &' ufficio.

ILIRESPONSABILE S.U.AP.
bgnzo Lattanzio




GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECRICD BE1 GIUDICT DE, TRIBUNALE D} SERGAMD

ALLEGATO n.7

V1A SAMUELE ANGELETTI N.26 ~ 24025 GazzaniGa (BG) - TELeroNg; 035 712 518 - 338 81 93 147
g-malL: mavcoperacchi@libero.lt — E-MAIL-PEC: marco.peracchi@geoped.it
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Ufficio Provmmale di BERGAMO Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/04/2017 Ora 13:17:19

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCMRC

n. T 185963 del 05/04/2017

Inizic ispezione 05/04/2017 13:08:32
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n, 77859
Registro particolare n, 18075

Presentazione n. 157 del 07/12/2005

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 01/12/2005

Notaio TURCONI FLAVIO

Sede BERGAMO (RG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio
Derivante da

Cap itale € 2.500.000,00
Interessi - Spese -
Importi variabili Sl Valuta estera -
Presenza di condizione risolutiva - Durata

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1

Numero di repertoric  33520/12241
Codice fiscale  TRC FLV 56H12Z A794 N

[POTECA VOLONTARIA
176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Tasso interesse annue  3.45%

Tasso interesse semestrale -
Totale € 5,000,000,00

Somma {scritta da aumentare automaticamente 51
12 anni

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobtlen. 1

Comune E219 - GRUMELLO DEL MONTE
Catasto FABBRICATI

Sezione wrbana - Foglio 8
Natura D2 - ALBERGHI E PENSIONI
Indirizzo VIA FONTANA SANTA

Piano T-1-

Particella 7477
Consistenza -

{BG)
Subalterno -

N.civico SN
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Richiedente PRCMRC Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 77859
Registro particolare n. 18075 Presentazione n. 157 del 07/12/2005

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione socfale  UNICREDIT BANCA D'IMPRESA S.P.A,

Sede VERONA (VR)

Codice fiscale 03656170960 Domicilio ipotecario eletto -
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione soclale
Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/1

1 Per il dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cut & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altrf
prospetti che st ritiene utile pubblicare)

Al SENSI DEGLI ARTT.38 E SEGUENTI DEL D.L. 01/09/1993 N.385 (DI SEGUITO ANCHE T.U.B.), LA BANCA
CONCEDE ALLA PARTE MUTUATARIA, CHE ACCETTA, UN MUTUO FONDIARIO ASSISTITO DA GARANZIA
IPOTECARJA PER COMPLESSIVI EURO 2.500.000,00 (DUEMILICNICINQUECENTOMILA VIRGOLA ZERO
ZERO) Al FINI DI ACQUISTO DI UN IMMOBILE, COME DA DOCUMENTAZIONE RELATIVA, LA DURATA DEL
MUTUOQ E' FISSATA IN 12 (DODICI) ANNI, DI CUY 2 (DUE) ANNI DI PREAMMORTAMENTO. LA PARTE
MUTUATARIA SI OBBLIGA ARIMBORSARE DETTA SO0MMA DI EURO 2.500,000,00
(DUEMILIONICINQUECENTOMILA VIRGOLA ZERO ZERO), ENTRO ANNI 10 {DIECI) DAL GIORNO 01
GENNAIO 2008, MEDIANTE N.40 (QUARANTA) RATE TRIMESTRALI POSTICIPATE, DA PAGARSI SENZA
INTERRUZIONE, CON ADDEBITO SUL C/C N.30027066 INTESTATO ALLA FPARTE MUTUATARIA PRESSO LA
FILIALE D1 BERGAMO, SENZA NECESSITA' DI ESPRESSA RICHIESTA DA PARTE DELLA BANCA, SECONDO iL
PIANO DI AMMORTAMENTO CONCORDATO TRE LE PARTI, [L QUALEFIRMATO DALLE PARTI STESSE E DA
ME NOTAIO 51 TROVA ALLEGATO AL PRESENTE ATTO SOTTO LA LETTERA "D", PER FARNE PARTE
INTEGRANTE E SOSTANZIALE, LA PARTE MUTUATARIA SI IMPEGNA A MANTENERE IN ESSERE TALE
CONTO CORRENTE FINO ALL'ESTINZIONE DEL MUTUOQ E A IVI PRECOSTITUITE DI VOLTA IN VOLTAT
FONDI NECESSARI PER IL. PAGAMENTO DELLE RATE DI RIMBORSO E DI QUANT'ALTRO DOVUTO ALLE
SCADENZE PREVISTE, IN DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO E RELATIVI ALLEGATLDETTE RATE
TRIMESTRALI COMPRENDONO QUOTA DI CAPITALE OCCORRENTE PER COMPIERE GRADUALMENTE LA
RESTITUZIONE DELL'INTERA SOMMA FINANZIATA NEL PERIODO CONVENUTO DI ANNI 10 (DIECI),
OLTRE AD INTERESS], A FAR DATA DALLO SVINCOLO DELLE SOMME COSTITUITE IN DEPOSITO
CAUZIONALE Al SENSi DELL'ART.3) DEL TRASCRIVENDO ATTO FINC AL 31 DICEMBRE 2007 LA PARTE
MUTUATARIA FARA" LUOGO TRIMESTRALMENTE AL PAGAMENTO DEGLI INTERESST DI
PREAMMORTAMENTO, CALCOLATI AL TASSO [NDICATO ALL’ART.5)DEL TRASCRIVENDO ATTO. SIA PER
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Registro generale n. 77859
Registro particolare n. 18075 Presentazione n, 157 del 07/12/2005

L PERIODO DI PREAMMORTAMENTO CHE PER QUELLO DI AMMORTAMENTO SI APPLICA AL MUTUQ UN
TASSO VARIABILE TRIMESTRALMENTE, PARI ALLA QUOTAZIONE DELL'EURIBOR A 3 (TRE) MES!
MOLTIPLICATO PER IL COEFFICIENTE 365/360, ARROTONDATO ALLO 0,05 (ZERO VIRGOLA ZERO CINQUE)
SUPERIORE, IN ESSERE PER VALUTA - PER QUANTO CONCERNE LA MISURA INIZIALE, DATA DI MESSA A
DISPOSIZIONE DELL'IMPORTO E DI SEGUITO DATA DI DECORRENZA D] CIASCUN TRIMESTRE,
MAGGIORATO DI 0,90 {ZERD VIRGOLA NOVANTA) PUNTI PERCENTUAL! IN RAGIONE D'ANNO, IN
MANCANZA DI RILEVAZIONE DELL'EURIBOR DA PARTE DEL COMITATO DI GESTIONE DELL'EURIBOR
(EURIBOR PANEL STEERING COMMITTEE), SARA' UTILIZZATOQ [L LIBOR DELL'EURD SULLA PIAZZA DI
LONDRA, 1%L TASS0 DI INTERESSE DEL MUTUO VIENE CONVENUTO ATTUALMENTE, ANCHE Al FINI
DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA, NEL 3,45% (TRE VIRGOLA QUARANTACINQUE PER CENTOQ) NOMINALE IN
RAGIONE D'ANNO, CORRISPONDENTE ALLA QUOTAZIONEDELL'EURIBOR A 3 {TRE)} MESI MOLTIPLICATO
PER IL COEFFICIENTE 365/360, ARROTONDATO ALLO 0,05 (ZERC VIRGOLA ZERO CINQUE) SUPERIORE, IN
ESSERE PER VALUTA=DATA ODIERNA, MAGGIORATC DI 0,90 (ZERD VIRGOLA NOVANTA) PUNTI
PERCENTUALI IN RAGIONE D'ANNO, A DETTO TASSO DI INTERESSE NOMINALE E LIQUIDABILE CON
CADENZA TRIMESTRALE CORRISPONDE UN INTERESSE DEL 3,49489% (TRE VIRGOLA
QUARANTANOVEMILAQUATTROCENTOTTANTANOVE PER CENTO) EFFETTIVO INRAGIONE DFANNO, IN
RELAZIONE A QUANTO DISPOSTO DALLA DELIBERAZIONE DEL C.1.C.R. DEL 04/03/2003; - LA
QUOTAZIONE DELL'EURIBOR A 3 (TRE) MESI MOLTIPLICATO PER {L COEFFICIENTE 365/360 (EURIBOR
365), RILEVATO PER VALUTA=DATA ODIERNA CORRISPONDE AL 2,507% {DUE VIRGOLA
CINQUECENTOSETTE PER CENTO); - IL VALORE DELL'INDICATORE SINTETICC DI COSTO (1.5.C.),
CALCOLATOQ PER L'IPOTES] DI APPLICAZIONE AL MUTUO DI UN TASS0 DI INTERESSE DEL 3,45% (TRE
VIRGOLA QUARANTACINQUE PERCENTO)} NOMINALE ANNUO PER TUTTA LA DURATA
DELL'OPERAZIONE, E' PARI AL 3,65324% (TRE VIRGOLA
SESSANTACINQUEMILATRECENTOVENTIQUATTRO PER CENTO) ANNUO. PER OGNI1 EFFETTO DI LEGGE,
ANCHE Al FINI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA, LA BANCA ELEGGE DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA
FILIALE DI BERGAMO. LA PARTE MUTUATARIA IN GRUMELLO DEL MONTE PRESSO LA PROPRIA SEDE, 0
SE QUI IRREPERIBILE, PRESSO LA CASA COMUNALE DI GRUMELLO DEL MONTE; A TALE DOMICILIO
ELETTQ, 0 A QUELLOREALE DELLA PARTE MUTUATARIA, LA BANCA POTRA' FARE ESEGUIRE LA
NOTIFICAZIONE DI TUTTI GLI ATTT ANCHE ESECUTIVI. L'IPOTECA VIENE CONCESSA PER LA
COMPLESSIVA SOMMA DI EURO 5.000.000,00 (CINQUEMILIONT VIRGOLA ZERO ZEROQ); - CHE COMPRENDE
IN VIA PRESUNTIVA: - EURD 2,500.000,00 (DUEMILIONICINQUECENTOMILA VIRGOLA ZERO ZERO) PER
CAPITALE FINANZIATO; - INTERESS!, ANCHE DI MORA, NELLA MISURA VARIABILE PREVISTA ALL'ART.5)
DEL PRESENTE CONTRATTO:; - SPESE, ANCHEGIUDIZIAL! {INCLUSE QUELLE DI CUI AL ] COMMA
DELL'ART.2855 DEL CODICE CIVILE), PREMI DI ASSICURAZIONE, TASSE, IMPOSTE E QUALUNQUE ALTRA
SOMMA CHE POTESSE RAPPRESENTARE UN CREDITO DELLA BANCA IN DIPENDENZA DEL PRESENTE
CONTRATTO O DI LEGGE, ANCHE PER 1 CASI DI RISCLUZIONE O DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL
TERMINE. Al SENSI DELL'ART.39 COMMA TERZO DEL D.L. N.385/1993, IL CREDITO DELLA BANCA E'
GARANTITO DALL'IPOTECA ISCRITTA FINO ALLA CONCORRENZA DELL'INTERO
IMPORTOEFFETTIVAMENTE DOVUTD, PER EFFETTO DELLE CLAUSOLE DY INDICIZZAZIONE DI CUI
ALL'ART.5) DEL TRASCRIVENDO CONTRATTOC,
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Ispezione telematica

n. T 185963 del 05/04/2017
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Nota di trascrizione
Registro generale n. 9801
Registro particolaren, 6450 Presentazione n. 260 del 08/03/2016

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 12/02/2016 Numerc df repertoric  1789/2016

Pubblico ufficiale  UFFICIALI GIUDIZIARI TRIBUNALE DI Codice fiscale 80016340160
BERGAMC

Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D part! libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Richledente S

Indirizzo
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E219 - GRUMELLO DEL MONTE (BG)

Catasto FABBRICATI

Seziong urbana - Foglio 8 Particella 7477 Subalterno -
Natura DZ - ALBERGHI E PENSION! Consistenza -

Indirizzo VIAFONTANA SANTA M. civico SN
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n, T 185963 del 05/04/2017
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Richiedente PRCMRC Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 9801
Registro particolare n. 6450 Presentazione n. 260 del 08/03/2016

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In quahtad -
Denominazione o ragione sociale ~ UNICREDIT S.P.A,
Sede ROMA (RM}
Codice fiscale 00348170101
Relativamente all'unita negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione soczaI ,
Sede O
Codice fiscale
Relativamente all'unitd negozlale n 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

SIPRECISA CHE 1 DATI FORNITI SONO A CURA DEL RICHIEDENTE PERTANTO 5] ESONERA IL
CONSERVATORE DA QUALSIVOGLIA RESPONSABILITA'
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Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

17497
12901

Presentazione n. 44 del 20/04/2002

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 04/04/2002

Notaio LUOSI LUIGE

Sede ROMANO D] LOMBARDIA

Dati relativi alla convenzione

ATTO TRAVIVI
117 CONVENZIONE EDILIZIA
NO

Specie
Descrizione
Voltura catastale automatica

Altri dati

Numero di repertorio 100655
(36) Codice fiscale  LSULGU 32B07 D672 K
BG

Sono presenti nella sezfone D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1

soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E219 - GRUMELLC DEL MCNTE
Cataste TERRENI

Foglio 9 Particella 425
Natura T - TERREMO

Immobilen, 2

Comune E219 - GRUMELLO DEL MONTE
Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 920
Natura T - TERRENG

Immobilen. 3
Comune

Catasto TERRENI

E219 - GRUMELLO DEL MONTE

(BG)

Subalterno -

Consistenza 2 are 64 centiare
(BG)

Subalterno -
Consistenza 15 are

(BG)
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Richiedente PRCMRC Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 17497
Registro particolaren. 12901 Presentazione n. 44 del 20/04/2002
Feglio 9 Particella 921 Subalterne -
Natura R -FABBRICATO RURALE Consistenza 7 are 60 centlare
Immobilen. 4
Cornune E219 - GRUMELLO DEL MONTE {B3)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 922 Subalterno -
Naturg T - TERRENO Consistenza 7 are 30 centiare
Immobilen. 5
Comune E219 - GRUMELLO DEL MONTE (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 923 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 32 centlare

Immobilen. 6

Comune £219 - GRUMELLO DEL MONTE (BG)

Catasto TERREMNI

Foglio 9 Particella 2725 Subalterno -

Natura T -TERRENC Consistenza 9 are 40 centiare
Immobilen, 7

Comune E21% - GRUMELLO DEL MONTE {BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 2727 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 7 are
Immobilen. 8

Cormure E219 - GRUMELLO DEL MONTE (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 4471 Subalterno -

Natura T-TERRENO Consistenza 1 ettari 1 are

Immobilen. 9

Comune £219 - GRUMELLO DEL MONTE (BG)

Catasto TERREN]

Foglio 9 Particella 5255  Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 16 are 35 centiare

Immobile n. 10

Comune EZ219 - GRUMELLO PEL MONTE {RG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 5257 Subalterno -

Natura T - TERREND Consistenza 13 are 40 centiare
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Nota di trascrizione
Registro generale n, 17497
Registro particolaren, 12901 Presentazione n, 44 del 20/04/2002
Immobilen., 11

Comune E219 - GRUMELLO DEL MONTE {BG)

Catasto TERREN]

Foglio 9 Particella 5259  Subdalterno -

Natura T - TERRENC Consistenza 3are 70 centiare
Immobilen. 12

Comune E219 - GRUMELLO DEL MONTE (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 5261 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 63 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggettorn. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  COMUNE DI GRUMELLO DEL MONTE
Secle GRUMELLO DEL MONTE {8G)
Codice fiscale 00339800161
Relativamente all'unitd negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton, 1 Inqualitadl -
Denominazione o ragione sociale
Codice fiscale '
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittod! PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspett{ che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

L'ATTUAZIONE DEL PIANO DI RECUPERO SUI TERRENI ESATTAMENTE DELIMITATI NELLE TAVOLE
ALLEGATE, ADOTTATC CON DELIBERAZIONE CONSILIARE N. 36 DEL 22 GIUGNO 2001 ED APPROVATO
CON DELIBERAZIONE CONSILIARE N. 47 DEL DI 1 OTTOBRE 2001, ESECUTIVE A TERMINT DI LEGGE,
AVVERRA IN CONFORMITA AGLI ARTICOLI DELLA TRASCRIVENDA CONVENZIONE ED ALLE
PRESCRIZION] DEGLI ALLEGATI TECNICI, NONCHE DELLE NORME DI LEGGE, DEL P.R.G, E DEI
REGOLAMENTI IN VIGORE.PER TUTTE LE OPERE IN ESS0 PREVISTE, SIANC ESSE RELATIVE AD EDIFICI,
RECINZIONY, OPERE ESTERNE ED OPERE DI URBANIZZAZIONE DOVRANNO ESSERE RILASCIATE LE
NECESSARIE CONCESSICNI ED AUTORIZZAZIONI DA PARTE DEL COMUNE DI GRUMELLO DEL MONTE,
PER QUANTO RIGUARDA ULTERIORI PATTI ED OBBLIGHT QUI NON RIPORTATI S} FA ESPRESSO
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Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 11/11/2010

Notaio NOSARI MARIAFRANCA

Sede GRUMELLO DEL MONTE (BG)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRAVIVI

Descrizione 117 CONVENZIONE EDILIZIA
Voltura catastale automatica MO

Aleri dati

Numerc di repertorio  95846/15482
Codice fiscale  NSR MFR 36C71 A794 S

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B ¢ sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen, 1

Comtune E219 - GRUMELLO DEL MONTE (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 8283 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 55 centiare
Immobilen. 2
Comune E21% - GRUMELLO DEL MONTE {BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8 Particella 7477 Subalterno -
Natura D2 - ALBERGHI E PENSIONI Consistenza -
Indirizzo FONTANA SANTA N. civico SN

Piano T128
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Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualitidi  ALTRA QUALIFICA
Denominazione o ragione sociale  COMUNE DI GRUMELLO DEL MONTE
Sede GRUMELLO DEL MONTE (BG}
Codice fiscale 00339800161
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualita di
Denominazione o ragi
Sede pereee v . g
Codice fiscale o

Relativamente all'anite negozm en.
Perlaquotadi 1/1

ALTRA QUALIFICA

Perildirttodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile (ndicare ai fin! della pubblicita immaobiliare

Y DI SEGUITO DENOMINATA "ATTUATORE” HA ASSUNTO GLi
ONERI E GLI OBBLIGH! CHE SEGUONO, PRECISANDO CHE L'ATTO OGGETTO DI TRASCRIZIONE £’ DA
CONSIDERARE PER ESSO VINCOLANTE ED IRREVOCABILE IN SOLIDO, FINO AL COMPLETO
ASSOLVIMENTO DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALL ATTESTATO CON APPOSITI ATTI DELIBERATIVI O
CERTIFICATIVI DA PARTE DEL COMUNE, Al SENSI DELLA CONVENZIONE OGGETTO DI TRASCRIZIONE,
TUTTE LE PREMESSE DEL CITATC ATTO FANNO PARTE INTEGRANTE DELLA CONVENZIONE,
L'ATTUATORE 51 E' OBBLIGATO, IN SOLIDO PER SE'E PER I SUCI AVENTT CAUSA A QUALSIASI TITOLO,
ALL'ATTUAZIONE DI QUANTO PREVISTO DAL CITATO ATTO. 5! DEVE PERTANTO INTENDERE CHE, IN
CASQO DI ALIENAZIONE, PARZIALE O TOTALE, DELLE AREE OGGETTO DELLA CONVENZIONE, GLI
OBBLIGHI ASSUNTI DALL'ATTUATORE CON LA CITATA CONVENZIONE 51 SONO TRASFERIT!I ANCHE AGLI
ACQUIRENTI E CIO" INDIPENDENTEMENTE DA EVENTUALI DIVERSE O CONTRARIE CLAUSOLE D]
VENDITA, LE QUALI NON HANNO EFFICACIA NEI CONFRONTI DEL COMUNE E NON SONO OPPONIBILL A
QUEST'ULTIMO, IN CASO DI TRASFERIMENTO, LE GARANZIE GIA' PRESTATE DALL'ATTUATCRE NON
VENGONO MENO E NON POSSONO ESSERE ESTINTE O RIDOTTE, SE NON DOPO CHE IL SUCCESSIVO
AVENTE CAUSA A QUALSIASI TITOLO ABBIA PRESTATO A SUA VOLTA IDONEE GARANZIE A
SOSTITUZIONE O INTEGRAZIONE, LA SOTTOSCRIZIONE DELLA CONVENZIONE COSTITUISCE PIENA
ACQUIESCENZA ALLE FUTURE DETERMINAZIONI COMUNALI, ASSUNTE IN CONFORMITA' A SUCCESSIV]
PROVVEDIMENTI Di PIANIFICAZIONE O DI PROGRAMMAZIONE, NONCHE' ALL'ESECUZIONE DELLE
PREVISIONI DEI MEDESIMI PROVVEDIMENTI, ANCORCHE' IN DIFFORMITA' DELLA CONVENZIONE E
FATTI SALVI T SOLI DIRITTI $OGGETTIVI SORTI CON QUESTA, SUCCESSIVAMENTE ALLA
SOTTOSCRIZIONE DELLA CITATA CONVENZIONE, POTRA' ESSERE RILASCIATO [L PERMESSO DI
COSTRUIRE. 1L COMUNE, AL FINE DI CONSENTIRE LA REGOLARE ESECUZIONE DELLE OPERE PER LA
REALIZZAZIONE DELLO STANDARDS QUALITATIVO DI CUL ALL'ART. 4 DEL CITATO ATTO, RILASCERA'
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ALL'ATTUATORE LO SPECIFICO DOCUMENTO AUTQRIZZATIVO CHE LO LEGITTIMI A DAR CORSO Al
LAVORIL: TALE DOCUMENTO AUTORIZZATIVO DOVRA' CONTENERE ANCHE TRA L'ALTRO, IL TITOLD PER
IL QUALE E' STATO CONCESSO ALL'ATTUATORE, DI OPERARE SUI SEDIMI CHE NON SONC DI PROPRIETA!
DELL'ATTUATORE STESSC. TUTTE LE OPERE DI URBANIZZAZIONE, COME SUCCESSIVAMENTE
DESCRITTE, DEVONO ESSERE ULTIMATE ENTRO IL TERMINE MASSIMO DI 5 (CINQUE) ANNI A
DECORRERE DALLA DATA DI CUJ AL COMMA 1 DELL'ART. 3 DEL CITATC ATTO. OVE OCCORRA LA
CESSIONE DELLA PROPRIETA’ DELLE AREE PER LE URBANIZZAZIONI, IN FORMA GRATUITA A FAVORE
DEL COMUNE, DEVE AVVENIRE A SEMPLICE RICHIESTA Di QUEST'ULTIMC, COMUNQUE NON OLTRE
QUATTRO MESI DALL'ULTIMAZIONE DELLE OPERE E NON CLTRE IL TERMINE DI CUI AL COMMA 4 DEL
CITATO ATTTO. LA CESSIONE DELLA PROPRIETA' DELLE OPERE Di URBANIZZAZIONE REALIZZATE
DALL'ATTUATORE, IN FORMA GRATUITA AL COMUNE, AVVIENE CONTESTUALMENTE ALLA CESSIONE
DELLE AREE DI CUI SOPRA. I RECUPERANTI, OLTRE ALLA CORRESPONSIONE DELLA MONETIZZAZIONE
DETERMINATA [N EURQ 20.716,80, COME PREVISTO ALL'ART. 6 DEL CITATO ATTO SI SONO IMPEGNATI
A CORRISPONDERE LA SOMMA DI EURC 90.000,00: TALE IMPORTO E' STATO IMPUTATO A TITOLC DI
"COMPENSAZIONE E PEREQUAZIONE URBANISTICA” E COMUNGUE COME STANDARDS DI QUALITA'
VER[E PROPRL IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE COMPORTA PER L'ATTUATORE LA
SOTTOSCRIZIONE DELL'IMPEGNO PER LA CORRESPONSIONE DEL PREDETTO CONTRIBUTO. IL PERMESSO
DI COSTRUIRE PREVEDE L'AMPLIAMENTO DEL FABBRICATO ESISTENTE PREVIO: - NUOVA
COSTRUZIONE DT UN FABBRICATO A SUD DEL FABBRICATC PRINCIPALE (CORPO SUD); - SOPRALZO
DELL'ATTUALE SETTORE INTERRATO POSTO A NORD DEL FABBRICATO PRINCIPALE CON ULTERIOR]
DUE PIANI {CORPO NORDY); - REALIZZAZIONE DI COLLEGAMENTO DEL FABBRICATO PRINCIPALE CON IL
CORPO NORD, | PARAMETRI DI EDIFICAZIONE SONO | SEGUENTL: 1) CORPO SUD S.L.P. = MQ. 598,803
VOLUME = MC. 1770,389 2) CORPO NORD E CORPO DI COLLEGAMENTO S.LF, = MQ. 433,168 VOLUME =
MC. 1260,735 3) AMPLIAMENTO CORPO ESISTENTE S.L.P. = MQ. 39,488 VOLUME = MC. 117,275, VISTO
L'ART. 46, COMMA 2, LETTERA A), DELLA L.R. 12/2005 E $.M.1, CHE PREVEDE PER LA MANCATA
CESSIONE DELLE AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE O DI INTERESSE PUBBLICO LA
CORRESPONSIONE AL COMUNE DI UNA SOMMA COMMISURATA ALL'UTILITA' ECONOMICA
CONSEGUITA PER EFFETTO DELLA MANCATA CESSIONE E COMUNQUE NON INFERIORE AL COSTO DI
ACQUISIZIONE DELLE AREE. CONSIDERATOC CHE Al SENSI DELL'ART. 37.3 DELLE NTA DEL PRG VIGENTE,
L'ATTUATORE DEVE PROVVEDERE ALLA MONETIZZAZIONE MASSIMA DEL 30% DEGLI STANDARDS
URBANISTICI PREVISTI, OSSIA DI MQ. 1071,46 PREVISTI, DI CUI DA REPERIRE MG, 812,50 F DA
MONETIZZARE MQ. 258,96 {<DI MQ. 321,44 = 30% SLP) QUALI AREE DI PARCHEGGIO Di
URBANIZZAZIONE. VISTA LA PERIZIA DI STIMA DELLE AREE DESTINATE A STANDARDS URBANISTICI,
REDATTA DAL RESPONSABILE DEL SETTORE TECNICC ARCH. ANNAMARIA NERVI IN DATA 30 AGOSTO
2010 E CHE DEFINISCE L'IMPORTO PER LA MONETIZZAZIONE PAR] A EURO/MQ. 80,00 {OTTANTA
VIRGOLA ZERO ZERO). TALI AREE PREVISTE DI MQ, 258,969 SONC MONETIZZATE AL PREZZO UNITARIO
DI EURQ/MQ, 80,00 (OTTANTA VIRGOLA ZERO ZERC) PER L'IMPORTO TOTALE DELLA MONETIZZAZIONE
DOVUTA RISULTA ESSERE DI EURO 20.716,80 (VENTIMILASETTECENTOSEDICI VIRGOLA OTTANTA) COSI'
COME RISULTA DAL SEGUENTE SCHEMA: MQ. 258,96 X EURC/MQ. 80,00 = EURD 20,716,80, L'IMPORTO
TOTALE DELLA MONETIZZAZIONE DI CUI SOPRA E' STATO VERSATO DALL'ATTUATORE ALLA
TESORER!A DEL COMUNE CONTESTUALMENTE ALLA SOTTOSCRIZIONE DELLA CONVENZIONE
RICONOSCENDO CHE L''MPORTO E* CONGRUAMENTE COMMISURATO ALL'UTILITA' CONSEGUITA
DALL'ATTUATORE MEDESIMO IN VIRTU' DELLA MANCATA CESSIONE E COMUNQUE NON INFERIORE AL
COSTO DI ACQUISIZIONE DI ALTRE AREE SIMILI, L'ATTUATORE HA PRESO ATTO CHE [ PARCHEGGI DI
URBANIZZAZIONE INDICATI WELLA SPECIFICA TAVOLA TECNICA SONO Di DESTINAZIONE PUBBLICA,
L'AMMINISTRAZIONE COMUNALE HA CONCESS0 ALL'ATTUATCRE, PER MOTIVI DI SICUREZZA, DI
IMPEDIRE L'ACCESSO Al SUDDETT} PARCHEGG! NELLE ORE NOTTURNE PREVIO CHIUSURA GESTITA
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DIRETTAMENTE DALL'ATTUATORE STESSO. GLI ADEMPIMENTI PREVIST] DALLA CONVENZIONE NON
POTRANNO SUPERARE IL TERMINE DI CINQUE ANNI DALLA DATA DELLA FORMALE STIPULA DEL
CITATC ATTO. POTRA' COMUNQUE ESSERE ESTINTO ANTICIPATAMENTE A TALE TERMINE QUALORA
TUTT] GLI ADEMPIMENTI PREVISTI NELLA CONVENZIONE SIANO STATI COMPLETAMENTE ASSQLTI.
TUTTE LE SPESE, COMPRESE LE IMPOSTE E TASSE, PRINCIPAL] E ACCESSORIE, INERENT! E DIPENDENTI,
RIGUARDANTI LA CONVENZIONE E GLI ATTI SUCCESSIVI OCCORRENTI ALLA SUA ATTUAZIONE, COME
PURE LY SPESE AFFERENTI LA REDAZIONE DEI TIPI DI FRAZIONAMENTO DELLE AREE IN CESSIONE,
QUELLE INERENTI I ROGITI NOTARILI E OGNI ALTRO ONERE ANNESSO E CONNESSO, SOMO A CARICO
ESCLUSIVO DELL’ATTUATORE. L'ATTUATORE HA RINUNCIATO, OVE OCCORRA, AD OGNI DIRITTO DI
ISCRIZIONE DY IPOTECA LEGALE CHE POTESSE COMPETERE N DIPENDENZA DELLA PRESENTE
CONVENZIONE E AUTORIZZA 11. CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIAR! ALLA TRASCRIZIONE DEL
CITATO ATTO AFFINCHE' SJANO NOT! A TERZ! GLI OBBLIGHI ASSUNTI, ESONERANDOLO DA OGN
RESPONSABILITA', AL FINE DELLA CONCESSIONE DEI BENEFICI FISCALI PREVIST] DALLE VIGENTI
DISPOSIZIONI DI LEGGE [N MATERIA, E' STATC DATO ATTO, OVE OCCORRA, CHE TUTTE LE CESSIONI DI
AREE E MANUFATTI DI CUI AL CITATO ATTO, SONO FATTE IN ESECUZIONE DEL PIANO REGOLATORE
GENERALE, PERTANTO, OVE OCCORRA, L'ATTUATORE HA CHIESTO [ BENEFICI FISCALI PREVIST] DALLE
LEGOI N. 666 DEL 28 GIUGNO 1943 E N, 10 DEL 28 GENNAIO 1977, OLTRE ALL'APPLICAZIONE DI ALTRI
EVENTUALI SUCCESSIVI BENEFICI PIU' FAVOREVOLL, IN QUANTO LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE
PREVISTE ESSENDO EFFETTUATI A TITOLO GRATUITO, GODONC DELL'ESENZIONE INVIM Al SENSJ
DELL'ART. 25 DEL D.P.R. N. 668 DEL 23 DICEMBRE 1974 {DISPOSIZION! INTEGRATIVE E CORRETTIVE DEL
D.P.R. N, 643 DEL 26 GENNAIO 1972) NONCHE' PER QUANTO OCCORRA, L'ARTICOLO 51 DELLA LEGGE 21
NOVEMBRE 2000, N, 342, PER CUT LE CESSIONI DELLE AREE E DELLE QPERE DI URBANIZZAZIONE DI CUI
ALLA CTTATA CONVENZIONE NON SONO RILEVANTI A FINI DELL'IMPOSTA SUL VALORE AGGIUNTO,
PER QUANTO NON ESPRESSAMENTE PREVISTO DALLA CONVENZIONE E' STATO FATTO RIFERIMENTO
ALLE NORME D1 LEGGE [N MATERIA ED IN PARTICOLARE ALLA LEGGE URBANISTICA N. 1150 DEL 17
AGOSTO 1942, E S.M.L, ALLA LEGGE REGIONALE, N. 23 DEL 23 GIUGNO 1997,



GEOMETRA MARCO PERACCHI
COMSULENTE TECNICD DE! GIUDIE! DEL TRIBUNALE O BERGAMD

Tribunale di Bergamo

PROCEDURA Di ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:  UNICREDIT S.p.A.

contro: NG

N° Gen. Rep.: 259/2016
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 24-02-2017 - ore 10,00
Giudice deli’Esecuzione: Dottor GIOVANNI PANZERI

Bozza BANDO di VENDITA IMMOBILIARE
{SUCCINTA DESCRIZIONE DEI BENI)

Esperto alla stima Geometra Marco Peracchi
Codice fiscale: PRCMRCE7C13D952M
Studio: Via 5amuele Angeletti n.26 — 24025 Gazzaniga (BG)
Telefono: 035 712 518 - 338 81 93 147
Fax: 035 7175 951
Email: marcoperacchi@libero.it
Pec: marco.peracchi@geopec.it

VIA SAMUELE ANGELETTI N, 26 - 24025 GAzZaNIGA (BG) ~ TELEFOND: 35 712 518 - 338 81 93 147
e-Mall: marcoperacchi@liberg it — e-MARL-PEC; marco,peracchi@geopec.it



GEOMETRA MARCO PERACCHY
CONSULEHTE TECHICO DET Gh:DICE DEL TRIBUNALE U1 BERGRMD

LOTTO UNICO

Ubicazione
Grumello del Monte {BG) - 24064 ~ Via Fontana Santa s.n.c,

Descrizione
Quota di 1/1 di piena proprietd di COMPLESSO IMMOBILARE adibito a ristorante e albergo — ALBERGHI £ PE NSIONI
{CON FINE DI LUCRD) [D/2])

Dati catastali
Catasto Fabbricati, Foglio 8, Particella 7477, Subalterno 701, Via Fontana Santas.n.c., Planp $1-T-1-2, Comune
Grumello del Monte {BG), Categoria D/2, Rendita € 36.292,00 — ALBERGH! E PENSIONI [CON FINE D1 LUCRO) [D/2]

Conformita Edilizia
Bene immobile viziato da "opere abusive” da “sanare”

Continuita trascrizioni
Sussiste la continuita delle trascrizioni

Situazione occupazionale
Bene immobile occupato in base a “Contratti di Locazione” stipulati con 'esecutato in data antecedente al
plgnoramento e regolarmente reglstratl:

- scadente il 31/08/2019 perla parte di bene immobile adibito a ristorante
- scadente il 31/08/2024 peria parte di bene immobile adibito ad albergo

Consistenza

Destinazione Parametro 5.L.P, Coefficlente Superf:cle
equivalente
CORPO DI FABBRICA PRINCIPALE
Parcheggio a piano
interrato e locali Sup. reale lorda Mq 490,00 0,50 Mg 245,00
attigui
Localicatdaiaa | ¢\ ote lorda Mg 30,00 0,50 Mg 15,00
pianc interrato
Locali vari a piano
interrato al servizio Sup. reale lorda Mg 390,00 0,70 Mg 273,00

delle attivita di
ristorante-albergo

Locali vari a piane
terra (ristorante e Sup. reale larda Mg 730,00 1,00 My 730,00
receptlon albergo)

Veranda a pianc

terra sup. reale lorda Mg 190,00 0,40 Mg 76,00
(sala pranzoristorante)

Portici-Tettole Sup. reale lorda Mg 42,00 0,40 Mq 16,80

a piano terra
Albergo Sup. reale lorda Mg 360,00 1,00 Mq 360,00

a piano primo
Albergo Sup. reale lorda Mg 200,00 1,00 Mq 200,00

a piano secondo

Sottotetti e bagno Sup. reale lorda Mg 50,00 0,70 Mq 35,00

a piano secondo

CORPQ DI FABBRICA SECONDARIOQ

Parcheggio a piano

' Mq 885,0 0,50 Mgq 442,50
interrato e locale Sup. reale Jorda q 885,00 q

VIA SAMUELE ANGELETTI N,26 - 24025 GazzaniGh (BG) - TELEFONO: 035 712 518 - 338 81 93 147
E-MAIL: marcoperacchi@iibers,it - E-MAIL-PEC: marco.peracchl@geopec.it



GEOMETRA MARCO PERACCHX
CONSULENTE TECKICO b2 GIUBICI DEL TRIBUNALE D BERGAMD

attiguo

Parcheggio a plano

terra (cielo aperto) Sup. reale lorda Mg 675,00 0,15 Mg 101,25

AREA LIBERA

Area pavimentata
adibita a cortilee-o | Sup. reale jorda Maq 450,00 0,15 Mg 67,50
camminamento

Area libera in
ambito urbanistico
P4 (ric.ivo-rist.vo)
adibita a giardino Sup, reale Maq 500,00 0,10 Mg 90,00
{con piante di ulive approssimata Mq 1.400,00 0,02 Mg 28,00
e vite) e-o inerenze

del complesso

fmm.re

Area liberain

ambito urbanistico

E2-E3 (agricolo) Sup. catastale

adibita a glardino approssimata

(con piante di ulivo
e vite)

Mg 15,684,00 0,01 Mg 156,84

Totale Mg 2.836,89

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unitd immobiliari compreso lo
spessore dei muri e con 'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura:

70% dei locall a piano interrato e secondo (sottotetto} con finiture al clvile, 50% dei locali a plano interrato
destinati a parcheggio, 40% dei portici e della veranda a piano terra, 15% della superficie pavimentata a
piano terra ed utilizzata a parchegglo, 15% della superficie pavimentata a plano terra adibita a cortile e-o
camminamento, 10% deil'area libera in ambito urbanistico P4 {ristorativo-ricettivo) adibita a glardino (con
piante di ulivo e vite) e-o inerenze del complesso immobiliare e sino al raggiungimento della superficie
adibita a ristorante-atbergo (in manlera approssimata), 2% dellarea libera in ambito urbanistico P4
{ristorativo-ricettivo) oltre a quelia prima indicata, 1% dell’area libera in ambito urbanistico E2-E3 {agricolo)
adibita a giardino {con piante di ulivo e vite)

Valutazione
Destinazione Superficle Equivalente Valore Unitarto Valore Complessivo
Alberghi e pensioni Mg 2.836,89 €/Mg 1.750,00 € 4.964,557,50
Totale € 4.964.557,50
Adeguamenti e correzioni alla stima:
- Riduzione del 15% dovuta alfimmediatezza della vendita giudiziaria e alla
mancanza di garanzia per vizi e-o difetti {come disposto dal G.E.) £ 744.683,63
- Riduzione del 20% per esistenza di “Contratti di Locazione” scadenti il
31/08/201% e 31/08/2024 £992.911,50
-~ Riduzione per la vendita di una sola quota del-i bene-i immobile-l /
- Riduzione per rimborso forfetario spese condominiali insolute riferibili al
biennio anterlore alla vendita /
- Riduzione per spese di regolarizzazione urbanistica {abusi edilizi) e-o
catastale € 860.000,00
- Arrotondamento commerciale €1.962,37 (-)
Totale (valore del benl Immobil al netto delle decurtazioni ¢ nelo stato di fatto In cul sl trovane) € 2.365,000,00
Prezzo di vendita dei beni immobili nello stato libero € 2.365.000,00

VIA SAMUELE ANGELETTI N, 26 - 24025 GAZZANIGA (BG) - TELEFOND: 035 712 518 - 338 B1 93 147
E-MAIL: marcoperacchi@liberc.it — E-MAIL-PEC: marco,peracchi@geopec.it




