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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

RELAZIONE PERITALE
ESECUZIONE IMMIOBILIARE n° 1257/2011

PREMESSA

Lill.mo Giudice Istruttore Dott. Giovanni Panzeri, con Comunicazione di ordinanza
pronunciata dal Giudice dell'esecuzione del 01.06.2012, aveva nominato C.T.U. per la presente
causa Francesca Pinotti, Architetto libero professionista con studio in Covo (BG) - via G.
Garibaldi, 4 iscritta all Albo degli Architetti della provincia di Bergamo a n° 1516 e all’Albo dei
Consuienti Tecnidi del Giudice del Tribunale di Bergamo n° 235, disponendone la comparizione
all’udienz? del 22.09.2014 - ore 12.00, ela sottoscritt-egolarrrente presente,
effettuato iI} ‘giuramento di rito, aveva accettato lincarico di “Stima dei cespiti siti in Mertinengo
(BG) via Pietro Savoldini, n° 7 {quattro gppartamenti con relativi accessori e autorimesse) e Stima
dei cespiti siti in Calcinate (BG) via Bettole, n°17 (Villa con piscina e Residence con sei
appartament, tre villette e relativi accesson quali autorimesse e soffotettj) ” conferitole, fissando
l'inizio delle operazioni peritali, tramite raccomandata con ricevuta di ritomo alla—
s.r.l., per il giomo 20.11.2014 - ore 09.30 presso i cespiti di cui sopra. Avendo ricevuto, tramite
telefonata dal legale réppreserfrante Sio AN - non oteva presenziare al
sopralluogo in quanto sprowisto delle chiavi perché in possesso del Curatore Dott. Fabrizio
Giglio.

Il giomo 19 dicembre 2014 il C.T.U. riceveva dallo Studio del Dott. Gglio le chiavi dei cespiti siti in
Martinengo e Calcinate per poter eseguire i sopralluoghi necessari per la stima.
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

" OPERAZION| PERITALJ

Sopralluogo  MARTINENGO (BG)

Il giomo 12.02.2015, in via Pietro Savoldini n°7 a Mertinengo (BG) la sottoscritta, in qualita
d CT.U, accompagnata dal collaboratore di studio Sig. -ha effettuato il
sopralluogo necessario per la stima degli immobili.

Le operazioni iniziano alle ore 09.00 alla presenza dii:
- I Collaboratore dello Studio Nicola Marchetti

oltre al C.T.U. Arch. Francesca Pinotti.
Cio fatto, le operazioni peritali del complesso immobiliare composto da quattro appartamenti
comprensivi di accessori quali cantine e sottotetti oftre a cinque Autorimesse procedevano
regolarmente terminando alle ore 12.00 (Al n°1) ‘

Risposte al quesito
Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria,
I'Esperto Estimatore i
PROVVEDA |

1) allidentificazione del bene, co;7prensiva o6l confini e dei dati catastali e pi
precisamente dlla esatta individuazione dei beni oggetto el pignoramento ed alla formazione,
ove gpportuno, di uno o pitl otti per la vendita, identificando i nuovi confini e prowegendo, previa
autorizzazione del giudice, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, allegando alla
relazione estimetiva i tipi debitamente gpprovati dall Uficio Techico Eranale;

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
Perito : Arch. Francesca Pinotti Pag. 3

-
©
=
b
£
e}
&
'3
Q
2
[Fe]
o
]
£
<]
2
©
N
©
M~
b~
o
R
N~
<+
3
2]
~N
3=
g
=
L)
]
™
<
]
Q
z
<
o
»
O
i
o
<
[31]
]
4
<
]
(=]
o
0
0
9]
£
un
<
&}
7
i}
&
5
T8
Q
=
T
)
a
£
E
=




Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA PROCEDURA

(localizzazione, dati catastali, formazione lotti e corfin)

A r

L'Immobile, oggetto di perizia, & situato in Martinengo (BG) nei pressi del Centro Storico.
a) Confini e dati Catastali

Complesso Immobiliare Residenziale in via Pietro Savoldini n.7 confina partendo da nord con

altra proprieta, a est con la via denominata Pietro Savoldini, a sud con altra proprieta e a ovest con

il mappale 3263 subaltemo 708 (non appartenente a questa Esecuzione).

Al Catasto Fabbricati di Bergamo risLita la seguente iscrizione:

A - appartamento a piano rialzato con cantina/lavanderia a piano seminterrato,
distinto al foglio 8, con il mappale 263 subalterno 705, categoria A/3, Rendita
Euro 289,22;

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

B - appartamento al piano rialzato con cantinalavanderia al pano seminterato,
distinto a foglio 8, con il mappale 3263 subaltemo 704, categoria A/3Rendita
Euro 289,22;

C - appartamento al piano primo con locale sottotetto al piano secondo, distinto al
foglio 8, con il mappale 3263 subalterno 707, categoria A/3 Rendita Euro 289,22;

D - appartamento al piano primo con locale sottotetto al piano secondo, distinto al
foglio 8, con il mappale 3263 subalterno 706, categoria A/3, Rendita Euro 289,22.

Cinque Autorimesse poste & pianointerrato ;

1 — autorimessa a piano interrato distinta al foglio 8, con il mappale 3263 subaltemo
711, categoria G2, rendita Euro 38,63.

2 — autorimessa al piano interrato distinta al foglio 8, con il mappale 3263 subaltemo
713, categoria G2, rendita Euro 38,63.

3 — autorimessa al piano interrato distinta al foglio 8, con il mappale 3263 subaltemo
715, categoria G2, rendita Euro 38,63.

4 — autorimessa al piano interrato distinta al foglio 8, con il mappale 3263 subaltemo
716, categoria C/2, rendita Euro 40,90

5 —autorimessa al piano interrato distinta al foglio 8, con il meppale 3263 subalterno
717, categoria G/2, rendiita Euro 63,63.
b) Formazione di uno o pitl lotti per la vendita e nuovi confini
Non & possibile frazionare gli immobili in questione in quanto non presentano i requisiti necessar,
quindi il complesso segue la naturale composizione e i confini rimangono invariati.
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

2 ad uné sommaria descrizione del bene;

1. DESCRIZIONE SOVMARIA DEL BENE (All. n°2)

a) Caratteristiche della zona e P.G.T.
| cespiti oggetto della presente perizia sono situati nel Comune di Martinengo (BG), una dittadina
posta nella bassa pianura bergamasca.
Dal Piano del Govemo del Territorio la zona interessata risulta corrispondente a "zona

residenziale omogenea B1" contenimento allo stato di fatto e/o completamento.

Caratteristiche descrittive e strutturali del fabbricato
Caratteristiche Descrittive
Il complesso edilizio si frova su fronte strada denomminata via Pietro Savoldini ed & costituito da
quettro unita immobiliari (due a piano rialzato e due a piano primo) con destinazione duso
residenziale, complete di locali accessori (cantine e sottotetti), oltre a sette autorimesse.
Lo stabile risale a 1968, anno del rilascio della licenza di costruzione, ma lintervento di
ristrutturazione risale al 2006-2008.
Allinterno  del medesimo complesso residenziale, sul refro, sono presenti atre tre unita
immobiliari con i relativi locali di pertinenza a piano interrato, mentre i quattro appartamenti
oggetto dell’Esecuzione Immobiliare, sonotutti allinterno dellapalazzina principale.
La struttura portante dell'edificio € in cemento amato ossia: pilastri, balconi, gronde e rampa
dfaccesso alle autorimesse, i sdlai sono in latero-cemento. |
Rivestimento estemo di faociété, intonacato tradizionalmente, con tinteggiatura colorata a colori
tenui. |
Il cespite presenta la seguente distribuzione:

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

Abitazione A (sub 705) e Abitazione B (sub. 704) Rialzato
Si accede élle abitazioni trarrite vano scale comune alle quattro unita immobiliari, da piano
seminterrato sino a piano sottotetto.
| due appartamenti a piano rialzato sono costituiti da: ingresso, cucina e soggiomo con balcone,
camera con balcone (il balcone solo per il sub. 705), bagno, locali cantina / lavanderia di
pertinenza apiano seminterrato e parte di giardino al piano terra fronte strada.

Abitazione C (sub. 707) e Abitazione D (sub. 706) Piano Primo
| due appartamenti al piano primo sono identici a quelli sottostante, ciascuno con un locale di
pertinenza non abitabile posto al piano sottotetto, con accesso diretto ed indipendente dal vano
scale comune.

Autorimesse
A piano interrato sono presenti numero cinoue autorimesse, delle sette complessive, di cui
quattro singole ed una doppia, con accesso da una rampa scale e da un corsello comune con altre
abitazioni non facente parte di questa esecuzione.

Particolari delle abitazioni
- Infissi : Vano scala a piano terra con serramento dingresso in legno e vetro, ai piani
superiori con ampio serramento in ferro e vetro singolo smerigliato.
| portoncini dlingresso degli appartamenti sono blindati, realizzati con telaio fisso in
laminato d'acciaio e anta a singolo battente sermpre in lamiera dacdiaio rivestito con pannelio
liscio cieco e serratura di sicurezza.
| Serrarenti di finestre e portefinestre sono con struttura in legno trattato con
lucidatura di protezione finale incolore, fissate alle pareti con falso telaio, completi di doppi vetri.
Le porte inteme sono tradizionali con struttura in legno lucidato del tipo tamburato

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

misto, apertura ad anta singola. Porte anche per 'accesso dal vano -
cantine e ai locali sottotetto di colore bianco. |
Le chiusure delle Autorimesse sono costituite da basculanti tipo standard, contrappesate
in lamiera d'acciaio stampate e zincate, con apertura manuale.
- Corpi oscuranti : tapparelle in PVC di colore bianco con awolgimento manuale.
- Cancello e inferriate : il cancello carraio ¢ in ferro zincato elettrico, il cancellino pedonale
con apertura manuale ed elettrica da ogni appartamento.
- Pavimentazione : a piano seminterrato pavimento in battuto di cemento.
Negli appartamenti pavimento in ceramica con piastrelle di forma
quadrata posate a correre e rivestimento della zona cottura in piastrelle da
20x20 cm. per unatezza di 80 cm Nei bagni il pavimento & in ceramica
con piastrelle da 30x30 e 33x33 cm posate in diagonale ed il rivestimento
con piastrelle in ceramica da 25x33 e 25x35 cm per un'altezza di c.a. 2,00
m. | |
| locali sattotetto sono piastrellati in gres porcellanato da 30x30 cm, ed i
balconi sempre in gres porcellanato per esterni da 15x15 cm
Il vano scale di collegamento & stato rivestito con alzate e zoccolino in
marmo Rosso Verona e le pedate in marmo venato bianco:
- Tinteggiatura : tutti gli appartamenti sono tinteggiati di colore bianco tranne la camera da
letto dell’ Appartamento sub. 704 piano rialzato che ha le pareti di colore rosa acceso.
- Hettrico: impianto elettrico e citofonico tradizionali con tubazioni softotraccia, scatole di
derivazione e quantaltro, frutti della ditta Bi-Ticino presente con corpi illuminanti a soffitto.
- Idraulico: presente del tipo autonomo, con caloriferi in ghisa e scalda salviette in
alluminio di colore bianco nei bagni. Nello spessore dei muri perimetrali e precisamente in

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

facciata, si trova per ogni singolo appartamento il vano per I caldaia privo del
COpo.

- Gas: linea del gas presente ma non in funzione.

- Aia Condizionata : esiste la predisposizione, con tubazioni in rame sino alle scatole

incassate sopra le porte degli appartamenti a piano rialzato e primo.

- Gitofonico : presente di tipo tradizionale.

- Ascensore : non presente.
Condizioni dfinsierme : le abitazioni si trovano in buone condizioni cosi anche i due locali posti nel
sottotetto; presentano invece segni di umidita di risalita i locali cantina/lavanderia posti al piano

semi-interrato.

3) perle costruzioni iniziate anteriormente il 1° settembre 1 967, ove non sia reperbile la
dichiarazione sostitutiva dell'atto noforio di cui all'art .40 della Legge 47/1985, indlichi, anche in
base ad elementi presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse;

3. COSTRUZIONI INIZIATE ANTERIORVENTE IL 01.09.1967

I fabbricato e di epoca posteriore al 1967.

4) per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3), accerti gli
estremi della licenza o concessione ediilizia, evidenzi in ogni caso I'eventuale assenza
d licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi, indichi se
il proprietario delfimmobile ha proweduto a presentare la domanda dif condono edilizio
ed a versare la relativa oblazione ai sensi delle leggi 47/1985 e 724/1994; nell’jpotesi
che queste ulfime circostanze non si fossero verificate, quartificare i costi, assumendo

le opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti;

Giudice Dott, Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

4. ESTREM LICENZA EDILIZIA O CONCESSIONE EDILIZIA  (All. n°3)

Da una verifica presso I'Ufficio Tecnico del Cormune di Martinengo (BG) sono presenti le
seguenti pratiche edilizie intestate alla Societ R
Pratiche Edilizie prima dellacqisto da parte della societ2 (i N

- Licenza di costruzione rilasciata dal Corrune di Martinengo (Bg) in data
21 marzo 1968 al n° prot. 884 UT, Reg. Cosir.n° 12/68 inerente la
costruzione dell'abitazione;

- Concessione edilizia rilasciata dal Comune di Martinengo (Bg) in data 18
dicembre 1980, a n° prot. gen. 4584, Reg. Costr. n° 69/80 inerente
I'ampliamento della costruzione ricavando una stanza ed un bagno d fine
di formere il 2° appartamento al piano rialzato;

- Autorizzazione di cui alla Legge 94/1982 per rifacimento del tetto da legno
a cemento anmeto, rilasciata dal Sindaco del Comune di Martinengo (Bg) in
data 26 luglio 1983;

- Concessione ediliza in sanatoia n° 322/1/A rilasdiata dal Comune d
Martinengo (Bg) in data 19 marzo 1990 per le opere abusive eseguite e
specificate nella richiesta di condono edilizio prot. 6089 del 09 dicembre
1986, pratica n° 322/1/A .

- Denundia di Inizio Attivita Onerosa del 28.09.2006 allegato n° 172/06 prot.
n® 12418 avente per oggetto " ristrutturazione di edificio esistente con
recupero del sottotetto ai fini abitativi, con linsediamento di n° 8 unita
immobiliar” in via Savoldini n° 7 mappale 3263. Superficie del tenenb mg.
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

- Variante alla Denuncia di Inizio Aftivita del 28.09.2006 n° 172/06, DA
allegato n° 79/08 del 07.052008 prot. n° 5303, avente per oggetto
"modifiche di tavolati intemi e finestre, non esecuzione del recupero del
sotfotetto " in via Savoldini n° 7 mappale 3263. Sup. terreno mg. 638.93 e

sup. coperta 232.64;

9 periterreni, alleghi il certificato df destinazione urbanistica filasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell'art. 18 della Legge 47/1985;
5. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA PER | TERRENI
Nessun Terreno & oggetto di perizia in questa C.T.U.

6) all'identificazione catastale dellimmobile, previo accertamento dell'esatta rnisponcenza
cei dati specificati nell'atto off pignoramento con le risultanze catastali, indicanco altresi gl
ulteriori elementi necessari per l'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed
eseguendo le variazioni che fossero necessarie per F'aggiomamento del catasto, ivi
cormpresa la denuncia al N.C.EU. in relazione alla Legge n. 1249/39, olfre ad acquisire la
relativa scheda owero predisponendola ove mancante; proweda, in caso di difformita o
mencanza di idonea planimetria del bene, alla sua comezione o redazione e in caso d
oggettiva impossibilita, ne inclichi le ragioni ostative;
6. IDENTIFICAZIONE CATASTALE  (All. n°4)

Per l'identificazione Catastale si & reso necessario richiedere copia delle schede catastali

presso il Catasto Edilizio Urbano in quanto mancanti nella documentazione di parte.

Il bene immobiliare oggetto della seguerﬁe&secuzonemmblharee censito dal 19.08.2008 come

Gludlce Dott Giovanni Panzer1
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

segue; i

FOGLIO PARTICELLA SuB INDIRIZZO QUALITA’ CLASSE
8 3263 704 Pietro Savoldini 7 A3
8 3263 705 Pietro Savoldini 7 A3
8 3263 706 Pietro Savoldini 7 A3
8 3263 707 Pietro Savoldini 7 A3
8 3263 71 Pietro Savoldini 7 C6
8 3263 713 Pietro Savoldini 7 Ce
8 3263 715 Pietro Savoldini 7 C6
8 3263 716 Pietro Savoldini 7 c6
8 3263 717 Pietro Savoldini 7 C6

7) a predisporre la certificazione energetica degli edifici o cui alfart. 6 del D, Ivo 19.08 2005
n. 192 (come modificato dallart 13 D.vo 03032011 n. 28) salvo che limmobile sia esente
owvero gia dotato cella precetta certificazione da acquisire se adeguata;

7. CERTIFICAZIONE ENERGETICA  (All. n°5)

Si producono numero quatiro Documenti di Certificazione Energetica Negativa redatti

dal’Architetto Francesco Moretti dello studio”

Le Certificazioni sono negative in quanto nel vano che dovrebbe ospitare il corpo della
caldaia per gli appartamenti A e C risultava, al momento del sopralluogo, vuoto; per gli
appartamenti B e D si & reso impossibile verificame il contenuto.

8 all accertamento, in base alla documentazione dell’ Agenzia del Temitorio, se, all atfo della
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

ad un atto regolarmente trascritto, indicandio gii eventuali comproprietari indivisi:

8. INTESTATARIO DEL BENE

Al momento dell’Atto di Pignoramento il debitore esecutato Edilizia Effedue s.rl. risulta
unica proprietaria degli immobili in esecuzione.

9) allaccertamento dell'esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione analitica
delle vicende relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio
antecedente al pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, servitu atfive e/o passive, diritti cf
usufrutto, uso ed abitazione e quindi dell'esistenza di formalita;

9. PROVENIENZA DEGU IMVIOBILI

Le unita immobiliari oggetto della suindicata esecuzione Immobiliare erano
pervente alla sodet_er acquisto dalla signora
Lamera Adele, con atfo di compravendita in data 9 giugno 2006, n.34282/4059
di repertorio del Notaio Adriano Baratteri o Martinengo, trascritto a Bergamo con
nota in data 19 giugno 2006 ai nn.38880/22623;
pervenuto alla signora BRI dicendenza dellatto i vendita a rogito
Notaio Rodeschini in data 27 febbraio 1968 repertorio 8243/2637 trascritto a
Bergamo in data 25 marzo 1968ai numeri 5533/4227.
Vincoli e oneri che saranno cancellati a cura e spese della procedura
a) iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al pignoramento
- ipoteca volontaria iscritta @ Bergamo in data 2 gennaio 1996 ai n.ri 114/29 a favore della
Banca Popolare di Bergamo Credito Varesino S.C.R L. con sede in Bergamo codice fiscale
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

. 0020822160, annotata di
5.613/1.056

- ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 19 giugno 2006 ai n.ri 38.88179.316 a favore
della Banca di Credito Cooperativo orobica di Bariano e Cologno al Serio con sede in
Cologno al Serio (BG) codice fiscale n. 02258510169 in forza di atto a rogito Dott. Adriano
Baratteri notaio in Martinengo (BG) in data 9 giugno 2006 rep. n. 34.283 somma isaritta
Euro 1.600.000,00 somma capitale Euro 800.000,00 scadenza 20 anni (grava
limitatamente a beni posti in comune di Mertinengo); annotata di frazionamento in quota in
data 28 luglio 2009 ai n.ri 47.271/10.386 con cui le unita immobiliari in esame, piti gli altri
beni non oggetto di relazione, vengono individuate con il lotto n. 2 somma iscritta pari a
Euro 1.505.200,00 e somma capitale pari a Euro 715.323,93.

- Ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo in data 20 Marzo 2009 ai n.ri 15.090/2.507 a favore
detia societs (N . - cr con sece in

—nnota;ta di cancellazione totale in data 21 lugiio
2009 ai n. ri 45.149/10.074.

- Ipoteca Giudiziale iscritta a Bergamo in data 21 gennaio 2010 ai n. ri 3.639/466 a favore
della Banca Unicrgdit s.p.a. con sede in Bologna codiice fiscale n. 02843911203 in forza di
decreto ingiurﬁivoﬁ‘err&eso dal Tribunale di Bergamo sezione distaccata di Treviglio (BG) in
data 14 gennaio 2010 rep. n. 3 sonma isaritta Euro 215.000,00 somma capitale Euro
196.856,26.

- Ipoteca Giudiziale iscritta a Bergamo in data 1 giugno 2010 ai n.ri. 30.102/5-559 a favore

della banca Credito Valtelinese s.c. con sede in Sondrio (SO) codice fiscae n.

00043260140 in forza di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Sondrio in data 20
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

maggio 2010 rep. n. 2.869 somma isciitta Euro 235.000,00 somma capitde Euro

180.063,74.

- Ipoteca Giudiziale iscritta a Bergamo in data 1 giugno 2010 ai n. ri. 30.138/5.566 a favore
della Banca Popolare di Bergamo sp.a. con sede in Bergamo codice fiscale n.
03034840169 in forza di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Bergamo in data 22
maggio 2010 rep. n. 2477 somma iscritta Euro 308.811,00 somma capitale Euro
275.232,49.

b) pignoramenti
- Pignoramento Immobiliare trascritto a Bergamo in data 10 Settermbre 2010 ai n.ri.

47.808/27.278 a favore del Sig. (Y
codice fiscale N o= d atto giudiziario emesso dal Tribunale di

Bergamo in data 30 agosto 2010 rep. n.2.026

- Sentenza dichiarativa di Fallimento trascritta a Bergamo in data 4 luglio 2011 ai n.i.
34.721/20.032 a favore della “Massa dei Creditori Fallimentolf | RN i oz
di atto giudiziario emesso dal Tribunale di Bergamo in data 20 febbraio 2011 rep. n. 15.213

- Pignoramento immobiliare trascritto a Bergamo in data 1 agosto 2011 ai n.ri.
41.093/23.787 a favore della “Banca di Credito Cooperativo orobica di Bariano e Cologno al
Serio con sede in Cologno al Serio Societa Cooperativa AR.L” con sede in Cologno Al
Serio (BG) codice fiscale n. 02258510169 in forza di atto giudiziario emesso dall Ufficiale
Giudiziario del Tribunale di Bergamo in data 27 luglio 2011 rep. n. 2.264.
¢) oneri, pesi, servitt attive e passive, diritti di usufrutto

Negativo.
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

10) alla determinazione del valore degli immobili pignorati.

10. DETERMINAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

a) condizioni generali
Per quanto potuto verificare nel corso del sopralluogo, in generale le condizioni della palazzina
risultano in buono stato;

b) Situazione di mercato
Larichiesta di Appartamenti in questo periodo & carente come in tutta la zona della provincia a
causa della crisi che sta investendo fortemente in modo globale tutti i settori.

¢) Criteri di stima e fonti di informazione
La stima dell'immobile & stata effettuata utilizzando come criterio di valutazione il metodo sintetico
comparativo, con il quale la stima awiene mediante la comparazione parametrica con valori noti

di beni simili o assimilabili.
Al fine di awicinare al piti probabile valore di mercato, i beni in oggetto, sono stati consultati:

* agenzie immobiliari
* Case & Terreni 2014 indice dei prezz dei fabbricati e delle aree di Bergamo e provindia
(All. n°6)
VENDITA APPARTANENTI MARTINENGO (BG)
Recente Da €mq. 1.200,00 A€/mq. 1.400,00
Non Recente Da €mg. 900,00 A€/mqg. 1.000,00
VENDITA AUTORINVESSE MARTINENGO (BG)
/ Da € 14.000,00 A€ 16.000,00
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

d) Valore dell'immobile oggetto di pignoramento
Dalle considerazioni sovra esposte viene preso in esame lo stato di conservazione dello stabile e

delle singole abitazioni. |

La determinazione della superficie viene calcolata al lordo i muri perimetrali e per meta i muri
confinanti con altre unita immobiliari.

La superficie delle pertinenze viene calcolata col seguente criterio ;

Cantine o solai inabitabili coefficiente =0,20 Camere a tetto o soffitte abitabili coefficiente = 0,33
Balconi scoperti coefficiente = 0,25 Balconi coperti anche lateralmente (logge) coefficiente = 0,40
Verande coefficiente =0,95 Giardini di proprieta esclusiva coefficiente = 0,18

Gardini/Area condominiale coefficiente = 0,15

APPARTAMENTO A MQ. COEFF. TOTALE VALORE/MQ. PREZZO
Sub. 705
Abitazione 49,50 100% 49,50 € 1.100,00
Balconi 7,40 25% 1,85
Area Esclusiva 31,35 18% 5,64
“Giardino”
Cantina/lavanderia 41,20 20% 8,24
Spazi in comune alla 52,36/4 15% 1,96
palazzina sub. 702 =13,09
Spaziin comune al 259,60/7 15% 5,56
complesso =37,08
immobiliare Sub. 701
Valore di mercato 72,75 maq. € 1.100,00 € 80.025,00
Si arrotonda per € 80.000,00
difetto
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Perito : Arch. Francesca Pinotti Pag. 17

—

©
-
-~
el
8
¥
'3

1%}
-
w0
b=l
o
£
©
o
©
o
©
~
~
3]
el

[
N~
<
-
x
N
#
g

=

D
2]
bl
<
&)
Q
z
<
o
w
8]
w
o
<
1)
=
o
<

fud
(]

[«

(7]

0

o

£
7]
<
Q
124
[t
O
:
w
o
Z
o

o
a
2

©

£
£
n




Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

APPARTAMENTO B MQ. COEFF. TOTALE VALORE/MQ. PREZZO
Sub. 704
Abitazione 50,10 100% 50,10 € 1.100,00
Balconi 4,00 25% 1,00
Area Esclusiva 66,55 18% 11,97
“Giardino”
Cantina/lavanderia 31,20 20% 6,24
Spazi in comune alla 52,36/4 15% 1,96
palazzina sub. 702 = 13,09
Spazi in comune al 259,60/7 15% 5,56
complesso = 37,08
immobiliare Sub. 701
Valore di mercato 76,83 mq. € 1.100,00 € 84.513,00
Si arrotonda per € 84.500,00
difetto
APPARTAMENTO C MAQ. COEFF, TOTALE VALORE/MQ. PREZZO
Sub. 707
Abitazione 49,50 100% 49,50 € 1.100,00
Balconi 7,40 25% 1,85
Sottotetto non 46,33 20% 9,26
abitabile
Spazi in comune alla 52,36/4 15% 1,96
palazzina sub, 702 = 13,09
Spaziin comune al 259,60/7 15% 5,56
complesso = 37,08
immobiliare Sub. 701
Valore di mercato 68,13 mq. € 1.100,00 - € 74.943,00
Si arrotonda per €75.000,00
£ccesso
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

APPARTAMENTO D MaQ. COEFF. TOTALE VALORE/MQ. PREZZO
Sub. 707
Abitazione 50,10 100% 50,10 € 1.100,00
Balconi 4,00 25% 1,00
Sottotetto non 54,54 20% 10,90
abitabile
Spaziin comune alla 52,36/4 15% 1,96
palazzina sub. 702 = 13,09
Spazi in comune al 259,60/7 15% 5,56
complesso = 37,08
immobiliare Sub. 701
Valore di mercato 69,52 mq. € 1.100,00 € 76.472,00
Si arrotonda per € 76.400,00
difetto
AUTORIMESSE MQ. COEFF. TOTALE VALORE "~ PREZZO
Autorimessa 1 / / / A corpo 13.000,00
Su, 711
Autorimessa 2 / / / A corpo 13.000,00
Su. 713
Autorimessa 3 / / / A corpo 13.000,00
Su. 715
Autorimessa 4 / / / A corpo ‘ 14.000,00
Su. 716 ‘
Autorimessa 5 / / / A corpo 25.000,00
Su. 717

d) adeguamenti e correzioni della stima
Nessun adeguamento
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

e} Prezzo base d’asta del lotto
Valore Appartamento 1 (sub.705 e suoi accessori (giardino esdusivo e cantina) nello stato di
fatto in cui i frovano € 80.000,00
(euro Cttantamila/00)

Valore Appartamento 2 (sub. 704) e suoi accessor (giardino esclusivo e cantina) nello stato di
fatto in cui si trovano € 84.500,00
(euro Ottantaquattromilacinquecento/00)

Valore Appartamento 3 (sub.707) e suoi accessori (sottotetto non abitabile) nello stato di fatto in
cui si trovano € 75.000,00

(euro Settantacinquemila/00)

Valore Appartamento 4 (sub.706) e suoi accessori (sottotetto non abitabile) nello stato di fatto in

cui si trovano € 76.400,00
(euro Settantaseimilaquattrocento/00)

Autorimessa 1 (sub. 711) nello stato di fatto in cui si trova € 13.000,00
(euro Tredicimila/00)

Autorimessa 2 (sub. 713) nello stato di fatto in cui si trova € 13.000,00
(euro Tredicimila/00)
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

(euro Tredicimila/00)

Autorimessa 4 (sub. 716) nello stato di fatto in cui si trova € 14.000,00
(euro Quattordicimila/00)

Autorimessa 5 (sub. 717) nello stato di fatto in cui si trova € 25.000,00.
(euro Venticinquemila/00)

Totale Valore Cespiti

11) alla formazione di lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,
inclicando, per ciascuna unita, il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al
relativo frazionamento catastale;

11. FORMAZIONE E VALORE DEL LOTTO

La formazione dei lotti segue la naturale e attuale composizione, facendo rimanere
invariati i confini e le superfidi.

12) all'accertamento della comoda divisibilita dei beni:

12. ACCERTAMENTO COMODA DIMSIBILITA

Come specificato al punto 1.b) gli immobili non sono divisibili

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
Perito : Arch. Francesca Pinotti Pag. 21

-
2]
-
p
o
0
o
N
'
(2]
-
[Te)
el
(=33
£
©
o
©
oN
©0
~
~
o™~
o
(]
~
<
[=2]
™~
#
K
[
2}
1]
<
&)
]
z
<
0.
w
Q
L
o
<
[as)
2
14
<
Jud
o
o
0
0
[
E
w
<
9}
121
L
[&]
g
(18
@]
Z
o
o
o
2
o
E
£




Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

13) alf'accertarmento dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da
terzi, ce! titolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza df contratti
registrati in data antecedente al pignoramento. Laddove essi siano occupati in base ad un
contratto di affitto o locazione, verifichi la deta di registrazione, e la scadenza del contratto, la data
d scadenza per 'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio, nonché I'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di
natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell acquirents, ivi cormpresi i
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi

con il suo carattere storico-artistico;

13. STATO DI POSSESSO

Gi Immobili oggetto della procedura, sono di proprieta della RSN =

quota di 100%.

14) all'accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativi per
Pubbiica UHlit3; |

14. PROCEDURE ESPROPRIATIVE

Da indagini svolte presso Uffici Pubblici competenti non risulta che il bene sia oggetto di
pignoramento per procedura espropriativa per pubblica utilita.

15) all'allegazione delle planimetrie degli immobili e df una congrua documentazione
fotografica che idoneamente lo raffiguri:

15. PLANIMETRIA E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

16) proceda in caso df vendita degli immobili, a redigere e presentare la nota di voltura

catastale;

16.  NOTADI VOLTURA

Da un'indagine effettuata non risultano atti di vendita per i quali si debba procedere ad una
voltura.

17) al deposito df separata e succinta descrizione del lotto, owero dei lotti format], con
indicazione dello stato df occupazione da parte dell'esectitato o di terzi, con il prezzo di stima loro
attribuito, nella quale sara indicata tra I'altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati,
secondo lo scherma consueto per la pubblicazione dei bandi o vendita immobiliare.

17. SUCCINTA DESCRIZIONE DEL LOTTO

Vedi allegati: (All. n°8)
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

La sottoscritta dichiara cha copia dell’elaborato peritale & stato anticipato all’ Awocato
Govanni Pizzigoni tramite e-mail e consegnera copia cartacea di cortesia all’ Ufficio Edicom
presso il Tribunale di Bergamo.

Con quanto sopra esposto in narrativa e con allegati, lo scrivente ritiene di aver esaurito
lincarico gentilmente conferitogli dall’lll.mo G.I. Dott. Giovanni Panzeri del Tribunale di Bergamo
Ufficio Esecuzioni Immobiliari e rimane a completa disposizione per eventuali chiarimenti.

Con osservanza,
Covo, 25.05.2015

Il Consulente Tecnico d Ufficio
Architetto Francesca Pinotti

...............................................................
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

Allegati:

Verbale di Sopralluogo del 04.06.2013

Estrattodi P.G.T. del comune di Martinengo (BG)

Copia Pratiche Edilizie

Copia Schede Catastali

Nummero 4 Certificazioni Energetiche Negative

Listino prezzi degli immobili e aree di Bergamo e provindia del 2014
Rilievo fotografico

Succinta descrizione del lotto
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

SUCCINTA DESCRIZIONE DEL LOTTO

Quota di proprieta : 1004 NGRS

Ubicazione dei Cespiti : Martinengo (BG) via Pietro Savoldini, n.7

- Appartamento 1 al lordo dei muri ma. 72,75 comprensivo di accessori
€ 80.000,00 (euro Oftantamila/00)

- Appartamento 2 al lordo dei muri ma. 76,83 comprensivo di accessori

€ 84.500,00 (euro Cttantaquattromilacinquecento/00)

- Appartamento 3 al lordo dei muri mg. 68,13 comprensivo di accessori
€ 75.000,00 (euro Settantacinquemila/00)

- Appartamento 4 al lordo dei muri mg. 69,52 comprensivo di accessori
€ 76.400,00 (euro Settantaseimilaquattrocento/00)

- Autorimessa 1 (sub 711) acorpo € 13.000,00 (euro Tredicimila/00)
- Autorimessa 2 (sub713) acorpo € 13.000,00 (euro Tredicimila/00)

- Autorimessa 3 (sub 715) acorpo € 13.000,00 (euro Tredicimila/00)

- Autorimessa4 (sub 716) a corpo € 14.000,00 (euro Quattordicimila/00)

Giudice Dott, Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

- Autorimessa 5 (sub 717) acorpo € 25.000,00 (euro Venticinquermila/00)

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
FOGLIO  PARTICELLA SuUB INDIRIZZO QUALITA’ CLASSE
8 3263 704 Pietro Savoldini 7 A3
8 3263 705 Pietro Savoldini 7 A3
8 3263 706 Pietro Savoldini 7 A3
8 3263 707 Pietro Savoldini 7 A3
8 3263 711 Pietro Savoldini 7 C6
8 3263 713 Pietro Savoldini 7 c6
8 3263 715 Pietro Savoldini 7 c6
8 3263 716 Pietro Savoldini 7 - Cle
8 3263 717 Pietro Savoldini 7 C6

Totale valore immobile comprensivo di n. 4 appartamenti con accessori e n. 5 autorimesse

di proprieta della dlu-: liquidazione e in fallimento

€ 393.900,00
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OPERAZIONI PERITAL

Sopralluogo CALCINATE (BG)
Il giomo 26.02.2015, in via Bettole n.17 a Calcinate (BG) & stato effettuato il sopralluogo
necessario per la stima della lla.

Le operazioni iniziano alle ore 09:00 alla presenza di:
-1l Collaboratore dello Stucic/ N
oltre al C.T.U. Arch. Francesca Pinotti.
Cio fatto, le operazioni procedevano regolarmente terminando alle ore 12:00 (All. n°1)
Successivarrente, Il giomo 13.04.2015, in via Bettole n°17 a Calcinate (BG) la sottoscritta,
in qualita di C.T.U., accormpagnata dal collaboratore di stucio Sigfi N <fcttuato
sopralluoghi necessari per la stima degli immobili del complesso edificato denominato
“Residence”
Le operazioni iniziano alle ore 09.00 alla presenza di:
- I Coliaboratore dello Studio Nicola Marchetti
oltre al C.T.U. Arch. Francesca Pinotti.
Cio fatto, le operazioni peritali del complesso immobiliare “Residence” composto da sel
appartamenti, tre villette a schiera e undici autorimesse procedevano regolarmente temminando
alle ore 14.00 (All. n°1a)
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan, 1257/2011

Risposte al quesito
Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria,
I'Esperto Estimatore
PROWEDA

1) allidentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastai e pit
precisamente dla esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione,
ove opportuno, df uno o piti lotti per la vendiita, identificando i nuovi confini e prowedendo, previa
autorizzazione cel giucice, ovejnecessario, alla realizzazione del frazionamento, allegando alla
relazione estimetiva i tipi debitamente approvati dall’ Ufficio Tecnico Erariale;

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA PROCEDURA

(localizzazione, dati catastali, formazione lotti e confini)
Gaiidinath (BOY vie Bzl ' B < .

v B
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

Llmmobile, oggetto di perizia, & situato in Calcinate (BG) zona periferica rispetto a centro
cittadino e situata nelle immediate vicinanze del Comune di Cavernago (BG).

a) Confini e dati Catastali
L'area che comprende la Villa e il Residence confina in senso orario, partendo da nord-est con
strada denominata via Bettole che conduce al centro di Calcinate (BG), a sud con altra proprieta
(concessionaria di aLtto), a ovest con strada Statale Soncinese - Ogliense.
| dati catastali attuali si riferiscono al solo edificio "Villa", per il 'Residence”
nessuna pratica e stata al momento predisposta e presentata all’ Agenzia del

Territorio in quanto i lavori non sono del tutto terminati.

Il catasto dell'area in questione & il seguente

Giudice Dott. Giovanni Panzeri

Villa composta da piano terra e piano primo, distinto al foglio 12, mappale
2385, subaltemo 1, categoria A7, dl.|, vani 8, Rendita € 495.80;
Area urbana distinta al foglio 12, mappale 2385, subaltemo 2;

Ripostiglio con senvizi al piano terra, distinto al foglio 12, meppale 2704, categoria C/2,
classe 1, ma.12, Rendita Euro 14,25;

Centrale termica @ piano interato, distinto al fogjio 12 con il meppale 2705
subaltemo 1, categoria C/2, dlasse 1, mg.28, Rendita Euro 33,26;

Autorimessa al piano interrato, distinta al foglio 12 con il mappale 2705 subaitemo 2,
categoria C/6

Perito : Arch. Francesca Pinotti Pag. 3
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

b) Formazione di uno o piti lotti per la vendita e nuovi confini
Non & possibile frazionare gli immobili in questione in quanto non presentano i requisiti necessari,
quindi il complesso segue la naturale composizione e i confini rimangono invariati.

2) ad una sommaria descrizione del bene;

1. DESCRIZIONE SOMMVARIA DEL BENE (All. n°2)

a) Caratteristiche della zona e P.G.T.
| cespiti oggetto della presente perizia sono situati nel Comune di Calcinate (BG), un
paese posto a sud-est di Bergano.
Dal Piano del Governo del Teritorio la zona interessata risuita corrispondente alla
'zona residenziale B4" di completamento.

Caratteristiche descrittive e strutturali del fabbricato
Caratteristiche Descrittive “ VILLA”

La "Villa" & stata costruita attormo agli anni 1990 disposta su due piani: P. terrae P. primo.
L'accesso pedonale alla villa awiene direttamente dalla Statale Soncinese 498 - Statale
Ogliense 573, mentre 'accesso carraio avviene davia Bettole, n.17.

La struttura € in cemento ammato, solai in latero-cemento, tamponamenti in laterizio intonacati.
Il balcone e terrazzo a piano primo sono in cemento amato, con barriera mista a getto e faro
brunito; la gronda € in getto intonacata, i canali ed i pluviali sono in ramme, il manto di copertura
in tegole di laterizio; interamente, in entrambi i piani, la suddivisione dei locali & realizzata con
tavolati in mattoni forati intonacati a civile.

Il cespite presenta la seguente distribuzione:

Piano Primo
Si accede alla villa tramite vano scale scoperto che conduce alla terrazza di medi

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

dimensioni dove si affaccia anche la cucina ela zona i. |

La distribuzione intema & composta da : ingresso, cucina, soggiomo, disimpegno creato
da pareti in legno, camera singola con terrazza, bagno, camera doppia, vano scale aperto che
conduce al piano terra.

Piano Terra

Ampia zona giomo con camino, zona cudina aperta, ingresso secondario che conduce &l
porticato pavimentato e al giardino di proprieta, disimpegno bagno/lavanderia e stanza adibita
a stireria.

Prima dellintervento di nuova costruzione denominato “Residence” la villa era un tutt'uno
con la piscina e il ripostiglio con servizi esistenti, ora compresi nella recinzione del Residence; e
sempre prima dellintervento esisteva una centrale termica e un piano interrato adibito ad
autorimessa attualmente dendliti per far posto al piano interrato con le autorimesse del
Residence.

Giardino
' La villa dispone di un ampio giardino che si estende attomo al compo di fabbrica

(attualmente in stato di abbandono) parte di esso confina con la strada Statale Soncinese-

Ogliense dove & situato I'accesso pedonale alla villa; tra il giardino e la nuova costruzione vi &
un'apposita recinzione che delimita i confini di entrambi con un cancello pedonale che conduce
alla piscina gia esistente.

Autorimessa

Con la nuova costruzione del “Residence” I'autorimessa di progetto destinata
ala villa, risulta essere comunicante con questtima tramite una scala posta a sud-
est dell'abitazione ma intema al giardino di proprieta.

Piscina

Prima dellintervento di nuova costruzione, la villa era dotata di piscina privata interrata,

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

Residence ma usufruibile anche dalla villa.
La piscina € di forma rettangolare di circa 15.00 m x 8.00 m, con livello
dell'acqua "a sfioro" adeguatamente piastrellata internamente cosi come F'area attomo
ad essa, presenti anche un locale tecnico comprensivo di bagno e spogliataio gia
esistente.
Particolari della Villa
- Infissi : Porta dlingresso del piano primo e del piano terra sono in legno con
inserimento di vetro dotate di cancelli in ferro con serratura di sicurezza;
le porte interne sono in legno del tipo tamburato misto con sopraluce in vetro con
altezza sino a soffitto; '
| serramenti di finestre e portefinestre sono con struttura in legno trattato e lucidatura
di protezione finale incolore, completi di doppi vetri, le portefinestre e le finestre del piano
primo e del piano terra sono dotate dinferriate la maggior parte apribili; soglie e davanzali
SONo in pietra serena;
- Corpi oscuranti : i corpi oscuranti sono ante in legno cieche a doghe verticali di colore
marrone.
- Cancello : il cancello carraio € in ferro brunito di colore nero con predispbsizione elettrica,
- Pavimentazione : in tutta la villa (sui due piani) & presente parquet con listoni da 10x120
cm posato in diagonale compresa la scala di collegamento dei piani che risulta rivestita in
legno, sia la pedata che I'alzata.
II'bagno de! piano primo & realizzato con piastrelle rettangolari in ceramica di
colore biu scura/nero e rivestimento bianco con greca scura e logo della Firma.
Al piano terra nel bagno/lavanderia il pavimento & di forma quadratain
cerarmica colore chiara cosi come il rivestimento.

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

"~ La pavimentazione estena della villa, dellampio temazzo sl relo 6 dolla

terrazza con scala d'ingresso, ditre che i porticati e i percorsi pedonali sono
costituiti da piastrelle di cotto da 30x30 cm. posate in diagonale;

Tinteggiatura : tutti i locali della villa sono dipinti di colore bianco.
Hettrico: impianto elettrico e citofonico tradizionali con tubazioni sotfotraccia, scatole di

derivazione e quantaltro, frutti della ditta Bi-Ticino presente con corpi illuminanti a soffitto.

Iaraulico: presente del tipo autonomo, con caloriferi in ghisa di colore bianco.

Il locale caldaia (centrale termica), catastalmente identificato e facente parte
dell'originaria costruzione, durante la fase realizzativa oggetto di autorizzazione "2006" &

stato oggetto di demolizione; durante il sopralluogo si & cercato invano il locale caldaia con

esito negativo.

Gas : linea del gas presente ma non in funzione.
Aria Condizionata : non presente.

Gitofonico : presente di tipo tradizionale.
Ascensore : non presente.

Impianto d'allarme : presente ma datato.

Condizioni dfinsierne : la villa si trova in ottime conciizioni con finiture di grado elevato.

Caratteristiche Descrittive “ Residence”

II' corpo "Residence™ di nuova realizzazione attualmente non ancora ultimato,

si divide in due perti: la prima, su fronte strada denominata via Bettole, & costituita
da tre villette a schiera disposte su tre piani con sottotetto e porzione di
giardino, la seconda composta da sei appartamenti, di cui tre a piano terra con
area delimitata e pavimentata di proprieta e tre a piano primo con balconi e

alcuni completi di sottotetto non abitabile,

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

A piano interrato del abitativo trovano posto le autorimesse singole i cui Una
destinata alla villa, tre con accesso diretto alla cantina delle villette a schiera e le rimanenti sei
sono accoppiate con gli appartamenti. L'accesso awviene da via Bettole tramite rampa di
scivolo, completa di spazi di manovra comuni oltre ad locali tecnici quali: locale immondizie,
locale quadri elettrici, autoclave ecc. |

Ledificio & stato realizzato con struttura portante in cemento armato e
murature in laterizio di tamponamento, i solai sono in latero-cemento, i divisor
infemi dei locali sono realizzati con tavolati in mattoni forati, pareti e soffitti
rasati a gesso, murature perimetrali e divisorie tra le singole autorimesse sono
realizzate in cemento armato a vista e tetto a falda unica in legno con travetti manto
di copertura in coppi tradizionali.

Il Complesso residenziale presenta la seguente distribuzione:

Corpo “A” n. 3 Villette a Schiera

Lingresso alle tre villette prospicienti via Bettole awiene a piano terra trarite un percorso
pedonale coperto.

Piano Terra : ingresso open-space con soggiomo cucina pranzo da cui si accede all'area
esterna in parte pavimentata e in parte destinata a verde, vano scale di accesso ai piani.

Piano Primo : disimpegno, bagno, camera singola con affaccio al balcone e camera
doppia con affaccio al balcone. Nella camera da letto & posizionata un’apertura che
conduce al sottotetto non abitabile priva di scala di collegamento.

Piano Interrato : & presente una cantina dotata di finestra di aerazione e una
lavanderia priva di ﬁn&etra dalla quale c'é l'accesso diretto al box tramite porta RE.L.

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

Corpo “B” n. 6 Appartamenti in villa
Tre delle sei unita immobiliari si frovano a piano terra, con accesso da un camminamento
coperto comune a tutto il residence, mentre le imanenti tre si trovano a piano primo, accessibili
da una scala esterna e ballatoio in comproprieta;

Piano Terra : Appartamento 1 e Appartamento 2 sono caratterizzati da un ingresso -
zona giomo — cucina/pranzo con affaccio su area pavimentata di piccole dimensioni d proprieta,
disimpegno, bagno, camera doppia. Appartamento 3 composto da ingresso - zona giomo —
cucina/pranzo con affaccio su area pavimentata di ampie dimensioni di proprieta, disimpegno,
bagno, camera doppia e camera singola.

Piano Primo : Appartamento 4 e Appartamento 5 sono caratterizzati da un ingresso -
zona giormo — cucina/pranzo con affaccio su balcone, disimpegno, bagno, camera doppia.

Nella zona giomo dell’ Appartamento 5 & presente a soffitto unapertura per accedere a piano
softotetto privo di scala di collegamento. Il locale & dotato di finestre e struttura di tetto ad una
falda, inlegno avista.
Appartamento 6 composto da ingresso - zona giomo — cucina/pranzo con affaccio sul balcone,
disimpegno, bagno, camera doppia con accesso al balcone e camera singola con accesso a
balcone. Nella zona giomo & presente a soffitto un'apertura per accedere al piano sottotetto privo
di scala di collegamento. Il iocale & dotato di finestre e struttura di tetto ad una falda, inlegno a
vista,
Particolari del Complesso “Residence”

- Infissi : portoncini diingresso blindati, con telaio fisso in lamina dfacdiaio, anta

a singolo battente sempre in lamiera dfacdiaio rivestita con pannello liscio

cieco in noce e serratura di sicurezza. | serramenti di finestre e portefinestre

sono con struttura in legno trattato con lucidatura di protezione finale

Perito : Arch. Francesca Pinotti Pag. 9
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

legno lucidato, soglie e davanzali e sono in marmo serizzo;
Le porte dei locali tecnici, del tipo tagliafuoco con telaio profilato in accizio, ad
un battente mentre ouelle delle autorimesse sono basculanti standard,
contrappesate in lamiera dacciaio stampate e zincate, con apertura manuale
prive di predisposizione automatizzata.
- Corpi oscurart - 'oscuramento awiene attraverso tapparelle in plastica ad awolgimento e
apertura manuale di colore azzumo acceso;
- Cancello : il cancello carraio & in ferro brunito di colore nero con predisposizione eleftrica.
- Pavimentazione :
villetta a schiera 1 ‘
Piano terra pavimentato con piastrelle in cerarmica di forma quadrata posate in diagonale di
colore beige rosato, il rivestimento della zona cottura & in piastrelle da 20x20 cm tipo
mosaico posato sino ad altezza 1,60m
Piano Primo e Piano Softotetto risulta eseguita la caldana di sottofondo per la
successiva posa a colla del pavimento (ceramica e/o parquet) il bagno & stato
pavimentato con ceramica di colore marrone-arancio posato in diagonale e rivestimento di
colore nero e bianco.
Al Piano Interrato il pavimento & in piastrelle di gres porcellanato di forma quadrata
posato in diagonale, mentre nel bagnolavanderia il pavimento & in ceramica
monocottura da 20x20 cm. posato in - diagonale di colore verde scuro con rivestimento
colore azzurro.
villetta a schiera 2
Piano terra pavimentato con piastrelle in ceramica di forma quadrata posate in diagonale di
colore beige, il rivestimento della zona cottura & in piastrelle da 20x20 cm tipo

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
Perito : Arch, Francesca Pinotti Pag. 10

-

[
-
-
e
['e)
&
Na
N

@

O
et
v
°
)3
el
«Q
g
o
™
©w
~
M~
o
[53
(]
N
<
—
=23
[}
3

©
=
@
[}
[123
<
[&]
Q
4
<
0.
w
O
w
o
<
fan}
2
[14
<
S
[a}
Q
0
74
4]
£
w
<
Q
2}
w
Q
g
[
e}
Z
o
Jod
[a)]
2
E
T




Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

mosaico posato sino ad altezza 1,60 m.

Piano Primo e Piano Sotfotefto risulta eseguita la caldana di sottofondo per la
successiva posa a colla del pavimento (ceramica e/o parquet) il bagno & stato
pavimentato con ceramica di colore beige e arandio a scacchiera posato in diagonale e
rivestimento di colore beige e arancio di forma rettangolare.
Al Piano Interrato il pavimento & in piastrelle di gres porcellanato di forma quadrata
posato in diagonale, mentre nel bagnollavanderia | pavimento & in ceramica
monocottura da 20x20 cm. posato in diagonale di colore arancio con rivestimento colore
bianco e rosa.

villetta a schiera 3
Piano terra pavimentato con piastrelle in ceramica di forma quadrata posate in diagonale di
colore beige rosato, il rivestimento della zona cottura & in piastrelle da 20x20 cm tipo
mosaico posato sino ad altezza 1,60m.
Piano Primo e Piano Softotetto risuita eseguita la caldana di sottofondo per la
Successiva posa a colla del pavimento (ceramica /o parquet) il bagno & stato
pavimentato con ceramica di colore nero posato in diagonale e rivestimento di colore
arancio e bianco.
Al Piano Interrato il pavimento & in piastrelle di gres porcellanato di forma quadrata
posato in diagonale, mentre nel bagnolavanderia il pavimento & in ceramica
monocottura da 20x20 cm. posato in diagonale di colore azzurro con rivestimento colore
bianco e verde.

Appartamento 1 e Appartamento 2
In tutto I'appartamento & posato ceramica in diagonale di colore beige il
rivestimento della cucina € tipo mosaico, nel bagno & posato pavimento in

ceramica monocottura di colore azzurro con rivestimento bianco e greca.
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

Y

In tutto I'appartamento & posato ceramica in diagonale di colore beige il
rivestimento della cucina e tipo mosaico, nel bagno & posato pavimento in
ceramica monocottura di colore marrone con rivestimento bianco e greca.
Appartamento 5
In tutto I'appartamento & posato ceramica in diagonale di colore beige |l
rivestimento della cucina € tipo mosaico, nel bagno & posato pavimento in
ceramica monocottura di colore azzurro con rivestimento bianco azzurro e greca.
Appartamento 6

In tutto I'appartamento & posato ceramica in diagonale di colore beige il
rivestimento della cucina & tipo mosaico, nel bagno & posato pavimento in
ceramica monocottura di colore marrone con rivestimento bianco marrone e
greca.
La pavimentazione esterna dei camminamenti in comune dei balconi e delle aree
di proprieta esclusiva sono pavimentate in gres porcellanato di colore grigio.
I box e lo spazio di manovra sono in battuto di cemento.
Rimane da ultimare la zona nei pressi del nuovo passaggio pedénale, sia intemamente,
sia estemamente e la pavimentazione della zona dellingresso carraio e della relativa
rampa di accesso alle autorimesse.

- Tinteggiatura . tutti i locali del complesso Residence sia delle villette a schiera sia degli
appartamenti non sono stati ancora dipinti.

- Hettrico: impianto eletirico di tutte le abitazioni e impianto ditofonico sono di
tipo tradizionai non ancora del futto  completati, con tubazioni
sottotraccia, scatole di derivazione e cavi parziamente infilati ma privo di
frutti, placche ecc. corpi illuminanti previsti a parete e a soffitto. Impianto
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

presenti corpi illuminanti a soffitto negli spazi di manowra, candline esteme a

vista con cavi infilati;

- Idraulico: impianto di riscaldamento autonomo, con caloriferi non ancora installati, cosi
come le cadaie per le quali esiste la predisposizione in vani redlizzati sui prospetti
esterni al'intemo dello spessore della muratura perimetrale, completi di relativo elemento
metallico ad incasso, con anta di chiusura tinteggiata in tonalita di facdiata.

- Gas! linea del gas presente ma non in funzione, il vano estemo & privo di contatori.

- Ara Condzionata : solo predisposizione con tubazioni in rame alle scatole ad incasso
sopra le porte dei locali a piano terra e primo per le villette a schiera e negdli appartamenti.

- Gitofonico : presente di tipo tradizionale.

- Ascensore : non presente.

- Impianto dallarme : non presente.

Condizioni dfinsieme : il complesso si trova in buono stato di cdnsewazione, sia per la
parte generale dellimmobile, sia per le singole unitd immobiliari tranne che per
I’Appartamento 4 che nel corso del sopraliuogo (come dimostra il rilievo fotografico) in
futto I'appartarmento vi era presenza di acqua probabilmente dovuta alinfiltrazione dalla terrazza
soprastante di proprieta della Milletta a schiera 1.

Da softolineare anche la mancanza di alcuni elementi di conpletamento
dell'opera quali : canali in rame sicuramente asportati da ignoti come succede in questi
ultimi anni.

3) perle costruzioni iniziate anteriommente il 1° settembre 1967, ove non sia reperibile la
dichiarazione sostitutiva dell'atto notorio di cui all’art . 40 della Legge 47/1985, indichi, anche in
base ad elementi presuntivi, la data df inizio delfe costrizioni stesse;

3. COSTRUZION! INIZIATE ANTERIORMENTE IL 01.09.1967 1
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

e —— el e

4) per le costruzioni iniziate sucoessivamente alla data df cui al punto 3), accerti gii .
estremy della licenza o concessione edilizia, evidenzi in ogni caso l'eventuale assenza
di licenza o le realizzazioni effetfuate in difformita della stessa ed in tali casi, indichi se
il proprietario dell immobile ha prowediito a presentare la dormanda i condono edlilizio
ed a versare la relativa oblazione ai sensi delle leggi 47/1985 e 724/1994: nellpotesi
che queste ultime circostanze non si fossero verificate, quantificare i costi, assumencio
le opportune informezioni presso gli uffici cormunali competenti:

4. ESTREM LICENZA EDILIZIA O CONCESSIONE EDILIZIA  (All. n°3)

Pratiche Edilizie della “Villa”
Per ledificazione della 'Mlla”, ai precedenti proprietari sono stati rilasciati i seguenti
provwedimenti ediliz :
- Concessione Ediliza da parte del Comune di Calcinate (Bg) in data 10 luglio 1989, n°
52/89
- Concessione Edilizia da parte del Comune di Caldinate (Bg) in data 30 aprile 1990, n°
37/89.

Pratiche Edilizie della complesso “Residence”
A seguito della compravendita da parte della societé—di tutto il
lotto, sono steti rilasciati dall'U.T.C. di Calcinate (BG) i seguenti provvedimenti edilizi:

- Denundia di Inizio Attivita del 14.11.2006 prot. n° 7141/2006/a (PE D95/06)
avente per oggefto " la nuova costruzione di villette a schiera ed
appartarmenti in villa" in via Bettole 17 mappali n° 2383, 2704, 2705 foglio 12
"zona B4". Comunicazione chiusura del procedimento comune di Calcinate n°
100del 08.01.2007;

- Denuncia di Inizio Attivita del 10.07.2009 prot. n° 5467/2009 PE n° D53/2009
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

 avente per oggetto la Variarte alla nuova costruzione di vilette a schiera ed
appartamenti in villa" in via Bettole 17. Comunicazione chiusura del
procedimento del comune di Calcinate prot. n° 8168 del 11.11.2009.
Altri provwvedimenti edilizi non risultano ad oggi richiesti e/o rilasciati vista la situazione attuale
del Residence, che necessita di opere di completamento.
Per quanto riguarda il raffronto tra le tavole architetioniche di rilievo, con i
prowedimenti edilizi sin qui autorizzati e il rilievo effettuato vi sono delle difformita
che risultano essere le seguenti: |
- Non ancora eseguito l'areframento dell'attuale recinzione prospiciente via
Bettole con conseguente demolizione della recinzione esistente e la successiva
realizzazione della nuova recinzione in posizione aretrata di circa 1,80 m.

rispetto alla posizione attuale il futto a favore cessione di area a standard
"parcheggi”.

- Incremento volumetrico in base al recupero di nuovi locali nel sottotetto e/o
incremento di quelli gia autorizzati;

- Variazioni minime al piano interrato, terra e primo;

) periterreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
cormpetente ai sensi dell'art. 18 della Legge 47/1985;
9. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA PER | TERRENI
Nessun Terreno & oggetto di perizia in questa C.T.U.

6) allicentificazione catastale dellimmobile, previo accertamento dell'esatta rispondenza
cki dati specificati nell'atto dff pignoramento con le risultanze catastali, indicando altresi gl
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

 ulteriori elementi necessari per leventuale emissione del decreto di frasferimento od
eseguendo le variazioni che fossero necessarie per l'aggiomamento del catasto, ivi
cormpresa la denuncia al N.CEU. in relazione alla Legge n. 1249/39, oftre ad acquiisire la
relativa scheda owero predisponendola ove mancante; proweds, in caso d difformita o
mancanza dl idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di

oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

6. |IDENTIFICAZIONE CATASTALE  (All. n°4)

Per l'dentificazione Catastale si & reso necessario richiedere copia delle schede catastali
presso il Catasto Edilizio Urbano in quanto mancanti nella documentazione di parte.
Il bene immobiliare oggetto della seguente esecuzione immobiliare & censito come
segue: “Villa”
- Abitazione piano terra e piano primo, distinto al foglio 12, con il mappale
2385 subalterno 1, categoria A7, c 1,vani 8, Rendita€. 495,80
- Area urbana distinta al foglio 12 con il mappale 2385 subaltemo 2; meglio rappresentati
nelle planimetrie unite alla denuncia di variazione del 12/12/1990, n.14878.1/1990 in atti dal 7
oftobre 1998 per ampliamento;

- Ripostiglio con servizi al piano terra, distinto al foglio 12 con il mappale 2704,
categoria C/2, classe 1,12, Rendita Euro 14,25;

- Centrale termica al piano interrato, distinto al foglio 12 con il mappale 2705 subalterno 1,
categoria G/2, classe 1, mg.28, Rendita Euro 33,26;

- Autorimessa & piano interrato, distinta al foglio 12 con il mappale 2705 subaltemo 2,
categoria C/6, dlasse 1, my95, Rendita Euro 15210; meglio rappresentati nelle
planimetrie unite alla denuncia di costituzione del 12 dicembre 1990, n.14879.1/1990 in
atti dal 7 ottobre 1998, unita afferente.
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

e

Nessuna pratica catastale & stata presentata presso il Catasto Fabbricati di Bergamo in
quanto P'opera ristita incompleta.

7) a predisporre la certificazione energetica degli edlifici df cui all'art. 6 del D, Ivo 19.08 2005
n. 192 (come modificato dalfart. 13 D.vo 03032011 n. 28) salvo che limmobile sia esente
owvero gia dotato della predetta certificazione da acquisire se adeguata;

7. CERTIFICAZIONE ENERGETICA  (All. n°5)

Si produce un Documento di Certificazione Energetica Negativa del 27.05.2015 redatto
dall’Architetto Francesco Moretti dello studio “Spazio Roma” di Orzinuovi (BS).

Per il Residence non & possibile produrre la Certificazione Negativa in quanto non ancora
accatastato al Catasto Fabbricati di Bergamo.

8) all'accertamento, in base alla documentazione dell’ Agenzia del Teritorio, se, all’atto della
netifica del pignoramento, il debitore esecutato risultava intestatario degli immobili stessi in forza

ad un atto regolarmente trascritto, indicando glii eventuali comproprietari indivisi:

8. INTESTATARIO DEL BENE

Al momento dell’Atto di Pignoramento il debitore esecutato Edilizia Effedue s.r.l. risulta
unica proprietaria degli immobili in esecuzione.

9) allaccertamento dell'esatta provenienza dei beni mediante la ricostrzione analitica
celle vicende relative ai medesini beni, con le trascrizioni ed iscrizioni jpotecarie nel ventennio
antecedente al pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, servitu attive /o passive, diritti cl
usufrutto, uso ed abitazione e quindi dell'esistenza df formalita;

9. PROVENIENZA DEGLI IMVOBIL
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan, 1257/2011

"~ Le unita immobiliari oggetto della suindicata esecuzione Immoblliare erano
pervenute alla societa TR per scqisto di sigrodNEY
—n dipendenza di atto di compravendita in data 24

ottobre 2006, n.35631/4877 di repertorio del Notaio Adrano Baratteri di
Martinengo, trascritto a Bergamo con nota in data 28 ottobre 2006 ai nn.67292/39572.

Con atto in data 21 dicembre 1995, n.88079/5954 di repertorio del Notaio Carmine
Maliardo di Bergamo, trascritto a Bergamo con nota in data 2 gennaio 1996 ai
m.113/85 la signora NN -iug=t= in regime di separazione
dei beni, ha venduto ai signori (Y oo i in regime

di separazione dei beni per la quota di un terzo diascuno ed a signor_
- celibe per la restante quota di un terzo i beni di cui sopra in Comune di
Calcinate.

Con successivo atto in data 8 novembre 1996, n.166224 di repertorio del Notaio
Francesco Frassoldati di Bergamo, ivi trascritto con nota in data 30 novembre

199 ai nn.35649/27105 il signor ~a venduto a signor (il
muota di un terzo di quanto sopra.

Alla signora — tereni sui quali & stato edificato quanto sopra
erano pervenuti in dipendenza dei seguenti titoli:

- parte con atto in data 3 luglio 1989, n.44224 di repertorio del Notaio Paolo
Meangili, trascitto a Bergamo con nota in data 20 luglio 1989 ai
nn.20215/15002;

- la restante parte con atto m data 5 giugno 1989, n.43842 di repertorio del
Notaio Paolo Mengili, trascritto a Bergamo con nota in data 24 giugno 1989

al nn.17392/12730.
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

e oneri che cancellati della procedura
a) iscrizioni ipofecarie nel ventennio antecedente al pignoramento
¢~ ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 2 gennaio 1996 ai n.fi 114/29 a favore della
Banca Popolare di Bergamo Credito Varesino S.C.RL. con sede in Bergamo codice fiscale
n. 0020822160; annctata di cancellazione totale in data 25 gennaio 2008 ai n.i 5.613/1.056
- ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 19 giugno 2006 ai n.ri 38.88179.316 a favore
della Banca di Crediito Cooperativo orobica di Bariano e Cologno al Serio con sede in
Cologno al Serio (BG) codice fiscale n. 02258510169 in forza di atto a rogjto Dott. Adriano
Baratteri notaio in Martinepgo (BG) in data 9 giugno 2006 rep. n. 34.283 somma iscritta
Euro 1.600.000,00 somma capitale Euro 800.000,00 scadenza’ 20 anni (grava
limitatamente a beni posti in comune di Martinengo); annotata di frazionamento in quota in
data 28 luglio 2009 ai n.ri 47.271/10.386 con cui le unita immobiliari in esame, piti gli altri
beni non oggetto di relazione, vengono individuate con il lotto n. 2 somma isgritta pari a
Euro 1.505.200,00 e somma capitale pari a Euro 715.323,93.
- ipoteca volontaria da concessione a garanzia di mutuo fondiario, iscritta a
Bergamo oon nota in data 28 oftobre 2006 ai i 67293/16666, afavore Banca
di Credti;to Cooperativo Orobica di Bariano e Cologno Al Serio Sodieta
Cooperativa ed a carico della societa SN -l Euo
1.800.000,00 garantito da ipoteca per Euwo 360000000, sule wnita
immobiliari in Comune di Calcinate; |
- Ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo in data 20 Marzo 2009 ai n.ri 15.090/2.507 a favore
della societ (RN i czione con sede in
_nnotata di cancellazione totale in data 21 luglio

2009 ai n. ri 45.149/10.074.
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

s giudiziale iscritta a Bergamo, i data 20 marzo 2009 a i 66,058/10453 a favore
cella socie
forza di decreto ingiuntivo emesso dall’ufficiale Giudiziario del Tribunale di Milano in data
28 novembre 2008 rep. N.7.669 somma iscritta Euro 43.257,50 somma capitale Euro
41.806,50;

- Ipoteca Giudiziale iscritta a Bergamo in data 21 gennaio 2010 ai n, i 3.639/466 a favore
della Banca Unicrediit s.p.a. con sede in Bologna codice fiscale n, 02843911203 in forza di
decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Bergamo sezione distaccata di Treviglio (BG) in
data 14 gennaio 2010 rep. n. 3 somma iscritta Euro 215.000,00 somma capitale Euro
196.856,26.

- Ipoteca Giudiziale iscritta a Bergamo in data 1 giugno 2010 ai n.ri. 30.102/5-559 a favore
della banca Credito Valtelinese s.c. con sede in Sondrio (SO) codice fiscale n.
00043260140 in forza di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Sondrio in data 20
maggio 2010 rep. n. 2.869 somma iscritta Euro 235.000,00 somna capitale Euro
180.063,74.

- Ipoteca Giudiziale iscritta a Bergamo in data 1 giugno 2010 ai n. ri. 30.138/5.566 a favore
della Banca Popolare di Bergano s.p.a. con sede in Bergamo codice fiscale n.
03034840169 in forza di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Bergamo in data 22
maggio 2010 rep. n. 2477 somma iscritta Euro 308.811,00 somna capitale Euro
275.232,49

b} pignoramenti
- Pignoramento Immobiliare trascritto a Bergamo in data 10 Settermbre 2010 ai nui.

780827270 atevrecol S
cocioe fiscelc{ NN ¢o-~ di otto giuiziario emesso dal Tribundle di

Bergamo in data 30 agosto 2010 rep. n.2.026
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

o dichiarativa di Fallimento trascritta a datad lugio 2011 ai nri.
34.721/20.032 a favore della “Massa dei Creditori Fallimento-n forza
di atto giudiziario emesso dal Tribunale di Bergamo in data 20 febbraio 2011 rep. n. 15.213

- Pignoramento immobiliare trascritto a Bergamo in data 1 agosto 2011 ai n.n.

41.093/23.787 a favore della “Banca i Credito Cooperativo orobica di Bariano e Cologno a
Serio con sede in Cologno al Serio Sodieta Cooperativa AR L” con sede in Cologno A
Serio (BG) codice fiscale n. 02258510169 in forza di atto giudiziario emesso dall Utficiale
Giudiziario del Tribunale di Bergamo in data 27 luglio 2011 rep. n. 2.264.
c) oneri, pesi, servitil attive e passive, diritti di usufrutto

Negativo.

10) alla determinazione del valore degli immobili pignorati.

10. DEI'ERMINAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

a} condizioni generali

Per quanto potuto verificare nel corso del sopralluogo, in generale le condiizioni della _
complesso immobiliare denominato “Residence” e per la “Villa” risultano in buono stato franne che
per un appartamento che, per problemi di infiltrazione d’acqua piovana, necessita di sistemazione
immediata;

b) Situazione di mercato
La richiesta di Appartamenti in questo periodo & carente come in tutta la zona della provincia a
causa della crisi che sta investendo fortemente in modo globale tutti i settori.

¢} Criteri di stima e fonti di informazione

La stima dellimmobile & stata effettuata utilizzando come criterio di valutazione il metodo
sintetico comparativo, con il quale la stima awiene mediante la comparazione parametrica con
valori noti di beni simili o assimilabili.
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Tribunale di Bergarho
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

Al fine di awicinare al piti probabile valore di mercato, i beni in oggetto, sono stati

consultati:
* agenzie immobiliari
* Case & Terreni 2014 indice dei prezz dei fabbricati e delle aree di Bergamo e provincia
(All. n°6)
VENDITA APPARTANMENTI CALCINATE (BG)
Recente Da €/mq. 1.200,00 A€/mq. 1.500,00
Non Recente Da €mgq. 900,00 A€/mq. 1.100,00
VENDITA AUTORIVESSE CALCINATE (BG)
A corpo Da € 12.000,00 A€ 16.000,00

d) Valore dell’immobile oggetto di pignoramento
Delle considerazioni sovra esposte viene preso in esame lo stato di conservazione delle

abitazioni

La determinazione della superficie viene calcolata al lordo i muri perimetrali e per metai muri
confinanti con altre unita immobiliari.

La superficie delle pertinenze viene calcolata col seguente criterio :

Cantine o solai inabitabili coefficiente =0,20 Camere a tetto o soffitte abitahili coefficiente = 0,33
Balconi sdoperti coefficiente = 0,25 Balconi coperti anche lateralmente (logge) coefficiente = 0,40
Verande coefficiente=0,95 Giardini di proprieta esdusiva coefficiente = 0,18

Giardini/Area condominiale coefficiente = 0,15

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

VILLA MQ. COEFF. TOTALE VALORE/MQ. PREZZO
Abitazione piano 122,40 100% 122,40 € 1.100,00
Primo
Abitazione Piano 122,40 100% 122,40
Terra
Balcone coperto 21,35 40% 8,54
Porticati p. terra 78,70 31,38
Terrazza 58,30 25% 14,57
Area Esclusiva 644,63 18% 116,03

“Giardino e percorsi
pavimentati”
Spaziin comune al 842,00/11 15% 11,48
Complesso Residence =76,54
Area Piscina e area
Autorimesse

Valore di mercato 426,80 mq. € 1.100,00
Villa € 469.480,00
/
Autorimessa A corpo € 13.000,00
Totale Valore € 482.480,00
Si arrotonda per
eccesso €482.500,00
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

VILLETTA ASCHIERA 1 MQ. COEFE. TOTALE VALORE/MQ. PREZZO
Abitazione piano 95,17 100% 95,17 € 1.200,00
Terra e Primo
Cantina e Sottotetto 45,65 20% 9,13
Balconi 90,18 25% 22,54
Area Esclusiva 20,00 18% 3,60
Giardino
Spazi in comune al 842,00/11 15% 11,48
Complesso Residence =76,54
Area Piscina e area
Autorimesse
Valore di mercato 141,92 mq. € 1.200,00 € 170.304,00
Autorimessa / A corpo € 13.000,00
Totale Valore € 183.304,00
Si arrotonda per
difetto € 183.300,00
VILLETTA A SCHIERA 2 MQ. COEFF. TOTALE VALORE/MQ. PREZZO
Abitazione piano 89,94 100% 89,94 € 1.200,00
Terra e Primo
Cantina e Sottotetto 35,43 20% 7,08
Balconi 25,10 25% 6,27
Area Esclusiva 26,15 18% 4,70
Giardino
Spazi in comune al 842,00/11 15% 11,48
Complesso Residence =76,54
Area Piscina e area
Autorimesse
Valore di mercato 119,47 maq. € 1.200,00 € 143.364,00
Autorimessa / A corpo € 13.000,00
Totale Valore € 156.364,00
Si arrotonda per
difetto € 156.300,00

Perito : Arch. Francesca Pinotti
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

VILLETTA A SCHIERA 3 MQ. COEFF. TOTALE VALORE/MQ. PREZZO
Abitazione piano 82,32 100% 82,32 € 1.200,00
Terra e Primo
Cantina e Sottotetto 44,75 20% 8,95
Balconi 32,73 25% 2,23
Area Esclusiva 27,62 18% 4,97
Giardino
Spazi in comune al 842,00/11 15% 11,48
Complesso Residence = 76,54
Area Piscina e area
Autorimesse
Valore di mercato 109,95 mq. € 1.200,00 € 131.940,00
/
Autorimessa A corpo € 13.000,00
Totale Valore € 144.940,00
Si arrotonda per
difetto € 144.900,00
APPARTAMENTO 1 MQ. COEFF. TOTALE VALORE/MQ. PREZZO
Abitazione piano 57,28 100% 57,28 € 1.200,00
Terra
Balcone 15,39 25% 3,84
Spaziin comuneal | 842,00/11 15% 11,48
Complesso Residence =76,54
Area Piscina e area
Autorimesse
Totale Valore 72,60 € 1.200,00 € 87.120,00
Si arrotonda per
difetto € 87.000,00

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

APPARTAMENTO 2 MaQ, COEFF. TOTALE VALORE/MQ. PREZZO
Abitazione piano 45,81 100% 45,81 € 1.200,00
Terra
Balcone 34,23 25% 8,55
Spazi in comune al 842,00/11 15% 11,48
Complesso Residence =76,54
Area Piscina e area
Autorimesse
Valore di mercato 65,84 € 1.200,00 € 79.008,00
Si arrotonda per
difetto € 79.000,00
APPARTAMENTO 3 MQ. COEFF. TOTALE VALORE/MQ. PREZZC
Abitazione piano 63,57 100% 63,57 € 1.200,00
Terra
Balcone 65,23 25% 16,30
Spazi in comune al 842,00/11 15% 11,48
Complesso Residence | =76,54
Area Piscina e area
Autorimesse
Totale Valore 91,35 € 1.200,00 € 109.620,00
Si arrotonda per
difetto € 109.600,00
APPARTAMENTO 4 MaQ. COEFF. TOTALE VALORE/MQ. PREZZO
Abitazione piano 72,82 100% 72,82 € 1.200,00
Terra
Balcone 4,44 25% 1,11
Spazi in comune al 842,00/11 15% 11,48
Complesso Residence | =76,54
Area Piscina e area
Autorimesse
Totale Valore 85,41 € 1.200,00 € 102.492,00
Si arrotonda per
difetto € 102.400,00
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

piano Interrato v _ / 12.000,00
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APPARTAMENTO 5 MQ. COEFF. TOTALE VALORE/MAQ. PREZ2Z0O
Abitazione piano 44,65 100% 44,65 € 1.200,00
Terra
Balcone 3,18 25% 0,79
Sottotetto 20,96 20% 4,19
Spaziin comune al 842,00/11 15% 11,48
Complesso Residence | =76,54
Area Piscina e area
Autorimesse
Totale Valore 61,11 € 1.200,00 € 73.332,00
Si arrotonda per
difetto € 73.300,00
APPARTAMENTO 6 MaQ. COEFF. TOTALE VALORE/MQ. PREZZO
Abitazione piano 63,26 100% 63,26 € 1.200,00 =
Terra =
e
Balcone 20,54 25% 5,13 g
[0l
Sottotetto 17,59 20% 3,51 &
Spaziincomune al | 842,00/11 | 15% 11,48 5
Complesso Residence | = 76,54 8
Area Piscina e area %
Autorimesse 5
Totale Valore 83,38 € 1.200,00 € 100.056,00 g
Si arrotonda per : ‘ g
difetto € 100.000,00 b4
S
(V]
=
<
AUTORIMESSA 1 MaQ. COEFF. TOTALE VALORE A CORPO PREZZO pr
(&)
L
piano Interrato / / / / 13.000,00 %
a
2
AUTORIMESSA 2 MQ. COEFF. TOTALE VVALORE A CORPO PREZZO LOE:
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

AUTORIMESSA 3 MQ. COEFF. TOTALE VALORE A CORPO PREZZO
piano Interrato / / / / 13.000,00
AUTORIMESSA 4 MaQ. COEFF. TOTALE VALORE A CORPO PREZZO
piano Interrato / / / / 13.000,00
Cantina 6,80 0,20 1,35 1.200,00 €1.622,40
Totale € 14.622,00
Si Arrotonda per
difetto € 14.600,00
AUTORIMESSA 5 MaQ. COEFF, TOTALE VALORE A CORPO PREZZO
piano Interrato / / / / 13.000,00
Cantina 6,80 0,20 1,35 1.200,00 €1.622,40
Totale €14.622,00
Si Arrotonda per
difetto € 14.600,00
AUTORIMESSA 6 mMaQ. COEFF. TOTALE VALGORE A CORPO PREZZO
piano Interrato / / / / 13.000,00
Cantina 6,80 0,20 1,35 1.200,00 €1.622,40
Totale €14.622,00
Si Arrotonda per
difetto € 14.600,00
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

e) adeguarmenti e correzioni della stima

Nessun adeguamento o correzione di stima & previsto in quanto le opere edilizie non sono
terminate e per rendere abitabile il complesso edilizio si rende necessario presentare, presso il
Cormune di Calcinate (BG) la domenda di sanatoria edilizia. Il rilascio del permesso in sanatoria
e subordinato al pagamento, a titolo di oblazione, del contributo di costruzione in misura
doppia, owero in caso di gratuitd, in misura pari a quella prevista dell'articolo 16 del D.P.R
380/2001.

f) Prezzo base d'asta del lotto
Valore Villa e suoi accessori (giardino esdusivo e Autorimessa) nello stato di fatto in cui si

trova €482.500,00 (Euro Quattrocentottantaduemilacinquecento/00)

Corpo “A” del Residence
Valore Villetta a Schiera 1 e suoi accessori (giardino esdusivo, cantina, sottotetto e
Autorimessa) nello stato di fatto in cui si trova

€ 183.300,00 (Euro Centottantatremilatrecento/00)
Valore Villetta a Schiera 2 e suoi accessori (giardino esclusivo, cantina, sottotetto e

Autorimessa) nello stato di fatto in cui si frova
€156.300,00 (Euro Centocinquantaseimilatrecento/00)

Valore Villetta a Schiera 3 e suoi accessori (giardino esdusivo, cantina, sottotetto e
Autorimessa) nello stato di fatto in cui si trova
€ 144.900,00 (Euro Centoquarantaquattromilanovecento/00)
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

Corpo “B” del Residence
Valore Appartamento 1 e suoi accessori (area pavimentata) nello stato di fatto in cui si trova

€ 87.000,00 (Euro Cttantasettenila/00)
Velore Appartamento 2 e suoi accessori (area pavimentata e Autorimessa) nello stato di fatto in
cui si trova € 79.000,00 (Euro Settantanovemila/00)
Valore Appartamento 3 e suoi accessori (area pavimentata) nello stato di fatto in cui si trova

€ 109.600,00 (Euro Centonovemilaseicento/00)
Valore Appartamento 4 e suoi accessori (balcone e Autorimessa) nello stato di fatto in cui si
trova € 102.400,00 (Euro Centoduemilaguattrocento /00)
Valore Appartamento 5 e suoi accessori (balcone, sottotetto e Autorimessa) nello stato di fatto in
cui si trova € 73.300,00 (Euro Settantatremilatrecento/00)
Valore Appartamento 6 e suoi accessori (balcone, sottotetto e Autorimessa) nello stato di fatto in
cui si trova € 100.000,00 (Euro Centomila/00)
Valore Autorimessa 1 nello stato di fatto in cui si trova

€ 13.000,00 (Euro Tredicimila/00)
Valore Autorimessa 2 nello stato di fatto in cui si trova

€ 12.000,00 (Euro Dodicimila/00)
Valore Autorimessa 3 nello stato di fatto in cui si trova

€ 13.000,00 (Euro Tredicimila/00)
Valore Autorimessa 4 nello stato di fatto in cui si trova

€ 14.600,00 (Euro Quattordicimilaseicento/00)
Valore Autorimessa 5 nello stato di fatto in cui si trova

€ 14.600,00 (Euro Quattordicimilaseicento/00)
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

Valore Autorimessa 6 nello stato di fatto in cui si trova
€ 14.600,00 (Euro Quattordicimilaseicento/00)

Totale Valore Cespitl propriet: o/

Villa € _482.500,00
Corpo “A” Residence € 484.500,00
Corpo “B” Residence € 551.300,00
Autorimesse € 81.500,00
Totale €1.600.100,00

11) alla formezione di lotti per gruppi omogenei se Ia natura degli immobil lo consertte,
indlicando, per ciascuna unit3, il valore, la superficie ed i confini e procedenco, se necessario, a

refativo frazionamento catastale;

11. FORMAZIONE E VALORE DEL LOTTO

La formazione dei lotti segue la naturale e attuale composizione, facendo rimanere
invariati i confini e le superfici.

12) alf acoertamento della comoda divisibilita dei beni:

12. ACCERTAMENTO COMODA DIMSIBILITA

Come specificato al punto 1.b) gli immobili non sono divisibili

13) all'accertamento dello stato ol possesso del bene, con Ilncl/ca210ne Se occupato da

terzi, del titolo in base al quale é occupato, con particolare riferimento alla esistenza d contratti
registrati in data antecedente al p/gnoramento Laddove essi siano occupat/ in base ad un

Gludlce Dott Glovanm Panzerl
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

contratto di affitto o locazione, verifichi la registrazione, e la scadenza del contretto, la
d scadenza per l'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio, nonché | ’esistenza‘ di formalita, vincoli o oneri, anche df
natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell acquirente, ivi compresi i
vincol] cerfvanti da contratti incidenti sulla attitucine edificatoria dello stesso o vincoli connessi

con il suo carattere storico-artistico;

13. STATO Di POSSESSO

Gli Immobili oggetto della procedura, sono di proprieta dell-rTa

quotadi 100%.
Tutti gli immobili siti nel comune di Calcinate (BG) sono liberi da contratti di locazione e non sono
abitati da terz.

14) all accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativi per
Fubblica Utilita;

- 14. PROCEDURE ESPROPRIATIVE

Da indagini svolte presso Uffici Pubblici competenti non risulta che il bene sia oggetto di
pignoramento per procedura espropriativa per pubblica utilita.

1) all'allegezione delle planimetrie degli immobili e df una congrua documentazione
fotografica che idoneamente lo raffigur:

15. PLANIMETRIA E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Vedi allegati; (All. n°7)

16) proceda in caso df vendiita degli immobili, a redigere e presentare la nota di voltura
calastale;
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

16.  NOTADI VOLTURA

Da un'indagine effettuata non risuitano atti di vendita per i quali si debba procedere ad una

voltura.

17) @ deposito di separata e succinta descrizione del lotto, owero dei lotti formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte delf'esecutato o df terzi, con il prezzo di stima loro
attribuito, nella quale sara indicata tra I'altro anche il contesto in cui gl(' fl‘eSSI sono ubicati,
Secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi o vendita immobiliare.

17. SUCCINTA DESCRIZIONE DEL LOTTO

Vedi allegati: (All. n°8)
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

La sottoscritta dichiara cha copia dell’elaborato peritale & stato anticipato all Awocato
Giovanni Pizzigoni tramite e-mail e depositera copia di cortesia all’ Ufficio Edicom de! Tribunale di
Bergamo.

Con quanto sopra esposto in narrativa e con allegati, lo scrivente ritiene di aver esaurito
l'incarico gentilmente conferitogli dall'lll.mo G.I. Dott. Giovanni Panzeri del Tribunale di Bergamo
Ufficio Esecuzioni Immokbiliari e rimene a completa disposizione per eventuali chiarimenti,

Con osservanza,
Covo, 31.05.2015

I Consulente Tecnico dUfficio
Architetto Francesca Pinotti

...............................................................
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

Allegati:

Verbali di Sopralluogo del 26.02.2015 e 13.04.2015

Estrattodi P.G.T. del comune di Calcinate (BG)

Copia Pratiche Edilizie

Copia Schede Catastali

Numero 1 Certificazione Energetica Negativa

Listino prezzi degli immobili e aree di Bergamo e provincia del 2014
Rilievo fotografico

Succinta descrizione del lotto

© N O a b W N =
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

SUCCINTA DESCRIZIONE DEL. LOTTO

Quota i proprieta : 100"

Ubicazione dei Cespiti : Calcinate (BG) via Bettole, n.17

Villa al lordo dei muri ma. 426,80 comprensiva di accessor
€482.500,00 (Euro Quattrocentottantaduemilacinquecento/00)

Corpo “A” Residence

- Villettaa Schiera1 al lordo dei muri ma. 141,92 comprensiva di accessori
€ 183.300,00 (euro Centottantatremilatrecento/00)

- Villetta a Schiera 2 al lordo dei muri ma. 119,47 comprensivo di accessori
€ 156.300,00 (euro Centocinquantaseimilatrecento/00)

- Villetta a Schiera 3 al lordo dei muri mg. 109,95 comprensivo di acoessori
€ 144.900,00 (euro Centoquarantaquattromilanovecento/00)

Corpo “B” Residence

- Appartamento 1 al lordo dei muri ma. 72,60 comprensivo di accessori

€ 87.000,00 (Euro Ottantasetternila/00)

Appartamento 2 al lordo dei muri mg. 65,84 comprensivo di accessor

€ 79.000,00 (euro Settantanovemila/00)

- Appartamento 3 al lordo dei muri ma. 91,35 comprensivo di accessori
€ 109.600,00 (euro Centonovemilaseicento/00)

- Appartamento 4 al lordo dei muri mg. 85,41 comprensivo di accessori
€ 102.400,00 (euro Centoduemilaquattrocento/00)

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan. 1257/2011

€ 73.300,00 (euro Settantatremilatrecento/00)
- Appartamento 6 al lordo dei muri mg. 83,38 comprensivo di accessori
€ 100.000,00 (euro Centomila/00)

Autorimesse

- Autorimessa 1€ 13.000,00 (euro Tredicimila/00)

- Autorimessa 2 € 12.000,00 (euro Dodicirila/00)

- Autorimessa 3 € 13.000,00 (euro Tredicimila/00)

- Autorimessa4 comprensiva di accessori
€ 14.600,00 (euro Quattordicimilaseicento/00)

- Autorimessa 5 € 13.000,00 comprensiva di accessori
€ 14.600,00 (euro Quattordicimilaseicento/00)

- Autorimessa 6 € 13.000,00 comprensiva di accessori
€ 14.600,00 (euro Quattordicimilaseicento/00)

TOTALE VALORE CESPITI SITI IN CALCINATE (BG)
€1.600.100,00 (Euro Unmilioneseicentomilacento/00)

IDENTIFICAZIONE CATASTALE VILLA

- Abitazione piano terra e piano primo foglio 12 mappale 2385 subaltemo 1,
categoria A/7, d 1,vani 8, Rendita€. 495,80;
- Area urbana distinta al foglio 12 mappale 2385 subaltermo 2

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
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Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immobiliari
Causan.1257/2011

classe 1,mq.12, Rendita Euro 14,25;

- Centrale termica a piano interrato  foglio 12 mappale 2705 subaltemo 1, categoria C/2,
classe 1, .28, Rendita Euro 33,26;

- Autorimessa al piano interrato foglio 12 mappale 2705 subaltemno 2, categoria C/6, dasse 1,
mq.95, Rendita Euro 152,1”

IDENTIFICAZIONE CATASTALE “RESIDENCE”
Nessuna pratica € presente presso il Catasto Fabbricati di Bergamo.

TOTALE VALORE IMMOBIL DI PROPRIETA’ DELLA EDILIZIA EFFEDUE S.RL
MARTINENGO (BG) € 393.900,00
- CALCINATE (BG) € 1.600.100,00
TOTALE €1.994.000,00 (Euro Unmilionenovecentonovantaquattromila/00)
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All. n°1
Verbale di Sopralluogo

UFFICIO ESECUZION! IMMOBILIARI
Numero : 125772011 R.G. DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Giudice esecutore: Dott. GIOVANNI PANZERI

BANCA DI CREDITO COOPERATICO OROBICA DI BARIANO
CONTRO

Il giorno 26 del mese di Febbralo anno 2015 dle ore 90.00 sono presenti presso lmmobile sity in

CALCIHATE G} via Batbulo. 17i saguenu S|gnon in qualrta di:
... BES0MD

2} il Sig. chola Marchett! collaboratore dello Studio di Architsttura Pinotti,
Oftre al C.T.). Pinotti arch. Francesca
Si da inizio alle Operazioni Peritali alle oreél. ;2
Presa visicne dello stato dei luoght il C.T.U, e il collaboratore Sig. MiEcHeNliniziano ke
operazioni peritali quali: rilievo folografico e metrico del Gapannone e del temeno, ossia beni immabil
divia Bettole, 17 in CALCINATE (G} censiti al Catasto Fabbricati di Bergamo :
Beni Immobili di via Bettole - 8. 8. Soncinese Oglisnse n. 17 in Calcinate {BG)

- foglio 12, mappale 2385 sub. 1, categoria A7 viliino
« foglio 12, mappale 2385 sub. 2, Area Urbana
- foglio 12, mappale 2704 sub. 1, categoria G2
- foglio 12, mappale 2705 sub.1, categoria Ci2
- foglio 12, mappale 2705 sub.2, categoria C/6
Le operazioni peritali terminano alke ore (2.8

Collaboratore  Slg. .

POREtERD  S....o ot e

Varie ed svantuali ;



All. n®1a
Verbale di Soprafiuogo

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
Numero : 125712011 R.G. DELLE ESECUZION] IMMOBILIARI
Giudice eseculcre: Dott. GIOVANNI PANZER]

BANCA DI CREDITO COOPERATICO ORDEICA DI BARIANO
CONTRO

l! giomo 13 del mese di Aprile anno 2015 alle ore 90.00 sono presenti presso fimmobile sito in
CALCINATE (BG) vla Battols, 17 lseguantl Slgn:cn in quallta di;
o Sig.NESSUNO...
2} il Sig. Nicola Marchetti collsboratore delk Siudio di Architetiura Pinotti,

Ottre al C.T.U. Pinot] arch, Francesca
Si da inizio alle Operazioni Peritali alle ore .00

Presa visione dello stato del luoghi il C.T.U. e il collaboratore Sig. MARLHER, inlzianc le

operazion; peritali quali: rilievo folografico e metrico del Capannone e del terrens, ossia bani immaobili
ci via Bettole, 17 in CALCINATE (BG) non ancara censit al Oatasto Fabbricati di Bergamo :
CORPO A

- villetta a schiiers 1
=villetta a schiiera 2
- yilletta a schiiera 3

CORPO B

- abitazions in appartamanto 1 piano terra
- abitaziona in appartamento 2 plano terra
- abitazlone in appartamento 3 planc terra
- abitazlone in appartamento 4 plano primo
- abltazlone in appartamento 5 plano primo
- abltazione in appartamento 6 piano primo

Le operazion| peritali terminano alle ore/F /G FHANH%?”S;J*

Proprietario  Si....e e,
Varie ed eventusli :



Avviso di Sopraliuogo

Studic Commercialisti Associati
Salvi - Giglio - Alfier cfo Dott. Silvia Vitali

UFFICIO ESECUZION! IMMOBILIARI
Numere ; 125772011 R.G. DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Giudlice esecutors: Dott. GIOVANNI PANZERI

BANCA DI CREDITO COCPERATICO OROBICA DI BARIANQ {attore principale)
. CONTRO
Il giomo 13 del mese di Gennaio anno 2015 alle ore 90.30 saranno presenti pressa gli immohili siti in
MARTINENGO (BG] via Pletro Savoldini, 7 e 9 i seguenti Signori in qualita di :

1} it Sig. Nicola Marchetti collsboratore dello Studio di Architettura Pinott,
2} C.T.U. Pinottl arch. Francesca

Per presa visione dello stato dei luoghi con rilieve fotografics e metrico dei beni censiti al Cata-
sio Fabbricati di Bergamo : |

Beni immobill di viz Pistro Savoldini, 7 & @ in MARTINENGO (BG)
censitl al Catasto Fabbricati dl Bergamo

« foglio 8, mappale 3283 sub. 704, categoria AJ3
- foglio 8, mappale 3263 sub. 705, categoria A3
- foglio B, mappale 3263 sub. 706, categoria AJ3
- foglio B, mappale 3263 sub. 707, cateqoria A3

- foglio §, mappale 3263 sub. 711, categonia G/6
- foglio 8, mappale 3263 sub. 713, categoria Gf§
- foglio B, mappale 3283 sub. 715, categoria C/6
- foglio 8, mappale 3263 sub. 718, calegoria C/6
= foglio 8, mappale 3263 sub. 717, categoria Cf6 FRANCESCA

Varie ed eventuali .
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— COMUNE DI CALCINATE

Provincia di Bergamo

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' EDILIZIA
Al SENSI DELLA LEGGE REGIONALE n°12/2005
E DEL D.P.R. 380/2001 PER L'ESECUZIONE DI OPERE.

VARIANTE

Oggetto: 1* Variante alla D.LA. n. 7141 del 14/11/06
Progetto di villette a schiera e appartamenti in villa
siti in Via Bettole n° 17, Calcinate (Bg).

R

COMUKE DI CALCINATE - PROVRICIA D] BERGAMO
SETTOREL GESTIONE DEI TERRITORIO

s b ' ALLEGATO GLLA D LA,
Proprieta: = PROT. N 536:]" om . § 0 LUG. 2009

it i el
T L% L

Progetto: Soldo Geom. Roberto

Iscr. Albo Geom. Bergamo, n° 4031 ; erdinaie i B
Studio: Via Quarenghi n°® 13, 24122 Bergamo |  puueiour.2000
CF.: SLDRRT62A301827M I

PLANIM. GENERALE AUTORIZZATA
PLANIM. GENERALE D[ PROGETTO
ESTRATTI CARTOGRAFICI

TAV.n®1 Data: maggio 2009 Scala: varie

I1 Committente:

--------------




[P N L UL ORI

" [3 proprio e de.._soggett... elencat... nell!

(] comprfgprietario con i... soggett... elencat... neli‘allegata tabella C '
R @ (a tale scopo autorizzato da... proprietari... elencat... nell'allegata tabella C)

de.ll... immobil.€ In via/piazza B emoLE ' L : n.

individuats. a.i. mappal. numero £383% ~Z2704-2 705 foglio 42 classificatsy

B Inzona: | B4 ‘ nello strumento urbanistico generale vigente

O in zona: nello strumento urbanistico generale in salvaguardia
0 non interessato da alcun piano attuativo vigente : '

O interno.al plano di individuato nell'allegats tabelia D

[0 -non soggetto a vincoli | : : :

O O storico architettonico titolo I decreto legistativo n. 490 del 1999

e 1o Y

v
1

. oy 1 o ‘
Al Comune di Calcinate - . S~ \_/ 7-6- B Comune di Calcinate ?

Provincia di Bergamo A ZE a Data: 14/11/2006
Sportello Unico per Edilizia e le Imprese———| | , 7141/2006/A

e CﬁN AME W Class.: 10 09 00

. ) ' 7
DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’
4 (articoli 22 € 23 del d.P.R. n. 380 del 2001)

G m:ﬂ aria per Interventi di cui alla successiva tabellaB
aricolo 22, commi 1 e 2, d.P:R. n. 380 del 2001; articolo 4, comma 2

'[J sostitutiva del permesso di costruire per interventi di cui alla successiva tabella A
(articolo 22, commi 3 e 4, d.P.R. n. 380 del 2001; articolo 4, comma 3, legge reg. n. 22 del 1999) &

. legge reg. n. 22 del 1999) ¥

Al Responsabile dello Sportelio Unico per I'Edilizia del Comune di Calcinate (Bergamo)

nate a

1L sottoscrittas

.

residente in via/pia
codice fiscale tel. / fax —,per conto:
3 proprio

. , |
X/ della ditta . — ll-cbd. ﬂsg

con sede in ; via/piazza n. =<
. che rappresenta inqualita di Lecate RAavpasseatanTéE
avente titolp alla presentazione della denuncia di inlzio attivita in quanto:

JI' proprietario esclusivo

soggetto a... seguent... vincol... :
ST 0" paesistico ambientale titolo JI decreto legislativo n. 490 del 1999

0 Iidrogeologico R.D. n. 3257 del 1923

. 3 zona di recupero articolo 27 legge n. 457 del 1978
B fascia rispetto)& stradale O ferroviario O cimiteriale O/a/krg)

‘O (st

o | COMUNICA o |
che trascorsi trenta giorni dalla data di acquisizione della presente al protocollo ed entro 12 mesi dalla data medesima,

owero presumibiimente il glomo |4 |4 | - | 4]2] - [2] 0 |0 |6 | dar.2. Inizio a tavor di seguito Indicati:
" Ferme restando le definizion! Individuate nelle seguent! tabelle A e B, Intervento consiste, In sintesi, in: '

NUOUA GOsTRUZtO(xJE

con destinazione urbanistica: Xl Residenziale; [ Direzionale; a Co_mmerc;ale; a Turisl;ico/rlcettiva;l O Agricola;
00 Industriale; [0 'Artiglanale; O catra) -
e destinazione d'uso specifica: CIUILE ABRITA2IDNE




TABELLAA _ [Interventi previsti dail'articolo 10 del d.P.R. n, 380 del 2001

X1 nuova costruzione: X costruzione di manufatt! edilizi , B2 fuor terra
' O ampliamento di manufatt ediliz esistenti all’esterno della sagoma B interrati

UJ interventi di urbanizzazione: - O primaria:
O secondaria: :
O infrastrutture e Implanti comportant! la trasformazione permanente del suolo Inedificato
O torri e tralicd per implanti ricetrasmilttent! e ripetitorf per servizl di telecomunicazione
O manufatti leggeri, strutture di qualslasi genere, non temporanee, PE
quall roulottes, campers, case mobili, imbarcazionl, utilizzati ‘ g prefabbricati
comé abitazionl, ambienti di lavoro, depositi, magazzini e simil H Inopera
O pertiienze con esecuzione di un volume superiore al 20% di quelio dell'edificio principale
O trasformazione permanente del O déposit di merd’ T
____stolo'Inedificato mediante: O Implanti per attivitd produttive all'aperto
U ristrutturazione edilizia con O demolizione ¢ fedele Hcostruzione .~ .. . ce
0O modifiche di: & volume; D sagoma; [ prospett; DO superfic; 'O sedime;
(J aumento delle unita immobifiari ' . ' .
-0 mutamento della destinazione dusode 9 Rp¢; nes, UALE A MOy ABTARILS

[} ristrutturazione urbanistica
O (e

TABELLAB | Interventi previsti all'articolo 22 del d.P.R. n. 380 del 2001
I interventi non compresi &1 manutenzione straordinaria ' .
nella tabella A [ restauro e risanamento conservativo )
o O pertinenze con esecuzione di un volume inferiore al'20% dl quello dell'edificio principale
&, [J opere interne: . .
recinzionl, muri di cinta, cancellate” 2
L ko) :

O variante postuma a: & permesso di costruire numero 512] dafa {18]. P17, [7IQR (4

(articolo 22, comma 2) O denuncia di inizio attivita prot. =1k 30| 10i4] #1818
che non incide sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, non cambia fa destinazione d'uso e la categoria edilizia, non altera
la sagoma e non viola le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di costrulre; costitulsce parte integrante dellintervento
principale di cul all'atto sopraindicato — In deroga all'articolo 23, comma 1, del d.P.R. n. 380 del 2001, i lavori di cui alla
presente denundia di Infzio attivith: [ sono ancora da uire; 01 sono In corso di esecuzione: IF sono gid stati esequitl.

'+ allega alla presente domanda i documenti previsti dal Regolamento edilizlo e dalle Istruzioni predisposte dallo Sportelio

unico per l'edilizia e al fini.delle rispettive responsabliity dichiara Iintervento dei seguenti soggetti: . L

dei

- Timbro e firma pefEeE:

FORLAVS
~a 4
t - 1‘;
M
. .

con studi via/|

iscritto al ~ e A /’v‘q. LT
. | della provin al . | = 1oF 85 -f*j‘
Timbro € firm . R : 3 ) J " B Y v
' ’ ' ' ‘ v ' ' Xp. A% 4B
-] ¥
B Bsecutore
ede 1a/plazza

iscritto alla Camera di Commerclo Industria Artiglne
Timbro e-firma per assenso: ' - o

- /?0)%00/)75/%4& +/3-4-06 1l denunci




4

1l sottoscritto | . . o S
F
progettista dellintervento di cu alla presente denuncia di inizio attivita, come individuato in precedenza, titolare della

redazione degli elaboratj tecnici e grafid allegat, consapevoie della propria respo/nsabilité penale che assume aj
sensi dell'articolo 481 del codice penale e dell‘articolo 76 del T.U. approvato con d.P.R. n. 445 del 2000, nel caso di

’

dichiarazioni non veritiere & falsita degli atti,

ASSEVERA

La conformitd delle opere da realizzare agli'strumenti urbanistici approvati ed a quelli adottati, al regolamento edilizio
vigente, nonché il rispetto delle norme di slcurezza e di quelle Igienicoésanitarle. La presente asseverazione fa esplicito
riferimento alla documentaziorie allegata alla presente denuncia di inizio attivita, che ne costitulsce parte integrante,
individuata nell'elenco di cul alla tabella G; S

- . DICHIARA _ _ ,
La veridicit3, la esattezzz e |a tompletezza degli elaborati tecnici allegati alla presente denuncia; e inoltre
in'relazione alla normativa in materia di prevenzione incendi, che: '
[7 -t progetto non & soggetto al parere dej Vigili del Fuoco;

O richiede che il parere dei Vigili del Fuoco sla- acquisito direttamente dallo sporteilo unico per Fedilizia ai sensi

dell'articolo 5, comma 3, lettera b), del d.P.R. n. 380 del 2001;
[ & gia stato ottenuto ji parere dei Vigili del Fuoco, di cul 5 allega copia;

B gid stato richiesto Il parere dej Vigill del Fuoco, come da domanda che si allega in copla, fermo restando che
fino al rilascio del predetto parere Ja presente denuncia di Inizio attivith & priva di effetti;

in relazione alfa disciplina in materia di vincoli paesistici, che: .
B Tintervento non & soggetto ad autorizzazione paesistica di cui alla legge regionale n, 18 def 1997;

[J richiede che la autorizzazione paesistica sia acquisita direttamente dallo sportelio unico per ledilizia al sensi

dell‘articolo 23, comma 3, del d.P.R, n. 380 del2001; . .
[0 & gi3 stata ottenutz I3 autorizzazione paesistlc% di cui st alle:’ga copla; -

(3 & gia stata richiesta Ia autorizzazione paesistica, come da ddmanda che s allega in copla, fermo restando che
ﬁno al rifascio delia predetta autorizzazione la presente denunda di inizio attivita & priva di effett;

in relazione alle norme civilistiche @ alla disciplina del rapporti di vicinato; che I'intervento richiesto:

X" conforme alle norme del Codice Civile e alle norme Integrative dello stesso e non lede alcun diritto di terzi;
[0 é stato ottenuto I'assenso del terzo controinteressato : h
I come risulta da assenso scritto di cul alla tabelia F; :
O come risulta dalla scrittura privata che s allega alla presente denundla,

In fede.. '




TABELLA C | Altri soggetti aventi titolo o comunque interessati alla-denuncia di inizio attivitd-

| La presente denuncia di inizio attivita & sottoscritta in solido dal sequenti soggetti aventi titolo:
! | | |0 eropriatario

HEEREENEEEEE
residente a via/plazza ' [ Comproprietario
: O

Firma per assenso:

%

. CITTT TR L L[] [ el Propritario
residente a via/piazza . [0 Comproprietario
. : 0

Firma per assenso:

[T T T LTTTTTTT]0Propietro

residente a via/piazza ' [ Comproprietario
Firma per assenso: : O

TABELLAD | Eventuale preesistenza di piano urbanistico attuativo vigent

Piano di denominato :

Approvato con deliberazione C.C.n. [ | | | | Jindata [ [ |- 1 |- e convenzionato con atto
notaio ‘ A In data - R rep. ‘

TABELLAE _ {Onerositd . _
L'intervento di cui-alla presente denuncia di inizio attivita.&: _ ,
{7 gratuito e non & dovuto il contributo di cui aghi articoli 16 e 19 del d.P.R. n. 380 del 2001, in quanto:

[ trattasi di intervento previsto dall‘articolo 17, comma 3, lettera ......) @) del d. P.R. n. 380 del 2001;

I trattasi di intervento diverso da quelli previsti dagli articoli 10 e 22, comma 5, del d.P.R. n. 380 del 2001;

[J oneroso, e allega il prospetto di determinazione provviscria del contributo di costruzione cui agli articoli 16 e 19 del
d.P.R. n. 380 del 2001. Il versamento verra.effettuato con la modalita e nel termini previst dal provvedimenti
amministrativi che regolano la materia con riferimento al permesso di costrulre (agli effetti del termini, la data entro,
la quale deve essere fatto Il versamento, ovvero la prima rata, colncide con il decorso del trenta giorni dal deposito

della presente denuncia di inizio attivita). :

TABELLAT - | EXeFaall sContolteressati ttolar AL il ;5009 ettvi statelabil ;SUSCatbli:
' -l compreseldall intérvento bggetto dellapresente:déntinciadiinizio.a

La presé'nte. denuncla di inizioattivita & sottoscritta per assenso.dai sequenti soggetti: ...

(LT LI LI T[T T[]0 onrare

[J Condomino
O

residente a via/piazza
Firma per assenso: :

- [T LI T I LI T T T T T1]0Confinante
residente a , ' via/piazza’ : ) [} Condomino
. o -

Firma per assenso:

LT LITTTITT T ] §0 Confinante

residente a ‘ via/plazza : [ Condomino -
Firma per assenso: SR - e - g




S, -

| TABELLAC  |Altri soggetti aventi titolo o comunque interessati alla denuncia di inizio attivita
La presente denuncia di inizio attivita & sottoscritta in solido dai seguenti soggetti aventi titolo:
- LI PP T T4 [ ] )0 eroprietario
| residente a via/piazza , . 0 Comproprietario
Firma per assenso: (] '

LLL L L L L] ] ] ] proprietario
residente a via/piazza : [T Comproprietario
Firma per assenso: 0 "

' LLLI L E TP L (] ] e Proprietario
residente a via/piazza 03 Comproprietario
Firma per assenso: . N ' 0.

Eventuali controinteressati titolari di diritti

Provincia df Bergamo
Data: 14/11/2006

7141/2006/A

Class.: 10 09 00

TABELLA D soggettivi tutelabili suscettibili di essere
: compressi dall’intervento oggetto della presente denuncia di inizio attivita .
La presente denuncia di inizio attivits & sottoscritta per assenso dai seguenti soggetti: .

i} LLLA LI ] ] ] O Confinante
residente a via/piazza ; {3 Condomino
Firma per assenso: ' o

: LI LT[ |3 Confinante
residente a via/plazza [0 Condomino
Firma per assenso: n|
TABELLAE [Dati urbanistici ed ediliz] ]

Superfici inm?|  lotto coperta Sscoperta | Fltrante - Note: _[
. 2] c oy .
Esistente Zjél l% A qq&? 2 { 82{1'( ’{ 53 ?,5 2
Da progetto R 38,38 52,48 | 1860,90 [46F7 29
| Esistente Interventi minori (tabella B)
destinazione: ! i i § manutenzione restauro e/o r/:;tru[tuf-az/bné /o -
invariato | demolito Straordinans risanamento | fedele ricostruzione Totale residun
o e oA B A e T R T CEY AT ey
S.L.P.
Superfici esenti
Volumi computabili
Volumi esenti
Interventi magglori (tabella A) .
destinazione; 49 -ristrutturazione ex i e con : y
articolo 10, (cambiodi » 0;”0;‘7 e - TO,MLEFINALE note:
comma 1, fett. ) | destinazione) - uzio (residuo + muovo)
G (non sommare) | H T=F+G+H
S.LP: [ A23:272 B2
Superfici esenti : o
Volumi computabili B8, 32 4826‘.; o4
Volumi esenti 208,44 4165 65 S
' _0&"’ - ; Comune di Calcinate

v
-



|

W 0 N s w

TABELLA F___ | Allegati progettuali
Gli allegati ai quali fa riferimento la presente denuncia di inizio attivita sono i seguenti: | allegati | ecr:.‘osr;ari a?a:/"’)';'o
Relazione tecnica illustrativa dellintervento ' b3 O .
Relazione fotografica . B g ]
Titolo di proprieta o altra documentazione in ordine al titolo Py 0
Elaborati grafici costituiti da n. .4.... tavole, come segue:
favola contenuto : . '
A E3roan, Llasav. Qiaw, Gy, hoev, &
2 ScdEvie T06 - Suls. DEEUALTS Disp Aak. A
) Riawia  Cano T een ' B
A4 W - v F¥an T uTS oo B
5 Y AnTaA (oPBEILWLE Soo soro -
:z 5 Sy n!—-‘; i ;B
g ?ﬂ;O A ?/\ ' B
5 Plagta Vigns  Soiwo &
elemerti 4 1A DATA forc e > =
%tzali , o 1
messi ‘ . IS
d.m. 236/89 Relazione.tecnica superamento barriere architettoniche j=3 |
Dichiarazione di conformit3 e responsabilita B O
, Elaborati grafici alternativi per I'adattabilita =3 O
Legge 818/84 | Parere Vigili del Fuoco 0 ]
Art. 5 T.U.E. Parere igienico sanitario della A.S.L. N | =
Art. 21 cod. BCP | Autorizzazione soprintendenza per vincolo storico architettonico 0 =
R.D. 3267/23 | Autorizzazione viricolo idrogeologico . O ey
Art. 16 TU.E. |Progetto opere di urbanizzazione a scomputo O g
‘ Computo metrico estimative opere di urbanizzazione a scomputo [ By
Art, 48 dPR 303 | Relazione sull'attivita economica da svolgere d B 00
Art. 1 dPR 203 | Autorizzazione per emissionii nell‘atmosfera - I 1= ]
Art. 65 T.U.E. | Deposito denundia c.a, / c.a.p. / metalliche in zona non sismica - J & O
Art. 93 T.U.E. [ Deposito denuncia strutture in zona sismica ' ;| 0 B
Art. 110 T.U.E. {Progetto impianto termico O O B
Progetto impianto elettrico , 0 0O B
Progetto impianto contro le scariche atmosferiche ] O B
Progetto impianto ...t . ] J O
Art. 125 T.U.E. |Relazione e denuncia per il contenimento consumi energetici Cl O O
" O ]
] [ a -
- 0 ] O
Interventi minort non Soggetti a tutela penale se in assenza di vincoli, soggetti afle sofe sanzioni amministrative in caso di
esecuzione in difformits e, in genere, gratuits. ‘ :
~ Interventi di norma soggett/ a'permessp di costruire, soggetti a tutels penaie in caso df diﬁ‘o(mité & in genere, onerosi salvo
i casi eccezionalf previsti dalla normativa, ' :
Amministratore, rappresentante legale, procuratore ece.
Affittuario, usufruttuario, comodatario ecc. .
Indicare il titolo che di titolo oy legittimazione & presentare fa d.i.a. (art. 23, comma 1. d.P.R. n. 360 del 2001)
Cancellare Je definizioni che non interessano. ‘ ' ‘
Indicare la destinazione precedente qualora /intervento preveda anche if cambio di destinazione.
Completare con la lettera di pertinenza relativa alia fattispecie legale i gratuits.
Ripetere per ciascuna destinazione urbanistica aiversa, :
' Ripetere per ciascuna destinazione urbanistica diversa,




YABELLAG _ | Allegati progettuali

Gli allegati ai quali fa riferimento la presente denuncia di inizio attivita sono | seguenti:
Relazione tecnica illustrativa dellintervento '
Relazione fotografica /

X Elaborati grafici costituiti da n. 4 tavole ,
lavold | contenuio

, Come segue:

Quco =Plau Gz0 . Puuicvo 2

DUO ALt Aay

B g S STRAT = P lAuwi vor mes
B 2 [Scuzwa Tocuarven~ SUe. Deaanusc - Dist, Auve, - Slrany.
F 3 Ol T D Aaun TSeaa :
H 4 YV ATA iAo N
B 5 Hanta Gans 0ol un
B ¢ U AIA CoREeivas ~Sofiorcas
B 3 [Yroseca.
B 9 JACA NG aal
d
O
0
O
N
|
0
|
|

BSeCUZNS In diformits & in genere, gratuit,
Interventi di norme soggett 2 peimesso df costruire, soggett! & tutela penaie in caso of difermits e

cas/ eccezionalf previsti daliz normativa, .
Amminlstratore, raporesentants legale. procuratore ece.
Alittuario, usuffiituario, comodataro.ect. :

Cancelsre le definizioni che non interessano.
indicare f destinazione precedente Qualora linterverito preved anche il combio of aestinazione,

Complelare con fz Jetter dl pertinenza relativa allz fattispecie legale of gratuits,

n

N s ow

Comun® o
Data:
714

Class.: 100

e di

Interventi minorf non soggetty & tutels penale se in assenza of vincoll, soggetti aile sole sanzioni amministralive in caso of

generg, onerosi salvo f

alcinate
dicb’ergam" ,

14/11/2006

1/2006/A

900
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Provincia di Bergamo
Area Tecnica
Sportello Unico edilizia

Cal veva

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA®
(articoli 22 e 23 del D.P.R. n. 380 del 2001)

[7 ordinaria per interventi di cui alia successiva tabelia B
(articolo 22, commi 1 e 2, D.BR. n. 380 del 2001, articolo 4, comma 2, Legge Reg. n. 22 del 1999) @

O sostitutiva del permesso di costruire per interventi di cui alla successiva tabella A
(articolo 22, commi 3 e 4, D. PR n. 380 del 2001; atticolo 4, comma 3, Legge Reg. n. 22 del 1999) @

Al Responsab:le dell’Area tecnica del Comune di Calcmate

Il sottoscritto
_residente in

codice ﬁscale
propno

=
0
X

de!la ditta
con sede j

proprio e del soggetto elencato ne!i’alleata tabells

B

via/piazza

cod. fiscii

che rappresenta In qUalita di | S 3 P o —
vente titolo alla presentazione delia denuncia di inizio attivita in quanto

proprietario esclusivo

)

X

1.0 comproprietario con il soggetto elencato nell‘allegata tabella C
| ®  (a tale scopo autorizzato dal propnetano elencato nell’allegata tabella C)
Dell'immobile in via _RETTOLE N AR
fogho 12 classifi cato

L3RR = 7304 ~ V4ot~

individuato ai mappali numero
in zona: ( B4-| Res.le esistente e di completamento “nello strumento urbamstlco generale vigente

1O in zona: : nello strumento urbanistico generale in salvaguardia
| in zona non pianificata (vmcolo decaduto articolo 9 D. PR n. 380 def 2001 e articolo 9 D PR n. 327 del 2001)
0 non interessata da alcun piano attuatrvo vigente :

J interno.al Piano di . : . denominato - :
approvato con deliberazione C.C. n. D:D:[ del H:J [_| ] econvenzionato con atto
notaio _ del I | 1 1] rep. ‘

| 0" non soggetto a vincoli |
‘O soggetto a... seguent... vincol.. : O storico architettonico parte II decreto legislativo n. 42 déFZO04— RETIEE

: . . DO paesistico ambientale parte HI decreto legistativo'n. 42 del 2004
.0 idrogestogico R.D, n. 3257 del 1923 - : '
O zona di recupero articolo 27 legge n. 457 del 1978
O sismico: O legge n. 64 de} 1974 O ordinanza p.c.m. 3274 del 2003
DY’ fascia rispetto: l:! stradale a ferroviarfo o c:mltenale D(a/tm)
O (altro) :
| o COMUNICA o
© che trascorsi trenta giorni dalla data di acqu:s:znone della presente al protoco!lo ed entro 12 mesi dalla data medesima,
_ ~ovvero presumibilmente il giormo | | |-12]0]0] |dara inizio ai lavori di seguito indicati:
: Ferme restando le definizioni individuate neHe seguenti tabelle A e B, I'intervento cons;ste, in n sintesi, in:

VA;zngnw PYediN D/ﬁ Frd -r/lrf Dt /a////@é -

'-con destmazmne urbantstica X Residenziale; [ Direzionale; D Commerc:ale, D Tunstrco/ncettlva 0 Agricola;

E} Industriale; -0 Artigianale; O (a/tra)

€ destinazione d’uso specifica:




1 [TABELLA
1 ] nuova costruzione:

- | O ristrutturazione urbanistica
[TABELLAB:

| con studio in’
iscritto all’

| con studio in

[ con sede in

| Interventi previsti.dall’articolo.10°del D.P.R. n: 380 del 2001
O costruzione df manufatti edilizi
disciplinata da piani attuativi 0 ampliamento di manufatti edlhz: esistenti all’'esterno della sagoma

con . precise  disposiziont
planovolumetriche, tipologiche
Elformalf e cosiruttive, la cui ‘ |
sussistenza sia stata '
espiicitamente dichiarata in
sede dl approvazione _ ' )
O interventi di urbanizzazione: 0O primaria [ secondaria  ( )}
O infrastrutture e impianti comportanti la trasformazione permanente del suolo inedificate |
O torri e traficd per impianti ricetrasmittent] e ripetitori per servizi di telecomunicazione
) man_ufatti leggeri, strutture di quals:igs_i genere, non tgrppor_anee, O prefabbricati
guali roulottes, campers, case mobill, imbarcazioni, utilizzati A in overa
come abitazioni, ambienti di lavoro, depositi, magazzini e simiii nop
pertinenze con esecuzione di un volume superiore al 20% di quello deli'edificio principale
strumenti urbanistic]. generali trasformazione permanente del suolo L3 depositi di merd .
recanti precise disposizioni inedificato mediante: 0O impianti per aftivita produttive all‘aperto

O

O
planovolumetriche O (atto)

O

|

O

lj “fuori terra
interrat]

0 in diretta esecuzione di

[ ristrutturazione edilizia con O aumento delle unita immobiliari
: modifiche di: [T volume;

O sagoma; O pfospetﬁ'; [ superfic; [ sedime;
mutamento della destinazione d’uso da S

O]

B fra

Intervénti previsti all’articolo:22 commi L & 2, de! D.P.R: n. 380 del 2001
0 manutenzione straordinaria

3 restaurc e risanamento conservativo .
O pertinenze con esecuzione di:un vofurne inferiore al 20% dl quello dell'edificio principale

O interventi non compresi
nella tabella A

F opere interne:
£ recinzioni, muri di cinta, cancellate

0 (aftro)
O ristrutturazione edilizia senza auments df unitd immobiliari, modifiche di volume, sagoma,
prospetti e superfici, né (se in zona emogenea A) mutamenti di destinazicne d'uso e:

[J con demolizione & ricostruzione fadeje {J] senza demolizione e ricostruzione

| [ variante postuma a: O permesso di costruire numero ’ J F” ’4_“ J - dataﬁ 4} H} f Ooﬁ

(articolo 22, comma 2) (R’ denuncia di Inizio attivita prot.
" che non incide sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, non cambia {a destinazione d’uso ¢ la categoria edilizia, non altera la

. sagoma e non viola le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di costruire; costituisce parte integrante dellintervento
principale di cui ail'atto sopraindicato ~ In deraga all'articolo 23, comma 1, del D.P.R. n. 380 del 2001 i lavori di cui alla presente
-denunt:ta di inizio attivita: O sono ancora da esequire: :stono ln corso di esecuzione; [ sono gia stati esegu:t;

gewento di cui alla presente denuncia di inizio attivita &: : . 1

gratuito e non & dovuto il contributo di cui agli articoli 16 e 19 del D.PR. n. 380 del 2001, in quanto;
O wattas! di intervento previsto dall‘articolo 17, comma 3, lettera ......) @ del D. P.R. n. 380 del 2001; :
[ trattasi di intervento diverso da quelli previsti-dagli articoli 10 e 22 comma 5, del D.P.R. n. 380 de! 2001

D oneroso, e allega il prospetto di proposta di determinazione del contributo di costruzione cut agli articolf 16 e 19 del
_D.PR. n. 380 del 2001. Il versamento verra effettuato con.la modalita e nei termini previsti dal Comune,

- allega alla presente denuncia i docymenti previsti dal Regolamento -edilizio e dalle istruzioni predisposte dallo

Sportello unico per | eduhzua e ai fini delle rispettive responsabilité.dichiara Fintervento dei seguenti soggett:

Sl [ RLeFTlele 3]\ [Elo g roeies

CSQNRCN SrL . A3 A, Direttore Lavori
MET de)lla prov. di (A& al n. 405’\

e /@9’6@ pa/@*%

! l ' ’ l f l | f } ! ‘.]DPrégettista
. O Direftore Lavori

de.. "~ dellaprov. di - ‘ | aln.

ALED

Tlmbro e firma per assenso

Hiscritto all’
_| Timbro e firma per assenso:

(LI LTI TTT T T o e

via/piazza
| scritto alla Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di




fimbro e firma per assenso:

YU

Il sottoscritto o, ent )
individuato in precédenza, titolare della redazione degli elaborati tecnici e grafid allegati, consapevole della propria

responsabilita penale che assume ai sensi dell'articolo 481 def codice penale e deliarticolo 76 del T.U. approvato

con D.P.R. n. 445 del 2000, ne! caso di dichiarazioni non veritiere e falsita degli atti,
ASSEVERA

La conformita delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici approvati ed a quelli adottati, aI rego!amento edlfmo
vigente, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie. La presente asseverazione fa
esphato riferimento afla documentazione allegata alla presente denuncia di inizio attivita, che ne costltulsce parte
mtegrante, individuata nell'elenco di cui alla tabella G;

| : DICHIARA
la veridicita, la esattezza e la completezza degli elaborati tecnici allegati alla presente denundia; e incltre

in relazione alla normativa in materia di prevenzione incendi, che:

il progetto non & soggetto al parere dei Vigili def Fuoco;
richiede che il parere dei Vigili del Fuoco sia acquisito direttamente dallo sportello unico per l'edilizia ai sensi

U detarticolo 5, comma 3, lettera b), del D.P.R. n. 380 del 2001;

g e gla stato ottenuto il parere dei Vigili def Fuoco, di cui si allega copla
& gia stato richiesto il parere dei Vigili del Fuoco, come da domanda che si allega in copia, fermo restando che

O fino al rilascio del predetto parere la presente denuncia di inizio att1v¢a & priva di effetti;

in relazione alla disciplina in materia di vincoli paesistici, che:
¥ Iintervento non ¢ soggetto ad autorizza'zione paesistica di cui alla Legge Regionale n. 18 del 1997;
EI richiede che la auterizzazione paesistica sia acquisita dlrettamente dallo sportello unico per I'edilizia ai sensi

dell’articolo 23, comma 3, del D.P.R. n. 380 del 2001;

0 e gla stata ottenuta la autorizzazione paesmtxca, di cutl si aliega copia;
D & gia stata richiesta fa autorizzazione paesistica, come da domanda che si ailega in copua, fermo restando che

- fino al rilascio della predetta autorizzazione la presente denuncia-di Inizio attivitd & priva di effetti;

/'elaz:one alla presenza dr aitri vmcoll, che:

N
ﬁ\ I'intervento non & interessato da altri vmcoh oltre a quelh indicati nella presente denuncra, :
sia acquisito/a direttamente dallo sporteuo umco per

[ richiede che I/18 v i sersmcaissss et eveerensans
I'edilizia ai sensi dell'articolo 23, comma ......., del. D.P.R. n. 380 del 2001;
11 égiastato/a ottenuto/a il/la ........ dl cui si allega copia;
[0 e gia stato/a rchiesto/a il/18 ... v erve st ersse s sreans , come da domanda che si allega in copla,

fermo restando che fino al suo rilascio i termini per I'efficacia della presente denuncia non decorrono; -

in relazione alle norme civilistiche e alla disciplina dei rapporti di vicinéto, che I'intervento richiesto:
N\ S
& conforme alle norme del Codlce Civile e alle norme mtegratlve del!o stesso e non fede alcun diritto dr terzi;

e stato ottenuto l'assenso del terzo controinteressato. .

[0 come risulta da assenso scritto di cui alla tabella F;
[J come risulta dalla scrittura privata che si allega alla presente denuncia di inizio attlwta

II progffbsta - '
\\jc *C/(c r{dﬁf("

v_’l

‘Infede. - |




FTABELLA"

La presente denuncra dl |n12|o att:vnta é sottoscrltta in solido dat seguent: soggetti aventi tzto!o'

Firma per assenso:

LI LIz Pl L] | proprietario
residente a via . 0 Comproprietario
Firma per assenso: |
L ”

LILI TP LT} ] proprietario
residente a - via/piazza [J Comproprietario
Firma per assenso: 0

LT T T T LT T Proprictari

‘| residente & - via/piazza O Comproprietario

LHHHHH_HHHDConﬁriante

residente a via/piazza [J Condomino
Firma per assenso: 1

L] | L1 [ [ | |03 confinante
residente a via/piazza 7 Condomino
' O

Firma per assenso:

:';.7

{-{ Dati urbanistici ed edifizi

TABELLAE . .
' Superfici in m’ lotto | coperts Scoperts fiftrante l Note: —]7
Esistente ' ! S '
Da progetto . —] ; | f ‘ l
Esistente Interventi minori (tabella B) ' . H
|esreones ™ | it | et | e | e o | eituzzione 90| ot resaio
A B C D E F¥A-B+C+D+:
S.LP. ‘ ' ' |
" | Superfici esenti
" | Volumi computabili
Volumi esent
{Interventi maggiori (tabella A)
destinazione: ® - ”ﬁ%’jﬁ%ﬁ ex, . nuova TOTALE FINALE ot
comma 1, lett. ¢) | destirazione) | COSUUEIONE | (residug + nuovo):
e G MOnlsammare) _ H T=F+G+H
IS.LP, | K o
Superfici esenti
| Volumi computabili
| Volumi esenti




| Allegati progettuali;

|Gl allegati ai quali fa riferimerito la presente denunda di inizio attivita sono i seguent! allegati ; neé‘e‘;’;aﬁ ’ 'afa\','gfi"_
. Relazione tecnica illustrativa deil’ lntervento O | o0 |
Relazione fotografica ' , 0 | O [ O
Titolo di proprieta o altra documentazione in ordine ai titolo 0 [ '] ]
Elaboratlmgraf cf costituit da n. ﬁt I ‘ , I , T
Tav. n. . 0 | N
Tav. n. 0 | j
Tav. n. 0 | j
Tav. n. X |
Tav. h.. )] }
0o |
0O
. 0
elementl
progettuall
omessi
d.m. 236/89 Relazione tecnica superamento barriere architettoniche -

Dichiarazione di conformita e responsabilita

Elaborati grafici alternativi per Fadattabilita

Legge 818/84

Parere Vigili del Fuoco

S
X
| X
O
Art. 5 T.U.E. Parere igienico sanitario deila A.S.L. 0
Art. 21 cod. BCP | Autorizzazione soprintendenza per vincolo storico architettonico O
R.D. 3267/23 | Autorizzazione vincolo idrogeologico . d
Art. 16 TU.E. ' {Progetto opere di urbanizzazione a scomputo 00 {
' Computo metrico estimativo opere di urbanizzazione a scomputo [ j
Art. 48 DPR|Relazione sullattivita economica da svolgere INE j 3
303 ' :
Art. 1 DPR 203 Autorizzazione per emissioni nell’atmosfera 0 ( ]
~ Art. 65 T.U.E. | Deposito denundia c.a. / c.a.p. / metalliche in zona non sismica g [ O
Art. 93 TU.E. - | Deposito denuncia strutture in zona sismica o - O
Art. 110 TU.E. |Progetto impianto termico O O |
- Progetto impianto elettrico O 0 .
. Progetto impianto contro le scariche atmosferiche O ERE
Progetto impianto ........ceceverevssenrsvesssonsoesoesnons, 0 O {
"~ Art. 125 TU.E. |Relazione e denuncia per il contenimento consumi energetici ) 0.
. ] 0
0 04
i 0
1 L[]




Rl RV S Y

[t ]

f/

Intervenﬁ m.'nar/ non soggetli a /a pena/e se /n assenza af wnca// soggett/ aﬁ’e sa/e sanzioni

amministrative in caso di esecuzione in difformita €, in genere, gratuiti,
Interventi di-norma soggetti 8 permesso di costruire, soggelti a tutela penale in caso a’/ a’/ﬂ’orm/ta € /n

genere, oneros  salve 7 casl eccezionali previst dalla normaliva.
Amministratore, rappresentante legale, procuratore ecc.
Affittuario, usufiutivario, comodatario ecc.

Canceliare fe detinizionf che non interessano,
Indicare la destinazione precedente qualora nfervento preveda anche i cambio of destinazione.

Comp/étare con [z lettera di pertinenza relativa afla fttispecie’legale di gratuits.
Ripetere per ciascuna destinazione urbanistica diversa.
Ripetere per clascune destinazione urbanistica diversa.
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Comune di Calcmate [BG}
. EE'I fﬁg,midelwzms oo e e
T T A j i o
AT LENATE (B

OGEETTO; Accesso ai document Per press visione oo richlesta di fotocople sit]
af yangi delin Leppe 1. 241 del 07/08/19% e g.g.i.

IVLa sottoscrittoda ...EER ANCES . BINSTY L. oo ralo'a 2 DERGOMD,... .
I £8.~0.5-15 residentc 2 ~RRETEUGUR.... (BE)... . In via ROMAK.., AL..... 0 A
ESITe] GOGUMCLD AR 1ovvrrrsmnnsrsrecroercsorsressressieeeroseser e
nella qualiii df ;
Tecaion incarieats dalla propristd Sig-Sige-... TRIBONAL. 1. Bt S.AMG,.._ .
Residente a..u..eovvereecemosrverennen, SIRbriier e taa s ar s ons VIR ..cocrirecrievesers s seens. -
| L
[aliagare delega i Incarico In origluale corredata da un dormmesnte d’identith dello steasa
a proprictazie i copis fotostaties) :
T Soggetio abilitato :
CHIEDE
Allasv. &
A Prendere e relstiva alla prafica ediliciz st 8
c..-.... Registro Concession! 0. .00% 8.3

copia def documentt smministrativi

termini ¢ nei madi stabilitl dalla legge n. 241 del 07/08/1990 & s:n.i. = di segulio riportaty:

Spezio riservaty allUfficio Tecnloo e ARCHIETIO
' COMUNE DI CALCINATE
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. COMUNE DI CALCINATE

Provincia di Bergamo

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA! EDILIZIA
Al SENSIDELLA LEGGE REGIONALE n°12/2005
E DEL D.P.R. 380/2001 PER L'ESECUZIONE DI OPERE,

VARIANTE

Oggetto: I* Variante alla D.IA. n. 7141 del 14/1 1/06
Progetto di villette 3 schiera e appartamenti in villa
siti in Via Bettole n® 17, Calcinate (Bg).

CURUNE D¢ CALGIRATE - PROVINGIA B! BERGAMG

<
SENTORE GEsiiig s o TENR'TOR:
Propriet:; SSNSSN  «..<c:7c i 5

eaoT w GHOT ors ’ﬂwﬁ:Zﬂﬂ&

#2007 egp R
m AN R ({' i n
RN ’ vy

Progetto: Soldo Geom, Roberto |
! comune m CALCINATE
Iscr. Albo Geom. Bergamo, n° 4031 | Provigola di Bergamo
Studio: Via Quarenghi n° 13, 24122 Bergamo | Prot. At

C.F.: SLDRRT62A301827M P i

PIANTA PIANO TERRA. AUTORIZZATO
PROGETTO E COMPARATIVA.

TAV.n° 3 Data; maggio 2009 Scala; 1:100

Il Committente:

F AR A 7 e AN STl R T FRRTET T—

o




\ COMUNE DI CALCINATE

Provincia di Bergamo

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' EDILIZIA
AI SENSI DELLA LEGGE REGIONALE n°12/2005
E DEL D.P.R. 380/2001 PER L'ESECUZIONE DI OPERE.

VARIANTE

Oggetto: I* Variante alla D.1A. n, 7141 del 14/11/06 |
Progetto di villette a schiera e appartamenti in villa
siti in Via Bettole n® 17, Calcinate (Bg).

! COISUNE D1 CALCHATE - PROVINGIA DI BERGAMG
':"fli*}dﬂfﬁ‘f GESTJJHE OED TERRTORIC
ALLSGATO ALLA DA

S
LABD SARICATO fof (B

Progetto: Soldo Geom. Roberto
Iscr. Albo Geom. Bergamo, n° 4031 | Proincin i Sergamo
Studio: Via Quarenghi n® 13, 24122 Bergamo | Data:10-47-2009

,  Prot. Artivo n. 0005457
CF.:SLDRRT62A30I827M L Qe 19012

! COMUNE D CALCINATE

PIANTA PIANO INTERRATO: AUTORIZZATO
PROGETTO E COMPARATIVA.

TAV.n°4 - Data: aprile 2009 Scala: 1:100




~ COMUNE DI CALCINATE

Provincia di Bergamo.

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' EDILIZIA
Al SENSI DELLA LEGGE REGIONALE n°12/2005
E DEL D.P.R. 380/2001 PER L'ESECUZIONE DI OPERE,

VARIANTE

Oggetto: IM Variante alla D.1.A. n. 7141 del 14/11/06
Progetto di villette a schiera e appartamenti in villa
siti in Via Bettole n® 17, Calcinate (Bg).

¢

CURUMNE DI CALUINATE - PROVINGIA DY BERGAMO
SETTORE GESTIONE REL TEARITORIC

el ; : SLAEGATO 4158 D is
L e — 5907 5 GROT oo 10 LG 2008

Progetto: Soldo Geom. Roberto

Iscr. Albo Geom. Bergamo, n° 4031 i ptevicin i B
Studio: Via Quarenghi n° 13, 24122 Bergamo|  pam:10-07:2000

. | ok Arrive m. =5
C.F.: SLDRRT62A30I827M It

PIANTA PIANO PRIMO: AUTORIZZATO
PROGETTO E COMPARATIVA.

TAV.n°5 Data: maggio 2009 Scala: 1:100

Il Committente:
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v COMUNE DI CALCINATE

Provincia di Bergamo

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' EDILIZIA
Al SENST DELLA LEGGE REGIONALE 11°12/2005
E DEL D.P.R. 380/2001 PER L'ESECUZIONE DI OPERE.

VARIANTE

Oggetto:  I* Variante alla D.LA. n. 7141 del 14/11/06
Progetto di villette a schiera e appartamenti in villa
siti in Via Bettole n° 17, Calcinate (Bg).

COMUNE Df SALGINATE . BROVINGIA Dt BERGAMG
SEFTORE GESTIONE 5L TERRITORIG
ALLEGATO abi g4 Dby -

paot n: LAGT wee 110 LG, 2008

Pmprieta”

LU ! " _ C:a :.- .
BEN A AU
N

Progetto: Soldo Geom. Roberto
; E H CALCINATE
Iscr. Albo Geom. Bergamo, n° 4031 ﬁ:mmﬁamo
Studio: Via Quarenghi n° 13, 24122 Bergamo | puusto.07.2009

Prot. Arcive o, BONSIET

C.F.: SLDRRT62A30I827M ' Class.: 10/ 12

PIANTA PIANO COPERTURE E SOTTOTETTO.
AUTORIZZATO PROGETTO E COMPARATIVA.

TAV.n°6 Data: maggio 2009 Scala: 1:100

Il Committente:

o ‘ ..'\;
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~  COMUNE DI CALCINATE

Provincia di Bergamo

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' EDILIZIA
Al SENSI DELLA LEGGE REGIONALE n°12/2005
E DEL D.P.R. 380/2001 PER L'ESECUZIONE DI OPERE.

VARIANTE

Oggetto: I* Variante alla D.LA. n. 7141 del 14/11/06
Progetto di villette a schiera ¢ appartamenti in villa
sifi in Via Bettole n° 17, Calcinate (Bg).

SETTORE GEE[ il D8 PERATORIC
ALLEGATS a1 x 0t

os: .10 kYR 2009

&

Proprieta: [
Duto0£-11-2009

Pror, Arvive n. (HRTAR

Progetto: Soldo Geom. Roberto s 10/ 12
Iscr. Albo Geom. Bergamo, n° 4031
Studio: Via Quarenghi n® 13, 24122 Bergamo
C.F.: SLDRRT62A301827M

COMUNE IN CALCINATE
Provipota i Bergamo

PROSPETTI

AUTORIZZATO PROGETTO E COMPARATIVA.
P

TAV.n° 8 Data: maggio 2009 | Scala: 1:100

Il Committente:




ORIGINALE/COPIA

e DIRITTI DI
@ SEGRETERIA
é‘xﬁ’f’ COMUNE DI MARTINENGO
COMUNE DI MARTINENGO DIRITT! 3 SEGRETERIA
SETTORE TECNICO COMUNAL
Piazza Maggiore n® 1 - Martinengo € ZS 70|

-Denuncia di inizio attiviti Onerosa

codice fiscale/partita IVA__

residente’n._ (NN  ve ‘ J
o SR

inqualitadi: v proprietario ‘_
{7 avente titolo con delega della propﬁeté indata_ /__/ - Dati del proprietario

nome e cognome

residente in Via

Denuncia

a) v a partire dal trentesimo giorno dalla presentazione della DIA

b) [ a partire dal ___ (compllare in caso di data diversa - l'inizio dovré comungue avvenire entro
un anno a decorrere dal trentesmo giorno dalla presentazione della Denuncia).

Sull'area sita in :

Via___SAVOLDINI____ 7
Scala piano - SEMINTERRATO - TERRA ~ RIALZATO - PRIMO - SOTTOTETTO_
interno o

Identificato al N.C.E.U./C.T. él mappale _3263__ sub



DICHIARA CHE

a) v non sono.in corso di trattazione altri progetti edilizi sullarea/immobile oggetto dellintervento

{7 per gli stessi immobili sono in corso di esecuzione / sono stati presentati progetti per le seguenti opere
edilizie:

b) /7 relativamente alle quali & stata presentata la pratica edilizia n.

vle opere comportano madifiche in locali NON interessati da domanda di CONDONO edilizio ex legge
47/85 efo 1.724/94 /o 1..326/03 e successive modifiche .

L] te opere comportano modifiche in locali interessati da domanda di CONDONO edilizio ex legge 47/85

e/o L.724/94 efo 1.326/03 e successive modifiche per opere ultimate nellanno atti n.

‘per i quali si allega copia del relativo modello ed eventuali allegati

L7 le opere comportano modifiche in locali oggetto di concessione a sanatoria ex legge 47/85 /o L.724/04

- &/o L.326/03 e successive modifiche n. _ del__/

~

6) [/essendo pfevisti intervent! su parti degli edifici contenenti fibre di amianto, si impegna ad ottenere, entro
finizio dei lavori, le prescritte autorizzazioni da parte della A.S.L. competente

d) vintende affidare la direzione e l'esecuzione lavori a

DIRETTORE DEI LAVOR|

{Da comptlare se diverso dall'asseverants; in caso di mancata compilazione la direzione lavori & ritenuta assunta dal’asseverante).

COGNOME e NOME Dott, Ing. GIANCARLO GALLI
codice fiscale  GLL GCR 51C05 E987K
residente /con studio in MARTINENGO

via Vicolo SPINETO_ n._3__

con domicitio in via : n.
tel. _0363/987800__ fax__0363/987800 e-mail '
+ iscritto allalbo degli INGEGNERI_ -~ prov. i BERGAMO = aln. 1226

che sottoscrive per accettazione: (timbro e firra)

ASSUNTORE DEI LAVORI

{Si ricorda che la comunicazione del nominativo delfassuntore & obbligatoria ai sensi dellart. 42.1 della L.R. 12/05)

DENOMINAZIONE -
codice fiscale : ‘
residente /con sede in l via __—

con domicilio in via __ _ _ n,

i .

iscritto all'albo de . prov. di aln.




&) consapevole degli effetti relativi alfefficacia della presente Denuncia diinizio attivita, allega, ai sensi dell'art,

86 comma 10 lettera b-ter) del D.Lgs. 276/2003 “Legge Biagi™ ,

v certificato di regolarita contributiva dellimpresa esecutrice. Tale certificato pud essere rilasciato, oltre
che dallINPS e dalfiNAIL, per quanto di rispettiva competenza, anche dalle casse edili e quali stipulano
una apposita convenzione con i predetti istituti al fine del ritascio.di un' documento unice di regolarita
contributiva cosi come previsto alla lettera b-bis) dello stesso;

In alternativa :

- [7u sottoscritto assuntore dei lavori dichiara

ai sensi del'art, 46 comma 1 lettera p) del DPR 445/2000 di aver g S ighbcontributivi previsti

con il versamento nel corrente annodi€...........

timbroe fima ....... '
Si allega copia del documento d'identita aj fini L. lla sottoscrizione

[7 dichiarazione dellimpresa esecutrice relativa ailorganico meannuo, distinto per qualifica, nonché

dichiarazione relativa al contratio collettivo stipulato dalle organizzazione sindacali comparativamente..

T — " pili rappresentative, "ab'ﬁh'éétb_ai'léﬁ‘)?étor'ﬁ:ﬁpendenti cosi come previsto alia lettera b) dello stesso

f) alla presente denuncia sono allegati inoltre: . ,

1. Hia relazione tecniéa, firmata da un progettista abilitato che assevera la conformity deile opere da
realizzare agli strumenti urbanistici adottati o approvati ed al regolamente edilizio vigente, nonché il
rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie: .

2. v gli elaborati progettuali previsti per questa tipologia di intervento, firmati dal progettista abilitato e dal

sottoscritto;
3. Vil caicolo de! contributo concessorio, firmato da un progetista abilitato e controfirmato dal sottoscritto;

4., [Jla delega originafe rilasciata dal proprietario dell'area/immobile;

5 [Jaltro....ooesro

I softoscritto si impegna a comunicare la data di fine lavori e a produrre, ai sensi dellart, 42.14 della L.R.
12/05, certificato di collaudo finale a firma di un tecnico abilitato, che attesti la conformita delle opere al
brogetto presentato, nonché a presentars, contestualmente, ricevuta dell’avvenuta presentazione della
varfazione catastale conseguente alle opere realizzate ovvero dichiarazione che le stesse non hanno
comportato modificazioni di classamento (in assenza dj tale documentazione si applica la sanzione di cyj
altart, 37.5 del DPR 380/2001) entro il termine massimo di tre anni dalla data di inizio deile opere,

Il 'sottoscritto -sj impegna inoltre a produrre, unitamente alla documentazione sopra prevista, la domanda di
-rilascio del certificato di agibilita a norma degli artt. 24 e 25 del DPR 380/2001. ’ o

Essendo prevista la modifica di destinazione d’uso in difformita delle previsioni di PRG (punto 2¢ dellg
Relazione Tecnica di Asseverazione) ¢ s iImpegna a conferire le ares efo monetizzazioni in relazione
al'eventuale incremento del fabbisogno degli standard urbanistici conseguente alia modifica di destinazione

d'uso ai sensi delf'art. 42.5 della L.R. 12/05.

" Firma def Propristario/Avents titolo ... ............

Al sensi deghf artt. 38, 46 e 47 del DPR 445/2000 si allega, ai fini della verifica dell'autenticita delle sotfoscrizioni, copia di documento
d'identitd del proprietario e/o del’avents fitolo. Al riguardo si richiamano le sanzioni Previste al’art. 76 dello stesso,

Spazio riservato ad eventuali autentiche o dichiarazioni

Informativa al sensi deli"art, 13 de] D.L.gs. 198/2003 - | dati personali raccolti saranno trattati ¢ diffusi anche con strument! informatici:

a)y - nellambito de! procedimento per il quale gli stessi sono raccolti;
b) . in.applicazione della disposizione sulla pubblicizzazione degli atti, al sensi della L.egge 241/90 e dell'art. 38.7 della LR, 12105,
1.dati potrarino essere inolire comunicati, s richiesta, nell'ambito del diritio di informazione e accesso agli atti ¢ nel rispetto deile disposizion
1 dilegge ad esso inererit, - ' ' o ' ’ ’
I conferimento dei dati ha natura obbligatoria; in caso di rifiuto non sara possibile procadere all'accettazione della pratica.
: ) } Responsabile del Settore:




Relazioneione Tecnica di Asseveraz
—=rea U eliE 1e0hica Ol Asseveraz
OGGETTO: Realizzazione di opere ai sensi dell’art. 41 L.R. 1 2/05 suil’area/immpbile sifo in:

via SAVOLDINI n__7

scala piano SEM!NTERRATO-TERRA-RIALZATO-PRIMO-SOTTOTETTO
interno .

identificato al N.CE.U. al foglio mappale __3263_ sub '

Il sottoscritto Dott. Ing. GIANCARLO GALL!
codice fiscale GLL GCR 51C05 E987K

residente /con studio in __ MARTINENGO via___Vicolo SPINETO n_3__
‘CAP 24057___tel - con demiciiio in
via ‘ n. CAP

fax 0363/987800 e-mail

tel. 0363/987800,

, ~ inqualita di progettista
iscritto alf'albo professionale degli INGEGNERE

dell'Ordine/Coilegio della provincia di BERGAMO coln. 1226
dichiara

che le opere da eseguirsi consistono in:

RISTRUTTURAZIONE DI EDIFICIO ESISTENTE CON RECUPERO DEL SOTTOTETTO Al FINI
ABITATIVI. LINTERVENTO PREVEDE LA REALIZZAZIONE Di OTTO UNITA’ o

IMMOBILIARI,

come da progetto allegato.
| ~ Dichiara altresi

1) che le opere da realizzare insistono su area:
compresa dal vigente P.R.G. in zona omogenea B1 — contenimento alio stato di fatto elo

completamento - con destinazione funzionale RESIDENZIALE
1).a v hon interessata da Piani Attuativi vigenti efo adottati ' 4
U soggetta al Piano Attuativo vigente/adottato dal _/_/ e che le opere previste
non contrastano con le prescrizioni del piano
b v non vin_colata ai'sensi df legge ' ' .
[ vincolata ai sensi della Parte Il el D.Lgs.42/04 (ex L. 1089/39)
L] vincolata ai sensi della Parte lli def D.Lgs.42/04 (ex L.1497/39 & L.431/85)
L7 sidichiara che le opere non aiterano lo stato dei luoghi efo l'esteriore aspetto degli immobilf

e le opere alterano o stato dei luoghi efo l'aspetto esteriore degli immobili




2)'

3)

4)

6)

7)

&)

,9)

/7 altri vincoli o servitt (aeroporiuale, ferroviario, incluso-nel Parco..., ecc.. Specificare

v che le apere non comportano modifica della destinazione d'uso dellimmobile

[7 che comportando fe opere modifica della destinazione d'uso da ... resensienns @ e, VENGONO
rispettate le destinazioni e i rapporti percentuali tra Je stesse previsti dalla zona funzionale di PRG -~ g
allega Ia tabella di verifica delle slp per destinazione

{7 che, avvalendosi delle facolta previste dall'art, 42.5 della LR. 12/05, le opere comportano modifica della
destinazione d'uso tra destinazioni ammissibili da... s B e ee.., J0 difformita dai
rapporti percentualf previsti dalla zona funzicnale di PRG — si allega la tabella di verifica delle slp per
destinazione e Iimpegnativa a conferire le aree e/0 monetizzazioni in relazione all'eventuale incremento
del fabbisogno degli standard urbanistici conseguente alla modifica di destinazione d'uso ai sensi

dell'art. 42.5 della L.R. 12/05

[J che & stata presentata/stipulata convenzione per
indata_/ 7 qui allegata in copia

[ che lintervento: .
v non & soggetto al benestare di altri Enti

[7 & soggetto al benestare di altri Enti
si allega il parere/benestare rilasciato da:

7 Sovrintendenza Beni Artistici Architettonici e Ambientali {vedi punto 1.b) n, del_/ /

[7 Servizio Beni Ambientali n.. , del_/ /

[7 Parco fiume Serio n, del_/ s

[TASL . ' del_s s

[JEnte FFS. n__ ' del _/ a

{7 Altro: , n. del _/ /7
[7 Altro: __n. : del _/ 7

Gh_a..!é superiicie del terreno.2.638,93mq e Ia superficie coperta .é~232;64--mq~~¥ o

che l'area di intervento & attualmente:
{7 iibera L] occupata da fabbricati da demofire

che Ié opere da realizzare sono conformi agli strumenti urbanistici adottati o approvati, al Regolamento
Edilizio, al Regolamento di Fognatura e non contrastano con le disposizioni di sicurezza e igienico-sanitarie
@ con le altre norme vigenti (salvo quanto eventuaimente dichiarato al successivo punto 1 0)

v che le opere in progetto non sono soggetie al benestare dei Vigili del Fuoco

L7 che le opere in progetto sono soggette al benestare dei Vigili del Fuoco - si allega copia della ricevuta di
.. presentazione del progetto,--in data L/ , @ Comando dei Vigili-del Fuoco; il beriestare

———

ricevuto verrg comunque presentato allufficio prima della fine dei lavori

v che le opere rispettano la normativa nazionale e regionale riguardante I'sliminazione deile barriere

architettoniche



10) v che le opere non comporano deroga al regolamento dligiene

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

{7 che Fintervento, comportando l'obiettivo miglicramento delle condizioni igieniche preesistenti, deroga
alle disposizioni igienico-sanitarie; si allega relazione che attesta le condizioni preesistenti ed I

miglioramento

v’che le opere sono conformi e non sono soggette all'obbligo di presentazione del progetto come previsto
dalla L.46/1990 e dal D.P.R. 447/1991 :
L7 che si allega progetto degli impianti cosl come previsto dalla L.46/1990 e dal D.P.R 447/1991

Lkhe le opere non comportano installazione e/o modifica di condotti di esalazione-ventilazione-fumari
v"che i condotti di esalazione-ventilazione-fumari di nuova installazione efo modificati rispettano le norme
UNI-CIG L.1083/1971

L7 che le opere non prevedono installazione di nuovi impianti termici o interventi di coibentazione degli

Edifici i
v che, comportando le opere interventi compresi ne! campo di applicazione dellart.17 comma 3 iettera e)
e art. 123 dei DPR 380/2001, sara presentata alfufficio UCREDIL prima dell'inizio lavori, la Relazione

tecnica prevista dal'art. 125 delio stesso DPR

[Jchele opere non interessano la statica dell'edificio e non comportano la sostituzione e/o Ia realizzazione

di opere in calcestruzzo armato o di elementi strutturali

v”che essendo prevista 'esecuzione di opere in C.A. e/o di manufatti strutturali essi sono stati progettati a
tecnici abilitati, nel rispetto delle norme vigenti in materia (in proposifo ¢i si impegna a presentare, prima
dell'inizio delle opere strutturali, la denuncia prevista dall'art. 65 del DPR 380/2001 )

" che l'ntervento rientra nelle casistiche previste alfart.3 comma 3 del D.Lgs.494/1986 sulla sicurezza nei

cantieri
[7 che lintervento non rientra nelle casistiche previste alf'art.3 éomma 3 D.Lgs.494/1998

[ che I’intervenfo non é soggetto al pagamento di:
[7 oneri di urbaniziazione costo di costruzione

[7 smaltimento rifiut!

"/fch'e'i’intarventoé soggettoal pagamento di:

v oneri di urbanizzazione costo di costruzione

[J smaltimento rifiuti
[ sialiega computo metrico estimativo delle opere redatto sulla base bollettino C.C.A.LA.
Vs allega Tabella Ministeriale per il calcolo def costo di costruzione ai sensi del D.M.10/5/77

[J che ai fini delleventuale necessits di bonifica dei terreni Fattivitd precedentemente svolta sul sito era
(compilare in caso di attivita industriali, produttive o commerciali): :




Tutto cid premesso, il sottoscritto tecnico, in qualita di persona esercente un servizio di pubblica necessita ai
sensi degli artt.359 e 481 del codice penale, .

assevera

la conformita delle opere sopra indicate, compiutamente descritte negli elaborati progettuali, agli strumenti
. urbanistici adottati o approvati ed ai rego!amentt edlluzn vigenti nonché il rispetto delle norme di sicurezza, di
quelle igienico-sanitarie e delle altre vigenti in materia,_come sopra richiamate.

Timbro 6 Firma del Progestista ...... ...

RISERVATO ALL’UFFICIO DI ACCETTAZIONE

P e

Ai sensi dell'art. 38.2 delia L.R. 12/05 e degli articoli4 e 5 delIa legge 7 agosto 1990, n. 241 si comunica che
Responsabile del Procedimento & ilfla sig.: _

H Sostituto del Responsam[e
Sm‘"‘e 3° - Servizi Tecnici....
e Redaelli Geom, Raftucte
Telefono: 03637986014 e-mail pfficiotecnico@comune.martinengo be.it

Copia della presente viene restituita per ricevuta,

Ogni Comunlca2|one relativa all'intervento oggetto della presente Denuncia d'Inizio Attivitd, compresa. la
dichiarazione di fine lavori e la certificazione di collaudo, dovra essere presentata al Protocollo del Comune di

Martinengo -

23 NW 2006

| Martinengo, ..
L'istruttore
T Sostituto del Resporsabile’
- Spttore 3% = Servaecmn...._._,,..

Redgelli GW




PROTOCOLLO GENERALE

ey et

COMUNE DI MARTINENGO
SETTORE TECNICO
Piazza Maggiore n° 1 - Martinengo

Martinengo,

Da compilarsi a cura della Proprieta:

OGGETTO: DlAal seng

Tcefipiva,

Data di inizio attivita:

v a partire dal trentesimo giomno dalla presentazione della DIA
O a partire dal ' (compilare in caso dof data diversa. L'inizio dovra comunque avvenire entro un anno a

decorrere dal trentesu'ﬁo ‘gyomo dalla presentazione defia DIA)

Per Fintervento in oggetto il contributo di cui agli artt 43 ed4 della LR, 12/05 & stato determinato dalla
Proprieta in euro: ...18.337,54... dicui;

Oeuro; ...4.485,1 7 ........... per oneri di urbanizzazione primaria;
Deuro: ...6.103,87........... oneri di urbanizzazione secondaria;
d euro; . + o PET quota smaltimento rifiuti;

T euro; 7 748 50 ........... per quota costo di costruzione;
‘Deure: ... .. monetizzazione standard

La Proprleta si impegna a versare il contrxbuto concessorio nel modo seguente:
1 ) oneri di urbanizzazione:

/umca BONiZiORE: ™ T T e e
O rateizzazione e presentazione garanzia entro il trentesimo giorno

2) costo di costruzione:

" unica soluzione;
0 rateizzazione e presentazione garanzia entro il trentesimo giorno

. 8 awisé che il mancato o ritardato pagamento dei contributo deyst
- Papplicazione delfe sanzionipreviste dall'art: 42 del DPR 380-d

D& € 'premsamente

a} aumento def contribute in.misura pari al 10 % qualora il versamento si effettuato nei successivi 120 glornl
" 'byaumento del contributo in misura pari al 20% quando, superato il termine di cui alla lett. a); il ritardo si protrae

non oltre i successivi 60 glornl
c) aumento del contributo in misura pari al 40% quando, superato il termine di cui alla lett. b), il ritardo si protrae

" non oltre i successivi 60 giorni.




L

e

CONIUNE DI MARTINENGO
PROVINCIA DI BERGAMO
AREA 3* - SERVIZI TECNICH

% Settore Urbanistica ed Edilizia Privata

D
Allegato slla D.LA n6__ 79 (22
C?"“’”ﬁ, MARTIENSS B 0 7 MAG. 2008 [ coR 6 mtReneo ]g
PROVINGIA DI BERGAMG T— ! { DIRITTIDI SEGRETERIA
i ' : i COMUNAL
7 b S & LUG. 2008 N
-~ *f&"‘s. F i ‘ H < ey
| A 2@38 M&ﬁﬁl@ﬂg@ 1- % i €, ....5 Q‘ a5 ]
"B Prot, Gen, N . ’ i
Ca&_. .............. Cl 4 .
4 T SRITARE L ETTORE
DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ TR
(artICO'I 41 e 42 della L.R, n. 12 del 11.03.2005 e S-m-i-) h R BT T AL
J&, ordinaria per interventi di cu

i alla successiva tabella B ,
(articolo 41 della LR, n, 12 def 11.03.2005 e s.m.i.) @ ;

J sosﬁtutiva del permesso di costruire per interventi di cui all
(articolo 41 della L.R, n. 12 del 11

a successiva tabellad .
.03.2005 & s.m.i.) @ S

ne ey o
AR

OGGETTO: VARIANTE Bl u° 72/06 DTl 28 /01/2005

Al Responsabile, del Servizio U

sotfoscritt? © FoRLAWN] ALRERT juo

natka _MARTINENGO {_IM-H_J- j ?}54 |
Tesidentein - _WapvivENGO via/piazza B ‘ n. .
codice fiscale '

i‘banistica ed Edilizia Privata del Comune di MARTINENGO

[FlRlc|clrlTisl4lE 1 (2] R [8F/T] tel. / fax
e-mail , : -
L proprio A o , T T
- "D proprio e dé.” soggett dencat. ha laC ' -
X dell it coc. . A |
rcon sede ST ‘
n

che rappresenta in qualita - -

via/piazza _- '
di.

(iii)
- o AHH’&JSTQATQ@E UNico .
avente titolo aila presentazione della denuncia di inizio attivity in quanto:
proprietario esclusivo

&L_



3 2

o comprbprietario con i... soggett. .. elencat... nellallegata tabella ¢
,:] .

: “ (a tale scopo autorizzato da... proprietari..
de. 1. immobile, in via/piazza

. elencat. .. nell'allegata tabeiia O
SAVOLN Al n_3¥
individuat al. mappal & , ‘
numero 3263 , foglio
X in zona: netlo strumento urbanistico generale vig
Oinzona: [ 7

nello strumento urbanistico generale in
X non interessato da alcun '
O interno al piano attuativo individuato nell‘allegata tabellz D
T
AL nion soggetto a vincoli :

509getto a... seguent... vincol... :

classificate
ente

salvaguardia

piano attuativo vigente

. 3 storico architettonico parte 17 decreto legisiativo . 42 del 2004
O paesistico ambientale parte IT; decreto legislativo . 42 del 2004
O idrogeotogico R.D, 3257 del 1923
LI zona di recupero articolo 27 legge n. 457 del 1978

O fascia rispetto: [ stradale D ferroviario O cimiterfale Dtattro)
O atre) '

——————

DICHIARA ‘

ulfarea/immobile dggettovdeﬂ’intervento;

@ D non sono in corso.dj trattazione altri progetti edjlizi s

,'Ef per gii stessi immobili sono In corso df esecuzione / sono

stati presentati progetti per le seguenti opere
RISTRUTIyLAZ 1 opE '

1RGO ESISTEN

b) }2’ refativamente alle quali ¢ stata presentats |3 pratica edifizia n,

DIA N 132/06 herL 28/8 /o
X le opere comportano modifiche in focali

ON interessati dg domanda di CONDONO edilizio ex legge 47/85 8/0 L.724/94 e/o
L.326/03 & successive modifiche; ' . ‘

T le opere comportane modifiche in locali i
L.326/03 e successive modif

nteressati da domanda di ¢
relativo modelio ed eventuaii

ONDONO edilizio ex legge 47/85 e/o L72
che per opere ultimate nellanno _.__ atti p

4/94 efo
. per i quali si allega
allegati; ' :

Copia def
O le opere comportano modi

difiche in focalj 0ggetto di concessiore g san
- Stccessive modifiche n. _ -/

©) O essendo previsti intervent & Part degli edifici contenenti fibre dj am
prescritte autorizzazion;

fanto, si impegna ad ottenere, entro [
da parte della A.S.L. competente;
). - Xinterde affidare fa direzione e fésecizione lavori a:

‘inizio dei lavord, le

- (Da compilare s¢ diverss dafl’asseverante;

in ¢aso di mancats compllazions la direzigne lavori & ritenuta assunta dall
-OGNOME e NOME ___ DO,

NG. GIANCARLD ALl

‘asseverante)

via
t %‘{&—8&0—- fox . /.  emai -

', T ‘4 . . :
 ritto alfalbo 'degl.' INGG. prov. di__RERGAMO ain._l2Z6

e sottoscrive Per accettazione; ( timbrq efima) -

odice fiscale GU GCrR_Si1cos 8% k

ssidente /con studio in _T74 R MwEN GO via___Vitolo SPINETO n 2
—EenNeNGgo ) o)

3n domiciio in HAR'TI NEMGO b

G GAU




DENOMINAZIONE
codice fiscale
residente /con sede in
con domiciiio in

&

—_— .
iscritto allalbo delle_|mPrESE - prov. di Q

a) consapevoie degfi effetti relativi ali%efficacia dellg Presente Denuncig dj inizio attivits, allega, af sens; dellart. 86 comma 10
lettera b-ter) def D.Lgs. 276/2003 “Legge Biagi™:

O certificato dj regolaritd contributiva dellimpresa Esecutrice. Tale certificato pud essere tilasciato, oltre che daliINPS e
dallINAILL, per quanto di rispettiva Competenza, anche dalle Casse edili le quali stipulane una apposita convenzione con I predett
istituti al fine da) rilascio di un documento unico di regolarita contributiva cosi come previsto alla lettery b-bis) dello stesso;

SemAonenanns 5 e

O 1 sottoscritto assuntore' dei lavor; dich lara
ai sens! dell’art, 45 comma 1 letters p) del DPR 445/2000 di aver assolto agli obblighi contributivi previsti con jf versamento
- All'INAIL

nel corrente anno di€ ..., rremsbeens allINPS e €

St allega Copia de! documento didentita aj fini defla i tenticita della sottoscrizione
O dichiarazione dell'impresa esecutrice relativa a!l’orgahico medio annuo, distinto per qualifica, nonché dichiarazione refativa al
Contratto collettivo stipulato dalle .Organizzazione sindacalj Comparativamente pity rappresentative, applicato aj lavoratori
dipendenti cosi come previsto alla letterg b} dello stesso ‘

a) alla presente denuncia sono allegati inoltre; -

1. O Ia relazione tecnica, firmata da yn Drogettista abllitato che ‘asseverg Ja conformita delle opere da realizzare agli strumenti
urbanistici' adottati o approvati ed al regolamento ediiizio vigente, nonché | rispetto delfe norme di sicurezza e dj quelle
igienico-sanitarie; o

2. k gli efaborati Progettuali previsti Per questa tipologia dj intervento, firmati daj Progettista-abilitato e da Sottostritto;

3. = il calcolo del contribyo concessorio, “firmato da un progettista abilitato e controfirmato daj sottoscritto;

B N delega originale rilasciata dal proprietario deﬂ’area/immobﬂe;_ ‘

S B a0 -, o .

Essendo prevista 13 modifica dj destinazione d'usp in difformitd delte previsioni di. pRG (puptovz.q lione. Tecnicy d
Asseverazione) ¢l si impegna a Lonferire Je aree e/o monetizzazion; in relazione all'eventuale ncrarpani . R
.urb,anistlci.»conseguente-:aﬂa modifica di destinazione d'uso ai sensi deil'art. 4, comma 3, delgadls

Firma del Proprietario/Avente titofo

Al sensi degli artt. 38, 46 ¢ 47 def DPR 445/2000 sj allega, ai finj della verifica deﬂ'autenticité —4@\ ; nto d'identits dej
proprietario e/o dellavente ttolo. Al riguardo s richiamano 1a sanzion! previste al'art, 76 dello stess T C

’ Spaéio riservato ad eventualj autentiche o dichiarazionj



Informativa ai sensi deli‘art. 13 dei D.
-1 8)  nellambito del procedimento per

Lgs. 196/2003 - I dati personali raccolti saranno tra
Il quale gli stess 500 raccolti;

tati e diffusi anche con strumenti informatici:

} b) in applicazione della disposizione sullg pubblicizzazicne degli atti, ai sensi delfa Legge 241/90 e dell‘art, 38.7 delia LR, 12/05.

T dati potranno essers inoltre comunicati, su richiesta, nell‘ambito del diritto di Informazio

di legge ad esso inerent,

1t conferimento dej dat} ha natura obbligatoria; in caso dj rifiuto non sara possibile procadere all'accettazione della pratica.

Responsabile del Settore: Arch. Mauro de Simane

OVVETD presumibilmente ji gio
Ferme restando le definizioni

COMUNICA

mo - ~1210 dar
individuate nelle Seguenti tabelle A'e B, I

PobIFICHE Tavola™ INTERAN E FINESTRE |

quisizione della presente af Protocollo ed entro 12 mes; dalla data medesima,

- INiZi0 @i lavori d seguito indicati: .
intervento consiste, in sintesi, in:

¥ECUPERO BdEL SOROTETO

NON ESECy Zionis DEL

con destinazione urbanistica:

e destinazione d'uso specifica

0O nuova costruzione:

X Residenziale; O Direzionale; [ Commerciale; O Turlstico/ricettiva; [ Agricola;

O Industriale; OO Artigianale; 1 (a

lira)

Allarticolo 2% OSieEf
O costruzione di manufatti edilizi LI fuorl terra
L3 ampliamento di manufatti edilizi esistent all'esterno delly sagoma O interrati

O interventi di urbanizzazione: 1 primaria:

O secondaria:

O infrastrutture e impianti comportant la trasformazione permanente del suoio inedificato
O torri e tralicei per impianti ricetrasmittenti € ripetitori per servizi dj telecomunicazione

O manufaty leggeri, strutture di qualsias

quali roufottes, Campers, case mobjli, imbarcazioni, utilizzati
come abitazioni, ambient i lavoro, deposit], magazzini e simifi )

1 genere, non temporanee, O prefabbricati

in opera

O pertinenze con gsecuzione di un volume superiore-al 20% di quello dell'edificio principale

O trasformazione permanente del
Suolo inedificato mediante:

O depositi di merc
O impianti per attivita produttive all‘aperto

| ristrutturazione edilizia con I demoiizione e fedele ricostruzione
O modifiche di: O volume; O sagoma; O prospetti; O superficl; O sedime;

O aumento delle unity immobiliari
O mutamento della destinazione d’us

oda

ristrutturazione urbanistic

=]

(alro)

inf eNénta non comprési
nella tabella A

HEartic
O manutenzione straordinaria
O restauro e risanamento conservativo

O pertinenze con esecuzione di un volume inferiore al 20% i quello dell'edificio principale

O opere intérne:

. recinzioni, muri i cinta, canceliate
O {a/tra)

X variaite posturma -
(articolo 22, comma 2)

B¢ denuncia di inizio attivity prot.,

che non incide sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, non cambia Ia

la 5agoma € non viola le eventualj prescrizioni contenute nél permesso g

-principale_di-cui alfatto sopraindicato = I deroga all‘articolo 42, comma

O permesso di costruire numero i { | {ZJ 4’ ' ﬂ in data _ , EEHE

destinazione diuso e Ia categoria edilizia, non altera
Costrulre; costituisce parte integrante dell'intervento
1, della L.R. n. 12/2005 esm.l, ilavori di cui alla
corso-di gsecuzlone; 3 sono gia stat] esequiti,

___presente denuncia g inizio a

tivita: O sono.ancora da eseguire; I sono in




———ﬁ—,~—-._..__,—.__. e

D sottoserio DTG GIMGARLO Gty

progettista deliintervento gj cui alla presente denuncia di inizio attivita, come individuato in precedenza, titolare della
redazione degli elaborati tecnici e grafici allegati, consapevole dejla Propria responsability penale che assume aj sensi
dellarticolo 483 del codice penale e dellarticolo 76 dej T.U. approvato con DPR. n, 445 gg 2000, nel caso di
dichiarazion; non veritiere e falsity degli atti,

- | ASSEVERA

La conformits delle opere da realizzare agli strument; urbanistici approvati ed a quellj adottati, af regolamento editizio
vigente, nonché | rispetto delle norme dij Sicurezza e di qQuelle igienico-sanitarie, La presente asseverazione fa esplicito
riferimento alla documentazione allegata alla preésente denuncia di inizio attivitd, che ne costituisce parte integrante,

individuatz nell'elenco dj cuj aﬂa tabella G;
: DICHIARA

’

La veridicita, I esattezza e la completezza degli elaborati tecnici allegati alla presente denuncia; e inoltre
in relazione aija hormativa in materia gj prevenzione incendi, che;

)Sf it progetto non & sbggetto al parere deij Vigili del Fuoco;

a richiede che il parere. dej Vigili del Fuoco sia acquisito direttamente da Comune di Martinengo, aj sensi
dell‘articolo 32, comima 5, lettera b), dela L.R. n. 12 def 2005 € sm.;
& gid stato ottenuto il parere deaj Vigili dej] Fuoco, di cui i allega copia;

I & gi3 stata ottenuta I3 autorizzazione paesistica, di cyj sj allega copia;

O éqi3 staty richiests la éutorizzazione paesistica, come da domanda che sj allega in copia, fermo restando che
fino al rilascio dell predetta autorizzazione Ja brésente denuncia di inizio attivita & priva di effetti:

in relazione al rendimento energetico dellimmobile, che Fintervento richiesto:
O &soggetto a quanto previsto dalla norma in essere sul rendimento energetico

0 &soggetto 3 quanto previsto daj D.lgs. 192/05 e 311706 -
)9( nen & soggetto In quanto .........

relazione alle horme civilistiche e alla discipfina dej rapporti di vicinato, che lintervento richiesto:

In
2. & conforme alle norme del Codice Civile & alle norme integrative dello stesso e non lede alcun diritto di terzi;
é stato ottenuto Iassenso del terzo controinteressato; . .. .o ool o
1 “comie ri$ulta da accenso Scritto di cui alla tabella F; :
O come risuita dalla scrittura privata che siallega alla presente denuncia,

Il progettista
(timbro e firma)

2R .o
ATIIENGO
P05 BYSTK



LI 17710 proprietario
O Comproprietario
D .

residente a via/piazza
Firma per assenso:

[T 77770 proprietario
0 Comproprietario
(]

residente a via/piazza
Firma per assenso:

L[ T 1] Proprietario
0 Comproprietario

residente a - via/piazza
Firma per assenso:

i

Piano di

Approvato con deliberazione C.C, n. [T T T T Jindata -T1- & convenzionato con atto
notaio in data - - rep.

;;,-IFE _1{,., M

denominato

i
gl B '

| L’intervehi‘o di Ew alla preéénte denuncia di inizio attivits &:

0 gratuito e non & dovuto il contributo di cuf agli articoli 33 e 41 della L.R. n. 12 def 2005 e S.m.i., ovvero quanto
previsto dal combinato disposto degli artt. 43, 44 e 48 della LLR. 1, 12/2005 e s.m.i. in quanto:

I trattasi di intervento previsto dalf‘articolo 17, comma 3, lettera ... ) " del D.P.R. n. 380 del 2001;

O trattasi di intervento diverso da quelli previsti dagli articoli 33 e 27, comma 1, della L.R. n. 12 del 2005 e s.m.i.;
Oneroso, e allega il prospetto di determinazione prowvisoria del contributo dj costruzione cui agli articoli 33 e 41 della
D.P.R. n. 380 del 2001. 1 Versamento verre effettuato con la modalita e nei termini previsti dal prowedimenti
amministrativi che regolano Ia materia con riferimento al permesso di costruire).

2

‘UHHHIJHIH[JDConﬁnante

residente a - - Via/piazza __.0O0 Condomino
| Firma per assenso: AR — - ; -

LJHHHHJfll!ﬂDConﬁnénte

Tesidente g via/piazza ‘ O Condomino
Firma per assenso: . |

T T T I

residente a via/piazza . O Condomino
Firma per assenso: =)

; Superfici in m2 iétto filtrante
- Ssistente ]

] 1
~ Ja progetto | 633,‘?3!532—;54"] ] 1

Esistente ] Interventi minor (tabella B)

coperta scoperta




| manutenzione | ristrutturazione _
| estauro e/o &/o fedele Totale residuo

straordinaria| risanamento ricostruzione
CI D E/}:-_~A-B+C+D+

" destinazione: (Vi) |

E

|
1

——

Interventi maggiori (tabelia A)

Superfici esenti
Volumi computabiii
Volumi esenti |

destinazione: (ix) ristrutturazione ex oV TOTALE FINALE
icolo 10, " i :
articolo costruzione (residuo + note
comma 1, lett, ¢) nuovo) ,
T=F+G+H

Superfici esenti
Volumi computabii
Volumi esenti

P-4 Relazione tecnica llustrativa dell'intervento (OBBLIGATORIA)
X Relazione fotografica (OBBLIGATORIA)
Elaborati grafici costituiti da n, _F tavole, come segue:
tavol | contenuo '
} ESTRATIO TabpA- Pp G - AEROFOTOGRAINETe o> — PLAk, RETRAA - SUPERFIC,
2 STAYO b Pato - YiA e ' '
3 PROGTTO | PlANTE
>4 E lM’FPﬂamo : PIANTE —_—
, S _|STATO Dl Tamo PLoSPEM T SEZoM
= | PROGETO - PRoSPEM T SERiom
B 7 RAFELONTO | DposeE T T SE&opI
I ——
0.
[}
0

|

PN G e e e e | mm—

J
n

O @azione tecnica superamento barriere architettoniche __;(d.m. 236/'89)
0 | Dichiarazione di conformitd e responsability ‘
O |Elaborati grafici alternativi per l'adattability ]

O |Parere Vigili. del fuoco Legge 818/'84
‘Parere igienico sanitario dell’A.S.L. art. 5T.U.E)
Autorizzazione so rintendenza per vincolo storico architettonico '
Autbtizzazione vincolo idrogeologico

| Progetto opere df urbanizzazione 3 scomputo .
Computo metrico estimativo opere di urba nizzazione a scomputo
Relazione sull’attiviey economica da svolgere

| Autorizzazione per emissioni nellatmosfera

.Deposito. denuneia €./ c.a.p./ metalliche in zoma non sismica
Depésits denuncia struttare in Zona sismica '

Progetto impianto termico
Progetto impianto elettrico

Progetto impianto contro le scariche atmosferiche

| B Progetto impianto ... e,
U : [ Relazione e denuncia per j] contenimento consumi energetici

oog

o0ooo

Art. 65 T.U.E)
(Art. 93 T.U.E)
(Art. 110 T.U.E)

oDooQg

At 125 T.U.E,




O Oooono

LI :Copia deffautorizzazione alio scarico dei reflui civili, dei reflu; industriali

Copia autorizzazione_ rtt. 27 e 28 del D.Lgs. 22/1997, o copia della comunicazione di inizio attivitd, ai sengi
dell’art, 33 del predetto decreto legislativo, per Vesercizio di impianti di raccolta, trattamento e recupero dej
rifiuti, :
Copia del certificato d'iscrizione alla C.C.LAA. .
_Relazione di previsione di impatto acustico ai sens; dellart. 8 delfa L. 447/1995;

Registro di carico/scarico, formulari e M.U.D. dei rifiutj speciali-(art. 11 e art, 12 D.Lgs. 22/1997)

Si ricorda infine che gli edifici successivamente edificati alla data dell’01.02.2007 dovranno avere I'attestazione
energetica secondo quanto previsto dal D.Lgs. 192/05 (come integrato dal D.Lgs, 311/06) :

Altro

Nl
................................... vy NI

Il denunciante:

Intervent! minori non s00getty a tutela penaje se in assenza oy vincolj, soggetsi alle sofe Sanzion] amministrative in caso of esecuzione in difformita e,

in genere, gratuiy, .
Interventi oy norma 5oggett! a permesso of costriirs, soggelti a tutels penale in caso i difformits & in generg,

previst dafla normativa,

onerosi safvo | casi eccezionaji

fii Amiministratore, rapgpresentante Jegate, procuratore ecc.
v Affttuario, usufruttusrio, comodatario ece,

vi

vi

Indicare i titolo che di titolo df legittimazione a presentare /3 di.a, (at, 23 comma 1. dP.R 1, 380 del 2001)
Completare con «C.C.» ovvero «G,C.» 2 seconds che l8pprovazione siz stata del Consiglio o defiz Giunta comunale.
In zona agricola solo Berinterventi su edifey esistent; per nuove costruzion; vige Ibbbiigo of permesso of cosiruire,

vill Cancellare e definizions che non interessano,
ix  Indicare iz destinazione precedente gualora Intervents preveda anche ji cambio of destinazione,

X

Xii Ripetere per cisscuna destinazione urbanistica df

Completare con Iz fetters of pertinenza refativa alls Taitispecie legale of gratuita,

Xi  Lassenso é dy perfezionare con gtto registrato e trascritto qualora richiesto dalle N. 7.4, ael P.R.G, 0 dal RE,

versa,

xiit Ripetere per ciascuna destinazione urbanistica diversa.



Da compifarsi a cura della Proprietsd: ’

OGGETTO: D.IA ai sensi dell‘art, 41 della LR. 12/2005 e s.m.i. avente ad oggetto:
VARIA NTE Ma N° 138./05 ML &8/03 [ os

]
l

in VIA .SAVOLDIM 9

.................................

L

I_ L1 Proprieta:...........co...... residente in ................ VI3 e N,
/_ L

( Data di inizio attivita:

| DOa partire dal trentesimo giorno dalla presentazione delia DIA

|

O apartiredal ... (compilare in caso g dats diversa. Linizio dovrs comdngue avvenjre entro un anno a
decorrere daf trentesimo giomo dalla presentazione aella DIA) ‘ .

!

Per l'intervento in oggetto i contributo di cuj agh artt. 43 e 44 della LR, 12/05es.m.i, & stato determinato dalla

0 unica soluzione; ,
O rateizzazione e presentazione garanzia entro j) trentesimo giorno

Proprietd in euro: ..o . di CU; I
Ll euro: o ber oneri di urbanizzazione primaria;

Qeuro: o oneri di urbanizzazione secondatia; |
8 euro: ............... per quota smaltimento rifiuti; |
Deuror oo per quota costo di Costruzione;

O euro: e monetizzazione standard ‘ '

La Propriet3 sf impegna a versare j| contributo concessorio nel modo seguente:

1) oneri di urbanizzazione:

2) costo di costruzione:;
L] unica soluzione; : |
07 rateizzazione e presentazione garanzia entro il trentesimo giorno

‘Si-avvisa che il mancato o ritardato pagamento de contributo dovuti

do le modalita indicate comporta
I'applicazione delle sanzioni previste dall’art, 42 del DPR 380 del 2001

€ precisarmente:

a) aumento del contributo in misura pari al 10 % qualora I versamento i effettuato nei successivi 120 giorni;

'b') éufnento’ del contributo in misura pari al 20% quando, superato il termine di cui alla Jett, a), il ritardo si protrae non
- oltre i successivi 60 giomi; R ' ' .

© €) aumento del contributo in misura pari af 40% quando, superato il termine di cui alla lett. b), il ritardo si protrae non
oltre i successivi 60 giorni. : : ' ' o
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" pata: 06/04/2011 - n. BGO154694 - Richiedente GARATTINT LUCIANO

Com iiifi?mo ELANTMETRICO Agentia del Terriforio
jacl ' | | CATASTO FABBRICATI

Paoclini Maurizio
Utficio Provinciale di

A Isoritte all'albo:

! Geometri '
N - . . _ Bergamo
o Prov. Milano N. 7547
18] .
fhomnne di Martinengo : Protocollo n.BG0274546 del 19/08/2008
ezione: Foglioc: 8 Particella: 3263 Tipo Mappale n. 239863 del 10/07/2008
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500
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Date: 06/04/2011 - 1. BG0154662 - Richiedente GARATTINI LUCIANO

A . ' [ Dichiarazione protocellc n. BO02/4546dsl 10/08/2008

Agenzia del Tenitorio

Planimetria di u.d.u.in Comune di Martinengo

CATASTO FABBRICATI' Via Pietro Savoldini olv. 7
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Data: 06/04/2011 - n. BGO1 54672 - Richiedente GARATTINI LUCIANO

Dichiarazione protocollc n. BG0274545dal 19/08/2008

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Mgrtmengo
CATASTO FABBRICATI Via Pletro Savoldini civ, 7
Ufficio Pr ovinciaie,di | Tdentificativi Catastal:. Compilata da:
Bergamo Sezione: Faolini Maurizio
' Foglio: 8 Iscritto all'albo:
: Geometri )
Particella: 3263
LSubalterno: 705 Prov, Milano N. 7547
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Data: 06/04/2011 - I BG0154677 Rlchledente GARATTINI LUCIANO

' Agenzia del Terriforio

D:Lch;.araz:.one protocolle n, BG0274546 der 19/08/2008

Planimgtria di u.i.u.in Comune di Martinengo

VIAP

tima Planimetria in atti

Data: 06/04/2011 - n. BGO154677 - Richiedente GARATTINI LUCIAND

CATASTO FABBRICATI Via Pietro Savoldini cdiv. 7
Uflicio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
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Data; 06/04/2011 - n. BG0154679 - Richiedente GARATTINI LUCIANO

Dichiarazione protocollo n. BG0274546 del 19/08/2008
Agenzia del Territorio Plagimetria d;. u.i,u. in Comune di Ma;rt;ltnengo
CATASTO FABBRICATI Via Pietro Savoldini eiv. 7
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
- Ber gamo Seziome: | Paolini Maurizio
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Pata: 06/04/2011 - n. BGO154679 - Richiedente GARATTINI LUCIANGC




Data: 06/ 04/201 1-n BG01’54681 - Richi(j:dente GARATTINI LUCIANO : :
' Dichiarazione protocollo n. BAO274546 del 19708/2008

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Martinengo

vi , .
CATASTO FABBRICAT! 1a Pietro savoldini ‘ odv. 7
U“‘?'o Provinciale di | Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Sezione: Paolini Maurizio
Foglie: 8§ Iscri%tq all'albo:

Partigella: 3263 Geometri

. Subalkerno: 711 Prov. Milano . N. 7547

Scheda n. 1 Seala 1;: 200 [ . .
TERRAPIEN

ALTRA UL -
ALTRA U 1.

piano; S1:

tima Planimetra n at PIANO INTERRATO

Data: 06/04/2011 - n. BGO154681 - Richiedente GARATTINI LUCIANO

hede: f - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1



Deata: 06/04/2011 - 1L BG0154685 RlchJedente GARATTINI LUCIANO

Agenzia del Te'rriiorio‘

Dichiaraziene protooollo n. BG0274546 de1 19/08/2008

Planimetria di u.i. u.in Comune di Mart:.nengo ‘

ata: 06/04/2011 - n. BGO154685 - Richiedente GARATTINI LUCIANO

CATASTO FABBRICATI Via Pietro Savoldini civ. 7
Ufficio Provinciale di Tdentifivativi Catastali: . Compilata da:
Bergamo Sezione: Paolini M?.urlZlO
Foglio: 8 Iscritto all'albo:
Geometxri
Particella: 3263 -
Subalterno: 713 Prov. Milano N. 7547
Scheda n. 1 Soala 1:200 I
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Data: 06/04/2011 - n. BGO1 54686 R.tchledente GARATT]NI LUCIANO

Agenzia del Teﬁiiorio

Dichiarazione protocollo n. BG0274546del ]9/08/2008

Planimetria di u.i.u.in Commane di Martinengo

CATASTO FABBRICATI Via Pietro Savoldini eiv. 7
Utficio P’°Vf'.’°'°'e di Identificativi Catastali: Comp:f.lg.ta dai i
Bergamo Seziene: Paolini Maurizio
' Foglic: 8 Isoritto all'albo:
Geometrdi
Particella; 3263
Prov. Milano N. 7547

Subalterno: 715

ano: 81;

Scheda n. 1 Scala 1;200 i
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Data: 06/04/2011 - BGOI:>4689 Richledente GARATTINI 1_.UCIANO
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SPATZIO

ROMA
DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETA'

)4 B
e,
{an. 19 e 47 del D.F.R. 28 dicambre 2000, n.445)

Sotho la propria responsakilitd, o norma degh artt, 19 & 47 del R.P.R. 28.12.2000 n.445 e nella consapevolkeza
che le dichiarodoni mendaci e ka fakitd in offl sone punite ol sensi del codice penale & delle leggi specialiin
materla {art. 76 del D.F.R, 445/2000)

Il sottoscritto Arch. Moretti Francesco , nato @ Romano di Lomberdia (BG) | 30.07.1977.
C.F. MRTFNC77L30HS05T | iscritfo allalbe degli Architetti della provincia di Bergame ol n.
1986, con studio in Crznuoy! [BS) . via Roma 28 , tel 030, 942771, Fax 030. 6585109 in qualitd
di tecnico cerfificatore energetico regionale, accreditate al n. 7004, dolls Regione
Lombardia tramite I'organismo regionale of accraditamento

DICHIARA CHE

Dopo aver effettuate il sopralluogo In data 20/05/2015 presse I'immobils sito in via Battole
17 a Calcinate BG, identificato catastalmente al foglio 1 ale 2385, subalterno 1, di
proprietd dello societ i constatava |'assenza di
impianto termico ¢ di une dei suoi softosistemni necessari alla climatizazione invernale o al
riscaldamentoc degh ambienti interni dell'edificio.

Il seftescritto rappresenta inolfre quanto disposto dal CENED - CESTEC spa, organismo
regienale di accreditamente per la cerfificazione energetics:

“...In dferimento al D.G.R. VII/8745, puntc 9.4. 'applicazione agll obblighi dotazione
dell' Attestato di Prestazione Energefica & esclusa, qualera V'edificio sio privo dell'impianto
tarmico o di uno del suol sottosisiem] necessar glla climalizazione irvernale o al
fiscaldamento degli ambienti interni dell'edificlo. Qualora implanto presente non sia
qualificobile con lo dsfinidone presente nel D.G.R. VIIf8745, non samd considerato
“impianto termica”, In rifefimento al D.G.R. VIl/8745 {punio 2, leftera s} viene fomita la
definldone di impianto termico. $i specifica che apparecchi cuall stufe, caminett,
radiatori incividuali, apparecchi per |l riscaldamento localizato ad energia radiante,
scaldaacgua unifamiliari sone assimilati, se fissi, ogli impianti termici quando o somma
delie potenze & maggiore a 15 KW,

Si dllega copio del documanto di identité

Orzinuovi (BS), il 27 maggio 2015

SPAZIORCMAZE www.lpozioromal.com
studio di architeltyro | inlo@spazieromozi.com
via Roma 2870 lel. 030-942771

25034 Qrzinuovi [BY) lox O30-4585109




SPAZIOQ

7 8
Lk
DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL' ATTC DI NOTCORIETA'
{art. 19 @ 47 del D.P.R, 28 tlicemizre 2000, n.445)
Sotio ln propda responsatlid, o nenma degli artt. 19 e 47 del DUP.R. 20.12.2000 n.445 e nella consapavolezza
che ke dichioredon] mendaci e la falsitd in offi sono punite of sensi del codice penale e dele leogl spesial in
materia {orl. 76 del D.P.R. 44572000}

Il softascritto Arch, Moretti Francesco . nate a Romano di Lombardia (BG) il 30.07.1977.
C.F. MRTFNC77L30H509T |, iscritto all'albo degli Architetli della provincia di Bergamo al n.
1986, con studio In Orzinuovi {BS] , vio Roma 28 . tel 030. $42771, Fax 030. 6585109 In qualité
di tecnico cerificatore energetico regionale, accreditote ol n. 7004, dalla Regione
Lombardic tramita I'organisme regionale di accreditamento

DICHIARA CHE

Dopo aver effettuato il soprallucgo in data 20/05/2015 presso I'irnmobile sito in via Pletro
Savoldinl 7/8 a Mariinengo BG, idenfificato catastaimente al foglic 8, mappale 3263,
subaliemo 704, di proprietd della societd si
constatava P'asserza di impianto termico © di uno dei suci sottosistemi necessar alla
climotizzazione invernale o al riscaldaments degll ambienti interni dell’edificio.

Il sottoscritto rappresenta noltre quanto disposto dal CENED — CESTEC spe. organismo
regiondle di accreditamento per la cerificazions enargetica:

“.in fferimento al D.G.R. Vill/8745, punto 9.4, I'uppleazione agli obblghi di dotazione
dell' Altestato di Frastazione Energetica & esclusa, qualora I'edificio sia privo dellimpianto
termice o di uno dei suoi sottosistemni necessari alla climatizzazione invernale o ol
riscaldaomento degli ambienti intemi dell'adificie. Qualora Fmpianto presente non sia
qudlificabile con la definldone presente nel DLGR. VII/8745, non sard considerato
“impiante fermico”. In riferimento al D.G.R. VII/8745 [punto 2, lettera &) viene fomita ka
definiione di impianto termico. 5i specifica che apparecchi quall stufe, caminetti,
radiator individuali, apparscchi per 1l rfscaldamento localizoto ad energia radiante,
sealdaacqua unifamilian sono assimilat], se fissi, agli Impianti termici quande lo semma
delle potenze & maggiore a 15 KW,

Si allega copia del documento di identitd

Crzinuoyl [BS), il 27 maggio 2015

SFAZICGROMAZE www spazloroma2i.com
sludic di archilaHura | Inle@spazictomof,.com
¥le Roma 284C tel, Q30-942771

25034 Orsinuayi (B3} Tax D30. 4585109
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>
DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ATTC DI NOTCRIETA'
[art. 19 e 47 det D.P.R. 28 dicemibyre 2000, n.445)
Sotto Io proprio responscllBtd, o norma degli artt, 19 e 47 del D.P.R, 28.12.2000 n.445 e nela consapevalerag
cha le dichioraziaon mendaci & la falsités in affi sono punite o sensi dal codics pencle e dells keggi specialiin
mataria jort. 76 del D.P.R. 44572000}

I sottoscritto Arch. Meretli Francesce . nato o Romano di Lombardia [(BG) il 30.07.1977.
C.F. MRTFNC?77L30H509T , keritte all'albo degl Architetti della provincia of Bergame al n.
1986, con studlo in Qrzinvovi (BS) , via Roma 28, tel 030. 942771, Fax 030, 4585102 in qualita
di tecnico cerlificatore energefico regionale, accreditalo al n. 7004, dalla Regione
Lembardia tramite I'organismo regionale di accreditamento

DICHIARA CHE

Dopo aver effettuato il sopraliucgo in data 20/05/2015 presso I'immobile sita in via Pietro

Savoldini 7/8 o Marlinengo BG, identificate catastalmente al foglio le 3263,
subalterne 705, di proprietd della societd si
constatava I'assenzo di impianto termico o i uno del suol sotfcsistemi necessari clia

climatizezione invemale o al Ascaldamente degll ambienti interni dell’ adificio.

I settoscritto rappresenta inoltre quonto disposto dal CENED — CESTEC spa, organkmo
regionale di accreditamento per la cerlificazione energetica:

“..in rfedmento al D.G.R. VIl/8745, punto 9.4, I'applicazione agli obblighi di dotazione
dell' Attestato di Prestozione Energetica & esclusa, qualora I'edificic sia prive del'implanto
termico o di uno dei suoi soHosisterni necessad alla cimatizazione invemnale o ol
riscaldamento degli ambienfi inferni dell’edificio. Qualora I'mpianto presente non sia
qualificabile con la definziche presente nel D.G.R. YII/8745, non sard considerato
“implantc termico”, In riferimente ol D.G.R. VIIfB745 (punto 2, lettera e] viene fornita i
definizione d impianto termico. S1 specifica che apparecchi quali stufe, caminett,
radiatori individuall, apparecchi per il riscaldomento localizato ad energlia rediante,
scaldoocqua unifamilion sono assimilafl, se fissi, agli implant! termici guando la somme
clelle potenze € maggiore a 15 K.

Si dllega copia del documento di identitd

Orzinuovi [BS), il 27 maggic 2015

SPAZIOROMAZA www.spariaromazi.cam
shedio di architeitvra | infe@spazioromo28.com
vla Roma 28;C jel, 020-542771

25034 Orzinuov| {B5) tox DA0-55R5109
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DICHIARAZIONE SCSTITUTIV A DELL' ATTO DI NOTORIETA'
{art. 19 e 47 del D.P.R. 28 dicambre 2000, 1.445)
Sotto la propria responsabilitd, o nome degh arll, 19 e 47 del PR, 28,12.2000 n.445 e nella consopevolerna
che la dichiorozion! mendaci e ke fakié i atfi sona punite d sens del cadice pandle e delle leggi speciall in
materla {art. 74 del D.P.R, 44572000]

I sottoscritte Arch. Moretti Francesco , nato a Romano di Lombardia (BG| 11 30.07.1977.
C.F. MRTENC771.30H503T , iscritfo all'clbo degli Architettl della provincio of Bergame al n,
1986, con studdic in Orzinuewv [BS) , vic Roma 28, te) 030, 942771, Fax 030. 4585109 in quadlitc
di tecnlco cerificatore energetico regionale, accreditato ol n. 7004, dalla Regione
Lomkardia tramite ['erganismo regionale di accraditamento

DICHIARA CHE

Dopo aver eftattuato il sopralluogo in data 20/05/2015 presso l'immobile sito in via Piefro
Savoldin! 7/8 a Martinengo BG, identificato catastaimente ol foglio 8, )
subaltemo 704, di proprista delia sociefami
constatava I'astenza di implanto termice o di uno dei suoi sottosisterni necessar alla
climatizezione inverndle o al riscaldamente degli ambienti interni dell'edficio.

Il sottoscritto rappresenta inclire quanto disposto dal CENED — CESTEC spa, Qrganismo
regionale di accreditamento per la cerlificazione snergetica;

“..In rifeimento al D.G.R. VIII/8745, punic 9.4, I'applicazions agli obblighi di dotozione
cell' Attestato di Prestazione Energetica & esclusa, qualora 'edificio sic prive dell'impionto
termice o di une del suoi scitosistemi necessari alla cimatizzazione invemale o al
riscaldamento degli amkienti nteri dell'edificio. Qualora Impianto presente non sia
qudlificabile con la definzione presente nel D.G.R. VIW8745, non sard considerato
“impianto fermico”. In ffetimento al D.GR. VIll/8745 (punto 2. lettera €] viene fomita 1o
definizione df impiante termico. Si specifica che apparecchi quali siufe, caminetti,
radiaton individuali, apparecchi per il riscaldamente locdlizato ad energia radionte,
scaldaacqua unifemiliar sone assimilati, se fissl, agli impiant’ termici quando la somma
delle potenze & maggiore o 15 KW,

Si dllega copia del documento o identitéa

Orzinuovi [BS), il 27 maggio 2015

ti

SPANOROMAZE www.spatloroma2d.cem
slydia di architatlvia {1 info@ipazioroma?s.com
¥ia Roma 2B/C tel. D20-242771

25034 Qrzinpovl (B§) fax 030-65RA109
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DICHIARAZIONE SCSTITUTIV A DELL'ATTO DI NOTORIETA"
{ort. 12 e 47 ¢iel D.P.R. 28 dicembre 2000, n.445)
Satto la propric responsabikiés, a nomma degli artl, 19 e 47 del D.P.R. 28.122000 n.445 & nela comsapevolezza
che lg dichiarazioni mendaci e la falsita in ol sons punite ai seref del codice penalz 9 delle leggi spaciall in
mctgda jort. 74 del DRR. 445/2000)

i sottoscritio Arch, Moretli Francesco . nato a Romano di Lombardia [BG) il 30.07.1977.
C.F. MRTFNCZ7L30H509T |, Iscritto all'albo degli Architett] deilla provincia di Bergamo al n.
1986, con studlio In Orzinuevi [BS) . vig Roma 28 . tel 030, 942771, Fax 030. 4585109 in qualita
di tecnico cerlificatore energelico regionale, accreditote ai n, 7004, dalla Reglone
Lombardia fremite I'organisme regionale di gecreditamento

DICHIARA CHE

Dopo aver effettuato il sopralivego in data 20/05/2015 presso limmobile sito in via Pietro

Savoldint 7/8 o Marfinengo BG, identificate cat te al foglio 8, moppale 3243,
subalteme 707, di proprietd della socieﬁ;“?
constatava 'assenza di impianto termico © di uno dei suoi softosistemi necessan alia
cimatizazions invernale o al iscaldamento degli ambienti interni dell’edificio.

Il sottoscritto rappresenta inoltre quanto disposto dal CENED - CESTEC spa, organismo
reglonals di accreditamento per la cerlificazions energetica:

“...in fMferimento al D.G.R. V8745, punto %.6, 'applicazione agli obblighi di dotazions
dell’ Attestate di Prestazions Energetica & esclusa, qualora I'edficio sia privo dell'impianto
termico o di uno dei suol sottosistemi necessar allo climofizazions invemale o af
riscaldamento degli ambienti inferni dell'edificio. Qualera I'impianto presente non sia
qualificabile con la definizicne presente nel D.GR. VI/8745, non sard considerato
"Impianto termico. In rifeimenta of D.G.E. VIil/8745 [punto 2, lettera &) viene fornita (o
definidzone di implanto termico. Si specifica che apparecch quali stufe. caminett,
radiato individuali, apporecchi per il riscaldamento localizate ad energia radiante,
scaldaacqua unifamilion sono assimilafl, se fissi, agli Impianti termici quando la somma
delle potenze & maggiore o 15 KW.

Si allega copia del documento di identita

Qrzinuovi [8S), il 27 maggio 2015

SPATIOROMAZR www.spozlorema?B.com
sivdio df architellyea Inle@spazioromp28.com
via Romo 28/C lel, 030-942771

25034 Qrzinuvavi (B5) fax G30-85R510%
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DOC.7

Tribunale di Bergamo
Sezione Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva Immobiliare n. 1257/2011

Promossa da: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO OROBICA DI BARIANO E
COLOGNO AL SERIO

Contro :

Proprieta site in Comune di MARTINENGO (BG)
via Pietro Savoldini, n°7- 9

Appartamento 1 - foglio 8, mappale 3263 sub. 704, categoria A/3
Appartamento 2 - foglio 8, mappale 3263 sub. 705, categoria A/3
Appartamento 3 - foglio 8, mappale 3263 sub. 706, categoria A/3
Appartamento 4 - foglio 8, mappale 3263 sub. 707, categoria A/3

Autorimessa 1 - foglio 8, mappale 3263 sub. 711, categoria C/6
Autorimessa 2 - foglio 8, mappale 3263 sub. 713, categoria C/6
Autorimessa 3 - foglio 8, mappale 3263 sub. 715, categoria C/6
Autorimessa 4 - foglio 8, mappale 3263 sub. 716, categoria C/6
Autorimessa 5 - foglio 8, mappale 3263 sub. 717, categoria C/6

RILIEVO FOTOGRAFICO

Prospetto su via Pietro Savoldini, n°7 - 9 Martinengo (BG)




PARTI IN COMUNE

Ingresso ai quattro appartamenti
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APPARTAMENTO 1

Zona Giomo, parete attrezzata per cucina
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Cantina abbinata all'appartamento 1
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PARTICOLARI

Citofono semplice

Spazio per Caldaia
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'Rivestimento cucina

Termosifone in ghisa

Serramenti in legno con vetro doppio
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B g iy

Serramento in legno con tapparelle in Pve

Pavimentazione della zona giorno e notte
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Porta d'ingresso
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APPARTAMENTO 2

Ingresso appartamento
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Zona Giorno
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Camera da letto




Bagno
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PARTICOLARI

Rivestimento Bagno

pavimento Balcone
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APPARTAMENTO 3

Zona Giorno

P
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Camera da letto
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PARTICOLARI APPARTAMENTO 3

serramento in legno con doppi vetri

Pavimento posato in tutto 'appartamento

Rivestimento cucina
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APPARTAMENTO 4
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Bagno
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Camera da letto
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Pavimento posato in tutto 'appartamento

Rivestimento Cucina
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Rivestimento Bagno

Scalda-salviette in alluminio posato nel locale Bagno.
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Presa di marca Bi Ticino

Citofono modello semplice

35



Porta ingresso di tipo blindata con spioncino e chiusura sicurezza
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Piano interrato
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Spazio di manovra e Autorimesse
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Tribunale di Bergamo
li‘%cu'zmm Tenprobiliart
Causan 1257/2031

SUCCINTA DESCRIZIONE DEL LOTTO

Quota di proprieta : Wﬁ_

Ubicazione dei Cespiti : Martinengo (BG) via Pietro Saveldini, n.7
- Appartamento 1 al lordo del muri mg, 72,75 comprensivo di accessori
€ 80.000,00 {suro Ottantamila/00)
- Appartamento 2 al lordo dei muri mq. 76,83 comprensivo di accessori

€ 84.500,00 {euro Ottantaquattromilacinguecento/00)
- Appartamento 3 al lordo dei muri mg. 68,13 mm;j;‘egsim di acoessori
€ 75.000,00 (euro Settantacinguemila/00) |
- Appartamento 4 al lordo dei muri mg. 69,52 comprensivo di accasson
€ 76.400,00 (euro Settantaseimilaquattrocento/00)
- Autorimessa 1 (sub 711) a corpo € 13.000,00 {euro Tredicimila/00)
- Autorimessa 2 (sub 713} acorpo € 13.000,00 (euro Tredicimila/00)

- Autorimessa 3 (sub715) a corpo € 13.000,00 (6uro Tredicimilalon)

1

ﬁumnmessa i (sub 716} a cerpn € 14. i}@ﬂ 00 {aurﬂ Quaﬁord mmzlalﬂ(}}

Perita: Arch Pranmca Pmom © PagZe



Tribunale di-Bergamo
Esecugioni Immohiliari
Casan. 125772011

- Autorimessa 5 (sub 717) acorpo € 25.000,00 {euro Venticinquiemila/00)

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

FOGLIO  PARTICELLA "SUB " INDIRIZZO " QUALITA CLASSE

3263 704 Piefro Savoldini 7 A3
2283 705 Pietro Savoldini 7 A3
3263 706 Pletro Savoldini 7 A3
3263 707 Pigtro Savoldini 7 Af3
3263 71 Pietro Savoldini 7 ol
3263 713 Pietro Savoldini 7 o
3263 715 Piefro Savoldini 7 Clé
3263 716 Pietro Savoldini 7 clé
3283 717 Piglrg Savoldini 7 Cle

Totale valore immobile comprensivo di n. 4 appartamenti con accessori e n. 5 autorimesse

di proprieta della dit RN !iqvidazione e in fallimento

€ 393.900.00

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
Purity : Arch. Franceses Plnott  Pag 27




Trthunale di Bargamu
Esecuzioni immahahm
Causan 1257,/2011

SUCCINTA DESCRIZIONE DEL LGW&

Quota di proprieta : 100"_

Ubicazione dei Cespiti : Calcinate (BG) via Bettole, n.17
Villa al lordo dei muri ma. 426,80 comprensiva di aceessori

€482.500,00 (Euro Quattrocentottantaduemilacinguecento/00)

Corpo “A” Residence

- Villetta a Schiera 1 al lordo dei muri mg. 141,92 comprensiva di accessori
€ 183.300,00 (euro Centottantatremilatrecento/00)

- Villetta a Schiera 2 al lordo dei muri mg. 119,47 comprensivo di accessori
€ 15?6 300,00 {eum Cemﬁc?mwaﬁtasaim‘!aiﬁemntafﬁﬂ}

€ 344_.930,»00 (eum Eemaquaram_aquaﬂronmlamveaentoiﬁﬁ}

Corpo “B” Residence

- Appartamento 1 al lordo def muri mq. 72,60 comprensivo di accessori
€ 87.000,00 (Euro Oftantasettemila/00)

- Appartamento 2 al lordo dei muri mq. 65,84 comprensivo di accessor
€ 79,000,00 {euro Settantanovemila/00)
- Appartamento 3 al lordo dei muri mg. 91,35 comprensivo di accessori
€ 109.600,00 {euro Centonovemilaseicento/00) |
- Appartamento 4 al lordo dei muri mq. 85,41 comprensivo di accessor
€ 102.400,00 (euro Centoduemilaquatirocento/00)

‘Giudice Dott. Giovanm Panzeri .
Perite: Aveh. Prancescs Plaske . Pag 36



Tribunale di Bergamo
Esecusioni Immobiliari
Caugan 12572011

€ 73.300,00 (euro Settantatremilatrecento/00)
- Appartamento 6 al lordo def muri mg. 83,38 comprensive di accessori
€ 100.000,00 (euro Qﬁﬁ%ﬁmﬂafﬁﬁ}

Autorimesse

- Autorimessa 1€ 13.000,00 (euro Tredicimilalo0)

- Autorimessa 2 € 12.000,00 (euro Dodicimila/00)

- Autorimessa 3 € 13.000,00 {euro Tredicimila/00)

- Autorimessa 4 comprensiva di accessori
€ 14.600,00 (2uro Quattordicimilaseicento/00)

- Autorimessa 5 € 13.000,00 comprensiva di accessori
€ 14.600,00 (euro Quattordicimilaseicento/00)

- Autorimessa 6 € 13.000,00 comprensiva di acoessori
€ 14.600,00 (euro Quattordicimilaseicento/00)

TOTALE VALORE CESPITI SITI IN CALCINATE (BG)
€1.600.100,00 (Euro Unmilioneseicentomilacento/00)

IDENTIFICAZIONE CATASTALE VILLA
- Abitazione piano ferra e piano primo foglio 12 mappale 2385 subaltermno 1,
categoria A17, ¢l 1,vani 8, Rendita €, 495,80;
- Area urbana distinta al foglio 12 mappale 2385 subaltermo 2

Giudice Dott. Giovanni Panzeri
Parieo : Arch, Francesca Pinott Pag. 37



Tribunale di Bergamo
Esecuzioni Immabiliari
Causa n. 1257,/2011
- Ripostiglio con servizi 3l piano terra al foglio 12 mappale
classe 1,mq.12, Rendita Euro 14,25;

- Cenirale termica al piano interrato foglio 12 mappale 2705 subalterno 1, categoria CI2,
classe 1, mq.28, Rendita Euro 33,26;

- Autorimessa al piano interrato foglio 12 mappale 2705 subalterno 2, categoria C6, classe 1,
mq.95, Rendita Euro 152,1

IDENTIFICAZIONE CATASTALE “RESIDENCE"
Nessuna pratica & presente presso il Catasto Fabbricati di Bergamo.

TOTALE VALORE IMMOBILI DI PROPRIETA’ DELLA
- MARTINENGO (BG) € 393.900,00
- CALCINATE (BG) € 1.600.100,00
- TOTALE  €1.994.000,00 {Euro Unmilionenovecentonovantaquattromila/0i)

Perito: Arch. Francesca Pinotti pgg‘- 28



