Si aulorizza quanto richieslo.
Il Giudice d.ssa Matla Magri .
Si condividono Je molivazioni formulale dal coflegio del curatori.

06/05/2019

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI BERGAMO

SEZIONE FALLIMENTARE

FALLIMENTO: "NEW PHOENIX S.R.L.” - Via G. Marconi 1.20 —
Dalmine (BG) - Reg. n. 78/2019 R.F.
Giudice Delegato: Dott.ssa Maria Magsl
Curatori: Dott. Carlo Scalvedi, Avv. Antonio Granelli, Dott.ssa Maria
Silvia Bassoli
Comitato dei creditori NON costituito,
ISTANZA EX ART. 104 TER VII COMMA L.F.
FINALIZZATA ALLAUTORIZZAZIONE
DELLA PROCEDURA DI VENDITA D’AZIENDA
Ill.mo Signor Gindice Delegato,
i sottoscriti componenti del Collegio dei Curatori del Fallismento in epigrafe
indicato ritengono doveroso, compiute le necessarie valutazioni in metito,
sottoporre alla Sua attenzione alcune considerazioni in meﬁt6 all’'opportuniti
che venga disposta con urgenza (ai sensi e per gli effetti delPatt. 164 zer VII
comma L.F.) la liquidazione dell’azienda New Phoenix s.t.l. nel suo complesso
e Cio in virtd del citato VII comma che legittima la richiesta ancor prima
dellapprovazione del programma di liquidazione previsto dalPart. 104 zr L.F. I
comma. Lz presente istanza & quindi finalizzata ad illustrare con la dovnta sintesi
le ragioni (nellinteresse del ceto creditorio che ne potrebbe essere pregiudicato)

di addivenire ad un’autorizzazione siffatta: il tutto ovviamente dando seguito ad
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una procedura competitiva ex art. 107 LF. in ur’ottica di opportuna
valotizzazione delPattivo fallimentare.

Procedendo con ordine.

DIn data 5 Aprile 2018 Ja societd New Phoenix Stl (al’epoca ammessa al

beneficdo del concordato preventivo - qui di seguito anche “NP”™-) riceveva

offerta per la stipula di un cootratto di affitto d’azienda JENENEGEGEGNS
_ societd veicolo, questa,
indirettamente pattecipata dallinvestitore il NNNDNINNRg chc si cra
impegnato, subordinatamente all’omologa, alPacquisto del capitale sociale di INP.
Dopo le necessatie autotizzazionl da parte degli Organi della Procedura, la
sodietd in concordato preventivo stpulava 1o data 23 Aprle 2018 contratto di
affitto di azienda (allegato T): negozio questo che, nellambito del
raggiungimento degli obiettivi della proposta concordataria, era finalizzato a
garantire la continuita aziendale in un’ottica di anspicato petfezionmncﬁto della
nota operazione di aumento di capitale di New Phoenix.

2)Pin in particolare la durata del contratto era regolata dall’Act. 12 (“Laffitte
dell'Apienda entrerd in vigore dalla data di redasione di un verbale di consegna (di segnito
"Data di Efficacia”) ed avrd darata di tre mesi, con vinniove amtomatico in assensda &
disdetia da comunicare nelle modalita di cii al swccessive comma, Resta in facoltd di ciasenna
delle parti di recedere dal preseute contrattn ogni ire reest, a partive dalla Data 4 Efficacia a
mesgo disderta comatticata all alira parte, a wegoe di lettera rascomandata syvero PEC, con
preavyviso noy inferiore a 30 (frenta) giorni.”) in vn contesto di rinnovi succedutesi nel
tempo sino a quando Paffittuasi @Ppzeso atto del gindizio finale di questo

Collegio di non fattibilitd economica e giuridica del concordato e del mancato
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voto favorevole del ceto creditotic, si determinava in data 25 Febbraio 2019 ad
esetcitare il recesso.

3)Dopo lintervenuto fallimento di New Phoenix dichiarato con sentenza del
Tribunale di Betgamo in data 27 Marzo 2019 il contratto di affitto in questione
cesserd quindi in data 10 Maggio 2019 con riconsegna prevista a termini
contrattuali (“entro i tesmine di sessawta giorni dafla data in cui la cansa di cessagions del
contratie sia divennia efficace” - art. 10 contratto di affitto-) entro il 9 Luglio 2019.
4)L’attuale scenario per il sottosctitto Collegio dei Curatori & quindi quello di
vedersi restitvire Pazienda entro due mesi, it un contesto in cui non sussistono
assolutamente i ptesuppust per un esercizio provvisorio dellattivitd
aziendale da patie della Curatela, Tale assunto deriva, in esttema sintesi,
dallattivith tipica dellazienda affittata e dat fussi finanziati necessari per
acquisire nuove commesse. New Phoenix, infatti, ¢ un'azienda specializzata nel
settore della progettazione €d esecuzione di lavori edili industriali nel settore
siderurgico ed & di turta evidenza che la Procedura fallimentare non € dotata né
delle competenze specifiche né, tanto meno, della provvista necessaria pet
effettuare investimenti significativi per sviluppare Pattivith in un’ottica di
continuita aziendale: il tutto pet petmetiere una vendita in sede fallimentare di
un’azienda funzionante e operativa. Tale impossibilita rende quindi concreto
uno scenario estrernamente negativo per il ceto creditotio ove questo Collegio
dei Cutatosi si vedrebbe costretto ad una cessazione delPattivith aziendale con

licenziamento_di tutti i dipendenti limitandosi ad una mera liquidazione

atornistica del cespiti aziendali in un contesto di aggravio del passivo
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5)Alla Tuce delle prospettive negative sopra desciitte, si ritiene, petd, doveroso
rappresentare come in data 3 Maggio 2019 sia pervenuta a questo Collegio
offerta irrevocabile di acquisto (allegato 2) nel cui contesto Paffttaris QD
(che come rappresentato ## supra ha disdettato il contratto ed ¢ in procinto di
restituite Pazienda), si & dichiarata disponibile ad vn acquisto dell’azienda stessa
pet Euro 359.000,00 zlle condizioni tutte indicate nella proposta prodotta sub
2: il tutto subordinando la propria volonti alPacquisto alla specifica condizione
che la proceduta competitiva venga ultimata “entto e _pon oltre il tetmine
essenziale del 30 Giugno 2019 ”.

6)L’esistenza di tale offerta apre uno scenario di possibile tutela degli interessi
del ceto creditotio del Fallimento New Phoenix laddove la Curatela possa
provvedere senza inciugio a ricercare sul metcato altrl soggetti economici
interessati alPacquisto dell’azienda tutf’ora (se pur per poco) in funzione (come
si & visto il termine di ficonsegna dellazienda — 9 Luglio 2019 - sconta un
periodo assai tidotto). Ad aveiso di questo Collegio dei Curatori per
salvaguardare il pit1 possibile il perimetro azienda e nell’ottica di un maggior
realizzo dell’attivo 2 favoré del ceto creditorio risulta doveroso (anche in
rclazio;)e allesistenza del termine essenziale del 30 Giugno 2019 apposto
dalPofferente) dar corso ad una procedura competitiva (secondo le modalita
operative nonché tempistiche di cul ufrd) parametrata proptio sul contenuto
specifico della proposta irrevocabile di AarTee prodotta sub 2 che, di fatto,

riproduce integralmente il petimetro aziendale di cui al contratto di affitto orma

disdettato prodotto sub 1.
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7)A tal proposito e per meglio avvalorare il requisito dell'nrgenza ex art. 104 VH
comma LF. di provvedere alla liquidazione dellazienda per ovviare ad un
ritardo pregiudizievole per il ceto creditorio, si ritiene doveroso sibadite:

-che pel caso di riconsegna e conseguente chiusura dellattivita aziendale, i
valori degli assez subirebbero una significativa svalutazione;

-che azienda in esame é. principalmente costituita da beni immateriali -
ragionevolmente privi di valore in caso di cessazione dell’attiviti - mentre quelli

tnateriali mantengono un valore “in funzione” difficilmente ottenibile in caso di
g

vendita atomistica;

‘~che & ragionevole ipotizzare che il valore minimale delPazienda sia quello

espresso dagli assef matetiali pari ad Euto 348.745,00 pasi al valore dei beni
stimati dalParch. Danilo Salvoni gid incaticato dagli Osgani della Procedura di
valutare i cespiti aziendali siti in Provincia di Bergamo (allegato 3) in un
contesto in cui tale importo appare difficilmente supetabile in caso di vendita al
di fuori della vendita in blocco aziendale;

-che sussiste conclusivamente un vantaggio economico di. tutta evidenza se si
tiene conto che attmalmente sono ancora in forza allazienda numero 7
lavoratori dipendenti i quali dovranno essere licenziati in caso di chivsura della
attivit}, con un conseguente aggravio del passivo prededucibile e con impatto
negativo sotio il profilo della mancata tutela occupazionale.

8)A conclusione della disamina e per poter procedere senza indugio ad una
procedura competitiva di vendita delPazienda questo Collegio sitiene doveroso
rappresentare come nt:;n sia necessatia alcuna valutazione peritale indipendente

poiché il valore offerto d2ijilime di Eurc 359.000,00 e, quindi, supetiose al
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valore di stima dei cespiti aziendali di cui alla perizia dellarch. Salvoni prodotta
sub allegato 3.

Conseguentemente tale valore di Euro 359.000,00 verrd assunto come prezzo
minimo per accedere alla gara rsultando superiore al valore dei beni materiali
(senza tepete conto dei costi di chiusura delPazienda). Poiché in caso di
cessazione dellattiviti imprenditotiale il valote deghi ntangibiles verra
irdimediabilmente perso, Ja Cutatela ritiene preferibile pubblicare senza indugio
una gara per sollecitare il “mercato” e poter cedere Pazienda in funzione,
liquidando i beni (tnateriali/immateriali) a valori che appaiono tagionevolmente
pit favorevoli rispetto ad una vendita atomistica. Nel contempo quests
soluzione ridutrebbe anche costi prededucibili funzionali alla cessazione. In
otdine alla determinazione del valore acquisito quale "prezzo base" ai fini della
procedura competitiva il Collegio dei Curatori ha potuto altresi accertare che
nel corso del petiodo concordatario su 17 dipendenti trasferiti con la stipula del
contratto d'affitto d'azienda, 9 (ditettori tecnici e capisquadra) hanno rassegnato
le dimissioni, con conseguente "impovetimento" del Anow how aziendale e del
valore "teputazionale" inizialmente attribuibile al marchio aziendale.

Residuano conclusivamente n. 7 tnaesttanze attuzlmente “in forza™ all’azienda
New Phoenix in relazione alle quali Fofferente QI si & impegnata non
solo ad assumerle ma anche a mantenetle in servizio alle medesime condizioni
pet un pedodo non infetiore a 24 mesi dalla data di stipula di acquisto
delPazienda: il tut-ro con disponibilits ad emettere una garanzia fidetussotia 2
ptima tichiesta di pari durata dcll’impoito pati al 20% del prezzo offerto a

garanzia del pagamento della penale che si prevederi nel contratto di cessione in
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funzione dellinadempimento degli obblighi di assunzione ¢ mantenimento delle
maestranze (-iurantc i primi 24 mesi.
Di tale disponibiliti iI Collegio dei Curatori ne prende dovetoso atto
rappresentando sin d’ora come, nel contesto del Bando alleato alla presente
istanza, Pesistenza di un impegno siffatto potrd considerarsi solo ua ttolo
preferenziale in sede di aggiudicazione a paritd di offerta economica ma non
potrd condizionare ovviamente il criterio base di aggiudicazione che potra essete
solo quello dell’offerts economica maggiore.

_ooqoo__
Alla luce di tutto quanto sopra esposto il Coliegio dei Curatod, ribadita
Pesigenza di salvaguardia del peritetro aziendale e dellattuale (se pur tidotto)
livello occupazionale dellazienda e nelPottica di oftenete il magpior realizzo
delPattivo a favore del ceto creditosio, sitiene oppottuno procedere, gel rispetto
delPesperimento_di una procedura competitiva, secondo le segnenti modalita
operative nonché tempistiche; |

(lpubblicagione per estratio sul ngoﬂ?bb;:o locate “1.’Eico di Berganmn® ¢ su guello nagionale

9} Sols 24 Ore”, ¢ pubblicazione complota sul sito internet puyw.trifunale, berpanio.it ¢ sus

portali nagonali colligati www.atapnpneiit, www.asteqrishit, wpw.oanalasieit ¢

pub.giustiziail & wn'insersione pubblisitaria con invito ad offrire ai sopgefii

Flrmato Da: MAGRI' MARIA Emesso Ua: ARUBAPEG PER CA DI FIRMA QUALIFI CATA Sertinl#: 73de830095(8b61022ca83d70a76c701e
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(i5)detta pabblicasione come da Bando alligato (allegato 4) dosrebbe comtencre Vinvito ai
sogoctti potensialmente intercssati di far pervenise entro ¢ non olire il Yermine del 23 Gingto
2019 offerta di acquiste in busta chinsa;

(i5i)una volia raccoliz ke offerte entro i fermine sopra indicats sar compite del Collegto dei
Curatori prescegliere entro ¢ non olre # 26 Ginguo 2015 Lofferia ritennta pin vantaggiosa per
iz massa ereditoria (pregzp maggiore ¢ a parivi di pregzo, Lesistenza di un impegno di tutela
sccupazionale cosi come propasta dall'offercnte (NN i relozione alia quale tutti gli
offerenti che avrasne presentate lo propria offerta emtro il termine del 25 Giygno 2019
saranno facoliizgati a pariecipare ad una gara avati il Collegio dei Ciratori da tenersi.of o lo
studio del dott. Carlo Sealvedi in Bergamo, Via Monte Grappa n. 7 eniro ¢ non ofire il 28
Gingno 2019, con rilanci minimi & € 10.000,00 ¢ son assegnazione al miglior offerente il
quale sari fenulo come tale, a jar pervenire al Collegio medesimo idovea garansia per
Timporto totale dell'agpindicazione;

(iv)atbesits dell apgindicazione, successiva stipila di un contratto di eessione d'azienda in sede
notarile ai sensi dell'art. 2556 cod. civ. entro if Yermine del 31 Luglio 2019,

Tutto cid premesso il Collegio dei Curator,

chiede
di essere autorizzato, ai sensi e per gli effetti dell’art. 104 ter VII comma LEF,, a
dare esecuzione alla procedura per la vendita delPazienda di proprieti della fallita
New Phoenix s.tl alle condizioni tutte di cui alla presente istanza e con
specifico riferimento al contenuto del Bando di cessione d’azienda prodotto sub

4 da considerarsi autotizzato nella sua integralita.

Si allegano:
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1)Contratto di affitto d’azienda New Phoenix JJ NGNS

SRR 2: /il 2015 G
]
2offerta irrevocabile di acquisto 3 Maggio 2019 h

3)petiziz arch. Salvoni;

4Bando (invito ad offrire) di cessione d’azienda.

Bergamo, i 04 Maggio 2019

dott. Catlo Scalvedi  avv. Antonio Grapelli  dott.ssa Maria Silvia Bassoli
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: CONTRATTO DY AFFITTO D/AZIENDA

iCon la presente scrittura privata, da valere a tutti

§gli effetti di legge, e che rimarra depositata negli

atti del Notaio che ne autentichera le sottoscrizioni,
23 (ventitré) aprile 2018 (duemiladiciotto) gl

addi, )

23/04/2018
tra
- "NEW PHOENIX S.R.L.", societd a responsabilita limi-
tata in Concordato Preventivo, costituita in Italia
in data 16 giugno 1893, in conformitd alle norme del-
l'ordinamento italiano, di nazionalita italiana, con
sede legale in Dalmine (BG), Viale Marconi n. 20, ca-
pitale sociale Euro 4.000.000,00 {guattromilioni wvir-
gola zero zero) interamente versato, soggetta all'at-
tivitd di direzione e coordinamento di "Ferretti Hol-
ding S.p.A.", Codice Fiscale e numero di iscrizione al
registro delle Imprese di Bergamo 02247210160, numero
R.E.A. BG-274483, in persona dell'Amministratore Unico
e legale rappresentante i n N

: B domiciliato per la
carica prs la sede legale, cittadino italiano, a-
vente i poteri per la stipula del presente atto in
forza di legge, del vigente Statuto e di delibera del-
l'2ssemblea dei soci in data 20 (venti) aprile 2018
{duemiladiciotto), nonché dell'Autorizzazione, ex axt.
167, comma II, 1.f., del Giudice Delegato del Tribuna-
le di Bergamo in data 17 (diciassette) aprile 2018 (di
seguito anche “Concedente”):

o

seguito anche “affittuwaria”),
idi seguito congiuntamente definite le “Parti”
; premesso che

1




a) New Phoenix S.r.1. & proprietaria dell’azienda conf

sede a Dalmine (BG), viale Marconi 20 avente ad ogget-—
to l’esecuzione di Attivitd Civili e Meccaniche di In—f
gegneria, costruzione ed installazione di impianti in—g
dustriali, e pill precisamente Societd di Ingegneria e§
Costruzione di Impianti industriali con integrazione!
di servizi di Ingegneria basica e di dettaglio, opere§
installazioni elettro-meccaniche e piping, con:
supervisione e management dei progetti, (di seguito'
anche “l'attivita”), che attraverso la “tecnologiai
delle fondazioni prefabbricate” sviluppata dal suo di-
partimento di ingegneria consente di ridurre 1'intero
periodo di costruzione di un impianto industriale (di

seguito 1’ “Azienda”):;

civili,

Q P R e
c} L'Attivita si dispiega nelle seguenti fasi di lavo-
ro tra loro collegate:

- (1) progettazione di base al fine di determinare 1a
metodologia di intervento pil appropriata al caso spe-
cifico;

- (ii) progettazione esecutiva delle nuove fondazioni:
~ (iii) coordinamento in sede dell’attivitad di inter-
vento e programmazione generale dell’intero intervento;
— {iv) supervisione tecnica di cantiere;

- (v} prefabbricazione, ovvero assemblaggio, dei bloc-
chi pre-fabbricati in aree all’uopo individuate dal
cliente;

- {vii} demolizione controllata in sito;

- (viii) costruzione e montaggio in sito;
d} La Concedente esercita tale attivita mediante 1’/ im-

piego e l’organizzazione dei seguenti assets (di se-
guito denominati gii “assets”), che congiuntamente
formano 1'Azienda:

~ 1 cespiti (beni materiali e strumentali, di seguito
meglio descritti nel documento qui unito

“Cespiti”)
come Rllegato 27§
i contratti in essere con clienti e fornitori (di
cosi come meglio indicati nei |

seguito i “Contratti”),

documenti qui uniti come Allegato 3:

- 1 dipendenti (di seguito i “pipendenti”) meglio in
2




' dicati nel documento qui unito come Allegato 4;

:~ le certificazioni (di seguito le “Certificazioni”)
fmeglio indicate nel documento gui uwnito come Allegato
' 5;
'~ i marchi e brevetti (di seguito “Marchi e Brevetti”)
imeglio indicati nei documenti qui uniti come Allegato

' 6;

la Concedente si & trovata in uno state di diffi-

e)
colta finanziaria incompatibile con 1la prosecuzione

dell’attivita d'impresa e pertanto & interessata ad
offrire la predetta Azienda in affitto a terzi, in mo-
do da sostenere un’operazione di ristrutturazione del
debito;

f) Infatti, New Phoenix s.r.l. ha depositato una pro-
posta di concordato presso il Tribunale di Bergamo con
R.G., 34/2017, G.D. Giraldi, ammessa con decreto del 12
marzo 2018, nel guale sono stati nominati commissari
il dott. Carlo Scalvedi, la dott.ssa Silvia Bassoli e
Avv. Antonio Granelli di seguito il “Concordato” (al-

legato 7); )
g} 1’'Affittuaria svolge la propria attivita d’ impresa

mediante un’azienda avente ad oggetto anche la presta- |
zione deil medesimi servizi forniti dall’Azienda ed &
tra 1'altro interessata a conseguirne il diritto di

godimento nei termini qui di seguito proposti.
* x *

Tutto cio premesso, a formare unitamente agli allegati
sopra menzionati parte integrante del presente con-
tratto, si conviene e si stipula quanto segue.

Art. 1 - Oggetto
La Concedente concede in affitto 1’'Azienda alla Affit-

correlativamente, 17 acquisisce e

tuaria 1la quale,
l’accetta in affitto.

La Affittvaria si impegna a gestire 1’Azienda con
l'ordinaria diligenza richiesta, senza modificarne
1'attuale destinazione e conservando 1’efficienza
dell’organizzazione e degli impianti.

La Affittuaria si impegna a provvedere, a propria cura
e spese, a tutte le manutenzioni e riparazioni di na-
tura ordinaria e straordinaria relative ai beni con-
cessi in godimento. .

Le manutenzioni e riparazioni straordinarie che si
rendessero necessarie resteranno a carico della Affit-
tuaria.

Coerentemente e fatto salve quanto previsto dall’art.
10 lett. b) che segue, l’Affittuaria si impegna a com-
i piere tutte le attivita necessarie ed opportune per
§mantenere gli Assets e, pili in generale, 1‘Azienda in
'una consistenza ed in uno stato di deterioramento al-
salvo il normale depéri—

fmeno pari a quella attuale,
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mento connesso allfuso.

La Affittuaria si obbliga a stipulare una polizza All:
risk a copertura dei rischi di distruziocne e deperi—§
mento dei beni facenti parte l1'Azienda e a copertura§
di ogni tipo di infortuniec sul lavoro entro tre mesi ;
dalla Data di Efficacia.

Per tutta la durata del presente contratto,
dente avra il diritto di ispezionare 1’Azienda, previo
avviso alla Affittwaria da inviarsi con almeno tre!
giorni di anticipo, offrendo almeno due date alterna-
tive per 1'’incombente.

Sono esclusi dall’affitto dell’Azienda gli Assets non
strategici come identificati nella proposta di concor-
dato depositata da New Phoenix s.r.1l. presso il Tribu-
nale di Bergamo con R.G., 34/2017, G.D. Giraldi, di se~
guito il ™“Concordato”) alla quale si fa riferimento
diretto, e che le parti dichiaranc di ben conoscere.
Tutti i crediti e i debiti per rapporti sorti o comun-
que originati, relativamente all’Azienda, da fatti ve-
rificatisi anteriormente alla stipula del presente
contratto continuerannc a competere e a gravare esclu-
sivamente sulla Concedente, mentre i crediti e i debi-
ti che sorgeranno per fatti intervenuti nel corso del
periodo di affitto, ancorché non scaduti al termine
del periodo stesso o comunque al momento della cessa-
zione del rapporto, saranno rispettivamente a vantag-
gio e a carico dell'Affittuaria.

L’Affittuaria si obbliga a reperire una nuova sede
dell’Azienda, con la possibilitd di occupare gli at-
twali locali sino al 31 luglioc 2018.

Art. 2 ~ Canone

Le parti si danno reciprocamente atto che 17Azienda
necessita di cospicui investimenti per poter produrre
onde non privare 1’attivita

la Conce~

reddito. Di conseguenza,
delle risorse finanziarie necessarie, il canone di af-

fitto viene convenzionalmente pattuito

I




: 11 mancato pagamento anche di una sola rata del canone
idi affitto attribuisce il diritto potestativo alla
i Concedente di considerare il presente contratte risol-

to ipso jure ex art. 1456 cod. civ., salve il risarci~

mentoc del danno. In tal caso, la Concedente dovra in-
_viare alla Affittuaria una comunicazione A.R, ove di-
chiari di wvolersi avvalere della facoltd accordatale

dal presente articclo.
RAlla stipula del presente contratto,

alla Concedente i hhﬂﬂ___LNJ' I

17affittuaria

L . a copertura del pagamentog

dei canoni medesimi e degli obblighi di custodia ei
i

}

conservazione relativi agli Assets facentl parte]

dell’Azienda, N

2l

p—

Laddove dovesse essere dichiarato il fallimento della
Concedente troverd inoltre applicazione lfart. 79 1.f..
Art. 3 - Subentro nei Contratti e nei Contatti
L’Affittuaria subentra nei Contretti stipulati per
1’ esercizio dell’Azienda cosi come specificati
nell’allegato 3.

Le Parti faranno in medo di inviare una dichiarazione
congiunta ai contraenti ceduti in modo da procurare il
trasferimento di essi in capo alla Affittuaria.

Art. 4 - Attivitad e passivitad

Le parti si danno reciprocamente atto che il compendio
aziendale é tassativamente descritto dai beni, dai
contratti e dai diritti indicati nelle premesse, con
+esclusione di dqualsiasi altro rapporto o diritto non

indicato.

Art. 5 - Consegna

La Concedente provvedera, in collaborazione con la Af-
| fittuaria, a compiere tutte le attivitd necessarie e/o
Eutili affinché quest’ultima sia immessa nel possesso
deli’Azienda alla Data di Efficacia del presente con-
‘tratto come definita nel successivo art. 14.

fLe parti si obbliganc a redigere in contraddittorio
gper iscritteo un passaggio di consegne che attesti
| l’effettiva immissione nel possesso da parte dell’Af-
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fittuaria.

Art, 6 - Ditta e segno distintivo “New Phoenix”
L’Affittuaria avra facoltd di utilizzare 1’Azienda |
concessole in affitto sia sotto il segno distintivog
“New Phoenix”, sia sotto il segno distintivo e il mar-|
chio denominativo e <figurativo “Ferretti Internatio-
nal” o sotto altro segno distintivo.

Art. 7 - Divieto di Concorrenza

La Concedente si impegna ed obbliga
dall’intraprendere ¢ proseguire gualsivoglia attivita,
sotto gualsivoglia marchic o segno distintivo, che ri-

di fatto in ceoncorréenza con 17attivita svolta
per tutta la

ad astenersi

sulti
dall’azienda oggi corftessa in affitto,

durata del presente contratto.

Art. 8 — Divieto di subaffitto e cessione
La Affittuaria si obbliga a non subaffittare a terzi
1"Azienda e a non cedere il presente contratto senza
il preventivo consenso della Concedente.
In caso di violazione di tale divieto,
risolverd ai sensi dell’art. 1456 cod.

Art. S - Rispoluzione

Cltre che per quanto previsto dall’art.
to si intendera risolto ipso iure ex art.

il contratto si
civ.

9, il contrat-
1456 cod.
civ.: )

- in caso di mancato- pagamento anche di una sola rata
del canone di affitto di cui allfart. 2, salvo il ri-
sarcimento del danno. In tal caso, la Concedente dovra
inviare alla Affittuaria una comunicazione A.R. ove
dichiari di volersi avvalere della facoltad accordatale

dal presente articolo;
in casc non venissero effettuate le manutenzioni

straordinarie;
- in caso non venga versata la cauzione nei termini di

cui allfart. 2;
~ in caso non venga stipulata la polizza assicurativa

indicata nell’art. 1;

-~ in caso di mancato pagamento da parte dell’Affittua-
ria dell’IVA o di gqualsiasi altra imposta o tassa o
contributo previdenziale;

- in caso di mancato pagamentc da parte dell’Affittua-
ria delle spese relative alle manutenzioni e ripara-
zioni di natura ordinaria e straordinaria relative ai
beni concessi in godimento come definite all’articelo
1 del presente accordo;

- nel caso in cui vengano assunte obbligazioni pecu-
niarie dalla Affittuaria relative ad investimenti ov-!
vero vengano effettuati atti di straordinaria ammini-

strazione che in caso di retrocessione dell’Azienda
l’accolleo di debiti ex art.

in capo alla Concedente. Simili

possano  comportare
2112-2560 cod. civ.




.atti e simili investimenti potranno essere legittima-

;mente effettuati dalla Affittuaria ove essi (i) siano
gpari alla somma dei canoni di affitto versati prima
_ ﬁdell’assunzione deil’cbbligo o prima dell’investimen-—
fto, ovvero (ii) wvenganc preventivamente concordati tra
!le Parti. '
{Art. 10 — Cessazione di efficacia del contratto

‘Al venir meno dell’efficacia del presente contratto,
p
ragione o causa, s1 applichera

per gualunque mnotivo,

il seguente regolamento:
a) 1’/Affittuaria immettera 1la Concedente nellaj

! detenzione dell’Azienda, entro il termine di sessanta
giorni dalla data in cui la causa di cessazione del
contratto sia divenuta efficace; nelle more tra la da-
ta di cessazione del contratto e quella di riconsegna
dell’Azienda, continueranno ad applicarsi le condizio-
ni e le pattuizioni previste dal presente contratto;

b) 1’Azienda sara restituita nello stato 4di fatto in
cui essa si trovera; la Concedente non avra alcun di-
ritto per eventuali differenze di valore degli Assets
dell’Azienda, rispetto alla data di efficacia del pre-~
sente contratto dovuti al deterioramento conseguente
il normale uso ovvero a variazioni di consistenza do-
vute ad oscillazioni dellfavviamento; Jla Affittuaria

sara, comungue, responsabile per eventuali danni da

essa arrecati agli Assets dell’Azienda;

c) l1'Affittuaria sara tenuta a dar completa esecuzione
a tutti gli dimpegni derivanti da contratti in corso
alla data della cessazione del presente contratto, te-
nendo l1la Concedente indenne da gualsiasi pretesa al
riguardo;

d) in deroga all’art. 2560 cod. civ.
tra le parti & espressamente escluso che in caso di
retrocessione dell’2zienda, la Concedente xisponda dei
debiti sorti durante la gestione della Affittuaria (o-
ve gquest’ultima ne abbia assunti alcuni durante la ge-
ancorché iscritti nelle scritture contabili
Sono salvi i diritti indisponibili di

e 2112 cod. civ.,

stione},
di quest’ultima.

terzi.
Art. 11 - Offerte concorrenti ex art. 163 bis 1. fall.

Ove il giudice delegato dovesse disporre il procedi-
mento di cui all’art. 163 bis 1. fall. e indire un’a-
sta competitiva, 1'Affittwaria si impegna a parteci-
parvi e a favorirne il processo.

Ove 1l'esito di una gara competitiva dovesse comportare
i 1'aggiudicazione dell’Azienda in capo a terzi, la Af-
éfittuaria si impegna sin d’ora a prestare la massima
§collaborazione per procurare la consegna dell’Azienda
;in favore dell’avente diritto. :

jArt. 12 - Data di Efficacia - Durata - Condizione so-
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spensiva

L'affitto dell’Azienda entrerd in vigore dalla data dij
redazione di un verbale di consegna (di seguito “Data§
di Efficacia”) ed avra durata di tre mesi, con rinnovo?
automatico in assenza di disdetta da comunicare nelle'
modalitd di cui al successivo comma.
Resta in facolta di ciascuna delle parti di recedere;
dal presente contratto ogni tre mesi, a partire dr:_llla:s
Data di Efficacia a mezzo disdetta comunicata all’al-
a mezzo di lettera raccomandata ovvero PEC,
giorni.

tra parte,
con preavviso non inferiore a 30 (trenta)
Il presente contratto perdera efficacia allorguando
ricorrano una delle seguenti condizioni: (i) il cCon-
cordato verrda omologato in via definitiva

NN b2 versato 17impor-
to necessario per ricostituire il capitale sociale
nell’assemblea ex art. 2482 ter cod. civ. di New Phoe-
nix S.r.l. come definita nel Concordato; ii) nel caso
in cul dovesse risultare aggiudicatario nel procedi-
mento ex art. 163 bis 1.f. un soggetto terzo rispetto
Il presente contratto & da ritenersi sospensivamente
condizionato all’intervenuto esito delle trattative
sindacali ex art. 47, comma 3, L. 428/1980 con riferi-
imento a tut® 1e maestranze diverse da quelle relative
."fle’Azienda. Esso pertanto entrera in wvigore solo a
seguito della prova da parte della Concedente che sia
stata esperita la procedura di consultazione sindacale
e silano trascorsi i termini di cui all’art. 47 1.
428/1990 ovvero sia stato sottoscritto un accordo sin-
dacale all’esito delle trattative.

L'Affittuaria si obbliga a consegnare alla Concedente
fidejussione a prima richiesta ogni eccezione rimos-
sa, emessa da primario Istituto di credito italiano,
a garanzia dell’operazione di aumento di capitale del-
la Concedente e a garanzia dell’importo previsto
nell’offerta irrevocabile di acquisto degli Assets non

come descritte nella proposta di concorda-
(undici) mag-!

Strategici,
to qui unite all’allegato 7, entro 1711

gio 2018 {duemiladiciotto).
In caso di fallimento della Concedente, 1l’esercizio

del diritto di recesso da parte della procedura nelle
forme di cui allfart. 79 1. fall., ovvero nelle forme
di cui allfart. 104 bis 1. fall. texzo comma determina
la corresponsione da parte della Concedente di un eguo
indennizzo in favore della Affittuaria.

Art. 13 - Miscellanea

Modifiche
Ogni modifica ed integrazione del presente contratto§
8




. dovrad avvenire per iscritto a pena di nullita.

. Oneri notarili e imposte

'Gli oneri notarili, di bollo e di registro sarannc a
gcarico delia Affittuaria. Le parti richiedono la regi-
?strazione a tassa fissa trattandosi di atto soggetto

‘ad I.V.A.

Invalidita

La eventuale invalidita di una clausola non si estende
cosi come la eventuale invali-

fall’intero contratto,
fditd parziale di una clausola non si estende alla in-

tera clausola.
i In ogni caso, le parti convengono sin da ora di nego-
ziare in buona fede al fine di sostituire quanto rite-
nuto invalido e/o inefficace con altri accordi wvalidi
ed efficaci, aventi sostanzialmente lo stesso effetto
tenuto conto della materia e degli obiettivi di cui al
presente contratto. '

Anche in caso di mancato accordo su di un testo con-
trattuale sostitutivo, rimarrd fermo il c¢ontenuto di
quanto ritenuto invalido e/o inefficace al fine di ri-
costruire la comune volonta della parti.

Interpretazione

I termini utilizzati nel presente contratto dovranno
essere interpretati nel loro complesso e secondo il
loro normale significato, senza che si possa presumere
che le disposizioni del contratto debbano essere in-
terprétate in senso pild restrittive nei confronti di

una parte rispetto all'altra.
Libera negoziagzione
A gquest’ultimo proposito, le parti si danno reciproca-
mente atto che esse e/0 i loro rappresentanti hanno

partecipato alla preparazione ed alle trattative del
il quale & stato liberamente ed

presente contratto,
clausola per clau-

integralmente discusso e negoziato,
sola e per l’intero sicché ad esso non sara fatta ap~
plicazione degli art. 1341-1342 cod. civ.

Ammortamenti
Gli ammortamenti dei beni costitwenti 1’Azienda saran-

no a carico esclusivo della Concedente.

Imposte indirette

Ai fini dell'applicazione delle imposte indirette, in

relazione al disposto dell'art. 35, ¢. l0-quater, L.

248/2006, le parti dichiarano che il valore complessi-

i vo dell’Azienda oggetto del presente contratto d'af-

gfitto non & costituito, per pitt del cinguanta per cen-

gto, dal valore normale dei fabbricati, determinato ai

' sensi dell'art. 14 DPR 633/1972.

fForo competente e legge applicabile

‘Per qualsiasi controversia inerente 1’esecuzione,

"1’interpretazione, Y'applicazione, la wvalidita del
9




presente contratto sard competente in via esclusiva il:

Foro di Bergamo e verra fatta applicazione della sola:
legge italiana, anche in caso di 1litispendenza o con-
nessione con altro giudizio. §
Letto, appreovato e sottoscritto.
Allegati:

1) Contratto di 2ffitto di ramo d’azienda
2) Cespiti:;

3) Contratti;

4) Dipendenti;

5) Certificazioni;

6) Marchi e Brevetti;

7} Proposta di concordato




