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RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

CONFERIMENTO DELL'INCARICO

L'llllmo Sig. Giudice dell'esecuzione, in data 23.04.2016, ha conferito
I'incarico alla  softoscritta  Siivana  Baroncini,  Architetto  libero
professionista, con studio in Bergamo via Broseta 45, quale esperto per
la valutazione degli immobili, nella procedura esecutiva indicata in
epigrafe.

All'udienza del 14.09.2016 la sottoscritta, & comparsa in Cancelleria e
dopo aver accettato I'incarico, ha prestato giuramento secondo la
formula dirito.

In proseguo dell'udienza I'llmo Sig. Giudice dell’esecuzione ha
conferito alla sottoscritta I'incarico che qui di seguito verrd articolato
ed ha concesso il termine fino a 30 giorni prima dell’'udienza, per il
deposito in cancelleria della relazione di Consulenza Tecnica,
rinviando la procedura esecutiva all'udienza del 20.01.2017.

In data 29.10.2016 la softoscritta ha effettuato il soprolluogo sui luoghi
di causa.

In data 05.12.2016, vista la complessitd dell’ articolazione dei lotti ma
sopraftutto la difficoltd al reperimento dei documenti da parte dedli
uffici comunali e la necessitd di un adeguamento catastale, Ia
sottoscritta ha chiesto all'll.mo Giudice una proroga alfla consegna
della perizia di 30 giorni. II 12.12.2016 il Giudice dell'lstruzione ha
accolto la proroga richiesta rinviqhdo la procedura esecutiva

all’'udienza del 21.04.2017.
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Cio premesso, letti gli atti e i documenti della procedura, effettuati i
necessari sopralluoghi e le rilevazioni agli immobili pignorati, esperh‘é le
opportune indagini e gli accertamenti presso 1'Ufficio Tecnico Erariale
di Bergamo, presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo
e presso | Comune di Scanzorosciate, in esecuzione all'incarico
conferitogli, la sotftoscritta ha redatto la seguente relazione di

consulenza tecnica.

SVILUPPO DEI QUESITI POSTI AL C.T.U.

Quesito_n. 1: “Il C.T.U. provveda allidentificazione del bene,

comprensiva dei confini e dei dati catastali e pid precisamente alla
esafta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o piuU lofti di venditq, identificando i
nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del Giudice, ove
necessario, alla readlizzazione del frazionamento, allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Techico
Erariale”.

Gli immobili oggetto del presente provvedimento sono ubicati nel
nucleo antico del centro storico del Comune di Scanzo. L'accesso
agli immobili avviene da via Francesco Martinengo Colleoni, 35,
attraverso un androne che perviene ad una corte comune sulla quale
si affacciano gli immobili in oggetto oltre ad immobili di dl‘rre
proprietd. L'androne di accesso e la corte, risul’rcné essere in
comproprietd alle porzioni immobiliari qui in oggetto ed alla porzione
identificata al Catasto fabbricati al Fg. 10 mapp. 118 sub. 702-130 sub.
702, di proprietd di terzi. Tra il 2009 e il 2010 parecchi interventi di
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ristrutturazione, fusione, divisione e soppressione di porzioni immobiliari
hanno mutato il quadro edificativo.

Le porzioni immobiliari demolite o soppresse per ristrutturazione,

fusione o divisione sono di sequito riportate:

1)AUTORIMESSA: Fg. 10 mapp. 1054 sub. 3, risulta essere staiq

DEMOLITA, come pure le particelle derivanti dalla demolizione ovvero:
1 a) Fg. 10, particella 1054 sub.4 e 1 b) Fg. 10, particella 4786 sub.
2)AUTORIMESSA: Fg. 10, particella 1054 sub.4, risulta essere stata

DEMOLITA come pure le particelle derivanti dalla demolizione ovvero:
2 a) Fg. 10, particella 1054 sub.3 ¢ 2 b) Fg. 10, particella 4786 sub. -
3)AUTORIMESSA: Fg. 10, particella 3250, C/6 CI. 1, R.C. 57,95, mq. 22,

P.T. risulta essere stata DEMOLITA e ha dato origine dlle Aree Urbane
mapp. 4786 e mapp. 4787. |

4) APPARTAMENTO: Fg. 10 mapp.118 sub. 701 e mapp. 130 sub. 701
(graffati) A/3 Vani 5, P.1-2, R.C. 387,34;: DEMOLITO. Ha dato origine ai
mapp. 130 sub. 707-708-709, e al mapp. 118 sub. 703. ,

5)PORZIONE IMMOBILIARE: Fg. 10 mapp.1014 sub.1, mq.55, P.T-1, R.C.
1.386,17; via Francesco Martinengo Colleoni, 35 - SOPPRESSA. (ha dato

origine ai mapp.118 sub.3-mapp.130 sub.9 e mapp. 1014 sub.703).
6)CORTILE PERTINENZIALE: identificato al Fg. 10 Catostale e al Fg. 2
convenzionale (C.T.) mapp. 3249 mqg. 935 zona A residenzidle.
SOPPRESSO e diviso nei:

Fg. 2 mapp. 4957 derivato da frazionamento del 06.02.2015:

Fg. 2 mapp. 4956 mq. 340 derivato da frazionamento del 06.02.2015.
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7)SOLAIO: Fg. 10 mapp. 118 sub. 703 (gidmapp. 118 sub. 701-130 sub.
701), Cat. C/2, mq. 19, Piano 1°, via Francesco Martinengo Colleoni n.
35. VARIATO: Con variazione del 09.11.2015 ha dato origine a:
APPARTAMENTO: Fg. 10 mapp. 118 sub. 704. |

A seguito di demolizioni, fusioni, divisioni e ristrutturazioni di precedenti

mappali, _restano oggetto della presente esecuzione i sequenti

immobili:
LOTTO 1°
AUTORIMESSA singola (mapp. 118 sub.5)

L'autorimessa singola € posta al piano terra di un edificio rustico a due
piani fuori terra entrambi con affaccio all'intero di una corte, sul lato
nord-ovest, in comproprietd con altre porzioni immobiliari. Ristrutturato
nel 2009, I'immobile confina a nord-ovest, nord-est e sud-ovest con
altre proprietd, a sud-est con il cortile comune.

Il bene & censito all'Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio — servizi
Catastali — Catasto fabbricati al Fg 10, mapp. 118 sub.5, C/6, Cl. 3, ma.
18, R.C. 47,41. Piano: P.T., via Francesco Martinengo Colleoni, 35
Comune di Scanzorosciate.

LOTTO 2° ‘
Attualmente la pozione immobiliare relativa al ristorante utilizza per la
propria attivitd, quale parcheggio privato recintato, anche tre aree
omogenee adiacenti al ristorante stesso. Si ritiene dungque che |l
risforante e le aree a parcheggio di pertinenza possano essere

considerate come un unico lotto.
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a) PORZIONE IMMOBILIARE: RISTORANTE e locali accessori
(mapp.118 sub.3, - mapp. 130 sub. 9 ~ mapp. 1014 sub. 703).

Trattasi di una serie di ambienti rustici, adibiti a ristorante, posti in una
corte interna. Tali ambienti sono derivanti dalla ristrutturazione di un
edificio rustico a due piani del 2009-2010. Il ristorante si sviluppa
principalmente al piano terra, su fre corpi di fabbrica che si affacciano
SU una corte interna comune, il principale a sud-est e i restanti a sud-
ovest e a nord-ovest.
L'accesso avviene attraverso il cortile éomune dlle porzioni immobiliari
qui in oggetto e ad altre proprietd. L'ingresso avviene nel primo locale
del corpo sud-est, dove si frovano il bar-reception, i bagni, la prima
sala banchetti e la cucina che si affaccia a nord-est su via Francesco
Martinengo Colleoni e dlla quale si accede anche attraverso
I'androne comune. Nel corpo a sud-ovest della corte comune & posta
una seconda sala banchetti, un androne di proprietd esclusiva che
porta ad una terza sala banchetti, una “cantina dei vini" e ung
‘saletta degustazione vini" entrambe seminterrate. La “cantfina dei
vini” e la “saletta degustazione” sono collegate tra loro da un ballatoio
in ferro che attraversa la parte lata di un locale seminterrato
denominato nei disegni della Pratica Edilizia come “ghiacciaia” ma
utilizato come saletta degustazione vini. Il locale risulta essere della
stessa proprietd ma non oggetto del presente pignofcmen’ro. Si
sottolinea che I'accesso alla “ghiacciaia” pud avvenire solo attraverso
la “cantina vini" e la “saletta degustazione vini. |l locdle risulta essere

intercluso. (Fg.10 mapp.118, sub.é, Cat. C/2 Cl.1; Cons. 11 maq; sup.
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Cat. 15 mq. Rendita € 23,86)._Si _evidenzia che la “qhicéciaic" non

verrd periziata in guanto non oggetto del presente procedimento.

Tale corpo confina a nord-est e a nord-ovest con dltre proprietd, a
sud-est con la corte comune e a sud-ovest con il parcheggio della
stessa proprietd.

Nel corpo posto a nord-ovest del cortile di proprietd comune frovano
la loro ubicazione il vano tecnico, lo spogliatoio, la dispensa con Ia
cella frigorifera. Tale porzione immobiliare confina a sud-est a sud-
ovest con I'androne e il cortile corhuni, a nord-ovest con dltra
proprietd e a nord-est con la via Francesco Martinengo Colleoni,
Comune di Scanzorosciate.

l bene & censito all'Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio - servizi
Catastali - Catasto fabbricati af Fg. 10 mapp.118 sub.3, - mapp. 130
sub. 9 —mapp. 1014 sub. 703 mq. 221, derivante da DIVISIONE-FUSIONE-
RISTRUTTURAZIONE.

Come indicato in premessa, il ristorante utiliza per la sua attivita le tre
porzioni di aree urbane, costituenti un unico loHto omogeneo di c.ca
713 mq. adibito a parcheggio ad uso esclusivo (i mapp. 4786 di mq.
?3; 1 mapp. 4957 di mqg. 595 e il mapp. 4787 di mq. 25),
adeguatamente segnalato quale parcheggio del ristorante. Si ritiene
dunque corretto formare un unico lotto di vendita che comprenda il
ristorante e il parcheggio.

Il parcheggio, realizzato nel 2009, & adeguatamente pavimentato,
recinfato e fornito di due accessi carrali dotati di cancelli, uno da

nord-est su via F. M. Colleoni, attraverso gl androni ed i cortie comune
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ed uno da sud-ovest attraverso via Monte San Michele. Tale areaq,
composta da tre diversimappali, & cosi identificata:

b) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 47868) di mq. 93
confinante a nord-est col ristorante (mapp. 1014 sub. 703), a nord-
ovest e sud-est con aree di altre proprietd e a sud-ovest col mappale
4787, area a parcheggio della stessa. L’oreo ha accesso sia da via F.
M. Colleoni a nord-est, che da via Monte San Michele a sud—oves‘r.
L'immobile & censito all'Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio Fg.10
mapp. 4786 (gid mapp. 1054 sub. 3 e 4) via Francesco Martinengo
Colleoni, 35 Dati derivati da DEMOLIZIONE TOTALE del 09.03.2011
protocollo n. BG0105686 in atti dal 09.03.2011 DEMOLIZIONE TOTALE (n.
12480.1/2011).

c) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4787) di mq. 25;
confinante a nord-est col mappale 4786 della stessa proprietd, a sud
ovest e nord-ovest col mapp. 4957 della stessa proprietd, e a sud-est
col mappale di altra proprietd. L'accesso avviene sia da vig F. M.
Colleoni a nord-est, che da via Monte San Michele da sud-ovest.
L'immobile & censito all’Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio Fg. 10
mapp. 4787(gid mapp. 3250) via Francesco Martinengo Colleoni, 35;
Dati derivati da DEMOLIZIONE TOTALE del 09.03.2011 protocollo n.
BGO105687 (n.12479.1/2011).

d) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4957) di mq. 595,
confinante a sud e a nord con altre proprietd, a est con i mappale
4787 della stessa proprietd oltre al mapp. 2150 di dlfra proprietd, e o

ovest col mappale 4956 della stessa proprietd e divisa da questo da
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un muretto con sovrastante recinzione metallica e da un cancello
carrale che si affaccia su via Monte San Michele. L'accesso avviene
dunque sia da via F. M. Colleoni a st-es’r, che da via Monte San
Michele a nord-ovest.

L'immobile & censito all'Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio Fg. 2
mapp. 4957 Qualita: vigneto, Cl. 2 mq. 595 Reddito dom. € 3,38; Redd.
Agr. € 246; derivato da frazionamento del 06.02.2015 Prot. N.
BG0024260 in atti dal 06.02.2015, presentato il 06.02.2015 (n.
24260.1/2015). |

Le fre porzioni di parcheggio esclusivo hanno una superficie totale di
mq. 713, con una possibilitd di parcheggio di oltre 25 auto. L'intera
area & completamente iluminata, urbanizzata e in ottimo stato di
conservazione. Due piccole porzioni in angolo del porcheggio (sul
mapp. 4957) sono a verde.

LOTTO 3°

PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO (mapp. 4956) di mq. 340 (n. 11 posti
auto), posto lungo la Via Monta San Michele, totalmente Urbonizzofo,
asfaltato ed illuminato e idenfificato quale parcheggio pubblico.
L'immobile & identificato al all’Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio
al Fg. 2 mapp. 4956 maq. 340 (derivato da frazionamento del
06.02.2015).

Il parcheggio ad uso pubblico confina a sud-ovest con via Monte San
Michele, mentre a nord-est confina col mapp. 4957, adibito a sua
volta a parcheggio (ad uso esclusivo), della stessa proprie‘r_d.

LOTTO 4°
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MONOLOCALE mansardato (mapp. 118 sub. 704) posto al primo piano
di un edificio rustico completamente ristrutturato tra il 2009 e |l 2074, o
due piani fuori terra, avente accesso dalla corte comune di vig
Froncesco Martinengo Colleoni, 35, nel Centro Storico deI:Com_une di
Scanzo. Il monolocale confina: a nord-ovest, nord-est e sud-ovest con
dlfre proprietd, a sud-est con il cortile comune e la scala comune. I
bene € censito all'Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio — servizi
Catastali — Catasto fabbricati al Fg. 10 mapp. 118 sub. 704, (ex-Fg. 10
mapp. 118 sub. 703) Cat. A/3, Cl.2, Cons. 2,5 vani, Sup. cat. Tot. 41 mq.
tot. Escluse aree scoperte mq. 40, Rendita € 193,67 via Francesco
Martinengo Colleoni n. 35; Piano 1°. Variazione del 09.11.2015. Nel
monolocale & stato redlizzato un soppalco non indicato nelia scheda

catastale.  La scheda relativa all’appartamento & dungue stata

sostituita _dalla sottoscritta affinché possa rappresentare |'esatta

consistenza delia proprietd.
LOTTO 5°

Il bilocale al mapp. 130 sub. 708 e il monolocale al mapp. 130 sub. 709,

ambedue affiancati e posti al piano primo, utilizano, quale locale
accessorio di pertinenza, il sottotetto al mappale Fg. 10‘mopp. 130
sub. 707. Si ritiene adeguato formare un lotto per ogni appartamento
con la comproprietd del sottotetto.

a)APPARTAMENTO bilocale (mapp. 130 sub. 708) posto al primo piano
di un edificio rustico completamente ristrutturato nel 2010, a due piani
fuori terra, avente accesso dalla corte comune di via Francesco

Martinengo Colleoni, 35, nel Centro Storico del Comune di Scanzo.
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L'unitd immobiliare & posta a sud-est della corte interna. Confina a
sud-est e a sud-ovest con dltre proprietd, a nord-ovest conla corte e a
nord-est con I'appartamento al mapp. 130 sub. 709, della stessa
proprietd. Il bene & censito all'Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio
—servizi Catastali —~ Catasto fabbricati al Fg. 10 mapp. 130 sub. 708 (gid
mapp. 130 sub. 706, a sua volta gis mapp. 118 sub. 701-130 sub. 7071)
Cat. A/3 Cl. 3 Vani 3,5 sup. cat. Mg. 65 Totale escluse aree scoperte
mq. 61; Rendita € 316,33 via Francesco Martinengo Colleoni n. 35;
Piano T-1 Variazione del 09.11.2015:

b)Porzione di V> SOTTOTETTO indiviso (mapp. 130 sub. 707) consistente
in un unico ampio locale che occupa l'intera superficie che copre i
due appartamenti sopra descritti della stessa proprietd. L'attuale
utlizzo & quale vano tecnico a servizio dei due appartamenti
softostanti. Non & previsto I'accesso diretto al locale stesso. L'unitd
immobiliare & posta a sud-est della corte interna. Confina a sud-est, a
nord-est e a sud ovest con dltre proprietd mentre a nord-ovest confina
con la corte comune.

Il bene & censito all’Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio — serviz
Catastali - Catasto fabbricati al: Fg. 10 mapp. 130 sub. 707, (gia
mapp. 118 sub. 701-130 sub. 701) C/2, CI. 1 Cons. ma. 92, sup. Cat. Ma.
18 Rendita € 199,56, via Francesco Martinengo Colleonin. 35; Piano 2°-
Variazione del 09.11.2015; |

LOTTO ¢°

I monolocale al mapp. 130 sub. 709 e il bilocale ai mapp. 130 sub. 708,

ambedue affiancati e posti al piano primo, utilizzano, quale locale
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accessorio di pertinenza il sottotetto al mappale Fg. 10 mcbp. 130 sub.
707. Siritiene adeguato formare un lotto per ogni appartamento con
la comproprietd del sottotetto.

Aa)MONOLOCALE (mapp. 130 sub. 709) posto al primo piano di un
edificio rustico completamente ristrutturato tra il 2009 e il 2010, a due
piani fuori terra, avente accesso dalla corte comune di via Francesco
Martinengo Colleoni, 35, nel Centro Storico del Comune di Scanzo.
L'unitd immobiliare & posta a nord-est della corte infemna. Confina a
nord-est e a sud-est con altre proprietd), a nord-ovest con la corte e g
sud-ovest con I'appartamento ol mapp. 130 sub. 708, della stessa
proprietd. Il bene & censito all'Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio
— servizi Catastali — Catasto fabbricati al: Fg. 10 mapp. 130 sub. 709 (gid
mapp. 130 sub. 706, a sua volta gid mapp. 118 sub. 701-130 sub. 701)
Cat. A/3 Cl. 3 Vani 2,5 sup. cat. Mg. 46 Totdle escluse aree scoperte
mMaq. 43; Rendita € 225,95 via Francesco Martinengo Colleoni n. 35;
Piano1° Variazione del 09.11.2015. -

b) Porzione di - SOTTOTETTO indiviso (mapp. 130 sub. 707) consistente
in un unico ampio locale che occupa l'intera superficie che copre |
due appartomenti sopra descritti della stessa proprietd. L'attuale
utilizzo € quale vano tecnico a servizio dei due appartamenti
sottostanti. Non & previsto I'accesso diretto al locale stesso. L'unitd
immobiliare & posta a sud-est della corte interna. Confina a sud-est, a
nord-est e a sud ovest con dltre proprietd mentre a nord-ovest confina

con la corte comune.
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Il bene & censito all’Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio — servizi
Catastali — Catasto fabbricati al: Fg. 10 mapp. 130 sub. 707, (gid
mapp. 118 sub. 701-130 sub. 701) C/2, Cl. 1 Cons. maq. 92, sup. Cat. Mq.
18 Rendita € 199,56, via Francesco Martinengo Colleoni n. 35; Piano 2°-
Variazione del 09.11.2015.

Quesito n. 2: “Provveda ad una sommaria descrizione del bene®.

1) AUTORIMESSA singola (mapp. 118 sub.5)

L'autorimessa & posta al piano terra di un edificio rustico, ristrutturato
nel 2009-2010, a due piani fuori terra entrambi con affaccio all'interno
di una corte in comproprietd con alfre porzioni immobiliari, nel Centro
storico del Comune di Scanzorosciate. La superficie della autorimessa
e di c.ca 18 mq, per una altezza di m. 2,40, all'interno I'autorimessa &
infonacata e tinteggiata e dotata di impianto elettrico. | pavimento
piastrellato, I'accesso avviene attraverso un ampio portone in legno.
Le condizioni di manutenzione sono buone.

CALCOLO SUPERFICI AUTORIMESSA:

b) AUTORIMESSA singola a piano terra mapp. 118 sub. 5:

- SUPERFICIE commerciale AUTORIMESSA c.ca mq. 18,71
2)PORZIONE IMMOBILIARE: RISTORANTE e locali accessori. (Fg. 10
mapp.118 sub.3, - mapp. 130 sub. 9 - mapp. 1014 sub. 703).

Trattasi di una serie di ambienti rustici, adibiti a ristorante, posti in una
corfe intema nel Centro Storico del Comune di Scanzorosciate. Tdli
ambienti sono derivanti dalla ristrutturazione del 2009-2010, di un
edificio rustico a due piani con ballatoio esterno al primo piano. |l

ristorante si sviluppa principalmente dal piano terra, su tre corpi di
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fabbrica, il principale a sud-est e i restanti a sud-ovest e nord-ovest.
L'ingresso avviene attraverso il cortile comune alle porzioni immobiliari
qui in oggetto e ad altre proprieta. L'ingresso avviene nel primo locale
del corpo sud-ovest, denominato bar-reception di c.ca 31 maq. e
altezza c.ca m. 2,80 che si affaccia direttamente sulla prima sala
banchetti di c.ca maq. 35. Attraverso questo locale si passa ad un
disimpegno che porta alla cucina avente una superficie di mqg. 31 e
un soffitto a volta con altezza m. 3,50 c.ca. A’r’rroverso.il bar-reception
si passa alla zona servizi con tre bagni dei quali uno pervdisabili e di
seguito alla seconda sala banchetti di 36 mg. c.ca e altezza 2,70,
dotata di caminetto. Adiacente a questa seconda sala banchetti
anche questa dotata di un caminetto, un disimpegno porta
all'androne di proprietd esclusiva, dal quale si accede alla terza sala
banchetti di mq. 21 c.ca e altezza di m. 2,84. Da tale sala banchettisi
accede, attraverso una breve scala discendente, alla “cantina dei
vini * di 12 mq. con soffitto a volta con altezza massima di m. 3,00,
posta a quota inferiore. Dalla “cantina dei vini”, una scala porta ad un
ballatoio sospeso in ferro, che atfraversando la parte superiore di un
locale  denominato  “ghiacciaia”, raggiunge una  “saletta
degustazione vini", avente una superficie di mg. 7 e un soffitto con
volta a botte e altezza massima di m. 2,55, che a sua volta si affaccia
ad est sul cortile comune.

~

N.B.. Il locale seminterrato _denominato “ahiaccia” & dellg stessa

proprietd ma_non & oggetto del presente pianoramento (mapp.118,

sub.6).
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Si sottolinea peraltro che I'accesso a tale locdle seminterrato puod
avvenire solo attraverso la “cantina vini" e la “saletta degustazione

vini". Tale locale risulta essere intercluso.

Nella porzione immobiliare posta a nord-ovest del cortile di proprietd
comune e con accesso dallo stesso, trovano la loro ubicazione il vano
tecnico di c.ca 4 mqg, uno spogliatoio con bagno di c.ca 3 mag. A
fianco dei suddetti, sul lato nord-est & ubicata la dispensd dic.calé
maq., avente il soffitto con volta a botte, di altezza massima m. 2,82 con
areazione e ventilazione attraverso una finestra che si affaccia sulla
via F. M. Colleoni. Un vano in muratura adiacente alla dispensa
contiene la cella frigorifera. L'accesso alla dispensa avviene attraverso
I'androne comune che si affaccia su via F. M. Colleoni. Riguardo alle
finiture i pavimenti sono in ceramica e in legno, le pareti sono
infonacate, la cucina & piastrellata, I'impianto di riscaldamento &
autonomo con caldaia nella centrale termica e terminali del tipo
ventilconvettori. | serramenti sono in P.V.C. con vetro doppio. Lo stato

di manutenzione & ottimo.

Il ristorante suddetto utilizza per la sua attivita le tre porzioni di aree
urbane, costituenti un unico lotto omogeneo di c.ca 713 mq. adibito
a parcheggio ad uso esclusivo e adeguatamente seghalato quale
parcheggio del ristorante e chiuso con una recinzione perimetrale e
due cancelli carrali con accesi opposti.

CALCOLO SUPERFICI RISTORANTE e locali accessori:

RISTORANTE e locali accessori. (Fg. 10 mapp.118 sub.3, - mapp. 130

sub. 2 —mapp. 1014 sub. 703).
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Superfici nette RISTORANTE:
- bar-reception:

- disimpegno:

- sala banchetti 1:

- disimpegno:

- cucina:;

- sala banchetti 2:

- sala banchetti 3:

- saletta degustazione vini:

Totale:

Superfici nette ACCESSORI:
- cantina vini:

- softoscala:

- vano tecnico:

- spogliatoio-bagno:

- dispensa:

- cella frigo:

Totdle

La superficie commerciale del

pertinenze, risulta essere la seguente:

ma.

ma.
ma.
mg.
mg.
ma.
ma.
mg.

mg.

ma.

mg.

mg.
mg.
mg.

ma.

ma.

29,07 c.ca
10",58 c.ca
33,57 c.ca
3,09 c.ca
31:,70 c.ca
33,30 c.ca
20,78 c.ca

11,22 c.ca

173,30 c.ca

24,78 c.ca
2,11 c.ca
9,00 c.ca
4,67 c.ca

1591 c.ca
6,59 c.ca

63,06 c.ca

ristorante, comprese le strette

a) Ristorante (bar-reception, n. 3 sale banchetti, cucing, servizi, sala

degustazione vini)

superficie commerciale

mqg. 257,11 c.ca

b) Pertinenze (canfina vini, sottoscala, vano tecnico, spogliatoio

con bagno, dispensa e cella frigo)
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sup. mg. 88,23 x coeff. diriduz. 0,40 = mq. ’35,29 c.ca
c) Androne 2 di propr. esclusiva |

mgq. 21,28 x coeff. diriduz.0,10 = mqg. 2,12c.ca
d) Cortile e androne comune mq. 161,02:

fino a mq. 25 x coeff. diriduz. 0,10 = mg.  2,50c.ca

olire a 25 mq. si applica il 2% ovvero:

mg. 161,02 -maq. 25 =mq. 136,02

mg. 136,02 x coeff. Riduz. 0,02= mag. 272

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE RISTORANTE mq. 299,74 c.ca

3) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4786) di mq. 93 Avente
accesso sia da via F. M. Colleoni a sud-est, che da via Monte San
Michele a nord-ovest. I parcheggio, redlizzato nel 2009, &
completamente urbanizzato, pavimentato con porzioni pedonali in
piefra a correre e ciotftoli di fiume mentre il n. 6 posti auto sono
pavimentati con pavimento in masselli autobloccanti di cemento
colorato indicantii 6 posti auto. La recinzione perimetrale sul lato sud-
ovest & redlizzata con un muretto di recinzione in cemento e
sovrastante rete metallica plastificata.

- SUPERFICIE totale parcheggio privato mgq. 93,00 c.ca

4) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4787) di mq. 25; posto in
adiacenza al precedente, con accesso sia da via F. M. Colleoni e da
via Monte San Michele. I parcheggio, readlizzato nel 2009, &

completamente urbanizzato, pavimentato con pavimento a masselli
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autobloccanti in cemento colorato. La recinzione perimetrale a sud-
est & redlizata con un muretto di recinzione con sovrastante rete
metallica plastificata.

- SUPERFICIE totale parcheggio privato mq. 25,00 c.ca

5) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4957) di mq. 595; posto in
adiacenza adlla precedente porzione di parcheggio (mapp. 4787),
confinante a sud-ovest con la porzione di parcheggio ad uso pubbilico
della stessa proprietd (mapp. 4956) e divisa da questo da un muretto
con sovrastante recinzione metdllica e da un cancello carrale che si
affaccia su via Monte San Michele. L'accesso avviene dunque sia da
via F. M. Colleoni e da via Monte San Michele. | parcheggio,
realizato nel 2009, & completamente urbanizato, pavimentato con
pavimento in masselli autobloccanti in cemento colorato. La
recinzione perimetrale a sud-ovest & realizata con un muretto di
recinzione con sovrastante rete metallica plastificata, mentre verso via
Monte San Michele la recinzione & readlizzata con un muretto in
cemento e sovrastante inferriata. Due piccole porzioni inj angolo del
parcheggio sono a verde. |

- SUPERFICIE totale parcheggio privato mq. 595,00 c.ca

6) PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO {mapp. 4956) di mq. 340 (n. 11 posti
auto), posto lungo la Via Monta San Michele, totaimente urbanizzato,
asfaltato ed iluminato e identificato quale parcheggio pubblico. La

porzione di parcheggio ad uso pubblico & completamente
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urbanizzata, iluminata ed asfaltata. A pavimento sono indicati n. 9
posti auto (dei quali uno per disabili posti di testa rispetto alla
recinzione di divisione con il lotto della stessa proprietd, oltre a n. 2
ulteriori posti auto a nord, posti parallelamente alla recinzione.
-SUPERFICIE totale parcheggio ad uso pubblico (mapp. 4956) di mq.
340 (n. 11 posti auto) c.ca mq. 340

7) MONOLOCALE mansardato (mapp. 118 sub. 704) posto al primo
piano di un edificio rustico completamente ristrutturato nel 2010, a due
piani fuori ferra, ha accesso da una corte inferna ol n. 35 di vig
Francesco Martinengo Colleoni, 35, nel Centro Storico del Comune di
Scanzo. L'appartamento, al quale si accede atraverso una scala
interna comune, & composto da un piccolo ingresso che prende luce
da una finestra lucernario sul tetto e dal quale si accede a destra ad
un locale mansardato di c.ca 20 mq destinato al soggiorno-letto con
angolo cottura e con accesso ad un terazzino che si affaccia sulla
corte. A sinistra dell'ingresso & ubicato il bagno cieco. Nell'ingresso &
posta anche una scala in legno che porta ad un soppalco realizzato
sulla solefta di copertura del bagno e sporgente anche parziolmente
sull'ingresso. Tale soppalco mansardato & stato adibito a camera da
letto matrimoniale. Il soffitto mansardato e il tetto & in legno a vista. E
presente un impianto di riscaldamento e condizionamento redlizzato
con pompa di calore. | serramenti sono in PVC con doppio-vetro, le
ante d'oscuro sono pure in PVC. Tutti i pavimenti e i rivesfimenfo del

bagno, sono in ceramica. Le condizioni di manutenzione sono buone.
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CALCOLO SUPERFICI MONOLOCALE mansardato:
MONOLOCALE mansardato (mapp. 118 sub. 704)

Superfici nette:

- ingresso: mq. 6,95 c.ca
- disimpegno: mg. 2,10 c.ca
- bagno: mqg. 4,06 c.ca
- monolocale: mg. 18,42 c.ca
~ soppalco: maq. 9,36 c.ca
- balcone ma. 3,99 c.ca

La superficie commerciale dell'abitazione, comprese le strette
pertinenze, risulta essere la seguente: |
d) Monolocale mansardato (mapp. 118 sub. 704)
- superficie lorda mg. 48,15 c.ca
b) Pertinenze:
- Soppalco sup. ma. 92,36 x coeff. diriduz. 0,75= mq. | 7,00 c.ca
- Balcone sup. mq. 3,99 x coeff. diriduz. 0,30 = mq. 1,19 c.ca
- Parti comuni (androne, cortile, disimpegno, scale):
maq. 170,50:
fino a mq. 25 x coeff. diriduz. 0,10 = maq. 2,50 c.ca
oltre a 25 mq. si applica il 2% ovvero:
maq. 170,50 - mq. 25 = mq. 145,50
ma. 145,50 x coeff. diriduz. 0,02 = mq. 2,91 c.ca

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE MONOLOCALE mgq. 61,75 c.ca
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8) APPARTAMENTO- bilocale (mapp. 130 sub. 708) posto al primo piano
di un edificio rustico completamente ristrutfurato a due piani fuori
terra, avente accesso da una corte intemna al n. 35 di via Francesco
Martinengo Colleoni, 35, nel Centro Storico del Comune di Scanzo.
L'appartamento, al quale si accede attraverso un ballatoio ed una
scala esterna comuni, ha ingresso diretto nel soggiorno-pranzo. A
destra dell'ingresso & posta la camera da letto dalla quale si accede
al bagno. Il soggiorno e la camera da letto si affacciano ambedue
sulla corte interna. Il riscaldamento & autonomo a metano. E presente
un impianto di condizionamento redlizzato con pompa di calore. |
serramenti sono in PVC con doppio-vetro, le ante d'oscuro sono pure
in PVC. | pavimenti del soggiorno-cucina e il pavimento e rivestimento
del bagno sono in ceramica mentre i pavimento della camera da
letto & inlegno. Le condizioni di manutenzione sono buone.

CALCOLO SUPERFICI BILOCALE:

APPARTAMENTO bilocale mapp. 130 sub. 708

Superfici nette:

- soggiorno-cucina: ma. 22,55 c.ca
- bagno-disimpegno: md. 6,98 c.ca
- camera da letto: mg. 14,41 c.ca

La superficie commerciale dell’abitazione, comprese le strette
pertinenze, risulta essere la seguente:
a) Appartamento (mapp. 130 sub. 708)
superficie lorda maq. 54,30 c.ca

b) Particomuni (androne, cortile, scala e ballatoio):
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ma. (161,02+10,56) = mq 171,58

fino a mq. 25 x coeff. diriduz. 0,10 = ma. 2,50 c.ca

oltre a 25 maq. si applica il 2% ovvero:

mg. 171,58 -=maq. 25 = mq. 145,50

ma. 145,50 x coeff. diriduz. 0,02 = mg. 291 c.ca
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE BILOCALE mg. 59,71 c.ca

9) MONOLOCALE (mapp. 130 sub. 709) posto al primo piano di un
edificio rustico completamente ristrutturato, a due piani fuori terrq,
avente accesso da una corte interna al n. 35 di via Francesco
Martinengo Colleoni, 35, nel Centro Storico del Comune di Scanzo.
L'immobile, al quale si accede attraverso un ballatoio ed una scalg
esterna comuni, ha ingresso nel soggiorno-pranzo-letto attraverso un
piccolo disimpegno che porta anche dl bagno. II monolocale si
affaccia sulla corte interna. Il riscaldamento & autonomo con caldaia.
E presente un impianto di condizionamento. | serramenti sono in PVC
con doppio-vetro, le ante d'oscuro sono pure in PVC. || pavimento del
monolocale e il pavimento e i rivestimento del bagno sono in
ceramica. Le condizioni di manutenzione sono buone.

CALCOLO SUPERFICI MONOLOCALE:

MONOLOCALE (mapp. 130 sub. 709)

- soggiorno-cottura-letto: mqg. 27,37 c.ca
- bagno: ‘ ma. 5,40 c.ca
La superficie commerciale dell'abitazione, comprese le strette

pertinenze, risulta essere la seguente:
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a) Monolocale superficie lorda mqg. 43,03 c.ca
b) Parti comuni (androne, cortile, scala e ballatoio):
mg. (161,02+10,56) = mq 171,58
fino a mq. 25 x coeff. diriduz. 0,10 = ma. 2,50 c.ca
oltre a 25 mq. si applica il 2% ovvero:
md. 171,58 - mq. 25 = mqg. 145,50
mq. 145,50 x coeff. diriduz. 0,02 = maq. 2,91 c.ca

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE MONOLOCALE mgq. 48,43 c.ca

10) SOTTOTETTO (mapp. 130 sub. 707) consistente in un uhico ampio
locale che occupa l'intera superficie che copre i due appartamenti
sopra descritti della stessa proprietd. Il pavimento & in battuto di
cemento, le pareti sono intonacate e le travi del tetto in legno sono a
vista. L'attuale utilizzo & quale vano tecnico a servizio dei due
appartamenti sottostanti. Infatti in questo locale sono collocati i
macchinari per il condizionamento. Il locale & fornito di due aperture
senza serramento che garantiscono ventilazione ed oreozibne e chesi
affacciano sul ballatoio e sulla corte comune. Non & previsto I'accesso
diretto al locale stesso. Le condizioni di manutenzione sono buone.
CALCOLO SUPERFICI SOTTOTETTO:

SOTTOTETTO (mapp. 130 sub. 707)

-sottotetto superficie netta mq. 87.41 c.ca
Superf. lorda mqg. 99,74

ma. 99,76 x coeff. diriduz. 0,25 per soffitta non abitabile = maq. 24,94
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TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE SOTTOTEITO maq. 24,94 c.ca

Quesito n. 3:" Per le costruzioni iniziate anteriormente al 01.09.1967
ove non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell'atto notorio di
cui all'art. 40 della Legge 47/1985, indichi, anche in base ad elementi
presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse.

Il quesito non riguarda i beni in oggetto.

Quesito n. 4: “Per le costruzioni iniziate successivamente alla data di
cvi al punto 3), accerti gli estremi della licenza o concessione edilizia;
evidenzi in ogni caso, I'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni
in difformita della stessa ed in tali casi, indichi se il proprietario
dell'immobile ha provveduto a presentare domanda di condono
edilizio ed a versare la relativa oblazione ai sensi delle Leggi 47/1985
e 724/1994 indicando lo stato del procedimento; nell'ipotesi che
queste ultime circostanze non si fossero verificate, controlli Ila
possibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36 DPR 6.6.2001 n. 380 e gli
eventuali costi della stessa; verifichi ai fini dell'istanza di Condono che
l'aggivdicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili
pignorati si frovino nelle condizioni previste dall'art. 40, § comma
L.47/1985 ovvero all'art. 46, 5 comma DPR 380/2001, specificando il
costo per il conseguimento del titolo in Sanatoria”:

Dalle indagini presso |'Ufficio Techico del Comune di Scanzorosciate,
e risultato quanto segue:

1) AUTORIMESSA singola (mapp. 118 sub.5)
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Ristrutturata insieme alla porzione immobiliare “Ristorante e accessori”
con D.LLA. n. 79/2009-1 e successive varianti. L'immobile & conforme sia
a quanto autorizzato che a quanto indicato nelle schede catastali.

2) PORIZIONE IMMOBILIARE: RISTORANTE e locali accessori. (Fg. 10

mapp.118 sub.3, - mapp. 130 sub. 9 ~ mapp. 1014 sub. 703).

La pratica edilizia n. 79/2009-1 fa riferimento a regolare Denuncia di
Inizio Attivitd e relative varianti per la manutenzione straordinaria di
tutti gli spazi ricettivi al piano terra del fabbricato, nonché della
autorimessa singola (mapp. 118 sub.5) e dei due appartamenti del
primo piano (BILOCALE al mapp. 130 sub. 708 e MONOLOCALE al
mapp. 130 sub. 709) e dell'dllora soldio (ora MONOLOCALE
mansardato al mapp. 118 sub. 704). Nel complesso l'intervento
riguardava i mappali: Fg. 10 mapp. 1014 sub. 1-1054 sub. 3 - 1054 sub.4
- 118 sub. 3~ 118 sub.5 - 118 sub. 701-'130 sub. 9 =130 sub. 701- 3249 -
3250, che verranno poi catastalmente variati, frazionati, fusi.
In data 16.07.2015 veniva rilasciato Permesso  di Costruire per
I'esecuzione lavori di “Cambio destinazione d'uso porzione di
fabbricato esistente da residenziale a ricettiva senza opere”., .
L'immobile & conforme sia a quanto autorizato che g quanto
indicato nelle schede catastali.
L'immobile & in possesso di Attestato di Cerfificazione Energetica
registrato il 29.10.2010 Numero di protocolio 16194-0001 13/10 in base al
quale risulta essere in Classe energetica G con EPh pari a 66,6 kWh/mc

a,
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Nel cortle comune in comproprietd delle porzioni immobiliari qui in
oggetto e della porzione identificata al catasto Fabbricati al Fg. 10
mapp. 118 sub. 702-130 sub. 702 di proprietd di terz, & stato realizato
uno spazio coperto costituito una pedana sopraelevata sulla quale
sono posizionati dei pilastri in legno che reggono Ia copertura. Tale
spazio, arredato con tavoli e sedie, & utilizzato dal ristorante quale sala
da pranzo esterna.

Tale costruzione viene intesa quale “dehors”. |l “Regolamento per la

realizzazione dei dehors sfcgionclli e permanenti” del Comune di

Scanzorosciate indica:

“Art. 4 - Definizioni e tipologie

Al punto 1. Per “dehors” siintende:

a) I'insieme degli elementi mobili, smontabili o facimente rimovibili,
posti in modo funzionale ed armonico sul suolo pubblico o asservito
all'uso pubblico o su aree private visibili da spazi pubblici, che
costituisce, delimita ed arreda lo spazio per il ristoro allaperto annesso
ad un esercizio di somministrazione di alimenti e bevande.

b) l'insieme delle attrezzature speciali di cui al punto a) del presente
arficolo che non rappresentano compromissioni permanenti del
territorio ed hanno caratteristiche tali da non potersi considerare delle
costruzioni edilizie agli effetti degli indici e dej parametri urbanistici;
trattandosi di attrezzature speciali e non di costruzioni edilizie, le stesse
non sono soggette alla verifica dei distacchi dai confini e costruzioni di
cui alle normative vigenti.

Mentre al punto 3 cita:

“Per "dehors permanente” si intende la struttura di cui al comma 1

installata per un periodo complessivo superiore a 180 giorni e,
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comunque, non superiore a 5 anni (cinque) a far data dal giorno del
rilascio della relativa autorizzazione/concessione”.

Nel caso in oggetto la struttura non appare facimente smontabile o

removibile, € anche vero che non rappresenta “compromissione
permanente del territorio” per cui benché sia collocata a confine sul
lato ovest del cortile, non & soggetta alle verifiche dei distacchi dai
confini e costruzioni di cui alle normative vigenti. Se fosse facimente
smontabile o removibile potrebbe individuarsi come un “dehors
permanente”, visto che rimane montata anche durante il periodo

invernale. In ogni caso comunque tale dehors non solo & sprovvisto

della necessaria gutorizzazione/concessione Comunale, ma essendo

stato costruito su una porzione di un cortile comune in comproprietd

delle porzioni immobiliari qui in oggetto ma anche in comproprietd di
terzi (Fg. 10 mapp. 118 sub. 702-130 sub. 702), risulta anche sprovvisto

nella necessaria gutorizzazione dei comproprietari.

Riguardo alle aree urbane:

3) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4786) di mq. 93;
4) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4787) di mq. 25;
5) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4957) di mq. 595.

In data 10.11.2009 veniva comunicata regolare Denuncia di Inizio
Attivita Prot. 15676/2009 P.E. Nr. 119/2009 per “Demolizione fabbricati
esistenti adibiti ad autorimesse di pertinenza al complesso denominato
“Scanti”, ovvero alla porzione di fabbricato riferita al ristorante. In tale
occasione venivano anche urbanizzate le tre aree per la realizzazione
l'intero parcheggio nonché la recinzione di divisione dal mapp. 4956

(sulla via Monte San Michele) e I'apertura di un passo carrale di m.
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4,50 sullo stesso. Due piccole porzioni in angolo del parcheggio sono a
verde.

La realizzazione dell'intervento & confbrme a quanto autorizzato.
6) PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO (mapp. 4956) di mq. 340 (n. 11
posti auto). |

La porzione di parcheggio in oggetto deriva da un frazionamento del
FQ.10 mapp. 3249. Con delibera del Consiglio Comunale n.11 del
14.02.2013, nell'ambito del Piano Integrato d'Intervento, tra oli altri
interventi, si prevedeva I'allargamento della via Monte San Michele
per consentire la realizzazione di nuovi parcheggi pubblici disposti “a
pettine” su ambo i lati. Per procedere all'allargamento era necessario
occupare definitivamente il terreno posto ad est della via stessa, con
una lunghezza di m. 38,00 ed una larghezza media di mt. 8 di
proprietd dell'Esecutato. Con la stipula di un “Bonario Accordo"” del
17.04.2013 prot. 4936 si prevedeva il rifacimento della recinzione col
mappale adiacente e tutte le opere di urbanizazione necessarie
venivano poste a carico del Comune. Si concordava con I'esecutato
la corresponsione nei suoi confronti, da parte del Comune, di un
importo pari a € 31.300,00, impegnandosi, lo stesso Comune, dl
frazionamento catastale e a procedere conseguentemente alla
stipula dell'atto notarile. Venivano dltresi effettuati due mandati di
pagamento a favore dell'esecutato, il primo Mandato di Pagamento
n. 1835 del 13/08/2013 esercizio 2013 di € 10.000,00= con causdle:
“Liquidazione indennizzo per ocquisizioné aree ampliomento sede
viaria di Via Monte San Michele- F9.10 mapp. 3249". || secondo
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Mandato di Pagamento n. 521 del 21/02/2014 esercizio 2014 di €
21.300,00= con causale: ‘“Liquidazione saldo inde‘nnizzo per
acquisizione aree ampliamento sede viaria di Via Monte San Michele-
Fg.10 mapp. 3249". Il regolare frazionamento catastale avveniva i
06.02.2015 prot. N. BG0024260 in atti dal 06.02.2015 bresén‘rcn‘o il
06.02.2015 (n.24260.1/2015). In seguito non risulta perd essere stata

effettuata la stipula dell’'atto  notarile. Qualora all'accettazione

dell'indennitd non segua la stipula della cessione volontaria o
I'emanazione del decreto di esproprio, come nel caso in oggetio, la
procedura espropriativa non si perfeziona e si ha la caducazione
degli accordi e degli atti compiuti in sua pendenza. Questo in quanto
gli Accordi Bonari, hanno valenza meramente endoprocedimentale e
non sono idonei a frasferire la proprietd del bene dal ‘proprietario
all'espropriante ma quantificano vin'coloﬁvomen’re‘ fra le parti, la
misura  dell'indennitd  dovuta, in vista della conclusione del
procedimento espropriativo, al termine del quale, solfanto con
I'emanazione del decreto di esproprio o con la stipula del .com‘rch‘o di
cessione, avviene il trasferimento della proprietd.

7) MONOLOCALE mansardato (mapp. 118 sub. 704).

In data 16.04.2014 veniva comunicata regolare Denuncia di Inizio
Attivitd Prot, 4808/2014 P.E. Nr. 143/2013 - 1, in variante al Permesso di
Costruire n. 143/2013, per modifiche interne al mapp. 118 sub. 704,
ovvero la realizzazione del monolocale neilocali del sottotetto indicati
anche nell'intervento effettuato con la D.LA. n. 79/2009-1. In data
16.07.2015 veniva poi rilasciato regolare Permesso di Costruire per
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"Cambio destinazione d'uso porzione di fabbricato esistente da
residenziale a ricettiva senza opere".

Durante il sopralluogo & stata rilevata I'esistenza di una piccola scala
in legno, che dall'ingresso porta ad un soppalco readlizzato sulla
soletta di copertura del bagno e dell'antibagno e parzialmente, con
una struttura in acciaio e soletta in vetro, a parziale copertura (c.ca
m. 1,00) della zona di ingresso. Tale soppalco e utilizzato quale
camera da letto. Per questo in’rer\(en’ro non é& stata effettuata alcuna
pratica edilizia, né I'intervento risulta indicato nella scheda catastale.
L' opera non conforme agii atti autorizzativi, non & stata oggetto di
sanatoria.

Tale opera, benché effettuata in assenza di titolo abilitativo, &
conforme alle prescrizioni urbanistiche dello strumento comunale e
alle norme del Regolamento d'Igiene, in quanto la sporgenza del
soppalco copre per meno della metd la superficie del locale
d'ingresso sottostante. Viste perd le altezze del soppalco lo stesso &

da ritenersi non abitabile ma pud essere solo utilizato come locale

accessorio, ovvero ripostiglio a servizio del monolocale sotostante.
Per la regolarizzazione del soppalco ad uso ripostiglio, € necessario
procedere alla Sanatoria dell’abuso che rientra tra quelli contemplati
nel D.P.R. n. 380 del 06.06.2001: “Interventi eseguiti in assenza o in
difformitd  dalla denuncia di inizio attivitd e c:ccer’fomem‘o di
conformitd”.

Il D.P.R. ol punto 4 dell' art. 37 cita: “Ove l'intervento realizzato risulti

conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento
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della realizzazione dell'intervento, sia al momento della presentazione
della domanda, i responsabile dell’abuso o | proprietario
dell'mmobile possono ottenere la sanatoria dell'intervento versando
la somma, non superiore a 5.164,00 Euro e non inferiore a 516,00 Euro,
stabilita dal responsabile del procedimento in relazione all'aumento di
valore dell'immobile valutato dall'agenzia del territorio.” Oltre a cio
dovra essere effettuata la verifica degli aspetti statici della porzione di
soletta in vetro a sbalzo sull'ingresso.

Considerato che l'intervento realizzato in difformite dal Titolo Abilitativo
& da ritenersi comunque un'opera minore, si ritiene che la sanatoria
possa essere oftenuta versando la somma di € 516,00. = .

La superficie del soppalco, pari a maq. 8,00 costituisce un aumento di
superficie per servizi ed accessori relativi alla parte resfdenziale. Si
rende dungque necessario il versamento dei relafivi Oneri di
Urbanizzazione al Comune. Il Calcolo degli Oneri da versare & stato
effettuato dalla sottoscritta calcolando, in base alla Legge n. 10 del
28.11.1977 “Legge Bucalossi”, la differenza tra il Costo di Costruzione di
quanto effettivamente redlizzato e il Costo di Costruzione di quanto
era stato autorizzato. Tale differenza & pari ad un importo di: € 136,54
(vedi dllegato). Visto che dli interventi sono in assenza/difformitd
rispetto alla Pratica Edilizia esistente, la sanzione pecuniaria da
applicarsi € pari al doppio delllaumento di valore dell'immobile,
dunque un totale di € 273,08=. In conclusione, per la regolarizzazione
del soppalco sard necessario versare:

-per la sanatoria € 516,00 =.
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-per gli oneri {raddoppiati per la sanzione) € 273,08=.

-per le spese della relativa pratica a forfait € 450.00=. c.cqa

Per un totale arrotondato di € 1.250,00=. C.ca

(L'immobile & in possesso di Atftestato di Certificazione Energetica
registrato il 13.06.2014. Codice identificativo 16194-000107/14 in base dl
quale risulta essere in Classe energetica B con EPh pari a 53,23
kWh/mc a).

La scheda relativa oll’opoor’rcmen’ro e dunque stata sostituita dalla

sottoscritta affinché possa rappresentare I'esatta consistenza della

proprietd,

Riguardo agli immobili;

8) APPARTAMENTO bilocale (mapp. 130 sub. 708) posto al primo piano
(L'immobile & in possesso di Atftestato di Cerfificazione Energetica
registrato il 22.03.2015. Codice identificativo 16194-000048/11 in base al
quale risulta essere in Classe energetica D con EPh pari a 96,08
kWh/mc a).

9) MONOLOCALE (mapp. 130 sub. 709) posto al primo piano.
{L'immobile & in possesso di Attestato di Certificazione Energetica
registrato il 13.06.2014. Codice identificativo 16194-000107/14 in base al
quale risulta essere in Classe energetica D con EPh pari a 92,99
kWh/mc a).

10) SOTTOTETTO (mapp. 130 sub. 707).

Per i suddetti tfre immobili, in data 07.04.2010 veniva comunicata
regolare Denuncia di Inizio Attivitdl Prot. 514172010 P.E. Nr. 43/2010 per
la ristrutturazione edilizia di porzione di edificio residenziale, mediante
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manutenzione straordinaria del tetto di copertura, delle facciate, con
formazione di due unitd abitative suddette, nel complesso
denominato “Scanti”.

Con successiva D.I.A. del 25.06.2010 Prot. 8927/2010 P.E. Nr. 89/2010 si
comunicava la  “Manutenzione straordinaria  della porzione di
copertura dell’edificio residenziale esistente”. Le stesse unitd abitative,
con successiva D.ILA. del 29.11.2010 Prot. 15604/2010- P.E. Nr. 43/2010 —
1, erano sottoposte a “Variante 1 alla D.LA. 43/2010 per Cambio di
destinazione d'uso da residenziale a ricettivo delle 2 unitd immobiliari
poste al piano primo". |

| fre immobili sono conformi sio a quanto autorizzato che a quanto
indicato nelle schede catastali, ad esclusione delle aperture di
accesso al sottotetto, poste sul fronte nord-est dell'edificio. Con la
D.LA. del 25.06.2010 Prot.  8927/2010 P.E. Nr. 89/2010 & stata
comunicata la realizzazione di una sola apertura mentre nella realtd
ne sono state redlizzate due, come evidenziato anche nella scheda
catastale.

Considerato che I'intervento redlizato in  difformitd  dal  Titolo
Abilitativo, € comunque da ritenersi un'opera minore che non
produce incrementi di volume, si ritiene che la sanatoria dell’opera
possa essere oftenuta versando la somma di € 516,00. }=, oltre cdlle
spese tecniche per 'istruzione della partica, calcolate a forfait, pari a

€ 300,00=. Importo totale della regolarizzazione dell’opera € 816.00,00.
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Quesito _n. 5: “Per i terreni alleghi il certificato di desiinazione

urbanistica rilasciato dal Sindaco competente a norma dell’art.18
legge 47/85".

Come indicato nel Certificato di destinazione urbanistica allegato i
terreni ai mappali 4787, 4786, 4957 con destinazione d'uso attuale a
parcheggio, sono considéro’re parti infegranti dei Nuclei circostanti di
antfica formazione, aree verdi private per le quali non & consentito
l'uso edificatorio. Per i mappadle 4956 in pdr’re_, e prevista Ila
destinazione a servizio pubblico.

Quesito n. é: “ Provveda dll'identificazione catastale dellimmobile,
previo accerfamento dellesafta rispondenza dei dati specificati
nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando aliresi
gli ulteriori elementi necessari per I'eventuale emissione del decreto di
trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie per
I'aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al N.C.E.U. in
relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda
ovvero predisponendola ove mancante; provveda in caso di difformitd
o mancanza di idonea planimetria del bene, dlla sua correzione o
redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni
ostative”,

Presso I'Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio — servizi Catastali —

Catasto fabbricati, i mappali oggetto del pignoramento, prima delle

demolizioni, fusioni, divisioni e ristrutturazioni, risultavano cosi identificati:

1)AUTORIMESSA: Sezione Urbana SC, Fg. 10 mapp. 1054 sub. 3, (ha

dato origine al mapp. 4786) C/6 R.C. 18,59, ma. 10 piano: P.T., via
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Francesco Martinengo Colleoni, 35, nella Visura Storica dell'lmmobile
effeftuata in data 26.09.2016, risulta essere stata SOPPRESSA per
demolizione fotale in atti dal 09.03.2011 protocollo n. BGO105686.

La soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili:

1 a) Fg. 10, particella 1054 sub.4 SOPPRESSA (ha dato origine al mapp.
4786) per demolizione totale in atti dal 09.03.2011 protocollo n.
BGO105686 in  atti dal 09.03.2011 DEMOLIZIONE TOTALE (n.
12480.1/2011).

1 b) Fg. 10, particella 4786 sub. - SOPPRESSA per demolizione totale in
atti dal 09.03.2011 (n. 12480.1/2011).

Attualmente intestati a:

- XXXXXXXXXXXX con sede in Villa di Serio cod. fisc. XXXXXXXXXXX.
Proprietd per 1/1 fino al 09.03.2011;

Dati derivati da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13.10.2009 Nota
presentata con Modello Unico in atti dal 29.10.2009 Réper‘rorio n.
135297 Rogante: XXXXXXXXX Sede: BERGAMO Registrazione Sede
COMPRAVENDITA (n.43050.1/2009%);

2)AUTORIMESSA: Sezione Urbana SC. Fg. 10, particella 1054 sub.4, (ha
dato origine ol mapp. 4786) C/é6 Cl. 1, R.C. 18,59, mq. 10, P.T. -

Derivante dalla particella precedente mapp. 1054 sub. 3. Piano: P.T.,

via  Francesco Martinengo Colleoni, 35 Nella Visura Storica

dell'lmmobile effettuata in data 26.09.2016, risulta essere stata

SOPPRESSA per demolizione totale in afti dal 09.03.2011 (n.
12480.1/2011).

La soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili:
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2 a) Fg. 10, particella 1054 sub.3 SOPPRESSA (ha dato origine al mapp.
4786) per demolizione totale del 09.03.2011 protocollo n. Bé0105686 in
atti dal 09.03.2011 (n. 12480.1/2011).

2 b) Fg. 10, particella 4786 sub. — SOPPRESSA per demolizione totale in
atti dal 09.03.2011 (n. 12480.1/2011).

3)AUTORIMESSA: Sezione Urbana SC, Fg. 10, particella 3250, C/6 Cl. 1,
R.C. 57,95, mq. 22, P.T. SOPPRESSA. DEMOLIZIONE TOTALE del 09.03.2011

Ha dato origine alle Aree Urbane mapp. 4786 e mapp. 4787.

4) APPARTAMENTO: Fg. 10 mapp.118 sub. 701 e mapp. 130 sub. 701
(graffati) A/3 Vani 5, P.1-2, R.C. 387,34; SOPPRESSO. Ha dato origine qi
mapp. 130 sub. 707-708-709, e al mapp. 118 sub. 703.

QAUTORIMESSA: Sezione Urbana SC, Fg. 10, particella 118 sub.5, C/4,

Cl. 3, mq. 18, R.C. 47,41. Piano: P.T., via Francesco Martinengo Colleon;,
35. Attualmente intestata a:

- XXXXXXXXXX con sede in Villa di Serio cod. fisc. XXXXXXXXXXX.
Proprietd per 1/1; ‘

Dati derivati da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13.10.2009 Nota
presentata con Modello Unico in atti dal 29.10.2009 Repertorio n.
135297 Rogante: XXXXXXXXXXXX Sede: BERGAMO Registrazione Sede
COMPRAVENDITA (n.43050.1/2009);

6)PORZIONE IMMOBILIARE: Fg. 10 mapp.1014 sub.1, mq.55, P.T-1, R.C.
1.386,17; via Francesco Martinengo Colleoni, 35 - SOPPRESSA. (ha dato
origine ai mapp.118 sub.3-mapp.130 sub.9 e mapp. 1014 sub.703

derivanti da ristrutturazione e soppressione immolbili)
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7)PORZIONE IMMOBILIARE (bar, ristorante, cucina, disimpegni, servizio,
quattro ripostigli e locale adibito a cella frigorifera a 'piono terra): Fg.
10 mapp.118 sub.3, - mapp. 130 sub. 9 - mapp. 1014 sub. 703 mq. 221,
P.T, C/1, R.C. 6.482,98; via Francesco Martinengo Colleoni, 35. Per
variazione del 16.07.2010 n. 17477.1.2010 in atfi dal 16.07.2010 (Prot.
BG0234533) DIVISIONE-FUSIONE-RISTRUTTURAZIONE. Intestata a:

- xxxx0xxxxxxxx con secte G, fsc. X000,
Proprietd per 1/1; ‘

8)CORTILE PERTINENZIALE: identificato al Fg. 10 Catastale e al Fg. 2
convenzionale (C.T.) mapp. 3249 mqg. 935 zona A residenziale.
SOPPRESSO e frazionato al Catasto terreni il 06.02.2015 protocollo n.
BG0024260 in  atti  dal  06.02.2015 presentato i1 06.02.2015
(n.24260.1/2015) e diviso nei:

8 a) Fg. 2 mapp. 4956 Qualita: vigneto, Cl. 2 mq. 340 Reddito dom. €
1,93; Redd. Agr. € 1,40; derivato da frazionamento del 06.02.2015 Prot.
N. BG0024260 in atti dal 06.02.2015, presentato |l 06;02.2015 (n.
24260.1/2015); intestato a:

- XXXXXXXXXXX con sede_c. XXXXXXXKXXXXX.
Proprietd per 1/1; |

8 b) Fg. 2 mapp. 4957 Qualitd: vigneto, CI. 2 ma. 595 Reddito dom. €
3,38; Redd. Agr. € 2,46; derivato da frazionamento del 06.02.2015 Prot.
N. BG0024260 in atti dal 06.02.2015, presentato i 06.02.2015 (n.
24260.1/2015); |

intestato a:

= XXXXXXXXXXXX con sede —ﬁsc. XXXXXXXX.
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Proprietd per 1/1;

9)AREE URBANE:

d) mapp. 4786 (gid mapp. 1054 sub. 3 e 4) di mq. 93 via Francesco
Martinengo Colleoni, 35 Dati derivati da DEMOLIZIONE TOTALE del
09.03.2011 protocollo n. BGO105686 (n. 12480.1/201 1).

intestata a:

- XXXXXXXXXXXX con sede-%fisc. XXXXXXXXXX.
Proprietd per 1/1;

b) mapp. 4787(gid mapp. 3250) di mq. 25. via Francesco Martinengo
Colleoni, 35; Dati derivati da DEMOLIZIONE TOTALE del 09.03.2011
protocollo n. BGO105687 (n.12479.1/2011).

Intestata a:

- XXXXXXXX con sede ir—isc. XXXXXXXXXXX.

Proprietd per 1/1;

T0)APPARTAMENTO: Fg. 10 mapp. 130 sub. 708 (9id mapp. 130 sub. 706,
a sua volta gia mapp. 118 sub. 701-130 sub. 701) Cat. A/3 Cl. 3 Vani 3,5
sup. caf. Mq. 65 Totale escluse aree scoperte ma. é1; Rendita € 316,33
via Francesco Mor’rinengvo Colleoni n. 35; Pigno T-1 Variazione del
09.11.2015; o

ln’res’rz:i’ro a: |

- XXXXXXXXXX. con sede in— fisc. XXXXXXXXXXX.
Proprietd per 1/1;

11)APPARTAMENTO: Fg. 10 mapp. 130 sub. 709 (gid mapp. 130 sub. 706,
a sua volta giad mapp. 118 sub. 701-130 sub. 701) Cat. A/3 Cl. 3 Vani 2,5
sup. cat. Mq. 46 Totale esqéluse aree scoper’r:‘_ mq. 43; Rendh‘o € 225,95
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via Francesco Martinengo Colleoni n. 35; Pianol® Variazione del
09.11.2015. Intestato a:

= XX00XXXXXXX. con secle | < - fisc. XXXXOXXKXXXXX.
Proprietd per 1/1;

12)SOTTOTETTO: Fg. 10 mapp. 130 sub. 707, (gid mapp. 118 sub. 701-130
sub. 701) C/2, Cl. 1 Cons. mq. 92, sup. Cat. Mq. 18 Rendita € 199,56, via
Francesco Martinengo Colleoni n. 35; E'Piqno 2°- Variazione del
09.11.2015; |

13)SOLAIO: Fg. 10 mapp. 118 sub. 703 (gid mapp. 118 sub. 701-130 sub.
701), Cat. C/2, ma. 19, Piano 1°, via Francesco Martinengo Colleoni n.
35. VARIATO: Con variazione del 09.11.2015 ha dato origine a:
14)APPARTAMENTO: Fg. 10 mapp. 118 sub. 704, Cat. A/3, Cl.2, Cons. 2,5
vani, Sup. cat. Tot. 41 mq. tot. Escluse gréfe scoperte mq. 40, Rendita €
193,67; via Francesco Martinengo Colleoni n. 35; Piano 1°. Variazione
del 09.11.2015. Intestato a: ‘

= XXXXXXXXXXXX con sede _:od. fisc. XXXXXXXXXX.
Proprietd per 1/1;

15)GHIACCIAIA: Fg.10 mapp.118, sub.é, Cat. C/2 CI.1; Cons. 11 mq;
sup. Cat. 15 mqg. Rendita € 23,86. Variazione del 09.11.2015.
SI_EVIDENZIA CHE IL PRESENTE LOTTO NON E STATO OGGEITO DI
PIGNORAMENTO IMMOBILFEARE E NON SARA' DUNQUE OGGETTO DELLA

PRESENTE PERIZIA. Si ritiene necessaria la presente precisazione in

guanto tale locale, in quanto ghiacciaia, risulta essere funzionale alla

porzione immobiliare del Fg. 10 ai mapp.118 sub.3, - mapp. 130 sub. 9 -
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mapp. 1014 sub. 703, di mq. 221, visto che si tratta di ristorante e locali
annessi.

I % N
A seguito delle demolizioni, fusioni, divisioni e ristrutturazioni, restano

oggetto della presente esecuzione immobiliare iseg&enﬁ immobili;

1) AUTORIMESSA (indicata precedentemente al n.5): Sezione Urbana
SC., Fg. 10, particella 118 sub.5, C/6, Cl. 3, mq. 18, R.C. 47,41. Piano: P.T.,
via Francesco Martinengo Colleoni, 35. Attualmente intestata a:

- 300xxxxxxxxx. con secle R - fsc. oo00000x.
Proprietd per 1/1;

Dati derivati da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13.10.2009 Nota
presentata con Modello Unico in atti dal 29.10.2009 Repertorio n.
135297 Rogante: XXXXXXXXXX Sede: BERGAMO Registrazione Sede
COMPRAVENDITA (n.43050.1/2009);

2)PORZIONE IMMOBILIARE (indicata al n.7) (bar, ristorante, cucing,
disimpegni, servizio, qua‘r’rro ripostigli e locale adibito a cella frigorifera
a piano terra): Fg. 10 mapp 118 sub.3, - lgdpp 130 sub. 9 — mapp. 1014
sub. 703 mq. 221, P.T, C/1, R.C. 6.482,98; via Francesco Martinengo
Colleoni, 35. Per variazione del 16.07.2010 n. 17477.1.2010 in atti dal
16.07.2010 (Prot. BG0234533) DIVISIONE-FUSIONE-RISTRUTTURAZIONE.
Intestata a:

- XXXXXXXXX XX con sedle in{ oo fisc. 000000xxxxxxx.
Proprietd per 1/1;

3) Fg. 2 mapp. 4956 (indicata al n. 8a) Qualita: vigheto, Cl. 2 mq. 340
Reddito dom. € 1,93; Redd. Agr. € 1,40; derivato da frazionamento del
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06.02.2015 Prot. BG0024260 in atti dal 06.02.2015, presentato il
06.02.2015 (n. 24260.1/2015); intestato a:

- XXXXXXXXXXXXX con sede ir_cod. fisc. XXXXXXXXXXX.
Proprietd per 1/7;

4) Fg. 2 mapp. 4957 (indicata al n.8b) Qualita: vigneto, Cl. 2 mq. 595
Reddito dom. € 3,38; Redd. Agr. € 2,46; derivato da frazionamento del
06.02.2015 Prot. N. BG0024260 in atti dal 06.02.2015, presentato il
06.02.2015 (n. 24260.1/2015); ;. '

intestato a: g"\‘

- XOOXXXXXXXXXXX con sede in oG fisc. XXOOXXXXXXXXXX.
Proprietd per 1/1;

5) Fg. 10 mapp. 4786 Area urbana (indicata al n.9 a): (gid mapp. 1054
sub. 3 e sub.4) di mg. 93 via Francesco Martinengo Colleoni, 35 Dati
derivati da DEMOLIZIONE TOTALE del 09.03.2011 protocollo n.
BCO105686 in atti dal 09.03.2011 DEMOLIZIONE TOTALE (n.
12480.1/2011).

intestata a:

- XXXXXXXXXXXXX con sede in-od. fisc. XXXXXXXXX.
Proprietd per 1/1; |

6) Fg. 10 mapp. 4787 (indicala ol n.9 b) Area urbana (gid mapp. 3250)
di mg. 25. via Francesco Mgr’rinengo ?@Qlleoni, 35; Dati derivati da
DEMOLIZIONE TOTALE del 09.053.201 1 protocollo n. BG0105687 in atti dal
09.03.2011 DEMOLIZIONE TOTALE (n.12479.1/2011).

Intestata a:

- XXXXXXXXXXXX con sede infj <. fisc. 0000000
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Proprietd per 1/1;

7)APPARTAMENTO- bilocale - (indicata al n.10): Fg. 10 mapp. 130 sub.
708 (gid mapp. 130 sub. 706, a sua vol’ro gid mapp. 118 sub. 701-130
sub. 701) Cat. A/3 Cl. 3 Vani 3,5 sup. co’r Ma. 65 Totale escluse aree
scoperte mq. é1; Rendita € 316,33 via Francesco Martinengo Colieoni
n. 35; Piano T-1 Variazione del 09.11.2015;

Intestato a:

- XXXXX0xxxx con sedle ir RO S fisc- XXXXXXXXXXXX.
Proprietd per 1/1;

8)APPARTAMENTO- monolocale- (indicato n.11): Fg. 10 mapp. 130 sub.
709 (gid mapp. 130 sub. 706, a sua voHc éid mapp. 118 sub. 701-130
sub. 701) Cat. A/3 Cl. 3 Vani 2,5 sup. cat. M. 46 Totdle escluse aree
scoperte mq. 43; Rendita € 225,95 via Francesco Martinengo Colleoni
n. 35; Piano1° Variazione del 09.11.2015;

Intestato a:

- XXXXXXXXXXXX. con sede-od. fisc. XXXXXXXXXXXX.
Proprieta per 1/1;

9)SOTTOTETTO (indicato al n.12): Fg. 10 mapp. 130 sub. 707, (gi& mapp.
118 sub. 701-130 sub. 701) C72, Cl. 1 Co%s. mg. 92, sup. Cat. Mqg. 18
Rendita € 199,56, via Francesco Martinengo Colleoni n. 35; Piano 2°-
Variazione del 09.11.2015;

10)APPARTAMENTO- monolocale mansardato- (indicato al n.14): Fg. 10
mapp. 118 sub. 704, Cat. A/3, Cl.2, Cons. 2,5 vani, Sup. cat. Tot. 41 mq.

tot. Escluse aree scoperte mq. 40, Rendita € 193,67; via Francesco

i
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Martinengo Colleoni n. 35; Piano 1°. Variazione del 09.11.2015.

Intestato a:

- Xxxxxxxxxx con sede in (IS fisc. XX0OO0XKXXXXX.

Proprietd per 1/1. A causa della difformitd rilevata si & ritenuta

necessaria la predisposizione della nuova scheda, oltre alla redazione

di una idonea planimetria del bene. La scheda relativa

all'appartamento & dunqgue stata sostituita dalla sottoscritta affinché

possa rappresentare |'esatta consistenza c’fella proprieta.

| nuovi dati catastali sono: Fg. 10 mapp. 118 sub. 704, via Francesco
Martinengo Colleonin. 35, p.T, Cat. A03, Cl. 02, Cons. 2,5, sup. Cat. 55.
Rendita 193,67.

Quesito n. 7 “Accerli, in base alla documentazione dell’Agenzia del
Territorio se allalto della notifica del pignoramento, il debitore
esecutato risultava intestatario degli immobili stessi, in forza ad un atto
regolarmente trascritto, indicando gli eve?iuali comproprietari indivisi”.
In base alla Visura per Soggetto dell' Agenzia del Territorio, a sequito di

demolizioni, fusioni, divisioni e ristrutturazioni di precedenti mappdali,

restano_oggetto della presente esecuzione gli_immobili di sequito

indicati, che alla notifica del pignoramento erano tutti intestati a:

- Xx00000¢¢xxX con secle I coo. fisc. xoo00000xx.

Proprietd per 1/1;

Ovvero:
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1) AUTORIMESSA (indicata al nel pignoramento al n.5): Sezione Urbana
SC, Fg. 10, particella 118 sub.5, C/6, Cl. 3, ma. 18, R.C. 47,41. Piano: P.T.,
via Francesco Martinengo Colleoni, 35. gf’ruolmen’re intestata a:

- XXXXXXXXXX con sede_od. fisc. XXXXXXXXXXX.
Proprietd per 1/1;

Dati derivati da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13.10.2009 Nota
presentata con Modello Unico in atti dal 29.10.2009 Repertorio n.
135297 Rogante: XXXXXXXXXX Sede: BERGAMO Regis’rrdziohe Sede
COMPRAVENDITA (n.43050.1/2009);

2)PORZIONE IMMOBILIARE (indicata al n.7) (bar, ristorante, cucina,
disimpegni, servizio, quattro ripostigli e locale adibito a cello frigorifera
a piano terra): Fg. 10 mapp.118 sub.3, - mapp. 130 sub. 9 — mapp. 1014
sub. 703 mq. 221, P.T, C/1, R.C. 6.482,98: via Francesco Martinengo
Colleoni, 35. Per variazione del 16.07.2010 n. 17477.1.2010 in atti dal
16.07.2010 (Prot. BG0234533) DIVISIONE-FUSIONE-RISTRUTTURAZIONE,
Intestata a: | |

- XXXXXXXXXXXX con sede -od. fisc. XXXXXXXXXXXXX.
Proprietd per 1/1;

3) Fg. 2 mapp. 4956 (indicata al n. 8a) Qualita: vigneto, Cl. 2 mq. 340
Reddito dom. € 1,93; Redd. Agr. € 1,40; derivato da frazionamento del
06.02.2015 Prot. BG0024260 in atti dfl 06.02.2015, presentato |l
06.02.2015 (n. 24260.1/2015); intestato a:

= XXXXXXXXXXXXXX con sede_od. fisc. XXXXXXXXXXX.

Proprietd per 1/1;
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4) Fg. 2 mapp. 4957 (indicata al n.8b) Qualita: vigneto, Cl. 2 mq. 595
Reddito dom. € 3,38; Redd. Agr. € 2,46; derivato da frazionamento del
06.02.2015 Prot. N. BG0024240 in atti dal 06.02.2015, presentato il
06.02.2015 (n. 24260.1/2G15); H

intestato a:

- XxxxxxxxxxxX con sece oo fisc. o000,
Proprietd per 1/1;

5) Fg. 10 mapp. 4786 Area urbana (indicata al n.9 a): (gid mapp. 1054
sub. 3 e sub.4) di mq. 93 via Francesco Martinengo Colleoni, 35. Dati
derivati da DEMOLIZIONE TOTALE del 09.03.201] protocolio n.
BGO105686 in  afti dal 09.03.2011 DEMOLUZIONE TOTALE (n.
12480.1/2011).

Intestata a:

- XXXXXXXX con sede in—>d. fisc. XXXXXXXXXXXX.
Proprietd per 1/1;

6) Fg. 10 mapp. 4787 (indicata al n.9 b) Area urbana (gid mapp. 3250)
di mqg. 25. via Francesco :Martinengo Golleoni, 35. Dati derivati da
DEMOLIZIONE TOTALE del 09.03.2011 protocollo n. BG0105687 in atti dal
09.03.2011 DEMOLIZIONE TOTALE (n.12479.1/201 1).

Intestata a:

- X0000xxxXxXX con se iR <. fisc. XXX
Proprietd per 1/1;

7)APPARTAMENTO- bilocale gindico’ro al n§§'0): Fg. 10 mapp. 130 sub.
708 (gid mapp. 130 sub. 706, a sua volta gid mapp. 118 sub. 701-130
sub. 701) Cat. A/3 Cl. 3 Vani 3,5 sup. cat. Mq. 65. Totale escluse aree
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scoperte mq. 61; Rendita € 316,33 via Francesco Martinengo Colleoni
n. 35. Piano T-1 Variazione del 09.11.2015;

Intestato a:

- XX3XxxxxxX con sece . fisc. XXXXXXXXXXXX.
Proprietd per 1/1; |
8)APPARTAMENTO- monoldcale (indicc’réf al n.11): Fg. 10 mapp. 130
sub. 709 (gid mapp. 130 sub. 706, a sua volta gid mapp. 118 sub. 701-
130 sub. 701) Cat. A/3 CI. 3 Vani 2,5 sup. cat. Maq. 46. Totale escluse
aree scoperte maq. 43; Rendita € 225,95 via Francesco Martinengo
Colleonin. 35. Piano1°- Variazione del 09.11.2015;

Intestato a:

- XXXXXXX. con sede -d. fisc. XXXXXXXXXX.

Proprietd per 1/1;

9)SOTTOTETTO (indicato al n.12): Fg. 16 mapp. 130 sub. 707, (gid mapp.
118 sub. 701-130 sub. 701) C/2, Cl. 1 Cons. ma. 92, sup. Cat. Mq. 18
Rendita € 199,56, via Francesco Martinengo Colleoni n. 35. Piano 2°-
Variazione del 09.11.2015;

T10)APPARTAMENTO - monolocale mansardato (indicato al n.14): Fg. 10
mapp. 118 sub. 704, Cat. A/3, Cl.2, Cons. 2,5 vani, Sup. cc’r; Tot. 41 maq.
tot. Escluse aree scoperte mq. 40, Rendita € 193,67: vid Francesco
Martinengo  Colleoni n. “35. Piano 1°. Variazione del 09.11.2015.
Intestato a:

- 3000000xxXXX con se e (IR o fisc. XX000000KXXX.

Proprietd per 1/1.

Studio di Progeftazione Architeffonica 46
via Broseta, 45 Bergamo ~ tel. e fax 035/223032 - cell.348.7388347
Perito del Tribunale di Bergamo n. 5§7/91 .
Iscr. Albo Architefti Bergamo n° 404 c.f. BRN SVN 54B41 A794G p VA QUB78500144



dott. arch. Siivana Baroncini

Quesito _n. 8: “Accerti I'esatta provenienza dei beni mediante la

ricostruzione andlitica delle vicende relative ai medesimi beni, con le
trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al
pignoramento, della sussistenza di ongri, pesi, servitu atlive e/o
passive, diritti di usufrutto, uso o abitazione e quindi dell'esistenza di
formalita, vincoli e oneri, che saranno cancellati o che comunque
risulteranno non opponibili all'acquirente; alla verifica che se i beni
siano gravati da censo, livello o uso civico e se Vl sia stata
affrancazione di tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprietd ovvero derivante da alcuno dei suddetfti
titoli; all'informazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o
di manutenzione, su éventuali spesggiraordinarie gia deliberate anche
se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato”.
Al 18 febbraio 2016 gli immobili in oggetto erano di proprietd della
societas “xxxxx000o0x.”, con sede [ RGN
- XXXXXXXXXXX, in virtu di atto di compravendita del 13.10.2009
N. 135297/35596 di Repertorio del Notaio XXXXXXX, con sede a
Bergamo, trascritto a Bergamo il 10.10.2009 ai nn.ri 68236/43050, dalla

XXRXXOKXXXXXXXX)))xxxxxxx Y -
XXXXXXXXXXXXX, con sede in—

I beni oggetto di compravendita sono cosi identificati e descritti

nell’atto:
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N.C.E.U. Sez. Scanzo - fg.10 mapp. 1014 sub. 1; mapp. 118 sub. 3-130
sub. 9 (graffati); mapp. 1054 sub. 3; mapp. 1054 sub. 4; rhopp. 3250;
mapp. 118 sub. 5 mapp. 118 sub. 701-130-sub. 701 (grc:ffdﬁ); Fg. 2 di
C.T. mapp. 3249 are 9,35.
Con lo stesso atto, trascritto in data 20;10.2009 ai nn.ri 68235/43049, la
socie’rd venditrice convalida le risultanze dell’Atto di Compravendita
del 06.12.2001 n. 105627 di Rep. Notaio XXXXXX, dichiarando che i
vano box realizzato sul mapp. 3250 & stato realizzato con Concessione
Edilizia rilasciata in Sanatoria dal Comune di Scanzorosciate in data
05.10.1990 n. 630/1986.
Provenienza:
Atto di compravendita del 06.12.2001 n. 105627/10904 di Rep. Notaio
Carmine Mallardo con sede a Bergamo, registrato a ‘Bergamo |l
21.12.2001 al n. 15293, S-1. e trascritto a Bergamo il 22.12.2001 ai nn.
52525/38629 ed ai nn.ri 52526/38630 dai signori:
- XXXXXXXXXX XXXX, nata a XXXXX, in XXXXXXXXXXX, | XXXXXXXX,
per quota di 32/54; |
- XXXXXX XXXXXX, nata ad XXXXXXXX il XXXXXXX,
pdr quota di 11/54 e
= XXXXX XXXXX, nato a XXXXXXXX i XXXXXXX,
per quota di 11/54.
Quanto ai mappdli: mapp. 1014 sub. 1: mapp. 1054 sub. 3 e sub 4;
mapp. 3250 e mapp. 3249, daj signori:
- XXXXXXX XXXX, per quota di 4/6;
- XXXXXX XXXXX, per quota di1/6 e
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- XXXXXX XXXXX, per quota di 1/6
Quanto ai mappali: 118/701-130/701 (graffati); mapp. 118/3-130/9
(graffati) e mapp. 118/5, ai signori:
- , !
- XXXXXXX XXXXX, nato a XXXXXXX i XXXXXXX,
le unitd immobiliari sopra citate pervennero, in forza di Atto di Cessione
di quote di comproprietd e compravendita, in data 04.04.1978 n.
56899/18711 di Rep. Notaio XXXXXXXXXX, registrato a Bergamo il
24.04.1978 al n. 2965 e ftrascritto a Bergamo il 22.04.1978 ai nn.ri
9473/8026, dalle signore:
- XXXXXX XXXXX nata a XXXXXXX il XXXXXX,
- XXXXXXX XXXXXXXX, nata a XXXXXXX il XXXXXXXX e
- XXXXXXXX XXXXXX, nata a XXXXXXXXXXXXX i XXXXXXXX, che
hanno ceduto i diritti ad esse spettanti in ragione di complessivi
7/9 (quota di % giad di XXXXX XXXXX), delle porzioni del
fabbricato di via Colleoni, censite al Fg. 10 con i mappali:
- Mapp. 1014 sub. 1-1054 sub.1 (graffati), quota parte del mapp.
118/3 Porz. Fabbr. Rur.; mapp. 131/a di are 9,60 e il mapp. 118/2
di are 0,35. |
Dalla signora:
= XXXXXX XXXXX nata, a XXXXXX il XXXXXXX,
che vende la piena proprietd del fabbricato in via Colleoni, costituita
dalle porzioni censite all'Urbano al Fg. 10 con i mappali:
- Mapp. 118 sub. 1; mapp. 118 sub. 2-130 sub.2-12118 (graffati),
mapp. 130 sub. 1, sub. 3 e sub. 4.
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Alle signore:
= XXXXXXXXXX XXXXXX,

- XXXXXXX XXXXXX,

= XXXXXXX XXXXXX,

per quota di 1/6 ciascuna dei beni sopra citati (variati e descritti con i

nuoviidentificativi) al Fg. 10, i mappali:

- Mapp. 118 sub.3-130 sub. 9 (groffati); mapp. 118 sub. 118
(erroneamente indicato prob. Sub. 701), mapp. 130 sub. 10 (ora
130/701) e mapp. 118 sub. 5

Provenienza per quota di 11/54 ciascuno dei beni censiti al Fg. 10 coni

mappali

- Mapp. 1014 subT, mapp. 1054 sub. 3, mapp. 3250 e mapp. 1054
sub. 4.

- Successione in morte di XXXXXX XXXXXXX, nato a XXXXXXXXX i
XXXXXXXX, apertasi i- denuncia registrata a Bergamo
i117.11.1997 al n. 2149, vol. 97, trascritta a Bergamo il 17.08.2009
ainn.ri 53224/33484,

- Accettazione Tacita di Ereditd da parte dei signori: XXXXXXXXXX
XXXX, XXXXXX XXXXXXX & XXXXXXX XXXXX, nei confronti di XXXXXX
XXXXX, con atto a firma Notaio XXXXXXX di Bergamo, in data
13.10.2009 n. 135297/35596 di Rep., trascritto a Bergamo |l
20.10.2009 i nn.ri 68237/43051.

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

Al ventennio in esame gli immobili sopra descritti hanno formato

oggetto delle seguenti formalita:
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Iscrizione ipotecaria in data 22.01.1996 ai nn.ri 2804/470 — lpoteca
volontaria

(Aftto in data 18.01.1996 n. 29084 di Rep. Notaio XXXXXXXX) a favore
della:

- XXXXX XXXXXXXX XX XXXXXXX, contro XXXXXXXXXX XXXX e
XXXXXXX XXXXX, per la somma iscritta di L. 240.000.000, somma
cap. L. 120.000.000, durata 8 anni (SCADUTA) — Grava Comune
di Scanzorosciate

Mappale 1014/1-mapp. 1054/3, mapp. 1054/4-mapp.118/3-130/9

(graffati), mapp.118/4-130/10 e mapp. 118/5

Assentita di cancellazione totdle in forza di Atto in data 06.12.2001

al n. 105626 di Rep. Del Notaio XXXXXXX XXXXXX, registrato «

Bergamo i1 20.12.2001 al n. 14981, serie 2, in Corso di Annotamento.

Iscrizione ipotecaria in data 21.03.1998 ai nn.ri $486/1951- Ipoteca
Volontaria
(atto in data 03.03.1998 n. 65943 di Rep. Notaio M. Pc:gondni) a favore
delfla “"XXXXX XXXXXXXX DI XXXXXXXXX = XXXXXX XXXXXXXKX XXXXXX."
con sede a Bergamo, contro XXXXXXXX XXXX, XXXXXXX XXXXX,
XXXXXXX XXXXX & XXXXXXX XXXXX, - per la somma iscritta di L.
612.500.000, somma capitale L. 350.000.000. = durata 10 Anni
Grava beniin Scanzorosciate come sopra.
Assentita di Cancellazione Totdle in forza di atto in data 06.12.2001 ol

n. 106625 di Rep. Notaio XXXX XXXXXX, registrato a .Bergamo |l

20.12.2001 al n. 14982, serie 2, in Corso di Annotamento.
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Iscrizione ipotecaria in data 21.01.2009 aqi nn.ri 68238/10816- lpoteca

volontaria

(Atto in data 13.10 2009 n. 135298/35597 di Rep. Notaio Adriano Sella)
a favore della “XXXX XX XXXXXX XXXXXXXXX XXXXX XXXXXX -
(BERGAMO) XXXXXXX XXXXXXXXXXXX" con sede in XXXX XXXXXXX
contro la societd “XXXXXXXXXXXXX" per la somma iscritta di €
760.000,00 a garanzia di un mutuo di € 380.000,00 durata 20 anni.

Fg. 10 mapp. 1054 sub. 4, mapp.1054 sub. 3, mapp. 3250; mapp. 118
sub, 5, mapp. 118 sub. 701, mapp. 3249, mapp. 1014 sub. 1 e mapp.
1054 sub. 3

Iscrizione [potecaria in data 06.12.2010 ai nn. ri 64367/13175- Ipoteca

volontaria

(Atto in data 01.12.2010 n. 137012/36613 di Rep. Notaio Adriano Sella)
A favore della “XXXXX XX XXXXXX XXXXXXXX XXXXX XXXXXX -
(BERGAMO) XXXXXXX XXXXXXXXXXXXX" con sede in XXXXXXXXX contro
la societd XXXXXXXXXXXX per la somma iscritta di € 600.000,00
garanzia di un mutuo di € 300.000,00 durata 20 anni — Grava sui beni
Comune di Scanzorosciate cosi censiti;

N.C.E.U. Fg. 10 mapp. 118 sub.3-130 sub.9-1014 sub.703 (graffati);
mapp. 118 sub. 5;

mapp. 1054 sub. 3; mapp. 1054 sub.4; mapp. 3250; mapp. 118 sub. 704-
130 sub. 701; |

C.T1.Fg. 2 mapp. 3249

Iscrizione Ipotecaria _in data 03.01.2013 ai nn. ri 322/5%9- Ipoteca

volontaria
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(Atto in data 28.12.2012 n. 139909 di Rep. Notaio Adriano Sella)

a favore della "XXXXX XX XXXXXXX XXXXXXXXX XXXXX XXXXXX -
(BERGAMO) XXXXXXX XXXXXXXXXXX" con sede in XXXXX XXXXXX
contro la societd "XXXXXXXXXXXXX.” per la somma iscritta di €
400.000,00 a garanzia di un mutuo di € 200.000,00 durata 17 anni -
Grava su beniin Comune di Scanzorosciate contraddistinti-come:
N.C.E.U. Fg. 10 mapp. 118 sub.3-130 sub.9-1014 sub.703 (graffati);
mapp. 118 sub. 5; '

mapp. 4786; mapp. 4787; mapp. 130 sub. 708; mapp. 130 sub. 709;
mapp. 130 sub. 707;

mapp. 118 sub. 703;

C.T. Fg. 2 mapp. 3249

Iscrizione Ipotecaria in data 03.07.2013 ai nn. ri 27192/4309- lpoieca

giudiziaria

(Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Bergamo in data
03.05.2013 n. 2510 diRep.)

a favore della "XXXXXXXX XXX" con sede in XXXX, contro la societd
EXXXXXXXXXXXXXXXXX"  per la somma iscritta di € 230.000,00 a
garanzia di un capitale ingiunto di € 211.807,46 —

Grava sui beni in Comune di Scanzorosciate e cosi censiti:

N.C.E.U. Fg. T0 mapp. 118 sub.3-130 sub.9-1014 sub.703 (graffati);
mapp. 118 sub. 5 mapp. 4786; mapp. 4787; mapp. 130 sub. 708;
mapp. 130 sub. 709; mapp. 130 sub. 707; mapp. 118 sub. 703;

C.T. Fg. 2 mapp. 3249-

Olire ai beniin comune di Costa Serina e Villa di Serio — omissis.
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Iscrizione Ipotecaria in data 05.12.2013 di nn. 1i 46824/7610- [ooteca

volontaria

(Affo in data 04.12.2013 n. 293/200 di Rep. Notaio XXXX XXXXXX di
Bergamo)

a favore "XXXX XX XXXXXXX XXXXXXXX XX XXXXXXX (BERGAMO)
XXXXKXXX XXXXXXXXX" con sede XXXXXXXX, contro la societd
EXXXXXXXXXXXXXXXX"  per la somma iscritta di € 325.000,00 o garanzia
di un mutuo di € 130.000,00 - durata 20 anni -

Grava sui beniin Comune di Scanzorosciate e cosi censiti:

Fg. 10 mapp. 118 sub. 6, sub.10 e mapp. 118 sub. 703

Iscrizione Ipotecaria in_data 12.02.2015 ai nn. ri_5357/806- Ipoteca
givdiziaria

(Decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Bergomo in data
04.02.2015 n. 524/2015 di Rep.)

a favore del "XXXXX XXXXXXXX XX con sede in XXXXX, contro la
societd “XXXXXXXXXXXXXXX"  nonché i sig.ri XXXXXXXX XXXXXXX,
XXXXXXX & XXXXXXXX XXXXX per la somma iscritta di € 85.000,00,

somma in decretfo € 59.202,65 -

Grava sui beni in Comune di Scanzorosciate e cosi censiti:

N.C.E.U. Fg. 10 mapp. 118 sub.3-130 sub.9-1014 sub. 703 (graffati);
mapp. 118 sub.5; mapp. 118 sub. 704, mapp. 130 sub.708, sub.707,
sub.709, mapp. 4787, mapp.4786, mapp. 118 sub. 6, mapp. 118 sub. 10.
C.T. Fg. 2 mapp. 3249

Olfre ai beniin comune di Costa Serina, Villa di Serio — omissis.
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Trascrizione  in _data  18.02.2016 ai  nn.i  6358/4473-verbale di

pighoramento immobili

(Atto del Tribunale di Bergamo notificato in data 12.01.2016 n. 35/2016
di Rep.) a garanzia del credito di € 903.254,01 a favore della “XXXXXX
XX XXXXXXX XXXXXXXXXKX XXXXXXX X XXXXXXX" sede in XXXXXXXX,
contro la societd "XXXXXXXXXXX".

OSSERVAZIONI:

a) Itrasferimenti di proprietd inter vivos sono risultati regolari;

b) Dalle visure eseguite presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Bergamo - Territorio - Servizio di pubblicita
Immobiliare  (ex-Conservatoria  dei registri  Immobiliari  di
Bergamo) aggiorate a tutto i 23.09.2016 non risultano
pubblicate ulteriori  formalitd o carico della  societd

EXXXXXXXXXXKXXX"

Quesito n. 9: “Provveda alla determinazione del valore degli immobili
pignorati”.

CRITERI DI VALUTAZIONE

Al fine della determinazione del piU probabile valore di mercato si &
utilizzato il metodo di stima sintetico, basato sulla comparazione in
base ai valori effettivamente trattati per beni con caratteristiche simili
a quelle della proprietd di cui siricerca il valore, tenendo altresi conto
delle caratteristiche tecnologiche e delle condizioni di manutenzione
e di conservazione in cui il bene si frova, della sua ubicazione e della

Classe Energetica dell'immobile.
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Riguardo al LOTTO 4° si & tenuto conto dei seguenti costi a cui il lotto

sard soggetto:

Per il soppaico redlizzato in assenza/difformitd rispetto alla pratica
edilizia, Il totale dei costi per la regolarizzazione }urbonisﬂco-
amministrativa dell'immobile i totale dei costi per la regolarizzazione
urbanistico-amministrativa dell'immobile sard pari a € 1.250,00=.

Riguardo al LOTTO 5° si & tenuto conto dei seguenti costi a cui il lotto

sara soggetto:

Nel solaio (in uso a % con il LOTTO é°): apertura di una seconda finestra
in facciata readlizata in  assenza/difformitd della Pratica Edilizia,
I'i/mporto della sanzione & pari a € 516,00, olire al costo delle spese
tecniche perI'istruzione della pratica pari a c.ca € 300,00.

Il totale dei costi per la regolarizzazione urbanistico-amministrativa del
sottofetto sard pari a € 816,00 c.ca, da dividere con il LOTTO é°, ovvero
€ 408,00=.

Riguardo al LOTTQ 6é° si & tenuto conto dei seguenti costi acuil lotto

sard soggetto:

Nel solaio {in uso a %2 con il LOTTO 5°): apertura di una seconda finestra
in facciata readlizzata in  assenza/difformitd della Pratica Edilizia,
I’imbon‘o della sanzione & pari a € 516,00, oltre al costo delle spese
tecniche perl'istruzione della pratica pari a c.ca € 300,00.

ll totale dei costi per la regolarizzazione urbanistico-amministrativa del
sottotetto sard pari a € 816,00 c.ca, da dividere con il LOTTO 5°, ovvero

€ 408,00=.
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Infine, riguardo ai lotti: LOTTO 4°, LOTTO 5° e LOTTO 4°, si terrd conto del
fatto che per gli appartamenti relativi ai lotti suddetti & stato effettuato
I cambio di destinazione d'uso da residenziale a turistico-ricettiva,

quindi possono essere utilizzati con ambedue le destinazioni d'uso.

DETERMINAZIONE DEL VALORE DEGLI IMMOBILI

Effettuatii dovuti accertamenti sia attraverso indagini dei valori indicati
dall''Osservatorio Immobiliare: Borsino dei prezzi degli ‘immobili di
Bergamo e Provincia”, dal “Listino dei Prezzi degli Immobili di Bergamo
e Provincia”, da "Case e terreni: indice dei prezzi dei fabbricati e delle
aree di Bergamo e Provincia", dalla Quotazioni OMI dell’ Agenzia delle
Enfrate, nonché dalle indicazioni rilevabili dagli operatori immobiliari
della zona e valutate tutte le considerazioni sopra riportate, si ritiene
che i valori attribuibili agli immobili oggetto della seguente perizia,
nelle condizioni di fatto e di diritto in cui affuaimente si trovano,
compreso le quote di comproprietd delle aree comuni condominiali,
siar:

1)AUTORIMESSA SINGOLA a piano terra di mq. 19,00 c.ca

Valore a corpo € 16.000,00. = (sedicimilaeuro).

2)RISTORANTE e locali accessori completamente ristrutturato nel 2009 e
in oftime condizioni di manutenzione. Distribuito in tre corpi di fabbrica
in un iImmobile rustico con affaccio su una corte comune all’interno

del centro storico del comune. Costituito da: bar-reception, n. 3 sale
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banchetti, cucina, servizi, saletta degustazione, cantina vini, vano

tecnico, spogliatoio con bagno, dispensa con cella frigo.
In un corpo separato: il vano tecnico, uno spogliatoio con bagno

dispensa la cella frigorifera.
Androne e cortile in proprietd comune, secondo androne in proprietd

esclusiva con diritto di passo di terzi. Classe Energetica G.

Superficie commerciale mq. 299,74 c.ca
Valore € 2.100 X mq. 299,74 = € 629.454 ,00. = per arrotondamento €

630.000,00. = (seicentotrentamilaeuro).

3) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4786) di mq. 93, avente
accesso sia da via F. M. Colleoni a sud-est, che da via Monte San
Michele a nord-ovest. I parcheggio, & completamente Urbanizato-
SUPERFICIE totale parcheggio privato mgq. 93,00 c.ca
Superficie commerciale mqg. 93 c.ca

Valore € 200 X mq. 93 = € 18.600,00. = per arrotondamento € 19.000,00.

= (diciannovemilaeuro).

4) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4787) di mq. 25, posto in
adiacenza al precedente, con accesso sia da via F. M. Colleoni e da
via Monte San Michele. Il parcheggio, & completamente urbanizzato,
pavimentato con pavimento a masselli autobloccanti in cemento
colorato.

- SUPERFICIE totale parcheggio privato mq. 2'5,00 c.ca

Superficie commerciale mq. 25 c.ca

Studio di Progettazione Archifeftonica 58
vie Broseta, 45 Bergamo ~fel. e fax 035/223032 - cell.348.7388347
Perito del Tribunale di Bergamo n. 57/91
Iser. Albo Architelt] Bergamo n°® 406 c.f. BRN SVN 54B41 A794G p.IVA 00878500144



dott. arch. Siivana Baroncini

Valore € 200 X mq. 25 = € 5.000,00. = = (cinquemilaeuro).

§) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4957) di mqg. 595;
completamente urbanizzato, pavimentato con pavimento in masselli
autobloccanti in cemento colorato, tranne due piccole porzioni del

parcheggio che sono a verde.

- SUPERFICIE totale parcheggio privato mq. 595,00 c.ca
Superficie commerciale mqg. 595 c.ca

Valore € 200 X mq. 595 = € 119.000,00. = (centodiciannovemilaeuro).

6) PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO (mapp. 4956) posto lungo la Via
Monta San Michele, totalmente urbanizzato, asfaltato ed iluminato e
identificato quale parcheggio pubblico.

-SUPERFICIE totale parcheggio ad uso pubblico di mqg. 340 c.ca [n. 11
posti auto). mq. 340,00 c.ca

Valore a corpo € 45.000,00. = (quarantacinquemilaeuro)

7) MONOLOCALE mansardato soppalcato (mapp. 118 sub. 704) posto
al primo piano di un edificio rustico completamente ristrutturato nel
2010, a due piani fuori terra, ubicato in una corte comune nel centro
storico di Scanzo. L'appartamento, con accesso da scala interna
comune, & composto da ingresso, soggiormno letto con angolo cottura
e balcone, bagno e soppalco non abitabile. Il monolocale & dotato di

riscaldamento autonomo ed impianto di condizionamento. Classe
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Energetica B. Con possibilitd di utilizzo oltre che come destinazione

residenziale anche come destinazione turistico-ricettiva.

Superficie commerciale mqg. 61,75 c.ca.

Valore € 1.700 X mq. 61,75 = € 104.975,00. =

A dedurre il costo per la regolarizzazione urbanistico-amministrativa
dell'immobile pari a € 1.250,00=.

Calcolo € 104.975,00 - € 1.250,00 = € 103.725,00.

Valore restante € 103.725,00. = per arrolondamento € 104.000,00. =

(centoquatiromilaeuro).

8) APPARTAMENTO bilocale (mapp. 130 sub. 708) posto al primo piano
di un edificio rustico completamente ristrutturato, a due piani fuori
terra posto in una corte comune del Centro Storico di Scanzo.

I bilocale & dotato di riscaldamento autonomo ed impianto di

condizionamento. Classe Energetica D. Con possibilitd di utilizzo oltre

che come destinazione residenziale anche come destinazione

furistico-ricettiva.

Superficie commerciale mq. 59,71 c.ca.
Valore € 1.700 X mq. 59,71 = € 101.507,00. = per arrotfondamento €
102.000,00. = (centoduemilaeuro).

9) MONOLOCALE (mapp. 130 sub. 709) posto al primo piano di un
edificio rustico completamente ristrutturato, a due piani fuori terra,

posto in una corte comune, nel Centro Storico del Comune di Scanzo.
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I monolocale & dotato di riscaldamento autonomo ed impianto di

condizionamento. Classe Energetica D. Con possibilitd di utilizzo_olire

che come destinazione residenzigle anche come destinazione

turistico-ricettiva.

Superficie commerciale mqg. 48,43 c.ca.
Valore € 1.700 X mq. 48,43 = € 82.331,00. = per arrotondamento €
82.000,00. = (ottantaduemilaeuro).

10) SOTTOTETTO (mapp. 130 sub. 707) al 2° piano, senza accesso,
utilizzato quale vano tecnico a servizio dei due appartamenti
sottostanti (ricovero macchinari per il condizionamento).

Superficie commerciale mqg. 24,94 c.ca.

Valore € 1.500 X mg. 24,94 = €  37.410,00.

(frentasettemilaquatirocentodiecieuro).

Costi per la regolorizzdzione urbanistico-amministrativa del sottotetto
sard pari a € 816,00 =.

Calcolo € 37.410,00 - € 816,00 = € 36.594,00.

Valore restante € € 36.594,00. = per arrotondamento € 37.000,00. =

(frentasettemilaeuro).

Quesito n. 10: “Provveda alla formazione di lotti per gruppi omogenei
se la natura degli immobili lo consente, indicando, per ciascuna unitd,
il valore, la superficie ed i confini procedendo, se necessario, al

relativo frazionamento catastale;
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Si & ritenuto necessario I'accorpamento di alcuni immobili con la
formazione din. é LOTTI divisi per gruppi omogenei. In particolare:
LOTTO 1°

AUTORIMESSA SINGOLA a piano terra di mq. 19,00 c.ca

Confini
A nord-ovest e nord-est con dlire proprietd, a sud-est con la corte
comune, a sud-ovest con il corpo sud-ovest del ristorante.

Valore totale del LOTTO 1° € 16.000,00. = (sedicimilaeuro).

LOTTO 2°:

2a) RISTORANTE e locali accessori

Superficie commerciale mg. 300,00 c.ca

Valore ristorante e accessori € 630.000,00. = (seicentotrentamilaeuro).
L'edificio & composto da tre corpi di fabbrica: il principale a sud-est e i
restanti a sud-ovest e nord-ovest della corte comune.

Confini:

Il corpo sud-est confina a nord-est con la via F. M. Colleoni, a nord-
ovest con it corpo sud-ovest dello stesso ristorante, a sud-est con altra
proprietd e a nord-ovest con la corte comune.

Il corpo sud-ovest confina a nord-ovest e a sud-est con alira proprietd,
a sud-ovest con dlifra proprietd e con il parcheggio esclusivo del
ristorante, a nord-est con la corte comune. |

I corpo nord-ovest confina a nord-est con la via F. M. Colleoni, a nord-
ovest con alfra proprietd e a sud-ovest e sud-est con la corte e I'atrio

comuni.
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In considerazione del fatto che il ristorante attualmente utilizza le tre
aree urbane adiacenti, completamente urbanizzate e recintate, quale
parcheggio ad uso esclusivo del ristorante, si ritiene che le stesse
possano formare col ristorante stesso un unico lotto di vendita.

2a) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4786) di mq. 93,

2b) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4787) di mq. 25,

2¢) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4957) di mq. 595;

Aree completamente urbanizate, illuminate pavimentate con
pavimento in masselli autobloccanti in cemento coloro‘ro,‘ chiuse con
recinzione e cancelli carrali di accesso.

- SUPERFICIE totale parcheggio privato mq. 713,00 c.ca
Valore delle aree o parcheggio esclusivo € 143.000. =
(centoquarantatremilaeuro).

Confini del parcheggio:

a nord-est con il ristorante, a nord-ovest e sud-est con daltre proprietd,
ad ovest con il parcheggio ad uso pubblico della stessa proprietd,
posto lungo la Via Monte San Michele.

Valore totale del LOTTO 2°: € 630.000+€ 143.000= € 773.000

(settecentoseftantatremilaeuro)

LOTTO 3°:

PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO posto lungo la Via Monte San
Michele, fotalmente urbanizzato, asfaltato ed lluminato e identificato
quale parcheggio pubblico. |
-SUPERFICIE commerciale parcheggio mg. 340 c.ca
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Confini:

a est col parcheggio ad uso esclusivo del ristorante, a nord con altra
proprietd, a sud con alfri parcheggi comunali, ad ovest con la Via
Monte San Michele.

Valore totale del LOTTO 3°: € 45.000,00. = (quarantacinquemilaeuro).

LOTTO 4°
MONOLOCALE mansardato con soppalco, posto al primo piano. Con

possibilitd di utilizzo oltre che come destinazione residenzigle anche

come destinazione turistico-ricettiva.

Superficie commerciale mqg. 62,00 c.ca. Con presenza difformita.
Confini:

a sud-ovest, nord-est e nord-ovest con altre proprietd, a sud-est con la
corte comune.

Valore totale del LOTTO 4° € 104.000,00. = (centoquatromilaeuro).

In considerazione del fatfo che softotefto al mappale Fg. 10 mapp.
130 sub. 707, e utilizzato dai due appartamenti sottostanti quale
deposito dei macchinari per il condizionamento, si ritiene adeguato
formare un lotto per ogni appartamento con la comproprieta del
sottotetto utilizzato dagli stessi.

LOTTO 5°

5a) APPARTAMENTO bilocale posto al primo piano con superficie

commerciale mqg. 59,71. Con possibilita di utilizzo olire che come

destinazione residenziale anche come destinazione turistico-ricettiva,
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5b) SOTTOTEITO di pertinenza senza accesso (comproprietd per 2} ma.
24,94x1/2=mq. 12,47 c.ca. Con presenza difformitd.

Superficie commerciale del LOTTO 5° mq. 72,18 c.ca

Confini:

a sud-est e sud-ovest con alfre proprietd, a nord-est con il monolocale
della stessa proprieta (LOTTOé), a nord-ovest con la corte comune.
Valore totale del LOTTO 5° € 120.500,00. = per arrotondamento €

120.000,00. =(ceniovenﬁmilaeuro).

LOTTO é4°
éa) MONOLOCALE posto al primo piano con superficie commerciale

mqg. 48,43. Con possibilitd di utilizzo oltre che come destinazione

residenziale anche come destinazione turistico-ricettiva.

6b) SOTTOTETTO di pertinenza senza accesso (comproprietd per /2) ma.
24,94x1/2=mq. 12,47 c.ca. Con presenza difformita.

Superficie commerciale del LOTTO 6° mq. 60,90 c.ca.

Confini:

a sud-est e nord-est con dltre proprietd, a sud ovest con il bilocale
della stessa proprieta (LOTTOS5), a nord-ovest con la corte comune.
Valore totale del LOTTO é°: € 100.831,00. = per arrotondamento €

101.000,00. = (centounmilaeuro).

Quesito n. 11: “Provveda allaccerfamento della comoda divisibilita

dei beni”.
| beni pignorati possono essere divisi in base ai Lotti indicati.
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Quesito n. 12: “Provveda all'accertamento dello stato di possesso del
bene, con l'idenfificazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento. Laddove essi
siano occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, verifichi
la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di
scadenza e I'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o
lo stato della causa eventualmente in corso per il rilqséio, nonché
I'esistenza di formalitd, vincolo o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene che restano a carico dell'acquirente, ivi compresi i
vincoli derivanti da confratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello
stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-arfistico”.
Durante il sopralluogo si & rilevato quanto segue.

Riguardo al:

LOTTO 1°

AUTORIMESSA singola (mapp. 118 sub.5) Fg 10, mapp. 118 sub.5, C/é,

Cl. 3, mg. 18, R.C. 47,41. Piano: P.T., via Francesco Martinengo Colleoni,
35 Comune di Scanzorosciate.

L'autorimessa & utilizzata da terzi, ovvero dall’affittuario del ristorante di
cui al LOTTO 2° benché la stessa non sia indicata nel suo contratto di
affitto. | LOTTO 1° & dunqgue da ritenersi libero.

Riguardo al:

LOTTO 2°:

2a) PORZIONE IMMOBILIARE: RISTORANTE e locali accessori. (Fg. 10
mapp.118 sub.3, mapp. 130 sub. § - mapp. 1014 sub. 703), Cat. C/1 Cl.
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2 Cons. mg. 221 sup. Cat. Mqg. 296. Piano: P.T., via Francesco
Martinengo Colleoni, 35. Comune di Scanzorosciate; derivante da
DIVISIONE-FUSIONE-RISTRUTTURAZIONE.

2b) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4786) di mq. 93; Fg.10
mapp. 4786 (gid mapp. 1054 sub. 3 e 4) via Francesco Martinengo
Colleoni, 35 Dati derivati da DEMOLIZIONE TOTALE del 09.03.2011
protocollo n. BG0105686 in atti dal 09.03.2011 DEMOLIZIONE TOTALE (n.
12480.1/2011).

2c) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4787) di mqg. 25; Fg. 10
mapp. 4787(gid mapp. 3250) via Francesco Martinengo Colleoni, 35;
Dati derivali da DEMOLIZIONE TOTALE del 09.03.2011 protocollo n.
BGO105687 (n.12479.1/2011).

2d) PARCHEGGIO AD USO ESCLUSIVO (mapp. 4957) di mq. 595; Fg. 2
mapp. 4957 Qudlitd: vigneto, Cl. 2 mg. 595. Reddito dom. € 3,38; Redd.
Agr. € 2,46; derivato da frazionamento del 06.02.2015 Prot. N.
BG0024260 in atti dal 06.02.2015, presentato i 06.02.2015 (n.
24260.1/2015). |

La XXXXXXXXX XXXX ha in essere un “Conirafto di Locozione

immobiliare” con la *XXXXXXX XXXXXX'" con sede i“’ _
vi Y scrittc ol registro delle imprese al n. XXXXXXXX,

cod. fisc. e p. IVA XXXXXXX con Amministratore Unico. Sig. XXXXX
XXXXXXX. Il regolare contratto di affitto & stato registrato in data
antecedente al pignoramento, protocollato in data 20.01.2014 dlla
Agenzio delle Entrate e acquisio con protocollo  n.

14012035152219330. Nome del file 03104620160_LOCW-77707. Nel
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contratto viene indicato I'affitto del ristorante il Fg. 10 mapp. 118 sub. 3
(ovvero il LOTTO2°), oltre all'affitto delle tre aree urbane destinate @
parcheggio (LOTTO 2b-2c-2d) e I'affitto della ghiacciaia non oggetto
di questa procedura. Per la locazione & stata stabilita una durata di é
anni con decorrenza dal 01.01.2014, rinnovabile tacitamente alla
scadenza per alfri 6 anni. Il canone dilocazione & fissato in € 34.000,00
(olfre a IVA) annue. La scadenza del contratto & stabilita per i
01.01.2020. L'immobile risulta dunque occupato.

Riguardo al:

LOTTO 3°:

PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO (mapp. 4956) di mq. 340 (n. 11 posti
auto), Fg. 2 mapp. 4956 mq. 340 (derivato da frazionamento del
06.02.2015). La porzione di parcheggio in oggetto deriva da un
frazionamento del Fg.10 mapp. 3249. Con delibera del Consiglio
Comunale n.11 del 14.02.2013, nelllambito del Piano Integrato
d’'Intervento, fra gli aliri interventi, si prevedeva I'allargamento della
via Monte San Michele per consentire la redlizzazione di nuovi
parcheggi pubblici disposti “a pettine” su ambo i lafi. Per procedere
al’allargamento era necessario occupare definitivamente il terreno
posto ad est della via stessa con una lunghezza di m. 38,00 ed una
larghezza media di mt. 8 di proprietd dell’Esecutato. Con la stipula di
un “Bonario Accordo” del 17.04.2013 prot. 4936 si prevedeva il
rifacimento della recinzione col mappale adiacente e tutte e opere
di urbanizzazione necessarie poste a carico del Comune. Si

concordava con I'Esecutato la corresponsione nei suoi confronti, da
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parte del Comune di un importo pari a € 31.300,00, impegnandosi, 1o
stesso Comune, al frazionamento catastale e a procedere
conseguentemente alla stipula dell’atto notarile. Venivano in seguito
effettuati due mandati di pagamento a favore dell’esecutato, il primo
Mandato di Pagamento n. 1835 del 13/08/2013 esercizio 2013 di €
10.000,00= con causale: “liquidazione indennizzo per acquisizione
aree ampliamento sede viaria di Via Monte San Michele- Fg.10 mapp.
3249" e il secondo Mandato di Pagamento n. 521 del 21/02/2014
esercizio 2014 di € 21.300,00= con causale: “Liquidazione saldo
indennizzo per acquisizione aree ampliomento sede viaria di Via
Monte San Michele- Fg.10 mapp. 324%9". Al Catosto il regolare
frazionamento avveniva il 06.02.2015 prot. N. BG0024260 in atti dal
06.02.2015 presentato il 06.02.2015 (n.24260.1/2015). In seguito non
risulta essere stata effettuata la stipula dell’atto notarile. Visto che
qualora all’accettazione dell'indennitd non segua la stipula della
cessione volontaria o I'emanazione del decreto di esproprio, la
procedura espropriativa non si perfeziona e si ha la caducazione
degli accordi e degli atti compiuti in sua pendenza. Questo in quanto
gli Accordi Bonari, come quello di cui si tratta, questi hanno valenza
meramente endoprocedimentale e non sono idonei a trasferire la
proprietd del bene dal proprietario all’espropriante ma quantificano
vincolativamente fra le parti, la misura dell'indennitd dovuta, in vista
della conclusione del procedimento espropriativo, al termine del

quale, soltanto con I'emanazione del decreto di esproprio o con la

Studio di Progettazione Architetionica 69
via Broseta, 45 Bergamo - tel. e fax 035/223032 - cell.348.7388347
Perito del Tribunale di Bergamo n. 57/91
iser. Albo Architelti Bergamo n® 404 c.f. BRN SVH 54841 A794G p.IVA (08785001464



dott. arch. Siivana Baroncini

stipula del contratto di cessione, avviene |l trasferimento  della
proprietd.

ll parcheggio risulta attuaimente essere ad uso pubblico benché senza
titolo.

Riquardo ai LOTTI 4° LOTTO 5° e LOTTO 6°, di sequito specificati:

LOTTO 4°

MONOLOCALE mansardato soppalcate (mapp. 118 sub. 704)
identificato dll'Ufficio Provinciale di Bergamo - Terriforio — servizi
Catastali = Catasto fabbricati al Fg. 10 mapp. 118 sub. 704, (ex-Fg. 10
mapp. 118 sub. 703) Cat. A/3, Cl.2, Cons. 2,5 vani, Sup. Cat. Tot. 55 mg.
Rendita € 193,67; via Francesco Martinengo Colleoni n. 35; Piano 1°.
Variazione del 09.01.2017.

LOTTO 5°

5a)APPARTAMENTO bilocale (mapp. 130 sub. 708) identificato
all'Ufficio Provinciale di Bergamo — Territorio — servizi Catastali — Catasto
fabbricati al Fg. 10 mapp. 130 sub. 708 (giad mapp. 130 sub. 706, a sua
volta gid mapp. 118 sub. 701-130 sub. 701) Cat. A/3 CI. 3 Vani 3,5 sup.
Cat. Mq. 65 Totale escluse aree scoperte mq. 61; Rendita € 316,33 via
Francesco Martinengo Colleoni n. 35; Piano T-1 Variazione del
09.11.2015;

5b) Porzione di > del SOTTOTETTO (mapp. 130 sub. 707) identificato
all'Ufficio Provinciale di Bergamo — Territorio — servizi Catastali — Catasto
fabbricati al: Fg. 10 mapp. 130 sub. 707, (gid mapp. 118 sub. 701-130
sub. 701) C/2, Cl. 1 Cons. ma. 92, sup. Cat. Mg. 18 Rendita € 199,56, via
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Francesco Martfinengo Colleoni n. 35 Piano 2°- Variazione del
09.11.2015;

LOTTO &°

éa) MONOLOCALE (mapp. 130 sub. 709) identificato all'Ufficio
Provinciale di Bergamo - Territorio - servizi Catastali — Catasto
fabbricati al: Fg. 10 mapp. 130 sub. 709 (gid mapp. 130 sub. 706, a sua
volta gid mapp. 118 sub. 701-130 sub. 701) Cat. A/3 CI. 3 Vani 2,5 sup.
Cat. Mq. 46 Totale escluse aree scoperte mq. 43; Rendita € 225,95 via
Francesco Martinengo Colleoni n. 35, Pianol1° Variazione del
09.11.2015.

éb) Porzione di /> del SOTTOTETTO (mapp. 130 sub. 707) identificato
all'Ufficio Provinciale di Bergamo — al: Fg. 10 mapp. 130 sub. 707, (gid
mapp. 118 sub. 701-130 sub. 701) C/2, Cl. 1 Cons. mq. 92, sup. Catf. Ma.
18 Rendita € 199,56, via Francesco Martinengo Colleoni n. 35: Piano 2°-
Variazione del 09.11.2015.

| suddetti LOTTI 4° - 5° e 6° escluso il sottotetto, hanno avuto un
regolare “"Cambio di destinazione d'uso” da “Residenziale” a
“Ricettivo” e sono dunque attualmente utilizzati quali strutture turistico-
ricettive. La XXXXXXXXXXXX XX ha in essere un "Contratto di locazione
d'immobile ad uso alberghiero” con *XXXXX XXXXXXX di XXXXXXXX
XXXKKXXK” —
VA XXXXXXXXX. Nel contratto ha per oggetto ['affitto dei due
monolocali ed il bilocale dei LOTTI 4° 5° e 6° | tre appartamenti
arredati, sono concessi ad uso di “Residenza turistico-alberghiera”

(non vi & cenno al sottotetto utilizzato quale pertinenza dei lotfti 5° e
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6°). Il contratto, datato 30.04.2016, con durata di 9 anni e decorrenza
dal 01.05.2016, non & stato registrato, avrebbe dovuto essere registrato
entro 30 giomni dalla stipula dello stesso. Mancando la registrazione da
parte del proprietario, I'attuale esecutato, il contratto risulta essere
nullo. |

Non sono stati rilevati formalitd, vincoli e oneri ulteriori oltre ai
pignoramenti gravanti sui beni suddetti.

Quesito n. 13: “Provveda allaccerfamento se i beni pignorati siano

oggetto di procedura espropriativa di Pubblica Utilita”.

La risposta al quesito & negativa. Infatti benché il parcheggio
evidenziato al LOTTO 3° PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO (mapp.
4956) di mq. 340 (n. 11 posti auto), Fg. 2 mapp. 4956 mq. 340 (derivato
da frazionamento del 06.02.2015), sia utilizzato ad uso pubblico, lo
stesso non risulta essere soggetto a procedura espropriativa di

pubblica utilitd.

Quesito n. 14: “Provveda all'allegazione delle planimetrie degli

immobili e di una congrua documentazione fotografica che
idoneamente i raffiguri”. |
Sirimanda agli allegati.

4

Quesito n. 15: “Proceda, in caso di vendita degli immobili, a redigere

e presentare la nota di voltura catastale”.

L'incombenza verrd svolta a vendita avvenuta.
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Quesito_n. 16: “Provveda al deposito di separata e succinta

descrizione del lofto, ovvero dei lofti formati, con indicazione dello
stato di occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo di
stima loro atfribuito, nella quale sard indicata tra l'alfro anche il
contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto
per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare™

Si rimanda all’allegato.

Ritenendo di aver assolto I'incarico ricevuto, i Consulente Tecnico

resta a disposizione dell’ll.mo Sig. Giudice per ogni altro chiarimento.

Bergamo, li 10. 01. 2017
Architetto Silvana Baroncini
Allegati:
1) Estratto mappa;
2) Documentazione fotografica;
3) Denuncia Inizio attivita n. 79/2009;
4) Disegni Pratfica edilizia n. 79/2009 (corpo sud-est: solagio e 2
appartamenti);
5) Disegni Pratica edilizia n. 79/2009 (corpo nord-ovest: solaio);
6) Disegni Pratica edilizia n. 79/2009 {ristorante e parcheggi):
7) Denuncia Inizio attivitd n. 119/2009 (demolizione autorimessa,
apertura cancello carrale);
8) Denuncia Inizio attivitd n. 89/2010 e Presa d'Atto (mdnu’renzione

straordinaria copertura dei 2 appartamenti);
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9) Denuncia Inizio attivitd n. 43/2010 e cambio destinazione d'uso 2
appartamenti;

10)Disegni P.E. 89/2010 e 43/2010 (corpo sud-est: 2 appartamenti e
solaio);

11)Denuncia  Inizio  affivitd n.  143/2013 (corpo nord-ovest:
formazione monolocale mansardato};

12)Permesso di Costruire n. 21/2015;

13)Disegni P.E. 143/2013 e 21/2015;

14)Certificato di Destinazione Urbanistica;

15)Verbale di Bonario Accordo con il Comune di Scanzorosciate;

16)Contratto affitto Ristorante con parcheggio;

17)Attestato  Certificazione Energetica mapp. 130 sub. 708
(bilocale);

18)Attestato Certificazione Energetica mapp. 130 sub. 709
(monolocale);

19)Attestato  Certificazione Energefica mapp. 118 sub. 704
{monolocale mansardato);

20) Attestato Certificazione Energetica mapp. 118 sub. 3 (ristorante);

21)Confratto affitto non registrato dein. 3 appartamenti;

22)Planimetria catastale e visura: box (mapp. 1138 sub. 5);

23)Planimetria catastale e visura: ristorante (mopp.‘l 18 sub. 3);

24)Planimetria catastale e visura: aree urbane [(mapp. 4786 e
mapp. 4787);

25)Planimetria catastale e visura: monolocale mansardato (mapp.

118 sub. 704);
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26)Planimetria catastale e visura: monolocale (mapp. 130 sub. 709);

27)Planimetria catastale e visura: bilocale (mapp. 130 sub. 708);

28)Planimetria catastale e visura: sottotetto (mapp. 130 sub. 707);

29)Rilievo monolocale mansardato con soppalco;

30)Calcolo Costo di Costruzione alla Concessione e allo stato di
fatto;

31)Ricevuta di avvenuta variazione monolocale mansardato e
soppalcato (mapp.118 Sub. 704); |

32)Modello D1 Agenzia del teritorio monolocale mansardato e
soppalcato (mapp.118 Sub. 704);

33)Nuova  planimetria  catastale  aggiornata monolocale
mansardato e soppalcato (mapp.118 Sub. 704);

34)Nuova visura monolocale mansardato e soppalcato (mapp.118
Sub. 704);

35) Descrizione e stima per bandi di vendita immobiliare (allegata

separatamente).
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DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE FINALIZZATA ALLA PUBBLICAZIONE
DELL'AVVISO DI VENDITA

Esecuzione immobiliare; N° 51/2016 Reg. Es. Imm.

Promossa da:
) 000000000000 0660000000000000000040048
Contro: X200 XXX XX

Giudice dell'esecuzione: Dott. GOLINELLI Giovanha

LOTTIO 1°

Comune di Scanzorosciate (BG) via F. M. Colleoni, 35.

Autorimessa singola di mqg. 19,00 c.ca. a p. terra, posta in centro
storico. Immobile occupato senza contratto dilocazione.

Valore totale del LOTTO 1° € 16.000,00. = (sedicimilaeuro).

LOTTO 2°

Comune di Scanzorosciate (BG). via F. M. Colleoni, 35. Immobile
destinato a ristorante, olire a locali accessori e ampio parcheggio
privato in centro storico.

Superficie commerciale ristorante ma. 300,00 c.ca; superficie
parcheggio mqg. 713 c.ca.

Distribuito a p. terra, in tre corpi di fabbrica in un immobile rustico con
affaccio su una corte comune dll'infemno del centro storico del
comune. Costituito da: bar-reception, n. 3 sale banchetti, cucina,

servizi, saletta degustazione, canfina vini, vano tecnico, spogliatoio

Studio di Progetiazione Architettonica 76
via Broseta, 45 Bergamo - tel. e fax 035/223032 - cell.348.7368347
Perito del Tribunale di Bergamo n. §7/91
Iscr. Albo Architeli Bergamo n® 406 c.f. BRN SVN 54B41 A794G p.IVA Q0878500164



dott, arch. Siivana Baroncini

con bagno, dispensa con cella frigo, vano tecnico, uno spogliafoio
con bagno dispensa la cella frigorifera.

ACE: G. Immobile locato fino al 01.01.2020.

Valore totale del LOTTO 2° € 773.000,00.

(settecentosettantatremilaeuro).

LOTTO 3°

Comune di Scanzorosciate (BG) via Monte San Michele.

Parcheggio di ma. 340 c.ca. attualmente ad “uso pubblico”, senza
atto notarile di cessione, né decreto di esproprio. Valore € 45.000,00. =
(quarantacinquemilaeuro).

LOTTO 4°

Comune di Scanzorosciate (BG) via F. M. Colleoni, 35.

Monolocale mansardato dimq. 62,00 c.ca, posto al primo piano di un
edificio rustico completamente ristrutturato nel 2009, posto all'inferno
di una corte comune nel Centro Storico del Comune. Composto da:
ingresso, monolocale con balcone, disimpegno, bagno e soppalco
accessible ma non abitabile. Immobile a destinazione turistico-
ricettiva, non costantemente occupato, con contratto non registrato.
Presenza difformita. ACE: B

Valore totale del LOTTO 4°€ 104.000,00. = (centoquatiromilaeuro).
LOTTO 5°

Comune di Scanzorosciate (BG) via F. M. Colleoni, 35.

Bilocale con una superficie commerciale di mg. 72,00 c.ca., ubicato
al primo piano di un edificio rustico Comple’romem‘e ristrutturato nel
2009, posto all'inferno di una corte comune nel Centro Storico del

Studio di Progeftazione Architeftonica 77
via Brosela, 45 Bergamo - tel. e fax 035/223032 - cell. 3438, 7388347’
Perito del Tribunale di Bergamo n, 57/91
Iscr. Albo Architelf! Bergamo n® 404 c.f BRN SVN 8§4B&1 A794G p.VA 00878500'164
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Comune. Composto da: soggiorno-cucina, camera da letfo, bagno e
sottotetto di pertinenza in comproprietd per %2 e senza accesso direfto.
Immobile a destinazione furistico-ricettiva, non costantemente
occupato, con contratto non registrato.

Presenza difformitd nel sottotetto. ACE: D.

Valore totale del LOTTO 5° € 120.000,00. = (centoventimilaeuro).

LOTTO é° :

Comune di Scanzorosciate (BG) via F. M. Colleoni, 35.

Monolocale con superficie commerciale di 61,00 ma. c.ca, ubicato al
primo piano di un edificio rustico completamente ristrutturato nel 2009,
posto all'interno di una corte comune nel Centro Storico d‘el Comune.
Composto da: soggiorno-letto con angolo cottura, bagno e sottotetto
di pertinenza in comproprietd per 2 e senza accesso diretto. Immobile
a destinazione turistico-ricettiva, non costantemente occupato, con
contratto non registrato.

Presenza difformitd nel sottotefto. ACE: D.

Valore totale del LOTTO 5° € 101.000,00. = (centounmilaeuro).

Studio di Progetiazione Architelionicy 78
vies Broseta, 45 Bergamo ~ tel. e fox 0358/223032 - cell.348.7388347
Perito del Tribunale di Bergamo n, 57/91
1scr. Albo Architett Bergamo n® 406 c.f. BRN SVN §4B41 A794C p.IVA (0878500144
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Es. Imm. 51/2016 Scanzorosciate via F.M. Colleoni, 35

Fg. 10 mapp. 118 sub. 3

g AR i

Facciata su via F. M. Colleoni

Facciata diingresso sul passaggio interno



Facciata su passaggio interno

Facciata sul retro—verso il parcheggio



Bar reception

Sala banchettil



Sala banchetti 2
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[ L S

kgt

Zona lavaggio



Dehor




Androne propr. esclusiva

Sala banchetti 3



Sala banchetti 3

Cantina vini



Cantina vini

Ingresso salaetta degustazione



Saletta deguastazione vini

O

Cortile interno

Ingresso spogliatoio - Dehor



Spogliatoio

Bagno dello spogliatoio
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Facciate vano caldaia e spogliatoio

Centrale termica
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Parcheggio fg. 2 mapp. 4786 e mapp. 4787




Appartamento 1°piano Fg. 10 mapp. 130 sub. 708 - Solaio non agibile Fg. 10 mapp. 130 sub. 707

Scala ingresso all’appartamento

Soggiorno—cottura



Soggiorno—cucina

Camera da letto



Bagno

Camera daletto



Appartamento piano 1° Fg. 10 mapp. 130 sub. 709

Soggiorno—pranzo



. Gl

Angolo cottura



Appartamento 1° piano Fg. 10 mappale 118 sub.
704

Facciata sul cortile interno

Scala d’ingresso




Corridoio d’ingresso

Ingresso




Scala accesso al soppalco

Ingresso—soppalco




Soppalco con letto

Bagno




Angolo cottura

Soggiorno—Iletto



Balcone del soggiorno—letto



Solaio mapp. 130 sub. 707

Solaio
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doH. arch. Silvana Baroncini

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE FINALIZZATA ALLA PUBBLICAZIONE DELL'AVVISO
DI VENDITA

Esecuzione immobiliare: N° 51/2016 Reg. Es. Imm.

Promossa da:
)00 00000000000000000000000000400008
Contro:; XXOOXXXXXXXXX |

Giudice dell'esecuzione: Dott. GOLINELLI Giovanna

LOTTO 1°

Comune di Scanzorosciate (BG) via F. M. Colleoni, 35.

Autorimessa singola di mqg. 19,00 c.ca. a p. terra, posta in centro storico.
Immobile occupato senza contratto dilocazione.

Valore totale del LOTTO 1° € 16.000,00. = (sedicimilaeuro).

LOTTO 2°

Comune di Scanzorosciate (BG). via F. M. Colleoni, 35. Immobile destinato a
ristorante, oltre a locali accessori e ampio parcheggio privato in centro
storico.

Superficie commerciale ristorante ma. 300,00 c.ca; superficie parcheggio
mq. 713 c.ca.

Distribuito @ p. terra, in tre corpi di fabbrica in un immobile rustico con
affaccio su una corte comune dll'interno del centro storico del comune.
Costituito da: bar-reception, n. 3 sale banchetti, cucing, servizi, saletta
degustazione, cantfina vini, vano tecnico, spogliatoio con bagno, dispensa
con cella frigo, vano tecnico, uno spogliafoio con bagno dispensa la cella
frigorifera.

ACE: G. Immobile locato fino al 01.01.2020.

Architetto Silvana Baroncini - Studio di Progetiazione Architeffonica
vies Broseta, 45 - 24122 Bergamo
fol. e fox 035/223032 cell. 348.7388347 e-muil: archsiiv@studiobaroncininet
perito del Tribunale di Bergomeo n, 57/91-Iscr.Albo Cerificatort Energeficin, 7125
iser. Albo Architefti Bergamo n® 406 4. BRN SVN 54861 A794G PIVA 008785001464



dott. arch, Silvana Baroncini
Valore totale del LOTTO 2° € 773.000,00. = (settecentosettantatremilaeuro).
LOTTO 3°
Comune di Scanzorosciate (BG) via Monte San Michele.
Parcheggio di mqg. 340 c.ca. attuaimente ad “uso pubblico”, senza atto
notarie di cessione, né decreto di esproprio. Valore € 45.000,00. =
(quarantacinguemilaeuro). |
LOTTO 4°
Comune di Scanzorosciate (BG) via F. M. Colleoni, 35.
Monolocale mansardato di mg. 62,00 c.ca, posto al primo piano di un
edificio rustico completamente ristrutturato nel 2009, posto all'inferno di una
corte comune nel Centro Storico del Comune. Composto da: ihgresso,
monolocale con balcone, disimpegno, bagno e soppalco accessibile ma
non abitabile. Immobile a destinazione turistico-ricettiva, non costantemente
occupato, con contratto non registrato.
Presenza difformitd. ACE: B
Valore totale del LOTTO 4°€ 104.000,00. = (cenfoquattromilaeuro).
LOTTO 5°
Comune di Scanzorosciate (BG) via F. M. Colleoni, 35.
Bilocale con una superficie commerciale di mag. 72,00 c.ca., ubicato al primo
piano di un edificio rustico completamente ristrutturato nel 2009, posto
all'interno di una corte comune nel Centro Storico del Comune. Composto
da: soggiormno-cucina, camera da lefto, bagno e sottotetto di pertinenza in
comproprietd per 2 e senza accesso diretto. Immobile a destinazione
turistico-ricettiva, non costantemente occupato, con contratfo non
registrato.
Presenza difformitd nel sottotetto. ACE: D.

Valore totale del LOTTO 5° € 120.000,00. = (centoventimilaeuro).
LOTTO 6°

Archifetto Siivana Baroncini - Studio di Progettazione Architefionica
via Broseta, 45 - 24122 Bergamo
tel. e fax 035/223032 cell, 348.7368347 e-muail: arc hsilv@studiobaroncini.net
Perito del Tribunale di Bergamo n. §7/91-Iscr.albo Cerificator Energelicin, 7128
Iser. Albo Architetl Bergamo n® 406 ¢.f. BRN SYN 54Bé1 AT94G PIVA 00878500164
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Comune di Scanzorosciate (BG) via F. M. Colieoni, 35.
Monolocale con superficie commerciale di 61,00 ma. c.ca, ubicato al primo
piano di un edificio rustico completamente ristrutturato nel 2009, posto
all'interno di una corte comune nel Centro Storico del Comune. Composto
da: soggiorno-letfo con angolo cottura, bagno e sottoteffo di pertinenza in
comproprietd per 2 e senza QCCesso diretto. Immobile a destinazione
turistico-ricettiva, non costantemente occupato, con contratto non
registrato.
Presenza difformitd nel sottotetto. ACE: D.

Valore totale del LOTTO 5° € 101.000,00. = (centounmilaeuro).

Architetio Silvana Baroncini - $tudio di Progettazione Architettonica
vig Broseta, 45 - 24122 Bergamo
tel. e fax 035/223032 cell. 348.7388347 e-mall arc hsilv@studicbaroncini.net
Perito del Tribunale di Bergame n. 57/91-Iscr.albo Cerlificatori Energeticin, 7128
1ser. Albe Architeli Bergamo n® 406 ¢.f. BRN SVN 54861 A794G PIVA Q08785001464
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Es. Imm. 51/2016 Scanzorosciate via F.M. Colleoni, 35

Fg. 10 mapp. 118 sub. 3

Facciata su via F. M, Colleoni

Facciata di ingresso sul passaggio interno



Facciata su passaggio interno

Facciata sul retro—verso il parcheggio



Bar reception

Sala banchettil



Sala banchetti 2




gienici

Serviz




Cucina

R ——

Zona lavaggio



Dehor




Androne propr. esclusiva

Sala banchetti 3



Sala banchetti 3

Cantina vini



Cantina vini

Ingresso salaetta degustazione



Saletta deguastazione vini

et T

Cortile interno ‘

Ingresso spogliatoio - Dehor



Bagno dello spogliatoio



Facciate vano caldaia e spogliatoio

Centrale termica



Dispensa




Autorimessa Fg. 10 mapp. 118 sub. 5




Parcheggio fg. 2 mappale 4957 mapp. 4956

Wk g B




Parcheggio fg. 2 mapp. 4786 e mapp. 4787




Fg. 10 mapp. 130 sub. 707

Appartamento 1°piano Fg. 10 mapp. 130 sub. 708 - Solaio non agibile

Scala ingresso all’appartamento
p

Soggiorno—cottura



Soggiorno—cucina

Camera da letto



Bagno

Camera da letto



Appartamento piano 1° Fg. 10 mapp. 130 sub. 709

Soggiorno—pranzo



Bagno

Angolo cottura



i g 210

Appartamento 1° piano Fg. 10 mappale 118 sub.
704

Facciata sul cortile interno

Scala d'ingresso




Corridoio d’ingresso

Ingresso




Scala accesso al soppalco

Ingresso—soppalco




Soppalco con letto

Bagno




Angolo cottura

Soggiorno—letto



Balcone del soggiorno—letto



Solaio mapp. 130 sub. 707

Solaio




Es. Imm. 51/2016 Scanzorosciate via F.M. Colleoni, 35

Fg. 10 mapp. 118 sub. 3
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Parcheggio fg. 2 mapp. 4786 e mapp. 4787




Appartamento 1°piano Fg. 10 mapp. 130 sub. 708 - Solaio non agibile Fg. 10 mapp. 130 sub. 707

Scala ingresso all’appartamento

B iy ‘

L
s
-

Soggiorno—cottura



Soggiorno—cucina

Camera da letto



Bagno

Camera da letto



Appartamento piano 1° Fg. 10 mapp. 130 sub. 708

Soggiorno—pranzo



Bagno

Angolo cottura



Appartamento 1° piano Fg. 10 mappale 118 sub.
704

Facciata sul cortile interno

Scala d'ingresso




Corridoio d’ingresso

Ingresso




Scala accesso al soppalco

Ingresso—soppalco




Soppalco con letto




Angolo cottura

Soggiorno—letto



Balcone del soggiorno— letto



Solaio mapp. 130 sub. 707

Solaio
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y COMUNE DI SCANZOROSCIATE

Pasrsg dede Conamtinge. |- Ted XA5 05 T - Faw Lo 5% 238 - G, Blen e B [a Qb Tolehi . 3 A RO
RN TN WAN st g il
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RIf. prot. n. 17278/2009 e
Pratica Edliizia n. 78/2009 -1
GY/SFiga

2 yu‘ ot

DGGETTO:  DENUNCIA DI INIZEO ATTIVITA DEL 11/12/2009 PROT. 17279/2008 -
PE, NR, 79/2008 - 1 - art. 22 comma 3 del 0.P.R, 06 giugro 2001 nr. 380, art, 42
della LR, 11.03.2003 nr. 12 e successive modificazion,

Bt

In rifeimento allg Denuncla di Inizic Attivits df cul all'oggetto, presertata In date
117122009 prot. nr; 17279/ 2009 da;

{codice fiscale]

Relativa a: 4 ﬁ'

VARIANTE Z ALLA D.LA, NR. 75/2008 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA SPAZI
RICETTIVI AL PIANC TERRA FABBRICATO DENOMINATO "SCANTI': MODIFICA LOCALE
IMPIANTI E LOCALE STOCCAGGLO ALIMENTI

nel comune di Scanzorosclate, sul berreno situsto allinterno delle zone del P.A.G. denominate A"
{residenzinte dl interesse storico} e nel PUG.T. approvsto definitivements con
Delibarazione di Consiglle Comunale nr. 34 del 24.08.2009, Nuclel di antica
formazione, avente come Indirizzo Vie Martinengo Colleond E. 35 & catastaiments identificats
nel censuario di Emore. Ui segnalibra non & definlto, al Foglio 10 Mappall 1014 Sub, 1, - 1054
S 3 ~ 1054 Sub. 4~ 118 Sub. 3 - 118 Sub, 5 - 118 - 130 - 130 -~ 3249 - 3250

5! comunica chie fa stesca & gtata sccolty tatto
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COMUNE DI SCANZOROSCIATE
PHEIVENGCIA TH BERGAMO
SREE VIR M Gidivend, TF T D% 0R4 o Fuid A% 0 20 Sod Pl o 8 508 e TR Dol PR
RO P W sroTaetiatar fag e .

Prot. o

RIF. prot, n. 156762008
Fratica Edilizla n. 115/ 2009
GT/SFlga

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA DEL 10/11/2009 PROT. 156762009 -
P.E. NR. m«wmw art. 22 comma 3 del D.PR. D6 glugno 2001 nr. 380, art. 42
d&lla LR, | 11 m ma ar. 12 & successhvs modificazion,

In riférimento ally Denundia di Inlzio Attivitd ¢ cul alfleggetto, presentata in data
1041142009 prot, nr, 15676/ 2009 da:

B otits di Proprivtario;

Relativa &

DEMOLIZIONE FABERICATI ESISTENTI ADIBITI AD AUTORIMESSE DI PERTINENZA AL
COMPLESS0 DENOMINATO: “SCANTIT

nel comune df Scareorosciate, sul terrenc situato allinterno detie zone del P.R.G. denominate "A"
gru@ldammm dl Interesse storico) e nel PG.T. approvato definithramenta con

Deliberarione i =cummm Comunale nr. 34 del 24.08.2009, Nuclel di anticas
formazione, avents come indirlzzo Via Martinengo Colleont F. 35 e catastalimente identificato
nel censuario di Errore, 11 segnalibeo non & definito, al Foghio 10 Mappall 1054 Sub, 3, ~ 1054
Sub. 4 - 3250

sl zormunica chie o stessa & skola sccoita fat

Prima dell'effettiva inizio del lavon, la S, dovra presentare allUfficio Tecnico Comunale 2
sequente dgocumentazione:

« Piang o lavoro per interventa di rimozione di coperture In cemento-amianta (art, n°34 comma 5
del ©.Lg. 27731},

» Riteyutes versamento dirltti di segreteda di € 60.00, entro 30 gg. dal doevimenty delts presante,
pon versamento alla Tesoreria del Comune di Scanzprosclate, presso la Banca Popolare o
Bargemo, Agenzia di Scanzorosciate wwﬁ ol aperturs da Loned! a Venerd) dalle §.20-15.20 &

tale 14.35-15.38).
St precisa che it vem&mﬂ«nm« dovrd essers effsttuato salo 3 rome dellintastatario della Pratica

Pagn L 4 ,
 te 045 65 874D T Ml edifiziapovetagionne soensorosciite b it Pax U35 888335
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Prot. m“? &

COMUNE DI SCANZOROSCIATE

PRIOVINCIA D BERGAMG

GG N o, e, R BV NI A S e B B0
st prsbeeneinen by o

Figars deild toatsnmong: T Tl DR
SR A

Ril, prot. v, 892772010 Uffilcio
Pravice Ediilzia n. 89/201.0 :
GT/5Fae

i i S OIS R LR 2R

DGGETT: DENUNCIA D] INIZIO ﬁmrm DEL i&é‘ B@f 2040 PROT, 8927/ 2040 -
P.E. NR. Ewmw - grt, 2% pomma 3 del PR, 06 giugrm 2001 nr, 380, art. 42
dm!a H‘h 11 433 2%‘305 rir. 12 ¢ successive madificazion.

‘ In fiterimento alla Denuncia di Inizie Attvith o cul sifoggetto, presentats In data
25/ 06/ 2030 prot. ne. 8927 /2010 da:

| quatits i Proprietario;

Balativy &
MANUTENZIONE STRADRDINARIA A PORZIIONE DI COPERTURA ERIFICIO
RESIOENZIALE ESISTENTE

nel comune i Scanzoresclete, sul tereno situato alntermno della 200a ol PG.T.

denominata Nuclel di antica formazione, svente come indirlzzo Via Martinengo Collean! F,
33/35¢e catastalmente identificato nel censuario Sez, 5C - - Fg. 10 Map. 118 Wﬁu 701 - Map.

130 Sub, 701

Fogivs 1 i 4

e} 035:@5)&?‘.&5 T EMan adiliziaprieataioomune.seanaocoeiate. bt Fao DIBE5HEIE




Flarta bedld Compiiazaoswt, |- Dl B84 pig

Rif, prot. 0, 514172010
Pratica Edilizia n. 43/2010
GT/5F ga

GGBETTO: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA DEL 07/04/2010 PROT. 5141,/2010 -
PLE. NR. 43/2010 - art. 22 comma 3 del D.P.R. 06 glugno 2001 nr. 380, art. 42
delfa L.R. 11.03,2005 rr. 12 ¢ successive modificazioni,

WA IR BIRLY

Ao iferimento alla Denuncia ol Inizio Attvitd di cul all'oggetto, presentats in data
0704 2010 prot. nr. 51412010 da:

Relathea &:
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA PORZIIONE DI EDIFICIO RESIDENZIALE MEDIANTE
MARUTENZIONE STRAORDINARIA DEL TETTO DI COPERTURA E DELLE FACCIATE CON
FORMAZIONE DI DUE UNITA’ ABITATIVE [COMPLESSO DENOMINATO "SCANTII™)

nel comune di Scangorosciste, sul terreno shuato alfinterne delld zona del P.G.T.
denominata Nuclel di antica formagzione, averte come Indirzzo Via Martinengs Collesn! F,
43/35 e catastalmente jdentificato nel censusnio Sez. SC - Fg. 10 Map. 118 Sub. 701 - Map.

Vists I parere favorevole con prescrivioni della Commissione ﬁamm tspresse In data
13/05/3010, con verbale 7/2010;

Visto Il parere iglenico sanitario in derogs riasciato dallASL competente di zona i cata
Y9/05/2010, prot. UO0E7404/111.7.80

Per lespletamentn della pratiea ia .V, & invitata, 2l sens! dellart, 4 comma 3 dells Legge
Regionale n. 22/99, al sensi dell'art. 16 de! D.P.R. 380/2001 e dellart. 42 delia LR. nr. 12/2005, a
versare pelma delinio del lavor ¢ comunque enkre 30 gigenl dal ricevimenty delis
piRgante, 1 seguente contributo di costruzione:

f 33,5 £y

B 514

o Fagra L i S
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COMUNE DI SCANZOROSCIATE
PROWINCIA DI BERGAMO

‘ L% Pl o I 5V 58a2a0 a0 [ DL ]

st b W

Viages ol s himmminivese, § . Tyl R R AT CYLTNS
BRI UL e

Pret. n. K f.fl;” b

Rif. prot. v, 156042010 o o
Pratica Edillzia n, 43/2010 - 1 UfFic o
GT/5F/ga

gp. L

OGGETTO; DENUNCIA DT INIZIO ATTIVITA DEL 38/11/2010 PROT. 15604/ 2010 -
P.E. NR. 43/2010 - 1 - art. 22 comma 3 del D.p.&, 06 glugne 2001 nr, 380, art, 42
dells L.R. 11,03

3.2005 rr, 12 € succassive madificazioni,

In riferimento allz Denuncls dl Inldio Attivita di cul alloggetts, presentata in data
28/ 1113010 prot. nr, 15604/2010 da:

floc Y .2\t ol Proprietario;

Relativa a: VARIANTE 1 ALLA D.LA, 43/2010 - "CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USG Da,
RESIDENZIALE A RICETTIVO DELLE 2 UNTTA' IMMOBILIART POSTE AL FIANG PRIMO
(COMPLESSO DENOMINATO “SCANTIT")

~nel comine di Scanyorpsciate, sul terrene situats aifinterno della zoma del P.G.T. approvato
definitivamente con Delibecazione di Consiglio Comunale nr. 34 del 24.08.2009 denominata Nucle!
di antica formazione, avente come Indirizzo Wia Martinengo Colleoni F. 33/35 e
catashalmente Identificato nel censuaro Sez, 5C - Fg. 10 Map, 118 Sub, 702 - Map. 130 Sub,

ok

stcomunica che la stessa & stats gevol

Per lesplatamento della pratica 1 S.v, & invitata, ai sensi delart. 4 comma 3 deila Legge
corite I 22/99, 8l sensi dellat. 16 del D.P.R. 380/2001 e deffart. 42 della LR, o, 13/3008
e o dellinizio del mﬂi € comungue fikeo 20 glood dal desiin et delin
hreseniy, Il seguents contributn df costruzione;

il

£

B

) &l rlegeda che 1 mancato versamento nel termini o legge o cul alfart, 16 gdel DRR,
38012001 del contributo dovuto, comporta: , -

A} lauments del contributo in misura pert al 10% qualera i versamento et cantributy sia
) Fagles § ol %
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NE DI SCANZOROSCIATE
PROVINCIA DI BERGAMO

Pisdine bl L vt nisviesmer, ! Ts! A SR Fi 01 5 ‘:r%ﬂh wm}“ﬂa,%‘lﬁ SRGETL A TR S T el
U EXIPOANS ACESIONCia b Py it

prot, 0, __ 2240 QQ | U} H;Q O

RiL, prok, #ﬁﬂ@; 2014
Pratica Edilizia n, 143/2013 - 1
GT/5F/pa

DENUNEIA DY INIZIO ATTIVITA DEL L6 /04/ 2014 PROT, 4808/ 3014 -
P.E. NR. $43/2013 - 1 - art. 22 conwria 3 del D.P.R. U6 glugne 2001, nr. 380, art.
43( v, deﬂ \LR ’11 W 2008 or. 12 & successive modificaxivni.

in riferimente alla Denuncia di Inizio AttE df cul alloggetto, presentaty in data
160472014 prok nr. 4&%}:‘;&1‘% da:

fiscaln (A

Relathva & VARIANTE AL PERMESSO DI COSTRUIRE 14372023 - "NR. 1™ MODIFICHE
memﬁ

net comine di Scanzorasclate, sl berreno sltuats alfinterno della 2ona del PE.T, approvty
defidltivamante con Deliberazions di Consiglio Camunale nr, 34 del 24.08.2009 dengminats Mucled
di antiea formaxione Edifici di Interesse architettonion, avente come Indidzzo Wig
Martinengo Colleon] F. 33/35 e catastaimente identificato nél rensuario Sez, $C - « Fg. 40
Map, 118 Sub. £0/703;

sf comunica che s stessa & stata ;

Prima dell'effeltiv Intzio del lavor, la S.V. dovrd presentars all'UMicle Teenloo Comunale fa
seguente documentazione:

Per fintervento proposts shé teruti 8l dspetto delta noamativa urbanigticodedilizia, iglenio
sanitada & di sicurezza, vigent, In partizolare:

AF sansi @ per gif effetti degli artt. 22 e 23 del DRAR. & glogno 2004, i, 350 ¢
dolf et 42 della LR 11 marzo 2005, 0. 12:

» 13 genuncia di infzlo aktivitd & sottopesta al ermine massime di validith ﬁmm in annl tre oo
ﬁﬁ@:@rmma dalis data ol presentazione della denuncia, con Fobbligo per
l'iteressato di comunicare al Comune |a data di ultimazione dei ﬁw&ﬂ*

«  |'esecuzives dells opere opetto della deruncla € subordinatz alla medesima dlsciping definita

Tl 3% BF.4F 44 EMat ediitniaprimtaiicomiin scansaroniniy byt Fan 905658028
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{’%’;ﬂf—ﬂ gpasties e Kribzemtore:
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pery arhatnenese 3 Periwesan B Cosonitlpe per Yevzauziane det loon &

CAMBIO D DESTINAZIONE DFUSO - PORYIONE DI FABBRICATO ESISTENTE DA
RESIDENZIALE A RICETTIVASENZA OPERE

el cormane di Scamporosciste, veb terreno siante allinterm delle zone de PGLT approveta definitivamente
con Dlelibersriows di Cousdglio Comunale ur, 34 del 24.08.2009, denomieats Nock di antica Femagione ed

Fdifles di ierese amlijtetromion, wrenpe vome sbikesoe Vi Muartinenge Collenni F. 1335 v davasinlments

ideaniticara ned censtaredy Seasman of Fagho 10 Mappahe L8 Sub 704

Erusmibnas  choegni il pingetto, atlegart alls dose wruda eresan,
Rickiamats 15 Delibersrione di Consigho Comunale nr. 44 del 20102013 od ogyewas “dpprotacsion:
Regadamenty per fi conteriivme diiampributt ¢ ageeeizions weumopiisbe v o mighisramiis aberios o  virsannmnnty

{ Braryen ¢ Rty
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SOMIARPOROSCLATE

1T det Dlecreto L{rw* sty 19 Agosto 2000 0, 2075

i ;f I‘Mw Vo sdelle dispoassioni licg;mmw ¢ pmpotarmeygari i berka edtbizie (L8 O 02001, .
PEW 1L 03.20 Iix,‘ neidy

i wigents PART pubblicare sol BURL ae 4 fn dun 2000 2000,

i Regolament Comunai di Exfiliels o di [giene

sonnsnabe ¢ provierisle;

etinecione soranate Halla Regione Loardardia,

Vite %v: faErgrie dv antuarione eravare dalls Regione Lomberdisg

Compiderste che Velflacin del presente Peomessa di Costruine ¢ suboolinany dfieffertive versamenin del

codttritatoodl costrrzione cosl come determingte sell Aviia & Rmn i ddella sresan de gl sl 7 dells Lagge
: ale B Vicesnibre 1077 . 6061 g, pits precisanente, ripanttes im

Chiwert di Udbanigzasbone Primarie € 385 57
Dty Udbantzzagiome Secondaris £ 237 A6
TUTALE COMPLESSIVO £ A4,

A W peente Caneridiry Wi Costyugione & stata detpraimats applivonds s wonte pars ul 8% rupeits ol
suntribitu dvesti, al wensd deilart. 2 dlel regulamento pev fe dgevaliziant eanomivhe per 48 mighrorments asterion
wd il m.uiuzr;;-mmnm»in cemtel snricl i paRTE & rosnwte, appresurs son Delibeerzisne di 0.0 or. #4 el 28.70.2013"

siiasie il
PERMESSC EH COSTRUIRE,

& eni vopea, st Fonservanta delle vigenri diegesisians, in canformiek ul progreitiy presantatn ¢ el del v
del Respunsshile del Semizio, progstre di cul s rendeun semplare

1L PRESENTE PEEMESSO D COSTRUIRE VIENE RILASCIATO SENZA  ALCUN
PREGIUTIZIO DRI DIRITTI B DEGLI INTERESS] DI TERZL

m variange posoenere gpueas ob progreey daranre i oo dee lavani, series s prevenrive semiazaglons il
spseabile del Sereizin

# 1L hnage desrinsto alf ppers dovri eosece thivan oo sseito lango  Tan prosgreienn b vie o spust pobitic

LY mm od sitel ripari dovranne casers appost, durinte ko sone, sppacuad vegmeb himinast i moda du indicare

¥ Jlaenmine pos Finige dek Jovori nos puin sssere saperiore ad WY AMBO dul rilascio ded tival; spuethes i dheimanivne,
ponces i quale Digers deve eosgnn corperats vt oo sispeanrs ¢ THE ANNE dallinktio el favere (A 18 comp O
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SCANZORLSLIATE:

17 KPR, 2013

497

JGGETTO: Allargamento d&lla vig Monte San Michele - cessione area

i

VERBALE DI ACCORDO BONARIO

Tra y ST
Cren, i’nbﬂ?.m ‘smrpc:lkm ed Ardh, Clindio Ciattaneo Wy mppeescatanzn del Comune  di
SeanEerosee von sede T pes dells Costilazione; 1y

M M ;XMT \mstus udmmnu il i’mmr Imemmm

et P, pzr:wdm, whtre alla diconversione ad uso sbitative i un'ares proclutiiva, s

iome i aloune opers pubb whe nel conim sonce del Hg;tuhmw (Seanza) » carico

; nﬁdamsu b corsesponsiane del comredo ninima delle prestuziont economiche per

srry i:e',:. in particobie! -

1. Ristrutturazione della Pinxza Mons. Radicl, ¥l ol sedime & & proprivia della Parrocchia, cop
il pelative sagrato i nceesso wlln Chiesn dedicata o S, Pletra Apostolo; § lavori consiston
wella ripovimentazione in pica tturale pedenalizzando Mintern arca Witlors dustinula
pmc}wgw.h

xkl‘iswgmnmm dellattude via Monie San Michele el 1ratto compeestr 1o le Piwezs Mo
Radici ¢ Pintersexione dells via Monte ie,:mppa atlo soupo Ji consentire la realbzzasione di
pdovh parcheged pubbliel (disposti o petling™) w0 wmba i Tai]

= Che per maggior comprensions, sark sllegats ol presente verbale una planimetls che
ind mﬁu;m le opeee da reshizzare nonehd Wi estralio valustde del fophio 10 allegato A
u:xmmm Seueo divg sono indignie le linez &i frazioanmente con colore rosso (allegati be o)

= Lhe per proveders At zﬂmrgumrmm defla via Momte Sun Michele sarh necussarlo oveugns
Jefinitivaments i} lesreno posto a ext delly csistente via sosag per uii Lun il p
AR0, vne Jurghesm media i mi 8,00 & proprieth della Soc )
eotnsmlivente al moppale r 3249 sul foglio 1D nl}agma 4 ds 116
presunta superficle di Yy 313,00 salve miswrazione fnake alle quh &cyzmn’n oppertiW
frazionamento camasule, si pmn" tpvia ohe Pares In gquestione ¢ oggl cedati in affitto

AL *&i‘f?‘w wax Ristorazivne sus nog et o procedimento di sfratto;

Che Vapuabe puro o rechzions, costituiby da sermplive mururs intonaess, dell alberns
avecdin il w2000 e

T R g T R B AR v K i



= Chei hwvorl pwwm somprendernng;
n, Demolizione sdel miwo esistente;
b Seave di shancamento fino al futuro piane viabile von sbbanimenito p%mmwmmqu esistent,
© Bonifica del plano viabite anche su arca Interna (circa myg 1300 von successive inghind
mmm., pﬂparmmm e stesuon degh dpportuni manti bituninost [tuot venail o tpptine
d*isurag su Funny sedime vingo; ‘ _ =
d; Realizanzione di puovd muro in cemento armae (b media on (,50) rvestito sul Lt sirada
con intonaca Vipo Crespone, superiore barriera in accialo (h mt 1.50) medisntc posa di
profitael mm;:viiw quada o tondi come element vertieali, piantl come elememi
grevalentemente ofizzontali, il tulio verniciati opachi colort micaced;
o. Ripristing deliu fognaturs interma con iuseditento di pozzetto &' isperions di tipo Fitenze;
{. Eventunle pmdmwmmm & pozeetd o wloeclupens iternl proprictd i esistensi
soltoservizl presenti g ia vig Monte San Michels;
= Che sari realizaite Ui socesso mrm&w dells lurgheszn di nit 300 come mcg}m indiva
nell"eluhorato allepato unitumente ad un nusovo secesso pedonale i mt 1,20 poste in adiscenzs;

= Che Peseclzione delle npere, saranno oggetin df accondi ra il C,‘mnum iparte committenie) ¢
Fesecutore richizdente del FIL, b premessi citato, Si

$1 conviene e st stipula guanto segue:

Futfe fe premesse fanno parle integrante di quanto si conviens,

mpﬂrﬁm o, cede Farcy ogpend dei lavert df sllargamento da
7 sul foghio TU allegato A del Censuario di Scanzo per v superl}
4 313,00 posti sul lapo ad est dell’esistemte vin Moate Smr Michelyd
autorizza fin xi"um lAmmmmmaune Comunale ad occupare il sedime necessarin
reslizanzione delle opere stdali previste, in quanto Je stesse somy da vonsiderand 5 it glh eft

e i Scansoroseiile corrisponderi alla i‘ﬁ““—*mpmw di £ M 3000
yuale indettiizzo a corpo del tereno da sedere, entro il primno rimestre dell’anno 2014;

I Comune i %nwammmw pmmmﬁm diettamente od w solide ramite Voperatore (richiodent

3. AT [ ﬂp@re stradali subls meovi sede delle vie Mone Sws Michele, vomprezo 1199
o i di e inzione veme indicak in premessa e pell elaborato grafieo alk:g:tm cowie
Fanevo aceesso camrale @ pedonale ¢ lu relativa segnnletica;
A ud msxumcm mm: h: rcspamsdbﬂm che competons in ardine ol porforta reslivazione delle

we e respopsabilis & vantiers @ btalz carles dell’impresy
;.,m.,umr. 1 wzmxdu iﬂ pwwr rioal contenote nel puogeio od o guelle eventuali che potrrio
essere bmpurite el in carso d'apen
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seala 1:200) relativi af progetio o
ol definivione dei parchegei da

dy Searzo Togho 10 allepare A sealy 121000
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COMUNE DI %mmcmmum E
Provincia di ngmm
Plwgcn dellu Costituzione 1 - cup 24020
Tol, 035.654,700 - Fux ﬁ&%ﬁ%ﬁnﬁ
Coel. Fee, ¢ Plva mwmm

MANDATO DI PAGAMENTO
numere 1838 dol 10NN oserazic 2013
wely 2 turizinne - U8 oiv2io o1 islervante D1 wose pooy. 00

‘xwwmmmm,,m " J Impart totsie det mandste € 10.600,00

1%
T BTRAGROMIARA STRADE 2611 002 e w;.mm‘
TIRI01Z 00 1A ISR, AE WS40 E sum.,

3 wscnans BANCA POP. [ BONDRIQ - G 353 EURDRA,
il 23 mmzame eri alie solicirdicaie date
G pee LALIGRBONE NDENMW PER m@mmw&
:wmswmnm el M&EMWMMNTQM WWWWWKW
mocs A et —— e U WAL SNs . MICHELE - MAPP S248F WNSC

T EROR I e Nes, ot U8 egoleizisne aulle casta: Caspn adiera

W .mmrm

mm&l Loresmue Jo [ sowis 1 immististasreite ssecutivo
aed preel 7 TR AL X% 00 FORRELE, 2 '
Wty o AN, G0, o L AR R
‘palah  BATERR, TR ROOL 9,03 3TTH LN 6

emmwomens ) (Cew ) (Cavwe ) (Tome )

10004, 00 B §e BAE, A

bates
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pegwmaniy . P mima BWMME m#mn
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B
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COMUNE DI SCANZOROSCIATE
Provincis df Bergamo
Pingen delbn Costituione , § - cup 24020
T, 035,654,700 - Fax NI5656,128
Cod.Flse. ¢ Pilva 00696720168

MANDATO DI PAGAMENTO
mimers 531 del 21012014 ssercizio 2014
vigls & lorgicre OB sarviie 01 interanta 07 voosecon 00

] importo totale 96l mandefe € . 24,300,00

[ wwa&wmm&mm*mmm -
IVENT MO, «"TM BEHT Qmﬂg

%Tﬁwﬁlmﬁ ﬁ*W&WM BTRADE

Lt g

' Rbeeabty e Ve
i 74
ARG
mmﬁwhdu

I tasoriere BANCA POP. I SONDRIT - £.80 BUROPA,
e, 23 - BCANZDIRDSCIATE pagherd ade siticindcats dise
LERe e LIQUIBAZIONE SALDG INDERNIZZO PER
1t ACOUISEIONE AREE AMPLAMENTO BEDE WARIA D
385 YA MKINTE SAN MICHELE < MAPP. 348 €, 10050

i il A9S.ENN M. e¥v.pep.qu- 0N POQiRnErS] sulla cousa Cane leaororia
‘ v e

irnemadiataments gsacing

, =;: 368, bt :
N28 177,48 1,038, ma'm
"
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Tix fe pany

Parar &)

Wewstra delic Jmprese u}“ﬂw fiscade © partita LY

personis el suo Sineninisrstone Lico, ﬁ‘—
Mun&m i meceswarl poserd, & seguine denominats atiche “parte
B s Jutes
PREMESSO
v che I parte A ¢ propnetans di i porzione di mmobile adibirs 4d wsa bar ¢ nstomnge
sty W Seangoroscabe, Vi FM. Collent, 35 complenmente nsoamonts ¢ soorm
yivaalvente tn corestrs fablineas s
- foglio 10, mappale P18, subaltie 6 per b ehasccluyg
fughe 1 mappale 4787 sren urhain adibite o parcheggo; ¢

‘.,;’

Ausglion 100, mppads 4788 ares urbang aditivs o parcheggro: e

- gl 3, stiappabe 1249 per parchieggor 00D L i
ol 1t mappabe |18 subaltzmo 3 per miocante.

b hie B pare A baontenmone & concedere 10 bocanons sile parte B, che seeenn, de predetes

it stmnobilare [ smpame, per brevich, adicats mel testo diel presente contpsty oome

inenobule” .

et ks it et wdentificazione delia pordone di fabbricato oggeit del presente conmato, &

smands comungue f:é%’rmmmmu. come wvidenziat, nells planimetns (ALEGATO A) o fare

tanzade del presente conran.

PRiie Interante ¢ oL
Tubs i prefiiesso tra fv part ¢ titenulo parte mtegranze o sostazale, al pan degh allogat,

dhlln prosente serarus,

crse e R A i R Y S < o e, st 50 N RN T S 82 e AR W A



$1 QORNTENE B STIFULA QUANTO SEGUE:
B La parte A come sopie ppresentati, vonvede i locuzione alls paste B, chie in persona del
st Topale wappeesentante accens, Dmrmobde meghion desenitre od ijﬁbﬂﬂﬁﬂ@l& ] Premeisa ¢
nells pladimueni allegaea,
3 s i presente hocasmane viene stabalitn s dusst di ann &, con desorreara dal 01 gennaio
WA, ¢ nars reinovabale eaitente alls seadines perulin Ganng ‘; ”
Y ‘t;ﬁmnc dellevenniale penodn d i, in assprea di disderta daana delle due puent da
trasitettersd afl o pari @ meedn raccomandara wa. con preavvisn & sl Bk vottano v
MINIS SUTOITROCANLENER por Jir sresso pevindn
i i.;i‘;mms;‘.,%‘gk: & vl };x;;;ﬁg':x b oosacesas m Jocazicae per 4 solo gso nfz:.mtrwmmle & bar -
pstoate, con docuh apern ol pubblico mreso come chentels ol detmpho, ¢ oon diviens
widtbrindis ol alter vast v i sublogaee o codere I contratto, ache parrialoente, seas f preventvi
comsenve sentto della parte A Leventwale slerano scguiescenan deile parte A al iwisanenio
delihsde pettuiie, alla «mmg a al subaffline ce commtigod evenuidmenty avveissen,
sasante comanque privi G guahmgue effero a ficare dil condurtore.
Lie paee i dating reciprocumente o dhe Partvrs esercitaa dal conduninge compori LA
direiadon o pubblca
Sl *‘:Qxﬁ”:_mwr:di locazione € fiswans b Boto SLO000L + TVA jpaen rentaguasogitd JE - Iva)
pet g A i durst ded comrsito; A partive dal seconde anno loeagione, taie Carome
vermn aggiorfiat anmmalmenre nella misio del e defla vagamene assolota i aumento
dellindsia dei preszs al consumin secerate Gl TSTAT per be famdighe & vpera ¢ depl
gty venilcatasl msperto al mese precedents quello di mizne del prescure vosirare.
L agigiormmente scatterd watofutoumerie, cioe etizs necessita di slouns pehigstl, cor i1 sarin
neere per fy parte anterepsata ol comiumeuse Yemporwe, Lleventaale mancato nvio delin
cothismiearions di cul sopre noi progedichen o modo 4 disten o detts sdeguarmens ne
ﬂm«j’;lif%iﬁi*.x;rm T loar decnrensa.
511 paggiinentes del canate di krannne cosi determinato verrs earsposte medisrie 1 2 e
el snprenpate semestet df Bupn ErOMI + TVA geno diclassertemda /00 - e} con
seaddetran DY genngi ¢ 03 bigho & ogni anno & dussta del conteste, 1) pagseneatn poud
wvgtite o meseo vaglis postale o merge crcolare o ol domscibo dil loeatore oppure wan

Gertizos vl g fe dellistiture che sarn mdacato datls paste A

o ]




6} Saratinn 3 CARICE dells parte B mitte le wpere i manirenzinne apdinesn dipendenti da
detetiomment prodota dallwso, sl senst deghi avtt 1576 ¢ 1OOY del Codice Civile, robative
MWimenobile locat in fotze del presente conrram ¢ ai eelavt implant di dotagione.

Fos prarte B i impegni @ eonsegrune alle parte A copis def conueate dy oot ddeglhi
uprsanth, stpulan con itte specialiezate entro 30 oo dalls soxcoscoaone del prevente
Lottty

s }‘.‘ta!’!,t':’l';ffi’ comferma in proposte i aoevere Nemobile o § relanvy anpiant di dotezone cosd
coln gamtentt i fatto © in buote staro & meoetesnene ed cfficienxa, fmossa Bo dom ognl
secersang al wpuarde; ¢ sollevs 1s pane A dn ogm onere connesso oo Pevenmale
sdegramente degli impiand & dieazione o dwposiion normative, wonché donngsse o
wedmpensabill alleapraine dellamviti pre b quale € concesso i oexmone Timmabile,
auanttir s tale eventushid f € g ooty conto nells derermmazony del canone,

St proveedendn b pate B, cor la rempestivir e diligens del buon padee di {amigiu, atle
11m\zi“z.amfg;r.i«:nfdﬁi b ¢ enuta B base o quanio sopte evposto, ot ad essoscstitiiesd 1 pane A
el il pelinve eetn dover rsecile ambirato dulla parte B enteo eenta gronm dalla sichaes s

ba x::wmm&h SpeEe cﬁ; strantdinana manubeeime dowrariile exsere di vl m vole concoodate,
sin per Hpolog chie per sosemmento, w3 ls parte A o by pane By resm afrres! mteso che
iransiody piteoensi ad estluswo corico dells pare B le evennull speie d manutenmons
tserdinamy o incrementative dellummobile o degh impny & dotazione che bosteana
arenewe di crmere 1 eeivzione slle propae specifiche wageare produttve, di pubblhcir o &
rapptisentanz; @l opese doviano evidentoments coTaiUe Csien AUDHIIZA Per isd et
dill patie &, la quale poted anche mmporre - m ocousene del nlascie delfanongzazime - che
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TABELLA 1 - Incremento per superficie utile di abitazione (art. 5)
. %
Classi ’ Superficie Rapporto % .
di superficie Alloggi utile abitabile rispetto al totale incremento |ncrementf:>
(ma) (n) (mq) Su (art. 5) per classi
' di superficie
(1) @ ®) (4)=(3):Su (5 8) = (4) x (5)
<95 1 31,53 1,00 0 0,0
>95—> 110 0 0,00 0,00 5 0,0
>110 - 130 1 0,00 15 0,0
> 130 - 160 0 0,00 0,00 30 0,0
> 160 0 0,00 0,00 50 0,0
Su i1
31,58 0,0
TABELLA 2 - Superfici per servizi e accessori rela-
tivi alla parte residenziale (art. 2)
Supericie GEiE)
DESTINAZIONI di servizi e accessori X
(na) TABELLA 3-  Incremento per servizi ed
™) (8) accessori relativi alla parte
Cantinole,  soffitte, locali  motore residenziale (art. )
ascensore, cabine idriche, lavatoi Intervaili
comuni, centrali termiche, ed altri 9,36 di variabilita Ipotesi O
locali a stretto servizio delle residenze del rapporto che lncre?:\ento E_‘
' percentuale ricorre [
b Autorimesse Snr/Su x 100 m
€ singole € collettive ©) (10) (1) U
¢ |Androni dingresso e porticati fiberi <50 | 0 g
d |Logge e balconi 3,99 >50->75 0 10 Bl
Snr
sup. pert, L.122/89 0.00 13.35 Sar/Sux 100 = (%) >75 = 100 0 20
1mg /1ome : i 42 > 100 w 30
72
SUPERFICI RESIDENZIALI E RELATIVI SERVIZI 0
ED ACCESSORI
Sigla Denominazione Superficie (md) TABELLA 4 - Incremento per particolari
(17) (18) (19) caratieristiche (art. 7)
Superificie utile
1 Su (art. 3) o 31,53 p
3 ;bftablltet Numero di Ip;‘::sn %
uperficie netta non it
2 Snr (art. 2) residenziale 13,35 caratteristiche ficorre Incremento
3 60 % Snr Superh(?le 8,01 (12) (13) (14)
ragguagliata 0 - 0
4 = Superficie
143 Se(ant. 2) complessiva 39,54 1 O 10
SUPEFICI PER ATTIVITA TURISTICHE COMMERCIALI 2 D 20
E DIREZIONALI E RELATIVI ACCESSORI 3 | 30
4 ju| 40
Sigla Denominazione Superficie {mq)
[}
(20) (21) (22) ° % 3
I
Superficie netta non
1 Sn (art. 9) residenziale 0,00 0
2 Sa (art. 9) Superficie accessori 0,00 Classe | % Maggio-
edificio razione
3 60% Sa Superficie 0,00 15 | (18
ragguagliata TOTALE ; v
4= Superficie totale non INCREMENT!}
1+3 St(art.9) residenziale 0,00 i = i1+i2i+i3 0,0 I 0
A - Costo massimo a mq delledilizZia agevolata . . . .« o o oo v e = 404,91 €/mq
B - Costoamqdicostruzione paniall85% diA . . . .. oo = €/mq
C - Costo a mq di costruzione maggiorato Bx (1 +M/100) . . . . ..o oo = 404,91 €/mqg
D - Costo di costruzione dell'edificio { Sc + St)x C = 16.010,14 €
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