N Reg.Deleghe

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIAR]

DEL TRIBUNALE D! BERGAMO

. 8\7’6/4//6 Rc". Esec.  Immob. promossa

procedura  esecutiva

Leni gh ati relativi alla

coniro

visto I"artt, 559 c.p.c.

Nomina custode dei beni pignorati in sostituzione del debitore l\ r - !&O con Pincarico di:

prendere immediato possesso dell'immobile nel caso in cui non sia otcupato dal debilore ¢ dai suoi famigliari o da terzi muniti di titolo opponibile, intendendosi

n
invece, 2llo stato, autorizzato a rimanere nell"immobile i1 debitore con lasua famiglia

incassare eventuali frutti eivili da depositare su apposito librelto o su conto corrente intestato alla procedura

2

3) verificare periodi lostato e la del compendio pigrorato segnalando eventuali anomslie o esigenze, quali interventi di ordinaria o straordinaria
manutenzione, I"opportunité di disporre la liberazione nei confronti del debitore o dell"occupante senza titolo o con titolo non opponibile, o di intimare lo sfrato al
locatario, se munito di titolo opponibile; he

4) adoperarsi perché gli interessati all"acquisto dell'immobile pignorato possano visitarlo secondo il disposto del novellato 211560 c p.c, ricordando in panicolare
che glii i i i i i ichi
formulata_medfante il portale deile vendite pubbliche e non_pud essere resa nota a_persona_diversa dal_custode. :

7 ¢ semestral; in cancelleria il rendiconto della propria gestione ai sensi degli antt. 560 comma 1 ¢ 593 ep.c. ¢ fomire ogni ulteriore informazione
ritenuta utile;

precisando che I'attivita del

Assegna al custode sopra nominalo un acconto di € 500,00 2 carico del credilore procedente
custode verra retribuita con fondi a carico della procedura, esclusivamente al termine. della stessa, mentre i creditori procedenti provvederanno a rimborsare o ad

anticipare al custode [e sole spese vive sostenute o sostenende nell"esecuzione dell*incarico,
Autorizza if custode ad accedere all’immobile con I'assistenza dei Carabinieri {erritorialmente competenti o della Polizia. Locale, ¢ con I'eventuale ausilio di un fabbro

nelle ipotesi in cui non gli venga consentito da parte dell’occupante, senza giustificata ragione, I'accesso ovvero in cui risulti manifesto che 'occupante ha

] e
ormai da tempo abbandonato I’immaobile |

Ravvisata I"opportunita di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei beni pignorati in conformitd al dispasto della L. 302/98 ¢ delle

norme successive,

visto Part. 591 bis c.p.c..
delega
ell” Associazione Notarile Bergamo 302-98 con sede in Bergamo alla via Garibaldi n, 3/L,

- il Notaia -bx( T/M\ (/Q.)‘LQ-D Bﬁ) AA"' d
- il professionista _con studio in /
7 -

per i} compimento delle operazioni di vendita dei beni pignorati, secondo le modalitd indicate 2l terzo comma dell’ant. 569 c.p.c

11 professionista delegato

provvedera:
1) alla determinazione del valore dell’immobile a norma deli’articolo 568, primo comma, tenende anche conto della relazione redatta dall’esperio nominato dal giudice a1

senst dell’articole 569, primo comma, v delle eventuali note depositate dalle parti ai sensi dell’art 173 bis, quarto comma, delle disposizioni di altuazionce del ¢ p.c

2) agh adempimenti previsti dall'art. 370 ¢ 571 e ss c. p.c ed in particolare avei cura di.
1




5

A) convocare gli intéressati, ove lo ritenesse opportuno nel giomo, luogo ed ora che lo stesso provvederd a comunicare;

B) acquisire le mappe censuarie degli immobili ’pignomti;

C) fissare ia yendita degli immobili pignorati previa cmissione dell’avviso di cui all’art. 576 ¢, 1° c.p.c. da comunicarsi a tutte le parti, ivi compresi gli eventuali creditori
iscritti non intervenuti, indicati dé!lo stesso professionista delegato,

con I’avventenza che "avviso di vendita dovra indicare:

1) se la vendita si dovré effettuare in uno o pit lowj;

2} 1] prezzo base dell’esperfmento d’asta;

3} il giomo, I'ora ed i luogo dell’esperimento d’asta;

esperimento d’asta, vonché le eventuali forme di pubblicita straordinaria a norma delf*art,

4}l termine che dovra decorrere tra il compimento delle forme di pubblicitd e I”

490 ultimo comma ¢.p.c.;

5 i in mi § i i i i -essere prestato dagli offerenti;
5) Pammontare della cauzione in misura non superiore al decimo del prezzo base d’asta e il termine entro il quale tale ammontare deve-essere pl

6) Ja misura dell’aumento da apportarsi alle offerte;

7) il termine, di 120 giomi dall’aggiudicazione {(NON PRORCGABILE), entro il quale il prezzo.dovra
deposito da effettuarsi 3 saldo prezzo sul conlo corrente inlestato alla

essere depositato unitamente ad un fondo spese dovuto per Iy

produzioné del decreto di trasferimiento e di tutti gli incombenti connessi, nonché le modalita di
; j joni i, i i esecuzione promos:
procedura, vincolato allordine del giudice, da aprirsi presso jstituto bancario prescelto dal medesimo professionista delegalo, ovvero, in €ase di ese p s2 per

un credito fondiario, Pindicazione di cui alart. 41 D. L.vo 385/1993 ed ove dovranno esserc compiute Je sopra indicate attivits, nonché le indicazioni di cui al comma 4o

dell"art. 591 bis c.p.c e sul quale verrariversats la cauzione depositata dall’aggiudicatario;
D) effettuare, almeno 45 giorni prima della data fissata per 1a vendita, Je formalitd pubblicitarie di vendita di cui infra;
favore del maggior offerente ¢ ¢i6 anche se il prezzp

E) effettuare la gara tra-gli offerenti ex art. 571 cp.c. nel giomo ed ora indicati, pronunciando "aggiudicazione a

5 H ima i T . i di assegnazion
offerto fosse inferiore rispetto al prezzo base dasta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza £ @ )

-

prezzo base stabililo per I'esperimento di vendita per cui & presentata.

Dispane

che gf esperimenti: di vendita si svolgano sécondo le modalita della VENDITA SINCRONA MISTA di cuiall’art. 22 de! Decreto del Ministero della Giustizia

del 26,2.2015 n°32.

CHE IL GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICAE IL PORTALE DEL GESTORE SIANO:

0 Asfe Giudiziarie InLinea SPA www.astetelematiche.it

EDICOM FINANCE SRL con socio nnico www.garavirtuale.it
J ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL www.fallcoaste.it
O ASTALEGALE.NET SPA www.spazio§ste.it

0 IT AUCTION www.realestatediscount.it; www.venditesindiziarieitalia.it

1 NOTARTEL SPA www.astepubbliche.notariato.it

che il REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di venditasia il professionista




che per coloro_che intendong effettuare le offerte in via_lelematicn;

le modalitd di preseniazione deli'offerta e dei documenti allegati, le modalita di trasmissione deli’offenna, il deposito ¢ la trasmissione dell’offertz al gestore per

la vendita tclematica vengano effettuate nel rispetto degli antt. 12, 13 ¢ 14 del D.M. 3222015,

La cauzione venga versala- su conlo corrente intestato al gestore il cui IBAN ¢ stato comunicats 3 questo: Tribunale e verra inserito nell’avviso d'asta da

pubblicarsi.

che percoloro che non si avvalpono delle modslitd telematiche, vengano cffetwate, I'offerta, su supporto znalogico depositato presso il delegatoe, Ja cauzione’,

secondo le. modalitd dallo stesso indicate.

Disponc  alwresi che il Referente della procedura ed il gestore della  vendita telematica  si atiengano  alle disposizioni  di  cui agli

aru,Q,]f),l],12,13,14,]5,16,!7,18,]9,20,21 422,26 del D.M. 32/15,

svolgimento dell’asta telematica purché senza alcun costo s carico: dells procedurs o del’aesiudicatario.

1l delegato ( referente della procedura)
1)in caso di unica offerta;

~se Iofferta & pari o superiore al prezzo base d’asta sopra indicato procederd senz'altro all’aggiudicazione all’unico offerente;

-se¢ Tunica offerta ¢ pari o superiore. al 75% del predetio prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo base d’asta, procederd allaggiudicazione all’unico

offerente salve che siano state presentate istanze di assegnazione 2 norma dell’arm. 588 c.p.c.. nel qual caso il bene vers assegnato al prezzo base d'asta al

creditore istante a norma  dell’art, 588 ¢ ss.cpe.

2) in caso di pluralita di offertc proceders alla garz sull"offerta pil alta con aggindicazione in favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza.di adesioni alla
gara; nel €250 in eui pervengana plurime offerte a} medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara, I'immobile sar aggiudicato all offerente

che per primo avrd depaesitato la busta,

In ogni €aso, Ove siano-state presenlate istanze di assegnazione ¢, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stma raggiunta up’offerta pari al prezzo base d"asta, il

bene verra assegnate al creditore istante a norma degli artr. 588 e ss. c.pc. Il professionista delegato dard avviso aghi offerenti, una voha aperte le buste, della istanza di
asscgnazione se presente.

Liistanza di assepnazione pud essere proposta dal creditore anche in favore di terzi ai sensi dell'art. S90 bis c.p.c. e, detto creditore, nell'ipotesi in cwi rimanga

effenivamente assegnatario, dovra dichiarare al delegato entro 5 giorni dalla pronuncia del provvedimento di assegnazione ovvero dalla sua comunicazione il nome del

terzo a favore del quale deve essere trasferito I'immobile, depositando 1a dichiarazione del terzo di volerne profittare.

I] verbale di gara verra redatto secondo il disposto di cui all’art 23 del DM, 32/2015.

Dispene che il delegato provveda all’espictamento nell’arco di 24 mesi dalla comunicazione della presente delega di cinque esperimenti d'astan prezze

progressivamente ribassato di % (e di un mezzo per il quinto esperimento d’asta).

1 delepato rimettera gl att a questo Giudice deil’Esecuzione in caso-di infruttuoso esperimento anche della wnta_vendita, unitamente ad una relazione su lutta 1"atlivita

, 1l prezzo di-vendita del primo ¢ dell'ulimo esperimento d’asta, il valore complessivo dei crediti

4
compiuta dal delegato, illustrando analitic ite le spese sc

fondati su titelo esccutivo per cur si procede ¢ degli-altri crediti, anche ai fini dell'eventuale chiusura anticipata della procedura ex an. 164 bis disp. att. ¢.p.c.. ai fini del

computo del numero degh espenimenti d'asta terd conto anche di quelli svolti prima dell"entrata in vigore del decreto n. 3972012

V3]




I delesato avra altrest cura di rimelfere ol afli | Giudice dell'ssecuzione, anchie prima el quinlo csperimento d'asta, ogai Qualvolia 11 ricavate dalla scitita
dell'immobile in sede di successiva asta consentirebbe di soddisfare eselusivamente § costi approssimativamente stimati della procedura ( comprensivi dj spese di
pubblicitd, spese e compensi del deleyato, spese leall dei difensori del creditore procedente & degli itervenuti, spese di CTU edi custodin) ed . in misupy
inferiore al 10%, i erediti per capitale ed interessi maturati dal procedente e dagli intervenuti;

G) nell"ipotest di vendita di pit lotti, cessare Ie operazioni di vendita, ai sensi dell'art. 304 c.p.c. ¢ dell’ant, 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o
Pit loui, sia stata gid conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede ¢ delle spese, rifercndone immediatamente a questo Giudice; le
spese legali della procedura saranna valutate daj professionista delegato prudenzialmente, tenuta conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di riferimento delle

tariffe in vigore;
H) ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c;

D autorizzare Passunzione di debiti da pane dell’aggiudicatario o dell’asscgnatario ex art. 508 c.p.c. (neli’ipotesi di cui all’an. 585 comma 2° cpec., provvedera

direttamente a limitare il versamento secondo quanto disposto);

L} in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata da} creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomi antecedenti
il versaménto del residuo prezzo), considerate le somme occorrenti per Ia liquidazione dei compensi del professionista delegato ¢ del custode, per il pagamento delle
imposte e delle spesc per registrazione e trascrizione del decreto di wrasferfmento ¢ per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per J'eventuale definitiva liberazione del
bene, ove una 1ale awivita sia ancora da campiere, il delegato comunicherd che importe pari al 75% del prezzo dovra essere versato dal!’aggiudicatario direttamente al

creditore fondiario ¢ Ia residua parte pari al 25% dovra essere versata sul conto della procedura;

M) effettuare le formalita di registrazione, trascrizione & voltura catastale de! decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni nej casi
previsti per le comunicazioni di anti volontari di trasferimento, all’espletamento delle formalitd di cancellazione delic trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni

ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento;

N) predisporre, una volta compiute le predette operazioni, il progetto di distribuzione, anche parziale secondo i) disposto del novellato art. 596 c.p.c. applicabile ai
procedimenti instavrati dopo Ientrata in vigore della legge di coriversione del d.l. 59/2016, depositandolo in cancelleria. Quzlora non si possa provvedere ex art, 510
¢.p.c, primo comma; a compiere gli ani conseguenti a quamo recita I’art. 596 cp.c., fissera I'udienza per I’audizione deile parti in relazione al progetto.

Il delegato provvederd a richiedere al perito estimatore la nota definitiva del compenso dovuto in relazione al Pprezzo di aggiudicazione del bene nonché 1a nota del
compenso richiesto dal custode , note che, contestualmente alla propria, egli provvedera ad inviare al giudice al fine. della refativa liquidazione;

O) richiedere al gestore la restituzione delle cauzion; versate dagli offerenti non risultati aggiudicatari che vi abbiano provveduto tramite deposito su conto del gestore

stesso; il delegato provveders invece alla restinizione agli offerenti non aggiudicatari delle cauzioni da lui ricevate. La restituzione avverra a favore del

depositante.
11 defegato avra cura di depositare entro treata giorni dalla notifica dell’erdinanza di vendita un rapporto riepilogativo iniziale delle attivita svolte, nonché i successivi

rapportj riepilogativi di cui 2l comma 9 sexies de} d.]. 17912012, secondo il modello claborato in data 16.3.2017 ¢ consultabile presso la Cancelleria delle esecuzioni.

La mancota osservanza dei termini e delle direttive per lo

1) pubblicazione sul ‘Portale delle vendite pubbliche’ del Ministero della Giustizia ai_sensi_dell’art, 490 1° onendo chy ese per_la pubblicita su
detto_poriale _ gquantificate in euro 100 per_singolo lotte inserito_nel porale ministeriale . per oeni esperimento di vendita sono a carico del creditore

brocedente che curerd_il relative versamento ¢ che a ricevutn di_avvenutg pagamento delle stesse verra dallo stesso depositata_ telematicamente _in atti { ovvero

bresentata al Nowio delepato secondo le_modalita_dallo stesso indicate} entro il _termine indicato_dal delepato ¢ comunaue non_oltre 60 giorni_prigia dell’asta . con
Pavvertenza che I’omessa pubblicita sul_portale delle vendite telematiche per_causa imputabile al creditore procedente o al creditore intervenuto munito di

titolo eseeutivo & causadj cstinzione del processo es CEtivo ex arl, 631 bis engc

Anlgrizen il delepato ad avvalersi di soggeno da lui scello preposto al_caricamenta des dati_sul PVP_purché senza_onere aleuns a carico. della_procedurs ¢
dell apeiudicatario

2) anche su ricliesta del creditors procedente ¢ di quello mtervenuto munito di tiolo esecutivo ¢ comunque per ghi immobili il eui prezzo base d’asta ¢ superiore 2 €
100.000,00 ¢ solo per il primo esperimento d’asta pubblicazione per estrallo in un termine non inferiore o quarantacinque giomi prima della dala ﬁs‘salaAper la vendir.fn. a
cura def professionista delegato e con richiesia di emissione {attura a nome del creditore procedente, sul quatidianc L'cco di Bergamo con I"applicazione delle ariffe
applicate 2 Edicom Finance Srl in accordo con la concessionaria; esso dovia contenere i seguenti dati essenziali:




e 4

A) Comune ave & situaro Finmobile;
B) Quartiere, frazione, localits, cee.;

C) Via, piazza, ece;;

D) Tipologia (appartarnento, terreno, villa, negozio, locale; ecc.);

E) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

F) Eventuali pentinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

G) Condizione (libero, accupato, dal debitore/da terzi);

H) Altri eventuali dati di in teresse (nuda proprieta, quota, ecc.);

1) indicazione delle modalita di vendita sincroma mista, ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto ¢ dell’asmento minir;m;
L) Data, luogo ed ora delia gara;

M) Numero R.G.E. della Pprocedura;

N) Nominativo del Giudice “del’Esecuzione, del professionista delegato quale referente della procedura |, del custode, del gestore , del relativo portale ¢ delle

coordinate bancaric del gestore ove versare la cauzione laddove effettuata in via telematica;

0) Indicazioni su dove reperice ulterior informazioni;

3) pubblicazionc dell’ordinanza, dell’avviso di vendita e copia della perizia con i relativi allegati, ascelta del creditore procedente, su almeno due dei seguenti portali
nazionali elencati nella sezione “vendite giudiziarie™ del sito ufficiale del Tribunale di Bergamo www tribunale.bergamo.it, regolarmente jscritti ali’elenco ministeriale
come previsto dal DM 31/10/2006 in un termine non inferiore a quarantacinque giomi prima della data fissata per Ja vendita su: WWwasteannunci.it; wivw.asteavvisi it
www.canaleastc it e www.rivistaastepiudiziarie.it a cura di Edicom Finance Srl o www.esecuzionigiudizianic a cura di F2.pet engineering Sl o wwiw.asteonling.it acura di
Aste on line Snc o wwwastegiudiziarie it a cura di Aste Giudiziarie in linea Spa o vavw.astalegale net; www Asteimmobile.it; e wwwpoblicomonlinedt & cura di

Astalegale Spa. La richiesta df pubblicazione dovra essere inviata dal richiedente direttamente al sito Internet prescelto assieme alla documentazione gid epurata dei dati
sensibili.

4) pubblicazione sul sito www.casa it o www.immobiliare it ovvero a scelta del creditore procedente su altro sito immobiliare commerciale cquivalente

“Rivista Aste Giudiziarie” cdizione nazionale ¢ relativo free press

5) pubblicazione della sintesi dell'avviso di vendita con cventuali foto su) quindicinale specializzato
: vista nazionale specializzata e relativo free press locale;

Rivista Aste Giudiziarie a cura di Edicom Finance Srl ovvero a scelta del creditore procedente su altra i

6) invio di una missiva aj soggetti potenzialmente interessati residenti nelle vicimanze dell'immobile in vendita altraverso il servizio Postal Target o cura di Ediservice Srl

ovvero a scelta del creditore procedente su.altro servizio postale dedicato alla comunicazione delle vendite giudiziarie;

7) per i beni di particolare rilevanza o con valore base d’asta’ superiore ad Euro 250.000,00 sul portale intemazionale multilingue, www anctionsiralv.com &

Yovw.auctionsitaly.it a cura di Aste on line Snc;
8) per beni di panticolare rilevanza o con valore base d’asta superiore ad Euro 500.000,00 Pestratto di vendita andrg pubblicato anche sul quotidians nazionale di economia
“Sole24ore” alle tariffe riservate da Edicom Servizial Tribunale di Bergamo.,

La documentazione con 1a relativa richiesta di pubblicazionc potrd essere inviata dal professionista delegato referente della procedura, con unica richicsta, al singolo

gestorc prescelto per Ieffetiuazione della’ pubblicitd, previo invio della bozza del banda al creditore procedente per le opportune verifiche. Detto gestore provvederd poi 2

fornire al professipnista delegato twiti | giustificativi di avvenuta pubblicazione,

Dacr ot ) FOR .
© (& SORL LT Aoe UN WA g B el ¢

AN/ \IM&"E&C“,L\"D‘;\OA @da

Assegna al professionista delegato un fondo  spese pari ad € 500,00 oltre  ILV.A. posto a  carico  del creditore

da versarsi entro 60 giorni da oggi.

procedente

Manda alla Cancelleria per gli adempiment di rito.

Bergamo, li _/(j . Jr . X@Q@

Il Cancelllere nobilinr

11 Giudice delle Esecuzioni 1

VERSIONE 10/04/2018




