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PREMESSO che :

all'udienza del 24.01.2014 il Giudice dell'Esecuzions DOTT. GIOVANNI PANZERI nominava

-G T nglla -procedura -in - epigrate, -la -sottoscritta -dott-arch.-Danisla - Pavon -residente fr o o

Martinengo (BG), Via Campanone n.3. alla quale. previo giuramento di rito, conferiva

seguente incarico:

1

2)
3)

5)

Al'identificazions del bene, comprensiva deil confini e dei dati catastali e pill precisaments
alla esaltea individuazione dei beni oggetio del pignorasmento ed alla formazione, ove
opporung, d uno ¢ pil lotli per la vendita, identificando | nuovi confini e provwedendo,
previa autorizzezions del Giudice, ove necessario, alla realizzazione de! fraziochamento.
allegando alla refazione estimativa | tipl debitamente approvati dal'Utficic Tecnice Erariale.
Ad una sommaria descrizione del bene,

Per le costruzioni iniziate anteriormente al 02/09/1967. ove non sia reperibile a
dichiarazione sostitutiva deli’atto notorio di cui ail'art. 40 della legge 47/19885, indichl, anche
in base ad elementi prasuntivi, ja data di inizio delle costruzion stesse.

Par le costruzion: iniziate successivemente alla cata di oui al punto 3), accert gl estremi
della licenza o concessione edilizia; evidenzi in ogri caso 'eventuale assenza di icenza o
ie realizzazioni in difformita della stessa ed in tali casi. indichi se il propristario dell'immobile
ha proweduto a presentare la domanda di condono ediizio ed a versare la relativa
oblazione al sensi delle leggl N.47/1985 e n724/1994: nell'ipotesi che queste uitime
crcostanze non s fossero verificate, quantificarne | costi, assumendo e opportune
informazioni presso gl utfici cormunali cormpetent.

Per i terrem, alleghi if certificate di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competante a norma del'art. 18 lsgos n.47/1985.

All'idertificazione catastale dellimmobile, previo acceriamento delesatta rispondenza des
dali specificati nel'atio di pignoramento con le risultanze catastali, indicando attresi gl
uiteriori slementt necessar per l'eventuale emissione gel decreto di trasfermento ed
eseguendo e varkazioni che fossero necessarie per faggiormamente del Catasto, ivi
compresa la denuncia al NCEU in relazione alla legge n.1249/39, olire ad acquisire 1a
relativa schada owero predisponendola ove rmancante; proweda, in caso di difformita o
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzicne ¢ redazione e, i caso di
oggettiva impossibilita, ne indichi e ragioni ostative.

A predisporre certificazions energetica degl edifici di cui all'art.6 del D.Lgs. 19.08 2005

n.192 (come modificato daitart.13 del D.Lgs. 03.03.2011 n.28) saivo che 'mmobile sia

esenta ex arn.g. owero gia dotato della predetta certificazione da acquisire se adeguata,

anche awalendosi di tecrico abilifatn ove necassario.



B} Allaccertamento. in base alla documentazions deli’ Agenzia del Territorio, se, all'atto della

notifica del pignoramento, i debitore esecutatd risultava intestatario degll immobili stessi in

- forzarad Unatto regolarmients trasciitto, ingicahds gl evential comproprietar indiisi T

8) Alfaccertarmento dell'essatta provenienza dei beni mediianie 1a ricostruzione anglitica dels

Bt

vicende refative ar medesimi beni. con le trascrizioni ed iscrizion ipotecarie nel ventennio
antecedenta al pignoramento. della sussistenza di onefl, pes), servitl attive e/o passive,
dirittt di usufrutto, uso ed abitazione e cuingi dell'ssstenza di formalith, vincoll e oneri,
anche di natura condominiale, che saranng cancelati o che comungue risulteranng non
opponibili all'acguirenie.

10} Alla determinazione del valore degli imrmobiii pighorati.

11) Alla formazione di iotti per gruppi cmogerel se la natura degh immobili 1o consente,
indicando, per clascuna unitd, i valore. la superficie ed | confini ¢ procedendo, se

necessario, al frazipnamento catastale.

12) All'accertaments della comoda divisibiiita de ber.

13) All'accertamento dello stalo di possesso del bene, con lindicazione, se ocoupato da terzi,
del titolo In base al quale & oocupato, con particolare riferimento alla esisienza di contratti
registrati in data antecedente al pignerarments. Laddove essi siano ocoupati in base ad un
contratto di affitto o locazione, verifichi la data di regisirazions, e la scadenza del contratio,
la data i scadenza per I'eventuale disdetta, i'eventuale data di rilasclo fissata © o staie
della causa eventuaiments in corso per i rlascio, nonché Pesistenza o formalita, vincoli o
onert, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
defl'acquirente, i compresi ¢ vincoli dervant da contratti incidenti sulla atiitudine
edificatoria delle slesso o i vincoll connessi con i suo carattere storico-artistico.

14) Allaccertamento se | benl pignorat siano oggetto di procedura espropriativa per Pubbiica
Liilita.

15) Allallegaziore delle planimetrie degli immobii e di una congrua documentazione
fotogratica che idonearmente i raffiguri.

16y Proceda, in casc di vendita degh immabill, a redigere e presentare la nota di voltura
catasiale,

17} Al deposito di separata e succinta descrizions del oo, owero dei lotti formati, con
Mindicazions dello stato oi ocoupazione da parte dell'esecutato o diterzi, con | prezzs di
stirna attribuito, nella quale sara indicata tra 'altro arche il contesto in cui g stessi sone

ubicati, secondo Jo schema. consusto per la pubblicazione dei bandi di vendia

tmmobiliare.

TUTTO CIO' PREMESSO



ia softoscrifta dott. arch. Daniela Pavon residente a Martinenge (BG), Via Campanong

n.3 iscrita all'Albo del’Ording degli Architetti, Planificator, Paesagaist @ Conservator della

QUESITO n.1 (1~ parte) e QUESITO n.B

7. identificazions oel bense, comprensive del confini e del dall calssiali e  piv

erecisamente allg esalta individuazions del beni oggelio del pignoramsntc &d ...
(orrissis) ...

&. ldentificazions calastale deliimmobile, previo accenarmerito dell'esatla rispondenza
del call speciicali nell'atto o pigrorarmento cort fe risulfanze catastall indicando alires/ ol
vitenor elementi necessar per leventuale ervssions oel decreto of trasferirmesnio e
eseguendc le variazioni che fossero necessarie per lagglormamento del Catasto. i
cormpresa g denuncia gl N.C.EU. in relazions alia legge n 124938 olire ad acauisire la
relative scheda owero predisponendola ove mancants, Lroweda, I caso o difformits o
manecanza of idonss planimetiia del bene. alla sua correrione o recazions @ I caso o

oggelivag mpossityita, ne indichi le ragiori osiative.

RISPOSTA
Le unita imrmaobiliar risultano censite ali' Agenzia det Territorio al Nuovo Catasto £dilizio Urbano

(N.CE.U) & al Catasto Terreni (C.7.) di Bergama secondo i seguenti identificativi:

MMOBILE A VILLA UNIFAMILIARE CON GIARDING DI PERTINENZA

» Comune diPagezzang (8GQ) - N.CEU. - Foglioda - Padicella 1194 sub. 701
Categoria A/7 - (igsse 2
Consistenza : 8,5 vani
Hendita catastale : ¢ 748,28

ndirizzo . Via Suor Francalding (ora Via Kennedy)

Libicazione unita immeb. residenziaie : Piano Terra e Piano Seminterrato

e ——

“1/2

_ (codice fiscale validato in anagrale nbutaray

Sonfini Nord . Roggia Brembilla
Sud : alira proprieta immobiiiare residenzials.
Est: mappale 1825 (percorso carrale /giarding)

Ovest | altre proprieta immobiliar residenziai



IMMORBILE B: AUTORIMESSA SEMINTERMATA

Cateqoria C/6 - Classe 2

Consistenza . 80,00 mg

Rendite catastale : € 111,5%

indirlzzey © Via Suor Francaldina (ora Via Kennedy)
Lbicazione unitd immob. residenzi © Piano Seminterrato

Intesiatar:

Proprieta = 1/2

(codice fiscale validato in anagrafe ributana)
wonfing Nord : giardine del mappale 1194 sub. 701 (vila unifamiliare)
Sud : mappale 1194 sub, 701 (villa unifamiliare)
Est: mappale 1525 (percorso carrale /giarding)

Ovest: giardine del mappale 1184 sub. 701 (villa unifamiiare)

IMMOBILE G : PORZIONE DI GIARDING E PERCORSO CARRALE {rmappale 1525)
+ Comune diPagazzang (BG) - N.C.EU. - Foglio4 - Pariceila 1525
Lategoria © area urbana
Consstenza @ 130 mg
ndirizzo © Via Suor Francalding (ora Via Kennedy)
Infestatari:

C.F Proprietd = 1/2

{codice fiscale valicato in anagrafe tributaria)

nfim MNord : Roggia Brembilla
Sud : altra proprieta immobiliare / strada
Est ©  aitra proprieta immobiilare residenziale & lotio i terreno edificabiie
(Mmappall 744 e 78)

Cvest : altra proprieta immobiliare residenziale (mappale 1184 sub. 701

IMMOBILE D:  LOTTO DI TERRENO EDIFICABILE (mappali 744 e 78)
« Comune di Pagazzanc B3 - CT. - Foglig 9 - Particelin 744
Qualita / Classe : SEMIRRARB [/ 1 -  Supericie are 03 ca 80



Beddito Dominigale : € 4,03
Reddite Aqrario : ¢ 3.42

....Anditizzo - Via Suor Francalding (0ra Via KennEAY) . . ..o o e
s Comung di Pagazzano (BG) - T - Foglio & - Parlicella 78

Qualits / Classe . BOBCO CEDUQ / U -  Superficie are DO ca 40
Beddito Dominicale . € 0.10

RBeddito Agrario © € 0,01

Ingirizzo © Via Suor Francaldina (ora Via Kennedy)

Intestatar;

Proprieta

{cedice fiscale validato n anagrafe tributaria)
Confine  Nord @ Roggia Brembilla
Sud | aitra proprigta mmcbiliare residenziale.
Est. alre proprietd immobilian residenziall,

Ovest: mappale 1525 (percorso carrala farding,

NOTA

i dati catastali precedenternente riponati (relativi alla villa unifamiliare ed alla autorirmessa
seminterrata) oitre alie planimetrie degli immobili presentt sulle scheda catastall (mod B -
rf. ALL. 2A) soro stati depositati presso I'Agenzia del Terrtoro n data 28.09.2004 - prot. n
BGO220204 - e s riferiscono/sone conformi alle planimetrie di progetto relative alia
Concessione Edilizia n.36/1980 regolarmente riasciata cal Comune di Pagazzano ma nen

corrispondenti in realtd allo stato di fatto in cut si trovano e unita immebiiiar suddetie.

Si precisa, inoltre, che le schede catastali corrispondent effettivamente alla situazione resls in
cui sl frovano lg unita immcbilian (corrspondent alla Concessione Edilizia n.61/1995 che mon
& mal stata rilasciata dall'Ufficio Tecnico Comungie di Pagazzano a causa della mancata e
dovutz corresponsione della totalita degli onerl concessori - si rimanda ala allapata fettera
delUfficio Tecnico comunale datata 17.06.2014 - rif. ALL 5) sono siale depositate presso

FAgenzia del Territorio in data 06.09.1996 {tipo Mappale n.B861185 del 02.08,1996}_m_a

successivamente risultantl soppresss (si alleganrc Je planimetrie dei modeili B soppresse

- fif. ALL, 2B) con relativa sostituzione delle attua!i {non contormi allo stato di fatio).



Pertanto, In considerazions dslla situazions di “irregolaritd” amiministrativa ed edizia presso

gt uffici cormunall di Pagazzanc degl immobil pigroratl, non st sono potute opponunarmente

aggiornare le planimetrie calastall presso "Agenzia del Territorio di Bergamo., e

QUESITO n.2

2. Sommang descrizions del berne.

RISPOSTA
It vigente PIAND REGOLATDRE GENERALE (P.R.G) del Comune di Pagazzano ndividua ol

Immobili oggetto della presente perizia nell'Elaborato di Azzonarmento 7.3 individuandoii in
"Zorta 82 of Complstamenty’ regolamentata dal'art.23 delle Norrme Tecniche di Aftuazione,
Una porzione del mappale 1525 ed il mappale 78 sono inseritt in "Jona o rspetic &
Salvaguardia ambilentale” regolamentata dall'art.8 delle Norme Tecniche di Aftuazicne di

P.R.G. (rf ALL. 3).

DESCRIZIONE DELLIMMOBILE A : VILLA UNIFAMILIARE CON GIARDING DI PERTINENZA

UIMMOBILE A (Fg.4, mapp.1184, sub.701) & rappresentato da

- vile unifamiliare avente destinazione d'usc residenziale che si sviluppa su di un wnico
piano al Piano Rialzato costituits da INGresso, soggiormn, cucing, disimpesgno con ripostiglic
€ Dagno. disimpegno notte, n.3 camere da ietto, bagne. n.3 balconi e porticats (verso
zona giorne) oltre al Piane  Seminterrato costituite da ampio  iocale  pluriuso,
ricestigiofiocals plunuso.  disimpegno., npostigio/magno  {in fase o realizzazione),
lavanderia, locale termico, cavedic non accessivile. mentre al Piano Interrato si trova una
canting;

- ampio giardine piantumato di pertinenza esteso nell'intormo della villa di circa rmg. 900,00,

STRUTTURE DEL COMPLESSO EDILIZIO

La struttura porante verticale & costituilz da pilastr in c.a getiate in sito @ murature in

calcestruzzo e laterizio. La strutiura orizrontale portante & costituita da solai mistt in
laierocemento e traviin c.a..

Le parsti delappartamento sono state intonacate e tinteggiate in varie colorazion.

PIANG BIALZATO : UNITA' ABITATIVA
IVPIANTI SO

L'impianto di riscaldaments autonomo é sostituito da una caldaia ubicata In un locale termico

posizionato al Piano Seminterrato - con accesso dall'esternc. in tale locale termico & presente



anche un boiler per la formitura di acqua calda. In luttl i local dell'appartamento sono preesent

radiatort in ghisa di colore chlaro, Limpianto elettrico & state realizzato regolarrmente

soticliracoia secondo le attuah diSDDSiZIOﬂI :egns lative vngents L unita abitativa in oggetfo ron &

' Jattua!mente dotata d: predlspcmzmne per lmpianto antifurio olire a non possedere (* Impsianto
di condizionarnentofraffrescarmento nei iccali.

SERRAMENT!

L'unita residenziale possiede serrament esternt in legro di colore naturale dotati o doppio
vetro di chiusura. Tutte le finestrature e e porte-finestra sons dolate di ante di chivsura
esterna (anta a batterte di tipo larmelare) i~ legns di colore naturale, | serrarmenti interm song
i legne lamburato di colore naturale. La pona diingresso principale alla vila non & bindata,
FAVIMENTAZION! e RIVESTIMENT!

La pavimentazione di tutta 'unita mmobiliare residenziale al Piano Rialzato & costituita da
rparguet (ad esclusione dei local di senvizio/bagni/cucing) differenziato in esserza *doussie” di
colore “rmiele” per la zona giomo, mentre per la zona notte (disimpegno notie e n.3 carmere
da letto) in sssenza tipo "rovers” di colore piu chiaro (rif. docurmentazione fotografica ~ ALL. 1),
La pavimentazione della cucina & in Laramica  menocottura o colore bianco/grigio  con
plastrelle della dimensiona di circa 35 x 38 o i nvestimento dell'angoic cottura & stato
reailzzato con pannell: di resistente materiale plastificato. -

I oagho di servizio (in prossimita del VaNo scaia) possiede aeroliuminazicne naturale, wna
pavirmeantazione realizzata con piastrelle in ceramica di 28 x 25 om circa di colore bianco e
nero ed un rivestimento (4 = 220 em circa) con piastrelie di dimensione di 28 x 15 om circa di
colore bianco con inserti decorativi,

' bagho della zona notte possiede anch'esse aerofiluminaziones naturale, una pavimenlazione
realizzata con plastrells in ceramica di 30 x 30 cm circa di colore chiaro ed un rivestimento
con piastrellz di gimensione di 30 x 25 am circa di colore biance oon inserti desorativi
Entrarmbi i bagni sorno dotati di glementi igisnico-sanitari in ceramica di colore bianco con
rubinetteria in acciaio. (rif, documentaz. fotografica - AL 1Y

PIANO SEMINTERRATO; LOCALI PLUH}USO~LAVANDERIA—RIPOSTIGLIO

I Pianc Seminterrato (H = 240 om circa) & costituito da un ampio locale pluriuso con angolo

coftura ed un grande camino, un secondo locale pluriusofripostighio, wn disimpegno, una
lavanderia ed un ripostiglio (in quest'ultimo sono In corso intervent per realizzare un bagno).

I Piano Seminterrato & raggilingibite mediante scala interna interamente rivestita da piastrelle
N cerarmica oppure datla autorimessa seminterraia.
Tutti § locali det Plario’ Seminterrato sono riscaldati e pavirmentati con piastrelle in ceramica -
sirmile al cofto - dslia dimensione g 35 X 35 om circa ad eccerzione della lavandena, che
possiede una pavimentazione con piastrelle in ceramica della dimensione di circa cm 40 x 40

di colore blanco/grigio (rif. docurnent, fotografica - ALL 1),



I serrarment! esterni - prospicients i cavediofintercapedine non accessibile - soro in terro di
colore scuro dotatl di doppio vetra, mentre | serrament! interni sono costituit da porte in legro
tarmburato di colore naturale. N

PIANO INTERRATO - CANTINA

I piane interratc & costituitc da una canting dotata di apertura per aerazione naturale,

pavimeniata con piastrelle in ceramica simile al cotto della dimensione di 35 x 35 om circa e

rivestita con mation a vista.

RESCRIZIONE DELLIMMOBILE B - AUTORIMESSA SEMINTERRATA

L'IMMOBILE B (Fg.4 mapp. 1194 suD.702) & rappresentato da una autorimesssa seminterrats
(H = 240 om circa) appadenents al complesso edilzio residenziale (vila unifamiliare -
IMMOBILE A). L'accessc per acceders allautormessa awisne da un percorso carrgle
(mappele 1525) apparensnte alla proprieta Berta/Mutazzani in prosecuzione alla strada
Qomunale di Via Kennedy fino alia prosgimita della rampa costituita ca ciottoll di colore
bianco, grigio & rosato. Essa posgiade impiamto eletirico eseguilo & norma delle vigenti
disposizioni legisiative vigenti, & gotata di n.3 finestrature {che permettono ladegusata
aerazione ed illuminazione dell'intera autorimessa) con serramenti in ferro dotati di doppio
verro. £' interamente pavimentata con plastrelle in ceramica di colore “rmalione” {rif. docum.
fologr. - ALL.1Y. Le paret sono linteggiate di colore bianco. Le n.2 ante di chiusura a battente
80N in legno verniciato,

La superficie commarciale complessiva dell'autorimessa & di cirea ma. 88.00.

DESCRIZIONE DELL'WMOBILE ¢ PORZIONE Df GIARDING E PERCORSO CARRALE

LIMMOBILE C @ costiuito dal mappale 1525 del fg.4 censuaric del Comune di Pagazzano
1BG) di complessivi ma. 140,00 circa, E550 consiste in una porzione dj giarding (nella parte pig
& nord. adiacente ta Roggia Brembilla) ed un'area destinata atfvalmente a "percorso carraie”
rt. docum, fotogr. - ALL 1) - in prosecuzions df Via Kennedy - di collegamenta all' IMMORILE

D costituity da un lotto di terrena edificabile.

DESCRIZIONE DELLIMMOBILE D LOTTO DI TERRENO EGIFICABILE

L'IMMOBILE D & costituito da un ot o terreno adificabile, identificato rel P.R.G. comea "Zona

82 di Completamenic’ regolamentata dai'art.23 delle Norme Tecniche di Attuazions, di

complessivi 500.00 mag. circa {rit. documn, fotogr. - ALL 1) Esso & ubicate in adiacenza

TalfIMMOBILE C. un'area ¢he permette if collegarmento delio stes80 lotto di terrenc adificabile

alla strada comunale df Via Kennedy (rif. docum. fotogr. - ALL.2 - 4).



NOTE
Nel glardlno st per‘fmenza (nella parte a nord, Verso la roggia Brembilla) & presents un
. accessorso i Iegno non regolarmente autcrlzzato dall'Ufficic Tecnico comunale di Pagazzano

che dovra essere opportunamente demaolito

QUESITO n.3 e QUESITO n.4

3. Per le costruzioni iniziste antgriormenie al 02/00/1967. ove non sia repenblle g

cichigrazions sostitutiva dell'atio notorio o cur all art. 40 della legge 47/1985, indichi. anche in
base ad elementi presuntivi. la deata o Irnzio gelle costrusion stesse.

4, Per le costruzion! iniziate successivaments alla data oi cul al punto 3, accerti ol
estrerni delle lcenza o concessions ediiizia, evidenzi in ogni caso l'eventuale a85@nz8
ai lcenza © e realzraziond in Oifforrrita della stessg ed in tal Ca8i, Indichi se i propriefario
dellimmobile ha proweduto a presemiare la domanca of condono edilizic ed a versare Ig
refativa oblazione ai sensi defle 18Qgl N.47/1985 © n. 724/19%4: nell ipotesi che quests ultine
oireostanze non s fossero verificate, quarifcame COSl,  assumendo e CODOrtLng

ITOrmazion presso gif utficl cormunal corrpelent,

RISPOSTA

Gl mmobili A (vilia unifamiliare con giardino di perinenza) ¢ B (autorimessa seminterratg -

appanenente al complesso adilizio resicienziale). oggeito della presente perizia, rigultano

essere siali realizzati in forza dei seguenti Provwedirmenti Autorizzativi:

7/ Concessione Edilizia n. 36/1990 riasciata n data 04.09.1090 per “Realzzazione o nuove
costruzions of civite abitazione ™

2} Concessione Edilizia n. 51/1995 (mai rilasciata) per *Mooifics ed ampliarnento dell editicio
residenziale di cui alla Concessione Ediizig n. 281850

F) Non é stato rilevato aleun certificato di abitabiiita/agibiita presso gli uffict comunat,
Si allegano gi estratti delle piante di progetto della Concessione Edilizia n. 36/19%0 - in

cople - e lintero progetto deila Concessiona Edillzia n.81/1965 recuperat & prelenveti

dal’'Ufficio Tecnico Comunale — rif. ALL 4.
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NOTE

n date 20.08.2014 la scrivente CTU si & recala presso I'Ufficio Tecrico Comunale oi

Pagazzanc, @ seguio di richiesta di accesso ai documenii amminstrativi datata 05.05.2014,
al fine di visionare s prelevare copla degl att amministrativi inerenti | provwwediment exdilizi
autorizzativi nguardanti gli imrmobili pignerati, oggette di perizia estimativa, corme da incarico

n.81/14 reg. inc. del Tribunale di Bergamo conferite dal Giudice dell'Esecuzione.

in tale occasione i Responsadile del Servizic Tecrnico e del Procedimento comunale
consegnava alla scrivente CTU una lettera (ALL.5). di “Comunicaziors o ;o ol
procedimento amministrativo ai sensi della Legoe n.241/1990" {prot. n. 2014/0002674 dsl
17.06.2014) nella quale veniva esplicitate punivalmente la situazione amminisirativa ed
edilizia complessiva degll immobill pignorati indivicuat a! Fg.4, mappali n. 1184 sub.701 e 702

- censuario de! Comure di Pagazzanag.

Successivamente in data 26.06.2014 la scriverte CTU eseguiva un sopralluoge presso gli
mmokill pignorati in Via Kennedy .33 n Comune di Pagazzano di proprieté-

— nlevando uno stato di fatto degli immiobili non confarme

a guanto regolarmente autorizzato con Concessione Edilizia .36/1 990 ma corrispondente ad
una Concassione Edilizia n.81/1995 per "Modifica ed ampiiarmento dell'edificio residenziale of
cur alla CE n3818890" che non @ mai stata rilasciata dagli Utici comunali 2 causa deila
mancata & dovuta corresponsions della totalita dagh oneri concessor (sl rimanda alla allegata

lettera dell'Utficio Tecnico comunaie dataia 17.06.2014 - rif. ALL. 53,

Viene precisato che in data 23,08.2000 i Comune di Pagazzano na emesso ingunzione di

pagamento rot.3029) a carico dei sig—
per il pagamento della somma a saldo deil'impono di Euro 6.252,77 corispondante alla

Quota dovuta per gl oneri concessori ancora da corrispondere, comprensiva di intereast,

spese di nolfica. scc. a seguilo della quale (1a somma non & stata saldata) 1! Comune di

Pagazzaro ha attivato 1a procedurs per ia riscossione ooattiva della sormma comprensiva

degl interess! maoratori tramite Equitalia, attuaimsente ancora non esaurita,

(8 precisa che nella iettera comunale datata 17.06.2014 ci sono delle incongruenze negii

mporti indicatl fatt gia notare teleforiceamente dalle scriverte CTU iz al Responsabile

deli'Utficio Tecnico ohe allistruftore tecnico comunale; pare che alla data odierna non fisulta

sia stata realizzata alcuna leftera/nota di rettifica/correzionea).



Nella comunicazione prot. 2014/0002674 datats  17.08.2014 il Respongabile  de

FProcedimento & dei Sewlzxo Tecnlco del Comune dj Pagazzano Javendo deto l'awis del

'procedxmeanio amministrativo ~ ai sensi & per gh effett dela Legge n.241/1980 ~ ha

individuato le procedure finglizzate a (i) -

- laccentamento dello stato of fatto degl immobili residenzial rispatto aglh atti abiiftativi
rilagsciatl ea efficac

- laccertamento della sussistenza deflig docurmentazions relativa alla uitimazione oer lavor e
Ler l'olterimento delf'agibiitd gellirmmobile.

- lassunzione del prowedimenti amyrinistrativi conssguent! agll esiii degll accertarment

sopracdescrifti”

Nefla comunicazione comunale viens chiarito, Inoltre, che (cit). .. */ terrminy Ler g chiusura osf
procedirmento sono stabiliti in giormi 1avorativi 80 decorrenti calla cata o FICEVImG'?fD elia

COMUMICAzZIoNS da parte del soggetly inleressati”

Come detto precedertermente, a seguite di sopraliuogo eseguitc in data 26.06.2014 rEsso
gt immobilli pignorati, ia scrivente CTU na provweduto immediatamente 2 comunicare le
risultanze riscontrate presso gl immobil al'Utficio Tecnico Cormunale owers le sostanzial
difformita edilizie m riferimento alla dosumentazione regolarmente autorzzata (corrispondent
invece alla CE. nB1/1895 (&) ol & aliegano gl elaborati tecnici in supporto cartaceo — rif.

LL. 4y,

Pertanto con sianza inviata presso gl uffic comunall avente n, prot.3210 del 18.07.2014, la

scrivente CTU ha richiesto se (istanza allegata alla presente - rif, ALL. 6 & 7y

1) gli interventi reaiizzati abusivamente presso le unitd immotiliar pighorate sone e/o
POSBEOND essere oggetto di sanatoria;

2} ta determinazione/quantiicazione dei cost della sanatoria stessa al sens! delle atual

disposizion normative e legislative vigent:.

Si softolinea che data 01.08.2014 & stato effetiuato un cortese soliecito telefonico ed invio di
forrmale email (rit. ALL.?) al Responsabile def'Ufficic Tecnico comunale di Pagazzano al fine
del'ottenirmento di un ceﬁere rsconiro nel merio, oltre ad una ultenore brave oomunlcamone

scritta effettuata in data ‘I“i 08.2014, senza avere alcun tnpo dl cortese cenno dx rlsoomro



Pertanto la scrivente CTU si impegrera a presentare una opportuna nota integrativa alla
presente perizia estimativa non appena ricevera un riscontro g guante richiesto all'Lifficio

Tecmco comunale owvero den ‘awenuta _conoscenza deiia determinazione dell’ :mporto degli
oneri concessor in sanator!a calcolat dail’Ufficio Tecnico Comunale df Pagazzane al fine di
determinare i valore definiive delia unita immaobiiare pignorata (IMMOBILE A~ villa

unifarniliare con giardino di pertinenza.).

QUESITO n.b

8. Per i terreni, allsghi i certicalo of destnazione wrbanislica rifasciato dal Sincaco

competente g norma dell'an, 18 legoe n 47,1985,

RISPOSTA

In rmerito alla presente perizia sono interessat; | seguenti mappal di terreno:

del Fo.4 il mappale 1525 e dei 0.8t mappal 78 e 744 censuar del Comune di Pagazzanso.
Viena allegaio, pertanto, il Cerfificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall'Utficio Tecnico

del Comune di Pagazzano (rif, ALL. Q)

QUESITO n.7

7 A predisporre la cerificazione energelica cegh edifici o cui allarté del D.igs

18.08.2005 n.192 (come rmodificalo dallart 13 del DLgs 030320117 n28 saho che

limmobile sia esente owero gigd colato delis predetta certificazione da acquisire se adeguata.

RISPOSTA

Limmobile A, oggetto della presente perizia, gppartiene alia classe energetice EP-H con
presiazione energetica di 176.00 {3) kWh/mg anno ed alla classe energetica ET-C con
prestazions energetica di 4.16 (A+) kKWh/mag anno,

Alia presente perizia viene allegato i relativo Attestate di Cerificazione Enerpetica/Prestazione

Energetca (ACE) registrato i 23 07.2014 - {rif. ALL. 11,

QUESITC n.8

8. U Accertarento, I base glla Jocurmentazions def/Agen zig d@/ Temrono 5. a//am:r
delia notifica del pignorarnento. if debitore asecutalo Asultave intestatario degli immuobill stessi

in forza ad un alto regolarmente trascritto, indicando gli sventuall comproprietar indivisi
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RISPOSTA

In base alla documentazione rilevata al'Agenrzia de Territorio, allegata alla, presente A

- ALL2A) allatts della notifica del pignoramento, i debitori  esecutati “
—n’sultano intestatari degli immobili indicati nelia

presemts perizia, come rmedlic precisato nei SUCCEssIvo punto,

#  QUESITO n.g

g Accenamento dell ‘esatta provenienrza oel beni mediante fa reostruzione anailtics delis

VIGCEnNae redative &l medesiny beni, con le rrascrizion eo ISCHZION Ipotecare nel vartennn
antecedente al pigroramaento, delle sussistenza of onen, pesi, senily atiive e/ Dassive, dirlts
OF USULD, LSO g abitazione e quingi gell ‘esistenza of formalis, ncol e onerr anche o
natura CONTOTNNERlE, ohe s@ranno cancallali o ohe COIMUNGgLRe nsulterannce norn R Nb

all acquirents.

RISPOSTA

In relazione all'accertamento deil'esatta provenienza dei beri oggetio della presente perizia,
cosi some richiesto al presente guesito. si conferma Quanto indicato nalla * Relgzione notanie
sostitutiva del Cerificals Ipotecaric” lex art 1, comma 2, Legge 302/98) redatia dal notaio
dott. GUIDC DE ROSA di Bergamo e depositatz in Cancelisria in data 29.05.2013 (allegato
alla presents in capia - rif. ALL.10).

Si precisa che, a seguito di nuove ispezion inotecarie, affetiuate dalla scrivente CTU n clata
05.06.2014, non risultanc variazioni rispetle alla suddetia relazione notariie,

{allegata ala presente - rit ALL.TO).

#  QUESITO n.1o

10 Determinazione del valore el immobili pignorati

RISPOSTA

In merito alla ‘consistenza”. le misure vengono effetiuate con it cosiddetio metodo

commerciale, ocaloolando ia superlicie al lordo deile murature interme  mentre Quelle

perimetrali, a confine con altre unita Immahbiligh, vengono calcolate al 50%.



fo

.‘.-

IMMOBILE A ViILLA UNIFAMILIARE CON GIARDING D) PERTINENZA

PIANG BIALZATS (H = 3.00 mt. circa) -

Abitezione {vano ingresso, soggiomo. cucina, disimpegno, ripostigho, bagno,

disimpegno notte, n.3 camere da leto, Bagno. vano scala), n.3 balcon:, ponicato:

Abitazione
mt (8,60 x 4.50) + (1.5C x 7.40) + (8.60 x 4.70) ~ (8,60 x1.680) +

(10,10 x 1,20 + (10,80 x 470 + (310 x1.00) + (B.BD x 0,70) = mg. 181,34
N3 balconi
™ [(1.00 % 3,20) + (1.00 x 4,40} + (1,00 x 310 = 10,70x0.33 = mg.  3.53

Porficato (+ scala esterna/di accesso all'atyitazione)

mit. (8,40 x 2.60) + (3.60 x 4,50) + (2,10 x 7.40) + (6.40 x 1,80) =

= B8.34 x 050 = ma. 3417
PIAND SEMINTERRATD (H = 2,40 mt. circa) -

locall pluriuso, disimpegno, lavandsria, ripostigliofagne, locale termico -

ML 820 % 2,00) + (11.50 x B,10) + (12,80 x 4.80) + (4.80 x 1.70) +

(B0 x 1,30 + (380 x 0,90 = mg. 151,79
intercapedine/cavedio non pedonabile |

M [9.40 x 1.20) + (13,80 % 1,200 = 27.680 x 0.35 = (gale] 911
PIANQ INTERRATO (H = 2,20 mt. cirga) - cantina

Mt (5,80 % 4,80) + (4,90 x 2,201 x 0,50 + [(1.00x2.20) x 0.33] = mag. 18,68
TOTALE 8 L. UNITA" IMMOBILIARE RESIDENZIALE mQ. 398,83  n arrot) ma. 400,00

GIARDING DI PERTINENZA (superlicie complessiva) |

UL {4880 X 3,00) = 'mg. 139,80 un arrotongy ma. 140 aG

it [(5.60 x 18.60) + (1,00 x 5200 ~ [{(11.20 + 12.80) x 27.00)/2 +
+{8.40 x 11,80} + [{15,00 x 27,00) - {3,B0 x 2,60 = mg. 912,52 tnarot 3 ma. 99 2,00

IMMOBILE B . AUTORIMESSA SEMINTERRATA

PIANG SEMINTERBATS (H = 2,80 mit, circal:

Autorimessa [+ rampa di accesso’

mt. {{8,00 x 7,70) + (2,80 % 4 80)] + {(5.80 x .80} » 0,50] = ma. 87 .06
TOTALE 8.L. AUTORIMESSA | ™. B87.968  in arroiong.) ma. 88,00

IMMOBRE € ;. MAPPALE 1525 : PORZIONE DI GIARDING E PERCORSO CARRALE

(di cui circa 50,00 mq. costiluiscono il percorss interno carrale mentre

i rimanenti 90,00 mg. circa costituiscono porzione o oardino),



# IMMOBILE D @ MAPPALL 744 @ 7B ;. LOTTO DI TERRENO EDIFICARILE

mt. [(21.66 + 23.40)x 22,00 /2 = 495.66 mq nenoknar  mMa.49600

CRITERIO DI STIMA

i criterio di stima ¢ quello della stima diretla - comparativa alla luce del valor di mercate nelle
zong per beni similari di valore noto e meritato, in qual tampo 8 1Logo.

Pertanto, assunte le adeguate e perinent informazion locali, accertata I'ubicazione del
fabbncato. viste te previsioni urbanistiche del P.R.G,. 1a stima viene esegulta tenendo comto o
tutte le caratteristiche estrinseche ed intrinseche, 8 locazione. di fintura, o esposizione, di
consistenza, di condizione statica, di stato di manutenzione e conservazione, di grado delle
finiture, di accessibilitd dalle principall vie df comunicaziore, di livello/piano, di ogni elemanio
contraric efo favorevole che possa nflure sulis valutazione de! bene e sulla sua
commearciabilita.

Si possono perianto definire | seguenti valori unitan di stima (@ corpo) -

IMMOBILE A VILLA UNIFAMILIARE CON GIARDING DI PERTINENZA - (LOTTO A)
Comune di Pagazzang (BGY:

ma. 400,00 = C/mg 1.380,00 M) = € 540.000,00
mg. 912,00 x €/mg 200,00 () = € 182.400.00

€ 722.400.00

It valore che viene attribuito all IMIMOBILE A (ville unitarmiliare con giardino o pertinerza),

oggelic della presente perizia, equivale complessivamente a © € 7122.400.00

BETTECENTOVENTDUEMIL AQUATTEODENTRELRD

IMMOBILE 8 : AUTORIMESSA SEMINTERRATA -~ (LOTTO B}

Comune di Pagazzang (BG)
M3, B8,00 x /g 950,00 ) = £ B3.600,00

Il "valore ‘ohe’ viene attribuito ‘alllMMOBILE B jautorimessa seminterrate). oggetio della

presente perizia, equivale complessivamente & . £ 83.600.00 OTTANTETREMILASEICENTOELRC,



IMMOBILE & : PORZIONE Dt GIARDING E PERCORSO CARRALE - (LOTTO C)

Comune gl Pagazzann (BG):
mq 14000 x ©MA18000 (= ¢ 2100000

i valore che viene attribuito al'IMMOBILE C (porzone di giardine e percorso carrale), oggetio

della presente perizia, equivale cormplessivamente 2 © € 21.000.00 werTunhL AELRD)

IMMOBILE D @ LOTTO DI TERRENO EDIFICABILE - (LOTTO D)
Cormune di Pagazzane (BG):

mg. 498,00 % O/mg 240,00 (") = € 119.040,00

It valore che viene attribuito allIMMOBILE D (oo di terreno edificablie), oggetto della presente

perizia, equivale complessivaments a @ dnaroena. € 119.000,00  OENTODCANKIVEM AELRCE

{(*) B precisa che it | valor unitart sono stati confrontati/comparati anche con

- 'Case & Temen/ - indice def prexz dei febbricali & oefle aree o Bergamo e Provingid' -
Anng 2013 redatto da AFPE - Confedilizia Bergamo. con la collaborazione del’Universita deali Studi i
Bergamo. Confindustria Bergamo - Unione degli Ingustriai di Bergamo, Confagricoliura - WUnione
Provinclale degli Agricoltori, ASCOM - Confcommercio Bergame e con it Patrocinic dela Regionsg
Lombardia, Provincia di Bergamo e Comune di Bergamo;

- "Listino dei prezzi degl immobili di Bergamo e provingig® - ANng 20711 - redattc in collaborazione @ con
I patrocinio della Provincia di Bergamo, la Camera di Commergio Ingustria Arligignato  AQricoltura
(C.CLA A d Bergamo, Universita degli sudi di Bergamo, Regione Lombardia, Comune di Bergamo,

QUESITO n.11 e QUESITO n.12

71, Forrmazions of ot per grupp omogene:, se la natura Jegh immoblli lo consernte,

mdicanclo, per ciascuna unita, I valore, la supearficie ed 1 confini 8 procedendo. 88 Necessano.
al frazonamento calastale.

12, Accertamenio della comoda divisibilita der bery.

RIGPOSTA
Si rittene di poter prevedere la formazicne di N.4 LOTTHLOTTD A - LOTTO B - LOTTO C -
LOTTO D).

TLETTOA - NLOTTO A T (Fg.4. mepp. 1184, sub 70%) & rappresentato de @
- vila unifamiliare avente destinazione d'uso residenziale ohe si sviluppa su df un unico
wiane al Plano Ralzato costitvita da ingresse. soggiorna, cucina, disimpegno con ripostiglio

e bagno, dismpegno nolte, n.3 camere da iefto, bagno, n.3 balconi & porticaln (verso
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Zona giomoe) oltre al Piano Seminterrato costitviio da ampio  locale  pluriuso,

ripostighoflocale pluriuso,  disimpegne, ripostiglio/bagne  (in fase di realizzazione,

. lavanderia, jocale termico, cavedio non accessitiie, menire al Piano Interrato si trova una. .

canting;
- ampio giardino planturmato di pertinenza estesc nall'intorno della villa ¢ circa Mg, 900,00;

Valore complessiva @ € 722.400,00
Superlici complessive:  Unita Immob. residenziale (Pianc Rialzato - Piano Seminterrato -

- Piano interatn; = mag. 400,00 circe
Giardino di pertinenza/proprield esclusiva mg. 812,00 circa
Comiim - Nord . Roggia Brembilia

Sud . altra proprietd immobiliare residenziaie.
Est: mappale 1525 (percorsoe carraie /glarding

Ovest : gltre proprieta Immobiliar residenziali

LOTTO B - HLOTTO B (Fg.d mapp. 1184 sub.702) & rappresentalo da una autorimessa
seminterrata (H = 2,40 mt circa) apparenente al complesse editizic residenziale {villa -
MMOBHLE A). L'accesso per acceders all'autorimessa awiene da un percorso carrale
(mappale 1525) interno alla propreet- prosecuzione alle strada comunale o
Via Kennedy,

Valors complessivp @ ¢ 83.60D0,00

Superficie complessiva : mq. BB.OD circa
nfirii MNord . glardino del mappale 1194 sub. 707 villa unifamiliare)

Sud . mappale 1194 suk. 701 (illa unifamiliare)
Est: mappale 1525 (percorso carrale /giarding)

Ovest : giardino del mappale 1194 sub 701  (villa unifamiiare)

LOTTO - HLOTTO C  {Fg.4 mapp. 1528 & rappresentato da una porziong di giardino
nelia parte pil a nord, adiacente la Roggia Brembilla, ad un'area destinata attualmente a
‘percorso carale” - in prosecuzione ¢ Via Kennedy - di collegamento allIMMOBILE O

costituitc da un lotto di terreno edificabile.

Valore complessivo @ ¢ 21.000,00

erficie compi iva: mg. 140,00 circa

Confini : Nord : Roggia Brembilia
 sud: alra pfopriéié 'iri‘{hﬁobii}éré!'sﬁ'adé. )
Est ©  alra proprietd immobiliare residenziale & oo di terreno edificabiles
(mappal 744 ¢ 78)

Cvest : altra proprietd immobiliare residenziale (mappale 1194 sSUL. 701}
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presentg {rif. ALL 9)

LOTTO D - HLOTTC D (Fg.9 mapp. 744 e 78) & rappresentato da un iofto di terrenc

__edficablie ubicato in adiacenza allMMOBILE C, un'area che permefte Il collegamento delle

stesso lotto di terreno edificabile alla strada comunale di Via Kennacy.
Yalore complessive © € 119.000.0C

Supedicie complessiva  ma. 486,00 drca (sommatoria superficie di mappale 744 ¢ 78)

confint - MNord : Roggia Brembilla
Sud ;. altra proprietd immobiliare resigenziale.
Est . altre proprigld immoebiian residenzial

Ovest : mappale 1525 (percorse carrale /giarding.

QUESITO n.13

13 Accertamento dello stalo o possesso del bene, con l'ndicazions, s& oocuparo ds

terzi, del Wolo in base al quale é occupato, con parficolare riferimento alls esisterza of
contratli registrali in gala antecedente al pignoramenio. L.addove essi siano occupall i base
ad un contratfo o affiffo o locazione, verfichi la dale Of registrazione, e la scadenza del
confrafio, /a data df scadenza per l'eveniuale disdelta, l'evertuale data & rilascio fissata ¢ o
stato della causa eventualmente in corse par i rlascio, nonchgé lesstenza o forrmalia,
vincoll o oner, anche of natura condomirale, gravanti sul bene che resterannc & carico
dell'acquirents, M compresi | vincoli derivanti oa contratli incidenti sufla attitudine edificatoria

delfo stesso O 1 Vincoll connessi con # suo caraltere skorco-aristico.

RISPOSTA

Tutti gli immobili interessati dalla presente perizia estimativa, ubicat In Comune di Pagazzano
in Via Kennedy, risultanc essere “occupal” dai proprietari/debitori esecuta
—unitameme alla relativa farmiglia.

Pare non siano presentt formalita e/o vincoh derivanti da contrattl incidenti sulla attitudine
edificatoria degli immobili e/o vincoli connesst con it caratters storico-artistico degli steasi ad
gcceziong del mappale 78 ed una minima porzione del mappale 1525 che sono
parzialmente inferessali da una “Fascig ol rispetto del Reticolo ldrografice Minorg” ai sensi dal

R.D. n523/1804 come risulia attestato nei Certificato di Cestinazione Urbarustica aillegate alla



QUESITO n.14

4. Aeceramento se | beni pignorali siano oggetto dof procedura espropriativa per

Pubb/fca LIHtG.

RISPOSTA

Aila data della predisposizione della presente perizia estmativa. tutte le unita immoebiliarn in
guestione non risultano essere oggetto di procedura espropriativa per Pubbiica Utilta corme
da allestaziore rilasciata dal Responsabile dei’Ufficio Tecnico Comunale di Pagazzano

{rif. ALL.8).

ESITO n.1
15, Allegazione delle plarimetrie degli wmobili e o una Congrua  JOCLUMEentazionsg

fotograrica che idonearmente I ralfiguri

RISPOSTA
Alla presente retazione di perizia vengono alegals le planimetrie degli immobili e adegusata

documentazione fotogratica degli stessi (rif. ALL.2/8L.L4 e ALL1).

QUESITO nd (2~ parte) e QUESITO n.17

. (Ormissis).,. ... ed alla formazionse. ove opportune, o uno o oI ol per ia

venaita, identficando [ nuovi confini e prowedendo, previa aulorzzarsions def Giudice, ove
necassaric, alla realizzazione del frazionamento, afeganco alla relazione eshrmative | oi
debitarmente approvall dall'Ufficio Tecrico Eranals.

17 Deposito of separata ¢ succinta descrizione del lotto, owers dei lofli formati. con
/’fnd/caz:one gelio stato df occupazione da parte dell'esecutais o oi lerzl, cor il prezzo oi stima
altribuito, nefla quale sard indicata tra l'altro enchie i contesto in o ol stessi sono ubical

secondo lo schema consueto per lg pubblicazions o bandi o vendila immuobiiare.

BISPOSTA
A seguito della presente perizia 8i gono costituiti n.4 LOTTI per la vendita.

U Alle'stessd perizia vengono aliegate n. 4 SCHEDE D SINTES! esplicitanti schermaticamente
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ia formazlone del LCﬂTD A (lmmobsle A), LOTTO B (1mmobne B), LOTTO C mmobile Cl e, ...

L,O*TO D (rmmobie 0y con indicazioni in merte ali’ubicazione/contesto in cui si trovano gl
immoblt. ako stalo di ocoupazione, ai valore stimato/attribuitc ed alla reiativa descrizione

sintetica degli immobil stessi,

Martinengo. I 11.08.2014

aCT.l
dott. arch, Daniela#_a,u\_f_qn

LANIELA
FAVON

SN B
ik

ARCHITETTO

)
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OP




ALLEGATI alla perizia estimativa:

Costituiscono pare integrante della presente perizia estimativa | seguenti aliegati:

ALLEGATO 1

ALLEGATO 2A
ALLEGATD 28

ALLEGATO 3

ALLEGATO

E<N

ALLEGATO 8

ALLEGATO 6

ALLEGATO 7

ALLEGATO 8.

ALLEGATO 9

ALLEGATO 10

ALLEGATO 11

ALLEGATO 12
ALLEGATO 13
ALLEGATO 14 ¢

Docurnentazione fotmgrafi¢a.

Documentazione planimetrica-catastale (vigents).

Documentazione planimetrica-catastale (soppressa) - rif, NOTA pag. 8
Documentazione urbanistica relativa al Piano Regolatore Generale del

Comune di Pagazzano,

Documentazione comunale relativa ai prowedimenti edilizi autorizzativi,
Comune di Pagazzano @ “Cornunicazions of awio del pLrocedirtento
ariministratvo al sensi defla Legge n.241/1950"

Istanza del CTU all'Ufficio Tecnico Comunale di Ragazzans | “Richiesta oy
delerminazione/quantificazions o costi of eventuale sangtong  oagl
mmobiil ublicali in Vig Kenneady n.33 in Comune o Pagazzano e
mahiduatl al Fg.4 mappale? 194 sub. 701 e 702 oltre al mappale n 1525,
78, 744 censuario del Comune of Pagazzana”

Copia dell'emall dellistanza de! CTU (ALL.B) e di soliecito al Responsabile
det’Utficio Tecnico comunale con relativi nscontri di avwenuta lettura,
Attestazione di esenzione di procedura espropriativa per Pubblica Utilita
del'unita immobiliare oggetto di perizia rifasciate dall' Uficio Tecnico dal
Comune di Pagazzano.

Certificats ¢i destinazione urbanistica rilasciato dall'Ufficio Tecnico del
Comune di Pagazzanc.

Copia della "Relazione notarile sostituthve del Certiicato lpotecario” (ex
art.1, comma 2, Legge 302/98) redatto dal notaio dott. GUIDS DE ROSA
di Bergamo e ispezioni ipotecarle di aggiormamento datate 05.06.2014.
Attestato di Certifcazione Energstica/Prestazione Energetica (ACE) -

{alegato alia relazione di perizia e in fascicalo separato).

N.4 schede esplicitanti schematicamente la formazione dei lotti costituiti,
MNota spese e compenst.

Dichiarazione di trasrmissione della perizia estimativa alle parti interessate.
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ALLEGATO 7

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



COMUNE DI PAGAZZANO (BG)
FG. 4 MAPP. 1184 SUB. 701 - VILLA CON GIARDINO D} PERTINENZA
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COMUNE DI PAGAZZANO (BG)
FG. 4 MAPP. 1194 SUB, 702 - AUTORIMESSA SEMINTERRATA

ACCESSO CARRALE

RAMPA [t ACCESSO ALL'AUTORIMESSA BEMINTERRATA



AUTORIMESSA | INTERNG

AUTORIMESSA | INTERND

PORTA REI DI COMUNICAZIONE AUTORIMESSA -
DISIMPEGNG LAVANDERIA-BAGND,



COMUNE D! PAGAZZANO (BG)
FG. 4 MAPP. 1525 / FG8 MAPP. 744 - 78




ALLEGATO 2A

DOCUMENTAZIONE PLANIMETRICA-CATASTALE
- VIGENTE -



Data: 05/04/2013 - Ora: 16.27.52 - Pag: ]
Visura 1. : T224105 Fine

Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: PAGAZZANO

Elenco Subaliemni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI .
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702 VIA SUOR FRANCALDINA SNC 8] ! i iC06 STALLE, SCUDERIE , RIMESSE ED
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ata: 05/04/2013 - n. T223912 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO Agenzia del Territorio

Compilato da:

Ranghettl Mazgimo CATASTO FABBRICAT’

Iscritto all'albe: Ufficio Provinciale di

Prov. Hergamo M. 2886

Comune di Pagazzano Protocello n., BG0229204 ge1 2B/09/2004
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Data; 05/06/2014 - n, BGOOYI867 - Richiedente PAVON DANIELA

Dichisrazions protocolle n, BG0229204 del 28/09/2004
Agenzfq del Terriforio Planimetria 4i w.i.u, in Comune di Pagazzano
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Data: 05/06/2014 - n. BGOO92867 . Richiedente PAVON DANIELA
Dichiarazione protocclle n. BGU270204 el 2870072004

Flanimetria di u.i,u,in Comune di FPagazzane

Agenzig del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Bergamo

[T P i

“Soala 1:200 |

Vie Sucr Francaldins ocdy. SNC
Identificativi Catastali: Compilata da:
- Ranghettl Massimo
Savione;
Foglio: 4 Isoritto all'albo:
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Bata: 05/06/2014 - n. BGO092867 - Richiedente PAVON DANIEEA
Tot.schede: 2 - Formato di acq.: A2 1Ox297) - Fatt. di scala: 1:1
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Data: 05/06/2014 - n. BGO092869 - Richiedente PAVON DANIELA

Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.

Plohiarazione protocollo n. BGO229204 de1 28/0%/2004

u, in Comune 4i Pagagzzano

CATASTO FABBRICATI via suor Francaldina oy, SNC
Uiticio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Sezione: Ranghetti Massimo
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{ Pazrtioella: 1194 A et e
Subalterns: 702 Prov. Bergamé B, 2856
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ALLEGATO 28

DOCUMENTAZIONE PLANIMETRICA-CATASTALE
- SOPPRESSA -
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ALLEGATO 3

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA RELATIVA
AL PIANC REGOLATORE GENERALE
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COMUNE di PAGAZZANG
Piano Regolatore Generale

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

MODIFICATE IN ACCOGLIMENTO DELLE OSSERVAZIONI
(Delibera C.C. n® 11 del 21,04.2004)
AGGIORNATE ALLE PRESCRIZIONI DELLA GIUNTA PROVINCIALE
(Delibera n® 90 del 24,02.2005)

LEGENDA

Norme tecniche di attuazione

!

testo aggiunto in accoglimento delle osservazioni
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COMUNE di PAGAZZANO
Piano Regolatore Generale

ART. 23 - ZONA B2 - DI COMPLETAMENTOQ,

coreeEawo 1 perimetro”di zota previsto dal PRIG peér e zone B2 parzialmente T

edificate ¢ edificate al loro contorno. con carattere di buona conservazione. sono
ammesse le seguenti operazione con intervento edilizio diretto:

ristrutturazione, restavro, ampliamento. sopralzo e sostituzione di fabbricati esistenti.
nei limiti di edificabilita previsti per la zona.

Sono inoltre consentiti gii interventi di demolizione e ricostruzione. Qualora
questi uitimi siano riferiti a piu lotti contigui. in forma di ristrutturazione urbanistica.
come definita dalla legislazione vigente. gli interventi dovranno essere oggetto di Piano
Attuativo.

Nelle zone B2 valgono i seguenti indici:

Re. - rapporto di copertura. non dovra superare il 40%
Ef. - indice di edificabilita max. 0.9 mg /mq .

I sopraizi di edifici esistenti. solamente nel caso di aumento di n° | piano,
potranno essere effettuati mantenendo il filo del perimetro esterno dei fabbricati
indipendeniemente dalle distanze dai confini e dagli edifici prescritte dalle norme di
zona. fatto salvo quanto previsto dal Codice Civile.

Non vengono indicati limiti di altezza né numerc di piani affinché ii progenista
del nuovo intervento. analizzando il contesto specifico in cui opera - considerato prima
di e quale risorsa collettiva - possa valutare e proporre la soluzione qualitativamente
pit valida dal punto di vista dell’architettura. per un armonico inserimento nel
paesaggio circostante visto nella sua toalita. soto I'aspetto formale. culturale, storico.
sociale,

Gli edifici dovranno avere destinazione residenziale e/o con essa compatibile
(piccole strutture artigianaii, commerciali. direzionali. terziarie. alberghiere. ricreative a
caratiere culturale. ad uso sociale. Le piccole strutture artigianali potranno avere
destinazione artigianale esclusivamente al piano terreno, con attivita di servizio alla
persona che non producanc rumori né odori molesti o nocivi e con tipologie
omagenee a quelle della zona residenziale).

Sono espressamente vietate le seguenti destinazioni d uso:

+ insediamenti produttivi:

¢ aftivita artigianali non di servizio o con s.l.p. complessiva superiore a mq.
300:

« attivita commerciali di media e grande distribuzione. di deposito, di

commercio ajl ingrosso:

insediamenti a carattere agricolo:

servizi tecnologici a scala urbana o sovracomunale:

distributori di carburanti.

E" consentite [utilizzo a fini abitativi dei sototetti esistenti anche se venisse
superata la Slp. massima edificabile. ai sensi della Legge Regionale n® 15/1996 ¢
successive modifiche ed integrazioni, comunque nel rispetto delle norme dei
Regolamenti Edilizio e di lgiene.

In ordine alle distanze tra fabbricati valgono i disposti del D.M. 1444/68.

Le -distanze dai confini dovranno rispettare un minimo di ‘m. 5.00. salvo diversi e
dimostrati accordi tra confinanti (convenzione registrata e trascritta).

* 2 &

Norme Tecniche di Attuazione 30



COMUNE di PAGAZZANO
Piano Regolatore Generale

Sui fronti strada sono ammessi gli allineamenti con gli edifici preesistenti ed il
progressivo completamento dei fronti siradali.

~-Le-costruzioni -a-confine ¢ -in-aderenza.~in conformita “alle noreie “del Codige

Civile. sono ammesse qualora ambedue presentino omogeneitd delle caratteristiche
architettoniche~realizzasione-conemporanss e sussista una convenzione di accordo ra
1 confinanti. '

Nei caso di edifici residenziali esistenti sprovvisti di autorimessa. potranno essere
ricavate autorimesse accorpate aj fabbricati esistenti con distanze dai confini ne! rispetto
del Codice Civile: ¢ consentita la realizzazione di autorimesse anche in corpi autonomi
a confine (ad esclusione delle fasce di rispetto o di arretramento) con le seguenti
caratteristiche:
¢ Sip. massima di mq. 20 per ogni unita abitativa:
¢ aliezza massima sgronda-wguate a confine non superiore a m. 2.50 dal piano di

campagna, con colmo non superiore a mi, 3.00;
¢ costruzione a confine del lonto ed in aderenza agli altri fabbricati accessori

esistenti.

ART, 24 - AREA D’ INTERESSE ARCHEOLOGICO D.LGS.490/1999

Nell"area cosi individuata su via papa Giovanni X X111. net 1952 fu ritrovata una
tomba ascrivibile af periodo tardo gallico: in seguito a ¢id I"area circostante i fabbricato
risulta di interesse da punito di vista archeologico.

Gli interventi edilizi che prevedono la realizzazione di qualsiasi scavo superiore
a cm. 50 dovranno essere autorizzati dalla Sovrintendenza Archeologica.

Morme Teeniche di Attuazione 31



COMUNE di PAGAZZANO
Piano Regolatore Generale

1l Piano di Recupero potrd essere approvato solo nel caso in cui I'azienda

agricola insediata abbia motivate e comprovate emgenze df adeguamento tecnologlco -

“delle struttire € degli impianti connessi all"ativitd,

Non potranno comunque essere autorizzati interventi di camblo d’uso che
comportino la realizzazione di nuove infrastrutture viarie che attraversino sedimi
destinati all’agricoltura ed alla coltivazione.

Agli effetti delle presenti norme I'agriturismo, cosl come definito dalla Legge
730/1985, & assimilabile allattivitd agricola.

ART. 8 — ZONE DI RISPETTO E SALVAGUARDIA AMBIENTALE

Le zone di rispetto ¢ salvaguardia ambientale comprendono aree non edificate
che devono essere mantenute tali al fine di tutelare e valorizzare il contesto paesistico in
cui sono inserite.

Le zone di rispetto comprendono:

- le zone di rispetto dei corsi d’acqua,

- le aree di interesse scientifico naturalistico,

- le aree di rispetto cimiteriale,
le zone di rispetto stradale,

- le linee visuali,
regolamentate dai successivi articoli 9, 10, 11 e 12, oltre alle altre aree individuate in
cartografia, la cui tutela e mantenimento a ‘verde’ ha lo scopo di valorizzare elementi
significativi che si trovano nelle immediate vicinanze (edicola votiva, castello
Visconteo, aree di interesse pubblico, ecc....).

In tali aree ¢ vietato qualsiasi tipo di edificazione, compresi impianti tecnologici
o di servizio; non ¢ ammesso il taglio delle alberature esistenti, se non per giustificati
motivi legati alla salubrita delle piante e della vegetazione circostante.

Nel caso in cui si renda necessario il taglio delle alberature, si dovra provvedere
ad inoltrare comunicazione corredata di apposita documentazione comprovante la
necessita del taglio, ai componenti Uffici Comunali.

Sono ammessi interventi di riordino degli spazi a verde, nel rispetto della
vegetazione esistente,

Le nuove piantumazioni devono essere effettuate con alberi ed arbusti tipici
della zona, escludendo I'inserimento di specie non considerate autoctone.

E’ possibile sistemare vialetti di passaggio pedonale ed inserire elementi di
arredo urbano, utilizzando materiali compatibili con la tradizione costruttiva locale.

Per ogni tipo di intervento nelle zone di rispetto ¢ salvaguardia ambientale &
obbligatoria la presentazione corredata da adeguata documentazione ai competenti
Uffici Comunali,

Norme Tecniche di Attuazione o



ALLEGATO 4

DOCUMENTAZIONE COMUNALE RELATIVA
Al PROVVEDIMENT! EDILIZI AUTORIZZATIVI



Cod. 10/0054/00
COMUNE DI _ g penzzmtir oo

UFFICIO TECNICO

N. _28/.32. . Reg. Costruzioni N, _4%90 _ prot. Gen. ;‘,;-.;;1.‘};""”;:;”*@%‘\%
i

‘CONCESSIONE EDILIZIA CON CONTRIBUTO |-

L. SINDACO

Vista la domanda presentata in data T f ATt

RO, A

&

‘wéii

i
= :

I - -

chied.pno- la concessione per _UOVA LOSTRUITONE D b

S NELE ALTTRZI OGN

in Vig UL NI S WO 5% W R N .. SU ferreno censito

In catasto ai... mapp. N. 2725 Diian Sez. Foglio e

da adibirsi ad uso QENTNEMITAL =

di proprietd _DEF "X IINENTI

Progettista GEOM. SO0TT L G nERpps

Codice fiscale

Direttore dei lavori LOOSTESSH DPRRETITLTA

Esecutore dei lavori

Visti i tipi e i disegni allegati alla domanda stessa:

Visto il parere in data 12/42/41889
del Responsabile def Servizio N, 1 dell'USSLn, 972
VistollrefertoN. . we==x in data mEms e

del Comando Provinciale dei Vigili det Fuoco:
Sentito il parere della Commissione Comunale Edilizia espresso nella

sedutadel .32 101380 converbalen. ... 5/B8%

Viste I'art, 220 del T.U. Legg! Sanitarie approvato con R.D. 27 luglio
18934, n, 1265; .

Visti gli artt. 1, 3, 4, 10 e 11 della legge 28 gennaio 1977, n. 10;

- Visto I'art. 31 delia legge urbanistica 17 agosto 1942, n1150, modificata

ed integrata con legge 6 agosto 1967, n. 765:

Vista la legge della Regione Lombardia 5 dicembre 1977, n. 60/81;

Visto # decreto legge 23 gennaio 1982, n. 9, convertito, con medifica-
zioni, nella legge 25 marzo 1982, n. 84;

Vista la legge 28 febbrajo 1985, n. 47 e successive modificazioni:




a

Tenuto presente

CONCEDE

guanto richiesto in premessa, salvi | diritti dei terzi ed i poteri atfribuiti agh altri
organi, per I'esecuziong del lavoro sopra specificato, sotto 'osservanza delle -
disposizioni contenute nella circolare del Ministero del LL. PP. 24 gennaio
1953, n. 189, dei regolamenti comunall edilizio e d'igiene, di tulte le altre di-

sposizioni vigentt nonché delle seguenti condizioni particolari:

1 -

Il luogo dei lavori dovra essere chiuso con assito lungo i lati prospicienti
le vie e spazi pubblici, sichiedendo il preventivo permesso comunale per
I'eventuale ccoupazione di spazic pubblico.

Agli assiti od altri ripari dovranno essere apposti, durante la notte, oppor-
tuni segnali luminosi in modo da indicare 'ingombro,

l.a data di inizio dei lavori dovra essere immecdiatamente segnalata all’Uf;
ficio comunale,

Prima dell'inizio dei lavori si dovra provvedere al seguenti adempimenti:

..~ denuncia delle opers in cemento armate normale, precompresso od a

struttura metallica all'Ufficio del Genio Civile, conservandone in cantie-
re la copia vistata,

— richiesta al Comune dalla visita di allineamento & quots;

— deposito in Comune della documentazione inerente l'isolamento ter-
mico (legge 30-4-1976, n. 373, e D.P.R. 28-6-1977, n. 1052), I'impian-
to elettrico deliedificio e la distribuzione interna del gas.




10 -

11 -

12 -

13 -

14 -
15 -

- |l fabbricato dovra essere iniziato entro il termineg di mesi 12, (1)

ed eseguito in conformita ai tipi approvati, nonche alle particolari pre-
scrizioni del Comune e del Comando Provinciale dei Vigill del Fuoco.

- Nessuna variante pud essere apportata al progetto durante il corso dei

lavorl, senza la preventiva concessiong comunale.

- Dovranno agsere 0sservata, Tn guanto applicanil, & norme conteritte ™

nelia legge 5 novembre 19771, n. 1086 per la esecuzione di opere in con-
glomerato cementizio armato normale, precompresso od a struttura
metallica.

Dovra essere riservato apposito spazio per i parcheggio in misura non
infgriore ad un metro quadrato per ognl 20 me. di cosfruzione.
L'impianto di combustione per il riscaldamentn dovra essere eseguilo in
conformita alle norme vigenti in materia.

- La tinteggiatura det prospetti dovra essere preventivamente approvata

dall'Ufficio Tecnico Comunale.

il fabbricato dovra essere dotato di acqua potabile dell’acquedotio co-
munale e di latrine a caduta d'acqua; gli impianti elettrici dovranno esse-
re muniti di efficienti prese di terra e del punto telefonico secondo |e vi-
genti disposizidnl.

Dovra essere assicurato i regolare scolo delle acque luride in fossa set-
tica di adeguata capacita e lo smallimento delle acque chiarificate.

Per 'allacciamento alla fognatura comunale, in quanto esista, ed agll at-
tri pubblict servizi dovranno essere preseniate altreitante singole do-
mande al Comune o all'Enie erogators.

Il fabbricato rnon potrd essere abitato senza la preventiva autorizzazione
del Sindaco, previo parere del Responsabile det Servizio N. 1 dell"USSL
n. 32 e, se del caso, senza il certificato di prevenzions incendi rila-
setaio dal Comando Provinciale dei Vigil del Fuoco e I'attestazione del-
I'avvenuto collaudo delie opere in cemenio armato normale, precom-
presso od a struttura metallica recante il visto dell'Ufficio del Genio
Civile.

ii {abbricato dovra essere ultimalo in ogni sua parte, tanto interna
che eslerna, compresl gli impianti, gii infissi, le tinteggiature, 'even-
tuale recinzione e la sistemazione dell'area esterna enlro il termine di
mesi 36 (2);

{l fabbricato sorgerd nella zona urbanistica destinataa SESIDENZA
Al sensi del quarto comma dell'art. 4 delia legge 28 febbraio 1885 n. 47
e successive madificazioni ed Integrazioni, si prescrive che nei luoghi

ove vengono realizzale le opere sia apposto il prescritto cartello relativo

al lavori autorizzali & che copia autenticata del presente atto sia costan-
temente tenuta in cantiers.

(1) Non supariore a 12 dalla data deli'avviso di emanazione del provvedimento di concessione.
{2) Non superiore a 36.




Dal Municipio ..___o4.09_ 1900

\g
Notificato I'avviso del provvedimento di concessione

in data
Effettuato il versamento de! contribuio di urbanizzazions
di L. in data

Eid
(Oppu'i?éf%ouvss 01.12.1989

vagate 50% oneri di wbanizzazione e R ¢

costo di costruzions con presentq_zWE%%dﬁWga .

P

e

o L

It sottoscritto Messo Comunale di SAGIZIAD
dichiara di aver oggi notificato la presente concessione, al sensi def'art. 31
della legge 17 agosto 1942, n. 1150, e succgasi ifima i ‘
zionl, mediante consegna di copia a mang

Addi _ 48 ~(0~ 3>

4
-

,-fL/ ESSO COMUNALE
| (8] TBA -
e e

R i i
Su attestazione del Messo Comunele si certifica che la presente
concessione viene affissa per estratio all'albo pretorio in data (1)

08 09T T950
guindicl giorni consecutivi.

v

Addl G- H - D0 ré,
I SEG@ COMUNALE
) ares
' 7

/
/

(1} Primo giomo festive successivo alla dats del ritascid della concessione.

CAng M
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ALLEGATO 5

UFFICIO TECNICO DEL COMUNE DI PAGAZZANO
- COMUNICAZIONE DI AVWIO DEL PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVG
Al SENSI DELLA LEGGE 241/1990 -



Comune di Pagazzano

Via Roma 256 2 24040 Pagazzano (Bg) ‘
telefonp 0363 814629 = fax 0363 814768
codice fiscale & partita IVA: 00670290162
g-mail: info.pagazzano@comune.pagazzano.by.it
B SRR EES
Cat. 1 Cl, 6 Fasc, 3/2014
Pagazzano, 17.06,2014

v Ep.c Gentile C.T.U.
Arch. Pavon Daniela
Via Campanone, 3
24057 Martinengo -BG-

Spettabile
Amministrazione Cormunale
sede

OGGETTO : comunicazione di avvio df procedimento amministrativo al sensi della
Legge241/1980

Il Responsabile del Servizio Tecnico

Richiamata |'istanza di accesso aglf atti formulata dall’Arch. Pavon in gualitad dl Consulente
Tecnico d'Ufficio del Tribunale di Bergamo per la visione delle pratiche edilizie Inerenti
[immobile residenzlale insistente sul mappale 1194 sub 701 e 702, di proprietd dei Signori

Preso atto che le pratiche edilizie inerent! limmoblle di via Kennedy identificato con I
mappale 1194 sub, 701 e 702 conservate presso l'archivio comunale sono :

1. P.E. 12/1988 per la reallzzazione di recinzione ed accessi pedonale e carrale del
mappale 745/a;

2. P.E. 36/1990 per la realizzazione di nuovo edificlo residenziale sul mappale 745 ¢
749,

3. P.E, 61/1995 per modifica ed ampliamento dell’edificlo residenziale di ¢i alla P.E,
36/1890;

Verificato che;
- perla P.E, 12/1988 e stata emessa Concessione Edilizia non onerpsa prot, n. 1796 in
dats 10.11,1988;
- perla P.E. 36/1990 e stata emessa Concessione Edilizia onerosa prot. n. 1600 [n data
04.09,1990;
- perla P.E. 61/1995 non risulta emesso ad oggi alcun provvedimento abliitativo;

Accertato inoltre che per la P.F, 61/1995: L
- - é stata éméssa n data’ 13.11.1995 nota prot. n. 3936 da parte del Comune di
Pagazzano atta a comunicare sla il parere favorevole delfa Commissione Edilizia sul
progetto, sia l'entitd delle somme da corrispondere per contributi concessori per £,
9.180.738 (ora €. 4.741,46), oltre ad ulteriori integrazioni documentall;
- la nota prot. 3936 del 13.11.1995 riportava diffida alla esecuzione delle opere prima di
aver ritirato il provvedimento abijlitative;



Comune di Pagazzano

Via Roma 256 = 24040 Pagazzano (Bg)

{slefono 0363 814629 ¥ fax 0363 814765

codice fiscale e partita IVA: 00670290162

e-mail: info.pagazzanofeomune pagazzano.by.it

- In data 11,08.1999 gl interessati hanno provveduto al versamento della somma pari al
50% dellimporto dovuto complessivamente (£. 18.361.476);

~ in data 23.08.2000 il Comun ano ha emesso inglunzione di pagamento prot,
n. 3029 a carico dei Signo% per Il pagamento della somma a saldo di
€ 6.252,77 comprensiva W Interessi, sp di notifica, ecc, disponendo altresi che il
pagamento avvenisse entro e non oltre 30 giorni dalla data di notifica (23,08,.2000);

- per effetto del mancato rispettc del termine perentorio assegnato per il saldo della
somma dovuta il Comune di Pagazzano ha attivato la procedura per la riscossione

coattiva della somma comprensiva degli interessi moratori per il tramite di Equitalia ad
oggl non esaurita;

Considerato che:

- Il perfezionamento della pratica edilizia non é mai avvenuto, con particolare riguardo al
versamento del contributo concessorio, come peraltro risulta dall’atto df soflecito (nota
prot. n. 2341 del 30.07,.1997);

- ai sensi delle vigenti disposizioni normative in materla edilizio-urbanistica il mancato
versamento del contributo concessorio determinato entro [ termini assegnati ha
comportato l'impossibilitd df emettere qualsiasi atto abilitativo per ['esecuzione
deflintervento di modifica e ampliamento della costruzione;

Visto:

il Piano di Lottizzazione " approvato dal Comune di Pagazzano in cul ricade
limmobile di proprieta dei
il PRG vigente e le relative Norme Tecniche di ATtuazione;

il Plano di Governo del Territorlo approvate dal Consiglio Comunale ed in fase di
pubblicazione sul Burl;

it DPR 380/2001;

la Legge Reglonale 12/2005;

la Legge 241/1990;

it D.Lgs. 267/2000;

con la presente

COMUNICA

l‘avvio del procedimento amministrativo ai sensi e per gli effetti della Legge 241/1990
finalizzato a !

Accertamento dello stato di fatto dell'immoblle residenziale rispetto agli atti abilitativi
rifasclati ed efficacl;

Accertamento delfa sussistenza della documentazione relativa alla uitimazione dei lavori e
per l'ottenimento dell‘agibilita delllmmobile;

Assunzione del provvediment! amministrativi conseguenti agli esitf degli accertamenti
sopra descritti;

AVVERTE che

Responsabile del procedimento é If geom., Villa Lidia;
I termini per la_chiusura del procedimento sono stabilitt in_giorni lavorativi 60 decorrenti
dalla data di rficevimento della presente da parte dei soqgetti interessati'

“Entro il termine di glorni 20 decorrenti dalla data di ricevimento della presente gli

interessati dal procedimento potranno fornire documenti, memorie scritte o altre
informazioni utili alla definizione del procedimento;

il Responsabliie del Servi

3io ecnicd e del Procedimento
Villa Geom, Lidia i



ALLEGATO 6

ISTANZA DEL CTU ALL'UFFICIO TECNICO COMUNALE
DI PAGAZZANO

- RICHESTA DI DETERMINAZIONE/QUANTIFICAZIONE DI COsTl DI EVENTUALE
SANATORIA DEGLI IMMOBILI UBICATI IN VIA KENNEDY N33 IN COMUNE
PAGAZZANDO E INDIVIDUAT! AL FG.4 MAPPALET194 SUB.701 E 702 OLTRE AL

MAPPALE N.1525, 78, 744 CENSUARIO DEL COMUNE D! PAGAZZANG -



DANIELA PAVON
ARCHITETTO
Via Campanone n,3/5

24057 Madinenge (BG)

tel - fax. 0383 - DB7 251
danisla. pavon@virgiio.it
danigla pavon@archiworldpec.it

Martinengo, 1 17.07.2014

Al Responsabile del Servizio Tecnico
del Comune di Pagazzano

georm. Lidig Villa

Via Roma n.2586

24040 PAGAZZANG (BG)

OGGETTO :  Richiesta di determinazione / quantificazione di costi di eventuale sanatoria degli
irmrmobill ubicati in Via Kennedy n.33 in Comune di Pagazzano e indiviguat a
Fo.4, mappalin 1194 suby 701 e 702 oltre al mappale 11525, 78, 744 Censuarno
del Cormune di Pagazzana.

Premesso che

- in data 20.06.2014 la sorivente CTU s & recata presso UUfficio Tecnico Comunale di
Pagazzeno, & seguitc di richiesta di accesso al docurmenti amministrativ datats
05052014, a! fing di visionare e prelevare copia degl ati amministrativi inerenti
prowedimentt edilizi autorizzativi riguardanti gl immaobili pignorati, oggetts di perizia
estimativa, corme da incarico n.81/14 reg. inc. del Tribunale di Bergamo conferitc daj
Giudice dell Esecuzione:

- In data 20.06.2014 il Responsabile del Servizio Tecnico & del Procedirments comunale,
geom. Lidia Villa, consegnave alla scrvente CTU una lettera di * Cormumicazions dr a0 o
DIOCRITente amrministralivo af sensi della Legge n.241/18990" (prat. n. 201 4/0002674 de)
17.08.2014) nella guale veniva esplicitata puntualimente 1a situazions amministrativa-
edilizia complessiva degll immobili pignorati Individuat al Fg.4, mappali n.1154 sSuUb.701 e
702 oltre al mappale n. 1525, 78, 744 censuario del Comune o Pagazzano,

- indata 26.06.2014 ia scrivente GTU eseguiva un sopraliuogo presso gli immanbili pignorati
in Via Kennedy n.36 in Comune di ?égéi#aﬂo i proprieta

Svando uno stalo di tatio degll Immebili non conforme a guanto

regolarmente autorizzato con P.E.n.36/1990 “Realizzazione oi nuove edificio residenziate

ma corispondents alla P.E. n.61/1995 “AMogdifice e armpliamento dell edificio resicenzisic



o cun alla P.E. n.36/7390" risuttante mai riasciata Per la mancata corresponsione dagh
oneri concessori - come precisato nella suddetta lettera comunale datata 17.06.2014

Tutto cid Premesso :
- nscontrato le sostanziali diformita edilizie in riferirmento alla documentazione riiasciats ed
avtorizzata regolarmente dall'Ufficio Tecrico Comunale:

- stante la situazione di Negitimita eseculiva-edilizia degli immabil realizzata dalla proprieta

- considerata Pevidente e risullata complessita edilizia rilevata nguardante oggetive
"variazioni assenzial” degli immobili in merito alla volurmetria, superficie copara, ace.

- visto | guesitc n.4 de! Giudice dell'tsecuzions, al quale Ia scrivente CTU deve
adeguataments rispondere, che prevedes (city "o (omissisy mdichtr se # oroprigtano
dellimmobite ha provweduto a presentare la domanda of condono ediizio ed & versare I
relativa oblazions ai sensi delle 1eguin 47/1985 & r. 724/1994 - no ipoles! che Queste Utime
cireostanze non g fossero verificate, guantificame i costi, assurnendo e opportuns
MISTaziont presso off uffic comunals competenti”. Tnalizzato ad ottenere un valore reale
ed oneroso a cui gl eventuall acquirenti degli immoblli (attualments pgnoratiy dovranno
affrontare oltre al valore stimato degl stessi nelio state di fatto in cui si rovane attualmenits,

con la presente, gentiiments, si richieds ;

B se gff intervent realizzat ebusivamente presso le unita imrmobiliar pignorate sono e/
ROSEoNe essere oggetto di sanatoria;

2} la determinazions / quantificazione dei cost della sanatoria stessa al sens) dalle athuali
disposizioni normative e legislative vigent.

Rimanendc in attesa di un conese e celere cenno i riscontro a quantc richiesto. 'occasions &
gradita per porgere | pil cordial saluti

La CTY
dott. arch. Daniela Pavon

=l

A b

DANIELA
PAVON

T
SRR
ARCHITET’T‘G

ﬁa




ALLEGATO 7

COPIA DELL'EMAIL DELLISTANZA DEL CTU (ALL.B)
(E DI SOLLECITO) AL RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO
COMUNALE CON RELATIVI RISCONTRI D AVVENUTA LETTURA



Arch. Daniela Pavon

M
Da: Arch, Daniela Pavon <daniela.pavon@virgiio.it>
Inviato: gioved] 17 luglio 2014 12:58
A: 'lidia.viila@comune.pagazzano,bg.it‘
Oggetto: .
Allegati: - richiesta determ, costt sanator;
Priorita: Alta
Verifica: Destinatatio Letti

'lidia villa@comune pagazzano bg it Letto: 18/07/2014 16:35

Come da accord intercorsi telefonicamente nei giorni scorsi, viene trasmessa Ia lettera di richiesta dI
determinazione dei costi della eventuale sanatoria degli immobili dj

Rimango a disposizione per eventuali integrazioni/confronti.
Ringraziando anticipatamente, ti auguro una bunna giornata.

Daniela Pavon

P.5.

La lettera allegata firmata & stata trasmessa per fax al n’



Arch, Daniela Pavon

M
Da: Arch, Daniela Pavon <daniefa.pavon@virgitio.it>
Inviato: venerdl 1 agosto 2014 17:28
A: lidia.villa COMuUNe.pagazzano,.bg.it'
Oggetto: I Praticy
 Allegati: richiesta determ. costi sanatoria
Priorita; . Alta
Verifica: Destinatario Letti

‘Iidia.vi|Ia@comune.pagazzano.bg.it‘ Letto: 05/08/2014 10:51

in relazione a quanto inviato e richiesto nella precedente email datata 17.07.2014, si richiedong urgenti
agglornamenti/riscontri nel merita.

Cordiali saluti

Daniela Pavon

Da; Arch. Daniela Pavon [maitto:daniela.pavon@uirgiﬁo.it}
Inviato: giovedi 17 luglio 2014 12:58

A: 'Iidia.vilfa@comune.pagazzano.b it
Ossetto: racof

Priorita: Alta

Come da accordi intercorsi telefonicamente nei giorni scorsi, viene trasmessa la lettera di richiesta di
determinazione dei costi della eventuale sanatoria degli immobili di proprietd

Rlmango a disposizione per eventuali integrazioni/confronti.
Ringraziando anticipatamente, ti auguro una buona giornata.

Daniela Pavon

p.5.

La lettera allegata firmata & stata trasmessa per fax al I'w



ALLEGATO 8

ATTESTAZIONE DI ESENZIONE DA
PROCEDURA ESPROPRIATIVA PER PUBBLICA UTILITA’



1‘,‘,.',"'.;{‘;‘-& .
== Comune di Pagazzano
5|, Via Roma 256 12 24040 Pagazzano {Bg)

2 telefono 0363 814629 = fax 0363 814765
~ codice fiscale e partita IVA: 00670200162

e-mali: info.pagazzano@comune.pagazzanc,bg.it

Pl ZERE LiEaseid T

Gentile C.T.U.

Arch, Pavon Daniela

Via Campanone, 3
24057 Martinengo ~BG-

II RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

Vista la richlesta di accesso agli atti pervenuts in data 05/05/2014 prot. 1925-1-6-
3/2014 del 06/05/2014 da parte dell’arch. Pavon Daniela, con studijo tecnico in
Martinengo, in qualita df Consulente Tecnico dUfficio del Tribunale di Bergamo,
finalizzata all'estrazione copia degll atti abilitativi relativi ali'units immobiliare identificata
catastalmente alle particelle 1194 sub, 701-702 del foglio 4, in via Kennedy,

Considerato che la C.T.U. chiede contestualmente anche il rilascio di un ‘attestazione circa
l'esistenza o meno di procedure espropriative relative allimmobile in questione;

Visti gli atti d’Ufficio, per quanto di competenza,
ATTESTA
che limmobile di via Kennedy identificato catastalmente con le particelle 1194 sub, 701-

702 del foglio 4, non é, alla data odierna, oggetto dj procedura espropriativa per pubblica
utilita.

Pagazzano, 17.06.2014

Il responsabile dél Servizio Tecniico
Geom, . Villa' Ligia




ALLEGATO ©

~ UFFICIO TECNICO COMUNALE D PAGAZZANO -
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA



Comune di Pagazzano

Via Roma 256 = 24040 Pagazzanc (Bg)

telefono 0363 814629 = fax 0363 814765

codice fiscale e partita (VA: 00670290162

g-mail: info.pagazzano@comune.pagazzano_bg.it

CL6 Cat.3 Fasc.8/2014 Diritti di Segr. Euro 51,65

CERTIFICATO DI DESTI‘NAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

* Vista I richiesta presentata dall’arch. Daniela Pavon in qualita di CTU incaticata dal ibunale di Bergamo e
finalizzata allottenimento del cerificato di destinazione urbanistica in base all'art. 30 del DPR. 380/2001,
velativo alle aree sotto specificate;

*  Visto I'Art. 151 del 71, della Legge Comunale e Provinciale approvato con Decreto n°® 148 del 04./02/1915;

* Viste le prescrizioni urbanistiche riguardant l'area interessaty;

*  Vist gli claborad catastaly;

* Visto il PRG approvato con delibera di Consiglio Comunale n® 10 in data 21/03/2005 ¢ pubblicato sul
BURL 0° 20 del 18/05/2005;

e 11 PGT approvato con delibera di Consiglioc Comunale n® 13 in data 21 [05/2013 ed oggetto di salvaguardia
ai sensi di legge;

* Vista la 2° Variante al redcolo idrco minore approvata con delibera di Consiglio Comunale 04/2012 del
05/03/2012;

* Visto il Piano territotale di coordinamento della Provincia di Bergamo approvato con delibera del Consiglio
provinciale n° 40 del 22/04/2004;

*  Visto 1l Piano di Zonizzazione Acustica vigente;

»  Visto il Reticolo Idrografico Minore vigente;

CERTIFICA

che le aree contraddistinte nella mappa catastale di questo Comune alle pardeelle n® 2039 - 2040 sono classificate
urbanisticamente come segue:

nel PRG approvate con defibera di Consiglio Comunale #° 10 in data 21 /0372005 ¢ pubblicato sul BURL. #° 20 dof
18105/ 2005

~ 1 mappali n° 1525 — 78 - 744 ricadono in zona urbanistica denominata “B2” — Completamento (art. 23
N.T.A), precisando che il mappale 78 ¢ parte del mappale 1525 sono interessati da una fascia denominata
"Zona di rispetto - Salvaguardia Ambientale”, art. § N.TA. ;

nel PGT approvata con delibera di Consiglio Comunale 1° 13 in data 21/05/2013 ed qggetto di salvggnardia ai sensi di legges

- i mappali n® 1525 - 78 - 744 ricadono in “Ambit residenziali con presenze significative di elemend di
potositd” (ast. 23 delle NT del Piano delle regole),

Pap. 1 di 2



ALLEGATO 10

COPIA DELLA
"RELAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA
DEL CERTIFICATO IPOTECARIO”

E

ISPEZIONI IPOTECARIE DI AGGIORNAMENTO DATATE 05.06.201 4



s

o e

OGGETTO: relazione notarile sostitutiva di certificato ipotecario,

ex art, l,cu:pmg_Z_,__lI_f_tf:_gg__{l____l}; B02/08,

e e

DEBITORI ESECUTATI

Il sottoscritto dott. Guido De Rosa, notaio in Bergamo, iscritto al Collegio Notarile di
Bergamo, in esecuzione ad apposito incarico ed

in riferimento
al pignoramento trascritto a Bergamo in data 21 dicembre 2012 ai nn. 54925-37533,
a seguito di visure eseguite presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Bergamo-
Territorio ~ Servizio di Pubblicita Immobiliare, nonché Servizi Catastali — Catasto Terrenj e

Catasto dei Fabbricati, alla data della trascrizione del pignoramento sopra indicata,

£5pone guanto sepue:

la procedura esecutiva sopra indicata si riferisce alla seguente porzione immobiliare, cosi
riportata nell’atto di pignoramento:

* ...dei beni immobili di proprieta per % o (N - -
di in regime di comunione dej beni, dei quali si
fornisce la descrizione che segue:

in Comune censuario di Pagazzano (BG):

- Comune di Pagazzano (BG), Catasto dej Fabbricati, Fgl, 4, Part,
1194, Sub. 701, Cat A/7, Classe 2, Consistenza 8,5 vani, Rendita
Luro 746,28; via Suor Francaldina snc., Piano S1-T,

in Comune censuario dj Pagazzano (BG):

- Comune di Pagazzano (BG), Catasto dej Fabbricati, Fgl. 4, Part. -
1194, Sub. 702, Cat C/6, Classe 2, Consistenza 60 m’®, Rendita i
~ Euro 111,55; via Suor Francaldina snc., Piano S1. AR

in Comune censuario di Papazzano (BG): /

- Comune di Pagazzano (BG), Catasto dei Fabbricati, Fgl. 4, Part,
1525, area urbana, Consistenza 130 m%, via Suor Francaldina
sne,, Piano T.




1) in Comune censuario di Pagazzano (BG):

- Comune di-Pagazzano (BG), Catasto dei Terreni, Fgl. 9, Part 98, =

BOSCO CEDUO, classe U, are 00 ca 40, Reddito dominicale Furo
0,10, Reddito agrario 0,01, :

2) n Comune censuario di Pagazzano ( BG):

- Comune di Pagazzano (BG), Catasto dej Terreni, Fgl. 9, Part.
744, SEM IRR ARB, classe 1, are 03 ca 90, Reddito dominicale
Euro 4,03, Reddito agrario 3,427

DATI CATASTALI

Quanto sopra, esattamente intestato a

risulta in parte censito nel Catasto dei Fabbricati de| Comune di ¥ g}, 2
fg. 4, con la particella:

1194 sub. 701, via Suor Francaldina SNC, piano S1-T, Categoria A/7, Classe 2, Consistenza
8,5 vani, Rendita Euro 746,28

1194 sub. 702, via Suor Francaldina SNC, piano SI, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza

60 m?‘, Rendita Euro 111,55
1525, via Suor Francaldina SNC, piano T, area urbana, Consistenza 130 m?

ed in parte identificato nel Catasto Terreni del predetto Comune al fg. 9 (logico, di mappa
4), con le particelle:

78 di are 0.40, Qualita Bosco Ceduo, Classe U, RD euro 0,10 RA Euro 0,01
744 di are 3.90, Qualita Sem . It Arb,, Classe 1, RD euro 4,03 Ra Euro 3,42,

I suddetti dati catastali risultano dalle seguenti denunce:

- denuncia di variazione per divisione-fusione del 28 settembre 2004, protocollo
n. BG0229204, in base alla quale le u.i.u di cui alla particella 1194 sub. 1,2 e 3 venivano
soppresse, dando origine a quelle di cui alla particella 1194 sub, 701 e 702, e 1525 ;

- denuncia di cambiamento (tipo mappale) del 8 aprile 2004, n. 88103 di protocollo (in atti
dal 10 agosto 2004), in base alla quale la particella 1194 di are 13.76 Ente Urbano veniva
frazionata, dando origine alle particelle 1194 di are 12.46 (sr.) Ente Urbano e 1525 di are
1.30 (sr.) Ente Urbano;

- denuncia di costituzione (nuova costruzione) del 6 settembre 1996 n. 17145 di protocollo,
in base alla quale veniva accatastato i fabbricato edificato sulla particella 1194 di are 13.76

Ente Urbano, con il foglio 4, particella 1194 subaltern; 1,2e3;

- denuncia di cambiamento (tipo mappale) del 2 agosto 1996, n. 661185 dj protocollo (in atti
dal 10 agosto 2004), in base alla quale le particelle 745 di are 11.90 ¢ 749 di are 0.85
venivano fuse, dando origine alla particella 1194 di are 13.76 (sr.} Ente Urbano; S

- Le particelle 78 di are 0.40, 744 di are 3.90, 745 di are 21.50 e 749 di are 0.85 risultavano sin

dal ventennio.

5i segnala inoltre la variazione d'ufficio del 10 agosto 2004, n. 661 di protocollo, in base alla
quale veniva meglio precisata la superficie della particella 745, da are 21,50 ad are | 1.90.



Quanto sopra, alla data della trascrizione del pignoramento sopra indicata, risulta essere
in alcuni atti anche indicato com

11 alcuni att anche indicata come coniugi in regime di comunione
legale dei beni, da epoca anteriore a] ventennio e precisamente, per atto di compravendita in
data 5 marzo 1987 nn. 468007/14184 di repertorio e raccoita del notaio Paolo Marinellj di
Bergamo, ivi traseritto il 4 aprile 1987 ai nn. 10059/6697, quanto alle particelle 745 di are
11.90 e 749 di are 0.85, e per atto di compravendita in data 7 marzo 1989 nn. 480179/16177
di repertorio ¢ raccolta del notaio Paolo Marinelli di Bergamo, ivi trascritto il 6 aprile 1989
ai nn. 9883/7239, quanto alle particelle 78 di are 0.40 e 744 di are 3.90,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOL]

I beni immobili in esame risultano liberi da iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, ad
eccezione di quanto segue:

- ipoteca volontaria iscritta a Bergamo i} 14 gennaio 1994 aj nn. 1296/246, a favore della

Banca popolare di Bergamo — Credito Varesino S.c.r.l. con sede in Bergamo, contro*
“ﬂ Lire 175.000.000#; grava le sole particelle

originarie 745 e 749,

- Pignoramento immobiliare trascritto a Bergamo il 4 ennaio 1996 ai nn. 540/415, a favore
el (N — ...
| 1||plo|-ecallgllu!lzﬂzlalle W l ! MArzo !!!!!!

£amo | ai nn. 9779/2442, a favore della Banc;
Popolare di Bergamo - Credito Varesino S.c.r.]. con sede in Bergamo, contro
1 Euro 15.275,00#;

- ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo il 9 aprile 2002 ai nn. 15848/3978, a favore della
contro

er kuro 8.000,004#;
- Ipoieca legale 1scritla a Bergamo il 22 luglio 2002 ai nn. 32696/8824, a favore della

Bergamo Esattorie S.p.A. con sede in Bergamo, contro~ per Euro
7.792,124;

- ipoteca giudiziale iscritta a Bergamo il 5 marzo 2004 ai nn. 11791/2849, a favore della
contro AR
er Euro 10.000,004#:

- Ipoteca legale scnita a Bergamo il 3 febbraio 2005 ai nn. 5508/1431, a favore della

Bergamo Esattorie S.p.A. con sede in Bergamo, contro—per Euro
4,358,404

io 2005 ai rm. 26321/17169, a
ot MY
- ipoteca legale 1scritta a Bergam ettembre 2006 ai nn. 58270/14331, a favore della

Bergamo Esattorie S.p.A. con sede in Bergamo, contro — per Euro
205.001,824.

- pignoramento immobiliare trascritto a Bergamo il 13 ma

favore della




= Ipoteca legale iscritta a Bergamio il 10 ottobre 2007 ai nn. 61548/16029, a favore defla

Equitalia Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, contro
312.056,724,

Iro

Si segnala:

- afto di convenzione di lottizzazione e cessione di aree a titolo gratuito del 30 luglio 1981
nn. 444936/8753 di repertorio e raccolta del notaio Paolo Marinelli di Bergamo, approvato
dal Comitato Regionale di Controllo, Sezione di Bergamo, in data 9 settembre 1981
n. 53664 di repertorio, traseritto a Bergamo il 16 settembre 1981 aj nn. 23194/ 18279,

- patto speciale (servitll di passaggio a favore) riportato nell’atto in data 5 marzo 1987
nn. 468007/14184 di repertorio e raccolta del notaio Paolo Marinelli di Bergamo, ivi
trascritto il 4 aprile 1987 ai nn. 10059/6697, gravante porzione della particella 1036,

La presente relazione fa stato al 3 maggio 2013.

Sono quattro pagine.

Bergamo, 20 maggio 2013

pignoramento_immobiliare trascritto a Bergamo il 21 dicembre 2012 ai nn. 54925/37533, a
favore della ontro D

£ oven



(B ntrate’ Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 05/06/2014 Ora 1 1:13:20
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1-Fine
'I'é'pezlone ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta BG 72014 del 2014

per dati anagrafici Ricevuta di cassa n, 18602
' ~ Ispezione n, BG 72015/5 del 2014
Inizio ispezione 05/06/2014 11:07:25
Richiedente PAVON DANIELA

Dati della richiesta
Cognome: -
Nome:

Immobile :

Periodo da ispezicnare:

Tipo di formalita: Tutte

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 20/09/1996 al 04/08/2014

Eienco omonimi
1

Luogo di nascita

Data di nascita -

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco omocodici

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente il
soggetto richiesto
1. ISCRIZIONE CONTRO del 16/12/2013 - Registro Particolare 7869 Registro Generale 48655
Pubblico ufficiale CATR] RAFFAELE Repertorio 305770/7024 de} 29/12/1993
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO
Immobili siti in PAGAZZANO(BG)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento; Iscrizione n. 246 de] 1994

Y ey —



Ispezione Ipotecaria

Utficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 05/06/2014 gra 1 ﬁ:ﬂr;_w
Servizio di Pubblicitd Immobiliare ag. 1-Fne

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta BG 72014 del 2014
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n, 18602
' - Ispezione n. BG 72034/3 del 2014

Inizie ispezione 05/06/2014 11:14:35
Richiedente PAVON DANIELA

Dati delfa richiesta

Cognome;
Nome:

fmmobile ; Comune di PAGAZZANO (BG)
Periodo da ispezionare; dal 01/01/2013
Tipo di formalita: Tutte

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 20/09/199¢ al 04/06/2014

Elenco omonimi

1.

Luogo di nascita

Data dj nascita - Sesso - Codice fiscale —

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco omoacodici

NON SONO STATI REPERIT] OMOCODICT PER LA RICERCA EFFETTUATA

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente il
soggetto richiesto
1. ISCRIZIONE CONTRO del 16/12/2013 - Registro Particolare 7869 Registro Generale 48655
Pubblico ufficiale CATR: RAFFAELE Repertorio 305770/7024 del 29/12/1993
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUOQ
Immobiii siti in PAGAZZANO{BG)
SOGGETTO DERITORE
Nota dispenibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: lscrizione . 246 del 1994



wt Ntrate’ .
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorin
Servizio di Pubbljcita Irmmobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/06/2014 Ora 11:11:10

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Protocollo di richiesta n. BG 72014 del 2014

S Ispezione n, BG 7201573 del 2034

Richiedente PAVON DANIFLA

Inizio ispezione 05/06/2014 11:07:25
Tassa versata € 4,00 '

Nota di iscrizione
Registro generale n,
Registro particolare n.

48655
7869

Presentazione n, 57 del 16/12 /2013

Sezione A - Generalit)
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 29/12/1993
Pubblico ufficiale  CATRI RAF FAELE
Sede TREVIGLIO {BG)

Datirelativi all'ipoteca o a privilegio

specie dell'ipoteca o del privilegio

Derivante da

Capitale €51.645,69 Tasso interesse annue
Interessi - Spese -

Altri dati

Formalita di riferimente; -

Numero di registro particolare

Numero di repertorio 30577077024
Codice fiscale  CTRREL 41D08 G604 )

IPOTECA IN RINNOVAZIONE
0668 IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Tasso interesse semestrale -
Tetale € 90.379,96

11%

246 del 14/01/1994

Sono presenti nella sezione b parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Richiedente
Indirizzo
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT
BANK sPA

VERONA PIAZZETTA MONTE 1

Soggetti contro 2

Sezione B - Immobil;

Unitanegozialen, 1

Immobile n, 1

Comune G233 - PAGAZZANO {BG)
Catusto FABBRICATI

Sezione urbana - foglio 4

Naturg A7 -~ ABITAZIONE IN VILLINI
Indirizzo VIA SUOR FRANCALDINA
Piane . S1I-T -

11484
8,5 vani

Particellg Subalterna 701
Consistenza

~Nogivieg -

Identificativi dell immobile nella formalitd precedente:

G233 - PAGAZZANO (BG)
TERREN]

Comune
Catasto



Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/06/2014 Ora 11:11:10

Pag. 2 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente PAVON DANJELA

Pratocollo di richiesta n. BG 72014 del 2014

‘---ISPG-ZEOHBH.‘--BG 720i5/3d€] GG oo s

Inizio ispezione 05/06/2014 11:07:25
Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n, 48655
Registro particolaren. 7869

Presentazione n. 57 del 16/12/72013

Foglio 9 Particella 745
Comune G233 - PAGAZZANO (RG)
Catasto TERREN]

Foglin 9 Particella 749

Immobilen, 2

Comune G233 - PAGAZZANO (BG)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 4

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA SUOR FRANCALDINA

Piano 51

Subalterno -

Subalterno

Subalterno 702
60 metri quadri

Particella 119
Consistenza

Identificativi dell immobile nella formalite precedente:

Comune G233 - PAGAZZAND (BG)
Catasto TERREN]

foglio 9 Particella 745
Comune G233 - PAGAZZANO (BG)
Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 749

Immobilen. 3

Comune G233 - PAGAZZANG (BG)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Fogho 4
Natura T-TERRENO

Indirizzo VIA SUOR FRANCALDINA
Piano T

N civice -
Subalterno -
Subalterno
Particella 1525 Subalterno -
Consistenza 130 metri quadri
N. civice -

Identificativi dell'immobile nella formalitd precedente:

Comune G233 - PAGAZZANO (BG)
Catasto TERREN!

Foglio 9 Particella 745
Comune G233 - PAGAZZANO (BG)
Catasto TERREN!

Foglio 9 Particella 749

Subalterno -

Subalterno

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitédi -
Denominazione o ragione sociale

BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESINOS.CRL,



| - L E Ispezione ipotecaria
wet Tt rate ol P P
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 05/06/2014 Ora 11:11:10

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 3 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan. BG 72014 del 2014
o dSpezionen, BG 72015/3 del 2014 oo

Inizio ispezione 05/06/2014 11:07:25

Richiedente PAVON DANIELA Tassa versata € 4,00
Nota di iscrizione
Registro generale n. 48655
Registro particolaren. 7869 Presentazione n, 57 del 16/12/2013
Sede BERGAMO (BG)
Codice fiscale 00208220160 Domiciliv ipotecario eletto
Relativamente all'unitg negeziale n, ] Per il dirittodi  PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 In qualitd di

Cognome vome (Y
Nato
Ses550 odice fiscale
Relativamente all'unité negoziule n, 1 Perildirittodi  PROPRIETA'
Perlagquotadi 1/2

Soggetton, 2
eritdirittodi PROPRIETA

Cognome

Relativamente all'unitg negoziale .
Per la quotadi 172

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui ¢ sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IMPOSTA SOSTITUTIVA ARTT, 15 E SEGG. - D,P.R, 29.09.1973 N, 601. . - CHE 1L DEBITO IN OGGETTO
RIENTRA NEL CONTRATTO DI CESSIONE D] CREDITI PECUNIAR] Al SENSI E PER GLI EFFETT! DI CUJ
ALL ARTICOLO 58 DEL DECRETO LEGISLATIVO 1 SETTEMBRE 1993 N, 385 STIPULATO IN DATA 24

FABBRICATI SORGONO SULL'AREA IDENTIFICATA DAl TERREN] 745 E 749 RIPORTAT! SULLl'iPOTECA
ORIGINALE. , GLI IMPORT} IN EURO ELENCATI NEL QUADRO A CORRISPONDONO A LIRE 100.000.000.= D]
CAPITALE E PER UN COMPLESSIVO IMPORTO DI LIRE 175.000.000.=, . {PRATICA 150001236412)



ALLEGATO 11

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA (ACE)



Regione
Lombardia

‘m

SRR

[ § o :
w§ Godice identificativo 16154
b Reglsirato il 23/07/2014
B—— T

Nome & cognome Matteo Cattaneo

Numero di accreditamento 10638

=
d
&
e
o
s
It
I Provincia BERGAMOD
— | Comune PAGAZZAND
e Indirizzo VIA JOHN FITZGERALD KENNEDY, 32
g Pericdo di attivazione deflimpianto 16 ottobre - 15 aprlle
e Gradi giomo 2383164
. < Categoria deliedifico EA(1)
;2?__%) ‘ Annio di costruzione 1991
g Superficie ulfie 318.34 v
Superficie disperdents (3) 874,90 ]
- Volume lordo riscaldato (V) 1231.61 [my
Rapporio SV 0.78 [
<L Progettista architettonico N.D.
£ 3% Progettista impianto tarmico N.D.
il Costruttore

14 {kWhinPa)
29k Wh/ria)
58{kihinss)
87 [
116 Johume)
145 jonins) 6

Fabluseong lermicn perta Gimpiziaziong sstiva
178 {kWhirva

175 [kwhim?]

o 416 @
W oawima 5

_ ! I Secondo Guanto sancito al punto 1 della DGR VIIY5018 8 s.m1, s
v rlchiede, alMOrgenismo accreditamento, il rifascio delia targa

e Py

38,16 kgim?a] |
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Fabblsogno annuo di energla termica Tipologia Impiante .. Riscaldamento... ... AGS....... Combinato -
Climatizazione lvernalg €T, 43108 pwnints Sistema di generazione '
A ® tradizionale
Climatizzazione estiva FT, 4.6 [WWhim?a) ® multistadio o modulante
Acqua calds sanitarla ET, 16,35 Wnms) numero generator 1
Fabb , i potenza termica nom, al forotare 23,70
abbisogno di energia primaria combustivile utiizzato Gas naturale
Climatizzazlone invemale EP, 176.00{Wh/e?s} 1 condensazions
Ckmalizzazione estiva EP, i) © muitistadio o modulante
) nUmMBre generatori
Acque calda sanitaria ER, 27,28 [ohim®a} potenza termica nom. ai focolare
combustibile uiifizzato
Con?rl‘buti N 3 pompe di calore
Fordi rinnovabili EPFER 0.00 5 Whim®a} MUMero ganerator
Effictenze medie &gifﬁéu%i:;ﬁiinzzato
Riscal 8 X
isealdemanto s, 76.000%) 0 teleriscaldamsnto
Acqua calda saritaria & e 80.00[%] cornbustibile ufifizzato
Riscaldaments + Acqua caida sanitaria & o0(% | LI cogenerazione
Sealdamen €U calca senitana £, 73.000%) consume nom, di combustibile
Totale per usi termici EP, 203.28 kWhim®) combustiblie uiilizzato
| L7 ad alimentazione eletirica
A trilusi enargeticl potenza eletiica assorbits
‘ lumirazione EP, 0.00 [kwhim®) L altro (si veda campo note)

La priorita degil interventi raisii alll caselle ion Compiiate & rase anie.

l Superficle  Prestariont Risparmic . Priorits Glasse  Riduzione ]
! Intervento Interessata U [Wim'K] EPR, Intervente  enerpetica co,,
{m’] n %]} %] ragpiunta [%)
|  Coibentazione delle sinuliure opache varticali fivolte verso leslomo . i
: ) Colbentazione deila stuliure onacha verlizel rivolle varso amblenti non nscaldati
| - '
-]
™ -
.g X
| § jomm s
o [ Installazions/st
! E e - SN §
i e _Jnstalrazfoggmigég;g_safare termico - 3 7
B | Instalazions implento solaro folovoieion . ‘ . i
E Sormmatoriz ol tutt] ghl intervent ipotizzati } ,
EJ
<]
=

I Bogpette cerficatore dichiara ollo Ip
Propria responsebiils - & noma doqll astl, 46
@ 47 dat dpr. N. 44512000 - & nelia
consepevalerza che In dichizraxioni mendaci
© 1z [alsitd in bt sony puthe &l sensi gel
codice penais o dolls leggl spaciali in rataria,
di wver rodatto i prosente ofleststo In
contormith effe DGR n VRIS ¢ simp.

3
. 1O ‘ﬁ‘-""w\”fl‘f‘\ﬂ oy i
I presante estestato documenta I'svvanuto pagamanic. da pade dal $oggatio certificatore irearicato, det contribute di gure 10,00 dovuto all'orgﬁnis% fegitnale o sccreditsmenlp e

ha stesso velore o ficavita dol Catasto Energetico Edifig Ragionale.
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