TRIBUNALE ORDINARIO di BERGAMO
Seconda Sezione Civile, Fallimentare e delle Esecuzioni forzate

nella procedura esecutiva n. ruolo gen.esecuz. g 3 _8/{ >

promossa

DA

CONTRO

Tl giudice delPesecuzione immobiliare, esaminati gli 2tti e la documentazione depositata,
- premesso che Pesperto ha gid depositato la stima del compendio pignorato;
- vista I'istanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;
- valutato che non si tavvisa Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai sensi
del secondo comma delPart 591 bis c.p.c. e quindi va disposta la delega del compimento delle
operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al terzo comma

dell’art. 569 c.p.c;

DISPONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito, secondo
la divisione in lotti dal medesimo proposta, identificati nel foglio allegato alla presente ordinanza da
intendersi parte integrante della stessa;
DISPONE
CON SEPARATI PROVVEDIMENTI LA NOMINA DEL CUSTODE E LA LIBERAZIONE

DEIBENI -

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalita
telematiche ai sensi del novellato art.569 cp.c, salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
mducano a titenere che questa modalith sia pregiudizievole per I'interesse dei creditori e per 1 sollecito
svolgimento della procedurs; .

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate
pregiudizio per Vinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

sitenuto che in questo primo periodo siz opportuno favorire una gradualita nelPabbandono delle vendite
tradizionali e avvicinare a poco 2 poco I'tenza alle vendite telematiche per cui tra le modaliti di vendite
disciplinate dal D.M. 0.32/2015 si reputa di adottare i modello della vendita sincrona mista previsto
dall’art 21, che prevede lz presentazione delle offerte sia in via telematica che su supporto analogico e
dispone lo svolgimento dellz gara dinanzi al professtonista tra glt offerenti telematici che partecipano in
via telematiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o 2 mezz0 avvOCato

delegato;

dai creditor ragioni di

DELEGA

le operazioni di vendita telematica sincrona mista
al professionista ~eVnaaing 0 lesseveolay
gid iscritto nel relativo elenco di cui alPart. 179 ter delle disp. difttuazione del cp.c. per le operazioni di

vendita dei beni pignorati.

FISSA




1 termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle attivits delegate,

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi il

giudice restituendogli 1l fascicolo,

dispone che nel periodo il delegato provveda allespletamento di non meno di 3 esperimenti di vendita

alP’anno a prezzo progressivamente mibassato di Y e di ¥4 dopo il quarto esperimento di vendita,

si dserva di prorogare tale termine ove il professionista, poma della scadenza, depositi una istanza

motivata in tzl senso,
‘ STABILISCE

che tutte le vendite siano tenute presso lo studio del professionista delegato ovvero un una Sala

Aste debitamente atwrezzata (il cui costo potra essere posto a carico della procedura nel limite di

€50,00 per esperimento di vendita a prescindere dal numero dej lott}) purché gli ambienti in cui

si svolger2 la vendita telematica sincrona siano dotati & connessione internet in fibra ottica e

linea adsl di riserva (con fornitore diverso dal fornitore della fibra), di almeno due computer

portatili (per Pipotesi di assenza di forza motrice), di schermaq di almeno di 50 pollici 2

disposizione degli offerenti in sala; di sistema di videoregi;stmzioﬂe; di connessione in WI-FI o

ETHERNET; di stampante multifunzioni (fotocopiatrice e Scanner);

tenuto conto che i forza del DM n. 32 del 2015 le operazioni relative allo svolgimento della vendita

telematica saranno necessatiamente espletate sotto la cura del gestore, quale sopgetto autorizzato dal

giudice e controllato da un “referente”, ossia del professionista delegato,

valutato che la scelta del gestore pud essere effettuata in 2utonomia dal giudice ex art.68 cp.c, tra i

soggett iscritti nel Registro gestort delle vendite telematiche, i

) NOMINA
quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la societs:

= ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL che v proveeder 4 mezzo del suo portale

www.fallcoaste.it,
* Aste Gindizide Iolinea SPA che % provvedest 3 gy
www.astetelematiche.ity 20 del suo portale

® ASTALEGALE.NET SP.A. che viprovvederi a mezzo de] S0 portale
EDICOM FINANCE SRL che vi provveder: a mezzo del suo
®  NOTARTEL S.p.A. che vi provvedera tr:a_mite il suo portale

DETERMINA
in favore del professionista delegato af sens-i delfart. 2 n. 6 DM 227/15 un ace i .
quale acconto sul compenso, oltre acc&s?n previdenziali e IVA sully potzione j_;;:)mftﬂiuro Il}f}?é@gg
fondo spese di ulterdon €1.000,00- (per Peventuale pagamento della saly delle aste, del , NO ol
vendite telematiche, dell'importa di bollo sul ¢/c, ecc ) disponendo che il creditops gestore &
enfro trenta giorni tale somma e avvertenc}olq che in caso di Omesso versamento Pi;io:edfem:'?a N
delegato potra senz’altro p:oxivgdere ac:l ggp‘osxta mform.ativa ai fini delle valutazion; del o w?iiro essio e
alleventuale dichiarazione di improcedibilits dell’esecuzione, gtudice in or
si riserva di disporre il versamento di ulterior anticipi ad istanza def Professionista delegat
0.

portale www. garavirtualedt;

WWW~astepubb1iche.notzziatojt

INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA’ PUBBIICIT..ARIE che saranno curate dal pro fessionis
1) pubblicazione sul Portale del'le Vendﬁf: Pubbliche del Ministero della G;
dell’art.490 I co. c.p.c. € 631 bis ¢.p.c., disponendo che le Spese pec 1a pubbliciss -
siano a carico del creditore Procede{:te che curer: al pit presto al relative versamensu detto Eor "
subito dopo copia della rif:exn%m dl pagamento 'telematicamente nel fascicolo deﬂio’ depositan °
. comunque non olire 60 giorni prima deu’espenfnento di vendita, cop Pa"verteQZa p;oceflm'aessa
pubblicitd sul Portale per causa imputabile al creditore procedente o al creditoye intery, ohe Tom ito

di titolo esecutivo & causa dl.&stmzxone del proces§o esecutivo ec art.631 big cpc: €nuto mond
2) anche su richiesta del crec}.t;ore .procedente o C’h que:llo intervenuto Munitg d_{,ﬁtolo o
comunque pet gl immobll £ cul prezzo base d'sta & superiore 2 €100,000,0 ¢ gop per 1 primo

glomi prima della

ta delegaro:
ustizia aj sensl

espesimen to d’asta pubblicazione per estratto, in un termine nog inferiore 5 45
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data fissata per la vendita, 2 cura del professionista delegato e con richiesta di emissione fattura a
nome del a:ec.iltorc Eroccdente, sul quotidiano L’eco di Bergamo, con applicazione delle tariffe
dservate a Edicom Finance S.rl; esso dovri contenere tutti i dati essenziali dell’avviso di vendita

(v-olue);

3) pubblicazionfa d‘dl.bfdiﬁaﬂ%, dell’avviso di vendita e copia della perizia con 1 relativi allegati
regol»armente 1scntu.a11’elen’co {xﬁnistedale come previsto dal DM 31/10/2006 in un tecmine non
infetiore a quarantacinque giomi prima della data fissata per la vendita sui due sitd indicati:

474 row.asteannunci.it

@kwww.aste.immobﬂiare.it
o -www.astegiudiziarieit
o wwerastalegale.oet

La richiesta di pubblicazione dovza essere inviata dal richiedente direttamente al sito intemet prescelto
assieme 2lla documentazione gi3 epurata dai dati sensibili;
4) pubblicazione della sintesi delPavviso di vendita con eventuali foto sulla Rivista Aste Giudiziarie ed.

pazionale e relativo Free Press dedicato al Tribunale di Bergamo eseguita da Edicom Finance ovvero-su
altra Rivista specializzata ed. nazionale e Free Press con le medesime caratteristiche, a scelta del creditore

P;ocedeute;
5) per beni di particolare rlevanza o con valore base d’asta superiore ad Euro 500.000,00 Pestratto di

gendita andra pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia “Sole24ore”™ alle tariffe applicate
dalla concessionaria ad Edicom Servizi;

Ai sensi dell’art.569 III co. c.p-c,
STABILISCE

Pofferta minima nelPimporto pari al prezzo base ridotto del 25%;

_ che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sari inferjore al
precedente di un quario ¢, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sac inferiore

al precedente della meta;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delie attivita dcleg'ate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd preliminarmente:
- a verificare la cordspondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
sisultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta ¢ la conformiti tr7 i dad riportati nel
pignoramento e quellt risultanti dalla documentazione; nel caso in cui dsultino difformitd ovvero si
slevino altri creditori iscritfi cui sia stata omessa |2 notifica dell’avviso previsto dallact. 498 cp.c. i
professionista ne informera con solerzia questo giudice;
- ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se non nnvenute agli atti;
-, aredigereil rapporto depilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies dl. 18 ottobre 2012
n.179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012 n.221, come modificato dal dl. 3 maggio 2016, n. 59,

convertito in 1 30 giugno 2016, n. 119;
ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecatato al fine di verificare se i beni

pignorat ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c;
a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, ]a destinazione urbanistica del

rerreno risultante dal certificato di cui all'art 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di

cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;
- alPapertura di un conto corrente per la singola procedura presso un Istituto Bancario della piazza di

Bergamo, comunicando sin dalla ptima relazione gli elementi identificativi del conto;




- a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendits, il gestore della vendita
telematica della nomina dello stesso, ¢ ad acquisire nei successivi 10 giorni Paccettazione delPincarico da
parte del gestore contenente la dichiarazione di cui all’art.10 II co. D.M. n.32/2015 e a depositarla in
allegato zl rapporto depilogativo iniziale; ’
- a redigere, entro sessanta giomi dalla comunicazione del presente provvedimento, Iavviso di
vendita senza incanto, contenente le seguent indicazioni:

numero di ruolo della procedurs;

a

b. nome del professionista delegato alla vendita;

c. numero lotto;

d. didtto reale posto in vendita (piena proprieti, quota parte della piena propriets, usufrutto, nuda pro-
preta, ecc.);

e tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

£ comune ed indirizzo ove & situato immobile;

g canatteristiche (supetficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

1 stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso di liberazione);

j- ammontate del prezzo-base e delPofferta minima che pud essere formulata;

k. tecmine non inferiore 2 novanta giomi e non superore a centoventi entro il quale possono essere
proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c., € lnogo della presentazione delle offerte se re-
datte in formato cartaceo;

L modalita della vendita (telematica sincrona mista);

m. modaliti di presentazione dellofferta analogica e di quella telematica; luogo di presentazione delle
offerte analogiche stabilito dal giudice; modalitd di prestazione della cauzione e ammontare della
stessa; codice TBAN per ipotesi che la cauzione siz versata mediante bonifico bancario; huogo, data e
ora fissate per Ia deliberazione sull'offerta e per la gara tra gli offerenti, da tenersi due giomi libed
dopo la scadenza del termine di presentazione delle offerte davanti a sé, presso lo studio; la discipli-
na generale della gara successiva alle offerte;

n. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dellindirizzo email e del numero telefonico speci-

ficando che le richieste di visita degli immobili potranno essere effettuate unicamente teamite il Por-
tale delle Vendite Pubbliche;

o. siti internet dove & pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegati;
precisazione che, al momento dell’offerta, se redatta in formato cattaceo, Pofferente deve dichiarare

P- :
la residenza o eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Trbunale e che, in mancanza, le
comunicazioni vetranno fatte presso la cancelleria;

q. avvertimento che nel termine di 120 giorni dall’aggindicazione dovra essere versato, oltre al prezzo,

un fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese connesse al decreto di tra-
sfetimento sul conto corrente della procedura.

Nel predetto avviso dowri essere:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno rsultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui

alP’art. 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 del
citato testo unico € di cul all’art. 40 della L 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui allart. 46, co. 1 del citato testo unico,
ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggiudicatario, potra fcorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47
come integrato e modificato dall’art 46 del dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento;

- precisato che la vendita avviene pello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al dPR. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventyali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive; che la vendita € a corpo e non 5 misuza; che
eventaali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun dsarcmento, indengity o dduzione del
prezzo; ‘ .

- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernent la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente, Pesistenza di eventyali vizi,
mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, onerd di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio,
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quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle legpi vigend,
spese condominiali dell’anno in corso e dellanno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione
dei beni;

- evidenziato che:

a) l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b) se P'immobile é ancora occupato dal debitote 0 da terzi senza titolo, Ia liberazione dellimmobile sard
attuata, salvo espresso esonero, 2 cura del custode giudiziario;

©) gli oneri fiscali derfvand dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

d) Pelaborato peritale sari disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all’avviso di vendita, sui siti internet di seguito indicatl.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1. Le offerte di acquisto potranno essere presentate o_in via telematica, in conformiti a quanto
stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt 12 e segg. e depositate secondo le indicaziont riportate el
“Manuale Utente” pubblicato sul Pottale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia,

ovvero in forma cartacea

2. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELI'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modaliti ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:
Art 12

Modaliti di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) l'nfficio gindiziario presso il quale peade la procedurs;
¢) I'anno e il numero di molo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
€) la desctizione del bene;
f) l'indicazione del referente della procedura;
£) la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita; )
h) 1l prezzo offerto e il termine per il relztivo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
pattecipazione allincanto;
9 I'importo versato a trolo di cauzione; )
D la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera [);
o) l'indi?dzzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma IV o, in alternativa, quello di
cui al comma V, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal

preseate regolamento; ) )
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente

regolamento. .

2. Quando l'offerente tisiede fuori dal territorio dello Stato, € non dsulti attribuito il codice fiscale, si
deve indicare il codice fiscale mlasciato dall'autorits fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un
analogo codice identficativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformit3 alle
regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code delllnternational Otganization for
Standardizadon.

3. L'offerta per la vendita telematica é redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero,
in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformiti alle specifiche tecniche
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di cui allarticolo 26 del presente decreto. Il software di cul al periodo precedente & messo a
disposizione degli interessat da parte del gestore della vendita telematica e deve formire in via
automatica i dati di cui al comma [, lettere b), ¢}, d), €), f) e g), nonché i riferimenti dei gestori del
servizio di posta eletwonica certificata per la vendita telematica iscritti 2 norma dell'articolo 13,
comma IV.

4. L'offerta & twasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica.
La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che linvio sia avvenuto
richiedendo Iz ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma IV del deczeto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rlasciato ie credenziali di accesso in
conformith a quanto previsto dall'articolo 13, commi II e III. Quando T'offerta & form ulata da pid
persone alla stessz deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La procura & redatta nelle forme dell'atto
pubblico o della scrittura privata autenticata e pué essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma T, lettera n).

Si applica il comma IV, terzo periodo, e la procura ¢ rilasciata 2 colui che ha sottoscritto 'offerta 2
norma del presente comma.

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica,
anche per immagine, privi di elementi attivi I documenti allegati sono cifrati mediante 1l sofrware di
cui al comma II. Le modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i
documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cuj all'art. 26.

. Art 13
Modalit di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta e 1 documenti allegatl sono inviati a un apposite indirizzo di posta elettronica certificata
del Ministero mediante Iz casella di posta elettronica certificata indicata 2 norma dell'articolo 12,
comma I, lettera n).
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, l'attestazione del gestore della msella dI posta el.ettco_nica certificata per la vendita telematica
di aver provveduto 2l dlascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del
presente regolamento. . . .
3. Quando lidentificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver lnogo mediante la
trasmissione al gestore di cui al comma I di una copia informatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di identiti del richiedente, I5 copia per
i ine & priva di element attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite 2 norma
dellart. 26. Quando l'offereate non dispone di un documeato di identitd rilasciato da uno dei Paesi
dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passapotto.
4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei-gestori
di cui al comma I, che i procedimento previsto per il rlascio delle credenziali dj accesso sia
conforme a quanto previsto dal presente articolo e li iscrve in un'apposita area pubblica del portale
dei servizi relematici del Ministero.

Art 14
Deposito e trasmissione dell'offertz al gestore per la vendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevata completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia,
2. L'offerta pervenuta allindirizzo di posta elettronica certificata di cui all'ardcolo 13, comma 1, &
autornaticamente decifrata non prima di ceatottanta e non oltre centoventi minut antecedenti
Forario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita.
© 3. 11 software di cui all'articolo 12, comma III, elaborz vn ulteriore documento testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle speciﬁch; tecniche
dell'articolo 26. Il documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'arg, o 12
comma I, lettere a), ) ed o). colo 12,
4. L'offerta e il documento di cui al comma IT sono trasmessi ai

(Gt cut al gestori incarican i ;
vendite nel dspetto del termine di cui al cornma T 2 delle Hspettive




Al fine di scongiurare il rschio che partecipino alla 1 diversi : "
disposto_dell’art.573 cp.c. SI STABILISCE, ai smgsmdzgﬁzldlie;i dé[—%;dlll,’g;;‘m o
TELEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALL'OFFERENTE (O DA FERENTE (O DA
UNO DEGLI OFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOC(ICI:;‘,?A:
OFEERENTE) O DAL SUO PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA DELI’ART. 5%

UL.CO.CP.C.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA

Le off?rte. m fc?z'mz cartacea devono essere presentate in bustas chiusa presso lo stx-ldio )del

professionista delegato, ove saranno ricevute dal personale addetto a tale operazione dal lunedi 2l
e ore 09.00 alle ore 12.00. Sulla busta dovri essere indicato esclusivamente il nome dichi

venerdi, dall
deposita materialmente Pofferta (che pud anche essere persona diversa dall’offerente), la datz della

vendira e il numero della procedura.
1’offerta dovri contenere:
ta di nascita, il codice fscale, 1l domicilio, lo stato civile, ed &

a) il cognome, il nome, il luogo, la da
recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato limmobile (non sarid possibile intestare

Fimmobile 2 soggetto diverso da quello che sottosctive Pofferts); se I'offerente & coniugato in regi
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondent dati del coniueg:;n::
Pofferente & minorenne, Pofferta dovra essere sottosctitta dai genitori previa auto:izzazionge del
giudice tutelare, se Lofferente & una persona giuridica 'offerta deve essere indicata la denominazione
e ragione sociale, la Partta IVA, i dati indentificativi del legale rappresentante;

b)idan identificativi del beae per il quale Pofferta & propostz;

¢) Pindicazione del prezzo offerto che pud essere infetiore al prezzo base, purché nei limiti di un
quarto, arrotondato all’unita di eyro;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli onerd tributari che non potrd essere superore al
termine massimo di giorni 120 dalla data di aggindicazione;

e) Fespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) all’offerta dovra essere zllegata una fotocopia del documento di identita delPofferente.

cartacea che tc{ematica deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si
> pad almeno al 10 per cento del prezzo offerto. Se Pofferta € depositata in
forma cattacea la cauzione dovri essere versata mediante deposito di assegno circolare non

fessionista delegato ovvero mediante bonifico bancario sul c/c della

trasferibile intestato al Pro
procedura che sari comunicato nel bando d’asta dal delegato, mentre se & depositata con modaliti
dovrh essere versata unicamente mediante bonifico bancario sul ¢/c della

telematica la cauzione
procedura che sard comunicato nel bando d’asta dal delegato. Se la cauzione & versata mediante
bonifico bancario nella domanda dovri essere indicato il numero di CRO delloperazione. Si dispone

che i bonifici di versamento della cauzione siano accreditati 3 giomi prima (esclusi sabato, domenica
e festivi) del giomo di termine ultimo per la presentazione della domanda, affinché sia consentita la

verifica del buon fine dellaccredito.
Pofferta presentata nella venditz senza incanto é

Salvo quanto previsto dalPart. 571 cp.c,
dere allaggiudicazione al magpgior offerente anche qualora questi non

irrevocabile; si potra proce
compaia il giorno fissato per la vendita o non si colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare
alla gara.

I'e buste cartacee saraano aperte unitamente alle offerte telematiche, alla presenza degli offerenti in
petsona O per delega, 0 on line, nel giomo e nell’ora indicate nell’avviso di vendita; si precisa che
potra partecipare fsicamente [offerente che avrd proposto domandz in formato cartaceo e potra
partecipare on line chi ha proposto offertz t'elemat_ma. o o
Tl professionista delegato provvederz o dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a
quanto disposto in quest2 ordinanza; ‘ . .
La deliberazione sulle offerte avverra con le seguentt modaliti:

In caso di offertaugica ' ) '
Qualora in uno quasiast degli espf:nmenn
superiore al prezz0 base, essa & senzaltro accolta.

AlPofferta sia
determina in un impoxto

di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o




Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limit di un quarto) al
prezzo base, si opera come segue

- qualora specifiche circostanze consentano di rtenere che, in tal caso, deorra una seria possibilita
di aggiudicare I'immobile 2 prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si procedz ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e,
dunque, senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora pon sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari 2 quello base, il bene & assegnato
al creditore;

- qualora non sussisano tali specifiche circostanze € nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli espedmenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta sia inferiore nei limiti di
un quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessatiamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore zbbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
aggiudicato all’unico offerente.

In caso di pluralitd di offerte

Qualora per I’zcquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procederi 2 gara
con partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli
offerenti analogici che vi prenideranno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pit
alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti
dalofferts precedente, non potrd essere inferiore 2l dlancio minimo, come determinato nelavviso
di vendira.

1 dland effettvati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita
cosi come i riland effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della
vendita telematica e resi visibili 2i partecipanti in via telernatica.

Il termine di tre minuti per il dlando decorreri dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilith per tutd i partecipanti della precedente offerta.

E’ rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i rlanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerent, il professionista delegato
dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pii vantaggiosa
(nelPindividuare la offerta piti vantaggiosa, si terrd sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo,
sard prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel piil breve tempo possibile, ovverp, in
subotdine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entitd).

Quando all’esito della gara tra gli offetenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, 2lPesito
della comparazione delle offerte depositate, la offerta piti alta ovvero la piti vantaggiosa risulti pari al
prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato.

Se offerta pit alta o pili vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente al
prezzo almeno par a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora pessun ceeditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
aggiudicato al miglior offerente.

In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offereati ex art. 573 c.p.c,, il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese sari comunque quello di 120 giorni ovvero quello minore indicato
nelPofferta dalPaggindicatario. .

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

NelPipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, zbbia effettvato Pofferta e sia gmasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi lla

" vendira il nome della persona per la quale ha fatto Fofferta, depositando originale dells procura

11.

speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rlasciate in data non successiva alla

vendira stessa.

il creditore che & rimasto assegnatario 2 favore di un terzo dovri dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
limmobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
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autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente 2 carico del creditore.

12. Qualora I"aggiudicatatio, per i pagamento del saldo prezzo intenda fare dcorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sul’immobile 2cquistato, egli
dovri indicare se possibile pella propria domanda di partecipazione Iistituto di creditc mutuante;
entro i termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dallistituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il
gindice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione della
sormma di .o da parte di ........... a fronte del contratto di mutuo a rogito del -
e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di prmo
grado a garanzia del dmbosrso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a
quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il
Setvizio di pubbliciti immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere i presente decreto se non
unitamente alPiscrizione delP’ipoteca di cui all’allegata nota™. In caso di revoca dellaggiudicazione le
sommne erogate saranno restituite direttamente alPistituto di credito mmutuante senza aggravio di
spese per la procedura.

13. Salvo quaznto disposto nel punto 8, Firoporto del prezzo di aggiudicazione (dedotta lz cauzione
prestata) e delle spese, dovri essere versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di
aggindicazione ovvero entro il minor termine indicato nelPofferta, mediante bonifico sul conto della
procedura gii indicato nel bando di vendita.

14. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia 2 titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri 2ccessord) entro il teomine indicato nell’offerta, 1 giudice dell’.ese'mzionc (cui

- dovtanno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarerd la decadenze dallaggiudicazione con
incametamento della canzione.

15. In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
depilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), il delegato & tenuto a
calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per
Peventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate
le somme dovute alla procedura il delegato comunicherz quale parte del residl:’to prezzo dovri essere
vetsata dall’agpiudicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine mdifnt? nelPofferts, e
quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro 1 10
glotni successivi 21 pagamento, Paggindicatario dovri depositare presso lo Sﬂ‘ldlo. del professionista
delegato, Poriginale della quietanza rlasciata dallistituto di credito; lindicazione da parte del
professionista delegato 2lPaggiudicaterio di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le
spettanze di questo sari considerato un grave motivo ai fini della revoca delPincarico l:lcm:lto;

16. In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova applicazione Ia
previsione di cui all’art. 15 del Decreto del Ministro della Glustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.

ULTERIORI ADEMPIMENTI )

1l professionista delegato provveder3, oltre agli altri adempiment previsti dall’art. 591 bis, c.p.c. anche ai
segugnti:

- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto redigendo verbale delle relative operazioni,
che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali a vendita si svolge., le' )
generalit} degli offerent, la descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazione dell’ dicazione
con Pidentificazione delPagpiudicatario. Per Ia redazione del verbale, il delegato pud uuhzz'are.l
dati dportati nel portale della vendita telematica e quelli ivi immessi nel corso dt:ﬂe operazioni. I
predetti dati sono trasmessi dal gestore al delegato al termine delle operazioni di vendita;
2 depositare in SIECIC il verbale delle operazioni unitamente 2ll'elenco redatto dal gestore,
sottoscrtto con firma digitale, dei dland e di coloro che li hanno effettuati, 1 dati idenuﬁca‘sr@
dell’aggiudicatario, la cauzione da quest’ultimo versata e il prezzo di aggiudicazione, noncheé i




dati identificativi degli altri offerenti, e cauzioni dagli stessi versate e gli estremi dei conti bancar
o postali sui quali sono state addebitate;

d autorizzare I'assunzione di debiti da parte delPaggiudicatado o dell’assegnatario ex art. 508
c.p-¢. (nellipotesi di cui all’art- 585 II co. ¢.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento
del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

dopo la vendita sincrona mista gli importi depositati dagli offerenti non aggiudicatari 2 titolo di
cauzione sarzanno, se bonificati, raccreditati tempestivamente ovvero restituit, previa ricevuta,
gli assegni circolari; .

il delegato & da intendersi autorizzato ad esepuire in autonormia le restituzioni delle cauzioni, i
pagamenti delle imposte delle procedure, dei compensi liquidati, a restituire agli aggiudicatar le
somme versate in eccesso 2 titolo di spese e ad effettuare i dparti in conformit ai progetti
approvati. Di tutti i prelievi sard data rendicontazione in occasione dei rzpporti pedodici;

a predisporre il decreto di trasfetimento da trasmettere senza indugio al giudice delPesecuzione
unitamente al fascicolo cartaceo — qualora sussistente e  trattenuto- | allegando al decreto, se
previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica dell’immobile;

ad eseguire le formalith di registrazione, trasctzione (rammentando che, nellipotesi disciplinata
dall’art. 585 III co. c.p.c.,, ‘W conservatore def registrt immobiliari rion pus esegstire la trascrizgone del decretp

e mon wnilamente allisrizione delfipoteca concessa dalla parte finangiata”, annotazione e voltura
catastale del decreto di trasferimento, 2lla comunicazione dello stesso nei casi previst per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregindizievole conseguenti al
decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessatie copie delPoriginale del decreto di
trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami;

2 trasmettere all’agpiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire
allo stesso le-sotrime residue che siano zisultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

nellipotesi-di vendita di pii lotti, 2 disporre l2 cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dellart. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’agpindicazione di uno o pin
lotii (e tenuto eventualmente conto di quanto gii acquisito alla procedura), siz stata gia
conseguita una somma pari all’ammontare co.mp'l&ssivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente 2 questo giudice; le spese della procedura relagive 2 tatt gli
ausiliard saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorar degli
avvocatl i valod medi di rifedmento di cul al dm. 55/2014 ovverg alle tariffe vigenti 2l
momento delPaggindicazione;

a depositare, in caso di esito positivo della vendits, Pimporto della cauzione i

frasforimento della propriets sul conto dells proceduras — © delle spese per il

a fissate immediatamente, nel ca.so.di e§ito negativo del primo esperimento d vendita, ulrerior
esperiment di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base

nei limiti di quanto sopra indimto;. con la precisazione che gii nel verbale di asta deserta dovra

essere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro un termine non supetiore 2i govanta
iorni (art.591 II co. c.p.c);

ad effettuare gli ulterior adempimenti previst dall’art. 490 pHmo e co, 2 cp.c;

alla formazione del progetto di distdbuzione (anche parziale laddoye vi sian, jori lotti i

vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da liparti:e) oeul:ne:zsitgi

ant al delegato dell’udienza ex art.596 c.p.c. di approvazione d X -
af; 2l momento dellagoiudicazione - ad una distanzi.Padeguata c:osE;I circt)f::toé :riitwjjza’ da Es-saml
il versamento del prezzo, della redaziqne del decreto di trasfetimento e g Iio gxtem.px P
connessi; concedend<? tfzm}ine_a]le-pam per 0§Sewazioni al progetto g dis ;_:% uZia emgxmenu
depositato sino 2 died glom! prima fieﬂ’urhenza fissata. 1 progetto di disui}{;ne- he sard
trasmesso al giudice del’Esecuzione in via telematica almeno vent giomi uzione sara

per Ja sua approvazione e dall'{ cancelleria comunicato alle parti. Solo qf ;’Z‘z ’f:lla d?m. fissata
disaccordo il delegato dimetterd gli atti al giudice delle esecuzionj che provvedegjl N ﬂ:i%le
ex

cpic., previa fssazione di apposita udienza, alla tisoluzione dell .
d:idimga di approvazione del progetto sari depositato in SIECIC; controversia. 1| verbale
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il progetto di distribuzione dovri essere redatto previa acquisizione — dal creditore procedente e
dai creditori intervenuti — dei conteggi aggiornati dei crediti e di nota delle spese nonché previa
acquisizione del provvedimento del giudice dell’esecuzione di liquidezione del compenso del
professionista delegato determinato ai sensi del dm. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei
provvedimenti di liquidazione dei compensi degli altr ausiliari nonché dei legali dei soli ;reditori
che ragionevolmente troveranno capienza;

al deposito dei rapporti depilogativi semestrali, al deposito di un ultetiore rapporto depilogativo
alla scadenza della delega con contestuale richiesta di proroga, nonché al deposito del rapporto
depilogativo finale 2i sensi dell’art. 16 &5, co. 9 sexier d.1. 18 ottobre 2012 n.179, convertito dalla
L 17 dicembre 2012 n. 221, come modificato dal d.l 3 maggio 2016, n. 59, converdto in 1 30

fugno 2016, n. 119 secondo il format ministeriale.

g
ASSEGNA AL CUSTODE GIA’ NOMINATOC
I SEGUENTI'ULTERIORI COMPITIL:

« apporre all’esterno degli immobili un czrtello con la scritta VENDESI, Pindicazione del numero e
dell’anno della procedura nonché il numero telefontco del custode, visibile dalla pubblica via;

= accompagnare ghi interessati a visitare i beni eatro 15 giomi dalla richiesta formulata tramite il
Portzle delle Vendire Telematiche secondo l2 previsione di cui allart.560 V co. cp.c., fornendo ogm
atile informazione in ordine alle modaliti della vendita ¢ alle caratterstiche e consistenza dei béni.
La disamina dei beni si svolgeri con modaliti idonee 2 garantire la riservatezza dellidentits degli
interessati e ad impedire che essi abbiano contatt tra loro;

» segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pili onerosa la visita
del bene, 0 comungue ogni circostanza che renda opportuna la revoca della zutosizzazione al

debitore 2 permanere nella detenzione delllimmobile e renda necessario Pimmediato sgombero dei

locali; L.
* depositare in via telematica verbale Ldi tutte le operazione effettuate nel corso degli accessi, e
relazioni semestrali nel corso della custcdia ed una finale contencate rendiconto;
RENDE NOTO

che la veadita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui { beni si trovano (anche in relazione 2l
di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
cessioni, ragioni ed azioni, servitd attive ¢ passive. La vendita & a corpo e
differenze di misura non potranno dar luogo ad 2lcun dsarcimento, inden-

testo unico
eventuali pertinenze, ac
non z misura. Eventuali

nita o dduzione del prezzo; ) )
B} che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
alcun motivo. Conseguentemeante, Pesistenza di eventuali vizi,

qualith, né potra essete revocata per
mancanza di qualitd o difformits delfa cosa venduta, oned di qualsiasi genere ivi compresi, ad

esempio, quelli urbanistici ovverc dzenvanu d:f.lla eventuale necessiti di adeguameato di impiant
alle legpi ngwﬁ, spese mndominml}édg]l’:}uno in corso e d‘ell’anno precedente non pagate dal debi-
tore, per qualsiasi motvo non cous.tdem:ti, auche. se occ.:ulti e comunque non evidenziati in perizia,
non potranno dar huogo 2d alcun nsafdmento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di-&é
tenuto conto nellz valutazione dei btém; ] )
& che per gli immobili realizzatl in vi?la_zu?ne della normativa urbanistico-edilizia, aggindicatario,
™ potrh ficorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art40 della legge 28 febbraio 1985, 2.47 come in-
tegrato e modificato dalPart 46 det DPR 6 giogno 2001, 9.380, purché presenti domanda di con-
Cessione O PErmesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
o libero da iscrizioni ipotecatie e da trascrizioni di pignorzment e se-

@ che Fimmobile viene vendut
" anestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
éj che, qualora Pappiudicatatio notn lo eseati, il custode procederi alla liberazione dell'immobile ove

esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese 2 carico della procedura sino 2lla
approvazione del progetto di distrbuzione; . .. -
%ﬁ%‘c}m Pelaborato peritale relativo alla stima e valutazione deg]it immobili post in veaditz con la pre-
: 3-;:.5 onte ordinanza 55 disponibile pet la consultazione sui sifi internet sopra individuat]
“udiziarie non esonera gl offerenti dal compiere le visure ipote-

g chela partecipazione alle vendite giu

carie e catastali;
1!




B} che maggiod informazioni, anche relative alle generalitd del soggetto passivo della procedura ese-
cutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbiz interesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art.624 bis cp.c, i giudice dell’esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per unz sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditor muniti di
titolo esecutivo. L'istanza puo essere proposta fino a veati giorni prima della scadenza del termine peril
deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in
base a quanto disposto dall’art. 161 ir disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con
il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi delPart 571 c.p.c,
consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento
dellinizio della gara.

Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delega

2 b Immobiliari
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