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RELAZIONE TECNICA DI PERIZIA

PREMESSE

Con atti di pignoramento trascritti il 25.10.2017 (reg. gen. n. 47795 — reg. part. n. 32205) e il 20.11.2017
(reg. gen. n. 52038 — reg. part. n. 35173) presso I'agenzia del Territorio di Bergamo Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Bergamo, rispettivamente, gli avvocati per conto di

dichiarano di voler sottoporre ad esecuzione forzata le unit3 immobiliari di seguito elencate:

In comune di Terno d’lsola (Bg) TERRENO censito al Catasto Terreni con la particella 4873, sub. -,
foglio 9, ENTE URBANO, cons. 17 are e 95 centiare (di proprieta esclusiva della _
con la quota di 1/1);

In comune di Terno d’lsola (Bg) ABITAZIONE censita al Catasto Fabbricati con la particella 4873,

sub. 1, foglio 2, cat. A/7, cons. 14.5 vani, ubicata in Largo del Roccolo (di proprieta esclusiva della
con la quota di 1/1);

In comune di Terno d’Isola (Bg) AUTORIMESSA censita al Catasto Fabbricati con la particella 4873,

sub. 2, foglio 2, cat. C/6, cons. 165 mg., ubicata in Largo del Roccolo (di proprieta esclusiva della
con la quota di 1/1).

In comune di Terno d’Isola (Bg) ABITAZIONE censita al Catasto Fabbricati con la particella 4873,

sub. 1, foglio 2, cat. A/7, cons. 14.5 vani, ubicata in Largo del Roccolo (di proprieta esclusiva della
con la quota di 1/1);

In comune di Terno d’Isola (Bg) AUTORIMESSA censita al Catasto Fabbricati con la particella 4873,

sub. 2, foglio 2, cat. C/6, cons. 165 mg., ubicata in Largo del Roccolo (di proprieta esclusiva della
con la quota di 1/1);

In comune di Terno d’lsola (Bg) TERRENO censito al Catasto Terreni con la particella 3943, sub. -,

foglio 9, cons. 20 centiare (di proprieta esclusiva della con la quota di 1/1).

A seguito dell’'incarico conferitomi il 14. luglio. 2018 dal Giudice dell’Esecuzione

relativamente allo svolgimento della perizia di stima degli immobili all’oggetto, mi accingo a rispondere a
tutti i quesiti che mi sono stati formulati, esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra
operazione ritenuta necessaria PROVVEDO:

1

all’identificazione dei beni, comprensiva dei confini e dei dati catastali e piil precisamente alla
esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno
o piti lotti per lo vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del
giudice, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa i
tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

Le unita immobiliari oggetto di stima, sono ubicate nel comune di Terno d’Isola (Bg}, in Largo del
Roccolo, 23 e sono inserite in un contesto residenziale tipologicamente costituito da abitazioni
singole.

La zona nella quale sorgono le propriet, infatti, & un’area lievemente collinare nella quale si sono
edificate molte abitazioni unifamiliari o bifamiliari e all’interno dei confini di Terno d’Isola gode di un
certo pregio dovuto alla riservatezza del luogo e alla qualita del costruito.

Per quanto riguarda i beni & subito da evidenziare il fatto che il mappale 3943 (di 20 centiare) sia ad
0ggi una superficie occupata dalla parte terminale della strada a fondo chiuso che permette di
accedere alle abitazioni: quella oggetto di perizia e quelle dei confinanti.



Tale situazione impedisce di valutare tale bene in quanto, ad oggi, non & pili nelle disponibilita
dell’'esecutata: dovrebbe infatti essere stato espropriato, ma, anche se non lo fosse, lo si ribadisce, &
una porzione di strada adibita all’accesso alle proprieta, esterna al perimetro del fabbricato e
soggetta a servitl di passaggio.

Pertanto, il mappale 3943 non & un bene ne “realisticamente vendibile” ne “pienamente godibile”,
con la conseguenza che non verra valutato economicamente nella presente perizia.

Le risultanze del sopralluogo mostrano infatti che, pur essendo in parte pavimentato con i materiali
della pavimentazione interna, sia totalmente esterno alla proprieta e “oggetto di transito” da parte di
chiunque voglia usufruirne.

il terreno al mappale 4873 invece, & classificato come “ente urbano” e, pertanto, € il terreno sul
quale sono sorti i fabbricati.

Di conseguenza, tale terreno, & in parte occupato dalla costruzione e in parte & |'area esterna
pertinenziale dell’abitazione stessa; si tratta del giardino e delle aree pavimentate o meno
dell’abitazione.

Il fabbricato principale consta di 3 piani, due fuori terra e uno interrato oltre ad un lastrico solare
posto al piano secondo.

L'autorimessa, e le relative intercapedini, sono poste al piano interrato, inglobate nell’abitazione
principale, direttamente comunicanti e, a tutti gli effetti, parte di essa.

Si tratta quindi di una proprieta unica e non divisibile e pertanto, lo si accenna fin da subito, verra
trattata come un unico Jotto non divisibile.

Il fabbricato & edificato all’interno della proprieta e si presenta di conseguenza libero su tutti i lati.

I confini catastali sono cosi identificabili: a Nord con il mappale 3850, ad Est con il mappale 3818, a
Sud con il mappale 3942 e con il mappale 3943 (mappale del quale si & gia scritto in quanto inserito
nella presente procedura) e a Ovest con i mappali 4142 e 4143.

I confini naturali sono invece cosi evidenziabili: a Sud co la strada di accesso e con altra proprieta
residenziale, a Ovest con altra proprieta residenziale e infine sia a Nord che a Est con un’area a verde
(P.L.LS. Parco Locale di Interesse Sovracomunale).

Il tutto come meglio visibile dall’estratto mappa allegato alla perizia (Allegato 4 Catasto).

Infine & possibile identificare i beni della presente pratica nel seguente modo:

Abitazione identificata al Catasto Fabbricati al foglio 2 sub. 1 con la particella 4873 di categoria
A/7, Classe 3, Consistenza 14.5vani, sup. catastale 312.00mq. e rendita pari a 1610.05€;

Autorimessa identificata al Catasto Fabbricati al foglio 2 sub. 2 con la particella 4873 di categoria
C/6, Classe 3, Consistenza 165mq., sup. catastale 171mgq. e rendita pari a 340.86€;

Terreno identificato al Catasto Terreni al foglio 9 sub. - con Ia particella 4873, qualita ENTE
URBANO;

Terreno identificato al Catasto Terreni al foglio 9 sub. - con la particella 3943, qualita seminativo
arboreo, classe 2, sup. 20 centiare, reddito Dominicale 0.12 e reddito Agrario 0.14;

Gli identificativi catastali dedotti dalle visure effettuate, coincidono con quelli presenti nella Nota di
Trascrizione e con quelli ripostati sull’Atto di Pignoramento.

La collocazione dei beni, i pone all'interno di un perimetro classificato come “RC — ART: 10 TESSUTO
RESIDENZIALE CONSOLIDATO” dal vigente strumento urbanistico comunale (Piano di Governo del
Territorio P.G.T.).

Le planimetrie catastali e le visure sono visibili nel’ ALLEGATO 4 della presente perizia.

ad una sommaria descrizione dei beni;

Uingresso alla proprieta avviene, come sopra citato, dalla via Largo del Roccolo, 23: un cancello
metallico a doppio battente automatizzato e un cancello pedonale coperto posto sulla destra



permettono di accedere ad un’area pavimentata interna, lastricata in cubetti di pietra di Luserna, che
porta, sulla sinistra, alla discesa per il piano interrato e, sulla destra, all’ingresso dell’abitazione al
piano terra.

1. ABITAZIONE (particella 4873 sub, 1)

L'ingresso & posizionato sotto il piccolo porticato antistante e introduce in una zona che funge
appunto da ingresso, disimpegno, vano scala e vano ascensore.

Sulla destra si trova la zona pranzo e soggiorno, dotata di molte aperture e pavimentata con piastre
di ardesia di tonalita marrone delle dimensioni di 60x&0.

Questo ambiente & in parte sormontato da un soppalco e in parte a tutta altezza e costituisce il fulcro
dell’abitazione.

Sul fondo un grande serramento costituito da alzanti scorrevoli (Schuco da 70mm. dotati di
vetrocamera) in alluminio e oscuranti con lamelle microforate metalliche regala luminosita a tutti i
piani ed & contrastato dalla finestratura fissa sul lato ingresso che permette diilluminare
naturalmente la zona pranzo.

I serramenti esterni sono tutti filo interno, in alluminio preverniciato da 75x78mm. protetti da
chiusure scorrevoli blindate rivestite in iegno.

La stratigrafia delle murature prevede una parete portante in calcestruzzo cementizio armato, una
coibentazione termica con pannelli di poliuretano (probabilmente da 5cm.) protetto da telo
impermeabile traspirante e un rivestimento esterno che varia, a seconda delie zone da doghe in
larice, pietra di Luserna o trattamento al civile.

Dalle planimetrie allegate (allegato 5 planimetrie), e dalla documentazione fotografica, & possibile
vedere la caratterizzazione dei trattamenti esterni delle pareti opache nelle varie zone della
costruzione,

Sulla destra della zona pranzo e soggiorno sono posizionate due porte, una permette di accedere alla
cucing, e 'altra alla veranda.

La cucina, con doppio affaccio all’esterno e verso la veranda, € pavimentata con resina e, in parte,
controsoffittata con cartongesso.

La veranda, interamente perimetrata da alzanti scorrevoli in legno ¢, a tutti gli effetti, un locale
aggiunto all’abitazione e gode di una pavimentazione a fasce di pietra di Luserna da 25¢m.
intervallate da listelli di serizzo da 5¢m.

Lintradosso del solaio, come molti locali dell’abitazione non interrati, € rivestito con listoni di larice.
Sulla sinistra della zona giorno, troviamo la porzione dell’abitazione occupata dalla scala interna,
anch’essa rivestita in ardesia e illuminata da un grande e moderno serramento ad angolo a striscie
orizzontali: al centro un ascensore con cabina da 100x120 cm. consente di accedere al piano primo e
all’interrato.

Alla sinistra dell'ingresso, oltrepassata la scala e I'ascensore, si accede nel disimpegno della zona
notte, pavimentato con doghe di larice da 20 x 180/200, che distribuisce su un piccolo ripostiglio e
una camera singola a destra, sulla camera matrimoniale posta sul fondo e a sinistra permette di
accedere al bagno e ad una seconda camera singola.

I bagno, pavimentato con piastre di pietra da 57x57 e rivestito in parte con lastre o con tessere di
marmo nero da 3x3, & dotato di sanitari sospesi di grande pregio della Flaminia, di una vasca da 160
sotto-piano posta sul fondo sotto la finestra e di una doccia posta nell’angolo di sinistra rispetto
all'ingresso impreziosita da un piatto doccia in marmo nero.



Entrambe le camere singole sono dotate, come il disimpegno, di pavimentazione in larice e
fiancheggiano il disimpegno fino all’ingresso della camera matrimoniale.

Quest’ultima, anch’essa pavimentata con tavole di larice, & chiusa da un serramento scorrevole
(alzante), che permette di accedere, come il bagno alla sua sinistra, ad un porticato, pavimentato in
cubetti di pietra e rivestito in larice, chiuso da una serranda metallica microforata come quelia del
soggiorno.

Il bagno annesso alla camera, con grande doccia in travertino da 105x123 oltre a seduta, é
pavimentato e rivestito in lastre di ardesia scura, tendente al nero (tipo brasilana), e si avvale
anch’esso di sanitari sospesi della Flaminia.

Al piano interrato, giungendo dalla scala interna o con I'ascensore, ci si trova in un disimpegno che
ospita il grande quadro elettrico e che distribuisce a destra in un piccolo ripostiglio e sul fondo
nell’autorimessa, di fronte alla cantina e a sinistra nella taverna.

La taverna, anch’essa chiusa da un alzante scorrevole e oscurata da serranda metallica microforata, &
pavimentata con lastre di ardesia e controsoffittata con porzioni cieche in cartongesso con inserite
aree chiuse da riquadri di legno microforato con essenza ciliegio.

In realta, catastalmente parlando tale area & stata chiamata cantina e, 'adiacente zona cottura,
ripostiglio, ma si tratta di due ambienti molto raffinati ed esteticamente curati con la vocazione sopra
citata.

Quest’ultima infatti, interamente rivestita da marmo di Carrara a macchia aperta, € unaverae
propria cucina e il bagno, che si trova direttamente collegato, & forse il migliore dell’abitazione.

St tratta di uno spazio con sanitari della Villeroy e Boch, lavello cilindrico esterno Flaminia con
rubinetteria da pavimento — superba -, vasca esterna rivestita in legno, pavimenti e rivestimenti in
pietra o marmo e doccia di dimensioni 90x263 con piatto in marmo o pietra dello stesso materiale
posizionata sul fondo e rialzata di 3 gradini: tutto molto curato e di grande pregio.

All’esterno della taverna, un’area pavimentata in legno permette il godimento estivo di questo
spazio.

La cantina, di generose dimensioni, & pavimentata con mattoncini in cotto a spina di pesce e dotata
di scaffalature lignee e vi si accede da una porta rivestita anch’essa in legno.

Per accedere alla Centrale termica, che si avvale di una caldaia Buderus, & necessario passare per
Fautorimessa e transitare in un disimpegno filtro dotato di aerazione a soffitto direttamente verso
Vesterno. .
Dallo scivolo per accedere all'autorimessa, anch’esso pavimentato in pietra, & invece possibile
accedere ai due ripostigli esterni, pavimentati anche in questo caso con pietra brasiliana e
contenenti, tra le altre cose, I'addolcitore e 'accumulo per le necessita idriche del fabbricato.

Al piano primo invece, sempre salendo dalla scala o utilizzando F'ascensore, ci si trova in uno spazio
illuminato da due vetrate che funge da primo disimpegno: sulla destra si accede ad un’area con
stanze, di fronte si pud uscire per utilizzare la scala che porta al lastrico solare posto in copertura e a
sinistra si giunge, scendendo 3 scalini al soppaico.

Il soppalco, pavimentato con listoni di larice & ottimamente illuminato da varie aperture e concede la
possibilita di accedere ad un lastrico solare esterno e ad un balcone coperto.

L'intradosso di copertura & rivestito sempre in legno e pendenzato a capanna con riquadri di cordoli
ribassati.

La zona dej sottotetti, che non presenta i necessari parametri per ottenere I'abitabilita, & in realta
una seconda zona notte e si avvale di due camere, una utilizzata come vera camera e I'altra come
spazio lavanderia e polifunzionale, al centro delle quali insiste un bagno (a catasto ripostiglio).



Quest’ultimo, pavimentato e rivestito in parte con ardesia e in parte con pietra grigia, e dotato, come
gli altri sottotetti di una finestra da tetto Velux inserita nel rivestimento di larice dell’intradosso di
copertura a falda.

| sottotetto permettono di accedere ad un terrazzo coperto che copre due lati dell’ala fabbricata.

Al lastrico di copertura, pavimentato con cubetti di pietra e contornato da murature sempre rivestite
e coperte in pietra di Luserna con inserite barriere di acciaio nella parte bassa, si accede mediante
una scala con pareti e rampe rastremate interamente fatta in acciaio “Corten”.

Al centro del lastrico & posizionata una grande fioriera e le coperture, tutte in lastra di rame
aggraffato sono chiuse da cappellotti perimetrali in “Uginox”.

Le soglie, i davanzali e i contorni delle aperture di tutta ’abitazione sono in pietra di Luserna, le
pareti interne sono tutte trattate a stucco, le barriere sono tutte in acciaio, & presente un impianto di
riscaldamento a pavimento dotato di pannelli solari, I'antifurto perimetrale e volumetrico si avvale
anche di telecamere, la climatizzazione & fornita da split alimentati da impianto Daikin, le aperture
della zona notte sono accessoriate con zanzariere elettriche.

2. AUTORIMESSA (particella 4873 sub. 2)

L'autorimessa, posta al piano interrato, & di generose dimensioni, pavimentata con pietra brasiliana &
dotata di intercapedini rivestite in pietra chiara delimitate da serramenti in alluminio.

Una sezionale composta da pannelli sandwich, dotata di telecamera verso I'esterno permette di
accedere dalla rampa di ingresso parzialmente coperta da una porzione di giardino pensile.

3. GIARDINO (particella 4873 foglio 9)

Il giardino che circonda I’abitazione & molto ben curato con piantumazioni perimetrali che regalano
riservatezza e che forniscono un sipario verde alla vista.

La recinzione & con staccionata lignea di generose dimensioni e le pavimentazioni che circondano il
costruito e che compongono le vie di accesso sono elegantemente pavimentate in cupeddi o lastre di
pietra di Luserna.

Di fatto questo terreno, oggi ente urbano, & il sedime del fabbricato e ne costituisce pertinenza.

4. TERRENO (particella 3943 foglio 9)

Come precedentemente descritto, questa piccola area, e esterna all’abitazione e rappresenta una
porzione della strada a fondo chiuso ubicata all’esterno del cancello pedonale e carrabile.

Solo in una piccola parte & segnata dalla pavimentazione di proprieta e ne pud costituire una “fascia
di rispetto”.

Si tratta di una proprieta di recente costruzione e che rientra quindi in quella casistica di fabbricati
moderni: il disegno architettonico & ottimo, le finiture, trascurando eventuali giudizi legati ai gusti
personali di possibili acquirenti, sono di assoluto pregio e i materiali utilizzati di prima qualita e di
grande valore commerciale.

Nel complesso I'unita immobiliare & in ottime condizioni di manutenzione: ad eccezione di qualche
ammaccatura nelle murature, di un serramento da sistemare, di una porzione di pavimentazione
della cucina e di piccole opere da eseguire, di natura essenzialmente pittorica, non si segnalano



particolari criticita o elementi che possano far pensare a opere che comportino un grande impegno
economico per essere sistemate.

Tipologicamente la proprieta pud essere classificata come una villa su piti livelli con giardino e ampia
autorimessa interrata, in tutto autonoma, inserita in un contesto residenziale tranquilio e di pregio.

La forma e le dimensioni delle unitd immobiliari sono meglio visibili nell’allegata planimetria redatta
a seguito di rilievo effettuato in loco (ALLEGATO 5 planimetria rilievo) e le finiture possono essere
meglio apprezzate nell’allegata relazione fotografica (ALLEGATO 7 relazione fotografica).

per costruzioni iniziote anteriormente il 1° settembre 1967, ove non sia reperibile la dichiarazione
sostitutiva dellatto notorio di cui alf’art.40 della Legge 47/1585, indichi, anche in base ad elementi
presuntivi, la data dj inizio delle costruzioni stesse;

Il fabbricato nel quale sono inserite le unita immobiliari oggetto di perizia € stato realizzato, nella
forma attuale, avvalendosi della presentazione di tre pratiche edilizie e i lavori sono stati realizzati a
partire dal 27.marz0.2006 come da comunicazione di inizio lavori allegata.

(ALLEGATO 3 pratiche edilizie e documenti).

per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui af punto 3}, accerti gli estremi delio
licenza o concessione edilizia; evidenzi in ogni caso I'eventuale assenza di licenza o le realizzozioni
effettuate in difformita della stesso ed in tali casi, indichi se il proprietario delVimmobile ha
provveduto a presentare la domanda di condono edilizio ed a versare la relativa oblazione ai sensi
delle leggi 47/1985 e 724/1994 indicando lo stato del procedimento; nell’ ipotesi che queste ultime
circostanze non si fossero verificate, controlli la possibiliti di sanatoria ai sensi dell’art. 36 DPR
6.6.2001 n. 380 e gli eventuali costi della stesso; verifichi ai fini dellistanza di condone che
Paggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovine nelle
condizioni previste dail’art. 40, 6 commag L. 47/1985 ovvero dall’art. 46, 5 comma DPR 380/2001,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

Sullo stabile, come accennato al punto precedente, sono state presentate alcune pratiche edilizie che

si vanno di seguito ad elencare:

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ (DIA) n. 14/2006 del 17.02.2006 prot. 2238: & la prima pratica edilizia
che ha legittimato la costruzione originaria presentata per la “realizzazione fabbricato residenziale
unifamiliare”;

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ (DIA) n. 30/2007 del 05.02.2007 prot. 1575 — | variante alla DIA
14/2006: “modifica altezza trave decorativa”;

DENUNCIA D! INIZIO ATTIVITA’ (DIA) n. 24/2009 del 23.02.2009 prot. 2527 - 1l variante alla DIA
14/2006: “modifiche interne e di facciata e realizzazione serra solare”.

Il fabbricato, come visionato durante il sopralluogo, risulta, per alcuni dettagli non conforme a
quanto presentato negli elaborati grafici progettuali.

Sitratta essenzialmente di divergenze che riguardano lo spessore delle murature, la dimensione delle
aperture finestrate, l'altezza dei locali, la loro vocazione e piccoli dettagli di spalle delle murature
soprattutto nelle zone dei porticati e delle logge.

Tali difformita, a giudizio dello scrivente, non appaiono di grave entita in quanto non inficiano i
rapporti aero-illuminanti, non pregiudicano I'abitabilita degli ambienti e non comportano, ad una
prima analisi, aumenti di superficie o volumetrici insanabili: tali elementi non si configurano quindi
come elementi che possano pregiudicare pesantemente la conformita dell’edificato.

Tuttavia, anche se queste risultanze possono essere ritenuti “di piccolo conto”, dovranno essere
regolarizzati con adeguata pratica edilizia in sanatoria ed eventuali piccoli interventi di sistemazione



che comporteranno un onere accessorio che un acquirente dovra tenere in considerazione se
decidera di acquistare I'immobile e conformare del tutto le pratiche presentate allo stato di fatto.
Catastalmente la situazione risulta la medesima in quanto sono stati presentati gli stessi elaborati
progettuali delle pratiche edilizie: le piccole divergenze tuttavia, soprattutto per gli elaborati
catastali, si reputa non siano determinanti ai fini della classificazione catastale e pertanto lo scrivente
ritiene che l'adeguamento della scheda catastale costituirebbe solamente un aggravio del
procedimento che porterebbe ad un aumento dei costi senza ottenere un reale beneficio.

Pertanto, in via del tutto indicativa, si ritiene di dover considerare la necessita di stimare con un
importo di circa 10000.00€ I'onere necessario alla presentazione della pratica in sanatoria, ad
interventi atti a regolarizzare quanto eventualmente non sanabile e all’oblazione da versare nelle
casse comunali.

Non sono ad oggi state presentate domande di condono o sanatoria sugli immobili oggetto di perizia.

per i terreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco competente oi
sensi deil’art, 18 della Legge47/1985

Nella procedura sono presenti i terreni censiti al Catasto Terreni con le particelle:
- 4873, sub. -, foglio 9, ENTE URBANO;

- 3943, sub -, foglio 9, SEMINATIVO ARBOREQ.

Si allega il Certificato di Destinazione Urbanistica {Allegato 9 CDU terreno)

all'identificazione catastale dellimmobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei dati
specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicondo altresi gli ulteriori
elementi necessari per I'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per 'aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia af
N.CE.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relutiva scheda ovvero
predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria
del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva impossibifita, ne indichi le ragioni
ostative;

I beni di questa procedura sono stati identificati catastalmente nel quesito 1 nel quale si chiedevano i
dati catastali degli immobili e pertanto si rimanda a tale quesito per non riproporre le stesse
classificazioni.

Come sopra accennato gli immobili presenti nella procedura non necessitano di nuova scheda
catastale: le schede attuali sono ritenute sostanzialmente conformi.

all’accertamento, in base alla documentazione dell’Agenzia del Territorio, se, all’atto della notifica
del pignoramento, il debitore esecutato risultava intestatario degli immobili stessi in forza ad un
atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi;

Come risulta dagli atti presenti nella procedura all’oggetto e come descritto in premessa, il debitore
esecutato risulta proprietario degli immobili pignorati con quota pari ad 1/1 di proprieta.

Nulla & cambiato dalla data del pignoramento: si allega a tal proposito I'isbezione effettuata presso
I’agenzia del territorio il giorno 01.10.2018 (ALLEGATO 6 ispezione ipotecaria).

all'accertamento dell’esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione analitica delle vicende
relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente ol
pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, servitls attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed
abitazione e quindi dell’esistenza di formalits, vincoli e oneri, che saranno cancellati o che
comunque risulteranno non opponibili all’acquirente; alla verifica che i beni pignorati siano gravati



da censo, livello o uso civico e se vi sia stata offrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene
del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;
allinformazione sullimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali
spese straordinarie gia deliberate anche se if relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data di perizia, sul corso di
eventuali procedimenti giudiziali relativi al bene pignorato;

L'accertamento richiesto e la ricostruzione del ventennio & gia stato eseguito dai Notai -
ed & pertanto gia presente nei documenti del procedimento;

tuttavia, per completezza di pratica, si riporta integralmente quanto accertato dai Notai

(nel’ ALLEGATO 1 provenienze, ricostruzioni e gravami) che segue la presente perizia.

I'beni costituiscono un fabbricato indipendente, molto sviluppato e complesso sia planimetricamente
che volumetricamente.

Trattandosi di una proprieta unifamiliare, non si configura come condominio e pertanto non vi sono
spese condominiali arretrate da considerare o delibere assembleari per lavori di manutenzione
straordinaria approvate.

La proprieta in oggetto, & da specificare, non appartiene a quella categoria di immobili con classe
energetica superiore, ma certamente sono state effettuate opere di coibentazione delle pareti
esterne con sistema “a cappotto”, sono stati posizionati serramenti esterni dotati di vetrocamera di
ottima qualita e sono stati installati impianti di eccellente qualita per il periodo della costruzione.

Il certificato di prestazione energetica redatto nel 2011 attesta un consumo invernale di circa 116
kWh/mg.a e un consumo estivo di 28.96 kWh/mg.a.

Tali livelli, se rapportati all’estensione dell’edificato, non sono certamente in linea con le recenti
costruzioni che mirano ad avere consumi annui molto inferiori.

Si presume pertanto che 'edificio abbia spese per il riscaldamento e il raffrescamento superiori
rispetto alle moderne abitazioni.

Ad eccezione di alcune piccole opere di manutenzione riguardanti piccoli dettagli, non si sono rilevati
elementi che possano generare immediate spese di manutenzione relative alle unit3 immobiliari
considerate che sono apparse assolutamente in ottime condizioni di manutenzione.

Per quanto riguarda le spese per la tassazione comunale si ricorda che le stesse sono strettamente
dipendenti dalle caratteristiche dell’acquirente (prima o seconda casa ecc...) e comungue si demanda
alle tariffe imposte dall’amministrazione comunale vigente al momento dell’acquisto.

alla determinazione del valore degli immobili pignorati;

La valutazione & effettuata utilizzando il criterio del pil probabile valore di mercato secondo il
procedimento sintetico in quanto il procedimento analitico fondato sulla capitalizzazione del reddito
utilizzando i canoni di locazione risulta generalmente di scarsa attendibilita,

Considerando tutti gli elementi che si andranno a descrivere a favore e contro, considerando i prezzi
medi di mercato per immobili di caratteristiche simili nella zona, puo essere ritenuto equo fissare un
valore al metro guadro di superficie lorda commerciale per edifici ristrutturati o in buone condizioni
applicato nel medesimo contesto e adattarlo ai vari immobili secondo il loro grado di vetustd,
conservazione, esposizione, qualita delle finiture e tutti i parametri che influenzano il prezzo finale di
un immobile.

Vi sono alcuni elementi che penalizzano la valutazione dell’unita immobiliare:

| beni oggetto di valutazione presentano piccole criticita rispetto alla conformita con le pratiche
edilizie presentate e pertanto saranno necessari lavori e pratiche edilizie per poterlo regolarizzare;
!l fabbricato, pure essendo stato edificato a partire dal 2006, non presenta quelle caratteristiche di
alta efficienza energetica e capacita antisismica molto apprezzate dal mercato odierno e pertanto le
spese di gestione riducono la platea di possibili interessati;



- La zona nella quale sorgono i beni oggetto di perizia & di ottima qualita anche se non esattamente
centrale rispetto al paese ma il comune stesso nel quale sono ubicati non gode di grandi quotazioni e
la scarsita di domanda penalizza le valutazioni dei beni immobiliari.

Fattori che influenzano positivamente il giudizio:

- | beni oggetto di perizia sono in ottime condizioni di manutenzione, subito abitabili e con finiture di
assoluto pregio rispetto a beni della stessa tipologia;

- Uesposizione & ottima con molteplici affacci, I'abitazione @ di rara bellezza se rapportata a
costruzioni simili nella zona;

- Le dotazioni, gli spazi pertinenziali, e Ia fruibilita degli ambienti sono elementi che arricchiscono il
patrimonio edificato; ‘

- L’autorimessa & di generose dimensioni, assolutamente funzionale e rapportata ad un bene di questo
pregio;

- L’area esterna, molto ben curata, consente di avere uno spazio perimetrato e sicuro che si presta a
molteplici utilizzi (esiste anche la predisposizione per realizzare una piscina);

- Il compendio immobiliare & certamente di grande valore e puo soddisfare una committenza esigente
che intenda acquistare una proprieta di qualita superiore nella zona.

Considerando I'attuale e perdurante crisi del settore immobiliare e considerando il valore medio di
mercato di immobili nuovi o recentemente ristrutturati in zona sceso ad un minimo di 1300.00€/mq.
per gli edifici pitl popolari e modesti fino ad un massimo di 1900.00€/mq. per gli edifici simili pit
signorili, meglio ubicati e con classe energetica superiore, si pud avere una solida base di partenza
per la valutazione dell’'unitd immobiliare oggetto di perizia.

Tenendo infatti conto di quanto sopra espresso a favore e contro la valutazione di tale unit3
immobiliare, si assegna a questa proprieta il valore di 1500,00€/mg.

VALUTAZIONE IMMOBILE secondo la base della superficie commerciale
PIANO TERRA

Superficie commerciale (coeff. 1.00)

187.60mgq. x 1.00 = 187.60mgq.

veranda: 22.90mq (coeff, 0.60)

22.90mq. x 0.60 = 13.74mq.

Portico 1: 4.64mq (coeff. 0.40 per i primi 10mq. e 0.20 per la superficie eccedente)
4.64mg. x 0.40 = 1.86mq.

Portico 2: 6.25mq (coeff. 0.40 per i primi 10mq. e 0.20 per la superficie eccedente)
6.25mq. x 0.40 = 2.50mq.

Portico 3: 2.63mq (coeff. 0.40 per i primi 10mq. e 0.20 per la superficie eccedente)
2.63mg. x 0.40 = 1.05mq.

Portico 4: 12.00mgq (coeff. 0.40 per i primi 10mg. e 0.20 per la superficie eccedente)
10.00mg. x 0.40 = 4.00mq.

2.00mg. x 0.20 = 0.40mq.

Loggia camera m.: 11.80mq (coeff. 0.40 per i primi 10mg. e 0.20 per la superficie eccedente)
10.00mgq. x 0.40 = 4.00mq.

1.80mq. x 0.20 = 0.36mq.

TOTALE PIANO TERRA = 215.51MQ,



PIANO PRIMO

Superficie commerciale (coeff. 0.60)

Soppaico 31.10mq. {coeff. 0.60)

31.10mq. x 0.60 = 18.66mq.

Area piano primo 73.00mg. (coeff. 0.60)

73.00mgq. x 0.60 = 43.80mq.

Solarium 19.10mg. (coeff. 0.30 per i primi 10mq. e 0.15 per la superficie eccedente)
10.00mg. x 0.30 = 3.00mq.

9.10mgq. x 0.15 = 1.37mq.

Balcone coperto zona soppalco: 5.20mq (coeff. 0.40 periprimi 10mq. e 0.20 per la superficie
eccedente)

5.20mq. x 0.40 = 2.08mq.

Balcone coperto sottotetti: 32.40mq (coeff. 0.40 per i primi 10mg. e 0.20 per la superficie
eccedente)

10.00mgq. x 0.40 = 4.00mgq.

22.40mq. x 0.20 = 4.48mq.

Scala esterna in corten: non computata

TOTALE PIANO PRIMO = 77.39MQ,

PIANO SECONDO

Superficie commerciale (coeff. 0.30 per i primi 10mq. e 0.15 per la superficie eccedente)
Lastrico Solare 33.20mq. (coeff. 0.60)

10.00mgq. x 0.30 = 3.00mq.

23.20mq. x 0.20 = 3.48mq.

TOTALE PIANO SECONDO = 6.48MQ.

PIANO INTERRATO

Superficie commerciale (coeff. 0.60)

Taverna, cucina, bagno 109.10mgq. (coeff. 0.60)

109.10mq. x 0.60 = 65.46mq.

Cantina, centrale termica e disimpegno 31.50mq. (coeff. 0.25)
31.50mq. x 0.25 = 7.88mq.

Ripostigli 1 e 2 — 26.30mq. (coeff. 0.15)

26.30mq. x 0.15 = 3.95mq.

Intercapedini: non computate

TOTALE PIANO INTERRATO = 77.29MQ.
AUTORIMESSA

Superficie commerciale (coeff. 0.50)
Autorimessa 177.10mq. {coeff. 0.50)



177.10mg. x 0.50 = 88.55mgq.
Intercapedini: non computate

TOTALE AUTORIMESSA = 88.55MQ,

AREE ESTERNE

10.

11.

12,

Superficie commerciale (coeff. 0.05)
Giardino, camminamenti e aree esterne in generale 1528.40mg. (coeff. 0.50)
1528.40mq. x 0.05 = 76.42mq.

TOTALE AREE ESTERNE = 76.42MQ.

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE INTERA PROPRIETA’ = 541.64mq. circa.

Valore totale dell’unitd immobiliare:
541.64mq. x 1500.00€/mq. = 812460.00€

Considerando la necessita di dover effettuare piccole opere di sistemazione e le lievi difformita
rilevate rispetto alle pratiche edilizie presentate, si ritiene lecito arrotondare lievemente 'importo
ricavato.

Valore assegnato alla proprieta con arrotondamento: 800000.00€ (ottocentomila/00 Euro).

alla formazione di lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando, per
ciascuna unita, il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, ol relativo
frazionamento catastale;

La natura degli immobili, e la loro integrazione non consentono di vendere separatamente i beni ne
tantomeno la formazione di gruppi omogenei o il frazionamento delle unit3 immobiliari.

All’accertamento della comoda divisibilita dei beni;

Come descritto al precedente punto il bene non & divisibile senza complicati lavori edili, pratiche
edilizie e catastali.

Uoperazione inoltre, a giudizio dello scrivente, non sarebbe nemmeno interessante dal punto di vista
commerciale in quanto, a fronte di grandi lavori e grandi costi per le divisioni, andrebbe a distruggere
il valore intrinseco della proprieta.

all’accertamento dello stato di possesso del bene, con Yindicazione, se occupato da terzi, del titolo
in base al quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in dota
antecedente al pignoramento. Laddove essi siano occupati in base ad un contratto di affitto o
locazione, verifichi la data di registrazione, e la scadenza del contratto, la dato di scadenza per
'eventuale disdetta, Veventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in
corso per il rilascio, nonché lesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene che resteranno a carico deil’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria deflo stesso o i vincoli connessi con il suo carattere
storico-artistico;

Il debitore esecutato & attualmente in possesso del bene.
All'interno dell’abitazione abita anche un parente di primo grado.
Non si puo nemmeno parlare di servitli in quanto si tratta di abitazione indipendente.



L'unica servitl, quella di passaggio & legata al terreno al mappale 3943 che non & stato valutato
economicamente in questa perizia

Dalle informazioni ricevute pare che I'immobile non sia vincolato da un contratto di affitto
regolarmente registrato.

13.  all'accertamento se | beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per Pubblica Utilitd
Per quanto & stato possibile sapere dagli uffici competenti non sono in corso e non sono previste,
anche nel prossimo futuro, pratiche di “Esproprio per Pubblica Utilit3” relative al bene.

14.  all’ollegazione delle planimetrie degli immobili e di ung congrua documentazione fotografica che
idoneamente Ii raffiguri;

La documentazione fotografica richiesta ¢ allegata alla presente relazione (ALLEGATO 7 relazione
fotografica).

Le planimetrie dellimmobile concesse con le pratiche edilizie presentate agli uffici tecnici sono
allegate (ALLEGATO 3 pratiche edilizie e documenti)

Lo stato di fatto rilevato & graficamente riportato (ALLEGATO 5 planimetrie rilievo).

15.  proceda, in caso di vendita degli immobili, a redigere e presentare lu nota di voltura cotastale;
questo incarico sara svolto dallo scrivente in caso di vendita dei beni pignorati.

16. aldeposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con indicazione
dello stato di occupazione da parte dell’esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito,
nella quole sard indicata tra Paltro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo
schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.
si allega alla presente (ALLEGATO 2 descrizione del lotto).

ALLEGATI:

1. ALLEGATO 1: provenienze, ricostruzioni, gravami

2. ALLEGATO 2: descrizione del lotto (quesito 17)

3. ALLEGATO 3: pratiche edilizie - documenti

4, ALLEGATO 4: catasto e visure

5. ALLEGATO 5: planimetrie da rilievo (quesito 15)

6. ALLEGATO 6: ispezioni ipotecarie

7. ALLEGATO 7: relazione fotografica (quesito 15)

8. ALLEGATO 8: richiesta note

9. ALLEGATO 9: Certificato di Destinazione Urbanistica

IR o6.10.2018

I CT.U,



RELAZIONE FOTOGRAFICA

1. Esterno: ingresso carrabile e pedonale alla proprieta

. %

2. Esterno: viale pedonale di accesso



3.

4. Esterno: prospetto Sud di ingresso all’abitazione



6. Esterno: prospetto Ovest, piazzale e zona notte lato ingresso al lotto



8. Esterno: prospetto Est dal giardino (scala interna e zona notte)
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10. Esterno: prospetto Est dalla pavimentazione esterna della taverna(soggiorno e portico)
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11. Esterno: prospetto Est - veranda

12. Esterno: prospetto Sud — veranda e soggiorno



14. Esterno: giardino a Nord-Est visto dal piano primo



16. Esterno: giardino a Nord-Ovest e camminamento perimetrale
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17. Esterno: pavimentazione esterna alla taverna al piano interrato lato Est

18. Interno: soggiorno
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20. Interno: cucina



21. Interno: veranda
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22. Interno: soppalco visto dal soggiorno



24. Interno: camera singola



25. Interno: seconda camera singola
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26. Interno: camera matrimoniale



27. Interno: bagno camera matrimoniale

28. Interno: loggia camera matrimoniale



30. Interno: piano primo - scala interna all’ abitazione



32. Interno: piano primo - vista dal soppalco sul soggiorno e sul serramento di chiusura ad Est



34. Interno: piano primo — terrazzo coperto
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36. Interno: piano primo — sottotetto 2



37. Esterno: piano copertura — copertura in rame

38. Esterno: piano copertura — solarium



40. Interno: piano interrato — autorimessa



41. Interno: piano interrato — ingresso autorimessa con sezionale e partenza scivolo

42. Interno: piano interrato — centrale termica



44. Interno: piano interrato — cucina



45. Interno: piano interrato — taverna

46. Interno: piano interrato — bagno



ALLEGATO 9

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA PER TERRENI

a. CDU terreno 1;



COMUNE DI TERNO D’ISOLA
Provincia o Bergamo
Servizio Gestione del Terfitorio
Via Casolini; ri. 7 - 24030 Terno d'lsole [BG)
Tel. 035/49.40.001 fax 035/90.44.98
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Prot. . 9170 del 08/08/2018
Prafice riumero 2018/00012/CDU
nimere identificalive marce da bolie

¢ CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N. 12/2018

Ghisea phe
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¥
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Vista la domanda pervenuta con pec in data 20/07/2018, protocoliata il 20/07/2018 con
n. 8651, presentate dall'areh, Piceinini Mario, intesa od dttenere il filasaio dal certificato df
destinazione urbanistica delforea censite ol Cotaste di queste Comune ol foglio ibgico n.
7, conil/i mappale 4873:

Viste le prescrizion] urbanistiche di cul al vigente Plano o GCoverno del Territoria approvato
dat Consigle Comunale con deliberazione n. 19 del 16.04.2012 divenulo efficaoce alla
data del 08.08.2012 giusta pubblicazione sul BURL. Awisi & Concorst h. 32 in daty
080820712

Vista la prime variante of Piono di Govemo del Teriforio, approveda dal Consiglio
Comunale con delibeiczione n. 58 del 23.10.2014, diverula efficace dlia data del
29.04.2018 giusta pubblicazione sul BUR.L Avvisi & Conéorsi n. 18 in data 29.04.2015;

Visto i Decreto Sindacale n. 8 del 08.11.2017 di individutizions & noming del Responsabile
gl Setore Ceslicne del Teniforio;

Visto l'art. 30 del Decreto del Presidente delia Repubblica 08-06-2001, n. 380;

CERTIFICA

Che il Piana di Govero del Teritorio, classiica | suddedt mappali, identificall ol foglio
logico 9, del caldsto terreni nel seguente modo:

Comune: L118 Foglio: 9 Numero: 04873 {Arec: 1927,19 ma)
PGT - PIANO DI GOVERNG DEL TERRITORIO
w  ATZONAMENT
* RC -Tessuto residenziale consolidato - Per circa 1845,03 ma parl ol 94% delfared
s NTA PR {ArE 9)
= Tessulo del sérvizi - Per circo 82,14 mig pari ol 4% dellarea
+ CENTRO ABTATO
+ Ceniro abitato - Per circa 1927,19 mq peri al 100% dellarea
e P.LLS. PARCO LOCALE DI INTERESSE SOVRACOMUNALE
s P.LLS. del Monte Canfo e dél Bedesco - Per cirea 82,16 i pari ol 4% dellared
¥ NTA PR {Adk 14)

Comune diTerno 4ol (BG) - Via Casolini, 7 —<op. 24030 - Tel. D35 4540001
Foix 035 904498 P IVA 00384900183 - hitp:/jwww.comune fernodisola.by.it Paging
el pec@pee conmvnsdsmodivol byt
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ALLEGATO 3

PRATICHE EDILIZIE ~ DOCUMENT!I

a. Denuncia di nuova costruzione edilizia 1;
b. Denuncia di nuova costruzione edilizia 1;

¢. Abitabilita 1;
d. Abitabilita 1;

e. Licenza di Costruzione del 05.06.1963 - 1;

f. Licenza di Costruzione n. 493 1;
g. Licenza di Costruzione n. 493 2;
h. Concessione Edilizia 838/85 - 1;
i, Concessione Edilizia 838/85 - 2;
J. Concessione Edilizia 863/85 - 1;
k. Concessione Edilizia 863/85 ~ 2;

Denuncia di inizio attivitd 4808 del 03,11.2000 ~ 1;

. Denuncia di inizio attivita 4808 del 03.11.2000 - 2;

Denuncia di inizio attivita 4147 del 25.10.2001 - 1;
Denuncia diinizio attivita 4147 del 25.10.2001 - 2;

p.

(ol S A e N«

Elaborati tecnici della C.E. 863/85 - 1;
Elaborati tecnici della C.E. 863/85 - 2;
Elaborati tecnici della C.E. 863/85 —3;
Elaborati tecnici della C.E. 863/85 — 4;
Elaborati tecnici della C.E. 863/85 ~ 5;
Elaborati tecnici della C.E. 863/85 ~ 6;

v. Estratto PGT-1;

w. Legenda PGT-1.
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OGGETTG : DENUNGIA DI INIZIG ATTIVITA EDILIZA. |

[art, 23 D.B.R. v 380 d61908.65.2681 - B #1442 LR, 012 del 11.02.2005)
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consapevile delle responsabifita in caso 4i dichiarazioni mendaci
DENUNCIA
@i sensi degli ariicol] 4142 defla LR n. 12 dal 11.03.2005,
1) di dare inizio, trascorsi non meno di 30 giomni dalla presente comunicazione, e comungue rion prima
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A

DICHIARA

che & opers previste'in esecuzione ed iustrate alla relazione tecnica sliegata rispandono pienamente
alie caratteristiche ed alla casistica del citati articoli 41 e 42 della LR, 12/2005: :
che le opere previste In esecuzione ed llustrate alla relarions tacnins allegata
U non interessano un immoblle softoposto @ vincolo;

Clinteressano uhn immobile sottopasto al segueite vincolo:

lart. 2 Beni culturall del DLgs. 1°490 del 20/10/1999;

{Xart. 130 Banf pagsaggistici e a?ﬁﬁiéntaﬁ el D.Lgs. n"480del 20/1071008:

}Z( idrogeoiogico;
C}fésci‘a dirispetio: {stadale Cferroviariz:
Claltro

di NON AVER [N CORSO ISTANZA DI CONDONC Al SENSI DELLA LEGGE N° 47 DEL 28
F’EBBRA{O"{B@ E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZION, relativaments
Q el unitd immobiliare  / O alle unita immobiliari /O alfedificio sopra indicat ____;

che le opere non vengons eseguite contemporansamente ad alire trasformazioni saggetie a Parmessy
per costruire / DA, direttamente. connesse con lintervento (ad esclusione delle opere dichiarate
espressamente quali variant). ’
O di-aver sltenuts § eonsenso delli

&g, ___ residente i

Sig. regidenta in

Sig, : . residente in

a

S residente i

comproprietarioll dellimmabile oggetto di interverito, come da autorizzazione che si allega;

Data ) .

13

2

3y

4

Il Bichiarante - I Proprigtario

In caso di i’ Aehfedantl alfegare slenco defiagiiato.

LF 0. PUIVA del ichiedénte elo-setlets elo-sondominio,

f“fdnﬁﬁsffn‘ «Compropristario - Avente ﬁt’b{c_z  Legale rapprésentante defla soriets proprietars o avente tiolo = Amministaiore del
condaminia, .

Daloobbligatorio al'senst deltant, 42, somima 1, LK, 121038



AL COMUNE DI TERNO D'ISOM
Settore Teoni ico

ALLEGATO ALLA DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA?

in qualita’ di (1)...... PROPRIEERD. e et e
déllimmohile sito in via ...... i , S , I
COMUNICA

= che fa Direzione favorl ' sfidita ol .. B _ ‘
con studio in.... GEEE_—G—— - Viale.. W n.. -
- Iseritto allOrdine/all Albo professionale dezfdeg v SRCRITETT b
della Provincia d ......... NS—

~che Nimpresg esacutme deﬁa opers ..

con 'sedg i 0

legalménte rappreseﬁtaia dal sig. !aa
di essere iscritta alla & £ LA di
di maticola IN.P:S... _
& Cassa edile/Edilcasss, . NNG—_"_

R L IR B numero
o ENALL. i

= i pplicare nef confront dei propiri dipehdaii:

Q1 coniratio colletivo delle Imprese edil deflindusiria
& il contratio collettive defle imprese edil arfigians

3 il contratio defle cooperative edif

Q " di non avere lavoratori dipendentl

Distini salut],

DATA«.u A VE LR S e b b b e

IL DICHIARANTE

per scceftevions

ALLEGATD OSBUBATORIO: Dosumentazions attestdnie I regolarita contfibutiva dellimpresa esecutrice dei
lavori (iNF’S = INAL = Cassa Edile) 6vero DURE « Documenm unico di regolarity coniribitiva:




)

L ] iNTE’RVENTG ED!L&Z?Q ~(ari, 41 - 42 LR, 1, 12 det 11.02.2005 )

Opera relafive all' O unitd immobilisre / O alié unity immoblliarl 1 0 allitero sdificiy di proprieta di :

st invia s _ ; o
ad uso'___RESHHYER IS = ed identificato catastaimente af
ONCT. /| ONCEU.atg_ 9 mappaieh n_2ROL -4 -3948 suib.

CC. ~ERNO b srvyn

B RELAZIONE TECNICA Bi ASSEVERAZIONE
(art. 42, comma T LR n. 12 del 11.03.2005)

I sottoscritto _ i ——
nato 2 . | _———— C.F. (————
con studio in __ [ IGG__—_——— _ :

invisle. _ I— . N ol o
iscritto all'albio deifdei BRCHITETT della Provingia di I nM
stt incarico delly Sig,w it
residentell in _ i . viav—w_mmh‘

*  esperiti | necessari accertamenti di cardtiere urbanistico ~ edilizio ~ statics: - iglenico s

proceduto a sopralivogo di verifica; .
*  titolare della redazione degii siaborati teciiici o grafic allegat,
&4 propria res ghsabﬂité penale chfe ssstime ai sensi dell’articolo 481 48l Codice
Penale & delfad. 76 del T.U. approvato con D.P.R. n. 4452000, nel ¢350 di dichiarazioni non

wveritiere & falsits degli atti ‘

*  consapevole dell

DICHIARA

1) ehie e opere da eseguirsi wkmmwm consistone in : (1)

REALIZZDIONE capep MCATO RESIDE NS A CMERMLL BRE
OB CRQATTERI AT Cane. —TEONOD- CORRUTIIE. 0F  RE(AONE
BUTeND

1) Resesizione deltaghata defle opere,
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| ELENCO DELLA DOCUMENTAZIONE ALLEGATA. ALLA D.LA"]
T Gonlrassegmare Son T seono X nellapposia caselz, 12 Gocumentazions che S1 allega a2 Dermonoa & Toon ARG
fri Denuntia di inizio attivith e copla della stessa:
}a’z_ Disegni di pragetto in 2 copie firmatl dal fohledents o dal tecnico abilfitato; contenanti
& - estratto di P.R.G: (Vigente &lo adottato) con evidenziats Firsmokils vggetio dintervento; -
b p?aﬁfmetﬁa.gene:alé Integralments quotats can distacehi confin ed edific, dimpstrazions Superficis
drenante {art. 82,3 RILLY, dimostrazione superfic autorimesse {L.122/89) ¢ sisternazioni esterme; -
& - plante, sezion, prospetti Sigrificative in scala 21100 relztive allo swte o fattt, sowdpoosizions
- {costruzionizrosso, dambﬁiianiw{aua) & progetio fingle, integraimente quotate, con destinazion] dusoe RAL
@3, Dimostragone grafica & conteggi dettagiiati per Ia verifica dei parametr Urbsnistici s edilizi;
24 Elaboratitecnicie relazione con dispositivi di pravenzione contro le-caduta delialto — art. 3.2.91 R
A5 Relazione tsehico- ilustrativa relativa alie opsre in progetto (niture & sistemazion esteme — dat df progatic);
6. Copia del ttolo ¢ proprieta o di 56 diitio reale sullimmobils interessato dallinervento;
7. Décurmentazions probatoria ta destinazions duso dellunitd immokiliare: copla autorizzazisneltonsessions
edilizia precederit owvern, per edifiel di epoca remota, planimelia catastale antecedenti al 1 942
8. Schieda ISTAT per nuove costruzion, ampliament, sopraizi e autorimesse iriterrate:
jZ’_ g, Decdmeritazione fotografica specifica; a color, Induplice vopia;
. H10.  Dentngia delle-opere in C.A. 0 T ferrc. 4 sehsi della Legge § novembre 1871 n*1086, ovvers dichiatazione
ehie i opere ron sono soggetie & denuncia;
B4, Progetts degli Irapiant slettricl / slettronict / radictelevisivi / chmatizzazions feondizionarmients, carne fumara
collettive e distibuzione gas, implanto antingendior . )
,%2‘ Documentszione previsionais di clima acustico (per residenziale ~scutle- ospedafl, ecc.) o documentazions
previsionale di impatto acustico (industiale- artigianale ~comimercizie) af sensi delia L, 247195 & L.R. 1372004
‘ & refatividecreti applicativi, redatta da parte diun tecnics competents in acustica;
H12.  Documentazione attestante J rspetto del requisitt acusticl passivi stebilit dal D.PC.M. 5112/97, 3f sensi dellart.
7 L.R. 13101, redatta ds parfe df un teenico sompstente in acustics:

2, Progetio di fognatura o dei miesst g scaricd ove non esfsta fognatura comunale;
18, Dichiaraiohis aisstanta ghe il richiedente & it lsgals rapprésentants della societa proprietaria averite tolo;
D16, Dichiarazions. dellamministiators del condominio altestante I superficl atwaiments déstingte ad uso
residereiale & Guells ad use diverse;
BT Progefio abbatiiments Barriere Architettoniche i sonfdrmita alia Legge 0. 18789 ¢ sifa L.R. i 6788;
8. Studio di fattibiita geologica delle costruzioni {art: 45 N.T.A, del PRG.);
O18  Dichizrazione del proprietaric f avénte fiiolo aftestante che fo operg In progetlt hon modificane 1 cicls o
| produtivita o Pafivit industrizle in atto in refazions’ alle presciizioni di cui alls L. 319/76 & LR, 62/85 { da
allegare nel Gase of ntervert concerrenti ambient di favoro § ovvers dichiarazions di ‘o alfar, 31,8 Rk iy
820. Dichiarazione dal progetiista aitestanty assenza ralle. strutture da demolire. di sermponsrti df amianlo ovvers
in caso di presenza, la dichiarazions di cessazione af sensi della legge n 257792

kS

021, Mol Osta “Beprintendenza par [ beni Ambisntall & Architetionicl” elo “Soprintendenza Afcheals gice™ per
immobill vincolat si senst della legge n. 1089/39, ora DnLgs 490/99:

D2z2. Copia progetto vistato dal Comands Provinciale Vigili gel Fuoeo, in conformita al D.P_R, 689/58, DA R, 577182,
D.M. 16102/1882;

23’23 Documentazione insrents Tisolamento termic a norma dalia L 10/84:

}2(2&. Conteggio del Gontributo di Costruzione @ relativa doclimentazione tecnica necessaria alla sua determinazions
[Volumi — Stperfict lorde « Prospetio arh i1 DM, 10/5777 {escluse autorimesse-corsalll tupert & intefcapedint
non accessinity - Computo Metfieo Estimativo §; :

25, Attestezions pagamento dirt di Segreferia e Contributo di Costruzione:
“Q26. Al notarle di vincolo delle autorimesss G8 costruire a pertinenza di unitd immobiliar {art 8 L. 24/3/89 w422

’ € successive Higdifcazion: ed integrazion] )

&z, Documentazione attestante la regolarity contribiutiva delfimpresa esecutrice dei lavori {INPS - INALL ~
Cassa Edile) ovvero DURG ~ Dociimedts. nispdiregolarits contributiva;

T28.  Ulterioré documsniazione necessana alfidh




2l

ALLUFFICIO TECNICO DEL
COMUNE Di TERNO DISOLA
Denuncia Inizio Attivitd edilizia o sensi degli arth. 22 23 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.

380.
VARIANTE ALLA DLA. o 14/2006

_ B ci propristaricfavents fitolo,
NO DIBOLA. of cul of moppall n. 3854,3941,3943 dél foglio 9 NCEUNCT diel
OLA tidlibito tid uso RESIDENZIALE

comting di TERNO DS
COMUNICA

ché of sensi ¢ per gi effeft dellan. 28, commg 1 del D.PR 3802001, frascost S0 giomi dolia dota <

assurizione della presente denuncia ol profocolio comunale, dare inizio, nelfimmobiles sopra cifato;

alfesecuzione del seguenti lanvor:

VARIANTE ALLA DLA. 1472006 MODIFICA ALTEZZA TRAVE DECORATIVA

Al fine deélle fispetive responsabilift dichiare; _
-che Tl Brogetiisia delfinfervento SRR O 51UCio i N

o
i Diretfor def Lavor & I U ———
e FuEe EN b4 e Mo F 3 > 3 . . - "
- chie lovot di oul sopra veranno afficiat] il impresc TR

Hiche e dpers sopra Sifate NON  figuardano immoblle infersssato da dormonda of condono edifo d
sensl delia Letyge 4771985 ¢ della Legge 724/1994;

[ i aver inotiiato domanda di condono ediizic e di ossimers per 56 ed | suoi eventuall aventf causa
quclsiosi Hiolo ogni responsabilii;, o tutll gil effefti of legge, In ordine alld redlizzazione delle opere
ediiie sopra cilale. e descriffe nelfcliegata elczione osseverala nel caso In cul codesta
Arviinishézions dovesss respingere defta istariza < ‘eohdono presentold i daig ol n

figuardante Fimmolile & pertanic s iendessero applicabll fe sanziont amministrative previste;

Hche limiviobite isulta/non dsulfa assoggefiato ol vincoll di cul'dl D. Lgl 29 oficbie 1999 n. 490 “Testo
uhico delie disposiziont legisiative In maleria o béni sulttrel & amblentoll, o norna delf'or. 1 defia Legge 8
oifobre 1997 1. 3527

Widi eomunicare dio Sportelio Urico per FEdiiizia 'uimarione del lavor af senst delfart. 23, cornma 2 del
DiPR. 38072001,

# elazions techico-luskialiva del progetiisio df asseverczions delinfervento;

[ copia del ficlo df proprield o dichiorazione defiavente titolo giurdico.

¥ foografie deliimmoblie oggetio déllintervento;

W esiratto di mappa efo PRS con findividucziohe delfimmobils oggetio dellinfervento;

@ sltboat graficl, plonfe-prospetii-sezionl, relaiv dlio siafo atfudle, comparazone e d progetto
dellintervento;



1 schemi delfimplanio ¢ fogrivitia con relaliva fichlesto dl aulerizazions dlio scarico delle cogue
refiues

I pmge?fo impiantl fecnologiol & sensi degl arf 107 @ 110 del D.P.R 380/2001 edel DIPR, 44711991 &
cul altart, 119 del D.PR. 38072001, o dichicrazione sosfiutiver;

7 docurmenidzions reloliva of consurno enetgelico df o agh ort. 122-123-125 del D:PR-380/2001 & dsl
DP.R. 41271993 _

[ dichididzione di &ui oll'ar. 5; punio 10, disgaio 5-del DFR, 412/1993 sul tipo df genertiare di coloré
utilizzato;

1 copia det progetio presenidio dl cormando provinciale del W of fint del ridscio del CP per 1o aifivia

sléncate nel DN 16 febbiclo 1982:

[1 attodi vincolo perihenzicle per | paichegy perinenzicli realizzall of sensi dell'ert. 9 della Legs 122/1989
esmil.

0 quiorizzazione dell Ente preposio alia futela del Vineolo v ww e s evai T s

1 medelic BT deblicmente complialo e fimmdie;

O fichiesta di deroge ol Regolamenio Locale d igiene Tive;,

[ progetio oi aduttabilia ol finl del superamento delle bamerearchitstioniche, i sens delia Legge.
13/1989 & D.M. 236/198% e/o dichiarazione e relazione asseveraks da fecnico libeio professionista
abificto.

O Alfro

Distin-salutt

o

‘denlipciant.

Per aeceficzions

il Direttore det Lavod ...

Vesecutone del Lavor ...



T

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA DI ASSEVERAZIONE

in qualits diHfeenics Incarcato dalia propiet IR, <...<| il crt, 23 ComimG 1 del DR,
3802001, in merito dila presente deruncia pet firtevento edilizio relativo ¢ oo ubicato in TERNO DROA
i eul ol micppel . 3854.3941,3943. clel Togiio n. & NCEUNCT del eormuns of TERND DSOLA aalibito od uso

RESIDENZIALE sotfo o propric responsabilitt civile e pencle

ASSEVERA ,
che i seguenti inferventt da eseguirsi hel fabbricaioficlo Indicato in oggeto, ubicato nel PRE In zoha
ombgenea C3:

VARIANTE ALLA DLA. 11° 142006 MODIFICA ALTEZZA TRAVE DEGORATIVA

1 nooseno i confrasto Gon gif shuimenti uboristicl adottal e approval, con il Regolamisnto Edilizlo

vigente, & con le disposizioni o legge siafall & regienal in moterda

] fispetiano le noirmne di sicirezze;

| rspettans e nomns igienico-sanitatie Vigens: , ,

} Ingistoro /non insisiono su mrmcbiis assoggeticto i vincoll df cut of Digs 29 oftobre 1999 1, 490 Testo

Unico delle disposizon! legisictiver in moteria o beni culturalil & ambientall, o noma dellert, 1 delia

legoe 8 oftobre 19974

5} ren comporidno cument delle superfici & del volurmi e nen recone pregiudizio oy sidliog
delfirmmobiie;

¢} seno subordinati alla disclpling definiia dalia nommativa naziondle e regionale vigenite in mcteric,

)

Visto quanto sopra i sofioscrifie fecnico progeffisia & consapevole of essere perona incaicata & sevido
i pubblico necessid of sons degh arf, 359 ¢ 481 del codice pendle e che'in toso o dichicrazion foh
verffiere TAmministrordone Cormindls re comunicher ol competente collsgio/ordine piofessichale per
firogazione delle sanzion disciplinar, of sens dellart, 23, cormnmgas & del DPR 380/2001,

.|

%



ISTRUTIORIA PER'LO SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA

1) VERIFICA DELLA DOCUMENTAZIONE

[ Denunclar complef v »
[l Pefuncia Incompletd delld sefushte docurméritczions:

*

*
-
*
£ 3

Sospese termi i3
Infegrato i

2} VERIFICA DI AMMISSIBILITA

{1 Denuricha efnrissiblie i eiarito;

[1 Dentincia NON afrmissibile in guanio:

2

Emesso prowedimentt  corseguentt in datg cohsiglentt I

L RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTC

Interventi subordinati alla Denuncia Inizio Atiivitd ediilizia
ol senst degli arth. 22 23 del D.P.R. 380/2001

= epered manulenzone shroordinod of oul alfart, 3, comma 1, felf b del DIPR. 3B0/2007;

- opers d restowe e fsonamento conservaiive, di cut alfart 3, comma 1, el ¢l del I}PR
38072001,

- opere d fshuthecdons ediido, df cdl aliert, 8, coming 1, lett. o} del D.PR. 38012001, che non
comporting aumento df unitds Irmrmobiliad, modifiche del volume, defia sogoma, del prospetl ©
délle superfici, oweto che, mifotamente ogll immobll compres nelle zone omogenee A", non
compaiing mulamenti dille destinesion) dluso;

= veronii o pemesst o cosindfe che non ncidano sul pargmetl ubanislicl e sulle volumatile, che non
modifichine la desfinczione duso e la categeria ediizia, non dferine lo SAgOMa e nen viclihe le
everiual presciiziont conferie nel permesso o coshide;

- opere peringreic che fe nomme Tecniche del PRE non consideiano come ruova costzions;
owers che compofting lo fedliizazons d un volume nteliore ol 20% del volume deliedificio
principoie:;

- opere per k redlizazionedl parcheggl pertinerzicl o singole uniidy immoblicr o cul gfart. 9 delig
Legge 24 morzo 1989 . 122 e, of send gelfar. 187, comme 3.del D.PR. 880/2001;

s ppere peria reatxzzmcme o reciegiont, rud o cinfe e concelicle:

- ares destinate ad oftivil sporive senza creczione di volurmetid;

= revisione o Insidiazione di implard fecnologicl <l sewidio di ediicl o di aifferzaiie esislentl &
redlizzozione o volumi techicl che § rendoro inclispensabill, sulic base di nuove disposizion].
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SPETT.LE PROTOCOLLO | D14,
SiG, SINDACO COMUNE DI TERNO DISOLA (BIGIe! 17/02/2006
(}QM‘UN:E DI N ol ... FROT, GENERALE
TERNO D'ISOLA DEL ’ 8 MAR 200§
Settore edilizia privata Gt s e THSE (s

UFRCID:. — %ﬁiﬂ “SORE:

IV B A

La sottoscrittap sig.ra

Intestatario della D.LA. presentata in data 17/02/26086, per lavori di REALIZZAZIONE NUOVA
VILLA UNIFAMILIARE, da eseguzre in TERNC D'ISOLA, PL “L ROCCOLO", oontradd;stm’co in
Catasto con mappall n. 3854 — 3941 — 3943 del Comune censuario di TERNO D'ISOLA

COMUNICA

- che i lavori sono iniziati il 27 marzo 2008

- che 1l Diretiote dai Lavor & m

- che Iimpresa esecutrice dei lavor &
con sede in ‘

¥

H Dichiarants

LImpresa




SPETT.LE " TPROTOCOLLO - DIA del 17/02/2006

SIG. SINDACO TR DIA del 05/02/2007
COMUNE Dl N ""{.\M ’77‘;:}‘; DIA del 23/02/2009
TERNO D'ISOLA | GRRCE

UFFISI: é"f'

Settore edilizia privata

La Sottoscritta nilii

qualita di fitolare della Concessione

relativamente aila DIA del 17/02/2006 per la Redlizzazione di una villa unifamiliaré i TERND
DMSOLA, Tec. IL ROCCOLO€ Variantl successive

COMUNICA

che i lavori sono ulfimati it 4410372011

Il Dichiarante

DIA G- 2008
20- 2009
28 - za09



COMUNE DI TERNO DISOLA

Provineia di Bergamo N
Via Casolini, n. 7 - 24030 Terno d'lsola (BG)
Tel. 035/49.40.001 fax 035/90.44.98
vww comune ternodisola.be.it
Lecnicolieoine rermodivela:bg. it

Servizio Gestione del Territorio

Prot 9993 ' ‘ Terno dlsola 27.07.2011
RACCOMANDATA AR, Gent.ma Sig.ra

ep.c. EgrArch.

—ATTESTAZIONE AGIBILITA’ N. 44/2011
ai sensi dell'art. 25 comma 4 e 5 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380

VISTA la domanda pervenuta in data 28.03.2011, protocollata con numero 3849, presentata
dalia Sig.ra

intesa ad oftenére il rilascio del cerfificato di agibilité n. 44/2011 relativo al fabbricato
unifamiliare ubicato a Terno d'lsola {BG) in Largo del Rogeolo (P.L. I ROCCOLO = LOTTO 11)
e identificato al N.C.E.U. con il mappale n. 3854, subalterni 1 e 2, del foglio 2, edificato in forza
delle seguerti pratiche edilizie: /

« Denuntia di Inizio Attivita n. 14/2006 presentata in data 17.02.2006 con prot. 2238;

s Denuncia di Inizio Attivita n. 30/2007 presentata in data 05.02.2007 con prot. 1578,

+ Denuncia di Inizio Ativita n. 24/2000 presentata in data 23.02.2009 con prot. 2827;
RICHIAMATA la riostra richiesta d'integrazione del 06.04.2011 prot. 4535/mb;
VISTA la Vostra integrazione pervenuta al protocollo in data 27.05.2011 con numero 7142;
RICHIAMATA la nostra richiesta d'integrazione del 31.05.2011 prot. 7253/mb;
WSTA'ia‘Vo‘sira integrazione pervenuta al pro'g’acoﬁn in data 22.07.2011 con numero 9817;
VERIFICATA la completezza della documentaziore allegata alla suddetta istanza d'agibilita;
VISTA la convenzione urbanistica per I'attuazione de! Piano di Lottizzazione a Volumetria
definita di Via Milano deriominato “P.L. ROCCOLG *, stipulata in data 06.06.2006 ‘conb numers

di repertorio 139950734720 presso lo studio notarile di Bergamo def Dott. - ——
&in -parﬁco’kare Part: 5 che prescrive i rilascio delle autorizzazipni di abitabifita e di uso dai local



soio dopo la realizzazione delle opere relative allurbanizzazione priraria del Piano di
Lottizzazione;

RICHIAMATA la determinazione del Responsabile del Servizio Gestione del Territorjo ri. 554
del 16.08.2009 avente ad oggetto Fapprovazioné del collaudo tecnica amministrativo delle
opere di urbanizzazione primarie e secondarie del P.L. Roceole e lo svincolo delle relative
polizze fidelussorie;

CON LA PRESENTE SI COMUNICA

che lagibilita n, 44/2011, relativa al fabbricato unifamiliare ubicats a Terno dlisola {BG) in Largo.
del Roccolo (P.L. 1L RGCECOLO - LOTTO 11), identificato al N.C.E:.U. con 1| mappalé n. 3854,
subalterni 1 e 2 del foglio 2, edfficato in forza delle seguenti pratiche edilizie: L

+  Denuncia di Inizio Aftivita n. 14/2006 presentata in data 17.02.2008 con prot. 2238;

«  Denuncia di Inizio Attivita n. 30/2007 presentata in data 05.02.2007 coni prot. 1575;

*  Denuncia di Inizio Attivita n. 24/2009 presentata in data 23.02.2009 con prot. 25827;

ai sensi dellart. 25 commi 4 ¢ 5 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380, si intendera attestata
trascorsi 60 giorni dalla data di ricezione della Vostra ultima integrazione pervenuta al
protocollo il 22:07.2011 con numero 9817,




ASCENSORI

BT A D T S T

_ E— MANUTENZIONE

E— MONTAGGIO
— MONTAGGIO

I VENDITA

picHiArAzZIONE CE€  Di cONFORMITA’

Direttiva Macchine 98/37/CE

COSTRUTTORE / INSTALLATORE : Ny

Indirizzo installatore: INEGG—G—G—_G—G—
Comune; RGN P
G~A‘Pn:W . g *w(m
Provincia: N -

¢ s

PRODOTTO: PIATTAFORMA ELEVATRICE PER DISABILI/ MONTACARICH!

Generalita
Tipo azionamento : OLEQDINAMICO nf |
Portata (kg): 300 Capienza persone 14 Velocita (mis) : <= 0,15
Corsa {m) :<= 6,200 Fermaten.: 3 B N Ingressi cabina n.:1

LUOGO DI INSTALLAZIONE einshinimissssey
Via I
Comune: NG

C.A.P. IE—

Provincia: i

Annio di installazione: 2011 Direttiva CE séguita : 98/37/CE

Norme armonizzate seguite;

La PIATTAFORMA ELEVATRICE oggetio della presente dichiarazione di conformita CE & conforie ai
requisiti essenzizli di sicurezza (RES) stabiliti dalla;

Direttiva Macchine 98/37/CE (DPR 459/96)
Direttiva Compatibilitd Elettromagnetica {EMC) 89/336/CE
Direftiva Bassa Tensione 73/23/CEE integrata 93/68/CE

Calolziocorté, 20 luglio 2011
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ATTESTAIO DI

éCE%’«%‘%”!F;(:AZ%@&E ENERGE?;CA

&

CER- FlFlCﬁﬁm IONE ENERG

Uniore Europes Reglohe Comine &}
' Lombardis Temo dlsol

62130

valido fino al 0170312024

H

| Dati edificio .

i Provintia Befgamo

Classe energetisa -EP,

| Catasta energetice -

Nomiee cognome m

Nomero o protocolly 16298 < 0000317 1

Ragiorie socisle - Ragistralo if 040312641

. IR )

ey e Valido fino ol 01/03/2021

Provinci NN | Dati Soggetto certificatore

% P I ' )

ice fiscale /P 7, T . Morve g cogrcne IR
reefamﬂ'ﬁ oo scrooments AR
' Dati catastali
JFoghs 2 Paricella 3854 . Categoria catastale .
8 da 8 ] 8 @ a2

Comune TERNO DMSOLA
indidzzt Vis Mifano snc

Perfiodo di sliivazione geflimpianid 15 dttbbire < 15 spiile
G?'afﬁ giorpo 2505 156;

© Categoria dell'sdiicio A
Anng o postrizione 20711

* Superficie ulite 34813
Superficie disperdents [5) 165,48 |y
. Volume lordo riscaldato (V) 1588.2 1
Rapporio SV 073

Frogetiista am?maﬁﬂmcc‘—

s Progetiista impianto Temics

- Costrufior: NG

Zona climatica E

O
< 28Nty
® BB

< Briwhed . ) j
S s SR -
“f i RWhimPa

. 3
R o el

< WSy Fulttsistgnic rios Bt 1A demizeguis e
< ATl i T
> » ATBpen A Richiesta rilascio jarga energetica
liatubbieages
[ Sevondo quants sanslial punio 1 delia DBR VIiS615 ¢ Sani, s

Vwemweiiammgmmﬂamrmmmwmm 88, 82{2?\*(’%’3} ‘ ncmeée, awofgamsmo a accred:tamenw. it nfms delta faga

ﬁmxsﬁmni di gas ad effetto serra In atmosfera - Sem R

) v , 113,57 {kgima)
D 5 10 W 20025 WM 35 40 4 S0 55 60 65 7O 75 80 85 90 85 100 rrTT———
R R 92 S ¥ . Pagita 112

wewened.



N°21/2010 Allegato]
{di cyi @lfart. 73

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA” DELL/IMPIANTO ALLA REGOLA DELL'ARTE

llsottoscrio  ISAS—— -
fiolare o legale rappresentante dellimpresa (ragione sociaic) "SRR FNENIRUN——

operante vel seftore .

comime mw
part, V& T o .
O iscritta nel registno dells imprese { RaRGd O, 1. 581)

della Camera CLAA (

L1 istritta alfalbo Provin & imprese aftigiane {1 87871985, n 443) di IS
esecutrice dellimpianto (descrizione schematica) _ IMPIANTO ELETTRICO NUOVO

CIRCUITO LUCE E PRESE FORZA CON DISTRIBUZIONE. , o
imeso come:  xnuovoimplante frasformazione I amplismento T manutenzione strgordinaria.
0 altro¢): ESEGUITO IMPIANTO ELETTRICO NUOVO '

Not - per g?ﬁmpimﬁagasswc?ﬁmmi‘ﬁpq of gas. distibultor canalizzgts defla 1o 275 30 famigis; GPL da recipiesit mobik; GPL da serbaioly feso,
Pergii implanti alotiric speciiicare fa palnzi massima impisgabile;

Commissionato da:  Sig.ra NGNS irisiai(310 nei locali sifi nel Comune di TERNO DISOLA
prov. .....BG.......)  VIA PIAND D wOTTBALIDNE "1 gnccoLn®  (oTTe A4

Pang a....... s INEGING ....... ... O proprietd di {nome, coghome o ragione sociale e 11032 v}
Sigira IS
In edificio adibito ad uso: O indushriale X civile £ commercio 3 altri usi;
DICHIARA

sotte 3 propria personaie fesponsabilita, che Pimpianto & stato realizzato i modo conforme alia regola dellarte,
secondo ‘quanto previsto dallart. 6, tenuto conto delle condiziont di esereisic e degli usi a cui & destinato
P'edificio, avendo in particolgre: o

Ll rispettatoil progetto redatio ai sensi deffart. 5da (2 ......

X seguito la norma tecnica applicabile allimpiego {8 DECRETO 37/08.

X installato componenti e materiali adatti o luogo di installazione fart 5 ¢6);

X controllato impianto ai fini della Sicurezza e della funzionalita con esito pasitivo, avento eseguito 1é verifiche
richieste dalie nore & dalle disposiziont di fsgge. '

Allegati obbligatori:

B progetto ai sensi degli articoli 5¢ 7 (4); ‘
[ relazione con tipologie dei materiali ulifizzati (5):
LI scherna di impianto realizzato (8);

L riferimento a-dichiarazioni di conformita precedenti o parzial, Gi3 esistenti (7):

X copia del certificato di riconoscimento dei requisiti tecnico-professionali R T e

Allegatl facoltativi (8)

DECLINA

Ogni responsabilita per sinisti a persone o @ cose derivant da manomisSione dellimpianto da parte & iem
ovvero da carenze di manutenzions o fiparazione,

data ... .081112010...

AVVERTENZE PER IL COMMITTENTE: résponsabilita del comittents o del proprietario, art. 8 (9)




DICHIARAZIONE DI CONFORMITA DELLIMPIANTO ALLA REGOLA DELL’ARTE

ht

1 sotroscritro MNNGNMNNN o l:1c o legale rappresentante dellimpr

B Iscritta nel Registro delle Imprese (D.P.R. 7/12/1995, nr. 581} della Carnera QI_.A,@“
™ Iicitta llAlbo Provincidle delle imprese arigiane (egze 08.08.1955, ox 443) oMY

Esccutrice dellimpianto (desciizione schemitics) INSTALIAZIONE CANNA FUMARIA IN
ACCIAIO _INOX PER SCARICO FUMI CALDAIA MURALE A CONDENSAZIONE DI
NUOVA INSTALLAZIONE

Tateso come:

Nota. - Por' ghi impionti o s specificare i fg}»ﬁa & fo Asiribittas mm:ﬁg:;wa el 1%, 20, 3 foimighiiny GPL: da revipienti wisbiley GPLda serbatito fisso

COMMISSIONATO DA NS

INSTALLATO NEI LOCALI SITT NEL COMUNE DI: NN PROV. __ N—
VIA/PIAZZ NR.___ ——
SCALA/PALAZZINA . PIANO N7 INTERNO i

DI PROPRIETA DI (Nomse, Cogrome 6 tagione sociale ¢ inditizzo): o
T T R —————————————— .

I edifitio sdibito ad wse: [T Tdduarsidle B Civile [ Commeseid L3 At usi

softo la propiia sesponsabilid, cheé Dimpianto & stato fealizzato v mode. conforme alla regola dell’arte, secondo quanto previsto daillury
6; wenuto contfo delle tondiziont Af sercisie ¢ Jegli ust & 601 & dbstinars Tedificin, dvedds in patticolare:

B Rispertato il propero redatoal senstddlar. 5 da
B Seguiro la normativ tecuics sppheabile allimpiepo® DNECIG 7129-08
& Tostallato componenti & tosterial sdatt ol Tuogo 3 installasione (Ante 5¢ 6)
& Controllato Pinipianto ai-finl della sivaverzs & del fanzionalith con csito positive, avends ¢ guito Te verifiche richisste dalle nomie ¢ dalle

prédispasiziont di lepee.
At SBbligatar:

HE Progerto ol sensd deghaifidoB S e 7§ v

B8 Relaione cod Spologic del mutetali vl

B Schema & implito realizzarold

L Riferimine a dichiaraziont 3 conformmith phecedent o patsisll, gi esistehit) e
B2 Copia dil cenificaro df siconescimento de ciquisia tecoicorprofessionali i

0 Anestazione di conformith per ifapianto tealizzato, con rateriali o Sisteand non noxmalizea ®

Allegutt facoltativith
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%, DICHIARAZIONE DI CONFORMITA DELL’IMPIANTO ALLA REGOLA DELLARTE

Esecutrice dell'impianto (descrizione schemmca) IN&TALL@IQNE NUOV/
CONDENSAZIONE DELLA DITTA ‘

Iateso cotne: » ;
Nuovoimpianto 0 Trasformazione [ Amplizmento [ Manutenzione straordinaria [ Altrolt

Nota. - Per gl impiant a gas speciicare il ipo o gas disribiito: canalizzeno dalls 14, 22, 3¢ fantigha; GPL da wpionti wibik: GPL. da erbimsiv o

COMMISSIONATO D M ,

INSTALLATO NEILOCALI SITI NEL COMUNE DI NN PROV, -
VIA/PIAZZ AN NR. ___ s

SCALA/PALAZZINA 172 PIANO. 7] INTERNO 7

DI PRO!?R.IE’I’:@ DT Nome, Copnome.o ragione sociale ﬁmdmzm)

In edificio adibito ad usor Olndustigle. B Cisile O Commeicio L Aleriusi

sotte Ia propria résponsabilith; che i‘xmpmnm & stato realizanto Inmiods . conforme alla régol dﬁ:ﬂ’arte, seconda gudato-previsto dallam
§, teqato conto delle condizionl &1 esercizio ¢ depliusi a.cui & destnato Pedificio, avende in particohire:

B Rispérsato-il progeiro redatio: At sensi dellas, 5.4 B
1 Sépuito Ia normativa teraics applicibile altmpiese® TN 1-CIC 7129-08
B Tnstallare componienti & matetiali adact st taogo-di wstallazions (Arte. 5o 6)
B Controllite Vistphists o fiad dolla sicindamn ¢ della faoziotalish con wsith positivo, avendo csegiito Je verfiche rickieste Jallé Hogme ¢ dalle
predisposizion di lepge. .
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1B Propiéteo i Sevst dogh artieli 5¢7 4 : 2 T T e d ;
18 Relwrione con tipologie dei materiali nilivzat® : 223 {g e '
B8 Sehen ¢ mpiaio sz O pe 3 e
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Dl Artestazione d conformith per implanyg fealizento Con mnteial b sistaind don aeimalizzin
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\ \DICHIARAZIONE DI CONFORMITA DELL/IMPIANTO ALLA REGOLA DELLARTE

11 sotroscritro

W Iscritts el Registro delle Imprese (D.PR. 7/12/1995, ne. 581 della Camera C.1LAA. di LECCO ny, TNG_—_
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G; enato conto delle condiziont diesercizio e tegli usi a éui & desinato Pedificio, avendo in particolate:

Rispertabo il progétto’ rodatis o e delPiet 5818
£ Seguivs Ja noreativa seenicd Sppeebile slimpieno® UNI-GIG 712008
B Installato component! ¢ materiall sdatti o loogo o installasione (Antt 5 & & )

B Condollare Pispiato of ol della, sicurezza ¢ dells fanzionalich con esiio positive, avendo eseguito le verifiche dehieste dalle norme ¢ dille
predisposiziont dilogge.

Allogutt Bbligatost

B Peogiteeral sensi deghi acticoli s 7 ¢

[ Relazone con Spologie debmitedall ulipaa

B Schemid df Jmpianto realizzato®) ,
0 Riferimginoa dichiizion df confouming preicedent oparily, 13 Svistentid
B Copta del cectificato d siconoseimento det sequisit] teenico-peofessional

1 Ancstzions di conformith plr i realizato con iatenal o sivtemi hon omimliat
Alldgr Friobltavi?

ognt tesponisabilita. pér SISt 3 petsond © 4 Cose dérivantt da mancmissione dell
mhartnienziohe b Apatizione.

Data_ 0TAG2000 I sésponsabile tecnito,
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IL PROPRIETARIO

IL PROGETTISTA’
E DIRETTORE LAVOR]
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TAV: v ’
COMUNE DI TERNO D' ISOLA

'| variante 2 alla D.LA. n°14/2006
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| Piario di lotizzazione Il Roceolo LOTTO 11

3 REALIZZAZIONE VILLA UNIFAMILIARE

OPERE IN VARIANTE - PLANIMETRIA GENERALE
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IL PROGETTISTA
E DIRETTORE LAVORI
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IL PROPRIETARIO

IL PROGETTISTA
E DIRETTORE LAVORI
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IL PROGETTISTA
E DIRETTORE LAVORI
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IL PROGETTISTA
E DIRETTORE LAVORI

L'IMPRESA

Proprieta : I

TAV:

v . . TA: IS:
COMUNE DI TERNO D' ISOLA o o
Piano di lofizzazione il Roccolo LOTTO 11 | mﬂ as
y RE&LIZZAZIONE VI LLA UNIFAMILIARE s
vatianie 2 alla D.LA. n°14/2006 SEALA:
OPERE IN VARIANTE - PROSPETT! 100
| .
AGG. DATRA T DESCRIZIONE !

A ternine df legge ol riserviamo lo proprietd df questo disegno focendo divieto

di riprodurlo o di renderlo conuntue noto o terzl Senzo nostra autorizzazione




183 0L13d80ud




CHON O1L13dS0¥d

LSH OLLE430d




b OLLO 01500y |f sucizezzyo) Ip ouely
V10810 ONSEL 1A INNNOD

AL

ejondoid

YSAdWILT

HOAVT WOLLIIa 3
VISLLLIIODOHL )

ORIVIFRIHONd I

183A0 OLLFd80%d




puEpes m__mrcmu :d
CQUBLIRPETS] UOS suoReIBajL}
auonposd tod uBios HpuURy

1S3A0-OLLA480Nd




s o
b il

sg
i

1

-,

¢ JitalE
m




LEGENDA.
IL-SISTEMA INSEDIATIVO ED INFRASTRUTTURALE
SA- A9
Tessuto storico-architettonico

Aree ed immobili'soggettia prescrizioni specifiche di Intervento

| RC- Att. 10 Tessuto residenziale consolidato

. VP-AR 11 Verde privats.

PC - Alt. 12

Tessuto produttivo consclidato

{ 'suap] - Sportello Unico-Attivita Produttive

PAV - P4CC - PP - SUAP CONVENZIONATI - Aft; 23
[1ipavl  Panoatustivo Vigente
Dh m.ummmm - Permesso:di Costruire Convenzionato

1 m& Piano Produttivo

‘SUAP-Convenzionati

| SUAR PAGANELLO

mwc»mmm

. Tessuto dei servizi {c.fr. Piano.del Servizl)

~TUM -Art, 13 Tessuto urbano marginale:

- . Rete viaria locale da-ampliare
T eloriqualificare ,

wps Reteviaria locale di progetto

- Tracciatoviario
sovralocale di previsione

S amb———

Ferrovia.

LEAZIONIDIPIAND

Ambiti-di Trasformazione . ,
©.fir. Schede Ambitidi Trasformazions « Documento di Plano

T Areea compensazione ATP1 .
wlmnd efir8chede Ambitidi Trasformazione - Documerito di Piano

| Aree di cessions

Ampliamento cimitero
&ir. Plano Cimiterale:




ALLEGATO 4

CATASTO E VISURE

a. Visura per soggetto - 2;

b. Visura storica per immobile mappale 3943 - 4;
¢. Planimetrie catastali fabbricato - 2;

d. Planimetria catastale autorimessa 1;

e. Estratto mappa 1;
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ALLEGATO 5

PLANIMETRIE

a. Planimetria rilievo piano terra 1;
b. Planimetria rilievo piano primo e secondo 1;
¢. Planimetria rilievo piano interrato 1.
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_I.mgzw scorrevole
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vuoto sul portico 4

PLANIMETRIA PIANO PRIMO: scala 1:100

semramento fisso

O DIFFORMITA’ RISPETTO ALLE PRATICHE EDILIZIE E CATASTALI

scala di accesso al
lastrico sofare di copertura
in courten

rivestimento in pietra

foriera

S

barfiera inferiore
di protezione

PLANIMETRIA PIANO COPERTURA: scala 1:100
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ALLEGATO 6

ISPEZIONI IPOTECARIE

a. [spezione ipotecari_del 01.10.2018 - 3;
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n%gata ,‘z}' Ispezione Ipotecaria
Direzione Provintiale diBERGAMO Data 01/10/2018 Or4 10:22:21

Ufficio provinciale - Territorio Fag. 1-Segue

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollodi richiesta BG 493844 del 2018.
per dati anagrafici Ricevuta di cassan. 36177
: Ispezione 1. BG 49384673 del 2018
Inizioc {spezione 01/10/2018 10:22:10

RichiederitcRG_——E—
}

Dati della richiesta
Cogniome; I
Nowme: I

Situazione aggiornamento

Periodoinformmatizzate dal 26/09/1996 2l 2810972018

Periodo recuperato e validato dal -/-f197% &l 19/09/1996

ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall*ufficio. Perverificare i dettagli richiedere lo *Stato dell'automazions’

Elence omonimi
1. I ‘
Luogodi nascits I

Datadinascita NG Sesso F Codice fiscale I

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco omocoditi

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFEETTUATA

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i nonseno stati acquisiti volumi repertort

Elenico sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 14/03/1994 - Registro Particolare 5709 Registro Generale 7722
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE CONTRY del 20/12/1994 - - Registro Patticolare 27214 Registro Generale 37216
Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 08/04/2005 - Registro Particolare 12340 Registro Generale 18224

Pubblico ufficiale RuG—RG NN < tov 10 153371/42453 del 29/03/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA



snzia (AN N .
w?gnt}ate Q : 3" Ispezione Ipotecaria
DBirezione Proviriciale di BERGAMO Data 81/10/2018 Ora 10:22:21

Pag. 2 - Segue

Ufficio provingciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta BG 493844 del 7018
per-duti anagraﬁcx Ricevitadi cassa ni 36177

Ispezione n. BG 45384673 del 2018

Inizio ispezione 01/16/2018 1022110
RichiedentNGG_—_—_—GGGR

Imimobili siti 4 TERNO D'ISOLA(BG)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 25/05/2006 - Registro Particolare 18731 Registro Generale 37082
Publlico ufficiale NEGERG— o 252995 dél 03/05/2006
ATTOTRA VIVI- ATTO UNILATERALE D'ORBLIGO EDILIZIO
Irnobili sitt in TERNO DISOLABG)
Nota disponibile in forraato eletfronico

5. ISCRIZIONE CONTRO del 30/11/2006 - Registro Particolare 18696 Registro Generale 76341
Pubblico ufficialG—G—SNN - torio 294843717219 del 08/11/2006
IPOTECA VOLONTARTA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Tmmobili siti in TERNG DISOLA(BG)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Docomenti successivi correldti:
1. Annotazioden. 8759 del 27/07/2011 (EROGAZIONE A SALDO}

6. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 04/04/2012 - Registro Particolare 9754 Registro Generale 14988
Pubblico ufficialNNRGEG—_—— . torio 11067/6703 del 12/03/2012
ATTO TRA VIVI-COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE
Tmmobili siti in TERNO D'ISOLA(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

7. ‘ISCRIZIONE CONTRO del 21/02/2014 ~ Registro Particolare 928 Registro Generale 6396
Pubblico ufficialG—_—G—_—.iorio 1978/1451 del 14/02/2012
IPOTECA VOLONTARIA detivarte da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Trirnobili sitf in TERNO DYSOLA(BG)
SOGGETTO DEBITORE
Notadisponibile in formato elettronico - Preséniza Titolo Telematico

8, TRASCRIZIONE CONTRO del 2571072017 - Registro Particolare 32205 Registro Generaie. 47795
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI BERGAMD Repertorio 9953 del 30/09/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VER,B_}\LE 51 PiGNQRAMENTO IMMOBILT
Irtimobili $itE in TERNO DISOLA(RG)

Nota disporibile in formato elsttronico

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/11/2017 - Registro Particolare 35173 Registro Generale 52038



;“ yOenmia

wtuntrate ; Ispezione Ipotecdria

Direziong Provinciale di BERGAMO Data 01/10/2018 Ora 10:22:21
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3~ Fine
Servizio di Pubblicitd Tmmobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta BG 493844 del 2018
perdati anagrafici Ricevuita di cassa r. 36177

Ispezionie r. BG 493846/3 del 2018

Iriizio fspezions 01/10/2018 10:22:10
Riclieden i

Pibblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 11290 del 02/11/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE ~ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in TERNO D'ISOLA(BG)

Néta disponibile in fornato elettronico



