l.mo Sig. Giudice

Dott.ssa GELATO ELENA

c/o Canceileria del Tribunale di Berg.amo
Sede di via Borfuro

Ufficio Esecuzioni Immobifian

Oggetto : Nota di Deposito

Con la presente si allega I'ntegrazione alla Relazione Peritale corretia nellintestazione

dei beni pignorati di pag. 9 relativa all'Es. Imm. n. 528/2013

Covo, 27.02.2017

X o FRANCESCA
Infede il C.T.U. Pinotti Arch. Francesca o PINOTTI
1

\u:i
éiﬁ&ﬁﬁ\x\e v

W
-
@
jad
4
8
A
13
°
.
&
i
t
oF
3
e
oy
N
3
8
[}
73]
©
<
&}
@]
4
<
o
77}
[}
L
o
<
[44]
i}
&
-4
i
0
i
<
[
w
L
[
-z
o
o
W
Q
£
o
"
[
o
5
E
in




T 03 03 A DK D D R DO I 6 0 W 0K S O 0 PR R I O 0 0 R T R O R O 0 R NS 5 S R 8 5 KOt K Y O P D

TRIBUNALE DI BERGAMO
Sezione Esecuzioni Immobiliari
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Nella causa n. 528/2013
Giudice Dott.ssa GELATO ELENA

Promossa da:

BANCA BCC DI GHISALBA

Contro:

0N I K O DI D N A A L e T e 6 . A S K0 20 I D g -l - I R e R

ELABORATO PERITALE
Tecnico incaricato: Arch. Francesca Pinotti
Iscritto al'Ordine degli Architetti della Provincia di Bergamo al n, 1516
Iscritto all'Albo del Tribunale di Bergamo al n, 235
C.F. PNTFNC69E49A794U)

Con studio in Covo (Bergamo) - via 6. Garibaldi, 4
Tel, e fax. 0363.93448
e-mail . archpinotti@hotmail i
mail pec : arch.pinottifrancesca@pec.it
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Tribunale di Bergamo
agecuzioni immobiliari
_causan 528/2013

INTEGRAZIONE ALLA RELAZIONE PERITALE
ESECUZIONE IMMOBILIARE n° 528/2013

AR ARl RRRE S ERE NN NSRRI RENZRRRZERNERRRERSREERARRRRERINRERSRNNSRERSRNR SRR ER NS DY

PREMESSA

In riferimento all' Udienza del 18 gennaio 2017, il Giudice dellEsecuzione immobiliare
Dott.ssa Elena Gelato chiedeva al C.T.U. di integrare la Relazione Peritale con le precisazioni sui
mappali che interessano I'accesso al Capannone, oggetto di pignoramento, entro 30 giomi dalla
data dell'Udienza.

INTEGRAZIONE

It Capannone, oggetto del Pignoramento, sito nel Comune di Martinengo (BG) In via Trieste sorge
su pi mappali (come spedificato nella relazione peritale):

Foglio 2 Mappale 8868 (intestatariol N, Mappale Pignorato
Foglio 2 mappale 8866 subalterno 2 (intestatario [N EERNGEG_G_G_:_:
Mappale Non Pignorato
Foglio 9 mappale 8782 (intestatario GGG
Mappale Non Pignorato,
L’accesso al Capannone avviene, dalla Strada Provinciale 498 (ex Strada Statale 498 Soncinese,
immagine da Google maps del novembre 2011), atfraverso una strada privata a fondo chiuso
denominata via Trieste con accesso ai solf residenti {foto 1 e 2).
Percorrendo tutta via Trieste sulla destra si trova il cancello carraio che delimita I'ingresso al
capannone.

Giudlce Dotl. Glovanni Panzert sostituito
Giudlce Dotssa Elena Gelato
Perito ¢« Arch, Francesca Pinotti Pag 2
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Tribunale di Bergamo
esecuzioni immobiliari

Da qui per accedere si deve transitare su altri mappali;

- Foglio 9 mappale 8862 (intestatario /NN 2ppale Non Pignorato

- Foglio 9 mappale 8864 (intestatario NN =ppale Non Pignorato
e si arriva all'area anfistante al capannone compresa nel pignoramento con l'accesso carraio e

accesso agli Uffici disposti entrambi sul lato nord del cespite.
Il Capannone presenta anche un ingresso carraio sul lato est,
Per accedere a questo ingresso serve transitare su una striscia di mappale non pignorato:

- Foglio 9 mappale 8781 (intestatario [ GGG
Questo mappale segue tutto il lato est del Capannone e coinvolge anche l'accesso all'Area
pignorata posta a lato del Capannone con la seguente dicilura catastale:

- Foglio 9 mappale 3085 (intestatario _ Mappale Pignorato.

Si precisa che il Mappale n. 3862 (non oggetto di pignoramento) & adiacente ai mappali sopra
citati ma non interferisce con le modalita di accesso al Capannone, s trafta di un appezzamento
di terreno destinato ad aiuola.

iudice uu', Gwmni nzerisastkuitu ‘
Giudice Dott.ssa Elena Gelato
Perito : Arch, Francesca Pinott Pag. 3

®
=
in
o
i
3
—~
g
w
k=4
0
&
<D
~
[
o
L]
o
«t
oy
Y]
3
K
3
L]
[
v
V]
Z
<
0.
w
0
w
0o
T
1]
=
[y
<
r
[}
g
&
@
i
i
§
1w
[
Z
L
1
[y
]
£
o
[
=
2
E
&




Tribunale di Bergamo
esecuzioni immobliliar
causa n. 52872013

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 29147a32776260808d5 1ca74i25h1 1a1

Giudice Dott. Glovanni Pangerl sostitaito
Giudles Dott.ssa Elena Gelato

Perito 1 Arch. Francesea Pinoty Pag. 4
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Tribunale di Bergamo
esecuzioni immaobiliark
causan, 528/2013

Foto 1 ingresso a Via T_rieste_(sir_ada afondo chiuso)

Gludice Dott. Giovanai Panzeri sostituito
Glugdice Dottysa Elena Gelate

Perito : Arch, Francesca Pinottl Pag. 5
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Mappali Oggetto di Pignoramento intestati RNy

Tribunale di Bergamo
esecuzion] immobiliarg
causa n. 52872013

FOGLIO
2
8

PARTICELLA
8866
3085

SUB
i
!

INDIRIZZO
Trieste 68
Trieste 68

QUALITA’ CLASSE
D7
Termeno Sem. I, Arb,

Mappali sul quali insiste la costruzione del Capannone NON Pignorati

FOGLIO
2

PARTICELLA
8782

SuB
/

INDIRIZZO
Trieste 68

QUALITA’ CLASSE
Di7

Intestazion /N

2

8866

2

Trigste 68

D7

intestazione (S

Mappali interessati all'accesso del Capannone e dell'Area pavimentata NON Pignorati

Intestati o}

FOGLIO  PARTICELLA SUB INDIRIZZO QUALITA’ CLASSE
9 8862 / Trieste 68 sem, i, Arb.
] 8864 / Trieste 68 sem. b, Arb.

Mappali interessati all'accesso det Capannone e dell'Area pavimentata NON Pignorati

Intestat; G

FOGLIO
8

PARTICELLA
8781

SUB
/

INDIRIZZO
Triesie 68

QUALITA' CLASSE
Relit. Strad.

——

Giullce Dtt. Glovanni Panzeri sostitulto
Giudice Dottssa Elena Gelato
Perito : Arch. Francesca Pinotti
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Tribunale di Bergamo
esecuzioni immobiiar
___ causan.5:8/2013 _

Ayan o dud Tonihorie
CATABTO FADBRICAT
Hikcie Provinginle o)

Bargamo

Hhplia p. 1 Hisia 5o i

Rit, ,
Hz=d 58y

MAPP 8867 DEFOSITY
MY 380

FIANG TERRA,

MAPP 8782

Gindice Dott, Giovanni Panzeri sostituito
Giudice Dottssa Elena Gelato
Perito : Arelt. Francesca Pinott Pag. 7
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Tribunale di Bergamo
esecuzioni immobiliari

AGGIORNAMENTO al 17.02.2017 del Valore del Capannone con Uffici e
deli' Area Pavimentata

CAPANNONE Sito in Martinengo (BG) via Trieste, n°68

Mg, Coeff. Tot.mgq. Valorelmg Prezzo
Piano Terra 854,11  100% 654,11 € 500,00
Area Esclusiva 113,30 10% 11,33
Valote di Mercito 665,44 € 500,00 €332.720,00
51 arrotonda per difetto a € 332.700,00

(Euro Trecentotrantaduemilasettecento/00)

UFFICE Siti in Martinengo (BG) via Triests, n°68

- Mg.  Cosff, Tot.mg. Valore/my Prezzo
Piano Terra Uffic 4700 100% 47,00

Piano Primo Uffic 101,00 100% 101,00

Valore di Mercato 148,00 148,00 € 650,00 € 96.200,00

(Euro Novantaseimiladuecento/00)

La vendita del Capannone e degli Ufici & ovviamente subordinata all'accesso sui due

mappali di proprieta -mcisamente foglio 9 Mappale 8862 e foglio 9

Mappale 8864 (non oggetio di pignoramento).
I mancato accesso su detti Mappali preclude la vendita dei cespiti.

Giudice Dot Glovannt Panzert sostitaito 7 ) ) ‘ o ' ‘
Gludice Dott.ssa Elena Gelato
Perito ; Arch, Francesca Pinottd Pag. B
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Tribunale di Bergamo
esecuzioni immobiliari
s 1. 528/2013

AREA PAVIMENTATA Sila In Martinengo (BG) via Trieste, n°68

Mg.  Coeff. Tot.mq. Valore/mq Prezzo
Area Mappale 3085 1.880,00 10% 188,00 € 500,00 € 99.000,00
{Euro Novatanovemila/00)

La vendita dell'Area Pavimentata & subordinata all'accesso sui due mappali di proprieta del
AR < cisamente foglio 9 Mappale 8862 e foglio 9 Mappale 8864 {non oggetto

di pignoramento) e su un Mappale di propriets della A RGN

precisamente Foglio 9 Mappale 8781 (non oggetto di pignoramento)
Il mancato accesso su detti Mappali preclude la vendita de! cespite.

Totale Valore Cespiti di proprieta /AN
€ 527.900,00
(Euro Cinguecentoventisettemilanovecento/00)

Giudice Dott, Giovanni Panzer] sostituito
Giudice Dott.xsa Elena Gelatn
Perito : Arch, Francesca Pinottl Pag. 9
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Tribunale di Bergamo
Lsemmoni immobitiari
_causan. § 28/ 2013

Con quanto sopra esposto in narrativa e con allegati, lo scrivente ritiene di aver esaurito

Fincarico conferitogli dalltl.mo G.I. Dott.ssa Elena Gelato nel corso dell'Udienza del 18.01.2017
del Tribunale di Bergamo Ufficio Esecuzioni Immobiliari e rimane a completa disposizione per
eventuali chiarimenti,

Con osservanza,

Covo, 17.02.2017
I Consulente Techico d'Ufficio
Archnetto Francesce Plrmmm%m '
iy T JINOTT[\ '
.................... (.4_4 ATERY .'L'... n’ {2 .
.‘j L‘! 3 2‘%‘4\3\ \
ARC‘HITETTO

Allegati;

1. Visure Storiche per immobile intestate al I NENNEGEGNGGEGNY- /o
- del 20.02.2017

(:[un:iice Dutt (ainvan ni Pan?m Isnst:lulm
Giudice Dottssa Elena Gelato

Perito : Arch. Francesca Pinotti Pag, 10
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Esecuzioni Immobiliari n® 942/2014 e n® 348/2016
riunite alla n°528/2013 Reg. Es.

promosse da:
rappresentata e difesa, dall’avv. Paola Glammaria,

con studio in Bergamo, Via Zelasco, 10

contro:
Giudice:

dott.ssa Elena Gelato

RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA

Tecnico incaricato:

architetto Massimo Fanizza

iscritto all'Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della
provincia di Bergamo aln® 1737

iscritto all'Albo degli Esperti Consulentt Tecnici del Tribunale di Bergamo al n® 342,

con studio in Trezzo sull’Adda(Mi), Via Carcassola 13,
Tel/Fax 02.92092680, e-mail: mfanizza@tiscali.it
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MANDATO

Nel corso delludienza del 18 settembre 2015, il Giudice dellEsecuzione
incaricava il sottoscritto arch. Massimo Fanizza quale esperto estimatore dei
beni oggetto dell'Esecuzione Immobiliare n. 942/2014, il quale accettava

I'incarico e prestava giuramento secondo la formula di rito.

Nel corso dell'udienza del 09 settembre 2016, il Giudice dell’Esecuzione
incaricava it sottoscritto arch. Massimo Fanizza quale esperto estimatore dei
beni oggetto dell'Esecuzione Immobiliare n. 348/2016, riunita alla n.
942/2014, il quale accettava l'incarico e prestava giuramento secondo la

formula di rito.

PREMESSA

A seguito deila consultazione delle pratiche edilizie e delle verifiche catastali
effettuate, era emerso che la situazione agli atti degli uffici catastali non
risultava corretta, poiché I'abitazione esistente risultava composta da due
unita immobiliari in luogo di una, oltretutto divise in modo tale da non poter
consentire alcuna funzionalita autonoma ad ognuna di esse.

Tale situazione & stata sanata attraverso una procedura di “fusione” delle due
particelle in un'unica unitd immobiliare. Cid ha comportate la definizione di
una nuova unita immobiliare di seguito identificata:

Catasto Fabbricati

Con procedura di “Fusione” del 27/09/2016 n. 28803.1/2016 (protocollo n.
BG0116379), in atti dal 28/09/2016

Sono stati “soppressi” | seguenti mappali:

- Foglio 2, Particella 8780, Sub 1, Cat. A/7, Classe 2, Consistenza 8 vani,
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Piano 51-T-1, Rendita € 785,01,

- Foglio 2, Particella 8867, Sub 1, Cat. A/7, Classe 3, Consistenza 8 vani,
superficie catastale 219 mg, Totale escluse aree scoperte 186 mq,
Piano 51-T-1, Rendita. € 929,62,

Sono stati “costituiti” i seguenti mappali:

- Foglio 2, Particella 8780, Sub 701, graffato con Particella 8867, sub.
701, Cat. A/7, CL. 2, Consistenza 12 vani, Superficie Catastale Totale
395 mg, totale escluse aree scoperte 335 mgq, Piano 51-T-1, R.C. €
1,177,52.

Nella relazione seguente verranno riportati i nuovi mappali sopra identificati,

in modifica e sostituzione di quelli risultanti sugli atti di pignoramento.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN)

Oggetto delle presenti procedure, risulta essere un fabbricato di tipo
monofamiliare di tre piani con annessi giardino e piscina scoperta, sito nel
Comune di Martinengo, in via Trieste, 66. Lo stesso & costituito al piano terra
da ingresso, soggiorno, pranzo, cucina, bagno, disimpegno e un vano scala,
oltre a un portico e un balcone. Al piano primo & costituito da tre camere,
camera studio, due bagni e due disimpegni, oltre a due balconi. Al piano
seminterrato & costituito da taverna, bagno, ripostiglio, lavanderia, cantina e
due disimpegni, oltre a un’autorimessa e due iocali tecnici.

Gli accessi pedonale e carrabile delie unitd immobiliari sono posti sul mappale

8791 non oggetto delle presenti procedure.

Lbeni risultano essere cosi censiti catastalmente:

N.C.E.U. di Bergamo, Comune di Martinengo Codice: E987:
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Foglio 2, Particella 8780, Sub 701, graffato con Particella 8867, sub. 701, Cat.
A/7, Cl. 2, Consistenza 12 vani, Superficie Catastale Totale 395 maq, totale
escluse aree scoperte 335 mq, Piano 51-7-1, R.C. € 1.177,52.

Foglio 2, Particella 8780, Sub 2, Cat. C/6, Classe 4, Consistenza 22 mqg, Piano
51, Rendita € 49,59,

Confini:

Mappale 8780 sub 701 graffato a mappale 8867 sub 701;

Nord particelia 8791 e 8860, Est particella 8862, 8864 e 8866, Sud particella
2829, Ovest particella 3598, 8791 ¢ 8789.

Mappale 8780 sub 2: su tutti | lati: mappale 8780 sub 701 graffato a mappale
8867 sub 701,

2. DESCRIZIONE DEI BENI

I beni come sopra identificati, sono siti nel Comune di Martinengo, in Via
Trieste 66, posti nella parte Nord del territorio comunale, adiacenti alla

viabilita principale $5498, in un’area a destinazione produttiva,

Oggetto della presente procedura & un edificio di tipo monofamiliare,
costituito da tre piani, di cul due fuori terra e uno seminterrato, dove trova
collocazione anche I'autorimessa.

L'area di proprieta su cui sorge I'edificio confina sul fronte nord con la strada
d’accesso, misura complessivamente circa mqg 2820, con una superficie
destinata a giardino e aree pavimentate di circa mg 2590, oltre a una piscina
scoperta di mqg 60,

L'abitazione, disposta su tre piani, ha al piano terra una superficie lorda di mq

122, con un’altezza da metri 2,80 a 2,95; la stessa & costituita da ingresso,
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soggiorno, pranzo, cucina, bagno, disimpegno e un vano scala, oltre a un
poertico di mg 49 e un balcone di 4 mg.

Al piano primo la superficie lorda & di mq 116, con un'altezza di metri 2,80; la
stessa € costituita da tre camere, camera studio, due bagni e due disimpegni,
oltre a due balconi per mq 19,

Al piano seminterrato la superficie lorda & di mg 130, con ur’altezza da metri
2,65 a m 2,80; la stessa & costituita da taverna, bagno, ripostiglio, lavanderia,
cantina e due disimpegni, oltre a due locali tecnici per centraie termica e
impianti di mg 28 e un cortile pavimentato di circa mqg 170.

Vautorimessa di mg 25 & contenuta nella sagoma dell’edificio.

Al piano terra, sul lato ovest dell’edificio in corrispondenza dell'ingresso e del
$Oggiorno, & presente un ampio porticato di circa 49 mqg che affaccia sul

giardino e dal quale un camminamento conduce alla piscina scoperta.

{edificio presenta una struttura a travi e pilastri in cemento armato e solai in
latero cemento. Le facciate dell’edificio sono intonacate, i canali di gronda e
la lattoneria sono in rame,

Il coliegamento tra i varli piani avviene tramite una scala interna
all'abitazione. La stessa & in cemento armato con rivestimento superficiale in
piastrelie per le rampe che portano al piano seminterrato e in legno per
quelle che portano al piano primo.

Le divisioni interne dell’appartamento sono realizzate in muratura, le pareti e
i soffitti hanno finitura a intonaco o a gesso.

La pavimentazione delfabitazione & di diverso tipo, dal materiale lapideo
della parte a giorno, al parquet della zona notte, a rivestimenti ceramici di
vario genere nel resto dei locali, Nella zona cucina, nei bagni e nella
lavanderia sono presenti rivestimenti sulle pareti.

Le finestre hanno infissi in legno e sono provviste di vetrocamera. Le stesse

sono dotate di persiane in legno. Le porte song in legno tamburato.

&
2
¢
[
0>
uy
o
[1:]
£
&
o
e
o
@
3
[=]
]
g
b
it
8
g
4]
Ly}
<
&}
o
=z
“
&
N
&)
[
g
[vi3
o)
o
T
o]
[a]
i
E
w
o
2
o
[4)]
<
=
3
2
1N
"
[a]
2
w
£
[T




Complessivamente sono presenti gquattro bagni, uno al piano seminterrato,
dotato di lavabo, water e bidet, un secondo al piano terra, dotato di lavabo e
water, due al piano primo, entrambi dotati di lavabo, water e bidet, con
doccia in uno e vasca nell’altro. La lavanderia & attrezzata con doppia vasca
lavapanni,

Sia al piano terra che a quello seminterrato & presente un camino.,

Sono presenti al piano semintertato due locale tecnici, uno adibito a centrale
termica e I'altro per i restanti impianti dell’edificio e della piscina,
L'autorimessa & posta al piano seminterrato, alla stessa si accede
internamente da un disimpegno dell’abitazione. E dotata d’impianto
elettrico, presenta una pavimentazione in piastrelle ceramiche, pareti in
muratura intonacate e porta basculante in lamiera dotata di motorizzazione.
La piscina scoperta & posta nella parte sud del lotto, in prossimita del confine
di proprieta. Ha una superficie di circa 60 mq, & di forma rettangolare, ha
un'altezza variabile, due parti semicircolari provviste di gradoni per 'accesso
in vasca ed & dotata di una copertura avvolgibile. Intorno alla stessa &
presente un’area pavimentata e dotata di illuminazione.

L'area scoperta intorno all’edificio & costituita da un giardino con presenza di
varie essenze. Sulla stessa trovano posto diverse alberature, da piante
ornamentali e vari cespugli a ridosso dell'edificio, a piante di maggiori
dimensioni nelle altre zone, oltre a siepi poste su! perimetro del lotto in

corrispondenza della piscina per mitigarne la visibilita.

Sono presenti Vimpianto di riscaldamento, idrico sanitario, elettrico,
citofonico e antifurto.

L'impianto idrico & alimentato da un pezzo all'interno del lotto, con autoclave
posta in apposito locale tecnico.

L'impianto di riscaldamento e di produzione deli’acqua calda sanitaria & di

tipo autonlomo con caldaia a basamento alimentata a gasolio posizionata in
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apposito locale al piano seminterrato.

Il riscaldamento delf’ edificio avviene a mezzo di termosifoni.

L'alimentazione della cucina avviene attraverso bombola del gas, non
essendo presente la rete di distribuzione all'interno del lotto.

L'impianto elettrico & di tipo “sottotraccia” con comandi a muro.

Una parte delle utenze elettriche retative alle parti esterne sono alimentate
dall'impianto del capannone di proprieta, adiacente alle unitd immabiliari.

E presente un impianto di antifurto.

3. COSTRUZIONI INIZIATE ANTERIORMENTE AL 01.09.1967

Il fabbricato di cui fanno parte le unitd immobiliari oggetto di pignoramento,
come identificate e descritte ai precedenti punti 1 e 2, & stato edificato

posteriormente alla data del 1° settembre 1967,

Si rimanda al punto successivo per la descrizione delle pratiche edilizie

relative ai suddetti beni.

4. COSTRUZIONI INIZIATE POSTERIORMENTE AL 01.09.1967

5i elencano di seguito le risultanze delle pratiche edilizie agli Atti degli Uffici

del Comune di Martinengo:

- 14 febbraic 1976, Richiesta di Licenza per nuova costruzione edilizia,
protocollo 613, per nuova costruzione ad uso abitazione civile e

capannone di officina meccanica da eseguirsi in Martinengo sui

mappali 1157/a, 3598, 3602, committente G-
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- 24 agosto 1976, Licenza di Costruzione n. 16/76, protocollo 1982, per
“nuova costruzione di due case per abitazione e un capannone, in vig
Trieste sui mappoli 3598, 3602, 3100/c, 1157/a, censuario di
Martinengo, da adibirsi ad uso civile abitazione e officina meccanica, o

completamento di unita produttiva esistente all’‘esterno del perimetro
del centro edificato ....”, rilasciata :—

- 29 gennalo 1977, protocollo 404, Domanda per ottenere la

volturazione della Licenza edilizia n. 16/76, protocollo 1982, del 24

agosto 1976, presentata dai—

- 30 agosto 1977, protocollo n. 404, volturazione della licenza edilizia di

cui sopra a favore dei | RN

- Richiesta di Licenza per opere edilizie in data 17 maggio 1978,

protocollo n. 1830, presentata dai N EGEGEGEG_E_—N—
~per costruzione di recinzione a delimitazione della

proprieta insistente sul mappale 3600,

Domanda per apportare varianti alla richiesta di cul sopra, presentata

in data 07 giugno 1978, protocolio 2231,

- 19 marzo 1979, Concessione Edilizia con contributo, Registro

costruzioni n. 16/76 variante 1°, protocollo n. 1825, rilasciata ai Sig.ri

— in variante alla Licenza Edilizia n. 16/76

del 24 agosto 1976, per spostamento planimetrico delle costruzioni,

ampliamento capannone e formazione di piscina.

Sono presenti delle difformita tra lo stato dei luoghi e la situazione

o
[]
o

€
%
o

4]
£
®
o
P~
&
w0
g
it
"
4
(%]
<
O
o
z
<
.
%3]
O
w
Q.
<
]
5
i
L4
.
a
=3
[’
0
[+

E
i)
=}
=
L’J
i
s
-
&
i
m]
2
o
E
i




autorizzata, cosl come di seguito riportato:

- presenza di una costruzione di circa mg 37 a servizio dell’abitazione,
posta in prossimita del confine sud-est dell’area di proprietd oggetto
della presente procedura. Della stessa non risultano titoli abilitativi

agli atti degli uffici comunati.

Tale costruzione non risulta sanabile, come riscontrato a seguito della
verifica con lo strumento urbanistico attualmente in vigore, P.G.T.
approvate nel 2014, e della verifica con il P.R.G. precedentemente
vigente {presupponendo che le opere, seppur recenti, siano state
realizzate anteriormente al 2014}, cosi come previsto dall’art. 36 del
D.P.R. 380 del 06.06.2001, che prevede la sanabilith di un intervento
realizzato in assenza di titolo abilitativo, attraverso permesso di
costruire in sanatoria, solo se lintervento risulti conforme alla
disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della
realizzazione dello stesso, sia al momento della presentazione della

domanda.

Infatti se il P.R.G. precedentemente vigente, relativamente alle aree
su cul sorgono le costruzioni, identificate come “C2” di "espansione
mista artigianale e residenziale”, consentiva anche una destinazione
diversa da quella produttiva, il P.G.T. attuaimente vigente identifica le
aree su cui sorge il manufatto edilizio e I'intera area oggetto della
presente procedura, come “TPR — Ambiti prevalentemente produttivi
da mantenere e rigualificare”, nei quali, secondo le disposizioni
attuative del Piano delle Regole, non & consentito un Intervento come
quello in oggetto, cosl come specificato all’'art. 26 dello stesso: "Gli
ambiti prevalentemente produttivi, do mantenere e rigualificare (TPR),

comprendono le parti del territorio comunale, edificate e non, per le
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quali si conferma lo destinazione produttiva e dove le trasformazioni

sono finalizzate o mantenere o a insediare funzioni produttive”,

- Differenze relative alla partizione interna di alcuni locali, come if

bagno al piano primo, taverna e lavanderia al piano seminterrato.

Tale difformita & sanabile ai sensi del D.P.R. 380 del 2001 art. 36/37,
attraverso una pratica di manutenzione straordinaria in sanatoria, con

I"'applicazione di una sanzione amministrativa pari a euro 516,00.

5. DESTINAZIONE URBANISTICA TERRENI

Oggetto della presente procedura di pignoramento sono, come specificato al

punto precedente, esclusivamente delle costruzioni,

6. IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Comune di Martinengo: E987
Catasto del Fabbricati:

Foglic 2, Particella 8780, Sub 701, graffato con Particella 8867, sub. 701, Cat.
A/7, Cl. 2, Consistenza 12 vani, Superficie Catastale Totale 395 mq, totale
escluse aree scoperte 335 mq, Piano $1-7-1, R.C. € 1.177,52.

Foglio 2, Particelia 8780, Sub 2, Cat. C/6, Classe 4, Consistenza 22 mg, Piano
51, Rendita € 49,99,
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Sulla base di quanto esposto in premessa, i dati sopra riportati, relativi alla
Particella 8780 sub. 701, graffata con particella 8867, sub. 701, dei Foglio 2
del N.C.E.U., risultano dalla modifica effettuata e quindi differiscono da quelli
riportati nell’atto di pignoramento. In ogni caso gli stessi si riferiscono alle
originarie Particella 8780, sub, 1 e particella 8867, sub. 1, del Foglio 2 del

N.C.E.U., che corrispondono ai dati specificati nell’atto di pignoramento.

La situazione rappresentata sulle nuove planimetrie catastali dei beni,
allegate alla presente relazione, corrisponde alla situazione realmente

accertata,

7. INTESTATARI DEGLI IMMOBILI

Sulla base della documentazione raccolta presso I'Agenzia delle Entrate,
Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare,
il S_bitore esecutato, risultava alt'atto della notifica dei
pignoramenti, intestatario unico degli immobili, per la quota di 1/1, in forza di

Atti Pubblici regolarmente trascritti.

8. PROVENIENZA DE| BENI - ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI IPOTECARIE

Sulla base della documentazione raccolta presso I'Agenzia delle Entrate,
Ufficio Provinciale di Bergamo - Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare,
alla data del 15 settembre 2014, giorno di trascrizione del pignoramento degli
immobili di cui alla procedura esecutiva immobiliare n. 942/2014 e alla data

del 07 aprile 2016, giorno di trascrizione del pignoramento degh immobili di
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cui alla procedura esecutiva immobiliare n. 348/2016, gli stessi, risultavano

essere di proprieté dei- per la quota di 1/1, per essergli

pervenuti nel ventennio antecedente il pignoramento, come di seguito

riportato:

Provenienza dei beni di cui al N.C.E.U., Foglio 2, Mappale 8780, sub 701 {ex

sub 1) e mappale 8780, sub 2, comune di Martinengo

- Atto di donazione stipulato in data 28 dicembre 2013, Repertorio n.
95233/49816, notaio Elio Luosi, con sede in Romano di Lombardia

(BG), trascritto a Bergamo il 31 dicembre 2013, Registro Particolare n.
36265, Registro Generale n. 51888, contro la /GGG

- Al Y  bcri suddetti, nella loro pil ampia

consistenza con i mappali 3598 sub 1 e 2, pervennero attraverso Atto
di donazione stipulato in data 27 giugno 2001, Repertorio n. 38641,
notaio Elio Luosi, con sede in Romano di Lombardia (BG), trascritto a

Bergamo il 5 {uglio 2001, Registro Particolare n. 19229, Registro

Generale n. 26115, S
Y 2 predetta formalita, ha fatto seguito

Atto di conferma stipulato in data 24 dicembre 2013, Repertorio n.
895213/49800, notaio Elio Luosi, con sede in Romano di Lombardia

(BG), trascritto a Bergamo il 31 dicembre 2013, Registro Particolare n.

36255, Registro Generale n, 51877, attraverso il quale—
Nendevano integrazione di

dichiarazioni omesse, circa disposizioni legislative e regolamentari in
materia edilizia ed urbanistica, quale convalida e conferma del

sopracitato atto di donazione.
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- SR, - oprictario ante ventennio, i terreni

originari di cui al Foglio 2, mappali 3598 e 3602, su parte dei quali
sono stati successivamente edificati gli immobili oggetto di
pighoramento, pervennero attraverso Atto Pubblico di compravendita
stipulato in data 8 luglio 1975, Repertorio n. 19580/8093, notaio
Giuseppe Rodeschini, con sede in Bergamo, trascritto a Bergamo il 17

luglio 1975, Registro Particolare n. 10069, Registro Generale n. 11525

contro (R

Provenienza dei beni di cui al N.C.E.U., Foglio 2, Mappale 8867, sub 701 {ex
sub 1), comune di Martinengo

- Gli originari mappali 3649 e 3642 del Catasto Terreni,
successivamente oggetto di edificazione, pervennero all’esecutato
attraverso Atto di compravendita stipulato in data 20 maggio 1976,
Repertorio n. 20743/8958, notaio Giuseppe Rodeschini, con sede in

Bergamo, trascritto a Bergamo il 19 giugno 1976, Registro Particolare

n. 10840, Registro Generale n. 12737, contro [ EENEEG_GNY
-proprietaria ante ventennio;

- Uoriginaric mappale 3604 del Catasto Terreni, successivamente
oggetto di edificazione, pervenne all'esecutato attraverso Atto
Pubblico di compravendita stipulato in data 8 luglio 1975, Repertorio
n. 19580/8093, notaio Giuseppe Rodeschini, con sede in Bergamo,

trascritto a Bergamo il 17 luglio 1975, Registro Particolare n. 10069,

Registro Generale n. 11525 contro [ | GGG
I ——

ante ventennio.
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Riguardo la sussistenza di formalita, vincoli ed oneri nel merito dei beni

pignorati risulta:

in atto di compravendita stipulato in data 20 maggio 1976, Repertorio
n. 20743/8958, Notaio Giuseppe Rodeschini con sede in Bergamo,
viene costituita una servitl di passo pedonale, carrale e con
autoveicoli, gravante sulla strada di accesso ai lotti posti sulia via
Trieste , a favore dei lotti serviti dalla stessa, tra cui i lotti oggetto
delle presenti procedure esecutive. La manutenzione e conservazione
di detta strada & a carico delle proprieta servite, in proporzione alle
quote di comproprieta della stessa, Le servitl predette sono di
carattere reale e sono costituite a favore e a carico degli immobili
suindicati, loro attuali proprietari, eredi e aventi causa a qualsiasi
titolo e sono estese alle costruzioni tutte, erette e da erigere sui fondi

dominanti.

Sulla base alle informazioni reperite dalta proprieta, le spese fisse di gestione

e di manutenzione stimate, per gas, gasolio, elettricita, giardino e piscina,

ammontano a circa € 13,000 annui.

I beni di cui alla procedura esecutiva immobiliare n, 942/2014 risultano liberi

da formalita pregiudizievoli ad eccezione di quanto segue:

Iscrizioni;

del 31 dicembre 2013, Registro Generale 51890, Registro Particolare

8360, Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di

mutue, in data 30 dicembre 2013, Numero di Repertorio

95255/49832, Notaio Luosi Elio con sede in Romano di Lombardia, a

S 14.
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favore di Banca di Credito Cooperativo di Ghisalba Societd
Cooperativa sede di Ghisalba (BG), Cod. Fiscale 00249800160,
domicilio ipotecario eletto in Ghisalba, Via Francesca, 3, contro il Sig.

—zo Datore di ipoteca), per quota di 1/1 dei beni di

cui al Foglio 2, particella 8780, sub. 1 e 2 e particeila 8867 sub. 1,

Catasto Fabbricati del Comune di Martinengo, e contro—
Y - orc ron dstore), e

un totale di € 1.030.000,00 di cui € 515.000,00 per capitale.

Trascrizioni:

- Del 15 settembre 2014, Registro Generale 33148, Registro Particolare
23971, Atto esecutive o cautelare - Verbale di Pignoramento
immobili, In data 04 agosto 2014, Numero di Repertorio 9763/2014,

Pubblico Ufficiale: Ufficiale giudiziario presso Tribunale di Bergamo, a

favore i (Y

. 4
R —

guota di 1/1 dei beni oggetto di pignoramento.

I beni di cui alla procedura esecutiva immobiliare n. 348/2016 risultano liber

da formalita pregiudizievoli ad eccezione di quanto segue:

Iscrizioni:

- del 31 dicembre 2013, Registro Generale 51890, Registro Particolare

8360, |poteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di

mutuo, in data 30 dicembre 2013, Numero di Repertorio
§5255/49832, Notalo Luosi Elic con sede in Romano di Lombardia, a

favore di Banca di Credito Cooperativo di Ghisalba Societa
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Cooperativa sede di Ghisalba {BG), Cod. Fiscale 00249800160,
domicilio ipotecario eletto in Ghisalba, Via Francesca, 3, contro-

_(Terzo Datore di Ipoteca), per quota di 1/1 dei beni di

cul al Foglio 2, particella 8780, sub. 1 e 2 e particella 8867 sub. 1,
Catasto Fabbricati del Comune di Martinengo, e contro—

—Debitore non datore), per

un totale di € 1.030.000,00 di cut € 515,000,00 per capitate,

- del 24 gennaio 2013, Registro Generale 3384, Registro Particolare

468, |poteca Volontaria derivante da Decreto Ingiuntivo, in data 08

gennaio 2013, Numero di Repertorio 3, Pubblico Ufficiale Tribunale di
Bergamo Sezione distaccata sede di Treviglio (BG), a favore di Banca di
Credito Cooperativo di Ghisalba Societd Cooperativa sede di Ghisalba
(BG), Cod. Fiscale 00249800160, domicilio ipotecario eletto presso

aw. Giuseppe Maridati, contr RN/

dei beni di cui al Foglio 2, particella 8867, sub. 1 (oltre ad altri beni),
Catasto Fabbricati del Comune di Martinengo, per un totale di €

1.000.000,00.

Trascrizioni:

- Del 07 aprile 2016, Registro Generale 15059, Registro Particolare
9737, Atto esecutivo o cautelare — Verbale di Pignoramento Immobili,
in data 17 marzo 2016, Numero di Repertorio 3300/2016, Pubblico
Ufficiale: Ufficiale giudiziario sede di Bergamo, a favore d_

— per quota di 1/1 dei beni oggetto di

pignoramento.
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- Del 24 ottobre 2014, Registro Particolare 4834, Registro Generale

38457, Annotazione a Trascrizione, Restrizione di beni, in data 11

settembre 2014, Numerce di Repertorio 528, Pubblico Ufficiale
Tribunale di Bergamo, in riferimento alla seguente formalita:
Trascrizione del 19 aprile 2013, Registro Generale 16131, Registro
Particolare 11338.

- Del 19 aprile 2013, Registro Generale 16131, Registro Particolare
11338, Afto esecutivo o cautelare — Verbale di Pignoramento
tmmobili, in data 08 aprile 2013, Numero di Repertorio 790, Pubblico
Ufficiale: Tribunale di Bergamo Sez. Dist. di Treviglio sede di Treviglio
(BG), a favore di Banca di Credito Cooperativo di Ghisalba Societa

Cooperativa sede di Ghisalba {BG), Cod. Fiscale 00249800160, con

sede in Ghisalba (BG), contro—
Y - ot cversi
quello in oggetto e contro (i NNGGEGNGEEGY

— per quota di 1/1 dei beni oggetto di

pignoramento, cltre ad altri beni,

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

Al fine di pervenire alla definizione del valore degli immobili oggetto di
pignoramento, si sono prese in considerazione la tipologia degli stessi, le
caratteristiche costruttive, lo stato di conservazione e manutenzione,
I'ubicazione, 'accessibilita e la presenza di servizi, adottando un criterio di
stima sintetico riferito alle superfici dell'immobile e al valore venale unitario
corrente, mediante un’assimilazione economica comparativa dei valori attuali

di mercato di unita similari poste nella stessa zona e di cui sono certi i prezzi,
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raffrontato alla lettura degli ultimi dati disponibili nelle banche dati degli

osservatori dei valori Immobiliari di Bergamo e provincia,

Beni siti nel Comune di Martinengo, in Via Trieste, 66,

Su un‘area di complessivi 2820 mq circa, un fabbricato di tipo monofamiliare
di tre piani con annessi giardino e piscina scoperta. Al piano terra, per una
superficie lorda di mq 122, costituito da ingresso, soggiorno, pranzo, cucina,
bagne, disimpegno e un vano scala, oltre a un portico di mg 49 e un balcone
di 4 mg. Al piano primo, per una superficie lorda & di mq 116, costituito da tre
camere, camera studio, due bagni e due disimpegni, oltre a due balconi per
mq 19. Al piano seminterrato, per una superficie lorda di mg 130, costituito
da taverna, bagno, ripostiglio, lavanderia, cantina e due disimpegni, oitre a
due locali tecnici per mg 28, un’autorimessa di mg 25 e un cortile

pavimentato di circa mg 170.

Unita immobiliari di cui al Foglio 2, Particella 8780, Sub 701, graffato con g
Particella 8867, sub. 701 e Particella 8780, Sub 2. ¥
Wy

3

Determinazione della superficie lorda equivalente dei beni §
Destinazione superficie coefficiente Superficie equivalente %
PINT- autorimessa mg 250 0,60 mg 15,0 :
PINT — loc. principali mg 68,0 0,80 mg 54,4 5
L]

[\

PINT — loc. accessori mg 62,0 0,60 mq 37,2 §
=z

<

PINT ~ loc. tecnici mq 28,0 0,40 mg 11,2 n
&)

us

PINT - cortile mq  170,0 0,10 mg 17,0 :
o

L4

PT - locali principali mq 122,0 1,00 mg 122,0 g
PT ~ portico me 49,0 0,50 maq 24,5 §
a

2

1

g
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E

N




PT — balconi mo 4,0 0,30 mg 1,2

P1 - locali principali mg 116,0 1,00 mq 116,0
P1 ~ balconi mg 15,0 0,30 mgq 5,7
Giardino mq 2.420,0 0,06 mq 145,2

superficie lorda equivalente meq 549,4

Il calcolo del valore attribuibile ai suddetti beni & effettuato in base alle

superfici commerciali equivalenti e pertanto pué essere cosi definito:

Circa mq 549,4 (superficie lorda equivalente) x € 1,200,00 {valore al mg)
Valore degli immobili nelio stato di fatto in cui si trovano:
arrotondato per eccesso {A) €660.000,00

Euro seicentosessantamila/00

Piscina e accessori

Per una superficie di circa mqg 60, a corpo
Valore degli immobili nello stato di fatto in cui si trovano;
(B) € 30.000,00

Euro trentamila/00

COMPLESSIVAMENTE
Valore deqli immobili oggetto di pignoramento

(A) + (B) €690.000,00

Euro seicentonovantamila/00
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10. FORMAZIONE LOTT! PER GRUPPI OMOGENEI!

I beni oggetto della presente procedura costituiscono unico lotto.

11. COMODA DIVISIBILITA DEI BEN!

Vista la natura dei beni sopra descritti, non sussiste la possibilith di una

comaoda divisibilita degli stessi,

12, STATO Di POSSESSO DE{ BENI

Gli immobili oggetto della presente procedura esecutiva risultano essere al

momento occupati dal proprietario, unitamente ai suoi familiari,

13 ESISTENZA DI PROCEDURA ESPROPRIATIVA PER PUBBLICA UTILITA

In forza della documentazione reperita riguardante i beni oggetto di
pignoramento, non risulta attualmente esservi alcuna procedura

espropriativa per pubblica utilita,

14. PLANIMETRIE E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

5i allegano alia presente perizia le planimetrie dei beni oggetto di

pignoramento e una documentazione fotografica che li raffiguri,

.20.
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15. NOTA DI VOLTURA CATASTALE

Sara predisposta in caso di vendita,

16, SEPARATA E SUCCINTA DESCRIZIONE DEL LOTTO

In allegato alla presente, si trasmette una separata e succinta descrizione dei
beni, con {indicazione del contesto in cui risultano ubicati, delio stato di
occupazione e del valore di stima attribuitogli per la pubblicazione dei bandi

di vendita immobiliare.
ARG

Trezzo sull’Adda, 05 ottobre 2016

It tecnico incaricato

arch. Massimo Fanizza

Documenti allegati:

1) Relazione fotografica

2) Visure e Planimetrie Catastali dei beni
3) Estratti pratiche edilizie

4) Planimetrie dei beni
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Esecuzioni Immobiliari n° 942/2014 e n° 348/2016

riunite alla n°528/2013 Reg. Es.

RELAZIONE FOTOGRAFICA



fotografia 1

fotografia 2




fotografia 3

fotografia 4




fotografia 5

fotografia 6




fotografia 7

fotografia 8



fotografia 9

fotografia 10



fotografia 11

fotografia 12



fotografia 13

fotografia 14



fotografia 15

16
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fotograf



fotografia 17
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fotografia 18
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fotografia 19

fotografia 20
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fotografia 21

fotografia 22
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fotografia 23

fotografia 24
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fotografia 25

fotografia 26
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TRIBUNALE DI BERGAM O

Esecuzioni Immobiliari n® 942/ 2014 e n° 348/ 2016

riunite alla n® 528/ 2013

VISURE E PLANIM ETRIE CATASTALI
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Fuogo.

Nessunp vaniante pubd essere apporiata al progsito duranie il c.m'rsb
dei lavori, senza la preventive avtorlzzozione conumale.

Dovranno essere usservate, in quanto applicahill, le norme cnni‘ﬁr‘;ute
nella legge 5 novembre 1971, o, 1086, per la esecuzione di l)};ﬂ’f‘ in
conglomerato cementizio armatp normale, precompresso od a strut-

tura metallica.
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& - Dovrd essere riservato apposito spazo per i parcheggio in misura
non inferiore ad un metro quadrato per ogni 20 om, di costruziong.

7 - Limpianto di combustione per i visceldamento dovrd essers eseguito
in conformith alle norme della legue 13 luglio 1868, n. 615, & relalive
regolamento. |

g - La tintegoiatra del prospstti dovel esserg praventivemante. appro

vata dall'Uieio Tecniso Comunale.

Bnd

-} fabbricate doved sssere dotato &b acrua pblabile __ dell” acuedotio
comnunale e dif latrine a caduta d'acoua; gl implanti elettrict dovran.
no essere munitl di efficiénti prese di terre e del punto ielefonico
secondo e vigenti disposizioni. |

10 - Dovrd assere assiourato 1] regolare seoln delle scgue luride i fossa

settica di adeguata capanith e lo amz hmwmu cir«:llc actué chiarifinate,

11 - Par {allacciamento alla fognatura comunale, I quanin esista, od agll

altrl pubblici servizi doveanno assse pressivtate altrettante singole
dompmde 8l Comune o aﬁli‘ﬁntﬁ grogutors,

12 . 1} fabbricato non polrd essere abitalo senzs i1 proveniivo normasso

de} Cornune, previa parere dellUificiale sanltario e, 5{!31- s, éanzu

1 certificsts dl provenzione Incendd rfasciote dal Comando Provin

cinle del Vigdl del Funco e 1 attestzdione dell'avvenulo collaudo

dofle opere I cemento ammato normele, precompresso od 8 strubture
migtallics recante if visto dell’UHicin ddel Geni Clvile.

it fabbricato dovid essere ultimatn in ogni sua parie fanto isterna

che esterna, compresi gl implanti, gli infissi, le dintagaiature, 1even.
tuale rocinzione e Ja sistemazione dell'area esterns.

13 - #l fabbricato sorgerd nelly zona whanistica destingta 2 . gpng.- 61 -»5%‘

aﬁtriaalﬁ 5 par ah. P % ﬁé yur 1ah9r, altamza maaaima SR

briastd mb, 30,

14~ I} yrugat%n ‘8 recingions venga “presentate a parta.
16« Sulls mena-di-rispedte verse strade & viebato costrui
gradini e tervasel, reupe e terrapieni o masufatii in gen
ro suche ag iniﬂrmm, ;mmi perdengki o fosmy Tislegiche.
$hee Brenteats fn vigors-di-saeve -provisiond urbenisticha
comperts ls decpdense della licouxas in emtrmta mem la pa
visioni medesine, salve che i reletivi laveri sisno whabi
fnistati o wengane uitimstd entre it tevsine 44 tre svad
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PERE ED&MZ&E

Al Signor SINDACO 41

MARTINENGO (BG)
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it rilascio di Heenza pr:‘r opere edilizic comie sotto descritte. da its-eguirsi: nello stabile esistente in

AVt A Len _al civico N. »3& di Via .10 €.50¢€ ..
sul nmppale 1. 56‘:"& w CCHSUALIO e : -
Propriciaxio del fabbric

alp & i) Big, | " " Wp—

domiciliato a .. " -
Proprietario del terremo & 1) Sig.
domicilinio a . N !
Progettisty delle opere ¢ i Sig. {1) . ?*’5’%’”’# fﬁ ‘3" iﬁ@’f"? C;/ g);-%"}p;g;
domiciliate a ﬂf { '*{"‘?{3 £ @ GeFbe 4 Zﬂ'ﬁ ‘E
Direttore del Javori & il Sig. . /r ,a,»- e 0 ?‘ (? 5”3’1‘ - 70’ @ “':z? ﬁi‘? ‘.
domiciliato a ™ ”{‘?’:’ .

Esecuiore dei favori & 1] Sig. ...
domiciliaton.

Pes }:m;pmm di consumo si proveeds separatamente.

DESCRIZIONE SOMMARYA DELLE OPERL (2)

costrawione. direcinirope g delimifaeione dele
/émbrw la” mwﬁmmn s6. wcﬁ’ﬂbﬂn’a 72 B
Lo recineione e coshiluls s murelto o g;wa’
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fo. o pllastes. sa( [ awleaslruce, per Feesiso ol lls
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{1) Per opere murarie sask vichiesta Ja firma def progetin da parie 4 un Tagsgaere o Architslo sbilimd ail'eyoreinio
della professions, 8] un Geometrs, Feriio Bdile, Copomnasire abilitall ¢ st a "xudmu deilAmministrazioss Conmunale ¢ $o
condo e legit sulla tpieln delPesarcizio professionele
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0 11£a.hnmnh cﬁ pmwmmh o so“ﬁm, BRLrtUre, c’fmssma a modxmuxlnm di porie & fnestre, posa o vil

L . I L LI S T TL LI PR PR & gt £

shure, costruzione
to & gerramentd,
Ermonrm bmaninnti




Posa ) obern o, aﬁﬁ bovriers &8 comeoolo el i,

,@5@# Sre‘elyslere 1 Geeesso Jo es Treny: ¢, ﬁ//ﬁyw E
.5?’:- f”cé?af o

/yézrffyeﬁgc?

Firma de,l commiiiénte ol .

Firma del progettista .

Tirma del direttore dellé opere .. g

Tirma dell'esecufore dei lavort ..

ANNOTAZIONT D'UFKFICIO

Pervenuta il ;wmu i st oesmsmsinoee 86 PIOLOCOHRIRA AL I o

Crmunms;om* uhima drz]nhom T e SR ] FHOTIO et s

Relazione dell'Ulficiale SANTATIO! oo e



a seguito delia richiesta per la costruzione deila

_recinzione a delimitazione della loro proprietd
| 3600 presentata
i1
in. data A ;"}Sf }5 X
apportare le varianti come dei disegni allegati .
Ne. % A-2 tavola 01 e A-2 tavola O2.
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Yvista la domands preseniata in data ..

RS -y
RV
o oombrredont

in Via ...
in catasto al meop, N

dn adibirsi ad uso ..

dl proprietd .2

Progofiista Semm..

Diretiore dei lavor e

CRBOUOPE T JBVDPE oo nesiosshns s o sesses o s s et 5 s

Visti 1 tpl B 1 disegnd allegat] alla domenda stesss;

Visto H porere in data ...

deil Hinlaie Banitarin:

Vit H rotorto M. TR L R
dud Comendo Provinelale dei Migh de! Fouoco;

Sentity il parsve delle Commissione Comunels Bdilizia sspregso neila

seduts det 9 oty verhale n.

Visto 'ert. 200 del T. U, Legg Sanitarie approvato con . D, 27 luglic
1934, n. 1265;

Visw oli arsicoll 1,3, 4, 10 ¢ 11 della legge 20 gennsio 1977, n 30

Wiges 'set 30 dolls ladme wiboomintiae 7 sanba S0A7 o $E0 evad
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la concessione ediliziy Fidhiesta, salvi | diritti dei tergl ed i polari althi-
buiti agh alri orgeni, por Pesecuzione del levorn sopra specificato, sotte
Mosaorvanza delle disposizioni contenute neila circolara del Ministero
dei LL. PP 24 gennsio 1854, n. 189, del ragolamenyl connmali edilizio e
dlgiens, & tutte in eltre dispogizion vigertl noaché delle saguanti con-
didom parilcolart: |
1«4 luogs del lavert dovra essers chiuso can assito lungo 1 latdl pro-
spitient] le vig & spizi pudbblicl, richiedendo 1} preventivo perinesso
somunale per Peveniusls L'n;{:u;mzkn'm i spazin pubblico,
Al assith od clgd =Apari doveannn essere pppost), dwanto i notte,

oppornt sagnali luminost in modo da ndicare Pingombre.

fard

Ly dots dioinizio del lavori dovrl essere fmmadiatamente segnalata

sl'Dificio comunale,

Primp dell’ inlzie del lavorl st dovrd orovvedere nl saguentl adem-

phnenti: -

- denuncle delle opere In cemenio armato rormele, Dracompresso
nd & strutture metallea sl Ufficio del Ganio Civile, conservan
done In santiers la copia vistaie;

— richiesta al Cimune della visita & allinenmento ¢ quotn.
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3 . |l fabbricato dovrd essore inizipto ontro i termine g ... .. (2)
ed eseguito in conformitd ei tipl approveti, nonché alie particolart
prasorziont del Comune & del Comandd Provinciale dei Vigilh del
Fuceo,

4 - Nessuna varfante pud essere apportata al progelto durante il corso
dei laverl, senza e preventive concessions comunale,

Dovranno gssere osssvele, in guanto applicablll, s norme centenute

oY
1

nelia lease 5 novembre 1871, n. 1088, pev la ¢secusione di opere in
conglomerato camentixio armate sormale, precompresso od e sl
tura metallica,

5 - Dovik eskere risarvaln apposilo spario par il parchepgio in mdsura

non Infersore ad un melio guadrald per agni 20 mo, di sostroziona,

]

Uimplante dl gombustione per I riscatdamenio dowrd assere eseguilo
in confarmita able norme della logge 13 louglio 1986, 1. 815, ¢ relativo
regolamento.

8 - La tintegyisiura del prospettl doved canere provontivamente appro-

<

vora dall'Uilicio Teentco Comunala.

o . 1 fubbricato dovrd pesive dotdte di ecua pomebile dell aenuedotto
comunale e di latrine & caduta dacqus; all implant clettrici davren-
no essere munit di efficienti srese di terca ¢ del punie telefonico
sosondo (8 vigenti dispiisizion],

10 - Doy assery assisuiato il regolare scols delle zogue loride in fossa
setilca di adeguals capseiis o lo smallmenio delle x-mt.;ur;. ghinrificala,

1 - Par Palletelamento alls fognatara comunile, v guanto esisin, ed ng'
alerd pubbllct servizl dovrannn essors presanteto eltenltante ahigole
domande & Comune o alffme crpgatore,

12 - 11 Fabbyloatn aon potrk essore ablinto sonze I preventlva aulorizes
vlone del Slndace, provie parers dell'Hizinio sanitario &, se del caso,
ganza I cortlfinare i nrevenzlone ineehd! rllnsclato dal Gomendo
Providcinie del Vigill del Fusee & Ustiestazions dail’avvenuto collaudo
delle oserg in cemsanto armalo novimele, precomprésso nd & strutiure
metalica recante 1 visto dell'Ulticio del Geanio Clvile,

13 - 1 fehbricato doved essere ultinealn bnooght sia parte tanto Interna
she esterng, compras) g Implanth, gll inflssl, e tintegglature, even.

wiate resizlong e la
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Su attestazione del Messo Comunple si certifica che la presante

concessione é\ stata aflssa per estratto all’albo pretorio in data {1)

¢ vi rimarrh pubblicata per

OMUNALE

LN E NGO
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Esecuzioni Immobiliari n® 942/2014 e n® 348/2016

riunite alla n® 528/2013

PLANIMETRIE DEI BENI
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Esecuzioni Immobiliari: n® 942/2014 e n® 348/2016, riunite alla n°528/2013 Reg. Es.

promosse da e ———

presso avv. Paola Glammaria,
Bergamo, Via Zelasco, 10

contro;

Giudice: dott.ssa Elena Gelato
Consulente tecnico: architetto Massimo Fanizza
Oggetto:

» Benisiti nel Comune di Martinengo, {BG), in Via Trieste, 66.
Ubicati nella parte Nord del territorio comunale, adiacenti alla viabilitd principale 55498, in
un’area a destinazione produttiva,
Edificie di tipo monofamillare, costituto da tre plani, di cui due fuori terra e uno
seminterrato, dove trova cotlocazione anche I'autorimessa, con annessi giardino e piscina
scoperta.
L'abitazione al piano terra & costituita da ingresso, soggiorno, pranzo, cucina, bagno,
disimpegno e un vano scala, per una superficie lorda complessiva di mg 122 oltre a un
portico di mq 49 e un balcone di 4 mq.
Al piano primo é costituita da tre camere, camera studio, due bagni e due disimpegni per
una superficie lorda complessiva di mg 116, oltre a due balconi per mg 19.
Al piano seminterrato & costituita da taverna, bagno, ripostiglio, lavanderia, cantina e due
disimpegni, per una superficie lorda complessiva di mg 130, oltre a due locali tecnici per
centrale termica e implanti di mqg 28 e un cortile pavimentato di circa mg 170,
L'autorimessa, contenuta nella sagoma dell’edificio, ha una superficie lorda pari a circa 25
mq.
L'area di proprieta su cui sorge V'edificio misura complessivamente circa mg 2820, con una
superficie destinata a giardino e aree pavimentate di circa mqg 2590, oltre a una piscina
scoperta di mg 60,

Stato di occupazione:

* Le unitd immobiliari risultano essere al momento occupati dal proprietario, unitamente ai
suoi familiari,



Dati catastall:

Valore:

Censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Martinengo (BG):

Foglio 2, Particella 8780, Sub 701, graffato con Particella 8867, sub. 701, Cat, A/7, Cl. 2,
Consistenza 12 vani, Superficie Catastale Totale 395 myq, totale escluse aree scoperte 335,
Piano $1-T-1, R.C. € 1177,52,

Foglio 2, Particella 8780, Sub 2 Cat. C/6, Classe 4, Consistenza 22 mg, Piano 51, Rendita €
49,99,

H valore degli immobili oggetto di perizia viene individuato in € 690.000,00
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Sezione Esecuzioni Immobiliari

Nelia causa n. 528/2013
Giudice Dott. PANZERI GIOVANNI sostituito dal
Giudice Dott.ssa GELATO ELENA
Promossa da:

BANCA BCC D! GHISALBA

Contro;

ELABORATO PERITALE
Tecnico Incaricato: Arch. Francesca Pinotti
Iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Bergamo al n. 1516
Iscritto all’Albo del Tribunale di Bergamo al n, 235
C.F. PNTFNCGSE49A794U

Con studio in Covo (Bergamo) - via G, Garibaidi, 4
Tel. e fax. 0363.93448

e-mall : archpinotti@hotmait.it

mall pec : arch.pinottifrancesca@pec.it




Tribunale di Bergamo
esecuziont immaobiliari

causan. 5282‘2013

RELAZIONE PERITALE
ESECUZIONE IMMOBILIARE n° 528/2013

| PREMESSA

L'il.mo Giudice Istrutiore Dott. Giovanni Panzeri, con Comunicazione di ordinanza
pronunciata dal Giudice dell'esecuzione del 09.04.2013, aveva nominato C.T.U. per la presente
causa Francesca Pinotti, Architetto libero professionista con studio in Covo (BG) - via G.
Garibaldi, 4 iscritta al'Albo degli Architetti della provincia di Bergamo al n® 1516 e all'Albo dei
Consulenti Tecnici del Giudice del Tribunale di Bergamo n® 235, disponendone la comparizione
al’udienza del 22.09.2014 - ore 12.00, e la sottoscritta Francesca Pinotti, regolarmente presente,
effettuato il giuramento di rito, aveva accettato lincarico di “Stima def cespiti siti in Martinengo
(BG) via Trieste, n° 68" conferitole, fissando l'inizio delte operazioni perital, tramite raccomandata

con ricevuta di ritorno miorno 19.12.2014 - ore 09.00 presso i

cespiti di cul sopra.

Gludice Dott. Giovanni Panzerd sostituito
Giudice Dott.ssa Elena Gelato
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OPERAZIONI PERITALI

Sopralluogo
Il giorno 19.12.2014, in via Trieste n°68 a Martinengo (BG) la sottoscritta, in qualitd di

C.T.U,, ha effettuato il sopralluogo necessario per la stima delfimmobile.
Le operazioni iniziano alle ore 09.00 alla presenza di:
- Y o<t di proprietario
oitre al C.T.U. Arch. Francesca Pinotti.
Cid fatto, le operazioni peritali del Capannone, degli Uffici e dell'appezzamento di Terreno o
meglio individuata come Area Pavimentata procedevano regolarmente terminando alle ore 11.00.
(ALL. n®1)

Risposte al quesito
Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria,
I'Esperto Estimatore
PROVVEDA

1) all'identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dali catastali e pil
precisamente alla esatfa individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione,
ove opportuno, df uno o pit lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo, previa
autorizzazione del giudice, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dalf'Ufficio Tecnico Eraniale;

e . S P

Giudice Dott. Giovanni Panzerd suult
Giudice Dott.ssa Elena Gelato
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, 1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI OGGETTO DELLA PROCEDURA

(localizzazione, dati catastali, formazione lotfi e confini)

rispetto al centro citta e risultano confinanti tra foro.
a) Confini e dati Catastali

Dall'Estratto di Mappa i confini risuttano tali:

- il Capannone confina, in senso orario, partendo da nord con a strada denominata via
Trieste (strada a fondo chiuso), a est con il mappale n. 3085 (terreno oggetto di Es. Imm.), a sud
con altra proprieta it mappale n.1157A, a ovest con mappale n.8867.

- il Terreno confina, in senso oraric, partendo da nord con il mappale n.8658 a est con il
mappale n. 7100, a sud con i mappali n. 7102 e n. 7103, a ovest col mappale n. 8866 {capannone

oggetto di Es. Imm).

Giudice Dott. Giavannt Panzer] sostituito
Gludice Dottssa Elena Gelato

Perito : Arch. Francesca Pinotti
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Hl catasto Fabbricati e il Catasto Terreni & il seguente;

FOGLIO PARTICELLA Sus INDIRIZZO QUALITA’ CLASSE
2 8866 1 Trieste 68 D
8 3085 / Trieste 68 Terreno Sem. br. Arb,

b) Formazione di uno o pit fofti per la vendita e nuovi confini
E' consigliabile non frazionare i cespiti in oggetto in quanfo presi singolarmente (Capannone,
Uffici e Area pavimentata) si accede al medesimi tramite un unico ingresso pedonale e carraio
che awviene da via Trieste n° 68 e priva di ingressi alternativi,
Tuttavia la divisione risulta fattibile :

- Uffici che si presentano separati dal Capannone e con ingresso pedonale a se stante.

- Capannone che si presenta separato dagli uffici ma con un‘apertura carrale sull'Area
pavimentata posta a lato, oggetto di esecuzione, che comporta l'utilizzo di questultima
(anche se in parte).

- Area pavimentata a confine col capannone in pare uliizzata e indispensabile a
quest'ultimo.

Per la suddivisione dei tre cespiti si rende necessaria la richiesta di pratica edilizia presso i

Comune di Martinengo e a seguire la variazione al Catasto fabbricati.

2) ad una sommaria descrizione del bene,
2. DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE

a) Caratteristiche della zona e P.G.T. (ALL. n°2)
Il Capannone con Uffici e il Terreno, oggetto della presente perizia, sono situati nel

Gludice Dott, Giovanni Pazerl sosmitu
Giudice Dott.ssa Elena Gelato
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Comune di Martinengo (BG), un paese della Bassa Pianura Bergamasca.
Dal Piano del Governo del Territorio la zona interessata risulta corrispondente alla zona “Ambili
consolidati prevalentemente produttivi da manlenere e riqualificare, di cui alie disposizioni dell’art.
26 delle disposizioni aftuative de! Piano delle Regole allegato al P.G.T."

b) Caratteristiche descrittive e strutturali del fabbricato

Caratteristiche Descrittive

Capannone
Costruito attorno agli anni 1979 -1980 per ricovero mezzi pesanti il capannone si presenta

tutto su un piano con un'altezza interna di m. 7,32, L'ingresso awiene da via Trieste tramite un
piazzale antistante il capannone (area esclusiva) e con una seconda apertura sul lato est. La
costruzione risulta essere composta da strutfura in prefabbricali dai pilastri alle pareti laterali di
tamponamento e al tetto.

Uffici
Successivamente sono stati creati gli uffici del capannone, precisamente edificati nel 1989,

posti a nord di esso e disposti su due piani con ingresso indipendente dai Capannone e non
comunicanti tra loro.
Il cespite presenta la seguente distribuzione:

CAPANNONE
Piano Terra : si accede al Capannone tramite area esclusiva di proprieta con ingresso di

dimensioni per passaggio carraio; costituito da un unico locale di varie altezze, nella prima
campata (da pilatro a pilatro) il soffitte plano presenta un'altezza minore rispetto &l resto
de! capannone di m. 4,10 in quanto esiste il piano superiore destinato agli uffici e in questa
zona si trovano i bagni con antibagno e un ripostiglio di medie dimensioni; nella seconda
parte il soffitto raggiunge un'allezza pari a m.7,32 sempre piano rivestito da
controsoffittatura. Oltre all’apertura principale posta a nord vi sono altre aperture laterali

(lato est e lato ovest) due pedonali e una carrale.

ok e o e
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UFFICI
- Piano terra e Primo : si accede agli Uffici sempre dall'area esclusiva con ingresso posto a

lato della basculante dell'ingresso al capannone. Il piano terra presenta un unico ambiente
di medie dimensioni con scala in prefabbricato cementizio di forma circolare, posta a
ovest, che collega i due piani; af piano primo sempre in un unico ambiente si sviluppa
l'ufficio della ditta comprensivo di ripostiglio e bagno posti sul lato ovest.

Particolari costruttivi Capannhone e Uffici
Infissi ; ingresso principale al capannone con basculante in pvc di colore bianco dotata di
tre obld a vetro con apertura motorizzata; il secondo ingresso carraio posto su! lato lungo del
capannone risulta con basculante in ferro/alluminio linteggiata di rosso. Le finestre del capannone
sono in ferro di colore rosso con vetro semplice cosi come le due porte che accedono alf'esterno.
Per gli uffici la porta d'ingresso e i serramenti sono in alluminio di colore nero con doppio

vetro a specchio verso I'esterno.

Le porte interne sono laccate di bianco.

Corpi oscuranti: non presenti

Cancello ; il cancello carraio é in ferro di colore bianco.

Pavimentazione : Battuto di cemento per il capannone.

Negli Uffici su entrambi i piani & posata ceramica di forma quadrata in modo diagonale di
colore bianco puntinato di nero in maniera lieve.

Tinteggiatura : all'interno def capannone le pareti del Capannone sono di colore bianco e
grigio scuro; la zona dei bagni presenta pareti dipinte con pittura lavabile sino ad altezza 1.80 m
c.a. di colore azzurro intenso. Gli uffici sia al piano terra che al piano primo presentano pareti
dipinte di bianco con greca di colore grigio e le pareti piu strette (parete est e ovest) di colore

giallo chiaro.
Elettrico : presente ma datato e da revisionare con corpi illuminanti a soffitto per il

Giudice Dort. Giovanni Panzeri sostituito
Giudice Dott.ssa Elena Gelato
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W

capannone e per i bagni.
Nella zona Uffici I'mpianto elettrico presenta corpi illuminanti a parete per il piano terra e a

soffitto inglobati nel ribassamento per il piano primo.

Idraulico : presente per il Capannone solo nefla zona dei bagni ma privo di riscaldamento.
Presente per ia zona uffici con impianto idraulico al piano primo e caldaia posta nel locale
antibagno e come corpi riscaldanti e di raffrescamento i Fancoil di marca “Aermec”

Gas : presente solo per gli Uffici riguardante il riscaldamento.

Aria Condizionata : presente solo per la zona Uffici con i Fancoil.

Citofonico : presente.

Ascensore . non presente,
Condizioni d'insieme : il Capannone, tenendo presente che viene utilizzato come deposito

di mezzi pesanti, si trova in condizioni discrete.
Gli Uffici si trovano in condizioni ottimali anche per la loro costruzione postdatata rispetto al

Capannone.

TERRENOQ / AREA PAVIMENTATA
L'accesso all'Area avviene da via Trieste n. 68 tramite un piazzale di piccole dimensioni (area

esclusiva) che risulta essere il medesimo ingresso del Capannone e degli Uffici.

Oggetto di questa Esecuzione Immobiliare & la porzione di area con forma pressoché rettangolare
recintata sul lato nord ed est da apposita recinzione mista (muro basso e rete metallica) utilizzato
dai conducenti come deposito materiale e area di manovra dei mezzi pesanti.

Superficie : Oha 19 are 80 ca= 1.980 mq

Particolari
L'area & pavimentata con cemento bituminoso ed & annessa al capannone; per il Catasto di

Bergamo & censita come terreno classificato come “seminativo irriguo arborato™ ma per i P.G.T,

Giudice Dott. Giovann Panzerl sostituito
Giudice Dott.ssa Elena Gelato
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vigente del Comune di Martinengo & "Ambiti consolidati prevalentemente produttivi da mantenere

e riqualificare”

3) per le costruzioni iniziate anteriormente il 1° seftembre 1967, ove non sia reperibile la
dichiarazione sostitutiva dell'attp notorio di cui alf'art .40 della Legge 47/1985, indichi, anche in
base ad elementi presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse;

’3. COSTRUZIONI INIZIATE ANTERIORMENTE IL 01.09.1967

il fabbricato & di epoca posteriore al 1967,

4) per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3), accerti gli
astremi della licenza o concessione edilizia, evidenzi in ogni caso l'eventuale assenza
di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi, indichi se
il proprietario dellimmobile ha provvedulo a presentare la domanda di condono edilizio
ad a versare Ia relativa oblazione ai sensi delle leggi 47/1985 e 724/1994; nell'ipotesi
che queste ultime circostanze non si fossero verificate, quantificare i costi, assumendo
le opportune informazioni presso gii uffici comunali competenti;

4.  ESTREM! LICENZA EDILIZIA O CONCESSIONE EDILIZIA  {ALL. n®3)

Da una verifica presso ['Ufficio Tecnico del Comune di Martinengo, dopo mesi di attesa,

sono state ritrovate le seguenti pratiche edilizie :

- Concessione Edilizia n. 10/1989, a nome di{ NN zione nuovi uffici

annessi a capannone esistente”
Il Geom. Raffaele Redaelli precisa al c.t.u. che non sono state trovate altre Pratiche Edilizie

precedenti alla sopra citata.

e ey
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5} per i terreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato del Sindaco
competente ai sensi dell'art. 18 della Legge 47/1985;
[ 5. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA PER | TERRENI (ALL. n°4)
Il Certificato di Destinazione Urbanistica, secondo il vigente P.G.T. (Piano del Governo e del

Territorio), & il seguente
“Ambiti consolidati prevalentemente produttivi da mantenere e riqualificare,

di cui alle disposizioni dell'art. 26 delle disposizioni attuative de! Piano delle Regole allegato al

P'G.T."

6) all'identificazione catastale dellimmobile, previo accertamento dellesatfa rispondenza
dei dali specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando altresi gl
ulteriori elementi necessari per l'eventuale emissione del decreto di ftrasferimento ed
eseguendo le variazioni che fossero necessarie per I'aggiomamento del calasto, ivi
compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla Legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la
relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di

oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

6. IDENTIFICAZIONE CATASTALE  (ALL.n°5)

Per l'identificazione Catastale si & reso necessario richiedere copia delle scheds catastali
presso il Catasto Edilizio Urbano in guanto mancanti nella documentazione di parte.

FOGLIO PARTICELLA SUB INDIRIZZO QUALITA' CLASSE
2 8866 1 Treste 68 D
9 3085 / Trieste 68 Terreno Sem. Ir. Arb.

Il Catasto Fabbricati corrisponde alla realta vista e rilevata e su un'unica scheda sono raffigurati

Capannone e Uffici al mappale n. 8866 subalterno 1.
e e 0 S

Giudice Dott. Giovanni Panzert sostitutto
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Si precisa inoltre che Il Capannone risulta essere costruito su altri tre mappali non contemplati in
questa Esecuzione Immobiliare ossia :

- Mappale n. 8866 subalterno 2

- Mappale n. 8782

- Mappale n. 8781

7) a predisporre la certificazione energetica degli edifici di cui all'art. 6 del D. Ivo 19.08.2005
n. 192 (come modificato dallat. 13 D.vo 03.03.2011 n. 28) salvo che limmobile sia esente
owvero gia dotato della predetta certificazione da acquisire se adeguata;

7. CERTIFICAZIONE ENERGETICA  (ALL. n°6)
Documento di Certificazione Energetica del 23.06.2015 redatto dall'Arch. Matteo Cattaneo

deilo studio medesimo.

8) all'accertamento, in base alla documentazione dell' Agenzia del Termtorio, se, all'afto della
notifica del pignoramento, il debitore esecutalo risulfava intestatario degli immobili stessi in forza
ad un atto regolarmente trascritto, indicando gl eventuali comproprietar indivist;

8. INTESTATARIO DEL BENE

Al momento dell’Atto di Pignoramento il debitore esecutato NS /ta unica

proprietaria degli immobili in esecuzione.

9) all'accertamento dell'esatia provenienza dei beni mediante la ricostruzione analitica
delle vicende relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio
antecedente al pignoramento, defla sussistenza di oneri, pesi, serviti attive e/o passive, dintti di

usufrutto, uso ed abitazione e quindi dell'esistenza di formalita;

e

Giudice Dott. Giovanni Panzeri sostitulto
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9. PROVENIENZA DEGLIIMMOBILI

Vedi documentazione notarile
Vincoli e oneri che saranno cancellati a cura e spese della procedura
a) iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al pignoramento

Vedi documentazione notarile

b) pignoramenti
Vedi documentazione notarile

c) oneri, pesi, servitl attive e passive, diritti di usufrutto

Negativo.

10) alla determinazione del valore degli immobili pignorati.

10. DETERMINAZIONE DEGL!IMMOBILI PIGNORATI

a) condizioni generali
Per quanto potuto verificare nel corso del sopralluogo, in generale le condizioni de! Capannone e
dei soprastanti Uffici risultano in buono stato; dicasi la medesima cosa per ['Area Pavimentata.

b} Situazione di mercato
La richiesta di Capannoni e Aree di pertinenza in questo periodo & carente come in tutta la zona
della provincia a causa delia crisi che sta investendo fortemente in modo globale tutti i setlori.

c) Criteri di stima e fonti di informazione
La stima dell'immobile & stata effettuata utilizzando come criterio di valutazione il metodo sintetico
comparativo, con il quale la stima awiene mediante la comparazione parametrica con valori noti

di beni simili o assimilabili.
Al fine di avvicinare al pill probabile valore di mercato, i beni in oggetto, sono stati consultati:

* agenzie immobiliari

* Case & Terreni 2014 indice dei prezzi dei fabbricati e delle aree di Bergamo e provincia

Giudice Dott. Giovanni Panzeri sostituito
Giudice Dott.ssa Elena Gelato
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MARTINENGO  (ALL.n°7)
UFFICI da 1.500,00€/ma. a 1.900,00 €/mgq.

CAPANNONI da 650,00€/mg. a 800,00 €ma.

d) Valore dell'immobile 0ggetto di pignoramento
Dalle considerazioni sovra esposte vengono presi in esame la data dell'ultima ristrufturazione

(1989 sistemazione Uffici) e lo stato di conservazione dellimmobile.
La determinazione della superiicie viene calcolata al lordo | muri perimetrali e per meta i muri

confinanti con altre unita immobiliari,
La superficie delle pertinenze Viene calcolata col seguente criterio : Area di perlinenza

coefficiente = 0,10

CAPANNONE Sito in Martinengo (BG) via Trieste, n°68

Mg Coeff. Tot.mq. Valore/mq Prezzo
Piano Terra 654,11 100% 654,11 € 650,00
Area Esclusiva 113,30 0% 11,33
Valore di Mercato 665,44 € 650,00 € 432.536,00
€ 432,000,060

Si arrotonda per difetto a
(Euro Quattrocentotrentaduemila/00)

UFFICI Siti in Martinengo (BG) via Trieste, n°68

Mg. Coeff. Tot.mg. Valore/mq Prezxo
Piano Terra Uffici 47,00 100% 47,00
Piano Primo Uffici 101,00  100% 104,00
Valore di Mercato 148,00 148,00 € 800,00 € 118.400,00

(Euro Centogquarantottomila/00)

AREA PAVIMENTATA Sita In Martinengo (BG) via Trieste, n°68
Mg. Coeff. Tot.mg, Valore/mq Prezzo

€ 650,00 €128.700,00

Area Mappaie 3085 1.980,00 10% 198,00

Giudice Dott. Giovanni Panzeri sostitujto
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e) adeguamenti e correzioni della stima

Nessuno
f) Prezzo base d'asta del lotto
Valore de! Capannone con annessa Area pavimentata nello stato di fatto in cui si frovano
€ 432.000,00 Euro Quattrocentotrentaduemila/00

Uffici annessi al Capannone nello stato di fatto in cui si trovano
€ 118.400,00 Euro Centodiciottomilaquattrocento/00

Area pavimentata
€ 128.700,00 Euro Centoventottomilaseftecento/00

Totale Valore Cespiti di proprieta della Impresa Bassani s.r.l. € 679.100,00

11) alla formazione di lotti per gruppi omogenei se Ja natura degli immobili lo consente,
indicando, per ciascuna unitd, il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al

refativo frazionamento catastale;

11. FORMAZIONE E VALORE DEL LOTTO

La formazione dei lotti seque la naturale e attuale composizione, facendo rimanere

tnvariati i confini e le superfici.

12) all'accertamento della comoda divisibilita dei beni;

12, ACCERTAMENTO COMODA DIVISIBILITA’ 1

Come specificato al punto 1.b} si consiglia di non dividere i beni oggetto di Esecuzione
Immodbiliare in quanto uno preciude 'altro anche se tuttavia ¢ fattibile una divisione degli stessi gia

descritta.
W
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13) al'accertamento dello stato di possesso del bene, con l'indicazions, se occupato da
terzi, del titolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti
registrati in data antecedente al pignoramento. Laddove essi siano eccupali in base ad un
contratto di affitto o locazione, verifichi la data di registrazione, e la scadenza del contratto, Ia data
di scadenza per I'eventuale disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio, nonché l'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di
natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi |
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso 0 i vincoli connessi

con il suo carattere storico-artistico,
13. STATO DI POSSESSO  (ALL. n°8}

Gli Immobili oggetto delia procedura, sono di proprieta dell= /AN C°' 2

quota di 100%.
Il Capannone, gli Uffici @ I'Area efo Piazzale pavimentata sono oggetio di “Contratto di

Locazione” tra (NSRRI o Gurata sei anni a decorrere dal 01

Marzo 2013.

14) all'accertamento se i beni pignorali siano oggetio di procedura espropriativi per

Pubblica Utilita;

14. PROCEDURE ESPROPRIATIVE
Da indagini svolte presso Uffici Pubblici competenti non risulta che il bene sia oggetto di

pignoramento per procedura espropriativa per pubblica ufilita.

15) all'allegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua documentazione

fotografica che idoneamente lo rfﬁ

Giudice Dott. Giovanni Panzeri sostituito
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e e ]

15. PLANIMETRIA E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA {ALL. n°9)
Vedi allegati:

16) proceda in caso di vendifa degli immobili, a redigere e presentare la nota di voltura

catastale;

16. NOTA DI VOLTURA
Da un'indagine effettuata non risultano atti di vendita per i quali si debba procedere ad una

voltura.

17) al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con if prezzo di stima loro
attribuito, nella quale sard indicata tra l'altro anche il contesto in cui gli stessi sano ubicati,
secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi of vendita immobiliare.

17. SUCCINTA DESCRIZIONE DEL LOTTO  (ALL. n°10)

Vedi allegati:

Giudice Dott. Glovanni Panzeri sostituito
Giudice Dott.ssa Elena Gelato

Perito : Arch, Francesca Pinott Pag, 16




Tribunale di Bergamo
esecuzioni immobiliari
causa n. 528/2013

La sottoscritta dichiara cha copia dell'slaborato peritale & stato anticipato all Avvocato
Maridati Luca per Banca BCC di Ghisalba e ailAwocato Roberto Belloni _
r il Banco di Desio e della Brianza tramite e-mail; depositata presso il mio studio, Ia

relazione per |- 2ttcsa de! ritiro come da accordi presi in corso di

sopralluogo e copla di cortesia depositata presso 'ufficio Efisystem de! Tribunale di Bergamo..

Con quanto sopra esposto in narrativa e con allegati, lo scrivente ritiene di aver esaurito
lincarico gentiimente conferitogii daif'il.mo G.i. Dott. Giovanni Panzeri sostituito dal G. . Dott.ssa
Elena Gelato del Tribunale di Bergamo Ufficio Esecuzioni Immobiliari e rimane a completa

disposizione per eventuali chiarimenti,

Con osservanza,
Covo, 29.04.2015

Il Consulente Tecnico d'Ufficio
Architetto Francesca Pinotti

---------------------------------------------------------------

Giudice Dott. Giovanni Panzeri sostituito
Giudlce Dott.ssa Elena Gelato
Pag. 17

Perito : Arch. Francesca Pinottl



Tribunate di Bergamo
esecuzion! immobiliari
causan. 528/2013

Allegati:

Verbale di Sopralluogo de! 04.06.2013

Estratto di P.G.T. del comune di Martinengo (BG)

Copia Pratiche Edilizie e sua richigsta

Certificato di Destinazione Urbanistica

Copia Schede Catastali

Certificazioni Energetiche

Copia Contratto di Locazione.

Listino prezzi degli immobili e aree di Bergamo e provincia def 2014
Rilievo fotografico

10. Succinta descrizione del lotto

© ® N B G A N

Giudice Dott. Glovanni Panzeri sostituito T oo e ———

Giudice Dott.ssa Elena Gelato
Perito : Arch. Francesca Pinotti Pag, 18



Tribunale di Bergamo
esecuzioni immobiliart

causa n. 52842013
SUCCINTA DESCRIZIONE DEL LOTTO

Quota di proprieta 100% Impres—

Ubicazione dei Cespiti Martinengo (BG) via Trieste, n.68

- Capannone Piano Terra e Area esclusiva al lordo dei muri mq. 665,44 € 432.000,00
- Uffici Piano Terra e Piano Primo al lordo dei muri mq. 148,00 € 118.400,00
- Area pavimentata { mappale 3085) mq. 1.980,00 €128.700,00

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

FOGLIO PARTICELLA SUB INDIRIZZO QUALITA’ CLASSE
2 8866 ] Trieste 68 o
9 3085 / Trieste 68 Terreno Sam, Irr, Arb,

Totale Valore Cespiti di proprieta _

€ 679.100,00 (euro Seicentossttantanovemilacento/00)

Giudice Dott, Giovanni Panzeri sostitulto
Giudice Dott.ssa Elena Gelato

Perito : Arch. Francesca Pinotti Pag. 19




IIl.me Sig. Giudice

Dott.ssa GELATO ELENA

¢fo Cancelleria del Tribunale di Bergamo
Sede di via Borfuro

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Oggetto : Nota di Deposito

Con Ia presente si allega il documento “Allegato n. 4" Certificato di Destinazione Urba-
nistica relativo all'Es. imm. n, 528/2013

Banca BCC di Ghisalba contro/ Y

infede i C.T.1J. Pinotii Arch. Francesca

FRANCEEOR |
PINGTTI
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CITTA’ DI MART!NENGO
- F’rovinma di Bargamo

Prot. n. 0003923/

Martinengo, 04/03/2015 > A g
Cat.6ClL3 | k

CERTIFICATO DI '-nesrmmone' URéANIST:CA
w RESPONSAB!LE DEL SETTORE

VISTA Ja richiesta presentaia in data 21f02f2015 pfot n 0003231 dal!’ARCH PINOTTI
FRANCESCA residente a CORTENUOVA (BG) in ROMANO N, 16 in qualité di C.T.U. nominato
dal Tribunale di Bergamo; : o . ‘

VISTE le prescrizioni urbamstiche nguardant: larea mteressata cii cuu at vigente Piano Govemo
Territorio;

VISTA: % o :

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 43 del 19 agosto 2012 (pubblicazione BURL
Serie Avvisi e Concorsi n, 42 del 07/11/2012) di approvazione de! Piano Governo Territorio;

—~ la deliberazione di Consiglio Comunale n. 06 del 07 febbraio 2014 {pubblicazione BURL
Seria Avvisi @ Concorsi n. 13 del 26/03/2014) di approvazione variante n, 1 del Piano
Governo Territorio;

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 26 del 09 aprile 2014 (pubblicazione BURL Serie
Avvisl e Concorsi n. 19 del 07105f2014) d| rem_ftc_a de! Piano Governo Territorio;

VISTI gl estrattl planimetrici presentati dallistante umtamenta alla richiesta di certificato
destinazione urbanistica,

VISTO I D.P.R. 06 giugno 2001, n. 380 e successive modiﬁcazi‘oni;
CERTIFICA
Per il Pianc Govemo Territorio Ia seguente destinazione Urbanistica dell'area:

Piano delle regole (tav. 8 - Carta delia conformazione del regime dei suoli)

Fg. Particella ' .. Destinazione

802 3085 TPR — Ambitl consalidatl prevalentemente produttivi da
mantenere e riqualificers, di cul alle disposizioni dell'art. 26
delle Dasposlzkoni attuative del Piaqp delle regole allegato al
P.G, T W

Piano dei servizi (tav. 6 - Carta finale di progetio del Plano del Servnzi)

Fg. Particella - -Destinazione
202 3085 Ambito non avente destinazione d'uso a servizio

Piazza Maggiore, 1 » 24057 - Martinengo e
COMURL Tel. 0363-988011 / Fax 0383-088033/ c.f. ¢ P.J. 00883770168 @
RICIGLON)  o.mai: protocollomeomune martinenao.ba.t - profocollo®pec.comuna martinengo.bg. i

www.comune.martinengo. byt




ESTRATTI PIANO GOVERNO TERRITORIO
. ESTRATTO PIANO D LGOLE

Firma per agcettazione
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Quanto sopra fatto salvo; : - e

» migliore Individuazione dei conﬂnl con strumenti di precisione in quanto Ia presente
certificazione & derivata dalla sovrapposizione tra la mappa catastale ed il P.G.T. redatto suU
riievo aerofotogrammetrico;

+ lesistenza di eventuall vincoli di asservimento volumetrico, di non edificazione, di pertinenza o
altro che possono interessare in tutto od in parte I'area oggetto del presente ceriificato e che
possano escludere o limitare l'edificazione dell'area stessa; '

s lg prescrizioni e le limitazioni del Regolamento Edilizio e delle disposizioni attuative allegate al
P.G.T. vigente,

Il presente certificato di destinazione urbanistica riguarda unlcamente Fazzonamento urbaristico
dalle aree richleste e sopra esplicitate.

Il presente certificato non pud sssers prodotto agh organi della pubbhca amminigtrazione o aj
privati gestori di pubblici servizi (art. 40, comma 2 DPR 445!2000 come modificate dall'art. 15
della Legge 183/2011).

Sirilascia il presente certificato in bollo per gli usi cqnéentiti dalia legge.

Per istrutforia:
Ggorm. Ligla | pa

Pty




