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- TRIBUNALE DI BERGAMO -
Esecuzione Immobiliare n. 278/2009
Giudice Relatore dott. Massimo Gaballo
Prossima udienza : 18.02.2011
‘Promossa da : ~:on aw, A. Botti
| Banca ltalease s.p.a. con avv. G. Marchesi

Interventi : Cassa Rurale di Credito Coop. Di Treviglio con awv. A. Rivoltella

—cun awv. F. Fugazzola
_on'aw. P. Calvino
Y - . Gitlio Marchesi

Banca Popolare di intra s:p.a. con awv. F. Verdi

—:on awv. F. Daminelli

- Nei confronti di :
Y
: (23
: F.’_:remesse
I softoscritto architetio Renato Talamo, libero professionista iscritto all'Ordine degli architetti
-della Provincia di Bergamo ed all'elenco dei consulenti tecnici del Tribunale di Bergamo veniva
~ hominato esperto estimatore dei beni facenti parte della procedura esecutiva indicata a margi-
ne,
Allo scrivente che accattava lincarico, prestava il giuramento di rito e ritirava i fascicoli disponi-
: bifi alla consultazione, veniva posto il seguente quesito
Esaminati gli atti della procedura ed esequita ogni altra operazione ritenuta necessaria provve-
da:
1. aliidentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e pili precisamente

allesatta individuazione dei beni oggetto di pignoramento ed alla formazione, ove opportu-
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no, diuno o pil lotti per fa vendita, identificando i nuovi confini e-provvedendo, previa au-
torizzazione del giudice, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, allegando
alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall' ufficio tecnico erariale.

2. Ad una sommaria descrizione dei bgﬁi

3. Per le costruzioni iniziate anteriormente it 02.09.1967, ove non sia reperibile la dichiarazione
sostitutiva di atto notorio di cuialart. 40 della legge 47/1985, indichi anche in base ad e-
lamenti presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse.

4. Per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3), accerti gli estremi
della licenza o concessione edilizia; evidenzi in ogni caso l'eventuale assenza di licenza o
le realizzazioni effettuate in tiif_fbnnit_é della stessa ed in tali casi, indichi se il proprietario
delfimmobile ha provveduto a presentare la domanda di condono edilizioed a versare la
relativa oblazione ai sensi delle leggi 47/1985 e 724/1994; nell'ipotesi che queste ulfime
circostanze non si fossero verificate, quantificarne i costi assumendo le opportune informa-
zioni presso gli uffici comunali competenti.

5. Peri terreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco competen-
te ai sensi dellart. 18 della legge 47/1985.

6. Allidentificazione catastale. dellimmobile, previo accertamento delf'esatta rispondenza dei
dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali; indicando altrest gli ulte-
ior elemeni necessari emissione del decreto di trasfedimento ed eseguendo le variazioni
che fossero necessarie per I'aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al
N.C.E.U., in relazione alla legge 1249/39, oltre ad acquisire [a relativa schéda ovvero pre-
disponendola ove mancante; provveda in caso di difformita o mancanza di idonea planime-

tria del bene, alia sua correzions o redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indi-

chi le ragioni ostative.

Pagina 2 di 108




Architetto Renato Talamo
Piazzale San Paolo n. 2- 24128 Bergamo
-Tel.035 255135 -

7. Allaccertamento, in base alla documentazione dell'agenzia del territorio, se, all'atto della
notifica del pignoramento, il debitore esecutato risultava intestatario degli immobili stessi in
forza di un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi;

8. Alfaccertamento dell'esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione analitica delle
vicende relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio
antecedente al pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, servitl attive e/o passive, di-
ritti di usufrutto, uso ed abitazione e quindi dell'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche
di natura condeminiale, che saranno cancellati ¢ che comungue risulteranno non opponibili
allacquirente.

9. Alla determinazione.del valore degli immobili pignorati:

10. Alla formazione di lotti per gruppi. omogenei se la natura déegli immobili lo:consente, identifi-
cando, per ciascuna unita, il valore, la superficie-ed i confini e procedendo, se necessario,
al relativo frazionamento catastale.

11, Allaccertamento della comoda divisibilita dei beni;

12. Alfaccertamento dello stalo di possesso del bene, con Findicazione, se occupato da terzi,
del titolo in base ala quale & occupato, con particolare riferimento alfa esistenza di contratti
registrati in data antecedente al pignoramento. Laddove essi siano occupati in bade ad un
contratto di affitto o di locaziane, verifichi la data di registrazione, e la scadenza del contrat-
to, la data di scadenza per I'eventuale disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o o stato
delia causa eventualmente in corso per il rilascio,nonché l'esistenza di formalita,vincolo o
onerianche di natira condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
dell'acquirente, ivi comprest i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla atlitudine edificato-
ria dello stesso o vincoli connessi con il suo carattere storico - artistico;

13. AlPaccertamento se  beni pignorati sono oggetto di procedura espropriativa per pubblica uti-

lita,
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14. Al'allegazione delle planimetrie degli immabili e di una congrua documentazione fotografica
che idoneamente |i raffiguri.

15. Proceda in caso di vendita degli immobili a redigere e presentare fa nota di voltura catasta-
le;

16. Al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formali, con indica-
zione dello stato di occupazione da parte dell'esecutato o di terzi; con il prezzo di stima lo-
ro attribuito, nella quale sara indicata tra I'altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubi-

cati, secondo io schema consueto dei bandi d’'asta immaobiliare.

*k

Svolgimento operazioni peritali

Mediante comunicazione & mezzo raccomandata RR inviata il 15.01.2010 alla societa. -
_ e mediante Faxe ai legali dei creditori- procedenti, fo scrivente comunicava di aver
fissato [a data d'inizio delle operazioni peritali, mediante accesso ai luoghi in Comune di Ber-

gamo via San Vigilio n.17, per il giorno_26.01.2010 con-ritrovo alle ore 09:30. In tale occasione

un incaricato della societé—rendeva i beni oggefto di procedura esecuti-

va inclusi nellimmobile in-San Viglio visibili, fatta ‘eccezione per alcune porzioni immobiliari che
risultavano occupate & di cui si tratta piit avanti. in tale occasione veniva stabiiito la data del
successivo sopralluogo da effettuarsi presso i beni immobili situati in Bergamo via Sudomno e

poi in via Campagnola angolo via Stendhal,

Accertato che alcune immobiliari oggetto di procedura esecutiva erano occupate, lo scrivente

con raccomandata RR inviata alla societ_ ed ai legali dei creditori pro-

cedenti, veniva manifestata la necessita di poter visionare e raccogliere elementi riguardanti le

porzioni immobiliari occupate.

In risposta alla suddetta la societé—comunicava mediante Fax del 04.03.2010

i nominativi ed i recapiti degli occupanti, inoltre venivano fornite allo scrivente a mezzo di un
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collaboratore della societa, copie di preliminari di compravendita sottoscritti tra la societa ed i
promissari acquirenti.

Lo scrivente procedeva a contattare ciascuno di essi per concordare ['accesso ai beni occupati
e nel contempo acquisire informazioni utili alla procedura esecutiva riguardanti 'esistenza di tali
circostanze.

Alla luce di quanto sopra detfo in relazione all'esistenza di contratti di preliminari di compraven-
dita, alla necessita di effettuare approfonditi accertamenti urbanistici riguardati titoli abilitativi
ancora in corso di definizione, ed alla situazione di alcuni immobili che risultano tutt'ora in corso
di costruzione, lo scrivente chiedeva al Giudice Relatore proraga di giorni 120 alla data stabilita
per il deposito della relazione. Detta proroga veniva concessa.

Inoltre durante lo svolgimento delle operazioni peritall veniva accertato che uno degli immobili
oggetto di procedura, nella fattispecie del fabbricato.in via Campagnola/ Stendhal, era parzial-
mente in uso alla Banca Intesa San Paolo per Ia lotalita dei locali a piano terra e parte di quelli
a piano primo, utilizzati come. centro servizi del gruppo bancario. Al fine di pofer acquisire le
planimetrie catastali delfimmobile, risuitate * segretate * presso I'agenzia del teritoric di Ber-
gamo, si rendeva indispensabile ottenere il hene stare e I'autorizzazione della.Banca. Lo scri-
vente ha.provvedulo ad inoltrare tale richiesta alla sezione gestione immobili del gruppo banca-
rio in questione, che sentita anticipatamente, ha poi inviéto allo scrivente l'autorizzazione ri-
chiesta,

Ancora per quanto riguarda lo stesso immobile, il sopralluogo presso i locali poteva avvenire
solo concordando anticipatamente lincontro, alla presenza del funzionario preposto dall'istituto
bancario. |

L'immobile in Bergamo via Sudorno ex legnaia oggetto di procedura 'esecutiva & risultato in ba-
se agli accertamenti urbanistici svolti, gravato da un procedimento conseguente abusi edilizi di

una certa rilevanza. Data Vimportanza del argome:nté in relazione alla valorizzazione del bene,
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si @ reso necessario approfondire tali accertamenti al fine di acquisire maggior informazioni

possibili sul caso.

Alla luce di quanto sopra detto lo scrivente in data 02.07.2010 chiedeva il rilascio di ulteriore

proroga alla data stabilita per il deposito della relazione di stima. Tale proroga veniva concessa.

*k

1. Identificazione dei beni comprensiva dei confini e dei dati catastali aggiornati

Premesso che In base ana situaziong accertata presso.l'agenzia del territorio di Bergamo,
Fg -‘L;r}

85 subalterni

\fv

-\l

{'originario mappale n: 585 sub.701 & stato soppresso e ha ongmato |l éltpale n.

-—-_...__—-——'—-‘

da702a724,¢e che so 0.state apportate ' modifiche alla S|tua2|ons3§atastale per aggiomarla al-

lo stato di fatto, alcuni lotti sono stati, per quanto possib‘ile_. formati tenuto conto dell'esistenza di

g

‘preliminari di compravendita ove reperili efo secondo le indicazioni della socie_tM

@ oiure in base allutilizzo ove sono previsti abbinamenti tra abitazioni, autorimesse ed are

di pertinenza esclusiva.

- Beni Immobili in Comiune di Bergamo via San Vigilio n. 15 -

Lotto 1

Porzione di fabbricato ad uso abitazione posta a piano primo e secondo, giardino esclusive a
piano terra e cantina e piano secondo interrato; n 2 atitérimesse a piano secondo interrato.
Abitazione mappale 585 sub.705; autorimesse a piano secondo interraio mapp. 585 sub. 722
- sub.723. Bene comune a tutti i subalterni mappale 585 sub. 702 — vano scala, ascensore,
rampa, corsello, cortile.

Confini dedotti dall'elabarato planimetrico catastale ;

del giardino esclusivo a piano terra : altre unita immobiliari a piano-terra; a catasto terreni map-
pali 170-171-873.

Di parte defl'abitazione a piano primo : pareti perimetrali prospettanti su enti comuni e/o esclu-

sivi, vano scale comune sub.702.
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Di parte dell'abitazione a piano secondo : pareti perimetrali prospettanti su enti comuni efo e-
sclusivi, vano scale comune sub.702, abitazione sub.706

Del box sub 722 : corsello mancvra e corridoio sub.702, cantina sub.705, box sub. 723, terra-
pieno.

Del box sub.723 : corsello manovra e corridoio sub.702, cantina sub.705, box sub.722, angolo
box sub.724, terrapieno.

Lotto 2

Porzione di fabbricato ad uso abitazione posta a piano terra con giardino e cortile esclusivo; au-
torimessa a piano primo interrato, due autorimesse a piano secondo interrato.

Abitazione a piano terra :'mappaie 585 sub. 704; box a piano primo interrato mappale 585
sub.715; box a piano secondo interrato' mapp. 5§85 sub. 718;:box a piano-secondo interrato
-mapp. 585 sub. 719;

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo dell'abitazione :

giardino esclusivo sub. 704, giardino esclusivo sub.705, abitazione sub.703, bene comune non
censibile sub.702, parete perimetrale prospettarite su via San Vigilio; del giardino. esclusivo: via
San Vigitio, a C.T. mapp: 705-170.

del box sub.715-: bene comune non censibile sub.702; box sub. 716, box sub. 714;

del box sub.718 : bene comune non censibile silb.702, box sub. 717, box sub. 719;

del box sub. 719 : bene comune rion censibile sub.702, box sub. 718, box sub 720.

Lotto 3 -

Porzione di fabbricato ad uso abitazione situata a piano terra e giardino-esclusivo a piano terra.
Abitazione a piano terra e area esclusiva mappale 585 sub.703

Confini dedotii dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo dell'abitazione : parete pe-
rimetrale prospettante su giardino esclusivo sub.705, pareti perimetrali prospettanti su giardino
esclusive sub.703, bene comune non censibile sub.702 vano scale, abitazione mapp. 585

sub.704.
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Lotto 4
Porzione di fabbricato ad uso abitazione situata a piano terzo, autorimessa a piano primo

interrato.

Abitazione a piano terzo mappale 585 sub. 707; autorimessa a piano primo interrato mappale
585 sub. 708.

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo dell'abitazione : pareti pe-
rimetrali su enti comuni ed esclusivi, bene comune non censibile sub.702 vano scale ecc.;

del box : bene comune non censibile sub.702 vano scale e corsello manovra, terrapieno.

Lotto 5

Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 708.
Confini dedotti dalle planimelrie catastale considerali;in unico corpo : bene.comune non censi-
bile sub.702, terrapieno su due [ati.

Lotto 6

Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 710.
Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo : bene comune non censi-

bile sub.702 corsello manovra ecc., terrapieno, box sub. 711.

Lotto 7

Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 711.
Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo: bene comune non censibi-

le sub.702, terrapieno, box sub.710 , box sub.712.

-

otto 8

Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 712,

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo: bene comune non censibi-
le Sub.702, terrapieno, box sub. 713 ~ sub.711,

Lotto 9

Autorimessa a piano primo interratc mappale 585 sub. 713,
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Confini dedoti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo: bene comune non censibi-
le 5ub.702, terrapieno, box sub. 712, box sub.714.

Lotto 1

Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 714.

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo : bene comune non censi-
bile sub.702, terrapieno, box sub. 715 - sub.713.

Lotto 11

Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub, 716,

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerali in unico corpo : bene comune non censi-

bile sub.702 rampa accesso cairale, terrapieno, box sub. 715

Lotio 1

Autorimessa a piano secondo interrato mappale 585 sub. 717.
Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo : bene comune non censi-

bile sub.702 rampa camale ecc., terrapieno, box sub. 718

-

otto 1

Autorimessa a piano secondo interrato mappale 585 sub. 724.
Confini dedotti dalle planimetrie caiastale considerati in unico corpo : bene.comune non-censi-
bile sub,702, terrapieno, box sub. 723.angolo.

- Beni Immobil in Comune di Beraamo Via Sudomo 17 -
Lotto 14 — Legnaia -
Porzione di fabbricato al rustico composta - catastalmente - da deposito a piano interrato, de-
posito a piano.terra e terrazzo consistenza considerate come in forza delle prescrizioni urbani-
stiche abilitative; area urbana e autorimessa a piano terra parte del fabbricato mapp.766
Mappale 37 sub.702; area urbana mappale 766 sub.713; bene comune non censibile vialetto
pedonale mapp. 766 sub. 705 comune ai mappali 766 sub.702 e 37 sub.702; area comune di-

simpegno, ascensore, fucemari,ecc. sub. 704; autorimessa a piano terra mappale 766 sub.744
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(ex sub. 719 e sub.720); bene comune non censibile mappale 766 sub. 715 - corsello, rampe,

scivalo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripostiglio, tunnetl di via di fuga, condotii di areazio-

ne.

Confini dedotti dafle planimetrie catastale considerati in unico corpo del fabbricato mapp. 32

sub.702 : area urbana esclusiva sub. 713, mappale 767 sub.701, terrapiéno; dell'area urbana

sub.713 : porzione di fabbricato mapp 767 sub.701, fabbricato mapp. 37 sub.702; area urbana

sub.712, vialetto sub. 708, CT.mappale 768; defl' autorimessa sub. 744 : autorimesse sub.718 -

721, bene comune non censibile sub.715, terrapieno.

Lotto 15 — dependance -

Porzione di fabbricato in corso di costruzione — catastalmente - disposto tra:i piani interrato,

terra e primo ( ex‘mapp..767 sub.1) consistenza considerata come derivante dai titoli abilitativi

urbanistici permesso di costruire in sanatoria; area urbana; autorimessa a piano terra,

Mappale 766 sub.702 {‘ex 767 sub.1); area urbana mappale 766 sub.712; beni'comune non

censibili sub. 705 e 715 corsello, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripostiglio,

tunnel di via di fuga, condotti di areazione; area comune disimpegno ascensore lucernari sub.

704; Autorimessa a piano terra mappale 766 sub.729.

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo : del fabbricato in corso di
- costruzione : area urbana esclusiva sub.712, bene comune sub.705; dell'area urbana sub. 712

: fabbricato sub. 702, aréa urbana sub, 713 — 711 -, bene comune sub.705; dell'autorimessa :

sub.715 bene comune, autorimesse sub.728 — 730.

Lotto 1

Autorimessa a piano terra mappale 766 sub. 743 ( ex mappali 766 sub. 716 -717); bene co-
mune non censibile mappale 766 sub. 715 ~ corsello, rampe, scivolo, spazi ménovra, scale di
sicurezza, ripostiglio, tunne! di via di fuga, condotti di areazione.

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo : bene comune non censi-

bile sub. 715, box sub. 718 terrapieno.
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Lotto 17

Autorimessa a plano terra mappale 766 sub. 718; bene comune non censibile mappale 766
sub. 715 - corsello, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripostiglio, tunnel di via
di fuga, condotti di areazione.

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo : bene comune non censi-
bile sub. 715, autorimesse sub. 743 -744, terrapieno..

Lotto 18

—

Posto auto a piano terra mappale 766 sub. 722; bene comune non censibile mappale 766 sub.
715 - corsello, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripostiglio, tunnel di via di fu-
ga, condolti di areazione.

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo : bene comune non censi-
bile sub. 715, posto auto sub.723, terrapieno.

Lotto 1

—_—

Posto auto a piano terra mappale 766 sub. 724: bene comune non censibile mappale 766 sub.
715 — corsello, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripostiglio, tunnel di via di fu-
ga, candolti di areazione.

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo:: bene comune non'censi-
bile sub. 715, posto auto sub.723, terrapieno.

Lotto 20

Autorimessa a piano primo interrato mappale 766 sub. 734 ; bene comune non censibile
mappale 766 sub. 715 - corséllo, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripostiglio,
tunnel di via di fuga, condotti di areazione.

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerali in unico corpo : bene comune non censi-
bile sub. 715, box sub. 745 - 735,

Lotto 2
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Autorimessa a piano primo interrato mappale 766 sub. 735; bene comune non censibile map-
pale 766 sub. 715 — corsello, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripostiglio, tun-
ne! di via di fuga, condotii di areazione.

Confini dedotti dalle planimetrie catastale: considerati in unico corpo . bene comune non censi-
bile sub. 715, box sub. 734 — 746,

Lotto 22

Autorimessa a piano terra mappale 766 sub. 746 ( ex mappali 766 sub. 736 -737); bene co-
mune non censibile mappale 766 sub. 715 ~ corsello, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di
sicurezza, ripostiglio, tunnel di via di fuga, condofti di-areazione.

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo : bene comune.non censi-
bile sub. 715, box sub. 735 - 747, terrapieno:

Lotto 23

Autorimessa a piano primo interrato mappale 766 sub. 747 ( ex mappali 766 sub. 738 - 739);
bene comune non censibile mappale 766 sub. 715.— corselio, rampe, scivolo, spazi manovra,
scale di sicurezza, ripostiglio, funnel di via d: fuga, condotti di areazione.

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo : bene comune non censi-
bile sub. 715, box sub. 740 - 746, terrapieno.

Lotte 24

Posto auto a piano primo interrato mappale 766 sub. 740; bene comune non censibile mappa-
le 766 sub. 715 — corsello, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripostiglio, tunnel
di via di fuga, condotti di areazione.

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo : bene comune non censi-
bile sub. 715, autorimesse sub. 747 , terrapieno.

Lotto 25
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Autorimessa a piano primo interrate mappale 766 sub. 745 ( ex mappali 766 sub. 741 - 742);
bene comune non censibile mappale 766 sub. 715 ~ corsello, rampe, scivolo, spazi manovra,
scale di sicurezza, ripostighio, tunnel di via di fuga, condolti di areazione.

Confini dedotti dalle planimetrie catastale considerati in unico corpo : bene comune non censi-
bile sub. 715, box sub. 734, terrapieno.

Beni immobili in Comune di Bergamo Viale Vitt. Emanuele

Loto 26

in edificio di tipo condominiale piccolo edificio indipendente ex portineria, disposto tra i piani in-
terrato, terra e primo con area di pertinenza esclusiva.

Foglio 38 mappale 238 sub. 761; Confini in unico corpo : mapp. 238-sub.751 b.c.n.ci, viale Vitt.
Emanuele, scaletta che poria a via del Cornasello, area esclusiva mappale 238 sub.760;

n.b l'elaborato planimetrico catastale non riporta'il sub. 761 ai piani interrato e primo.

Lotto 27

In edificio di fipo condominiale Autorimessa a plano interrato. mappale 238 sub.731.

Confini : bene comune non censibile corsello manovra sub. 709, autorimesse sub. 732 ~ sub.
730.

Immobile in Bergamo via Stendhal — via Campagnola

Lotto 28 - Porzione immobiliare di edificio ad uso ufficilcommercialefarchivi e locali interrati di
servizio coslituita dai piani interrato, terra primo e secondo, oltre vani scale ed accessori in co-
pertura. individuata a catasto fabbricati del Comune di Bergamo censuario di Boccaleone foglio
21 mappali 8496 sub. 701 sub. 702 .

Confini in unico corpo : area esclusiva, mappale 3409, propriet- ed aventi causa,
pareti perimetrali su enti comuni ed esclusivi, angolo via Campagnola via Stendhal

*k

2. Sommaria descrizione dei beni
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Per maggiore comodita di lettura e per evitare inutili ripetizioni, le descrizioni di seguito riportate
sono gia uniformate con la suddivisione dei beni in lotti come anticipata nel capito precedente e
confermata nei capitoli * 10 - 11 “ riguardanti la formazione di lotfi omogenei e la comoda divi-
sibilita dei beni.

Edificio in Bergamo via San Vigilio 15

Sitratta di una costruzione che in seguito ad un importante intervento di ristrutturazione, che ha
compreso anche la formazione di autorimesse MGTatE, & stato trasformato da edificio di tipo

alberghierofristorante it residenziale di tipo condaminiale. | lavori sono stati ultimati nel dicem-

bf&di_l'embarti comuni sone pressoché completate cost come le aree di pertine'nza esterna
abbinate in uso esclusivo alle abitazioni poste a piano terra e primo; mentre sono ancora man-
canti alcurie finiture. interne. ed impianti che riguardano I'abitazione di maggiori dimensioni a pi-
ano terra e quella situata al'ultimo piano interessata anche da un intervente di recupero del sot-
totetto ai fini abitafivi.

L'edificio situato in via San Vigilio al civico n. 15 ‘in.una posizione di notevole valore solto
I'aspetto panoramico e di contesto ambientale, si presenta esternamente in oftime condizioni di
manutenzione e conservazione, le finiture sono state eseguite nel rispetto delle caratteristiche
originarie della casa con materiali di oftima qualita, cosi come & stato per quanto riguarda gli
spazi scoperti comuni 0 di pertinenza esclusiva pavimenta e delimitati con manufatti in pietra.
La casa include due.piani interrati ove sono state realizzate autorimesse in numero superiore
alle unita immobiliari abitative incluse nella costruzione.

Anche gli interrati come i corselli manovra ed i camminamenli comuni sono in ottime condizioni
e di buona faltura. L'intervento di ristrutturazione ha comportato anche linserimento di-un a-
scensore che raggiunge, anche solo in modo privato mediante'?omando a c;hEave. Fabitazione
posta a piano terzo ex sottotetfo.

La parete che delimita il complesso edificato lungo via San Vigilio, che include la porta dt ac-

cesso alle autorimesse, € interamente rivestita in pietra cost come le pareti situate a monte del-
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la casa; sono evidenti gli interventi di risanamento e ripristino che hanno interessato la parete
lungo via San Vigilio.

Le strutture portanti sono in parte in muratura ed in parte in cemento armato con particolare uti-
lizzo di'tale materiale per le parti interrate della casa; il tetto ha struttura in legno con travi a vi-
sta, i canali di raccolta acque pluviali sono in lamiera di rame, i comignali in muratura di mattoni.
it locale ingresse comune che disimpegna le diverse unita immobiliare e include le scale rivesti-
te in pietra e I'ascenscre, & ancora mancante di alciine finiture tra cui le lampade a parete, ed il
rivestimento finale delle pareti. [ pavimenti e le cornici che contornano i portoncini d'ingresso al-
le abitazioni sono in pietra cosi come la zoccolatura delle pareli e delle scale. L'ascensore ha
finitura interna in stucco di tipo Veneziano,

In conclusione, per quanto riguarda le caratteristichie generali deli'edificio, & evidente come
lintervento di ristrutturazione messo in atto & stato finalizzato a conseguire un prodotto finale di
alto livello e di tipo signorile, alla: luce anche daila posizione di notevole valore softo 'aspetio
del contesto ambientale e della pahoramicité di cui la.casa beneficia pressoché, anche se in
modo diverso per tutte le unitd immobiliad in incluse.

(documentazione fotografica foto da 1 a 16)

L'edificio include anche un’abitazione a piano secondo e due autorimesse al piano secondo in-
terrato non oggetto di procedura esecutiva, esplicitamente escluse da quest'uitima e dal
23.02.2010 proprieta di terzi.

Le superfici riportate a conclusione della descrizione dei singoli lotti sono determinate al lordo
delle murature, interne. ed esterne, calcolate graficamente sulla base dellé rappresentazioni
planimetriche catastali, per cui come tali con il conseguente grado di approssimazione e arro-
tendamento.

Lotto 1
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Abitazione mappale 585 sub.705; autorimesse a piano secondo interrato mappali 585 sub.
722 e sub.723. bene comune atutti i subalterni mappale 585 sub. 702 — vano scala, ascenso-
re, rampa, corsello, cortile.

L'unita immobiliare occupa l'intero piano primo della casa oltre parte del piano secondo, dispo-

ne di due ampi terrazzi ed una cantina a piano interrato, si trafta dell'appartamento, completa-

rmente arredato e abitato dal sig-:he come detto in altri capitoli della presen-

te relazione ha sottoscritto ¢on la societé~un preliminare di compravendita

per 'acquisto della porziohe immobiliare in questione.

L'accesso avviene attraverso il portoncine blindato situato in posizione centrale sul pianerottoio
di arrivo del signorile vano scale, proprio di fronte la porta dell'ascensore; & anche possibile ac-
cedere allabitazione mediante il secondo portoncino blindato situato a piano secondo a breve
distanza dalla porta che da accesso all'altra abitazione situata non inclusa nella-procedura ese-
cutiva,

It piano primo include una zona disimpegno. ingresso situata in comispondenza della porta di
accesso all'abitazione, 'ampio soggiorno pranzo direttamente collegato al terrazzo che si affac-
cia sul lato principale della ¢asa, fa cucina di dimensioni pil chie abitabili, un piccolo bagno con
antibagno posizionato al lato della cucina, uno studio con ripostiglio guardaroba-ed un secondo
bagno direttamente acceséibile dallo studio. Sia dalla cucina che dallo studic & possibile acce-
dere allaltro terrazzo che completa la consistenza a piano primo delappartamento. Attraverso
la scafa intema situata tra la cucina e la parete perimetrale che separa ['abilazione dal vano
scale comune si sale a pianc secondo, ove tre camere ed un bagno-costituiscono la zona notte
-della casa insieme al disimpegno dal quale é ariche possibile accedere al vano scale condomi-
niale. Due delle tre camere dispongono di ripostiglio/cabina armadio di discrete dimensioni. La
cantina al secondo piano interrato ed il giardino esclusivo a piano terra completano la consi-
stenza della porzione iImmobiliare in questione. I giardino, delimitato verso l'abitazione dalla pa-

rete parapetto del terrazzo pil piccolo e da rete metallica plastificata, ha andamento piuttosto
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scosceso per cul non certo comodamente fruibile, anzi it mantenimento e.la gestione dell'area
& sicuramente piuttosto difficoltosa.

Si aggiungono poi due autorimesse al secondo interrato, quella adiacente il corridoio comune &
piuttosto corta, mentre la seconda, adiacente la prima & doppia in lunghezza; fa cantina situata
dietro 'autorimessa di minori dimensioni & abbastanza grande.

I materiali di finitura sono di ottima qualita, ottimarfiente abbinati con gli arredi, diverse zone.
controsoffittate interessanc principalmente la zona giorno della casa, i pavimenti sono per buc-
na parte degli ambienti in parquet, quelli della cucina in lastre di gres _porcellanato di alta quali-
ta, i bagni dispongono di pavimenti e rivestimenti in marmo, i sanitari e le rubinetterie sono co-
‘stituiti da elementi in'serie speciale: Porte.e serramenti sono in legno laccato di colore bianco, |
serramenti dispongono di doppi vetri ¢ griglie oscuranti in legno'di colore grigio.

Di notevole valore & I'ampio.terrazzo che si affaccia sul versante principale della casa dal quale
la vista panoramica & di grande effetto, I'altro terrazzo seppur privo di una cosi rilevante vista é;
data la posizione, quasi perennemente in ombra visto che si trova tra la casa e lo scosceso
giardino di proprietd-esclusiva; rappresenta comunqiie una zona ampia ed appartata al servizio
della cucina dalla quale si accede direttamerite.

Il riscaldamento & autonomo con caldaia alimentata a metano ed impianto di erogazione a pa-
vimento, fa casa dispone anche di impianto di condizionamento con canalizzazioni e bocchefte
situate nei controsoffitti.

Le autorimesse hanno porte di tipo sezionale con movimentazione automatizzata e telecoman-
do, i pavimenti sono in piastrelle di gres porcellanato, le pareti in intonaco tinteggiato.

Per maggiori dettagli ed informazioni si fimanda alla documentazione fotografica foto da 17 a
26 ed alla planimetria catastale allegata.

Superfici circa :

parte abitazione a piano-primo mq. 180,00
parte abitazione a piano secondo mg. 80,00
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Terrazzi mq. 147,00

Giardino esclusivo mq. 340,00

Cantina mq. 10,00

Autorimessa sub,722 mq. 12,00

Autorimessa sub. 723 mg. 34,00
Lotto 2

Abitazione a piano terra. mappale 585 sub, 704; box a piano primo interrato mappale 585
sub.715; box a piano secondo interrato mapp. 585 sub. 718; box a piano secondo interrato
mapp. 585 sub. 719;
Si tratta dell'abitazione che occupaquasi interamente il piano terra deil'edificio e:che compren-
de due ampie porzioni di area esclusiva direttamente accessibifi dal soggiomo veranda. Si ag-
giungono un‘autorimessa a piano primo interrato e due al secondo interrato. Come: precisato
nelle premesse il lotto & stato formato tenuto presente che le porzioni immobiliari in questione
sono stale oggetto di prefiminare di compravendita sottoscritto il 17.02.2006 tra la societ:filllf
—che.attualmente-n'e detiene le chiavi di accesso. It sig. [P
.a inoltre comunicato-alle scrivente di aver esequito, a propria cura.e spese, opere di finitura
ed impianti interni al'abitazione.
L'appartamento si compone di un ampio locale soggiomo pranzo ‘situato dove in origine era
presente una veranda realizzata con serramenti in ferro, oggiin analogo materiale i serramenti
sono stati dotati di vetri isolati in adeguamento alle attuali esigenze di contenimento energetico;
si aggiungono l'ingresso disimpegno, un locale studio, bagno e cucina nella zona giorno, men-
tre la zona notte comprende allri due bagni e due camere da letto.
La porzioni di giardino esciusivo di maggiori dimensioni costituisce a tutti gli effetti un vero e
proprio terrazzo direttamente fruibile dal soggiorno pranzo, peccato per la presenza di alcune

griglie di areazione delle autorimesse interrate che interrompono la pavimentazione in sassi e
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pietra che interessa l'intera superficie dell'area esclusiva. Il cortile esclusivo situato sul lato op-
posto del precedente, anch'esso direttamente accessibile dal soggiorno pranzo, ha una leggera
pendenza verso l'esterno della proprieta & direttamente collegata all'abitazione grazie alla pre-
senza della porta finestra che porta al'interno dello studio. L’area, malgrado delimitata da palet-
ti in ghisa, consente anche fo stazionamento di autovetture per cul operazioni di carico e scari-
Co possono essere agevolmente svolte senza dover necessariamente servirsi-dei box.a piano
interrato,
In occasione dei sopralluoghi effettuati durante lo svolgimento delle operazioni peritali & stato
possibile riscontrate alfinterno dell'abitazione la mancanza di alcuni materiali di finitura ed it non
avvenuto completamento di tutti gli-impianti. In particolare non erano-ancora posali i pavimenti
in parquet previsti nella zona nolte, mancavaric le porte ed | battiscopa, ifrutti e le placche del-
le prese di corrente ed interruttori, i rivestimenti del camino, alcuni sanitari e rubinietterie. La pa-
vimentazione in pietra del soggiorno, ciicina e locale ingresso era protetta da teli-di copertura
fissati mediante: nastratura, i rivestimenti dei bagni, quasi completi, sono in marmo travertino
stuccato lucido; le pareti hanno finiturd in gesso e sono-da tintegglare cosi come i contrasoffitti
che includono le canalizzazioni del sistema di condizionamento ed i fori i che alloggeranno
IBuminazione da incasso.
| serramenti sono in legno laccato dotati di vetri isolanti e griglie oscuranti in legno di tipo vene-
ziana, Fimpianto di riscaldamento & autonomo con diffusione a pavimento, manca il serramento
del bagno situato a ridosso della parete pil a nord della casa.
Malgrado la mancanza dei particolari di finitura sopra sinteticamente glencati @ evidente come
I'abitazione una voita ultimata sara di livello signorile anche alla luce delle importanti-dimensio-
ni, delia dislocazione all'interno deltedificio che garantisce un buon grado di autonomia e della
presenza di spazi esterni esclusivi di pregevole valore softo 'aspetto paesaggistico. Ii soggior-

no interamente delimitato da serramenti vetrati, provvisto di camino nella sua parte centrale, &
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luminoso e spazioso consentendo nel contempo una vista sulla citta bassa analoga a quella
che avviene dagli spazi esterni scoperti.

Le tre autorimesse, due delle quali a piano secondo. interrato ed una al piano primo.interrato
sono tutte piuttosto grandi tanto da consentire in ciascuna, seppur in modo-diverso, lo stazio-
namento di due autovetture di medie dimensioni. Le porte sono di tipo sezionale automatizzate
e telecomandate, i pavimenti sono in piastrelle di gres porcelianato di buona qualitd; le pareti
sono intonacate e tinteggiate,

Per maggiori informazioni di rimanda alla documentazione fotografica foto da 27 a 39 ed alla
planimetria catastale aliegata.

Superfici cirea :

Abitazione a.piano terra mg. 250,00

Giardino esclusivo mg. 315,00

Cortile esclusivo mq. 105,00

Autorimessa sub.715 mq. 27,00

Autorimessa sub.718 mg. 46,00

Autorimessa stib, 719 mq. 31,00
Lotto 3

Abitazione a piano terra mappale 585 sub.703 con cortile di uso esclusivo.

St tratta deli'appartamento che insieme al precedente descritto completa la consistenza del pi-
ano terra; di dimensioni piuttosto ridotte ma comungque con un buon grado di finitura, dispone di
cortile esclusivo sul quale si aprono le porte finestre dei locali soggiomo e camera.

L'appartamento & occupato dal Si~ arredato ed abitato da quest'ultimo in &

stato oggetto di preliminare di compravendita in data 11.03.2009.
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L'unitd immobiliare si compone di un locale ingresso, pranzo con angolo cottura, bagno can an-
{ibagno e camera da letto.

| pavimenti sono in parquet, buona parte delle pareti sono rivestite con stucco di tipo veneziano,
il bagno ha pavimenti e rivestimenti in piastrelle di gres porcellanato, le porte sono.in legno lac-
cato cosi come i serramenti che dispongono di doppi vetri e griglie oscuranti in legno. 1l riscal-
damento & autonomo con diffusione a pavimento. Le condizioni di manutenzione-e conserva-
zione sono ottime.

Per maggiori informazioni si rimanda alla documentazione fotogralica foto da 40 a 43:ed alla
planimetria catastale anch'essa allegata.

Superfici circa

Abitazione a piano terra mgq. 50,00
Cortile esclusivo m. 46,00
Lotto 4

Abitazione a piano terzo ex sottotetto mapp. 585 sub.707; autorimessa a piano primo interrato
mappale 585 sub. 708.

L'appartamento & stato oggetto di recupero del sottotetto ai fini abitabili effettuato durante le la-
vorazioni di ristrutturazione dell'intero fabbricato. La conformazione interna, come precisato nel
capitolo riguardante gli'accertamenti urbanistici, riscontrata durante il sopralluogo & relativa-
mente diversa rispetto a quanto autorizzato, cio ha comportato anche una diversa delimitazione
delle zone previste nel progetto come abitabili a discapito di quelle non accessibili 0.in progetto
destinate ad arredo fisso. Le superfici qui riportate, ed utilizzate per la valutazione, sono quelle
corrispondenti all'attuale situazione resa sulle planimetrie catastafi aggiomate.

L'appartamento & privo pressoché di tutte le finiture interne, le pareti che delimitano la parte a-

bitabile da quella non accessibile sono in cartongesso ancora privo della rasatura finale. i tetto

Pagina 21 di 108




Architetto Renato Talameo
Piazzale San Paolo n. 2- 24128 Bergamo
-Tel.035 255135 -

& in travi di legno a vista, | serramenti sono in legno laccato provvisti di doppi vetri isolanti. Si
tratta attualmente di un unico ambiente con zona bagno, a cui si aggiunge il terrazzo & “pozzo”
con vista sulla citta bassa; questultimo & pavimentato con piastrelle in gres porcellanato, le pa-
reti perimetrali sono infonacate al rustico mentre il serramento porta finestra in legno laccato &
di tipo scorrevole a doppia anta.

Mancano i pavimenti, la caldaia dellimpianto di riscaldamento a pavimento, porte, sanitari e ru-
binetterie, piacche intefruttori e frutti dellimpianto elettrico, zoccolini‘battiscopa, rasature delle
pareti in gesso e chiusure delle pareti ove riguardano zone non accessibili, contorni e contro
piane delle finestre,

L'appartamento & direttamente raggiunto dall'ascensore condominiale, I'amivo al piano puo es-
sere limitato al solo piano terzo mediante comando a chiave.

L'autorimessa che & stata abbinata allabitazlone si trova a piano primo interrato a lato del vano
scale, le dimensioni sono ampie e I'accesso & molto.comodo visto che la porta df tipo sezionale
motorizzata si trova proprio di fronte la rampa. di accesso. Il pavimento & in piastrelle di gres
porcellanato mentre le pareti sono intonacatg e tinteggiate.

Per maggiori informaziani e dettagli si imanda alla documentazione fotografica foto da 44 a 53

ed alle planimetrie catastali allegate alla relazione.

Abitazione a piano terzo mq. 54,00

Zona delimitata non accessibile mq. 80,00

Terrazzo mg. 5,00

Autorimessa sub.708 mg. 25,00
Lotto 5

Autorimessa a piano prima interrato mappale 585 sub. 709.
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L'autorimessa si trova al lato del vano scale ha forma irregolare ma comungue abbastanza am-
pia, ha pavimentazioni in piastrelle di gres porcellanato, porta di tipo sezionale motorizzata e
pareti intonacate e tintéggiate.

Il box & utilizzato dai sigg.—é stato oggetto di preliminare di
compravendita sottoscritto il 14.05,2009.

Per maggiori informazioni si rimanda alla documentazione fotografica foto 54 ed alla planimetria
catastale allegata alla relazione.

Superfici circa : |

Autorimessa sub.709 mq. 24,00

Lotto 6

Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 710.

Si tratta dell'autorimessa situata in fondo al corsello manovra del primo piano interrato, & piutio-
sto piccola anche se la porta di accesso, di tipo sezionale motorizzata, & abbastanza ampia.
Trovandosi in posizione d'angolo la manovra di accesso & meno comoda.

Il bene & stato promesso in vendita al sig. (NI <=t c99ett di-preliminare di
compravendita sottoscritto in data giugno 2010,

Per magglori informazioni e dettagli si rimanda alla documentazione fotografica foto n. 55ed al-
la planimetria catastale allegata alla relazione.

Superfici circa :

Autorimessa sub.710 mq. 16,00

Lotto 7
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Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 711.

Si tratta del box situato in adiacenza a quello in precedenza descritto, anche un questo‘ caso
I'autorimessa & piuttosto piccola e poco profonda. Si ripetono pavimentazione in piastrelle di
gres porceltanato e porta sezionale motorizzata.

Il bene & stato promesso in vendita al sig.—é stato oggefto di preliminare di
compravendita sottoscritto in data giugno 2010.

Per maggiori informazioni e dettagli si imanda.alla documentazione fotografica foto:n. 56 ed-al-
la planimetria catastale allegata alia relazione,

Superfici circa :

Autorimessa sub.711 ma. 16,00

Lotto 8
Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 712,

I'box & il terzultimo sul lato destro corsello piano primo interrato, adiacente il precedente de-
scrifto ma a differenza di questultimo e pidl largo per cui pili grande. S ripetorio pavimentazione
in piastrelle di gres porcellanato e porta sezionale motorizzata.

Per maggiori informazioni e dettagli si rimanda alla documentazione fotografica foto n. 57 ed al-
la planimetria catastale allegata alla relazione.

Superfici circa

Autorimessa sub.712 mq. 22,00

Lotto 9

Autorimessa a piano primo inferrato mappale 585 sub. 713.
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E' il primo box delia seconda parte de! corsello manovra lato destro a primo piano interrato, di
dimensioni piuttosto piccole ha pavimenti in piastrelle di gres porcellanato e porta sezionale au-
{omatizzata.

Il bene & in uso ai sigg_ & stato oggetto di preliminare di com-
pravendita sottoscritto.il 14.05,2009,

Per maggiori informazioni e dettagli si imanda alla documentazione fotografica foto n. 58 ed al-
fa planimetria catastale allegata alla relazione.

Superfici circa :

Autorimessa sub.713 mg. 16,00

Lotto 10 -

Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 714.

Si tratta dell'autorimessa di medie dimensioni posta in adiacenza alla suddetta suf lato deé_tro
del corselio manovra prima del pilastra portante d'angolo. Le finiture inteme sono sempre pa-
vimentj in piastrelle di gres porcellanato e porta sezionale motorizzata.

ll Bene & stato promesso in vendita al sig. | I Ml prctiminare di compravendita
sottoscritto in data giugno 2010. .

Per maggiori informazioni e dettagli si rimanda alla documentazione fotografica foto n. 59 éd al-
la planimetria calastale allegata alla relazione.

Supertici circa

Autorimessa sub.714 mg. 21,00

Lotto 11

Autorimessa-a piano primo interrato mappale 585 sub. 716.
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E* il box di forma irregolare situaio al lato della rampa carrale di accesso a primo piano interra-
to; & piuttosto ampio anche se la manovra non & moito agevole; € direttamente areato per la
presenza di un‘apertura che porta al soprastante piano terra ove si trova la griglia che la delimi-
ta in superficie,

l{ Bene & stato promesso in vendita al sig—in forza di preliminare di compra-
vendita soitoscritto in data giugno 2010. .

Per maggiori informazioni e dettagli si imanda alfa documentazione fotografica foto n. 60 ed al-
la planimetria catastale allegata alla relazione.

Superfici circa :

Autorimessa sub.716 mgq. 45,00

Lotio 12

Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 717.

Si tratta del box situato al fato della rampa di accesso che porta al piano seconde interralo e si
estende in parte sotto questultima, per cui con altezze interne piuttosto ridotte & non comple-
tamente sfruttabile.

| materiali di finitura sono sempre gli stessi, pavimenti in piastrelle di gres porcellanato,porta
sezionale motorizzata e pareti infonacate e tinteggiate.

Il bene & in uso ai— oggetto di preliminare di compravendita
sottoscritto il 12.06.2009.

Per maggiori informazioni e detiagii si rimanda alla documentazione fotografica foto n. 61 ed al-
la planimetria catastale allegata alla relazione.

Superfici circa ;

Autorimessa sub.717 mq. 44,00
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Lotto 13

Autorimessa a piano secondo interrato mappale 585 sub. 724.

Si tratta del box posizionato in fondo al corsello-manovra a piano secondo interrato, ha forma ir-
regolare ma & piuttosto spazioso, a differenza degli altri box la porta e di tipo-saracinesca av-
volgibile, comunque dotata di motorizzazione. L'autorimessa & direttamente areata mediante
condotto che porta-all'esterno del fabbricato.

Per maggiori informazioni e defiagli si rimanda alla documentazione fotografica foto n. 62-63 ed
alla planimetria catastale allegata alla relazione.

il Bene & in uso af| NN ooustto di preliminare di compravendita sottoscritto i
04.04.2009.

Superfici circa -

Autorimessa sub.724 mg. 40,00

- Beni Immobili in Comune di Bergamo Via Sudomno 17 -

Caratteristiche generali

Si tratta del compendio immobiliare costituito daledificio abitative denominato _
dalla costruzione ex legnaia, da quella denominata * dependance * e da una buona quantita di
autorimesse interrate softostanti la costruzione principale e parte delle aree circostanti.

La legnaia, la dependance e parte delle autorimesse interrate sono oggetto della presente rela-
zione: condividono con l'edificio abitativo, non oggetto della presente relazione, parti comuni
quali accessi pedonali, carrali, aree manovra, ecc.

Le autorimesse si trovano in Bergamo in via Sudomo, i civico n.17 contraddistingue 'accesso
a- a proprietd non oggetto di procedura esecutiva, Alla *legnaia” ed alla "depen-
dance" si accede utilizzando la scaletta pedonale che ponta al civico 17; poi si sale ancora ver-

so il piccolo cancelio pedonale e la scala che porta all'area comune di passaggio contraddistin-
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ta a catasto con il bene comune mappale 766 sub.705. Da qui vengono disimpegnati e raggiun-
ti, mediante vialetti pedonali interni; gli edifici dependance e legnaia.

L'accesso alle autorimesse avviene attraverso il portone carrale che collega via San Vigilio con
la rampa di accesso ai box, bene comune mappale 766 sub.715.

L'ingresso pedonale situato al lato del portone carrale che porta al vano scale ed al'ascensore
mapp. 766 sub 703 non & assegnato in parte comune alle unita oggetto di trattazione. E' parte
comune alla “Iegnaia“ ed alla "dependance”, insieme ad éltre unita immobiliari, I'area di disim-
pegno individuata con il mappale 766 sub.704.

Il compendio immobiliare costituto dall'edificio _ dalle autorimesse interrate & stato
oggetto di un importante intervento di ristrutturazione.

La Legnaia e la dependance sono state trattate sotto I'aspetto. edilizio singolarmente ma, come
precisato nei capitoli descrittivi e riguardante gli accertamenti urbanistici, sussistono importanti:
questioni di caratfere abilitativo in rela;ione all'attuale consistenza:

La posizione ed il contesto di cui sono parte e due costruzioni fuori terra - legnaia e dependan-
ce - & sicuramente di-lto valore ambiehtale paesaggistico. Mentre va detto che le autorimesse
si trovano in un contesto ove la difficolta di parcheggis e la mancanza-di disponibilita di box,
comporta una buona richiesta di mercato. Ne sono la prova le diverse promesse di compraven-
dita sottoscritte datla societ: | - prezz o un certo riievo.

Seno evidenti alcune problematicheé che riguardano lo smaltimento e convogliamento delle ac-
que piovane dei piani autorimesse, che hanno comportato opere di sistemazione - probabil-
merite - non previste nella prima fase progettuale. | piani dispongono anche di un sistema anti
incendio piuttosto sofisticato.

Per maggiori informazioni si fimanda alf'elaborato planimetrico catastale ove sono individuate le
unita immobiliari che costituiscono il complesso, Ie parti condivise, e la documentazione foto-

grafica foto da 64 a 80.
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Le superfici riportate a conclusione delia descrizione dei singoli lofti sono determinate al lordo
delle murature interne ed esterne, calcolate graficamente sulla base delle rappresentazioni pla-
nimetriche catastali per cui come tali, con il conseguente grado di approssimazione e arroton-
damento.

Lotto 14 - Legnaia-

Porzione di fabbricato al rustico mappale 37 sub.702

Area urbana mappale 766 sub.713

Autorimessa:a piano terra mappale 766 sub.744 ( ex mappali 766 sub. 719 & sub.720 uniti)

Si tratta dell'edificio di limitate dimensioni che si trova nel versante sud-ovest della proprieta,
viene raggiunto per mezzo dalla scaletta pedonale citata in precedenza, attraverso la quale si
sale al cancello che si-apre.sul vialetto bene comune mappale 766 sub.705. Da qui sempre a
piedi si percorre il camminamento, parte del quale in cattive condizioni, si arriva sino al limite
del'area adiacente la costruzione contraddistinta dal mappale 766 sub.713.

L'abbinamento tare edificio area scoperta di pertinenza ed autorimesse & analoge a quanto
previsto nel preliminare di compravendita di seguito citato.

Come meglio precisato nel capitolo riguardante gli accertamenti urbanistici ed i titoli abilitativi
che hanno riguardato 'immabile, conseguentemente. alla improcedibilita della pratica di condo-
no edilizio, dovra essere ripristinato alle condizioni originarie. anche per quanto riguarda ie de-
stinazioni e con l'ulteriore obbligo di ripristino della aree circostanti. Salvo diverse evoluzioni
della siluazione, in caso ed es., di ricorso alla decisione comunale, la consistenza del bene e-
saminéta e considerata in questa sede & cosituita dal solo piano terra.

Le condizioni di manutenzione e conservazione song particolarmente scadenti, son¢ ancora
presenti impalcature, ponteggi & materiali edili vari abbandonati dopo la sospensione dei lavori;
parte delle pareti perimelrali sono al rustico in mattoni forati privi di intonaco e rivestimento. Non
sono presenti impianti, serramenti e divisori interni. L'accesso aflinterno del cantiere & partico-

farmente difficoltoso anche in relazione alla sicurezza del luogo per cui lo scrivente ha effettua-
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to riscontri solamente. visivi per owvie ragioni di sicurezza. Sul fronte principale della casa é vi-
sibile il solaio in calcestruzzo realizzalo durante i lavor, da eliminare secondo le indicazioni
comunali insieme all’ interrato del quale non & stato possibile accertare la reale consistenza
per le ragioni sopra dette. Non & dato sapere se sono presenti e dove si trovano gli allaccia-
menti alle reti di fornitura utenze quali acqua, energia elettrica, metano ecc, e se esiste o meno
colfegamento alla rete fognaria.

La rappresentazione catastale'include il terrazzo con depaosita interrato ed il locale deposito sot-
to al legnaia che, salvo ulteriori sviluppi urbanistici abifitativi_,_non potranno essere mantenuti,
per cui nelfa valutazione e nel calcolo delle superfici detti locali non sono considerati.
L'autorimessa &, in luogo delle due promesse in vendita, oggi costituita da un'unica unita im-
mobiliare con due:porte di accesso. Si trova a piario terra sil lato sinistro dell'area manovra, le
altezze interne sono variabili; | pavimenli sono in battuto di cemento lisciato, le pareli sano into-
nacate ma non tinteggiate, le porte sono di tipo basculante in lamiera vemiciata dotate di siste-
ma di apertura motorizzato.

| beni suddetti sono inclusi nel preliminare di compravendita sottoscritto il 04.08.2008 tra la so-

e o

Per maggiori informazioni e dettagli si rimanda alla documentazione fotograﬁcajt_:iéfi?jjfg
ed alle planimetrie catastali, fatte le debite precisazioni per quanto riguarda la rappresentazione
della legnaia nella fattispecie del lerrazzo e dei locali interrati.

Superfici circa : ( sono considerate le sole superfici del plano terra esciuso quanto ha riguardato

condono edilizio dichiarato improcedibile) .

Legnaia solo PT deposito mq. 39,00
Area urbana mapp. 766 sub. 713 di catastali mq. 680,00
Autorimessa sub.744 ( ex 718-720) ma. 35,00
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Lotto 15 - Dependance

Porzione fabbricato in corso di costruzione mappale 766 sub.702 { ex 767 sub.1); area urbana
mappale 766 sub.742; beni comuni non censibili sub. 704-705 -715; Autorimessa a piano terra
mappale 766 sub.729.

Si tratta della seconda costruzione inclusa nella procedura esecutiva, parzialmente autonoma
in quanto costituita da singolo edificio con area circostante di pertinenza esclusiva. Gli accessi
pedonali, come per la legnaia in precedenza descritta, avvengono attraverso la scaletta che da
via San Vigilio porta'al cancello che si apre sul vialetto interrio comune sub.705 e sull'area di-
simpegno sub.704.

L edificio, denominato ex dependance era una costruzione in parte rurale distribuita tra i pie;ni
interrato, terra e primo resa civile abitazione in forza di condono edilizio del 1997 poi, probabil-
mente nellambito delle lavorazioni di ristrutturazions che hanno interesgak’ le au-
torimesse interrate, scno state effettuate anche opere sul'edificio in questione poi rivelatesi non
urbanisticamente compatibili, Il permesso di costruire in sanatoria che riguardato Immobile ha
imposto la demolizione della quasi totalita delle opere aggiunte, il ripristino della situazione ori-
ginaria del bene ed ha consentilo'il mantenimento di alcuni manufatti riguardanti it sistema. di
areazione delle autorimesse interrale-ed il contenimento dei terrapieni circostanti.

In bucna sostanza la costruzione dovra ritornaré nella consistenza e nell'aspetto in cui si trova-
Va'at momento del rilascio del condono edilizio del 1897 che di fatto corrisponde ai contenuti fi-
nali del permesso di costruire in sanatoria tutt'ora vigente ed alta planimetria catastale.

Oggi la proprieta comprende porzioni di pareti originarie in pietra, manufatti in cemento armato
sia verticali che orizzontali parzialmente demoliti 0-ancora da demolire: secondo quanto previsto
nel permesso di costruire in sanatoria di cui sopra, |l cantiere & ingombro da attrezzature @ ma-

teriali vari, si trova in stato di abbandono ed anche qui sussitono condizioni di insicurezza per
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cui lo scrivente non ha ritenute di addentrarsi allinternc della costruzione ed ha effettuato sclo
rilevamenti visivi.

Le tavole di progetto allegate al permesso di costruire evidenziano le opere da eseguire per far
ritornare Fimmobile alla situazione originaria, insieme ai pochi manufatti di nuova realizzazione
che possono essere mantenuti. Come accennato nel capitolo riguardante gli accertamenti ur-
possibile, rinnovalo prima della scadenza, cosi per evitare nuovamente acquisizione di pareri
ambientali e varie formalita it cuiiter & piuttosto lungo e dispendioso.

Va detto inoltre che l'area di pertinenza esclusiva al fabbricato individuata conil subaiterno 712
sara, nel versante ovest , una volta completati i lavori di ripristino, gravata dalla presenza delle
presa-d'aria delle autorimesse interrate il cui manufatto &:tra le opere'a‘cc‘onsen’t'i'le--nel permes-
so di costruire in sanatoria che riguarda anche slstemazioni estemne varie.

Dal confronto tra la consistenza del bene come rappresentata nel condorio edilizio def 1997 e
quella che sara una volia terminati i lavori di ripristino & possibile accertare la presenza di un
locale ripostiglio con piccolo locale caldaia a piano interrato, allo stesso piano il manufatto del
terrapieno di contenimento del canale di areazione, a piano terra due ambienti, cucina, guarda-
roba e bagno con intercapedine, a piane prime due camere da felto e ba_gno. Scale interne ed
esterne e camminamenti vari completano la consistenza del bene rappresentato sui disegni di
progetto. E' indubbio che i lavori di ripristino dovranno riguardare anche le aree circostanti tra
cui i vialetti che portano anche alla vicina legnaia in precedenza descritta, come riportato nel
permesso di costruire, seguendo le indicazioni del parco dei colli di Bergamo.

Non & dato sapere se sono presenti e dove si trovano gli allacciamenti alle reli di fornitura uten-
ze quali acqua, energia elettrica, metano ecc, e se esiste 0 meno collegamento alla rete fogna-

ria.
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Il risultato finale sar un edificio di discrete dimensioni situato in una posizione privilegiata solto
I'aspetto panoramico. e del conlesto ambientale. La superficie di perlinenza esclusiva ad uso
giardino & in buona parte piuttosto scoscesa tanto da rendere difficoltosa la normale manuten-
zione. L'area scoperta si estende anche ad est def vialetic comune sub,705.

E' abbinata alla porzione immobiliare in questione Fautorimessa mappale 766 sub.729 situata a
piano primo interrato dell'edificio principale. Le finiture sono pavimento in battuto di calcestruz-
zo lisciato, pareti intonacate ma non tinteggiate, porta il lamiera verniciata provvista di motoriz-
zazione.

Per maggiori informazioni e dettagli si rimanda alla documentazione. fotografica foto da 91 a
100 , alla planimetria catastale, allo stralcio planimetrico.del condono edilizio de! 1897 ed ai di-
segni allegati alla pratica di sanatoria edilizia.

Superficl circa : { si fa notare che'sono presenti larghi spessori dei muri per cui di ragguardevo-
le incidenza-sulle superfici; 1 rilevamenti grafici sono stati inoltre eseguiti anche sul disegno

condono edilizio del 1897).

Ex dependance plano interrato- ma. 17,00

Ex dependance piano terra ma. ‘ 70,00

Ex dependance piano primo mg. 41,00

Area urbana sub. 712 di catastali mq. 1.500,00

Autorimessa sub.729 mq. 17,00
Lotto 1

Autorimessa mappale 766 sub. 743 { ex mappali 766 sub. 716 —717); bene comune non
censibile mappale 766 sub. 715 - corsello, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza,

ripostiglio, tunnel di via di fuga, condotti di areazione.
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Si tratta di un box ottenuto dalta fusione degli originari subalterni 716-717 cha hanno dato luogo
ad un'unica autorimessa provvista di due porte, situata a piano ferra. Il pavimento & in calce-
struzzo lisciato, le pareti intonacate prive di tinteggiatura e le porte in lamiera verniciata con

movimentazione automatizzata. e altezze interne sona vatiabili.

Il bene & in uso '-alm,. oggetto di preliminare di compravendita sottoscritto il

28.04.25_08‘.
Pér r;:aggiori informazioni e dettagli si rimanda alla documentazione fotografica foto 101 ed alla
planimetria catastale. '

Superfici circa :

Autorimessa sub.743 { ex 716-717 unite) mg. 40,00

Latto 17 -

Autorimessa  piano teffa mappale 766 sub. 718; bene comune.non censibile mappale 766
sub. 715 — corsello, rampe; scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripostiglio, tunnel di via
di fuga, condotti di areazione.

|"autorimessa si trova a piano terra in adiacenza al box in precedenza descritto,  di dimensioni
abbastanza ampie in lunghezza ma non tanlo da consentire il parcheggio di due autovetture di
media grandezza. Pavimento in battuto di calcestruzzo fisciato, pareti intonacate non tinteggiate
e porta in lamiera verniciata con motorizzazione,

Anche il box in questione, come il precedente, & in uso al incluso al—
getto di prefiminare di compravendita sotloscritto il 28.04.2008.

Per maggiori informazioni e dettagli si imanda alla documentazione fotografica foto 102 ed alla
planimetria catastale.

Superfici circa :
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Auforimessa sub.718 meq. 20,00

Lotto 1

Posto auto mappale 766 sub. 722; bene comune non censibile mappale 766 sub, 715 — corsel-
lo, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripostiglio, tunnel di via di-fuga, condotti di
areazione.

Si tratta di uno dei due posti auto inclusi nella procedura esecutiva situati a piano ferra lungo
lato destro del corsello manovra. Come precisato nel capitolo riguardante gli accertamenti ur-
banistici, la realizzazione di un parete parapetto dinnanzi alla porta che si apre sul corridoio
comune, ha comportato, rispetto alle previsioni originali, uno slittamento dei tre posti auto verso
it lato rampa di accesso: Il posto aute non & fisicamente evidenziato sul pavimento per cui
l'unica identificazione & quella derivante dalla planimelria catastale che riporta gia la nuova po-
sizione dei posti auto; quello in questione & proprio al pilr vicino alla parete suddetta.

E' piuttosto. corto e di difficile ulilizzo soprattutto nel momento in cui il posto auto adiacente €
occupato e la parete laterale inclinata non agevola certo la manovra. Nel contempo la presen-
za di autovetture all'interno dei posti auto comporta sicure difficolta di accesso alle altorimessa
situate di fronte.

In tal senso il posto auto & da considerare idoneo per autovetture di piccole dimensioni o in al-
ternativa motocicli.

Per maggiori informazioni e deltagli si imanda alla documentazione fotografica foto 102 ed alla
planimetria catastale.

Superfici circa :

Posto auto sub 722 mg. 12,00
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Posto auto mappale 766 sub. 724; bene comune non censibile mappale 766 sub. 715 — corsel-
lo, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripostiglio, tunnel di via di fuga, condotti di
areazione.

E" il primo dei fre posti auto situati a piano terra, quello pitt vicino alla rampa di accesso. Vale
quanto detto per if bene descritto in precedenza, si tratta di un posto auto piuttosto piccolo ma
forse con difficolta di parcheggio minori rispetto al precedente visto il pil ampio épazio manovra
disponibile verso la rampa di accesso. Anche in questo caso il posto & destinato ad autovetture
di piccole dimensloni e motocicli; la pavimentazione & quella de! corsello manovra battuto di
calcestruzzo lisciato, non & presenta nessuna delimitazione che lo identifica.

Per maggiori informazioni e deftagli si imanda alla documentazione fotografica foto 102 ed alla
planimetria catastale.

Superfici circa :

Posto-auto 724 mg. 12,00

Lotto 20

Autorimessa a piano primo interrato mappale mappale 766 sub. 734 ; bene comune non cen-
sibile mappale 766 sub. 715 - corsello, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripo-
stiglio, tunnel di via.di fuga, condotti di areazione.

E' la penultima autorimessa situata sul lato destro delf corsello manovra a piano primo interrato,
di buone dimensioni ma non sufficienti al parcheggio di due autovetture, ha pavimento.in battu-
to di calcestruzzo lisciato, pareti inlonacate ma non tinteggiate e porta basculante il lamiera ver-
niciata con motorizzazione.

Per maggiori informazioni e dettagli si rimanda alia documentazione fotografica foto 103 ed alla
planimeiria catastale.

Superfici cirea :
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Autorimessa sub.734 mq. 19,00

Lotio 21 - Autorimessa a piano primo interralo mappale 766 sub. 735; bene comune non cen-
sibile mappale 766 sub. 715 - corsello, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripo-
stiglio, tunnel di via di fuga, condolti di areazione.

It box si trova sul Jato destro del corsello mianovra a piano primo interrato, in posizione adiacen-
te allautorimessa in precedenza descritta; Si ripetono i materiali di finitura piu volte citati.

Per maggiori informazioni e dettagli si imanda alla documentazione fotografica foto 104 ed alla
planimetria catastale.

Superiici circa :

Autorimessa sub.735 mq. 19,00

Lotto 22 - Autorimessa mappale 766 sub. 746 ( .ex mappali 766 sub, 736 -137); bene comune
non censibile mappale 766 sub. 715 ~ corseflo, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicu-
rezza, ripostiglio, tunnel di via di fuga, condotti di areazione.

Deriva dalla fusione-dei due box in origine contraddistinto con i subalterni 736-737 che hanno
dato luogo ad un'unica autorimessa con due porle basculanti in lamiera verniciata con sistema
di motorizzazione.

Il bene & in uso alla sig. eI oggeto di preliminare di compravendita sotto-
scritto il 28.04.2008,

Per maggiori informazioni e deltagli si imanda alla documentazione fotografica foto 105 ed alla
planimetria catastale.

Superici circa :

Autorimessa sub.746 { ex 736-737 uniti) mq. 33,00
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Lotto 23

Autorimessa mappale 766 sub. 747 ( ex mappale 766 sub. 738 — 739); bene comune non cen-
sibile mappale 766 sub. 715 — corsello, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripo-
stiglio, tunnel di via di fuga, condotti di areazione.

It box deriva dalla unione delle due originarie-autorimesse subaitarni 738-739 che hanno dato
luogo ad un’ unica unita immobiliare provvista di due pore in lamiera verniciata con apertura
automatizzata, pavimento in battulo di calcestruzzo lisciato e pareti intonacate ma non tinteg-
giate. -

Il bene & in uso alla sig. r“ oggetto di prel'iminare di compravendita sotto-
scritto il 28.04.2008.

Per maggiori informazioni e dettagli si imanda alla documentazione fotografica foto 110 ed alla
planimetria catastale.

Superfici circa :

Autorimessa sub.747 mq. . 33,00

Lotto 24

Posto auto mappale 766 sub. 740; bene comune non censibile mappale 766 sub: 715 — corsel-
lo, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripostiglio, tunnel di via di fuga, condotti di
areazione.

Si tratta del posto auto situato sul falo destro del carsello manovra in prossimita della rampa di
accesso, include una nicchia che non pare inlusa nella proprieta-anche se.da questultima ac-
cessibile, e una conduttura con porta di accesso sulla parte comune: L'aperiura della porta non
& possibile se il posto auto & occupato, tra Paltro situato in una posizione che rende I' accesso

piuttaste scomodo.

I bene € in incluso nel preliminare di compravendita sottoseritto il 16.11.2009 tra la societa !
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Per maggiori informazioni e dettagli si rimanda alla documentazione fotografica foto 106 -107
ed alla planimetria catastale.
Superici circa :

Autorimessa sub.740 mgq. 20,00

Lotto 25

Autorimessa mappale 766 sub. 745 ( ex mappale 766 sub. 741 — 742); bene comune non cen-
sibile mappale 766 sub. 715 — corsello, rampe, scivolo, spazi manovra, scale di sicurezza, ripo-
stiglio, tunnel di via di fuga, condolti di areazione.

Ultima autorimessa situata sul lato destro corsello manovra.a piano _primo interrato, deriva dalla
fusione dei due originai box sub.741-742 che Hanno dato luogo ad ur'unica unitd immobiliare
dotata di due pore di accesso, dispone di pavimento il batiuto di calcestruzzo lisciato, pareti
intonacate non tinteggiate e porte in lamiera vemiciata con motorizzazione.

It bene & in uso —inc[uso nel preliminare di compravendita sottoscrito il

13.06.2007.

Per maggiori informazioni e dettagli si rimanda alla documentazione fotogiafica foto 108-108
ed alla planimetria catastale.
Superfici circa :

Autorimessa sub.745 { ex 741-742) mq. 27,00

Beni immobili in Comuns di Berqgamo Viale Vitt. Emanuele 65

Loto 26

Edificio indipendente disposto tra i piani interrato, terra e primo con area di periinenza esclusiva

parte del condominio denominato residenzaijj il centificato con it mappate 238 sub.

761,
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Si tratta della ex portineria parte del compendio immg@igg_gﬂc_!_qnom__ig%”ecente-

‘mente ristrutturato; in tale ambito & stalo oggetto di titolo abilitativo per il recupero del sottotefto

ai fini abitabili del piano primo dell'edificio, nel contempo sono stale eseguite opere interne di
manutenzione ordinaria e straordinaria. | lavori hanno interessato principalmente it piano inter-
rato, leggermente diverso rispetto a quanto rappresentato sugli elaborati grafici di progetto, in
rapporto alla conformazione del bagno e del disimpegno softoscala & stato interessato da opere
che hanno riguardato gli spessori dei muri perimetrali per fa formazione di nicchie ad uso arma-
di & muro,
L'ex portineria si frova a breve distanza dal lato destro del marciapiedi di Viale Vittorio. Emanue-
ie in direzione Bergamo alta al civico n.65/a: La piccola costruzione ha un aspetto gradevole e
proporzionato le pareti esterne sono in oftime condizioni. L'accesso ‘avviene in-modo indipen-
dente attraverso- il cancello sul viale che si apre sulla porzione di area esclusiva antistante la
casa; un-seconda porzione di area esclusiva sitrova Invece sul fato intémo ove sono instaliati i
motori dell'impianto di condizionamento e la caldaia dellimpianto di riscaldamento. Le pavimen-
tazione esterna & in ciottolato di pietra I'area circostante condominiale individuata nell'elaborato
planimetrico catastale con il subalterno 751 & bene comune anche all'abitazione in questione.
L'immobile si compone di un locale a piano interrato ove si trovano it bagno e ripostiglio. sotto-
scale, a piano ferra il soggiorno/pranzo, ed a piano primo ex sottotetto adibito a camera da let-
to. Il tutto & collegato da una scala interna di oftima fatlura ma un po' sacrificata e strefta, le fini-
ture interne sono di ottimo livello pavimenti del piano terra e primo in parquet, del piano interra-
to in marmo cosl come i rivestimenti della scale.e parte di quelli del bagno.Le pareti sono finite
in buona parte con stucco di tipo veneziano lucido, i serramenti sono in legno laccato di colore
bianco con doppi vetri ed ante oscuranti interne in legno. L'impianto di riscaldamento & auto-

nomo, quello di condizionamento comprende split a parete e compressore esterno. Le condi-

zioni di manutenzione e conservazions sono ottime
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- Ledificio & in uso allo studio || NN : - i contratio di comodato
sottoscritto in data 15.06.2008 con la societéh

Per maggiori informazioni e dettagli si rimanda alla documentazione fotografica foto da 111 a
120 ed alla planimetria catastale.

Superfici circa : ( pareti perimetrali di large spessore incidenti sulle superfici)

Abitazione piano interrato mq. 21,00
Abitazione piano terra mg. 21,00
Abitazione piane primo mg. 21,00
Area esclusiva mg. 28,00

Lotto 27 - In edificio di tipo condominiale in Bergamo Viale Vittoric Emanuele con accesso alle
autarimesse da via Del Comasello 17 -
Autorimessa a piano interrato mappale 238 sub.731.
Si tratta di un’ autorimessa di ampie dimensioni inclusa nell'interrato dell'edificio di fipo condo-
miniale residenza_L’Engresso alle autorimesse avviene da via Comasello al civico
n.17, mediante 'ampio.porione con apertura automatizzata situato nella parete in pietra che
delimita la proprieta lungo detfta via.
I corsello manovra appare ampio ed in ottime condizioni di manutenzione e conservazione |,
mentre sono visibili allinterno di alcuni percorsi pedanali ampie macchie di umidita probabil-
mente derivanti da recenti allagamenti.

| Il box st trova sul Iato sinistro del corsello manovra & piuttosto ampio tanto da consentire in lun-

ghezza il comodo parcheggio di due automobili.

L'autorimessa & in uso al Sig-_in forza di contratto di comodato e di contratto

prefiminare di compravendita soltoscritti in data 06.02.2008 con la societ—
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Per maggiori informazioni e dettagli si rimanda alla documentazione fotografica foto 121 a 127
ed alla planimetria catastale.
Superfici circa :

Autorimessa mapp. 238 sub.731 mq. 29,00

Immobile in Bergama via Slendhal ~ via Campagnola

Lotto 28

Porzione immobiliare di edificio-ad uso uffici/archivi e locali.interrati di servizio costituita dai pia-
ni interrato, terra primo e secondo, oltre vani scale ed accessor in coperiura.

Catasto fabbricati di Bergamo cens. di Boccaleone foglio 21 mappali 8496 sub. 701 - 702.
Caratteristiche generali

Si tratta di una porzione di un edificio costruito tra it 1974 ed il 1984, in origine si frattava di
nuova costruzione per-autosalone, officina e deposito autoveicoli con annessi servizi vari, uffici,
due negozi ed un laboratorio cosi come specificato nel certificato di agibilita del 1984. Pai in
forza della co'nceés?one edilizia in sanatoria n.5/1987, che ha seguito domanda di condono edi-
lizio, parte delta costruzione, nella fattispecie quella oggetto delia presenta refazione, ha-assun-
to la destinazione per attivitd commerciale ai piani terra, primo e secondo. ( come riportato nel-
la domanda di condono edilizio9

La costruzione si trova in Bergamo in posizione d*angolo tra le vie Stendhal e Campagnola, 2
recinzione delimita la proprieta proprio lungo il marciapiede comunale situato in corrispondenza
dellinnesto tra le due vie. Piuttosto limitata, se considerata rispefto alla superficie occupata da
fabbricato, & l'area di pertinenza scoperta disponibile in uso esclusivo costiluta da uno spazio
cortile parcheggio e piano telé.ra & da un secondo cortile a piano secondo interrato. | rapporto al-
la destinazione d'uso assentita con la sanatoria edilizia del 1987, appare evidente come gli

spazi utili a parcheggio non sono certo proporzionati alia superficie del fabbricato.
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L'immobile si presenta esternamente in discrete condizioni di manutenzione e conservazione,
le ampie superfici in calcestruzzo con finitura a vista necessiterebbero di interventi di pulizia
soprattutto ove sono visibili i segni dello scorrimento di acque meteoriche. E’ piuttosto evidente
sotto I'aspetto estetico la differenza tra | serramenti dei piani terra e primo, in alluminio anodiz-
zato, e quelii del piano secondo'in vetro di tipo “uglass”, prettamente chiusure utilizzate in ambi-
to indt_;striale; le inferriate che proteggono i serramenti a piano-terra sone di materiale e colore
diverso rispetto ai serramenti i per cui molto evidenti.

Le strutture portanti orizzontali e verticali sono in c.a., i serramenti sono in alluminio anodizzato
per i piani terra e primo, in vetro u-glass per il piano secondo, la proprieta & provvista di recin-
zione in ferro verniciato posata su muretli in cls, le scale esterne che costituiscono Ie uscite di
sicurezza e raggiungono i piani superiori sono il ferro zincato con'strutiura autoportante,

Le pavimentazioni delle aree eslerne delimitate dalla recinzione sone in lastre di calcestruzzo
prefabbricate con finitura superiore in ghialetto di tipo “lavato”, il cortile a piano terra e la rampa
hanno pavimento in battuto di calcestruzzo lisciato.

Per gli impianti ¢ stato possibile accertare la presenza di un impianto di trattamento aria che in-
teressa apparentemente il solo piano terra-ove & presente insieme al riscaldamento anche un
sistema di condizionamento i cui macchinari si trovano nel locale tecnico adiacente la sala
macchine. Altre apparecchiature si trovano alfinterno del locale tecnico situato sulla copertura,
coslituire da due caldaie ed apparecchiature varie che dovrebbero fomire fluido di riscaldamen-
to in modo indipendente a piano terra ed af due piani superiori. Anche gli impianti elettrici paio-
no distinti tra piano terra ed ' due piani superiori, a piano terra si trova una cabina ENEL.

E’ stata inoltre riscontrata la presenta di impianto anti incendio piuttosto completo sopratiutto
per quanto riguarda il piano interralo e terra ove, in quest'ultimo, avevano sede fino a poco tem-

po fa uffici della banca San Paolo Imi.
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In generale gli impianti paiono in condizioni normali, la proprieta dovrebbe essere in possesso
degli schemi tecnici, delle conformitd e dei necessari certificati di prevenzione incendi, docu-
mentazione che lo scrivente non ha potuto reperire.

Non essendo stato possibile ottenere informazioni deftagtiate sulla situazione degli impianti in
relazione alla possibilita: di rendere in tal senso indipendenti i tre piani dell'edificio; malgrado
appare evidente che la miglior valofizzazione del bene sarebbe quelta derivante dal fraziona-
mento deila proprietd in aimeno.due singoli lotti, contemplando eventualmente la condivisione
del piano interrato ad uso parcheggi, lo scrivente ha comungue, per le ragioni suddetie, trattato
la proprietd.come unico lotto, anche al fine di evitare - prudenzialmente - future problematiche
nelle gestione ed utilizzazione di parti comuni e impianti.

Le superfici riportate a conclusione delle descrizioni sono state calcolate graficamente sulla ba-
se delle planimetrie catastali che, rappresentate in scala 1:500, comportano un conseguente
grado di approssimazione,

Si rimanda alla documentazione fotografica da 128 a 143 per quanto riguarda I'aspetio ester-
no dell'edificio.

Piano primo e secondo interrato,

Vi si accede attraverso la rampa carrale che porta al cortile al secondo interrato sul quale si
aprono gli iﬁgressi a due locali archivio ed ai due ambienti ripostiglio e piccolo archivio,
quest'ultimo & collegato direttamente al vano centrale ove si trova it montacarichi che porta ai
piani superiori. Da qui si accede al terzo dei tre archivi di importanti dimensioni e ad un altro lo-
cale archivio piu piccolo posizionato in adiacenza alla parete perimetrale. provvista dell' interca-
pedine di dimensioni minori. Due piccoli locali tecnici, insieme alle intercapedini, parzialmente
accessibili, completano |a consistenza del secondo interrato.

A piano primo interrato si trovano altri due archivi, di dimensioni notevolmente inferiori rispetto
ai precedenti e il locale nel quale si trova la cabina Enel { sub. 702) con disimpegno, si aggiun-

gono due piccoli servizi igienici, in pessime condizioni di manutenzione e conservazione, posi-
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zionati al lato dell'archivio che dispone di intercapedine. Gli ambienti al primo interrato sono
ragoiungibili zalamonta modiante scale per cui accessibili solo in modo pedonale a differenze di
quelli a piano secondo interralo raggiunti dali'ampia rampa carralé,

Le condizioni di manutenzione generali sono mediocri sapralfulto in-riferimento: alle visibili infil-
trazioni'd'acqua, anche piuttosto importanti, che interessano in maniera diversa i locali ma prin-
cipalmente presenti in comispondenza delle pareti e dei solai ove non & presente l'intercapedine
0 si trovano al di sotto di aree scoperte.

Il piano & dotato di impianto di illuminazione con plafoniere al neon, inallre sono visibili  sistemi
anti incendio che interessano pressoché tutli e tre gli ambienti principali con installazioni di tipo
diverso. | pavimenti sono in batuto di calcestruzzo lisciato'in condizioni generali mediocri, men-
tre Ie pareti sono in parte intonacate ed in parte in blocchi di cemento privi di intoriaco, lé strut-
ture portanti verticali sono ¢.a. cosi come le travi ed i solai.

Sono visibili alcune rotture delle pareti probabiimente effettuate per interventi di riparazione o
eliminazicne infiltrazioni,

Non & possibile accertare la funzionalita ed efficienza degli impianti con particolare riferimento a
quello anti incendio ed al montacarichi che collega lnterrato con i piani superiori.

Le superfici sono di una certa.importanza adeguatamente ulilizzabili anche considerata la di-
sposizione dei pilastri che si trovano in posizione non perimetrale ma all'interno dei locali.

Per maggiori informazioni e dettagli si imanda alla documentazione fotografica foto 144 a 160
ed aila planimetria catastale.

Superici circa :

Piano secondo interrato archiviflocali tecnici mg. 1940,00

Piano secondo interrato intercapedini mq. 100,00

Piano primo interrato archiviflservizi/cabina Enel mg. 240,00
Piano Terra
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Si tratta dei locali all'interno dei quali, fino pressappoco alla meta del mese di novembre, ave-
vano sede uffici della Banca San Paolo Imi s.p.a. e come tali adattati alle esigenze lavarative di
questi ultimi. Allinterno degli uffici sono state apportate modifiche distributive. realizzate me-
diante Tinserimento o eiirﬁinazione, rispetto alla situazione rappresentata nelia D.i.a. del 2002
riguardante tale piano, di pareti mobili, divisori interni, controsoffitti, pavimenti- sollevati ed im-
pianti vari. Lo scrivente durante la fase di svolgimento delle operazioni peritali ha potuto visio-
nare i locali sta durante Poccupazione da parte della banca che poco dopo che q_uest'ultima a
libero gli ambienti constatando che, la quasi totalita delle modifiche e aggiunte apportate, mal-
grado fosse facolta delia banca la possibilita asportare ogni manufatio a propria discrezione,
non sono sfate rimosse.

Le finiture includono per la quasi totalita dei locali pavimentazioni di tipo galleggiante con finitu-
ra in laminato tipo legno, pareti intonacate e tintegglate, controsoffitti in gesso 'ché includono
canalizzazioni aria e plafoniere di illuminézione, pareti mobili con struttura parzialmente velrata
ed apribile, impianto di riscaldamento e condizionamento ad aria, torrette di distribuzione ener-
gia elettrica a pavimento, serramenti in alluminio anodizzato con doppi vetri.

I bagni sono costituiti da due batterie suddivise. tra maschi e femmine ciascuna include cingue
servizi, i pavimenti e le pareti sono rivestiti in-piastrelle di gres porcellanato, sanitari e rubinefte-
rie sono di tipo standard di media qualita. Macchinari di trattamento aria € quadri elettrici sono
situati in appositi locali, & visibile Iimpianto anti incendio.

Le condizioni di manutenzione e conservazione generali sono soslanzialmente buone, quanto
lasciato dai precedenti inquilini allinterno dei locali costituisce di fatto un valore aggiunto a con-
dizione che tutto sia conforme alie normative vigente e funzionante. Le superfici sono ampie e
ben distribuite i locali perimetrali dispongono di superfici vetrate estese, mentre quelli centrali
sono illuminati ed areati artificialmente. 1| piano-non era abilitato alfutilizzo del montacarichi il
cui vano era reso inaccessibili per la presenza di una parete di chiusura che ne impediva

l'ingresso.
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L'area eslerna di uso esclusivo era abbinata integralmente agli uffici a piano terra per cui le de-

limitazioni sono state effettuate per garantire area parcheggio a detti uffici.

Purtroppe 1 funzionari della banca in occasione del sopralluogo non hanno consentito alla scri-

vente di effettuare riprese fotografiche, utili per rappresentare I'allora condizione dei l_ocali,_ men-

tre le fotografie effettuate successivamente, alla presenza dellincaricato della socie-
—disponeva delle chiavi di accesso af locall.in quanto custode dei beni, sono state ri-

prese in condizioni di scarsa illuminazione dovuta allinterruzicrie del contratto df fornitura ener-

gia eleltrica, per cui poco rappresentative.

Per maggiori informazioni e dettagli si rimanda alla documentazione fotografica foto da 161 a

173 ed alla planimetria:catastale.

Superfici circa ;

Piano terra uffici, servizi e locali tecnici mq.  1.740,00

Area scoperta esclusiva Inclusi van! scala estemi mq. 745,00

Piano primo & secondo

| locali sono raggiungibili per mezzo della scala indipendente situata ne! disimpegno vano scale
a piano terra, oppure atfraverso le due scale esterne di sicurezza; il montacarichi il cui utilizzo
era stato interdetto per gli uffici a piano terra, collega e raggiunge il piani soprastanti dal piano
terra a condizione che siano rimosse le chiusure apportate alfinterno-degli uffici prima in uso al-
la banca. Non & possibile determinare se tale impianto funzioni e soprattutto se sia o meno in
regala con le normative di collaudo e manutenzione. |

La sagoma & simile-a quella del sottostante piano con ligvi modifiche nel perimetro che ne de-
terminano una superficie di poco maggiore. | locali al momento del sopralitogo non eranc uti-
lizzati, si tratta di quatiro ampi ambienti che con tutta probabilita sono stati utilizzati in passato
come archivi ancora ad uso bancario cosi come evidenziato sufle planimetrie catastali origina-

rie.
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Il montacarichi e le scale che provengono dal sottostante piano lerra raggiungono il vano archi-
vio centrale che disimpegna anche gli altii tre vasti locali archivio, due dei quali raggiunti daile
scale esterne di sicurezza. Si aggiungono altri due ambienti di dimensioni minori ed un piccolo
servizio igienico situato a lato del vano scale, unico bagno per l'intero piano. Un balcone di di-
screte dimensioni ed un piccolo ripostiglio completana ta consistanza del piano_primo."' '

It seconda piano, ancora raggiunto dalla scala autonoma, dalle scale di sicurezza esterne e daf
montacérichi ha dimensioni sensibilmente minori rispetto-ai soltostanti piano primo e terra men-
tre dispone di ampi spazi sulla copertura piana - terrazzi secondo le planimetrie catastali - si
aggiungono due locali tecnici allinterno dei quali si trovano le due caldaie dell'impianto riscal-
damento apparecchiature varie, sempre riguardanti gli impiant di riscaldamento e trattamento
aria, sono posizionate sulla coperiura piana insieme a canne fumarie in acciaio.

Il piana include un ampio archivio e due locali di dimensioni. minori anch'essi catastalmente ar-
chivi, in quello di dimensioni maggiori arriva la scala ed‘ii montacarichi pill volte citato, le due
scale di sicurezza sbarcano sulla copertura piana. Due pensiline sono presenti ra i locali tecnici
e F'archivio all'interno del quale arrivano le scale ed if montacarichi.

Le condizioni di manutenzione e conservazione 'dei due piani sono per il piano primo conside-
rabili normali in relazione al grado di vetusta ed al fatto che i focali non sono utilizzati probabil-
mente da tempo, sono perd presenti alcune infiltrazioni provenienti dalla copertura piana: So-
vrastante che vanno al pill presto eliminate.

Il secondo piano soffre anch'esso di problemi di infilirazioni provenienti dalla copertura, Sono
visibili macchie anche piuttosto consistenti.

I materiali di finitura sono, fatta eccezione per le limitate zoné a piano primo provviste di pavi-
mentazione in piastrelle di gres porcelianato e termoconvettori = zona bagno - -costituiti princi-
palmente da pavimenti in calcestruzzo lisciato, intonaci al rustico tinteggiato,serramenti in allu-
minio a piano primo e in vetro uglass a piano secondo. Sono presenti impianto di illuminazione

e anti incendio, solo alcune zone limitate sono riscaldate. Sulla copertura si trovano apparec-
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chiature varie che riguardano principalmente gli impianti di trattamento aria del piano terra. La
pavimentazione della copertura piéna necessila di interventi di sistemazione e:riparazione so-
prattutto per ovviare alle perdite visibili allinterno dei locali sottostanti, cosi come sono neces-
sarie opere di riparazione della copertura dei locali a pianc secondo in quanto anch'essi inte-

ressati dalle infiltrazioni d'acqua.

La dotazione di bagni & sicuramente insufficients rispefto alle superfici disponibili saprattutto se-

i locali vengono utilizzati in modo diverso da archivi.
Per maggiori informazioni e dettagli si imanda alla documentazione fotografica foto da 174 a
196 ed alla planimetria catastale.

Superfici circa :

Piano primo mqg. 1.820,00
Balcone a piano primo mq. 30,00
Piano secondo mg. 730,00
Piano secondo locale tecnico c.t. me. 70,00
Balcone a piano secondo mg. 30,00
Pensiline ‘mq. 135,00

Thkk

Accertamenti urbanistici genericl.

3. Per le costruzioni ifiiziate anteriormente il 02.09.1967, ...cooviveveren

4. Per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3), accerti gli estremi del-
la licenza o concessione edilizia; evidenzi in ogni caso 'eventuale assenza di licenza o le rea-
lizzazioni effettuate in difformita ...

Edifico in Bergamo via San Vigilio n.15

Nell" atto di compravendita in data 02.12.2005 nota n. 77770/47018 del 07.12.2005, con il qua-

e la societgdiviene proprietaria dei beni in questione, viene precisato che il fabbricato
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& stato costruito in data antecedente al 01.09.1967, gravato da vincolo alberghiero sino al giu-

ano 2005 ed elencati i seguenti titoli abilitativi :
b b

Ak Autorizzazione edilizia in data 07.12.1987 n. 8363

'&_- Concessione edilizia in sanatoria n. 781 del:28.61:2000 a fronte di domanda di condono edili-

zio presentata il 13.12.1994 al protocollo n. 4288-4289 presentata dalla sig.n
relativa opere abusive di : " costruzione tettoia ad uso sala ristorante a piano terra con conse-
guente posa di vetrate molorizzate (attivita alberghiera)” in via San Vigilio n.15 identificato al
NCEU al foglio 4 mapp.585 censuario di Castagneta.

- Concessione edilizia n, 3172 in data 17.02:2000 prot. e.p. n. 1175/99.

1 - Autorizzazione edilizia n. 4402 in data 13.08.2001 prot. e.p. n. 1175/99

- Concessione edilizia in sanatoria n. 1718 del 04.1__0-.20’05 prot. 7817/2004 a fronte della do-

manda.in data 06.12.2004 n. 7817 presentata dalla — relativa a:* realiz-

zazione. di tetioia estema in struttura metallica nellimmobile sito in via San Vigilio n. 15 con-

trassegnato in cataslo al foglio 4 mapp. 585 sub.701".

Titoli abilitativi richiest] e rtasciati alta societ:f | REEDNENNNGN

- Autorizzazione paesistica n. 67/2006 prot. 2507 del 05.06.2006 avente per oggetto :-riqualifi-
cazione alhergo e nuove autorimesse interrate

- Permesso di costruire n. 6850 prot. e.p. 51/2006 de! 27.07.2006 avente per oggetto riqualifi-
cazione albergo e formazione autorimesse interrate, Comunicazione inizio lavari in data

01.09.2006.

- Aulorizzazione paesistica in variante n. 73/2007 prot. 3004 del 17.07.2007 avente per oggetto

: riqualificazione albergo e nuove autorimesse interrate.

Y . Autorizzazione paesistica in variante n. 83/2007 prot. 3027 del 19.07/2007 avente per oggetto

s riqualificazione.albergo e nuove autorimesse interrate.

¢ 1~ Permesso di costruire n. 7376 prot. 1465 del 10.01.2008 in variante al p.d.c. 6850/2006, aven-

te per oggetto : riqualificazione albergo e nuove autorimesse interrate.
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- Premesso di costruire n. 7505 prot. 529/2008 del 19.05.2008 in variante al p.d.c. 6850/2006,
avente per oggetto : rigualificazione edificio e cambio di destinazione d'uso da albergo a resi-

denza.

! . Autorizzazione paesistica n. 22 del 16.02.2009 avente per oggetto recupero sottoletti ad uso

abitativo.

- Permesso di costruire n. 79‘13 del 01.06.2009 in variante al pdc. 6850/2006, avente per ogget-
te recupero di sottotetto ai fini abitativi.

- Attestato. energelico n. 16024 del 15.02.2010;

- Domanda in data 16.12.2009 n. E0121288-PG pratica 389 ai fine de! rilascio di ceriificato di
agibilita protocollo n.'9004 del 22.01.2010 per riqualificazione e ristrutturazione edificio ad uso
residenziale e formazione autorimesse interrate in via San Vigilio 15, identificazione catastale
foglio 5 mapp. 585 sub. da 702 a 724, Coriunicazione di fine lavori in-data 15.12.2009 prot.
416/2009,

- Certificato di agibilita n. 9004 del 22.01.2010

Titolo abilitativo ritasciato al sis— qualita di futuro acquirente in forza di preliminare
di compravendita : j

- D.i.a. n. 2135 del 21.08.2009 inizio tavori 19.10.2009 fine lavori 24.10.2009 avente per ogget-
to formazione obld; Autorizzazione paesistica n.110/26009.

Da un sommario raffronfo tra la consistenza dei beni accertata durante lo svolgimento delle o-
perazioni peritali e quanto rappresentato sugli ultimi efaborati grafici aliegati ai fitoli abilitativi ri-

tasciati alla societ:| N stato rievato quanto seque :

Al piano secondo intetrate

- Il box individuate a catasto con il mappale 585 sub, 717 presenta modifiche-che hanno com-
portate un aumento delta superficie determinato da una maggiore profondita dovuta al fatto che
il box si estende parzialmente al di sotto della rampa carrale, anche se Ia larghezza & di poco

inferiore. La circostanza & facilmente risolvibile - se imposto il ripristino defla situazione origina-
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ria autorizzata - inserendo una parete che delimiti il box come in origine; altimenti per mante-
nere lo stato attuale sara necessario inoltrare una richiesta di sanatoria edilizia.

- Il box individuato con il mappale 585 sub. 722 & pils corto rispetio a quanto autorizzato, di
conseguenza ladiacente cantina mappale 585 sub.705 & pit lunga cosi come il passaggio pe-
donale comune ove si trova la nicchia che incliide armadio-allinterno del quale si frovana ap-
parecchiature tecniche del'impianto ascensore di uso comune.

Qui, alfa luce dello stato dei luoghi, appare piuttosto difficoltoso ripristinate Ia situazione origina-
ria abilitata in-quanto si tratterrebbe di intervenire su spazi di uso comune gia parzialmente-ce-
duti in quota di comproprieta, visto che l'edificio include porzioni immobiliafi - vendule g terzi -
non oggetio di procedura esecutiva. Si réndera necessaria la sanaloria adilizia per otteners la.
completa conformitil e regolarizzazione sotio I'aspetto urbanistico. .

-Le nicchie,-inclu_se nella parete de! box mappale 585 sub.723 sono di dimensioni minori rispet-
to a quelle in progetto, il box e anche leggermente meno profonda.

- I box sub.724 presenta lievi diffierenze di entita poco rilevante che figuardano fa superficie del
locale, include inoltre una zona con altezza maggiore che interressa la zona di areazione, non
verificabile sugli elaborati grafici di progetio.

A piano primo ‘interrato

| box mappali 585 sub. 708-714 risultano. essere di sagoma Jeggermente diversa in quanto il
primo si estende neffangolo curvo dell'adiacente vano scale, il secondo presenta un lato incli-
nato che comporta misure interne diverse. Nonostante ¢id le-differenza sono piuttos!b ligvi.

I box mappali 585 sub. 715-716 sono leggermente pit piccoli rispetto ai disegni di progetto, an-
che qui si tratta di variazioni limitate.

| box mappali 585 sub.709-710-711-712-713 presentano piccole variazione dimensionali appa-
rentemente dovute a diversi spessori delle pareti ed alla presenza di strutture portanti verticali {

pitastri, muri portanti ecc.) non rappresentate graficamente.
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Per tutti vale quanto sopra detto in relazione alla completa conformita urbanistica, si tratterra ,

sentito Fufficio tecnico comunale, di valutare quali siano le situazioni suscettibili di sanatoria edi-

lizia in relazione all'entita delle differenze presenti.

Abitazioni a piano terra;

- L'appartamento mappale 585 sub.704 presenta modifiche interne distributive di lisve entita,

mancano alcune finiture € parte degli impianti. E' stata realizzata una nicchia, di discrete di-

. - di icchia si estende
mensioni, in corrispondenza della parete della camera lato nord; di fatto la nicchia si estend

nel terrapieno oltre il terrazzo soprastante di pertinenza del sub. 705. Con tutta probabilita tale

T . . o ; ‘fa nicchi otra essere ur-
nicchia & stata realizzata per alloggiare armadiature a muro. ‘Se la nicchia non p

- i b 5 sua chlusura.
banisticamente manlenuta a fronte di sanatoria edilizia, bisognera procedere alla su

- L'appartamento mappale 585 sub, 703 presenta anch'esso modifiche interne di moderata enti-

ta che riguardano sostanzialmente la distribuzione interna dei ocali.

Abitazione a piano primo / piano secondo:

- L'appartamento mappale 585 sub. 705, anch'esso come il precedente in Uso € abitato dal sig.

m . esenta, rispetto alla situazione abilitita alcune modifiche inteme distributi-

ve tra cui : la camera da letto piu grande a discapito dell'adiacente guardaroba, |a cucina pil

lunga e di poco pil: stretta, il piccolo locale ingresso leggermente pill ampio a discapito del sog-

. . - . vt di ior favo-
giorno. Apparentemente sono state ridotte alcune sezione dei muri di maggior spessore a

re dei locali. Altre piccole modifiche riguardano in generals 1a distribuzione interna dei locali.

La porzicne di appartamento situata a piano secondo presenta ancora modifiche interne distri-
butive, tra cui il bagho pili ampio a discapito della ‘camera da lelto adiacente e delia cabina
armadio.

Abitazipne a piano terzo

Si tratta dell'ex sottotetto recuperato a fini abitabill identificato con il mappale 585 sub. 707. Qui
é stata riscontrata una diversa posizione delle pareti di delimitazioni defle zone non abitabili 0

destinate a contenere arredo fisso, rispetto quelle abitabili, tanto da ridurre lo spazio utile abita-
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tivo e incrementare di conseguenza la parte * bassa * non abitabile o destinata ad arredo fisso.
Inoltre la parete che include la porta finestre che porta al terrazzo a * pozze ® si frova in posi-
zione arretrata rispetto a quella di progetto per cui anche qui si & determinato un restringimento
del locale principale, Mentre nel primo caso il riposizionamento defle pareft - visto che si fratta
principalmente di carfongesso - & faciimente attuabile per ripristinare lo spazio gia autorizzato
0 quanto meno renderlo conforme il pill possibile a come in origine, nel'secondo la situazione di
ripristino-é sicuramente pili impegnativa sotio anche sotto laspetto abilitativo. Si tratta di inter-
venire su una parete perimetrale che comporta la modifica del serramento e di una parte del
tetto. Di fatto un intervento finalizzato al ripristino delta situazione autorizzata, previa sanatoria
edilizia, & sicuramente tecriicamente pill difficoltosa’in quanto coinvolge l'estetica della facciata
e 1a collocazione del terrazzo con interventi che riguardano parti comuni condominiali come ad:
esempio il tetto. La sanatoria e finalizzata invece al mantenimento della situazione attuale per
quanto riguarda la posizione del serramente e del terrazzo, purtroppd penalizzante sotto
l'aspetto della fruibilita dell'appartamento, comporta Facquisizione preventiva dei pareti ambien-
tali paesistici in quanto riguarda I'aspetto-esterno di un edificio soggetto a.vincoli.

Delle considerazioni esposte nel presente capitolo'é stato tenuto conto nellambito della valuta-
zione.dei beni considerando, prudenzialmente, un coefficiente di “svalutazione” a compensa-
zione degli oneri e cosli per la normalizzazione urbanistica delle unila immobiliari ove necessa-
ria, a secanda dell'entita delle problematiche ravvisate.

Edificio in Bergama via Sudorno n. 1

Nel titolo di provenienza del 02.03.2007 con il quale la societmmsta il bene vie-

ne dichiarate che la costruzione dell'edificio é anteriore al 01.09.1967, inolire sono elencati i

seguenti {itoli abilitativi :
“FConcessione edilizia in sanatorla n. 328 in data 10 otiobre 1997, per aumento di superficie e

volure ai piani primo, secondo ¢ terzo;

-iConcessione edilizia in sanatoria n. 329 in data 10 ottobre 1997, per opere di ristrutturazione
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sut tutti i piani;
> - Concessione edilizia in sanatoria n. 330 in data 10 ottobre 1997, per-ampliamento di superfi-
cie  volume a piano secondo e terzo con opere interne;
¢=Concessione edilizia in sanatoria n. 331 in data 10 ottobre 1997, per divisione di unitd immo-
biliari con opere interne;
2 Concessione edilizia in sanatotla n. 332 in data 10 oftobre 1897, per divisione di unita immobi-
liari con opere interng;
“ Goncessione edilizia in sanatoria n. 333 In data 10 ottobre 1997, per divisione di unita immobi-
liari con opere inteme;
£3- Concessione edilizia in sanatoria n. 334 in data 10 ottobre 1987, per divisione di unita immobi-
liari con opere interne;
“DiConcessione edilizia in ‘sanatoria n. 335 in data 10 oftobre 1997, per trasformazione di solaio
in abitazione.
Viene dato atto che il Comune di Bergamo, in relazione alle citate concessioni edilizie in sana-
toria, ha concesso I'abitabilita in data 14 lugfio 1999 n. 629;
Titoli abilitativi richiest e rflasciati_g_[ta_ so’ciet‘

Le verifiche effetiuate hanno riguardato solo i titoli abilitativi inerenti-i beni oggetto di pignora-

.

mento (autorimesse) malgrado vengono elencali anche i permessi che hanno .interessato
lintero edificlo In quante, in-alcuni casi, hanno riguardato anche le autorimesse.

- Permesso di costruire n. 5888 - n. 2380/2003 protocolio E.P. in data 9 febbraio 2004; autoriz-
zazione paesistica rilasciata in data 5 febbraio 2004 protocollo n. 2379/2003 S.LE. per siste-
mazione edificio. immobile foglio 30; mappale 766 subalterni 1, 2, 3, 4, 5, 35, 36, 37.Inizio lavo-
ri n. 2380 del't marzo 2004.

- Permesso di costruire n: 6095 - n. 2438/2004 protocollo S.LE. - n. 122/2004 protocolio E.P. in

data 31 luglio 2004; Autorizzazione paesistica rilasclata in data 30 luglio 2004 protocollo 1. ..

2437/04; variante al permesso di costruire n. 5888/2004 per sistemazione immobile e forma-
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zione di autorimesse interrate;

- Permesso di costruire n. 6313 - n. §122/2004 protocallo S1E. -n. 345/2004 protocollo E.P. in
data 3 marzo 2005, per variante due al permesso di costruire n. 5888/2004; Sistemazione im-
mobile; Autorizzazione paesistica n. 6121/2004 del 23 settembre 2004

- Denuncia di inizio attivita n. 557 del'1 febbraio 2005 avente per oggetto cambio di destinazio-
ne d'uso piano 3° {da residenza ad ufficio).

- Permesso di costruire: n. 6716 del 23 marzo 2008 (E.P. n.188/2005) avente per oggetto com-
pletamento lavori di cui al P.C. n. 5888/2004, sistemazicne immobile'e formazione autorimesse
inferrate. - Autorizzazione paesistica: n. 3031/2005 del 7 febbraio 2006

- Permesso di costruire n. 7029 del 30 gennaio 2007 (E.P. 284/2006) Variante al P.C. n.
5888/2004 avente per oggetto formazione autorimesse interrate - Autofizzazione paesistica n.

7694/2006 del 30 gennaio 2007
- Permesso di costruire n. 7122 del 4 maggio 2007 (E.P. 425/2007) avente per oggetto comple-

tamento lavori di cuial P.C. n. 5888/2004, recupero edificio residenziale e formazione autori-
messe interrate - Autarizzazione paesistica. n. 424 del 28 febbraio 2007;

- Domanda per il rilascio di Permesso di-costruire in sanatoria n. 1390 de! 26 giugno 2008 a-
vente per oggetto : demolizione finestra e portafinesira esistenti e formazioni di unica apertura
al piano quarto; demolizione tavolati; demolizione e ricostruzione abbaino; prolungamento ab-
baino esistente; formazione di 3 lucernari sulla copertura; formazione di scaletta di collegamen-
to del terrazzo al parco. Presentata ma non rilasciata - Autorizzazione paesistica n. 1788 del
07 agosto 2008.

- Permesso di costruire: n. 8043 del 9 oftobre 2009 (E.P. 752/2008)

Variante al P.C. n. 5888/2004 avente per oggetto sistemazione edificio (opere interne ai piani

1°,2° e 3%).
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- Permesso di costruire: n. 8041 dell'8 ottobre 2009 (E.P. 753/2008); Variante al P.C. n.
5888/2004 avente per sistemazione edificio (autorimesse interrate); Autorizzazione paesistica
n. 1227/2008 de! 7 ottobre 2008.

Gii accertamenti effettuati presso Fufiicio tecnico comunale hanno inoltre messo in luce quanto
segue :

Alla data degli accertamenti non era ancora stata presentata |a dichiarazione di-fine lavori ne Ia

. e T

richiesta di agibifita. L'ottenimento di quest'ultima sara ;'iiéé@inato al reperimento delle cert-
cazic;ni di 'cno<l.laudo e conformita degli lmpianli installatf, certiﬁc_fi?_qi d.i _preuenzione incendihe
collaudo strutture in c:a., e tutto quanlc_)'altr’q;r,‘lécessario a corredo ‘_dg!l? domanda di agibilita.

Si Ségnafa inoltre che la societ—ha' sottoscritto vincolo unilaterale
d'obbligo edilizio a favore: del Comune di Bergamo in data 14.7:2004 n. 37291/22192:di rep.
Notaio dr. F. Mannarelfa, riguardante i mappali a catasto terreni foglio-30 n. 7665:536 ngto
vincolo ha riguardato il ritascio dei titoli abilitativi con particolare riferimento alle aulodmg§§§ al
sensi della legge 122/89 nonché alla legge regionale 22/99, per cui il rilascio de tiloli abilitativi &
stato subordinato ;:;ottoscrizione delf atio suddetto attestante fimpagno a presentare al sst-
tore edilizia provata del Comune di Bergamo, entro 45 giorni dalla data d_i_ultfmaziong delle ope-
re, gli atti di vincolo pertinenzialée di cui all'art. 1 della citata L.R. n'..22f1$.{99{ A !ro_nté di tale im-

pegno la societ- ha reso fidejussione per un importo di €uro 67.139,41.

Alla luce di quanto sopra appare evidente la sussistenza deqli obblighi in questione. Salvo ap-

purare se le vendite, operate allinterno di procedura gsecutiva, siano o meno soggette ai vin-

¢oli suddetti, E' comungue concretamente verosimile che gli impegni e obblighi si trasmettano

in cgni caso a carico all’ acquirente in caso-di vendita successiva al di fuori della procedura e-

secutiva.
Vengono riportati di seguito i contenuti di detta legge - art.1 - citata nell'atto di vincolo in quanto
di sicura ufilita conoscitiva. Si raccomanda comunque un‘attenda analisi della circostanza alia

luce della normativa vigente al momento in cui & stato apposto if vincolo.
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“| propritari di immobili e gli aventi titolo sui medesimi, ai sensi dellart. 4 della fegge 28

gennaio 1977, n.10 (Norme per I'edificabilita dei suof]), possono realizzare nel sottostofo

degli stessi o di aree pertinenziali esterne, nonché al piano terreno dei fabbricati, nuovi par-

cheggi, da destinarsi a pertinenza di unita immobiliaﬁ residenziali e non, posti anche ester-
namente al lotlo di appartenenza, senza limiti di distanza dalle unita immobiliari cui é legato
da rapporto di pertinenza, purché nelf'ambito del territorio comunale 0 in comuni contermini,
ai sensi deli'art. 9 della fegge 24 marzo 1989, n. 122 (Disposizioni in materia di parcheg-
gi.programma triennale per le arée urbane maggiormente popolate, nonché modificazion of
alcune norme del testo unico sulla disciplina delfa circolazione sfradale), come modificato
dall'art. 17, comma 90, delia !eggelé maggio 1997, n. 127 (Misure urgenti per lo snellimento
delf'attivita amministrativa & di prowedimenti di decisione e di controllo),

2./l rapporto di pertinenza & garantito da un alto unilaterale, impegnativo per 56, per i propri

successori 0 aventi causa a qualsiasi fitolo, da trascrivere nei registii immobiliari.

Dal sommaric confronto tra lo stato di fatto dei beni e quanto & stato oggetlo dei titoli abilitativi
rilasciati, ove esaminati, si ¢ potuto riscontare quanto segue:

Autorimesse piano primo interrato:

Le autorimesse posizionate sul lato destro def corselte manovra mapp.766 subalterni da 734 a
740 risultano pils corte rispetto a quanto autorizzato di un discreta enlith pari-a circa un metro.
Va detto che sulla parete di fondo delle autorimesse in questione si trovano lastre in lamiera di
tipo ondulato che, con tulta probabilita, potrebbero essere state posate per * mascherare ™ Ia
parete di fondo da situazioni di deflusso acque piovane, per cui dietro detta lamiera poterebbe
esserci delio spazio, ora non agibile e visibile, ma assimilabile a quello rappresentate sui dise-
gni di progetto,

In relazione ai due posti auto identificati con i subalteri 722 - 724, disponibili alla procedura

esecutiva, non fisicamente delimitati sul posto va detto quanto seque ;
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La formazione di una parete di tipo parapetto che delimita e separa la-zona di passaggio anti-

stante a porta al vano scale comune - probabilmente una prescrizione di prevenzione incendi -,

comporta uno slittamento dej posti auto verso la rampa di accesso rispetto alla posizione indi-

cata sui disegni di progetto. Tale situazione & ravvisabile solamente-sulle planimetrie catastali,
ove i posti auto sono gia cosi inseriti, e viste che i posti auto non sono fisicamente delimitati.
Sono diverse le conformazioni di alcune condutture aria e di alcune parti comunt di passaggio
ai vani scale; non trattandosi di beni singolarmente colpiti da procedura ¢secutiva non vengono
in questa sede'trattai,

Le circostanze sopra elencate sono da normalizzate urbanisticamente a fronte di sanatoria edi-
lizia, mentre gli accorpamenti, che in alcuni casi hanno.unito autorimesse tra di loro adiacenti ,
sono gia presenti-negli ultimi disegni di progetio.

Edificio ex Depandance

Per E';:adiﬁ_cio originariamente. distinto con il mappale 767 {dependance), & stata rilasciata dal
Comune di-Bergamo in data 12 febbraio 1997 concessione edilizia in sanatoria n. 127, per tra-
sformazione di locali agricoli in abitazione (abitabilita n. 531 del 6 marzo 1998);

Richiesto dalla societ NN

- Pratica prot.178/E0086773 del 11.06.2006 - Demolizione e ricostruzione con ampliamento e-
dificic esistente via Sudorno 17 - autorizzazione paesistica efo certificato assenza danno am-
bientale.

- Permesso di costruire in sanatoria n. 7618 del 2 settembre 2008 (E.P. 1283/2007) avente per

oggetto demolizione e ricostruzione edificio in via Sudormno 17 identificato al foglio 9 mappale

mo. Autorizzazione paesistica n. 76/2007 delf'1 luglio 2008.
Comunicazione inizio lavori in data 30.01.2009 con decorrenza dal 02.02.2009.
Il confronto tra la situazione originaria del fabbricato — come rappresentata nella pratica di con-

dono edilizio 127/97, unico riferimento possibile, con la situazione atiuale & praticamente im-
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possibile in quanto I'immobile é oggi in pare demolito, modificato efo sostituito con I'aggiunta

di manufalti di nuova costruzione, alcuni dei quali al servizio delle autorimesse interrate di via

Sudormno 17 per sistemi di areazione.

Le demolizioni, nuove costruzioni e ripristini presenti nella pratica di sanatoria edilizia, sono sta-

ti autorizzati successivamente alla loro realizzazione a fronte di istruttoria per abusi edilizi,

Oggi il cantiere, parzialmente aperto ed accessibile dall'intemo della proprista, include porzioni

di muratura originaria, porzioni di muratura e solai in cemento armato, pareti in laterizio e manu-

fatti vari che, secondo quanto previsto nel permesso di costruire dovianrio essere ripristinati,

demoliti , sostituiti efo parzialmente mantenuti. Tenuto presente che il cantieré si trova in una si-
tuazione di totale abbandono, anche sotto V'aspetto della sicurezza, non & sicuramente pensabi-
le avventurarsi all'interno di detta area per rilevamenti e verifiche sullo stato di fatto attuale.

Alla luce di quanto sopra defto, dall'analisi degli elaborati grafici che corredano il permesso di
costruire in sanatoria, & possibile comprendere quella che dovra essere la situazione finale del
fabbricato in ottemperanza a quante autorizzato & tenuto conto delle prescrizioni imposte dal
parco dei Colli. In tal senso-si rimanda ad un attento esame degli elaborati di progetto reperibili
presso I'ufficio tecnico comunale. In particolare le tavole allegate al premesso di costruire n.
5/b-5/c-Blc-T/e-8 rappresentano la situazione finale dei manufatti a confronto tra quanto dari-
pristinare, demolire 0 mantenere se di nuova realizzazione.

In buona sostanza 'edificio dovrebbe ritornare alla consistenza riferita alla data del condono e-
dilizio del 1997 (vedere stralcio grafico allegato) per trasformazione di focali agricoli in locali
d'abitazione con I'aggiunta di‘alcune intercapedini e del * pozzo * di aerazione alle autorimesse
interrate di via Sudorno 17.

Anche i camminamenti e percorsi che atiraversano la proprieta e raggiungono anche I'altro ma-
nufatto identificato come “legnaia” e di cui §i tratta nel paragrafo successivo, sono in condizioni
fatiscenti con sconnessioni, rotture in genere e cumuli di materiali che ne impediscono if corret-

to utilizzo. Per cui da ripristinare e rendere percorribili,
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Alla luce di quanto sopra esposto si sottolinea Iz delicalezza della circostanza e Pimportanza

di mantenere vigente o eventualmente prorogare — se possibile - prima della scadenza il

permesso di costruire in sanatoria n. 7618. Condizione indispensabile al fine di poter concretiz-
zare la ricostruzione dell'edificio demolito e il mantenimento dei manufatti autorizzati, presup-
posto indispensabile sotto I'aspetto del valore.

Edificio Legnaia — Via Sudorno 17

Gli accertamenti svolti presso l'ufficio tecnico. de! Comune di Bergamo hanno messo in luce

quanto segue :

Con notifica il data 14.11.2004 alla socieﬁgd la legale: ripresentante il

Comune di Bergamo ordina la sospensione dei lavari che riguardano Fimmobile in questione,

pilt precisamente i principali contenuti della notifica sono i seguenti :

“Con sopralluogo in data 20710/ 2004 il nucleo df polizia focale presso Ia circoscrizione n. 3 ha
rilevato che presso una legnaia sita'in via Subomo 17 & in corso Ia realizzazione di opere di ri-
mozione del rivestimento in legno, di costruzione davanti alla stessa legnaia, al posto di un pre-
cedente terrapieno, di un vano tamponato da muratura in pisirame, con.soprastante soletta per-
tante in cemento armato funga:m. 11 e larga m 4. L'agente ha rilevato, affresi, che talf lavori
vengono eseguili in assenza di un direftore. La zona in cui si stanno effetfuando deffi lavori &
softoposta alla tutela delia parte lll del D.Lgs.n. 42/2004 sia in quanto inserita nel parco dei colfi
sia in virtd del D.M.  5/11/19586, pubblicato sulla Gazzelta Ufficiale n. 288°del 13/11/1956. Non

risultano litoli abilitativi edjlizi né autorizzazioni paesistiche che consentano Ja realizzazione di

dette opere.

-La societé_ presentato domanda di condono edilizio in data 10.12.2004

protocollo n. 8427 avente per oggetto lavori di consolidamento statico in corso; lavori di sman-
tellamento pavimenti e, come rappresentato negli elaborati grafici allegati alla demanda di con-

dong, il ripristino di alcune delie circostanze contestate con Ia notifica di cui sopra.

- La societs [N inoltrato all amministrazione comune di Bergamo richiesta di
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accertamento di compatibilita paesaggistica ai sensi defart1 defla legge 15/12/2004 n.308,

protocollala in data 31.01.2005 al n.467.

- Con lettera in data 10.08.2005, in relazione alla pratica 467/2005, it Comune di Bergamo co-
municava alla societ NN 2 tesnico progetista incaricato il seguents parere
della commissione edilizia : |

“La Commissione Edilizia, all'unanimita e i presenti esprime parere contraria in ordine alla ri-
chiesta di condono in quanto llntervento genera una consistente alterazione dello stato dei luo-
ghi attraverso la trasformazione def verde e la modifica del declivio.”

- Con lettera in-data 07.02.2006 délla sopraintenda per i beni ambientali e architettonici di Mila-
no, in ordine alla richiesta di accertamento di compatibilita, il Comune di Bergamo acquisiva i
seguente parare.in ordine alle opere in questione, i cui elementi principali sono i seguenti :

“ Con riferimento afla lettera di codesto Comune del 26.10.2005 prot. n. UOI00819, questo uff-
tio, in merito alla richiesta di parere per il rilascio di aulorizzazione paesistica in sanatoria (ac-
certamento di compatibilita paesistica) per le opere meglio precisate in epigrafe, comunica che
fistanza deve essere comedata delfa sequente documentazione: relazione tecnica asseverata
nella quale il tecnico incaricalo attésta la veridicita dello stato dei luoghi, dei dati dimerisionali,
nonché la rispondenza e la conformita deffe opere oggefto di sanatoria alle préscrizioni degli
strumenti di-tutela ambientale, di pianificazione vigenfi 0 adotfati, alle norme di sicurezza, alle
prescrizioni tecnologiche e dimensionali previste dafla vigente legislazione; dichiarazione asse-
verata nella quale si aftesta che, ricadendo le opere oggetto di sanaloria in-area soltoposta a
futela paesistico™'ambientale, & stato richiesto specifico accertamento di - compatibifita paesisti-
ca, nelle forme e nei modi prescritti dall'art. 1, comma 36 L.308/04 e, in particolare, che le ope-
re de qui bus non hanno determinato creazione di superfici ufili o volumi, ovvero aumento di

quelli legittimamente realizzali .
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Dichiarazione attestante che fe tipologie edilizie realizzate i materiali utilizzali, anche se diver-

si da quelli indicati in una eventuale autorizzazione, non contrastano con gl strumenti di pianifi-

cazione paesistica, o altrimenti, siano compatibili con if contesfo paesaggistico.

Esaustiva e chiara documentazione fotagrafica che evidenzi le opere-in oggetto inserite-in un
piit ampio contesto ambientale. Sino a quando 14 richissta in oggetto nion sara integrata, Ia pra-

tica restera sospesa. *

- Con lettera raccomandata in data 22.07.2006 if Comune di Bergamo-comunicava alla societa

;a necessita di integrare ia pratica in ragione delle richiéste sopra precisate.

. - Con lettera raccomandata in data: 31.10.07 veniva richiesta doecunientazione integrativa. alla

pratica di condono edilizio n. 8427/2004-809/2004. In data 03.12.2007 Ia societ{ NN

’smetteva alcuni documenti tra quelii richiesti.
- Con lettera de! 12.10.2010 prot. U0099072PG n. 809/2004 It Comure di Bergamo ha comuni-

cato alla societa —a improcedivilita della domanda di condono edilizio.
L'atto costituisce altrest comunicazione di awio del procedimento di rimozione dell'abuso in ba-
se agli art. 710 della legge 241/90. Per maggiori informazioni riguardanti [a presente comuni-
cazione si rimanda ad-un’ attenta lettura delle motivazioni che hanno portato alla improcedibilila
in questione. Avverso al provvedimento é data la facolta di impugnazione avanti if T.A.R. della
Lombardia nei termini di legge.

Alla luce di quanti sopra esposto appare evidente che il manufatto, dovra essere assoggetiato a
permesso di costruire in sanatoria con acquisizione dei necessarie autorizzazioni ambientai e
paesistiche, per poter ritornare all'originaria conformazione rigiurante anche la morfologia del
terreni circostanti.

Oggi la costruzione & pressoché allo stato rustico ed in fotale abbandono, & visibile parte
dell'originario rivestimento esterno in legno mentre buona parte delle pareti perimetrali sono in
mattoni forati privi di intonaco, & presente il piano realizzato sul fronte principale della casa con

soletta in c.a. Il cantiere & in completo stato di abbandona. L'aspetto della sicurezza, alla luce
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della notevole mole di materiali accatastati, della presenza di ponteggi nonprotetti, di attrezza-
ture varie, non & soddisfatto, tanto che lo scrivente, per ovvi motivi, non ha ritenuto sicuro ac-
cedere allinterno alledificio per eifetiuare eventuali verifiche. La destinazione, una volta ripri-
stinato il tutto, rimarra, salvo ulteriori sviluppi o ricorsi confro fa decisone comunale, quella di te-
gnaia.

immobile in Bergama Viale Vittorio Emanuele n.65/a - ex portineria -

Nell'atto di compravendita in data 15.09.2003 viene precisato che gli immobili acquistati sono

stati costruiti prima del 01,09.1867.

Gli accertamenti svolli presso I'ufficio tecnico comunale hanno evidenziato quanto segue in or-

dine ai titoli abilitativi che hanno riguardato il fabbricato :

- Premesso di costruire n. 6824 del 26.06.2008 avente par oggetto recupero del sottotetio ai
fini abitativi e nuovo bagno a piano interrato; Autorizzazione Pesistica prot. 2157/2006
S.1.E. prot. 41/2008 del 26.06.2006.

- Certificato di agibilita n. 8861 del 21.02.2008.

Da sommario confronto tra |a consistenza attuale dei beni riscontrata in sede di sopralluogo

quanto & stato oggetto del titolo abilitativosopra indicato & stato accertato quanto segue ;

A piano interrato il bagno ha conformazione e sagoma diversa conseguentemente il disimpe-

gno vano scale & anch'esso di forma differente per cui di fato & avvenuta la formazione del

soltoscala. Si tratta di inolirate una sanatoria edilizia per opere interne al fine di ottenere corri-
spondenza abilitaliva tra il progetto autorizzato e |a situazione di fatto.

Nel'atto di compravendita in data 15.08.2003 viene precisato che gli immobili acquistati sono

stati costruiti prima del 01.09.1967.

L'immobile che include l'autorimessa in questione & stato inleressato, per quanto riguarda le

autorimesse, dal seguenti titoli abilitativi :
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- Permesso di costruire n. 5706 del 16.09.2003 avente per oggetto nuove autorimesse inter-
rate in via del Cormnasello 17; aulorizzazione paesistica n. 1290/2003,

- D..a. n.7448 del 23.112004 variante al P.d.c. n. 5706; Autorizzazione paesistica 6428/2004

- Permesso di costruire-n. 6374 del 22.04.2005; Autorizzazione pesistica n. 571/2005.

- Dia n. 7962 del 24.11.2005 modifiche interne interrato in variante del p.d.c. 5706/2003-
d.i.a.7448 del 23.11.2004; P.d.c. n. 6374/2005.

- Certificato di agibilitd n. 8872 del 25.02.2008 per realizzazione nuove autorimesse interrate

in via Cornasello.

Immobile in Campagnola via Stendhal

Nel titolo di compravendita con il quale Ea_societg divenuta proprietaria dei
beni in guestione sono elencati i seguenti ﬁtoli'ébili{ativi che rigauradano la costruzione a parti-
- Licenza edilizia n. 9077 del 22.02.1974 n. 107 sez. edilizia. privata. - nuova costruzione ed
autosafoné. officina, deposito autoveicoli.

- Licenza edilizia n. 10318 del 29.03.1976 in' varianie alla precedente - nuova costruzione e au-
tosalone, officina, deposito autoveicoli.

- Licenza ediiizia in data 01.12.1876 — manomissione suolo pubblico

- Licenza edilizia n, 10876 del 03.01.1877 n. 107 sez. Edilizia Privata { variante in corso
d'opera alla licenza del 29.03.76.)

- Concessione edilizia n. 3681 del 10.07.1984 prot. 79/81 variante alla licenza edilizia n. 10876
del 03.01.1977; avente per oggetio nuova costruzione ad uso autosalone officina deposito au-
toveicoli.

- Agibilita n. 05777 in data 10.10.1984 protocollo gen. 31385/84 - fabbricato di tre piani fuori
terra destinato a sede commerciale per la vendita di veicqti ed accessoti con annessi servizi di
officina, riparazione e uffici commerciali, compresi due negozi e un laboratorio, n.1 piano inter-

rato destinato- al depisto automezzi e spazio ad uso officina per riparaziong veicoli industria-
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li'commerciali. Con decorrenza dal giorno 04.10.1984. 1l piano interrato & agibile a solo deposi-
to/magazzino eccetto la zona officina per i veicoli industriali e commerciali.

Titoli abilitativi riquardanti 1a sola porzione immobiliare oggetto di procedura esecutiva.

- Concessione edilizia in sanateria n. 05 del 12.02.1987 prot. n. 2468/86 E.P — mutamento de-
stinazione d'uso dei locali. La destinazione riportata nel modello.47/85-D con il quale & stata
presentata la domanda di condono edilizio & attivita commerciale. La tabella allegala alla con-
cessione in sanatoria — reperita presso Fufficio tecnico del Comune di Bergamo — riporta le se-
guenti superfici oggetto di mutamento di destinazione d'uso : Piano terra mq. 1689,52; Piano
Primo mgq. 1800,00; Piano secondo mq. 747,07 per complessivi mq. 4.236,59.

- Concessione edilizia n. 07437 del 29.04:1987 n. 3066/ E.P. - sistemazioni interne

- Concessione edilizia n. 843 del 19.09.1988 n. 3066/01 E.P. - sistemazioni inteme variante al
la C.E. 7437 del 29.04.57,

- Concessione edilizia n, 2221 in data 07.09.1988. n. 3066/02 E.p. - variante alla C.E. 843 dél
19.09.88 sistemazione interne via Stendhal n.3.

- D.i.a. n. 2747 del 12.07.2002 pe‘r. modifica distributiva interna. al piano terreno, sostituzione
serramenti, ridimensionamento impianti linteggiature e vemiciature.

- D.i.a. n. 6506 del 13.10.2005 per posa esterna.canalizzazione / presa atia primaria a servizio
degli uffici a piano terra. |

N.b

Nell'elenco dei titoli abilitativi che hanno riguardato Fimmobile in questione riportati nei titoli di
provenienza sona riportate anche un'autorizzazione edilizia in data 07:04.1988 per-opere varie
e labitabilita n.6402 del 30.01.1992. Gii accertamenti svolli presso l'ufficio tecnico comunale,
premesso che la quantita di pratiche che hanno riguardato limmobile in questione & notevole
suddivisa in diversi faldoni, non hanno portato a nessun riscontro riguardante I'autorizzazione
edilizia suddetta, mentre per quanio riguarda I'abitabilith sopra citata, il cui certificato & stato in-

dividuato e fa riferimento alla concessiong edilizia n. 5499 del 25.11.985 & stato verificato che
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riguarda beni diversi da quelli oggetto di tratlazione in quanto situali in Bergamo via Carducci —
via dei Caniana. Lo stesso certificato viene rilasciato a completamento deli'abitabilita n. 5970
del 29.12.1986 che riguarda un fabbricato in Bergamo via dei Caniana.

Il documento - Abitabilita/agibilitd suddetto riporta le seguenti informazioni ; “ vista Ja C.E.
5499 del 25.11.1985 concede agibilita deflintero complesso immobiliare destinato a Centro
Servizi delle Banca Provinciale Lombarda costituite da n.3 piani fuori terra e piano interrate
per comp!essiw‘ mq. 15.038; il certificato ¢ rilasciato a-completamento del cerlificato of agibi-

lita n. 5970 del 22.11.1986. *

Dal sommario confronto tra quanto ¢ stato oggetto dei titoli abilitativi rilasciati e la-consistenza
attuale dei beni riscontrata in sede di svolgimento operazioni peritali ¢ stato riscontrato quanto
segue:

Premesso che le verifiche riguardanti il pianc terra sono state effettuate con i locali accupati
dalla banca SanPaoclo Imi s.p.a., ragione per cui la situazione di;stributiva interna, rispefto a
quella accertata in sede di svolgimento operazioni peritali, potrebbe cambiare conseguente-
mente all'asportazione o meno di divisori interni e pareti mobili, controscffitti, pavimenti galleg-
gianti, impianti e quanto altro, di proprieta della:banca, come previsto negii accordi di-affitto.

Le differenze soho costituite dalle diverse dimensioni del disimpegno scale lato ingresso, modi-
fiche interne pareti lato montacarichi, ridimensionamento di.un Jocale tecnico, diverso posizio-
namento di parte delle pareti mobili, o totale mancanza delle stegse, ligvi modifiche distributive
generali, rispetto a quanto riportato nella D.i.a. 2747 del 12.07.2002.

A piano primo & stata inserita una parete mobile nelfa zona archivio adiacente le. scale,sono
state eliminate alcune pareti mobili, presenti sui disegni di progetto, le destinazioni in uso non
sono verificabili in quanto i locali sono completamente vuoti; sugli elaborati grafici it piano primo
era utilizzato per archivi, depositi, locale confezione pacchi, zona smistamento e camera oscu-

ra, uffici e tipografia,

Pagina &7 di.108



¥

Architetto Renato Tafamo
Piazzale San Paolo n. 2- 24128 Bergamo
-Tel.035 255135 -

Le regolarizzazioni urbanistiche , ove necessarie, devono avvenire mediante fa presentazione

di sanatoria edilizia. La destinazione del piano interrato, non interessata daila concessione in

sanatoria n. 05 del 12.02. prot. n. 2468/86, secondo quanto ripertato nel certificato di agibilita n.

05777 del 10.10.1984 & * solo deposito/magazzino eccetfo la zona officina per i veicoli indy-

striafi @ commerciali ", mentre if base a quanto riportato nelfa CE n. 843 del 19,08.1988 si lratta

di archivi con zona smistamento, con tutla probabilita collegati‘all'aﬁivité bancaria svolta a quel

tempo negli altri locali dell'edificio.

n.b.

Accertata la irrilevanza del cerfificato di agibilita n. 6402 del 1992 ~ citalo nel titolo di prove-
nienza - in quanto riguardante beni diversi da quelli in questione; I'urico doctmento con tale va-
lenza, rinvenuto presso l'ufficio tecnico comunale di Berfgamo, parebbe essere quello del
10.10.1984 n.‘ 05777 riguardante una situazione dellimmobile riferita a tale data, antecedente
la concessione edilizia in sanatoria n.5/86 che ha comportalo il mulamento di destinazione
dellintera porzione immobiliare fuoriterra. Successivamente a tale cambiamento sono state au-
torizzate per lo pil sistemazioni interne ed interventi sugli impianti di una certa rilevanza.

Alla luce dellimportanza di alcune instaliazioni impiantistiche presenti all'inteno della costru-
zione e delle destinazioni abilitate in forza deffa sanatoria edilizia di cui sopra, si sotiolinea
limportanza di disporre delle certificazioni di-conformita di tali apparecchiature; per il montaca-
richi che collega verticalmente i piani dell'edificio e delle certificazioni di prevenzione incendi.
Non avendo lo scrivente potuto reperire o visionare la documentazione in questione e non es-
sendo disponibile un certificato di agibilita che rispecchi la situazione attuale dei beni, pruden-
zialmente, in ambito di valutazione, & stata considerata tale circostanza. Solto F'aspetto della
prevenzione incendi lo stabile & dotato di diversi sistemi il cui funzionamento e adeguatezza
non é certo verificabile in questa sede. Anche di tale circostanza & stato tenuto conto in ambito

di valutazione.

*k
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5. Per i terreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dat Sindaco competente
ai sensi dell'art. 18 della legge 47/1985.

Non necessario in quanto i beni oggetto di procedura esecutiva sono costituiti da fabbricati o
aree urbane abbinate in pertinenza a fabbricati e comunque di superficie inferiore a mq.5.000.
6, Identificazione catastale degll immobiti.

i confronto tra quanto rappresentato sulle planimetrie catastali e la consistenza dei beni accer-
tata durante lo svolgimento delle operazioni peritali ha messo in luce la presenza di alcune dif-
ferenze che ha comportato la necessita di aggiornamento mediante variazione catastale.

Fatta eccezione per i beni in' San Vigilio mappali 585 sub. 705 -708 -722 che ma!grado.rappré-
sentati su planimetiie catastali in modo diverse rispetto alla reale consistenza, noN possone es-
ser catastalmente modificati in quanto la nuova geometria delle unita immobiliari riguarda an-
che parti di beni comuni non censibili ( 585/702), non completamente disponibiti-alla procedura
esecutiva. Motivazione resa dall'agenzia del territorio di -Bergamo alla presentazione degli ag-
giornamenti che sono cosi stali rifiutati.

il criterio adottato per stabilire quali planimefrie andassero aggiornate & stato quello df interveni-
re sulle unita immobiliari le cui differenze riguardano principalmente la superficie in quanto fal-
tore che determina la rendita catastale ed il valore. Sono state aggiomate la planimetrie cata-
stale le cui variazioni di superficie superano circa un metro quadro. In particolare sono state

aggiornate ie seguenti unita immobiliari o si segnala quanto segue :

le aulorimesse mappale 766 subalterni 716-717-719-720 in quanto presentavano.pareti diviso-
rie interne non realizzate per cui autorimesse tra di loro adiacenti sono state unite determinan-
do un'unica unita immobiliare . | subatterni 71 -717 hanno dato luogo al mappale 766 sub. 743;

I subalterni 719-720 hanno dato luogo al mappale 766 sub.744.
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Piano primo inferrato :

Le autorimesse mappale 766 sub. 734-735-736-737-738-736-741-742 sono state planimetri-

camente aggiornate in quanto di rninore-profondité, inoltre i subalterni 741-742- 736-737- 738-

739 hanno dato luogo per accorpamenio ad autorimesse doppie in larghezza anziche singole

come del resto gia presente nella variante alla concessione edilizia originaria. | subatterni 736 -

737 hanno dato luogo al mappale 766 sub. 746; | subalterni 738-739 hanno dato luogo al map-
pale 766 sub. 747;| subalterni 741-742 hanna dato luogo al mappale 766 sub. 745.

Edificio Legnaia

Alla luce dei riscontri urbanistici che hanno di fatto ribadito 'obbligo di mantenere la destinazio-
ne e consistenza originaria del bene ante domanda di'condeno edilizio = considerato improce-
dibile - la planimetria catastale, malgrado quanto su di'essa riportato comprenda anche por-
zioni che, se non si verificheranno nuove condizioni abilitative { ad esempio un ricorso contro la
decisione di improcedibilita) non potranno essere mantenute, non viene modificata, non aven-
do lo scrivente attualmente elementi tali da poter considerare definitiva la_ consistenza del fab-
bricato. | conteggi di valutazione: appﬁcaﬁ' alla superficie rilevate dalla planimetria catastale so-
no privi delle parti non autorizzate ( interrali e terrazzo)

Via Sudorno Dependance

La planimetria catastale originaria del 1985 rappresenta sostanzialmente quella che dovrebbe
essere la conformazione finale del fabbricato una volta completate le opere autorizzate con
permesso di costruire:in sanatoria ( n.'1390 del 26.06.2008), falta eccazione per alcuni manu-

fatti che non hanno rilevanza catastale

Edificio in Via San Vigilio

L'abitazione a piano sottotetto presenta rilevanti modifiche che comportano, rispetto alla consi-

stenza catastale, cambiamenti nelia rendita per diversa superficie.
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I box a piano primo interrafto mapp. 585 sub.708-716 presentano variazioni che riguardano la
sagoma € la superficie. Anche a piano secendo interrano i box 717-718-722-723 presentano
variazioni di superficie dovuti alla diverse sagome.

La planimetria catastale che riguarda abilazione mappale 585 sub, 705, seppur diversa in
guanto la cantina presenta dimensioni maggiori a discapito dell'adiacente garage, oltre a ripor-
tare alcune modifiche distributive infeme non pud essere aggiornata per il fatto che la-variazio-
ne di sagoma incide su enti comuni non completamente disponibili alia proceduta esecutiva. Lo.
stesso discorso vale anche per i subalterni 708-e 722 le cui sagome modificate influiscono sulle
parti comuni per cui I'agenzia del territorio non ha concesso la variazione,

Anche I'abitazione mappale 585 sub. 704 presenta diversita nella distribuzione interna dei locali
che non comportano madifiche alla rendita catastale, la nicchia ricavata nella parete nord peri-
metrale dovrebbe interessare la realizzazione di un armadio a muro per cui cost stando non
verrebbe modificata la consistenza i catastale.

Edifico in Bergamo via Campagnola - via Stendhal -

Le differenze catastali pil rilevanti riguardano il piano terra ex locali utilizzati.in forza di contrat-
to di affitto dalla Banca San Paolo Imi s.p.a. sino al mese di novembre 2010. E' presenta una *
batteria” di bagni realizzati in muratura nella parte centrale del piano, la muratura prosegue poi
verso la parete di confine dando luogo a locali ad uso ufficio e impiantistico. Altra modifica ri-
guarda l'accesso pedonale ove un parete in vetrocemento disimpegna l'ingresso, anche il loca-
le di accesso al vano scale & leggermente diverso. Per quanto riguarda la distribuzione interna
rispetto alla situazione catastale che rappresenta in titto quattro ambienti, i conduttori dei locali
hanno messo in atto suddivisioni varie realizzate mediante pareti mobili che hanno compertato
la formazione di ambienti prevalentemente.ad uso ufficio.

L'aggiornamento riguarda le suddivisioni realizzate in muratura, mentre vengono incluse anche
alcune separazioni inserite dai locatori,

Identificazione catastale
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Beni in Comune di Berqamo via San Vigilio 1

Catasto Fabbricati foglio 5 intestazione catastale :

societ: A

Fg. { Mapp | Sub. | Zona | Categ. | Classe | Consistenza | Sup Calast. | Rendita €.

5 585 | 703 Af2 58 3,5 vani 397,67
Indirizzo @ ViIA SAN VIGILIO n . 15 piano:T:

"5 | 585 | 704 | | A2 ] 5 | 90vani | | 1.022,58
Indirizz0 : VIA SAN VIGILIOn | 15 piano: T;

5 | 585 | 705 | [ A2 | 5 | 90vani | [ 1.02258
Indirizzo @ VIA SAN VIGILIO n . 15 piane:.I -2;

5 | 585 | 707 ] [ A2 | 5 | 3vani | [ 340,86
Indirizzo : viA SAN VIGILIO n . 15 piano: 3;

5 | 585 | 708 | ["ck | 6 | 25m | 1 67,14
Indirizzo : V1A SAN VIGILIO n . 15 piano: 13
5 | 585 | 709 ] [ cb | 6 | 25m | I 67.14
Indirizzo: .

"5 | 585 | 710 | [ ¢ | 8 | qmmz ] | 4565
IndiriZZo : VIA SAN VIGILIO n . 15 piano: §1:

5 { 585 | 711 ] | e | 6 [ qm | | 4565
Indirizzo.; VIA SAN VIGILIO n . 15 pianio: S

5 | 585 | 712 ] [ce | 68 | 23 ] [ 61,77
Indinizzo : VIA'SANVIGILIQ n . I5 piano: $1;

5 | 585 | 713 | "ol | 6 | 1em ] | 4297

Indirizzo:: viA SAN VIGILIO n . 15 piano: 813

Fg | Mapp. | Sub. { Zona | Categ. | Classe | Consistenza | Sup Catast. | Rendita €.

-5 | 585 | 714 C/6 6° 22m2 59,08
Indirizz0 % VIA. SAN VIGILIQ n . IS piuno: §13
5 | 585 | 715 | [ c | 6 | 2tm ] [ 7251
IndirizZ0 : VIA SAN VIGILIO n : 15 piano: S5
"5 | 585 [ 716 | [ ce | 68 | 4mm ] [ 12622
IndiriZ20 I ViA SAN VIGILIO u . 15 piano: S
5 | 585 | 717 | [ ce | 6 | 45m ] [ 12085
Indiriz20:2 VIA SAN VIGILIO n . 15 piano: §2:
5 | 585 | 718 | [ce | 6 | 4em ] | 123,54
Indirizzo : ViA SAN VIGILIO 1 . 15 piano: S2;
5 | 585 | 719 | el | 6 | 3m ] | 8325
Inditizz0 © VIA SAN VIGILIO n . 15 piano: §2;
5 | 585 | 722 ] [ c6 | 6 | 16m ] | 4207
Indiriz20 | VIA SAN VIGILIO n.. 15 piano: §2:
5 | 585 | 723 | [ cie | 6 |  3am ] [ 9131
IndifiZZ0 © VIA SAN VIGILID & . 15 piano: 82;
5 ] 585 | 724 ] ["ce | 6 | 40m? [ [ 107,42

IndiriZZ0o @ VIA SAN VIGILIO 1 . 1S piano: $2;

Beni immobili in Comune di Bergamo via Sudorno n. 1

A il LLLLLE 4L Ll A A AL 11 pLLAE
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* Catasto Fabbricati foglio 30 intestazione catastale :

soce

Fg | Mapp | Sub. | Zona | Categ. | Classe | Consistenza Sup Catast. | Rendita €.
30 | 37 | 702 cn & 12072 416,29
[_Indirizzo : viA SUDORNG n , 17 piano: S1-T:

= Cataslo Fabbricati foglio 30 intestazione catastale :

societa

Fg | Mapp | Sub. | Zona | Categ. [ Classe | Consistenza Sup Catast. | Rendita €.
30 766 | 702 AR | & 7 5vani . 716,58
Indirizzo ; ViA SUDORNO n . 17 piano: T

= Catasto Fabbricali foglio 30 intgstazione catastale :

Fg | Mapp | Sub. | Zona | Categ. Classe | Consistenza | Sup Catast. | Rendita €.

30| 766 | 712 .| Awrbana 1500m2

Indifizzo ; VIA SUDORNG n . 17 pian: 4; :

30 | 766 ] 713 | [A.urbana | [ 680 | |

Indirizzo @ VIA SUDORNO n . 17 pisinio: 4;

30 | 766 | 743 | [ ce | 13 | 34 | 36™ [ 272,17

Indirizzo : V1A SUDORNO n . 17 pinno: T

30 766 | 718 | [ ce [ i3 | 18m | | 14409

Indirizzo : V1A SUDORNO n . 17 piano: T

30 | 766 | 744 | [ cm | 13 [ 3 | 36m |__280,18

Indirizzo : V1A SUDORNO n . 17 piane: 51

30 | 766 | 722 | [ ce | 1 [ 92 | | 56299

Indirizzo : VIA-SUBORNO n . 17 piano: 1

30 | 766 | 724 | [ ¢ | it | 9 ] | 5299

Indirzzo ! VIA SUDORNO n . 17 piano: T;

30 766 | 729 ] [ ce | 13 |  16m | | 128,08

Indirizzo : VIA SUDORNGQ 1 . 17 pirno: S1:

30 766 | 734 | [ e [ 13 | 1m0 Hq5m T 112,07

Indirizzo : viA SUDORNO n . 17 piane: S1;

30 | 766 | 735 | [ ci6 [ 13 [ 14m | 15 T 112,07
Indirizzo : viA SUDORNO & . 17 piano: §1; I
30] 766 | 745 | [T7cie [ 13 | 25m | 26m? | 200,13
Indirfzzo : V1A SUDORNO u . 17 piane: §1

30 766 | 746 | [ ¢k | 13 [ 30m? | 30m? | 240,15

Indirizzo : V1A SUDORNO n . 17 piano: S)
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30 766 (747 | | op [ % | somr_[3ome | 24015
Indirizzo : V1A SUDORNO n . 17 piano: SI
301 766 ] 740 | [ ce | v ] 142 | [ 100,09
; Indirizzo : via SUDORNO n . 17 piano: §1;

Beni In Comune di Bergamo Viale Vitt. Emanuele 65/a

* Catasto Fabbricati foglio 38 intestazione catastale :

socie:

n.b I'elaborato planimetrico catastale non riporta il sub. 761 ai piani interrato e primo.

Sup Catast. | Rendita €.

Fg | Ma Sub. | Zona | Caleg. | Classe | Consistenza
T2 ] 75144

38| 238 | 761 Af2 10° 3vani’ 39
Indirizzo { VIALE VITTORIO EMANUELE Il n .65/A piano: §1-T -12

o)

eni in Comune di Bergamo via Cornasello 17

|

= Catasto Fabbricati foglio 38 intestazione catastale :
coce

Fg | Mapp | Sub. | Zona [ Caleg. [ Clesse | Consistenza | Sup Catast. i Rendita €.
38| 238 731 Cle 12° 28m2 102,33
Indirizzo : VIA DEL CORNASELLO o . 17 piano: 813

Beni in Comune di Bergamo vis Stendhal — via Campagnola

= Catasto Fabbricati cens. BO foglio 21 intestazione catastale :

indirizzo : viA ENRICO STENDUAL n . SN pinno: $1: 3

]
Fg | Mapp | Sub. | Zona | Categ. | Classe | Consistenza | Sup Catast. | Rendita €.
21 | 8496 | 701 D7 57.110,00
Indirizz0o © VIA CAMPAGNOLA piano: T-1 -2-51-82;
21 ] 8496 | 702 | [ on ] | [ [ 147,19

L2

7. Accertamenti In.base alla documentazione dell'agenzia del territorio....
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- Alto di pigneramento su richiesta della —i confronti della societa
—Oﬁﬁcato.in data 23.03.2009: trascritto a Ber-

gamo il 06.05.2009 ai nn. 25244/14457. Grava sui seguenti beni In Comune di Bergamo:

- Via Del Cornasello n. 17, foglio 38 mappale 238 sub.731

- Viale Vitt. Emanuele II°, { oglio 38 mappale 238 sub. 761

- Via San Vigilio n. 15 foglio 5 mappale 585 sub.701

- Via Sudorno n. 17 fogfio:30 mappali 37 sub. 702; mappali 766 sub 702-712-713:716-717-718-
719-720-722-724-729-734-735-736-737-738-739-740-741-742-

- Via Campagnota foglio 21 mappale 8496 sub. 701

- Via Enrico Stendhal foglio 21 mapp. 8496 sub. 702

- Atto di pignoramento immobiliare su richiesta Banca italease s.p.a. con sede legale in Milano

Via Cino del Duca n.12, nei confront defla societa S SN EEEENENNY. notrcato in data

14.08.2009. Grava su beni in Comune di Bergamo censuario di Boccaleone foglio 21 mappale

8496 sub. 701 - 702

- Istanza di Riduzione di Pignoramento, la sig.r_dic'hiéra di rinunciare alla

procedura esecutiva immobiliare limitatamente ai mappall in Bergamo San Vigilio fg.5 n. 585
sub. 706-720-721. Depositata in cancelleria il 30.12.2009. ( precisato che i mappali suddetti de-
rivano dalla soppressione dell'originario mappale 585 sub, 701 che ha originato i mappali 585
subalterni da 702 a 724,

8. Al’accertamento dell'esatta provenienza dei benl mediante la ricostruzione analitica
delle vicende relative ai medesimi beni, .........

Provenienza beniin Bergamo via San Vigilio n. 15 mappale 585 sub. 701 (soppresso da cui

- Nota n, 749/687 del 17.1.1957
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In forza di atto in data 18.12.1956 n, 3575 di rep. Notaio dr. L. Colombo il mappale 585 sub.701

era di proprieta di_chiamata anche—

bene gravato da vincolo alberghiero sino al giugno 2005.

- Nota n. 77770/47018 del 07.12.2005
In forza di atto in data 02.12.2005 n, 73414/24701 di rep. Notaio dr. A. Nossa g

. oo SR o - - i~ coru-

ne di Bergamo censuario di Castagneta foglio 5 mappale 585 sub.701.

- Nota nn. 42266/23969 in data 29.6.2007

Con atto 19.6.2007 n. 85166/18824 di rep. Notaio dr. G. Marasa la societé—
.la promesso in vendita al sig'nor'—‘ 115 mille-

simi del mappale 585/701. ( preliminaré di compravendita)

- Nota n.10521/6192 del 26.02.2010

Con atto in data 23.02.2010 . 87505/20550 di rep. Notaio dr. G. Marasa fa societa [ JNENIF

— ha venduto al signor—lmmobﬁe identificato con il mappale 585

sub. 706-720-721. (non oggetto.diprocedura esecutiva)

- Nota n. n. 4972/3728 in data 5.3.1985

In forza di atto in data 19.12.1984 rep. n. 436355703 del Nolaio dr. E. Lainati i beni in Comu-

ne di Bergamo al NCEU mappali 238 -2421 ~ 1104 ~ 2422 sub. 1-2-3- e a Catasto. Terreni

mappali 71-238-1104-2421-2422 ora 238 sub. 731 -761 erano di proprieta della societa ‘i

- Nota n. 18382/14227 in data 6.5.2002

In forza di atto del 17.4.2002 n. 68380/22421 di rep. Notaio dr. A. Nossa registrato a Ponte S.

Pietro il 3.5.2002 di conferimento d<{jj I trastormazione societa modifica ta

propria denominazione sociale in _
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- Nota n 10374/6912 in data 25.2.2003 -

In forza di prelirinare del 20.2.2003 n. 31174 di rep. Notaio dr. F. Mannareila | beni vengono

premessi in vendita alla societa —

Y - o<t i vendere in-!ero complesso immobiliare in Viale Vit-

.torio Emanuele censito NCEU foglio 5 mapp, 238 graffato 2421~ foglio 5 fapp. 1104 ~ 2422
sub. 1~ sub.2 - sub, 3. Area scoperta di pertinenza foglio 38 mappate 71 ex mapp. 96 di are
35.78.

- Nota n. 48274/30233 in data 16.9.2003

in forza di atto di compravendita in data 15.9.2003 n, 33378/19100 di rep. Notaio dr. F. Manna-

rela (Y
Y - i Bergamo ala socicts NN <ro con-

plesso immobiliare in Viale Vittorio Emanuele & cafasto terreni foglio 38.mapp. 71 di are 37.64 -
238 diare 03.77 — 1104 di are 01.65 < 24121 di are 00.24 — 2422 di are 02.63 - a catasto fab-
bricati foglio 5 mappale 238 graffato 2421 — 1104 — 2422 sub. 1 - sub.2 — sub. 3.

Provenienza beni_i_n_ Comune di Bergamo via Sudorno ir

| mappali 766-767-35-36-37 porz. { gia 1926 -767 ) ora. mapp. 37 sub, 702 --mapp. 766 sub.
702; mappali 712-713-716-717-718-719-720-722-724-729-734-735:736-737-738-739-740-741-
742. ( situazione catastale attuale)

- In forza di successione in mone-d—on denuncia registra-

ta a Bergamo “ 309 vol. 1966 ( non trovata nota di trascrizione);

- Di rinuncia ad usufrutto con atto 5.11.1966 n. 40640 di rep, Nofaio dr. M. Leidi trascritto in da-
ta 22.11.1966 ai nn. 19182/14630 .
Di Atto di compravendita in data 24.12.1966 n. 40912 di rep. Notaio dr. M. Leidi trascritto con

nota n. 955/831 del 14.01.1967

i beni sopra indicati erano di proprieta dei sigg.—
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- Nota n. 12923/10000 in data 21.04. 1997

In forza di atto di divisione del 4.4.1997 n. 96951/18321 di rep. Notalo dr. A. Fiecconi registrato

‘a Bergamo i1 18.4.1997 al n. 2487 serie 1 a [ N  verooro 2ssegnati i map-
pali 766 sub. 3 sub. 4; alla N venocme 2°°9™" mappali 766 sub.1 e

sub. 2 — mappali 767 sub.1 e sub. 2 e mappale a Catasto terrent foglio 4 n. 1926.
Dal quadro A - patti speciali nota di trascrizione :
1) L'ascensore ubicato nef fabbricato del mapp. 766, & servizio-anche dei mappalf 767/1,767/2
e 1926;
2) Le porzioni di tetreno colorate in verde nella planimetria allegata al trascrivendo atto softo A)
fimarranno df comproprieta e di uso comune tra i condividenti, 3} Attraverso il iappale 766, sa-
ré consentito if passaggio of tubazioni interféte per scarichi e per forniture di-servizi;-4) Le por-
zioni oi are in proprieta esclusiva dovranno sempre essere mantenute decorosamente a cura
dell'avente diritto; i limili dovranno essere definiti con siepi @ hon con mur, reti o cancellate; non
dovranno essere piantati afberi di afto fusto se non a distanza tafe che il fabbricato ne venga
ombreggiato e danneggiato. Alia Signora —é stata aftribuita-anche.
la porzione di-area di pertinenza al mappale 766/2 di circa mq. 460 a parie del mappale 766,
individuata con colorazione gialia nella planimetria a!!ggata af trascrivendo atfo soffo A)
— stata aftribuita anche la porzione di area di peftinenza al map-
pale 766/3 di circa mq. 265 a "
parte del mappale 766,individuata con colorazione rossa nella planimetria allegata. Per una pitt
esafta indicazione delle porzioni of futti i fabbricali oggetto di divisione, i condividenti hanno faf-
to espresso riferimento alle planimelrie catasltali allegate al trascrivendo atfo sotto e lettere 8},
C). D), E). F) e G). Hanno precisato i condividenti, in particofare, che sono rimasti in compro-
prieta indivisa le porzioni def fabbricato urbano costituite da un ingresso e vaino ascensore in

seminterrato, da un ingresso, due canting, vano c%ldafa. un servizio @ vano ascensore & acces-
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S0 al terreno al terzo piano e dal softotetto ispezionabile. Hanno fatto risultare-inoftre i condivi-
denti che per fesatta individuazione catastale delle porzioni di area di pertinenza def fabbricati

indicate con colorazione gialla e rossa nélf'allegato A), e rispeftivam ente atiribuite in proprieta

esclusiva al "lofto primo” e al "lotto secondo”, si.riservano di sﬁpu!ar;: apposito atto di identifica-

zione catastale. QUADRO C Si precisa che—

- Nota n. 56496146267 in data 19.12.2002

Preliminare di compravendita in data 13.12.2002 n. 30337 di rep. Notalo dr. F. Mannarella

Il sig. —promette di vendere alla suciet_ Comune di
Bergamo foglio 9 fabbricato mappali 766 sub. 3 — sub.4 - quota di ¥ mappale 768 sub. 5.
-'Nota n. 2855/1933 in data 20.1. 2004

Atto di compravendita de] 1 5. 01.2004 n. 34986/20398 di rep. Notaiodr, F. Mannarella i il signor
-a catasto fabbricati i mappali 766 sub.3 — sub. 4 ¢ la quota di % del mappale 766
sub.5 . Planimetria scheda 2158 del 14.5.85 abitazione; 2384 del 07.06.85 box. Dalla nota di
trascrizione :

“ Le parti contraenti prendono atto che la socieré_ & divenuta proprietaria
dell'intero edificio mappale 766 e della réfativa area di sedime e scoperta di pertinenza. Le parti
intendono come qui espressamente riportati i patti le clausole, condizioni e serviti confenuti 0

richiamati nelf'atto df divisione in data 04.04.1997 n. 98951/18321 repeitorio notaio A. Fiecconi.

Al riguardo viene dalo atto che le servitt.reciproche ivi costituite devono fitenersi estinte per

confusione, a seguito dei trasferimenti qui effeftusti a favore della societa _

-Sono compresi neffa trascrivendo vendita i diritti di compropriefa pari ad % sugli enj co-

muni dell'edificio comprendenty ingresso e vano ascensore al piano terreno; passaggio tra can-

tine, vano caldaia, un servizio e vano ascensore al piano terreno; passaggio fra vano ascenso-

re ed accesso al terreno al piano terzo e Sottotetto ispezionabile, nonché la porzione di area e-
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videnziata in verde nella planimetria come sopra allegata. *
- Notan. 56497/40268 in data 19.12.2002

Preliminare di compravendita dei 13.12.2002 n. 30339 di rep. Notaio dr.’F. Mannarella con'i

quale ~romette di vendere all—n Comune di

A. per la piena proprieta appartamento al piano terra, composto da un vano con angolo cattu-

ra, bagno e piccolo ripostiglio; appartamento al piano primo, composto da ingresso, sette vani
cucina e due bagni e servizio nel cortiletio. Quarito sopra descritto risulta distinto presso J'uficio ;
del territorio di Bergamo # catasto dei fabbricati, alla sezione VD foglio 9 come segue: mappale
766 sub.1 - via Sudomr;in. 17, pt, cat. A/2, CI 3, vani 2, rendita euro 160,1; -

mappale 766 sub. 2 via Sudorno n.17, p. 3, cat:al2, cl. 3, vani 8, rendita euro 640,41; giusta

denuncia di variazione protocollo n.2158 presentata in data 14 maggio 1985; porzione di area

pertinenziale al suddetto mappale 766 sub. 2, della superficie di c:rca mq. 460 a parte del map- ;

pale 766, individuata con colorazione giallo nella planimetria che trovaSt allegata al trascrwendo
alto sotto la lettera “a"; per la quota indivisa di un mezzo autorimessa al piano seminterrato, di-

stinta presso t'ufficio del territorio di Bergamo - catasto del fabbricati, alla sezione. VD —foglio 9,

come segue: mappale 766 sub.5 via Sudorno17, p. sem., cat. ¢/6, cl. 7, mq. 34, rendita euro

107,11; giusta denuncia di nuova costruzione di unita afferente protocolio n. 2384 presentata in

data 7 giugno 1985. Sono stati compresi nella promessa di vendita | diritti di comproprieta pari
ad un mezzo sugli enti comuni dell'edificio, comprendenti ingresso e vano ascensore al piano

seminterrato; ingresso, due cantine, vano caldaia, un servizio e vano ascensore al piano terre-

no, passaggio tra vano ascensore ed accesso al terreno al piano terzo e sottotetto ispezionabi-
e, nonché la- porzione di area evidenziata in verde nella planimetria come sopra allegata. E!

stalto dato atto che F'area sulla quale insiste l'edificio in cui sono situate le porzioni immobiliari in
contratto risulta distinta presso I'ufficio del territorio di Bergamo catasto terreni, al foglio 30, con

il mappale 766 (ha. 0.09.62).
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B. per la piena proprieta : casefla composta da tre vani, cucina bagno'e ripostiglio al piano ter-
ra, due vani e bagn al piano primo, ripostiglio e vano caldaia al piano interrato; vano ad uso
legnaia e deposito attrezzi, in corpo staccato; porzione di temeno pertinenziale.
Quanto sopra descritto risulta distinto presso I'ufficio de! territorio di Bergamo ¢gme segue: ca-
tasto terreni mappale 767 — ha, 0.10.10 ente urbano in forza di denuncia di cambiamenta n.
50409 presentata in data 10 luglio 1985; mappale 1926 - ha. 0.20.14 ora distinti a seguito del
riordine fondiario n. 14381995 on atti dal 18 novembre 1988, come segue . mappale 35 Ha.
029.08 seminativo arborato ol. 12 RD, €. 23,25 RA. €. 21; mappale 36 ente urbano; mappale 37¢
parte) ente urbano. Precisandosi che | mappall 36 -37 ; seppure grafica,ente individuati sulle
mappe catastali aggiomate a seguito della effettuazione del rilievo aerofotogrammetrico com-
piuto in occasione dei riordino fondiario, non risultanc ad oggi inseriti in banca dati. Catasto dei

fabbricati sezione VD foglio § mappale 767 sub.1 via Sudorno 17 P.S1T1, cat. A/2 C14° mq. 33
rendita euro 114,19. Giusta denuncia di nuova costruzione protocollo n. 3382 presentata in da-
ta 10.07.1985.

- Nota n..2856/1934 in data 20,01, 2004
Atto di compravendita del 15.01.2004 n. 34986/20398 di rep. Notalo dr. F. Mannarella ai la si-

gnora (IR <nde i mappali 35-36-37/porz.-76712-766/1-2-767/1 & la quota di % del

mappate 76675 alla societs SN << (SRR <cere o

precedente per descrizione dettagliata beni come riportata in nota di trascrizione) Le parti con-

traenti prendono atto che a seguito delle cessioni sopra effetiuate, la societé—

.é divenuta piena proprietaria dell'intero edificio al mappale 766 & della relativa area di se-

dime e scoperta di pertinenza..... Viene dato atto che le reciproche servitit richiamate nell'atto di
divisione del 04.04.1997 n. 98951/18321 rep. notaio Fiecconi debbono ritenersi estinte per con-
fusione a seguito dei trasferimenti qui effettuati.

- Nota n. 38253/ 25853 in data 19.7.2004

Atto di vincolo unilaterale d'obbligo edilizio a favore del Comune di Bergamo in data 14.7.2004
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n. 37291/22192 di rep. Notaio dr. F. Mannarella nei confronti della societé~

B canie | mappali a catasto terrent foglio 30 mappali n. 766 ( ha. 0.09.62) n. 35 (Ha.
0.29.05) n.36 { 0.00.57)

'Premesso che I soci8t~ proprietaria in Comune di Bergamo censua-
rio di Valle D'Astino via Sudoms 17 di un fabbricato residenziale in corso di ristrutturazione in-
sistente su area distinta presso l'ufficio del-territorio di Bergamo @ catasto terreni al foglio 30
mappali n. 766 ( ha. 0.08.62). n. 35 ( Ha, 0.29.05) n.36 { 0.00.57);

- che la predetta societa in data 16 aprile 2004 prot. n. 2438 ha preseniato al Comune di Ber-
gamo la richiesta di Permesso di costruire per varianti al premesso di costruire n. 5888 del
3.02.2004 per la realizzazione di autorimesse interrate da destinare a pertinenza di unité im-
mobiliati ai sensi del'art.9 della legge 122/89, nonché della legge fegione Lombardia in data.
19.11.1899 n. 22; che il refativo progetto ha ottenuto parere favorevole dalla commissiane edili-
zia, come risulta dalla comunicazione in data 21.06.2004, subordinando il rilascio
dellautorizzazione di cui sopra alla sotioscrizione di un atto unilaterale, traseritto a favore del
Comune di Bergamo, ai sensi dell'art. 1 secondo comma:legge: regionale 22199 sopra citata,
attestante I'impegno a presentare al settore edilizia provata.del Comune di'Bergamo, entro 45
giorni dalla data di ultimazione delle opere, gli att di vincolo perlinenziate di cui aliart. 1 defla oi-
tata L.R. n. 22/1999; che Dér una migliore individuazione deile autorimesse e parti hanno fatto
espresso riferimento alle tavole di progetto approvate dalla commissione edilizia nella seduta
del 04-06.2004. Che con propria deliberazione in data 29.03.2000 1a giunta municipale di Ber-
gamo ha recepito i criteri di applicazione delart.1, secondo comma legge regionale Lombardia
Nn.22/1999 e Fart. 9 primo comma della legge 122/89, nonché le modalita per il perfezionamen-
to del vincolo di pertinenzialita, da consegnare allamministrazione all' amministrazione comu-

nale entro 45 giorni dalla fine dei lavori di ultimazione delf'intervento; che a garanzia dell'esatto

adempimento delle obbligazioni assunte con il trascrivendo atto unilaterale, la societg

“, a depositato idonea fidejussione bancaria in data 1406.2004 della Banca di
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Bergamo gruppo Veneto Banca n. 316/14 per un importo di €uro 67.139,41 corrispondente ad

una quota di €.5.164,57 per ogni posto auto soggetto alla realizzazione cosi come indicato nella
direttiva del settore edilizia privata. Tutto cio premesso la societa _come
rappresentata, si & obbligata a costituire e%presenlare al settore edilizia privata - del comune di
Bergamo, entro 45 giorni dalla data di ulimazione delle epere, gl atti di vincolo pertingnziali
alfart, 1 della citata legge 22/99, registrati e trascritt, delle singole aulorimesse costruende og-
getto della concessione edilizia. Le parti hanno dato atto che le autorimesse non vincolate o
vincolate in difformita rispetio ai parametri indicati dalla diretiiva del seftore edilizia privata di cui
in precedenza, diverranno di proprieta comunale in base all’art. 7 della legge 47/85. Resta in-
teso che qualora non siano rispettate.una o pitt condizioni sopra riportate, in Cormune di Ber-
gamo Potra incassare il titolo depositato a garanzia, dandone preventiva comunicazione alla
societa.

- Nota n. 65908/40425 del 18.10,2005

Atto di reftifica di atto unilaterale d'obbligo nota 38253/26853 del 14.07.2001, per errata indica-

zione della sede della societé—

Provenienza beni in Comune di Bergamo Via Stendhal via Campagnola.

- Nota n. 29483/24196 del 10.11.1984 - Nota n. 21485/14823 del07.08.1986
In forza di atti del Notaio dr. M. Siiocchi del 4.12,1984 n. 2074/299 di rep. registrato-a Milano il

17 dicembre 1984 al n. 20645 e il 25.7.1986 n. 10380/901 registrato a Mitano 1'5:8.1986 al n.

44045 , la -13 acquistato gli immobili in Comune di Bergamo Censuario di

Boccaleone via Stendhal - via Campagnola, costituiti da porzione di fabbricato ad uso com-
merciale. (Banca) edificato per la consistenza di tre piani fuori terra oltre a piano interrato, con
annessa area cortilizia di pertinenza esclusiva, eniro stante a ferreno distino nella mappa a ca-
tasto terreni con il numero 8496 foglio 21; il tutto formante un solo corpo. Individuato a catasto
urbano con i mappali 8496 sub.7 — sub.10 —sub.15; 8496 sub.14. L'immobile & stato oggetto di

denuncia di variazione presentata all'u.te. di Bergamo in data 19.04.1988 al n. 8169/88 in ba-
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se alla quale ha assunto gli identificativi prot. 8169 sub.a via Campagnola piani T-1-2-81-S.
Prot. 8169/b via Slendhal piano S1.

La cessione con tutte le inerenti azioni e ragioni, accessori, pertinenze e dipendenze, ed in par-
ticolare softo il vigore e I'csservanza di futte i diritti obblighl ed oneri, servitl attive, passive e
reciproche, c'omun'ioni ed usi comuni, vincoli; esclusioni, riserve, divieti, deroghie a distanze le-

gali ed.in genere di tutte le' norme ed i rapporti giuridici, edilizi e di vicinato di natura reale obbli-

gatoria vigenti nei confronti della confinante propriets del[a—.rali stabiliti

previsti o richiamati dai citati rogiti notaio-Silocchi in data 04.12.1984 e 25.07.1986 ai quali le
parti dichiarano di fare pieno riferimento.

- Nota n. 11214/7975 in data 18.4.1988.

Servitli a favore del’ENEL di cui alf'atto 18.3.1988 n. 63191 di rep. Notaio dr. A. Fiecconi regi-
strato a Bergamo il 1°.4. 1988 n. 1552. Posa ed esercizio cabina elettrica, '

- Nota n: 36571/26802 in data 6.12:1995

[n forza di atto in data 24.11.1995 n. 325682/38951 di rep. Notaio dr. A. Placido registrato a To-
rino '11.12.1995 al n. 30429 la societs Istituto:Bancario San-Paolo di Torino s.p.a. ha acquista-
to gli immobili in Comune di Eergamo Censuario di Bocealeone via Stendhal — via Campagnola, -
costituiti da porzione di fabbi-ic’ato-ad.uso commerciale (Banca) edificato per la-consistenza di
tre piani fuori-terra.oltre a piano interrato, con annessa area cortilizia di pertinenza esclusiva,
entro stante a terreno distino nella mappa a catasto terreni con il numero-8496 foglio 21; il tutto
formante un solo corpo. Individuato a catasto urbano con i mappali 8496 sub7 ~ sub.10 -
sub.15; 8496 sub.14. L'immobile & stato oggetto di defiuncia di variazione presentata allu.Le. di
Bergamo in dala 19.04.1988 al n. 8169/88 in base alla quale ha assunto gli identificativi prot.
8169 sub.a via Campagnola piani T-1-2-81-S. Prot. 8169/b via Stendhal piano $1.

-Nota n. (atto non trascritto)

Con atto in data 16.12.1998 n. 84932 di rep. Notaio dr. E. Morone L' Istituto Bancario San

Paolo DI Torino modifica la prapria denominazione sociate irfj | [ RN
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- Nota nn. 31880/23447 in data 31.7.2000

. - jale del 21.6:2000 n.ro
Alto integrativo al precedente & di modifica di denominazione sociale d

i difica di deno-
201099/16123 di rep. Notaio dr. G. Morone registrato a Torino il 10.7.2000 modific ©

minazione sociale in San Paolo IMi.s.p.a. con'sede:in Torno.

- Nota n.ri 3299/2210 in data 22.1.2004

Alto di conferimento di ramo d'azlenda del 31.12.2003 n. 103999/15626di rep. Notaio dr. £
Morone registrato a Torino il 13.1.2004 al n. 368/1 . Limmobile in questione in Comunég di Ber-

gamo foglio 21 mappali 8496 sub, 701 - 8496 sub.702 ed altri OMISSIS....

- Nota nn. 757/501 in data 4.01.2005

Atto in data 22.12.2004 rep. n. 390004 det notaio A. Placido | N EEEEENENNNY
vende alla _ con sede ﬁ-.beni in Comune di Bergamo fo-

glio 21 i-mappali 8498 sub. 701 - sub. 702.

L

viene conferito nella

- Nota nn. 43088/26860 in data 22.7.2005.

Atto di convalida ifi-data 21.07.2005 n. 45180/4511 di rep. notaio A, Ciriiglia dell'atto in data

22.12.2004 n. 390004/49390.di rep. Notaio dr..Astore Placido, con il 'qua-
_lende alia societ:/ | | | - sedeff I ende in Comune

-0 foglio 21 i mappaii 8496 sub, 701 - sub. 702.

Venivano Tilasciate dalla parte venditrice dichiarazioni inesatte, in paricolare la licenza edilizia

n.10318 & stata erroneamente’ indicata con il.n. 10138; la concessione edilizia al n.2221 n,

3066/02 e stata erroneamente indicata con it n. 221; la licenza edilizia per occupazione suclo

pubblico in data 01.12.76 per occupazione e manomissione suolo pubblico non @ stata indica-
ta;La concessine in sanatoria per mutamento di destinazione d'uso n. 2468/86 non & stata indi-

cata; la D.i.a. in data 12.07.2002 prot. 2747 non & stata indicata, dando.cosi luogo alla nullita
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dell'atto stesso. Che la legge 47/85 consente, ricorrendo le circostanze sud descritte, la con-
ferma dell'atto nullo mediante atto successivo, anche ad opera di una sola delle parti.

L’immobile in oggetio & stato edificato in virth di quanto segue :

- Licenza edilizia n. 9077 del 22.02.1974 n. 107 sez. ed. Pr, - nuova cosiruzione

- Licenza edilizia n. 10318 del 29.03.1976 ~ variante alla preécedente

- Licenza edilizia in data 01.12,1876 — manomissione suolo ptibblico

- Licenza edilizia n. 10876 del 03.01.1977 n. 107 sez. Ed.Pr, {variante in corso d'opera allai.]i'-
cenza del 29.03.76.)

- Agibilita n, 05777 in data 10.10.1984 protocollo gen. 31385/84

- Concessione edilizia in sanatoria n, 2468/86 E.P. in data 12.02.1987 per cambio di destina:
zione d'uso: |
- Concessione edilizia n. 07437 del 29.04.1987 n. 3066/ E.P. - sistemazioni interne

- Autorizzazione edilizia in data 07.04.19%8 - opere vatie 3

- Concessione edilizia n. 843 del 19.09.1988 n. 3066/01 E.P. - sistemazioni inteme e varianti

- Concessione edilizia n. 2221 in data 07.09.1989. n. 3066/02 E.p. — varianti

- Agibilita in data 30.01.1992 al n. 6402

- D.j.a. in data. 12.07:2002 prot. 2747 — opere interne.

La comprgvendita ¢ fatta ed ac.cettata sotto i rigori e l'osservanza dei rapporti di vicinato nei
confronti della confinante _aventi causa quali stabiliti con'gli atti del Notaio dr.
M. Silocchi del 4.12.1984 n. 2074/299 di rep. registrato a Milano il 17 dicembre 1984 al n.
20645 e i1 25.7.1986..

- Nota n. 42399/26328 in data 20.7. 2005

Con atto in data 07.7.2005 n. 115718 di rep. Notaio d. N. Cinoti 1a socief i NN

-nodiﬁca 12 propria denominazione sociale in —

- Nota n. 43089/26861 in data 22.7.2005
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Con atto in data 21.7.2005 n. 45182/4513 di rep. Notaio dr. A. Ginigla la 5—

AR - <!~ s-c: " <
i ; - sub.702,
- in Comune di-fogiio 21 mappali 8496 sub. 701

Vengono richiamati i titoli precedente con particolare riguardo agli atti del notaio Sitocchin data
04.12.84 rep. 2074/298 e atto in data 25 07.1986 n. 10390/901 di repertorio. Senvitl Enel cati-
na elettrica, :

La parte acquirente & edotta che una poizione de! fahbricato oggetto della presente cpmpra-
vendita & attualmente locata alla Banca San Paclo IMI s.p.a. con rapporto avente scadenza al
17.11.2010, salvo proraghe come da contratto in data 18.11.2004 registrato a Mestre in-datg
26.11.2004 ai n. 104682/3.

Formalita Pregiudiiievo]i nei ccnfromi”

- Nota nn. 2857/687 iscritta in data 20.1.2004

Ipoteca volontaria a garanzia di Mutuo Fondiario a favore delia “Banca di Bergamo S.p.a.” di
IS S

Bergamo nei confronti della societ_ somma iscritta di € 6.300.000,00.=

somma capitale € 3.500.000,00.= durata anni 10. Atto notaio Mannarella: Franco rep.

34987/20399 del 15.01.2004. Grava su beni in Comune di Bérgamo foglio 9 ' catasto fabbricati

mappali 766 sub.1- sub.2 — sub.3- sub.4 — sub.5; Catasto terrenifoglio 30 mappali 35-36-

37/porz.; Catasto Fabbricati foglio 9 mappale 767'sub.1- sub.2.

- Annotazione nota n. 61846/8964 del 05.10.2005 restrizione beni di cui‘alla nota 2857/687

del 20.01.2004. Beni in Comune di Bergamo catasto fabbricati foglio @ mapp. 766 sub.701. Atto
notaio Franco Mannarella rep. 40146 del 09.03.2005..

- Annotazione nota n. 61143/10116.de! 09.10.2007 restrizione beni di cui alia nota 2857/687 det
20.01.2004. Beni in Comune di Bergamo catasto fabbricati foglio 9 mapp. 766 sub.706 -
sub.?OQ_ - sub. 721 — sub, 730 - sub. 731

Annotazione nota n. 32701/7077 del 15.05.2008 restrizione beni di cui alla nota 2857/687 de|

20.01.2004. Beni in Comune di Bergamo catasto fabbricali foglio 30 mapp. 766 sub.708 —
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sub.711 - sub. 723 — sub. 732 ~ Atto notaio Francesco Mannarella rep. 51617/33538 del

05.12.2007.

- Nota nn. 4501/1052 iscritta in data 29.1.2004
o 3 *

*

F

o

Ipoteca volontaria a Garanzia ‘di mutuo Fondiario a favore della “Sanpaclo Imi §.p.a." di Torino
contro — somma iscritta di € 7.400.000,00.= somma capifale- &
3.700.000,00.= durata anni 15. Atto notaio Mannarella Francesco rep. 35114 del 27.01:2004. -
Grava su beni in Bergamo Catasto terreni-foglio 38 mappali 71 — 238~ 1104 — 24212422 o '
Catasto Fabbricati foglio 5 mapp. 238 - 2421 - 1104 - 2422 sub.1 — sub.2 ~ sub. 3 . Con iscri- -
zione di ipoteca di-€ 480.000,00.= al mappale 238/761 & per € 55,000,00. con iscrizione dijpo-
teca di € 110.000,00.= al mappale 238/731 ..
- Annotazione nota n. 60044/8299 del'29.09. 2005

Erogazione Parziale.€. 300.000,00 nota di riferimento 4501/1052 iscritta in data 29.1.2004

- Annotazione nota h. 65053/10103 del 14.10.2005

Erogazione Parziale €. 455.000,00 fota di riferimento 4501/1052 iscritain data 29.1.2004
- Annotazione nota n. 85065/10115 del 14.10,2005 _
Erogazione Parziale €, 400.000,00 nota di riferimento 4501/1052 iscrifta in data 29.1.2004 '

- Annotazione nota n. 67487/10867 del 24.10.2005

Erogazione Parziale €. 155.000,00 nota di riferimento 4501/1052 iscritta n data 20.1.2004
- Annotazione nota n. 25029/4552 del 26.04.2006

Riduzione somma dovuta da. €.3.700.000,00 a €. 3.300.000,00; nota di riferimento 4501/1052
iscritta in data 29.1.2004

- Annotazione nota n. 25030/4553 del 26.04.2006

Restrizione beni nota di riferimento 4501/1052 iscritta in data 29.1.2004; In Comune di Berga-
mo catasto fabbricati foglio 38 mapp. 238 sub.722 — sub. 736 - sub. 739 — sub, 740 —

- Annotazione nota n. 81253/12824 del 15.12.2006

Restrizione beni nota di riferimento 4501/1052 iscritta in-data 29.1.2004; In Comune di Berga-
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" mo catasto fabbricati foglio 38 mapp. 238 sub. 718 - 238 sub. 747 — sub, 728 — sub. 720 = 755 -
- Annotazione nota n. 14936/2710 del 08.03.2007

Restrizione beni nota di riferimento  4501/1052 iscritta in data 29.1.2004; In Comuna.di Berga-
mo catasto fabbricati foglio 38 mapp. 238 sub. 760 — sub.738 —sub. 750 - sub. 758 — mapp.
4675. ] '
- Annotazione nota n. 74117/12497 del 04:12.2007

Restrizione beni nota di riferimento  4501/1052 iscritta in data 29.1.2004; In Comune di Béfg’é- :

mo catasto fabbricati foglio 38 mapp. 238 sub. 713 — sub. 714 - sub.727 -sub. ?46-—.sUb‘f.-??$£i-" '
~sub. 753 - ‘ o

- Annotazione nota n. 74119/12499 del 04.12.2007

Restrizione beni nota di riferimento 4501/1052 iscritta in data 29.1.2004; In Comune di Berga- 3_ﬁj L

mo catasto fabbricati foglio 38 mapp. 238 sub. 715 - sub, 743 - sub. 744 - sub. 745 -

- Annotazione nota n, 17105/3583 del 11.03.2008 .
Erogazione parziale €. 500.000,00 nota di riferimento 4501/1052 iscritta in data 29.1.2004; At-
to notaio Santus Ermanno rep. n. 23982/10508 del 11.03.2008

- Annotazione nota n. 17106/3584 del 11.03.2008

Frazionamento in quota nota di riferimento 4501/1052 iscritta in data 29.1.2004; In Cojm_t_i’rie"c_i:i‘
Bergamo calasto fabbricati foglio 38 mapp. 238 sub. 711 —sub. 756 — sub. 742- ,sub;,748;'-_ _-:
Somma capitale €. 500.000,00 somma iscritta €. 1.000.000,00 a favore Banca San Padlo iMi
s.p.a. nei confmm“

- Annotazione nota n. 18841/4.056 del 18.03.2008

Restrizione beni nota di riferimento .4501/1052 iscritta in data 29.1.2004; in Comune di Berga-
mo catasto fabbricati foglio 38 mapp. 238 sub. 721 — sub. 735- sub. 723 ~ sub. 732 - sub, 733
—sub. 734 - sub. 737 — sub. 757 - sub.759.

- Annotazione nota n. 3561/1089 del 31.01.2009

Quietanza e conferma nota di riferimento 4501/1052 iscritta in data 29.1.2004:
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- Annotazione nota n. 3562/1090 del 21.01.2008 ) _
Riduzione somma nota di riferimento 4501/1052 iscritta in data 29.1.2004; - somma dovuta da
€. 3.700.000,00 a €. 300.000,00; somma iscritta da €. 7.400.000.00 2 € 600.000.0
- Annotazione nota n. 3563/1091 del 21.01.2009 B
Frazionamento in quota nota di riferimento 4501/1052 iscritta in data 29.1.2004; In Comune, o
Bergamo catasto fabbricati foglio. 38 mapp. 238 sub. 761 somma capitale €. 240.000,00 sém'rrfé:_
iscritta €. 480.000,00; mappale 236 sub.731 somma capitale € 55.000,00 somma iseritia €.
110.000,00; rﬁappale 238 sub, 752 somma capitale €. 5.000,00 somma iscritta €. 10.000,00.

- Annotazione nota n. 2564/1092 del 21.01.2003 _
Restrizione beni nota di riferimento 4501/1052 iscritta in.data 28.1.2004; In Comune di-Berga-
mo catasto fabbricati foglio 38 mapp. 238 sub. 720 = sub. 724 - sub. 725~ sub.726..

- Annotazione nota n. 18525/5308 del 07.04.2009 _
Erogazione parziale nota di riferimento 4501/1052 iscritta in data29.1.2004; Atto not‘aia'_calar- :
co Filippo rep. n. 37834/8796 dal 1 7.07.2008.

- Annotazione nota n. 7418526/5302 del 07.04.2009

Riduzione somma nota di riferimento 4501/1052 iscritta in data.29.1.2004; In Comune di Ber-
gamo catasto fabbricati foglio 38 mapp. 238 sub. 715 = sub. 743 - sub. 744 - sub. 745 ~ Ridu:
zione somma dovuta da 3.3000.000,00 a €. 1.473.000,00; somma iscritta da €. 6.600.000,00.a
€. 2.946.000,00. Atto notaio Calarco Filippo rep. 37834/8796 de! 14.07.2008.

- Annotazione nota n. 18527/5303 del 07.04.2008

Frazionamento in quota nota di riferimento 4501/1052 iscritta in data 29.1.2004; In Comune di
Bergamo catasto fabbricati fogiio 38 mapp. 238 sub. 716 somma capitale da €. 440.000,00
somma iscritta €. 880.000,00; - mapp. 238 sub, 730 ~ sub. 741 — sub. 748 ~ sub. 754.

- Nota n. 12605/705 dei 10.03.2004
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Ricognizione débito formalita di riferimento n. 7256 del 15.12.1995.; atto notaio Pieffelice Sarta” _

rep. 93086 del 10.03.2004; a favore Banca Popolare di Crema soc. co0p: A.r.I~

| - Notann. 43080/10910 iscritta in data 22.7:2005

Ipoteca volontaria atto notaio Ciniglia Andrea rép. 45187/4514 del 21.07.2005, a favore della

"Banca ltalease S.p.a.” sede Milano nei confronti della societ—s'o'mm'a” L

iscritta di € 11.000.000,00.= somma capitale € 5.500.000,00.= durata anni 15. Gravante su < .: S

beni in Comune di Bergamo cens. Boccaleona foglio 21 mappali 8496 sub. 701sub. 702, -

- Nota n. 14837/3591 del 11.03.2006.

— . e . R ..-1':_.:
del 09.03.2006 a-favore Banca-Popolare di Crema s.p.a. ne corifronli_d—___- :

durata anni 2. Grava su beni in Bergamo censuario.Boccaleone foglio 21 mappali 8496 sub: o

Ipoteca volontaria a garanzia di apertura di credito atto notalo Cinigiia Andfea rep. 48579/5052

701~ sub. 702. Somma capitale €. 3.000.000,00; somma iscritta €. 5.000.000,00.
- Annotazione nota n. 10170/1863 del 12.02.2008 riferimento alliscrizione nota 14837/3591 del
11.03.2006

- Annotazione n. 11656/2803 del 04.03.2010

Cancellazione totale nota di riferimento 1. 14837/3591 del 11.03.2006. ipoteca a favore'Bénca'

Paopolare di Crema s.p.a.; cont-{ N

- Nota nn. 27274/6608 iscritta in data 6.5.2006

Ipoteca volontaria — atio notaioc Mannarella Francesco rep, 45262/28404 del 03.05.2006 - a fa-
--..M.r* .

vore della “Banca di Bergamo S.P.A." di Bergamo, nei confronti di — '

somma iscritta di € 3.240.000,00.= somma capitale € 1.800.000,00.= durata-anni 2, Grava su

beni in Comune di Bergamo sez. VD foglio @ mappali 766 subalterni 1-2-3-4-5- mappali 35-36-

37/porzione; mappali 767 sub. 1 - 2.

- Annotazione nota n. 61114/10117 del 09.10.2007

Restrizione beni nota di riferimento n. 27274/6608 del 06.05.2006:Riguarda beni in Comune di
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Bergamo sez. VD foglio 9 mappali 766 sub.706 -709-721-730-731.

- Annotazione nota n. 32072/7078 del 15.05.2008

Restrizione beni nota di riferimento n. 27274/6608 de! 06.05.2006;Riguarda beni‘in Comuﬁé'_:d_iﬁ_ '

Bergamo foglio 30 mappali 766 sub. 708 - 711 -723 -732-

- Annotazione nota n. 68112/15460 del 30.10.2008

Annotazione alliscrizione nota di riferimenta n,27274/6608 del 06.05.2006;

-Nota nn. 20926/5172 iscritta in data 31.03,2007

Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario, atto notaio Cmrglla Andrea-rep, 52630!6432 '

el

del 16.03.2007; a favore della “Banca Popolare di Crema — Socleta per azioni” con. sede m

Crema, nei confronti d_i_somma iscritta di € 10.400.000,00.—-somma-ca-_ o

pitale € 5.200.000,00.= durata anni 15. Gravante su ben in Comune di Bergamo foglio 5 parti-

Descrizione immobile come riportata.nella sez. D della nota di

Bergamo censuario castagneto fabbricato ad uso albergo sita in via San Vigilio 15 con annessa: ..

area di pertinenza a giardino particella 873 ‘e particella 668 salvo altri; il tutto distinto a-cata_st_qi_f-“

i trascrizione ;

fabbricati di detto comune foglio5. mappale 585 sub.701 via San Vigilio 152

- Annotazione nota n. 55152/11664 del 25.08.2008

Erogazione parziale nota di riferimento n. 20926/5172 iscritta inidata 31.3.2007

- Annctazione nota n. 11657/2804 de! 04.03.2010

“In Comune di. .

Restrizione beni nota di riferimento n 20926/5172 iscritta-in data 31.3.2007; Beni in Comune di

Bergamo foglio 5 mappali 585 sub. 706 — sub. 720 - 721.

- Nota n. 72322/41408 del 26.11.2007

Domanda giudiziafe ufficiali giudiziari Tribunale di Bergamo rep. 26173 per QQC_e[t__amgnto"di'di-

it reali a favore MY - -.. Liina Feiet cont Y

guarda beni in Comune di Bergamo foglio 38 mappale 238 sub. 761 vua Vltiono Emanuete 85,
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Dalla nota di trascrizione : * in via principale e nel merito: accertarsi ché la sig e

i-del comune di
comproprietaria dell'unita immobiliare condominiale censita a catasto fabbricat

Bergamo al foglic 38 particelia 238 sub. 761, in misura propomona!e alla propneta quota m1|- .

lesimale sulle unita immobiliari in proprieta individuale © solitaria acquistate .con l'OgltO

18.06.2007 n. 49960/32173 rep. notaio Mannarella di Bergamo. conseguentements . con"*:_._‘ .

da’nnars— a restituire allatiice detta unita immobiliare perla porzion in- o

divisa ed indivisibile di propria spettanza, ™

La causa ha assunto il n, 12244/07 R.G. ed ¢ attualmente 2 asseqnata al Giudice doft.ssa Anqe-

== - == _— . EER
lica Nolli. Successivamente sono intervenuti in causa anche i condormi —
g == 74 ),

esperendo anch'essi la medesima azione di rivendicazione di cul allart 948 cod, civ,

in niserva.

L'yltima udienza ¢ stata il 29 settembre 2010, ore 9.00 a causa @ tuttora

T e R Y e T e i

- Nota nn. 10368/1752 iscrilta in data 26.02.2009
Ipoteca giudiziale ~ Giudice del Tribunale. di Crema riumero rep. 57 @ favore de"a~_

_ nata a - somma iscritta di € 766. 840,00.= a garanzia- del o

credito di € 666.000,00.= Grava.su beni in Bergamo catasto fapbricati foglio 38 mappall 238'-- L ':

sub.731; foglio 5 mappate 585 sub. 701; mappale 37 sub.702; mappali 766 sub. 702-?12-713-::
716-717-718-719:720-722-724-729-734-736-736-737-738-739-740-741-742; fogilo 21 ma‘i"."’_'i-i.-i
8496 sub. 701-702. .
- Nota nn. 25244/14457 trascritta in data 6.5.2009

Pignoramento immobiliare — ufficiale giudiziario de! Tribunale di Bergamo rep. n. 608 - atto -

et —_— ) :
secutivo cautelare verbale di-pignoramento immobili a favore del!g_ -

nei confronti di_, a garanzia del credito di € £66.000,00.= Grava su beni in

Bergamo catasto fabbricati foglio 38 mappali 238 sub.731-761; foglio 5 mappale 585 sub. 701
mappale 37 sub. 702; mappali 766 sub. 702-712-713-716-717-718-719-720-722-724-720-734.

735-736-737-738-739-740-741.742: foglio 21 mappali 8496 sub..701-702. I3
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- Notan. 43295110121 del 02.08.2010

ne a trascrizione per riduzione pignoramento richiedent

_iguarda beni immobili in Bergamo via San Vigilio fogtio 5 mappall 85 sub.?qs- .

720-721. ' B

Provvedimento emesso in date#11.02.2010 dal giudice dellesec

mo che ordina la cancellazione della trascrizione del Pigﬂﬂfame“to eseguita in data 06'05;.‘2(?9.9'" ot i
ai n.ri 25244 r.g. e 14457 r.p. presso la Conservatoria dei egistri immobitiari di Bergamo ﬁn.\ita:.- | T

-
]

s

tamente ai beni di cui alle unita negoziali 1.1, 1.2 ¢ 1.3.

9. Determinazione del valore degli imniobiii pignorati:

Criteri di stima :
Hanno influito sulle analisi che hanno portato alfindividuazione del pill attendibile valore dimer-
cato dei beni oggetto di trattazione, quelle caratteristiche intrinseche €d apparenti che, durante
la fase di svotgfﬁqento delle operazioni perifaii, sf sono rivelate d'importanza fondamentale & .ﬁ.i_‘ :
ne della identificazione dei parametri unitari-di valore-applicati alle quanlita disponibili. |
Tra le particolarita specifiche di maggiore rilievo si riportano le seguenti:
- Ubicazione degli immobili in refazione alla principali-vie di comunicazione ed alla _di3tarjga'. t; :
dal centro abitato comunale: contesto in cui i beni sono inseriti in relazione aila'tipdldg‘i-a“
della zona, grado di panoramicita se esistente, viabillta focale ordinaria, comOdité"aCcess’i....
- Condizioni di mahutenzione e conservazione fiscontrate. in occasione dei sopraliuoghi ef‘
fettuati, grado di finitura e qualita dei materiali utilizzati, vetusta degli immobili stato ‘d'tiso,
#

necessita’di interventi di compl;étamento, manutenzione ordinaria e straordinaria o ripara-

zione. Assenza di alcuni materiali di finitura-interna ed esterna.

- Situazione urbanistica in relazione alla identificazione dei beni allinterno degli strument; -

urbanistici vigenti al momento della valutazione.
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- Situazione in ordine alle accertate difformita edilizie in relazione ai costi da sostenere perla = -

normalizzazione urbanistica tra cui : spese tecniche e futto quanto connesso per -
I'ottenimento dei titoli abilitativi in sanatoria. ( sanzioni, oneri di urbanizzazione e costo di -~
costruzione ecc.)

- Costi di ripristino e costruzione con particolare riferimento agli immobii.di via San _Vi'g_ili'd.f ;

appartamento terzo piano, legnaia, dependance e quanto.altro-oggetto di interventi:mo‘iiiﬁ'-:':."':_3_

catori.
- Presenza di vincoli tra cui obbligo di pertinenzialita per le autorimesse di via Sudomo.’ _'
- (vedere capitolo accertamenti urbanistici)
Dimensioni e superfici dispon'ibili;calcol'ate secondo i criteri precisati nel capitolo rigtja;dé
te la descrizione dei beni. (rilevamenti grafici)

Situazione del mercato immobiliare in relazione alla tipologia dei beni',_'ali‘appetibi]ifé.qd ir'l"_-' .

ta, considerato anche il * moments * di nota e diffusa depressione del settore immobi'ﬁéféﬁ_'_

cui sono parte.

Quanto altro possa aver influito sulla. valutazione in ordine allapplicazione di coefficienti

correttivi sul valore normale dei beni.

teresse economico che gli immobili in questione possono rivestire:in sede di compravéhd_i«-

delle compravendite e comunque la unicita di alcuni beni trattati in relazione al cqnfeSlo"d" IR

Sono state eseguite Indagini conoscitive basate sullesame di documentazioni e pubblicaziont

riportanti valutazioni immobiliari quali osservatorio mobiliare italiano e listini ‘edit] dei:d"i&é’rse_
~ componenti del settore immobiliare provinciale. Tenuto presente che parte degli immobili rive-

~stono caratteristiche di particolare pregio non riscontrabili nelle indicazioni generiche di valore,

“. Alla luce di quanto sopra detto, esaminate anche le caratteristiche di tipo economico che:inflisi-

" scono sulla corretta individuazione del pili attendibile valore di beni, calcolato a corpo secondo i
criteri sopra espressi, sono stati individuati | seguenti valori, stimati a corpo e comprensivi delle

incidenze dovute a servitit di fatto, apparenti e non, passive o attive, quote di comproprieta di
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parti comuni condominiati.

I valori sono arrotondati per difetto.

ra, nello stato di fatto.e di dirit-. G
| valori di seguito r iportati sono considerati a corpo e nona misu

to in cui attuaimente sitrovano le unita immobiliari con ogni acgessone, perinenza: se“"tuatl!
va e passiva, liberi da cose e persone.
Beni in Bergamo via San Vigilio 15 :
Premessa : d i
vendi
Le valutazioni di seguito esposte non.considerano la presenza di prefiminari di compra . '
—non registrati e trascrittt - un impedimento alla vendita dei beni alfinterno della prc.cg-du

» isione dei valori in. relazione ‘alle
seculiva. In caso contrario, lo scrivente € disponibile alla revision -

s . iva riterra di adottare.
determinazioni che in tal senso la procedura esecutiva riterra di

Va!ore €uro

L.otto ‘Catasto

Tipo

2.150.000,00 e

1 585 sub.705  Abitazione P1°-2°; area esclusiva; terrazzi; Cam'”a
585 sub.722  Autorimessa _
585 sub.723  Autorimessa __ ) 00000
2 585sub.704  Abitazione Piano terra; area esclusiva; R
585 sub.715  Autorimessa
585 sub.718  Autorimessa
585 sub.718  Autorimessa SRR
585 sub.703  Abitazione P.T. con area esclusiva 280000'00
4 585 sub.707 Abitazione a piano terzo con terrazzo 590-009'(_]0-1'.5 :
585 sub.708  Autorimessa - o
5 585sub.709 Autorimessa ?5'-005‘0?"0'0,
6 585sub.710 Autorimessa. .51.000,09_.--- S
7 585sub.711  Autorimessa >1.000,00
8 585 sub.712  Autorimessa ?0'000:‘00 _
g 585 sub.713  Autorimessa >1.000,00
10 585sub.714  Autorimessa 67.000,00
11 585 sub.716  Autorimessa 135.000,00
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7000000

{2 585 sub.717  Autorimessa e
120.000,00 - Sl

13 5855ub.724  Autorimessa

~'Beni in Comune di Bergamo via Sudorno 17
Premessa :

Le valutazioni di seguito esposte non considerano la presenza di pre]iminarirdi’comfni_'éVe:
= non registrati e trascritti - un impedimento alla vendita dei beni all'interno della:'prodéfqllt_.zj e

secufiva. In caso contrario, lo scrivente & disponibile alla revisione dei valori.in re!a__zidn_é_all_l'g

~determinazioni che in‘tal senso la procedura esecutiva riterra di adottare.

Lotto Catasto Tipo Valore €uro _
4 37sub 702 Legnaia ~260.000,00
766 sub.713 Area esclusiva TR
766 sub.744 Autorimessa -
15 766 sub.702  Ex Dependance " 930000,00
766 sub.712  Area esclusiva e
766'sub.729 Autorimessa
16 766 sUb.743  Autorimessa 135.000,00
17 766sub.718  Autorimessa 72.000,00
18 766 sub.722  Posto aulo T20,000,00
19 766 sub.724  Posto adlo ~20.000,00.
20 766 sub.734  Autorimessa 65.000,00
21 766sub.735  Autorimessa 6500000
22 766 sub.746 Autcrimessa 12000000 D
23 766 sub.747  Aulormessa ~130.000,00
24 766sUb740  Posto auto 3600000 -
25 766 sub.745  Autorimessa 17000000

N.b. la valutazione sopra esposta tiene conto della presenza del vincolo di pertinenzialits, a cui

sono soggette le autorimesse, e si presume i posti auto, di via Sudorno, atto sottoscritto e tra-
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e . i della socieléh."-
© - scritto unitateralmente a favore del Gomune di Bergamo nei confront d - i

Beni in Comune di Bergamo Viale Vitt. Emanuele 65/2 e
- Valore €uro

Lotto Catasto Tipo S
e 315.000,00
26 238sub.761  Abitazione ex portineria P.int-T.1%area esclusiva 15.000,00. -
T _

n.b Funita immobitiare & stata oggetto di contratlo di comodato - allegato alla.in coplg a“a_Pfe'_"_:

sente e del quale si consiglia un'atienta lettura ~tra le sociel-.
— registrato prima del pignoramenti che hanno dato impul-

so alla procedura esecutiva.

La valutazione sopra esposta non considera if contratio un impegimento alia vendita del.bene
allinterno della procedura esecutiva. Nel.caso in cui cosi non fosse, [0 scrvente ¢ disponibile
tai senso la procedura eseculi\fa'

alla revisione del valore in relazione alla determinazioni che:in
riterra opportune.

Beniin Comune di Bergamo via Cormnasello 17

Valore €uro:

Lotio Catasto Tipo e
90.000,00 N

27  238sub731 Autorimessa

Beni in Comune di Bergamo via Campagnola ~ via Stendhal

Valore €uro. -~

Lotto Catasto Tipo L i
6.750.000,00 -

28 8496 sub.701 Edificio composto da piano int., ferra,
8496 sub.702  primo e secondo; area di pertinenza.e-

sclusiva, cabina Enel.

EL

10. Formazione di lotti per gruppi omogenei ......
La natura dei beni & tale da consentire la formazione di lotti omogenel come gia attuato nei ca-- -

pitoli precedenti a cui si rimanda per maggiori dettagli
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. niale, gravanti sul berie che resteranno a carico dellacquirente,

In base alle documentazioni ress disponibilidatla societs TN smessa deile

gali degli occupanti alcune unita immobiliare, glt accertamenti svolti durante lo svolgimento del:

P L

~+Si precisa inolire che, nel caso le circostanze dovute alla presen _
S '_'-_'éi'ita fon siano un fattore di priorita per ragioni legale @ mantenimento della consistenmiqei_
“singoli lotti, & consigliabite, per la miglior valorizzazione dei beni realizza
X appartamento in San Vigilio a piano lerra mapp. 585 sub.703
.~ fimessa in San Vigilio mapp 585 sub.712) affinché
; ‘_é'u'tcrimessa.
- Sempre per la stessa ragione & consigliabile la vendita in unic o
zione ex portineria in Viale Vitt, Emanuele mapp. 238 ub.761) insieme al lotto 27 ( au{qﬁm

sain via Cornasello mapp. 238 sub.731) .

11. Alfaccertamento deila comoda.divisibilita dei beni;

' . _:"."be”i oggetto di trattaziorie sono comodamente-divisibili come di fatto & stato messo'in atto,. -
- 12. Allaccertamento delio stato di possesso del bene, vincolo © oneri,anche di nalura 'cééi‘d@m

~“rattere storico - artistico;

. Abltazione mappale 585 sub.705; autorimesse a piano secondo interrato mapp. 585 sub. 722

Architetto Renato Talam@ o
Piazzale San Paolo n. 2- 24128 Bergam
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7a di preliminari di compraven

re unitariamente i lotti.*

) insieme al lotto . 8'('3(’1!5_‘

unita immobiliare: abifaziong sia dotata’

2 soluzione det lotto 26 ( abita

L]

TRewr

connessi ¢on il sud ¢

le operazioni peritali hanno evidenziato quanto segue ;

1

-
— =

Lotto 1

¢ sub.723. i
I Beni sono abitati e in uso al dott. —inclusi nel preliminare di compravendita
soltoscritto il 26.04.2006 con la socfeté— non risulta registrato - -
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Lotto 2

Abitazione mappale 585 sub. 704; box a piano primo interrato mappale 585 sub.715; box a
pianc secondo interrato mapp. 585 sub. 718; box @ piano.secondo interrato mapp. 583 sub.,
719;

Bent in uso af Sig'~ chie ne detiene le chiavi anché s€ Pappartamento non & ancora. - .
abitato e completato; inclusi nel preliminare di compravendita sotoserto 1 17.02.2008 con'la - - .

societa —— non risulta registrato -

Lotto 3

Abitazione a pianc terra e area esclusiva mappale 585 sub.703

Bene occupato e abitato da!__ incluso nel preliminare di compravendita . -
sottoscritto i data 11.03.2009 con Ia socie— non fisultategistrato - < -

Lotio &

Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 709.

Bene i uzo o R <0 riinore oo
dita sottoscritto il 14.05.2008 con la socie’lé—' non risulta registrato-

Lotto 6

Autorimessa a p:ano primo interrato mappale 585 sub. 710.

Bene promesso in vendita al srg—l forza di preliminare di compravendita sot o

toscritto in data giugno 2010 con la societa — non risulta registrato — al”

momento del sopralluogo il bene non era occupato.
Lotto 7 —

Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 711.

Bene promesso in vendita al si- in forza di preliminare di compravendita sot-
toscritto in data giugno 2010 con la societ— non risulta registrato - al

momento del sopraliuogo il bene non era occupato.

Lotto O
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' itto in' dz : isulta registrato -
toscritto in data giugno 2010 con fa soc'ie—' non fisulta registrato - al

Autorimessa a piano secondo interrato mappale 585 sub. 724.

04.04.2009 con [ - 1o~ risu'ta registrato -
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Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 713.

Bene in uso a— inclusi nel preliminare di compravendnta
sottoscritto il 14.05.2008 con Ia societ— non risulta registrato- -

Lotto 10

Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 714.

Bene promesso in vendita al sigl | i~ forze ¢ prefiminare & compravendita sot:

momento del sopralluogo il bene non era occupato.
‘Lotto 11 -

Autorimessa a piano primo interrato mappale 585 sub. 716.

Bene promesso in vendita al s|g— in-forza di preliminare di compravendlta sot—
toscritto in-data giugno 2010 con la —- non risulta registrato - -al

momento del sopralluogo il bene non era occupato.

Lotto 12 ~

Autorimessa a piano secondo interrato. mappale 585 sub. 717.

Bene in uso ai Slgg—mluso net prehmmare di compravendﬂa sot-
toscritto il 12.06.2009 con Ia Socle_ non fisulta regisirato - -

Lotto 13

Beni in uso sig. _mcluso nel preliminare di compravendila sottoscritto. i

- Beni Immobili in Comune di Bergamo Via Sudormo 17-

Lotto 14
Porzione di fabbricato al rustico mappale 37;5ub.702; area urbana mappale 766 sub.713; au"._'_ R

torimessa a piano terra mappale 766 sub.744  ex sub. 719 e sub.720)
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Bem inclusi nel preliminare di compravendita sottoscritto 04.082008 tra 1

_. ﬁ_ Hon risulta registrato — a momento del- sopralluugo e

-i'beni non erang ‘occupati,

i
3

Lotto 16 -

.- Autorimessa mappale 766 sub. 743 { ex mappali 766 sub. 716 -117).

- Benein uso al sig. (SN, inciuso nel prefiminare d compravendita 5°ﬂ°5°““° i
7 28.04.2008 con |a societ: || - (o~ sut2 registrato - T

" Lotto 17 -

g : _:. | ‘Autorimessa mappale 766 sub. 718; __.

Bene in uso al sig. _ inciuso nel preliminare di cn-mpravendi{a-soﬁg_,'g;;’;jtl_

©28.04.2008 con —_ non risulta registrato - S

Lotto 25 -
“Autorimessa mappale 766 sub. 745 ( ex mappale 766 sub. 741 — 742); bene comune non cen

Bene in uso al s/ iciuso nel preliminare di compravendita sdﬂosﬁcﬁf{o-__i""
~13.06.2007 con la societ| |GG ~on risulta registrato - o

Beni immobili in Comune di Bergamo Viale Vitt. Emanuele 65

“Loto 26

7. Edificio con area esclusiva foglio 38 mappale 238 sub. 761; s
 Ledificio & in uso allo —.n forza di contratio i comadalo -
. sottoscritto in data 15.06.2008 con Ia_giSIrato a Bergarhb__i_n-:.;i;._-_.._...f;;;.._ :

data 01.08.2008 al n. 4512, ( vedere copia contratto allegata per maggior dettagl)
Cornaselio -

Beni immobili in-Comune di Bergamo Via Del

‘

- Autorimessa a piano interrato mappaie 238 sub.731.
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Architetto Renato Talamo
Piazzale San Paolo n. 2- 24128 Bergamo
-Tel.035 255135 -

.:L'é'utorimessa & in uso al sig. [ i~ oz ¢ ¢ tratto di comodat'o-_s__di .°°‘.“f"=.‘f_!*°
3_;Pre'|iminare di compravendita sottoscritti in data 06.02.2008 con 12 socleta-; |
-' i contratti non risultano registrati -

i Immobile in Bergamo via Stendhal = EEQATDEQ"—O—IQ

“Lotto 28 —

. --5'2f°ne'immobi|iare mappali 8496 sub. 701 — 702 .

no inusoalla:
La porzione immobiliare a piano terra e piccola parte del piano primo eré
Carlo 156 in foma

'z_B_a""a’ ia Sanpaolo IMI s.p.a con sede legale in Torino, Piazza San

'tratto di affitto sottoscritto in data 18.11.2004 con

- state consegnate alla_u qualita di custode dei beni.

+Vengono comunque riportati | contenuti principali di detio contratto : oggetto |
- .:. a) i Locatore concede in locazione al Conduttore che accetta, per uso uffici e sportell 'baﬁcféﬁ*
: - &, comunque, per tutti gli altri usi direttamente collegabili all'attivita svolta dal Conduttore, ilocaii -
facent parte delfo stabile posto in Bergamo, Via Stendhal 5 -Via Campagnola (le. Porzioni Im-

o mOb"'a”) come meglio descritti e graficamente rappresentati nella scheda descrittiva (Ia Sche-”

2 tda Descrittiva) ed annessa planimetria che sottoscritte dai contraenti di allegano.al pr’esente__ L
" contratto rispettivamente sub. allegato 1€ 2 ..o omissis

Consegna :
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Architetto Renato Talamo
Piazzale San Paolo n. 2- 24128 Be
-Tel.035 255135 -

rgamo

i con verbale redatto-in:-+ - -
a) La consegna delle Porzioni Immobilari verfa fatta constare dalle Par SRR
contraddittorio tra it Conduttore ed il Locatare. : L
i fatto e di diritto in’ C'ui si o
b} Le Porzioni Immobitiari vengono concesse in focazione nello stato difa o

trovano al momento della data di stiputa del presente contrafio.é d consegna delle medes:me -
- dal Locatore al Conduttore; al riguardo, il Conduttore libera espressamente il Locatore da ogn
: .. obbligo di responsabilits connesse allo stato-dei luoghi in €on siderazione del fatto che;ﬂ.c.o.p
duttore stesso ha, anteriormente alla stipula del ;;resente contratto, detenuto stabxlmen_tg le:
porzioni Immobiliari in qualita di propriétario. ..... omissis
Durata etinnove :

a) La locazione avra durata di anni sei, con inizio dal 18 novembre 3004 - e-termine ali
 vembre 2010 -, & si rivnovers tacitamente ad ogni scadenza di sei anni in sei anni'e cosidi
guito come previsto dal | ‘articolo 28 della Legge 27 luglio 1878 n. 392
b) La rinnovazione non avra luogo se sopravverra disdetta da comunicarsi da parte-del Condu_
tore al Locatore, a.mezzo di lettera raccomandata, almeno dodici mesi prima della pﬁma._.s@;él_._z o
denza contrattuale. !
_.c) Alla prima scadenza contrattuale, il Locatore potra esercitare la facolta di diniego alla: rtnno

vazione per i motivi e secondo i termini lemodalita previsti dallarticolo 29 defla L. 352778

Recesso
a) It Conduittore non potra recedere dal Contratte se non-per i gravi motivi dicui allart.27 ummo
comma delfa Legge 392 del 1978. .......... omissis

Canone e arretrati

a) I canone viene fissato in Euro 229.060.00 annui. oltre LV.A., esclusi gii aneri a-carico del o

Conduttore di cui allArticolo 8, oltre 1.V.A, Esso dovra essere pagato in rate trimestrali anticipa:

te, unitamente alla rata di eventuali oneri accessori condominiali ripetibili, salvo conguaglio di- -~~~

questi ultimi a fine anno. ..... omissis

Uso e restituzione delle porzioni immobiliari
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<+ eventuali rimozioni efo riduzicni in ‘pristing delle opere diverse da quetle di cui al precedente pa-

* Restituira le Porzioni immobiliari avendo effettuato gii interven

Architetto Renato Talamo .
Piazzale San Paolo n. 2- 24128 Ber9
-Tel,035 255135 -

_ i i buone condizionidi
a) Hl conduttore gj impegna ad usare e mantenere le Porziof! ymmobiliarn | S R
. . obblighi.assunti-ai -

nparazione e di manutenzione. Adempiendo debitamente € puntualmente gl it} e

- sensi dei precedenti Articoli 8 e 9. .... omissis

~-€) In particolare, al termine della locazione, il Conduttore: o
“:rimuovera dalle Porzioni Immiobiliari, a sue spese, qualsiasi insegna, farga, carlello 0 al.t.r._ ,_'_:

- le oggetto contenente indicazioni relative at nome o ail'attivita el Conduttore  estituira le Por-
~ zioni Immobiliari-al Locatore in moda conforme 2 tutte le obbligazioni assunte dal Co"d”ﬂ‘”e a
sai\ro"éll iy

' manutenzione,
mente del presente contratto in buone condizioni di riparazion®: edi i

: volg richiesta del L
' ._'normale deterioramento dovuto all'uso; a propria discrezioné © su ragione
catore, rimuovera, ad integrali proprie cura e spese, gl impianti tecnici o & altre mstallazmm

" mobili (ivi incluse quelle di cui al precadente Articoto 9)..di proprieta di esso Conduttore o dei--'_

sub conduttori o degli altri soggetti individuati dall‘Articoto 13,0 in possesso di questi; coll

nelle Porzioni Immobiliari; provvedera a propria cura ¢ spese, @ propra. discrezione o su ragio'.
- nevole richiesta del Lacatore per le modifiche intervenute senza il consenso di questi, al!e altre

- ragrafo (iit), effettuate ai sensi dei precedenti Arficoli 8 e 9, senza diritto ad indennizzo,

ti previsti a.carico del Condultor

- -per edifici esistenti dagli articoli 8.1 e 8.2 del presente Contratto, salvo che, per i:soli :ntervg_r_a__u_. ' &
*di cui alFArticolo 8.1(g), la normativa richieda espressamente che tali-intervent vengahté‘ effet
tuati entro @ nen-oltre una data posteriore a quella di cessazione del presente contratto. e
Oggetto della locazione
':-'_:_i_Porzione immobiliare in uno stabile costruita a meta anni 80 che si sviluppa su tre piani fuon h

| :_terra pil due interrati, La superficie in locazione, recentemente allestita ad uffici, & ubicata al Pl .
¥ ~ano terreno, oltre ad un piccoldilocale techico al piano primo. |
“Identificazione catastale : foglio BO/21 particella 8496 sub. 701/parte categoria D/5

‘Consistenza Piano terra Mq. 1.742,00; Piano primo mq. 20; Totale mq. 1.762.
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Architetto Renato Talamo mo
Piazzale San Paolo n. 2- 24128 Berg2
-Tel.035 255135 -

S ici Inrnmobnhngna- o
_ Come Precisato nei capitoli descrittivi e riguardanti gli accertamenti urbanisfici g :

- cui so etti a vm- -
- 8an Vigilio, Sudormno e Vittorio Emanuele sono inclusi nel parco del Colli per e o

CO|I di carattere ambientale. o
' .chiesta dello scri'v‘enléf :

-y i
L'amministratore. del condominio di Via San Vigilio ha comunicalo. SU

spese e che Ia
“che non sono ancora state redatte Ie tabelle millesimali pet 'a ripartizione dele p '

Soc‘eta— non ha ad aggi mai effettuato versamentf per Ia: gest:on del.

ti che hanno precnsa

ke n
~-condominio. Ogni spesa viene sostenuta dagti altri “condomini” foccupa

: "..tQi In occasione dell'incontro del 29.1 0.20010, chie quanto da loro versato deve essere cons:de-__.

"+ rato come anticipo di quanto dovuto dall={ Y |
Lo stesso vale anche per iI—mmmlstmw dalio stesso ammlnistrat

___3-r e di via San Vigilio; niel réndiconto intermedio di gestione 2010/2011 non appaiono versari

effettuati daii—

' L'amministratore  del condominio di Viale Vitt. Emanuele ha comunicato,

. vente , che Ia societs —a un debito nei confronti di detto:condorminio di

- &uro 16.369,00. Se.0.

st richiesta dello scri-

ke

o 13 All'accertamenti sull'esistenza di procedure espropriativa per pubblica utitita.
S '..'.NOI'I risultano’in corso procedure espropriative per pubblica'utilité-

. 14. Allegati

"1 sono allegate alia relazione planimetrie e visure catastall, elaborati grafici e documentazione .- .

_-fotografica.

o -/15. Voltura catastale,

~ Nel caso di vendita, se richiesto, verra presentata la voltura catastale.

"

17. Separata e succinta descrizione del lotto ...
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Architetto Renato Talzagqgergamo
Piazzale San Paclo n. 2- 241
-Tel.035 255135 -

- Eallegata alla presente succinta descrizione dei lotti.
'Allegati :

. rt;_
Teai aE zia alle pa
Dichiarazione di avvenuta trasmissione delia peri

R, anuele 65/2
Copia contratto di Comodato edificio in via Vitt. EM

e

Riepﬁogo Per bando d'asta

- Fascicolo allegat; ;

Documentazione fotografica

Planimetrie catastali ed elaborati planimetrici

H . . . . . . - ni
Visure catastali e ricevute di presentazione variazio
’ H . . STT R TRy nce
- Stralcio elaborato grafico condono edilizio dependa

Bergamo 13.12.2010

)
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Architetto Renato Talamo
Piazzale San Paolo n. 2- 24128 Bergamo
~Tel,035 255135 -

- DICHIARAZIONE DI TRASMISSIONE PERIZIA ALLE PARTI - | .
Con la presente il sottoscritto architetto Renato Talamo, c.t.u. nella procedura esecu- .
tiva indicata a margine, dichiara di aver trasmesso |2 relazione di stima, unitam'ente.:-..:.

agli allegati, alle parti sotto elencate nel seguente modo :

Credi —
Lreditore procedente consegna a mano con ricevuta

. *ﬁ:{o_}-\w. Arturo Botti refazion€ con allegati in‘fomalép car:

taceo e supporto informatico CD-ROM in formato pdf® co‘ntenete'frelaz'ione‘_;_com_

Pleta e relazione priva di dati sensibili.

- Banca Italease s.p.a: ¢/o Avv. Giulio Marchesi

Creditori intervenuti : a mezzo consegna a mano con ricevuta

di supporto CD-Rom contenente la refazione in formato pdf®.

- Cassa Rurale Banca di Credito Cooperativo di Treviglio C/o AW Aldo Rivoitella

- -c{o Avv. Francesco Fugazzola

) —Cf © Avv. Pasquale Calvino
) -Cfo Avv. Giulio Marchesi

- Banca Popolare di Intra s.p.a. ¢/o avv. Federica Verdi

- —c/o avv. Francesco Damineili

Parte esecutata ;

—. a mezzo plico raccomandato con relazione di stima e allegati

in formato cartaceo.
_/—‘-""_'w

Bergamo 13.12.2010 -
o Fchitetto/Rénato:Talamo
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Architetto Renato Talamo
Piazzale San Paolo n. 2- 24128 Bergamo
-Tel.035 255135 -

TRIBUNALE DI BERGAMO

R s

Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 fz‘\_;::; N | {0y
AR e et g e

Giudice Relatore dott. Massimo Gaballo e

Prossima udienza ; 18.02.2011

Promossada: NN 2. A Bott

M- italease s.p.a. con avv. G. Marchesi

Interventi : Cassa Rurale di Credito Coop. Di Treviglic con avv. A. Rivoltella.

S < - F- Fugazzola
—on aw. P. Calvino

H

!

—. con avv. Glulio Marchest
_c.on'aw- F. Daminell

Nei confronti di :

- Fascicolo allegati alla relazione di stima -

Documentazione a completamento della relazione di stima’:
- D‘ocumentazf;me fotografica |

- Planimetrie catastali ed elaborati planimetrici

- Visure catastali e ricevute di presentazione variazioni

- Stralcio eglaborato grafico condono edilizio dependance

Bergamo 13.12.2010
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 —

- A'ilegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Via San Vigilio 17
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- Tribunale di Bergamo —~ Esecuzione Immobiliare n. 278/2009
- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergomo Via 5an Vigilio 17
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione immobiliare n. 278/2009% _

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergomo Via Son Vigitio 17

DR

Foto 14
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobitiare n. 278/20009 -
- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Vio San Vigitio 17

Foto 15
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 -
- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Via San Vigitio 17

Folo 19
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 -
- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Via San Vigifio 17

Foto 23
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Arch. Renato Talamo — Bergamo Piazzale San Paolo 2

Cormune di Bergamo Via San Vigilio 17

fico alla relazione di stima -

- Allegato fotogra
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Foto. 25
Folo 27

- Tribunale d
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- Tribunale di Bergamo - Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 -

- Allegato fotografico alla relazione di stima -

AR [F S PETHITA L 2o

Foto 29

Comune di Bergamo Via San Vigilio 17°
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione immabiliare n. 278/2009 -
- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Via San Vigilio 17

Foto 35 | - Folo 36
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 27812008 -
- Allegato fotog_raﬁco alla relazione di stima - Comune di Bergamo Via San Vigilio 17

Folo 4
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Arch. Renalo Talamo ~ Bergamo. Plazzale San Paolo 2
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Arch. Renalo Talamo — Bergamo Piazzale San Paclo 2

Folo 48
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 -—

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Vig San Vigitio 17

Foto 51
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Arch. Renato Talamo — Bergamo Piazzale San Paolo 2

Foto 56

Sen Vigilio 17

Via
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Immohbiliare n. 278/2009
fico alia relazione di stima - Comune
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n, 278/2009 _

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comuine di Bergamo Vie San Vigho
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Bergamo ~Esecuz

- Tribunale di

- Allegato fotogra

Bergomo Via Sudorno 15

di

Comune

fico alla relazione di stima -

Foto 65

Arch. Renato Talamo — Bergamo Piazzale San Paclo 2

Folo 84
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immobiliare n. 278/2009 -

fico alla relazione di stima -

iohe

—Esecuz
- Allegato fotogra

ibunale di Bergamo

-Tr

Bergamo Via Sudorno 15

di

Comune

Foto 69

Arch. Renatlo Talamo — Bergamo Plazzale San Paolo 2

Folo 72

Foto 71



- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 -
- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune df Bergomo Via Sudorno 15

Foto 73

Foto 75
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione iImmobiliare n. 278/2009 - —

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Via Sudorno 15

Folo80
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- Tribunale di Bergamo ~ Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 -
- Allegato fotografico alla relazione di stima = Comune di Bergomo Via Sudorno 15
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 -
- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di 8ergamo Vie Sudorno 15
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immabiliare n. 278/2009

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergomo Via Sudorno 15
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- Tribunale di Bergamo ~ Esecuzione Immobiliare n. 278/2009
- Allegato fotografico.alla relazione di stima - Comure di Bergamo Vio Sudomo 15
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 278/2009

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune.di Bergamo Via Sudorno 15

Folo 100
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- Tribunale di Bergamo ~ Esecuzione tmmibiliare f1. 278/2009 - —

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Via Sudorno 15
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione lImmobiliare n. 278/2009 -
- Mlegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Vio Sudorno 15

Foto 108
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 -

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Via Sudorno 15

Folo 11 Foto 112

—
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- Tribunale di Bergamo —~ Esecuzione Immobiliare n. 278/2009
- Allegato fotografico alla relazione distima - Comune di Bergamo Via Vitt. Emanuele,

Folo 113
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Foto 115
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- Tribunale di Bergamo ~ Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 -
- Allegato fotografico alla relazione di stima ~ Comune di Bergamo Via Vitt. Emanuele, 65/0

Foto 120
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione immobiliare n. 278/2009
- Allegato fotografico alla relazione di stima ~ Comune di Bergamo Via Cornaselio, 17
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- Tribunale di Bergamo - Esecuzione Immobiiiare n. 278/2009 -
- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Vie Cornasello, 17

Foto 1 27 .

Foto 128
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- Tribunale di Bergamo ~ Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 m

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comuae di Bergamo Via Campagnola via Stendhal

Folo 132
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobilia ren. 278/2009“

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Vie Campognola via Stendhal

Foto $35




- Tribunale di Bergamo ~ Esecuzione Immabiliare n, 278/2000 -
- Allegato fotografico alia relazione di stimga - Comune di Bergamo Vio Campognola via Stendhal
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- Tribunale di Bergamo - Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 -
~ Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Via Campagnola via Stendha!
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- Tribunale di Bergamo - Esecuzione Immobillare n. 278/2009
- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Via Campagnola vig Stendhal

Folo148




- Tribunale di Bergamo - Esecuzione Immaobiliare n. 278/2009
- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergame Vio Campagnofa via Stendhal

Foto 152




- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 —

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Via Campagnola via Stendhat L
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 n

- Allegato fotogr’aﬁco aila relazione di stima - Comune di Bergamo Via Campagnola via Stendhal L
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- Tribunale di Bergamo - Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 -

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Vio Campagnola via Stendhal
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- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune.di Bergamo Via Campagnola vio Stendhal
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- Tribunale di Bergamo - Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 1
- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergomo Via Compagnola via Stendhat %
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- Tribunale di Bergamo ~ Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 -
- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Vig Campagnofa vio Stendhal
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 278/2009 - _ l ‘

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Via Campogriola vio Stendhal
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 278/200¢

- Allegato fotografico alla relazione di stima - Comude di Bergame Vio Campagnole via Stendhal
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- Tribunale di Bergamo — Esecuzione Immobiliare n. 27872009
- Aliegato fotografico alla relazione di stima - Comune di Bergamo Via Cempagnole via Steadhal
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