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TRIBUNALE DI BERGAMO
]

Esecuzione immobiliare: n. 00899/2009

Giudice Esecutore: Dott, Marino MARONGIU
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Procedura esecutiva immobiliare promossa da:

rappresentato e difeso dali'Avv. Giuseppe Lupo Stanghellini di Crema

elettivamente domiciliato presso I'Avv. Marina Dalmazzo di Bergamo

Creditore Intervenuto
BANCA DELLA BERGAMASCA - CREDITO COOPERATICO S.C,

con sede in Zanica {BG)

Contro:

=

C.T.U.: Ing. Giuseppe CUONZO
Via Europa, 25 - Azzano San Paolo (BG)
Tel./Fax, 035/532043
Iscritto all'Ordine degli Ingegneri
delta Prov. di Bergamo al n, 2668
e all'Albo dei Consulenti Tecnicl
del Tribunale Civile di Bergamo al n. 229
Sezione Ingegneri
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Ill.mo Sig. GIUDICE ESECUTORE del TRIBUNALE DI BERGAMO
Procedura Esecutiva Immobiliare n° 00899/09 Reg. Es. Imm,

Promossa Y
“ed in persona del titolare legale

rappresentante pro. tempore, NN

rappresentata e difesa dall'Avv. Giuseppe Lupo Stanghellini di Crema ed
elettivamente domiciliato in Bergamo, Passaggio San Bartolomeo, 3 presso
e nello studio dell’Avv, Marina Dalmazzo.

Contro

Il

PERIZIA ESTIMATIVA DI UFFICIO
Il sottoscritto  Dott. Ing. Giuseppe Cuonzo, nominato perito estimatore
nell'esecuzione epigrafata, & comparso avanti al Signor Giudice dell'Esecuzione
Dott. Marino Marongiu all'udienza del giorno 08/10/2010 alle ore 12:30 e

accettato l'incarico ha prestato il giuramento di rito come per legge.
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All’estimatore viene conferito il sequente quesito:

rameieny i : =y

Provveaa [Esperto Estimatore, esaminati gii atti della procedura ed eseguita ogni

altra operazione ritenuta necessaria:

1. allidentificazione del bene, comprensiva del confini e dei dati catastal e it

51 precisamente alla esaltta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed
L alla formazione, ove opportuno, di uno o pit lotti per fa vendita, identificardo
q I nuovi confini e provwedendo, previa autorizzazione del giudice, ove
,] necessario, alla realizzazione del frazionamento, allegando alla relazione

estimativa I tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;
. ad una sommaria descrizione del bene;
f, 3. per le costruzioni iniziate anteriormente il 1° settembre 1967, ove non sia
| reperibile la dichiarazione sostitutiva deffatto notorio di cui allart, 40 dells

Legge 47/1985, indichi, anche in base ad elementi presuntivi, la data di inizio

‘1 delle costruzion/ stesse;

0 4. per le costruzion/ iniziate successivamente alla data di cui al punto 3), accerti
gl estremi della licenza o concessione edilizia; evidenzi in ogni caso l'eventusle
" assenza di ficenza o le realizzazioni effettuate in difformité della stessa ed in

0 tali casl, indichi se il proprietario dellimmobite ha provveduto a presentare fa
domanda di condono edilizio ed a versare la relativa oblazione ai sensi defla
legge 47/1985 e 724/1994; nellipotesi che queste ultime circostanze non si

3 fossero verificate, quantificare | costi, assumendo le opportune informazioni

presso g uffici comunali competent;;




5. per i terreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato cal

Sindaco competente ai sensi delfart, 18 della Legge 47/1985;

. allidentificazione calastale dellimmobile, previo accertamento dellesatta

rispondenza dei dati specificati nellatto di pignoramento con fe risultarize
catastal, indicando altresi gli ulteriori elementi necessari per leventuale
emissione del decreto dj trasferimento ed esequendo le variazioni che fossero
necessarie per laggiornamento del catasto, Wi compresa la denuncia al
N.CEU. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la refativa
scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita
0 mancanza di fdonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e,

in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

. allaccertamento, in base alla documentazione delidgenzia del Territorio, se,

alfatto della notifica del pignoramento, # debitore esecutivo  risultave
intestatario degli immobili stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto,

indicando gii eventuali comproprietari indivisi;

. allaccertamento dell'esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione

analftica defle vicende refative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni
ipotecarie nel ventennio antecedente a/ pignoramento, della sussistenza degli
oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e
quindi dellesistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale,
che saranno cancellati o che comungue risulteranno  non  opponibili

allacquirente;
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9.

10.

11.

12.

afla determinazione del valore degli immobili pignorati;

alla formazione di fotti per gruppi omogenel se la natura degli immobili lo
consente, indicando, per ciascuna unitd, il valore, la superficie ed i confini e
procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale,

alfaccertamento della comoda divisibilita def beni;

allaccertamento dello stato di possesso del bene, con lindicazione, se
occupato da terzi, del titolo in base af quale é occupato, con particolare
riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al
plgnoramento. Laddove essi siano occupati in base ad un conlratto di affitto o
locazione, verifichi la data di registrazione, e la scadenza del contratto, la data
di scadenza per l'eventuale disdetta, /'eventuale dats di rilascio fissata o fo
stalo della causa eventualmente in corso per il rilascio, nonché Fesistenza d
formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che
resteranno a carico deflacquirente, ivi comprest | vincoli derivanti da contratti
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con i suo

caraltere storico-artistico,

13. alfaccertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa

per Pubblica Utllita,

14. allallegazione delle  planimetrie degli immobili e dif una congrua

documnentazione fotografica che jdoneamente Ii raffiguri;

15. proceda in caso df vendita degli immobilj, a redigere e presentare la nota d

voltura catastale;
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16. a/ deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati,
con indicazione dello stato di occupazione da parte dellesecutato o di terzi
con if prezzo di stima loro attribuito, nella quale sard indicata tra Ialtro anche il
contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per Ia
pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.

Si invita I'Esperto @ comunicare tempestivamente al G.E. se limmobile non siz
occupalo dal debitore o dalla sua famigla ovvero se vi sia difficolta nellaccesso
addebitabile allo stesso debitore; cio al fine di consentire la nomina of altro
custode ex art, 559 c.p.c.
L Esperto prima di ogni altra attivita controlli la completezza della documentazione
Ipocatastale di cui allart, 567, secondo comma, del codice di procedura civife,
segnalando immediatamente al Giudice guelli mancanti od inidonei,
L Esperto, terminata la relazione, deposita foriginale in cancelleria e ne invia
copia, unitamente agli allegati, ai creditori procedenti e intervenuti e al debitore,
anche se non costituito, almeno quarantacingque giorni prima dell udienza fissata,
al sensi delf articolo 569 c.p.c. per la giornata del 11/02/2011 ore 1 1:00, a mezzo
posta  ordinaria o posta e/etrrbn/t“a, nel rispetto della normaltiva, anche
regolamentare, concernente g sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei
documenti informatici e teletrasmessy,

L Esperto, contestualmente, inviters fe parti a fargli pervenire eventuali note entro

il 15° giorno antecedente la predetta udienza alla quale, in tal caso, il medesimo

interverra per rendere i chiarimenti necassari

1)



RELAZIONE TECNICA

La presente perizia viene redatta sulla scorta delle risultanze oggettive riscontrate
in occasione dei sopralluoghi effettuati | giorni 9 novembre 2010 alle ore 14:00,
12 novembre 2010 ore 8:30 e il giorno 17 novembre 2010 alle ore 8:30 sulla base
delle ispezioni catastali e ipotecarie eseguite presso gli uffici pubblici preposti e
degli accertamenti svolti presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Urgnano in tempi
diversi. La documentazione reperita presso i suddett! uffici pubblici viene allegata

alla presente perizia a miglior chiarimento della descrizione di seguito riportata.

Quesito 1

Identificazione del bene, confini e dati catastali dell'immobile oggetto
del pignoramento e formazione di eventuali lotti per la vendita.

50no oggetto della presente perizia due distinte unitd negoziall, La prima unita
hegoziale, di proprieta per la quota di ¥ dell'esecutato [ NN ¢ una casa
popolare adibita alla civile abitazione ubicata nel centro storico del Comune di
Urgnano alla Via Conti Albani n® 1 (attualmente rinumerata dal Comune dj
Urgnano con il civico 336), plano secondo ed edificata allincirca prima del 1900.
La seconda unita negoziale, di proprietd degli esecutati - per ia
quota di 2/ 18-er la quota di 3/18, & costituita da un‘azienda agraria

—ubicata nel Comune di Urgnano alla via Cascing

Francesca n. SN attualmente rinominats dal Comune di Urgnano in via Don

Andrea Bertocchi n. 53. Questa azienda agraria con specializzazione nella
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zootecnia & costituita da un nucleo centrale formato da un cortile esclusivo
attorno al quale si distribuiscono le staile, i locall mungitura, | depositi attrezzi, ed
in fine da un cortile esclusivo che circonda I'intera azienda sui tre lati. Adiacenti al
corpo di fabbrica costituente I'azienda agraria, ma esterna ed indipendente da
essa, vi sono due palazzine inserite in un complesso di case a schiera, Queste
palazzine sono formate da un piano terra, da un primo piano, da un secondo
piano e sono entrambe dotate di giardino di proprietd esclusiva. L'esecutato
NN < incagini esperite presso il Settore Edilizia Privata del Comune
di Urgnano mi hanno confermato che queste palazzine sono state oftenute dalla
trasformazione di alcune porzioni di porticato della “Cascina Francesca” intorno al
1980. Queste due palazzine sono di proprieta degll esecutati oggetto della

presente procedura esecutiva immobiliare sempre nella quota di 2/18 NN

-y - 5/ v G

Dati catastali
I beni erano censiti, all'atto della notifica del pignoramento, al Nuovo Catasto

Edilizio Urbano dell’Ufficio Provinciale di Bergamo, come segue:

Unita negoziale n, 1

» Immobili di propriets - quota di Ya (in realtd vz in
unione legale di beni con il coniuge}.

Unita immobifiare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Conti

Albani n. 1 (attualmente civico 336) riportata al Catasto fabbricati del detto

Comune come segue:
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> foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n, 1, piano 2, Categoria A/4,

classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;

Unitd neqoziale n. 2
» Immobili di proprieta di uota di 2/18) e

uota di 3/18).
Complesso immobiliare denominato “Cascina Francesca” posto in Comune di
Urgnano aila Via Cascina Francesca n, SN {(attualmente Via Don Andrea Bertocchi

n. 53), riportato al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:

""r'

foglio 16, mappale 2324, sub 1 - mappale 7953, sub 1, Cascina Francesca n.

sn, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza 1288 maq., rendita €

2.926,26;

» foglio 16, mappale 2324, sub 3 - mappale 7953, sub 3, Cascina Francesca n.
sn, piano T-1-2, categoria A2, classe 2, consistenza vani 7, rendita € 650,74

» foglio 16, mappale 2324, sub 7 — mappale 7953, sub 5, Cascina Francesca n.
sn, plano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7,5, rendita €
697,22;

» foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n. sn, piano T, categoria
C/6, classe 2, consistenza 35 mg., rendita € 66,88;

» foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, plano T, area

urbana, consistenza maq, 29;

5
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> foglio 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n. sn, piano T, area
urbana, consistenza mq. 18;

Durante il sopralluogo sono state evidenziate delle difformita (descritte in modo

puntuale al successivo punto 2), per cui st @ proceduto ad effettuare

I'aggiornamento delle schede catastali presso | competenti Uffici.

Dati Catastali Aggiornati

I dati catastali aggiornati vengono descritti al punto 6,

Proprietari attuali.

Da quanto appare sui certificati rilasciati dall'Agenzia del Territorio - Ufficio

Provinciale di Bergamo ~ Servizio di pubblicitd immobiliare, confrontando i dati

con quelli contenuti nell'atto di compravendita e con quanto espresso dal

certificato ipocatastale fornito allo scrivente, la proprietd, citata sopra, risulta

attualmente intestata a:

Descrizione degli immobilj:

Unita neqgoziale n. 1

1) proprieta di — quota di Ya (in_realtd 2 in

comunione legale di beni con il coniuge).

Unitd immobiliare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Conti
Albani n. 1 (attualmente rinumerata dal Comune di Urgnano con il civico 336)

riportata al Catasto fabbricati del detto Comune come seque:

10



> foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n. 1, piano 2, Categoria A/4,
classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;

Confini: come in fatto ed in diritto.

Unita negoziale n. 2
2) proprietd diff NN oer 1a quota di 4/18: proprieta di
SR oc: la_guota di 3/18 in comunione legale con il
coniuge e er la_quota di 2/18 in
proprieta esclusiva,

Complesso immobiliare denominato “Cascina Francesca” posto in Comune di

Urgnano alla Via Cascina Francesca n. SN (attualmente Via Don A. Bertocchi n.

»3) riportato al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:

> foglio 16, mappale 2324, sub 1 - mappale 7953, sub 1, Cascina Francesca n,
sn, piaho T-1-2, tategoria C/6, classe 3, consistenza 1288 mgq., rendita €
2.926,26;

» foglio 16, mappale 2324, sub 3 — mappale 7953, sub 3, Casctina Francesca n.
sn, plano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7, rendita € 650,74;

» foglio 16, mappale 2324, sub 7 ~ mappale 7953, sub 5, Cascina Francesca n,
sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7,5, rendita €
697,22,

» foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n. sn, piano T, categoria

C/6, classe 2, consistenza 35 mq., rendita € 66,88;



» foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, plano T, area
urbana, consistenza mq. 29;

» foglio 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n. sn, piano T, area
urbana, consistenza mq. 18;

Confini: come in fatto ed in diritto.

Si segnala, per i beni di cui all'unitd negoziale n, 2, che le quote indicate nell’atto

di_pignoramento_non _corrispondono _alla situazione _indicata _nella presente

relazione che concorda con il certificato ipocatastale, in quanto non tisulta ancora

trascritfa e volturata alcuna successione in morte—

—Che in_virtt di testamento olografo e

contestuale accettazione espressa di ereditd in morte —

con verbale di pubblicazione Dott.ssa Stefania Russo, notaio in Urgnano, in data

12 settembre 2006 rep. n. 42787 e trascritto a Bergamo in data 21 settembre

2006 ai n.ri 57576/33814, |a quota di 1/3 (pari a 3/9) ad esso spettante, veniva

devoluta — per la_quota di 1/9 ciascuno — ai sianori -e agll esecutat




Formazione di eventuali lotti per la vendita.
Per l'unita negoziale n. 1, essendo un unico lotto non esiste, ovviamente, la
possibilita che lo stesso sia frazionato, per cui il bene oggetto di stima costituisce
un unico lotto indivisibile cosi individuato:

LOTTON. 1

roprieta di quota di Va (in realtd ¥ in comunione leaale di beni

con il coniuge),

Unitad immobiliare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Conti
Albani n, 1 (attualmente rinumerata dal Comune di Urgnano con il civico n. 336)
riportata al Catasto fabbricati de! detto Comune come segue:

> (Unité immobiliare) - foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n. 1,

piano 2, Categoria A/4, classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;

L'unitd negoziale n, 2 costituita dal complesso immoblitare denominato
“Cascina Francesca” posto in Comune di Urgnano aila Via Cascina Francesca n, SN
(attualmente Via Don A. Bertocchi n, 53) di proprieta di - per la
quota di 4/18 e di propriets (NN per 2 quota di 3/18 in comunione

legale con il coniuge e detio_r la quota di 2/18 in proprieta

esclusiva, al fine di facilitarne la vendita pud essere comodamente scomposta in

lotti indipendenti e non complementari tra di loro cosi individuati:
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LOTTO N, 2
(Azienda agraria) - foglio 16, mappale 2324, sub 1 - mappale 7953, sub i,
Cascina Francesca n. sn, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consisterza

1288 mq., rendita € 2.926,26;

LOTTON. 3
(Unita immobiliare) - foglio 16, mappale 2324, sub 3 - mappale 7953, sub 3,
Cascina Francesca n. sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani
7, rendita € 650,74;
(Corte) - foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, piano T,

area urbana, consistenza ma. 29;

LOTTON. 4
(Unitd immobiliare) - foglio 16, mappale 2324, sub 7 — mappale 7953, sub 5,
Cascina Francesca n. sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani
7,5, rendita € 697,22;
(Box auto} - foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n. sn, piano T,
categoria C/6, classe 2, consistenza 35 mq., rendita € 66,88;
(Corte) - foglic 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n. sn, piano T,

area urbana, consistenza mq. 18;




Quesito 2

Sommaria descrizione del bene

LOTTON. 1

» foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n. 1 (attualmente rinumerata
dal Comune di Urgnano con il civico n. 336), piano 2, Categoria A/4, classe 1,
consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;

Questo appartamento oggetto della presente procedura esecutiva immobiliare &

un immobile ad uso popolare ubicato in via Contl Albani n. 1, attualmente

rinumerato dal Comune di Urgnano col civico 336. Limmobile risale a fine 1800

inizi del 900 ed & ubicato nel centro storico del Comune di Urgnano in una zona

dotata di servizi. L'immobile & ubicato al secondo piano e si accede ad esso da un

portone che conduce mediante una scala direttamente su una balconata e dalla

quale si accede nell'appartamento, Esso & cosi composto: una cucina di 11,24

mgq., un piccolo disimpegno di 2,20 mag., una camera di 10,20 mq., ed una camera

di 10,40 mq,

l.'unitd immobiliare & dotata degli impianti tecnologici qui di seguito descritti:

+ Impianto di acqua potabile

» Impianto elettrico

+ Impianto di gas metano per la cucina ed if riscaldamento

« Impianto di riscaldamento autonomao dotato di convettori,

o Impianto TV

« Impianto citofonico



Architettonicamente il fabbricato denuncia le proprie origini tipiche deli‘editizia
econornico popolare di fine anni 800 inizi del 900. Necessita esternamente di un
intervento di manutenzione straordinario ed internamente di un intervento dij
manutenziohe straordinario con messa a norma degli impianti,

Eventuaii difformita:

Dalle ricerche personalmente eseguite presso Iarchivio dell'Ufficio Tecnico del
comune di Urgnano non e stato possibile trovare alcuna documentazione relativa
alla  costruzione in oggetto. L'archivio comunale custodisce tutte e
documentazioni amministrative a decorrere dal 1950 in poi e per date antecedenti
a quest’ ultima non & possibile reperire nulla.

Posso affermare che durante if sopralluogo la situazione in atti era conforme alle
planimetrie catastali. Si procede ad effettuare {"aggiornamento toponomastico
delle schede catastali per fa nuova numerazione del numero civico da parte

dell’amministrazione comunale.

Unita negoziale n, 2

Questa unita negoziale costituita da una porzione del complesso immobiliare
denominato “Cascina Francesca” & formata dalla attuale azienda zootecnica e
dagli edifici ad essa antistanti, destinati alla civile abitazione, adiacenti ma
indipendenti dall'azienda stessa. Pertanto gli appartamenti di proprieta degli

esecutati NN s rossono scorporare dal complesso

immobiliare “Cascina Francesca”, sia perché attualmente non esiste vincolo di

0
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complementarietd con l'azienda stessa, sia per la edificability .deﬂa porzione di
suolo su cui sorge lazienda agraria che prevede una destinazione d'uso
edificatoria def suolo. Il complesso immobiliare sorge non lontanc dal Municipio e
dal centro storico di Urgnano ed & inserito in nuova zona residenziale costituita
prevalentemente da villette singole ed a schiera. Pertanto questa unita negoziale

viene divisa in tre comodi lotti, ed esattamente:

LOTTO N. 2 (azienda agricola zootecnica)

» (Azlenda agraria) - foglio 16, mappale 2324, sub 1 — mappale 7953, sub 1,
Cascina Francesca n. sn, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza
1288 mq., rendita € 2.926,26;

Questo lotto della superficie fondiaria di 2.700 mq. & costituito dalla porzione della

"Cascina Francesca” destinata alla azienda agricola. L'azienda & specializzata nella

zootecnia. Le stalle, i locali mungitura e i depositi attrezzi sono distribuiti al piano

terra intorno al nucleo centrale costituito dalla corte esclusiva, mentre al primo e

secondo piano vi sono 1 locali dj stoccaggio del foraggio. L'azienda é dotata di

corte esclusiva che la circonda sui tre lati e allatto del sopralluogo peritale non

era al massimo della sua potenziafita operativa. Era evidente uno stato di

abbandono della struttura per scarso impiego di uomini, mezzi e capitali. Erano

presenti pochi capi di bestiame, numericamente sottodimensionati per la

dimensione dell'azienda, Gli esecutat; _mi hanno

comunicato che questa porzione & stata resa edificabile dallattuale Variante al
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Piano Regolatore vigente nel Comune di Urgnano e che avevano presentato in
Comune un Piano di Recupero la cui sottoscrizione della convenzione & stata
prorogata al 31.12.2010 e di non aver avuto, quindi, interesse nellinvestire
capitali per portare avanti l'esercizio dell’azienda. Dalle ricerche personalmente
eseguite presso I'archivio dell'Ufficio Tecnico de! comune di Urgnano non & stato
possibile trovare alcuna documentazione significativa relativa alla costruzione in
oggetto. L'unico provvedimento amministrativo trovato € quello relativo alla
Concessione Gratuita per Opere Edilizie Prot. 3761 presentata in data 27.02.1987
e rilasciata in data 16.06.1987 riguardante la costruzione di
un muro di cinta. Posso affermare che durante il sopralluogo la situazione In atti
era conforme alle planimetrie catastali, Inoltre le ricerche da me eseguite presso il
Settore Edilizia Privata del Comune di Urgnano hanno messo in luce la presenza di

un Piano di Recupero di iniziativa prlvata denommato Piano di Recupero “Cascma

Francesca” adoti:ato con del;beraznone del Con51glao comuna}e n. 38 in data

10.06.2008 esecutiva ai sensi di legge e approvato con deliberazione del Consiglio

comunale n. 68 in data 28.11.2008 esecutiva ai sensi di legge. Il Piano di

Recupero € stato richiesto dai -secutato),

(esecutato), —irmato dai progettisti Architetti
Y Ccsto piano di recupero

interessa lintera unita negoziale n, 2 costituita dai lotti N. 2, N. 3 e N. 4. S
prevede su una superficie fondiaria di 3.057,35 mq. la realizzazione di 7503,29 m?

edificabili. It lotto N. 3 e il lotto N. 4 rientrano nella perimetrazione del Piano di



Recupero ma non sono soggette a nessun tipo di recupero. Sul_lotto N, 2,

costituito dalla_azienda agricola_zootecnica, avente superficie fondiaria di 2.700

ma. possono essere edificatl 5.906,64 m®. L'edificio di prossima realizzazione,

costituito da circa 25 appartamenti, sard formato da un piano interrato dotato di
box e cantine e da appartamenti destinati alla civile abitazione distribuiti su un
piano terra ed un primo piano, al secondo piano vi sard invece un sottotetto non
recuperabile con altezza media ponderale inferiore a 2,40 m. Il Geom. Francesca
Zanga responsabile del Settore Edilizia Privata del Comune di Urgnano mi ha
comunicato che la firma della convenzione & stata prorogata al 31.12.2010 per
specifica volonta dei richiedenti, Si procede ad effettuare Iaggiornamento
toponomastico delle schede catastali per la variazione dellindirizzo da parte

dell'amministrazione comunale nell'attuale Via Don A. Bertocchi, 53,

Lotto N. 3 (Unita immobiliare)

» (Unita immobiliare) - foglio 16, mappale 2324, sub 3 — mappale 7953, sub 3,
Cascina Francesca n. sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani
7, rendita € 650,74,

» (Corte) - foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, plano T,
area urbana, consistenza mq. 29;

Questa unita immobiliare, costituita da una casa a schiera, si sviluppa su un plano

terra, un primo e un secondo piano. Al piano terra Ilmmaobile & costituito da un

portico di 31,40 mq., un piccolo bagno di 5,76 mag. e due ampi ripostigli
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rispettivamente di 22,22 mqg. e di 20,96 mqg. ed & dotato anteriormente e
posteriormente da un cortile esclusivo di rispettivamente 82,80 mq. e 41,28, Al
primo piano si sviluppa un appartamento costituito da un ampio soggiorno con
angolo cottura di 27,62 mq., di un bagno di 6,20 mg., di unampia camera da
letto matrimoniale di 21,37 mq. ed di una sufficiente camera da letto per ragazz
di 11,86 mq.. Al secondo plano in difformita & presente un sottotetto, la quota del
tetto nel punto piti alto & di 2,80 m. e nel punto pill basso da un lato della falda &
di 1,55 m. e dallaltro lato della falda & di 1,75 m. Questo sottotetto, dalle
planimetrie catastali doveva essere formato da tre locali adibiti a solaio, invece il
sopraliuogo ha evidenziato che in difformita, rispetto alle planimetrie catastali,
sono statl realizzati un disimpegno ed un bagno, finalizzati a trasformare il
sottotetto in una unita abitativa, Attualmente il sottotetto & formato da un amplo
soggiorno con angolo cottura di 27,62 mq., di un bagno di 6,20 mq., di un‘ampia
camera da letto matrimoniale di 21,37 mg. ed di una sufficiente camera da letto
per ragazzi di 11,86 mq..

Lintera unita immobiliare & dotata degli impiantt tecnologici qui di seguito
descritti:

« Impianto di acqua potabile

e Impianto elettrico

» Impianto di gas metano per fa cucina ed il riscaldamento

» Impianto di riscaldamento autonomo dotato di termosifoni con caldaia singola.

« Impianto TV

24t



« Impianto citofonico

Architettonicamente il fabbricato denuncia le proprie origini tipiche dell'edilizia
economico popolare, mentre internamente ha recentemente subito un intervento
di manutenzione straordinaria e si trova quindi in un buono stato manutentivo e
con buone finiture. Dall'esterno il fabbricato necessita invece di un intervento di
manutenzione stracrdinario.

Difformita rilevate:

Dalle ricerche personaimente eseguite presso Iarchivio delfUfficio Tecnico del
Comune di Urgnano sono state trovate due sole documentazioni amministrative
significative relativa alla costruzione in oggetto. La prima & una Concessione

Edilizia con Contributo Prot. N. 4491 presentata in data 27.06.1991 dai signori

L

rilasciata in data 30.07.1991, riguardante la ristrutturazione del fabbricato

esistente, La seconda & una Concessione Gratuita per Opere Edilizie Prot. N. 4627

presentata in data 17.04.1992 dai (NN

_riiasciata in data 18.06.1992, riguardante la

variante alla Concessione Edilizia n. 4491 del 30.07.1991, Da questultimo
documento emerge che le autorizzazioni armministrative sono state richieste
refativamente al piano terra e al primo piano, Le ricerche non hanno evidenziato
richieste di autorizzazioni amministrative relative al pianc secondo, dove &
presente il sottotetto. La planimetria catastale del pianc terra & conforme alla

situazione In atti, ma e difforme dalla planimetria allegata all'autorizzazione
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amministrativa per la realizzazione di un'opera in difformitd, consistente nella
mancanza di una porzione di muro perimetrale deli'edificio. Questa difformita é
sanabile con un‘oblazione di circa 516 €, La planimetria catastale del piano primo
e conforme alla planimetria del corrispondente piano, allegata alle autorizzazioni
amministrative e queste sono confarmi alla situazione in atti. Per it secondo piano
in cui vi & il sottotetto, nell'ufficio tecnico del Comune non ho trovato nessuna
planimetria. Ci sono documenti che evidenziano controlli eseguiti dalla Polizia
Municipale a riguardo abusi edilizi realizzati in codesto piano. I controlli effettuati
dalla Polizia Municipale hanno messo in luce che in difformitd sono stati ricavati
nel sottotetto un disimpegno ed un bagno e non & stata concessa 'abitabilitd per
la mancanza dei requisiti previsti dalla legge. Infatti non si raggiungeva l'altezza
ponderale dei 2,40 m, e l'altezza di 1,80 m. nel punto pil basso del tetto. Il
sottotetto realizzato al secondo psano e qu:nd; pratlcabnle ma non ab:tabnie. Il
sopral!uogo ha ewdenznato che la planimetria catastale del piano secondo non &
conforme alla situazione in atti e sj aggiornano quindi le relative schede catastali.
Si procede, inoltre, ad effettuare I'aggiornamento toponomastico delle schede
catastali per la variazione dellindirizzo da parte dell'amministrazione comunale

nell‘attuale Via Don A. Bertocchi, 53,
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Lotto n. 4 (Unita immobiliare)

(Unita immobiliare) - foglio 16, mappale 2324, sub 7 - mappale 7953, sub 5,

Cascina Francesca n. sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani

7,5, rendita € 697,22;

» (Box auto) - foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n. sn, piano T,
categoria C/6, classe 2, consistenza 35 mq., rendita € 66,88;

> (Corte) - foglio 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n. sn, piano T,
area urbana, consistenza mq. 18;

Questa unita immobiliare, costituita da una casa a schiera, & costituita da un

piano interrato, un piano terra, un primo e un secondo plano. Limmobile & dotato

anteriormente di un giardino di proprieta esclusiva di 54,52 mq. e posteriormente

di un giardino di proprietd esclusiva di 28,80 mq., con un locale caldaia di 4,80

mq.. Al piano terra, ed esattamente con accesso dal giardino anteriore di

proprieta esclusiva, & presénte un box.deifa superficie di 24 mqg. Mediante una

rampa di scale si arriva al primo piano dove si ha un piccolo disimpegno di 2,60

mq., un bagno di 6,00 ma., una cucina di 10,80 mq., ed un soggiorno di 29,38

mgq. Continuando a salire le scale s giunge al secondo piano dove si trova un

piccole disimpegno di 4,60 mq., una cucina di 15,84 mq., ed una camera da letto

di 22,50 mg.. Al piano interrato si sviluppa un locale di sgombero di 25,20 maq.

con altezza di 2,50 m.,

L'unita immobiliare & dotata degli impianti tecnologici qui di seguito descritti:

« Impianto di acqua potabile
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« Impianto elettrico

« Impianto di gas metano per la cucina ed il riscaldamento

+ Impianto di riscaldamento autonomo dotato di diffusorl.

« Impianto TV

« Impianto citofonico

Architettonicamente il fabbricato denuncia le proprie origini tipiche dell’edilizia
economico popolare, mentre internamente ha recentemente subito un intervento
di manutenzione straordinarfa e si trova quindi in un ottimo stato manutentivo e
con buone finiture. Dall'esterno ii fabbricato necessita di un intervento di
manutenzione straordinario,

Difformita rilevate:

Dalie ricerche personalmente eseguite presso I'archivio dellUfficio Tecnico del
Comune di Urgnano € stata trovata una sola documentazione amministrativa
significativa relativa alla costruzione in oggetto. L'unico provvedimento
amministrativo trovato & quello relativo alla Concessione Edilizia con contributo
Prot. N. 3213 presentata in data 04.02.1983 dal [} RN

B - rilasciata in data 25.02.1983 riguardante la trasformazione di parte

di porticato in abitazione. Posso affermare che le planimetrie allegate alle
autorizzazioni amministrative comunali sono conformi alle schede catastali, fatta
eccezione per il piano interrato che non & riportato nelle planimetrie catastali, 1!
sopraliuogo ha altresi evidenziato che il piano interrato In atti € conforme alle

planimetrie aliegate alle autorizzazioni amministrative comunali. Si procede quindi
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all'aggiornamento delle schede catastali e all’aggiornamento toponomastico per la
variazione dell'indirizzo da parte dell'amministrazione comunale nell’attuale Via

Don A. Bertocchi, 53.

I sopralluogo ha evidenziato le seguenti piccole difformita:

Piano terra

E' stata realizzata un‘opera minore consistente nel creare una porta al fine di
collegare il box con il vano scala dell’abitazione.

E’ stata realizzata un‘opera minore consistente nel creare una porta che mette
in comunicazione it box con il locale caldaia.

E’ stato realizzato allinterno del box un tamponamento finalizzato a realizzare
una piccola lavanderia di circa 8 mq. Nella lavanderia realizzata, & stato
alloggiata una tazza WC, sarebbe da verificare se questa tazza & stata
collegata correttamente con Iimpianto fognario e se cosi non fosse andrebbe
immediatamente tolta.

Nellingresso € stata realizzata un‘opera minore consistente nella demolizione

di un tramezzo costituente la bussola,

Primo piano

E' stata realizzata un‘opera minore consistente neli'aver creato tra la cucina e il
soggiorno un arco al posto di una porta.
Nel bagno ¢ stata realizzata un‘opera minore consistente nel demolire una

piccola porzione di tramezzo al fine di eliminare F'antibagno.
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Secondo piano

= E'stata rilevata una difformita sanabile, consistente nel demolire una parete di
tamponamento tra due camere con lo scopo di avere una grande camera
anziché due pil piccole,

Trattasi in tutti i casi di difformitd di poco conto sanabili con una oblazione

oscillante intorno ai 516 €,

Quesito 3

Per le costruzioni iniziate anteriormente al 1° settembre 1967,
indicazione della data dj inizio delle costruzioni, anche in base ad
elementi presuntivi,

Per tutti gli immobili oggetto della presente perizia sono state richieste all'Ufficio
Tecnico det Comune di Urgnano certificazion! in merito alle costruzioni. L'Ufficio
Tecnico mi ha confermato che non & stato possibile reperire documentazioni
risalenti alla data di edificazione, in guanto nei sui archivi non sono raccolte
pratiche antecedentl al 1950. Da informazioni assunte dal’Ufficio Tecnico del
Comune di Urgnano e sentite alcune memorie storiche ottenute mediante
I'interrogazione degli anziani del paese, posso, in base ad elementi presuntivi
datare gli immobili oggetto delia presente procedura esecutiva immobiliare nel

seguente modo:
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« LOTTON. I
Limmobile sara stato realizzato molto probabilmente tra la fine dell'ottocento ed
inizi del novecento.

» LOTTON, 2
La probablie data di inizio lavori della “Cascina Francesca” risale probabilmente
intorno agli anni venti /trenta del secolo scorso.

« LOTTON.3elottoN. 4
La probabile data di inizio lavori defla “Cascina Francesca” risale probabilmente
intorno agli anni venti/trenta del secolo scorso e i due immobili costituenti il lotto
N. 3 e N. 4 sono stati ricavati dalla trasformazione di alcune porzioni di porticato
della "Cascina Francesca” intorno agli anni ottanta.
Mancando la relativa documentazione amministrativa comunale, ho provveduto a

rilevare lo stato attuale dei luoghi e a produrre le planimetrie che si allegano.

Quesito 4

Per le costruzioni iniziate successivamente alla data del 1° settembre
1967, verifica della regolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed
urbanistico ed acquisizione della certificazione urbanistica.

Tutti gli immobili oggetto della presente esecuzione immobiliare sono antecedenti

al 1° settembre 1967.
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Quesito 5

Per i terreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rifasciato

dal Sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

Tutti i beni oggetto della presente procedura esecutiva immobiliare sono censiti al

Catasto Fabbricati ed i cortili di relativa pertinenza risultano aree annesse ai

fabbricati come evidenziato nelle planimetrie catastali allegate. Solo per i

seguente bene & stato chiesto il Certificato i Destinazione Urbanistico:

» (Azienda agraria) - foglio 16, mappale 2324, sub 1 - mappale 7953, sub 1,
Cascina Francesca n. sn, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza
1288 mq., rendita € 2,926,26;

Si veda certificato di destinazione urbanistica allegato.

Quesito 6

Identificazione catastale dellimmobile previo accertamento della esatta
rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento.

Il bene era censito, all'atto del pignoramento, al Nuovo Catasto Edilizio Urbano
deli’Ufficio Provinciale di Bergamo, come segue:

Unita negoziale n. 1

Unitd immobiliare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Conti
Albani n. 1 (attualmente rinumerata dal Comune di Urgnano con it civico 336)

riportata al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:
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> foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n. 1, piano 2, Categoria A/4,
classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;
L'immobile & intestato catastalmente come segue:

>

proprietario per 2/4.

> Y

proprietario per % in regime di comunione dei beni [ RN

- Y
Y - oo victario per Vs in regime di comunione dei ben SN

Unita negoziale n, 2

Complesso immobiliare denominato “Cascina Francesca” posto in Comune di

Urgnano alia Via Cascina Francesca n. SN (attuaimente Via Don Bertocchi n. 53)

riportato al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:

» foglio 16, mappale 2324, sub 1 - mappale 7953, sub 1, Cascina Francesca n.
sn, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza 1288 mg., rendita €
2.926,26;

» foglio 16, mappale 2324, sub 3 - mappale 7953, sub 3, Cascina Francesca n.

sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7, rendita € 650,74;
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> foglio 16, mappale 2324, sub 7 — mappale 7953, sub 5, Cascina Francesca n.
sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7,5, rendita €

697,22,

v

foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n. sn, piano T, categoria

C/6, classe 2, consistenza 35 mq., rendita € 66,88;

» foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, piano T, area
urbana, consistenza mq. 29;

» foglio 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n. sn, piano T, area
urbana, consistenza mgq, 18;

Gli immobili sono intestati catastalmente come segue:

proprietaria per 2/18;

| lprbpriétario.pér 2/18;

»

proprietario per 3/18 in regime di comunione dei beni

proprietario per 6/18;

*

proprietario per 2/18;
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—proprietaria per 3/18 in regime di comunione dei beni iy

Dopo il sopralluogo effettuato In loco, a causa delle difformita riscontrate e
descritte al punto 2, si & proceduto alla correzione e all'aggiornamento delle
schede catastali (vedi allegato).

I dati specificati nell’atto di pignoramento erano rispondenti alle vecchie risultanze

catastali,

» Effettuato V'agglornamento, le nuove risultanze catastali sono :

Unitd negoziale n. 1

Unita Immobiliare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Conti
Albani n. 336 riportata al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:
» foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n. 336, piano 2, Categoria
A/4, classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;
L'immobile & Intestato catastalmente come segue:
-
proprietario per 2/4.
-
.rietario per_Y in regime di comunione dei beni —
—
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—proprietario per Va in regime di comunione dei beni con

Linita negoziale n, 2

Complesso immobiliare denominato “Cascina Francesca” posto in Comune di

Urgnano alla Via Don Andrea Bertocchi n, 53 riportato al Catasto fabbricati del

detto Comune come segue;

P
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foglio 16, mappale 2324, sub 1 - mappale 7953, sub 1, Via Don Andrea
Bertocchi n. 53, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza 1288 mg.,
rendita € 2.926,26;

foglio 16, mappale 2324, sub 3 - mappale 7953, sub 3, Via Don Andrea
Bertocchi n. 53, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 8,5,
rendita € 790,18;

foglio 16, mappale 2324, sub 701 - mappale 7953, sub 5, Via Don Andrea
Bertocchi n. 53, piano S1-T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 8-
rendita € 743,70;

foglio 16, mappale 2324, sub 702, Via Don Andrea Bertocchi n. 53, piano T,
categoria C/6, classe 2, consistenza 27 mq., rendita € 51,59;

foglio 16, mappale 2324, sub 9, Via Don Andrea Bertocchi n. 53, piano T, area

urbana, consistenza mq. 29;
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> foglio 16, mappale 2324, sub 10, Via Don Andrea Bertocchi n. 53, piano T,
area urbana, consistenza mq. 18;

Gli immobili sono intestati catastalmente come segue:

-
proprietaria per 2/18;

-+
proprietario per 2/18;

-
proprietario_per 3/18 in regime di comunione dei beni | EEGG_:YG

-

proprietario per 6/18;

proprietario per 2/18;
- Y
—proprietaria per 3/18 in regime di comunione dei beni i



fl Quesito 7

Verifica dello stato di possesso degli immobili, all’atto della notifica del

pignoramento.

All'atto della notifica del pignoramento, il bene oggetto della procedura esecutiva

immobiliare, cosi identificato:

Unita neqoziale n. 1

Unita immobiflare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Conti

Albani n, 1 (attualmente rinumerata dal Comune di Urgnano con it civico n. 336)

riportata al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:

» foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n, 1, piano 2, Categoria A/4,
classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;

risultava, dalle visure catastali e dalle visure eseguite presso V'Agenzia del

Territorio Ufficio Provinciale di Bergamo ed in concordanza da quanto si evince

dalla documentazione ipocatastale fornita allo scrivente essere cosi intestato:

>
proprietario per 2/4,

: -

I proptietatio per Y in regime di comunione dei beni [GTGaGGNy

| —oprietario per Va in regime di comunione dei beni -
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Unita neqoziale n. 2

Complesso immobiliare denominato “Cascina Francesca” posto in Comune di

Urgnano alla Via Cascina Francesca n. SN (attualmente Via Don Bertocchi n. 53)

riportato al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:

» foglio 16, mappale 2324, sub 1 ~ mappale 7953, sub 1, Cascina Francesca n.

v

sn, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza 1288 mg., rendita €
2.926,26,

foglio 16, mappale 2324, sub 3 ~ mappale 7953, sub 3, Cascina Francesca n.
sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7, rendita € 650,74,
foglio 16, mappale 2324, sub 7 - mappale 7953, sub 5, Cascina Francesca n.
sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7,5, rendita €
697,22,

foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n, sn, piano T, categoria
C/6, classe 2, consistenza 35 mq., rendita € 66,88;

foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, piano T, area
urbana, consistenza mq. 29;

foglio 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n. sn, piano T, area

urbana, consistenza mq. 18;

risultava dalle visure eseguite presso I'Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di

Bergamo ed in concordanza da quanto si evince dalla documentazione

ipocatastale fornita alio scrivente essere cosi intestato:

i3



[ ]
' 1
T
3

-
-

proprietaria per 2/18;

proprietario per 4/18,

proprietario per 3/18 in regime di comunione dei beni (i EEENNGNGgGD
W roprictario della quota di 2/18 in proprieta esclusiva:

proprietario per 4/18;
—rietaria per 3/18 in regime di comunione dei beni-

Si segnala, per i beni di cui all'unita negozlale n. 2, che le quote indicate nell’ BttO

di ngnoramento non cornspondono alla situazmne mdlcata nella presente

relazione, in quanto non risulta ancora trascritta e volturata alcuna successione in

morte - i cui eredi —
—nfatti Fesecutato (RN 1 oprictario della

quota di 4/18 (anziché 2/18 come da documentazione catastale e atto di

pignoramento) e i'esecutato—oprietario della quota di 3/18 In
regime di comunione dei beni [ ENGEG_G_—_G——— - oietario della

quota di 2/18 in proprietd esclusiva per un totale quindi di 5/18 (anziché 3/18

come da documentazione catastale e atto di pignoramento);
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Quesito 8

Individuazione dej precedenti proprietari nel ventennio con indicazione
degli estremi degli alti d’ acquisto,

Precedenti provenienze immobiliari:

Unita negoziale n. 1
Immobite di propriets oI - cuota di ¥ (in realts V% in

comunione legale di beni con il coniuge)

Unita immobiliare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Conti
Albani n. 1 (attualmente rinumerata dal Comune di Urgnano con il civico n. 336)

riportata al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:

» foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n. 1, piano 2, Categoria

A/4, classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121.11:

« anteriormente al ”ventennio il bene sopra descritto apparténéva .élta societd
R i G ctto
compravendita dr.ssa Stefania Russo, notaio in Urgnano, in data 10 marzo
1987, rep. n. 11019, trascritto a Befgamo it 21 marzo 1987 ai n.ri 8555/5789;

o in virtl di atto di compravendita a rogito dr.ssa Russo Stefania, Notaio in

Urgnano, in data 22 marzo 2002 rep, n. 34817, trascritto a Bergamo il 27

marzo 2002 ai n.ri 13793/10163 |GG - verduto
! suddetto bene [ —

“er la quota



.

di 2/4 in comunione legale di beni ed [ RGN
B <! |2 restante quota di 2/4.

Formalita pregiudizievoli:
» pignoramento trascritto presso I'Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale di

Bergamo — Servizio di pubblicita immobiliare in data 4 dicembre 2009 ai n.ri

B0155/50371 a favore o (Y

Unita negoziale n, 2

M per la quota di 4/18; propriets TGN

SN L= quota di 3/18 in_comunione legale con il coniuge e dello

er la guota di 2/18 in proprieta esclusiva.

Complesso immobiliare denominato “Cascina Francesca” posto in Comune di

Urgnano alla Via Cascina Francesca n. SN (attuaimente Via Don Bertocchi n. 53)

rrportato al Catasto fabbrscata del detto Comune come segue:

» foglio 16, mappale 2324, sub 1 — mappale 7953, sub 1, Cascina Francesca n,
sn, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza 1288 maq., rendita €
2.926,26,

» foglio 16, mappale 2324, sub 3 — mappale 7953, sub 3, Cascina Francesca n.
sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7, rendita € 650,74;

» foglic 16, mappale 2324, sub 7 - mappale 7953, sub 5, Cascina Francesca n.
sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7,5, rendita €

697,22,
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» foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n. sn, piano T, categoria
C/6, classe 2, consistenza 35 maq., rendita € 66,88;

» foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, plano T, area
urbana, consistenza mq. 29;

» foglio 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n. sn, piano T, area
urbana, consistenza mq. 18;

 anteriormente al ventennio il bene sopra descritto apparteneva ai signori

aveta i 1/3,
Y - o cuota di 13,

SRR o o restante quota di /3 in

comunione legale dei beni tra loro, in virtl dell'atto di compravendita
éutentitéto nelle firme dal dr, Antonio Parimbel!i, gia notaio in Bérgamo, in
data 23 ottobre 1980, rep. n, 31996, trascritto a Bergamo il 18 novembre
1980 ai n.ri 26440/21518;

* successivamente in vl di testamento pubblico ricevuto dafla dr.ssa
Stefania Russo, notaio in Urgnano, con contestuale accettazione espressa
dell'eredita nonché acquiescenza a disposizioni testamentarie, in data 26
gennaio 1987, rep, n. 10781, trascritto a Bergamo il 12 febbraio 1987 ai

n.ri 4936/3507 e successiva denuncia di successione in morte -
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(Y it 2 Bergarmo il 10

ottobre 1989 ai n.ri 27934/20933, la quota di 1/3 {pati a 3/9) da esso

posseduta veniva ereditata, per la quota di 1/9 ciascuno, daidiiji NN

* infine in virtu di testamento olografo e contestuale accettazione espressa

i eredits in morte Y

R < vcrbale di pubblicazione Dott.ssa Stefania

Russo, notaio in Urgnano, in data 12 settembre 2006 rep. n. 42787 e
trascritto a Bergamo in data 21 settembre 2006 ai n.ri 57576/33814, Ia
quota di 1/3 (pari a 3/9) ad esso spettante, veniva devoluta - per la quota
di 1/9 ciéscuno— a— — D .

Formalita pregiudizievoii:

# pignoramento trascritto presso I'Agenzia del Territorio ~ Ufficio Provinciale di

Bergamo ~ Servizio di pubblicith immobiliare in data 4 dicembre 2009 ai n.ri

80155/50371 2 favore o

Si_segnala, per i beni di_cui al punto 2), che le guote indicate nellatto dj

pignoramento non corrispondono alla situazione indicata nella presente relazione
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che concorda con il certificato ipocatastale, in quanto non risulta ancora trascritta
& volturata alcuna successione in morte AEEEGEGEGEGGEGEG_GE

m in_virtt_di_testamento olografo e

contestuale accettazione espressa di eredita_in_morte de! A GGGy

con verbale di pubblicazione Dott,ssa Stefania Russo, notalo in Uranano, in data

12 settembre 2006 rep. n. 42787 e trascritto a Bergamo in data 21 settembre

2006 ai n.ri 57576/33814, la quota di 1/3 (pari a 3/9) ad esso spettante, veniva

devoluta ~ per la quota di 1/9 ciascuno - ai -

Quesito 9

Determinazione del valore degli immobili pignorati

Alla determinazione del pili probabile valore di mercato delle unitd immobiliare n
oggetto si & pervenuti attraverso I'applicazione dell'opportuno procedimento, noto
alla pratica estimativa, detto "comparativo-diretto”, basato sul raffronto tra il bene
in questione ed una molteplicitad di beni similari presenti nefla medesima zona di
cui e stato possibile ricavare || prezzo medio di compravendita. Attraverso la
consultazione di fonti dirette, indirette ed emerografiche, oltre che sulla base di
contatti ed indagini di mercato condotte con operatort di mercato, ¢ stato
possibile determinare il pid probabile valore di mercato unitario. Si & tenuto

presente  deli'ubicazione, delle caratteristiche ambientali  (panoramicita,
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orientamento, luminosita, salubritd della zona, rumorositd, comoditd dei
collegamenti e dei parcheggi, presenza di servizi, di infrastrutture importanti,
eccetera), delle caratteristiche funzionali e distributive interne del parcheggio e
delle sue appendici, delle caratteristiche estetiche e tipologiche, dello stato di
conservazione, del grado delle finiture, della vetusts fisica, della necassitd 0 meno
di adeguamento normativo degli impianti, del fatto o meno che sia una proprieta
indivisa, ed infine dello stato di occupazione dellimmobile, nonché ogni altra
considerazione che in qualche modo possa influire sulla determinazione del
valore.,

La determinazione della superficie commerciale lorda ragguagliata e stata
determinata a tavolino per superfici lorde convenzionali desunte dalla cartografia
catastale, come previsto dai criteri stabiliti dalla norma UNI 10750, calcolando per
interc i muri esterni e per meta i muri confinanti con altre proprieta e alla luce dei
coefficienti di ponderazione usualmente adottati ed unificati in ambito peritale.
Segue la tabella relativa al calcolo delle superfici commerciali ragguagliate e del

valore di mercato degli immobili oggetto del pignoramento:

LottoN. 1
Destinazione | Superficie | Coefficiente Superficie Valore Valore
ma. commerciale unitario complessivo
Abitazione — l
Piano secondo 58,32 1 58,32 900 €/mq 52,200 €
58,32mq | 900 €/mq | 52488 ¢€
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Dalla tabella si evince che la superficie totale dellimmobile oggetto di stima,
comprendente tutte le superfici ragguagliate delle parti abitabili e non abitabili,
risulta essere pari a mq. 58,32. Detta superficie moltiplicata per 900 €/mq., valore
ottenuto facendo una media ponderata dei valori riscontrati dopo le indagini di
mercato, ci fornisce il valore di mercato pili attendibile dellimmabile alla data
odierna essere pari a 52,488 € Questo immobile de! valore di mercato pari a

52.488 € ¢ di proprieta per la quota di 1/4 o{ NN - cui

quota spettante ammonta a 13.122 €, arrotondati a 13.000.

Lotto N. 2

Dalle risultanze del Piano di Recupero depositato presso I'Ufficio Tecnico
Comunale di Urgnano, emerge che sul lotto N. 2, costituito dalla azienda agricola
zootecnica, avente superficle fondiaria di 2.700 mq. possono essere edificati
5.906,64 m’. Le indagini espletate, basate sul raffronto tra beni simili in condizionj
analoghe, hanno reso possibile la determinazione del pid probabile valore di
mercato unitario per m* edificablle corrispondente a 180 €/m’. Per cui 5.906,64
m’ x 180 €/m® corrispondono ad 1.063.195 € che costituiscono il valore di
mercato di codesto lotto,

L'esecutato —é proprietario di una quota corrispondente ai 2/18, che
ammonta a 118.132 € che si arrotondano a 118.100 €, mentre |GGG
“aroprietarlo di una quota corrispondente ai 3/18, che ammonta a 177,199

€ e che si arrotondano a 177.200 €.

a3



3 [ ____#

- -t § ] - -y

Lotto N. 3
Destinazione | Superficie | Coefficiente Superficie Valore Valore
maq. commerciale | unitario | complessivo
Piano terra
Fostico 31,40 0,25 7,85 830 €/mg 6.515,50 €
scala 8,28 1 8,28 830 €/mg 6.872,40
bagng 576 0,20 1,15 830 €/mqg 954,50 €
Ripostigl 43,18 0,20 8,64 830 €/mq 7167,88 €
Area cortilizia 125,88 0,10 12,59 830 €/mq 10.449,70 €
Plano primo
Abitazione 84,36 i B4,36 830 €/mq 70.018,80 €
Balconi 3,30 0,25 0,825 B3) €/mq 684,75 €
Planc secondo
Sottotetto 90,80 0,25 22,70 B30 €/mq 18.841 €
146,40 830 €¢/mq | 121,512 €

Dalla tabella si evince che Ia superficie totale dellimmobile oggetto di stima,
comprendente tutte le superfici ragguagliate delle parti abitabili e non abitabili,
comprese le aree esterne, risulta essere parl a mq. 146,40.

Detta superficie moltiplicata per 830 €/mq., valore ottenuto facendo una media
ponderata dei valori riscontrati dopo le indagini di mercato, ci fornisce il valore di
mercato piu attendibile dellimmobile alla data odierna pari a 121.512 €. Da
questa somma si depurano 500 € per le oblazioni da versare in Comune per

sanare le difformita riscontrate ed altri 1.000 € per il professionista che richiedera
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le autorizzazioni presso I'Ufficio Tecnico del Comune e pertanto si ottiene la

somma di 120.000 €. L’esecutatom proprietatio di una quota

corrispondente ai 2/18, che ammonta a 13.333 € che si arrotondano a 13.300 €,

mentre I'esecuta i I oroprictario di una quota corrispondente ai 3/18,

che ammonta a 20.000 €.

hox auto

Lotto N. 4
Destinazione | Superficie | Coefficiente Superficie Valore Valore
mej, commerciale | unitario | complessivo
Plano interrato
Locsle di sgombero 25,20 0,25 6,30 850 &/mg 5355¢€
Plano terra
Disimpegno, scala 15,84 1 15,84 850 €/mq 13464 €
Centrale termica 4,80 0,25 1,20 B30 €/mg 1.020¢
Lavanderia B 0,10 0,08 850 &/mq 68¢
Area cortilizia 83,32 G, 10 8,33 B850 €/mg 7.080,50 €
Plano primo
hbitazione 57,72 1 57,72 850 €/mqg 49,062 €
Balconi 12,24 0,25 3,06 850 €/mq 2.601 €
Plano secondo
Abitazione 57,72 1 57,72 850 ¢/my 49,062 €
batcont 12,24 0,25 3,06 850 €/mq 2,601 €
Valore appart, 153 850 €/mq 130.050 €
Box auto 35 10,000 € |
A COrpo
‘Valore appart.+ T 140.050 €




.

Dalla tabella si evince che la superficie totale dellimmobile oggetto di stirna,
comprendente tutte le superfici ragguagliate delle parti abitabili e non abitabil;,
comprese le aree esterne, risulta essere pari a ma. 153.

Detta superficie moltiplicata per 850 €/mq., valore ottenuto facendo una media
ponderata dei valori riscontrati dopo le indagini di mercato, c¢i fornisce il valore di
mercato pib attendibile dellimmobile alla data odierna essere pari a 130.050 € a
cul si addizionano 10.000 € corrispondenti al valore di mercato del box e che
portano il valore di mercato dell'intero immobile a 140.050 €. Da questa somma si
depurano 500 € per le oblazioni da versare in Comune per sanare le difformita
riscontrate ed altri 1.000 € per il professionista che richiederd le autorizzazion
presso ['Uficio Tecnico del Comune, si ottiene la somma di 138.550 €. L'esecutato

S -+ oprictario di una quota corrispondente ai 2/18, che ammonta a

15,394 € ed arrotondat: 8 15.400 €, mentre Jesecutato—e proprietario

di una quota corrispondante ai 3/18, che ammonta a 23.091 € ad arrotondata a

23.100 €

Quesito 10
Formazione di eventuali lotts per gruppi omogened,
I beni oggetto della presente procedura esecutiva immobiliare sono comodamente

divisibili in quattro lotli cosi individuati:
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LOTTON. 1

M quota di ¥ (in realtd Y2 in comunione legale di beni

con il coniuge),

Unita immobiliare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Conti

Albani n. 336 riportata al Catasto fabbricati del detto Comune come segue;

» (Unita immobiliare) - foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n. 1
(attualmente rinumerata dal Comune di Urgnano con il civico n. 336), piano 2,
Categoria A/4, classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11,

Valore di mercato immobile: 52,488 €

Valore di mercato quota di Y di proprieta ¢ | | | | JJIIF  13.000¢

LOTTON. 2

roprieta di per_la guota di 4/18; propriets Ji GGG -
quota di 3/18 in comunione legale con il coniuge e delto GGG =

quota di 2/18 in proprietd esclusiva.

# (Azienda agraria) - foglio 16, mappale 2324, sub 1 — mappale 7953, sub 1, Via
Don Andrea Bertocchi n, 53, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza
1288 mq., rendita € 2,926,26;

Valore di mercato complessivo immobile: 1.063.195 €

Valore di mercato quota di 2/18 di propriets <l | [ [ AN  118.100 €

Valore di mercato quota di 3/18 di proprieta di [ NN 177.200 €
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LOTTON. 3

QEQM?EMW la_guota di 4/18; propriets dif i GGEGNGRer -
quota di 3/18 in comunione legale con il coniuge e c:leilo-er la

quota di 2/18 in proprietd esclusiva,

» (Unita immobiliare) - foglio 16, mappale 2324, sub 3 - mappale 7953, sub 3,
Via Don Andrea Bertocchi n. 53, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2,
consistenza vani 8,5 - rendita € 790,18;

> (Corte) - foglio 16, mappale 2324, sub 9, Via Don Andrea Bertocchi n, 53,
plano T, area urbana, consistenza mq. 29;

Valore di mercato complessivo immobile: 121.512 €

Valore di mercato quota di 2/18 di proprieta JNY :3300¢
Valore di mercato quota di 3/18 di proprieta c- 20,000 €

LOTTON. 4

mrieié_q- per la_quota di 4/18; proprieta di -pw?—‘f I3
guota di 3/18 in comunione legale con il coniuge e dello -ge_r_fg

quota di 2/18 in proprietd esclusiva,

> (Unita immobiliare) - foglio 16, mappale 2324, sub 701 — mappale 7953, sub
5, Via Don Andrea Bertocchi n, 53, plano 51-T-1-2, categoria A/2, classe 2,
consistenza vani 8 - rendita € 743,70;

» (Box auto) - foglio 16, mappale 2324, sub 702, Via Don Andrea Bertocchi n.

>3, piano T, categoria C/6, classe 2, consistenza 27 mq., rendita € 51,59;
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» (Corte) - foglio 16, mappale 2324, sub 10, Via Don Andrea Bertocchi n. 53,
plano T, area urbana, consistenza ma. 18;
Valore di mercato complessivo immobile: 140.050 €

Valore di mercato quota di 2/18 di proprieta o || NN 15400 ¢
Valore di mercato quota di 3/18 di proprieta di- 23.100 €

Quesito 11
Accertamento della comoda divisibilits dei beni

I beni oggetto deila presente procedura esecutiva immobiliare sono comodamente
divisibili in 4 lotti distinti tra di loro. Tra di loro non esiste vincolo  di

complementarieta,

Quesito 12
Accertamento dello stato di possesso del bene.

Si & accertato che allo stato attuale i beni oggetto di pignoramento risultano cost

occupath;

o LOTTON. 1
I tocali costituenti questo lotto all'atto del sopralluogo erano disabitati e sprovvisti
di arredamento idoneo a compiere gli atti quotidiani della vita in una casa. Frano
presenti alcuni mobili vecchi e rotti che il vecchio affittuaric ha abbandonato

nelf'andar via. Non risultano in essere contratti di affitto. L'accesso all'immabile mi
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e stato consentito dall'esecutato [ MY, proprietario dellimmobile per 1a
quota di % e detentore delle chiavi dell'appartamento. L'appartamento all'atto del

sopraliuogo risultava essere disabitato,

o LOTTON. 2
I locali costituenti codesto lotto costituiscono [azienda agraria ad Indirizzo

zootecnico e all‘atto del sopralluogo si & accertato essere condotta dagli esecutati

« LOTTON, 3

Si e accertato che i locali ubicati al piano terra (ripostigli e bagno) e il sottotetto

ubicato al secondo piano risultano occupati dall’esecutato
P

sua famngtia Lappartamento ublcato a! primo p:ano di defta casa a schlera

risultava essere arredato ma non ab:tato ed era in possesso del —

proprietario per 2/18 e fratello degli esecutati. Infatti al momento del sopratiuogo

& stato i" a consentirmi accesso alla proprieta.

o LOTTON. 4

Si e accertato che i locali costituenti codesto lotto sono occupati dall'esecutato

- o2 sua famiglia,
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Per tutti i lotti oggetto della presente procedura esecutiva immobiliare non
esistono altri vincoli di nessun genere, neppure di tipo condominiale perché |
cespiti in oggetto non fanno parte di condomini. Viste le caratteristiche di tutti |
fabbricato costituenti it lotto N. 1, if lotto n. 3 e il lotto N, 4 e l'epoca di
costruzione, si pud affermare che presumibiimente nei prossimi anni dovranno
essere sostenute delle spese di manutenzione straordinaria riguardanti le facciate

esterne. Inoltre non vi sono vincoli connessi al loro carattere storico-artistico.

Quesito 13

Accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura
espropriativa per Pubblica Utilita

A seguito di specifico accertamento presso gli uffici pubblici competent, si precisa
che tutti i bent pignorati, non sono oggetto di procedura espropriativa per

Pubblica Utilita,

Quesito 14
Allegazione delle planimetrie degli immobili e documentazione
fotografica

Si vedano gli elaborati grafici allegati e la documentazione fotografica allegata,
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Quesito 15

Redazione e presentazione della nota di voltura catastale in caso di
vendita degli immobili,

Il sottoscritto C.T.U. ne prende atto e rimane in attesa della vendita del bene per

la predisposizione della nota di voltura catastale.

Quesito 16
Deposijto di separata e succinta descrizione dei lott,
Si allega separata e succinta descrizione, secondo lo schema consueto dei benj dj

vendita immobiliare,

Ritenendo di aver risposto in modo corretto ed esauriente ai quesiti posti, il
sottoscritto C.T.U. rimane a disposizione dell’ Ill.mo Sig. Giudice Esecutore per
eventuali chiarimenti ed integrazioni,

Azzano San Paolo, li 22 dicembre 2010

Il Perito Estimatore

bhtt. In Giuscz%e Cuonzo
\UO /] ™ L0 M é:‘:)




In Aliegato:

1.

Lad

documentazione fotografica;
Documentazione amministrativa comunale
» Concessioni edilizie
s Certificato di destinazione urbanistica.
» Schema Convenzione del Piano di Recupero “Cascina Francesca”

. Documentazione catastale

Estratto di mappa catastale
Planimetrie catastali

Visura attuale di partita catastale
Visura storica per immobile
Schede catastali aggiornate
Ispezioni ipotecarie

Planimetrie dello stato attuale
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In Allegato:
documentazione fotografica;
1. Documentazione amministrativa comunale
» Concessionl edilizie
o Certificato di destinazione urbanistica.
 Schema Convenzione del Piano di Recupero “Cascina Francesca”
2. Documentazione catastale
Estratto di mappa catastale
Pianimetrie catastali
Visura attuale di partita catastale
Visura storica per Immoblle
« Schede catastali aggiornate
3. Ispezioni ipotecarie
4. Planimetrie dello stato attuale
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LOTTON. 1

ia Conti Albani n. 336 (ex n

Urgnano

1)

Appartamento di V

Foto 2 — Veduta esterna

Veduta esterna

Foto 1

Veduta balcone di accesso appartamento

Foto 4

Foto 3 - Vano scala

S
%

mn #

Foto 6 — Cucina

Foto 5 - Cucina



Foto 8 —Camera 1

Foto 7 - Camera 1

Foto 10 -~ Camera 2

Foto 9 — Camera 2

Foto 12 — Veduta parziale bagno

Foto 11 — Veduta parziale dal disimpegno



LOTTON. 2

Azienda Agraria “Cascina Francesca” - Via Don A, Bertocchi n. 53 - Urgnano

Foto 13 Foto 14

foto 15 Foto 16

Foto 17 Foto 18



Foto 19 foto 20

Foto 21 Ffoto 22

Foto 23




Foto 25 foto 26

Foto 27 Foto 28

Foto 29




Foto 31 - Visione giobale “Cascina Francesca” Foto 32 - Visione globale “Cascina Francesca”

LOTTON. 3

Casa a schiera Via Don A, Bertocchin, 53 . Urgnano

1

Foto 35— Piano Terra - Ripostiglio 1 Foto 36 — Plano Terra - Ripostiglio 2




Foto 37 ~Plano Terra ~ Visione parziale portico

Foto 40 - Soggiorno -~ Piano primo

Appartamento al piano primo

Foto 41 — Camera letto 1 - Piano primo



Foto 42 — Camera fetto 1 — Plano primo Fota 43 ~ Bagno - Piano primo

Foto 44 — Camera letto matrimonlale — Piano primo

Foto 45 —~ Soggiorno - Secondo piano

Sottotetto al piano secondo

foto 46 - Soggiorno - Secondo piano



Secondo p.
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LOTTO N. 4

Casa a schiera Via Don A, Bertocchi n. 53 - Urgnano

Foto 56 — Bagno ~ Primo piano Foto 57 ~ Cucina = Primo piano




Foto 62 ~ Camera letto matrimoniale — Secondo p.

Foto 63 — Disimpegno — Secondo piano



Foto 64 — Box auto — Piano terra Foto 65 — Piccola lavanderia in box — Piano terra

Foto 66 ~ Cortile esclusivo lato nord Eoto 67 ~ Locale sgombero ~ Piano interrato

Foto 68 — {ocale sgombero - Piang interrato Foto 69 — Scala che conduce al locale sgombero
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COMUNE DI v rReNAND

UFFICIO TECNICO

N. 8 ... Reg Costruzion N...3213 __ Prot. Gen.

CONCESSIONE EDILIZIA CON CONTRIBUTO

IL SINDACO
Vista la domanda presentata in data 4/2/1983

con i2 queic [

Codice fiscale

chied@vano la concessione par _la trasPormazione di parte
di porticato in abitazione

in vVia Cascina Francegsca n. su terreno censito

in catasto a 1. mapp, N. 2324/a.___ Sez.Urgnano Foglio ____.___
da adlbirsi ad uso ..¢ivile abitazione

ai proprieta N
Progettista __ D1, Arch. Pgetro Zanardi

Codice fiscale ___24NR_PTR 39D31 LS02N

Direttore dei lavort - CGaS.

Esecutore dei lavori da_destinarsi

Vistl i tipi e i disegni allegati alla domanda stessa;

Visto il parere in data .. 10/2/1983

dell'Ufficiale Sanitario;

Visto it referto N, oo in data

del Comando dei Vigili del Fuocp;

Sentito il parere della Commissione Comunale Edilizia espresso nella

seduta del ____10/2/1983 con verbale n. 207

Visto Fart. 220 det TU. Legg Sanitarie approvato con RD. 27 luglio
1934, n. 1265

Visti gli articoli 1, 3, 4, 10 e 11 della legge 28 gennaio 1977, n. 10;

Visto l'art. 31 defla legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 150, modifi-
cata ed integrata con legge 6 agosto 1967, n, 765,

Vista la legge della Regione Lombardia 5 dicembre 1977, n. 80/61;

Visto il decreto legge 23 gennaic 1982, n. 9, convertito, con modifi-

* Catal, 54-x

Marca
da
bollo




Tenuto presente M. _che gli _oneri di urhanirzezazione

wwpnimamiawﬁms“eﬁmndariaqmnchéﬁnmcm.towdiﬂaas.tx}g

zione nong sono. deovnti

CONCEDE

- e — |
quanto richiesto in premessa, salvi | diritti dei terzl ed i poteri atiri- “
buiti agh altrl organi, per 'esecuzione de| javoro sopra specificato, sotto ’
losservanza delle disposizioni contenute nefla circolare del Ministero
dei LL. PP. 24 gennalp 19583, n. 189, de regolamenti comunali edilizic e I
d'igiens, di tutte le altre disposizioni vigenti nonche delle seguenti con-
dizioni particoiari; |
1 -1l luogo dei lavori dovra essere chiusg con assito lungo i lati pro-
spicienti le vie e spazi pubbfici, richiedendo i preventivo permesso l
comunale per feventuale occupazione g spazio pubblico,

Agli assiti od altri ripari dovranno essere apposti, durante la notte, l
opportuni segnali luminosi in modo dg indicare fingombro, '

2 - La data di inizio dei tavori dovrd essere immediatamente segnatata

ali'Ufficio comunale.

Prima dellinizio dei lavori si dovry Provvedere ai seguenti adem-

T e

pimenti:
— denuncia delle opere in cementp armato normale precompresso ﬁ
+

od a struttura mstallica all'Uffigig del Genio Civile conservan-

2

done in cantiere la copla vistata;

~— richiesta al Comuna delly visita ¢ allineamento e quote:

T deposito In Comune della documentagione ingrente [isolamento ¥
tormico (legge S0-4-1976. 1. 373, ¢ DPR. 2864977 1052,
Fimpianto elettrico delredificio & I gigtribuzione interna det gas, &

3 - Hl fabbricato dovra esserg injziato entro il termine o mesidodici (1)
°d eseguito in conformita ai tipi approvat, noncha gle particolari |

prescriziont det Comune ¢ del Comando Provinciale def Vigih del

Fuoco.




10 -

11 -

12

13 -

14 - |l fabbricato sorgera nella zona urb

Nessuna vasiante pud essere approvata al progetio durants il corso
dei tavori, senza la preventive concessione comunale,

Dovranno essere osseﬁzate, in guanto applicabili, 18 norme contenute
nella legge 5 novembre 1971, n, 1086 per la esecuzione di opere in
congiomerato cementizio armato normale, precompresso o da struttura
metallica,

Dowra essere riservato apposito spazio per it parcheggio in misura
non inferiore ad un metro guadrato per ogni 20 mc. di costruzione,
L'impianto di combustione per il riscaldamento dovrd essere eseguito
in conformita arlle norme della legge 13 luglio 1866, n. 615, e relativo

regolamentao,

-La tinteggiatura dei prospetti dovra essere preventivamente appro-

vata dall'Ufficio Tecnico Comunale.

i fabbricato dovra essere dotato di acqua potabile dell'acquedotto
comunale e di latrine a caduta d'acgua; gli impianti elettrici dovranno
essere munitl di efficienti prese di terra e del punto telefonico
secondo le vigenti disposizioni,

Dovra essere assicuralo it regolare scolo delle acque luride in fossa
settica di adeguata capacitd e lo smaltimento delle acque chiarificate.
Per l'allacciamento alla fognatura comunale, in quanto esista, ed agll
altri pubblici servizi dovrarno essere presentate altreffante singole
domande al Comune o al'Ente erogatore.

Il fabbricato non potra essere abitato senza la preventiva autorizza-
zione del Sindaco, previo parere dellUfficiate sanitario e, se del caso,
senza il certificato di prevenzione incendi rilasciato dal Comando
Provinciate dei Vigili del Fuoco e 'attestazione deifavvenuto collaudo
delle opere in cemento armato normale, precompresso od a struttura
metallica recante il visto delfUfficio del Genio Civile.

Il fabbricato dovra essere ultimate In ogni sua parte, tanto interna
che esterna, compresi gli impianti, gli infissi, le tinteggiature, Feven-
tuale recinzions e la sistemazione delfarea esterna entro il termine

di mest _ventiquattras,

anistica destinata a rurale E2




Dal Municipio 25/2/1983

[ - lLffé)N ACO

i A AN
S . /Wl/

N i

indata ___14/2/1983

Effettuato il versamento del contributo di urbanizzazione

di L. in data

(oppure)

ATOAD
y “% LO“\/ /Z-\

1\,/

R

Su attestazione del Messo Comunale si certifica che la presente

concessione ¢ slata affissa per estratto allalbo pretorio In data (1)

28/2/1983 e vi imarra pubblicata per

/ L SEGRETAR %UNALE

I sottoscritto Messo Comunale di LG a4
AT G N S T

quindici giornt consecutivi,
Addi 1/3/1583

dichiara di aver oggl notificato la presente concessione, ai sensi delf'art. 31
della legge 17 agosto 1842, n. 1150, e succe

Zioni, mediante consegna di copia a mano di .

Add% Z’r’//"%’// ZS)JQ%

iL &ESSO/COMUNALE

/ /ff‘/

oG

L Bg 827

[
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Comune di..v.. R .G%.N_.A N o
Maren : |
da bollo UFFIci10O TECNICO
Prot. N, 2988 . Registro costruzioni N. . 4887, .

CONCESSIONE GRATUITA PER OPERE EDILIZIE
(Art. 9 Jegge 28 gennalo 1977, n. 10)

IL SINDACO

Vista la domanda presentata in data .. 17 aprile 1992

con 12 qucte Y

variante alla concessione

in via BomRIta n .23 . sul. mappal.®

O S

CENSUAYID ... tne C-4

di proprieta ..9¢gli stessi committenti

Visti i tipi e i disegni allegati alla domanda stessa;
14 maggio 1992

Vista la relazione in data ...

dell'Ufficiale Sanitario;

Visto 1l referto (0 dala T et del Comando

Provinciale Vigill del Fuoco (i Fosmsssmmms . ; ;

Sentito il parere della Commtissione Comunale Edilizia espresso nella

A5.06.1992 oo yerbale n. . 376 .

seduta del ..o
Visto Purt. 220 del T. U. Leggi Saniiarie approvato con R D, 27

luglio 1934, n. 1265;
Visti gli articoli 1, 3, 4 e 9 della legge 28 gennaio 1977, n. 10;

(1) Vedast V'elepcazione delle opere conteruste neflart.

g delta legge 28-1- 1977, n. 10,

COD. 10/0086/00



visto l'art. 31 della legge urpanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modi-
ficata od INtegrata con legge 6 ggogto 1967, . 765;

Visto il decreto-legge 23 gennaio 1982, n. 9, convertito, con modifi-
che, nella legge 25 marzg 1982 . 94

Vista la legge 28 febbraio 1985 p. 47 & successive modificazioni:

Tenuto presente che le gy, per le quali viene richiesta la con-

cessione, SONG SNt da contripyti ai sensi dell'art, 9 della legge 28
gennajo 1877, n. 10;
RiLasCia

la concessione edillzia Uichiesta, salvi i diritti dei terzi ed i poteri at-

tribuiti agli aliri organi, per lesecuzione del lavoro sopra specificato,
sotto Tosservanza delle disposizion; contenute nella circolare del Mini-
stero dei LL. PP. 24 gennaio 1953 . 189, dei regolamenti comunali edi-
lizio ¢ d'igiene, di tutte le altve disposizioni vigenti nonché delle seguenti
condizioni particolari:

I~ Il Juogo dei lavori dovrd esgere chiuso con assito lungo i lati pro-
spicenti le vie ¢ spazi Pubblici, richiedendo il preventive Permesso
comunale per l'eventuale tecupazione i spazio pubblice,

Agli assiti od altri ripar dovranno essere apposti, durante la notte,

opportuni segnali fuminosi in modo da indicare l'ingombro,

2 - La data di inizio dei lavor; dovrh essere immediatamente segnalata
all'Ufficio comunale.

Prima dell’ inizio dei lavori si dovrd provvedere ai sepguenti adem-

pimenti:

— denuncia delle opere in cemento armato normale, precompresso
od a struttura metallica all'Uflicio del Genio Civile, conservan-
done in cantiere la copia vistala;

— richiesta al Comune della visita di allineamento ¢ quote,

3 - It fabbricato dovrd essere iniziato entro it termine di mesi . (1)

ed eseguito in conformita ai tipi approvati, nonché alle particolari
prescrizioni del Comune ¢ det Comande Provineciale dei Vigili del
Fuoco,

4 - Nessung variante puo essere apportata al progetio durgnie il corso

dei lavori, senza la preventiva concessione comunale,

(1) Non superivre o 12,




10 -

il -

13 -

14 -

Dovranno essere osservate, in quanto applicabili, le norme conte-
nute nella legge 5 novembre 1971, n. 1086, per la esecuzione di opere
in conglomerato cementizic armato normale, precompresso od a

struttura metallica,

Dovra essere riservato apposito spazio per il parcheggio in misura

non inferiore ad un metro quadrato per ogni 20 me. di costruzicne,

L'impianto di combustione per il riscaldamento dovrd essere ese.
guito in conformity alle norme della legge 13 luglio 1966, n. 615, e

relativo regolamento.

La tinteggiatura del prospetti dovrd essere preventivamente appro-
vata dall'Ufficio Tecnico Comunale.

1! fabbricato dovra essere dotato di acqua potabile dell'acquedotto
cornunale e di latrine a caduta d’acqua; gli impianti elettrici do-

vranno essere muniti di efficienti prese di terra e del punto tele.
fonico secondo le vigenti disposizioni.

Dovra essere assicurato il regolare scolo delle acque luride in fossa

settica di adeguata capacith ¢ lo smaltimento delle acque chiarificate.

Per Vallacciamento alla fognatura comunale, in quanto csista, ed

agli altri pubblici servizi dovranno esserc preseniate altrettante

singole domande al Comune o all’'Ente erogatore,

11 fabbricato non potrd essere abitato senza la preventiva autorizza.
zione del Sindaco, previo parere dell"Ubficiale sanitario e, se de} caso,
senza il certificato di prevenzione incendi rilasciato dal Comando
Provinciale dei Vigili del Fueco ¢ l'attestazione dell'avvenuto col-
laudo delle opere in cemento armato normale, precompresso od a
struttura metallica recante il visto dell’'UHicio del Genio Civile,

1l fabbricato dovra essere ultimato in ogni sua parte tanto interna
che esterna, compresi gli impiant, g infissi, le tinteggiature, la

eventuale recinzione € la sistemazione dell’area esterna entre il

termine di niesi o s .

1l fubbricate sargera nella zona urbanistica destinala a

1t Non superiore a 3.




Su attestazione del Messo Comunale g certifica che la presente

Lo concessione & stata affissa per estratio all'albo pretoric in data (1)

e vi rimarrd pubblicata per quindici

Il sottoscrittoe Messo Comunale dichiara di aver oggi notificato 1a
presente concessione, ai sensi dell'art. 31 della legge 17 agosto 1942,
n. 1150, e successive modificazioni ed integrazioni, mediante consegna di

copia a mano di VEEEEGG_—_— N N

Adr ... MRS ] 023

IL MESSO COMUNALE

IL RICEVENTE B

}'I

..‘.- ‘eh o

o

et bt

(1) Primo giorno festive successivo alla data del rilascio della concessione.

A
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w  COMUNE DI URGNANO

anm Ca 2_4059 PROVINCIA DI BERGAMO Tel 0354871533
Cod. Fiscale N. 800 2565 0161 Fax 035. 4819183

| ~ SPORTELLO UNICO EDILIZIA
Responsabile det Servizio: Geom. Francesca Zanga, te). 035/4871533, e-mall franga@ urgnane, eu

« delle Fénunge

A WO
e QRT3 /
c{aﬂtrate 11762 W

Prot, 12865

00024498 GODDOCBE HDSET001
Ty DY I4R 187112010 17:5¢8:30
= DOB1-0b g STHBAIDYDIZTIDEE
o WENTIFICATIVD ; BIOSDBSITESS. .

59347 65% 2
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Urgnana, H17/11/2010
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vvistalarichiesta presentatain data_12/11/2010, prot. 12662, o) NG

i Ca— in qualitd di CTU, intesa ad otienere i
certificato di destinazionc urbanistica ai sensi dell’art, 30 e T3 P 1K 6/2001, n. 380, dei mappali nn, 2324 subb.
1,3,7,8,9¢10¢ 7953 subb. 1,2 ¢3 - foglio 16 del Comune Censuario di Urgnano;

) Visto Jo strumento urbanistico Piano di Govermno del Temitorio (P.G.T.) vigente, approvato coh
deliberazione del Consiglio Comunale n. 2 del 07/04/2010, divenuto esecutivo a seguito della pubblicazione suf
r— - BURL n. 31 del 04/08/2010;

SICERTIFICA

i

Y %5/‘ Che i mappali sotto elencati sono azzonati nello strumento urbanistico P.G.T., approvate con

o . . . N
!7.5 W eliberazione del Consiglio Comunale n. 2 del 07/04/2010, divenuto esccutive a seguito della pubblicazione sul

o BURL n. 31 del 04/08/2010, come segue:

Comune 1502 Foglio 9 Mappale 2324 subb. 1,3,7,8,9 ¢ 10

PGT - Documento di Piano
1.1 AMBITI DI TRASFORMAZIONE
s ATre7 - AMBITO DI TRASFORMAZIONE DI RECUPERD
o DDP(AR1: 1, 10,11,2,3,4,5, 7, 8,9)
¢ DDP_AT (Art: ATRET)

$a

PGT - Fattibilitd peelogica
2.0 FATTIBILITA' GEOLOGICA
o classel_faltibilith senza particolari limitazioni - Per cirea il 100% dell'area
o PDR (At 60)

3 PGT - Pericolositd sismica locale
3.1 SCENARIO DI PERICOLOSITA SISMICA LOCALE {PSL)
e  Zda - Percirca i 100% deil'area
o PDR (At 61)

4 PGT - Piano delle Regole
4.0 AMBITI DEL TESSUTO URBANQ CONSOLIDATO
¢ AMBITI SOGGETTEALLE PREVISIONI DI PIANT D RECUPERO IN ATTUAZIONE
¢ PDR (AN 34)
4.2 PIANIFICAZIONE ATTUATIVA
o PR-ZONE EDIFICABILI PREVISTE DAL P.R.G. E IN CORSO DI ATTUAZIONE - PR

PGT - Sensibilita Paesistica
5.1 SENSIBILITA PAESISTICA



o |- Molio bassa - Per cirea i1 100% dellarea

Comune L502 Foglio 9 Mappale 7953 subb, 1,2 ¢3

6 PGT - Documento di Piano
6.1 AMBITI DI TRASFORMAZIONE
s ATre7 - AMBITO DI 'TRASFORMAZIONE M RECUPERD
o DDP(Ane i, 10,11,2,3,4,57,8,9
o DDP_AT (Artt: ATRET) (Pg 26)
6.2 AMBITO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
 AMBITO RESIDENZIALE

7 PGT - Fattibilitd geologica
7.1 FATTIBILITA' GEOLOGICA
» classel_fattibilitd senza particolari limitazioni - Per circa i) 100% dell'area
o PDR {Artt: 60)

8 PGT - Pericolositd sisntica locale
8.1 SCENARIO DI PERICOLOSITA SISMICA LOCALE (PSL)
»  Z4a - Percirca il 100% dellarea
o PDR {Arit: 61)

9 PGT - Piano delle Regole
9.1 AMBITI] DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
* AMBITI SOGGETTI ALLE PREVISIONI D] PIANI DI RECUPERO IN ATTUAZIONE
a  PDR (Arit: 34)
9.2 PIANIFICAZIONE ATTUATIVA
* PR -ZONE EDIFICABILI PREVISTE DAL P.R.G. E IN CORSO DI ATTUAZIONE - PR

10 PGT - Sensibility Paesistica
10,1 BENSIBILITA' PAESISTICA
* 1 -Molo bassa - Per circa il 100% dell'area

Per quanto non esplicitato puntualmente nel certificato e per quanto occorra al fine di meglio definire gli
ambiti urbanistici rieompresi negli immobili sopra identifient, si rinvin a tutti gli allegati che costituiscono
parte integranic ¢ sostanziale del presente.

Il presente atto non costituisee titolo, precondizione o altro impegno ta parte dell’ Auntorith Comunale per le
attivith di cui al comma t dell’art 10 de) DLER, n. 38072008 nonché degli artt, 33 e 41 delia LR, n. 12/2005,

L“DEE IITA PR]VA FA L URBANIST S
- (Geom, Irongegea Zanga)

s I Y ¥ " .
Responsabile del Trattamento dei dati personali ex"tIgs. 196/2003: Geom. Francesca Zanga, tel, §35/4871534,

e-mail fzanga@ urgnano.ey
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PIAND DI GOVERNO dal TERRITORIO PIANC DELLE REGOLE

Disclpline generale ¢ degl interventl

Art, 34 Ambitl soggetti alle previsioni di recupero in attuazione

Il P.G.T. conferma le previsioni dei piani o recupera ancora in aluazione € recepisce i relativi obblighi
convenzlonali nonché te reinlive norme di attuazione degii stessi.

Art. 35 Ambito soggetto alle previsioni di Programma Integrato di Interventa in attuazione

il P.GT conferma le prevision del Programma integrolo vigente e recepisce i relativi obblighi
canvenzionall nonche le relative nome di attuczione.
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Comune di Urgnano FIANG DI GOVERNG del TERRITORIO PIANO DELLE REGOLE

Discipling ganersle e degl intervent!

HIoio v

COMPONENTE GEOLOGICA, IDROGEQLOGICA E SISMICA

Art. 59 Elaborati dello Componente geologica, idrogeologica e sismica

Come previsto dalla D.G.R. 8/7374 dei 28 maggio 2008, | comuni gid dotati di studio geologico o sensi
della lr. 41 /97 {dicembre 2003}, come par it caso in questione, adeguano i loro studio geologico con
l'esclusive valutazione dello pericolbsitd sismiica locale, perianio ollie alle prescrizioni contenute
rispeltivamente nel Capitolo 16 -"Carta di Fottibilitd Geologica per e Azioni di Piano™ (Relcizione -
dicembre 2003) e nel Capitolo 5 - Prescrizioni {relazione "Componente sismica” giugno 2008), gli
elabarati contenuti nel Documenio di Piano che coslituiscono la documentazione di rifefimento sono;

1]~ Carta del Vincoli {tavole n, 7, 2003}
2~ Carla di Sintesi {tavola n, 8, 2003)
3)- Caono della Folibllitd Geologico delle Azieni di Piane [tavolo n, ?, 2003}

4) - Carta della percolositd: sismica locale {tavola i, 1, 2008}

Art, 60 Prescrizioni di caroftere geotecnico e idrogeologico

Nell'ambite del ferritorio comunale sono stale individuote le seguent] problematiche:

1. Aree vulnerabili dal punto di vista idraulico:

Sono wvulnerabit e zone pil depresse adlacenti alalveo dftuate del fiume Serio perché
potenzicimente soggette o fenomeni di esondarzions.

Per quanto riguarda e cautele e le limitazioni de cdotiare in!corrlispondenm delle fosce fluviak sl
deve tare rifedmento dlla Normativa di Piono dell Autoritd di Bacino fiume Po.

2, Aree vulperablli dal punie dj vista Idrogeologico:

Le problematiche di carattere idrogeclogico sono legate olla necessita di salvoguardare e/o
recuperare ko qualitt dei suoli e delle acque e in porticalars;

+ le oree di salvaguardia  aftomo ai poz od uso idropolabie. Cid vale anche per | pozz
comunall che attuaimenie non vengono utiizzati ma che non sono siali chiusi o sigiloh
definiivaomente ;

s e aree inquinale {vulnerote) daol punio di vista dello qua!ﬁ&:_delle_ acgue sotterranee. La
perimelrazione dilali aree siita a quanto dportolo sui documenli utficiall resi disponibil

» la zono meridionole del leriicrio comuncole, dove la hassa soggiacenza della folda frealica
rende mollo vulnerablle I'acquifere. La zona in questione @ guella che mosira possedere una
sogglocenza inferlere o 10 metrl;

« ifontanil anche se inotivi da 1empo.
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Discipling genergla e degh inlerventi

Classe 1 - Fatibllitd senza limitazioni

tn questa classe ricadono le aree per le quali fo studio non ho indlviduato specifiche problematiche di
caratterg geologico e come tali non presenfane particolan imitazion! clio modifice di destindzione
d'usc dele porticelle,

In tali oree dovra essere opplicalo la normative nodonale in moteria (NTC 2008) per la pianificazione
altuativa e per o progaliazione eseculiva,

Nel case specifico di Urgnano, nella classe 1 sono stale comprese le aree planeggianti o poco
acclivi, che possiedono buone corattaristiche geotecniche dei terreni e limitato spessore dei suol,
sogglucenza superdore alla decing di melri @ non inferessate da fenomeni di dissesio idrogeclogico.

Queste aree dsultono idonee ofla realizzadone di edifici anche con discreti carichi unitar in
fondazione,

Nel coso specifico le aree ricadenti In guesta classe sono posle nella porzdone centrole e
seitentioncle del teritorio comunale, fontano dal ambito di Influernza del llume Serio,

Classe 2 - Falibllité con modeste limitazioni

In questa classe ricadono le aree nelle quali sonoe state rdsconfrale modeste limitazioni allg modifica di
destinazione d'uso dei lereni; per superare le quuli si rende necessarlo radlizzare approfondimenti o
carattere geologico-tecnico, geomorlologico o idrogeologico finalzzali alla realizzazione dl eventuali
opere di bonifica,

Tafl indagini devranno onafizzare, sulla base della lipologio dinterventa, | muiul rapporti con le
caralleristiche del sito, L'enita, la livclogia e i grodo di deltaglio delle suddetle indagini, saranno
valutate sulla base dell'interventa in progromma € o discrezione del professiohista incaricato,

Le relazioni specialistiche relofive of diversi ambiti di pericolositt individuali, devono essere effelivate
prefiminamente ad ogni infervente edificalorio sla che s tralli di nuovi insediomenti singe!i che In
ambifo di piani d'inferventa, L'area di studio dovrd estendersi ad un infomo significativo rispetto o
quello del'intervento edificatorio proposto.

Siricorda che gli studdi su Indicatl non deveno essere considerali in aleun modo sostitutivi delle incogin
geognostiche e detia documentazione geologico-tecnica prescritte dolla normativa hazionole [NTC
2008} da esaguinsi In fase eseculiva,

SoHoclasse 2 Gt

Per quanto riguarda it fenitorio comunale ricadono nella soltoclasse 2GH le aree piansggianti o elviste)
acdlivi che costituiscono ta porzione merndionale det feritorio comunale dave sono presenti le litologie
piv fini ¢/o meno addensale del"Unitd di Comun Nuavo {Litofacies 8).

Le limitazioni proposte derivano essenzialmenle dalla presenza o terreni in cui i ha una generate
Aduziong delle caroheristiche granulomeliche e del grade d addensomento; cid determing
caratteristiche geolecniche vorabill da medie fino o mediocri.

Nel settore merdionale del teritorio comunale noltre, ta prasenza della superficie della faldo oo una
profondiia inferlore ot 10 melr, delerming un ulleriore scadimento delia capacité portanie del terreni,

frv tedi ree sard quind! necessario effetiuore Indaging geognaestiche mirate allacquisizione diretta del
porametn geotecnicl indispensabill per fo valutazione delle capacita portante del terrenao.
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r){l he sono indispensabili inolire per predispoite un progetio adeguato in merto alle opere di

sosteg qg’fdc adottare prevenlivamente onde evilare franomenti det fronti di scavo e sopratiutio. se in

rusgllﬁfiﬁniz di edifici esisientl, non indunse lesioni nelle strutiure adiccenti,
Soffoclasse 2 Id

In questa sotloclosse ricadono le aree In Fascia C del PAL L'area in guestione corisponde ofia
porzione pit distonte dal corso olfudle del flume Serio ol limite con lo frazioné Baselia,

Per quonto rguorda le porzioni che rcadono in “Fascle € - Areo di Inondozione per piena
catastrofica” valgono le N.d.A. def PAL L'Art. 31 comma 4 demanda agli strumenti di pianificazions
teritoriale e urbanistico, ko regolamentazione delle attivitd consentite, i limiti e i divieti su tali ferreni.

Classe 3 - FaHibliitd con consistenti Emitazioni

La classe 3 comprende le zone in cui sono stafe riscontrate consistent] limitazioni alla modifica delle
destinozioni d'uso dei terreni, per le condizioni di percolosité/vuinerabillié individuate.

Rispetio alle aree in classe due, quelle rentronti nella terza classe di fattibilitd, preseniano anche una
maggiore ditfusione ed estensione del dissesto o delle potenziali ottitudini od esso.

In gquesta classe sono comprese: aree acclivi potenzicimente soggette all'influenza di fenomeni o
dissesto, aree soggelte a fenomeni alluvionall con eveniuale Irasporio in massa, terreni dotall di
scadenti caratterstiche geotecniche, le aree di salvaguardia altorne alle captazioni od use potabile,
le aree molto vulnerabili dal punto di vista delia qualitd delle acque e le aree inquincte (vulnerate),

L'ulllizze oi queste zone sard pertanto subordinato ofl'esecurione di indogini dettogliate mirote
all'acquisizione di una maggiore conoscenza geologico-tecnica, idrogeoclogica o idravlico delf area
direltamente coinvalta e di un suo immediato informo.

Tole approlondimento tecnico dowrd essere  chualo offraverso l'effeltuadione o relagzion
specialisiche che considering Ut g ombiti di pericolosité individuati & che valutine fa compatibilita
dellintervento edificatorio e la poriata massimo che esso poird avers,

Gli studi devono essere affettuati prefiminarmente ad ogni intervento edificotorio sia ¢he si traft o
nuovi insediamend singoli che in amblto di P.A. di P4, o di PP

Il risultato delle indagini consentird di valulare le caratteistiche del sito e gl interventi necessari
all'elminazione di ogni rischio in fase realizotiva.

Gl inferventi di sislemazione o di profezions dovianno iener presente anche il conlesto ambientale
riducendo iHoro impatio sul fenitorio; pertanto od esempio gli interventi di bonifica idraviica dovranno
essers eseguifi, ove possibile, con tecriche di bioingegneric forestale.

Sircorda ahe gl studi sulndicali non devono essere in aleun modo considerati sostilutivi delle indogini
geognostiche e dello documentazione geologico-tecnica prescritte dally nermativa nozionate (NTC
2008) per to planficazione altuativa e per lo proge!tazions essculiva.

Softoclasse 3 Id

In questa sottoclosse ricadono le aree in Fascia B det PAL i tal atee valgono le norme del PAL relative
allo fascia B {vedi N.d.A, PAL Ar1.30 e Art. 39 commo 4}, Tale orea & compresa inalire ofl'inlemo delks
"Fascia fluviale ded Serio” {vedi N.d.A, Parce Regianale el Serio, Art.29.}".

Sirimanda alla defibero regionale 8/7374 del 28/05/2008 - Allegato 4, per gl accorgimenli da
adotiare of line dello miligazone delle situazioni di rischio idioulico present neﬂle oree sopra citate,
Tafi misure per quonio possibile devono esers adottate ancne perle strutture esistenti,
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ottoclasse 3 Ig

Attualmente sul ferriforio comunale sono presenti 3 pozzi od uso idropolabile (cfr. carta del Vincoli).
Secondo guanto previsio dal DP.R. 236/88 ripresi da DIgs 152/199% e successivamente daol Digs
25872000 aitarmno of pozz ad uso idropotobite sone stabilife le aree di salvaguardia.

Tali aree si dislinguono in zona di tutela assoluta, zona dirispeito e rona di profezone; ognuna di esse
& soggelia alimifazion d'uso del teritoro.

Di seguito si dporta lo discipling delle oree di salvoguordio delle acque superficiall e solleranee
destinate of consumo umano,

Lo zona di tutele assoluta, che s eslende per un raggio di 10 meti altorne all'opera di captarons,
deve gssere adibila esclusivomente a opere di captozione o presa g a infrastrulture di servizo,

Lo zona di rispello, definita con criterio geomelrico, si eslende per 200 meti oftorne all'opera di
captozone, sono vietali linsediamento dei seguenti centri di paricolo e lo svolgimento delle seguenti
cHitvités:

| dispersione di fanghi e acque refiue, anche se depuroti;

B occurnule di concimi chimicl, fertifizzantl o pesticidi;

<) spandimento di concimi chimici. fertilzzant o pesticid, salvo che fimpiege di 1ali sostanze
sic effeftuato sulla base delle indicaziont di uno specilico piano di uiilizzozione che fenga
conlo defla nalura dei suoli, delle collure compatibili, delle tecniche agronomiche
impiegate e delin vulnerabilild detle risorse iddche;

dj dispersione nel solosuaie di acaue meleoriche provenienti da piazzali e strade;
&) arae cimileriah:
tj aperiura di cave che possono essere in connessione con la falda;

gl aperiura i pozd o eccezione di gquell che esraggono acgue desiinate al consumo
umano e di guelll finalizzati alie vaidozione delfestrazione e alla protezione delie

carateristiche quali-guantitative della risorsa idrica;
h} gestioni ¢l rifiuti;
i} steccoggio di prodotti ovvero sostonze chimiche pericolose e sostanze radiooltive:
) centri diraccolta, demalizione e rotlamazione di autovelcol;
M} pozz perdenti

n} puscolo e stabulazione di bestiome che ecceda | 170 chiogrammi per eflaro di ozoto
prasenie negli effluenti, al nelto delle perdile di ;?occoggso & distibuzions, E comungue
vietato la siabulozione dl bestiome nella zong di dspelto mslretta,

Per gli insediamenti o le altivila di cui al punto precedente, preesistenti, ove possibile ¢ comungue ad
gccezione delle aree cimiterial, vanno adoftale fe misure per il toro ollentanomento: in ogni caso
deve essere gorantita la loro messa In sicurezza.

Le Regioni e le Province autonome disciplinono allinterno delle zone di rispetio le seguenti sirulture o
attivitd:

o} fognature;

2} edilizio residenziale o reiative opere di urbanizzazions:

¢} opere viarie, ferraviarie @ in gerers infrastruiture o servizio!

d] j prmiriche (Jgroﬂﬁl'niche & i contenut d@i p;(_‘“‘}i dl ui‘iliZZGZiOt‘le- i el t‘11|t‘1 lettero C) el
punte precedenie.
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; _,t;g;'uoztone degll intervenli o delic alfivitd sopra elercate (vedi A5 comma 6 Dlge.258/00),
; HqH intermo della zona di rispetto, ra Uit edilizia residenziale e le relative opere di urbonizzazsone,

st ognuiure opere viare, farovie ed Infrastrutture di servizio, In assenza di diverse indicazioni formulale

dalle Regionl ai sensi dell'Art.5 comma 6 D.igs.258/00, & subordinata all'effetuazione di un'indagine
idrogeologica di dettaglio (vedi D.G.R. n.&6/15137 det 27/4/19%4).

Tate indagine idrogediogica deve valulare ta compatibilité dell'intervenio con lo stato di vulnerabiliic
defla risorsa idrhica sotteransa e deve dare ie necessorie prescrizioni circa le modalite di attuazione
degli stessi oppure valutare la folibiliid della riperimeltrazione della zona di dspetto, seconde criterio
idrogeclogico v lemporaie,

Relafivamente ai criten e le modalita eseculive per la realinazione di fognatute, adilizio residenziole e
relative opere di urbanizozione, opere viore, ferrovicrie ed infrostrulture di servizio, praliche
agronomiche nelie zone di rispetio stablite aliorno i pozd ad uso idropotabile, & necessaric fare
riferimenio allo D.G.R. n.7/12693 del 10 aprile 2003,

Nella sottociasse 3ly rientra anche tutia lo foscia di territorio in cul ko soggnccomm infenore o 10
meth & quindi ia vulnerabilita dell' acguifers risulta molto slevalo,

In relazione all'elevalc vuinerabilité generole che caratferizza 'ocquitero della zona, 5 & decko df
otfibuire oflo sottoclasse 3lg onche tutta area dove & stato accertata la presenzo di iInquinanti
o;gomc; sia nei suoli che nelie acgue di faldo {oreo a valte ditto Sarp - Zanica ). Cid non pregivdica

edificabiltd del'areq, ma informa esclusivomente del degrado qualitative subito dalle acque
sofmngnee, dedla necessitd del controllo dell’evolvere della siluasione e del recupere dal punte di
vistar qualitative,

Ciasse 4 ~ Falibilitd con gravl imitazion

In questa classe ricadono tulte quelle aree per le quall I'elevola sitluazione di pericolositd/vulnerabilid
comporit grovi limitozioni per 1o modifica dello destinazione d'uso delle pariicelle.

in queste aree dovwrd pertanto essere gsclusa qualsiod nuova edificazione, s¢ non opere d
consolidamento & di sistemazione lleQLO!OQICO mirate alie messa in sicurezza ded ¢ii,

In queste aree dowrd pertanto essere esclusa qualsios nuova edificazione. se non opere di
consolidamenio o di sistemazione idrogeologica mirate allo messa in sicurezza dei sifi.

La normativa reglonale stabilisce che per gl edifici eslstenti siono consentitl esclusivamente interventi
di demoelizione senzo ficosiruzione, fa manwtenzione ordinaria ¢ straordinagrs, | restouro. it isanamento
conservativo, cost come deliniti dall'art. 27 comma 1, letters G}, b) e ¢} della Legge 12/05. {ovvero
D.P.R. 380/2001) senza aumento di superficie © voluma, senza aumenio del carico insediativo e con
interventi volli o mitigare la vuinerabilita dell edificio.

Sono consentite le innovazioni necessane per 'adeguamento alla normativa antisismica.

Per superare le situozioni di pericolosiia st dovranne fomnire indicazionl in merte olle opere di
sisternazione idrogeologice e, per | nuclel abitati esistentl, quando non sard strettamente hecessario
provvedere al loro frasferimento, dovranno sssere predispesti idonei piani di protezione ¢ivile &/o
sistemi di moniforaggio gaclogico che permettanc di tenere sotio confrollo 'evoluzione dei fenomeni
in atio.

Eventuali infrostiuture pubbliche o di interesse pubblico pofranno essers realizzale, solo se non
attrimenti localizzabili, previa verlfica ¢ compalibilita degli inlerventi previsti con la situozione di
pericolosité esistente,
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,: Sottoclasse 4 Id

Nella sottoclasse 4ld ricade futto I'alveo del Seric che cenlsponde alla Foscia A [Fascia di Deflusso di
Piena). Quesie ares sono soggetie ale normaliva del P.AI perlo tascla A [afr. Atticaks 29 delle MNrA),

Per gl edifici esistenti valgono a maggior ragione le caulele indicale nell' Allegato 4 dello olalibern
regionate 8/7374 del 28/05/2008, allo scopao difidurre la vunerabiliia dell'area.

L'area in fascia A rcade anche sotto lo normativa del Parco Regionale del Serio (fascia fluviale del
fiume Serio. Ar.29 dello N.d.A).

Sui corsi d'acqua appartenenti al reficolo idrico principals, nel caso specitice il flume Sero, secondo
quanio stabllito dall' Ak.96 del RD. n,523/1904 & fallo divieto di edificare ad una distanza inferiore ai
10 metr dalle sommitd delle sponde o dai piede esternc degli argini. Net caso specifico Tale fascia &
stato individuata, nello studio del reticolo idrico minore, at'esterno dellimite di fascia A [cfr. Carta del
vincolij,

Nella soltociasse 41d ricodono anchie tulle ie fasce di dspalto individuate ungo | canall con lo studio
per la definizione del reticolo idrico minore redatio ¢i sensi delle D.G.R. 7/7868 el 25/01/2002 &

successiva {cfr. Corta del Vincoli}.
Sottoclasse 4 Ig

In questa saltoclasse ricadono le zona di tutelo assoluta present! atforno of pozl per acqua ad uso
idropotabile di vio Gasgnoli, Roffaesllo Sanzio, e Dante alighiert in frozione Bosello (ofr. Carla dei
Vincoh).

Secondo quanto previsto dalia normativa, 1'orea che st eslande per un raggio di 10 melri alforno
all'opera di coptazions. deve essere odibita esclusivarmente @ opere di coplazione o prese e a
infrastrsiture di servizo.

Viene profetta e guindi rentra in questa classe anche tufta lo zona cicostante le testate dei tontanil
anche se Incflivi da decenni, per un raggio di 10 mehi  aftomo alla  rsorgiva.
Sono oree queste particolarmente sensibili dol punto di visia dello vulnerabilita idregeciogica e sono
la testimorianzo di un ambiente che é scomporse o causa dellinienso sfruitamento della rsorsa
idrica sotterranea.
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A % Yescrizion di carattere sismico

g, UEL

ieriorio comunale di trgnano {zona sismica 3} ricode nelle clossi 72 e Z4a di Pericolosiid Sismica

Lacate {PSL).

Lo carlegrofia df PS.L deve esserg villizzata congiuntomenta con jo Carta di fattibilitd delle azionl di
Piemo [favole n2a; $b;9¢; 9d: 9e dello studio geologico 2003),

Per it Comune di Urgnano sono stafe prodetie due cortografie: la "Carta defla Pericolositd Sismica
Locale™ [lavela n,1 In scala 1:3000- analisi di 1° livello] che individud le zone omogenese soggetie o
verifica di 2¢ e ¢ di 3° livello, & lo “Corta della Classe di peraolosita sismica™ (tavola n.2 in seald 1:5000)
con'individuale e aree dove & stalo effeftuato approfondimiento.con anallsi di 2° livelio.

Le prescrizioni retative ollo scenafio di pericolosit sismica locale individuato sano:

1} in generale i progett relativi o fulure edificezioni dovranno  tenere  attenfamente  in
consideraziong olfre alie caratlerstiche geologiche deli‘area di edilicazlons, anche lao
sifuazione geologico-geomoriologico-idrogecloglca circostante;

2} perle one omogense 4o, in fose df plonfiicazicne. devono essere effeftuate verifiche di 2°
livello medianie 'mpiego delle schede & degl abachi allegati ollo normativa regionale,
prendendo in esame gl effett gi amplificozione tegoti essénzialmente agli Tatiori litologici.

Per quanio riguarda i terreni presantl nel 3 sitt diindagine @ campione, o coategoria del
sotfosuole & risullota essere la cotegorio 8.

L'utilizzo dello metodologia regionole per la stimo gpprossimata del valore di Fa da confrontare
con il valore di Soglia forito per il Comune in guestione, imitatomente olle ares soltoposie
olf epprofondiments di 2° livelio, consente di afferrmare quanto segue:

+ nelle rone Z4a {sito A e sito B sotteposte ad o;_ﬁc::ii;i cli 2° fivello, it valore o F.a.
calcolato & risultoto inferiore al valore di soglia indicato per f Comune di studio
relctivamente oila categoria di sotiossolo individuata (Fa<s+0,1)).

Pertanto, per essi la closse di pericolosita aliribuita & o Hl e I'adorione dei
parameti relativi alio spetire di normativa fornito per la categoria di sottosuolo 8
msulla essere sullicientemente coutelaliva; in tali zone non sono  pertanto

necessaie analisi di 3° fivello,

Per lo zona C, esclusivamente per Tintervallo di periodi compreso tra 0,1 e 0.5
sec. il volore di Fa. stimato {1,682 fisulla superiore a quelio offerto dalla normativa
(1,540} per fa calegoria di solfosuolo B e quindl in fqm—) di progettazione edillzio
accorrerd efleflugre analisi di 3° fivelio oppure, in ollernativa, adoltare i
parameli di spetira ¢i normativa relativi alla Hipologia di sottosuclo C. Tale area,
per Pinjervalio di periodi in questions, risulta in classe di perlcotositd sismica H2:

In redazione o quanio sopra, per tutle il fertilorio comunale, vale quanto segue:

» per le one o PSL 240 [seHore Seflentionole & Orientale), ove é stalo
documentalc lo presenzo di teneni di fondazione prevalentemente ghiaiost o
sabbioso-ghiglosi nen saiur, occorrera assalvere o guanio richiesto dalla
normativa regionate fandlis di secondo livello) in fase di pianificazione
ubanistica olire o quenio previsio dalla normafiva nagonale (NTC} in fase di
progettazione edilizia,

Solamente nel coso In cui, in fose pianificatoria, sl verifichi che || Fa & superiore ol
valare o sopho formite per i Comuneg I quesiione {ckasse o parcolositd H2), in
fase progetiuale si dovionne sffeliuare anclisi di 37 ivello,
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per le zong o PSL l4a (settore Medidioncle e Copoluogol ove é siato
documeniata o presenza, nei primi 15 meti o parlire dol piano compagna, di
tarren| di fondazione granulari incaerenti {sabbioso-ghiaios)) poco addensoli che
appuiono saiwl sino o quolche melo dal piano compaogng, st rilengono
necessare, oltre ofle verfiche di secondo livello previste dalla normaliva
ragionale in fose di plonificazione urbanislico e a quante previsto dalla normativa
nazienole (NTC) in tase di progettazione edilizia, valutozioni circa instatsrars di
possibili fenomen! di addensamento e/o di liguetazione [analisi di 3 livelic).

Anche in guesti settor, solamentie nel caso in cul, in fose plonificatoria, si werifichi
che il Fo risulto supericre al valore di soglio fomito per Il Comune In questions
[closse i perncolesitd H2), nelle successiva fase progettucle si dovrannn
effetivare analist di 3° livello;

in alternaliva all'effettuarione defle anclisi di 3° livello lo normativo prevede o
possibitita di utilizzare lo spettro i normativa caralieristico della classe di suolo
superiore {terreno piu scadente), seguende il seguente schema;

in sostuzione dello spettro per o closse sismicd B si pud utilizzare quello previsto
per i suolo di classe C: nel cosa in cui la soglia non tosse sullicientemente
cautelativa si pud Wilizzore 1o spetiro previste per il suoio di clomse D;

in sosfituzione dello spetro per la classe sismico C i pud ulilzzare quello previsto
per i supto di classe D;

in sostituzione dello spettro per ko classe sismica D s pud utilzzare quello previsto
per it suolg di classe £,
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“comune di Uignano PIANO DI GOVERNO del TERRFORIO DOCUMENTC DIPIANO

Discipline genergle @ degli inleivendi

Art. 1 Aftvazione

] i} Le presenfi norme stabifiscono la discipling sia urbonistico sia ediific per I'eliuazione del
Documento di Piono del Comune di Urgnono, of sensi defla LR 12/2005 e successive modifiche
e infegrazioni, nel rispelio delle alire norme legisiative vigenti, statoli e reglonati.

2) Le previsioni & o normativa del Decumento di Fiano, del Piono dei Servizi, e del Piano delle
. Regole non ammettono deroghe fronne che per opere pubbliche o di interesse pubblico.
I Lo deroga & occordata previo deliberazione del Consiglio Comunaie nell'osservanza
dell'ont .40 della L.R. n. 12/2005 & successive modificazioni ed integrazion,
' l Art. 2 Compensazione e perequazione
l 1] Lo LR, 12/2005 introduce all'ort, 8 il principio dells compensazione urpanisticd, seppur

focoltative per i comuni,

l 2) Tale principio permetie In maniero sosianziale i governare quel processi di riqualificazione
armbieniale yrbana nonché di dare attuozione alle previsioni contenute nel Piano dei Serviz,

! 3) Il Documento di Piano avendo carattere programmetorio e stiategico definisce 1 criteri per
Fassegnazione di “diritt edificotan” a fronte di "benefici” oggiuntivi a quell che di norma soro

legali af programma d'intervento.

' 4) A riguordo el principio di “compensadong” nel’olftuazione di ciascun ambito  di
trasformazione, sia resicienziale che produttivo, si dovra prevedere uno “standard qualitativo®

‘ al fine di dare faltivg realizzazione delle opere d'interesse pubblico previste nel Piano de

: Servizi, onde poter colmare le carenze esistenli a riguardo.

: 5 Come meglio specilicato nelle schede degh ambiti di Trasformazione, “le compensazion!”

! sono stote ipolizzate nel‘ottico di poter dare fattiva altvozione ollo redlizzozione delle

principall opere dl interesse pubblico programmate nel Piane dei Servizi, atfraverso un
contributo  commisurato, per ogni Intervento di frosformatione. al’indice di edificabilita
' consentiio,
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Discipling generale o degh inlervent

Arl. 3 Ambiii di trasformazione

t

2

3

3]

6}

Gli Ambitt di Trasformazione riguardane parti del terdlorio inedificate e non urbanizzate, o
ambiti gia edificati con tipologie estranee ol fessuto circostante, che st manitestono idonei allo
sviluppo del tessuto urbonislico ed edilizio: in il aree il Piano di Governo del Territorio prevede
la reglizoziong di nuovi insediamenti dotati ¢ necessar servid pubblic.

Gl Ambiti di Trastormazione sono soggetti o srumenio esecutivo d'iniziative pubblice o privata
che utllizzi le modalild perequative di cul al precedente ol.2 ed In alouni casi a permesso
edilizio convenzionaio,

b Plonl Attuativi che saranno propostt altnfemo degll Ambiti di Trosformazione devono
prevedere:

+ le amwe nelle quall va concentrata Pediicazione, definife come Area di concenirazione
edilizio;

v aree destinale o verde con valenza ecologice che poltannoe essera otlrezroie @ verde
privalo:

* e wree destinate o porcheggl pubblict o di uso pubblico!

+  eveniual aree desfinate o verds, sarvz pubblici e di inferesse colleftive, do cedere
interomenie o Comune e da convensdonare o finl degli inferventi o con convenzione o
con otio o' cbbligo unlaterale, senza oneri per il Comune,

Poiché gli ambiti ATrl - ATr2 - ATI7 - ATr8 - ATII0 - ATr11 - ATrel - ATre2 - ATp2 & ATR3 ricadeno
Rparziaimente. e/o complelamente solto la discipling dell’ant. 45 dello. Nommativa del PTICP e
POSSONO essere considerall di frangio uibana ai sensi della deliberazione della Giunta
Provinciale n, 52 del 21/02/2008, of interventl dovranno essere caratferizzali da uno
pragetazions e do una esecuriona volla o imitore al mossimo P'oeccuparone del suolo e ad
aftuare un corrstto inserimento poesisiico amolentale delle opere previste.

Per gli interventi in cres interessate da pregresse altivitg produtiive, si dowra valulare
lopporluniidy di prevedere ia verfice del’eventucie contaminozione e di subordinore
of'gccerfamento di ossenza di conlaminazione, ovvero oll'esecuzione dell'eventucie
bonifica, lo realizzazone di nuovi intarventi;

Per g ombiti disciplinati dalt'art, 2 delle Nda def FICP le esponsioni e frasformazioni urbane
dovranno priorifariamente essere ofienfate ol riqualificozione e ofia ricomposizione delle
one di frongia degh insediomenti. La progettazione degh intervent! dovid essera rivolla ad un
adeguate inserimento poesistico ed ambieniole, do oltenersi anche medianie previsione di
impionti arborel ed arbustivi nelle parti esterne, odiacenti i lertorio agrcelo {comma 1),

Si dovrér considerare I'opportunitd gello formazione di reli ecologiche & di collegamento con
le oreg a verde o refi ecologicne  asisfenti sul fenitolio o valenzo poesislico -ombianiole
fcomma 2},
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Discipling ganerale @ degl intervenii

Art. 4 Ambiti di trasformazione a fini residenziali

Negh Ambiti i cul of presente arlicolo & consentita I'edificazione eschusivamente di Hpologis
ediizie che, per la morfologio crchitettorica e caratler distibulivi, siano funzionali alia
prevalente destinazione residenziale, fatta saiva la possibilita che in toro parli possano essere
Insediate clfre oltivitd compatibili.

Sono pertanto consentite tipologie edilizie funzionali alle destinazioni d'uso direzionale. turlstico
- ficetive e commerciale anche se configuring un insleme funzionolmente coordinalo di
negozi aventi strutture @ servizdi in comune (porchegoi, spoz di circolozione.ecc.) per
Finsediamento del commercio of detiaglio ¢ di aitivitd svolle in forma artigianate di servizio,
cosl come meglio specificoto al successivo orlicolo 5.

Fino alapprovozions del Pianl Attuativi non & consentita autonorma edificazione dl singofi
fabbricali, onche guando fossero assoggeltati con vingolo pertinenzicle o coslruzioni /o
unita immobilicr insistenti su alii lotli, ancorché delia stessa propiield: non & allresi consentito
la costruzione di autorimesse interrate efo seminterrate,

Negh Ambili di frasformazione @ recupero Atre, nelle more dl formazione dei P.A. sono
ammessi sola inlerventi di manulenzione,
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Diselphing genarsle & degh intervendi

Art. § Destinazion! d'uso - Ambill di Trasformazione Residenziall

1] La destinozione d'uso Individua te funzioni che pcssono essere svolie in un deferminato
irmmobile o porzione di esso,

2} La destinozione d'uso, in sindonia con i dispost dell'art, 51 della LR, 0. 12/2008, & costituito dal
complesse oi usi o di funzioni corispondenti olla definzione delle destinaziont principal,
accessoie € complementar ammesse dal Piano Urbanistico per un'area o un edificio. che
nan slano vietale ded Piano Urbanlstico sfesso. si dice:

a)  Prncipal: le destinozion! d'uso qualificanti deflo rong omogenea in cui Forea o I' edificio
& inciuso;

by  Complementari; gii usi costifuenti parte integrante dello destinazione principale, in
quanto necéssar per renderne possibile o _svolgimen%o; detti ust sono dipendentt dolio
destinazione principole sia per esercizio [nhor svolgibile separafomente doll'aftivila
principate), sio per quanto concerng lo defermnazione della dotazione degli standord
urbanistici (fotti solvi | cosl e le conditioni specificomente indiceti);

¢l Accessori: gl usl compatibili con la destinazione principale ed oppaortuni per 'orgonico
ed ordinoto uso del temiforio; detti ull sone aulorami dolle destinozione principale sio per
esercizio che per quanto concerne la delerminazone della dotazione degl slandard
vrbanistic,

3) IHP.G.T.in attuazione di quanto previsto dogll artt. 51-53 delia LR, n, 12/2005;

. definisce, per cioscung destinGzione principele, le destinozZonl complementor ed
accessorie gmmesse;

. definisce, la o le destinazioni principoll ammaesse, e gl usl vietati. Ogni destinazione
principale comprénde. per | effetto, 1utt gll usi e e oftivita non vietati corspondent! ollo
sua definizione, e comprende allresi gl usi complementort ed accesson connesst,

4) Al fini della verfico d'ammissibiiita, negli ambiti destinali in via principale o residenza sono
consentili | seguenti usi accessort:

@) gli studi professionali, ghi uffict pubblici e privati;

b) e sedi di entl ed associazionl aventi finolild culturali, sociall ed assistenziall, aderenti ad
associazdont nazionali aventi fnalitd riconocscivte dal ministere dell'infema ai sens dal DPR
n® 235/2001;

¢l ottivitd furislico - riceltive, terzione ed aliivitd di somminislrazione tipologia unica con
Sk massima dl 400 me;

d)  mogozzini e depositl con Sip massima di maq. 200, imitatamenle ai pioni seminterrati o o
pliani {errani;

el le offivild svolle in forma arfigionale di servizio con Sip massima gi mg. 200 che non siano
tonte d’immissioni ocusliche e/¢ atmosferiche molesle efo nocive e che signo
compatibilt con le cogenti narmaotive ambientoll limilalomente o picni seminteroli o a
pianl terreni;

) le autorimesse interrate e pubbiiche;

g)  le oftivith commercial Emifatamente agll eserclzi di vicinato, con superfici di vendite non

superiore a mg. 150.
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Discipling generale e degh interventi

Usi vieteali:

negli ambili di frasformazione residenziali non sono compalinii con la residenza e pertanto
sono escluse e seguenti lunzionl & ativita:

te industrie;
le ativitd svolte in forma artiglonale di servizio can SLp. maggiore i ma 200,00;

le altivitd arfigionall, con esclusione di quanto previsto dalttor, 19 comma 8 lettera &)
dello normativa del Piono delle Regole, per i fubbricali esistenti estranel alla fipologia
residenziala;

l& stalle;
i macelli;

focali di pubblico spettacolo e tratienimenio, sale giochi. sale scommesse, di cui ol TULPS
R.Dn"773/1931:

le aitivitd commerciall df medio strullura gl vendita @ di grande distribuzione:

Witte le obivith che, o gludizio dell Amministrazione, esperite le dovute necessarne
verifiche documentate siano in contrasto con i coraitere residenziale dell’ormbite & con
quanto preseritto dol Regolomenio edilizio e dal Regolamento Locale d'igiene;

aualsiost attivite insolukre di 1° classe definito of senst art.2146 T.U. e successive maditiche
ed infegrazion.
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Discipling generate & degll infervent

Art. 7 Indlrizzi specifici per la progeftazione urbanistica dei Piani Attuativi

Le proposte di Pioni Atiualivi per 'aHugzione degtt Intervent negh ambiti di trasformazone,
dovianne essere coerenti con i seguentl indirizzi do seguire all'interno delle proposte
progettuali nefle quali la ricerca della qualltd urbano dovrd porsi come fiferimento generale
dello progeiarione.

Essar dovrd quindi cvere riguatdo o seguenti lementi:

» prevedere I'olluazione di modelll di organizazione spazidle intesi o perseguire o
renlizzozione di un migoraments della qualitd embientale e vlbana;

» volotizzare gii inferventi della viobilitt urbana, quest'ultima anche offraverso intervend di
connessione funzionole con lo viabilité esistents. al fine di un miglioromento dei caratten
della mebilita;

. attucre lo progetioziore di monufottt edilizi e di spazi urbani di alto livelle qualitative,
avendo anche riguardo alla realizzozione di articolate proposte Hpologiche degl spoz
abitativi ali'interno degi organismi edilizi. per gorantire it soddisfacimento di una pluralita
di esigenze dimensionall e funzionali;

* individuore un approccio progettucts che preveda interventi che sions improniall alta
wstenibiité  ambientole e  paesisiica, anche medianie odeguati  intervenii  di
compensazione ambientale, ove Necessar;

. favorire lo sviluppo o wove dolazioni di serviz e funzioni di tipo pubblico e/ privato, mo
diinferasse pubblico, e il mighoramenio della dotadone di servid ed olirezzolue,

. promuovere interventi che incremeniino e favoriscano 1o dotarions di spaz pedonali e
ciciahit & dl verdi oftrezzati, considerongdo anche il verde private come elermento
frinunciabile ol fni dello qualitd complessiva degli insediamenti,

Ogni progetto dovrd raggiungere un alio “profilo Gualitative della trastormazions™ sia per la
norie di progetiazione vera e propria che per lo successiva gestione,

L'Amministrozione valuterd lo possipiita di individuare all'interne dei P.A., taddove necessario,
gquegl elementi “premiali” che possono consentire di incentivare gll operator alla proposto e
ollo realizzazdone degll inteventt di recupero ubanistico ed wbono e di elevolo qualité
urbana.

I Pioni Attuativi saranne proposti dai saggetti attuater, | guali indicheranng all' Amminisirazione
comunale i perimetrn sui qudi intendono eoperare, propanendo of Comuna non selo lo queia di
edificadone sulla guantild complessiva che 'ambito di trasformozione prevede, mo anche
guelle indicazioni che vadono verso linteresse pubhblico e si muovano secendo gli obietiivi ed
i criter fissali ned Documento di Piono,

| perimeti delle aree di trastormarione, previsti net Documento di Piano, hanno perfanto solo
volore indicativo ¢ sono da intenderst come permein massimi.

10
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Discipling generale e degl intervent
=7 Art. 8 Prescrizioni di intervento e vincoll

1) Relativamente oglh intervent! eclifizi da realizzare negli ambill di frasformezione, sia resigenziali
che produltivi, vale 1o nommativa del Plane delle Regole per quanfo non in contrasto con le
oresenti norme.

Arl. ¢ Contenvll minimi dei Piani Attuativi in materia di dotazioni di aree pubbliche

1} b rogetli dei Plani Atfuati inerenti agli ombiti & rasformadone dovranno comprenciere git
etaborall previst dalle Leggl in materia e in particolare quelll indicali ol successive art, 10,

2] Relativamente all'edificabiita di tipo residenziale, viene stabililo 'obbligo di reclizare,
alfinternoe di cioscun ambito di intervenio, sesvizi pubblici /o di uso pubblice nella misura
roinima prevista nelle schede d'ambito.

3) Fer quanio riguorda I'edificazione di tipo produttivo, st dovrd prevedere ung detozione di
standard o parcheggio pubblico efo d'uso pubblico nefila misura minima prevista nelle
schede d'ombito,

4) Nel caso i plani ottuativi prevedane nagozl o destinozionl di caroltere commerciale /o
terziatio, dovrdy essere prevista una superlicie o parcheggio pubbiice o di uso pubbliico par o
qguella lordo di pavimento delle destinazione commercicle e/o terziore.

A gludizio delt' Amminisirazione comunale & consentila la monelizzazions delle aree a servid di
cul sopra; polrd aflrest essere prevista, in lwogo dellks monetizazione, la cessione di
corispondenti quote di aree per stondard urbanistici previste dal P.GJ. oll'esterno del
patmetro el piang attuativo,

@

6) In ogni Plano Attuativo dovranno essere previsti | necessarl meccanismi di perequozione iro
tutte le proprietd in ordine dlle possibiita edificatorie, ogl oner di realizzazione, dlla cessione
efo monetizzazions delie aree a stondard e delle aree per le utbanizzazioni.

7) L'Amministrazione comunale potrd, inluogoe della cessiore degll “standards qualifativi® indicati
neile schede d'aomblio, concordare, in sede di converzione, la realizazione di infrasiruiture
pubbliche e servizl dl interesse pubblice, il cul valore, accentato attraverso computo metrico,
sic clmens pofl o quello delle superfici che aviebbero dovuto essere cedute quale
"compensazione" {an.2}.
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Discipling genercle & degll infervent

Art. 10 Documentazione da produrre o corredo dei Piani Afiuativi del D.d.p.

1

3}

5)

6)

7)

Piantmetria di inquadramento teritoriale {scala 1:10.000) per I'individuazione del comparto
oggelto di intervento, dei sistemi e dei sub-sistemi ombientall {come individuali dafle vigent
prescrzioni), infrastrutivrali e del servid urboni e terilonol e della lore accessiblita, monché
delie previsioni, rlenuie significolive negli strumertl di pionificazione e programmazione
sovracomunal,

La ropprasentazione cartografica In scalo 1:10.000 dovra essere effettuata sulla carta tecnico
regionale, eventualimente su supporto infarmatico e dovit evidenziare [o stoto dei sewvis o
refe presenti al contomo o sull'area di intervenlo, specificando in particolare @ con apposita
simbologia grofica, se hrottasi di opere efo servid esistenti, in corso di realzazione o
programmate dogh enti competenti,

stoto di folto degh ombiti i interverio esteso ad un intormo significative, 1ale da consentire
un'oppeortung conoscenza del contesto di Intervents In scala 1:500 o 1:1.000, contenente le
infrasirufture per la mobiiita. la consistenza edilizia del compario. te presenze naturclistiche ed
ambieniall, le urbanizazioni primarie, | sotto-servid tecnologicl, nonché le coratteristiche
rmortologiche e funzionali e 1 profili aitimetrici,

Progetto planivolumetrico, aimene In scala adeguata, definite nefle sue component
lipologiche, di destinazione e di funzione, con indicazione delle sagome dl ingombro, delle
maisse € delle alterze del singoli edifict, nonché del rapporfo morfologice e tipologico con il
fessuto wrbano esistente: Individuarzione delle aree per infrashiutture pubbliche e of uso
pubblico; progetio o Insierme degll spaz iber ¢ interconressione con 'edificato e con le aree
libeare,

Progeito delle opere di adeguamento dei servizi fecnologici, delle opere di urbanizzaziong
primatia e secondaria, sviluppato ad un livello di deftaglo uite o definire gli impegni assunti
nefla convenzione do porié del proponente.

Progello preliminare e computo estimalive di massimo del cosli delle operé pubbliche e di
inferesse pubblico quali “compensaziont" previste nete schede d'Ambilo.

Documentazione fotogrefica o color, che rappresenti do pib punti di viste lo stato di fallo
dell'area di infervento, le caraiteristiche ambientali @ naturall della stessa, nonché | rapporti
irdercorenti con i teritario circostante,

Relozione tecnlca contenente in particolare:

. descririong degli etementi qualitativi anche in rapporto agli obiettivi generall e ogl
indirizzi  fissat  dal'omminisrazione  comunale & da eventuall  documenti di
FrogQrEaMmmanone soviocomurale;

. dimostrazione degil standard urbanistic] qualiotivi e quantitativi, in rapporto c::llo_
capagitd ed of pesi insediativi indotli dal Piano Altuative, suddivist ira le diverse funzioni
previste;

. analisi degl effetl dell'inlervenio relalivamente o suglo. acque, ana, secondd | doli resi
obbligatoriamente disponibili dagli enli campetentt (o, in assenza di questi ultimi, con
filievi effeltuall dol soggetti atiuctor), nonché indicazione di eventuali interventi
necessan a garondire il fspetto delle prescrizioni delle legt di seftore:

. analisi degh effetli dell'intervenio in relozione ollimpalio acustico, ove prescritta dolla
vigene legislazione, ed indicazone di eventual misure compensoiive;

12
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» valutazione dello compatibilita geologica dell'interverio;

. descriziong degli effetti dell'intervento sulla Tunzonoiid det s_ervizi urbani ed exlrawrbani e
dei softoservizi fecnologich, sul sistema i mobliitd e accessibilila frasportistica.

Relazione economica sullo fattiblita dell'infervenio, che eviden:z in particolare it concorso
delle fisorse private e Y'eveniucle concorso di risorse di soggetti attuaton pubblici, con
riferimento sia alla realizzazione che alla gestione di opere © Nterventi di interesse pubblico e
ol programma temporale di altuazione degll inferventi, con eventuale frazionamento in siralei
funzional,

Schema di convenziong conlenente gii impegni assunti doi privali e le garanzie finanzorie
richieste per 'attuazione del Piano Attuafivo.

A comedo dello proposta preliminare inolirata il Amminlstrozione comunale & sufficiente che
it proponente presenti la seguente documentazione:

. schema di massima del progetto planivelumeinzo di cul of punte a

. reiazione fecnica contenente la descrizione degll elementi qualitativi anche in rapporto
agh obiettivi generall @ agli Indirzzi:

. relozione economica di massima con sltermento in parficolare ofie necessita of
redlizazions e conseguente gestione delle opere o interventi di interesse pubblico,

Art. 11 Applicazione del regime di salvaguardia del P.G.T. adottato

1)

Dall dote di adozione degl aifi di P.GT. si opplica il regime di salvoguardio previslo dalia
disciplina della legge 1902/52 e successive modiiicozioni @ integrazioni, a tutli gii intervent:
previsti dal P.R.G. vigente @ non ancoro [att oggetto di rilascio del relativi permesst di costruire
o relotivi o denuncie di inizio altivita non gid divenute efficaci.
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COMUNE DI URGNANO

(provincia di Bergamo)

SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA
PIANI DI RECUPERO
DI INIZIATIVA PRIVATA
denominato
PIANO DI RECUPERO CASCINA “FRANCESCA”

Articolo 30, legge 5 agosto 1978, n. 457
Articoli 12 e 14, legge regionale 11 marzo 2005, n. 12

Adottato con deliberazione del Consiglio comunale n. __ del A

Approvato con deliberazione del Consiglio comunalen.  del




CONVENZIONE URBANISTICA PER PIANO DI RECUPERO

L'anno duemila , addi del mese di (4 1200 ),
avanti a sottoscritto ufficiale rogante dottor _ , notaio in

{ovvers)

avanii al sottoscritto ufficiale rogante dotior , segretario comunale del Comune
dj _ » competenie ai sensi dell’articolo 97, comma 4, lettera ¢), del decreto legislativo 18

agosto 2000, o, 267
si sono costituiti | Signort:

i qualita di titolari della proprieti esclusiva dell'immobile situato nel Comune censuario ¢ amministrativo di
Urgnano {provincia di Bergamo), individuato ai mappali n. 3925,3924,2324 sub a-1, sub a3, del foglio .9
N.C.T.R., ttti soggetti nel seguito del presente atto denominati semplicemente << recuperanti>>, da una parte;

e il osig , halo a _ il in qualitd di
responsabile del pro tempore del Comune di ., the qui
interviene in nome ¢ per conto detlo stesso Comune ai sensi dell’articolo 4, comma 2, def decreto legislativo 30
marzo 2000, n, 165 e dell’articolo 107, cammi 2 e 3, lettera ¢), del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267,
allo scopo autorizzato atto del Sindaco 1. _in data @ sensi dellarticolo 50, comma 10, del

citato decreto Tegislativo n. 267 del 2000, nel seguito del presente atto denominato semplicemente «Comunen,
dall'altra parte,

PREMESSQ

A). che | sopraindicali intervemuti proprictari recuperanti dichiarano ¢i avere la piena disponibilita degli
immobili interessati ¢ conseguentemente di essere in grado di assumere senza riserve gli obblight derivanti datia
convenzione;

B3). che ke arce di cui alia convenzione hanno una superticie totale territoriale di mq 3057,35 ¢ nel vigente
Piano Regolatore generale sono classificate come segue!

- come Aona omogenss B - Zong Agricola »

con Pimposizione di un vincolo procedimentale in forza del quale Vedificazione in variante & subordinata
all'approvazione di un piano di recupero convenzionat, qui denominato «Piano di recupero CASCINA
FRANCESCA»;

C). che sul camparto von gravano vincoli di natwa ambicntale, paesaggistica. stovico architettonica,
idrogeologica, sismica 0 altri vincoli previsti da legai spectali che ostano alla realizzazione del piano di recupero

o che la subordine ad awtorizzazioni di altre auton L,



VIST]
A} La domanda di autorizzazione a1 piano di recupero, con i relativi allegati, presentata a) protocollo comunale
wlo, _ del e iscritta nel Registro Pratiche Edilizie al n. -
B) La deliberazione del Congiglio comunale 1. in data , esecutiva, con la quale veniva

adotiato 1f piano di recuperojadotiando altresl, contestualmente, la variante al Piano Regolalore generale
vigente ai sensi dellarticolo 3, della legge regionale n. 23 del 1997;

C) La deliberazione del Consiglio comunale n. in data » @secutiva, con la quale & stato
approvato definitivamente il piano di recupero, approvande altresi, contestualniente, la variante al Piano
Regolntore generale vigente ai sensi delf'articolo 3, della legge regionale n. 23 del 1997:

D} L'articolo 28 detla legpe 17 agosto 1942, n. 1150, come modificeto dall'articolo 8 della fegge 6 agosto 1967, n. 765,
gli articoli 28 e 30 della legge § agosto 1978, n. 457, gli anicoli {2, 14 ¢ 46 della legge regionale 1) marzo 2005, .
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SECONVIENE E 81 STIPULA QUANTOQ SEGUER

ART. 1+ OBBLIGO GENERALE

I Frecuperanti si impegnano ad assumere gli oneri ¢ ghi obblighi che seguono, precisando che il presente atto
& da considerarsi por loro vineolante ¢ irrevacabile in solido fino al completo assolvimento degli abblighi
convenzionali, atteslato con appositi atti defiberativi o certificativi da parte del Comune ai sensi della
presente convenzione,

ART, 2 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI

L Tulte e premesse famno parte integrante della convenzione,

2. | recuperanti sono obbligati in solido per sé ¢ per loro aventi causa 1 qualsiasi titolo: si deve pertanto
intendere ¢he in caso di alienazione, parzinle o totale, delle aree oggetto della convenzione, gli obblighi
assunti dai recuperanti con Ia presenle convenzione si trasferiscono anche agli acquirenti e cid
indipendentemente da eventaali diverse o conlrarie clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei
confronti del Comune ¢ non sono opponibilj atle richieste di quest’ultimo,

Sl

I caso di trasferimento le garanzie gia prestote dai recuperanti non vengono meno ¢ non Possono essere
estinte o ridotle se non dopo che il successivo avente tausa a gualsiasi titolo abbia prestalo a sua volia
idonee garanzie a sostiluzione o integrazione.

4. La sotoscrizione della convenzione costimisce piena acquiescenza alle future determinazioni comunali
necessurie all esecuzione delle previsioni defla medesimyg con rinuncia espressa a opposizioni o contenzioso
nei confrontl deghi atti del Comune allo seopo finaltzzati e conformi allo stessa.

ART, 3 - TERMINE PER GLI ADEMPIMENTY
| Tutti i termini previsti da} presente articolo decorrona dalla daia di pubblicazione sul Bollettino U fficiate

della Regione Lombardia dell'avviso di avvenula approvazione della variante al Piano Regoltore generale
vigente ai sensi dell’articolo 3, detla lepge regionale n. 23 del 1997;

o

l.a presente convenzione doved essere stipulata entra anni uno dal termine di cui al comma 1.
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Le opere di urbanizzazione deveno essere ultimate entro il termine miassimo ¢i 4 (quattro) anni dabla stipula
della presente convenzione,

Ai sensi dell’ait. 9 delle NUTLA. del PR.G. vigente, non si potra dare avvio alle opere di costruzione net
singoli lotti soggetti a piani altuativi se non saranne iniziate le opere di Urbanizzazione Primaria, con
particolare yiguardo agli interventi pid rilevanti sotto il profilo igienico-sanitario (Fognatire, acquedolti,
strade, piattaforme ecologiche).

In ogni caso la realizzazione delle opere di urbanizzazione deve avvenire con regolarit e continuita prima
della costruzione o contestualmente alla costruzione degli edifici serviti dalle opere stesse. Non potra essere
rilasciate la prima licenza d’usa se non saranno state completate le opere di urbanizzazione primaria previste
in Convenzione.

In ogni caso, fermi restande | termini diversi e specifici previsti dalla presemte convenzione, tutti gli
adempimenti preseritti da questa, non altrimenti disciplinati, devono essere eseguiti ¢ ultimati entro i
fermine massimo di 10 (dieci) anni. Entro lo stesso termine | recuperanti devono aver conscguito
otlenimento degli atti di assenso o presentato le denuncie di inizio attivitd per la completa edificazione
degli interventi previsti dal piano di recupero.

L'asservimente ad uso pubblico debla proprietd delle aree per le urbanizzazioni, nonché delle aree per
aitrezzature ¢ servizi pubblici, in forma gratuita a favore del Comune, avviene a tutii gli effetti con la stipula
della presente convenzione, come previsto all’articolo 18. La proprieta delle opere di urbanizzazione
realizzale dai recuperanti & pertanto attribuita avtomaticamente in forma gratuita gl Comune, essendo le
opere realizzate direttamente su arce gid assoggetate ad uso pubblico,

ART. 4~ PROGETTAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

If progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione deve essere coerente con il progetto definitivo integrante
it pinna di recupers, con le ossetvizioni accolte ¢ gli emendamenti introdotti in sede di approvazione
definiliva o comunque concordati tia le parti in attuazione delle deliberazioni comunali, Alla progettazione
esecutiva si applicano, in quanto compatibili, le disposizioni di cui agli articoli 37, 38, 39, 41, 42 ¢ 44 del
D.P.R. 21 dicembre 1999, 1, 554.

11 progetto esecutivo deve essere reso disponibile per le prescrifie approvazioni entro anni 1 {uno) dalla
stipula della presente convenzione. Esso deve essere fornito al Comune sia in formalo cartaceo che su
supporta. magnetico-informatico, in un formato commerciale diffuso o in un fonate liberamente
scambiabliie ¢ convertibile, completo dei riferimenti alle singole proprietd fiazionate ¢ ai capisaldi catasiali.

I progetto eseculivo delle opere di urbanizzazione ¢ redatto da tecnici abilitati individunii dai recuperanti, a
foro curd € spese. In caso di mancato rispetto del termine di cul al comma 2, salvo proroghe motivate o
KOSpEnsIont per factum ptincipis, 1 Comune pud, previa diffida notificata ai recuperanti, procedere alla
redazione d’ufficio, mediante Paffidamento a tecnici abilitati, a propria cura ma a spese del recuperanti.

Fanno eccezione le opere realizzate, da realizznre o da far realizzare a cura di terzi concessionari, affidatari
o gestori di infrastrutture pubbliche, di cui all"articolo 2, comma 2, lettera b), deHla lepge 1| febbraio 1994,
n. 109 e successive modifiche e integrazioni, ovvero titolari di diriti speciali o esclusivi costituiti per legge,
regolamento o in virl: di concessicne o altro provvediniento amministrativo, di cui agli articeli 2. 3 ¢ 6 del
decreto leg:s!:ﬂivo |7 marzo 1995, n. 158. Tali opere possono essere progeltate dai soggetti gid competenti
in vin gscluswa pur rimanendo it relative onere a completo carico det recuperanti; esse Sono individuate e
disciptinate all'articolo 8, 11 praget:o esecutivo di cui al comma 1 deve comunque tener conto detle opere di
cui ol presente comma iy termini di localizzazione, interferenza ¢ interazione con le altre opere di
urbanizzazione, costi preventivati ca sostencre.
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Dopo la realizzazione delle opere di urbanizzazione e prima del collaudo, il progetio esecutive deve essere
integrato, a cura del direttore dei lavert, daglhi ¢laborali che rappresentino esattamente quanto realizzato con
particolare riferimento alla loculizzazione delle reti intervate. Tuli elaborati devono esserc fomiti
tempestivamente al Comune con le modalitd di cui al comma 2, secondo periode,

Le spese teeniche per la redazione del piano di recupero ¢ dei refativi alic;,at: per i frazionamentti e le altre
spese accessaric ad esse assimilabili, sono estranee alla presente convenzione.

ART. 5 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le opere di urbanizzazione sono eseguite direttamente dai recuperanti, a propria cura ¢ spese, in conformitd
ad apposito progetto esecutivo di cul all'articalo 4, nel rispetto di tutte le indicazione che saranno fornite dal
Comune e dagli Enti, o altri soggetii, coinvolti nel procedimento amministrativo,

Fanno eccezione le opere realizzate, da realizeare o da far realizzare a cura di terzi concessionari, aftidaiari
o gestori di infrastrutture pubbliche, di cui all’articolo 142 del DJgs 16372006 ¢ successive modifiche ¢
integrazioni, ovvero titolari 'di diritti speciali o esclusivi costituiti per legge, regolamento o in virtiy di
concessione o altro provvedimento amministrativo, di cut aghi articoli 2, 3 ¢ 6 del decreto legisiativo 17
wmarzo 1995, n. 1538, Tali opere sono ucgmte e diretle dai soggetti gid competenti in via csclusiva pur
rimanendo il relativo onere a completo carico dei lottizzanti; esse sono individuate e disciplinate ali’articolo
8. Il progetto esecutivo di cui al comma | deve comungue tener conto delle opere di cui al presente comma
in termini di localizzazione, imerferenza e interazione con le altre opere di urbanizzazione, costi
preventivali dy sostenere,

Alle prestazioni della direzione del lavori si applicano le medesime disposizioni previste per Iesecuzione
delle opere ai sensi del comma |1,

ART. 6 - OPERE DI URBANIYZZAZIONE PRIMARIA

I recuperanti assumono a proprio fotale carico gli onerl per la esecuzione completa e Tunzionale di wite le
opere di urbanizzazione primarin, cosi come evidenziate sughi elaborati del progetio di piano di recupero,
che saranno meglio precisate nel progetto esecutive di cut all’articolo 4,

Tutte le opere le ¢ui installazioni comportino emissione di onde elettromagnetiche, sia in bassa frequenza
che in alla frequenza, devono essere collocate in modo che non comportine mguinamento da elettrosmog ¢
coOmungue devono essere conlomi alle norme wgenh in materia ¢, se gueste yltime lo richiedano, ai parere
det" A.R.P.A o ad altri pareri obbligatori degli organi preposti alla sorveglianza sanitaria o ambientate,

Tutte le opere inerenti il ciclo delle acque, dallapprovvigionamento idvico fino al recapito finale depli
scarichi liquidi di qualsiasi genere, devono essere conformi wlle disposizioni di cui al decreto Jegislativo
152/2006, nonché delle alire norme da questo richiamate.

Nel caso sii ritenuto necessario, 1 lottizzanti si impcgndm a fornire ¢ metrere in opers delle videocamere per
la video-sorveglianza, con le caratterigtiche ¢ nei punti che dovranno essere definiti con il progello esecutivo
delle opere di urbanizzazione, o prima della fine dei lavori defle stesse, in accordo con il Comando di
Palizia Locale,

ART. 7 - GPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
Il Piano Regolatore generale non prevede nel comparto Ta realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria.

I recuperanti assumono a proprio totale carico gli oneri per la esecuzione delle opere di allacciamenio del
comparte at pubblici servizi. Sono compresi in tale definizione anche i raccordi stradali di qualungue genere
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ART, &~ OPERE DY URBANIZZAZIONE IN REGIME DI ESCLUSIVA

Le opere per le reti ENEL ¢ TELECOM, sono riservale per disposizione normativa o convenizionale ai
soggetti che operano in regime di esclusiva di cui all'articolo 5, comma 2.

La progettazione, Pesecuzione, Uultimazione ed il collando di queste opere sono sopgette ai medesimi
termiind previsti per le opere di urbanizzazione primaria,

P'er quanto attiene le opere di cui al comma 1, i recuperanti provvedono Lempestivamente, entro i termini per
la presentazione del progetto esecutivo, 4 richiedere direttamente ai soggewi esecutori, operanti in regime di
esclusiva, la conferma o Paggiomamento dei preventivi di spesa di foro competenza, in conformith agli
accordi preliminari & nel rispetto dei requisiti progetiuali, per I'atirezzamento deil'intero comparto del piano
di recupero, unitamente alle indicazioni ¢ alle prescrizioni tecniche necessarie per "esecuzione delle opere
murarie di predisposizione. 1 recuperanti provvedono al pagamento di quanto richiesto con le modalitd e i
tempi fissati dai soggetti esecutori e comungue in modo che le opere possano esscre realizzate entro |
termini preseritti dalla presente convenzione.

Qualora per l'intervento dei soggelti esecutori in regime di esclusiva, si rendano necessari preliminarmente o
conmtemporancamente det lavori murari o diversi, lavori accessori o qualungue aliro adempimento, questi
sono eseguiti ed assolti con le stesse modalitd previste per tutte ke altre opere di urbanizzazione primaria,

Restano in ogni caso a carico dei recuperantl, che ne devono tempestivamente corrispondere 1'onere,
cventuali maggiorazioni o aggiornamenti dei preventivi di spesa causati da ritardi imputabili ad
inadempimento o negligenza deghi stessi eecuperanti ovvero causati da maggiort e pill onerose esigenze non
rappresentate in sede di propetio esecutivo.

ART. 9-OPERE DI URBANIZZAZIONE ESTRANEE AL REGIME CONVENZIONALE

Risultano estrance 4l regime corivenzionale e pertanto da eseguirsi a cura ¢ spese esclusive dei recuperanti a
prescindere dalle obbligazioni derivanti dala disciplina vrbanistica, le seguenti opere:
ay evenluali strade a fondo cieco e relativi spazi di sosta in carreggiata, non previsti come da cedere al
Comune né da asservire all’uso pubblico, dal progetie esecutivo o dal planovolumetrico, da ¢hivdere con
cancello o con barra mobile prima dell’ immissione sulla strada pubblica o di use pubblica:
b} passaggi ciclabili e pedonali afferenti alle singole utilizzazioni;
¢} posti macching interni ai fotsi ancorché obbligatori ai sensi delle vigenti disposizioni;
d) verde privato in genere, interno ai singoli lotti ancorché obbligatorio ai sensi delle vigenti disposizioni;
e) illuminazione degli necessi, protezione e automazione elettronica o meecanica degli stessi;
f) atlaceio e installazione dei contatori ¢ delle altre apparecchiature inerenti le utenze private,

Tali opere, ancorché estranee al regime convenzionale, sono eseguite confemporaneamente ail'edificio
principale ¢ comungue prima della ultimazione di questo e della richiesta di utilizzazione del medesimo,

ART. 10 - DIMENSIONAMENTO DELLE AREE A STANDARD

Ad sensi del vigente Piano Regolalore generale ke arce per attrezzature e servizi pubblici che competono al
piano di recupera, sono cosi quantificate:

: ey nttrezzatuee ¢ servizi pubblici teoriche di pertinenza alla situnzione preesistente che viene mantenuta:

i
i
1
H
1
|
i
b

Destinazione reésidenziale Superficie territoriale {S.1.) ' i 305733 ;
Volume edificabile me o731 |
Abitanti teorici (Volumi / N m 174l
Aree per servizi pubblici mq | 46136 i
(20,50mgfabity
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In relozione all'attuazione deile previsioni del Piano Regolatore generale, alle esigenze manifestate con
['adozione e I'approvazione del piano di recupero, all'interno/ali'esterno, di quest’ultimo sono reperite
direttamente arce a standard ai sensi del comma 1, per una superficie netta di mq 608,23,

ART. 11 - MONETIZZAZIONE AREE A STANDARD

1] presente P.R. non prevede la monetizzazione di nessuna areq 4 standard

ART. 12 - OBBLIGH] PARTICOLARI

I recuperanti st impegnano a rimborsare al Comune, a semplice richiesta di quest ultimo, le spese sostenute
per la pubblicitd jegale del piano di vecupera.

ART. 13 - GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHT CONVENZIONALI

Limporta preventivato delle opere da eseguirsi n cura e spese dei recuperanti e dei relativi oneri accessori
ammonta a curo { 80.45551 + 10% IVA = 88.501,00), come risulta dal quadro cconomico approvato
unitamente &) piano di recupere, comprensivo di LV.A,

A paranzia deghi obblighi assunti con I convenzione, | recuperanti prestano adeguata garanzia Tinanziaria
per un importo non inferiore al 100% (cento per cento) di quetio previsto al comma 1, con polizza
Adeiugsoria n. ] En data e ¢messa da
. per euro 88.501,06 con seadenza incondizionata {ino
alla restituzione dell’originale o di equipollente letiera Jiberatoria da parte del Comune, fatto salvo quanio
previsto al comma 7.

La pgaranzia non pud essere estinta se non previe Tavorevole collawdo tecnico di tune e opere di
urbanizzazione ¢ di regolarita dj ogni altro adempimento connesso; fultdvia la garanzia pud esseie ridotia in
corso d'opera, su richiesta dei recuperanti, quando una parte funzionale autonoma delle opere sia stata
regolarmente exeguita e, sempre previa collnudo, anche parzinke, iF Comune ne abbia accertatn la repolare
gsecuzione,

La garanziz pud altrest essere ridottn, su richiesta dei recuperanti, quindo essi abbiano assollo uno o pib
d’uno deghi obblighs nei confronti dei sopgetli operanti in regime di esclusiva di cui all’articolo § ¢ tale
circostanzi sia adeguatamente provita medinnte esibizione dei relativi documenti di spess debitamente
quietanzati.

La garanzia ¢ prestata con la rinuncia csplicita al benelicio della preventiva cscussione det debitore
principale e non trova applicazione Farticolo 1944, secondo comma, del codice civile. In ogni caso i
recuperanti sono obbligat in solido sia tra di foro che con i loso fideiussori. La fideiussione ¢ operativa ¢
soggetta ad escussione & semplice richiosta del Comune, senza necessitd di preventiva diffida o messa i
mora, ¢ol solo rilievo dell’ inadempimento,

Tale paranzia dovrd essere affiancata da una polizza assicuraliva per la garanzia di Responsabilitd Civile
verse Terzi, emessa da primaria Compagnia di Assicurazione, che Uimpresa appultairice ¢ obbligata a
presentare al Comune, prima delinizio dei lavori. che tenga completamente indenne il Comune da danni
derivint dal cantiere per tutio il periodo di eseenzione, manmenzione ¢ conservazione delle opere di
nrhanizeazione, sino al coliuydo ¢ alla cessione delle stesse all Amministrazione Comunale.

La garanzia si estingue all’approvazione del collando favorevole, ancorché tacito, ai sensi dell’articoto 17,
cormmma 2
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L'importo &i cui al comma 1 deve essere adeguatamente documentato prima del colluudo; qualora sia
documentato un costo inferiore, anche dopo chs siano stali assolti it gli obblighi convenzianali, saré il
costo documentato e non quello preventivaro aggetlo di scomputo dagli oneri di whanizzazione di cui
all’articolo {4, comma 3. Qualora tale costo documentato sia inferiore a quello determinato con
deliberazione comunale ai sensi dell’articolo 44 della legge regionale n. 12 del 2005, entro la data def
collando doveanno essere corrisposti a conguaglio i magglori oneri di whbanizzazione afferenti le
edificazioni gid autorizzate o comunque assentite,

ART, 1~ REALIZZAZIONE DEGLYT INTERVENTE EDILEZT

Dopo la registrazione ¢ traserizione delia convenzione i recuperanti possono presenture fe domande per
otteners i permessi di costruire ovvero lo denuncie di inizio attivitd per ledificazione in conformitd ai
vigenti strumenti urbanistici nonché al piano di recupero, con paticolare riguardo atle nosme di attuazione
di quest’uitimo.

L ctficacia dei permessi di costruire o delle denuncie di inizi attivith, in qualungue fonna ai sensi del
comma ], & subordinata al pagamento del contributo di costruzione di cui all’articole 16 del D.P.R. n. 380
del 2001 ¢ agli articoli 43, 44 ¢ 48 della legge regionale n. 12 del 2005, con le modalitd e nella misura
stabilite datle normative in materia,

Per le costruzioni comungue assentite prima della scadenza del termine di cui all’articoto 3, comma 7, gh
oneri di wrbapizzazione primaria sono dovuli in misure ridotta, deducendo dalla misura in vigore al
momnento del rilascio stesso 1a quota del costo delle opere di urbanizzazione realizzate direttamente in
proporzione agli spazi da edificare oggetto del singolo permesso di costruire.

Per fe costrizioni comunque assentite prima del collawdo |a quantificazione o Pesenzione dal pagamento
degli oneri di urbanizzazione di cui ! comma 3, & sempre effettuata con alla condizione “salvo conguaglio”
essendo subordinata all accertamento del costo documentato effettivamente sostenuto per la realizzazione
delie opere di urbanizzazione ai sensi dell’ articolo 13, comma 8.

ART. 15- VARIANTI

Ai sensi dell’articolo 14, comma 12, della legge regionale n. 12 del 2005, & consentito apportare in fase di
esecuzione, senza la necessitd di approvazione di preventiva variante, modificazioni planovolumetriche che
non al_t‘erino le caratteristiche tipologiche di impostazione previste negli claborati grafic e nelle norme d:
attuazione del piano di recupers, non incidano sul dimensionamento globale degli insediamenti ¢ non
diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici, di uso pubblico ¢ a vincolo di destinazione pubblica.

MNon sono considerate varianti e perfanto sopo sempre ammesse, purché siano conformi al regolamento
editizio ¢, in particolare, alle norme di athvazione del piano di recupero ¢ ai criteri costruttivi ivi previsti:
a} Vedificazione di voluni ¢ di spazi con configurazione non radicalmente diversa dagli esempi deseritti
negli elaborati det piano di recupero, sempre nied rispetio delle distanze legali; '
b) to spostamento dei passi careai previsti nelle planimetrie del piano di recupero, fermn restando la
discipling del auovo codice della strada ¢ del relativo regolamento di attuazione:
¢} la formazione di percorsi di penetrazione privaii interni alle aree di pertinenza dei singoli edifici.

Le variamti cccedent] fe ipotesi di cui al comma 2 ma non eccedenti te ipotesi di cui al comma 1, devono
essere esplicitamente autorizzate con atto di assenso da parte del Comne.

Le variamti non ricatranti tra le ipotesi di cui al presente articoly, ovvero le varianti avenli per opgetio edifici
con destinazione diversa al sensi dell'articola 16, per i quali sia obbligatoriamente da reperire una quanticd
di aree per aftrezzaiure ¢ servizi pubblici superiore s quella determinata in origine, devono esserc
nuhl'.frizzm.c con la procedura richiesta per un nuove piane di recupero, che tenga conto di quante gia
reabizealo,
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Le variazioni non possono comportare, né espregsamente né tacitamente, proroga dej tefmini di attuazione
della convenzione di cui all’articolo 3, salvo che cid non dipenda da comportamenti del Comune.

ART. 16 - EDIFICY CON DESTINAZIONE DIVERSA

Qualora su parte dell'aren inclusa nel piano di recupero siano richiesti ¢ antovizzati, compatibilmente con 1a
normativa urbanistica vigenie, interventi edificatori con destinazione diversa da quella prevista in origine, in
sede di rilascio del relativo alto di assenso o di presentazione della denuncia di inizio attivitd sono reperite le
gree per attrezzatnre o servizi pubblict nella misura 8 conguaglio tra quanto previsto per Ia nuova
destinazione ¢ quanto precedenteminte previsto per il dimensionamento del piano di recupero,

Qualora in seguito alla diversa destinazione, in applicazione del comma 1, risulting aree per altrezzature e
servizi pubblici in cccedenza, con conguaglio a favore dei recuperanti, non si procede ad alcuna restituzione
da parte del Comune, né in termini di quantitd di area, né in termini di monetizeazione, Cid sia in rdgione
della revessibilitd della nuova diversa destinazione che per il divieto alla diminuzione degli spazi ad uso
pubblico, nonché in ragione del consolidamiento dei diritti acquisiti dalla collettivith rappresentata dal
Comune i seguito alla stipuls della convenzione.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti si applicano anche ai mutamenti di destinazione d’uso, anche
senza opere di modificazione o apgiuntive, compatibili con la normativa vrbanistica vigente, relativi ad
edifici in corso di costruzione o gig ultimati, che siano richiesti, rilevati o comunque effettuati nei dieci anni
suceessivi all'ultimazione dei lavori assentiti,

ART. 17 - COLLAUDO DEL PIANO DI RECUPERO

Ultimate le opere di urbanizzazione ¢ ogni altro adempimento cosirultivo, i recuperanti presentanc al
Comune una dichiarazione di avvenuin ultimazione; le opere sono collandate da un teenico nomingto in
corso d’opera a cura del Comune e 4 s;seise dei recuperanti, che ne devono anticipare I"onere entro i trenta
giorni successivi alla richiesta nella misurn stabilita dalle vigenti tariffe professionali, oltre agli oneri
BCCESS0T ¢ connessi,

Fatto salva il caso della non collsudabilitd delle opere, qualora it Comune non provveda al collaudo finale
entro tre mesi dalla dichiarazione di avvenuta ultimazione delie opere, vvvero non provveda alla sua
ApProvazione enlro i suceessivi tre mesi dall’emissione del certificato di collaudo, questo si intende reso in
senso favorevole, a meno negli stessi termind non intervenga un provvedimento motivato di diniego.

Le operazioni di collaudo si estendono all accertamento della presenza ¢ defl’idoneitd delia documentazione
di cui all’articolo 4, commn 5, della presente convenzione, ¢, s¢ necessari, della presenza dei collaudi teenici
e fanzionali delle reti e degli impianti di cui sl articolo 8. In difetto il Comune, previa diffida ai recuperanti,
puo provvedere &' ufficio atla redazione di guanto mancande, anche avvalendosi di teenici incaricati, a spese
dei recuperanti; tale adempimento resta obbligatorio anche nel caso di approvazione tacita del collaudo.

Per motivate ragioni pud essere disposto il collawdy parziale di un complesso unitario di opere di
urbanizzazone o di un sub-comparo autonomamente {funzionale, @ tichicsta motivata det recupernti
ovvero g richiesta del Comune, In ts! caso per o collandde parzile s procede con le modalith di cul al
connna b A collaudi parziali non si applica 1a proceduri del eodlaudo tacilo o dell"approvazione racita del
coftmudo di coi al comma 2,

ART. I8 - CESSIONE GRATUITA DI AREE AL COMUNE

Lo aree a standard previste dalla convenzione sono asservite ad uso pubblice in forma gratuita ai Comune
divettamente sin & ora con la firma della convenzione.
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Le aree di cui al presente articolo sono individuate nella planimetria allegita alla P.L., come segue:
¢} asservite gratultamente all’uso pubblico a titolo di aree a standard per mq 608,23;

le wreo sono asservite sll’uso pubblico libere da iscrizioni ipolecarie, trascrizioni ¢ annotazioni
pregiudizievoll, da servith passive apparenti e non apparenti, da usufiutti ed usi, da oneri e gravami, vincoli
di ogni specie,

| recuperanti si impegnano, ¢ a tal fine asswinono ogni onere conseguente, alla rettifica delle confinanze ¢
delle consistenze delle arce asservite all'uso pubblico, qualork ¢id si renda necessario in sede di collaudo a
causa di errori o di approssimazioni verificatesi in sede di attuazione; atlo stesso fine assumono ogni onere
per frazionamenti, rettifiche di frazionamenti ¢ atti notarili,

Qualora pey qualungue motivo, in sede di collaudo o comungue nei dieci anni successivi al medesimo, sin
accertato che le aree asservite all'uso pubblico, siano acceriate in misura inferiore a quella prevista dalia
presente convenzione, | recuperanti sono obbligati in solido al reperimento delle aree mancanti. 1 Comune,
con adeguata motivazione, pud disporre che in luogoe del reperimento delle arce mancanti o detle quali non
sin possibile I'utilizzazione, i recuperanti procedano alla loro menetizzazione al prezzo di mercato fermo
restando ogni risarcimento dal danmo.

ART. 19 - MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

La manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere eseguite sulle aree asservite all’uso pubblico rimane
sempre in carico ai propri¢tari di dette aree, anche dopo il collaudo di dette opere.

ART. 20 - PUBBLICITA’ DEGLI ATTI

N progetto di piano di recupero & composto da:

Tav A! Relazlone tecnlco Hlustrativa:

Tay B: Estratti e schede;

Tav C: Corografia e C.T.R;

Tav D: Planimetria stalo attuale e rilievo topografico; , . . -
Tav E: Planimetria stato attuale e ingombro fabbricati esistanti e dati planivolumetrici;
Tav E1: Pianta piano terra stato attuale;

Tav E2: Piante piano primo, secondo e copertura,

Tav E3: Prospelti stato attuale;

Tav B4 Indagine stato attuale: .

Tav ES: Planimetria stato attuale, volume fabbricati esistent] assistiti, ‘
Tav F : Progetto planivolumetrico, ingembro fabbricati di progetto e calcoli planivolumetricl.
Tav F1:.Calcolo e verifica parametri di P.R.G.

Tav G: Piano interrato seherna d| progetto

Tav G1: Planta piano terra schema di progetto

Tav G2: Piante primo, secondo ¢ copertura schema di progetto

Tav G3: Prospetti schema di progetto

Tav G4: Particolari costruttivi di progetto

Tav M Planimetria schema fognatura di massima

Tav | Planimetria comparativa

Tav L Rilievo folografico

Tav M. Norme atiuative del P.R

Tav N Schema di convenzione

Tav O Scheda informativa descrittiva

Tay P Allo notarile

Tav Q: Studie agronomico sistemazione del verde



e

Letto, confermato ¢ sottoseritto, i

Tav R: Opere di urbanizzazione schema di progetio
Tav R1: Opere dl urbanizzazione particolari manufatt
Tay S Computo metrico opere di urbanizzazione
Tav T:Legge 10/91

1l progetto di piano di recupero & parte integrante e sostanziale della preseate convenzione; it Comune e i
recuperanti, in pieno sccordo, stabiliscono che gli atti di cui al comma 1, quali atti pubblici allegati alle
deliberazioni di adozione e approvazione ¢ per tale motivo depositati negli originali del Comune,
individuabili univocamente e inequivocabilmente, non vengono atlegati materiaimente alla convenzione.

Per tutta 1a durata della convenzione i recuperanti si obbliganc a fornire gratuitamente al Comune, anche sh
richiesta di terzi interessati o controinteressati, copie degli ehaborati di cui al comma 1, oltre a quelle pid
depositale in Comune 6 da depositare al fini istituzionali.

ART, 21 - SPESE

Tutte le spese, comprese le imposte ¢ tasse, principali e accessorie, inerenti ¢ dipendenti, riguardanti la
convenzione egli atti successivi occorrenti alla sua attuazione, come pure le spese afferenti la redazione dei
tipi di frazionamento delle aree in cessione, quelle inerenti i rogiti notarili e ogni altro onere annesso ¢
CONNESSO, sono a carico esclusivo del recuperanti.

ART. 22 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALY

| recuperanti rinunciano ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse competere in dipendenza
della presente convenzione.

I recuperanti autorizzano # signor Conservatore dei Registri Immebiliari alla wascrizione della presente
affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerandolo daogni responsabilita.

Al Tine della concessione dei benefici fiscalj previsti dalle vigenti disposizioni di legge in materia, si da

atio che tutte le cessioni di aree e manufatti di cui al presente atto, sono fatie in esecuzione del Plano

Regolatore Generale; trovano altres) applicazione, per quanto occorra: |

a) Particolo 51 delln legge 21 novembre 2000, i, 342 (Non & da intendere rilevante af fini dell’ imposta sul
valore agghunto, neppure agli effetti defle limitazion del diritto alla detrazione, la cessione nei confronti
dei comumi di aree o of opere di yrbanizzazione, a scomputo di contributi di wrbanizzazione o in
esecuzione di comvenzioni di lottizzazione) per cui le cessioni delle aree e delle opere di urbanizzazione di
cui alla presente convenzione non sone rilevanti ai fini dell’imposta sul valore aggiunto;

b) Particolo 33, comma 3, della legge 23 dicembre 2000, i1 388, come interpretato dall'articclo 76, comma
i, della legge 28 dicembre 2001, n. 448, per il trasferimente & beéni immobili interni al Piano di
Recupero,

J Recyperand per it Comune

st s et BT ANy
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1 gm% Agenzia del

Vag, Territorio

Data: 05/ 1172010 - Ora: 10,171 ] - Pag: |
Visura . : BGO339019 Fine

Ritasciata da: UlMicio Provinciale di BERGAMO

ﬁ UTticio Provincinle di: BERGAMO
Comune di: URGNANO
Elenco Subalieeni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
EI ELENCO DEJ SUBALTERNT ASSEGNATI
Comune Sexione Foglio [ Panticella Tipw mappate del:
B URGNANOD 6| am aue
Sub LIBICAZIONE via/piazza - Aty Piany Sculy Int, ¢ - DESCRIZIONE
I caselnn francescn SN 112 STALLA (GRAFEATO CON 1L MAPP. 7933 SUR.1}
2 lcascisa fancesca SN iz ABITAZIONE DI TIPO CIVILE IGRAFEATC CON 1
MAPP 7953 5UR 2)
3 caseing {rneesen SN Tt | ABITAZIONE UTIPO CIVILE ({GRAFFATO CON L,
MAPP 7953 S11 .2)
4 coscing Irancoses SN T2 ABETAZIONE DI TIP0 CIVILE (GRAFFATC CON 1L
MAPP 1983 508 &
5 casclnn Trincesca SN T-132 ! PR R,
6 foascing francézen SN ez PER.
7 cascing francesia BN T-12 ABITAZIONE DLTIPO CIVILE (GRATFFATC CON L.
: MAPP 7953 5UB .5 !
i1 8 |coscinn fancescn SN T AUTORIMESSA
2 |caseing francesta SN T AREA URBANA DI MQ .29 5
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j ; ; MAPP 2324 SUB 23 {
3 casving frunvesce 5N Ty EABETAZIONE DETIPO CIVILE (GRAFEATO CONTL !
; [ INAPPR 2325 SUR 3 ‘
E 4 caseini frencescd SN 12 ' i ABITAZIONE DI TIPO CIVILE (GRAFEATO CON 1L
: , MAPE 2334 SUR 4)
18 cusving fancescn SN T2 ABITAZIONE D TIPO CIVILE {GRAFFATO CON [, |
; | MAPF 2324 SUR . 7) s i
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L . . . . .
g ?‘-3@ Ufiein Peovinciale di: BERGAMCO)Y

wh Agenzia el
§Q Territorio *}“?\iﬁ Comute Ji: URGNANCS

ACCERTAMENTO DELELA PROPRIETA® INMOBILIARE URBANA

Quotdro B Bichinrazione &f variazione preseatata ai sensi dell'art, 20 del BPL 13 aprile 1939, n, 652

Tipo Mappale n, el Linita' u desthmzione ordinariz n T Unita' in soppressiong a,
speciale ¢ particolars . in variazione n i
berd conuni non cersibili n. in costituzione n,
Causali: vartazione toponomiastic

Pata in cui la varinzione si ¢ verificatn (ultimazione dei lnvari):

Documenti aflepati:  Mod. N mirle | n. Mod, IN parte | i, planimewie n.
Maod. IN parte | . Mok, 2N parie 1] . pagine dfaborsto planimetrico f.

Presliinenmenio Volture . Variazioni n, Acvatastamenti n.
Unita* afferanti con intestmi o, Unita' nlforenti .

Quodro U] Unlta' immobilinr

Riferimentd Catostali Litilla® Comuni Censibill Dt di Classomento Froposd ‘
NoPatospee. Oper. Ser. Foglio Pardieella Sub. Op. Ser, Foplic Paricelln Sub. 2.0 Car C1 Cons, Ssperf o, Hewmdita € NSRS Plan,

Liddirizzg P Sealn  Inderao Lobin Edificio
I Vv 24 268 b

via conti albani 336 2

Quodre 13| Note Relative ot Bocumento e Relazione Teenfen

ly presente variazione viene redatta per B correzione del pumaers eivico, ta stesa ¢ sobtoscrilta
dnlPing, cuonzo ghoseppe in quatha® di dichiarante , in forza della nomina &i esperto estimatore
conferitagli dat tribunale di bergamo in riferimento dlesecuzione immaobiliare n, §99/2009,

It ichizram;  CUONZO GIUSEPPE
Resiclente in AZZANG SAN PAOLG (BG) - VIA EURODPA B, 25 e p. 24052

()

it Teeniva: Ing, CUONZO GILUSEPPLE

ALBO DEGLY INGEGNERI DELLA PROVINCIA DI BERGAMO 1. 2668
Codive Fiseale:  CNZGPPGIDIDAGH2P

et
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r& Agenzia del &3
<« Territorio &%

Ufficio Provineinie di: BERGAMO
Comune di: DRGNANO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMORBILIARE URBANA mod, DY

Quadro B | Hehiarazione di vorinzjone preseatita al sensi dell'art, 20 del RDL 33 aprite 1939, n, 652

Tipo Mappale n, del Unie A destinrione ordimariz n. 1 Unpite insoppressiones n,
specials ¢ particolure n i varinzione n, |
bt coment non ceasibil; n in costiluziong 1,
Causali: varinzione toponomnsiics
Data o cui bo variszione si & verificata (ultimazione dei lavoriy:
Documenti allegmi:  Mod, 1N pane | n. Maod. 2N pante 1 n. planisetrie .
Mod. iM pana [ N, Med, 2N pirte 1] n. papine claborato plagimetrico n.
Preallincamento Volture . Vaiuziond n. Avetastament .
Unita' afferenti con intestati n, Unita® afferenti n.

Quadre U] Unita® limmobilinri

Riferimeni Catastall Halita” Comuni Censibill —— Dati di Classsmimte Propest)

Mo Partospec. Oper. Sex Foglio Faricells Sub. Up. Sew Foglie:  Pasveelio Sub. Z80 Ca O Cons. Supert, cat,

Bowlits € FNON O Plon

Indirizzo Piann Seala  Inten Lalp L[y
I N 16 2334 i
I Tu53 1
vin don andres bertocehi 53 T

Quaden 1) ] Note Relative st Documenio ¢ Relazione Teenies

ta presente varinzione viene redatts per by correzione del numero civico e dellindirizz.be stesis
e sotfoseritta dal'ing, cuonzo giuseppe in quadita’ 0§ dickiarante, In forza dells avming of
esperto estimatore conferitagli dnl tribusate di bergamo in eiferimento sl escenzions immobiftare
. B99/2009,

I Dichiienmge: CORONZO GIUSEPPE
Ressacienie in AZZANO SAN PAOQLO (BG) - VIA EUROPA 0, 25 ea.p. 24082

I Feenieo: Ing. CUONZO GIUSEPYL
ALBO DEGLIINGEGNER) DELEA PROVINCIA DT BERGAMO », 2668
Codige Fiseale: CNZGPPGID20AGG2P

Riservato atl'Ufficio Pam | i 33”3- ZU“}

Verifica excguiin i dity Useguip L repistragions
1 )er SMLGO
Glandio J.mﬁm?fsﬁ .
Piicaricate Fine Ficgo Linearicats

NONOE 2643
Prowdi - ver 4430

D412 AT 2y

g 1 ds
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Agenzia del
Territorio

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

HlMTicio Provineiake di; BERGAMC
Comune i URGNAND

mod. D1

Quandro B | Dichinrazigne di vartazione preseninta ad sensi deliurt, 20 de) RDL, 13 aprite 1939, v, 652
Tipa Mappate n, del Uniw' 4 destingzione ordinari n b Unita® in sapprossione n
spuciile e particolare n ¥ variazions n, i
beni comuni non censibili n In costituziong n.
Cansali: diversa distribuzione degli spazi internd
[¥ara in cui la variazione si & vorificats (ultimazione dei laveri):  $1/122000
Documenti allegari: Mol 1M parte n. B Mod 2N pante | m planimeiric n 1
Mod. [N parte 11 n. b Mod, 2N pante 1) . pagine ¢laborato planimetrico . n,
Preallineamenio Volure n. Variazion n, Acemastamenti n
Unita' aiferentt con intestmi 0, Linita® alferents n.

OQuadro U | Unita' Immobiilari
Rifertmenti Catastali

Faghio

Parsivells Sub.

u tililg‘__(?z;l_l)_t;_;li Censibili

Dugi di Classpmento Propost -
Readita € INAIN Plen,

N, Partospee. Oper. 5oz, Op. Hex. VFopho  Panicella Sub. 200 Cmt. CL Cons, Superl. eat,
indirizzn Pignn Seada dnterno Ly liditficio
1 v 4 2324 3 I AR 2 K3 290 70,18 81 §i

11 TO8R3 3
vis don andren bertoechi 33

T-12

Quadrs 1

Note Refative ol Docomento ¢ Relazione Teendea

la presente variazivne ¢ setfoseritta dall'ing. cuonzo ghuseppe in qualina® i dichiarante, in
torza delly nomina di esperto estimniorén conferitagh dal tritvunale di bergnme in eiferimento

wl'eseeuzione Immoebilinre o, B99/2009,

1 Dichisrann: CUONZO GILSEPPE

Residente in

1§ Teenieo: CLUONZL GIUSEDPPL

Ing,

ALBO DEGLIINGEGNERI DELLA PROVINCIA DI BERGAMO n. 2668

Codice Fisealer ONZGPPOID20AGH2P

ALLZANO SAN PAOLO (BCG) - VIA EUROPA 1.

25 e, 24052

(fimsay

7T

Riservate al FUMcin

Verition esegnseta in Jita

Yinchricile

I)l!l

0-BiL. 2010
I ‘;L{_}Hﬂ I I.a repistrazione
Cl F{%N I‘(}

{t arles nu

& -._‘d\(.md“”t’ Qﬁ%&{lq
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Uffigio Provincisiz di; BERGAMO)
Comune di: URGNANO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' iMMOBILIARE URBANA [mod. INI - parte |
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA
A | Riferimenti Catastali del Fabbricato D | Destinnzione deghi Spazi ad Uso Comune
GV Sen. . foplio 9 ple pxrL 7933 L DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTE DEL FABBRICATO
C.ELL Sea. foglio__ 16 ple, 234 7983 Guardicla 1
Alloggio custode 2
B | Riferimenti Temporshi del Fabbrieato Subis rivnioni G J
Anno: Ario (m? _____ ) -
Di costruzione_anfee, 1942 Di distrutiunizione towle, Porticato - Piloty ) J
Lavirlolo LGS .|
C | Elementi Descrittivi del Fabbricate Pisgina im0 -
Altra destinnzione e
[ POSIZIONE RISPETTO Al FABBRICAT! CIRCOSTANTI
- Isolate XJ Comipue 4 Aschion 2. DESTINAZIONE DEGLE SPAZI SCOPERTI NEL FARBRICATQ
Fa purte di us complesso immobilisre Xj NO _]  ® Torrvera ' ) 2
Se 81 spectfeane; fabbricmtin, Cortile ¢ camminameni (m? ) -
Venle () -J
2, DESTINAZIONE E NUMERO DEULL IN CUILE SUDDIVISO Parchegpio auto {posting_____ ) )
I FABBRICATO Tennis (camprn. ) N
X} Abiwgoni n_3 ) MNegoes T Piscina ) -J
o Lmboraterd v 1 Momaein nooo Altru destinazione -
_J  Uffict M. X} Box.postowto n,
3 Auterimesse cotlettive B.
_3 Locali pur sttivitd sportive n_
o) Unisd immohilion censibili nel gruppo B no_ . NE| Posizione del Pabbricatn
JAL FABBRICATO ST ARTICOLAIN N, 3 SCALE I IH AFFACCIO PREVALENTE
CON ACCESSO " gt A
FACCIATA
Lnico v Pharimo v Dl contile % .2 .3 o4
- listema 3] Esterno - lsuléqo:lk Gre b " "
Su strada largn oltre 100 metrd
A, CARATTERISTHCHE DIMENSIONALI DEL FABRRICATO Su steada Jarga fino 10 mets
| s prazea g o simile
Pini faoriteran. 3 Ovverominimo | Maggimo Su distacco von fabbricalo per
Prani entroverra 3 Ovvero minimo . Masgime abhizion

Wit distaceo con fabbricat ad
5 DENSETA FORDIARIA wso diverso

Su verde pubblico

L L L LLu
L L L L LLL
L L i LL
L L L Lot

Rapporty e volume fuori terra od area del lotta Su verde privat: parco,giarding,

-

Rappuriu tra vohime entro terra ed ares del lotto altivit agricols

Altro
o, {ORPHACCESSORT n 3 n 2 nod nod e N N B N
Facecintat in aderenza b | N xJ
Piani fuor e LU L | S e ]
Piani entro term 1L A | o -
3L FABBRICATO B CON CORTILE INTERNG X No ) 8) £ el aceesse pringipste
HonRaeTon CNZGPPAIDABOZE 412 0.3 35

Doct - ver. 400 pag. 1 &



ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Utficio Provinciale di: BERGAMOQ
Comune di: URGNANO

Imod. INB-pane

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANG A DESTINAZIONE ORDINARIA

F | Coratteristiche Costrottive del Fabbricalo

1| Finiture delle Part! Esterne del Fabbricate

LOSTRUTTURE PORTANTI VERTICALL

Muratura
Cemento grmatn
Ferro
Prefabbricine

Alre o tipiche del luogo

2, COPHERTLURA
A teerprza praticabile

A terrazza non privticabile

A tetto
3 TAMPONATURE

Muratora

Mursturs con intereapeding fsolanice

Bannelli prefabbricati

Facomtbe contnie in vetro ¢ metallo

Altro o tipsehe del luogo

ELL Lol

LLLLE

I TIPO PREVALENTE DI FINITURA BSTERNA
face. princ. / olre

Tinteggiatura ) b |
Resino-plasticn

Pinstrelle di klinker, cotto o simili
Murmo o pietrn natzale

Cannetli in metdo, materinlj plastici
g

Solo inosnaco

LLLLLLL
Lt

Altre o stpiche ge) O
L SERRAMENTT ESTERNI DEGLY ACCESS] AL FABBRICAT(

porterie 4 uled accessi
epno X E‘J
Metallo et ht
Alro ._] ..J

3 FINITURE D) PARTICOLARE PREGID

Indicare eventuali finiture di cariliere

G | Dotuzioni di Impisnti nel Fabbrieato

arnamentzle

IMPEANTD)
Idrico
Elenrico
Cias
Telefonico
Fognario

Riscaldamento centralizzate

Acquat Calda centraliznie

Cordizionamenso centralizzato

Chiolomico

Video - Citofong

Aneana TV centsabizzata

Ascensore § {implanti n.

Mamacarichi
Allriy

Foun encrpetiche atwrmative

LLL L L LBl Ll b e e

i ety

L | Finlture delle Parti interne del Fabbricate
LTIPO PREVALENTE D1 PAVIMENTAZIONE B ATRIO B SCALL
atrio scale

Mo o pictra nalursle

Piagtielle in coramien, cotto gres o simili
Moduett ¢ altn fessili

Matersih plasiicel ¢ simili

LLLLL

Leyno
Altro o tipiche del lupgo }

2. TIPO PREVALENTE DF FINFTURA DELLE PARETI DI
* ATRIOD B SCALLE

Idropitlura
Resino - plastica

Smalto

Legno

H | Hecinziont

Maurmo

INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONE

Muratira

Merah i lavorat
Maplie mesiche
Elementi prefitbhricati
Alrro

Ll 2

-
-
-
Lasinnti phastici -l
.
-1
-

Alroo upiche deltoogey

"LLLLLLZ LLLL L

N Vieeoli Artisticl e Storlei
EIMMOBILE ' SOGGETTO A VIRNCOLI ARTISTICE O STORCS
Al SEWSI DELLA LEGGE 6719319/ N 1080 NC)}'J s1 4

Spewificare i tipo i vineola

e

HOTROUNICO

dite

oy o Tirma ﬂ

I AMCHIARANTL

e

Riservate all UTielo Partita n.

Proat. 0. Busta o,

Vimeayiewto

CNZGPPOIDIOAGRIT 044 290:13,35 02

pig. 3 (b a



Uthcio Provinciale di: BERGAMO)
Comne di: LRGNANC

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mad., INB - parie 11 l
DICHIARAZIONE DY UNITANMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARJA
A Riferimenti Catastall de))* Unith Tmmobiliare C | Dati Metriei dell’ Unitd I'mmobilinre
Sezione Fuglio Paricelfa Subilternn
et 8 B 2334 3 C22 UNITAT IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO ¢
o 1/ 7953 B {Commureinle od usi diverst da quelti indicati ned prospeno O

S ) ' L LOCALT PRINCIPALL
,..;...... - - " Plano Lo heediod 0 dieoiwidiwr

B | Riferimenti Yemporali 2, LOCALI ACCESSORI DIRETTL:

Anno: Pigno o eediw® 0 dieniwtthim®

Bi costruzione _anteq, 1942 Di ristrutiurgzione fotale

T 1 LOCALT ACCTSSOR] INDIRETT:
C I Dat] Metrici del?® Unith Tmmobilinee Plano _  lordim® di cuj uliti mt
CALUNITA IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO A 'R Pieno o doedim? 0 dicuiuilim?
X1 Abitasion o 4, DEPENDENZE BSCLUSIVE
Al Abitazioni o uffici privali Baleani, teriezi, poric sape loshy ot

J Allogg colledivi, uffict pubblicd, scuole o istinui di culirs
5. PERTINENZE SCOPERTE BSCLUSIVE
1. VANT PRINCIPALI Suporflcie lorda mo

Camere, cucing, statzewcs. n_ 4 supoale 0¥ 83 Parchepgio auo per posti nmers N

2. ACCESSORI DIRETE] O 1 LGCALE A ACCESSO CARRABILE

Bagni, W.C. D2 osupoutile owe D H locale s weecsso carvabile 51,1 NOo_J
Corridoi, ripostigli, ece. n_§ sup, wtile m?* 12§ T DATIRELATIVI ALE'ALTEZZA
SUPERFICIE LORDA (refativis ol punti 1 ¢ 2) m' 278 Altezza medin dei loenli principali o
Superficie dot Jocali pfilwi;}uii od accessort diret
3. ACCESSOREINDIRETT aventd altezze medic inferiari o ¢com. 230 m?

Aceessori complementari, canting, soffitte,

favanderie ¢ simili n. Cosap dorda m?

D Dotaztont Teenologiche dell' Unltd lomobilinee

4, DIPENDENZE ESCLUSIVE
laleoni, terrazel, portigi sup. lorda m¢ 7 IMPIAKTO AUTONOMO

: iscabcdne X
5. PERTINENZE SCOPERTS ESCLUSIVE Riscaldumento 3
Giirsdino. cortihe sup. fords m* 131 Awspunt calda Al
Plorind A 4 : <
Piscinmi, tenpnis, supoom® Condizioaamen i
Murehepgro mHo per postt numere
Citofonicn N
6. DATERELATIVE ALLALTEZZA Video - e1ofonico ¥
ABrerzs moedin UELL v, 270
" . . e R Aseensore ad nso eschisivn o
Superticie doi vand principali ¢d aceessort diretti
svents altezze medie inferive a combmaend 230 m - Aseepiore gmplamin, ) A
i Ascensore di servizio "
7 OPER LE LLL CENSIRILENEL GRUPPO I INTTORARE
CON LI SEGUENT] INFORMAZION| Montacarichi -
Pigni fwori terra T o, Altro N
Prani cniry e 0o m.o
DAL TGN CIAZGPPOIDIDAGOIP D2 1] 335 0

Docli - ver. 400 pag. 4 &
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ulficio Provinciale di; BERGAMO
Conmume di; HRGNANG

sk, INH - parte #f

BICHIARAZIONE DI UNITA'EMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

I | Coaratteristiche Costrattive di Finitura

F | Bestinnzione d'use ¢ Osservazioni

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

Camere
o slanze

Cucing
o bagno

Marmo o pictia natuile - J

Pipsteei|e in ceramica, cotto
0 ek

[
s

Piastrelle in seajtlic mirmo
Moguetie o gimili
Ciomme o sintetici

Parguet

L L L
L L L L L

Altro

LTIPO PREVALENTE DI INFISB! INTERNI

Pone
dingresse

Legno N

Lena tamburato

Mutalin

L L L

Al

Altri

eessor

-

e

L. L L L L

Poste
terne

-
X

4

-
-

I DESTINAZIONE DUSD

ABITAZIONE DI TIPO CIVILE,

2 DSSERVAZIDNI RELATIVE AL VALORE 1D
AL CLASSAMENTO PROPOSTO

. TEONICO H ICHIARANTE

duta

damy

Firny

Riservuse all'Uiticio

Pirtisa n,

Prot,n,
Buswyn,

L incaricmn

GUMIAGHTHX
[ociy - ver, d.90)

; ‘Wr‘fcy@ Firt W ‘ /{/‘V’ -‘LQ .
\\

CRZGPPEININAGEIP 04 121013 3318
my. % sh O



UfTicio Provineiale di: BERGANMIO
Comme di; JRONAMNO

ACQUISIZIONE DAT] METRICE - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALL

Unita® immaobilinre n, |

Sezione: Foglio: 16 Particella; 2324 Subalerno: 3 _ _

Tipslogia Altezzn Tipologia Altezan Tipologia Alezza

Ambieate Superticiv < 150 em Amblente Superfivie <150 em Ambivate Superficie < 150 ¢m
F 131 A 275 13 7

LECENIIA - '—?“f“"'f""" I‘?Gll()gu: di Ambienme previsti
A - Vani aventi luzione paicipa)e ; Feeessorn a divette servizin dei pringapali, Per le eategorie O/ ¢ OB T vand avend
funztone prmcipike sprannu ?Jl([ic:;lli Con AL, vani acvessori o chretta serviziv won A2
B - Vani sccessori & dineto serviziy g tipologia & qualvsa comanicanti
(- Vani aecessofi  indirene servizig dellg tipologia A qualort non comunicanti

£ - Balonnd, wrrzzi ¢ SIMICOmunicany con i vani delta tipelugia A
7 - Halconi. wrrazzl e stmilt non estuminicqgyg van §vani dells tpolopis A

7o Areg scoperie o assadaind

AOOACHTON CNZGEPOIDOAGHID 4112 10.13.35 03
Dot vor, il pag. 0 e n




Agenzia del Teriforio
CATASTO FABBRICATI
Uflicio Provinciale di

Bergamo

Dichiarazione protosolls n,

del

| Planimetria di u.3,u. dn Comune <4 Vngnano

' Via Dob sndres Bertooohi

oy, 83

Tdentifivativi Cataptali:
Sewione!
Foglio: 14

in

Compilata da:
Cuonzo Giuseppe

Igseritto aklalbhe:

Tngegneni
Particella: 2324 gegn
Subalteyno: 3 Frov. Bergame R, 2668
cheds n, 1 Scala 11200 , —— D
R [
N BT s
5 RACNG :
| i Lu lesrn 3 H) -3~ i
APOSTIGUD ' — e
Jeaty 305

: CGARDI I IR
, ESCLLISIVE - : i
e f “ - e 300
. if B T U
i bt 3 G :
I i ugts

[EEHEEF

EALLCHE

[N B 112

PIANO PRIMO
h=m. 2,70

LN

EDE LR

S

PIANO SECONDG

UL
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¥k Agenzia oo
,’Q Territorio

Ulficie Provincisle di: BERGAMO
Canune di: URGNANO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Quadro B|  Bichlarnzione di vaviazione preseatita ol sensi deli'ort. 20 del RDL 13 aprtie 1939, o, 652

Tipe Mappate n, del Unita' & destinazione ordinaria n. 2 Unit' in soppressione n. 2
speciale ¢ partleolare n In vasiazinne n
Beni comum nan eengihili 1. in eostitzione n 2
Causali: divisione, fustone, ampliamento, diverss disteivuzinone degh spazl e
Patn in cul la variazione st & verificala (ultimazione dof hevord): 0171242010
Documenti aliegatl: Mod, 1M parte § £ 1 Maod, AN pane ) n, planimetrie i 2
Mond, IN parte 1T o2 Mod 2N parte I 1. pagine elaborato planimetrice  n, 2
Preatlincamente Volture n. Varfazioni n" Avcatastanienti i
Unite afferenti con Intestati-+— n, Unit ul¥erenti n.
Quadro Ut Unita! Immobitiori

Rileriment Casastoli L 'mgumnrni Ccnsiﬁili Duti di Classumento Proposti

N Pamospee. Oper. Ser. Foplin Pantieella ¥ob,  Op. S

s Foplin Panicellit Sob. 2.0, Ca, CL Cons. Bupeed est. Rendita € INAN Ml

fudisizzn Mo Scaly  Inlemo Loyt Edificin
l 5 16
3 | . 16 U Az 2 B L 743,70 L) B |
16
vin don andrea bertocehi 51T 12
4 C i 2324 702 voce 2 2w SLEY. SIS
vin don andrez herioechl 53 T
Quudra | Now Relative al Decsmentn ¢ Relazione Tecnlen
trattasi di wmpliamento o} plana rtereatn senzi alcuna modilica in mappa. fu presente vaviazione o
suttnseritin doliing. euonzo giuseppe in quelita’ di dichiseante in forze della nonrina & esperto
estimatore eonferitagli dal ribunale & herpamo in riferinmento ail'eseenzione immohittsre .
HY9/200Y,
H Dichtarmte:  QUONZO GILSEPPE
Restifemse in AZZANO SAN PADLO(BG) - VIA EUROPA 5. 25 c.ap. 24082
" (ioma)
I Teeniey, Ing. CUONZO GIUSEPPE
ALBO DEGLE INGEGNER] DELLA PROVINCIA I BERGAMOD 0, 2668
Codice Fiscale:  ONZGPPGIDIVAGGLP
] \ S5
[ T N it [V
Riservato all'UMice |'Ji!'.a,/1 X\ /4 (’ . H . } ' L (jmlﬁ.t:(:llu{ u{,
Venficn esepuita e data Esepuita ba vegistrigiong, ! Nudifica cavguivm data
(Caf, % - [T N . 74.‘.3{ GRS S
eneiss it Fincarkcao Vinciricato
HNIGARAN TR 3.25.00
Doels - var 4.00 [T B 1 Lo




Uffieio Provinciale di ' BERGAMO

I Coomume di: URGNANO
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA [mnd, INB - pane ] l
! DICNIARAZIONE DN FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA
. A Riferimenti Cotastali del Fabhriests 1§ Destinnzlone depli Spaxd ad Use Comune
l CT S Toplic__ 0 ple, 2314 TU53 L DESTINAZIONE DEGLY SPAZLCOPERTI DEL FARBRICATO
C.EU. Se. foglio__16 __ ple. 2324 T3 Chunrdiola o
4 Allogyio custode i
!l B [ Riferimentt Temporall del Fubbricaio Sald riunioni ) i
Ano; Atria e __ ) iJ
i costruzione_antec, 1942 I8 risimitiusazione tolale, Parteato - Piloty ' W
E Lavatnin (ny! ¥ ]
C| Elementi Descrittivi det Fabhricala Pscna LU Ll
Allrs destinazione i
|§ 1 POSIZIONE RISPETTO A FABBRICAT! CERCOSTANTI
) sokite X) Comiigus [} Aschierd 2. DESTINAZIONE DEGLT SPAZI SCOPERTE NEL FTARDBRICATO
Fa parse di un complesso lmebiliare X1 No [ €1 Torrazs (o’ ] g
s Se S speeilicare fabhricmi n. ) Contile ¢ camminamenti w3 i)
Ve w__ ) 1]
2 DESTINAZIONE 1 NUMERO DI UL IN CLY 12 SUDDIVISO Parcheggio anta {postin, 3 ]
‘E 1L FARBRICATO Tenuis feampin, ) L]
K)  Abitazioni n.__3 L) Nepoai o Piscna ) i}
3 vaboraters 0o L1 Magawing no___ Altra destinazione ]
E ) Uied n_ X} Box.poswaute n 2
L) Augrimesse collettive N
L1 Lascti per antivitd spartive A
E (1 Unitd insnobiliard censibili ned gruppo 1y n_ NE] Posizione del Fabbeicatn
FILFABBRICATO SEARTICOLAGNN, 3 sCALE TIMIDIATFACCIO PREVALENTE
E CON ACCESSD FACCIATA
e Unice wy Plurimo ~ Dafeanile [ VO R TR A T T
-l listerno X] Eglornn - !nlnlrmn
E Su styads darga oltre Hhmewt ) o i 7
o 4 CARATTERISTICHE DIMENSIONALE DEL FARRRICATO Su strndda Jarga Nino [0 metri | | ol 1
Su pazea,fargo o simile ) A J i
g l‘:lank fwiteran,_ 3 __L:J\r\fcr(r mfnliumWﬂv;\{;w‘gj“w I Sutd.f:-mc-':n con fabbricate per ) o ' o
Pianl endroterra 1 Oveeto mintme _ Moagsime abiazioni
Su dxtacen con fabbricato ad - o
B $. DENSITA' FONDIARIA 150 civerss o
Su verde pubblice ) O A J
Rapjore ta volurne fuari terra e area del Joito S verte privalo: pacco,plarding, o o -
E i‘in;):mrm iri vohirse entro terrd ed area del Jitio : altivitd u;rim]a ] ’ S - A -
Al
h CORPLIACCESSORT » | n. 2 N3 o W = W ) =
E Faciali in aderena N ‘1 by
Piand Juori term UG | N R S
Miani  enime ey n N — M
i
7L FPABBRICATO I CON CORTILE INTERNO :_)2_] i) __j 51 O Lol accesso primcipale
THEIZGA RSN CRZGTPaIDAAGRIT 1478270k 4 28 30
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Ulticdo Pravincinke di; BERGAMO

A wrrazza non priticabile
Altre o tipiche del huogo

f A lelio
E - 1 SERRAMENTI ESTERNI DEGL] ACCISSIAL ]“J\BBRFLATG
; 3 TAMPONATURE pactone S altri xccesst

fegne 9 i~

Metalio | ll:‘}

Altry _ i |
3. FINTTURE B PARTICOLARE PREGIO

Indicare eventunli finiure di cortiore

l Conune di; URGNANO
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA 1‘“”‘1- ENT - parte |
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBAND A DESTINAZIONE ORDINARIA
] F it Caratieristiche Costrattive del Fahhiricete 1] Figiture delle Parti Esterne def Fahheicaip
l LOSTRUTTURE PORTANTI VERTICALL 1 TIPO PREVALENTE DF FINITURA ESTERNA
Muratars X faec. paring. / alie
Cemento wrmato X] Tlm‘cggmtura.l M }J
Ferro 0 Resino-plastics 3 o
N o Pinstrelie di Klinker, cotto o simili 1 3
Profubbricate ] . ; - o
. Aldtre o tipiche del tungo 1 h:imm::ls).piur:a :Tfmm ¢ A I"J "‘j
,a 5 COPERTURA Pannelli in metedln, materiaki plastics :J L_J
' A wrvaezn praticabile 3 E:m;m'i ,'"] u
0 Soln intonaco L-:I |
Xl -

Muribirs

Muratura con imercapeding isoknte

Mannelh prefabbrica

Faceiate comvinie in vetro e metallo

Alwo o tipiche del heogo L

LCLCE

G | Dotuedoni di Tmpivat nel l“uhh:rcnm arhameninle
i HPTANTO o—
E Hdrico A L | Finlture delle Partl interne del Fabbricate
| Eenrico S L TIPOY PREVALENTE DI PAVIMERTAZIONE DI ATRIO £ SCALE
. Gas %) atrie seale
'E Tolelonicn ) Mitrinie ¢ picins anberale I} X
k Fognario X Piastrelie in coremica, cotto gres ¢ simili J J
Risciddamento centrallzzmo ) Muiiette ¢ altri tessili i J
E Acqui Calda centralizzata ) Materiali pastici o simili ] )
Condizionmwento centralizzalo | Legno -J LJ
Chtalonieo N Altro o tipiche d+ Jnogo e wd
E Videa - Chsfom ) 2 1’1;;38!{1_!\;{"/}\%1;;‘\311 DIFINITURA DELLE PARETE £
Antenma TV centralizenta L3 11!!'(1;!il1;1;11 - ) X}
Ascensore : {impianti n. ) I Resino - plastica O ¥
E Mentaenrichi 3 Sl 7 0
IM:::' el oo a Laminati plastici 3 i)
‘omti energeticlie alterna m; Lego 7 )
E 1] Recinzioni Marmo ol |
INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI Aliro o lipiche del luogo L_} \__}
Muratuara X [
E Metalli lavoriti X) M| \';nfr(?ll ;Tr}‘islfa.c: :Stnrici - S —
Maglie metadliche W LM Tle!j}Lh B S(.)f.:(.xE:TuTLTJ AV iN(,,()t‘,-lﬂ AR !\TI(I .U ST(JI.U‘(J
e e AV SENSIDELLA LEGGE 17677939 N1089 - NOX]  s1])
| lemuenti peefabbricati i . L
E ] e Specificars il tipa di vineola
o
iLcn ;{%{?y d} Riservatg al' Ulticio Paritan.,_
data ;/ Prat, n. Bustan I
i hrmur e ﬁnml o . Lincancat

CNZGPPGID20AOGIT 14712 [1:34.25 00

tHHABARIX
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L

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

L fTicin Provinciale di - BERGAMO
Comune di: URGNANO

mod. | INB - panc 1]

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferiment] Catasinli del' Unia lavmobilinre

C | Dty Matrici dell' Unbid Immobilinre

Sezione Faglio Particelln Subaliemo
16 2324 781
16 7953 8

B | Riferimenti Temyporuli

Anno;

Dh costruzione _andee, 1942 DY ristrutiurazinne totaie

CiDutt Metrlel dell' Unitd Immobiliare

CA UNITA IMMOBMLUIARE CENSIBILE NEL GRUFFO A’ 1B

] Abitavioni o ulfief privai

(1 Alloggi colentivi, uffiei pubblici, seuale o isitati i cultuey

CVAREPRINCIPALE

Camere, cucing, atimzecce. . 4 sup. slile m? __B4

2. ACCESSORI DIRETT)

Bagni, W.C, n_2... supoutile w12
Carridod, ripostigh, eou. n_3 sap, utile. w? 49

SUPERFICH LORDA (refativa ai punti | ¢ 2) m? 144

p]

CACCESSORY INDIRETTI
Aceessori campiementari, eantine, solline,

Ipvanderie o simiki n.3%

k=9

CDIPENDENZE ESCLUSIVE
Balconi, terraxal, pontici

i3

CPERTINENZE SCOPERTE BSCLUSIVE

Crnrding, eortifa sup. Iovda m* 88

Piscina, teands, sap. w

Parchejsgin auto per posti nuhen
6 DATIRELATIVI ALLALTEZZA
Aleraa media L.11) an. 2T

Superlicie dei vani prancipali vel secessori diretli

aventi phtezee medie inferion 4 centimeni 230 1!

~=3

PER LE UL CENSHEUEY REL GRUPPO B INTEGRARE
CON LE SEQUENTHINFORMAZION

Prani funr terea L T mw
fani entre wen

sup. forda w7 89

et pererrervrers
[ oo

C72 UNIFA IMMOBITIARE CENSIBILE NEL GRUPERQ 'C
(Commerciale od usi divers! da quelli indigati nel praspena €1)

L LOCALI PRINCIPALL

Piano lewdi mo?

2 LOCALE ACCESSOR] DIRETTL:

Minn Tordi my?

3 LOCALI ACCESSOR] IRDIRETT:
Piino fordt m?

Pinne fordi m*

4. DIPENDENAR E8CLUSIVE
Baleoni, terrazzd, poriici

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Superficie Joyda

Parchegpio auto per posti

A AL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE
1§ tocabe ha accesso carrabile

7. DATERELATIVI ALL'ALTEZZA
Altezza media del locali principali
Superficie ded tovah principali ed accossori diretti

sventi altezze medie inferiort & om. 230 m*

i il e

o coi whili m® -

di eat il iy’
di cai wili m®

sup Jorda mn?

ms

HitTH TN I

13| Dotagioni Teenolopiche dell' Lnitd Emimahiliare

sup Jorda w® 1%

IMTEANTO AUTOROMO
Riscaldamenio

Acqus eadda

Conddizionmmentn

Citolnnicn

Video - cholonica

Ascensore ad uso eselusive
Ascensore Deimpiantin )
Ascensore di servizio
Moniacarichi

Al

Lok

RDIBARI R
Proctn - ver 400
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P

4
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Lifficio Prvineinle di: BERGAMO
l Comune di; URGNANG

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mad, INB - parie 1]
DICHIARAZIONE DI UNITA'TMMOBILIARE A BESTINAZIONE ORDINARIA

E | Corntteristiche Costeuttive ¢l Finltitra F | Destinwzione dtuso ¢ Osservazion]

l L TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE 1. DESTINAZIONE PUSO
Camere Cucina Altri

‘.I osianze  abagno  aeeessoni ABITAZIONE DI TIPG CIVILE

Miumo o pictra nsturale 1] el |
? Piustrelle in cornmien, entio .- N
l o Yres I,,‘Q - &

2 OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED
fiastrelle in senplic mamia ) i | AL CLASSAMENTQ PROPOSTO

Moguetie o simili 1 | )
Gomme o sintetici 1 7 |
Pamuet 0 7 1
:‘E Al 3 I |

e

. L TIPO PREVALENTE I INFISST INTERN]
E Parte Porte —
dingresso interne
Legno X} _J
E Leyno tmburitn {J Y|
hetadln |

Altrn ]

= Rigervatn ail' UTeio
L TECNICO I DICHIARANRTE Prot.n. Paditan.

Busta n.
data s oo e

W it S
A _ {'/)/j / / imcarie
Firma 0 t-qu;l}u'}r. f Fiema &7/ / { L. ] L' imeariento
LS h .A.'J o -7 " '

DORIBARAX CRZGPPOHID2AOAGOIE T4 1L 2800
ﬂ Dot - vor .60 psg 8 i 40
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Uicio Provineiale di: BERGAMO
Comnte di: URGNAND

mixd, ENB - pante )

DICHIARAZIONE DI UNITA' IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

Al Rilerimentit Catpgtali dell Unitd Tmmobbiiare

CDati Metrke del) Uplth Immphillare

Faglio Panticells Subahiemo
16 2324 702

Sexione

13} Rieriment Temporst

Anna:

D eostruzione _antee, 1942 [H ristrsttnrszione tolale

€| Dutk Metriei del)! Unitd Immobiliare

CEUNITA IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO'A' B

L1 Abitazioni o ulfici privai

) Allogpi collottivi, nffici pubblici, senale o istinu di culura

- VANT PRINCIPALL
Camere, cucing, stanzecce. 1.

sup. wiile m

=2

- ACCESSORI DIRETTH
Bagni, w.C. n sup. wlile 0¥
Cuyridod, ripostigli, ece. : sup. wtile m

SUPERFICH: LORDA {relativa al punti § ¢ 2) mo___

P

CACCESSORE ENDIRETTS

Aceessori complementari, cantine, saflite,
Ivwanderie ¢ simili ... suplorde w?
4. DIMENDENZLE ESCLUSIVE

Galcond, terszad, portic sup. toxda m

n

CPERTIRENZE SCOPERTE BSCLUSIVE

Giardino, cortife sop. Iosda 1w’

Piscina, tennis, sup., ng

Parcheggio kalo per posti NHMere

CPATIRELATIVI ALLALTEZZA
Alterra media U1.U. o,

o

Superficic dei vant principali ed secessori diren
aveatl sitezze medie inTerion a centimenri 230 o

T OPER LE UL CENSIBIINEL GRUPPRO S INTEGRARE
CON LE SEGURNTEINFORMAZION]

C2UNITA IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUDPO
{Commercinle ed usi diversi da quelli indicath nel praspetio C/1)

L LOCALI PRINCIPALL
fordim® 29

dicoimitien’ 27

Planis T

2 LOCALL ACCESBOR] DIRETTY:

fimno ____ lordi? di ol wiili |

3 LOCALT ACCESSORIINDIRETTY:
Piiuics foedi ? di eni ntih my?

Pian Tordi 1’ dicwimilinmd®

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

Ralconi, tervavy, poriici sup hordam®

SOPERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Superficic lorda 1 A

Parcheggio awto per posti numeRy

6. [ LOCALE HA ACCESSO CARRARILE

H lovale ha accesso carrablie 1 X

NOL)

7 DATI RELATIVE ALL'ALTEZZA
Altezza media dei Yocali principali e G
Supertivic del tocali principali ed aceessovi diveni

aventi allezie medis jnfevion u em, 230 m?

D | Dotuzioni Teenatogiche dell’ Unith Inimahilinre

IMPIARTO AUTORNOMO
Riscaldamento

Aceua ealdn
Condizionanenta
Citofonice

Viden - cinfonico

Aseensore ad uso esclusive
Aseensore ) fpiantin )
Ascensore i servizio

Moniacsrich

LLocLucoooo

Piani fuog lepro ne ' Ao
PMiand entrg terrm o mh
UOZHA RSN CNZGPPAIDALLI  [4712770:34.35 40

[acis - vor 400
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UMicio Provineiale di: BERGAMO
Comune di: ULRGNANO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA | Mod INB-panc !l |
DICHIARAZIONE D] UNITA'TMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

Fm. e

E | Caratleristiche Costruttive &f Finlluru F [ Dostimazione d'use ¢ Qsservazion)
1 TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE I DESTINAZIONE DUSO
Camere Cucing Al
o shitnze ohagno  accessord BOX
Nhomiy o pietra naturale | 7 i
Piaatrefle in ceramien, collo -
ogres - - 2 .
Bres 2 OSSERVAZIORT RELATIVE AL VALORE ED
Pinstredie in scaghic mame i 3 i AL CLASSAMENTO PROPOSTO

Maguene o simili 1 4 J

E. Gomme o sintctici .| ol LJ

Parquet ] 2 U
Alua ) il |

-

L TIPO PREVALENTE DY INFISS]INTERNI

Porin Pone
dhrgresso interne
Lepno i i
Legna tamburate J "
Metallo Y X
Altro ,__} ol
R Riservato all'Uflicin
L TECNICOD 1L DICHIARANTI P'rad. n. Parita n. e
Jusa n
data e
Firma ?f/f; (w‘l.-@ L' inesricam
T

HNXHAR4X CNZGEPOADIARIE 141 210:34.25 00

E Dela - ver 441 pag. 7o 1g



Ullicio Proviseiale di; BERGAMO
Camune di: JRGNAND

ATQUISIZIONE DATI METIICI - CALCOLO DELLE SUPERFIC) CATASTALI

Unita' immnbillare 7, 3
Seadowe: ... Foglio: 10 Particolio: 2334 Swhalternor W01
Tipotopin Altezza Tipotogis Alteara Tipologia Aoz
Ambiente Superficke <150 em Amblente Superfivle <186 em Amhiente  Superficie <150 em
1 a0 C 14 g K4
A 144 D 25
Unita® immobillnre n, 4
Sesbone; Foglio: 16 Particella: 2924 Sablerno: 702
Tipolngin Alterzn Tipolegis Altezza Tipologia Altezen
Ambienie Superficie <180 em Amblente Supeeficie < 150 e Ambiente  Superficic < J50em
Al 29 '

LEGIENDA - Decodifica Tipologie di Ambisnte previsti:

A~ Vi venti funzione principele £ aceessori a firento servizio dei prineipati. Per Je cimegarie O/ ¢ CO 1 vank avent

funzitme principile saranme indicati con A ), | v secossori a diretto servisio con Al

B - Vani sccussin s indirenn servieie della dpologia A qualors comuicant

- Vani accessoni & indiretto servizia detls tipologin A qualore nos connicanti

[y Baleoni, tervazz ¢ simili comunicansi con i vani detla pologie A

L - Balcond, terrazzs ¢ simili non comunicanti con 1 vand defla tpolngis A

V- Aree scoperie o assimidabiti

OU2HARER
Dol ver 4.00

CRZOGTPeIDAGO2P 14712 1004 2500
pag. B odi 14




ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA’ IMMOBILIARE URBANA

LilTicio Provingiske di: BERGAMO
Coenune di: URGNANOQ

FLENCO DET SUBALTERNI ASSEGNATI

Elenco Sabaltemni

Comune Sezinme ¥oplin Panicebla Tipn nuppate el:
_URGNAND SN D
S o Lweiv | Pan | Scola) DESCRAZION);
i V1A DOMANDREA BERTOCCH] "3 Tl STALLA{GRAFFATO CON L
BLAPPTOSY UL
2 VIADONANDREA RERTOLCHI 53 ‘F-1-2 ABITAZIONE D] TIO CIVILE
(GRAFFATO CON 1L MIAPE, 7953
§U5.2)
3 VIA DON ANDREA BERTOCCH! X ] T-}-2 ARITAZIONE DT CIVILY
[GRAFFATO CON L MIAPP, 1983
SURY
4 VIA DONANDREA BERTOCCH} 53 T-1-2 ARITAZIONE N TIFOD CIVILE
[GRAFFATOCOM 1T, MLARP, 7953
SUB.M}
5 VIA DON ANDREA BERTOCCHE 83 Teted PR,
O VIA DONANDREA BERTOCCH] 53 12 IR R18
T SOPPRESSD
K SOPPRESK
T VIA DONANDREA BERTDCCH) 53 T AREA LIRBANA DI MQ 29,00
I VIA DON ANDREA BERTOCCH) 51 T AREA BRBANA M MO 180
THE V1A DON ANDREA BERTOCCH) £3 RS BT ABVTAZIONE 81 TIPO CIVILE
(GRAVFATO CON L MAPP, 7953
SR, 8}
02 VIA DON ANDREA RERTOCTIN Al ¥ HOX
Comame Seriome Foplin Partiectla | Tipa mappale del:
RGNANG e AT e e
Sub. | UBICAZIONE "'fﬂ’niﬁm OO .- OO0 SRS . SN !.':'.'.1.,.,!?,‘.?:... D W DESCRIZIONE
I VIADONANDREA BERTOCCHY £ T2 STALLA (GRAFFATO CON 1L,
MAPPR, 230 SURN)
2 VIA DON ANDREA BERTOUCH! b} 1-1-2 ATAZIONE DY THO CIVILE
(GRAFEFATO CON IL MAPE, 2324
SUB.L)
3 OVLA DON ANDREA BERTOCCH! £3 T.12 ABITAZIONE I TIPO CIVILE
(GRAFFATO CON B MAPP, 1324
KR53
4 VIA DON ANDREA BERTOCCH! 53 Tojad ABFTAZIONE DI TIMO CIVILE
EGRAFFATO CONIL MAPP. 2324
SUB.
8 VA DON ANDREA BERTOOCH]D 53 T ABITALIONE DETIPO CIVILE

(CRAFFATD CON L MAPE. 204
SR, M)

QOOZRARAN
Dieky - ver 440

CNZGEPOIDIOALOIR 14712700
pag. 9 i
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LiMicin Provinciale di: BERGAMO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA® IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DE) SUBALTERNIT ASSEGNATI

Ceammie di; URGNANO

Elene s Subalterni

Pradocollo

[LTECNICO lIx;:T CUCNZO GIUSEPPE
ALRO DEGLE INGEGNER) iJI_ELI.A I’RQ\"!NC!:\ D} BERGAMO 1. 2668
Codice Fisenie:  CNZGPPGIRI0AGHD

data

QIEARN
Dacly  ver A0l

CWAGPPOIDINARGIT 12T 25 o

pay.
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ELABORATO PLANIMETRICO

Cnmrp ilato da:
cuongze Glussppe

ITseritto alli'alboe:
Ingegnexi

Prov. Bargano N,

A668

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICAT!

Ufficlo Provinciale di
Bergamo

i
[
.l:

PIANG INTERRATO

Momune di Urgnanoc Protacollo n, del
URpudona ! Foaglin: 16 Paplloella: 2324 Tipe Mappale n, dpl
Dimosstrazione grafica dai subalkerni Soala I s 500
3
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. .. SLABORATO PLARIMETRICO Agenzia del Territorio
Compilato da:
Cuenzo Gluseppe CATASTO FABBRICATI

Isoritto all'albo: Ufficio Frovinclale di

Ingegneri Bergamo

Prov. Bergamo N. 26GB

Comune dd Orgmano Protooolle n. del
JEmrione! Foglio: 16 Partiowila: 2824 Pipen Mappata a. del
Dimostrazions grafica dei subalberni Soala I : 50D

o,

i i i CEn

5

[CELE 0 Y

i:,{:l HERREY
Wi

rianP 1174

k3
¢ H | !
i
i i
i H
AR YIE : IR i
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PIANG PRIMO PIANO SECONDO




Dichiarazione protonalles n.

Agenzia del Territorio

LT

Planimebria di w.i,u. in Comune 43 Urgnane

CATASTO FABBR'CA" Vie Don Andrea Borboohu oiv, 53
Ulicio Provincidle di | ldentifioativi Catastali: Coupilala da:
Bergamo {  fezione: Cuonzo Giueepps
! Foglio: 16 Izoritbo all'alho:
‘ Ingegueri
Particella: 2324
Subsltexrney TO1 Prov. Bergano N. Z&68

Ischuods n. 1 Soala 1:200 |
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Agentig del Terdtofio

D chiarazions protoosellso . dal

Planimabria di v.2.4, in Comune di Urgnano

CATASTO FABBRICATI Vis Don Andrea Bertoochd eiv. 53
Utficio Provinciate di Idenkificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Suriono! Cusnne Giusappe
Foglin: 16 Tporitte all'albao:

T .

Particella: 2324 ngegneri
[scheds w1 Sonia 1300 Bubalterno: 702 Prov. Rergamo ¥. 2588

Bls 1. 3 aala 1:
{ BED

PIANO TERRA
h=m. 3,00
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Agenziades o ) .
Territorio Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 05/} 1/2013 Egaﬁagg:%
Servizio di Pubblicitd Immobiliare ' g

Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta BG 201681 del 2030
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 63540

Ispezione . BG 201684/3 del 2010

Inizio ispezione 05/11/2010 08;24: 30
Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Dati della richiesta
Cognome:
MNotne:

Situazione aggiornamento

Ricerca effettuata sugli archivi informatizzati dal 02/01/1974 al 04/11/2610
ATTENZIONE: presenza nel periodo preautomazione di trascrizioni (futto it periodo) e iscrizioni (inferiori al
verdennio) non validate dal)' ufficio

Elenco omonimi
33,
Luago di nascita

Data di nascita Sesse B cCodicediscale —

SONO PRESENTT ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONAT]

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cul é presente il
soggetio richiesto
. TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/02/1987 - Registro Particolare 3507 Registro Generale 4936
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE ESPRESSA DEEREDITA!
SOCGETTO EREDE
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORL del 10/10/1989 - Registro Particalare 20933 Registro Generale 27934
ATTOTER CAUSA TH MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SLCCESSIONT
SOCGETTO EREDE
Nota disponibile In formato immagine

3. TRASCRIZIOND CONTRO del 15/12/1993 - Registro Particolare 26523 Registro Cenerale 36353
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGOETTO VIINDITORE
Nola dispenibile in formato immagine

4. TRASCRIZIOGNE A TAVORE del 27/03/200 - Registro Particolare 10163 Registro Generale 13793
Pubblico utficiale RUSSO STFFANTA Repertorio 34817 del 2240372002
ATTCTRA VIV - COMPRAVENDITA
tmvmchili sivi in URGNANQ(RG)
SOOUETTOACQUIRENITT



Agenzia

Mervitorio Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 05/11/2010 O

Sepvizio di Pubblicitd immobiliare

Ispezione ordinaria Protocotio di richiesta BG 201681 del 2010
per dati anagratici Ricevuta di cassa n, 63540

Ispezione n. BG 201684/3 del 2010
Inizio ispezione 05/11/2010 08:24:30

Richiedente CUONZO GIUSEPRE

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui é presente il

soggetto richiesto
Nota disponibile in formato elettronico

k)

ISCRIZIONE CONTRO del 27/03/2002 - Registro Particolare 3454 Registro Generale 13794
Pubblico ulficiale RUSSO STEFANIA Repertorlo 34818 del 22/03/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA D1 MUTUO FONDIARID
Immobili siti in URGNANO{RG)
SCGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
1. Comunicazione di cancellazione totale n. 2895 del 21/03/2008, di avvenuta estinzione
dell'obbligazione in data 03/03/2008.
Cancellazione eseguita in data 04/04/2008 (art, 13, comma 8-decies, 1.. 40/2007)

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/09/2006 - Reglstro Particolare 33814 Registro Generale 57576
Pubblico ufficiale RUSSO STEFANIA Reperiorio 42787 del 12/09/2006
ATTO PER CAUSA DI MORTE - VERBALE DI PUBBLICAZIONE TESTAMENTO
Immobili siti in URGNANO(BG)
SOGGETTO FREDY '
Nota disponibila in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/09/2006 - Registro Particolare 33815 Registro Generale 57577
Pubblico ufficiale RUSSO STEFANIA Repertorio 42787 del 12/08/2006

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE ESPRESSA D EREDITA'

Immobilk sith in URGNANO(BG)

SOGUETTO EREDF

Nola disponibile in formato elettronico

.

8, PRASURIZIONE CONTRO del 04/12/2009 - Kegistro Parlicolare 50371 Registro Generale 80155
Pubblice ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO D BERGAMO Repertorio 2074 del 08/10/2009
ATTO LSECUTIVO O CAUTELART - VERBALE 1M PIGNORAMENTO IMMOBIL!
el siti in BRGNAMO(BG)

Muota disponibila in formaty eletironico



Agenzia g
Territorio

Ufficio Provinciale di BERGAMQ
Servizio di Pubbijcita Immebiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 08:26:15

Pag. 1 - sague

Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocollo di vichiesta n, BG 201681 del 2010
Ispezione n. BG 201684/4 del 2010

Inizio ispezione 05/11/2010 08:24:30
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n, 4936
Registro particolaren. 3507

Data di presentazione 12/02/1987

La formalite’ @ stata validala daii'ufficio



Uficio di BERGAMO - Trascrizione N, RP 3507 det 1987
Ispezions BG 201684/4 del 2010

F22eRIALLA CONSERVATORIA DEX REGISTRI IMMOBILIARY DI

- e e BERGAMDO

._NOTA_PI TRASCRIZIONRE

oo v GONTRO

T D S A Wy S,

12 FEB.1087

_ A FAVORE

S Cone S

rostamon s ‘ia NE..

IN VIRTU! | Tg le L5l

Jdell'atte ricevuto dal Notaio Stefania Russo :l.n

Jdata 206.1.1987,. Rep, n° 10781 [(is corso ,d‘

registrazione) col quale dopo che si é proceduto{

e e

alla lettura del testamento pubblico del predetto]i-

de cuius ricevuto dal Notaio Stefania Russo in data

13.72.1986, che trovasi allegato al trascrivendo

(He]
PRESSRE --«--.-w.wg,.'..m.-.

AGCETTAS @N&

| atto_sodto 1a 1ettera "v i




Ulticio di BERGAMO - Traserizione N, RP 3507 det 1987
lspezione BG 201684/4 del 2010

HANRO DICHIARATO DI:

T

=...2) accetrare 1'ereditd del (NG

- _b) fare totale acquiescenza alie disposizioni

dell'allegato testamento;

potesse loro spettare con riferimento al richiamato

testamento; _ N

.

- d) dare esecuzione alle volontd testamentarie,

immettendosi nel possesso dei beni .a ciascun

attribuiti con il medesimo testamento. .

All'uopo gli stessi eredi hanno. precisato: che

nell'indicatd ereditd & caduta la quota di 1/3 {un

terzo), di una porzione della Cascina Francesca in

jUrgnano  alla Via Vecchia per Basélla . e

Bt

precisamente:

- 1a porzione di fabbricato rurale, ad uso civile

abitazione con annesso terrenc adibito in parte a

cortile ed in parte a orto, su cui insistono -in

tatc nord un portico con sovrastante Ffienile, in

lato sud le stalle con. sovrastanti Fienili ed in

lato ovest altre stallse; il tutto & individuato nel

N.C.T., con i seguenti dati:

p-lie  qualitd pianc  are R.D.L, R.A.L.

2324/a~1 . porz.F.R, P * & w

e e R ot e e e




Uificio di BERGAMGO - Trascrizione i, RP 3507 del 1987
{sperione BG 20168444 dat 2010

Pag. 4 - segue
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Ufficio di BERGAMO - Trascrizione N. RP 3507 del 1987
ispazions BG 20168444 det 2010
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Agenzia el
Territorio

Ufficio Provinciale di BERGAMO
servizio di Pubblicith Immaobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 08::20:22

Pag 1 - segue

ispezione ordinaria

Richicdenle CUONZO GIUSEPPE

Protocollo di richiesta n. BG 201681 del 2010
Ispezione n. BG 201684/5 del 2010

Inizio ispezione 05/11/2010 08:24:30

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Reglistro generale n. 27934
Registro particolaren. 20933

Data di presentazione 10/10/1089

La formalila’ &' stata validata dallufficio



Litficio di BERGAMO - Trascrizione N, BP 200933 del 1888
tspezione BG 201684/5 del 2010
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Ullicio di BERGAMO - Trascriziene N. RP 20833 de. 1980
ispeziong BG 201684/5 de) 2010
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o diektti immobilist (1)

Quotq' 44 1/3 (un terzo) di una pcrzt_on :

{D I bent vannd dqwl -

ti o Vindicagione del Cpe st&m&mmﬁWmchia per
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rHerimenmi catssrnll
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- le abitazione con annesso dterreno, ddibito in. pard

te a cortile ed in parte a Brie, su eul insisto-
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Uiticio di BERGAMQ - Trascriziong N, BP 20833 dal 1989
lspezione BG 201684/5 tel 2010

Pag. 4 - segue
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Utticio di BERGAMO - Trascrizions M. RP 20933 del 1989
Ispezione BG 201684/8 del 2010
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Agenzia cel

. lerritorie

Ufficio Provinciale di BERGAMO
Servizio di Pubblicith immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 08; 26:37

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinatria

Richiedente CUCNZO GIUSEPPE

Protocoblo di vichiesta n. BG 201681 del 2010
Ispezione n. BG 20168476 del 2010

nizio ispezione 05/11/2010 08:24:30

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n, 36353
Registro particolare n. 26523

Data di presentazione 15/12/1993

L.a formatita’ &' stata validata dall'ufflcio



Utlicio di BERGAMO - Trascrizione N. AP 26523 del 1983
Ispeziong BG 201684/6 del 2010

. & 1 STEF.“L!\T?_J‘; 1 i-‘(\.
ALLA CONSERVATORIA DSI REGISTRI IMMOBILIRMH: B&iaio

BERGAMD . O('OGTO |

(V)

LN

HOTA DI TRASCRIZIONE

A _FAVORE E CONTRO

~ COMUNE DY URGNANO, codice fiscale 80025650161

CONTRO

- ssmc 1993

Py oo
Zat g O




Utticio di BERGAMO - Trascrizione N. BF* 26523 del 1993
Ispeziona B0 201684/6 del 2010




Utficio di BERGAMO - Trascrizione N. RP 26523 del 1993
Ispezione BG 201684/6 del 2010

Pag. 4 - seque

33mll L502¢

m virtu'

dell'atto decl notaio Stefania Russo in data 30 nep

vembre 1993 yrep. n. 23631, (in corso di vegiskrar

zionel, «on i1l quale dopo aver precissto 51 scnsh

della leyge 19,5.75, n. 151:

tegsle, ma di potere liberamente disporre del cep

_.Bpite oggetto del trascrivendo atto per averlo acp

cguistato anteriormente all'entrata in vigore dell

>

_eitata leago;




Utficio di BERGAMO - Trascrizione N. RP 26523 del 1993
Ispezione BG 201684/6 del 2010

e v o o s et e e 2 D LA BAG O BL LG poE-avello . acgquistato. antoriomente.

e F P R ATHR U S

del cenpite aoggetto del traserivendo atto, per a-
i A verlo acquisteto anteriormontc all'entrata in vigo-

e e e e 4L B i citata legyge;

JGli._intervenuti, denominati “parte venditrice",

ciascuno pev joopropri diritti o tutti congiuntamen-|

R . I TC U § & 51 =3 of = SRS

e st s e s e e LB OND e

i e+ wdeitd, COMINE _di URGRANO, che . . . . e

S S UYL 549111 1 3 I - R SV R N

i e mne e ee 1.dAa.pigpa proprietd delle_seguenty strisce di berre-|

g DG SRR dn Egbano. e destinate_all'atlarganento]




LHfigip di

BERGAMO - Trascrizione N, AP 26523 dael 1993

lspezions BG 201684/6 del 2010

Hella via Bopaita e precisamente:

Pag. 6 - segue

la wstriscia terrenc estesa circd wg.

175,84 {centosettantacingue e otfantaguattre), con-

finante:

- a nord: con la styrada;

- ad est o sud: gen restante proprictd dei vendlto-

r'i. H

- ad ovest: con la strada;

¢ riportata nel N.C.T. alla partita 4331, in ditta

ai venditori, in partc con la p-lla 5890 di are

LO.QD, ﬂu'ivao;

1'; R.DJL. 370 R.A. 340 ed in

parte fra la maggiore consistenza della p.ila 570

di ha. 1.74.00 ed ipdividuata nel tipo 41 fraziona-

mento n. 332754 approvato dall’D.T.E. di Bergamo il

27.5.83 {ohe trovasl allegata al trascrivendo attn

sotto la lettora "D"), con la p.lls 6332 tex 570

/b), are 1.52.

{(sesgantasctbe e guarantottol}, confinante:

mins ey P T8 BB § Al e b e A oAb 2 9t amed

-~ = = 1a ghriscia di terreno estesa virea my. 67,48




Ufficio di BERGAMO - Trascrizione N. RP 26523 del 1983
lspazione BG 201684/6 de) 2010

~ 3 nord: con restante proprictd dei venditori;

- ad est e sud: von la strada;

- ad ovest: con proprictl dclla—__

6. riportata nel N.C.T, alla partita 1463, in ditty

at venditori, fra la maggiore consistenza dalla pi

1la 5170 di are 8.40 =8 individuatd nel citato tipd

di._fraziopamenbe con la p.lla 6131 tex 51706/b) d

are _0.67,

w_~ - la_sbriscia di terreno estesa cirea mg. 34,1

{brantaguatten. e gnindicd) . confinante:

= pgpoard: econ restante.proprictd del venditoriy

1]

RN S L T T YL T N

Lot gidd pecon—Ja. stradad. —

ad--ovosti—conla-stradai.....

e—iporbata-nel Mo C.T..alla.partita 4332, ancora.d

ot B3 G2 dze. 17 00 ed Lindividnala nel Lribat

R T I e VS

tHpo—dé—Eragionanento con La-petlo 6330, (ax 392570

I



Uficio di BERGAMO - Trascrizions N, RP 26523 del 1993
ispezione BG 201684/6 det 2010

~ a nord: con restante proprictd dei venditori;

~_ad est e sud: con la strada;

e riportata nel N.G.T. alla partita 1463, in ditta

ai  venditori, fra la wagdiore consistenza della p

14n. 8170 41 are 8,40 ed individuata nel citato tipg

di. frazionamcnto con la p.lla 6331 (ex 5170/b} di

are 0,67, e e

T

= =~ la striscia di terreno esteosa clirea mg. 34,1

(trentaguattya e guindicil,. confinante!

i pOpds Gon. reatante. proprictd dei venditorig

i sst o Y 51 o s

BEARIEC B BELA I L o s s i e

T

A —Con—la. st rada; -

OB A b ada

iportata—nel N.C.T.. alla partita 4332, ancora. dn..

3

At a3 R R ara.317.00.cd individusla nel.ocitatio

frare

w b po-da-feasdonamento. gon. la.p.lla 6330 tey 1925/

-} W I,
LA A - I e i i - - [
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Utlicio di BERGAMO - Trascriziong N, RP 26523 del 1893
isperione BG 201684/G del 2010

Fag. 8 - segue

- - - 1a striscia di terreno estcss circa g,

242,80 (duecentoguarantadue e obtantal, confinante:

- a nord: con la via Basella;

- ad est: con regtante propriets dei venditori;

~ a sud! con la via vicinale;

- ad ovest: con la via Bonaita;

S

in ditta

¢ riportata ncl N.C.T. 2454,

l—m 1a maggiore consistenza della p.li-

ia 618 di ha 1.27.60 ed individuata nel citato tipo

di frazionamento con la p.lla 6321 4i are 1.00 ¢
(8322 ai are 1.84.

Sull'immobile in oggetto grava, pertanto, ) 'uasu-

VAR

- = = Jla striscia di terreno extesa vircs my, 61,21

tsemsantune ¢ venptono), confinante:

.. ._fc_a nord: con 1a strada; |
1~ ad cst: con la mtrada;
- suds con akera pro NG - -

da_destainarc o straday




Ufficio di BERGAMO - Trascriziona N. RP 26523 del 1993
Ispezione BG 201684/6 del 2010

=~ ad ovest: con restante proprietd del venditore;

@ riportata nel N,C,T. 2668, ancora in ditta agli

credi Marchiondelli, fra la maggiore consistenza

della p.lla 2324 di are 25,10 ed individuata nel

citate tLipo di frazionamento con la Polla 6323 tex

2324/b) d1 are 0.61.

Nella vendita sono compresi tutti i conmessi dirit-

ti, gli accessori, le accessioni e lp pertinenze,

e e s niar

il tutto come risulta dal titeli di provenienza.

] - L. 1,230,000 tunmilioneduecentotrentamila) per la

vandita di coi al punto - & -

- L. 472.360 (quat;trocentosettantaduemilatmcento~

scnsantal per la vendita di cui ol punto ~ B -

l T be 239,050 (duecentotrentanovemilacinguanta) per
1 la vendita di cui al punto - ¢ - X

- L. 1.699.600 (unmilioneseicentonovantanovemila-

o

kl: scicento) per la vendita di gul al punto i L S
lf‘ - L. 42B.470 (guattrocentoventottomilaguattrocento-|
) ﬁ scttantal) per la vendita di cui al punte - £ -
i" o
1 T
R
I
i
] L B
" U SO —
.
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Agenzia sl
Territorio

Ufficio Provinciale di BERGAMO
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 08:35;24

Pag. 1 - segus

ispezione ordinaria

Richiedente CUONZQ GIUSEPPE

protocollo di richiesta n, BG 201681 del 2010
Ispezione n. BG 201743/2 del 2010

Inizio ispezione 03/11/2010 08:35:20

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n, 13793
Registro particolare n, 10163

Presentazione i 102 del 27/03/2002

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descriziona ATTO NOTARILE PUBRLICO
Data 22/03/2002

Notaig RUSSO STEFANIA

Secde URGNANQ

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIV
Descrizione 112 COMPRAVENIMTA
Voltwr catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti Nbere relative a sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggettia favore 3

Numero di repertoric 34817
Codice fiscale RSS SFN 50765 FR39 U

Soggetticontro 1

Sezioné B - Immobili

Unita negoziale n. 1

femobile n. 1

Comune £.502 - URGNAND
Calasto FABBRICATI

Sezione wrbana - Foglio
Natura A - APPARTAMENTO
Indirizzo VIA CONTI ALBAN)

Piaia 2

Identificativo dell'immobile pefla formality precedente:

Camue Lat2 - URGNAND
{ofast o FABBRICATI
Varlazione 13094

Sexfone nwrbana - Fopliv

Sarticelia 265 Subalterno 6
Conststenza

N civica ¥

FRELE

Particella - Subalterno




Agenzia ce

Territorio Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 05/11/2010 Ora 08:3 5:24
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
fag. 2 - Fine
ispezione ordinaria Protocolio di richiesta n. BG 201681 def 2010

Ispezione n, BG 201743/2 del 2010
Inizio ispezione 05/11/2010 08:35:20
Richiedenie CUONZO GIUSEPPE Tassa versaty € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n, 13793
Registro particotare n. 10163 Presentazione n, 102 del 27/03/2002

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetron. 1 In gualith di

— vome D

Per fl divittodi - PROPRIETA'
Ieregime di COMUNIONE LEGALE
ggetto n,2)

unita negoziale 1y.
1 1/4

1
Per o

Con
Sopgetton, 2
Cogriome

Mata il a
Sosso
Relarivamente ol unitd ntgozicte 0, t er L diritto di - PROPRIETA'
Pertaguotadi  1/4 Inregime di COMUNTONE LEGALE
Soggetton, N gualita -

In qualité di

C{?ﬁ]”{”ﬂ{_’ — Nmn~
Nato | ¢ i
Sesso dice fiscale
Retativamente all'unitd jMOTE T Tdivito di PROPRITTA
Perlaquora di /4
Contro

Soggettot. 1 Mqualitd di -
Denominazione o ragione sociale
Sede
Codice fiscale

Relativarmente all unita nigoria
Perdaquotadi  1/1 )

e, 1 Perildivitto di - PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altriaspetti che si vitiene atile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

NELLA VENIITA SONG COMPRESI TUTTI T CONNESSI DIRITTY, GLI ACCESSOR), 1E ACCESSIONI T LE
PERITNENZE, NONCHL LA QUOTA PROPORZIONALE SULLE  PARTICOMUNI DEL FABRRICATO, NI'L

QUALL L POSTA LUNITA IMMOBHIARL IN OGGITTO, QUALT RISULTANG DALL'ART. 1137 C.C.EDA)
TITOLL DI PROVENITNZ A, PREZZOFURO 38.734
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Agenzia e

Territorno
Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 05/11/2010 Ora 08:26:59
Servizio di Pubblicith immobiliare

Ispezione ipotecaria

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n, BG 201681 de} 2010
Ispezione n, BG 201684/8 del 2010

Inizio ispezione 05/11/2010 08:24:30
Richiedente CUONZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n, 13794
Registro particolare n. 3454 Presenjazione 1, 103 del 27/03/2002

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTONOTARILE PUBBLICO

Data 22/03/2002 Numero direpertoric 34818

Notetio RUSSC STEFANIA Codicr fiscale  RSS SN 5085 Fase U
Sede URGNANO (BG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARLA

Derivante da 176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Capitale € 20.700,00 Tasse iteresse arnup - 4.8% Tusso interesse semestrale
Interessi - Spese € 20.700,00 Totale ¢ 41.400,00

Importi variabili  §1 Valuta estera - Somma iscritta da monentare antomaticamente S
Presenza di condizione risolutiva - Parala - Sanni 1] mest

Altri dati

Sono presenti nélla sezione D parti libere relative a sozione A ¢ sezione ¢
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Saggetti contro 3

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

immahilen, 1

Cantune 1502 - URGNANO (RG)

Catasto FABRRICAT]

Serione urbang - Foglia 24 Particella 26% Sihalferno o
Marura A~ APPARTAMENTD Consistena -

Indirizzo VIA CONTI ALBAN] N, civico
M 2

tlentificativo dellimmobite nella formatita precedente:

Cenriie 1502 - URGNAND (B¢

Crrtasto FARBRICATI

Variazione 13094 AN 1994

Sexione by - Foglia - Farticella - Subalterns




Agenzia
Territorio

Ufficio Provinciale di BERGAMO
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 08:26:59

Pag. 2 - seque

Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Nota di iscrizione
Registro generale n, 13794
Registro particolare n. 3454

Protocelio di richiesta n, BG 201681 del 2010
Ispezione r. BG 201684/8 del 2010

fizio Ispezione 05/11/2010 08:24:30

Tassy versata £ 4,00

Presentazione 1. 103 del 27/03/2002

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggeeton. 1 I qualied di -

Denomvinazione o regione soclale BANCO Df‘; BRESCIA SAN PAOLO CARB - 5.P.A,

Sode BRESCIA
Codice fiscale 03480180177

Retativamente allunitd regoziale n.

Perla quotadi 1/t
Contro

Soggetten. ¥ Ingudlitadi -
Cograme
Nataid
Sesso Codice fiscale B

Relativamente all'unita negoziale n.
Per faquatadi - 1/4 ’

Soggelton. 2 i qualitd di
Cognome
Nata il
Sesso RSt

Rel wente all'u

Tereo datore 51

Per la quotadi 1/4

Saggetton. 3 In qualitd di
Coiphotie
Nato il
Sesso 0dice frscafe

Relativamentc all'unité ricqoziate n.

Perlaquotadi 2/4 i

¢
o4 +
itet negoziale n.

1 Perildiristodi  PROPRIETA’

Domiciliv ipotecario elerto BRESCIA CORSO

MARTIRI DELLA
LIBERTA' N, 13

Per il divitio i PROPRIETA®

Per il diritodi PROPRIETA'

ey ihdivitto di PROPRIETA

Sezione D - Ulterjori informazioni

Besorizione della condizione visolutiva cui & sottoposta | ooteca o/ dei titoli di credito allegati (oveero altri

prospettd ohe s riviese utie pubblicare)

L UTUO EREGOLATO DALLE DISPOSIZIONE SUL CREDITO FONDIARIO (DL, 1.9.93 N, 385) DALLE

i\:‘(:)i'\'?"’l l?‘..!f).l::!,, EQ!_I'}!C!E C‘i\:ffl.‘l'{l. DAFPATTICONTENUTI  NELIISCRIVENDO ATTO T DA QUELLI CONTENUTI
NEL CAPITOLAT ALLEGATO, LA DURATA DEL CONTRATTO I’ FISSATA FINO AL 29/02/2008 CON CARICO

DI RIMBORSO IN NUMERO 71 (SETTANTUNO) RATE MENSILI POSTICIPATE,  COMPRENSIVE D
CAPITALL LD INTERESSE, CHE VERRANO DETERMINATE COME  PIU AVANTI PRECISATO T C1IE
SARANNO TEMPESTIVAMENTE ASSOLTE ALLESCADINZE PELL ‘ULTIMO GIORNO 11 OGNT MESF DI



g fﬁng%ﬂﬁiﬁ del o .
: Terrivono - Ispezione ipotecaria
Ufficla Provinciale di BERGAMO Data 05/11/2010 Ora 08:26:59
servizio di Pubblicitad Immaobiliare

Pag. 3 - sogue

Ispezione ordinaria Protocolle di richiesta n. BG 201681 del 2010
Ispezione n. BG 201684/8 del 2010

Inizio ispezione 05/11/2010 08:24:30

Richiedante CUONZO GIUSEPPE Tassa versata €4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n. 13794

Registro particolare n. 3454 Presentazione n. 103 del 27/03/2002

PURATA DEL MUTUO, LA PRIMA SCADENZA SARA QUINDY I 30/04/2002 ELULTEMA 1L
29/02/2008. FINO ALLA DATA DI INEZIOD DEL PERIOTDO DI
AMMORTAMENTO FISSATA AL 01/04/2002 DECORRERANNO GLI INTERESS! DI PREAMMORTAMENTO
INPARI  TASSO D1 CUH AL SUCCESSIVO ARTICOLO 5, CHE SARANND LIQUIDAT] CON LA MEDESIMA
PERJODICITA DELLA RATA DEL MUTUO A FAR TEMPO DALLA SCADENZADEL 31/03/2002 F CHE
DUOVRANNO ESSERE TEMPESTIVAMENTE PAGATI DALLA  PARTE MUTUATARIA,

1L FASSO DI INTERESSE ANNUO NOMINALE CONYERTIRILE MENSILMENTE £ INIZIALMENTE 1. 4,80%
SIND ALLA SCADENZA DELLA PRIMA RATA DI AMMORTAMENTO., A
PARTIRE DA DETTA DATA L TASSO AL QUALE VERRA REGOLATO IL PRESENTE MUTUD SARA
VARIABILE B VERRA DETERMINATO APPLICANDO UNA MAGGIORAZIONEDT 1,40 PUNTI AL TASSO
EURIBOR SE1 MES!, 1. TASS0 DI MORA ATTUALMENTE [ 1./8,25% ANNUO .
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Territorio Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 05/11/2010 Ora 08:26:59
Servizio di Pubblicita immeoebiliare
Pag. 4 -~ Fing
Ispezione ordinaria Pratocollo di richiesta n, BG 201681 del 2010

Ispezione n, BG 20168478 del 2010

Inizio ispezione 05/11/2010 08:24:30
Richiedente CUONZO GIUSEFPE Tassa versata €4,00

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive
Relative alla formalitd: Nota di iscrizione Bumere di registro particolre 3454 det 277003/ 2007

Annotazioni
Nan sono presenti annotazionl

Comunicazioni
Comuricazione di cancellazione totale n. 2895 def 21/03/2008, di avvenuta
estinzione dell'obbligazione indata 03/03/2008.
Cancellazione esequita in date 04/04/2008 {art. 13, comma 8-decies, 1. 40/2007)

Rettifiche

Nort sono presenti rettifiche

Formalita successive (nelle quali la nota ¢ formalita di riferimento)
Noit sono presenti formalitd successfve
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Agenzid el | |
Territorio Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 05/11/2010 Ora 08:27:26
servizio di Pubblicith immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria Protocolto di richiesta n. BG 201681 del 2010
Ispezione n. BG 201684/9 del 2010

inizio ispezione 05/11/2010 08:24:30

Richiedente CUONZO GIUSEPPE Tassa versata £ 4,00

Nota di trascrizione

Registyo generale n, 37376

Registro particolaren. 33814 Presentazione n, 117 del 21/09/2006

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NMOTARILE PUBBLICO

Patn 12/09/ 2006 Nuntern di repertorio 42787

Notalo RUSSO STEFANIA Codice fiscale RSSBFN 50765 FB39 U
Sede URGNANO {BG)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATYO PER CAUSA DI MORTE
Descrizlone 312 VERBALE D PUBBLICAZIONE TESTAMENTQ
Voltura catastale automatica MO

Atto mortls causa Patadimoerte  02/12/2003  Successione testmmelarin -
Rinunzia o morte di wn chiamato -

Altri dati
Now sano presenti nella sezione D parti libeve relative alle sezioni A, Be C
Dativiepilogativi

Unita negoziali 1 Soqoefti afavore 3 Soggett! contro 1

Sezione B - Immobili

Unite negoziale n. 1

fmmobilen. t

Conune L5032 - URGRAND {BG}

Catersto TERREM]

Foglie 0 Parrivella 3925 Subalterns -

Nirturi T-TERREND Consisienn 16 are 66 centlare

fmobile 0. 2

Comune LA02 - URGNAND (BG)

Calaste TERREN]

Fogliv 9 Particella 3974 Subalterno -

Mutrra R - FABBRICATO RURALT Consistenza Pare 50 centiare
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Agenzia de
Territorio

Ufficio Provinciale di BERGAMO
servizio di Pubblicltd Immeobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 08:27:26

Pag. 2 - segue

ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPL

Protocotlo di richiesta n, BG 201681 del 2010
Ispezione n, BG 201684/9 del 2010

Inizio ispezione 05/11/2010 08:24:30
Tassa versata £ 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale 1, 57576
Reglstro particolare 0.~ 33814

Presentazione n, 117 del 2170972006

immobile . 3

Comuneg 1502 - URGNANO

Carastn TERRENI

Foglio 9 Particella 2324

Natusrd R - FABBRICATO RURALE
fnunobite n. 4

Comune L502 « URGNANOD

Catasio TERREN]

Faglio 9 Particella 2324

Netfuara R-FABBRICATO RURALE

1)

Subalterte 1
Consistenza

(RG)

Subalterno 3
Consistenza -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1
Coghome
Nator it
Sessp reice fiscale

Relfitivamente all unitd negozia
Por la quotadi 179
Sogyetton. 2 In qualitd i

Ingualicedi -

Sessd dice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale .
Por la quota di 1 /9

Seggelton. 3 Ingualna di - -

dice fiscals
Relativamente all'uniti negoziale . 1
Per luquotadi 1/9

Contro

Soggettor, L gualith &

Cognome
Mo il
Sesse dive fiscale
felalivamente all woifa wegoziale n. I

Per laquetadi 1/3

Yordl divitto i PROPRIETA'

- vou Y

or il dirittodi PROPRIETA’

Per ildiritto di PROPRIETA'

Nanw-

Per il divittn di - PROPRIETA'
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Agenzia del
 Territorio

Ufficio Provinciale di BERGAMO
servizio di Pubblicitd hnmobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 08:27:26

Pag. 3 - Fine

Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocollo di richlesta n, BG 201681 del 2010
Ispezione n, BG 201684/9 del 2010

Inizio spezione 05/11/2010 08:24;30

Tassn versata £ 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 57576
Registre particolaren. 33814

Presentazione n, 117 del 21/09/2006

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si vitiene wile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare
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Deseyizione

Agenzia
Territorio

Ufficio Provinciale di BERGAMO
Servizio di Pubblicita immeobiliare

ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 08:28:03

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocolio di richiesta n. BG 201681 del 2010
Ispezione n. BG 201684/10 del 2010

inizio ispezione 05/11/2010 08:24:30

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n, 57577
Registro particolaren, 33815

Presentazione n. 118 del 21/09/2006

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

ATTQ NOTARILE PUBBLICO
Duta 12/09/2006
Notato RUSSO STEFANIA
Sede URGNANO {BG)

Datirelativi alla convenzione

Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE
Descrizione
Voltura catastale anromatica NO

Numero di repertoria 42787
Codice fiscale  RSS SFN 50T65 F839 U

302 ACCETTAZIONE ESPRESSA DI EREDITA

Attomortis cansa  Datadimorte  D2/12/2003 Successione testamentaria

Rinunzia o merte di un chiamaro

Altri dati

Non sonp presenti neltd sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be ¢

Dati riepilogativi

Units negoziali 1 Sopgetti a favore 3

Seggetticontre 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n, 3

bnmabilen, 1

Conune L5072 - URGNANO
(‘nr_usr 0 TERRER]
foglio g Particella 3925
Netura T-TERRENG
Ismolbile n. 7
Comime L5002 - LURONANO
Carasto TERREN)
fogliv 9 Particella 3924
Mol K- FABBRICATO RURALE

(RG)

Subalterna -

Consistenza b6 are 66 cendiare
{RG)

Subalternp

Consistenza 1are %0 centiore



- Agenzia cel
Territorio

Ufficio Provinciale di BERGAMO

Servizio di Pubblicith immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 08:28:03

Pag. 2 - segue

Ispezione ordinaria

Richiedente CUDNZO GIUSEPPE

Protocollo di richiesta n. BG 201681 del 2010
Ispezione n, BG 201684/10 del 2010

Itiizio ispezione 05/11/2010 08:24:30

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale w, 57577
Registro particolaren, 33815

Presentazione n, 118 del 21/08/2006

Immobilen, 3

Conyune L502 - URGNANO

Catasto TERREN!]

Foglto 9 Particella 2324

Natura R - FABRBRICATO RURALE
Frenobile . 4

Comune 1502 - URGNANG

Catasio TERREN]

foglio 4 Parricefla 2324

Natura R-FABRBRICATO RURALE

(BG)
Subalterno 1
Consistenia .
(BC)
Subalterno 3
Consistenza -

Segjﬂgné C - Soggetti

A favore
Seagettont. 1 Ingualitd di -
Cogname
Nato i)
Sess0 ‘
Redaftvamente allunita negoziale
Perla guetadi 179
Soggetton. 2 In gualita di
Coghaome
Nato il
Sesso nedtce fiscale
Relaliviuneante all'unité negoziale n.
or la quotadi 39
Soggetton, 3 Drgualitd di
Cognome
Wato
R8I0 : ]
Reldlivamente aflunitd negoziale n, 1
For fo quata di 1/0

Contro

Sogaeito i 1 I gualind di
Cogror
Mato il
Sessn
Rola BVITEN e ¢
Pot da quota di

it Regaziale n,

173

Nome -

erildirittodi PROPRIETA'

I Perifdirittodi  PROPRIETA'

Per i diritto di PROPRIETA!

r

Per it divitto di PROPRIETA'




Agenzia del

Territorio Ispezione ipotecaria

m Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 05/11/2010 Ora 08:28:03
Servizio di Pubblicit Immobiliare
Fag. 3 - Fine
l Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n, BG 201681 del 2010
Tspezione n. BG 201684710 del 2010
l Inizio ispezione 05/11/2010 08:24:30
- Richiedente CUONZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00
l Nota di trascrizione
Registro generale n. 57577
Registro particolaren. 33815 Presentazione n. 118 del 21/09/2006

Sezione D - Ulteriori informazioni

i Altri aspetti che st ritlene udile indicare al fini defla pubblicitd immobiliare
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Agenzia cel
Tervitorio

Ufficio Provinciale di BERGAMO
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 085:28:23

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocollo di richiesta n. BG 201681 del 2010
Ispezione n. BG 201684/11 del 2010

Inizio ispezione 0%/11/2010 08:24:30

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 80155
Registro particolaren. 50371

Presentazione n. 499 del 04712/ 2000

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titole

Descrizione ATTO GIUZIARIO

Data 08/10/2000 Nuero di veperterio 2074
Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO DI BERGAMOQ Codive fiscale 80016340160
Sede BERGAMO (BRG)

Dati relativi alla convenzione

Spewie ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE
Boscrizione 726 VERBALL DI PIGNORAMINTO IMMOBIEL
Volinra catastale qutomaticn NO

Altri dati

Non sono presenti nelle sezione I parti libere relative alle sezioni 4, B o €
Richiedente FERRARI PTETRO LUIGI
Indirizzo VIA CAPERGRNANICA, 1974 - CREMA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 2 Soggetti a favore | Seggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

Imobile n, 1

Comung LB02 - URGNAND {(BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbong - Foglio 24 Particelle. 265 Subaiterna ]
Natura Ad - ABITAZIONE 21 TIPO Consistenza 3,5 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA CONTE ALBAN] Mooivica 1

Unita negozialen. 2

tmmobile n. 3
Crmnne LSO2 - URGNANO (BG)
Cakastn FARBRICATI
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Agenzia e
Territorio

Ufficio Provinciale di BERGAMO
Servizio di Fubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 08:28:23

Pag. 2 - segue

Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocotio di richiestan, BG 201681 del 2010
Ispezione n, BG 201684711 del 2010

Inizio ispezione 05/11/2010 08;24:30

Tassa versata €4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n,
Registro particolaren. 50371

80155

Presentazione n, 499 del 04/12/2000

Sezione urbana
Sezione urbana
Natura

indirizzo

iobile n, 2

Conune
Catastn
Sezfone urbana
Sezione urbana
Natura

Indirizzo

Imnohile 5. 3

Comune
Catasto
Sezfone urbana
Serione urbana
Natum

Indirizzo

tmmobile n, 4

Comune
Catnsto
Sezione wrbana
Natura

Indirizzo

fmobiie n, &

Comuny
Catasto
Sezione wrbana
Nattra
Indirizza

immobile 5, 6

Conune
Catasto
Sezione urbana
Neitara
fridirizze

- Foglio 16

- Foglio 16
Co - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
CASCINA FRANCESCA

L5072 - URGNANO (BG)
FABBRICATI

- Foglio 16

- Foglio 16

A2 ABITAZIONE DI TIPD
CHVILLE

CASCINA FRANCESCA

L1502 - URGNANO (BG)
FARBRICATY

- Foglic 16

- Feglio 16
AZ - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

CASCINA FRANCESCA

L502 - URGNANO {BG)
FABBRICATI

- Fogliv 16

€6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
CASCINA FRANCESCA

L3202 - URGNANG (BG)
FABBRICATI
- Foglic 16
LU - ENTE URBANCG
CASCINA FRANCESCA

L0 - URGNAND {BG}
FABBRICATI

- Foglio 10
EV - CNTE URBAMNO
CASCINA FRANCESCA

Conslstenzo

Portivella 2324 Subaltermo 1
Particella 7953 Subalizrme 1
Consistenza -

N.clvico «

Consistensa

Particella 2324 Subalterno 3
Particella 7953 Subalterny 3
Consistenza 7 vani
N, civico -
Partfcella 2324 Subalterno 7
Particelles 7953 Subnltemo 5
Consfstenza 7,5 vani
N.orivico -
Particella 2394 Subalterno 8
35 metri quadri
N civico -
Particella 2324 Subalterno g9
N clvico -
Farticella 2324 Subaitemne HY]

Conslstenza

N, rivico
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Territorio lspezione ipotecaria

Ufficio 'rovinciale di BERGAMO Dala 05/11/2010 Ora 08:28:23
servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 3 - Fine

Ispezione ordinaria Protocolle di richiesta n. BG 201681 del 2010
Ispezione n. BG 201684711 del 2010

Ihizio ispezione 05/11/2010 08:24:30

fichiedente CUDNZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n, 80155

Registro particolare n. 50371 Presentazione n, 499 del 04/12/2009

Sezione C - Soggetti

A favore

Seggetton, 1 nqualithdi -

Nato il
Sesso adice fiscale
- Relalivamente ali'unitd negoziale n. Perildirittodi T'ROPRIETA'

Perlagquotadi 174
- Relativamente ol 'unitd negoziale v, 2 Perildivittodi  PROPRIETA'
Per la quota di 5/18

Contro

Soggetton. 1 rgualitedi -
Cogroms
Wato 1]
Sesso dice fiscale
- Relalivament all'unitd negoziake n.
Perla quota di 1/4

- Relativamente all'uniti negoziale n, 2 Per ldivitto di  PROPRIETA'

Perlaquotadi  2/18
Nnma-

Stggettor. 2 Inualita i -
iegoziale 0. 2 Berddivittoi PROTPRIETA

Nom~

Per il diritto di -~ PROPRIETA'

Sesso odice fiscale
Refativamente all unitd »
Per lnguota i 3/18

Nato il

Cognon,
Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspenti che sivitiene utile indicare af fini dc’u‘a pubhln it mmmblﬂmw
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Apearzia e . .
"f'e?:‘“ri‘t.mi‘io o Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 05/11 /zmg ;)raP?:SB’g:Sl?G
Servizio di Pubblicitd lmmoblhare ag. gL

Ispezione ordinaria Protocallo di richiesta BG 201681 del 2010
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 63540

Ispezione 1. BG 20171873 del 2010

Inizio ispezione 05/11/2010 08:30:03
Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Dati della richiesta
Cognome,
Nome:

Situazione aggiornamento

Ricerca effetluata sugh archivi informalizzati dal 02/01/1974 al 04/11/2010
ATTENZIONE: presenza nel periodo preautomazione dj srascriziond (tutto il periedo) ¢ iserizioni (inferiori al
ventennio) non validate dall' ufficio

Elenco omonimi
a8,
Liogo di nascila

Dala di nascita Sessa . Codice liscale _

SONO RESENTT ULTERIORT OMONIMI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cul & presente I
soggetto richiesto

L. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 18/11/1980 - Registro Particolare 21518 Registro Generale 26440
ATTC TRA VIVE - COMPRAVENDITA

»

tota disponibile in formato hrmagine

v

FRASCRIZIONE CONTRO del 15/12/1993 - Registro articolare 26523 Registro Generale 36353 L
ATTO TRA VIVE - COMPRAVENDITA

SOGOETTO VENDITOR|:

Nota disponibile in formala jmmagine
A TRASCRIZIONE A TAVORE del 21/09/2006 - Registra Particolare 33814 Registro Generale 57576
Pubblico ufficiale RUSSO STEPANIA Repertoria 42787 del 12/09/2006

ATHO PER CAUSA DI MORTE - VERBALE DI PUBBLICAZIONE TESTAMENTO

vmabili siti in URGNAND{RG)

SOLGETTO EREDE

Nota disponibile in formate elettronico
4. %'lif\i*n("fx“lz-lFJI-d LA FAVORF del 21/09/2006 - Registro Particolare 33815 Registro Generate 574777 :
hubblico ufficiale RUSSO STrFANIA Repertorio 42787 del 12/09/ 7006

ATTOTTR CAUSA DU MORTE ACCETTAZIONE FSPRESSA DI EREDITA'
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, fi”é'?rimrio Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 05/11/2010 Ora 08:30:33
Pag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicitd Immobiliars

Ispezione ordinaria Profocoile di richiesta BG 201681 del 2010
per dati anagrafici’ Rleevuta di cassan, 63540

ispezione n. BG 201718/3 del 2010

Inizio ispezione 05/11/2010 08:30:0:3
Richiedente CUONZO GIUSEPPY

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui é presente il
soggetio richlesto

fmnmobili sith in URGNANG(RG)

SOGGETTO EREDE

Nota dispenibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 04/12/2009 - Registro Particolare 50371 Registro Generale 80155
Pubblice ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO D BERGAMO Repertorio 2074 del 08/10/2009
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL!
ramobili siti in URGNANO(BG)

Wota dispontbile in formato elettronico



i
f
E
o]

A gernzia cel
Territorio

Ufficio Provinciale di BERGAMO
Servizio di Pubblicitd lmmobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 0&:32:26

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocollo di richiesta n. BG 201681 del 2010
Ispezione n. BG 201718/4 del 2019

Inizio tspezione 05/11/2010 08:30:03

Tassa versata €4,00

Nota di trascrizione
Registre generale n, 26440
Registro particolaren, 21518

Daiv di presentazione 18/11/1980

La formaiila’ &' stata validata dallufticio



Ufficio di BERGAMO - Trascrizions N, P 21518 de! 1980
ispezions BG 201718/4 dsl 2010

Pag. 2 - segue
NOTAIO &, paRiMBEL P +

Via Divlsinge dulla p, T-Tel, 237487

24100 BERGAMOD

N, 2bLlo o o
O EIR A

Ce BERGANO Ll d b ited—

o NGEB A1 trascrizione

A favore e carico

Ay Y iy wret Y




I Uificio di BERGAMO - Trascrizione N, RP 21518 del 1980
lspezione BG 2017 18/4 del 2010

sl chiede

12 trascrizione dell'atto in autentica 23 ottobre 1%40

i
n.algglﬁ____ﬂe_p.drf.ﬁntonio Parimbelli, not,a_ip in B_prgamo.

]
jvi registrato

Con tale atto i signori




l Ufficio di BERGAMOD - Trascrizione N. RP 21518 del 1980
Ispezione BG 201718/4 del 2010

Pag. 4 - sequa

___URGNANO

|2 partita 2668 C.T. meglio avanti deseritti, immebiih

di_suceessione trascritba s Cod.Conservatoria il 7 o

jtobre 1571 n.18047/14802, anche in_sppogeio_a frazio

T

namenti sllegati sotto A e B, hanno venduto:

r-

 destinazione al mappall

& particella 412/a ora n,412 - 625 ~ 626 - 624 - 5734

623 - 620 ~ 2868 - 2324/b ora n.3923 di totall Ett.

it ” I N S rmmenrn = 5 cmmm——— T b0

Ca mme a0 we— 1 [N P e

81 & notato che sul mappali 625 ¢ 626 ha operato frai

zionamento per stralcio di porzione di area in lato

nord dei mappali stessi in ampliamento di strada ot-

Lenendosi 1 nuovi n.625 di Are Q.30 & 3820 di Are

1
i

P3,90 e 626 dl Are 0,30 e 382) di Are 55,90, tipo in
} 21,

_mmmkﬂgﬁggiewﬂwgraKAQ? ancora in corso di perfezionamento

f_introduzione nel C.T. per la sistemazione dell'am-

_pliamentc di strada,

S SN E R b bbb S L i b e b AT e e

. Hel vigente strumento urbanistico {P.D.F.) dsl Cg@uné

di Urgnano 1 mepp.625- 626-624-412/a ~-573 (quest'ul

o per parte di Are 52.50) cadono in zona residenziad

el

| |

le 43 éspansione sogpelta con altre proprietd a P.L..,

| 1160288

)



UHicie di BERGAMO - Trascrizione N. AP 21518 de! 1980

lspezione BG 2017 16/4 del 2010

ne attribuxte all'area con deatinazione agricola e 1

precisaLo.

_lgipngmggqiqg}; nel v;gentq_strumento prbanispiqp ai

I

Pag.

e verde pubblico, a standards per

I mapp,623-620-2868 e 573 (per la restante parte di |

Ett.1. 07. SO) nello stesso s;rumento urbanlstioo BEONO

asilo nido e $cuole.

L9231

in wona agricola._‘

e —— - -t —— Boamman s w e R 4 T W RS kR T R AR ke @ e E e

Per 11 prezzo a corrispettivo di lire 266,000,000, ~

precisato che di detto imposto lire 116.000.000,- so

re 150.000.000.- {&éntocinquantgmil#qni}, alle

aree. destlnate a zona residenziale come meg!i

© sopra

x

mapp . 498/& - 578 - 579 ~ £342m 1898 - 582 - aﬂa di t

tali Ett,5.67.30,-

{Per il prezzo a corrispettivo di lire 101. 500 000.

Ett.1.%$9.9%,~

R bt W AL 4 e % At | M B e 12 e e e 5 e

153 hanno precisato di essere coniugl dal 2/9/1981,

e di essere An repime di separazione legale dei beni

nazione agricola ai app. 574 - 1896 - 5?1 di torali

'Gli acqulrentl ai sensi della ]egge 19 maggio 1975 n

jin data 10/3/1976.

{per dichiavazione resa avanti 11 notaio Attilio NosQa

RN PR




Utficio di BERGAMO - Trascrizione N. RP 21518 dal 1980
Ispazione BG 201 718/4 det 2010

Pag. 6 - sague

i
%
|
JPer. 1) prezgo a_corrispettive di Jire 32.500.000.- 4 .
i
4 B

Jno a destinazigne agricola al mapp.: 414-4132570-437> . . .. .

| o
i

i

e o

E 415416418424~ 419-4058-769-770-739_d41 totali Ett, % s -
93,00, e e b e

H _ A1 sensi ed effett! della legge 19 magglo 1375 n. 151; e
Ei _Pg,li acquirenti hanno precisate di essere tuttl di Eté "
v lto civile coniugati ma tuttavia di trovarsi in reg;n_‘% ]
| _ ki separazione dei bepi. .. . .,i -
... Rer-il prezzoiacprrispettivo di lire 1850.006.000, - ' e e e
| S AL —wotg.di_j/i},.": o ]
o - 'per. quatﬁ.di,.{é/_ﬁ.x_’-— P e
i
. er quoty di 2/6 conglunkamente! = _ . __ . ..._
E —je..in comunione legale, porzipne di fabbricato 41 tip¢ ... O
| . frurale, adibito ad ablitazione con agecessori, annggsal e
! _larea di cortilie e gl rispetio atllipgua, alle nugve partt. . .

. ... gR4/a-1 pora.f.r. P.T.1-2324/a-3 porz.f.r.P.T-1-2 = | R
I Z324f¢ ara n,3924 Ave 1.50 -412/b ors n,3925 Are 1,:_7__-_04‘-?..,_.,: e,
E |11 numero 2824/a-1 risulta composto da portice, f.‘lérﬂe*gx e e
| cem—JPo_due locall sgombero, una loggis e due perzioni di - i e e
E; —.-{rertile al plano terra; numero due fienili al ...p.r.i.fDP_.,;; S S

i
ﬂ e 111 _numero 2324/A-3 risulta composto da un portico, AUe e e
E‘ e ¥ani e due porzioni di cortile al pieng terra, uba 1 - e
@Ql@ﬁ&@ﬂ




Ulicio di BERGAMO - Trascrizione N. RP 21518 del 1980
[speziong BG 201718/4 det 2010

Pag. 8 - segue

- Prioato—in-lato -di-sudy b i i ey p s e e
-ws'i-~no-t;a'—ehe«law—pant-iaevl,l-ay---aaaat/a—d&n-~&re——@5-.—10~—1+1d~1-\#i&u&--w o

1 Fabbricato. rurale -Atvido- 4n-subakbOENA-AUMEPAeL: < m oo

KOR--APeE -ANNasea: -6 b b a - 00 PhLIe vk

-#sanm—aa—l&a—%eggeum ~mEgRio- 1995151 1 stgnori-.

Jil fabbricate d4i fipo rurale_adibito. ad _ahitaz ;Lune.,_r;:on
$cmassoni“ﬁ__annﬂssa aren. di. cortile e di. rispetto..ats
Sftigna, alle . nuove particelle:. Pi2d/a-4 porz. f . r P T-]
gazd/e-6. parz, £.o. P, T, -1; 412/ Ave. 340, L1 numero...
- £324/a-H.rig0lta compnsto da portico. e _cingue . locald.

L‘_ cortile a. plano terra; .un_.fj.enilg_:ﬂ._pritm_piano .. 4

: . !
s pactlA12/0 ¢ pres abtigug a sud; Aa 2004 n-a & 01 oo wpod o al

T L Pl i nl. pa2.oe_due pors. di corte _al p.

Bi_nota. nhe la pacticella 2324/a di Are 2810 indivia

e Hug A1 Lfabbricato. rucale divise lo. subalterni BUumeriso ., o s
| ?

. pl.con arsa. anvessa adibita.a cortile

 _pd_sensi della. legge.19 Maggia 1975 n. 151 gli acquirefe ... .
011CoRY0

b Jlannn_nresisata.diogsgere. tutti Al gtato civile. . cgm.

libe. Per L.30 OOD..DOQ

il prezzo.a. corvispaliivo di
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i UHiclo di BERGAMO - Trascrizione N, RP 21518 del 1980
lspezione BG 201718/ del 2010

Pag. 9 - segue

Al _sensi della legge 19 magpio 1975 n.151 per quanto| .

~jriguarda 1 signord venditori si & richigmata la gld Jm-:

~pra_precisate provenienza ereditaria dei beni in contrati

A cavallo. della dividente delle particelle 2324/a-

2824/8-3,.2324/a-2 e 2324/a-1_a _nord e 2324/n-6, e ih-
481 02824/ =5 verrd formata strada comune A1 disimpe
.18ng.dells larghezza di metri 6 la eni formazione o mbe
-jutenzione Lard_carieo. ai proprietari frontisti in. p)

perzione del Cronte stesso,

Al fine di disimpegbare autonomamente.ciscuna porziohe

|91 fabbricato da terra al piani superiori. clamoupa l
iparte propriatariadovrd dotare a. bIRRRiB,_C.Urﬁ_ﬂ_ﬂmw
41 scala sutonoma la .rispettiva _porzione. immobilisrel ...
feon. epecuzione dell'opera entro. ¢ non.olire 1'A1/11/)981..

~{Entro lo stesso termine clascUna. porzione di fabbrichto. |

dovra.essere dotata di.servizi dglenico-sanitarl aubh.
nomi in medo che . alla data 11 _novemhrs 1981 ceasd ,.an\L-.:,.,.
jadani- servitQ anche per le:latcina. e stente. sula p

ticella_di proprie L Gempre:entine L1 noves

—porzione i . fabbricato doved curare la sistemazione ged

proprl inplantl. tecnologici in modo del.tutio autonoho.

Gli acouirenti dellm parilcella 2324/a-4, a proprie cu- .

t
_lre e Spese,. dovranna pure chiuders le porte. al planel |

terra,. prime e _secounde, che . abiualment wriicang of

Loy h. o A B
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tfficio ¢i BERGAMO - Trascrizione N, FP 21518 de! 1280
Ispezione BG 201718/ del 2010

w o
R A

Jdfutte le gltre opere _murarie necessacie per rendere 1

el et
i.porticatl e loggiati ora assegnati alla Particellal.. ..

2324/ a-3, i) tutte sempre entro l'll.povembre i98i. t

Pag. 10 -

BBGUE

___lantonome le singole perzionl.di fabbricato dovranno

—_@mbhstenersl o spese comani. del_preprietari confinantil. .

e dovranno esepuirsi_gempre entno.llll.novembre 1881,

artire dall ‘1l novembre 1980 la rispeftive. porgione

i fabbricato senza eccezioni,

Llascuna parte acquirente dovrd tuttavia occupare a i

. e

gte propozionalmente _alle superlici dei terreni stess

La dotazlone a qualsiasi titolo di acgua df irripazig-.

54 come in atto vendutd.

oy & S, ' © et e et ke 25 04 a e ke - ST -
pr—
e e 4 o R

]
e - J— - - NOTHU — i [PU—
o - - - - R
— - s - JO S

i

e A I SRS A48 b3 . e y

I

1 b
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— P ——— — ~




Ulicio di BERGAMO - Traseriziona N, RP 21518 de 1980
ispazions BG 201718/4 det 2010
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P s e [P e s
- [y - s e e R IR -
R— i P et b s e & i M i w T b et
n L A - P
e bt 4 Ao e - e [ g B o ——
—— T au [F— R L L L Ly eyppp——
. [ . e e o 4 A s e A n m e rm e = [OR—.
caw Vhn wmabet B i T T peanty . -
o iy
PR [ —— PRI\ S—
. o ot ot F U, - 1 g o —
- B L L o
- SV - N s = 1 3 e
r— et - e
T
i
|:




¥

=

NEErZIA cel
Territorio

Ufficio Provinciale di BERGAMO
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 08;35:04

Pag. 1 - segue

ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocollo di richiesta n. BG 201681 del 2010
Isperione v, BG 201740/2 def 2010

Inizio ispezione 05/11/2010 08:35:01
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. B55S
Registro pavrticolare n. 5789

Data df presentazione 21/03/1987

La formalita’ ' stata vatidata dall'ufficio



Utlicio ¢i BERGAMO - Trascriziono M. RP 5789 del 1987
Ispezione BG 201740/2 del 2010

-£D

2864 |ALLA CONSERVATORIA DEL REGISTRI. IMMOEILIARL DI o

§ e b iy SO . N O - O € T . o o
ROTA DI, TRASCRIZIONE ——
i JRONTROL L L “ e
0b4% | -
R I I R VIO L L I A A S  ET * 1 e e -
- o e GIOTE

L &
oo AEAVORE o N-M part.

2 1 MAR. 1887

LA Scriziono

por L.
e IN YIRTUY N N e
agsa L. o
e dell'atro ricevuto dal Notaio Hﬁ‘t_gfgm,gmmggﬁ,s_ow“i«nm%.‘3_________“___ )
: s e

data  10.3.87, . rep.._ 0% 13019 (in corse di Boloreg..thbXD

sensi della leqge. 151/75 (Riforma del  Diritto di fctale LlO ''''' i——

E mol, n " Smc)w__:.. plsitivmad

registrazione) col quale Ap_stesso venditorve, ai

|Famiglia} preliminarmente

HA DICHIARATO

-.di essere coniugato in regime di  comunione

legale, ma_ di  potere liberamente disporre del

cespite  oggetto di  guesto  atto, per averlo //

aecquistato in virthi dellé successioni, non avendo/
!

posto ip egsere alcuna comunione convenzionale,

.,...0»0.3 g.»rm.,(}"g..".n..__.

Precisato quanto innanzi gli intervenuti, hanne

convenito:

ln!sv._w"f?{/

Repejﬂ,...,%mw s
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Ufficio «i BERGAMO -

Trascrizione N, AP 5789 det 1987

lspezions BG 201740/2 del 2010

5

. HA_VENDUTOQ, ...

Pag. 3 -

segue

e A BARE 0T e _precisamentes. ... e

S la__.piena  proprietd  della _ seguente  unitd
- —w..jimmobiliare,  facente _parte del fabbricate di |
s e AYREERAE cOSTruzione in  Urgnano alla  Via  Conti:

it

zione,  totalmente da_ristruytturare,. . posto_al 2° i

piano,

per .complessivi sed  vand ed . actessori,. ...

A= o~ ~_porzione di fabbricaro_ad uso . civile abita- 1o

confinante!
f & nora:_con propriecs JNY

- ad est: con la via Conti Albani;

- o sud_con propricrs INNUGEENG—G |
- _ad _ovest: con p;‘pp_gi_,g_t__&_m-w.d ...... S S—

v flA At gl accessori. . le  2CCESSIiONi- @)@t

e ke b

¢ _riportata nel M.C.E.V, alla partita 294, in ditta |
) .jal venditore, f1. 24, con i seguenti dati:
e L Rp 318 SUD via civ, piano cat, el, vani R.C.L. § .
Eﬁﬁk‘mw?wgont_i Albani 1 20 Af4 1 2 172
|25 & conti Albani 1 2° A/4 1 3 258
- - £395 3 Conti Albani 20 AfA ... 8....133,
_— ~flella, vendita sono stati compresi. tuttd-i.connessd-f- ...

pertinenze,... nunché  la  quota.proporzicnale.sulleJ.

hanti compnd. del fabhricato in. cuio.é. posta.liunitd oo




li? Ufficlo di BERGAMO - Trascriziche N. RP 5769 del 1987
lepazions BG 201740/2 del 2010
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Agenziadd
Territorio Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 05/11/2010 Ora 08:26:51
Servizio di Pubblicitd Iimmohbiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n. BG 201681 del 2010
Ispezione b, BG 201684/7 det 2010
fnizio ispezione 03/11/2010 08:24:30
Richiedente CUONZD GIUSEPPE Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 13793
Registro particolaren. 10163 Presentazione n, 102 del 27/03/2002

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Deserizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Dats 22/03/2002 Numero di repertorio 34817

Mot RUISSO STEFANIA Codice fiscale RS5 SFN 50165 FR39 1)
Sede URGNANGD {BG)

Bati relativi alla convenzione

Specie ATTG TRA VIVI

Descrizione 112 COMPRAVENDITA

Voltura cotastale automatica NG

Alrri dati

Sono presesti nella sezione D partd libere relative a sezfone B
Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti q javore 3 Soggetticontro 1

Unita negozialen. 1

Immohile .

Cotne L302 - URGNANO (hG)

Catasio FARBRICATI

Sezione wrbana - foghio 2 Particedla 265 Subalterno 6
Natigr A - APPARTAMENTO Comsistenza

indivizze VIA CONTI ALBAN] N, civien 1
Picinn 2

Iientificative dell immobile nella formalita procedente;

Conmane L5302 - URGNANG {1

Cataslo FABBRICATI

Variazione 3004 Anno 1944

Sezione rbang - Faglin - Particella - Subalterno




i%;,;ﬁrwia del

Cu Territorie Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 05/11/2010 Ora 08:26:51
servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 2 - Fine
Ispezione ordinaria Protocelle di richiesta n, BG 201681 del 2010

Ispezione n, BG 20168477 del 2010
Inizio isperione 05/11/2010 08:24:30

richiedente CUGNZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n, 13793

Registro particolaren. 10163  Presentazione n. 102 del 27/03/2002

Sezione C - Soggetti

A favore

Segaetton, 1

ngualitgdi -
Cognomi Nome —
Nato il ( -
Suss0 Codice fiscale
Retattvamente affunitd iegoziale n. ] eriddirtto di - PROPRIETA'

Perlag | /s Inregime di COMUNIORYE LEGALE
Con soggetto n.2)

Sepetton, 2 tngualitadi -
Cagnome my " A

Wate il
Sesso
R{ilaiwcmwnw allunita negoziale n. 1
Per fa qu
Con saggetto n.l)

Soggetton. 3 nguelitadi -
Cogrpme Nome _
Nato 1] -
adive fiscale

Sesso
Relatfvamente all'unita negoziaie 1. erildiritto di PROPRIETA'

Perlaquota di - 2/4

Perfldiritto di  PROPRIETA'
fregitoe di COMUNIONE LEGALE

Contro
Seqaetton, ¥ Inqualitedi
Benominazione o ragione seciale "
h{ \fl..
Codice fiscale ‘
e ;tll“’\'-”]ll’”tf’ allunita negoziale 11, 1 Por il divitee di PROPRIETA!

e la quota di - 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Aol aspedis che st ritiene atile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

BELLA VENDITA SONO COMPRES TUTTH I CONNESS] DIRITTE, GLI ACCESSOR), LE ACCESSIONI E LE

PERTINENZE, NONCHE LA QUOTA PROPORZIONALE SULLE  PARTT COMUNI DT! FABRBRICATO, NEL

Qu ALLT E’Gb[M URITA IMMOBILIARE IN OGGETTO, QUALT RISULTANO DALL'ART. 1117 C.C. E DAL
TITOL PROVENIENT A, PREZZO EURO 38.734
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Esecuzione Immobiliare n. 00899/2009 Reg. Es. Imm,

Unita immobiliare in Comune di Urgnano
via Conti Albani n. 336 - particella n. 265 sub. 6

Esperto Estimatore;  Cuonzo Ing. Giuseppe
via Europa n. 25 ~Azzano San Paole (Berpamo)

ESTRATTO MAPPA
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Comune di Urgnano - Fg. 24 Mapp. 265 sub. 6

_sc. 1:100
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Esecuzione Immobiliare n. 00899/2009 Reg. Lis. Imm.

Unita immobiliare in Comune di Urgnano
via Don Andrea Bertocehi n. 53

LOTTON. 2: particella n. 2324 sub. 1
7953 sub. |

LOTTO N, 3: particella n. 2324 sub. 3
7953 sub. 3

LOTTO N, 4: particelln n, 2324 sub. 701
7953 sub. §

Esperto Estimatore:  Cuonzo Ing. Giuseppe
vin Burops . 25 ~ Azzano San Padlo (Berpamo)

ISTRATTO MAPPA
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Comune di Urgnano - Fg. 16 Mapp. 2324 sub. 1
Mapp. 7953 sub. 1
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Comune di Urgnano - Fg. 16 Mapp. 2324 sub. 1
Mapp. 7853 sub. 1
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LOTTON. 3



Comune di Urgnano - Fg. 16 Mapp. 2324 sub. 3
Mapp. 7953 sub. 3
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Comune di Urgnano - Fg. 16 Mapp. 2324 sub. 701

Mapp. 7953 sub. 5
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Comune di Urgnano - Fg. 16 Mapp. 2324 sub. 702
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TRIBUNALE DI BERGAMO

CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura esecutiva immobiliare N. 00899/2009 Reg, Es, Imm,

Il sottoscritto Dott, Ing, Giuseppe Cuonzo nominato esperto estimatore nella succitata procedura
esecutiva immobiliare dichiara di aver consegnato ia perizia tecnico-estimativa alle seguenti parti
con le modalita indicate;

» Tribunale di Bergamo, originale per V'lll.mo Sig. Giudice dell'Esecuzione consegnato a mano.

» Avv. Giuseppe Lupo Stanghellini di Crema — difenscre del creditore procedente.
Consegnato elaborato peritale completo, due supporti informatici (cd-rom) contenenti il primo
la relazione tecnico-estimativa completa dei relativi alfegati ed il secondo la relazione tecnico-
estimativa ed i solf allegat! costituiti da riproduzioni fotografiche e planimetrie {escluse quindi
copie di att! o di visure) if tutto privo dei dati sensiblli dei creditori, dei comproprietari o di altri
spgpetti (ai sensi della legge sulla privacy), inviati mediante raccomandata AR,

s Avv. Marco Tucel di Bergamao — difensore del creditore intervenuto
Consegnato elaborato peritale completo mediante raccomandata A.R.

»  Esecutato S| AEEGEG_:GG

consegnato elaborate peritale completo mediante raccomandata AR,

»  Esecutato fEG—_—

consegnato elaborato peritale completo mediante raccomandata AR,

Azzano San Paolo, I} 22 dicembre 2010

it jng, Giuseppg Cuonzo
M s é& Y éwf" :
.y



TRIBUNALE DI BERGAMO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
Giudice Esecutore . Dott. Giovanni Panzert

.

Riunione della procedura n. 1096/2010 Reg. Es. promossa da
CREDITO BERGAMASCO S.p.A.
con sede legale In Via Largo Porta Nuova, 2 — Bergamo
rappresentata e difesa dall’avv. Arturo Bottl di Bergamo
Contro:

L

alla procedura n. 899/2009 Reg. Es. promossa da
rappresentato e difeso dall’Avv. Giuseppe Lupo Stanghellini di Crema
elettivamente domiciliato presso I'Avv. Marina Dalmazzo di Bergamo
Creditore Interventto
BANCA DELLA BERGAMASCA - CREDITO COOPERATICO S.C.

con sede in Zanica (BG)
Contro:

O
A
=

C.T.U.: Ing. Giuseppe CUONZO
Via Europa, 25 - Azzano San Paolo (BG)
Tel./Fax. 035/532043
Iscritto all'Ordine degli Ingegneri
della Prov. dl Bergamo al n. 2668
e all'Albo del Consulent! Tecnici
del Tribunale Civile di Bergamo al n. 229
Sezione Ingegneri
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Ill.mo Sig. GIUDICE ESECUTORE del TRIBUNALE DI BERGAMO
Riunione della_procedura n® 1096/2010 Reg. Es. Imm. promossa
dal CREDITO BERGAMASCO S.p.A con sede In Bergamo, Via Largo Porta

Nuova n. 2, in persona del Presidente del Consiglio di Amministrazione,

elettivamente domiciliato presso lo studio dell’avv. Arturo Botti di Bergamo

mm. promossa dall’ impresa

Y < cttivamente domiciliato in Bergamo, Passaggio

San Bartolomeo, 3 presso e nello studic dell’Avv. Marina Dalmazzo.

Contro

1 signor (NI rc!la sua qualithy di soclo illimitatamente

responsabile



PERIZIA ESTIMATIVA DI UFFICIO

Il sottoscritto Dott. Ing. Gluseppe Cuonzo, nominato peritc estimatore

nell’esecuzione n® 00899/2009 Reg. Es. Imm., & comparso avantt al Signor

Gludice dell'Esecuzione Dott. Marino Marongiu all’'udienza del giorno 08/10/201.0

alle ore 12:30 e accettato lincarico ha prestato il giuramento di rito come per

legge.

All’estimatore viene conferito il seguente quesito:

Provveda IEsperto Estimatore, esarninali gli atti della procedura ed eseguita ogni

altra operazione ritenuta necessaria:

1. allidentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu
precisamente alla esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed
alla formazione, ove opportung, di uno o pitt lotti per la vendita, identificando
{ nuovi confinl e prowedendo, previa autorizzazione del giudice, ove
necessario, afla realizzazione del frazionamento, allegando alla relazione
estimativa I tipi debitamente approvali dalfUfficio Tecnico Erarfale;

2. ad una sommaria descrizione def beng;

3. per le costruzioni iniziate anteriormente i 1° settembre 1967, ove non sia
reperibile la dichiarazione sostitutiva delfatto notorio di cui allart. 40 dells
Legge 47/1985, indichi, anche in base ad elementi presuntivi, la data di inizio
delfe costruzion! stesse;

4, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3), accerti

gli estremi della licenza o concessione edifizia; evidenzi in ognf caso leventuale
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assenza dif llcenza o le reafizzazionl effettuate in difformité della stessa ed in
tali casi, indichi se Il proprietario dellimmobile ha provveduto a presentare /3
dornanda di condono edilizio ed a versare la relativa oblazione ai sensl della
legge 47/1985 e 7249/1994; nelllpotesi che queste ultime circostanze non s/
fossero verificate, quantificare | costf, assumendo le opportune informazioni

presso glf ulfic/ comunali competenti;

. per i terrenj, alleghi il certificato dif destinazione urbanistica rilasciato dal

Sindaco competente ai sensi dellart. 18 della Legge 47/1985;

. alffdentificazione catastale dellimmobile, previo accertamento dellesalta

rispondenza dei dati specificati nellatto df plgnoramento con le risultanze
catastall, indicando altresi glf ulteriori elementi necessari per leventuale
emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo /e variazioni che fossero
necessarle per laggiornamento del catasto, Vi compresa la denuncia af
N.CEU. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa
scheda ovvero predisponendola ove mancante; proweda, in caso di difformita
o mancanza df idonea planimeltia del bene, alla sua correzione o redazione e,

in caso di oggettiva Impossibilita, ne indichi e ragioni ostative;

. allaccertamento, in base alla documentazione dellAgenzia del Territorio, se,

alfatto della notifica del plonoramento, |l debitore esecutivo risullava
Intestatario degli immobili stessf in forza ad un atto regofarmente trascritto,

indicando gli eventusli comproprietari indivisi;




8. alfaccertamento dellesatta provenienza dei beni mediante la ricostruziorse
anaiitica defle vicende relative al medesimi beni, con le trascrizion! ed Iscrizioni
ipotecarie nel ventennio antecedente al pignoramento, della sussistenza degli
onerl, pesi, servitu attive e/o passive, dirltli di usuftutto, uso ed abitazione e
quindi dell’esistenza df formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale,
che saranno cancellati o che comungue risufteranno non opponibili
allacquirente;

9. alla determinazione del valore deghi immobili pignorati;

10. alla formazione df lotti per gruppi omogenel se la natura degh immobili /o
consente, Indicando, per clascuna unita, il valore, la superficie ed i confinf e
procedendo, se necessario, al relatfvo frazionamento catastale;

11. alfaccertamento della comoda divisibilits dei beni;

12. alfaccertamento deflo stato df possesso del bens, con [lindicazione, se
occupato da terzi, del titolo in base al quale é occupato, con particolare
riferimento alla esistenza di conltratti registrati in data antecedente af
plonoramento. Laddove essl siano occupati in base ad un contratte df affitto o
locazione, verifichi la data df registrazione, e la scadenza del contralto, la data
df scadenza per l'eventuale disdetta, l'evenluale data di rilascio fissata o lo

stato della causa eventualmente in corso per Il rifascio, nonché l'esistenza dif

formalfta, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravant! sul bene che

resteranno a carico dellacquirente, ivi compresi [ vincoll derivanti da contratti
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incidenti sulle attitudine edificatoria dello stesso o 7 vincoli connessi con if suo
carattere storico-artistico;

13. alfaccertamento se i beni plgnorati siano oggetto di procedura espropriativa
per Pubblica Utilita;

14. allallegazione delfe planimetrie degli Immobili e di una congrua
documentazione folografica che idoneamente lf raffiguri;

15, proceds in caso di vendita degli immoblli, a redlgere e presentare Ia nota df
voftura catastale; ’

16. a/ deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero del lotti formati,
con indicazione dello stato df occupazione da parte deffesecutato o df terz,
con il prezzo di stima loro attribuito, nelle quale sara indicata tra laltro anche il
contesto in cui gl stessf sono ubicat], secondo lo schema consueto per /a
pubblicazione del bandi di vendita immobiliare,

SV invita IEsperto a comunicare tempestivamente al G.E. se [immobile non sia

occupato dal debitore o dalla sua famiglia ovvero se vi slia difficoltd nellaccesso

addebitablle allo stesso debitore; cio al fine di consentire la nomina di altro

custode ex art, 559 c.p.c.

L Esperto prima di ogni altra attivita controllf la completezza della documentazione

lpocatastale di cui allart. 567, secondo comma, del codice di procedura civile,

segnalando immediatamente al Giudice quelli mancanti od inidonel, .

L Fsperto, terminata la relazione, deposita loriginale In cancelleria € ne Invia

copia, unitamente agii allegat], ai creditori procedent! e intervenuli e al debitore,




anche se non costituito, almeno quarantacingue giorni prima dell'udienza fissata,
al sensi dellarticolo 569 c.p.c. per la giornata del 11/02/2011 ore 11:00, a mezzo
posta ordinaria © posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche
regolamentare, concernente la softoscrizione, la trasmissione e la ricezione del
documenti informalici e teletrasmessi.

LEsperto, contestualments, invitera le parti a fargll pervenire eventuali note entro
il 15° giorno antecedente la predelta udlenza alla guale, in tal caso, i medesimo
interverrd per rendere I chiariment! necessari,

Dopo il deposito in cancelleria dell'elaborato peritale da parte dell'estimatore, con
comunicazione di Ordinanza pronunciata dal Giudice deil'Esecuzione Dott.
Giovannt Panzeri in data 28 marzo 2011, attesa la connessione oggettiva e
parzialmente soggettiva, veniva disposta la riunione della procedura n°
1096/2010 Reg. Es, Imm, alla procedura n® 00899/2009 Reg. Es. Imm. invitando
I'esperto estimatore ing. Gluseppe Cuonze gid nominato nella procedura n°

00899/2009 ad integrare la propria relazione con riguardo anche alle quote di

“mpost’e a pignoramento da CREDITO

BERGAMASCO S.p.A., concedendo termine per il deposito delia relazione peritale
di 45 giorni.

RELAZIONE TECNICA
La presente perizia viene redatta sulla scorta delle risultanze oggettive riscontrate
in occasione del sopralluoghi effettuati 1 giornl 9 novembre 2010 alle ore 14:00,

12 novembre 2010 ore 8:30 e Il giorno 17 novembre 2010 alle ore 8:30 sulla base



n—

delle Ispezioni catastall e ipotecarie eseguite presso gli uffici pubblici preposti e
degli accertamenti svolti presso 'Ufficie Tecnico def Comune di Urgnano in tempil
diversi. La documentazione repe‘rita presso i suddetti uffict pubblici viene allegata

alla presente perizia a miglior chiarimento della descrizione di seguito riportata,

Quesito 1

Identificazione del bene, confini e dati catastali dellimmobile oggetto
del pignoramento e formazione di eventuali lotti per la vendita.

Sono oggetto della presente perizia due distinte unitd negoziall. La prima unita
negoziale, di proprietd per la quota di % dell'esecutato N ¢ una casa
popolare adibita alla civile abitazione ubicata nel centro storico del Comune di
Urgnano alla Via Conti Albani n® 1 (attualmente rinumerata dal Comune d)
Urgnano con il civico 336), piano secondo ed edificata allincirca prima del 1900.
La seconda unitd negoziale, di proprietd degli esecutati- per [a
quota di 2/18, JSNNIE per 2 quota di 3/18 < (NN 2
quota di 3/18, & costituita da un’azienda agraria denominata “Cascina Francesca”
ubicata nel Comune di Urgnano alla via Cascina Francesca n. SN attuaimente
rinominata dal Comune di Urgnano in via Don Andrea Bertocchi n. 53. Questa
azienda agraria con speclalizzazione nella zootecnia & costituita da un nucleo
centrale formato da un cortile esclusivo attorno al quale si distribuiscono le stalle,
I locali mungitura, 1 depositi attrezzi ed infine da un cortile esclusivo che circonda

intera azienda sui tre latl. Adiacenti al corpo di fabbrica costituente i'azienda



agraria, ma esterna ed indipendente da essa, vi sono due palazzine inserite in un

complesso di case a schiera. Queste palazzine sono formate da un piano terra, da

un primo piano, da un secondo piano e sono entrambe dotate di glardino di
proprieta esclusiva. L'esecutato I_[e indagini esperite presso il
Settore Edilizia Privata del Comune di Urgnano mi hanno confermato che gueste
palazzine sono state ottenute dalla trasformazione di alcune porzioni di porticato
della “Cascina Francesca” Intorno al 1980. Queste due palazzine sono di proprieta

degli esecutati oggetto della presente procedura esecutiva immobiliare sempre
nella quota di 2/18 per [ NENEENEEN 3/18 por (NN : 3/18 per

Dati catastali

I beni erano censiti, all'atto della notifica del pignoramento, al Nuovo Catasto

Edilizio Urbano dell'Ufficio Provinciale di Bergamo, come segue!

Unita negoziale n. 1
| > Immoblli di proprieta 1 Va realtd vz in
( comunione legale di beni.con il coniuge).

? Unita immobiliare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Vi Conti

Albani n. 1 (attualmente clvico 336) riportata al Catasto fabbricati del detto

Comune come segue:
! > foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n, 1, plano 2, Categoria A/4,

classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;
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n Unita negoziale n, 2
If tadi3/18) e 18).

Complesso immobiliare denominato “Cascina Francesca” posto in Comune di

.

il Urgnano alla Via Cascina Francesca n. SN (attualmente Via Don Andrea Bertocchi

n. 53), riportato al Catasto fabbricat! del detto Comune come segue:

» foglio 16, mappale 2324, sub 1 — mappale 7953, sub 1, Cascina Francesca n.
sn, piano T-1-2, categorla C/6, classe 3, consistenza 1288 maq., rendita €

2.926,26;

e S a1

» foglio 16, mappale 2324, sub 3 — mappale 7953, sub 3, Cascina Francesca n.

sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7, rendita € 650,74;

» foglio 16, mappale 2324, sub 7 ~ mappale 7953, sub 5, Cascina Francesca n.
sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7,5, rendita €
697,22;

» foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n. sn, piano T, categoria
C/6, classe 2, consistenza 35 mq., rendita € 66,88;

» foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, plano T, area
urbana, consistenza mq, 29;

> foglio 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n. sn, plano T, area

urbana, consistenza mq. 18;
Durante il precedente sopraliuogo relativo alla procedura esecutiva immobiliare n.

00899/2009 Reg. Es, Imm. sono state evidenziate delle difformita (descritte in
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modo puntuale al successivo punto 2), per cui in quella occasione si & proceduto
ad effettuare l'aggiornamento delle schede catastall presso i competenti Uffici.
Dati Catastali Aggiornati

I dati catastall agglornati vengono descritti al punto 6.

Proprietari attuali.

Da quanto appare sul certificati rilasciati dall’Agenzia del Territorio - Ufficlo
Provinciale di Bergamo ~ Servizio di pubblicitd immobiliare, confrontando i dati
con quelll contenuti nell'atto di compravendita e con quanto espresso dal
certificato ipocatastale fornito allo scrivente con riferimento alla procedura n.
1096/2010 Reg, Es. Imm. e alla procedura n. 00899/2003 Reg. Es. Imm., la

proprieta, citata sopra, risulta attuaimente intestata a:

rizione deal il
Unita negoziale n. 1
1) propri di U i_% (in realtd 2 jin
[ nione | i i i e).

Unita immobiliare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Conti
Albani n. 1 (attuaimente rinumerata dal Comune di Urgnanc con i civico 336)
riportata al Catasto fabbricati del detto Comune come segue;

> foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n. 1, plano 2, Categoria A/4,

classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;
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Confini: come in fatto ed in diritto.

‘f lale

| 2) propriets d NN o+ |a_quota di 4/18; proprieta di

T Complesso immobiliare denominato “Cascina Francesca” posto in Comune di

Urgnano alla Via Cascina Francesca n. SN (attualmente Via Don A. Bertocchi n.

53) riportato al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:

» foglio 16, mappale 2324, sub 1 — mappale 7953, sub 1, Cascina Francesca n.
sn, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza 1288 mq., rendita €
2.926,26;

» foglio 16, mappale 2324, sub 3 ~ mappale 7953, sub 3, Cascina Francesca n.
sn, plano T-1-2, categoria A/2, classe 2, conslistenza vani 7, rendita € 650,74;

» foglic 16, mappale 2324, sub 7 ~ mappale 7953, sub 5, Cascina Francesca n.
sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7,5, rendita €
697,22,

» foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n. sn, plano T, categoria

C/6, classe 2, consistenza 35 mq., rendita € 65,88;
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> foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, piano T, area
urbana, consistenza mq. 29;

> foglio 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n. sn, plano T, area
urbana, consistenza mq. 18;

Confini: come in fatto ed in diritto.

i s a, per i di_cui all'upita negoziale n, indicate nell‘atto
di_pignoramento non_ corrispondong  alla_situazione indicata nella presente
relazion e _concord i ific ocatastale fornito alio scrivente nella
rocedura esecutiva n, 899/2009 Reg. Es anto non risul

ascritta e volturata alcu ccessio

O
C
4

con verbale di pubblicazione Dott.ssa Stefania_Russo, notaio in Urgnano, in data

12 settembre 2006 re . 42787 e trascritto a Bergamo_in data 21 settembre

Ji 578 } 0 il ari 0 venlv,

devoluta ~ per ia quota di 1/9 clascuno — ai signor NN _2a!i esecutati
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Formazione di eventuali lotti per la vendita,
Per I'unita negoziale n. 1, essendo un unico lotto non esiste; oviamente, la
possibilita che lo stesso sla frazionato, per cui il bene oggetto di stima costituisce

un unico lotto indivisibile cost individuato:

LOTTO
roprietd di — quota di % (in reaita ¥» in comunione legale di beni
con # conluge),

Unita immobiliare ad uso abitativo posta In Comune di Urgnano alla Via Conti
Albani n. 1 (attualmente rinumerata dal Comune di Urgnano con il civico n. 336)
riportata al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:

» (Unita immobiliare) - foglio 24, particelia 265, sub 6, Via Conti Atbani n. 1,

pfano 2, Categoria A/4, classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;

L'unitd_negoziale n. 2 costitulta dal complesso immoblliare denominato
“Cascina Francesca” posto In Comune d! Urgnano alla Via Cascina Francesca n. SN
(attualmente Via Don A. Bertocchi n. 53) di proprietd di | per 'a
quota di 4/18, di proprieta — per la quota di 3/18 in comunione legale
con i coniuge e dello stesso -er la quota di 2/18 In proprieta esclusiva
e di proprieta di —er la quota di 3/18, al fine di facllitarne
la vendita pud essere comodamente scomposta in lotti indipendenti e non

complementari tra di loro cos! individuati:
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LOTTON. 2
(Azienda agraria) - foglio 16, mappale 2324, sub 1 ~ 'mappale 7953, sub 1,

Cascina Francesca n. sn, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza

1288 mg., rendita € 2.926,26;

(Unita immobiliare) - foglio 16, mappale 2324, sub 3 ~ mappale 7953, sub 3,

Cascina Francesca n. sn, plano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani
7, rendita € 650,74;
(Corte) - foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, plano T,

area urbana, consistenza mq. 29;

LOTTION. 4
(Unita immobiliare) - foglio 16, mappale 2324, sub 7 —~ mappale 7953, sub 5,

Cascina Francesca n. sn, pfano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani
7,5, rendita € 697,22;

(Box auto) - foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n. sn, piano T,
categoria C/6, classe 2, consistenza 35 mq., rendita € 66,88;

(Corte) - foglio 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n. sn, piano T,

area urbana, consistenza mq. 18;
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Quesito 2

Sommaria descrizione del bene

LOTTON. 1

> foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n. 1 (attualmente rinumerata
dal Comune di Urgnano con il civico n. 336), plano 2, Categoria A/4, classe 1,
consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;

Questo appartamento oggetto della presente procedura esecutiva immobiliare

un immobile ad uso popolare ubicato in via Conti Albani n, 1, attualmente

rinumerato dal Comune di Urgnano col civico 336. Limmobile risale a fine 1800

inizi del 900 ed & ubicato nel centro storico del Comune di Urgnano in una zona

dotata di servizi. Limmobile & ubicato al secondo piano e si accede ad esso da un

portone che conduce mediante una scala direttamente su una balconata e dalla

quale si accede nell'appartamento. Esso & cosi composto: una cucina di 11,24

mgq., un piccolo disimpegno di 2,20 mq., una camera di 10,20 mq., ed una camera

di 10,40 mq.

L'unita immobiliare & dotata degli impianti tecnologici qui di sequito descritt};

« Impianto di acqua potabile

» Impianto elettrico

» Impianto di gas metano per la cucina ed il riscaldamento

» Impianto di riscaldamento autonomo dotato di convettori.

o Impianto TV

+ mpianto citofonico




Architettonicamente H fabbricato denuncia le proprie origini tipiche dell'edilizia
economico popolare di fine anni 800 inizi del 900. Necessita esternamente di un
intervento di manutenzione straordinario ed internamente di un intervento di
manutenzione stracrdinario con messa a norma degli impianti.

Eventuali difformita:

Dalle ricerche personalmente eseguite presso l‘archivio delfUfficio Tecnico del
comune di Urgnano non & stato possibile trovare alcuna documentazione relativa
alla costruzione in oggetto. Larchivio comunale custodisce tutte le
documentazioni amministrative a decorrere dal 1950 in pol e per date antecedenti
a quest’ ultima non & possibile reperire nulla.

Posso affermare che durante il soprafiuogo la situazione in attl era conforme alle
planimetrie catastali. Si & proceduto nella precedente procedura esecutiva
immobiliare n. 00899/2009 Reg. Es. Imm. ad effettuare laggiornamento

toponomastico delle schede catastali per la nuova numerazione del numero civico

da parte dell'amministrazione comunale.

Unita negoziale n. 2

Questa unitd negoziale costituita da una porzione del complesso immobiliare
denominato “Cascina Francesca” € formata dalla attuale azlenda zootecnica e
dagll edifici ad essa antistanti, destinati alla civile abitazione, adiacenti ma

indipendenti dall'azienda stessa. Pertanto gl appartamenti di proprieta degli

esecutati Y <! os5ono
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scorporare dal complesso immobillare “Cascina Francesca”, sia perché
attualmente non esiste vincolo di complementarieta con I'azienda stessa, sla per
la edificabllith della porzione di suolo su cui sorge l'azienda agraria che prevede
yna destinazione d'uso edificatoria del suoio. If complesso immobiliare sorge non
fontano dal Municipio e dal centro storico di Urgnano ed & Inserito in nuova zona
residenziale costituita prevalentemente da villette singole ed a schiera. Pertanto

questa unita negoziale viene divisa in tre comod! lottl, ed esattamente:

LOTTO N. 2 (azienda agricola zootecnica)

» (Azienda agraria) - fogho 16, mappale 2324, sub 1 ~ mappale 7953, sub 1,
Cascina Francesca n. sn, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza
1288 mq., rendita € 2.926,26;

Questo lotto della superficie fondiaria di 2,700 mq. & costituito dalla porzione della

“Cascina Francesca” destinata alla azienda agricola. L'azienda @ specializzata nella

zootecnia. Le stalle, i locali mungitura e | depositi attrezzi sono distribulti al plano

terra intorno al nucleo centrale costituito dalla corte esclusiva, mentre al primo e

secondo plano vi sono i locall di stoccaggio del foraggio. L'azienda é dotata dfi

corte esclusiva che la circonda sul tre latl e all‘atto del sopralluogo peritale non

era al massimo della sua potenzialta operativa. Era evidente uno stato di

abbandono della struttura per scarso Impiego di uomini, mezzi e capitali. Erano

presenti pochi capi di bestiame, numericamente sottodimensionatt per ila

dimensione dell'azienda. Gli esecutat! [ NGERG_GGY: h:nno
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comunicato che questa porzione e stata resa edificabile dall’attuale Variante al
Piano Regolatore vigente nel Comune di Urgnano e che avevano presentato in
Comune un Plano di Recupero la cui sottoscrizione della convenzione é stata
prorogata al 31.12.2010 e successivamente, in seguito ad un'altra richiesta, al
31.03.2011 e di non aver avuto, quindi, interesse nellinvestire capitali per portare
avanti Vesercizio dell'azienda. Dalle ricerche personalmente eseguite presso
Farchivio dell'Ufficio Tecnico del comune di Urgnano non ¢ stato possibile trovare
alcuna documentazione significativa relativa alla costruzione in oggetto. L'unico
provvedimento amministrativo trovato & quello relative alla Concessione Gratuita
per Opere Edilizie Prot. 3761 presentata In data 27.02.1987 da(jijjj >y
B rilasciata in data 16.06.1987 riguardante la costruzione di un muro di
cinta, Posso affermare che durante il soprailuoge la situazione in atti era
conforme alie planimetrie catastall. Inoltre le ricerche da me eseguite presso il
Settore Edillzia Privata del Comune di Urgnano hanno messo In luce la presenza di
un Plano di Recupero di Inizlativa privata denominato Plano di Recupero “Cascina
Francesca” adottato con dellberazione del Consiglio comunale n. 38 in data
10.06.2008 esecutiva al sensi di legge e approvato con deliberazione del Consiglio

comunale n. 68 In data 28,11.2008 esecutiva ai sensi di legge. Il Piano di
Recupero & stato richiesto dal (NN (osecutzto), (NN
(esecutato),_nato dai progettisti Architetti

Mario Garavelli e Gianfranco Seghezzi di Urgnano. Questo piano di recupero

interessa lintera unitd negoziale n. 2 costituita dai lotti N. 2, N. 3 e N, 4. Si
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prevede su una superficie fondiaria di 3.057,35 mg,. la realizzazione di 7503,29 m®
edificabill, Il lotto N. 3 e il Iotto N. 4 rlentranc nella perimetrazione del Piano i
Recupero ma non sono soggette a nessun tipo df recupero. Sul lotte N. 2,

costituito dalla_azienda agricola zootecnica, avente superficle fondiaria di 2.700
mq. possono essere edificati 5.906,64 m’, L'edificio di prossima realizzazione,

costituito da circa 25 appartamenti, sara formato da un plano interrato dotato di

box e cantine e da appartamenti destinati alla civile abitazione distribulti su un
piano terra ed un primo piano, ai secondo plano vi sara invece un sottotetto non
recuperabile con altezza media ponderale Inferiore a 2,40 metri. Consultato
I'Ufficio Tecnico Comunale in data 11 aprile 2011 mi & stato comunicato che a
sottoscrizione della convenzione non é stata attualmente firmata ed & presente
una bozza di delibera di Giunta del Commissario Prefettizio che prevede
un’ulteriore IV proroga con scadenza il 30 giugno 2011, §i & proceduto nella
precedente procedura esecutiva immobiliare n. 00899/2009 Reg. Es. Imm. ad
effettuare l'aggiornamento toponomastico delle schede catastali per la variazione
dellindirizzo da parte dell'amministrazione comunale nellattuale Via Don A.

Bertocchi, 53.

Lotto N. 3 (Unita immobiliare)
> (Unita immobiliare) - foglio 16, mappale 2324, sub 3 ~ mappale 7953, sub 3,
Cascina Francesca n. sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani

7, rendita € 650,74;
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> (Corte) - foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, piano T,
area urbana, consistenza mq. 29;

Questa unitd immobiliare, costituita da una casa a schiera, si sviluppa su un piano
terra, un primo e un secondo piano. Al piano terra limmobile & costituito da un
portico di 31,40 mgq., un piccolo bagno di 576 mg. e due ampl ripostigli
rispettivamente di 22,22 mq. e di 20,96 mq. ed & dotato anteriormente e
posteriormente da un cortlie esclusivo di rispettivamente 82,80 mq. e 41,28, Al
primo piano si sviluppa un appartamento costituito da un ampio soggiorno con
angolo cottura di 27,62 mq., di un bagno di 6,20 mq., di un‘ampia camera da
latto matrimoniale di 21,37 mq. ed di una sufficiente camera da letto per ragazzi
di 11,86 mg.. Al secondo piano in difformita & presente un sottotetto, la quota del
tetto nel punto pi alto & di 2,80 m, e nel punto pill basso da un lato della faida &
di 1,55 m. e dall'altro lato della falda & di 1,75 m. Questo sottotetto, dalle
planimetrie catastali doveva essere formato da tre locali adibiti a solalo, invece i
sopraliuogo ha evidenziato che In difformita, rispetto alle planimetrie catastali,
sono stati realizzati un disimpegno ed un bagno, finalizzati a trasformare il
sottotetto in una unitd abitativa. Attualmente il sottotetto & formato da un ampio
soggiorno con angolo cottura di 27,62 mq., di un bagno di 6,20 mq., di unampia
camera da fetto matrimoniale di 21,37 mq. ed di una sufficiente camera da letto
per ragazzi di 11,86 mq..

Lintera unitd immobiliare & dotata degli impiantl tecnologici qui di seguito

descritti:
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» Impianto di acqua potabile

E : » Impianto elettrico

[ « Impianto di gas metano per la cucina ed il riscaldamento
+ Impianto di riscaldamento autonomo dotato di termosifoni con caldaia singola.

P o Impianto TV
» Impianto citofonico
Architettonicamente il fabbricato denuncia le proprie origini tipiche dell’edilizia
economico popolare, mentre internamente ha recentemente subito un intervento
di manutenzione straordinaria e si trova quindi in un buono stato manutentivo e
con buone finiture. Dall'esterno il fabbricato necessita invece di un intervento di
manutenzione straordinario.

Difformita rilevate:

- Dalle ricerche personalmente eseguite presso l'archivio dell'Ufficio Tecnico del
Comune di Urgnano sono state trovate due sole documentazioni amministrative
significative relativa alla costruzione in oggetto. La prima & una Concessione

1 Edilizia con Contributo Prot. N. 4491 presentata in data 27.06.1991 dai signorl

L

1o rilasciata in data 30.07.1991, riguardante la ristrutturazione del fabbricato

esistente. La seconda & una Concessione Gratuita per Opere Edilizie Prot, N, 4627

_ presentata In data 17.04.1992 dai signori NN
| — rilasciata in data 18.06.1992, riguardante la

; | varlante alla Concessione Edilizia n. 4491 del 30.07.1991. Da quest’ultimo
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documento emerge che le autorizzazioni amministrative sono state richieste
relativamente al piano terra e al primo piano. Le ricerche non hanno evidenziato
richieste di autorizzazionl amministrative relative al piano secondo, dove &
presente 1l sottotetto. La planimetria catastale del plano terra & conforme alla
situazione in att, ma e difforme dalla planimetria allegata all'autorizzazione
amministrativa per la realizzazione di un‘opera in difformitd, consistente nella
mancanza dl una porzione di muro perimetrale dell'edificio. Questa difformita &
sanabile con un‘oblazione di circa 516 €. La planimetria catastale del piano primo
& conforme alla planimetria del corrispondente piano, allegata alle autorizzazioni
amministrative e queste sonc conformi alla situazione in atti. Per il secondo plano
in cui vi & il sottotetto, nell‘ufficio tecnico del Comune non ho trovato nessuna
planimetria. Ci sono documenti che evidenziano controlli eseguiti dalla Polizia
Municipale a riguardo abusi edilizi realizzati in codesto piano. I controlli effettuati
dalla Polizia Municipale hanno messo in luce che in difformitd sono stati ricavati
nel sottotetto un disimpegno ed un bagno e non é stata concessa I'abitabliiita per
la mancanza dei requisiti previsti daila legge. Infatti non st ragglungeva Yaltezza
ponderale dei 2,40 m. e l'altezza di 1,80 m. nel punto pili basso del tetto. Ii
sottotetto realizzato al secondo piano & quindi praticabile ma non abitabile. Ii
sopralluogo ha evidenziato che la planimetria catastale del plano secondo rion era
conforme alla situazione in atti e si sono aggiornate nella precedente procedura

esecutiva immobifiare n. 00899/2009 Reg. Es. Imm. le relative schede catastali.
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Si & proceduto nella precedente procedura esecutiva immobiliare n. 00895/2009

Reg. Es. Imm. ad effettuare sia l'aggiornamento delle schede catastali e sia

I'aggiornamento toponomastico delle stesse per la variazione dellindirizzo da

parte dellamministrazione comunale nell‘attuale Via Don A. Bertocchi, 53.

Lotto n. 4 (Unita immobiliare)

(Unith immobiliare) - foglio 16, mappale 2324, sub 7 ~ mappale 7953, sub 5,

Cascina Francesca n. sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani

7,5, rendita € 697,22;

» (Box auto) - foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n. sn, piano T,
categoria C/6, classe 2, consistenza 35 maq., rendita € 66,88,

» (Corte) - foglio 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n, sn, plano T,
area urbana, consistenza mq. 18;

Questa unita immobiilare, costituita da una casa a schiera, € costituita da un

piano interrato, un piano terra, un primo e un secondo piano. Limmobile & dotato

anteriormente di un giardino di proprieta esclusiva di 54,52 mq. e posteriormente

dl un glardino di proprieta esclusiva di 28,80 mq., con un locale caldaia di 4,80

mqg.. Al piano terra, ed esattamente con accesso dal giardino anteriore di

proprieta esclusiva, & presente un box della superficie di 24 mq. Mediante una

rampa di scale si arriva al primo plano dove si ha un piccolo disimpegno di 2,60

mq., un bagno di 6,00 mq., una cucina di 10,80 maq., ed un soggiorno di 29,38

mq. Continuando a salire le scale si giunge al secondo piano dove si trova un

piccolo disimpegno di 4,60 mq., una cucina di 15,84 mq., ed una camera da letto
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di 22,50 mq.. Al piano interrato si sviluppa un locale di sgombero di 25,20 maq.
con altezza di 2,50 m.

L'unita immoblliare & dotata degli impianti tecnologicl qui di seguito descritti:

« Impianto di acqua potabile

« Impianto elettrico

» Impianto di gas metano per la cucina ed il riscaldamento

« Implanto di riscaldamento autonomo dotato di diffusori,

+ Implanto TV

» Impianto citofonico

Architettonicamente il fabbricato denuncia le proprie origini tipiche dell’'edilizia
economico popolare, mentre internamente ha recentemente sublto un intervento
di manutenzione stracrdinaria e si trova quindi in un ottimo stato manutentivo e
con buone finiture, Dall'esterno il fabbricato necessita di un intervento di
manutenzione straordinario,

Difformita rilevate:

Dalle ricerche personaimente eseguite presso larchivio dellUfficio Tecnico del
Comune di Urgnano & stata trovata una sola documentazione amministrativa
significativa relativa alla costruzione in oggetto. L'unico provwedimento

amministrativo trovato e quello relativo alla Concessione Edilizia con contributo

Prot. N. 3213 presentata in data 04.02.1983 daiii NN

I ilasciata in data 25.02.1983 riguardante la trasformazione di parte

di porticato in abitazione. Posso affermare che le planimetrie allegate alle
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autorizzazioni amministrative comunali sono conformi alle schede catastall, fatta
eccezione per il plano interrato che non era riportato nelle planimetrie catastali. 1l
sopralluogo ha altresi evidenziato che il plano interrato in atti & conforme alle
planimetrie allegate alle autorizzazioni amministrative comunafi. Si & proceduto
nella precedente procedura esecutiva immobiliare n. 00899/2009 Reg. Es. Imm.
ad effettuare laggiornamento delle schede catastall e ad effettuare
l'aggiornamento toponomastico per la varazione dellindirizzo da parte

dell'amministrazione comunale nell'attuale Via Don A, Bertocchi, 53.

1l sopralluogo ha evidenziato le seguenti piccole difformita:

Piano terra

» [’ stata realizzata un‘opera minore consistente nel creare una porta al fine di
collegare il box con il vano scala dell’abitazione.

+ [’ stata realizzata un‘opera minore consistente nel creare una porta che mette
In comunicazione il box con il locale caldaia.

o F’ stato realizzato allinterno del box un tamponamento finalizzato a realizzare
una piccola lavanderia di circa 8 mqg. Nella lavanderia realizzata, é stato
alloggiata una tazza WC, sarebbe da verificare se questa tazza & stata
collegata correttamente con limplanto fognario e se cosi non fosse andrebbe
immediatamente toita.

* NellIngresso & stata realizzata un‘opera minore consistente nella demolizione

di un tramezzo costituente la bussola.
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rimo _piano

e E'stata realizzata un‘opera minore consistente nell'aver creato tra la cucina e il
soggiorno un arco al posto di una porta.

« Nel bagno e stata realizzata un‘opera minore consistente nel demelire una
piccota porzione di tramezzo al fine di eliminare "antibagno.

Secondo piano

» E’ stata rilevata una difformitd sanabile, consistente nel demolire una parete di
tamponamento tra due camere con lo scopo di avere una grande camera
anziché due pil piccole,

Trattasi in tutti | casi di difformitd di poco conto sanabili con una oblazione

oscillante intorno ai 516 €,

Quesito 3

Per le costruzioni iniziate anteriormente al 1° settembre 1967,
indicazione della data di inizio delle costruzioni anche in base ad
elementi presuntivi,

Per tutti gli immobili oggetto della presente perizia sono state richieste allUfficio
Tecnico del Comune di Urgnano certificazioni in merito alle costruzioni, LUfficio
Tecnico mi ha confermato che non & stato possibile reperire documentazioni
risalenti alla data di edificazione, in quanto nei sui archivi non sono raccolte
pratiche antecedenti al 1950, Da informazioni assunte dallUfficio Tecnico del

Comune di Urgnano e sentite alcune memorie storiche ottenute mediante
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I'nterrogazione degli anziani del paese, posso, in base ad elementi presuntivi
datare gli immobili oggetto della presente procedura esecutiva immobiliare nel
seguente modo:

» LOTTON. 1
Limmobile sara stato realizzato molto probablimente tra la fine dell'cttocento ed
inizi del novecento.

e« LOTTON. 2
La probabile data di Inizio iavorl della “Cascina Francesca” risale probabilmente
intorno agli annl venti /trenta del secolo scorso,

o |OTTON.3elottoN. 4
La probabile data di inizio lavori della “Cascina Francesca” risale probabilmente
intorno agli anni venti/trenta del secolo scorso e | due immobill costituenti il lotto
N. 3 e N. 4 sono stati ricavati dalla trasformazione di alcune porzioni di porticato
della “Cascina Francesca” intorno agli anni ottanta,
Mancando la relativa documentazione amministrativa comunale, ho proweduto a
rilevare lo stato attuale dei luoghi e a produrre le planimetrie che sono state
allegate alla precedente procedura esecutiva immobiliare n. 00899/2009 Reg. Es.

Imm.
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Quesito 4

Per le costruzioni iniziate successivamente alla data del 1° settembre
1967, verifica della regolaritd dei beni sotto il profilo edilizio ed
urbanistico ed acquisizione della certificazione urbanistica.

Tutti gl immobiii oggetto della presente esecuzione Immobiliare sono antecedentt

al 1° settembre 1967.

Quesito 5

Per i terreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato

dal Sindaco competente ai sensi dell'art, 18 della Legge 47/1985;

Tutti i beni oggetto della presente procedura esecutiva immobillare sono censiti al

Catasto Fabbricati ed i cortill di relativa pertinenza risultano aree annesse ai

fabbricati come evidenziato nelle planimetrie catastali allegate alla precedente

procedura esecutiva n. 00899/2009 Reg. Es. Imm..

Solo per il seguente bene & stato chiesto il Cartificato df Destinazione Urbanjstico;

» (Azienda agraria) - fogllo 16, mappale 2324, sub 1 — mappale 7953, sub 1,
Cascina Francesca n, sn, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza
1288 mq., rendita € 2.926,26;

Si veda certificato di destinazione urbanistica allegato alla precedente procedura

esecutiva immobiliare n. 008998/2009 Reg. Es. Imm.
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Quesito 6

Identificazione catastale dellimmobile previo accertamento della esatta

rispondenza dei dati specificati nell' atio di pignoramento.

1l bene era censito, all'atto del pignoramento, al Nuovo Catasto Edilizio Urbano

delf'Ufficio Provinciale di Bergamo, come segue:

Unita negoziale n. 1

Unitd immobiliare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Contl

Albani n. 1 (attualmente rinumerata dal Comune di Urgnano con il civico 336)

riportata al Catasto fabbricati de! detto Comune come segue:

» foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n. 1, plano 2, Categoria A/4,
classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;

Limmobile & intestato catastalmente come segue:

>
proprietario per 2/4.

>
proprietario _per % In regime di comunione dei beni con-

> N —
—proprletarto per Y4 in regime di comunione dei beni con




Unita negoziale n. 2

Complesso immobiliare denominato “Cascina Francesca” posto in Comune di

Urgnano alla Via Cascina Francesca n. SN (attualmente Via Don Bertocchi n, 53)

riportato al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:

» foglio 16, mappale 2324, sub 1 — mappale 7953, sub 1, Cascina Francesca n,
sn, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza 1288 mq., rendita €
2.926,26;

» foglio 16, mappale 2324, sub 3 — mappale 7953, sub 3, Cascina Francesca n.
sn, plano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7, rendita € 650,74;

» foglio 16, mappale 2324, sub 7 — mappale 7953, sub 5, Cascina Francesca n.
sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vanl 7,5, rendita €
697,22;

» foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n. sn, piano T, categoria
C/6, classe 2, consistenza 35 mq., rendita € 66,88;

» foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, piano T, area
urbana, consistenza maq. 29;

» foglio 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n, sn, plano T, area
urbana, consistenza maq. 18;

Gli immobili sono intestati catastalmente come segue:

.

Y

proprietaria per 2/18;
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proprietario per 2/18;

roprietar r 3/18 in regime di comunione dei beni I NGEGGNGGG__Y

L

proprietario per 6/18;

proprietario per 2/18;

taria per 3/18 in regime di comunione del beni

Dopo it sopraliuogo effettuato in loco, a causa delle difformita riscontrate e
descritte al punto 2, si & proceduto alla correzione e all’agglornamento delle
schede catastali che sono state allegate alla precedente procedura esecutiva
immobifiare n, 00899/2009 Reg, Es. Imm.

I dati specificati nell’atto di pignoramento erano rispondenti alle vecchie risultanze

catastall,
o aver effe ‘aqqglor edente
esecutiva immobillare n. 00899/2009 Reg, Es. Imm., le nuove risultanze

catastall sono :
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Unitad negoziale n. 1

Unitd immobiliare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Conti
Albani n. 336 riportata al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:
> foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n. 336, piano 2, Categoria
A/4, classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;
Limmobile & Intestato catastalmente come segue:
> e—
proprietario per 2/4.
>
proprietario per Ya in regime di comunione dei beni con-
_
> S
Y r'oprietario per % in regime di comunione dei be N
I

Unita negoziale n. 2
Complesso immobiliare denominato “Cascina Francesca” posto in Comune di
Urgnano alla Via Don Andrea Bertocchi n. 53 riportato al Catasto fabbricati del

detto Comune come segue!




j

foglio 16, mappale 2324, sub 1 — mappale 7953, sub 1, Via Don Andrea
Bertocchi n, 53, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza 1288 mq.,
rendita € 2.926,26;

foglio 16, mappale 2324, sub 3 — mappale 7953, sub 3, Via Don Andrea
Bertocchi n. 53, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 8,5,
rendita € 790,18;

fogllo 16, mappale 2324, sub 701 — mappale 7953, sub 5, Via Don Andrea
Bertocchi n. 53, plano S1-T-1-2, categorta A/2, classe 2, consistenza vani 8-
rendita € 743,70;

foglio 16, mappale 2324, sub 702, Via Don Andrea Bertocchi n, 53, piano T,
categoria C/6, classe 2, consistenza 27 maq., rendita € 51,59;

foglio 16, mappale 2324, sub 9, Via Don Andrea Bertocchi n. 53, plano T, area
urbana, consistenza mq. 29;

foglio 16, mappale 2324, sub 10, Via Don Andrea Bertocchi n. 53, piano T,

area urbana, consistenza mq. 18;

Gli immobill sono intestati catastalmente come segue:

proprietaria per 2/18;

proprietario per 2/18;




0o
I

x4
fj proprietario_per 3/18 In regime di comunione dei beni GEEGNGG_:GYc
N - 4
I
) ; proprietario per 6/18;
I g
.E..
proprietario per 2/18;

L

‘ roprietaria per 3/18 in regime di comunione dei beni I

Quesito 7

—

Verifica dello stato di possesso degll immobili, all'atto della notifica del
pignoramento.

. l | All'atto della notifica del pignoramento, il bene oggetto della procedura esecutiva
immobiliare, cosi identificato:

] Unitd negoziale n. 1

Unitd immobiliare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Conti
j | Albani n, 1 (attualmente rinumerata dal Comune di Urgnano con il civico n. 336)
riportata al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:

- » foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n. 1, piano 2, Categoria A/4,

;: ‘ classe 1, consistenza 3,5 van, rendita € 121,11;

s
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risultava, dalle visure catastali e dalle visure eseguite presso 'Agenzia del
Territorio Ufficlo Provinciale di Bergamo ed in concordanza da quanto si evince
dalla documentazione ipocatastaie fornita allo scrivente essere cosi intestato;
>
proprietario per 2/4.
>
proprietario per % in regime di comunione dei beni |Gz
.
> Y
Y - oprictario per V4 in regime di comunione dei beni JlY
T

nita negoziale n. 2

Complesso immobiliare denominato “Casciria Francesca” posto in Comune di

Urgnano alla Via Cascina Francesca n, SN (attualmente Via Don Bertocchl n. 53)

riportato al Catasto fabbricatl del detto Comune come segue:

» foglio 16, mappale 2324, sub 1 — mappale 7953, sub 1, Cascina Francesca n.
sn, plano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza 1288 mq., rendita €
2.926,26;

> foglio 16, mappale 2324, sub 3 — mappale 7953, sub 3, Cascina Francesca n.

sn, piano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7, rendita € 650,74;
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» foglic 16, mappale 2324, sub 7 — mappale 7953, sub 5, Cascina Francesca n.
sn, plano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7,5, rendita €
697,22;

> foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n. sn, plano T, categoria
C/6, classe 2, consistenza 35 mq., rendita € 66,88;

> foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, pianc T, area
urbana, consistenza mq. 29;

> foglio 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n. sn, plano T, area
urbana, consistenza mq. 18;

risultava dalle visure eseguite presso I'Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di

Bergamo ed in concordanza da quanto si evince dalla documentazione

ipocatastale fornita allo scrivente essere cosi intestato:

proprietaria per 2/18;

proprietario per 4/18;

proprietario_per 3/1i8 in regime di comunione del beni (ENGNGNG
—e proprietario della quota di 2/18 in proprieta esclusiva;

jetario per 4/18;
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Y - oprictarta per 3/18 in regime di comunione dei beni S

Si segnala, per i ben! di cul all'unitd negoziale n. 2, che le quote Indlcate nell'atto

di pignoramento non corrispondono alla situazione indicata nella presente

relazione, in quanto non risulta ancora trascritta e volturata alcuna successione in

morte del
Y fott! 'esecutato [ ¢ proprictario della

quota di 4/18 (anziché 2/18 come da documentazione catastale e atto di
pignoramento) e l'esecutato [ BN ¢ proprictario della quota di 3/18 In
regime di comunione del ben! |GGG ooprietario della
quota di 2/18 In proprieta esclusiva per un totale quindi di 5/18 (anziché 3/18

come da documentazione catastale e atto di pignoramento);

Quesito 8
Individuazione dei precedenti proprietari nel ventennio con indicazione
degli estremyi degli atti d’ acquisto.

Precedenti provenienze immobfliari:

Unita negoziale n, 1
Immobil roprietd di uota di Va_(in realtd V2 In

comunione legale di beni con il coniuge)
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3

Unita immobiliare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Contl
Albani n. 1 (attualmente rinumerata dal Comune di Urgnano con 1l civico n. 336)
riportata al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:

oglio 24, particella 265 Via_Conti Albani 0 2, Categoria

Af4, classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;
» anterlormente al ventennio Il bene sopra descritto apparteneva fNEREGNNGNG

R ! cto

compravendita dr.ssa Stefania Russo, notalo In Urgnano, In data 10 marzo

1987, rep. n. 11019, trascritto a Bergamo il 21 marzo 1987 ai n.rl 8555/5789;
¢ In virth di atto di compravendita a rogito dr.ssa Russo Stefania, Notaio in

Urgnano, in data 22 marzo 2002 rep. n. 34817, trascritto a Bergamo il 27

marzo 2002 ai n.ri 13793/10163 -Jenduto
i suddetto bene (N

Y < 2 ot

di 2/4 in comunione legale di ben —
S - |- restante quota di 2/4.

Formalita pregiudizievoli:
> pignoramento trascritto presso YAgenzia del Territorio ~ Ufficlo Provinciale di

Bergamo — Servizio di pubblicita immeobiliare in data 4 dicembre 2009 ai n.ri

80155/50371 a favore di (NN
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Unita negoziale n, 2
roprieta di r la quota d! 4/18; nroorietég

er la_quota di 3/18 In comunione legale con il coniuge e dello

550 er la quo i_2/18 in proprietd esclusiva:
roprietd  di r ta di 3/18 i
comunione legale con il coniuge,

Complesso immobiliare denominato “Cascina Francesca” posto in Comune di

Urgnano alla Via Cascina Francesca n. SN (attualmente Via Don Bertocchi n, 53)

riportato al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:

> foglio 16, mappale 2324, sub 1 ~ mappale 7953, sub 1, Cascina Francesca n.
sn, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza 1288 maq., rendita €
2,926,256,

> foglio 16, mappale 2324, sub 3 — mappale 7953, sub 3, Cascina Francesca n.
sn, plano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7, rendita € 650,74;

> foglio 16, mappale 2324, sub 7 ~ mappale 7953, sub 5, Cascina Francesca n.
sn, plano T-1-2, categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7,5, rendita €
697,22;

» foglio 16, mappale 2324, sub 8, Cascina Francesca n. sn, piano T, categoria
C/6, classe 2, consistenza 35 mq., rendita € 66,88;

» foglio 16, mappale 2324, sub 9, Cascina Francesca n. sn, plano T, area

urbana, consistenza mq. 29;
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» foglio 16, mappale 2324, sub 10, Cascina Francesca n. sn, piano T, area
urbana, consistenza mg. 18;

» anteriormente al ventennio il bene sopra descritto apparteneva al signori
Y -
quota i 1/3, [
.
R —

_per la restante quota di 1/3 in
comunione legale dei beni tra loro, in vitG dell’atto di compravendita
autenticato nelle firme dal dr. Antonio Parimbelli, gia notaio in Bergamo, in
data 23 ottobre 1980, rep. n. 31996, trascritto a Bergamo il 18 novembre
1980 ai n.ri 26440/21518;

¢ successivamente in virtt di testamento pubblico ricevuto dalla dr.ssa
Stefania Russo, notalo in Urgnano, con contestuale accettazione espressa
dell'eredita nonché acquiescenza a disposizioni testamentarie, in data 26

gennaio 1987, rep. n. 10781, trascritto a Bergamo 1l 12 febbraio 1987 al

n.ri 4936/3507 e successiva denuncia di successione in morte del SSEEGNG

e 7934/20933, la quota di 1/3 (pati a 3/9) da esso

posseduta veniva ereditata, per la quota di 1/9 ciascuno, dai figli signori




+» Infine in virtl di testamento olografo e contestuale accettazione espressa

di eredita in morte de! SEEEEEGEGEGEGEEGGGEGEGEEEEEEEE

N bzl di pubblicazione Dott.ssa Stefania

Russo, notaio in Urgnano, in data 12 settembre 2006 rep. n, 42787 e
trascritto a Bergamo in data 21 settembre 2006 al n.ri 57576/33814, la

quota di 1/3 (parl a 3/9) ad esso spettante, veniva devoluta ~ per la quota

di 1/9 ciascuno ~ ai signori (GGG

Formalita pregiudizievoli:

>

ipoteca volontaria iscritta, a Bergamo, In data 27 marzo 2002, ai n.r
13.794/3.454, a favore della banca "BANCO DI BRESCIA SAN PACLO CAB -
S.P.A.” con sede in Brescia (BS) codice fiscale n, 03480180177; cancellata con
comunicazione di cancellazione totale n. 2.895 del 21 marzo 2008, di
avvenuta estinzione dell‘obbligazione in data 03 marzo 2008; cancellazione
eseguita in data 04 aprile 2008

plgnoramento trascritto presso 'Agenzia del Territorio ~ Ufficio Provinciale df
Bergamo - Servizio di pubblicita immobiliare in data 4 dicembre 2009 ai n,ri

80155/50371 a favore di [ GGy G

limitatamente alla quota di ¥ di piena proprieté del mappale 265 subaiterno 6
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e limitatamente alla quota 2/18 e 3/18 del mappali 2.324 subalterno 1 —~ 7.953
subalterno 1 (graffati), 2.324 subalterno 3 - 7.953 subalterno 3 (graffati),
2.324 subalterno 7 — 7.953 subalterno 5 (graffati), 2.324 subalterni 8, 9, e 10,
rispettivamente in capo a | NNV

ipoteca gludiziale iscritta, a Bergamo, in data 29 luglioc 2010 al n.ri
42.550/8.185, a favore della banca "CREDITO BERGAMASCO S.P.A." con sede
in Bergamo (BG) codice fiscale n, 00218400166 in forza di decreto ingiuntivo
emesso dal Giudice del Tribunale di Bergamo in data 23 luglio 2010 rep. n.
6.863, somma iscritta € 21.495,00 somma capitale € 17.000,00; grava
imitatamente alla quota di 3/18 di piena proprietd dei mappali 2.324
subaiterno 1 - 7.953 subalterno 1 (graffati), 2.324 subalterno 3 ~ 7.953
subalterno 3 (graffati), 2.324 subalterno 7 ~ 7.953 subalterno 5 (graffati),
2.324 subalterni 8, 9, e 10, in capo a I EGNGTGCGNGGNGEENNY

ipoteca giudiziale iscritta, a Bergamo, in data 29 luglio 2010 ai n.ri
42,551/8.186, a favore della banca “CREDITO BERGAMASCO S.P.A." con sede
in Bergamo (BG) codice fiscale n. 00218400166 in forza di decreto Ingiuntivo
emesso dal Giudice del Tribunale di Bergamo in data 23 luglio 2010 rep. n.
6.862, somma Iscritta € 61.442,86 somma capitale € 52.847,86; grava
limitatamente alla quota di 3/18 di plena proprietd dei mappall 2.324
subalterno 1 — 7,953 subalterno 1 (graffat!), 2.324 subalterno 3 - 7.953

subalterno 3 (graffati), 2.324 subalterno 7 - 7.953 subalterno 5 (graffatl),

2.324 subalterni 8, 9, e 10, in capo [ I EEREEEENG_G—G_—
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» pignoramento immobiliare trascritto, a Bergamo in data 29 novembre 2010 ai
B n.ri 63.017/35.495 a favore della banca “CREDITO BERGAMASCO S.p.A." con
sede In Bergamo codice fiscale n. 00218400166 in forza di atto giudiziario

emesso dall’'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Bergamo in data 28 settembre

' } . 2010 rep. n. 2.276 contro (SN <r 2 quota di 2/18, NN
B e 2 quota di 3/18 Y- - quot: di 3/18

dei mappali 2.324 subalterno 1 ~ 7.953 subalterno 1 (graffati), 2.324

Pl
. subalterno 3 ~ 7,953 subalterno 3 (graffati), 2.324 subaiterno 7 - 7.953

subalterno 5 (graffati), 2.324 subalterni 8, 9, € 10 e grava limitatamente alla
quota di % di piena proprieta (NN G<! foglio 24 mappale 265
= subalterno 6.

f . > pignoramento immobilliare trascritto, a Bergamo in data 14 gennaio 2011 al
| n.ri 2.113/1.230 a favore della banca “INTESA SANPAOLO S.p.A." con sede in

Torino codice fiscale 00799960158 in forza di atto giudiziario emesso

] : dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Bergamo In data 26 novembre 2010

X rep. 2874/2010 contro [ NNEGG < 12 quota di 4/18, ANNGEGNGNGNGNGNGY
per la quota di 5/18, -Jer la quota di 3/18, dei

mappall 2.324 subalterno 1 ~ 7,953 subalterno 1 (graffati), 2.324 subaiterno 3
L - 7,953 subalterno 3 (graffati), 2.324 subsalterno 7 — 7.953 subalterno 5

(graffafl), 2.324 subalterni 8, 9, e 10 e grava limitatamente alla quota di % di
".x piena proprieta di [NV imitatamente alla quota di % di plena

L proprieta [P c<' foolio 24 mappale 265 subalterno 6.




N

> ipoteca giudiziale iscritta, a Bergamo, In data 30 marzo 2011 al nur

16.245/3.267, a favore di (N
Y o - ci Lodlo Arbitrale emesso

dal Tribunale di Bergamo in data 16 settembre 2009, repertorio 13/10, somma

S __SEES e

iscritta € 40,000,00, somma capitale € 31,008,89; grava limitatamente alla
proprietd di (NN o< 12 quota di 2/18, alla propricts (NN
B rer la quota di 2/18, (NN per fa quota di 3/18, ANV
Y rcr la quota di 2/18 e (N o< = quota di 3/18

del mappali 2.324 subalterno 1 - 7.953 subalterno 1 (graffati), 2.324

e —— |

subalterno 3 - 7.953 subalterno 3 (graffatl), 2.324 subalterno 7 —~ 7.953

subalterno 5 (graffati), 2.324 subalterni 8, 9, e 10.

Si_seanala, per | beni di cul al punto 2), che le quote indicate nell'atto di
planoramento non corrispondono alla situazicne indicata nella_presente relazione

che concorda con Hl certificato ipocatastale, i n risulta anco c

e volturat successione | (2]

irttt dl_testamento fo

contestuale accettazione espressa di eredita in morte del succitato -

con verbale di pubblicazione Dott.ssa Stefsnia Russo, notaio in Urgnano, in data

12 settembre 2006 rep. n. 42787 e trascritto a Bergamo in data 21 settembre
0 11 57576/33814, la quota di ess0 spettante, veni

=-—am
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voluta — 0 ~ ai si li esecutati

Quesito 9

Determinazione del valore degli immobili pignorati

Alla determinazione del pitl probabile valore di mercato delie unitd immobiliare in
oggetto si € pervenuti attraverso l'applicazione dell'opportuno procedimento, noto
alla pratica estimativa, detto “comparativo-diretto”, basato sul raffronto tra il bene
in questione ed una molteplicita di beni similari presenti nella medesima zona di
cui & stato possibile ricavare il prezzo medio di compravendita, Attraverso la
consultazione di fonti dirette, indirette ed emerografiche, oltre che sulla base di
contatti ed indagini di mercato condotte con operatorl di mercato, & stato
possibile determinare il pitl probabile valore di mercato unitario. Si & tenuto
presente  del’ubicazione, delle caratteristiche ambientall (pancramicita,
orientamento, luminosita, salubrita della zona, rumorositd, comodita dei
collegamenti e dei parcheggi, presenza di servizi, di infrastrutture importanti,
eccetera), delle caratteristiche funzionall e distributive interne del parcheggio e
delle sue appendici, delle caratteristiche estetiche e tipologiche, dello stato di
conservazione, del grado delle finiture, della vetusta fisica, della necessita o meno
di adeguamento normativo degli implanti, de! fatto o meno che sia una proprieta

indivisa, ed Infine dello stato dl occupazione dellimmobile, nonché ognl altra
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considerazione che in qualche modo possa influire sulla determinazione del
valore,

[y

La determinazione della superficie commerciale lorda ragguagliata & stata
determinata a tavolino per superfici lorde convenzionali desunte dalla cartografia
catastale, come previsto dai criteri stabiliti daila norma UNI 10750, calcolando per
intero | murl esterni e per meta i muri confinanti con altre proprieta e alla luce del
coefficienti di ponderazione usualmente adottati ed unificati In ambito peritale.

Segue la tabella relativa al calcolo delle superfici commerciali ragguagliate e del

valore di mercato degli immobili oggetto del pignoramento:

LottoN. 1
Destinazione | Superficie | Coefficiente | Superficie Valore Valore
ma. commerciale unitario complessivo
Abitaxione
Piano secondo 58,32 1 58,32 900 €/mq 52.200 €
58,32 mq 900 €/mq | 52.488¢€

Dalla tabella si evince che fa superficie totale deliimmobile oggetto di stima,
comprendente tutte le superfici ragguagliate delle part! abitabili e non abitabifi,
risulta essere pari a mq. 58,32, Detta superficie moltiplicata per 900 €/mg., valore

ottenuto facendo una media ponderata del valori riscontrati dopo le indagini di

mercato, cl fornisce il valore di mercato pill attendibile dellimmobile alla data

” odierna essere pari 2 52,488 €, Questo immobile del valore di mercato pari a
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52.488 € ¢ di proprieta per la quota'dt 1/4 deil’'esecutat: e la cul

guota spettante ammonta a 13.122 €, arrotondati a 13.000.

Lotto N. 2

Dalle risultanze del Piano di Recupero depositato presso FUfficio Tecnico
Comunale di Urgnano, emerge che sul lotto N, 2, costituito dalla azienda agricola
zootecnica, avente supetficie fondiaria di 2.700 mq. possono essere edificati
5.906,64 m’, Le Indagin! espletate, basate sul raffronto tra beni simili in condizioni
analoghe, hanno reso possibile la determinazione del pill probabile valore di
mercato unitario per m® edificabile corrispondente a 180 €/m®, Per cui 5.906,64
m? x 180 €/m? corrispondono ad 1.063.195 € che costituiscono 1 valore di
mercato di codesto lotto,

L'esecu_tato-é proprietario di una quota corrispondente al 2/18, che
ammonta a 118.132 € che si arrotondanc a 118.100 €; l'esecutato - é
proprietario di una quota corrispondente ai 3/18, che.ammonta a 177.199 € e che
si arrotondano a 177.200 €; l'esecutata J NN : proprictaria di
una quota corrispondente ai 3/18, che ammonta a 177.199 € e che si arrotondano

a 177.200 €
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LottoN. 3
Destinazione | Superficie | Coefficienta Superficie Valore Valore
ma, commerciale | unitario | complessivo
Plano terra
Portica 31,40 0,25 7,85 830 €mg 651550 €
scala 8,28 1 B,28 B30 €/mg 6.872,40
bagno 5,76 0,20 1,15 830 G/mg 954,50 €
Ripostigl 43,18 0,20 8,69 830 €/mg 7167,98 €
Area cortillzia 125,88 0,10 12,59 830 €/mq 10.449,70 €
Fiano primo
Abltazione B4,36 1 84,36 B30 &/mq 70.018,80 €
8atcont 3,30 0,25 0,825 830 €/mg 684,75 €
Piano secondo
Sottotetto 90,80 0,25 12,70 830 €/mg 18.841 €
146,40 830 €/mqg | 121.512 €

—_—

Dalla tabella si evince che la superficie totale dellimmobile oggetto di stima,
comprendente tutte le superfici ragguagliate delle part! abitabili e non abitabili,
comprese le aree esterne, risulta essere pari a mqg. 146,40,

Detta superficie moitiplicata per 830 €/mq., valore ottenuto facendo una media
ponderata dei valori riscontrati dopo le indagini di mercato, ci fornisce il valore di
mercato pil attendibile dellimmobile alla data odierna pari a 121.512 €. Da
questa somma si depurano 500 € per le oblazioni da versare in Comune per
sanare le difformita riscontrate ed altri 1.000 € per 1l professionista che richiedera

le autorizzazion} presso 'Ufficie Tecnico del Comune e pertanto si oftiene la
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somma di 120,000 €. L'esecutato /NN ¢ proprietario di una quota

corrispondente ai 2/18, che ammonta a 13.333 € che si arrotondano a 13.300 €;

I’esecutato‘ proprietario di una quota corrispondente ai 3/18, che

ammonta a 20,000 €; I'esecutata (NN : oroprictaria di una

quota corrispondente ai 3/18, che ammonta a 20.000 €

Lotto N. 4

Destinazione | Superficie | Coefficiente Superficle Valora Valore

mg. commerciale | unitario | complessivo

Plano interrato

Locale i sgombero 25,20 0,25 6,30 B50 €/mq 5.355¢
Plano teres
Disimpegno, scala 15,84 1 15,84 850 €/mg 13464 €
Centrale termica 4,80 0,25 1,20 850 €/mq 1020€
lLavanderda 8 0,10 0,08 B850 €/mq 68 €
Area cortilltia 83,32 0,10 8,33 850 €/mq 7.080,50 €
Piang primo
Abltazione 51,12 1 57,72 850 €/mg 49.062 €
Baleonl 12,24 0,25 3,06 B850 €/mg 2.601 €
Piano secondo
Atltazlone 52,72 1 57,72 850 €/mq 49,062 ¢
balconi 12,24 0,25 3,06 B5D €/mg 2.601 €
Valore appart, 153 850 £/mq 130,050 €
Box auito 35 10,000 €
acomo

Valore appart.+ 140.050 €
box auto
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Dalla tabella si evince che la superficie totale dellimmobile oggetto di stima,
comprendente tutte le superfici ragguagliate delle parti abitabili e non abitabili,
comprese le aree esterne, risulta essere pari a mq. 153,
Detta superficie moltiplicata per 850 €/mq., valore ottenuto facendo una media
ponderata dei valoti riscontrati dopo le indagini di mercato, ci fornisce il valore di
mercato plli attendibile dellimmobile alla data odierna essere pari a 130.050 € a
cul si addizlonano 10.000 € corrispondenti af valore di mercato del box e che
portano il valore di mercato dell'intero Immobile a 140,050 €. Da questa somma sl
depurano 500 € per le oblazioni da versare in Comune per sanare le difformita
riscontrate ed aitri 1.000 € per il professionista che richiedera le autorizzazioni
presso ['Ufficio Tecnico del Comune, si ottiene la somma di 138.550 €. L'esecutato
S : proprietario di una quota corrispondente ai 2/18, che ammonta a
15.394 € ed arrotondatt & 15.400 €; 'esecutato q proprietario di una
quota corrispondente al 3/18, che ammonta & 23.091 € ed arrotondata a 23.100

€; l’esecutat- proprietaria di una quota corrispondente al

3/18, che ammonta a 23.091 € ed arrotondata a 23.100 €

Quesito 10
Formazione di eventuali Jotti per gruppi omogenei,
I beni oggetto della presente procedura esecutiva immobiiiare sono comodamente

divisibili in quattro lottl cosi individuati:
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LOTTON. 1

hY

ropti

con il coniuge),

Unitd immobillare ad uso abitativo posta in Comune di Urgnano alla Via Conti

ota_di Va (in_realtd Y2 in comunione legale di be

Albani n, 336 riportata al Catasto fabbricati del detto Comune come segue:

» (Unita immobiliare) - foglio 24, particella 265, sub 6, Via Conti Albani n. 1
(attualmente rinumerata dal Comune di Urgnano con il clvico n. 336), piano 2,
Categoria A/4, classe 1, consistenza 3,5 vani, rendita € 121,11;

Valore di mercato immabile: 52,488 €

» Valore di mercato quota di % di proprieta

] 13.000 €
LOTTON. 2
roprietd di er uota di 4/18; proprieta di ar
i3/18inc nione legale con il coniuge e dello stes er la
0 2/18 rietd_es : rietd er la

guota di 3/18 in comunione legale con il coniuge.
» (Azienda agraria) - foglio 16, mappale 2324, sub 1 - mappale 7953, sub 1, Via

Don Andrea Bertocchi n. 53, piano T-1-2, categoria C/6, classe 3, consistenza
1288 mq., rendita € 2.926,26;

Valore di mercato complessivo immobile: 1.063.195 €
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» Valore di mercato quota di 2/18 di proprieta di

—— 118.100 €

+ Valore di mercato quota di 3/18 di proprieta di

L 177.200 €

« Valore di mercato quota di 3/18 di proprieta di

4 177.200 €

LOTTON. 3

roprieta di er la quota di 4/18; proprietd di r la

quota di 3/18 in comunione legale con Il conjuge e delio stessoffiNID:: ta
uota di 2/1 jets va; proprieta di er |

ot 1 0 ione |

» (Unita immobiliare) - foglio 16, mappale 2324, sub 3 — mappale 7953, sub 3,
Via Don Andrea Bertocchi n. 53, plano T-1-2, categorla A/2, classe 2,
consistenza vani 8,5 - rendita € 790,18,

» (Corte) - foglio 16, mappale 2324, sub 9, Via Don Andrea Bertocchi n, 53,
piano T, area urbana, consistenza mag. 29;

Valore di mercato complessivo immobile: 121,512 €

+ Valore di mercato quota di 2/18 di proprieta di
13.300 €

» Valore di mercato quota di 3/18 di proprieta di

I 20,000 €
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» Valore di mercato quota di 3/18 di proprieta di

D 20,000 €

LOTTON. 4

roprietd di la_guota di 4/18; proprieta d r |

quota di 3/18 in comunione legale con il coniuge e dello stesso NN per 2

» (Unita immobiliare) - foglio 16, mappale 2324, sub 701 — mappale 7953, sub
5, Via Don Andrea Bertocchi n. 53, plano 51-T-1-2, categoria A/2, classe 2,
consistenza vani 8 - rendita € 743,70;

¥ (Box auto) - foglio 16, mappale 2324, sub 702, Via Don Andrea Bertocchi n,
53, piano T, categoria C/6, classe 2, consistenza 27 mq., rendita € 51,59;

» (Corte) - fogllo 16, mappale 2324, sub 10, Via Don Andrea Bertocchi n. 53,
piano T, area urbana, consistenza mq. 18;

Valore di mercato compiessivo immobile: 140,050 €
¢ Valore di mercato quota di 2/18 di proprieta di

S 15.400 €

« Valore di mercato quota di 3/18 di proprieta di

S 7100 €

+ Valore dl mercato quota di 3/18 di proprieta di

T . 23.100 €
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Quesito 11

Accertamento della comoda divisibilita dei ben/

I beni oggetto della presente procedura esecutiva immobitiare sono comodamente
divisibili in 4 lotti distinti tra di loro. Tra di loro non esiste vincolo di

complementarieta.

Quesito 12
Accertamento dello stato di possesso del bene.
Si é accertato che allo stato attuale i beni oggetto di pignoramento risultano cosi

occupati:

« LOTTON. 1
I locali costituentt questo lotto ail’atto del sopraliuogo erano disabitati e sprovvistt
di arredamento ldoneo a compiere gll atti quotidiani della vita In una casa. Erano
presenti alcuni mobili vecchi e rotti che il vecchio affittuario ha abbandonato
neil'andar via. Non risultano in essere contratti di affitto. L'accesso aliimmobile mi
& stato consentito dall'esecutato JNEGWbroprietario dellimmobile per la
quota di % e detentore delle chlavi dell'appartamento, L'appartamento ail’atto del

sopralluogo risultava essere disabitato.
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e LOTTON. 2
I locall costituenti codesto lotto costituiscono lazienda agraria ad indirizzo

zootecnico e all‘atto del sopralluogo si & accertato essere condotta dagll esecutati

« LOTTON. 3
Si & accertato che i locali ubicati al piano terra (ripostigli e bagno) e il sottotetto
ubicato al secondo piano risultano occupati dall'esecutato NN dalla

sua famiglia. L'appartamento ubicate al primo piano di detta casa a schiera

risultava essere arredato ma non abitato ed era in possesso del [ NG

proprietario per 2/18 e fratello degli esecutati, Infatti al momento del sopralluogo

é stato NN 2 consentirmi 'accesso alla proprieta.

« [OTTON. 4

Si @ accertato che 1 locali costituenti codesto lotto sono occupati dagli esecutati

. -2 (oo famiglia,

Per tutti i lotti oggetto della presente procedura esecutiva immobiliare non

esistono altrt vincoll di nessun genere, neppure di tipo condominiale perché i

cespiti in oggetto non fanno parte di condomini. Viste le caratteristiche di tutti i
' fabbricato costituent! it lotto N. 1, 1l lotto n. 3 e 1l lotto N. 4 e l'epoca di

' costruzione, si pud affermare che presumibilmente nei prossimi anni dovranno
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essere sostenute delle spese di manutenzione straordinaria riguardanti le facciate

esterne. Inoltre non vi sono vincoli connessi al loro carattere storico-artistico.,

Quesito 13

Accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura
espropriativa per Pubblica Utilita

A seguito di specifico accertamento presso gii uffici pubblici competenti, si precisa
che tutti i benl pignoratl, non sono oggetto di procedura espropriativa per

Pubblica Utilita.

Quesito 14
Allegazione delle planimetrie degli immobili e documentazione
fotografica
St vedano gl elaborati grafici allegati e la documentazione fotografica allegata alla

precedente procedura esecutiva immobiilare n, 00899/2009 Reg. Es. Imm,

Quesito 15

Redazione e presentazione della nota di voltura catastale in caso dj
vendita degli immobili.

1l sottoscritto C.T.U. ne prende atto e rimane in attesa della vendita del bene per

la predisposizione della nota di voitura catastale.
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Quesito 16
Deposito. di separata e succinta descrizione dei lotti.
Si allega separata e succinta descrizione, secondo lo schema consueto dei beni di

J vendita immobiliare.

Ritenendo di aver risposto in modo corretto ed esauriente al quesiti posti, il

sottoscritto C.T.U. rimane a disposlzﬂlone dell’ Ill.mo Sig. Gludice Esecutore per
eventuali chiarimenti ed integrazioni.
Azzano San Paolo, ii 27 aprile 2011

1l Perito Estimatore
ott. Ihg,/Giuse Cuonzo
o M LN

documentazione fotografica; ~ (Vedi procedura 895/2009)

l“ 2 7IIIAI.'E [I1)
o

1. Documentazione amministrativa comunale (Vedi procedura 899/2009)
« Concessloni edilizie
« Certificato di destinazione urbanistica.
* Schema Convenzione del Piano di Recupero “Cascina Francesca”

2. Documentazione catastale (Vedi procedura 899/2009)
Estratto di mappa catastale

Planimetrie catastali

Visura attuale di partita catastale

Visura storica per immobile

Schede catastali aggiornate

- &% & & @

3. Ispezioni ipotecarie (allegate alia presente)

4, Planimetrie deilo stato attuale (Vedi procedura 899/2009)
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Liguidazione ~ Totale € 267,00
, Imposta ipotecaria € 168,00 Imposta di bollo . £59,00

W Agenziade g
) . 4%:}; : \ . N
4 Territorio &3 Nbta di trascrizione

Ufficio provinciale di BERGAMO Registro generale n. 63017
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Registro particolaren. 35495
Presentazione n. 175 del 29/11/2010
Pag.1-segue

Sezione riservata all'Ufficio

Tassa ipotecaria €40,00 Sanzioni amministrative -

Eseguita la formalita.

Somma pagata € 267,00 (Duecentosessantasette/00)
Ricevuta/Prospetto di cassan. 69053

Protocollo di richiesta  BG 219857/1 del 2010

Il Conservatore
CONSERVATPRE fELEGATO GIUSEPPE PANE

Sezione A - Generalita /

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIC

Data 28/09/2010 Numero di repertorio 2276

Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE Codice fiscale 80016340160
Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A ¢ sezione B

Richiedente CREDITO BERGAMASCO S.P.A.
Indirizzo BERGAMO LARGO PORTA NUOVAN, 2

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 3

Sezione B - Immobili
Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune L502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI ‘
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 1



' g% Agenzia el gay
. y Territorio <% . .
| % ’ Nota di trascrizione
Ufficio provinciale di BERGAMO Registro generale n. 63017
” Servizio di Pubblicitd Immobiliare Registro particolaren. 35495
n Presentazionen. 175 del 29/11/2010
I ‘ Pag, 2 - segtae
1“ ‘Sezione urbana - Feglio 16 Particells 7953 Subalterno 1
H. Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 1288 metri quadri
' RIMESSE, AUTORIMESSE
; Indirizzo CASCINA FRANCESCA N.civico -
Immobilen, 2
' -Comurie L1502 - URGNANO (BG)
" Catasto ), FABBRICATI
il I Sezione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 3
Sezione urbana - ~ Foglio 16 Particella 7953 Subalterno 3
Natura A2 - ABITAZIONE D} TIPO Consistenza 7 vani
‘” CIVILE
' Indirizzo CASCINA FRANCESCA N, civico -~
I] Immobilen. 3
, Comune L502 - URGNANO (BG)
| Catasto FABBRICAT -
Sezione urbana - Foglic 16 Particella 2324 Subalterno 7
n Sezfone urbana - Foglio 16 Particella 7953 Subalterno 5
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 7,5 vani
” CIVILE . '
" Indirizzo CASCINA FRANCESC N.civico ~
Immobilen. 4 R
| Comune 1.502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Particelle 2324 Subalterno B
: Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 35 metri quadri
1 RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo CASCINA FRANCESCA N.civico - .
“ Immobilen. 5
" Comune 1502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
' Sexione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 9
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 29 metri quadri
| Indirizzo CASCINA FRANCESCA N.civico -
Immobilen. 6
u[ Comune 1502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
" Sezioneurbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 10
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 18 metri quadri
Indirizzo CASCINA FRANCESCA N. civico -
| Unita negozialen, 2
Immobilen, 1 '
Comune 1502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezfone urbana - Foglio 24 Particella 265 Subalterno 6
Natura A4 - ABITAZIONE DI TiPO Consistenza 3,5 vani

POPOLARE
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@ Temtorlo . Nota di trascrizione -

Ufficio provinciale di BERGAMO 'Registro generale n. 63017
Servizio di Pubblicitq Immobiliare Registro particolaren. 35495
Presentazionen. 175 del 29/11/2010
' Pag. - Fine

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton., 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  CREDITO BERGAMASCO S.P.A.
Sede BERGAMO (BG)
Codice fiscale 00218400166
- Relativamente all'unitd negoziglen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 8/18
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/4

Contro

Cognome
Nata il

er il diritto di  PROPRIETA'
. Perlaquotadi 3/18 :

Soggetton, 2 Ingualithdi -
Nome

a a i
odice fiscale
- Relativamente all'unil ozialen. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 2/18
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/4
ome JND

Jpgualitidi -

Nato il a
Sesso dice fiscale
amente all'uni en. I dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 3/18

Sezione D - Ulteriori informazioni .

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

ST ALLEGA COPIA DELL'ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE NOTIFICATO IN  DATA 28.09.2010.
SIPRECISA CHE: ' I MAPP. 2324/1 E 7953/1, DI CUI ALLE UNITA' NEGOZIALI
1.1 E 1.2, SONO TRA LORO GRAFFATICONIL N, 1 - 1 MAPP, 2324/3 E 7953/3, DI CUI
ALLE UNITA' NEGOZIALI 1.3 E 1.4, SONO TRA LORO GRAFFATICON IL N, 2 I MAPP.
2324/7 £ 7953/5, DI CUI ALLE UNITA' NEGOZIAL) 1.5 E 1.6, SONO TRA LORO GRAFFATI CONIL N, 3,

Annotazioni

Data Registro particolare Descrizione Firma

e &um et [rceolents

L,a[&/zogﬂ ol an, 40155 A.G ax.503%4 T

1 d Ordine del Direttore
(Angelo| lerp}

1l Conserva'crp Jpelegato

' (Giusepp nel

. PRI N
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e, Territorio &4 Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 01/04/2011 Ora 09:30:29
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1 - Segue
Ispezione ordinaria Protocolio di richiesta BG 64742 del 2011

per datf anagrafici Ricevuta di cassa n. 14807

Ispezione n. BG 64744/3 del 2011
" Inizio ispezione 01/04/2011 09:30:17
Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Dati della richiesta
Cognome:
Nome:

Situazione agglornamento

Ricerca effettuata sugli archivi informatizzati dal 02/01/1974 al 31/03/2011
ATTENZIONE: presenza nel periodo preautomazione di trascrizioni (tutto il periodo) e fscrizioni (inferiori al
ventennio) non validate dall' ufficic

5

El
L

Luogo di nascita
Data di nascita

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente il

soggetto richjesto

1. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 18/11/1980 - Registro Particolare 21518 Registro Generale 26440
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE/VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

/ TRASCRIZIONE CONTRO del 15/12/1993 - Registro Particolare 26523 Registro Generale 36353 o
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

3. ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2010 - Registro Particolare 8185 Reglstro Generale 42550 o
Pubblico ufficiale GIUDICE DEL TRIBUNALE Repertorio 6863 del 23/07/2010
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETC INGIUNTIVO
Immobili siti in URGNANO(BG)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE CONTRO del 29/07/2010 - Registro Particolare 8186 Registro Generale 42551 0

Pubblico ufficiale GIUDICE DEL TRIBUNALE Repertorio 6862 del 23/07/2010
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in URGNANO(BG)

sesso [P Codice fiscale R
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Ufficio Provinciale di BERGAMO

A Agenziade s,
a4 Territorio &%

Servizio di Pubblicitd Immobilfare

Ispezione Ipotecaria .

Data 01/04/2011 Ora 09:30:29

Pag. 2 - Fine

Ispezione ordinaria

per dati anagrafici Ricevuta di cassa n, 14807
Ispezione n. BG 64744/3 del 2011
Inizio ispezione 01/04/2011 09:30:17

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocollo di richiesta BG 64742 del 2011

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente i
soggetto richiesto

7

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 29/11/2010 - Registro Particolare 35495 Registro Generale 63017
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE Repertorio 2276 del 28/09/2010
ATTO ESECUTIVQ O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in URGNANO(8G)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 14/01/2011 - Registro Particolare 1230 Registro Generale 2113
Pubblico ufficlale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 2874/2010 del 26/11/2010

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobill siti in URGNANO(BG)

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 30/03/2011 - Reglstro Particolare 3267 Registro Generale 16245
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 13/10 del 16/09/2009

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da LODO ARBITRALE

Immobili siti in URGNANO({BG)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinciale di BERGAMO
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 01/04/2011 Ora 09:33:59

Pag. 1 - segus

Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocollo di richiesta n. BG 64742 del 2011
Ispezione n. BG 64744/4 del 2011

Inizio Ispezione 01/04/2011 09:30:17
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 26440
Registro particolaren. 21518

Data di presentazione 18/11/1980

= —H_'T_“_ =n—_—- —_— e

L.a formalita’ &' stata vaildata dall'ufilclo
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Utticio di BERGAMOD - Trascrizlona N, RiP 21518 del 1880
Ispezione BG 684744/4 del 2011 :
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NOTAID &, PA
Via Divisiong Jdullg p, 55’2118257551,
24100 BERGAMD

A favore ¢ carico

o v, 2hllo. oot

Pag. 2 - se2gue

A

-

N. R3-HAB.. part
e a - BERGANO. . ]

i Notn di tpasexizione . .

-

- |
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Utflcio di BERGAMO - Trascriziong N. RP 21518 del 1880
Ispezione BG 64744/4 dal 2011

s8i chiede

la trascrizlione dell'astto in sutentica 23 ottobre 19

Nn.31996 Rep.dr.Antonic Parimbelli, notaic in Bergamo

dvi reglstrato

Con tale atto i slgnori 3

quali proprietari degli imhobili in
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loro pervenuti per successione

jdi Bucceaaionpsyggﬁggiggg_g,QQQ_CQ gervatoria il 7 ¢

& partita 2668 C.7. meglio avanti .deseritti, immobdik

tobre 1971 n.18047/14802, anche in appogeio a fragio

T e

namenti allegati sotto A e B, hanno venduto: :

- :ro 2 diversa destinazione ai mappal

¢ _particella 412/a ora n.412 - 625 ~ 625 - 624 - 573

|

623 - 620 - 2868 - 2324/b ora n.3923 di totall Ett,

8.12,16, -

I T L T Ry e,

Lionamento per straleio di porzicne di 1 area- in lato |

nord dei mappali stessi in amp;iamengo di ) dl_strada ot

tenenddsi 1 nuovi n.625 di Are 0.30 e 3820 di Are

oy

.

93,90 e 626 di Are 0.30 e 3821 d1 Are 55.90, tipo' in

pPPoggio a pratica ancora in corso di perfezionamentod

e_introduzione nel C.T, per la sistemazione dell’am-

‘pliamento di strada,

el vigente strumento urbanistico (P.D.F.) del Comun

Hi Urgnano 1 mapp .625- 626-624-412/a -573 (quest'ultf-

Lo per parte di Are 52.50) cadono in zona residenziad

de di espansione soggetta con altre proprietd a P.L,

01160288
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Ufficlo di BERGAMO - Trascrizione N, RP 21518 dej 1880
Ispezione BG 64744/4 del 2011

e T

e —

bty

A ——ya b &

T T Y

. |e verde _pubblico, a standards_ per astlo nido e scuolp.,

|1 mapp.623-620-26868. e 573 (per la restante parte dai

Pag.

-

-

Ett.1.07. 50) neno _stesso strumento urbanist!,co sON0

-

sl ranrin e

i — e o s vy g7 m———

in zona agricola, . )

4r w-—y

T S e 1)

precisato.

Per 11 prezzo a corrispettivo di lire 266. 000 000, ~

b it 18— P it L e A T8 —— 1 i s & b s mmam e

preciaato che di qetto imposto lire 116 000 OOO.H sof-

ra bbby

e — ——— " remmrmere [ A e oo

re 150.000. 000.— (béntocinquantamilio:;i), alle

[Ryr— LI TR

aree destinate a zona reaidenziale come megiio _sopra

Nenea AT e ot wmm——— 13

O S U R PP RR e Yo TP e R N PN PR T PR RS TN R

20

o i

. 'diviaamente € a pari quota, terrenc & desti

|tall Ett.5.67.40.-

ziona agrioola nel vigenbe Btmento urbanisg;icp a;

e [ r— ‘1 mm————

mapp . 493/& - $78 - 579 ~ 1342- 1890 ~ 582-— 583 di

4 0 b - ) - R

e - ———— g PRI e

Per i1 prezzo a8 corr:lspettivo di lire 101.500.000, =

no attribuita all'area con destinaziona agricola e l{~

[T T

- m“«-m [ TE—

it o 3 by e S

b b oo S —

Ett.1.59,95, -

. .
- - . -

Gli acquirenti al gensl della legge 19 magglo 1975 m.

151 Jhanno preg

e di egsers in regime Al separaziope legale del beni

per dichiarazione resa avanti il notalo Attilio Nos

in data 10/3/1876.
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Pag. 6 - saagus

ser 1} prezzo.a_cqerrispettive di. lire 32.500,000,- .| .. e e e

ente. 8. a.part quota Lerret. .. i e e
o a.destinazione.sgricola’ al mepp..i. A14=413~570=417% . .. s nn e =

415-416-415-424-419-405-769-770-739_d1 totall Ett. 1. _ .. .. .e.

« v

k 7—'.‘93--I.OQA:. e . R dave s s “oe ) P VU U

_ AL senasi ed effetti della legge 19 mageio 1975 n.1B3: . ..ol e

 laii acquirentyi ‘hanno precigatc di eggere tutti di .s?:.?- e e e ]

_lto civile coniugati ma’ tuttavia di trovarsi in regimé. .. .. .. e o o

i separazione 4ei BeDL. ... .. ..o s e ie hr camem e

e

J{Per-il'pregzoia’ corrispgetyiveo _df lire 180,000.QC0.~ |

e e A et PR AWML 4 % eweed | ]

».per. quota di 2/6,

o s o

per quota d4i 2/6 congiuntamentel & . L e

e _in comunione lepale, porzione di. fabbricato di pg ... ... el

urale, adibito -ad abitazione con agcessori, AMNESSEl | . e e e
acea di cortile e di rispetto attigus, alle nuove partt. . ... ..

124/a-1 porz.fivs PiT.122324/803 porg fotoPalrloZ o | L i e e

324/¢ ora n,3924 Are 1.50 -412/b ora n,3925 Are 17.00.- . __ . .

|11 nunerc_2324/a-1 risulta composto_da porticg, numet S

cortile al piano terra; numero due fienili el primo

[rrw— L P

piang, ‘- : twsemes b wwmt s e Apermm— a—————— S 1

1
11_numero 2324/A-3 risulta composto da un portico, dus —

vani e due porzioni di cortile al piang terra, QB.‘?‘_.},?E: et e o e

91100289

RIS
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Ufticio di BERGAMD - Trascrizions N, RP 21518 del 1880
Ispazione BG 64744/4 del 2011

Pag,

el
ot

| 838 e due locall al piano Rrimo; ung logaia e dup

logali al pisnc' secondo-, .

e s e e o] BUB 81 fabbricato in lato di sera, .

I numeri 2324/c e 412/b sono costituit] da area ati

dua 11 fabbricato rurale divigo in i subaltern numer

(Con area annessa adibita 'a cdrtile, .

Al sensi della legge 19 magglo 1975 n,1s1 &

1, . Btato |

preotento one 1 (SRE. .- - co50

vedovile, e i

R TP —

6% Al con

-

porzioni di fabbricato dai tipo rurale, adibito ad s

tazione Son accesgori, annessa -area di cortile s di

Ty

51 nota che la particella zazdxamcL;»Are"Eé_-AQ_inmu_‘-

Per 11 prezzo a-corrispettivo di.lire 55 200,000, ~ -

A4 e —

rispetto attigua alle nuove particelle: 2324/a-2 pod

for.P.T-1~2; 2324/a-5 porz.f.r.P.T.1; 412/c Are_3,8(¢

Il numerp 2324/A-2 pisulta compostc da.portico,’ due

vani, due porzioni di cortile al pigno .terra, due .1g

10

1i e una loggia ml piano primo; due loeall e loppia

al pianc secondo.

1l numere 2824/a-5.risulta.composto da. portico, due

locall e cortile al plano terra; un flenile al. piang

primo.,

La particells 412/c rappresenta area attigua al fab-|

4T
o3
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Pag. B - segue
1
!
DrLoat0--4n—1at0--0 Bty e e o et v b 4 e s e ——
'~mmammm&mmsrwmxm{me--— e
~wnill Fabboicato -rurale-divigo- tn-&ubéltapni-nmmrei-----‘w- R —
~= -RoR--area-annassa--adibitaca- 06riile cioir Lty
-pd-nensi-dolle-legge 19 -magglo- 1075 m151 1--signori- | monm

lgua, alle.nuove particelle:.2324/8-4 porz.f.y.p.T-1
-pa24/a-6.porz.£.0.8. T 21; 412/d.Are. 3.40,_I1 nunero|.. ... . .
--RA24/a=f_rlE0lte - composto da.portico.e.cingue. . localdd,.. oo
S - corti.].a 4.plano. .terca;. unmrienila..al“.prim..pmn & A
Lo Rt MR/R G A Abtigus.a Suki JA.2R4/ad & St de vanl @)

‘ e Ro e Al pul eotie A). pul.0 dus porz..di corte sl p.f._ .
. .letmnhe.. la_particella. 22}241{5{..:!1._1&2&”26 L0 individ
Adug. 1l fabbricato rurale divisp.in_ subalterni. numeri.

.-l con. area. annessa_adibita.a cortils.

~plsensl delladegge 19 maggin 1976 0. 151, gld uirdn
b “qoueoz'fo

Lt hwmmwm_ammm‘w

libe. Per. il prezzo. a.carcispettive. dL...L.BQ.ODO..ﬂOD..-r N

- m‘"’"‘
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AL _sensl dells leppe 19 maggio 1976 n,181 per quanto]
riguarda 1 signord vepditori si & richismata la: gl so-

pra_precisata provenienza ereditaria del beni rontratig

A _gavallo della dividente delle particells 23724/a-

N

|

O — s — e —

et o e} 28PA/ AR, 23R24/8-2 8 _2324/n-1 A nord e 2324/8-6, .8 ih-....

g1l n.2324/a-5 verrd formata strada gomune di disimpel ...

0 e 4

. i8N dalla larghezza di metrl 6 la privazione e mb-
.._;W‘mtﬁn&iﬂn_e.hﬁaxﬁ_miﬂu” al_ proprnietaci frontisti. in proe

perzicne del fronte stesso.

Al fine di disimpegnare sutonomamente ciscuna porzio

Se————

..-jdi fabbricato da terra al piani anperiorii cissoups. |

parte propriateriadovrd dotare a proprie . cure e spesé

di goala autonoma ls rispettiva porzione immobiliare

e JQOD, 0geouzione dell'apera entro e non oltre 10131/11/19R
iEntro_lo gtesag lermine olasclna porzione di fabh 0
dovrd ¢ssere dotata di servizi iglenico-gan -
—ee DML i podo che alla data 11 novembre 1981 cessi quale .
sinsi.serviti_anche per la.latrina-efistente sults .

~bicella di. neaprietd Sempre enterd "‘ Ao noya

————

—bre 1981 tiascuna parte acquirente per la rispettlva
—lporzione di fabhricato dovred curare la sistemazione ded

211 acquirenti dells pa 8lln 24 /a4, a proprie .
lra e Sp L.pianol
.terca,_pripe. e _secondo, che attualmente gomuniceno oen .




*
B

Ufficio dl BERGAMO - Trascrizione N. RP 21518 del 1980
Ispezions BG 64744/4 dal 2011 :

-

- Pag. 10 - sogue
¢ B¢
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S AR p
Gahty N,

}f_‘.\'&' L &

o

may s s

I
WP e
;:"‘-'*.“F«.\"sz\l}i Q)

e

LY o S Y
AN
R

L porticati e loggiati ora assegpati_alle particella

—

JR324/a-3, 1) tukto sempre entro_l'll novembre 1981.

ffutte le altre ppers murarie necessacie per rendere
lautonome le aingole perziond. di fabbricata dovranno
Lﬁazm;:a;..mp. comuni dei _proprietari confinanti|

e _dovranno essguirsi_sempre._antro 1’1l _novembre 18810

Clascuna parte ascquirente dovrd tuttavia occupare a

o

~partire dall'll noyembre 1980 la rignettiva porzione

ji fabbricato genza _eccezioni,

La dotazione *_3...QP.%l.ﬁ.iﬁﬁ.i-.,.?L&QIQ_QJ,..@.‘MA_LLELE&UF

ne spettante ai terreni in contratic rimane attribui+sd —

-

Jqta. _propozionalmente alle syperfici dei terrenl stest .

———

Bi come in atto wvenduti. .

Flascuna parte acquirente dovrd tagsativamente limita-
~F& 13 deflusso di _acoua pel percorsi streftamente net . .
Fessari com&l&mﬁn&ﬂ@m.&f&a%&mﬁu}-
v 8L AN _particolare 33 _mapp.406 _dovred derjvare 1'mcqua. .

skl L@m.dﬁmmim_mmm-sﬁgmmmmm_.m
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Ufficio Provinciale di BERGAMO
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/11/2010 Ora 08:26:37

Pag. 1-segue

Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocollo di richiésta n. BG 201681 del 2010
Ispezione n. BG 201684/6 del 2010

Inizio ispezione 05/11/2010 08:24:30

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 36353
Registro particolaren, 26523

Data di presentazione 15/12/1993

La formalita' &' stata validata dall'ufficio




<= SEREALIO - Trascrizione N. RP 26623 del 1993
mmerore 53 201684/6 del 2010

ALLA CONSERVATORIA DEL REGISTRI IMMOBILINR

Pag. 2 - segue
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STEFANTA vrgs,.
B&T4 0

BERGAMCO

0G0o01g

HOTA DI TRASCRIZIONE

A FAVORE E CONTRD

- _COMUNE DI URGNANO, codice fiscale 8002565016)

CONTRO

@~ .

= 2..... e

(3

- A50IC. By




Ufficio di BERGAMO - Trascrizione N. RP 26523 del 1993
Ispezicne BG 201684/6 del 2010

iy

- :’I'—- -

g md WL

L

A ——————p  ——— A WA e e —




Ufficlo di BERGAMO - Trascrizione N. RP 26523 del 1993
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I

IN VIRTU'

b

delltatto del notailo stefania Russo in dats 30 no

vembre 1993 rep. n, 23631, (in corso di rveyistral

zione), con il gualc dopo aver precieato @i sensi

della leyge 19.5.75, n. 151

¥

gime di scparazione dei beni;

‘saere coniugata in regip

me di separazione dei benij

ssere tutte coniugate in regiwe di comuniong

legale, ma_di potere liberamente disporre del cal-

spite oggectto del trascrivendo atto per averlo ag-

»

quistate anteriormente all'entrata in vigore dell

citata leggce!

_-i eugere nubile;

' ‘36L£1£??r .

S - ;S

————— e

——r——— b
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= » 2 il .
tea.-loro coniugati in fegime di_comunions legale;. |

I A ks v ke etk oo s s e,

I Al bt e eamsiets s

- e Hi-llgmh-_in._x.cg.iwn di- canunionn lega 32,—deng0£2£_-

e el iberamanta -_diapomwdaueapue_nggatmm ~Leas |
m--mMr—ivendamar.tnwmpox_amb-.acquistatmnantcriomnnx.em R

| : "W
--a"’ma‘bﬂmeﬁiv;

fr et o .._.—w.'.ti——cur.:::::;.rr.*,_ncna-.l.:i,l:u::.~ T

— Ssere coniugato in regime di co-

# G ————_

e —— o wrrir ) v

munione legale, ma di potere liberamente disporre

del cespite og9getto del trascrivendo atto, per a-

i e ¥@E O Bcquistato anteriormente all'entrata in vigo-

B ey e s ey, -t s o

T o X6 el A _citata leg ae; .

TS W Mt et b e T e ]

i T4 1

RIS . . . . .
|F‘ - di essere conlugato in regime di
- L Separazione  dei beni a far data da} matrimonic, si

N "";‘ X
S .
[I] & convenute:

; "1;2:2'-" m_._Gli_,_imﬁmem_.mégngmmu._..Z:pﬂ_r;t‘;@m._&enditrice"-
ﬂ] . vimmum.prmm.i.t&i,&.&t&“aﬂgiu_&!«;ﬁmeh*
§ gy | el te per 1tintero. — -___-m..‘._
ﬂ] - - e e ~YENRONO e S S
it . !
) B e o *wai..CSl‘liﬂhlE.ﬂi_UBGNﬁﬂthh&m.._...m_. — O S
S - ACQUISTA, _ .

T I
e e L L1a piena, pmp::i&héudau.e_s.e\guﬂﬂbi..§.t3‘.i,,$.9.*.3 di terre-|

{ E— et e fO--site..in. lirgnano e destinate s l'allargamento

e e——
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- ad est e sud: con la strada;
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24 Territorio Ispezione ipotecaria

 Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 01/04/2011 Ora 09:34:04

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segus
Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n, BG 64742 del 2011
Ispezione n, BG 64744/5 del 2011

Inizio {spezione 01/04/2011 09:30:17
Richiedente CUONZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 42550 A
Registro particolaren, 8185 Presentazione n.377 del 29/07/2010

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 23/07/2010 Numtero di repertorio 6863
Pubblico ufficiale  GIUDICE DEL TRIBUNALE Codice fiscale 80025050164
Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegto IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO
Capitale €17.000,00 Tasso interesse annuo  4,5% Tasso interesse-semestrale -
Interessi €2.295,00 Spese € 2,200,00 Totale € 21,495,00
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A ¢ sezione B
Richiedente CREDITO BERGAMASCO S.P.A,
Indirizzo BERGAMO LARGO PORTA NUOVAN. 2
Dati riepllogativi
Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen, 1

Immobilen. 1

Comune L502 - URGNANO (RG)

Catasto FARBRICATI

Sezione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 1

Sezione urbana - Fogllo 16 Particella 7953 Subalterno 1

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 1288 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo CASCINA FRANCESCA N.civico -

fmmobilen, 2

Comune 1502 - URGNANO (BG)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Feglfo 16 Particella 2324 Subalterno 3

Sezione urbana - Foglio 16 Farticella 7953 Subalterno 3
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wh Agenzia g @y
5’4 Territorio &
Ufficio Provinciale di BERGAMO
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 01/04/2011 Ora 09:34:04

Pag. 2 - seguea
Protocoilo di richiestan, BG 64742 del 2011
Ispezione n. BG 64744/5 del 2011

Inizio ispezione 01/04/2011 09:30:17
Tassa versatz € 4,00

Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Nota di iscrizione
Registro generale n, 42550
Registro particolaren,  B185

Presentazione n, 377 del 29/07/2010

Natura . A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE Consistenza 7 vanl
Indirizzo CASCINA FRANCESCA N.civico -
Immobilen. 3
Comune 1502 - URGNAND (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglto 16 Particella 2324 Subalterno 7
Sezfone urbana - Foglio 16 Particella 7953 Subalterno 5
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 7,5 vani
CIVILE
Indirizzo CASCINA FRANCESCA N, civico -
Immobilen. 4
-Comune L502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglte 16 - Particella 2324 Subalterno. 8
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 35 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo CASCINA FRANCESCA N.civico -
Immobilen, 5
Comune L502 - URGNANO (BG}
Catasto FABBRICAT]
Sezione urbana - | Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 9
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 29 metri quadri
Indirizzo CASCINA FRANCESCA N. civice -
Immobilen. 6
Comuhe L502 - URGNANO (BG)
, Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 10
) Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 18 metri quadri
Indirizzo CASCINA PRANCESCA N, civico -
Sezione C - Soggetti
| A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione soclale  CREDITO BERGAMASCO S.P.A.
Sede BERGAMO (BG)
Codice fiscale 00218400166 Domicilio ipotecario eletto  BERGAMO VIASS.
BENEDETTO N.6 C/0
AVV, ARTURO BOTTI
“ Relativamente all'unitd negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 3/18




WA Agenzia de %
'% Territorio \s*{l Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 01/04/2011 Ora 09:34:04

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 3 - Fine

Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n. BG 64742 del 2011
Ispezione n. BG 64744/5 del 2011 »
Inizio ispezione 01/04/2011 09:30:17
Richiedente CUONZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 42550 .
Registro particolaren. 8185 Presentazione n, 377 del 29/07/2010

Contro
Soggetto n. Inqualith df -

vore IS

erildirittodi PROPRIETA'

vamente all'unita negoziale n.

R
Perlaquotadi 3/18

Sezione D - Ulteriori informazioni

* Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoll di credito allegati (ovvero altri

prospetti che si ritiene utile pubblicare)

$1 ALLEGA COPIA AUTENTICA DEL RICORSO-DECRETO INGIUNTIVO EMESSO DAL GIUDICE DEL
TRIBUNALE DI BERGAMO IN DATA 23.07.2010 Al N.RI 2998/10 ING., 6863/10 R.G, E 3490/10 REP.,,
DICHIARATO PROVVISORIAMENTE  ESECUTIVO. S PRECISA CHE:
GLI IMMOBILI DI CUI ALLE UNITA' NEGOZIALI 1,1 E 1.2 - MAPP, 2324/1 £ 7953/1 - SONO TRA LORO
GRAFFATI CON IL N. 1 GLI IMMOBILI DI CUI ALLE UNITA' NEGOZIALI 1,3 E 1.4 - MAPP,
2324/3 e 7953/3 - SONO TRA LORO GRAFFATI CON IL N, 2 GLI IMMOBILI DI CUI ALLE
UNITA' NEGOZIALI 1.5 E 1.6 - MAPP, 2324/7 E 7953/5 - SONO TRA LORO GRAFFATI CON IL N. 3




N i) Agenzia del gy

" Territorio &% Ispezione ipotecaria
” Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 01/04/2011 Ora 09:34:08
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue
” Ispezione ordinaria Protocollo di richtesta n. BG 64742 del 20171

Ispezione n. BG 64744/6 del 2011

| Inizio ispezione 01/04/2011 09:30:17
Richiedente CUONZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00

| Nota di iscrizione
Registro generale n. 42551
Registro particolaren. 8186 Presentazione n. 378 del 29/07/2010

Sezione A - Generalita

'] Dati relativi al titolo
! Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
! Data 23/07/2010 Numero di repertorio 6862
] Pubblico ufficiale  GIUDICE DEL TRIBUNALE Codice fiscale 80025050164
Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specle dell'ipoteca o del privilegio iIPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO
N Capitale €52.847,86 Tasso interesse annuo  4,5% Tasso interesse semestrale -
Interessi € 3.945,00 Spese € 4.650,00 Totale € 61.442,86
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B
Richiedente CREDITO BERGAMASCO S,PLA.,
Indirizzo BERGAMO LARGO PORTANUOVAN. 2
Dati riepilogativi
) Unitd negoziall 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B'- Immobili

Unita negozialen. 1

v Immobilen. 1

Comune L502 - URGNANO (BG)

Catasto FABBRICAT!
- Sezfone urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 1
I Sezfone urbana - Foglio 16 Particella 7953 Subalterno 1
L Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 1288 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE ‘

Indirizzo CASCINA FRANCESCA N. civico -
o fmmobilen, 2
- Cornune L502 - URGNANC (BG)

Catasto FABBRICATI
- Sezione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 3

L Sezione urbana - Foglio 16 Particella 7953 Subalterno 3




1
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'd‘ Territorio %
Ufficlo Provinciale df BERGAMO
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 01/04/2011 Ora 09:34:08

Pag. 2 -segue
Protocollo di richiesta n. BG 64742 del 2011
Ispezione n, BG 64744/6 del 2011

Inizio ispezione 01/04/2011 09:30:17
Tassa versata € 4,00

Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Nota di iscrizione
Registro generale n. 42551
Registro particolaren. 8186

- Presentazione n, 378 del 29/07/2010

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE Consistenza 7 vani
Indirtzzo CASCINA FRANCESCA N. civico -
Immobilen. 3
Comune L502 - URGNANO {BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 7
Sezlone urbana - foglie 16 Particella 7953 Subalterno 5
Natura AZ - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 7,5 vani
CIVILE
indirizzo CASCINA FRANCESCA N.civico ~
Immobilen. 4
Comune 1502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Particell 2324 Subalterno 8
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 35 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo CASCINA FRANCESCA N. civico -
Immobilen. 5
Comune L502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 9
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 29 metri quadri
Indirizzo - CASCINA FRANCESCA N.civico -
Immobilen. 6
Comune 1502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 10
Natura EU - ENTE URBANQ Consistenza 18 metri quadri
Indfrizzo CASCINA FRANCESCA N. civico -
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Ingqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  CREDITO BERGAMASCO 5.P.A,
Sede * BERGAMO (BG)
Codice fiscale 00218400166 Domicilio ipotecario eletto  BERGAMO VIA S.
BENEDETTOQ N.6 C/O
AVV, ARTURO BOTTI
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 3/18




I WA Agenzias gy,

" Territorio &% Ispezione ipotecaria
% Ufficio Provinciale di BERGAMO Data 01/04/2011 Ora 09;34:08
ﬁ Servizio di Pubblicitd Immobillare

Pag. 3 - Fine
| Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n. BG 64742 del 2011

Ispezione n, BG 64744/6 del 2011

| Inizio ispezione 01/04/2011 09:30:17
Richiedente CUONZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00

” Nota di iscrizione
Registro generale n. 42551
Registro particolaren, 8186 Presentazione n. 378 del 29/07/2010

Contro
Soggetto n.

idirittodi PROPRIETA'

dice fiscale

Relativamente all'unitd negoziale n.
Perlaquotadi 3/18

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta I'ipoteca e/o dei titoli df credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

S! ALLEGA COPJA AUTENTICA DEL RICORSO-DECRETO INGIUNTIVO EMESSO DAL GIUDICE DEL
TRIBUNALE DI BERGAMO IN DATA 23.07.2010 AI N.RI 2997/10 ING.,, 6862/10 R.G. E 3489/10 REP.,
DICHIARATO PROVVISORIAMENTE ~ ESECUTIVO. SI PRECISA CHE:
GLI IMMOBILI DI CUT ALLE UNITA' NEGOZIALIT 1.1 E 1.2 - MAPP, 2324/1 E 7953/1 - SONO TRA LORO
GRAFFATICONIL N, 1 GLI IMMOBILY DI CUI ALLE UNITA* NEGOZIALI 1.3 E 1.4 - MAPP,
2324/3 ¢ 7953/3 - SONO TRA LORO GRAFFATI CONIL N, 2 GLI IMMOBILI DI CUI ALLE
UNITA' NEGOZIALI 1.5E 1.6 - MAPP, 2324/7 E 7953/5 - SONO TRA LORO GRAFFATI CON IL N, 3
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Ispezione ipotecaria
Data 01/04/2011 Ora 09:34:13

Servizio di Pubblicit Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria

Protocollo di richiesta n. BG 64742 del 2011
Ispezione n. BG 64744/7 del 2011

Inizio ispezione 01/04/2011 09;30:17

Richiedente CUONZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 63017

Registro particolaren, 35495 Presentazione n. 175 del 29/11/2010

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione
Data

Pubblico ufficiale

Sede

ATTO GIUDIZIARIO
28/09/2010
UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE  Codice fiscale 80016340160

Numero di repertorio 2276

BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione

Specie
Descrizione

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL!

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Richiedente

Indirizzo
Dati rieptlogativi

Unitd negoziali 2

CREDITO BERGAMASCO S.P.A.
BERGAMO LARGO PORTA NUOVAN. 2

Soggetti a favore 1 Soggetticontro 3

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n.

Immobilen. 1
Comurte
Catasto

Sezione urbana
Sezione urbana

Natura

Indirizzo

Immobilen. 2
Comune
Catasto

Sezioneurbana -

1

1502 - URGNANO (BG)

FABBRICAT]
- Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 1
- Foglio 16 Particella 7953 Subalterno 1

6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza

RIMESSE, AUTCRIMESSE

1288 metri quadri

CASCINA FRANCESCA N.civico -
L502 - URGNANO (BG)
FABBRICAT!

Foglio 16 Particells 2324 Subalterno 3



WA Agenziadel gy
% Territorio 8%

Ufficio Provinciale di BERGAMO

Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 01/04/2011 Ora 09:34:13

Pag. 2 - segue

Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocollo di richiesta n, BG 64742 del 2011
Ispezione n., BG 64744/7 del 2011

Inizio ispezione 01/04/2011 09:30:17
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 63017
Registro particolaren. 35495

Presentazione n, 175 del 29/11/2010

Sezione urbana - Foglio 16
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE
Indirizzo CASCINA FRANCESCA
Immobilen. 3
Comune L502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana Foglio 16
Sezfone urbana - foglio 16
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE .
Indirizzo CASCINA FRANCESCA
Immobilen. 4
Cormune L502 - URGNANOC (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16
Natura C6~STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo CASCINA FRANCESCA
Immobilen, 5
Comure 1502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16
Natura EU - ENTE URBANO
Indirizzo CASCINA FRANCESCA
Immobilen. 6
Comune 1502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16
Natura EU -~ ENTE URBANOQ
Indirizzo CASCINA FRANCESCA
Unitd negozialen. 2
Immobilen. 1
Comune 1502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 24
Natura A4 - ABITAZIONE DI TiPO

POPOLARE

Particella 7953 Subalterne 3
Consistenza 7 vani

N. civico -
Particella 2324 Subalterno 7
Particelln. 7953 Subalterno 5
Consistenza 7,5 vani

N. civico -
Particella 2324 Subalterno B
Consistenza 35 metr{ quadri

N.clvico -
Particella 2324 Subalterne 9
Consistenza 29 metri quadri

N. civice -
Particella 2324 Subalterno 10
Consistenza 18 metri quadri

N. ¢lvico -
Particella 265 Subaiterno &
Consistenza 3,5 vani




L e s — - . N

WA Agenziade g |
¥4 Territorio :&fé'é Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinclale di BERGAMO . Data 01/04/2011 Ora 09:34:13
Servizio df Pubblicitd Immobiliare

Pag. 3~ Fine
Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n, BG 64742 del 2011

Ispezione n. BG 64744/7 del 2011

Inizio ispezione 01/04/2011 09:30:17
Richiedente CUONZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 63017
Registro particolaren. 35495 Presentazione n, 175 del 29/11/2010

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualithdi -
Denominazione o ragione soctale  CREDITO BERGAMASCO 5.0.4.
Sede BERGAMO (BG)
Codice {iscale 00218400166
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 8/18
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/4

Contro
Soggetton. 1 Ingualitadi - '
Cognome . Nome (NN
Sesso cate
amente all'unitd negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaguotad! 3/18

Inqualttd dt -

a
- Refativamente all ‘uM'aL n. 1 Perildiritod! PROPRIETA'

Perlagquotadi 2/18

- Relativamente all'unité negozialen. - 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/4

Soggetton, 3

Soggetton, 2

Nom- AN

Per il dirittodi PROPRIETA'

Relativamente all'unitd negozialen, 1
Perlaguotadi 3718

Sezione D - Ulteriori informazioni

Alri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

ST ALLEGA COPIA DELL'ATTO DI PIGNORAMENTCQ IMMOBILIARE NOTIFICATO IN DATA 28.09.2010,

1 PRECISA CHE: 1 MAPP. 2324/1 E 7953/1, DI CUI ALLE UNITA' NEGOZIALI
1.1 E 1.2, SONO TRA LORO GRAFFATICONILN. 1 1 MAPP, 2324/3 £ 7953/3, DI CUI
ALLE UNITA' NEGOZIALI 1.3 F 1.4, SONO TRA LORO GRAFFATI CONILN, 2 1 MAPP,
2324/7 E 7953/5, DI CUI ALLE UNITA' NEGOZIALI 1.5 E 1.6, SONO TRA LORO GRAFFATI CON IL N. 3.
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Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria ' Protocollo di richiesta n, BG 64742 del 2011
Ispezione n. BG 64744/8 del 2011
. Inizio ispezione 01/04/201109:30:17
Richiedente CUONZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Reglstro generale n. 2113
Registro particolaren. 1230 Presentazionen.83  del 14/01/2011

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 26/11/2010 Numero di repertorio  2874/2010
Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO Codice fiscale 80016340160
Sede BEERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be €

Richiedente , AVV, MASSIMO MAZZOLENI
Indirizzo VIA VERDI, 2, 24121-BERGAMO

Datiriepilogativi

Unita negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 4

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1502 - URGNANO (BG)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbang - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 3

Sezione urbana - Foglio 16 Particelle 7953 Subalterno 3

Natura AZ - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza -

CIVILE

Indirizzo CASCINA FRANCESCA N.civico SN
Immobilen. 2

Comune L502 - URGNANO (BG)

Catasto FABBRICATI

Sezfone urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 7

Sezione urbana - Foglio 16 Particella 7953 Subalterno 5
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Pag. 2 - segue

Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocollo di richiesta i, BG 64742 del 2011
Ispezione n. BG 64744/8 del 2011

Inizio ispezione 01/04/2011 09:30:17

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n.

2113

Registro particolaren, 1230

Presentazione 1. 83

del 14/01/2011

Imm

Imm

Imm

Imm

Unitd negoziale n.

Imm

Natura

Indirizzo

obilen. 3
Comune
Catasto
Sezione urbana
Sezione urbana
Natura

Indirfzzo

obilen. 4
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo

obilen., 5
Lomune.
Catasto
Sezione urbana
Natura
Indirizo

obilen. 6
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura
indirizzo

obilen, 1
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

indfrizzo

A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE
CASCINA FRANCESCA

‘1502 - URGNANO (BG)

FABBRICATI

- Foglic 16

- Foglic 16
€6~ STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
CASCINA FRANCESCA

L502 - URGNANC (BG)
FABBRICAT]

- Foglio 16

C6 ~ STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
CASCINA FRANCESCA

-1502 - URGNANO {BG)

FABBRICAT!

- Foglio 16
EU - ENTE URBANO
CASCINA FRANCESCA

L502 - URGNANO {BG})
FABBRICAT!

- Foglio 16
EU - ENTE URBANO
CASCINA FRANCESCA

2

1502 - URGNANO (BG)
FABBRICATI

Foglio 24

Ad - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE

VIA CONTI ALBAN]

Consistenza

Particella
Particella
Consistenza

Particella
Consistentza

Particella
Consistenza

Particella
Consisternza

Particelln
Consistenza

2324
7953

2324

2324

2324

265

N. clvico SN

Subalterno 1
Subalterno 1

N.civico SN

Subalterno 8

N.civico SN

Subalterno 9

N. civico SN

Subalterno 10

N, civico SN

Subalterny 6

N, clvico 1
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”‘ Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n, BG 64742 del 2011
g Ispezione n. BG 64744/8 del 2011
H Inizio Ispezione 01/04/2011 09:30:17
Richiedente CUONZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00
| I Nota di trascrizione
‘ Registro generale n. 2113
ﬂ Registro particolaren. 1230 Presentazione n. 83 del 14/01/2011

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  Inqualitadi -

M Denominazione o ragione sociale  INTESA SANPAOLO S.P.A.

Sede TORING (T0)

Codice fiscale 00799960158

Iy - Reiativamente all'unité negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
- Perlaquotadi 12/18

) - Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodf PROPRIETA'

| Perlaguotadi 1/2

I Contro

Soggetton. 1 Ingudlitd di

Cognome
Nato il

erildirittodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 4/18

- Relativamente all'unita negoziale no 2z Pperdl diritto di PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/4

Soggetton. 2 Inqualitd di
Cognome

. Nor Y
Nato il a
¢ Sesso ]
; Reldlivamente all'unita Megoziate n, erildirittodi PROPRIETA'

! Perlaguotadi 5/18
Nore (Y

Soggetton. 3

Relalivamente all'unitd : erildirittodi  PROPRIETA'
» Perlaguotadi 3/18
Soggetton. 4 _ingudlitddi -
Cognome Nom-
; Natai

Relativamente all'unita
Periaquotadi 1/4

PROFRIETA'

i
i
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Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocollo dl richiesta n. BG 64742 del 2011
Ispezione n, BG 64744/8 del 2011

Inizio ispezione 01/04/2011 09:30:17
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n, 2113
Registro particolaren. 1230

Presentazione n, B3 del 14/01/2011

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altriaspetti che si ritfene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n, BG 64742 del 2011

Ispezione n. BG 64744/9 del 2011

Inizio ispezione 01/04/2011 09:30:17
Richiedente CUONZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 16245
Registro particolare n, - 3267 Presentazione n. 229 del 30/03/2011

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 16/09/2009 Numero di repertorio  13/10
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE Codice fiscale 80025050164
Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0282 LODO ARBITRALE

Capitale € 31.008,89 Tasso interesse annuo -~ Tasso interesse semestrale -
Interessi € 1.395,40 Spese €7.595,71 Totale € 40,000,00

Altri dati

Non sono presenti niella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente AVV, GIULIO FUSTINCONI
Indirizzo VIA ZELASCO 10 BERGAMO

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 5

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune 1502 - URGNANO (BG).
Catasto FABBRICAT]
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 1
Sezlone urbana - Foglio 16 Particella 7953 Subalterno 1
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 1288 metri quadr]

RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA DON ANDREA BERTOCCHI X N. civico 53
Plano T

Immobllen, 2
Comune L502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI

Sezioneurbana - Foglioc 16 Particella 2324 Subalterno 3
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Protocollo di richiesta n. BG 64742 del 2011
Ispezione n. BG 64744/9 del 2011

| Inizio {spezione 01/04/2011 09:30:17
‘ Richiedente CUONZO GIUSEPPE Tassa versata € 4,00
|

.'] Nota di iscrizione

Ispezione ordinaria

Registro generale n. 16245
Registro particolaren, 3267 Presentazione n. 229 del 30/03/2011
Sezione urbana -~ Foglio 16 Particella 7953 Subalterno 3
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 8,5 vani
CIVILE
Indirizzo VIA DON ANDREA BERTOCCHI N. civico 53
Plano T1-2
Immobilen. 3
Comune L502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 9
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 29 metri quadri
Indirizzo CASCINA FRANCESCA N. civico ~
Piano T
Immobilen. 4
Comune L502 - URGNANO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 10
Netura EU - ENTE URBANO Consistenza 18 metr{ quadri
Indirizzo CASCINA FRANCESCA N, civico -
Pigno T
Immobilen. 5
Comune L502 - URGNANO (BG)
Catasty FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 701
b Sezione urbana - Foglio 16 FParticetla 7953 Subalterno 5
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 8 vani
CIVILE
Indirizzo VIA DON ANDREA BERTOCCHI N. civico 53
- Piano SIT1
Immobilen. 6
o Comiune 1502 - URGNANO (BG)
;o Catasto FABBRICATI
- Sezione urbana - Foglio 16 Particella 2324 Subalterno 702
- Natura €6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 27 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA DON ANDREA BERTOCCHI N. civico 53
Piano T :
Sezione C - Soggetti
o A favore

Soggetton, 1

Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale
Sede
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Ispezione ordinaria

Richiedente CUONZO GIUSEPPE

Protocollo di richiesta n, BG 64742 del 2011
Ispezione 1. BG 64744/9 del 2011

Inizio ispezione 01/04/2011 09:30:17
Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 16245
Registro particolaren. 3267

Presentazione n. 229 del 30/03/2011

Codice fiscale —

Relativamente all'unitd negoziale n.
Perlaquotadi 2/3

Contro

Soggetto n.
Cognome
Nata

In qualitd di -

odice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n,
Perlaguotadi 2/18
Soggetton, 2 Ingualitddi -
Cognom
Nato

Perlaguotadi 2/18

Soggetton. 3 Ingudlitddi -
Cogniome
Nato il a
Sesso

mente all'uni
Perlaquotadi 3/18

Soggetton. 4 Jngualithdi -

Perlaquotadi 2/18
Soggetton. 5 jta di

Relativamente all'unitd
Perlaquotadi 3/18

a
Sesso ice fiscale F .
Relativamente all'unit®egoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

a
M dirittodi PROPRIETA'
-
goziale 1. Perildirittodi PROPRIETA'

AVV, GIULIO FUSTINONI
- VIA ZELASCC 10
BERGAMOD

1 Perildirittodi PROPRIETA'

Domicilto ipotecario eletto

Perildirittodi PROPRIETA'

1

ertldirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta 'ipoteca ¢/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri

prospetti che si ritiene utile pubblicare)



