TRIBUNALE DI BERGAM
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE R, E. . n° 1213/14

L

RELAZIONE TECNICO - ESTIMATIVA
PER PROCEDURA ESECUTIVA
IMMOBILE IN BERGAMO VIA SAN LORENZING 11-13

* * * w

PREMESSO:

- che all’udienza del 20.11.2015 il Giudice dell’Esecuzione,
Dr.ssa Giovanna Goninelli, nominava Esperto Estimatore,
nella procedura in epigrafe, il sottoscritto Zambelli Dott.
Maurizio - Architetto libero professionista - al quale
previo giuramento di rito, conferiva il seguente incarico:

PROVVEDA

esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra

operazione ritenuta necessaria;

g

dati catastali e piu precisamente alla esatta individuazione

el beni oggetio del pignoramento ed alia formazions, ove

opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando |
nuovi confini e provwedendo, previa autorizzazione del
giudice, ove  necessario, alla  realizzazione  del
frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi

debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

al'identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei
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2. ad una sommaria descrizione del bene;

3. per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre1967,

ove non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell'atto

~ notorio di cut ali'art. 40 della legge 47/85, indichi, anche in
base ad elementi presuntivi, ia data di inizio delle costruzioni

stesse;

4. per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al
punto 3), accerti gli estremi della licenza o concessione
edilizia; evidenzi in ogni caso 'eventuale assenza di licenza
o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali
casi, indichi se it proprietario dell'immobile ha provveduto a
presentare |a domanda di condono edilizio ed a versare la
relativa oblazione al sensi delle leggil 47/1985 e 724/1904
indicando o stato del procedimento; nell'ipotesi che queste
ultime circostanze non si fossero verificate, controlli la
possibilita di sanatoria ai sensi dell’art. 36 DPR 6.6.2001 n.

380 e gl eventuali costi della stessa; verifichi ai fini

“dell'istanza di condono T che T Taggiudicatario  possa
~ eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previste dall'art. 40, 6 comma L.
47/1985 owero dalfart. 46, 5 comma DPR 380/2001,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in

sanatoria,

5 per i terreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica
rilasciato dal Sindaco competente a norma delf’art. 18 legge

47/1985;
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6. allidentificazione catastale dell'immobile, previo

accertamento deil’'esatta rispondenza dei dati specificati
nell'atto di pignoramento con e risultanze catastali,
indicando  aitresi gl ulteriori  elementi necessari  per
'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed
eseguendo le variazioni che fossero necessarie per
I'aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al
N.C.EU. in relazione alla legge n. 1248/39, oltre ad
acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove
mancante, provveda in caso di difformitda o mancanza di
idonea planimetria del bene, alla sua correzione ©
redazione e, in caso di oggettiva impossibilitd, ne indichi le

ragioni ostative;

all'accertamento, in base alla documentazione dell” Agenzia
del Territorio, se, ail'atto della notifica del pignoramento, il
debitore esecutato risultava intestatario degli immobili stessi

in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicande gli

NG26cdaddTINAdse 11

1

eventuali comproprietari indivisi;

. all'accertamento dell'esatta provenienza dei beni mediante

la ricostruzione analitica delle vicende relative ai medesimi

antecedente at pignoramento, della sussistenza di coneri,
pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed
abitazione e quindi dell'esistenza di formalita, vincoli ed
oneri, che saranno cancellati o che comungue risulteranno
non opponibili al'acquirente; alla verifica che i beni pignorati

siano gravati da censo, livello ¢ uso civico e se vi sia stata

“beni;-conle trascrizioni-ed-iscriziont ipotecarie hel ventarnio
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affrancazione da tali pesi, ovwero che il diritto sul bene del
debitore pighorato sia di proprietd ovvero derivante da
alcuno dei suddetti titoli; all'informazione suil'importo annuo
delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuat
spese stracordinarie gia deliberate anche se ii relativo debito
non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali
non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
pearizia, sul corso di eveniuali procedimenti giudiziali retativi

al bene pignorato;

9. alla determinazione del valore degli immohbili pignorati;

10.alla formazione di lotti per gruppi omogenei se la natura
degli immobili Io consente, indicando, per ciascuna unita, il
valore, la superficie ed | confini & procedendo, se

necessario, al relativo frazionamento catastale;
11.all'accertamento della comoda divisibilita dei beni;

12.allaccertamentc dello stato di possesso del bene, con
Pindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale
& .occupato, con particolare riferimento  all'esisienza  di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento.

L.addove..@ssi-siano..ocoupatl..in..base.ad-1

-contratto. di..

affito o di locazione, verifichi la data di registrazione e la
scadenza del contratto, la data di scadenza per 'eventuale
disdetta, l'eveniuale data di rilascio fissata o lo stato della
causa eventualmente in corso per il rilascio, nonche
'esistenza di formalitad, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico

dell'acquirente, ivi comprest | vincoli derivanti da contratti
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incidenti sull'attitudine edificatoria dello stesso o | vincol

connessi con il suo carattere storico-artistico;

13.all'accertamento se | beni pignorati siang oggetto  di

...procedura espropriativa per Pubblica Utilte,

14. alfallegazione delle planimetrie degli immobili e di una
congrua documentazione fotografica che jdoneamente i

raffiguri;

15.proceda, in caso di vendita degli immobil, a redigere e

presentare la nota di voltura catastale;

16.al deposito di separaia e succinia descrizione del lotto,
overo dei lotti formati, con indicazione delio stato di
occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo
di stima loro attribuito, nella quale sara indicato tra l'altro
anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo o
schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita

immaobiliare.

= che l'atto di pignoramento, eseguito in data 18.12.201,

ricomprendeva nei beni da pignorare anche un immobile

sito in Bergamo Via Donizetti n. 18 identificato al

"""" "N.C.E.U. al Fg. 5 mapp. 632, sub. 20, piani 2-3, cat. A2,

Classe 6, vani 4, R.C. euro 537,12,

- che il Giudice del’Esecuzione, in data 19.03.2016,
dichiarava I'estinzione della procedura esecutiva
limitatamente all’ immobile di Via Donizetti 18, sopra

descritto ed ordinava, limitatamente a tale unita

immaobiliare, la cancellazione della trascrizione del
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pignoramento presso la Conservatoria dei Registri
Immobitiari di Bergamo;
-~ ¢he con nofifica del 05.04.2016 veniva concessa una

proroga dei termini di deposito delia relazione estimativa;

TUTTO CIO’ PREMESSO
il sottoscritto Zambelli Dott, Maurizio -~ Architetto libero
professionista - con studio in Bergamo (BG) Via Broseta n. 36,
tel./fax 035 248646, e-mail architetto@mzambelli.it - pec
maurizio.zambelli@archiworldpec.it - iscritto all’Ordine degli
Architetli della Provincia di Bergamo al n. 1352, in gualita di

Esperio Estimatore, espone gquanto segque,

RISPOSTA AL PRIMO PUNTO
identificazione dei bene

I bene oggetto di pignorarmento & di esecuzione & costituito da
un'unita immeobiliare ad uso residenziale ai piani interrato, terra,

primo ed ammezzalo e da due posti auto al piano interrato, siti

Ael fapiricate denominate "Palazzs Perinl, gid Brembati”,

 ubicato in di Bergamo Via San Lorenzino 11-13., identificati al

N.C.E.U. del Comune Censuario di Bergamo al Foglio 37

 particella 962, subalterni 701, 34 e 42.

Confini dell'abitazione: da Nord proprieta di terzi -enti comuni,
Viale delle Mura, proprieta di terzi; enti comuni - Viale delle
Mura.

Confini del posto auto sub. 34; da Nord enti comuni, proprieta

di terzi, enti comuni,
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Confini dei posto auto sub. 42, da Nord enti comuni, proprieta
di terzi, enti comuni, proprieta di terzi,
| beni oggelto di pignoramento ed esecuzione risultano

configurabili per 1a vendita in un unico lotto.

RISPOSTA AL SECONDO PUNTO
descrizione del bene

Il bene & cosi costituito:

» unitz immobiliare abitativa, sita in Bergamo Via 8an
Lorenzino 11/13, cui si accede principalmente da cortile
comune porticato, composta da;

- piano interrate; n. 2 locali accessori ed ascensore
esclusivo;

- piano terra: ingresso e scalone con ripostiglio
ammezzato, ingressi, ascensore esclusivo, bagno,
locale tecnico, piscina con locale macchine e giardino

asciusivo,

~...plano. primo;_n..3_saloni,. un rpoestigho, una. galleria, 4 e

bagni, una cucina, un loggiato, due camere da letto, uno
~spogliatoio - (guardaroba), - disimpegni - scala - interna; ..
bagno e spogliatoio, ascenscre esclusivo, sauna, vuoto

- piano ammezzato: disimpegno, lavanderia, stenditoio,
centrale termica,

» posto auto al piano interrato collegato all'unita abitativa
tramite scala condominiale con ingresso carraic dal Viale
delle Mura;

» posto auto (dotato di meccanismo di sollevamento tipo

bibox al piano interrato, collegato all'unitd abitativa {ramite
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scala condominiale con ingresso carraio dal Viale delle
Mura.
Per quanto attiene le caratteristiche di finitura dei beni esecutati,
si rimanda, per una pid esatta individuazione, alla
documentazione fotografica aliegata alla presente relazione di
stima.
t locali di remota edificazione sono stati  integraimente
ristruticrati negli anni dal 1986 al 1981,
Le caralteristiche di finitura sono di pregio, con buono stato di
consenvazione.

Le reti impiantistiche sono sotto traccia e di tipo autonomo.

I vigente Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) del Comune di
Bergamo individua gli immobiii di interesse neli'ambito del
Sisterme Insediativo, Cittd storica antica @ moderna, NS1 -
Nucleo storico di Citta Alta.
L'immobile & soggetto ad i seguenii vincoli culturali e
paesaggistici:
» Vincoll per la protezione dei Beni Culturali e Archeologici
(D.Lgs. 42/2004 ex L. 1089/1939)
Il Palazzo Pefiné, gia Brembati & gfavato da vincolo diretto

costituito ai sensi della legge 20 giugno 1909 (notifica in

{P_A. NG CA 3 Serial¢: 6011a850028781026¢420971093d601 1

dﬁTa??l

Vincolo n. 84 IBCAA- Inventario dei Beni Culturali, Ambientali
e Archeologici del Comune di Bergamo allegata alla
presente relazione di stima); vincolo direfto
successivamente confermato ai sensi della Legge 1 giugno
1939 n. 1089 (dichiarazione di rinnovo in data 26.02.1985

protocolio n. 1127).
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«  Vincol per la protezione dei Beni Passaggistici
o Vincolo ambientale, N - Zona comprendente Citta
Alta e fascia verde attorno alle Mura venete (D.M.

04.01.1957, D.M. 18.03.1961, D.M. 18.10.1963, D.M.

o Coni pancramici: nri 1 -1a-2-3 -4 -5 (DM,
04.01.1957), & (d.m. 26.02.1958), 8 (DM.
05.04.1960), 9 (D.M. 30.05.1863) e 10 (D.M.
03.04.1965).

o

Ulteriori strumenti di pianificazione:

+  Ambiti interni ai Piani Particolareggiati di Recupero: PPRCA,
Piano Particolareggiato di Recupero di Citta Alta e Borgo
Canale;

e Parco dei Collii Ambito interno al perimetro del Parco
Regionale dei Colli di Bergamo.

Ai sendi del D.Lgs. 22.01.2001 n. 42 (Codice dei Beni Culturali),

il trasfarimento di proprieta va notificato al Ministero, al fine di

consentire alla Pubblica Amministrazione di esercitare il diritto

_di prelazione all'acquisto.

RISPOSTA AL TERZO PUNTO

adificazione ante 1967

I Palazzo Perini, gia Brembati risulta edificato in data
antecedente al 2 settermbre 1967.
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"Costruito  probabilmente alla meta del Cinguecento, subi

restauri & modifiche nel Settecentc e aggiunte neoclassiche”

{vedi Scheda di Vincolo n. 84 IBCAA- Inveniario dei Beni

Culturali, Ambientali e Archeologici del Comune di Bergamo

~allegata alla presente relazione di stima).

RISPOSTA AL QUARTO PUNTO

edificazione post 1967

Per i beni oggetto di pignoramento ed esecuzione risuitano

rilasciati, successivamente al 1867, | seguenti Provvedimenti

autorizzativi;

Tpiscing ed accessorn), in Variante alla C E.1256/1988;

Concessione Edilizia n. 6375 del 18.07.1988 (relativa alla
porzione abitativa);

Concessione Edilizia n, 7027 del 23.01.1987 (relativa ai posti
autoy;

Concessione Edilizia n. 1256 del 14.12.1988 (relativa alla
porzione abitativa), in Variante aila C.E, 6375/1086;
Concessione Edilizia n. 3102 del 04.10.1990 (relativa alla

Nulla Osta della Soprintendenza n. 6385 del 14.10.1986

Nulla Osta della Soprintendenza n. 1552 del 11.13.1986;

" Nulla Osta della Soprintendenza n. 374/EB del 21.02.1987;

Nulta Osta della Soprintendenza n. 3130/EB del 26.05.1287;
Nulla Osta della Soprintendenza n. 8306/EB del 21.08.1887;
Nulla Osta della Soprintendenza n. 5240/EB del 26.09.1987;
MNulla Osta delta Soprintendenza n, 3999/FEB del 19.04.1988;
Nulla Osta della Soprintendenza n. 4000/EB del 18.04.1988;
Nulla Osia della Soprintendenza del 16.12,1289,

&
&
g
P~
&
kt
¢
2
[
2
©
B
oot
o
@
i
Bid
&
m
<
(4]
g
<
B
w
o
w
[
&
-
o
o
]
O
/
E:
Y]
Q
st}
[+4
jus
<
=
po
W
a1}
=
]
i
[=3
2
4]
E
iz




Non risulta rilasciato il Titolo abilitativo per Abitabilita (oggi
Agibilita) deglt immobili. A seguito di raffronto tra lo stato dei
luoghi ed i Titoli autorizzativi sopra richiamati, si & riscontrata ia
presenza di alcune difformita edilizie di natura minore
(distribuzione delle tramezzature, modifica c_ielle altezze, Imitate
modifiche esterne, efc). Al fine di una piu esaustiva
rappresentazione delle anomalie riscontrate, si sono redatie
delle planimetrie di raffronto, aliegate alla presente relazione di
stima.

Per la regolarizzazione delle opere difformi, ¢ necessario
acquisire il Nuila Osta da parte della Soprintendenza per i Beni
Culturali, che attesti I'assenza di danno e la non necessita di
messa in pristino.

Successivamente sara da produrre lIstanza in Sanatoria
alll Ammministrazione comunale per gli aspetti edilizi connessi.

P costi stimabili per la Sanatoria, nellipotesi di assenso, sono

part ad euro 16'300,00.
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RISPOSTA AL QUINTO PUNTO
Terreni
Non sono ricompresi terreni tra | beni oggetto di pignoramento
e di esecuzione.
I giardino esclusivo risulta gia censito al N.C.E.U. in modo
solidale all'alloggio di cui & pertinenza.

RISPOSTA AL SESTO PUNTO
identificazione catastale

I beni oggetto di pignoramento ed esecuzione risultano

identificati al N.C.E.U. del Comune Censuario di Bergamo

come segue:

+ Foglio 37 particella 962 subalterno 701 Categoria A/2
Classe 10 14 vani R.C. € 3506,74 Via San Lorenzino n.
11/13 piano: T-1-81;

* Foglio 37 particella 962 subalterno 34 Categoria C/6 Classe
10 Consistenza 10 m2 R.C. € 50,61 Via San Lorenzino n. 11
rn. 13 piano: 81

+ [oglio 37 particella 962 subalterno 42 Categoria C/6 Classe
10 Consistenza 18 m2 R.C. € 91,10 Via San Lorenzino n. 11
n. 13 pianoc: 81.

La planimetria catastale dellalioggio non rappresenta
perfettamente gl attuali effettivi distributivi. -

Si e provveduto a rilevare le sole porzioni non idoneamente
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catastali integrate con le porzioni rilevate. Gli elaborati grafici
vengono allegati alla presente relazione di stima.

Non si & proweduto ad aggiomare le planimetrie catastali, in
guanto tale operazione cdovra essere necessariamente
consequenziale al Nulla Osta della Soprintendenza al
mantenimento dello stato attuale dei luoghi.
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RISPOSTA AL SETTIMO PUNTO
accertamento intestatario

(omissis)

_RISPOSTA ALL'OTTAVOPUNTO

~ Provenienza

{omissis)

Vincoli ed oneri di natura condominiale

» patli speciali e convenzione condominiale

Spese di gestione Condominio YPalazzo Brembati"
L.e spese non pagate ammontano ad euro 23'757,20.

RISPOSTA AL NONO PUNTQ
valore

Criterio_di stima: il criterio di stima & guello della stima diretta
comparativa per superficie lorda "commerciale®, alla luce dei
valori di mercato nella zona per beni con caratteristiche similari
di tempo e di luogo. Accertata 'ubicazione dellimmobile, la
stima viene eseguita tenendo conto di tutte le caratteristiche
estrinseche ed intrinseche, di locazione, d'uso, di finitura, di
esposizione, di consistenza, di condizione statica, di stato di
manuenzione e conservazione, delle necessita manutentive
“dellimmobile, di accessibiita dalle ~ principali Vi d
” ébhﬂuhicézio'ne', di livello di piano, di ogni elemento contro e a
favore che possa influire sulla valutazione dei beni e sulla loro

e commerciabilita.,

In base alle specifiche caratteristiche distributive dell'immobile
sono state inoltre computate le valenze di natura storica e le
limitazioni derivanti  dai vincoli di natura culturale e
paesaggistica.

Si & infine tenuio conto dei riferimenti contenuti nell"Indice dei
prezzi dei fabbricati e delle aree di Bergamo e Provincia”, edito
da APPE & Confedilizia.
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CONSISTENZE IMMOBILIARI Lotto UNICO
mappale 962 sub. 701
Superfici commerciali ragguagliate:
+ Piano interrato
accessori ma. 12 x coeff, 0.5 = medy. 6.00

o  Piano terra

o alloggio mqg. 30 x coeff, 1 = mgqg. 30.00
o accessori ma. 47 x coeff. 0.8 = mqg. 37.60
o vanitecnici mq. 26 x coeff. 0.40 = mq. 10.40
o giardino mqg. 80 x coeff. 0.15 = mg. 12.00

e  PFiano primo

o atloggio mg. 471 x coeff. 1 = mg. 471.00
o piscina ed accessor
mey. 167 x caeff, 0.20 = mg. 150.30
s« Piano ammezzato
accessorimg. 70 x coeff. 0.8 = me.  56.00
Totale superfici ragguagtiate sub, 701 mg. 773.30

mqg. 773.30 x eurp 5'000,00 =
euro 3'B66'6500,00

mappale 862 sub. 34

POt BULO
a corpo eurc  90.000.00
mappale 962

posto auio con automatismo

a corpo eurc  105.000.00
Totale stima euro  4'061'500.00
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A dedurre:

- Costi di sanatoria (cfr. punto 4) - euro 16'300,00

- Spese condominiali arretrate - euro 23757.20
MNetto valore di stima euro 4'021'442,80
Valore di stima in arrotondamento euro 4'021'400,00

(euro quattromilioniventunomilaquattrocento e zero centesimi)

RISPOSTA AL DECIMO PUNTO
lotti omogenei

| beni oggetto di perizia costituiscono un unico lotto

RISPOSTA ALL'UNDICESIMO PUNTO
comoda divisibllita dei beni

Considerata la pregevolezza della coliocazione urbana e in
un palazzo “storico”, delle caratteristiche di finitura e
decorazione di alcuni ambienti costituenti I'alloggio, della
presenza di accessor guali gliardino esclusivo e piscina, non
si rittene di dover procedere alla formazione di piu lotti,

Peraltro, Malloggio privo di posti auto, considerata anche (a
penuria di parcheggi a disposizione dei residenti nelia zona,

“appare pill elemento di demotivazione all'acquisto, che di-

appetibilita commerciale dei beni oggetto di esecuzione,

RISPOSTA AL DODICESIMO PUNTO
stato di possesso

Alla data del sopraliuogo, i bene risulte occupate non

stabilmente, privo di energia elettrica ed arredato. |l bene &
risultato nelia disponibilita della Societa proprietaria.
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RISPOSTA AL TREDICESIMO PUNTO
pubblica utilité

 beni pignorati non sono oggetto di procedura espropriativa
per Pubblica Utilita.

RISPOSTA AL QUATTORDICESIMO PUNTO
allegati

Costituiscono parte integrante della presente perizia di stima

i seguenti aliegati:

1. Estraftc urbanistico Piano delle Regole P.G.T. Bergamo
Tav. 7;

2. Estratto urbanistico Piano delle Regole P.G.T. Bergamo
Tav. 8;

3. Scheda inventario Beni Cultural;

4, planimetrie catastali;

5. piante particella 862 sub. 701 con individuazione
difformita e raffronti;

6. documentazione fotografica.

Copia della presente relazione tecnico estimativa viene
trasmessa a mezzo posta cerificata al Legale del Creditore
procedente, con la relazione tecnico estimativa completa di
allegati e la relazione tecnico estimativa priva dei dati
sensibili del creditore.

.Copia....informatica.... della... presents... relazione. . teenico..—..........

estimativa viene trasmessa a mezzo posta ordinaria, con

raccomandaia, al debitore,

ILC.T.U.
Arch. Maurizio Zambelli

Bergamo, 04.05.2016
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Tl | BE
P RA ESECUTIVA IMMOBIL. n.1213/14

DESCRIZIONE DEL LOTTO;

Unita immobiliare ad uso residenziale ai piani interrato, terra, primo ed ammezzato,

con giardino esciusivo e con due posti auto al piano interrato, siti nel fabbricato
denominato "Palazzo Perini, gia Brembati”, ubicato in Bergamo Via San Lorenzino

11/13. Cosi identificati al N.C.E.U. del Comune Censuario di Bergamo:
« Foglio 37 particella 962 subalterno 701 Categoria A/2 Classe 10 14 vani R.C. €

3'606,74 Via San Lorenzino n. 11/13 piano: T-1-81;

+ Foglio 37 particella 962 subalterno 34 Categoria C/6 Classe 10 Consistenza 10 m?2
R.C. € 50,61 Via San Lorenzino n. 11 n. 13 piano: St

» [oglio 37 particella 962 subalterno 42 Categoria C/6 Classe 10 Consistenza 18 m?2
R.C. € 91,10 Via San Lorenzinon. 11 n. 13 piano: $1.

L'immobile e soggetto a

+ Vincolo per la protezione dei Beni Culturali e Archeologici (D.l.gs. 42/2004 ex L.
1089/1939)

* Vincoli per la protezione dei Beni Paesaggistici

A seguito di raffronto tra lo stato dei luoghi ed i Titoli autorizzativi, si & riscontrata la

presenza di alcune difformita edilizie di natura minore.

“Valore di stima euro 4'021'400,00

(guattromilioniventunomilaguattrocento e zero centesimi)

Il bene risuita occupato non stabilmente ed é risultato nella disponibilita della Societa

| prdprietari'a.
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ESTRATT! Di MAPPA

AREA: POLITICHE DEL TERRITORID 42
Direzione: Edilizia Privata e Altiita Economiche

.

) A
?"‘4':::\“.,‘-‘\’
COMIKE 01 RERGAI

Sanilzio: Gostione del Temilofio

Plano delle Regole Tav.7

Poligono 1 (Area: 363,67 mq}




AREA: POLITICHE DEL TERRITORIO
Direzione: Edillzla Privata e AlMt Economiche

ervizlo: Gestlone del Territorio .0k e

Piano delle Regole Tav.8
Poligono 1 {Area: 363,67 my)




Vincolon. 84 cuiumace

Palazzo gia Brembati ora Perini in via San Lorenzino, 13

I Estratto foto prospettica
Fonte: Ficlomatry « éompagn!a'ﬂéneré!e R_iprea_e’ée’me

IBCAA « Invantario del Bani Culturall, Arribientall e Archeotogic! del Comune di Bargamo



cururate Vincolo n, 84

Palazzo gia Brembati ora Perini in via San Lorenzino, 13

__Estratto di detreto dl vincolo |

(@ ey
“Fand

FAGEE w2l (A

HRUSTERG QTRE A DO TRUAOHE FuRBLIGs

Vi Fas 1§ 800 by 80 B §300, K B2,
:;E: $iinid o Wi, Boba Daniortd Bilhicm 't iaasiti winss aposiel
L S

Hoaadiw-

oyl a4 § wogod 4 P Sgsite imoea ey s, B4
LR AR T (R T S R P
U oot ld 3oy $'ah anponsad & o

Elomant] identificativi riferiti al decreto dl vincolo T |

Decrelo _ 2000211814

_ Notiea

[ Datl Ipotecari 1 Esiratto di mappa catastale |

Prapriets S - }{(f*’" ;

AL ;]},,”,7” "

\ Rnsele el

200071914

Ol Gatasal |

Sexlone Cons. | Gergamo (Beepomo)

Foglio : 4 (37)

Mappalefi e 62 {862 In parie)

{dstifra patenies 6ano rarill a3 Nuovo Celaso Teman!

IBCAA - Invenlaric del Benl Culturall, Ambientali & Archeologici del Comuna di Bergamo



Vincolon, 84 curunate

Palazzo gia Brembati ara Perini In via San Lorenzino, 13

[ Estratto defia carta tecnica somunale

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr sron arsa ballssimo pitire @ oriarosciio

TR AR HaVEALN THRRLETA CON TR MR rE ek e by 18,0,

Aol pir ba trasparizions i BHAhaEs 100bS
fppiilyre F00T, cotAEEA ¥ B 201D

Boaln 111,000

Lagands dellalabiorato artogratico _ _
*PRA - Vinosli o ttela” gt Plena dolln Regole dei PGT

SRALTO DTN
o SR GIACIIES

._T:Z d Iy,

N Infarmazlont

H Palazzo Brambati ora Pesint hia g fronie of due plani pid srmmezeaio verso 4§ glardine pansile olio sl svolge in curvi soprd i visle delle mur,
grandi atborl, ita culun sughero @ uli ceUro quasi contenario, fa celahy fn pante; sUNls batauska df plotea dol glanding sona cuose Stalio ol pigmel,
Custruito prabiabiimsite ali maik dal Cinrquedento; subl restmni o mipiliche 116! Seltecanto ¢ aggiunty navclassiche. If portale singudcariieaco #
iporniclate da dug somibotonne & ha un baleorie sopra I inbeozipna, N cortile ha plantaquadata, gon.due fali oppust)a poine; i alice due paren
sono scandite da fasene, Sopra ia finosire del prime piano sono tond) @ iguadt con tasts; lra 1 primo piano 2 Pammezzalp & una corics
aggetianiy con protli, A ovesl de) corille & 8 vasio gimiiante con Vollé a balte, che cordsponda ali chias qualicecentesca o} 8. Larentne,

ncerparata nel palazzo.t Latamin! éta dal secote X1V, eonkegul § Htolo cornilale nel 1662, Passalo !'aci_i‘fic’t‘owu.ﬁaﬂ'sm
corlita fu-dlsagnits da Jasopo Sansovina. *Nel parapatit dotlo logge ol cortile « Sctivava yn

A1, it I f, I sccasiono di u naltamento, vennero cancoliale oan uol bianco felale che i Maltef chiama

-4 fagione-ba Palarzo.&.0m.00 propoioid sus allinle ve A wolinibh feo. Paro iy

péraka dolfa fromie 8y via Sah Loranzing, &! 13, nonché If dupiics porico, esistane in corile, ol lalo ¢l conttofactintn & su Quplio.opposto, Funo v
Talteo & cingue fornicl, of madi rinascinamal, potrebhens 3uggarics opa preealsienda, (Da nolate, dsiemamente i poriick, Pinnesto delte plocola
tesene soansiate st caphel, 8 spartira ahohe supsrormenle Uivarcata dallaira). Molio phudentemen &l rifariee di guasio corifa
{opi taca f poriate) usa )t condizionale, aXermando clia ‘risafirebbe” al Clnquecsrita, 1anto da “cordarg nascimantali, £ rintalza sobito!
Y regso 8 psilo @ fasola moli dubbl circa 1 LA anicolns Io'votrabbe sonz'afirn del Bansouinil).
; L iy ANy il ' ir i alla Fibi cridde geitandang. & conseguena il o chverd
taroi, e.Jmgstendo adito a ipolest imbararzent], i & venficarsl, Sembra Improbabie chi i epoca néoctaaica, wn /
divago decorativisme buroeco, st sla vedficato un Gase of reslaire Intsgrallyo pre-romantico; o'alica parte sl frovano iasslol medagiiont spargi non

solo 7i0i Poriel, I sdde appodurta, Ciod nol Irgngoll 1ra e sreato @ lo lesana o cul sopra, ma ancha Immusll, un g’ casuaiments, nelia lkodisle
suporicn def conlin, deelsaments neotlassiehe; d'atico prnto fefune deilo tecarazionl neoclagsicho seno ad evidanza In funzions dol soMosianle
pontico: entrimba lo.coso Indicone & pansare Ad wna ststemazions epinplessiva o conlemporania del coillio, ove &f plid dungue ammpltore und
prevsistenza cingUeraplesc, pord largaménté integrata, probahlimanis aneha con spitite df Immggiasiono, Ol iprahlia goanars la seconds
inelost, o unn resumaiions, con sensibhl inlegrazions, of una parte rinascimanlale scoporta & posfénion n uika fatirica che 1 i fossa sbviagposta
{ehe Costiiene allrove i caso plir Loquonia), Una teeze ipoles) nfing polrabbe estern guelta cho delaird museopralion: § possessd di pochi sparsi
atemanti tl spoghio, Non necessaramee frokatl in luope, palrélibe aver olferto la spimta par un sagglo o architatiura pra-iomanlica, in chiave neo-
rinascimentals, limiata 8l planc terrsno df una tabbirica dal Julto nikeva, cloé neoclassica, Imsipretazions sepza dubbio pitt axzardata, i guanto
Ipalizzersbbe LIYeLpoTianza ancor plis inconguéta In quel tampry me dhi d'atlis pane calzetebbe anche maggiomente deli pracedent al difetto i
alementi architettani! del porlico che diang lrariguili affidanionto of aujentieits. Lina pio ampla frante & ot vie dale Mura &8, d guatiro plan fior
tarre, con Wi porali aruall al plantyireno od U balcons 8] pring piano. Une terzs & sul glarding, ohe doming dall'alto W steada in Curva, sulid
quale prospelia una Bafpusire ometa o8 pulll, Stalo ol conservazions Bunmy, Kecello Wl portating esterng, cho appwite gonsunto, Specle & sinista (h
eha np-guments 14 protiamatioltd oatiisuxiona):# in Borgamo Alla pessto In Perla i 8, Riagomo ave fa salita of [segle & pagina svpcessival

IBEGAA - Inventatio del Benl Cullurafi, Amblentali @ Archeologle! da! Comune df Bargamo

ahion con HreA AFRHIH 7

o Carans-raparesentanti virlo dolid o fayole, Soi iguro. Mosse bon SompIo SPITe 6. ... ..



coturate Vincolo n, 84

Palazzo gia Brembati ora Perini in via San Lorenzino, 13

B, Lorenzino farma angoto pos proseguine versa if larga anlistante al rande edificio dol Ginnasio- ticeo, st presenta quosto portale xiolia casa
stgnorite om“crm Drospoifa col ginidine pensiis oinato di Seulif e pIgenet o' donnnaky i L Fapogny alberd o coded, seli strada
s df I o Vulta & bolte, imintelia i s plejjanle cortitello olnquucsnleses von tolonne emogg@a!a su piadgslali v
; Ano & fle arandliale disposio. fa 1 capltellt & 18 lrsbanzione; motivo guosio wnico i Barigams @
rchlamanie pacmpl emffﬁmﬂ o ronwgnoﬂ ) caraiton doffarchitotters, dal ifiev! nollo tenwl, st differenzlano da qichi cho improntang le opere
ciflading del'ishbelit b del Cleri & Fannd presumene essere slata la costruZiona erilla iton prb nel primo quanto det Ginguessnts mis alguanio pii
Sasd] df dhui O Tea deceinf, £ nplo ohe H palazzslio fu'sede srighiatie dalls conitie famigla Bramba! che bl Mesirl prrconstid dal secalo XVI ino
ol $260)0 XiX. Questa zons olftading subl tna sua tolale rraafamwrone QuUANGS dal 1581 al 1570 vennetg esaguile e vastasime opero téa rivova
ciia mWrAta Yonoziana pon i damoszione ¢f oaso cho occupavang faroa chiy 813 fra lalivalo Porta of 8. Glacomo o Fallo muié ol déstra dedia Via
8. Loranzing & ton Fabbalimenlo pareiale. ds! nitire madiodvaly the, scendandn z:fal colla &l 8. Giovanp, Fadiama Seminatio, TiNBGAVA I glestd
punfo versa i Via, S, Qlacor 3 ‘ i, Someave poco piit kel aifaltosiecostnzion I ankon civesella di
&, Biacomo, &l innalzave un p A mon:e;rn'cmeserra ot 8, Loranzing, alligua aifaltugle palazzo Wema-Marani e nelin rokacenze vna tore
madioevaly dei Monae! o Paritida proprietar] anchie di i) flebvoro td ospiels suilteen 6vo Sorge guesio ediclo del Bronibalk, Noh & delo sapore
quitle mambro di quelta famigha painzia fo abiia sreflo denyolendo e anichs cosiuzion), La slrultura arohitalionica daf panale » par ko peoporzont
daglf alii pledestalll reggent lp samicolonne poste  lato del contoino sagoniato deliingresso & per i forma dalie bas! ¢ del caphtollt f arding
LOSCAND & EnCor pliper Ja trabogziong df coranninenta ¢ gus:o rothatie con ] gl atiomat! alle melape 3 soiel @ bueen), delintsoe ehhmmonw
wh aawgnaz:‘anu ad ting datis akpsibile pnsiunom alla fneti af G.frrquuz:ému alg va!uraziarm_mnmpunu argblis pwmmo af una i :
avvinla dape i grand lavor dalé mura inizigle & dirglte dal Pallavicino ngl seste decannio del sscalo XVE Sl lnnesls al carathari dottargtitetliim dal
tempir dnche if barcanu # da batausiaa soprastante, reoehiis] daf dua pllasiint cosssiall afls semicotonne, | dia membri delia fam&;ﬁahha
vissero i do dl Jermpo sono ricordall dallo storip cltadine: If primo If conte , COMB & nito, fu assdssinglo da uno
sphéiro o) ) fapsite 1563 feoma $-ricordato nelio S0tk df 8. Beloll] su *Una saeriteha faida
betgamasce del Cinquegenia’} e Il seconddil ieiln ' ohe moi nal vitrrosimile paitanito ohe Ferezions dat
patazzo pol eoitite inferrio da valulars! intpimo alla my | 5B I sl opera tel padee dei dua Tratelh gul deordat o degll stess! in etd fiovaniia
nel decennlo che precede B tragion more dol 64 i it portple sia stato eanpuite i prosfapio di tompo neph URim!l ahn! & vite ol conte
I Intomo at 1570, L'odiiicio ebbo a subire rostau o meditisho kitornt 64 eslorne con olomentl Agpluntvi da! Soltecento fo capitalli
ot lasene binote ne: corlile p fo agylunte. Hevelakgiche, Torse lalune falle iy oooagione della venla a amgamu nel 1825 dut vivard Ruriest ehe vbba
ospltalila prasso quesla fartigiie palizie. . R i e ———————

Tello g Viarl Zaoiella, Durganms Gts, 29 edizsme, Adamds Aulonsnas 0 Tiilseos, Gezguieds, TA77, pap. 24, P Glacona C. Bascigh o Gurka Pomgnik {3 omis ), 35 - Palusss
Gréurihati pied Kok, 4w Posnd, Palazsl pfival] di Lamibaedia, Blarta, Miann, €05, pag, 285, ¥ Lulgt Angiatinl, *I porinte i plazzn Praied @ via 8 bosgnring’, L a Ridita di
Borghne oth “(35776115 @ Ferpnnto’, Annb IX, h, 4, Edizion delts Rolonas, Berpansy, Apris 1968, pogn. Ja3a 4,

IBCAA - Inventarle del Beni Culturali, Ambientali e Archeologicl del Comune di Bergamo



Vincolo n. B4 cururae

Palazzo gia Brembati ora Perini in via San Lorenzino, 13

e ' - Documentaziono fotografica : . ;

Rl Mestiall a geien ez Comioio il Bedyinia (isyiga 2019) (Asdlivia foligrafiea dey LR SIT det Convine o Detgana)

IBCAA - Inventarlo del Bent Cullurali, Ambienlali e Archeologict del Comuna di Bergamo
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