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Consulenza tecnica d’ufficio:

Redatta da Elena Vernetti, libera professionista con studio in Bergamo, via Borgo Palazzo 14,
iscritta all'albo professionale degli architetti della provincia di Bergamo al n.2075, in qualita di
Consulente Tecnico d’Ufficio nominato dal giudice del’Esecuzione del Tribunale di Bergamo, in
forza del verbale di udienza in data 18/07/2018; la presente perizia & redatta sulla scorta delle
risultanze oggettive riscontrate in occasione del sopralluogo effettuato in data 05/09/2018 nonché
sulla base delle ispezioni ed accertamenti ipotecari e catastali eseguiti presso I'Ufficio del Territorio

di Bergamo.

La documentazione reperita € qui allegata a maggior chiarimento della descrizione di seguito

riportata.
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Bene in Comune di Ardesio (BG), Via Valzella 39

Quesito n.1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Il bene oggetto della presente perizia & costituito da un fabbricato di recente realizzazione rimasto
in parte non finito. Ai fini della vendita il bene viene divisi in tre lotti. Si precisa che i tre lotti sono

autonomi, non sono collegati direttamente tra loro e condividono solo il piazzale esterno.

Si evidenziano difformita interne e assenza di agibilita. Si precisa che I'agibilita & subordinata alla
conclusione delle opere di urbanizzazione concordate con I'amministrazione e pit precisamente
alla conclusione di opere di sistemazione della strada confinante con il Iotto e alla posa di due pali

della luce.
LOTTO 1

Il bene identificato al lotto 1 & costituito da un ufficio situato a piano primo con ingresso autonomo
dal piazzale esterno, costituito da ingresso, reception, 5 locali uffici e bagno con antibagno. Si
precisa che gli uffici sono finiti, ma completamente difformi dalle licenze edilizie e privi di agibilita.

Il tutto & identificato nel catasto fabbricati, comune di Ardesio, come segue:

— sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 4, via Provinciale SN, cat. A/10, cl. 2, piano T-1,
rendita catastale € 2.254,33 (per la quota di 1/1).

LOTTO 2
Il bene identificato al lotto 2 & costituito da un capannone (laboratorio artigianale) a piano terra.

Si precisa che il capannone non & finito: mancano i pavimenti, le pareti esterne non sono state
realizzate con gli isolamenti indicati nelle licenze edilizie, non sono stati realizzati servizi e
spogliatoi e non ¢ stato realizzato un ampio controsoffitto indicato nelle licenze. Naturaimente non

essendo finiti i lavori, I'unita non & dotata di agibilita.

Il tutto & identificato nel catasto fabbricati, comune di Ardesio, come segue:
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— sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 3, via Provinciale SN, cat. D/7, cl. 1, piano T, rendita
catastale € 3.103,60 (per la quota di 1/1).

LOTTO 3

Il bene identificato al lotto 3 & costituito da un magazzino (autorimessa autocarri) molto ampio a
piano interrato. Si evidenzia che il magazzino & pavimentato solo per circa meta superficie; mentre

I'altro meta & in terra battuta mista aghiaia. L'unita non & dotata di agibilita.
Il tutto & identificato nel catasto fabbricati, comune di Ardesio, come segue:

— sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 2, via Provinciale SN, cat. D/7, cl. 1, piano S1,
rendita catastale € 404,55 (per la quota di 1/1).

Quesito n.2 DESCRIZIONE SOMMARIA:

2.1 Descrizione dei beni

| beni della presente perizia sono stati realizzati a partire dal 2008; al 2011 risale I'ultima variante
edilizia; ad oggi i lavori non risultano conclusi e si evidenziano delle difformita; non € stata
presentata una fine lavori e non & stata richiesta I'agibilita. Per la conclusione dei lavori e per
I'ottenimento dell'agibilita sono da concludere inoltre delle opere di urbanizzazione consistenti nelia
posa di due pali della luce lungo la strada statale 49, via Valzella, e nella sistemazione di una

strada confinante con il lotto.

Il fabbricato & situato su un lotto libero sui quattro lati; & costituito da un volume fuori terra, che
accoglie un capannone a piano terra e dei locali uffici a piano primo, e un piano interrato costituito
da un ampio magazzino. Ogni destinazione (magazzino, capannone e uffici) ha un accesso
autonomo dall'esterno e non ci sono collegamenti diretti tra le parti; tutti gli ambienti sono dotati di
impianto antifurto. Le strutture portanti sono realizzate con elementi in cemento prefabbricato; il
tetto & realizzato con travi in legno lamellare; a finitura esterna & realizzata in intonaco e, in alcune

parti, con rivestimenti in legno e rivestimenti in pietra.

I locali uffici sono molto luminosi poiché dotati di pareti vetrate ampie; la distribuzione interna &
difforme dall'ultima variante edilizia presentata. Le finiture interne degli uffici sono pregiate (pareti e
porte in vetro, tinteggiature a stucco, riscaldamento a pavimento).
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Il piano terra & dotato di 4 portoni industriali con apertura a libro nella parte ad altezza maggiore (si
precisa che in questa parte del capannne non & stato realizzato il controsoffitto dichiarato
nell'ultima variante) e ampie finestrature (di cui alcune dotate di accesso pedonale). Il piano terra
non ¢é stato concluso; manca la pavimentazione a tutto il piano, i locali bagni e spogliatoi non sono

stati realizzati, le murature non sono isolate come da progetto e gli impianti sono solo predisposti.

Al piano interrato si accede direttamente dalla strada per mezzo di rampa carrale con portone
industriale a libro; le ampie luci strutturali consentono la manovrabilita dei mezzi. Il piano & dotato
di bocche di lupo, una scala di uscita di sicurezza ed ampie finestrature verso la rampa. Si precisa
che la pavimentazione in cemento & stata realizzata solo per meta della superficie del piano; la

restante parte € in terra e ghiaia.

2.2 Descrizione del contesto

Il lotto & situato lungo la strada statale 49, via Valzella, la principale arteria che collega Ardesio al
resto della Valle Seriana e gode sicuramente di notevole visibilita.

Il lotto € dotato di area esterna per il parcheggio delle auto.

La zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Quesito n.3 DATA INIZIO COSTRUZIONE

L'immobile & stato costruito a partire dal 2008 e non & stato concluso.

Quesito n.4 ESTREMI COSTRUZIONE

— Permesso di Costruire 65/2007, protocollo n. 4849 del 14/05/2008:
— Variante n. 1, Denuncia di Inizio Attivita n. 1459 del 01/04/2009;

— Variante n. 2, Diniegata;
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— Variante n. 3 al Permesso di Costruire 65/2007, protocollo n. 2540 del 21/09/2010;

- Variante n. 4 al Permesso di Costruire 65/2007, protocollo n. 2514 del 27/07/2011;
Si precisa che I'immobile non & dotato di fine lavori, né di agibilita.

4.1 Destinazione urbanistica:

Nel Piano di Governo del Territorio vigente, approvato nel 2013, l'immobile & situato in zona:
D5- Ambiti commerciali e/o artigianali
Sirimanda all'art. 7.30 delle Norme di Attuazione PdR 02

4.2 Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

Conformita urbanistico edilizia: non & stata presentata la fine lavori (e quindi non & stata richiesta

I'agibilitd). Lo stato di fatto non & conforme all'ultima licenza edilizia. Pil precisamente:
- il lotto 1 & difforme per la distribuzione interna;

- il lotto 2 & difforme per la distribuzione interna, per i differenti pacchetti di muratura
esterna (dichiarati con la legge 10/91), per la mancata realizzazione di controsoffitto nella parte a

maggiore altezza;
- il lotto 3 & conforme all'ultima variante edilizia.

Conformita catastale: il CTU ha proceduto ad accatastare i beni coerentemente con guanto
indicato nell'ultima variante edilizia per i piani terra e interrato (lotto 2 e 3) in previsione della futura
conclusione dei lavori e secondo quanto effettivamente rilevato per il piano primo (lotto 1) in
previsione di una sanatoria per la diversa distribuzione interna.

Quesito n.5 CERTIFICATI URBANISTICI TERRENI

Il caso non sussiste.
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Quesito n.6 IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE

I beni sono identificati nel catasto fabbricati, Comune di Ardesio, come segue:
LOTTO 1:

— sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 4, via Provinciale SN, cat. A/10, cl. 2, piano T-1,
rendita catastale € 2.254,33 (per la quota di 1/1).

LOTTO 2:

— sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 3, via Provinciale SN, cat. D/7, cl. 1, piano T, rendita
catastale € 3.103,60 (per la quota di 1/1).

LOTTO 3:

— sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 2, via Provinciale SN, cat. D/7, cl. 1, piano Sf1,
rendita catastale € 404,55 (per la quota di 1/1).

Quesito n.7 INTESTAZIONE BENI ALL'ATTO DEL PIGNORAMENTO

I beni identificati al catasto fabbricati Comune di Ardesio

-sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 4, via Provinciale SN, cat. A/10, cl. 2, piano T-1, rendita
catastale € 2.254,33 (per la quota di 1/1),

-sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 3, via Provinciale SN, cat. D/7, cl. 1, piano T, rendita
catastale € 3.103,60 (per la quota di 1/1) e

-sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 2, via Provinciale SN, cat. D/7, cl. 1, piano S1, rendita
catastale € 404,55 (per la quota di 1/1)

sono intestati |
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8.1

8.2

Quesito n.8 PROVENIENZA DEL BENE

Trascrizioni:

» Alla [N - ouota di 1/1 di piena proprieta del bene in oggetto &

pervenuta per acquisto dalla |
I oiusto atto di compravendita ai rogiti del Notaio Donati Mario di

Clusone (BG) in data 20/12/2005 repertorio n. 109527 raccolta 48694, trascritto a
Bergamo in data 31/12/2005 ai n.ri 50863/83405.

Alla signora NS = quota di 1/1 piena proprieta sul terreno in oggetto risulta
cosi pervenuta:

© quanto alla quota di 2/3 piena proprieta per un atto di compravendita ai rogiti del Notaio

Giuliana Quarti di Clusone (BG) in data 11/11/1993 al repertorio n. 61737 raccolta n.
7896 trascritto presso la conservatoria dei RR.Il di Bergamo il 20/11/1993 ai n.ri

24731/33817 dalla [
I p-r = quota di 1/3 della piena proprieta e dalla I

I < = cuota di 1/3

della piena proprieta;

quanto alla quota di 1/3 della piena proprieta ciascuna insieme alle [

I ¢ csscre state chiamate alleredita in morte di

presentata ufficio del Registro di Clusone den.n. 54 vol.126 e trascritta presso la
Conservatoria dei RR.Il di Bergamo il 28/08/1996 ai numeri 19981/26612. N.B. tale
successione fu presentata in rettifica per i nominativi chiamati all'eredita della
precedente denuncia di successione n.56 vol.208 del 10/12/1946 nella quale

risultavano chiamati alleredita |
I, - o0 chiamati alleredita in morte

N < s ot
i1 01/12/1945. (si precisa nel presente atto [ i RN <<

identificata come

Iscrizioni:
Ipoteca Volontaria Iscritta alla Conservatoria dei RR.II di Bergamo il 14/12/2010 ai n.ri
13505/65814 a seguito di un contratto di mutuo fondiario ai rogiti del Notaio Santus Armando
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sede Bergamo in data 13/12/2010 repertorio n.35666 raccolta n.16461 per una somma totale
pari ad € 432.000,00 a garanzia di un mutuo di una somma capitale pari a €216.000,00 delia
durata di 19 anni e 6 mesi favore Banca Popolare di Bergamo S.p.A. con sede Bergamo
domicilio ipotecario eletto in Bergamo, Piazza Vittorio Veneto 8 (c.f. 03034840169) e contro

ravante sulla quota 1/1 piena

proprieta del bene in oggetto;
Si rileva annotazione ad iscrizione per erogazione a saldo del 10/11/2011 ai n.ri 11732/56147;

Ipoteca Volontaria Iscritta alla Conservatoria dei RR.Il di Bergamo il 20/05/2010 ai n.ri
5079/27580 a seguito di un contratto di mutuo fondiario ai rogiti del Notaio Santus Armando di
Bergamo in data 13/05/2010 repertorio n.33447 raccolta n.15470 per una somma totale pari a
€ 2.192.000,00 a garanzia di un mutuo di una somma capitale pari a € 1.096.000,00 della
durata di 20 anni a favore di Banca Popolare di Bergamo S.p.A. sede Bergamo (c.f.
03034840169) e domicilio ipotecario eletto Bergamo Piazza Vittorio Veneto 8 e contro

I rvante sulla quota 1/1 piena proprietd

del bene in oggetto;

Si rileva annotazione ad iscrizione per erogazione a saldo del 10/11/2011 ai n.ri 11731/56146.

8.3 Pignoramenti:

Pignoramento immobiliare trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Bergamo in data
20/07/2017 ai n.ri 22222/33059 a favore di Unione di Banche Italiane S.p.A. sede a Bergamo
(c.f. 02398130167) per la quota 1/1 piena proprieta del bene in oggetto giusto Atto Giudiziario
del Tribunale di Bergamo notificato in data 13/06/2017 al repertorio n.6557, precetto notificato
per l'importo di € 2.105.307,38.

8.4 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

Alti di asservimento urbanistico: Nessuno
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Quesito n.9 DETERMINAZIONE DEL VALORE DEL BENE

9.1 Caratteristiche tecnico-strutturali:

Strutture portanti verticali : il fabbricato & realizzato con strutture in cemento prefabbricato.
Copertura: |a copertura & realizzata con struttura portante in legno lamellare, travetti e tegole.
Travi e solai: i solai sono in cemento prefabbricato tipo predailes.

Infissi esterni: i serramenti sono in alluminio con doppi vetri; si segnala che due serramenti del lotto
2 necessitano di sostituzione perché rotti; i portoni industriali sono in buone condizioni.

Infissi interni: le porte interne (lotto 1) sono in legno; alcuni locali sono dotati di pareti divisorie
parzialmente in vetro con porte in vetro; tutto & in ottime condizioni;

Impianto elettrico: presente e funzionante (lotto 1);

Impianto idrico: presente e funzionante (lotto 1);

Impianto sanitario: i sanitari del bagno sono in ottime condizioni (lotto 1);

Impianto di riscaldamento: nel lotto 1 il riscaldamento & a pavimento; nei lotti 2 e 3 & assente;

Pavimenti e rivestimenti interni: nel lotto 1 piastrelle chiare di grande formato: nel lotto 2 le finiture
sono assenti; nel lotto 3 la pavimentazione in cemebto & stata realizzata solo per meta superficie;

Intonaci e tinteggiature interne: nel lotto 1 gli ambienti sono tinteggiati, alcuni con stucco; nei lotti 2

e 3 le finiture sono assenti:

Finiture esterne: il volume del fabbricatoo & intonacato; in alcune parti sono presenti rivestimenti in

pietra e in altre rivestimenti in legno.

Area esterna: l'area esterna & realizzata in battuto di cemento; la pavimentazione non & in ottime
condizioni; in particolare la rampa di accesso dalla strada, sia a salire al capannone che a

scendere al deposito, & in cattive condizioni.

Si segnala che due serramenti sono stati danneggiati e presentano i vetri rotti; la muratura
perimetrale & stata danneggiata localmente e necessita di ripristino; si rileva infine una perdita
d'acqua in corrispondenza di un pluviale.
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9.2 Valutazione complessiva dei lotti:
Criterio di Stima

La stima del valore commerciale degli immobili & stata condotta prendendo informazioni in sito
relative a valutazioni effettuate da operatori specializzati, nonché prendendo come riferimento i
valori commerciali riportati dall'indice dei prezzi dei fabbricati delle aree di Bergamo e provincia,

Valore Casa 2018.

Fonti di informazione

Catasto di Bergamd, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo, ufficio tecnico di Ardesio,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Tecnocasa - Cerco casa - Casa.it - Studio Casa -

Immobiliare Finazzi, Immobiliare.it.

Adeguamento alle condizioni dell'edificio

Considerato il mercato immobiliare della zona, la collocazione dellimmobile, le condizioni
generali del fabbricato e le condizioni di manutenzione delle unita immobiliari, si fa riferimento al
valore massimo per uffici e capannoni di Valore Casa e Terreni, Osservatorio immobiliare , indice

dei prezzi dei fabbricati delle aree di Bergamo e provincia - edizione 2018.

.Valutazione LOTTO 1

Stima sintetica comparativa parametrica

Il calcolo del valore é effettuato in base alle superfici lorde equivalenti

Destinazione Superficie reale | Coefficiente di | Superficie equivalente
lorda (mq) equivalenza (mq)
Uffici 168 1 168
Costo a mg 1.500,00 €/mq
Valore complessivo € 252.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima

* Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per
assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute

nel biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria: € 214.200,00
* Quota spese per la conclusione dei lavori di urbanizzazione € 5.000,00
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* Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e richiesta agibilita, compresa sanatoria (a

corpo): € 5.000,00.

Prezzo base d'asta del lotto LOTTO 1

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 204.200,00.

.Valutazione LOTTO 2

Stima sintetica comparativa parametrica

Il calcolo del valore é effettuato in base alle superfici lorde equivalenti

Destinazione

Superficie reale

Coefficiente di

Superficie equivalente

lorda (mq) equivalenza (mq)
Capannone 661 1 661
Costo a mqg 700,00 €/mq
Valore complessivo € 462.700,00

.Adeguamenti e correzioni della stima

* Riduzione del vélore del 30% per rendere I'immobile finito: € 323.890,00

* Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per

assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute

nel biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita giudiziaria: € 275.3086,50

* Quota spese per la conclusione dei lavori di urbanizzazione € 5.000,00

* Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale (a corpo) e richiesta agibilita:

€ 5.000,00.

Prezzo base d'asta del lotfo

Valore arrotondato dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

€265.300,00.
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.Valutazione LOTTO 3

Stima sintetica comparativa parametrica

Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti

Destinazione Superficie reale | Coefficiente di | Superficie equivalente
lorda (mq) equivalenza (mq)
Deposito 661 1 1.797
Costo a mqg 350,00 €/mg
Valore complessivo € 628.950,00

.Adeguamenti e correzioni della stima

* Riduzione del valore del 3% per rendere I'immobile finito: € 610.081,50

* Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per

assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute

nel biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria: € 518.569,28

* Quota spese per la conclusione dei lavori di urbanizzazione € 5000,00

* Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale (a corpo) e richiesta agibilita:

€ 5.000,00.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore arrotondato dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

€508.500,00.

Quesito n.10 FORMAZIONE DI LOTTI OMOGENEI

I beni oggetto di perizia sono divisibili nei lotti sopra indicati.

Quesito n.11 ACCERTAMENTO COMODA DIVISIBILITA' DEL BENE

La conformazione tipologica e distributiva del bene consente la divisibilita nei lotti sopra indicati.
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Quesito n.12 STATO DI POSSESSO

Alla data del sopralluogo Iimmobile risulta vuoto.

Quesito n.13 VERIFICA PROCEDURA ESPROPRIATIVA PER PUBBLICA UTILITA'

Nessuna procedura espropriativa & in atto.

Quesito n.14 PLANIMETRIE IMMOBILI E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Vedi allegato.

Quesito n.15 NOTA DI VOLTURA

Il caso non sussiste.

Quesito n.16 DESCRIZIONE DEL LOTTO

Vedi allegato.

data 10/10/2018
[l perito

architetto Elena Vernetti
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Allegati;

N° 1 — visure per immobile

N° 2 — planimetrie catastali

N° 3 — estratto di P.G.T.

N° 4 - pianta dello stato di fatto e documentazione fotografica
N° 5 — licenze edilizie

N° 6 - descrizione immobili per bando di vendita
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Tribunale di Bergamo
Esecuzione immobiliare n.634/2017
VENDITA IMMOBILIARE
SIRENDE NOTO

cheil giorno ................ alleore .........oooveninnnn, in Bergamo, innanzi al G.E. Giovanni Panzeri, si
procedera alla vendita con incanti degli immobili di seguito descritti, di proprieta della societa

gel
dichiarata fallita dal Tribunale di Bergamo R.F. n.103/17, Sentenza n. 106/2017.

In comune di Ardesio via Valzella 39 (al catasto via Provinciale SNO)

LOTTO 1
I1 bene identificato al lotto 1 & costituito da un ufficio situato a piano primo con ingresso autonomo dal
piazzale esterno, costituito da ingresso, reception, 5 locali uffici e bagno con antibagno. Si precisa che gli
uffici sono finiti, ma completamente difformi dalle licenze edilizie e privi di agibilita.
I tutto & identificato nel catasto fabbricati, comune di Ardesio, come segue:

— sez. BA, fbglio 15, mappale 4949 sub. 4, via Provinciale SN, cat. A/ 10, cl. 2, piano T-1, rendita

catastale € 2.254,33 (per la quota di 1/1).

L'immobile ¢ attualmente vuoto.

Prezzo base d’asta € 204.200,00 con offerte minime in aumento non inferiori a BUro. ............oooonn.....

LOTTO 2
Il bene identificato al lotto 2 & costituito da un capannone (laboratorio artigianale) a piano terra.
Si precisa che il capannone non & finito: mancano i pavimenti, le pareti esterne non sono state realizzati
gli isolamenti indicati nelle licenze edilizie, non sono stati realizzati servizi e spogliatoi e non & stato
realizzato un ampio controsoffitto indicato nelle licenze. I lavori non sono stati ultimati e l'uniti non &
dotata di agibilita.
Il tutto & identificato nel catasto fabbricati, comune di Ardesio, come segue:

— sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 3, via Provinciale SN, cat. D/7, cl. 1, piano T, rendita

catastale € 3.103,60 (per la quota di 1/1).

L'immobile & attualmente vuoto.

Prezzo base d’asta € 265.300,00 con offerte minime in aumento non inferiori a EUIO.....vvveveeeeeeooo ..



LOTTO 3
Il bene identificato al lotto 3 & costituito da un magazzino (rimessa autocarri) molto ampio a piano
interrato. Si evidenzia che il magazzino ¢ pavimentato solo per circa meta superficie; mentre l'altro meta
¢ in terra battuta mista a ghiaia. L'unita non & dotata di agibilita.
I1 tutto ¢ identificato nel catasto fabbricati, comune di Ardesio, come segue:

— sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 2, via Provinciale SN, cat. D/7, cl. 1, piano S1, rendita

catastale € 404,55 (per la quota di 1/1).

L'immobile & attualmente vuoto.

Prezzo base d’asta € 508.500,00 con offerte minime in aumento non inferiori a BUO. oo,

Le offerte di acquisto su carta legale, con I’indicazione del numero di codice fiscale, dovranno
essere presentate in Cancelleria con allegato assegno circolare non trasferibile emesso nella Provincia di
Bergamo intestato al “cassiere Provinciale PP.TT. di Bergamo”, di importo pari al 30% del prezzo base
(10% per cauzione 20% per ammontare approssimativo spese di vendita) entrole ore .............ccouen....
del giorno.......... e
L’aggiudicatario dovra depositare il prezzo d’acquisto, dedotta la cauzione gia versata, entro 30 giorni
dall’aggiudicazione come segue: A) nelle casse del Credito Fondiario Carialo fino all’occorrenza
dell’importo costituito dal capitale, interessi e spese; B) nella cancelleria per la differenza nella forma dei

depositi giudiziari.



Tribunale di Bergamo
Esecuzione immobiliare n.634/2017
VENDITA IMMOBILIARE
SI RENDE NOTO

cheil giorno ................ alleore ......oovvvvenenennnn, in Bergamo, innanzi al G.E. Giovanni Panzeri, si

procedera alla vendita con incanti degli immobili di seguito descritti, di proprieta della societd

In comune di Ardesio via Valzella 39 (al catasto via Provinciale SNC)

LOTTO 1
Il bene identificato al lotto 1 & costituito da un ufficio situato a piano primo con ingresso autonomo dal
piazzale esterno, costituito da ingresso, reception, 5 locali uffici e bagno con antibagno. Si precisa che gli
uffici sono finiti, ma completamente difformi dalle licenze edilizie e privi di agibilita.
Il tutto ¢ identificato nel catasto fabbricati, comune di Ardesio, come segue:

— sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 4, via Provinciale SN, cat. A/10, cl. 2, piano T-1, rendita

catastale €'2.254,33 (per la quota di 1/1).

L'immobile & attualmente vuoto.

Prezzo base d’asta € 204.200,00 con offerte minime in aumento non inferiori aBuro.........ooovveinnn,

LOTTO 2
I1 bene identificato al lotto 2 & costituito da un capannone (laboratorio artigianale) a piano terra.
Si precisa che il capannone non ¢ finito: mancano i pavimenti, le pareti esterne non sono state realizzati
gli isolamenti indicati nelle licenze edilizie, non sono stati realizzati servizi e spogliatoi e non & stato
realizzato un ampio controsoffitto indicato nelle licenze. I lavori non sono stati ultimati e l'unita non &
dotata di agibilita.
11 tutto & identificato nel catasto fabbricati, comune di Ardesio, come segue:

— sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 3, via Provinciale SN, cat. D/7, cl. 1, piano T, rendita

catastale € 3.103,60 (per la quota di 1/1).

L'immobile ¢ attualmente vuoto.

Prezzo base d’asta € 265.300,00 con offerte minime in aumento non inferiori 2 EUro........................



LOTTO 3
Il bene identificato al lotto 3 & costituito da un magazzino (rimessa autocarri) molto ampio a piano
interrato. Si evidenzia che il magazzino & pavimentato solo per circa meta supérﬁcie; mentre l'altro meta
¢ in terra battuta mista a ghiaia. L'unita non & dotata di agibilita.
11 tutto & identificato nel catasto fabbricati, comune di Ardesio, come segue:

— sez. BA, foglio 15, mappale 4949 sub. 2, via Provinciale SN, cat. D/7, cl. 1, piano S, rendita

catastale € 404,55 (per la quota di 1/1).

L'immobile & attualmente vuoto.

Prezzo base d’asta € 508.500,00 con offerte minime in aumento non inferiori a EUro.........ooooeoenon. .

Le offerte di acquisto su carta legale, con I’indicazione del numero di codice fiscale, dovranno
essere presentate in Cancelleria con allegato assegno circolare non trasferibile emesso nella Provincia di
Bergamo intestato al “cassiere Provinciale PP.TT. di Bergamo”, di importo pari al 30% del prezzo base
(10% per cauzione 20% per ammontare approssimativo spese di vendita) entro le ore ........................
del ZIOMNO.....uveviiviiiv i
L’aggiudicatario dovra depositare il prezzo d’acquisto, dedotta la cauzione gia versata, entro 30 giorni
dall’aggiudicazione come segue: A) nelle casse del Credito Fondiario Carialo fino all’occorrenza
dell’importo costituito dal capitale, interessi e spese; B) nella cancelleria per la differenza nella forma dei

depositi giudiziari.



Oggetto: AUTOCERTIFICAZIONE DI INVIO, A MEZZO POSTA ORDINARIA O
POSTA ELETTRONICA, DELLA PERIZIA ALLE PARTI
Esecuzione forzata N. Reg. 634/2017

lo sottoscritta arch. Elena Vernetti, nata a Bergamo il 5 agosto 1976, residente
a Bergamo in via Madonna della Neve 13, valendomi della facolta dell'art. 47 del DPR
445/2000
DICHIARO, sotto la mia personale responsabilita

che, in relazione alla perizia in oggetto, ho provveduto ad inviare alle parti sotto

indicate I'elaborato peritale con tutti i suoi allegati.

Parti in oggetto a cui ¢ stata inviata la perizia:

- UNIONE DI BANCHE ITALIANE s.p.a. c/o studio legale Matteo Rossi a mezzo pec
(matteo.rossi@milano.pecavvocati.ity e Alberto Mattina a mezzo pec
(alberto.mattina@bergamo.pecavvocati.it);

- in qualita di curatore fallimentare deilimpres=f NN
a mezzo pec

Bergamo, 11 ottobre 2018
In fede

architetto Elena Vernetti



N® 1 — visure per immobile

Giudice Doft. Giovanni Panzeri - CTU Arch. Elena Vernetti
Esecuzione Forzata N Reg. Es. Imm. 634/2017
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o~ Genzia

wome.ntrate:

Direzione Proviriciale di Bergamo

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 06/09/2018

Data: 06/09/2018 - Ora: 17.48.16  Fine
Visura n.; T300622 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di ARDESIO ( Codice: A383)
Provincia di BERGAMO
Foglio: 2 Particella: 4949

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 2 4949 - ENTE 25 31 Tipo mappale del 02/12/2016 protocolle n. BG0149623 in
URBANO . |atti dal 02/12/2016 presentato il 02/12/2016 PER NUOVA
COSTRUZIONE (n. 149623.1/2016)
Notifica | [Partita 11 '

Unita immobiliari n,

Visura telematica

1

Tributi erariali: Euro 0,90




Data: 09/10/2018 - Ora: 17.30.45  Fine

one Provi Berg Visura storica per immobile Visura n.; T316689 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . - .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/10/2018
Dati della richiesta Comune di ARDESIO ( Codice: A383)
Provincia di BERGAMO
Catasto Fabbricati Sez, Urb.: BA Foglio: 15 Particella: 4949 Sub.: 4
INTESTATO
! h ] (3} Proprieia per 1000/1000 ]
Unita immobiliare dal 01/10/2018
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA —‘
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 BA 15 4949 4 A/10 ’ 2 9 vani ’ Totale: 168 m? Euro 2.254,33  |COSTITUZIONE del 28/09/2018 protocollo n. BG0116647 in
atti dal 01/10/2018 COSTITUZIONE (n. 1732.1/2018)
Indirizzo [ V1A PROVINCIALE 0. SN piano: T-1;
Annotazioni ]c[assamemo ¢ rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 28/09/2018

DATL ANAGRAFICI CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 28/09/2018 protocollo n. BGO116647 in atti dal 01/10/2018 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 1732.1/2018)

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




- wenzia L

e ntrate N

Data: 09/10/2018 - Ora: 17.31.17  Fine

Direzione Provinciale di Bergamo Vl sura Storica per lmm()b]le Visura n.: T316965 Pag: 1

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/10/2018

Dati della richiesta

Comune di ARDESIO ( Codice: A383)
Provincia di BERGAMO
Sez. Urb.: BA Foglio: 15 Particella: 4949 Sub,: 3

Catasto Fabbricati

INTESTATO
— T T —

Unitd immobiliare dal 01/10/2018 .
N, DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 BA 15 4949 3 b/7 Euro 3.103,60 |COSTITUZIONE del 28/09/2018 protocollo n, BG0116647 in
atti dal 01/10/2018 COSTITUZIONE (n. 1732.1/2018)
Indirizzo [V1A PROVINCIALE n. SN piano: T;
Annotazioni lclassamento ¢ rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 28/09/2018
DIRITTI E ONERI REALL

(1) Proprieta’ per 1000/1000

n. 1732.1/2018)

DATI DERIVANTI DA

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria



p genzia
weitrates

Direzionie Provinciale di Bergaio
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 09/10/2018 - Ora: 17.31.51  Fine
Visura n.: T317245 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 09/10/2018

Dati della richiesta

Comune di ARDESIO ( Codice: A383)
Provincia di BERGAMO

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: BA Foglio: 15 Particella: 4949 Sub.: 2
INTESTATO
(1) Proprieta’ per 1000/1000 ]
Unitd immobiliare dal 01/10/2018
N. DATI IDENTIFICATIVY DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA j
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 BA 15 4949 2 D77 Euro 404,55 COSTITUZIONE del 28/09/2018 protocollo n. BG0116647 in
atti dal 01/10/2018 COSTITUZIONE (n. 1732.1/2018)
Indirizzo [VIA PROVINCIALE n. SN piano: S1;
Annotazioni ]classame-nto e rendita proposti (.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 28/09/2018

N. DIRITTI E ONERY REALI |
1 (1) Proprieta’ per 1000/1000 ]
DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 28/09/2018 protocollo n. BGO116647 in atti dal 01/10/2018 Registrazione: COSTITUZIONE (n, 1732.1/301 8) il

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Tributi erariali: Euro 0,90



N° 2 — planimetrie catastali

Giudice Dott. Giovanni Panzeri - CTU Arch. Elena Vernetii
Esecuzione Forzata N Reg. Es. Imm. 634/2017



Vis. tel.(0.90 euro}
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Direzione Provinciale di Bergamo Ufficio Provinciale - Territoric ~ Direttore ANTONINO LUCIDO =
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Agenzia delle Entrate ELABORATO PLANIMETRICO | Compilato da: Vernetti Elema Isoritto all'albo: Architetti Brov. Bergamo

N, 2075

CATASTO FABBRICATI Comune a1 Azdesto

Sezicne: BA Foglio: 15 Particella; 4949 Protocollo n. BGO116647 del 01/10/2018

Ufficio provinciale di Bergamo

Dimostrazione grafica dei subalterni

Tipo Mappals u. 149623  del 02/12/2016 Soala 1 ;

500

MAPP 3634

.
A

STRADA PROVINGIALE N.49

- 0ELLIELTY - 810T/01/60 =i

GIRPwIRY, TAuopPaY

MAPP 3634

me }n euysume)d ewmn
SIEZZ|HN UOU B[RS 1P 21018 - (OTPXL6Z)EY olsampou vdums oreunoy - (0ZyXL6Z)EV auoizismbae ip oreutlog - 1 :3payos a[ejog,

MAPP
2838

PIANG PRIMO SOTTOSTRADA

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 09/10/2018 - Comune di ARDESIO (A383) - < Sez.Urb.: BA - Foglio: 15 - Particella: 4949 - Elaborato planimetrico >

PIANO PRIMO SOTTOSTRADA

MAPP 3634

MAPP
2839

PIANO TERRA STRADA PROVINCIALE N.48

PIANO PRIMO

CHTULIL :NUIPIMILY - OELLIEL U - $102/01/60 88



Data: 09/10/2018 - n, T321865 - Richiedente: VRNLNE76M45A794T

%otalc sched
i

Htma-nl
Foap

ata: 09/10/2018 - n. T321865 ~ Richiedente: VRNLNE76M45A794T
quisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

T

Agenzia delle Entrate

Dichiarazione protocollo nBG0116647 del 01/10/2018

Comune di Ardesio

Vi incials iv. SN
CATASTO FABBRICATI ia Provinciale oI
Ufficio Provincidle di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziome: Ba Vernetti Elena
io: Isoritto all'albo:
Foglio: 15 Arohicotty
Planimetes Particella: 4948
Soimetria Subalterno: 4 Prov. Bergamo N. 2075
Scheda n. 1 Soala 1:200
sub 3
% sub 1
PIANTA PIANO TERRA
| I
T T 1
H=2.41 |

e: 1 - Formato di ac

_q—‘ H=2441f

BAGNO || UFFICIO
UFFICIO

e ey
H=3.635
\ / e ——

UFFICIO

RECEPTION

SALA
RIUNIONI

UFFICIO

PIANTA PRIMO PIANO

Foglio: 15 - Particella: 4949 - Subalterno: 4 > ujou

9/10/2018 - Comune di ARDESIO (A383) - < Sez.Urb.: BA :

VIAPROVINCIALE n. SN piano: T-1;

H

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 0

tria-in-atti



Data: 09/10/2018 - n. T321864 - Richiedente: VRNLNE76M45A794T

L L s ! L . L L L

T + T T T ¥ T T T T + T 1

Dichiarazione protocollo nB00116647 del 01/10/2018

Agenzia delle Entrate Comune di Ardesio

Vi inci iv. SN
CATASTO FABBRICATI ‘2 Provinciale ad
Ufficio Provinciale di Identifiocativi Catastali: Compilata da:
Vernetti EL
- Bergamo Sezione: BA exnetti Elena
Foglio: 15 iizﬁ';__:% till'albo:
- - Particella: 4949
Planimetria Subalterno: 3 Prov. Bergamo N. 2075
Scheda n. 1 Scala 1:500

sub 1

F*q?ﬁ'ﬂﬂ;

sub 1 h=7.03
LABORATORIO
4 ARTIGIANALE

|
L——Fi—&'ﬁ!—&—}ll—ﬁ

sub 1

sub 1

e PIANTA PIANO TERRA

Data: 09/10/2018 - n. T321864 - Richiedente; VRNLNE76M45A794T
'ﬁotale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
C i ; t ; ;

Htima-pl trig-in-att .
Fe-f 3

1 L : ; ' L

i

1

-< Sez.Urb.: BA - Foglio: 15 - Particella: 4949 - Subérxlte;.rmm})? g

i

RDESIO (A383)

5

09/10/2018 - Comune di A

It
1

Situazione al

Catasto dei Fabbricati

T T T T T t T T t

VIA PROVINCIALE n. SN piano: T;



Data: 09/10/2018 - n. T321863 - Richiedente: VRNLNE76M45A794T

: ; r ;

T

g T T T T T

i ad )
Agenzia delle Entrate Comune di Ardesio

CATASTO FABBRICATI

Via Provinciale

Dichiarazione protocollo n

di

BGO116647 “° 01/10/2018

- SN

Ufficio Provinciale di Identifiocativi Catastali:

Bergamo Sezione: Ba
Foglio: 15
- - Particella: 4949
Planimetria Subalterno: 2
Scheda n. 1 Scala 1:500

Compilata da:
Vernetti Elena

Isoritto all'albo:
Architetti

Prov. Bergamo

N. 2075

PIANTA PRIMO PIANO SOTTOSTRADA H=4.10

o =}
fu] a 0 o
@
PARCHEGGIO AUTOCARR! o
] [m]
o o o s} o
o
I S !
(I T A A

Data: 09/10/2018 - n. T321863 - Richiedente: VRNLNE76M45A794T

ol

Totale schede: 1 - Forma.to di ac

Ultima pl ainatt

quisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

: :

i

3

~< Sez.Urb.: BA - Foglio: 15 - Particelia: 4949 - Subaltermmup

%)

1

018 - Comune di ARDESIO (A58

Situazions al 0971072

Catasto dei Fabbricati

T t T T

VIAPROVINCIALE n. SN piano: S1;

s



N° 3 — estratto di P.G.T.

Giudice Dott. Giovanni Panzeri - CTU Arch. Elena Vernetti
Esecuzione Forzata N Reg. Es. Imm. 634/2017
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A *, $ 4 " mwammmw  Confine comunale

Ambliti det tessuto urbano api

gt E:j Af-Centri storici
iy [:] A2-Nuclei di antica formazione

{ ) "m”””””” B1-Ambiti densamante edificati in tessuto Insediativo a disegno regolare
/ - ERS-comparti in disponibllita del comune per Edilizia Resldenziale Sociale
. ] l“ ’ I | l B2-Ambit! densamente edificati desfinati at contenimento delio stato di fatto
”m”l””“” B3 -Ambiti parzialmente saturi con tipologie residenziali disomogenee
: I e
t)‘ | ULLLLY,  edificatl con tipologia a schiera

“””””” BS-Ambiti residenziali a bassa densita edificatoria, caratterizzat! da
§ 1 singoli edifici isolati con ampie pertinenze a verde e parco

H]]]]:”Im} B8-Ambiti izzati da tipologle al tessuto urbana o al contesto
paesistico, assoggettabili a interventi di fquatificazione urbana o paesistica

L1 Aree destinate a verde privato
e

Ambiti del tessuto urbano i ap p

% D1-Ambiti a destinazione produttiva

D2-Ambill a destinazlone produttiva gia' edificali soggetti a intervent
9 diriqualificazi ( isti

D3-Ambltl p i di comp elo sostituzi
per la produzione di energia eletirica

D4-Ambili per stoccagglo materiall e attrezzature per attivita edilizia

1 BRI&A

XXX DS5-Ambiti commerclali efo artigianali

Ambiti del tessuto urbano ap ! ico-ricettiva

7
% D6-Ambiti per strutture alberghiere e ricattive
% D7-Eilfugi alpini ed escursionistic|



PGT ) PIANO DI GOVERNO DEL
_ TERRITORIO

Adottato dal Consiglio Comunale con delibara n. 51 del 19/12/2012

e n 52 del 22/12/2012

Approvato dal Consiglio Comunale con delibera n. 31 dei 17/06/2013
Pubblicato sul BURL n, 48 det 27/11 /261 3 serle avvist e concors!

I Sindaco

Il Segretario Generale

™ | progettisti

g Asch, Enrico Bonandrini
jx._moww Arch. Carlo Macalll

s i  Froms §

—
R4

MO,

GRQ)

COMUNE DI ARDESIO

Provincia di Bergamo

et



= recinzloni, . : .
Tuttl gl intervent! dovranno attenersi scrupolosamente alle prescrizieni e limitazion! contenute negli elaborat
delf’ Adeguomento dello componente geologica, idrageologico e sismica del PGT, )

le coratteristiche architetioniche degll edifici dovranno essere volte a conseguire una adeguata qualitd
paesistica dell’arew In relazione al contesto in cul & collocata, soprattutio se situata

Le merci, | materiali ed i manufaiti depositati all'esterno non dovranne avere caratteristiche di potenziale
Inquinamento del suolo e sottosuolo, né essere rapldamente deterlorabill, nel rispetio di quanto previsto
dalle norme vigenti In materla e, in particolare dal Lgs n, 152/2006; ¢ facoltd del Sindaco disporre lo
sgombero del materlall depositati qualora essi fossero fonte di pericolo per {'Incolumita: dei cittadini e dei
passanti o causa di disaglo o turbatlva ambientale.

E' fotto obbligo di schermare le aree a depositi e per stoccagglo con cortine alberate ad alto fusto,
composte da essenze locali, oggetio di specifico progetto,

ART, 7.30 - ZONA D5 AMBITI COMMERCIAL E/O ARTIGIANALI

Il PGT individua alia Tav. PdR 04 gll edifici e le attrezzature destinatt alle funziont terziarie di seguito
indicate:

aftivita commerciale vffid, negozi, magazzinl di vendita, distribuzione mercl all'lngrosso, servizi pubblici ed
Istituti di credito, ristoranti, e locall di divertimento.

Sono compatibiil con la specifica destinazione di zong le seguenti funzioni integrative:

a} servizi soclofl, assistenza sanltaria, servizi igienicl, spogliatol, mense, sale di rivnione per git addetti e
attrezzature varie legate alla funzionallta e agibilita del luogo di lavoro (parcheggi, verde pubblico
attrezzato, impianti sportivi e ricreativi); ‘

b} locall accessort e per impicaH tecnici,

¢}  servizi, edifici ed impiont] pubblicl o di interesse pubblico e in generale uso di aree ed opere per
Furbanizzazione primaria e secondaria.

d} lo residenza, esclusivamente per 1 titolari delle azlende e degli addetti alig custodia, nella misura
massima di 95 mq dt superficle utlle abitabile. Le sopra elencate funzioni compatlbili e destinazion
ammesse potranno essere realizzate soltanio contestualmente o successivamente alla realizzozione
della superficie lorda di pavimente destinota alla funzione principale.

La dotazione minima di stondard di legge deve essere gorantita per ogni specifica funzione Insediata, sia in
sede di prima realizzazlone che In sede di successive trasformazioni,

La quota parte do destinare o parcheggio & determinata iIn relazione alle caratteristiche ed al tipo di

insediamento, e nel coso di P.A,, in misura non Inferiore ad 1/3 della dotozione globale.

Non pid della metd delle superfici rispettivamente di parchegglo e di verde, al servizio degli insediament}
commerciali di ognt tipo, pud essere localizzata all'interno del perimetro recintato delt’ area pertinente ol
insediomento previsto.

le aree computebili al fini degh standard di cui af precedentl commi sono soltanto quelle delle quali &

previsto Fassoggettamento a servity di uso pubblico ovvero l'acquisizione da parte delfAmministrazione

Comunale,

Indice di edificabilita {le) 0.8 mg/mq (Slp/Sf)

Altezza massima delle costruzioni (K) 9.00 m .

Distanza dal confini {Dc) 5,00 m & ammessa l'aderenza af fabbricati eslstentt in confine
Distanze dal ciglio stradate (Ds) 5,00 m Fuort dal perimetro del centri abitafl o protezione del

nastro stradale Vedificazione deve osservare dal ciglio
delle strada le distanze minime indicate con opportuna
refinatura sulla tavola di azzonamento,

Distunze tra gli edikici {De) 10,00 m

Indice di permeabilité (Ip) non Infertore a 0,30
ALTRE NORME

Lotto minimo 1,000 mq

Nel computo della S.Lp. sono da comprendere le superfic lorde dei seminterratl ed Interra] la cul
destinazione d'vso comporti una permanenza anche temporanea di persone ovvero faccla parte integrante
dell'attivités economico - produttiva nonché fe superfict lorde utilizzabill per gli impionti ed 1 cicli tecnologict
della produzione.

Nel computo delta S.Lp. non & da comprendere la superficie destinata & residenza del proprietario o del
custode.

iLPs
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Sono escluse opere di recinzione con muratura continua e chiusa; 'area scoperta di ogni fotto e non utilizzata
per viabilitd, parcheggi e opere accessorte, dovrd essere sistemata a prato e piontumata.

Lungo il confine fra le aree a destinozione produtiiva e le altre zone, compatibilmente con le esigenze
produtlive, dovrd essere reclizzata una fascia verde da piantumare con essenze ad alto fusto,

La superficie drenante dovrd essere almeno il 20% defla superficie del lotto.

Lattuazione di nuovi Insediamenti commerciall & subordinata alle disposiziont contenute nella LR 14/99 e
relativo Regolamento di Attvazione.

Copo Ilf ~ Ambiii del tessuto urbano cansolidato o prevalenie destinazione turistico-riceltiva

ART. 7.31 — D6 - AMBIT PER STRUTTURE ALBERGHIERE E RICETTIVE

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE '
Sono ammesse costruzioni di alberghl, ristoranti, bar e attrezzature accessorie.
Sono compatibili con fo specifica destinazione di uso le seguenti funziont integrative:

a) servizi, edificl ed impianti pubblicl e di interesse pubblico, quall implanti sportivi, centri e servizi sociali,

parcheggi, verde pubblico aitrezzato, scuole scl;

b} locali accessori per impianti tecnologicl.
Le sopra elencate funzioni compatibili e destinazioni ammesse pofranno essere realizzate soltanto
confestualmente o successivamente alla realizzazione della superficie lorda di pavimento destinata alla
funzione principale.
Lo dotazione minima di standard per atirezzature funzionall agli insediamenti do riservare o parchegglo, o
verde ed impianti sportivi, non poird essere inferiore al 100% della superficie lorda di pavimento degli
edifict previstl, ed almeno lo metd dovrd essere destinata a parcheggi, comunque In coerenza con Part. 3.14
delle present! norme {Cu).
Per I completamenti o gt ampliament! di edific] o complessi esistenti, dovrdl essere assicurata la prescritfa
dotazione di standard solamente in riferimento alle parti In ampliamento e In misura intera,
La dotazione di aree private a parcheggio & sempre da assicurare mentre per la poarte da assoggettare o
uso pubblico o acquisire da parte del Comune di Ardesio, In caso di indisponiblilitd di idonee superfici, potrd
essere garantita mediante convenzionamento e assoggettamento a uso pubblico di aree situate a non pid di
200 m. dall'insediamento turistico-ricettivo, previa valutazione di congrultd do parte dell’ Amministrozione
Comunale. .

indice di edificabiliia {le)

1 mq/mq {con riferimento alla 51 net comparti a PA e alla Sf negli altri lothi).
Nel computo della S.l.p. sono da computare le superfici lorde del seminterrati ed interroti la cvi destinazione
d'vso comportl ung permanenza anche temporanea di persone ovvero faccla parte integrante dell’attivitd
principale; non sono compresi § focali interrati destinati a deposit, calle frigorifere nonché le superfici lorde
vtilizzabili per gli imptanti,

Lotte minimo: 1000 myq
Altezza massima delle costruzioni (H) 9,00 m

Distanza dai confini (Dc) 500m & ammessa 'aderenza al fabbricati esistentt In confine
Distanze dal ciglio siradale (Ds) ’

500m per sirade di larghezza Inferiore a 7,00m

750m per strade di larghezza compresa ra 700me 1500 m

10,00 m per strade di larghezza maggiore di 15,00 m

Sono ammesse distanze Inferiori a quelle indicate nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di piani
particolareggiati o lottizzazlonl convenzionate con previsioni planivolumetriche,
Fuorl dal perimetro dei centrl abitall o protezione del nastro stradale I'edificazione deve osservare dal
ciglio della strado e distanze minime Indicote con opporiuna retinatura sulla tavola di azzonamento,
Distanze tra gli edifici (De)
£' prescritta la distanza minima assoluta di 10,00 m tra poret! finestrate e pareti di edifict antistanti.
E' altrest prescritta, tra paret finestrate di edifici antistant], la distanza minima pari alf'altezza dell'edificio
pib alto; fa norma st applica anche quando una sola parete sia finestrata, qualora gl edifici si fronteggino
per uno sviluppo superiore ¢ 12,0 m. \
le distanze minime tra fobbricati tra | quoli siono interposte strade destinate al traffico di velcoli (con
esclusione delfa viabilitd a fondi cieco al servizio di singoli edifici o di insediament!) debbono corrispondere
alle larghezza della sede stradale maggiorate di : .

) per strade di larghezza inferiore o 7,00 m
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N° 4 - pianta dello stato di fatto e documentazione fotografica

Giudice Dott. Giovanni Panzeri - CTU Arch. Elena Vernetti
Esecuzione Forzata N Reg. Es. Imm. 634/2017
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N° 5 — Licenze edilizie

Giudice Dott. Giovanni Panzeri - CTU Arch. Elena Vernetti
Esecuzione Forzata N Reg. Es. Imm. 634/2017
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