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Visu ghant 559 cp.c.
Nomina custode dei beni pignoran

COMTM Ao Ca M GCRT S con Vincarico di:

1) amminisiraze e gestire 'immobile pignorato nei limitl dell’ordinaria amsministrazione, salva apposio
autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione;

2) incassare eventuall canoni;

3) esercitare, se del caso, le azioni previste dalla legge ed occonend per conseguire la disponibilic del
beni soggetti 2 pignoramento;

4) adopesarsi perché gl interessati all'acquisto dell’immobile pignorato possano visialo secondo il
disposto del novellato art.560 c.p.c,;

5) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto della propria gestone ai sensi degli arte. 560
comma 1 e 593 cp.c

G) Ordina la immediata Jiberazione dellimmobile pignorato, se non occupato dal  debitore a
trolo di abitazione o da terzo con utolo opponibile, a cura del prederto custode.

Ordina che in ogni caso tale liberazione avvenga a cwa del custode non olwe la daw

dellaggindicazione o del’assegnaziooe dellimmolbile stesso.

Assegna  al  custode sopra nominate un  acconto di € 500,00 a carico del creditore

) e o
Nl ofonds

-Autorizza 1l custode ad accedere all’mnobile con assistenza dei  Cambinienl territorialmente
- ‘competenti o delia Polizia Locale e con Yeventale ausilio di un fabbro.
" Ravvisatz lopportunita di delegaye un professionista al compimento delle operazioni di vendita

dei beni pignorati in conformita al disposto della 1. L. 302/98 & delle norme successive,

visto Part. 591 bis c.p.c,

delega

o il Notaio __ (3t el p/STTA dell’ Associazione Notatile Bergamo 302-98

con sede in Bergamo alla via Garibaldi n. 3/1.,

o i Notaio

o il professionista con studio in

per il compimento delle operazioni di vendira dei beni pignorat, secondo le modalita indicate al terzo
comina deil’art. 569 c.p.c..

1] professionista delegato proveederi:

1) alla determinazione del valore dellimmuobile a nonma dell'articolo 568, primo cormna, tenendo anche
conto della relazione redatra dall’esperto nominato dal giudice ai sensi dell'articolo 569, primo comima,
e delle eventuali note depositate dalle parti ai sensi dell’art. 173 bis, quarto comma, delle disposizioni d:
attuazione del presente codice;

2) agh adempiment previsti dall’art. 570 € 571 e ss ep.c ed in particolare avrd cura di

A) convocare gh interessati, ove Jo ritenesse opportunc nel glorno, lnogo ed ora che lo stesso
provvedera a comunicare,

B) acquisire le mappe censuarie degli immobili pignora;



Cy fissare la venditn degh inumobill pignowal previa emussione delfavviso di cu alfare 576 ¢ 17 epe. da
comumicars @ turte le partl, vi comprest gh cvenmual creditog iseritd non imervenut, indican daliv
stesso professionisia delegaio,

con Vavvertenza che avviso di vendita doved mndicares

1} se la vendita si dovrd effertuare i uno o pit lotd;

2 i) prezzo base dellesperimento dasm;

3y il glovnp, Porz ed i luogo dell’espenmento d’asta,;

4y o} termine che dovia decorere wa il compimento delle forme di pubblicith e Pesperimenta dast,
nonché le eventual forme di pubblicita stacrdinaria a norrma deli'art, 490 vlime comma c.p. ¢

5y ammonuare della canzione in mistra non superiore al decimo del prezzo base dasta @ i rermine

entva i quale tale ammontase deve essere presuary dagl offereniu

8) 1o misura dell'aumento da apportarsi alle oferte;

7Y 1 termine, noT SUPEXIONE 4 SESRAIA giorni deliaggiudicazione, enito il quale il prezzo dovri essese
depositato uniamente ad un fondo spese dovuro alla produzione del decreto di trasferimento ed a nutn
gli incombenti connessi,nonché le modalita di deposito da effertuassi sul conto corrente intestaco ala
procedurn, vincolato all’ordine del giudice, da aprivsi presso isuwto bancario prescelto dal medesimo

nrofessionista delegaro, ovvero, in caso di esecuzIOnNe PIOMOSSA per un credito fondiario, Fndicazione

Gt cui allare 41 D Lovo 385/1993 ed ove dovianno essere compe le sopra indicate avtivitg, nonché

le indicazioni di cul al comma 4°dellart. 591 bis cp.g

3y efferruare, abmeno 45 giorni prima della dara fssara per la vendita, le formalith  pubblicitane di

vendira di cut Infra

£y effermare la gama wa ghi offerent ex art. 571 cpc. nel giorno ed ora indicat, pronunciando

Paggiudicazione a favore del maggior offerente ¢ cio anche se il prezzo offerto fosse nferiore nspetto al

prezzo base d'asta i mlswra non superiore ad un guarto, salvo, in tale ultime ipotesi, ¢che non sl SIATA

presentata istanza di assegnazione al prezzo base sabino per Pesperimento di vendita per cui €

PrESETRTA.

Tn occasione della gara sopra fissata saranno aperte e buste alla presenza degli offerent e s1 procedera

al loro esame:

1Y in caso di anica offersa

. se lofferta & par o supesiose al prezzo-bave d’asta sopra indicato si procederi senz’alwo ad

agpindicazione all'unico offerente;

- se Punica offerta & paxi o superiore al 75% del predetio prezzo-base, ma inferiore al prederio prezzo-

base d'asta, si procederd ad aggiudicazione allunico offerente salve che siano state presentate istanze di

assegnazione a nouma dellact. 588 cp.c., nel qual caso i bene verra assegnato al prezzo base dasm al

creditore jstante a norma degli axte. 588 e ss. c.p.c;

2% in caso di plusalith di offexte si procederd alla gaia sullofferta pi alta con aggiudicazione in favore

del maggiote offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cul pervengano

plurime offerte al medesimo prezzo e, per MANCAnZA &i adesioni, non si faccia luogo alla gar,

Pimmobile sard aggiudicato all'offerente che per primo avia depositato la busta.

In ogn caso, ove siano state pieseniate istanze di asscgnazione e, anche a seguito delia gara ua gl

offerenti, non sia stata ragghunta un'offerta pari al prezzo base dasta, il bene versh assegnato al

creditore isante a norma deglt artt. 588 e ss. c.p.c. 1) professionista delegato dard avviso agh offerent,

una volta aperte le buste, della istanza di assegnazione se presente.

Llistanza di assegnazione puod essere Proposta dal crediore anche in favore di texzi ai ﬁefxsi

dellast. 590 bis cp.c. e, detto creditore | nellipotesi in cul rimanga sffettivamente assegnhalanio,

dovia dichiarare in cancelleria entro 5 giomi dalla pronuncia del provvedimento di ASSELNARIONE

ovvero  dalla sua  comunicazione il nome del terze a favore del quale deve esserc easferice

Pimmobile, depositando la dichiarazione del terzo di volere profictare.

Y redigeve d verbale relativo alle operazion: di gara, con i contenut di cwl allact, 597 drcomima Sepe
o Incaso i infruttuoso espesimento della prima vendia senza incanto ¢ in mancanza di domande

di mssegnazione, il delegato decerminesd il prezzo-base In misura nferiore di un quarto;




i}

al

1o,

Cfisserd un nuove termine non inferiore a 60 glomi, & non superiore 2 90 per formulare offexte con le
modalitd previste dallart. 571 c.p.c ¢ fisserd al giorno successivo, innanzia sé, Machenza prevista per gl
incombent ex artt. 5371 e 572 ep.c,

- predispord Pavviso della seconda vendite cosi stabilica ¢ provvedera alla sua pubblicazione el sens:
degli arst. 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo la pubbliciid commerciale (secondo le indicaziont qui i seguito
fornice);

- effetuert, anche per questo secondo esperimente di vendit, tutte e attvitd oggerto della sopra estesa
delega;

o in caso di infrutmoso espesimento della seconda vendita senza incanto 2l prezzo-base gik
sihassato o inferiore di Vi e in mancanza di domande di assegnazione, detenminerd un’ulteriore
sviduzione di prezzo di Vi sispetto allultimo praticato;

- fisserd un nuovo termine (non inferiore a 60 glomi, ¢ non superiore 2 90 per formulare offexte con le
modalitd previste dallare. 571 c.p.c. ¢ hsserd al giorno successivo, innanzia s¢, Mudienza prevista per gh
incombens ex arte. 571 e 572 wp.c,

- predispona Vavviso della terza vendita cosi stabilita ¢ provvederd alla sua pubblicazione ai sensi degh
arit. 570 ¢ 490 cp.c., disponendo ha pubblicita commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito
fornite);

. effettuerd, 2nche per questo 1e1zo esperimento di vendiia, wite le atuvith oggetro delia sopira estesn
delega;

-ipetexd rale atiivith anche per un quario esperimesto di gara e dopo il quasto ESpErBMEnto se
andato deserto, detenminerd un’uleriore viduzione di prezze fino al lmite della meti.

I delegato simetteyd gli atd 3 auesto Giudice dell’Esecuzione in caso di infautineso esperimento apche
della _quinta vendita, unitamente ad una relazione su rurra Iaitivith comphata dal delegato, illustrando
amaliicamente le spese sostenute | it prezzo di vendita del primo e delPulomo espedmento dasta, it
valore complessivo del crediti fondad su titolo esecutivo per cui 5i procede ¢ degli alun credivi, anche ai
fini dellevenmale chiusura antcipata della procedura ex mrt. 164 bis disp. att. cpg; 2l find del
computo del numero degl esperimenti d'zsta  tewd conto anche di queli svoltl  prima
dellentrata in vigore del decrero 59/2012.

1l delegato aved alwesi cura di vimettere gli atti al Giudice dell’esecuzione anche prira del quinto
espetimento  dasta, ogni qualvolia il ricavato  dalla vendi dellimmobie n sede di successiva asta
consentirebbe di soddisfare esclusivarnente i costi approssimativamente simati della procedura (
comprensivi di spese di pubbliciti, spese e compenst del delegatospese legali dei difensori del
creditore procedente e degli intervenud, spese di CT.UL e di custodia) ed , mn imisura infedore al
10%, i crediti per capitale ed interessi maturati dal procedente e dagli intervenut

G) nellipotesi di vendita di pit lotti, cessare le operazion di vendita, ai sensi dell'art. 504 cp.c. e
dell'ast. 163 disp. att. c.p.c., ove, pet effetto dell’aggiudicazione di uno o pit ott, sia stata gid conseguita
uaa somma par al’ammontare complessivo dei credii per cul si procede e delle spese, riferendone
immediatamente a questo Giudice; te spese legali della procedura saranno valutate dal professionista
delegato prudenzialmente, tenuto conto per ghi onorad degli avvocat dei valori medi di riferirnento
Delle tanffe invigore;

H) ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex ast. 583 c.p.c;

I) autotizzare I'assunzione di debiti da parte dell’aggindicatatio o dell'assegnatario ex art, 508 cp.c.
(nelliprotesi di cui all’art. 585 comma 27 c.p.c. provvedera ditettamente limitare i versarnento secondo
quanio disposto);

L} in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiasio (U quale dovia deposimare nota
repilogadva del credito entro il termine di quindict giormi antecedents il versamento del residuo prezzo},
celcolare approssimativamente le sormme necessatie per la liquidazione dei compensi del professionista
delegato e del custode, per il pagamento delle imposte e delle spese per registrazione e wascrizione del
decreto di trasferimento e per cancellazione dei gravami esistent, ponché per Peventuale definitva
liberazione del bene, ove una tale attivitd sia ancora da complere; cosi calcolate le somme dovute alla
procedura, i delegato comunicheri quale parte del residuo  prezzo dovid  essere  versato

P
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dallaggiudicatario direttamente a} creditore fondiasio e quale paste dovia essere versaio sual conto della
procedura;

M) effettuare le formalitd di registrazione, wascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento,
alla comunicazione dello stesso s pubbliche amminisirazioni nei easi previsti per le comunicazioni di
atti volontari di frasferimento, all'espletamento delle formalitd di cancellazione delle wascrizioni dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguent: &l decreto di tasferimento;

N} predisporre, una volta compiute le predette operazioni, il progetto di distribuzione, aniche parziale
secondo il disposto del novellato art. 396 c.p.c. applicabile ai procediment instausati dopo lenirata
in vigore della legge di conversione del d.l 59/2016 , depositandolo in cancelieria. Qualora non si
possa provvedere ex-art. 510 c.p.c. primo comma, 2 compiete gli atti conseguenti a qQuanto recita
Part.596 c.p.c., fisserd udienza per Izudizione delle pasti in relazione al progetto.

Il delegato provvederi a richiedere al perito estimatore la notz definitiva del compense dovuto in
relazione al prezzo di aggivdicazione del bene nonché la nota del compenso richlesto dal custode
al fine della velativa Liquidazione da parte del gindice ;

O) rnichiedere alla banca o allufficiale postale la resutuzione delle cauzioni e di ogni aloa somma
direttamente versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagl offerenti non risultatd a
aggiudicatart. La restituzione ha luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore degli
stessi conti da cul sono pervenute le somme accreditate.

Il delegato avrd cura di effetimare almeno tre esperiment  d'asta pel'arco di un anne e di
depositare entro trenta giomi dalla notifica dellardinanza di vendita un rappogte  uepilogativo
inziale delle attivitd svolte, nonché 1 successivi rapporti riepiloganvi di cui al comma 9 sexies del
dl.179/2012.

La mancata osservanza del termini e delle direttive per lo svolgimento delle operazioni, sara considerata

p‘::ave.wi/@_g_dempie za al finf della revoca dellincarico ricevuto.

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendila:

1) affissione per te giorni consecutivi nellAlbo di questo Tribunale fino a quando non versa istituito e
sard aperativo il portale delle vendite pubbliche di cui all’art 490 comma 1 cp.c ¢ 161 quater disp. att.
ap.c come modificato dal Decreto Legge 83/15 convertito dalla legge 132/2015;

2) anche su richiesta del creditore procedente o di quello intervenuto munito di dtolo esecutivo noncheé
per gli immobili il cul prezzo base d'astz & supetiore a € 100.000,00 e comunque solo_per il primo
esperimento d'asta pubblicazione per estratto in un termine non inferiore a quarantacingue glogni prima
della data fissata per Ja vendita, a cura del professionista delegato e con richiesta di emissione di fattura
a nome del creditore procedente, sul quotidiano L'eco di Bergamo con Papplicazione delle taffe
applicate da Bdicom Finance Sxl in accordo con la concessionaria; esso dovrd contenere i seguenti dats
essenziali;

AjyCotnune ove ¢ situato 'immobile

B) Quartiere, frazione, localiti, ecc.

C) Via, piazza, ecc.

D) Tipologia (appartamento, terteno, ville, negozio, locale, ecc.)

EY Caratteristiche (éupeuﬁciﬁ, vani, piane, interno, ecc.)

F) Eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardino, ecc.)

) Condizione (lbero, occupato, dal debitore/da terz)

H) Altri eventuali dati di intetesse {nuda proprietd, quota, ecc.)

I} Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e dell'aumento minimo
L) Data, luogo ed orz della gara

My Numero R.G.E. della procedura

N} Nominativo del Giudice dell' Esecuzione e del professionista delegato

O) Indicazioni su dove reperire ultetiori informazioni A

Wi



3) pubblicazione dell'ordinanza, dell'avviso di vendita ¢ copia della perizia con i relativi allegati, a scela
del creditore _procedente, almeno su due des seguenti portall nazionali, regolaymente iscrita all'elenco
ministeriale come previsto dal DM 31/10/2006 in un rermine non inferiore a quaraniacinqgue glorni
prima della data fissata per la vendita su: www asteannunciit; waww.asterevisiic www.canaleaste.ir ¢
wwy.pvistaastegiudiziade.dt a cura del Gruppo Edicom o www.esecuzionigiudiziarie it a cura di F2.net
engineeting Srl o wwiw.asteonlinedr a cura di Aste on line Snc o wwweastegludiziartedt a cuta di Aste
Grudiziarie in linea Spa o wwiwvastalegsle net; www.asteimmobiliit e www, publicomonlinedt a cura di
Astalegale Spa. Ta richiesta di pubblicazione dovri essere inviat da) richiedente direrramente al 3110
Internet prescelto assieme alla documentazione gld epurata del dati sensibili; Tutti git avvisi di vendita
saranno pubblicat anche sul postale wwwtribunale beggamoddr per i mamite di un link al motore di
ricerca del portale prescelto.

4) pubblicazione dellordinanza di  vendita e copia della perizia con i relativi allegati sul sito
www.immobiliare.it alla tariffa riscrvata da A.Manzoni & C. s.p.a al Tribunale dj Bergamo;

9) pubblicazione della sintesi dell'avviso di vendita con evenmali foto sul quindicinale specializzato
"Rivista Aste Giudiziarie” edizione nazienale e relativo free press Rivista Aste Giudiziatie a cura di
Edicom Finance;

6) invio di una missiva ai soggetti potenzialmente inreressati residenti nelie vicinanze dellimmobile in
vendita attraverso il servizio di Postal Target a cura di Ediservice Stl;

7) per i beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta supenore ad Furo 250.000,00 sul portale
internazionaie mululingue, www.auctionsitaly.com e www.anctonsiraly.ic a cura di Aste on line Sne;

&) per bem di pasticolare silevanza o con valore base d'asta superiore ad BEuro 500.000,00 Fesuatto di
vendita andra pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia "Sole24ore” alle tariffe nservare
da Edicom Sesvizi al Tribunale di Bergamo.

La documentazione con la relativa richiesta di pubblicazione potra essere inviata dal professionista
delegato, con unica richiesta, al singolo gestore prescelto per effettuazione della pubblicita. Derto
gestore provvederz pol a fornite al professionista delegato tuct | grustificativa i avvenuta
pubblicazione.

MENL e e T B o s %,

Assegna al professionista delegato un fondo spese pari ad € 500,00 oltre I'V.A. posto 2 catico del

creditore procedente

da versarsi entro

60 giorpi da oggi.

Manda alla Canceliéra per gli adempimenti di ito.

Bergamo, b
It Giudice dp}hi Ejecuzioni Immaobiliari
W i ;
YN Il Cancelliere
T SRR
e L; ‘
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