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=

o sotioscritio arch, Cristiano Panzeri, libere professionisla com studeo in Bergnmo
via Fambionchd 0.}, sopo st@ie pominalo periio estimaiose con provvedimenio
02.04.2013 dell'll.mo G.E. dr.ssa Giovanna Golinelli per le procedure esecwive
m, FIMWLZ, 15IWI12 e 15662012, i ordere alle gualt ho degosdaie i dota
A0 o relatrvn relasmane pentale.

Con provvedimento del 17.03.23015 PILme G.E. ha poi dispesto |a riuniene delln
proceduns esecutiva 0,21 202004 con guelle succitate, inviiandomi pel comempo, o
integrare fn mia perizia O4092014 con rgouardo alle guote del pignoramsenti
eseguit dalla procedente Banca di Credilo Cooperativo di Ghisalba soc. coop. -in

seguito per brevith BOC.C. di Ghisalba- rigeardanti, nello specifics, le solo uniti

immobiliard ubicate nel Comune di CGeoverinag Terme (Bgl i cape alla mg.ra-

-:-m'm che quells in Comune di Entratico, ossia i@ mappali individuati sl
catusto terreni, al I'|_.;,E.|, mr, 294 F, Hedd, 2R LD e 1167, sono gi state da me
valuzate nella pin volte citatn relazione &i stima ¢ perianto nen oggeto di

revisione. Righiams guindi 3 quest ullimi perizia per opmi sillsinsi dettapli

relimbvimenge o 12l ben.
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Aditeso cid, letid gl alti del giudizio, ispezionnti § Twoghi, assunie le necessaric

informative presse 1MAgenzin del Terfiorie ed  Comune dy Gaveriza Terme,

efferiuatl gli opporuni rilievi, gh adempiment conssgeenti ed in penerale wttoe

cid attinente, mi pregio rifenre quanto nel prosieguo esposio.

| ITER della CONSULENZA |

In conformitd il mcanico ho proceduto per § succitali beni, nei seguenti

adernplineati;

gequisizione dal precedente cu. arch, Emapuele Bossi, sia in formato
cartaceo che su suppono informatics, di itz la documentazione approatata e
reperitn da questi primo della revoca incarico. In particolare, in dafa
24032015, nel corse di apposito convegno  pressa 1l mio studio, il
professionista mi ha rasmesso: a) per gli immobili i Gaverina Terme (Bg),
st edilizi autorizzativi la realizzovione dei beni, vada documentazione
catastale, decumentazione folografica dei luogh: e ate di compravendita depli
immahili; bl per i ferreni in Eptratice, centificnto di destinpzione urbanistica
del 20.00.2015 ¢ varia documentazione calastabe.

Della predeta documentazionse alleghertd solo parle di quella relative apli
immobili in Gaverina Terme (Bg), nello specifico gquelln redativa aplani
cdilizi, mentre guella cotastale, per via del successivo adeguameinto resos
necessasio i virld delle difformiti nlevade, & statn di nuovo riacquisita presso
FAgenzia del Terrtorio. Infine, quells relativa ai beal in Endraiico, non verrd
ovviamente allegaia stanle quamo precisito nel cappello introduttivo;

sopralluogo presso gli immobili in Gaverina Terme (Bg), svelto alla presenea

di wpa delle Tighs des a-i“.li-_u VLRI 81

data 03.06,2015 finalizzato al rilievo, alla presa visdone de bend, alle scatto i
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mofeplici fotegenfie, nonché all’accertamento delle tipologie costrumive, della
consislenza matenca e dello sato & conservazione,

gocessi presse Luflizio tecpico del Comupe di Gavering Terme, eseguiti in
datz 03.06.2015 e 04,08.2015, vohi perlopit all’acguisizions delle informative

¢ ragpuagh tecoscn per la sonatoria dell’abuso edilizio riscoatrato per le
avlorimesse interrsde, glacche quasi e le verifiche edilizie ed 1 relagivi
documenti (ot awerizzotivi ed ¢laborati grafici ad essi compiegali) erane pii
slate esperite dal precedente consulente e da questi rasmeassama;

gecesso Iglematicn al site internet del Comune di Gaverita Terme sl fine di

reperire lo stralcio dello strumento urbandstico vigente (Piane di Governe del

Territorie - PUG.T.) e le relative nomee teeniche N.T. AL

pccedzo all'Agenzia del Terptorie (Catasio e Consery. FR.RR.IL), sia

telematicamente, atizaversa il servizie “SISTER", che presse gli uffic

provincinli, per reperine:

a) Catasto. Estzati mappa, visure storiche -sia al catasto terreni (C.T.) che al
muovo gifasto edilizio wbano (N.CEU)- planimetne, anche siosiche, tipi
mappali ¢ tipi di frazionamenio;

b} Conservatoria, Visura delle formalith in capo all’cseculats ¢ alin soggett
terzd, olireché per Lo stralcio delle note meritevoli di disamina,

Evidenzio come parie degli adempimenti predetti siano s1a eseguili aftraverso

Fausilio di lecnied speclalizzati in materia;

addempimenti van consepuenti aghi accenamenti predets, consistenti nella;

a) regolasizzazione della siteazione catastode di toiti gli immebili in Gaverina
Terme (fa ercezinne 'aren orhana al mp 3044 esepuin atraverso s

presentazione -anche per via ielematica- ¢ successiva approvazione da parie
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dellAgenzia del Tersitorio, di specifiche procedure ¢od. Tipo Mappale e
DHOCEA;

b} predisposizione delle certificasionl energetiche per le due abiiazion
oggete di wima,

Evidenzio neovamenie come parle i (ol adempimentli sianoe slali esepuit

attraverso I"swdlio i 1ecnict specializzats in maiena.

! LMMGGETTO della STIMA

La procedura eseculiva al n. BLE. 2122014, & stata promossa da;

- BANCA di CREERITO COOPERATIVO di GHISALBA s02.c000, con sede in

Gibusalba (C.Fise, (02498001600 ed in persona del Fresidente pro-lempore sig.

ed ba colpito i beni immodali, come in seguito denaghato, 10 propoetd per guaota

intera dei debiios] esecutand:

nate @ _:I -[C‘.Fj::u.
&0 aw s cie |n_

niis @ _i] _[C.Fi:i-:.
residente i:..-ia-

Mello speciticn, gl immabili in specie -riprendendo e riassumends Quanto

elencalo nell"afto di pagnaramento degh avv.n Gluseppe Maridat ¢ Luca Muaridag
del 05032014 ¢ nella successiva integrazione -sono individuatl catasialmenie
Come Sepue:

I, Proprieth per gueds intera_della :_ilg.r_a_ i hen amamnlils

censil al cofasto labbocan, siboin Comune di CGavering Tenme & idensificas

S peClel
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- fg. 5, mp. 289, sub TO2, piano I, vani 5, cal AF3, wia Bwelvio 2;
- fg. 5. mp. 284, sk, 701, in como & delinizione;
- fg. 5, mp. 289, sub 704, piano 1, vani 4.5, cal. AS3, wia Selvio 2;
- fg. 5, mp. 289, sub, 706, in corso & definizione,
-fg. 5, mp. 289, sub707, in corso di deflinizione,
- T 5, mp. 289, sub. TOE, in corse di definizione;
-Tg. 5 mp. 3944 area wrbana sy, 3
(g 5, mp, 3685, seb2,  plano %1, mo24, can Cfh, via Sieldo 2,
-fg 5. mp. 3685,  swb.3.  piano S0, mg 33, ol O, via Sielvio 2;
fg. 5 mep, 3685, subd,  plano 51, mg 03, cai O, vie Stelvio 2

-fg. 5 mp. 3685, sub5.  piano 51, mg. 4, cot O, vie Seelvie 2.

Bad

&l catasto e, s in Comose & Enresiies e dbentlicat come segise:

- fg. 9, mp. 2945, are 2042 R €544 R.ALE 10,02
- Fg. omip, 2846, are 18,38 .12, €.7,5% RoACE B0Z;
- fg. 9, mp, 2048, are 165 R.D €068 RAE 08I
-fp. 9 mp, 2949, ane 4,590 RO €202 Pod g 240,
~fp %omp, 16T, are 20,60 R, €851 R.ACE DL

RISPOSTE al QUESITI DEFERITIMI

Premetio che per i beni immobili in Entratic, ricondugibili all'gsecuiato -

LEDS- D366 D, menire per @ beni immebili in Gavering Terme, o capoe

nI]‘cs:-:ututu“-:s]‘-]iniln guanio segue con 'avverlenza che, per
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facilita di kettura ¢ d'individuazione, ho proceduto nelle risposte al guesin

suddividends ghi stessi in due blocchi comraddisting dalle lettere alfabetiche A ¢

B. Per ciascuno di essi faccio altresi siferimento a documents & st da me acguisit

efo predisposti -ollegoti ofla presenie in arlonomd foscicoli ¢ da rienersi parie

inlegrante e sostanzaale della presente- nchiamati pilt volie nelle singole risposte;

in dettaglio trattasi:

A -

Abitazioni ¢ modestissima area urbana antistante, in Gaverina Terme
(Bg), via Stelvie n.l,

Documenti  correlat:  eloborati  grafici  d'inquadramenric e nlieve,
conaisienza ¢ raffrone (doc A e AMZ), scand folografic esepuit pel
soprdleope (docAddy, documenazions catasiale amecedente le variazioni
da me apportate (docAM), documentazione catastale successiva alle
viariazioni da me WMB (doc. ASS), siralcio strumems urhanistico vigentes
e relative norme tecniche di attuazione (doc, AM), stestato di Cenificazione
Epcrgatica {doe. AST).

Antorimesse in Gaverina Terme (Hgl, via Stelvio s.a.,

Documenti  correlati:  claborati  grafici  d'inguadramenio ¢ rilieve,
consistenza e ralfrome (doc, B/ e BS2), scani fotografici eseguiti nel
soprolivoge (doc B3}, docurmentazione catastale antecedents le vamabon
@ e apportate  (docB4). documeniozione caiasiale swecessiva alle
variazioni da me appenate (doc, BAS), siralcio strumento urbanistico vigeme

e relalive norme tecniche di atuazione (doc, BiG)

Olire ai predenti documenti ve ne ono alin che riguardono entrambi i beni

immaali, nello specifico: siralcio delle istanze edilizie ¢ docwmenti correlat

{doc.C}, ispeziond ipptecane relalive al sogpetio esecuiato (doc.D), copia dell’alo

a Frmais D PANZEA] CRETIANG Emsasn O AFJBAPEC EPA, NG CA 3 Senals: 2293601 1ebdals T ST a e et



- pag. T

di comprovendita (docE} & infine gli avwisi d"asta, questuliimi ollegali alla

presenie b aujonomh fascheoli.

Citr premesso, esamanati gh s delle procedure ed eseguita ogm alirs operzione

rilenuia necessaria, procedo nelle risposie ai singoli gueesidi:

1)

ail'identificazione del bene, comprensiva dei condind e dei dati catastali
g pli preclsamente ally ssalta individuarione del benl ogoello del
pignoramenio od aily formarione, ove apporiung, ol uno o piv fofll per
ls wvendite, identiicando | nwow confinl e provvedends, previa
altorizzazione del Givdiee, ove fecessana, alls reallEzaziane del
frazlonamento, allegandoe alla refazione estimaliva [ gl debitamenfe
approvat’ dail'Ufficie Tecnice Erariale.

A seguite delle indogind catpstali esperite, effenuaie sin elemsticamende
attraverse | postale “SISTER" che direttamente presso gl uifici provinciali
dell” Apenzia del Terriorio, & emerso che le unith immobilias opgeito di
procedurs risuiavano denuncisle e censite Come segue:

A = Abitazioni ¢ modestissima aren urbana, poste in Gaverina Terme
(Byeh, vig Stelvio n2, (cfrdoe, Add)

al C.T.

g mp2sY,  Ente Urbano are (11,35

gl N.CELL

TS mp 289, b 702, ear A, ©l2, vani S, Rend, €,154,94

-{g.5. mp2ED, sub. 703, incorso di definizione
=15, mp.2al, sub T4, cof A3, clI, wani 4.5, Rend. €130 44
-fp. 5. mp.239, sule, TG, in corso di defimzione
-{g.5, mp2E9, b 707, in corsa di definizlone
~Tg.5, mp2E9, sih, TOR, in corsa di definiziones

- [ 0e map 3944, arcit wrbana .S

Unitd imamobilian imestate i pieni proprieté alla :{ig_ru“
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Cogrenze
e wnath  senosobdliart gl mp 2BS (sabb H02,703,704,706,707, 7081,

considerandole in unico corpe, sond cosrenziote a partire dn nord ed in senso
arark, con |e aree urbane & mapp. mp. 3944 ¢ 3943, I via Stelvio, prospetio
sul mp 2908, vane scala al mp289 sub.3 & infine con alire edificio al
mp. 3,

Llarea wrbana al mp %44, insistente aul wacciato della via Stelvio, &
cocrenziaia a pariire da nond ed in senso orario, con la resfante pare della
predeia strode, Parea urbana o mp. 3943 e infine con [ edificio ol mp. 285,

B - Avlorimesse o Gavering Terme (Bg), via Stelvlo son.. (efrdoc, Bid)

al C.T,

- fg.%, mp3685, Enie Urbano are (1.93

U NCELL

- g5, mp368S, bl caCfe,  <l2, mgld, Rend. €,24.79
-fg.5, mp368s,  sukl,  calCiG cl2, mag3l, Rend. €.34.00
- g5, mp36ss, sehd, G ol mygld, Rend, €,13.43
- fg.5, mpJd&Es,  sub5, eatOH6 cl2, mg.l4, Rend. €.14.46

Unatd immebalian imestate in piena proprietd alla ﬁig.ﬂ_
Cosrenze

Le unid immobdliari al mp. 3685 (subb. 2 usque 5) congderandole in wnico
corpo, ivi incluso 8l bene comuns non censibile al sub.d idemificativo
dell"area di monovra antistante, sono coerenziale a partire da nord ed in
sens0 orann, con il lerrapienn, il lerreno al mp36R2, aren cortilizie ol
mp.A79, la vis Stelvio ¢ infine con terrapiena.

ad wha semimaria descrizione del bane,

Feman O PEMIEA] CREST1aMO Errassn D ARIEESPED S P A MG CA 3 S Fotako! 1ohdatS T 7 | Srda el ma o]
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Tusti gli immokili epgetto di precedura sono ubicati nel Comuene &i Gavering
Terme, casia in lermitonie poasto a nord-est della provincia bergamasca, sul
laie owest delia Walle Cawvalling, raggiungibile percorrendo dappoma la
stradn #atale n42 e poi la sendo provinciale w39 collegante i@ Comuoni di
Casazza ed Albino. L abitalo & di piceola estensione ¢ di pocha abitant, con
vacazions ftunstica termale che ha pod perso con il passare del iempo, toni'e
che ad oggi la maggior parte per non dire la otalind deghi siabiliment &
chiuso o in totale dismissione.

Fatte quesic premesse descriitive a livello territoriale, procedo nella
descriziope dei singoll immobili, resa a seguito degly accertamenti @ della
documeniazions: reperita, parimenti o fronte dei dlievi viseali estimonink
dalla documentazione fotografica scanata nel corso del sopralluogn, Nello
specifico:

A = Abitaziond ¢ modestissima ares orbang, poste in Gaverina Terme
(B, via Stelvio n.2. (Rif. doc. A43)

Gl immobili eggetto di ima, o meglio Pedificio rcomprendente gli stess,
gl trova nella frazione del comune di Gavarina Terme denominatn “Fonti”, ed
& accessibile carralmente ¢ pedonalmene dolla via Stelvie che a sun volia
diparte dalla limitrefa sirada provinciale.

Mella  fantispecie  dell’edificio, tattasi i ex  [abbncato  colonion,
compleiamente ristrutiuraie dall'essecwieio megli anni 2001 - 2008, slevaios o
iy piam Puory terra @ secondo del punmte di vista, con une superlicie
coperta di ca. mg. 110 ed un volume di ca. me.970,

Con Pimervento predetto sono siale ricavale ire abilaziond con iriplice

affaccio (nord, sud ed est), due delle guali, guelle a pians lerafl® ¢ 19727,

Firmaia Da: PAMIEAI CRISTIND Emasso D AFLFBAPED B8, MG A, & Sooaie. BRg G 1elbebs Tl T 1078 8 1ed T Shaid
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cmgpeiin della presente stinsa, Gl appariamenti in specie sond accessibili

pedenalmente dalla vin Stelvio ¢ pod do un ingresso comane daol quale dipane

la scala conducente all'unitd immobiliare in sottotetto, Nello specifico,
predent appafdamentl constano di quanic seguee:

- Unité_immpbiliare a piono temadl®, Corridedo d'ingresse conducente o
sogpiomodencing i wnico amibene, oliweché sl disimpegro notie dal
quale 51 accede poi all'unice bagno ed alle due camere, una singola ¢
IFaltra matrimeniale. L'appartamento & alires] dedato df un piccolo
ripostiglio in sotoscala,

- Unité immebiliare g piang 1582°% Corridoio d’ingresse conducenle al
sogpiormodcucing in ueico ambiente, elireché al disimpegno nofte dal
quale si pccede all umice bapnoe od alle dwe camere, entramibe di congrua
suparficie, peramo definibil come matnmaoniali.

Le camiienstiche cosiruttive e Iimiture esteme dell’edificio conseguenti

all'imervente di ristrutturagzione, sono recent: @ a0 generale 51 presentans in

huono stato di conservazione & manuienzione. Nello specifics:
strisiinre verticali @ onzzontali im s, o In vivo e coito, solai intermed: in
lnferp-cemento;
copertura o prl falkbe in legao o vigia, nanio in tepole, cappli e pleviali in
FAITE;
facciate unonacate al cavile e tmegpate, con zoccolatura i crespone.

Fer quanto aitiene le findture imderne dell®ingressodscola comune @ delle

ahitaziomi:
portencing d'ingresza dalla via Stalvio di tpe blindate con pannella in

lepno noce tanganica o similane;

Feovmanes D FANMZERD CA I TWWNG Erimices Dae SMUIRAPEG 50 8 kG G5 1 Seriall: 285aho Iohdeb S5 71 9741 20T R e
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pavimenio ingresso ¢ rivestimento scala (pedare e alzate) in piasirelle di
granito san fedeling

- pareti e sofTito & imonacoe civile iMegpialo;
pavvimenti di i gl ambdentd in piostrelle & ceamica, bo stesso dicnsi
pier il rivestimenio dell”angolo cottura ¢ del bagro;

- serramenl in legno con specchiaiure a velro camern, oscuranti in legno ad
amont clechi;

- porte imterne e di secongo inpresso in legne cieche o battente oon
pannellature in laminato, fniture noce tanganica o smilare;

- impianto eletrico sotleiraccia 2 norma, con frutleria e companenth & vista
di primaria dita, L'ingresso’vano scala comune & dotate di apposito
soagquadeo,

- impionio di riscoldamenie di cioscuna abitoxione con ealdaictis murale
pterma, dotata di radiateri a plasica;

in generale quant’altro meglio rafTigurato nell'elaborato grafice (rif.doc As2)

e nella documentazione Tolografica (nfdoe.AS3) endrambi allegoti alla

presentes relazione.

B = Autprimesse in Gavering Terme (Bg), via Stelvio s.n.

Gli immobili oppetie di stima ricompresi in tale blocoe, sono limieefi a

quelli del Blocoo A ed anch'essi sono accessibali carmalmente ¢ pedonalmenie

dolli via Stelvio.

MNella fanspecie delledificio, pel sus complesso, o stesso & slalo esepuilo

paralbelomente alla sistotusazione del fabbrcito remdenzale limitrofo,

Canni 2007 - DRL in wnicrn carpn iodalmiene inieremin ann una saperfice

coperta di ca, mag 07 ed en volume i co. me, 290, dotate di corsello

Firmaits [ PAMZERT CRIGTIVGDY Emesso Da ARUBAPES S04, NI GA T Sorinle T25nbc] Iohdabd 76 T 87 d s e T EhalE
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scoperio i piano, quest'ultime collepate direttamente alla via Stelvio &
mezeo di ramps avenie una madesta peadenza.
Con I'intervenlo in specie sono sisli ricavall quatiro box, due con una
capacitd di parcamento doppia, di ewi upo con wn'ulierione spazio retrostante,
ed alerd due singoli.
Le carutterisiiche costrudtive e le finilure del fobbrcale e dei boxes, sono
recenil ¢ in generale sl peesestano i mediocre swe di conservazione ¢
mnutenzione. Nelio specifico:
- gtruttwre verticali i c.a. & vista, solaio in lasie predalbes;
- pavimenio boxes ¢ corselle scopernio in bativio di cemento;
recingione corsello, in lato sud ed est, in c.o. & visla con soprastante paleni
& rete plasslican;
barriera fra praio soprasianie ¢ auiorimesse a livello inferiore, In fesro
vermbcialo & disegnoe semplice;
basculanli boxes del tipo a batlenie in amiera verniciata;
impianto eleftrico ¢ presa d'acqua assenti;
in generale guant’afire meglio rafTigurato nell’elaborato grafico {ff.doc Bi2)
e nella decumentazione fowografice (AfdocB/3) allegati alla presente

relazione,

Per le costruzion! iniziate anteriormente |l 02.09.1967, ove non sia
reparibife la dichiarazione sostitutiva dell"atfe notarie of cwi allar.40
deflls legge 47/55, Indichi, anche in base ad elementi presuntivi, la dafa
di inizio delle costruzion slesse.

L'impianio del fabbricgto ricomprendente ke wnith immobiliard di cui al
Blocco "A™ ¢ pacificameme anteriore al 02.09,1967, Mel merito, cilo

efterimente quanto nponalo peblatoe di vendhita cel 1405 2000]  poiaio

Fermamn O PAMIER CRETAND E=eees Do SOUIAPES 5°8 MG CA 3 Seialy 25eda 1 cheub S PR3 0 o000
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Plamgili, triv i danie cousa @ Peseevdmia (cfr.doc E): N vernditon, g conpseenza
delle corseguenze penall delle dichiaraniond fadse o reticeny, dichiorans -
con mferimenio al folbbricate of mappale 28932 - che le opere di cosfragions
il Quile Enizie anterismaende of 17 setfemdee FRGT

Il fabbrc#a miesrato noemprendanie e wmti immobilan & o al Blocco
"B & staio, invece, pacilcamente realizzaio in daia posveriore al (206 1967,
corme 51 evinee dalle putorizzazioni edilizie elencate nel succeseivo capitolo,

Per le costruzion| iniziate successivamente alla data of cui al punto 3),
aceertl gif estremd dedla Neenra o concessione edilizia; evidenz! in ogni
caso leventuale assenza of icenza o fe realzzaziond in difformité deils
etegsa ed in (el casl, fodichi se I propdetarle dellimrobile ha
proviedulo 3 presenlare la domahda o condono edilizio ed a versare la
reflativa obfazione ai sensi delle Leggd 471085 e T24/7884; nellipofesi
che guesfe ultime circostanze non s fossero verificate, guantificarme |

cosfi, assumends g opporfume informarion! presso gl Uil Comunal
compatentl

La documeniazione consepnatomn dal precedente perito esfimatore e quella

dn me cquisitn nell’ulieriors accesso agl'siti presso 'ufficio tecnico del

Ciomunn di Gavering Tenme (Bal, evidenzia per endrambi § Blocchi i sepueni

gstremi edilizn (efradoe. O

- Dichiorazione Inizio Adtivitd (DA del 17063003 a proi. [IEE, o
e della sig.r - per cilo letteraimente “Manwienzione
srraardinarie ristruiaramione e ¢ soienl box af senst delfa LK m°

LW e LR 0™ 29

- Permesse di Costruire rilasciato il 05 10,2004 al n, 1082 ;.11;."

“’-‘-‘r. cito letleralmente “Adeguamento fabbricare alla sexione

Firada comiine '™

= Dichiirazione Inieio Aftivida (DULA) del 122072005 al o 109, a nome

della s.i_ng_.ra_qu.-a'.u “wranie al PO nJ0E2 per

2our] 1ok dan S TET 197 duri el T i

Fittahs Oa! PANZERT CRISTINGGD reayn Op AMMAPES 5 P& WG Tk 3 Serial

o
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aidepaapmenra allin sezione arvada cominale & anevl box'';

< Dhchiarizaone Do Adtaih (00LA D del 24, 10,2006 al 0130, o nome
della sigsa (N :c “varicne ol PdC niose del
22,08 2004 per lgvorl |l rissnarazione fellbricais esistente ino i
Sitefvin 12 0w covve d ‘operg al Pd O n 0 08D ded 35002004 & wila DULA,
pr SN el §2 00T, 2005

- Comunicozione di fine lavori del 27002007 & pret, o, 2404, 8 nome
della :-:ig_.la_.auuﬂanl-: che “in data 21 novembre 2007
sone rerminad | ovorr velativl af Poodi O a®T082 def 05100, DUEA
p O el 13 2008, TR LA, 0™ P30 del 24T 005

- Domanda di nlascio del certificate i Agibalug del 27,0 1.2007 a proa
2404, a nome della ::ig.r_

= Ablestazione rilascie del certilicato & Agibilith del D5.02.2008 a proc259
del Comune di Gavering Terme.

Ralfrontande quanto rlevato con b tavole progeituali compiegate all*ultima

autorizzazione succiiata (cfr.doe A} emerpe quanto segue:

A = Abitazioni ¢ modestissima aren urbana, poste in Gavering Terme
iBel, via 5elvio n.2,

Lo state di fato corvisponde a guanto dichiarato nelle aetorizzazioni edilizie
aplatti del Comune di Gaverinn Terme (Bgl Segnale witicamente |
dizcrasin palesaia nella domanda i agibilita, laddove viene dichiarata ba fine
di tutdy 1 lavori ed il completomento delle abitazion ogpetio di stima, ed al
contempo,  nell'identificazione  catastale  comemplata  nella  richiesta,
incompletezza i pare di quesie, tné che viens assegnala la relaiva

categoria “FIM", Cid detio, sentite anche il tecnico comunale geom.Plebani, a

15745 el TATHAZ

w: ARUBARES B.PA. NG CA S Sarmbe: 273ah: 11 cdshSTRT

-
i
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mio giwdizio |'agibiliny & rilascima per 'intera consistenza delle abitazioni,
dralivende e abitpzioni come dn me visionple nisulthno integralmene
completate, inoling, k& dichiaraziont &i conformati degh impiant allegate alla
picldesta nom son0 pargali, ma anaoverano 1 o gli imoeehdli oggeto di
sLimma.

B - Avtorimesse in Gavering Terme (Bgh, via Stelvio 5.

Lo state di fato mlevate el soprallucgo cognitive nen comisponde allo stato
di faito  denunciato  nell"awlonzzazione succitpin. Melle specifion, b
atorimesse de guo sono state edificate con dimensioni magion, soprmtuiio
in termini i larghezza wtile dei singoli boxes (ml2Z60 conro §oml 240
denunciati) ¢ perama, sommando le singole differenze pella lore intereeza,
vi & un aumenis d'ingombeo di mg.5.5 ca., ad opnd modo, per wna miglione
copnizione della difformitd rimando 8 quante rappresentate nell®elaborato
grafico all'uopo chiosato (Civ.doc, BA2),

Adteso guanio sopra e considerafo che le avtorimesse sono state realizzaie a
sensi dell’art.% della LOIZEED, in punio “Dusposizione in maferia gF
parcheggi [L..]", 'abuse pud essere a mio giudizio sanate con lo procedura
ed. di “Accemamento di conformisd” ex art, 36 ¢ 37 DUPR. 380000 + smui,
Me consegee, a mio gindizie, che presumibilmende 'eblazione mbmnnen da
corrispondere & pari a €316, gincché "ar 69 della LR, 122005 + sm.i
presorive per la realizeazione di parcheppid, pertinenziall e non, la gramia del
tielo abilitative.

I costl i sonptora (oblazione pid cost lecnici), da pors ovviamente 1
detrazione alls valwazione del bene, verranno da me esplicitat nella risposta

al quesiio n, 00,

Py Do PAMZERI CRIET ANO Emessn Do ARIBAREC §.P.6. NG CA 3 Sarmd: 220aG2 0 1c-debsS TRT 1574 n b THEDDE

e
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Per | terreni, alleghi N certificato di destinazione urbanistica rilascialo
dipl Sindaco compelents a norma dell'and, 18 legge 47785,

Trt i heni in capo all’esecutatn sig ru_ posti in Ciavering
Terme {Bg), noa vi sono legrenh.

All'ldentificazione catastafe dellimmeobife, previo acceramentio
dall'esatta Mspeondenza del dati specificatl nell'atto di pignoramenio
con le rsuifanze calastall, indicando sliresi gil ulferfor elemend
frecessan per Nevenfuale emissione del decrefo doi frasferimenio ed
esegiendo fe varfaziond che fossero necessarie per 'aggiormamento
del cataste, v compresa s denuncla al NCEL in relazione alla Legge
124938, oltre ad acquisive la relativa scheda ovvero predisponendola
Gwe mancante; provieda, i caso df difformita o mancanza di idonea
plamimetrla del bene, alla sva correzione o redazione e v case dl
cggetiive Impossibilila, me indlehi le reglonl ostalive.

L identificazione catastale pregressa deghi immobili opgetto di procedura,
ossin prima delle retiifiche dn me effetiuate, & esplicitata nelin risposta al

quesiio o1, periamoe nmando alla stessa per ogni eveninzle delueidazione,

Dal ralfronio . quaste precedentemente demunciato ali”Agenzia del
Termitone ¢ quanto rilevaio in loco, sone emerse per entrambd @ Blocchi
d immebili e discordanze in segoile elencaie, meglie evidenziote nei
rizspettivi eluborti grafici (Rif, doce, A2 ¢ B2} Mello specifice:

A — Abftagioni e modestissima aren urbana, pesle in Gaverina Terme
{Baeh, via Stelvio n.2, {cir.doc, A2

Le abitazioni ogpetio di stima, come gil sepnalatoe dal precedente conswlente
archi,Rossn, &m0 stste depuncisle al calasto fabbricati, in parie come
abiiazione ed in pare come unith in corso di costruzione. Cio conimstn con
guanto rilevato in sido, cssia due abitazioni, olire 4 scala commne, compleise
in ogm sus pane, prive i partizioni o altro elementi maoterici &
givstificnzione delln diversa cofcporia cadasiale, parimentd com  quanio

denuncialp nelle aulorizzaziond edilizie & nella soccessivi richiesia di

5Tt piTadbdd2

)
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agibilitd, In merilo a guest'uliima rimando a quanto gib evidenziato nella
rizposa al guesim precedenie.,
B - Avtorimesse in Gavering Terme (Bgl, via Stelvio 2. (cfr.doc. B2}
La sapomin plamimetricn globale delle aviorimesse, cosi come quella dei
singoli boxes, non corrisponde, analogamente alla pane edilizia, a guanto
denuncizio al catasto fabbricatd, sia in wemini di consistenza in mappa del
fabbricato che delle singole planimetrse rappresenianti 1 sinpeli beni,

W
Le discordanze catnstali succitale, sone stade repolarizzate con le sepuemi
procedure teciiche: PREGEQ per la regolanzzazione in mappa della sagoma
correits auforimesse intermaie ¢ DOCFA (relativa ol nuevo catasio edilizio
urbano) per la sostinezionedvariazione delle swchede planimetriche sia delle
abitazioal di cud al Blocoo A che del boxes &l Bloceo B, 1 relativi docuseant
elo atiestaziond di avvenuio deposiio @ approvazions, sono compiceail nella
documentazione catastale successva alle variazioni da me apportate (Rif,
does, AL & B,
Adteso guanto sopea, la nuova ¢ coreita individuazione catastale diowen §
reni oppeiio & procedura & o sepuente:

A = Abitazioni e modestissima area urbana, poste in Gavering Terme
{Bg), vin Stelvio n.2, {cir.doc.AlS)

al C.T.

-fg%, mp.2BY,  Ente Urbano are 11,35
al N.CELL

-fg.5, mp.26Y, suln TR, Bene Comone Mon Censibiles

-fp 5, mp2EY,  sub TI0, cat ASY. el vapi 4.5, Rend, €,13% 44

Frrant D PANTER] CRIST1RMD Errakss Dii: ARLIEEPES § 0 8 MG G4 1 Sl 5775050 Iohdeh B a7 07 da 1 aliTEshd s
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- fp.5, mp.289, sub 710, el AYY, el wanl 4.5, Rend. £.130,44
-fp5, mp 3044, Area urbana mg.3

Unitd immobilian intestiate in piena proprietd per 1/ all’esecutata sig.aa

B = Autorimesse in Gavering Terme (Bg), via Stelvio s.n.. (ofr.doc B/5)
al CT.

-fp. 0, mp 3685, Enie Urbano arc01.93

alNCEL,

-5, mp 3685, sub 701 Bene comune non ceinsibile

-fp.5, mp36B5.  sub 0L, cattie, cl2, mgal, Rend. €, 2686
<fp.5, mpdeBS,  seb O3, ca O cl2, mgadl, Rend, €, 30,15
-1p5, mpd6BS,  sub 704, cat O cl2, mg 7, Rend, €. 1549
-fp.5, mpdeR5,  sub OS5, catTR o, mgl9, Rend, £, 154%

A predisporre la certificazione energetica deghl edificl of cui al’art.6 del
Dulvo 18.08.2005 n. 182 {come modificato dal’art. 13 Dive 3.3.2011 n.28)
salve che [mmobile =is esente ex art8, owvwero gld dolalo della

prededia ceriificarione da soguisive so adeguata, anche avwplendosi ol
tecrico abilitate ove necessario.

Per |'acspusizione e predisposizione delle cenificazioni enerpetiche delle
unith immobilian che necessitano di fzle atiesiate, mi sono avwalso della
collaborazone del geom, Fabio Aress di Carobbio degli Angeli (Bg).

Le rnsultanze di owndi gl adempiment  eseguitd  dal min  coadiutore,

relativamente alle sole abitpxioni di cu al Blocco A, eotraombe manchevoeld

della certificazione energeiica, sono 1 3eguent;

L Antestato di Prestazmione Energetica, & stlo registrato al Catasto Energetico

Edifici Repionale in data 17.07.20017 con il codice identificativo a.16110-

Froatn Gu: FAMZEM OIS TWAND Eoeoms Da; AFMUREPIC 5P.A, NG 06 1 Seniplt; 2092601 |ondehS7eT 1 07831207 ES0d 0z

8



8]

papg. 19 -

ooDOR4A S, certilicando una  classe energetica “C7 per 11 valore del
fablusogise por la climaizzazione invernale & “B" per il walore del
fabbisogno per climatizzazione estiva,

Ahiazione & plano 1°72° (map. 280 sub. 7110,

L' Attestaio di Prestuzione Energeticn, & stato registraio al Catasto Energetico
Edifici Regionale in dista 17072005 con il codice identificativo n, 16110,
OODDNEA S, certificande una  classe energetica “E™ per il wvalosz el
fabbisogno per la elimptizzazione invernale e "I per il wvalore del
fabhiscgno per climatizsazione estiva,

Alasceriamento, i base afla documenfazione dJel’Agenzia del
Tarriforio, se all'atio della nofifica del pignorsmento, I debifore

esecuiaio risultave imtestatario degll Immaobili stessi In forze ad un atfo
ragodarmente trascritto, indicando gl evemntuall comproprigran indivizi,

l.'|'.-.~.|:l:u1:11a_:| fare data dal Pignoramento Immobiliare del

Tritunale di Bergamoe: Banco di Credite Cooperative di Ghisalba soo.coop.

com gl avv.d Giuseppe @ Leca Mandat, del UL03.2014 (fuddo perele

221214}, notificsto il 17022014 alla sig o« [ | AR Sy

_ris‘.ﬂtn intestutiria depli immohbili pipnorati, nellsn consisten;

materica ¢ catostale anecedents agli interyenti di ristruttarazione {1 edificio

che imclude le ahilazond e nuova edificazione (le piloimesse oerraret, 3

seguito di afto di comprovenditn del 14052001, a rep 9084828310 notaio

F'I'-.'!Ia|:|_l_'i'l| (edreloc. ) tra 1 1:gg.ri_

e
s “Ir:ml.‘ril'.l:l a Bergamo al 2105206010, RG. n 19429

B.P. n 14376,

R 1] chdehETE T IR T &N sl TR h0G

LA 3 Senalk; 3
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Successivamente al rogido predefio e per via o conscguentemente depli
interventi edilizi pik volie richiamati, sono sl stipulst per @ Blocchi
drimmaobili in specie i segusnti vlterion o

A = Abitazioni ¢ modestissima aren wrbang, poste m Gaverina Termae
(Bgl, vin Stelvio nd. (cfrdoc E)

Ado i permuta del 04022008, a rep 33T M0 nodnpe AL Cesare, g
sig Y - <:itc i 1122008, RG.
R TGE9E, BP. nol 504, ripoardanie il drasferimento di dirdt di compropristd
xulrlli el comum < q'_'|1|:||':|n.|;||-i|.'1:1, o efclusione dn o 1 i di
competenza sul bene comune pon censibile al map 289%'ub.3 (vano scala).
Conseguentemente defto mappale nsulia bere comune non censimle ai soli

subb. 701 ¢ 705 di propriets de [ | G

B - Autorimesse in Gavering Terme (Bg), via Stelvio s.n., (cfr.docE)

Ao i vieolo immobiliare del 23072003, a repp 908830775 notmoe P,

Mangili, o nome della sipra _mgiﬁtmm a Bergamd i

07,08 23 al n BOBY, sene 2 ed v rascritte i 06.08,2003, B.G. nd3153,
R.P. n26665, nguardanie fa costitugione sulle due autormesse previsie dalla
pravca edilizia DAL del 17.06.2003, insisientt sui mapp. 3684 ¢ 3683, di
vingolo pertinenzinle indizssolubile -ai sensi dell’ar %, ¢, 5, della L. 122R9- o
favore del fabbricato distinto con 1l map.28%/5ub.2, ossis Nedifficio nel quale
sono stobe poi icavaie le obitazioni opgeito della presenie stima.

Alaccarfamento  dell'esatia provenfenza oel beni mediante [a
ricostruzione analitica delle wicende relative al medesimi beni, con e
fraseririoni ed [Ecrizionl lpofecarie nel wveniennie antecedente al
pigrnoramento, dells sussistenze ol onerl, pesl, serviil altive eo
passive, dirltl df usuiruile, use o abilazione e guingl dell'esistenza oi

farmalitd, wincoli @ anerl, anche ol nature condeminlale, che saranno
canceiall o che cCoMUNGYe NEWIBrANMS Nom OpEon bl S scquirante,

Per quanio altiene all"esalin provenienza dei beni, rimando a guanio precisaio

B, Mis A 3 Ll i 2256 tobadeh ST 87 1974 3 el TRERFE

Rl CAISTRNG Estims Du: ERUAAPES §

Ferrraanee Da: FART
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nelln mspostn ol quesito precedente ¢ a quanle csplicinio nei document
correlan,
Dall’esame delle visure ipolecarie effettuate telematicameme attraverso il

porinle Sisier {rif. doc. D) nkevo che in capo all’esecuiafa vi sono annotaie mel

veniennin anlecedente lz data del pignoramenio, relotivamente pi soli beni

immobili in Gaverina Terme ed ogoenc delle presente procedura, le seguent
formalith pregivcizievoli:

Trascrizhnne a favan

Adto di Compravendita, nota del 210520010, R.P, 143706, R.G. 194 20,
At di Permuta, nota del 11.12,2008, B.P. 44504, R.G. THHYS,

Tirascriziom comss

Atto di Costituzione i Vineolo, noa del 06082003, R.G. 26665, R.P.
431353,

Adto di Permuta, nota del 11,12, 2008, B.P, 44505, R.G. 76899,

Adto Esecutivo o Cauielare, verbale di pignoramento ymmobali, ot del
07032004, RP 6331, R.G. 8661,

Iserizlond compo

Ipotecsn Volontuna derivande da concessione & goranzin di nperiora di
credive, nota del 19012008, B.F. 14100, RG, 71950,
Ailla determinaziomne del valore degil immobill pignorat],
Per la valuazione dei beni, ritengo siano applicabill i criteri di stima
simedicifinalitici, mferiti ai volori di mercato JOF compravemnditng 3 wnich
simalart i zoma, assunll sia da ooformitive presso colleghi e apenzie
immobiliari operandt nell*area, che dalla visura listini prezzi degli immohili

(LM AA, e Case & Terreni), olire o parametri dimensionali scaturenti dai

Farrrabe Doy PAMZE T SRS TRAND Eoenss (o MAUAARED S P& WG T& 3 Seriglt: Fiefe] rebadels 5767107401207 b 52

b= 2
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rilievi 1n loco pod ragpuaglian & merzo di apposit coeffickent correlatn alle
specifiche destinozioni ded locali (clfrdocc. AN & BAL),

La stima & aliresi influenzata dalle caratieristiche indispensabili (inrinseche
ed estrimseche) che | beni possiedono, parimenth di guel fatlosi negativi e
mositivi che contraddistinguono gl siessi, tra cul @ in porficolare "atinale
siag del mercato immebiliare, Simetcamente, per ciascune dei Blocchi,
Fastori fondamentali che influisconn la stima sono i sepueni:

A = Abitazioni ¢ musdestissima area urbana, posie in Gaverinag Terme
(Eg), via Stelvio n.l,

nEiliv

La tipologia degli imeobili, la lore consistenza planimetiica, adatta a una
Fmiglia costaiata da 4 component, 1o recenfe realizzazone e il mancale
uiilizeo, partanto i buone sizie di conservarione &, infine, be dimensiom
ridodte dell'edificio in cul sopo inserite che annovera in totale n. 3 upitd
imemehiliar, pertanto al di fuori di qualiias: logica condomaniale.

Futtori i

La stasi de! mercats immobilizre, la pochezza degh isolpment termici,
seng altre inferiore ai canoni atfuali, Mubicazione degli irmmobili, ossia o wn
comune pedecollinare poco servito, distante dal capoleoge provincale, con
[Mulieriore sgravante dells recende perdiin delln vocazione termalefiurnstics.
B — Avtorimesse in Gaverina Terme (Bg), via Stelvio s.n..

Fattori posifivi

La consistenza planimetrica, la possibilitd per aleund boxes di parcare due
autoveliure ¢ assenza di autorimesse nell"immedizte Intor abatate,

Fastori .

Fematy D PANZER| CREBTIANG Ereies Da: AALBGPEG 51" A NG T8 1 Serali; 25fiaie i chiehbTeT 167 iy i sl ssodod
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La stast del mercato immohiliare, il vincole perineaziale gravane sui bend,
la mancanea di energin cletirica ¢ di prese d"sogua in il 1 boxes, la finilura
in battwio di cemento delln pavimentazione, nonché, il mediocre stato i
COnSErviZione,

Con i criverd valutativi di cui sopra ¢ per b puntuale consistenzn individoaa e
rafTigurata negli elaborati grafici, ho proceduto rells stima el beni 10 unica
spdugione, utihzzando | preezi wnitan come sotio csposii ¢ applicando un
deprezzamento per Moftuale e perdurante stasi del mercale immobiliare, per
facilitare ka Joro alienasione, nonché, per le sole autormesse, un'elierion:
svaluiazione pasi ai costi dello sanalorin delle difformath edilizie risconiraie.
Fiir precizamenis:

A = Abitarioni e modestissima aren wrbana, poaste in Gaverina Terme
(DB, via Stelvio n.2,

- Superficie ragg. pari a mg. 120
- Prezzo unitorio a base di stima £, 1050 M.
perlam:
« Sup. ragg. mag. 129 x €1, 03Vmg, = € 135450

Deprezrameiio

= Stasi di mercato ¢ imcentive
per facile alicnazicne, e, - V% pari g arrti -
Totale YValore Abitazione a plane ferra'l™ € 131,900
{ diconsiCurscemoventunomilasnovesento)
HIE en il Wik
I"umiti al i :
- Superfiche mgg. pan a mg. 129
« Prezeo vnitario a base di stima £, 1. 1{vmg,

PeTiAnDD:
- Bup. ragp. g 120 2 €. 0. 100/ mg. — € 1419400

Deprezzamento

Firrmgren Qo PANIE B CASTENG Enesse Do ASLEGPED 5 P4 NG A 3 Sarall: 22926011 otdeh 5TET 107 821 0078 00d02
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= Stasi di mercato & incentive
per facite ahienazione, e, - 10% pari a arr.0 £ - 14.900
Twtale Valore Abilazione a piano 1°/2° € 127,000
(diconsiuroceroventiseticmila)

Aren urhans sulbn quale ins
- Superficie catastale pan 2 imng. 3
- Prezzo unitaric o base di stima £ 20mg.
pertanto:
- Sup. catast, meg.5 % €40mg. = £ 200
Tuotale YValore medesta area urbana €. i1}
{diconsi€uroduecentn)

M.EB. Al valore di cui sopra compelons e comelale guote di comproprictd
sulle parti ed enbi comuni dell’intero edificio ¢ relative perfimenze, tali

per legge o per destitazione.
B - Avtwrimesse in Gavering Terme (Bel, vie Stelvie s.n..

Box doppia a paano integrato (mag RS HSub. T3

- Superficie lorda mg. 31,15 pari o posti awle 0.2
- Prezzo unitario o base di stima £, ML cad,

pertanto;
- .2 poati avto x € 10000 cad. = £, 2D

Corsello scoperto ed ares verde soprastante comum
2 bt i boxes (N.B. Valuiato per quota &' tncidenza)

- Superficie lordn corsello & aren verde  coamg, 183
- Prezzo medio uniiarie a base di siima €. 2'mg.
- g incidenza box per tali garli conaimi

(mg. 31,1 5mg, 106,29 x 100 = 9,31%

pertanio:
- Supdoeda mg. LHE x €3G, al 29.31% = arr.li £. 1.1
Deprezzamentn
- Stast di mercaio @ incentivo per facile alienawone,

ete. - M0% valore di €.21. 100, pari ad asr.u € 2100

R jdurione valore per snnsiors

- Qiblazione previsia per legpe
- Costi fecnigi per la presentiziong
dell’istanza  edilizin  “Permesse  di

castruire in Sanaloria” da parie di
professannista abihitann,

o} Prestozione professionisia

Onorario ¢ spess a discrezions £ 1000

Ferrran D FAMZERD GRS TN Emerso Da: ARLBAPES &P 8 KOS (56 1 Seiald: I79eic] dchdabSTET 1874 1 ndTESd0R
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Casza di previdenza 4% pari a
somimane costk €, 1556
= apuiddan imeilenen box per sanakore abese
(mg. 30, 150 mg. 106,250 x 100 = 2931%
periamio:
= Riduzione valore: € 1.556 al 293 1% pari ad arr i -
Totale Yalore Box dopplo (map 36E55ub.702) € 1H.550
(diconsiCurodiciottomilzcingquesentocinguonta)

Box doppin a piano intemalo (mop. 3683 /sub. 703
- Superficie lorda me. 40,27 pasi a posti agte n, 2.5
- Prezzo unitario o base di stima €, 1.000gnd.

periando:
- 12,5 posti auto x €.100000/ad. = £ 5000

1] e 5l
glusti i boags (MW.B. Walwlale per quota d'incidenza)

- Superficie lorda corsello ¢ area verde  camg, LER
= Prezzo medio wnitario a base di stima €, Z0¢mg.
- quotd incidenza box per tali pori comuni

Loy 40,27 g 106,290 x 100 = 37.89%

pertacy:
- BupJorda me. 188 x €.20/mg. 8] 37,89% = am.ii L. 1.400
Deprezzamema
- Sasi di mercato ¢ incentive per focile alienazione,

cdc. - 10% walore di €.26.400, pari ad amr. €. - 1600

Biduzdone vabore por santaloria abses i guenls proparrionsle

- Objpzione previsia per legge E ila
- Cpstd ecnici per la prescniaziones

dell*istanza  edilizia “Permesso  di

costruire in Sanatoria" da perle di

professionista abilitato.

a) Prestazione professiosisia:

Onorario ¢ spese a discrezione € 1.000

Casen i previdenza 4% pari a . A0

sgmnnsano costl € 1,556

- quota incidenza box per sanatoria abuso

(A0, 270 e 16, 20 T = 378550
periamo:
- Riduzione valore: €. 1.556 al 37, 89% pari ad arrn &

. [ S— (1]
Totale Yalere Box doppie (imap Ja83sub.703) €  23.200
{diconsi€urovemitremiladuvecento)

Diox singole o piano intcmaio {nap 3605 sl 704
= Superlicie lorda me. 16,67 pari a posti auto . |

Firmals Ci: PARIE CRISTRNG Exepse Do; ARUERRSED EF.A, MO CA 3 Saval: 30efe] |obaob 7T 107401 ol Tl
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= Preweo unilarko o base di stima E, 10000ead,
perianio:
-] posti aule x E.10.0000kad. =

Mm B ‘-.fnlutal:u |:4:r qLH:-la d‘mm-:l:nm}

= Buperficie lorda corsello @ area verde  caumg. 188
- Prezzo medio unitario a base di stima €. 2dmg.
- guota incidenza box per Lali pari comuns

(mg. 16,67 /mg, 106,29) x 1) = I5,685%
peranto:
- Bup.lorda mg. 188 x €.200mg. al 15,68% = arr.ai
Deprezzamento

- Stagi di mereato ¢ dncemtive per Macile allenazhone,
te. = 10 valore & €, 10,600, pari ad arr L

y r torin abuso in guota rzionale

- Diblazione prevista per legge L sl6
- Cosli tecnici per In presciiazions
dell'istanza  edilizia “Permesso  di
costrulre in Sanatoria” da pare

professionista abilite.

&) Prestazions profesaionistn:

Omosario @ spese a discrezione £, 100
Cussa di previdenza 4% pani a £ 40

sommano costi €. 1.556
- qguida incidenza box per sonptoria abaso
(mg. 16,67 mg. 106,29} x 100 = 15,68%
pertanto:
- Riduzione valore: €, 1,556 al 15,68% pari ad arr.ti

£ 10000
E, il
£ - 1100
£, - 250

Totale YValore Box slngolo (map. 36855ub,704) € G250
{diconsi€uronovemiladuesentocinguanta

Box singolo 3 pigno map,3685/5ub, 705

- Superficie borda mag, 18,20 pari a posti auo.— n, |

= Prezzo unitario o hase di stima £ 100 end.
perianto:

- .1 posti aulo k€. 10.000zad. =

Corsello scogero ed srea verde soprvstante commi
i tulti 1 boxes, {MNB, Valulate per guota d*incidenza)

- Superficic lorda corselle ¢ arca verde  ca.mg. ER
- Prezeo medw uniarie a base di sima. €, 20'mq.
-spueds incidenzn box per tli poni comumi
(mig. 18, 200mg. 106,29} o 100 = 17.12%
pertanio:

€ LD
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= Sup.larda me. 188 £ €.200myg, al 17,12% = arr.li €. 6510
Depredzamene
- Slasi di mercalo e incertivo per facile alienagione,

ete, - 105 valore di €. 10,600, pan ad arr.n € - 1.1

Ridudone valome per sansioria abuso in awsla peapaersionale

- D¥plazione previsia per legpee {8 6
- Costi tecnicl per la presentazioag
dell’istanza  edilizia  “Permesse  di
costruire in Sanatorin” da parte  di
prafessionisia abilitato,
#) Prestazione professionisia;
Cmorario e spese a discregione € 1.000
Cassn i previdenza 4% pari n
gormindne costh £, 1556
- guota incidenza box per sanatoria abuso
(s, 1K, 20Wme. 1 06,290 x 100 = 17,1 3%
perLano:
- Riduzione valore: € 1556 al 17,12% pari ad arr i -
Toiale Valore Box singolo (map J6855ub.T05) € 0,300
(diconsiCusonovemilatrecenla)

M.

- La sanateria dovrd essere approfondiia ¢ verificats eon Pafficio teenlco
del Comune di Gaverina Terme (Bg):
Ad valori di cul sopra competond le comelate quote di comproprieth sulle
parti ed enli comuni dell’intero  Tabbricatn, 1ali per legpe o per
dectinazicne.

11) Alla formazione di lotti per gruppi omogerel se la natura degh immabill

lo consente, indicando, per clascuna unifa, Il valore, la superiicie ed |
confini e procedendo, se necessario, al frazlonameniy calasiale.

12) All'accertamento della comoda divisibilith dei beni,
Le unita immobilian opgetio &i procedura, causa b loro consisienza e
caratieristiche, seno definibili in due Jotd omogenei, ciascuno dei quali
includente un'abitazions ¢ due box del Blocoo B. Nel swsho, evddenzio
come i mio giedizio oo s posdibile alienare separslamente i boxes dalle
atazioni, stante il vircobe pertinendiale indissclubile cosibiuioe oa 1 bem
predend cop aito del 140500600 powio Mangili (vedosi guanio riportato nella

risposia al quesiio n.g)

b
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it detlo, 1 Latt omogenel sond cosi ogmposii:
Lotto 1
Abitnzione a piane tera’l? (mp 2B%5ub, 7100, compreso
quota del 50% del vano scala comune con Mwnitd al piano
superiore  (mp 28%sub T, il fwito in capo in picna
proprieid uli’l:m:::malm
Valore netto dellabitazione ¢ quota vano scala, pari a
Auea wrbana sulks guale insisie la swrada pubblicn via Stelvio
-;|11|',|.3'-J-1-4-] rer B gquota del 50¢%; 11 fule in SRy n ];:-'il;'ni,l
propricid uJL'ﬁwulma_
Valore netio del seshme al S0%., pari a
Box doppio a piano inferrato (mp 36855sun 7021, olie alla
quota parte di competenza sul corsello scopeno e sull®area a
verde soprastanie (mp368Ssub.701); 9 tuito in capo in
picna propricth nII'-r5|:n:.u1a1a_
Valore netie box doppie e quola aree comuni, pari o
Rox sangole a prno ndermto (map, 6E5 0k, 7040, olre alla
quota parne di competenza sul corsello scopeno @ aull®area a
verhe sogradanie (mp, 3685k 701}, 1] tulio in capo in
pena proprield H'.l'use:m:-.]‘_
Valore netto box singolo e quota aree comunt, pari a
YValore totale del Lodto 1, pari a
Lotio 2
Alitnzione & piane 192Y (mp268R0ub.7 1), comproso geola

del 0% del vano scala comune con unded al plane inleriore

£,

121.900

10

. 4 251

.

149 840
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(mp. 28%0ue TR, 6w i cape an plena propriet
uIT-:s::»culnla"
Valore netto dell"abhazione e quota vano scala, paria € 127.000
Avrca wrbana sulla quale insiste la strada pubblica via Sielvio
(mp. 3944} per la gueda del 30%; il wito in capo in picna
propreti ||'.-|'|:s|.:|.'1|'.;|.1"
Valore netio del sedime al 50%, paria € L]
Box cdoppic a piang e (mp GRS b, 700, olire alla
gieeda parte dl competenza sul corsello scopeno e sull'aresa a
verde soprastante {mp 36855ub 701 1l wito 0 capo in
(e proprieid EI]'I.":'E'-:‘:IJI.&[!_
Wolore netio box doppio ¢ quoto aree comund, paria € 23,200
Box sinpelo a piane indermoio (mp 3685 5ub, 105}, oltre alla
quoda parie di competenza sul corsello scopero o sull anes a
verde soprastonte {mp 26E550b, 700 0 wio in capo in
piena proprietd al]‘tmulatm
Valore peito box singolo € quoda arée comuni, pana £ 3300

Valore totale del Lofio 2, paria € 159600

13) All'accertamento  dello state o possesso del bene, con

Findicazione, se occupato da ferzi, del fitolo in base al guale é
occupate, con particolare riferimento alla esistenza di contratti
registratl in data antecedente al pignoramento. Laddove essi
slano occupali in base ad un contralto di affilto o locazipne,
verifichi la data di registrazione, e la scadenza del contratio, la
data ol scadenza per 'evenfuale disdeffa, l'eventuale data di
rilagcio lissala o lo stafo della causa evenfualmente in corso per
il rilascio, nonché I'esistenza oi formalita, vincoli o onerl, anche
di natura condominiale, gravanti sul bene che resleranno a
carice dall'acguirents, i compresl | vincoll derivanti da condratti
incidenti swila attftudine edificatoria dello stesso o [ wincoli
connessi con il suo carattere storico-arfistico.

& ARUASES 5P .A, B TR 3 Deevighe: J0vhaie totulehd T T 10 0 Tl Fa i
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Duglh accestamenti effenuat nel corse del sopeallucgo presso gh immobali &
cmersg che duit gli immobili risuliono libersi, T eccezione il box singole ol
mp. 3685 sub, 705, poické al suo interno risultava postegginlo un mezzo
agricole, Sentila perd la figha dell’esecutata, preseate al momento del
sopralleoge, i1 proprietano del mezzo non ha un egolore contrailo locazione
ed usa il locale solo saluariamente a tolo di comesia, pertanto presumss che
al momento dell'alienazione non wi sia nessun molive ostatiive per la

rimoziene del mezzo.

14) All'accertamento se | benl pignoratl siano oggetio di procedura

espropriativa per Pubblica ULta.

Gl immobili, a seguito degli acoenament da me caperin presso il Comune di
di Giavering Terme, non risultano oggeno di procedurn espropriativa per
pubblica utlitd. Segnalo unicamente che Varea urbana al mp 3944 insiste
iotalmente sul sedime della via Sielvio e come tale & gravaio da serviid d'uso

pubblico,

15) All'allegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua

documentazione fotografica che idoneamente N raffiguri.
Per cizscano degli immobili ogpetio i procedura, allepo geante richiesto,

Mo specifico:

A = Abitazioni ¢ maddestissima arca uwrhana, posie in Gaverina Terme
(Bgl, via Stelvio n.2.

Elaborate grafico d*inguadramento doc. Al
Elaboraie grafico di rillevo, conslsienza e malfronio cloe, A2

B - Auntorimesse in Gaverina Terme (Bg), via Stelvio s.n.

Clatoerato graflco d inguadiamente s B L

Elaboeato grafico i consisienze arbanistica doc B2

Fiemgn Da: PANZER CRIGTAND Dmenss [ ARLUSAFEC 578 NG G 3 Serials: Ji8efe retndels DT 00 aa 17 Eiie
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16) Proceda, In caso o vendita degli immobili, & redigere e
presentare la nofa di voltura calasiale.

Al ngeardo  provvederd quakora fossi incancao di redigere  apposito
supplemenio di consulenza.

17) Al deposilto di separala e succinla descrizione del lotto, ovvero
dei lotti formati, con indicazione dello slato di occupazionse da
parte dell'esecutate o doi terzi, con Il prezzo di stima loro
altribuito, nella quale sard indicato tra I"altro anche N contesto in
citl gli sltessl sono vbicall, secohdo lo schema consuelo per la

pubblicazione dei bandi di vendita immaobiliare.
Per cinscuno dei lodti formoti (vedasi nsposia ai gquesitl on. 11 ¢ 12) allego
quanto richkiesio in sepamis fnscicoli,

o

Documenti allepaii relativi g singoli immabili oppetio di procedura:

A= Abitazioni e modestissima aren urbana, poste in Gaverina Terme (Bygl, via
Slelvio k.

doc. Al Elabaraio ll;r:tf'lr.'l:- d igueadranientc.

dioc, Al Elaborate grafico di nlievo, consisienza ¢ miTronlo.

doc.Al3 Documentazione fetografica.

doe. Add | hcwmentin bome calasiabe amecedente e vapazem

doc, AlS Documeninzions calastale successiva nile variazioni.

doc. AlG Sirnleio stramentoe urbanistice vigente ¢ relative M.T. AL

o, AT Adteatato di cernificazione encrgeiica,

B = Termens edibicahle 2 I!':::u‘-;].in|1l'l'r|,.|LI1-.||,:| i Entratacd ['I_i-g:l, wig Ri:pl_:'l}'::-'li;u ni2.

dic. B Elaborato grafico d'inguadramentae.

cloc. B2 Elaboraio grafieo di consisienza urbanisiica,

doc. B Documenlazione Tologralici.

doc, B4 Deocumentazions cotnstnle antecedente le variaziond.
dac.BS5 Drocumeniazione catastale successiva albe varkaziom,
doc. B Srraleio srramentn urbanistion vigente & relative M.T. A

doc.C Strakcio delle istanze edilizie & docu i correlari,
dac. [ lspezione ipotecarii a nom 4
ok S aotarili alTerenti.

Depumendi allemati in fascicole separato:;

L EEE B 1S
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Avvigo d'asta Lodto
Avewiso ' psta Lodin 2

Bergamo, i 25.08.2015

eT.
{ arch. Cristiano Panzeri }
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ABITAZIONI

1. Fronte sud edifcio ricomprendente le abitaziom oggetio
di stima;

MP
Dec. A/3

2, Tdem, dettaglio;



4. Fronte est cdificio;



G, Idem, deltugl vani conlaton ulenze;
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11. I[dem; 12, Unﬁm? %ﬁ&n nﬁﬁmﬂ partl conini;

......... - T I S —






16, Idem;,



17, Angolo cothara;

18. Particolare caldnietia nrale;



20, Tdem;







Ty

23, Camera matrimoniale; 24, Camera singola,




26. Dettaglio quadro elettrico a servizio
dell’abitnzione;

i}

27. Idem;



aralien

U0 afeos edumy w7

162

oye, [ 01 *

L




30. Dettaglio porta d"ingresso all’abitazione
al p. 152"



33, Idem;



34, Detlaglio copertura e lucemari;

35, Dettaglic angolo cotiura;






38. Idem; 358 Dettaglio quadro elettrico a servizio
dell’abitazione;



=

40). Camera mairimoniale;

a1, Tdem,






Lined:

{MP

44 ldem, detlagho
comlaion
abilaziont;

45, vano contatorn
Bas]




AUTORIMESSE

1. Wista fronte sud aulornnesse interrate oggetto di stima;

. BI3



P!
45 2. Dettaglio
froaite sud

VEr'so ovesi;



5. Terrenc
soprastante

le
antorimesse,
verso nord;




.I‘-- F“J& :

-""!.'.

. ST ".i'x'ncls“c‘l
8. Area cortilizia di manovra antistante le autorimesse;




e

11. Idem, verso edificio racchiudente le abitazioni oggetto
di stima;



J

12, Primo box doppio & partire da ovest;

S —=

=

e R

13, Secondoe box doppio;



J

i T

15. Terzo box singolo;



fj ¥
16, Idem:

e T

=y et
e b e

17. Ultimo box singolo;



= — Ty

dr. arch. Cristiano Panzeri

L ee— e m—
= T o

hant & Asaociar
035 231482 e-mail: segreteriagdstediomontieassociati.it  pec: studiomontieassociatl@ propec.it

Shedio di Architeatura MMP -

.............

1!
K]

via Zambianchi, 3 - 24121 Bergamo - tel. { +39) 035 242225 fax [+ 39

Tribunale di Bergamo

{Procedara Esecutivae Tmmobiliare) RegBe nn. 110012

151500512

b 565012

Prommeasa da BANCA PO, DG spa cad Pl M. Tided G.E. Drasa G0 OolinedS

M5 Gestione Crediti Banca spa con ' Avv, M. Gelmini Pross Udienza, 140012014
indervesmill INTESA San PACHLO spn won 1" Ay, I Vendi
M5 Grestione Crediti Bapnea spn can I Ay, b, Gelmint

LA O ]

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
ESTIMATIVA

lo sottoscrittio arch.Cristizno Panzen, libero professionista con studio in Bergamo
via Zambianchi n.3, sono slato nominaio esperio estiimatore con Provvedimentoe
02.04.2013 dell'Tll.me G.E. Dr.ssa Gievanna Golinelli.

Pietl'odienas del 14,03, 3004, dopo aver presisio i giusamento di mie, mi & sieio
caonferito Iincarico di stimare, nel rispetio gsl quesito in sepoito richiamato, be
umitd immabiliag in capo & sigp;.rm
-Jl,:li:nl.-u mel Comuani di Entrutbes (Bad ¢ di Trescore Balpzano (B

Lecti gli atd ded giudizio, ispezionath | leeghi, assunle e peoesarie informative
presso ['Apenzia del Territorio, "Archivio Motarile ¢ § Comuni di Estratico e
Trescore Balneario, effetivati gli opportumi rilievi, pli adempimenti conseguenti
ed in gererule quantaliro attinerte, mi pregio riferre quanto pel prosiepuo

dettagliato,

[ CRISTIAMD
PANZERI

Desaositeto in ceacollans

04 SET.
ST L )
i Funzionaip iudisers
s i, Miliielie
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In conformitd all'incarice ho proceduwio per i swuecilati bend, ned seguenti
pelempdimenti

. soprallyophi presso gli immobill In Entratico e Trescore Balpearig, svolti alla

presenza della sig.m_mllt date 06.05.2004 e 13052014,

finalizzati 8l rilieve, alla presa vicione dei beni, allo scalte di molieplics

fotoprafie, nonché  all*sccertamentn  delle tipologie costrutiive, delln
consistenza materica ¢ dello stalo di conservazlone;

- popessi presso glh ufTici wwenici ded Commund di Entrafico & Treseore Balnesrio,
eseguitl nelle date 13.05.2004 e 20052014, volti all'acquisizens delle
infoemative urbanistiche (richiesia e succeasivo ottenimento del Certificato i
Destinazione Urbenistiea ~C.0.U.- relativamente & benl individuat al catasto
terreni) ed edilizie (atti autorizzativi -=d elaborati grafict ad essi compicgali e
copie depli stessi), oltre & ragguagli tecnici per fa seratoria degli abusi ediliz
riscanirati;

- peoesdn elematico sl site irernel del Comune di Entratico e 1hscone

{Piane di Governo del Terrtorio - P.G.T.) @ be relative norme teeniche N.T.A
- pogesso abl'Agenzia gel Territorio (Cstasie e Conserv. PPRR.L) sia
telematicamentie, attraverse il servizie “SISTER", che presse gl wffici
provinciali, per reperire in particolare:
a} Catasto: estratti di mappa, visure storiche -sin al catasto terreni (C.T.) che al
nuovo catasto edilizio urbano (M.C.ELL)- planimetne, anche storiche, tipi
moppsli e ligh di frozionaments;

EI

by Conservataria: visura delle formalitd in cope agll esecutati o altrl soggetii

-:'—l'_,-i
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teral, oiirachd pec lo stralelo delle nate meritevali di diszming,

Evidenzio come parie degli adempimenti prededti sianc siati eseguili attraverse
Pausllio di tecnbs specializzsil in materia;

apcessi all' Archivio Nodarle, esepuifi nelle date G304, 2014 & 200062014, par
la disasming e successiva scguisizone di atll notasili storiei;

ndempiimenti van conseguentl agli pecerinmenti predettl, riguardami per alcunt
degll immebili ogpetio di stima, la regolarizzazions della sitwazione cafasale
attraversn  la  pessentasione, anche per vin delemafica, & successiva
apprevaziens da pare dell'dpenziz del Teeritorio, di speciiiche procedure ed
Tipo Mappale, DOCFA & VOLTLUREA, nonché, I ricerea delle cenificaziond
coergetiche & per | beni sprovvisil lo predisposizione delle stesse. Evidersio
come pame di el adempdmenti slano safl aseguitl avmversa "a2usilio &

tecnici specializzali in materiz,

| L'OGGETTO della STIMA |

Le procedure esecutive ai o, FLE. 113002002, TH192002 o 15662012, sono slate

_ promosse dis

BANCA POPOLARE di BERGAMO spa, con sede in Hergamo {pha e

CFies, 03034 B0 600 ed in pargona del prlnl_nlnr“

MPE GESTIONE CREDITI BANCA sop, con sede in Siena {plva
QIO79R50520 ¢ C.Fisc, 93054880523) ed in pessona del respemsalale pro

tempore dell' ufficio perifecico di Milanoe “

¢ hanno colpito { beri immoebili, come in seguito dettaglinte, & propristd dei

debiton esecutals;

- Y - - G 0
“a vt restence i, [P
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Belle specifico, gli immobili opgette delle procodure esecudive swooclizie
criprepdenda & rinssumendo quanic elenceio negli ani & plproramests depli
avvdi Marce Tweci & Mossima Gelmind ed escludende e ripetizlont che =
genesano nogli sesst- sono dividisd saiasialments come sapee;
1. In ot G Emrahce (B
L.1. al esinsio fabbrheati.
-Tg 1, mpp, 1606 e 1617 (praffei), subl, plano 1; via Doalzwens w10
-fg 1, mpp, 1605 ¢ 1617 (praffeti), sub2, plano 1; via Doalzeedil n10

1.Y, ol calestla tarreni,

- T & g 1615 are 0,12
- fg. 0, mp. 1616 are 0,77

(]

In Commene di Trescore Balnesrio (B,
2.0, al catzsto fabbricnto,
fg. 13, mp, 121, sub 750,  cob ASY,  wanid,5  Pozza DoaAlighieri nd

- 13, mp, 121, sub B0, cat O, mg. 25 vis Roman9

——

In Comune di Enfraticoe (Bed.

1.1, sl catnsio temreni

- g ¥, mp. 560 are (0,70
- fg. 9, mp. 2515 are 6,00
- g%, mp. 3521 are 15,50
- g2, enp, 24T are 10,95

i
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3.2, al catasto fabbricato,

-fg. 1, mp. 2947, sub.l, cat. A'7,  vani 13 via Maiocoo s

-z 1, mp. 2847, sub.Z, cal M6,  mg. T3 via Majocoo an.
4.In Comume di Enrsien (Bg)

4.1, ol cotasto termeni.

- fg. 9, mp. 2045 are 20,42
- e 9, mg. 2946 are 18,38
- .9, mp. 2948 fre 1,85
- g9, mp. 2949 nre 4,90
- {29, mp. 1627 are 5,00
-fg9, mp. 1167 are 20,60

4.2, al calasio fahbricabo.

-fg. 1, mp. 1627, sub.l, cat, A7, woni 9 via Repubblica s.n,

«fg. 1, mp. 1627, sub2, et O,  me. 27 wvia Repubblica s,
5, In Comune di Extratico (Bl

5.1 al catasto terrent,

- fg. 9, mp. 1612 are 1,60
. I Corie di Luzsana (Ba),

a.1. al catasto lerme.

- fg. 9, mp, 1638 are 9,80,

[ RISPOSTE al QUESITI DEFERITIMI |

Premedio che per facilith i leftura e di individuazione, ho proceduto nelle risposte
ot quesiti suddividendo § beni immobili ogpetto di pignoramente in pli blocehi
comraddlsin da lsvens alfabecicie. Per ciascuno di et fcsio alires riferimenlo

d document: e atti da me acquisiti oo predisposti -allegati alla presente in

CRISTIARD
FEHZERL




gutonomi fscicoli & da ritenersi pane infeprante e scstanzale delln presenie

richiamati pit volte nelie sinpole tisposte. In dedtaglio irattasi:

A -

Fordione mord villing residenzinle ¢ relativa oren perfinenziale; in Entrntico
(Bg), vin Bopubblica m, 12,

Cocomenti correloti:  elaborati  grafict  d'inguedramente o rilleve,
consisterza ¢ raffronte {doc. AS] ¢ AJZ), sontti fotoprafici eseguiti nel
gopralluocge {dec.ASY), copia atio notarile & relazions visurisle coadivirics
(doc.afd), decumentezions catastale anlecedente le variazioni da me
apportate {doc, AVS), documentazione catastale successive alle varazioni da
me apporinte (doc.AsS), straleio strumento urbanistcs vigenie e relative
norme fecniche di atiwazione (doc.AST), strelcio delle istanze edilizie e
documenti  correlati (doc.AS8), atiestnio di Cerlificezione Energetica
{doe. AT,

Terrems edilicablle a glardino/Trmitede in Entraileo (Be), via Repabblica m2
Documenti correlati: elaborati grafici d'inguadramento & consisienca
urbunisticn {doc, B e B/2), scadti fotografici eseguili nel soprallucgo
(doc.B3), copin atlo polarle {doc.Bd), documenlazione calastale
antecedente le vanazioni da me apportate (docB/S5), documenlazione
catastals successiva alle variazioni da me apporiate (doc.BiG), Cerlificato di
Drestinazions Urbanistica rilasciato dal Comuone di Entratico (Bg) in deia
13052004 a prot0IGITIS o sirslclo siremente urbanBtles vigenie e

relatlve nonme teenbehe di aituszione (doc, BT

Unitd  immobiliari residenziale ¢ accessorie In Entratico (B,
vin Diomizeiti o8,

Docament  correlatl:  elaborsd]  prafici  d'lsquadramenio e rilievn,

consfstenzg e maffromo (doc O e CFF), scattl fedografics esspuitl nel
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gsopralluoge [doc 063, coplas atbo polarile {doeCM), dosemerszione
catastale  anfccedenie o variaziond da e apporiale  (doc.Cf5),
documentazione cxiastale successiva alle varizzioni da me apporiate
(doe.C8), Cerdificato di Destinazions Urbanistica rilasciate dad Comune di
Entratice (Bg) in dats DEDB.2014 » prot0002845 e stralcke strumenio
urbanisiico vigende e relative nomme tecniche di stuarione {doc,C/7),
precisazione delling Franceseo Plebani, Responsabile Teenico del Comune
di Entratieo, del Z007.2074, in crdine all'esisterza o mene di
pulorizzazioni edilizis rpuandante Mimmobils (docC/R),  attestato di
Centificazions  Energetica  (doc.Cf%), contratte “Scrittura peivala  di
comodate” ripuardante Cimmebile (dec CIIO)

Villa residenziale ¢ redatlva avea pertinenziale, olive all'adiacents e
anpesso terreno In parte boschive, in Entratico (Bg), via Maiceo n.1bis,

Documenti  correlati:  elaboraii  grefici d'inguadraments e rilieva,
consislenza & raffronio (doc IVl ¢ Dyd), scaili fotoprafic] esepulil nel

sopralluoopo (doc.Dvl), copia afte nodarile oripinedo e succeasiva nota

Conservaioria relativamente alla cessions dn_

-In:.]'l'qj, documentazions cafastale (docIW5), Cerifican &
Diestinazione Urbanistica rilasclaio dal Comune di Endrafion (Bg) in daa
13.05.2009 prot000E733, stralcio strumento urbanisileo vigenie & melative
morms teeniche di attuazione {docwa), stralcio delle istanse edilizie o
document comelzti (docIN7), attestato di Certificezione Enerpetica
Ciioc, DEY,

Aree urbanizzsie destinate a strada, marciapiedi e parchepggio
pubiblico, in Entratico {(Bph, viae Maicon.

Documenti correlati: edaborate grafico d'inguadramento e consistenza
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{doc.Ef1), scatti fotoprafic eseguiti nel sopralluoge (doc.Ef2), copia ate
notarile (doc.E/3), documentazione catasfale (doc.EM), Cerificato di
Destinazione Urbanisticn rilasciato dal Comune di Eniratico (Bg) in dais
P3.052004 peot. 0000 TIS e etralelo strumento whanistico vigente ¢ relative
norme tecniche & aftuazione (dos, BY'5), stralcio del Mano 4 loftizzasions ¢
documentl  corselail, Tvi inclusa la Convenzione Urbenistics, monchs
sutorizzazions edilizia DA, per le reslizzacione delle opere o
urbanizzazions (doc, B,

Terrena edificabile in Extratico (Bg), via Maiceo,

Documanti comrelati: elaboratl prafic] dYinguadramento e consistenza
urbanistica {doc.Ff1 e F/2), scath fotografici eseguiti nel sopralleogo
{doc.Ff), copia atio notarile (doc.F/4), documentazione calastake (doc.F/5),
Cenificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Entratico
(Bg) in data 13052004 prou0001725 o stralcio strumento urcanistico
vigenle & relalive norme tecniche di atuazione {docFie), stralcio
el "istanz edilizin @ document sorrelat] (doc FIT).

Terreni tenuti a prate alberato ¢ bosco, adiacenti il torrente Cherio, in
Entratice (Bg).

Documenti correlati: elaborate grafice d'inguadramento ¢ consistenza
(e, (1), scatti fotoprafich esepuitl sel soprallupgo (dec G2, copia atto
notarile {dec.33), documentazione catastale (doc.GM), Certificato di
Destinazione Urbanistice rilusciato dal Comune di Entratico (Bg) in dala
13053004 prot. 0051735 ¢ stralclo sirumento urbanistico vigenie o relative
norme tecniche di attuazions {doe.GF3).

Unitéi immaobiliari residepzgale (appartahmento} ¢ accessoria (box) im
Trescore Balnearko (Bg), via DoAlighler) 0.8 e via Roma n.9.
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Dacumenti  coerelati:  elsboratl  grafici  d'inguadramente & rilieve,
consistenza e raffronto (docH/1 & H/2), scatti fotografici esegmiti nel
sopralleoge (doc.HY3), copie atio ooladle (decdifd), documentnzicne
catastale (doc.Hi'5), stralcio strumento urbanistico vigente & relative nome
tecniche di attuazione (doc.H/S), siraleio dells istanze edilize ¢ documenti
comelati {dooHST), attestate di Cerlificazions Energetica {doc.H/E),
comunicazione del geom.Fabie Ravaslo, amministmiore pro-tempore, del
14.07.2014, pel merito selle spese condominiali {doe, /S,

Otire ai predetti documenti, vi sone be lspegioni ipolecare relative a tutt i

sopgelti esecutall (doce. 1,2 e 3) ¢ gli avvisi d"asta (deced usgue 107, anch’essi

allegat alla pregente in autenomi fascicoli,
"

Cid prosresso, esaminats gl ati delle p:rn-n-:-dm:l: ed eseguita opn alira eperazione

ribenyla mecessania, procedo nelle isposte ad singoll quesitl defediimi;

1] aidentificezione del bene, comprensiva del confinl e del datl catastal
¢ pio precisamente &lla esalts individuazione dei benl cggetio ool
pignommanto ed alls formezione, ove epportune, di uno o pid fofli per
la vendita, identificando | nwowl confinl e provweedenda, previa
auforizzazione del Gludice, ove necessare, alla realzzazione del

frazlonaments, allegandn alla refazions estimative | Noi debifamenie
approval! dal'Uifficio Teonico Erarfala,

A sepuilo delle indapind catastali esperite, elfellueie sia ielematicaments
atraverso il portale "SISTER" che direttzmente presso gli uffici provinciali
dell' Agerzia del Terrilorio, & emerso che lo unitd immobiliad ogpetio di
procecdusa risubiavano denunciae ¢ censlie comme Segus;

A~ Forgione mord villino residensdale ¢ relativa aren pertinenzinle, in
Entratico (Bg), via Repubblica n.12. (efr.doc A/S)
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al C.T.

<fg.%, mp1627, Sem.Arb. cll, are05.00, RDEZ2ZDT RAELAS

Sadime inlestalo it plena proprietd alla _u

al MOCELL

- fg.l, mpde2?, suhl,  calA7, cld, vami 9, Rend, €560

-fg.t, mpd627, sk, calOHR, cl2, mgl7, Repd, €. 37,63
Liridit immobilian inbestate in piena proprieta al sig._
Cogrenze:

I torto di terreno sul quale sorge o porzione nond di villino dcomprendente
I unitd imanobliliar sopraccitate & coerenziato, a partire da nosd ed in sensa
grarin, con i mpp V62E, 1169, 1626 ¢ il terrente Cherin,

B — Terreno edificabile a glardinefruttete in Entratice (Bg), via
Repubblica 5,12, (Cfr.docB/S)

al C.T.

-f2.8, mpl1167, SemArh, cll are 2060, RDERIT HAEILGI
Temeno intestato ai sigg.ri " in usufnutaro
A

11 terfenn sopraccitabe & cosrenziato, A parting da nord ed in sensoe orarie, oon
1 mpp.2482, 1509, 1883, 1628 ¢ il tomrente Cherio.

C = Tnitd immobiliari resddendiale ¢ accessorie in Entratico (Bg),
vin Donizeili n8. {Chr.doe 005

al C.T.

-fg.8, mpl&l7, Bogea Oed | oL 5, an=l1 50, RN i= b Ak T A0S

5 Bedime intestalo ai ﬂgg.ri“q-_laln-




pag. 11 -

rall”

usuffutiunrin parziake g livello, Comure i Entratico per il Dt del

Concedernte, _1 usufruttuario perziale di iivello,

-.:ualt COMmpraprietnsia.

-fg9, mp1612, Bosco Ced, ol.l, sre GLA0, H.DE E050  RAEDLDS

Sedime intestate i sigg. r“ql_al-: coniug
- in coamu rinli:“::r-u {h usufhatio per ¥ e

Comune di Entratico per Diritte del Concedente

| -fg.9, mp. 1615, Boaseo Ced,, cf.], are 12, RDELSN  RAEDO
g9, mpl616, Bosco Ced,cll, are0077, RDED2Z  RAE002
Sedimi intestali al shpg.ri _:;1:.:-.|-:: r.".'hcl;.ll.l.'li."o-u' il
Comune di Entratica per Diritto del Concedente.
Al ML
-fgl, mpl6l6  subd,  eat A, ol vani 8.3, Rend, £.570,68
mp. 1617 (graffuto)
- -, mp 615 sub, cal. G5,  cll, mgZo, Rend. B, 34,45
' mp. 1617 (graffaio)

Unitd imeobiliar intestate al sigg.r —": '.:5..|1'1|'.I.:::_-
E -m propriela per :L:i.a.'I':'ZIIII,-|3r;'-|:riuli'- per 16671000,

_'u: proprictd per 3331000 c-u proprieth per

[ Gl L 00,

Cocrengs

Le unild sano coerenzinbe, & partins da noed ed in S6050 Orario, COme Sefie:

|*abitazione ai mpp, 1606 ¢ 1617 sub.| o I'aven cortilizin &l mp 1616 con

mpp 2981, 1614, 1617, 1613 ¢ la via Donizetii; i1 bexw/fiendle ol mpp.1615 2
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1617 sub2 € 'orea conilizia al mp. 1685 con § mpp del?, 1614, 1612 &

1513; I"aren codilizin ol mp 1602 con i mpp. 1606, 1613, 1615, 1614, 41, 19

& ovin Dantrelds,

D Villa residenziale ¢ relative nren pertinenziale, oltre all'adincente ©
smpessd terreno in parte boschive, in Entratico (Bg), vin Maiceo

i 1 bis, (Clrdoe VS

Villa residemziabe @ relaliva sseq peslinereiale al CT.

-8, mp 2947, Enie Udsanp,  ae 20095
fg.], mp2¥7,  subl,  tAT, clZ, wani 15, Rend €1.208,51
- g1, mp2947,  subh2, cablCle, ol meTs Rerd, €, 104,58

Lz unitd immebiling sono intestate alla 5ig._:1 prantieti per

L 001000,

- T, mpIP45,  Bem.Arb, cll, aee 2042, RDESSE RAEI00Z
W terreno & indestalo al sig"in propricid per DIGCE GO0,
Loerenze

1l compendio immobiliare, in unico corpo (mpp. 204742045}, & coerenziain, o
partire da nerd ed insense oraio, con | mpp2RE0, 305, 304, 303, 2046, 25949
(marciaptedi strada publlica via Malece) @ 2048 {parcheggio pubblico).

E-— Aree urbapbzzate destioafe a strada, marcapiedi e parchepgio
pubblico, ln Extratbor (Bgl, via Mabceo, (O, dos, B0

ALCT,
- fg %, mp.2S4E, Sem, Arh, cll, are0165 RDEDGE RAE 08

- fg.% mp.2949, Sem, Arh, cb], are(04.90, RDEZO RAE 240

I sedimi sono intestati al sig_ilz proprietd per 1000/1000,
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1 terreni sopraccitali, in unice ooTpa, Sono cosrenindd, o parlire dn pord & in
serso oo, con | ompp2®4S, 2947, 2946, 296, vie Malcco, mpp.2952 e
2951

F — Terveno cdificabile in Entratico (Bg), vin Muicen, (Cfrdoc, 195)
ALCT,

-fp 8, mp 2846, Sem. Acbk,  cll, oare 18.3E, RDETSY A €502

1! terreno & intestato al si_ proprieth per TOO0/TO00.

Coerenze
[l ferrenn & cozrenzizgio, & parire da nosd ed in senso orario, con 1 mappali
2486, 2949 (marciapled: siveda pubblica via Maiceo], 2047 o 2045,

(i« Terreni fenuii a prato alberato ¢ bosoo, adiacentl il forrente Cherlo,
in Entratico {Bg). {Cirdoc.G/4)

Al CT del Connene Conswario di Batrafice,

- fp 0, mp 560, Boseo Ced, cl2, are 007D, RDEGTE KA. E00]
- g%, mp.2519, Prato, ci.l,  ore 0600, RDEZD] RA ELIT
-Tp %, mp.2321, Beosco Ced, el2,  ome 1550, RAOLESZN RA. €024

“erguaria di Luzzand.

- g8, mp.1639, Pascolo, Ui, are (9.R0, RLDELZT RoA. €040
Tutti | terreni seno intestati alla s‘.g.ra-n proprietd per 1/1.
8T

Le uvnitd sono coerenziate, a partire da nord ed in sense coare, come segue: il
terrena &l mp 360 con mozgia Moling, mp, [ 358, strads comunale & mp, 2200, §

terrend ai mpp 2319, 2520 ¢ 1639, in unicn corpo, con i mpp.2199, 2530 2

25IZ del UL, Entranice, con i mp. 1640 del L'.[.'._

CALST AND
BAMEERI
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H - Unita immobiliari residenziale (apparizmento) ¢ accessaria (box) in
Trescore Balneario (Bg), via DAlighieri n ¢ vin Roma n.9,
(Ciedoc HE

ALCT,

fg%,  mp.i21, Ente Urbano, are 41.97
L

Mg 13, mp 21,  sub 790, cat A3, cl2, vani4.s, Rend, €302,13

M 13, mp 3, subB0R, cat.Cfh,  el2, ma.ls, Rend, € 56,51
Le uniti immokiliar sono inlestnte alla .sig,ﬂ-:'n proprietd per
L/1.

Coesanze

Le unita sono cocrenziste, o partire da nord ed In sengo orario, ceme segue:
["'appartomento con vane acala comune al aub. 63, alira unitd immaobiliare al
sub. TEY, mura perimerrali e prospeste su cortile interno; il box con corsello &
uscita comune al sub. 828, lemipieno ¢ altra unith immebiliare al sub.801.

ad una sommeanta descrizione dal bare.

Tutti ghi irmumobili oggetta di procedura sono ubicti pgi Comuni di Enfratico
¢ Trescore Balneario, ossia in tenflosio posto 2 nord-est della provincia
bergamasca, all'inlzio deilz Valle Cavalling, sviluppati ¢ concentrati atiormo
alla sirada statale n42 conducente nelle immediade vicinanze al lago minore
di Endine, da 1 alla sponds nowd del lage &'lseo, in particolare all’abitato di
Lowvere, ¢ da gui al passo del Tonale -da cul prende il nome- atiraverso la
Walle Camonlea.

Tra i due comuni, quello pid sinomato ed estéso, sia in termini di superficie
territoriale che di abitanti, vuoi anche per lo presenza delle 1erme, &

senz'aliro quedle di Trescore Balneario, Quello di Eneatico, invece, & uno de
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lmnti ecomuni della Valke Cavalling, con atlsatbve lorstiche f minore
impartanza, cagl ceme sono desisamente inferiori gl sbitandi.

Fatie quesic premesse descrittive a livello termitoriale, procedo nella
descrizions del singoll Immoebill, resy & seguite degli accertamenti ¢ della
documentazions reperila, parimenti a fronte dei rilievi viscali testimoniati
dalla documentazione scattotn ned corso ded sopralluoghi. Nello specifico:

A Porzlene mord willieo residenzinle e relativa sres  pertinenziabe, fn
Endrntico (fgh, vis Repubblics 8,12, (Rif. docc AT e AR

L'immobile eggetio di stima $1 trova nel centro del Comune di Enratica, in
ambite residenziale lmitrofo alla sirada statale Tonple od ndiscente al
torrente Cherio,

Mella Futispecie del bene, trattasi della porzione nord di villing Wfunighiore
com annessn ared perlimeniale, costriito o ulticnsto nel 19823, acoessibale
siz carralmente che pedonalmente dalla via Repubblics e da qui da orea
cortiiza & servizio anche della porzione sixl, che ingsle pesd sy ala

padticella ontasiale {mp ] 169, iﬂlﬁﬂﬂiﬂ_iﬁﬁm
_ (Cfr. doe.ASS), oon servith gil costituite

L'ed:ficio =i eleva a due plani fucri terra elire ad un wmpio piano imerrato, ha

forma planimefrica pressechd redengolsre ed una superficic coperta di ca.
me B T re livelli prededii sono eallegat fra Jom da scala indemae o cisscuno
di essi comrisponde ad una specifica destinazione, ossia: o piano terra zona
glornc costituita da ingresso, ampio sogpiommo, cucina e baghog a pitno
primo zond olle con fre camere, cisscunn con i rispetiive balcone o

temrazzo, olire a un bagno; & plano inerrato, ambienti accessorl con ampia

taverna, tre candine, lovandersfcentrale tarcica won oz dal piccoly
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portico  prospettantes  sull"aren  conilizia  pestinenziale somindesrata ed

puterimessa con wna superficie lorda di ep. mg3d ed una capacith di

parcaments di due sitovetiure di medie dimensioni disposte "alla lunga™.

Le carntteristiche costrattive e le finitere estemne della porzione di villing

sono tipiche dell’epoca di costruzione ed in genesale si presentans in buono

stato di conservazions ¢ manuienzione. Mello specifico:

- strutture veitlcall @ orizmantali in .2, solal in latero-cemento;

- copertusa & pli falde su siratturs i latero-cemento, mante o begale, agaedl
gronde in .. a vista, canali e pluviali in rame;

- facoiate intonacate al civile ¢ tintegpiate;

- gppetti baleoni in ¢.a, & vists, pavimenti in piastrelle di gres porcellanats,
barricra in parte in fermo verniciabe ed in parte in muratca;

- servamentl astesnl In legno con specchiature & velrd-camera @ oscuramanti
con persiane anch'esse in lagne:

- eatgelle d'iopoesso carrale, comuone & enlrembe le wmith immebilian
rlcavate nel villine ed insistents su sedime di alia peoprietdy, o ferro
vernicinio matorizzalo;

- recinziene perlopid in palett & rete, anche solla raita & confine ovest pesta
su sedlime di alira proprietd, fatia eccazione per le dae porzionl & lote dal
cincelie corrale d"ingresso, in merniura rivestita in pletea.

Per quanto aftiens le finitare interne delle zone giorno o pofte:

- pareti ¢ soffitli intonacati al civile e tinteggiaik;

= pavimmenti delln cucing ¢ ded bagni in piestrelle di ceramica;

- pavimenio del sopgiomoe in marme granito;

= pavimenti delle camere n pargust;
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- fivestimendio parell def bagni e cotturs in plastrelle di ceramics;

- bagmi & piano lerva & primo dotali del conswet] sanitard: vaso, bidet, lavebo 2
doceia o vasea;

- porie interme in legno lamburate cieche oo con specchiature = veir;

- portoncino d'ingresso in legno fodsinaio;

-sealn imerma i collegaments tra piono terma ¢ primo, in ca. con
rivestimento gradin {pednte ¢ olzate) in begno;

= impiante di riscaldamento con redimord in alluminio ¢ caldais “Tmmesgas™
pasla nella oLflavanderis a piano interrato, olire a stuff a peilels posta nel
soggiorna, in adiscenza al caming;

- implanto eletirico sotto tracois;

meanire per gli amblenti accesson a piane intermto:

- pareti ¢ soffitti intonacate al civile o Hmegaiate, tranne qualle delle cantine
W irTeneca Tstic;

- pavimento taverna in gres ceramico con plastrelle di grosso formato,
cantine anch'ssse in pres ceramico di piccelo formate efo mattoni pieni a
vista, lnvanderin'c.t, in pinstrelie di coramica;

- pore iesne in lepmo cieche;

- taverna riscaldata con radintori, dotata di camino e di piccolo formo & legna
in unico hlaces rivestito in pictra;

- lavandesin/c.d. arch'essa risealdata con radiator, dotsta i lavabi e doccieg
nel locale @ posizionata la caldaia “Immergas™ citata precedentemente ed il
quadro elettrico,

= impannto eletirice ambisnli sodo fraccia, tranne per le canlins;

- box con pavimento in gres ceramics e basculanie mobesizzate.

CRISTIAMD
PARZER
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I pren periinenzinle & eogsifuia da due sadimi: uno in lafo est verso 1| Cheno
e I"altre in ladio ovest verso 1'ingresao, tenuli & giardino con piante o stepi di
basso & medio fusto, intervaliati unicamente dagli sccessi carrali ¢ pedonali &
dab camminamenti perimetrali, quest ultimi eventi pavimentazions in lasire
di pistra ofo in ciodoli e delimitat da maricsl nvestidl in pietro. el merito mi
preme evidenziore oome in realid Ja predetia perdinenza comprenda anche
ung striscla di terene al mp Q&2 la cwi proprieth, phate le elcesche
ipeentasiali effettume dalla visurnsin (CfrdocAdd), & ancora in capo alla
S

In wliime, sempre in ordine el glarding periinenziale, evidenzio come lo
steasn sla anche un it o con 1§ feereno al mp. 1167 di cul &l Bloceo B -clie

tratiesd nelln successiva deserizione= poiché non esisions recinzioni di sorta a

divisione dei sedimd ai mpg, 1627, 1628 & | 167

B = Terreno edificabile & giardino'fooltete in Enfratics (Bgl, via Repubblica
n.A2 (R doce B & BA)

11 bene, come succilpie, & adipcende Munitd immobiliare di coi o] Bloceo &,

peartanto sl trova anch'essa in ambio residendale Hmitrofie nlla sirada siatake

dal Toomle ed adiacente L wmrente Clero.

Analogaments alla porzicne 43 villino, v 81 accede dal viale d'ingreseo posta -
sw altra propricth e, o quardo ni risube, od opgi parrebbe non repolemenatn

la relativa servith di peesageio. Il perimeine del terrenn & inlaio unicamenis

sul loti md, et {lorments Chene) ed ovest, poichd 1o stesso, come succitalo,

& un rwtt'uno con {1 sedime di cul ol mp 1627, sempre & r.n'.“lp:ril:l_
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MNello specifico, irsitasi di terrenn piapegrianis, aveobs forma préssoches
rettangalare, per una superficie catastale complessiva di  mg.2.060,
contraddistinlo per o prasanzR in soitcsuclo di metanodotto, parailelo &l
torrenbe Cherio & pestn pressoché a confine con lo slesso, olire ad
eletmicaiio serea o gestiones uJ'.a_Emra.mb-: le servild predeth:
deferminano del Hmiti edificator] conseguenti ai rispetto di distanze minime,
come da prescrizioni degli enti gestod, della normativa cogeste e delle
strumento urbandstico vigente,

Infine significe che il sedime & tenate & peato, con pib alberature di medio ¢
alo fusta, aleare delle gualt a fetto,

= Unitd immobiliari resbdenziale © accessoric in Entrafice (Bg),
vin Dopieeil] n.B, (Rif decc. O e 0F3)

! fabbricate, ove insistono l2 unitd immuri opgetts di stima, = trova nella
zoma  periferica del Comune di Entratico, in area in |zlo nord
immediatamente limirofa sd un insediamento arigianzlefindustriale, a swo
volin prossimo 2l tarrente Cherlo.

Melle specifico trafizsi di edificio residenziale con annesso  corlile
periinenziale, sccessibile unicamente dolla via Donizetti, varomente ebevato
{la parte prospetiante la sfrada a tre piani fuori terra pid plano intérmto, ia
parte posteriore o due piand fuos terra), con forme planimetrica frregolare ed
uia supesficle coparta di mag. 1o0ca.,

In gencrale la fabbrica si presenta in discreto stalo di conservarione e
manutenzione, anche se e finiture esterne sono ormai datse.

Mellp spegifica:

atrulture verlioall @ crissonioll in vive o cotte &'t o, colpl i baero
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camenba;

- gopertura a fegole efe copgd su strituera in latere-cemento, aggetti gronde in
c.a, @ vistn, canali e pluvizli in rame;

- facecinte '!n parte nd indonaco platice ({] corpo antistante la strads) ed in parte
pd imtomaco civile treggiate (Al corpo posteslore), [ corpo asterione,
inolire, preseria una fascia marcapianoe rivestita in piedra;

- apgettl baleonl in co A vista, pavimenti in pisstrelle di gres porcellanato,
barriera in ferro vernicinio a disegno semplice;

- serrament esterni in lepro con specchishere & velro-Camera & ofcuramenti
ad antoai ciechi, onch'essi in legne, ovvero in allummie anodizzate & con
tapparclle in plastica per be apecture di finestra dell’ambierte accessorio
soprasiante Il o

= cancella carrale & due banent con apertura manuale & cancelling d'ingressa
alettrifleato ad un solo battente (comuni a tutte ke unitd immobilins presenti
el " edificia}, in ferro vemiciate a disegno semplice;

- recinzione in muraturit {in parie dvestits in pletra locals) pid paletii e rete.

Gli immebili sicomprest pel fabbeicalo sopradescritie, constano 4 un

appartamenio, di box e soprastante locale accessorie, olire alla pdd grande

conslsienzn dell"arca corilizia pertinenziale, quesia sia In proprieth esclusiva
dell"esecutale, che per quola,

L'appartsments & poste nel corpe froute strads ¢ ne occupa intera

carsistenss, da terra a clelo. 1 lbvalll dell*abitazione sone collegali tra lam da

vapo scala interno e ciascuno & orpenizzato come scgue: A piano terra,
ingressa, cucing, sopgiormo ¢ Bagno, o piano prima, un'uleriore zome giomo

oon cucing @ sopgiome disimpegnatl da cosridoio cerirale e balcone; a piano

ey
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seconda, zone notte con due camere & wn bagno ed infne & piano interrato,

locall sccestor] destinatl a canting e locale caldala.

Le finéture inteme dell*appanamento song in buomss stato & manatenzione ¢

consesvazione, seppure le slesss siane ormal desuete,

Mello specifico:

= paret e soffitl i tutti il ambienti ad intonaco civile tindegpiate;

- pavimenti del bagno e del w.c. in piastrelle di ceramica;

- pavimenia del sogeiomo ¢ dells cucina & piana tema in cotto;

- mavimento del soggiomo ¢ della cucing a plano primo in pastrelle di
Eranitog

- pavimenti delie camers Al secondo plano in parguet;

= rivestimanto pareti del bagno e del w.c. a piano tema e delle cotiursfeucine
im plastrelle di ceramica;

= wet, & plane lerre con lavabo e vaso; bagno al pimo pime con 1 consuesi
quatiro sanitasi: vase, hide, lavabe o doceia;

- porie inteme in legno lemburato cleche;

- acala intema di collegarmenta tra § varl plani con rivestimento gradini
(pedate & alzate) in marmo;

- impiante di riscaldamento o radiatord con caldata posta nells ¢t, a piano
imberrato;

- impianio eleflrico eodto raceia, presumibilmente non & porms;

- cantina a piano interrmio con pareli ¢ soffiti ad ftonaco tintzggiato e
pavimento in gres,

- centrale termica con paretd soffitte in cm. o vistn ¢ pavimento in pres

CEFAMICT,

CRIETIAND
PANZERI
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1 box & abiuale & plake terra del corpoe peatedione, precisamsente pall aipalata

sudiovest, dol quale & possibile pocedere, & mesza di scale intema, all' unice

ambienta al prime plano destingto & spomberoflevanderis, L'auforimessa in

quesiicae & una capacitd di pereamento di wna sela eviovweifera di

piceolofmedie dimension, rapggiunts grazic all’edificazions abusiva di un

piceolo volume ssieme al fronte defla fabbaca, sul cul limite & saio posto il

porene carmabe Ai accesso.

Le finitare del box ¢ del soprastams ambiente sono le seguenti:

- pareti & solTita box ad micnaco msico tinbegpnte;

- pavimnenio box in bativio di cemerta;

- basculante d'ingresso in lamiern zincats nel quale & stato ricavaio
partesicandg d ingresscg

- pareli e soffitto lnvanderin/sgombero ad intonaco tinteggiaio;

- pavimmsanio b ceramic;

= I'ambiente & riscalislo con faneoil ed & pure presemse split per la
climatizzazions.

Infine, sono pertinenziali alle due unith immobiliag predette, le parzieni di

cortibe altorndanti 11 fabbricato lunge © Iofi swed, est od ovest, in capo

All"esecutale sin in propeicth eaclusiva ehe par guota.

I sedimi in specie sone Wi interamente asiricati con porfido possto ad opus

incertum, famts eccezione per la parte di cortile fronte strada <in proprieta

esclusiva- ove insisic siepe A ridosso della recinslone, e per la pdd &mpda

consigtenza —in proprietd per quots &i 24 nello specifico ln porziens verso

maente, ove Vi & oupp seorpote ¢ lermezamentl enull & prve el arbusét 6

: piceale dimensioni.
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¥ Willa residenziale ¢ refativa area pertinenziale, olire all*adiacente ¢
annesso berreno in parte boschivo, ln Entraties (Bg), vin Maiceo
m, 1 his, (il doce TN & TVI)

L' immpbile oggetto di stima & ubicato in area pedecollingre del Comune di
Entratice, a nord/ovest rispedto al centro del paese ¢ di recente destinazione
residenzinle, fant’é che il sedime sul quale pisce, uniamente ad ald
limitrefi, tra 1 quali quello di cui ol successive Blocco F, era soggetio a
phanificazione aftuativa,

Mello specifico del bene, irattosi di villa unifamiliare di pregio con anpda
area pertinenziale temda o giardine, di recente cdificazions (anne 2006),
carptterizzain da una propria peculisritd edilizia e archiletonica, non
confacente ad un'edilizia commerciale ¢ standardizzata, pectanto progetisia
individualmente per nssecondare I esigenae della proprictasda e dells propria
Tamiplin.

La villa & variamente clevata: |a parte verso strada & un solo piano, la parte
opposta & duefre pland, oltre & on pisno inlesmate ocoupante Iintera
consistenza planimetrica. La planta dell'edificic & immegolare ed & data
dali"unione 4i due blocchi, il primo {f pli ampdo), ove 5 trova lo zona
ghomo, la zona notle e alid ambieni abitativi in sotioftetto, il secondo {ben
pit piccole) adeso al prime lunge il lsto sud-ovesl ove & ubicata la soks
e lna.

Le zone abitative predette constano def seguenti localis & piano tema, nmpio
soggiomno e cucing, entrambl con tetto & vista @ porticato pertinenziake, zona
noette, aceessibile diretamente dal soggiorno, costituita da due camere, di cu
guelln matfimonlale dodata df cabine ammedio, locale gicchi @ infine da due

bagni, di cui uno esclusivo della camera padronale predetta; & prime peno,
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accesaibile sempee dal soggiorno a mezzo di scala a vista, ampio spazio che

s affaccia a mo" d soppaleo sul plano tera @ che disimpegna 1 restanti

amblenti abatativi destinati a studic e carpera matfimondale, quest'ultima con

termazzo & pozzo & relativo bagno; & plono interroto, amblentl acoessord & lor

volta costituitl da ampia tavemna, dae locali sgombere, lavanderia, bagno di

servizio, olire ad ampia sulorimessa con una chpacitd di parcamento di

quating sufovetivre i grandi dimensioni, dalla quale & possibile accedere

all'intercapedine attorniante intero livello interrato, ove sono ubicati tutti
gli impianti téenclogicl ad eccezione dei quedri elettrici posti in uno dei
loeali spombene prededti.

In pgenesale la willa sl presents b bBuond state df conssrvazione e

manaienzione, |a tecnica costruttiva e le finlure esterne sonc del tipo

carrenle can adoxdane di busal maferald,

Blello specifion:

= irultise vesticall @ erizzontali in ¢.0., solai in lefero-comento;

= ¢aperium a falde con mante in tegole su strutiura lignea (orditusa primaria e
secondana) a vista, canali ¢ plaviali in rams,

- focciate a intonace civile finleggiaio;

- rivestimento pilastri perticati in pietra di credaro a vists, lo stesso dizasi per
I"ingresso pedonale ¢ carrale dell'immobile;

- sgrmamenti estemi in legno con specchiaiure o welr-comern, rloune delle
guali, presumibilmenie quelli del sopgiomo e delln cosine con velwo
antisfondamento, poicld privi df cscurmmenti; | orestanti infissi, invece,
presentars persians, anch’eise in lepno:

- pavimaniazione camminamenti esternd in gres porcel lanals;
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« pavimeniadone trodtatoda carrale in avtobloccanti,

= peginzione it muratuza con soprastante barclara In ferro verniciato, ovveso
in paletti & rete;

- cancel o camale ¢ cancelline pedonale in ferro vernicate a disegre.

Le finiture intzme dells ville seno & pregie, ulierdionnents impreziosite datla

presenza di una serie di accorgimenti teenologici considersti un “plas™

rigpetta ai consueti & correnti accorgimenti realizzativi; in particolare:

- pavimenti zons gierno a planp ferra, in parquel £ in piela, TONB nodls
gempre in parquel ad eccozione di un bagno in ceramice, ambienti abitativi
in sattatetto ancora in pasqued ¢ bagno in piastrelle simil graniplisio;

- pareti di 1ot gli ambienti, sin a piane terra che primo, a intonace civile o
gesso, finite con tintepgiatura o con stucco, tre altro utilizzando, per
zlenpe porztonl murasie, diverse tecniche di decoro;

= Fivestimento paceth del bapno camess matrimoniale in pizstreile rettanpobari
i cerpmica el 2 mosabeo bisaxza o similane; dell'aliyo bagno zona podte in
piastrelle & ceramica di diverse formate ¢ caratteristiche e inflne del bagno
A primo pigna, & moesaico bisazza o similare,

= | bagnd sooun tunl dedath del consuweti sanitari: vaso, bidet, lavabo ¢ docels;

- porte interse in legno imprezioaite da inserti orizzontali in acciaio;

- impiante di riscaldamenio 8 pevimente con regolaziens della femperatura
differenie da zona s zoeng, caldaia posta nell’infernotlo & piano imlerrate o
pannelli solari in copestura. Mel sogeiomo vi & Inolire stufs a pellets;

- Impante eletirico sette traccia, con frotti e placche di primaria dins;

= fmpiante demolica 2 eontrollo luei, muosica, apparelle di alcuni infissd e

aitre funzioni;
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« impianio allasme;

- implanio aspirapolvese centralizzato;

mentre per gh amblenti accessorl a piano intervato;

- pavimenti di wutti gli ambienti in piastrelle i gres porcellanaio o ceramica
i diverae formato & tipologia;

- paredi di ot gl ambienti a intoneco civile tintepgiato, con finitern & decom
pir e paret della tewerna'e delle scala di discess da piang lems;

= parte intermne in legno cieche;

- aperture & finestra ambiendi verso infernoiio, in legne con specchiatuss a
VIO CAmErn;

- impiante &i nscaldamento con rediaton it acciaio. Nella taverma vi & nolire
1 CAamin;

- impianio elefirico seite Iraccia, con frutfl e placche di primaria ditls;

- auborimesss con pavimenio in piesivelle di gres ceramico, porln
caollegamento con i restantl ambienti del tipo blindata ed infine basculanic
sezlonabile inferamento moforizzaia.

Hire a quants sopea, immebile & impreziosito da un ampio giasdine tenwio

# prato ingless con planfumarzioni di verie dimassions & specie, olire & siepe

poata a ridosso della recinzione verso stroda che e acculiz la vista 11 sedime

afteenianie la willa oeeups siz la relativa parlicella catastale, mp 29497, che il

contermine mp. 2943, in capo a _u anch'esn oggetio di

procadura —evidenzio come una pante di questo, mi riferisco alla pordone in

scarpa verso [a valle, € temata 8 bosco- oltre ad alire sedime in late sud non

contemplac negli atti di pignoramentas, mp, 2950,

Sull"ampie giardino v insistono uno piscina removitile, olire 8 un capanno
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pof attrezzl 8 mo® 3 bos In lanticsn -realizato abasivamente e non sanabile-
posto a ridosso della recinzione a confine con il parcheggio pubblico ¢ a

cavallo ded mpp. 2045 g 2047,

E - Aree urbapizzate destinute a strada, marciapiedi e parchegglo
pubblico, in Entratico (Bg), vin Majcen, [(Rif, doce B/ e B

Le aree in questione sono a oggi stabilmente destinale a strada/marciapiedi e
a parcheggie pubblico. In particolare, il sedime al mp. 2249 comprende parte
deil'aHunie vin Maiceo ¢ il marciepiadi & rldosse dalle recineionifconfing
degh immokili di coi ai Blocchi D -:d F, mentre il sedime al mp, 1548
comprenide In porzicne 8 nord del parchepgio pubblico, conflisanie anch'esss,
lungo i Infi powd ed e51, con Ja villa di cui al Bloceo D,

Detbe eree fanco parte della lotizrazions "Maicoo 1" & le sfesse, plosie l=
pittuazaon confenuobe nella relotive Convengone Urhandatica del 15082004,
g rep. 135401289440 nolalo P Nosard, dovevano  essere  tresforiie
gratuilaments a] Comune di Entratica, Trasferimente guesto che non & mal
avvenuto -cosl come precisatom| dal tecnico comunale ing.Plebani- cost
come [ collaudo delle opere.; tutto cdb nenostante § sedimi siano gid fruibili
dolla collstiivith. A mio giudizie, salve diversa decisions del Giudicanie,
il trasterimento dovrd essere fomalizeain.

F — Terrena edificabile in Entratico (Bg), via Maiceo. (Rl doce 71, Fi3 e

Fi)

Trattasi di sedime adiacenie in lato sud 0 lotlo sul quale & siada edificatn Ia
villn i o al Blocoe D, facente parie unitamerts n quest'ultimo, di una

loitizzazione residenziale depominaia “Maicco 117, cha ha viste come
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‘:m: uma volumetria assegrata pari 2 me. 1500,

I lotie in specie & guii edificablle o residuano sulle stesso me.G2T,
determinall softrzendo dalla volumetrin soecitsls (mc 500} | mc.BT3
uiilizmti per I'edificarione della villa deseritta al Bloces D,

Adteso ¢ig & come descriverd meglio i:n seguito, per 'edificazione su tale
sedime & sigla dchiesto & successivamente rlesoialn al“
Permessa di Cosirulre del 00 00030607 al n0152007; conseguanteasante, |n
data 29092008 sono indziati | lavor, poi intersotti, che hanne modificaio lo
siato dei luoghl, tant'd che il tormene ad ogel & cintalo con rebe 4 canticre 2
risulta essere slafo cseguiio sola o scave per un aitezza rispetio alla giacilum
pregressna, di approssimotia ml, 2, 500300,

(s - Terreni tenuii a prato alberate e bosco, ndincenti il forrente Cherio,
in Entratico (Bg), (Rif. doce G/ ¢ G2)

1 terrend, tutti contermind tm boro, &1 Bovane in una zona periferica del
Comune di Entratico posta nelle immediate vicinanze degli insedinment
industriali‘ertigianeli a confine gon il territoro di Luzzana,
1 sedimi, nello specificn, & rovano in untares a ridosso dells sponda sud-est
del torrente Cheric, separaie da guesto unicaments dalla pista ciclabile posta
sul ciglio dell’argine. La giacitura & pressoché piancgeiante ad ecoszione
delly scarpa verso il pereomso predeln e dei beschi verso monde; | terreni
soder beiutl & perado, alounl con alberaiure & plecola/medio fusta e m parie 2
b,
H — Unité immaobiliari residenziale {(appartamenio) ¢ accessorka (box) in
Trescore Balncarie (Egh, vin DL Alighieri n8 e vla Roma 9, (Rif
dacg, HYL e H)

Lredifico in cul @ rcompress il compendie tmmabiliare si frova nel centro
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storice del Comune i Trescare Balneario, nelle centralissime vie Roma ¢
D.Alighieri. L'immobile &'implanto sterico & stalo oggetie di completa
ristntrurazions nei pimi annd 2000, forse nell’ambite df un plano di
recupere; & composto da due corpi di fabbrics a stecan: il primo fronteggia
endrmmbe le strade predstte da dove avvengono gli accessi, il secondo,
perpendicolare alla porzione del primo corpo, mcchiude, wnitamente al
prime, una corle interna, in luego della quale, anche in sottosuale di parte dei
comi di fabbrica, sono stete ricavaie le autoTimesse, queste sviluppaie su due
piani fnterrati ed accessibili carralmente a mezzo rampe insistenti sulla corte
slesmil.

Le carafieristiche costruitive delledificio nel suo complesso sono tipiche di

un imtereento & rstrutureslone di fabbricaio 2 impianto sterico, noaché

dell'architettura locale. Lo stesso dicesi per le finiture esterne che s

presentans In discreto stato di manatenzions ¢ conservazione.

Melio specifico:

« gtruttine verticall @ orfzaontall in vive e cotte ed In ea., solad in lotero-
cesmentn;

- copertura & falde con mante in coppi o tegole su struttura in legno a visia
per gl amblenti abitat] in sotlotetto, aggetti gronde anch'essi in legno a
vista, canali @ pluviali in rame;

- faccinte intonacate &l civile e tinleggiate con elementi di pletra richiamant
I'implanto storico dell*edificio, posti sul fromte delle vie D.AJighieri e
Foma;

- apesture di facciata con serrementi in legno e specchiatura o vedro camers;

= vani scals con pareti intonscate al civile ¢ Unteggiate;
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- prvimentazione camuminamenti imterni alln corle in gres poreel|anpbo,

Fer quario atiferse &l benl plgooratl, gli stess] constape di un'sldiazions & 4

un box dopplo.

L'nppartamento & un irifguadnlocale, posto all’estremitd sud del corpo 4

fabhrica inlemmo, al piano seconde & con triplics alfaceio. GI7 ambienti che o

COMpongena seno cosl orpanizzati: zoma gioms, con ampio ambiente

“opernsmce” destinuio ad ingresse, soggiomo, pmne e cobte, detade

lepgia in laio sud, zons notie, con dee camere disimpegnale da va comidoio

cantrale sErcente anche I'enpien bepno; entrambe ke camere hanne logge

pertinenzioli, di cul una in comune con la 2one giome cpenspace.

Le finiture interne dell’=ppartamente sone di medio livello ed in generale in

digcrebe stato df manafenzions ¢ conservazlone, vaol anche per i fafie ehe

I"apparioments alla data del sopralluogo risulteava non wilizzaie.

Mellp specifion:

« pareti imlonacare ol civils e linlegginie;

- pavimente sogplome in ceramica, camere ¢ dislmpegno nobie ln parquet,
bugmo in cemmacn smaltala;

= fvestbasendn pareti del bagno @ cattura in plagirelbe di semmicn;

- bagno dedaso dei consveti saniteri: vazo, bides, lavabo, doccin e vasca;

- poris interve bn legne tansburaio cleche;

- pertoncing d mgressa hlindato,

- implanto di dscaldamento autonome con radlator] & caldoleita murale pasia
in apposite vana sulla loggia;

- impiando eletirien softo tracsia presunmibllmente a nomma;

- ImpiEnio di condiziconameanto modslio DSIED, comarensive & splil posts
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rielle sols camers matrimeatale s nella zona giommo.
11 box & siteato al secondo piano imerrate od & raggiungibile dalia rampa che
diperie dalla corte comunt scpradescritta ¢ dn qui al corsedlo comune;
I'autorimeasn ha una superficie lorda di me.29 ca & permetic i parcamento di
dus antovesture di medisfgrundi dimensioni,
Lz coraiferisiichs cosindiive del box opgetio di stima sono fipiche della
propria destinazione ad essl preposta. n particolare:
= salaio in lastre prafabbricate “predalles” a vista tinteggiate;
= paret! i e.a a vigla e by prisme tinleggiate,
- pavimente in bafiuio di cemento;
- basculame manunbs in lsmisr sincats;
= impdante eletirics fuorl traccls, presumibilmente 8 norma considersta
I'epoci & Fistrutlumzione del compendio immobiliare,

For lo costruzioni iniziale anferformente I 0205 {967, ove non sla

fa dichiprazione sosiiiviiva dell"alffo noforie & cul allarf.40
delia legge 47788, indichi, anche in base ad element] presuntivi, la data
i infzio delle sosiruriond sfasse.

Gli immobili oppetto di stima costruit anteriormente {1 02001967 sono le
uniti immabiliard ricomprese nei fabbrcat di cui al Bloceo “C” o "H™. Per
clzwsmo dl esse rilevo gueanio segws:

C— Uniti fmmobiliari residenziale ¢ accessorie inm Emirafico (Bgl,
vin Donizedti n.B, (Rif. doec O/ ¢ C/8)

Per 11 fabhocate dcomprendeste e wiltd immobillad con b ritrovato
docimenti atiestantt 'epoca di costruzione. Lo stesso responsabile tecnico
del Comune di Entratice, ing. Franceseo Plebani, nella sus mail cenifican

ded 20072004 (efr.dec.C08), cosl letteralmente ai esprime sull'esistenza o

meno dl prafche ediflzle nepll archivi comumall rigusrdani] Pediliche ~d
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segudin delle verifiche afferivate preszo gt archivi camnmall mon & srais
possibile raparive [L..] pratiche inavanid gli inmabili 00 ie wia Donizei 10
[..J™
Lfundea irgecks sulla presunda epoca & eostruziope si trova nell'aite noderile
20.04.1983 & rep.87.368-87.818-88.965 notnio Rolando Boni (cfr.doc.CM),
con il quale :'I_Hur.rim'm le unitd immobiliar: in
particolare nella provenienza dei beni viens precisatn come ["epoca di
edificazione sia arterlores al 1% pennaio 1563, Un aliro deio & [Mesisienza del
cd. Livello a favore del Comune di Enrstico sulle aree cartilizie in proprieta
geclusiva ed in quada del 5-.'g,_'.|: festimania a mio giudizio
come la costruzione abbia un impianto storice colonica, considersto appuro
che isituzones dsl Livello em tipice dei contrafli agrarl in use el passaio,
H - Unitd immobilinri residenzinle (nppartamenio) e accessoria (box) In
Treseore Balneario (Bg), via DoAlighier] ng e via Hona o (Rif
doc.Hi4)
L fnbbmicn ricomprendente e unitd immebiliar, come fra ' eliro siiate nella
descrizions, ha impianto storice senza dubbio anteriore al 02091967
inofre, 'allo notarile 27102003 & rep, 146,450 nolsio JP. Farhat
{cfrdoc HAMY con 1] quale [a Hi_a.-:qufs,.‘_nua gli immabili
dalla _':ila gl punio _:I:pa i

rappresentant della societd venditrice dichiarano ai sensi e per gli effetti del
DPR ZE 122000 n445, cha le opers relative al fabbricato sono stale tniziate
anteriormente ol 01091867 ¢ che succesivamente sono stale rilasciate pid
istanze. edilizie, alcune delle quali, le pib cilevantl, vercaniag 43 me elencats
rvella risposts al successivo guesito,

Par le cogtruzion inizizle successivamente alla data ol el af punto 3),
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accerti gl estrami della loenza o concessiona edillzia; evidenzi In ogni
caso ("evenfuale assenzs df icenzs o le realizreziond In oifformité dells
stessa od fn fali casi, fedichl se [ propristario oell'immoebile he
provweduto a presenfare fa domanda ol condono edilizlo ed a versare [s
relative oblszions & sens! deille Loggl 47/T985 & T24/1884; nellipotes!
che gueste wittme circosfanze non s fossero varilicate, guaniiicanna |
cast, asgumende le opporiune informazion! presso gl Ufiel Comunal
compefonti.

Per riapondere al quesito ho effettuato accessi apli atti presso ghi uffici teanict
del Comuni di Entratico (Bg) = Trescors Belpeario (Bg), reperando
informative edilizie ed urbanistiche per i beni oggefto df slima, nonché
estrazndo copia in siralclo delle autorizzazioni edifizie, degh cinborab
progestimali ¢ della  decumentazione  correlata,  Successivamente,  ho
predisposio per cinscuna dei Blocch elaborato graflee di raffronto tra quanto
auforizzale e quanio rilevate in loce, mettendo in evidenza le opore cseguite
in ditformid e i assenea dl autorlzeszione edilizia. In panlicolare, per
ciascuno del blocchi comprendenti costruzioni edilizie realizzate efo
progetizte, rileve quanio segue:

A— Porzbone sord vildpo residemzinle e relativa area pertinenziale, o
Entrutico (Tig), vin Bepubbiica n12. (Rif doccAZ e ASE)

La costruzione del fabbricato & slata assentita con le seguenti istanze edilizie:
Conoessione Bdilizia rilasciata il 3100582 al n75 repistre cosfruziond
alla societh -iguudanhz Uedificazione ex novo del fabbricato;
Concessione Edilizia rilasciata il 09081981 al n020-FH0VA repisiro
costruzion al glgg.:l— c- in varans e
viliura della Concesaione edilizia n.75.

Come confermato dall'ing. Plebani con sup maidl cenificata del 20072004

(Chr.dos. AR), non vi sono olire pratiche edilizie agh atts del Comune, gilre

alke due auecilale,

CRISTIANMD
PAMNZER]
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Raffrontando quapo rilevate con le tvole progenuali compiegate all ultima
Butorizzazione guccitatn (efrdoc A/D) emerge che i) fabbyicato ¢ staio
realizzato com dimersioni difformi

ampliato abushvamente in [ate gst e swd. sia_al piano tems che al piano
integrato. ove sono Sndl creat] ambisndt accessor ip huoge de] terrapienae oF
ingressn in |ato swed.

Gl abusl prinsarl prededl] posseno casere saneti in parie con accoramenio 63
conformitd, stante la disponibilith ad oggi i volumetnin wrbenistica, ed in
parie applicando ['art.34, o2 del DPR 380/00, che prescrive “(uendo fa
demaifeione pow prd aveenire senza pregivdizio della parfe esogwifa in

comformind

v g sanzigwe pari @ doppie del coslo df produzione,
stabilite in bare alla lagge 27 Tuglio 1978, n. 392, della parte dellopers
reclizata in difformitd dal permesso df costridve, se od wso restdenziale
P

| succidmti costi per |2 sanamtoris, da pursi ovviamente in detrazione sl
vilutazione del bene, verrenno da me espliciiatl nella Aspoata al queslio n 0

C— Unith immobbliari residenziale ¢ accessorle in Esiratbeo (Bgl.
via Donpizetti o8, (Rif doc.C0E)

Come gid precisado nella risposta al punto 3}, opli atti del Comane di
Entratice, giuste quanto aftestato dali’ing.Plebani con sus mail cerificata
26002004 {CledoeoCrB) non vl seno aulorzeaziond edilisie Ageardan
["edificio e le unitd immebliag in specie.

Menostante cid ho riscentrate dei piecoli shus: raffrootende quanto
raffigarate  nelln planimetria cadnstale  ded  15017,1982 031705

CTrdoc.CU5) & quanto da me rilevato, emerge che la parele del box 5o &
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installata ia porta basculants & sista troslata verso |Pesterma per aumentame la

lunghezza, presumibilments per consentire 3l parchepobo di bn oawte di

maggiori dimensionk, inoltre & siata demolita fa scals esterna a ridosso del

fronte est -pol edificata all'mtemo del box- olire a picecle discordanze: di

posizione ded tavelatl,

L arnpliacento del box poted essecs sanate con lo demalizions del mao e la

sua ricostruzione nella posizione originaria, considessto che il P.O.T. vigente

nan consente amplizment] del fabhricato,

[ costi per la demolizione e la sanatoria delle altre difformitd, da porsi

cwdlamente in detramiong alla walutazione del bene, vermanne ds me

ceplicilatl nella fispoata al quesita n,10,

I} — Willa residemrdale ¢ relativa aren perlinenziale, olire all'adiacente ¢
anncss terreno in parte boschivo, in Entratico (Bg), vin Maicon
ibig, (Rif doce D2, Dd e INT)

La costruzisne dalla villa & stats agsertila con le segeanti istanze adilizie:

- Dichisrazione Inizio Attivith (D.LAL) del 13,10.2004, n. T2, 2 prot, 3364,

a n-:rr_:-l:l nuove fabbricato unifamiliare, & ol segue

presa d'ate del Comuane in dota 07,582, 2004;

- Dichimrazione Inizio Atthvith (D.)A) del 15.02.2005, n, 1172043, o prot.
373, sCmMpIC 4 DM _qualc 1™ variane per modifica
ubicazione fabbrcate o formazione nuovoe accesso carrale, a cul segue
preza datio del Comune in data 22,02, 2003,

- Dichinrazione Inizio Altivith (DA del 03.07.20068, n, 3672006, a prot.
2164, a Iﬁmnl}_'.lb:nlrala a“glusm alio
di venclzta 26,11, 2004 2 rep. 13581 1/29332 notaio P.Mosar (Chr.doc. DY,

quale 2™ wariande, o ool sepoe poesa d'stlo del Comaune i data
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25000060,

della a i wrbsnizzszione ¢ do i i imi
di cuj al mp 294 e 2949 alla Pubblica Amministrazione, oltre g quanta

presectto dall'ert.24 N.T.A. del vigente P.G.T, (Cfr. doc.IVG).
Raffrontande quante silevato in loco con ke tavole progettuali compicgate

aliultima aworizzaztens edilizia rilasciata, non u:rﬁ-nrgnm:u difformild nd
abugl, ad cocezlene della baraccn attrexzi di giardine, posta 8 cnvalle dei
mpp. 2945 ¢ 2950, di cui I"ultimo non oggesto & procedura; preciso a tale
vlguardn che i sedime su cui gizce & Individesto dal UG T, come ambile
“W1: vepde di valore ambientzle™, destinazione quesia che, plusto guante
precisato dalle N.T.A. e confermatomi dall*ing.Plebani, non ammelte aicuna
peasibilich edificatoria, da cui ne comsegue che la barscca debba cssere
rimossaidemalita,

I costi per In rmozione sone do porst cvviomende in detrzions alla
valutazione ded bene e vermanne da me esplichistt nella risposta al guesho
.16k

E~ Aree wrbanizzate destinate a strada, marciapiedi e parcheggio
pubbllce, in Entratico (Bg), via Maleeo. (Cir.doc B

La aree urbanizzate sono ricomgprese nel Piano df Lottizzazione Residenziale

"Maicco 1" approvate in vis definftiva dal Consiglio Comunate dal Comune

di Ewlrsiicy o delilera o, 04 ded 23,044, 2004,

E_X
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Le opere di urbanizzazione sulle stesse insistent sono sisle realizzaie a

seguito delln seguente istanzs ediliza:

- Dichizmzone Infzio Attivitd (D.LA) del 13102004, n. 73, a prot. 3363,
] nnmn_pr.r opere di urbanizzazione, o cui segue press

datts del Comune in data 25 10,2004,

Ribadiseo che § sedimi dovevano cagese codutl gratuitements al Comune,

giusti gl impegni assunti  dallesecotsio (TN o

Convenzions  Urbanisbca  «el 150630004 & rep l35400028%e  nolsio

P.Mosar,

I" — Terreno edificabile in Entratico (B, vla Maiceo. (Cfr.dec FT)

Per I terreno edificabile, come gid in precedenza relazionaio, & sixla

rlaseizia dal Comine dl Eatratfeo ln seguentc pratica ediliziaz

- Permesso di Costruire del 09102007 al n01/2007, nlzscisio al
mr nuovie fwbbricaio unifemiliare;

B cui & seguita comumiepzions di imEio lavon del 260532008 a prol, 360,

Le opers come sopra sulorizzale sono state apterrobe e i) Permesse di

Cosipaire & di f=lte scadito  poichd  sono  drascorst 36 mest dalla

camundcazions di nigse |awoer.

H = Unitd immaobilinri residenzinle (nppartnmento} e accessoria (Bbox) in
Trescore Halpearin (Bgl vin D Alighicri o ¢ vis Homa n'h

(Ciradoes, HM & FT)

Per V'iminetdle ricomprendente ke unité immobiliari oggetto di stima sono

swpbe  presendmic ed oftenuie molteplicl swtorizzeziond edilizie, o o

elencazione & rporteta nell’attc d'acquiste del 27102003 a rep, 146450

pntnin 1.P- Farhat {cff.doc HAQS, Rimundo pertanto o mle decumenio per agni

delucidazione ¢ mi limito invece a citare solamente gli att ediliz principal.

CRISTIANG
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Mello specifico:

- Concessione  Bdilizia rilasciata il 22022000 al n317%0 repsioe
costruzieni alla -u riguardante la Astrutturazione del
Tabbricalo;

- Dichlarazione Inizio Anivith {(D.1.A.) del 19.05.2003, n. 9672003 regisiro
COStTZIOnN:, SSmpre o neoe -:I:'.Ia—ql_-.nla varianle finale
ded corpo di fabbrica comprendente |"abitazions e per la trasformazione
del sotioletto o sensi della LR, 1571 %04,

Bel merito deil*agibility, significo che il Coomene di Trescore Bolneoric con

scritto del 18.05.2005 a prot. jen. 6865/2005, ha comunioato ol T

“ 5 intemis accettnin,

Raffrontande quante rilevato in loco con le tavele progetiuall compiegate

plla DhLA succitata, emerge up'unica difformitd edilicia, consistenie

nefl"accorpamente all'interno dell'zlitazione di parte del vano scala ¢ della

conseguente realizzazione di una nicchia ove & stala posta un'armadistues a
murc. Tale difformitd deve essere necessariuments repolarzzace, riporiando

slesan nella posirione assentitn; civ 51_glienershbe anche pasie di
un bene (vano scaln) che di fitte & comune a tubti § condomini. Per questn
medivarione ron be proceduio nella retlifica della planimetris catastalz che
msulterd conforme: quards 1 apgivdicatario proceders nella sanntogia

I costi per la demolizone/ricostruzione sono da porst ovwiamende in
detrmriane alla valwlazione del bens e verranno da me esplicitati rella

risperst al gueesibe w0

i

Ed
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& Per | terrenl, allegh! N cerfificate di destinazione urbanistica rilasclato

dal Sindaco eampafarte a norma dellart, 18 leggoe 4785,

I Cortificat] di Destinazione Urbanistica (C.DULY, giuste le mie richieste,
sont stati rilasciati dal Responsabile Tecnico del Conmne di Entratico
ing.Francesco Pleband in data 13.05.2014 prot.0001735 ¢ 08.08.2014 prol.
0002845, astestando che lo strwnents wrbanistico vigenie sul territorio
comunale; Piano di Governo del Territorie (P.G.T.) adotiato dal Consiglio
Comunale con delibera n.27 del 28.12.2012, approvato definitivamente con
delibera n.10 del 11.07.2013 & pubblicato sul B.UR.L, n.4l del 09.10.2013,
individua gli immehili censiti al catasto terreni come sepue:

B Terreno cdificabile a let'dlllll'l'l'l]ltHﬂ-. in Entratico (Bg), via
Repubblicn 0,12, (Clr.doc,B/T)

I terrano al mp167 ricade in pare in ambito "V1 = Verde di valore
ambientals™ & in parts in ambito “B2 - di complstamento in copdest] di valore
nmiientals sogEetio a permesso di costridre convenzionato®,

O Unita immobiliari residenziale ¢ aecessorie in Entratico (B,
vin Donizetti n8. (Clr.doc,C7)

Le aree cortilizie af mpp.1612,1615 & 1616, ricadens tutte in ambito “B1 - 4

comdenimento dello stato di fatn”,

= ¥illy residenziale ¢ relative arca pertinenziale, olire all’ adiacente e
annesso terrens in parte boschivo, In Entratieo [(Bg), via Maicco
i, 1 s, [ Cldoe 105)

I temreno 2l mp. 2943 in parte boschivo e annesso alla villa, peade fotalmente

in ambito "V - Verds di valore ambispale™.

E— Aree wrbanizzate destinate a sirndn, marciapiedi ¢ parchepgio
pubblice, in Entratico (Bg), via Moiceo. (Clr.doc.E/5)

Il sedime &l mp 2948 rlcade in parie in ambito W1 - Verde di valore

ambientzle™ e in parte in ambito destinalo a "Parchegpi pubblici™.
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Il sedime ol mp. 2849 rcade tetalmente in ambilo destinato & “Strada
pubhlica™,

F = Terreno edificabile in Entratico (Byg), via Maiceo, (Clr.dec F/8)

Il terreno al mp. 294946 ricade in parte in smbita “V1 - Verde di valore
ambicntale™ ¢ in pane in embite “B5 - Residenziale sopgeto a
pianificazione attuativa’,

- Terreni tenwtl & prato alberato & boseo, adiacentd i1 torrente Cherio,
in Entratico (Bg). {Cir.doc.G/5)

Il terreno al mpS60 ricads in ambito “V1 — Verde di valore ambientals®,
mesire | reatanti terrend ai mpp. 2519, 2521 & 1630, guest"ulibmo individuoato
cainsialmente nel Comune Censuario di Loxzana, in um!u;l-:u W1 — Verde di
valore ambisniale inderessall dall'altreversamenio di percorsi siclopedonali
eaisbent”.

Allidentificazions  cofasiele  dellfmmoblle, previe  sccerfaments
dall'esaffa rispondenza dei dati specificali noll'atfe ol pignoramenis
o fe dsulfanze catestall, indicando alros! gll wherlerd elament
mecesgarl per 'everfusle emilssione del decreto ol frasfermento ed
espguends fo varlaslond che fossero nacessarie por laggicrmamenio
oel cafasto, vl compresa la denuncla al NCEU in relazione aila Legge
.4 24939, oltre ad acquizire ls relativa scheda ovvero predisponendola
ave mancante; provveds, in caso di difformits o mancanza dl idonoa
planimelria del bene, alia suy correzione o redazione e, In caso ol
eggeltive impessibilita, ne indichi fo raglan! ostativa,

Liidentificazione calastale prepressa degli immobili ogpetio di procedar,
cesia prima dells rektifiche de me effetiuate, ¢ esplicitala nella risposin al
Qibssale .1, pestaito nmando ally stessa per opnd evenioole delucidazione.

Dal raffronto tra quantlo precedentemente denunciale all’Apenzia del
Territorio & quanto rilevato in boco, ovvero precisato pegli ash notanli &
acouiskn, sono emerss per parie degli immobili le discerdanne in sepito

eleacate, alvmie dells guali svidcnaiale agl epollivi claboali gealici (Ril




dacs, A, G2, DVE ¢ HYZ).
Mello specifico:

A~ Porzbone nord villing residenziabe ¢ relativa nren pertinenxiale, in
Entratice (Bg), vla Repabblica n 1, (cfr.doce.Ar2, A% e A

Il fabhricate mon ara rappeesentin nella mapoa corrente e il suo sedime

rsultava emmoneaments censito al C.T. e intestato aliu di
Y- B i i csclusivo,

imolire, ron ere rapprescndeio nella Aepetiive planimedria calasinle,

I - Terremo edificabile & glaedino/frutiets In Entratico (Bgl, via
Repobblica n 13, (Cir.doce. BYS & BAG)

[l terreno risultava ancora infestato _ in
usufritivario parziake -r. proprict.

La superficiz catpstale riporipto in visure (are 200800 non corrispondova a
guelia precizata nell'stlo d'acquisto del OB07.1986, o rep 307032318
pefaie P.Mangili (Cfr. docBM4), pac: ad are 21.00, riprendente o sua vola
quatdo indicato pel Hpe df Mmgonamento del 12,72, 1984 nf nB54ES (Cir
doe, BeS).

Mel merito evidenzio come I"Agenzia del Tesritorio, all'uops Interpellata, mi
he seimalaie, con mail del 03092004 (Cfe. docBAS), che “la ruperficis of
2060 wyg della pariicella censita rel Comune o Cologan gl Serfo [refuse]
ed  ddemtifcara com foglic B snenere JI6Y, risalte derivare  dalio
Fepisirazione  della rabella & variezions del 1990 & temende  in
considaraeionie § fFosfonemento o6 def 1200209847, perlante assumen
tale dato 8 hese di walutawions e cose conmistesza del bene nel relativo

avwiso d*asta,

CRISTIAND
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C~ Unils immobiliari residenziale ¢ pecessoric in Entratico (Bg),
vin Donizetdi n.B, (O, deog O3, CFF & O6)

L' intestazione di fulie le wmitd immoebilian, s al caiasto terreni, che al nuovo

catosto edilizie urbano, era emrate; o fielo df esempio, gli immobili

denunciati al catesto urbeno anziché essere indestoli a'.l't:s-:au‘.a[::--

_jsul‘.n'-'ar'.-:- ancora inocapo ol sogpetli dante causs: -

-I usufmtlv:_":’n proprietd per 3331000, _

-in proprictd per Iﬁﬁfl:ﬂﬂ,_n proprietd pes
333/1000, o eropricta per 16671000,

[l fobbricate non era rappreseriaio nella moppe cosrende & I suo sedime ors
ancord arronesmente cenalio al catasto terent. Le arer corlilide o
pertinenza, noneatanbes quest'ultime fossero rappreseniaie nalle planimeiria af
nwvo caiaste edilizie wibano, srano demuoclate al celasio fesrenl oome
gedimi agricoli.

Ioffne, evidenzio che nom ho proceduio nella demuncialregolasizeszions

i LG 2, poicht in comprogrieth eon altrl soppetti Larz,

D — ¥illa residenziale e relaliva area pertinenziale, olire all"ndincente ¢
anpesse lerrend in parte boschivo, in Entratico (Bg), via Maiceo
n. A bis, {Cfr, docc V2 & [0S

Gl immaobili di cui al Blecco D sono regolarmente denunciati all* Agenzia

ded Territonn,

Hel _ mento,  faccip  presende.  chs  non be peoceduts nells

1]
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giuste _gquante _cspeato  nella  reposta al  gvesite pd,  dowrl  essere
IEECesEAMBIMeniE rimosga.

H ~ Upitd immobilisr residepziale (nppartamento) ¢ accessorla (box) in
Trescore Baloeario {Bg), vis D.Alighieri n8 ¢ via Roma n9,
{Cir.doc. HZ e HIS)

Le unitd immobiliard di coi al Bloceo H, sono regolarmente denunciste

all* Agenzia del Tesrliorio,

el merito, evidenzio che analogaments of Blocehi C e I non ho procedute

de J_ll;-!.- il

AuioTizzatn @ derumeciata nelln refativa planimetria,
.

Le discordanze cotostali succitate, sono state regolarizzate con le sepuenli
procedure tecniche; PREGEQ (rolative al catasto terreni) per |'inserimente in
mappa deghi edifici @ DOCFA (relativa al nuovo catasto edilizie urbano) per
la sosthuzionevardazione delle schede planimetriche, oltve a specifiche
istanze inolirafe sia al Contact Center dell'Apgenzia del Tesritorio che
diretiamente all'ufficio provinciale; quest'ultime presentate per rettiftcare le
emate intestazioni @ alisi aspetti non cenfommi. [ relativi documentd efp
aftestazioni di awvvenulo deposito e approwvazione, sono compiegati nella
dotumentazions catnstale successiva alle variazionl da me agpportate (Rif
doce. Af, B e CFa)

Attedo guanio sopra, la nuown e correts individuszione catasiale di tati i

beni oggetto di procedura é la seguenie:

miT TR




A~ Porzione nord villino residenziale ¢ relativa ares pertinenxiale, in
Entratice (B}, via Repubblica n.02, {cfr doe. AM)

«fg.9 mp.l627, EnteUrbane  are 05.00

A NCEL.

-fg], mpl6IT,  suh],  catAST,  cl2, wvani q, Rend, €436,66
-fg.l, mp 1627, sub2,  catCld, gl.2, mq27, Fend, € 37,65
Unita immobiliari irtestate in proprieta al sig-.tr fiota 4i
11

B~ Terremo edificabile n mardine/frotteto In Entratico (B, vin
Ropulbblica n.12. (Cfr.doc, B/6)

al T,
B85 mplle7, SemArbh.  cl]  are 2060, RDERS] R.AGE 00,0

Terreno intesiato in proprietd al .-:Elg_pn:r quieda oz 141,

C - Unith immobiliari residenzinle e accessorie in Entratico {Bg),
vin Donlzetti 6.5, (Cfr. doc. C/6)

alCT.
=g mplel7, Ente Uthano are (11,50

-9, mp.612, Boaco Ced, cl.l, are01.60, RODEDSD RAE0DS

ey = S —
per ' cinseans in regime di cosunione ded hErli_qualc

-prf 44 e Comune di Entratico per Diritto del concedente.
~1g.9, mp.1615, Corte Urbana  are 00,12
«fg%, mplels, CoreUrbann  are 0077

Aree cortilizie intestate “qunl: P‘:nplizlu:-

e al Comune di Extratico per Diretio ded Concedente,
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NCEL
fpl, mplal?  subT0I, catAd3, el wvami 7, Remd. E 465 DE

~fpl, mplalT  seb N2, catCle,  cll, mg 25, Rand. B, 34,35

Unita imamobiliori inlesiate a“:‘n Propeioth per 171,

Ik — Villa resklenzale ¢ relativa area periinenxiale, olire sl"adiacenic ¢

anmesso lerread iu parie boschive, in Eniratico (Bg), via Maleco
n.1bis. {Cf. doc.T¥5)

WVilla residensiale & relaiiva apen pedinenziale al C.T.

-fg9, mp2%T,  Ente Urbsne,  are 2093

Willa realdensinle & relativa apes pedinenzinle al MNCEL,

-fg.l, mpZWT,  suh],  cat AT, ol2, wani 13, Rend €1.20851
-fgl, mpZd?,  sub2,  catl¥s, b3, mq.75, Fend. €. 104,58

Le unitd immobilied sone intestate alla sigr “m‘

1O T T,

=09, mp2945,  SemuArh,  cl], are 20043, RDESAd RAEIGDZ

il terrens & intessao ol | RN : ©:cocie per 100011000,

E~ Aree urbanizzate destinate a strada, marciapiedi e parcheggio
pubblica, in Enfratico (Bg), via Malceo. (Cir.doc i)

ALCT,

- 029, mp 2948, Sem. Arb, cl], are 0145, RDEDNSE RAE 0.8
- {59, mp2949, Sem. Ark,  cl], are 0490, RDELIZ RAE 240
[ sedimi sono intestati al _l’-‘mpri:li per 1000/1000.
¥ Terreno edificabile in Entratico (B, via Maicen, (Tl doc FI5)
ALCT.

~fg9, mp 2946, Sem. Arb, cll, are 1838 RDETSY RA €002

CRISTIAND
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1! tervons & infestato a“n Propristd per 10001000,

G = Terreni tenutl a prato nlberato & boseo, adineentt il torrente Clerin,
in Entratico (Bg). (Clr.doe.Gi4)

ALCT del Comune Censuaria 83 Eatratico,

-fg®, mp.56d, Bosco Ced, el are 00.70, R.DED 4 RA. €0,00
= [E.9, mp251%, Prots, ell,  areDEOD, RDE2D R.A. €217
-18.%, mp.2521, BrosopCed., o2, are 15530, RIDEIID RA ED24
ALCT del Comune Censnaric di Lugrana,

- fg.9, mp. 1639, Pascalg, L, are (9,80, RDE12T RA. & 0,40

Tulif i terveni sone intestagi u!]m Froprieid per 11,

H - Unita immobilinri residenziale (appartnmento) € necessoria (Box) i
Treseore Balwearin (Bg), vin Do Alighieri n8 e vin Roma b
[Cfr.dec, HiE)

ALCT,

-12.9, mpl21, Ene Lirbano, ara 4] .97

ALNCEL,

-Te 13, mpi2l,  sub.790, canASd, cl.Z, wvani 4.5, Hend. €302, 13

-fg 13, mp )21, sub.B02, catCys, cld, mg 235, Rend. € 36,81

Le unita immobiliari sono Intestate slla _n Propristd per

1.

A predisparre fa certificazione onergetica deghl edifici df eui allart.§ del
Dibvo 19.08,2008 n.192 (come modificate dall’art. 13 D ve 352094 n.28)
salvo che limmobile sis ssanfe ex art 8, owvivers gid doisio oaila
predatla certificazione da scquisire so adeguats, anche avvalendos) o
tecnico abilitafo ove necessario.

Per |'ecguisizione o predizposizione delle certiffearsoni anerpeliche deije
unitd immobiliari che necessitana i tale Adestate, mi spno avvalso della

cillaborazione del gmll'_

, L& vsultanze di nt gli sdempimenti esepuitl dal mio coadiutore, sono |




w+
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S puenti:

A~ Porziope nord villing residenzinle ¢ relativa area pertinenziale, in
Entratico (Bg), vie Repubblica n.12. (Clr.doc AY)

La porzione nord del villmo residenziale ers manchevole dell” Atlestate di
Frestazione Energefica che & stato quindi predisposio dal geom.Pezzotiz e
regisiraio al Catesio Eneegefico Edifici Regionale in daia §2.07.2014 con il
ciodice identificative n.1&094-000018714, certificando upa classe energetica
“F* per il velore del labbisogno per la climatizeazions invernale e “B" per il
vitlore del fabbisogno per climatizzazione esiiva,

C = Unita immaobiliari residenziale ¢ ncesssorie in Entratico (Bg),
vin Donkeetti o8, (Cfr, doc.C4)

L'abitaziane era manchevole dell Avestain di Prestazions Enerpetica che &
stato quindi predisposto dal geom. Pezzetta ¢ repglstrate al Cataste Energetico
Edifici Repionals in data D2.07.2014 con il codice identificativo n,) G094
DO0017/14, certificando vma classe eporpetica "G™ per il walore del
fabbizogne per o climatizzazione invemale e “C per il walore del
Tabisogno per In climatizzazions estivi.
¥ Willn residenziale & relativa area pertinenzizle, olive all'adiacente &
anpesso ferreno in parte boschivo, in Eptratice (Bg), via Maleco
n, 1bis, {Cfr, doc. IWE)
La willn era g provvista dell’ Attestato di Prestazione Energetica che & stato
quindi reperito dal geom.Pezzotta, atiraverse la coliaborazione del notaio R
Bosi oi Bergameo. L'astestato, a firma del tecnico Camozza Adriane, risulta
registrate al Calasio Energetico Edificl Regionale in data §3.07.20013 con il
codice klentificativo n.16094-000025/13, certificando una classe energetica
O per il valore del fbhimogeoe per [a climatizzozione invemals & “A” per il

valare del fubbisogne per ln climatizmzions estiva,



&
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H - Unith immobiliari residenziale (appartamento) ¢ accessoria (box) in
Trescore Balneario (Bg), vie DoAlighlerl nf ¢ via Roma n9
[Cfr doc HIR)

L'ebitazicne era gia provvists dell”Attestato di Prestazione Energetica che &

stato quindl reperito dal geom.Perzotta, attraversa la collaborazione del

notaioc R. Bosi di Bergamo. L'attestato, o firma del tecnico Carrozza

Adrieno, risulin registreio &l Caiasio Energetico Edificl Regionale in data

15.05.2013 con il codice identificative n, 162 | B-DOO0BV] 3, certificando una

classa energetica “G" per 11 walore del fabbisogne per la climatizzazione

invernale e “C™ per il valore del fabtisogne per la climatizzazione estiva,

All'accorfameants, i base alla documentazione dellAgenzia del
Torrltorio, &8 all'etio della notiffes del pignoramento, # debifore
aegecutato rsultava intesteierie dagli Immaobill stessi In forzs ad un affo
regolarments frescrifte, indicande glil aventualil compropietan indivisl,

Gii esecutat; T’ . - -
seguenti atti di Pignoramenta Immaobiliare del Tribunale di Bergama:
Banca Popolare df Bergamo spa con avv.Marco Tuoecd, del 30.07.2012
(rucle generale n.1130¢12), notificato i 08.08.2012 o sigeri [
S
- MPE Gestioni Crediti Banca spa con 'avv.bdassimo Gelming, ded
20.01,2002 fruolo generabe i L 51912), notificato Bl 23802002 AI]_a slpra
L
MPFE Gestioni Crediti Bance spn con avv Massimo Gelmind, del
21112312 {runle generale n15606/12), nodificato 3 28.11.2002 ol sig
I
risultanc intestatari depli immoblli pignorat] & seguito dei seguant aili;

& — Porzione nord villinn residenziale ¢ relative area pertinensiale, in

Entratico (Bg), via Repubblica n.12. (cff.doc. Afd)
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Atto di vendita terrano al mappabe 1627 sul quale & stata edificata la porzione

di willing, del 22121982, & rep. 938172277 notzio R. Russe, ta |2 aoc

B - o Borgamo i 10011983 al o 259, serie | ed ivi

traserite i 20,00, 1983, B.G. n 1803, RLP. 321,
Fa sepuite atio di vincole di inedificabilih del 01.03.1983 & rep 946972316

nodnio F.Russo, trascrifte o Bergamo i) 31031983, ILG. 20,7572, BLP, 6339

nocarico & una parsione del sedime al mp 1357 41 propeisd del :%'lgg.r-'

-e _fﬂ:uggmi quesii indesiatarl della

rimanente porzions di villino); vincelo richiesto dal Comune i Eniratico a

seguito della domanda da paris del sig. _ii ampdiare il

proprio edificio al mg. 1627,
Sempre sul terrano &l mp. 1627, olireché sul mappall 1628 e 1167 (Blocca B),

con &io dEnominato “Scrftura Privala con solloscrizione awlentica™ del

0R.02.2001 & rep. 73054 notaio A. Volpl, va L {RNRNRENEEGRGG

_ il sig. _‘asmi‘.ln & Bergomo il 06.03.2001,

B nB667, BP. nbd4TH & sata costituita servith reale porpetoa &

matallazione della condotia del collettons,

In_mesio o guwest®ulibma sceittore evidenzle comne i essn sls doto stio che il

m proprietario del mpl638, come i fitto

parebbe imensdersi da quanio vig bike i

pomone di willing occupa avche 11 sedime del mp 1625, quando mm realtl,

piusio gquonte precisote dal feenico visus

serithe J1507.E018 = docAe) [0 stesso risulta ancors in capo alla soe

CRISTIANG |
J-‘-.F-I'-.'EEF!I

82 ﬂcﬂ*
-f'-FIl'..'-HI'E'EI'I'ﬂ-




- pag. 50 -

B~ Terrenp edificabile 8 piscdinofrutiete in Eotratlee (Bg), via
Repubblien n.12. (Cirdoc.3/4)

Able di vendita lerreno ol mappale 1167 del DROT.I0BE, & rep 3070571 2318
notaio P Mangilt, tra i aigg.ri“mgj:.‘.m‘.n B
Bergamo il ZB0T. 1586 al n. 5980, serfe 1 ad i trasenie il 25070, 1986, R.G,

20073, BP0 3835
Analogamente al bane di cui al Blecco A, anche su codesto immobile, con

atp  denosminaio “Scittuza Privafn con  softoscrizione  sulentica™  dal

08.02.2001 a rep. 73054 notsio AVelpi, w= 1= [
-l il Ei_:'uﬁ:nlw a Bergamo il 06.03,2001,

RG. nBa6?, RP. ne478, ¢ stata costiiudta servith reale perpetun di
irstallazione della condoita colletione,

= Unith immobiliari residenziale ¢ accessorie in Eatration (Bg),
vim Donizetti o8, (Cfr. doc.(C/4)

Alle di compravendits del 20.04.1983, a repp B736E-B78 1 B-RR965/14966

woalo . Bori, i sige<

il 10,005, 1983 al n. 4166, serie 2 ed ivi Fascstts i 19,05 1583, BLG, n. 11857,
R n.S9n0,
D - Villa residenzinle ¢ relativa area pertinenziale, olire all'adiacente ¢

anuesgo errenn in parde boschivo, in Enteatice (Bg), via Maleeo
m, 1 bis, [Cfr. doc 'S

Afto & vendita terreno al mappale 2947 sul quale & stata edificata la villa, ded

26.11,2004,  rep.135511/25332 notaio P. Nesarl, 172 1 <igy. (|| R
coeey Y ::sciicto « Bergermo i) 03.12.2004, RG. 66314, RP.
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43003,

Atte di vendita terreno &l mappale 302, poi frazionate nel mappale 20435 o
aliri, del 08.07.1981, 2 repd1343163495 notaio G.M. Grazioll, r2 i sigp.rl
mtjsl:am & Bergamo il ULO8 1981 al
o 5714, serie 2 ed ivi trageritto il D608, 1981, R.G. n. 20969, R.P. n. 16486,

E~ Aree urbanizate destinate o strada, marciapiedi e parchepgio
pubblico, in Entratice (Bg), vin Maiceo, {Cfr.doc.Ef3)

Atto di vendita temene &l mappale 302, poi frozionate ael mappali 2048,
2049 @ alird, del OR.07.1981, & rep41343/16395 notaio GM. Grazioli, tra i
sipg.rl “jglﬂu a Bergamo il
LT.08.198) &l . 5714, serie 2 ed ivi trascritto il 06.08.1981, R.G. n.20569,
P, 1 LG4 RG,
F - Terreno edificabile in Entratico (Bg), vin Madeeo. (Cfr.doc.Fid)
Atto di vendits tecrenc al mappale 302, poi frazionsto nel mappale 2046 e
altri, ded OB.OT.1981, a repA1343016395 notaio G.M. Grazioli, tra § sigg.si
Y - ¢ fesumo il 17.08.106) ol
. 5704, serie 2 od ivi traseriito t 06.08,1981, R.G. 020969, B.P. n. 16486,

G - Terrenl tenuti a prato albersto e bosco, adiacentd il torrente Cherio,
in Entratice (Bg). (Cir.dociGi)

At di vendita terreni del 24.04.2001, a rep. 20752726272 notaie P. Mangili,
tra | sig‘g,r“ registrole o Berpamo il
(2052000 al n. 7494, serie Iv ed bvi trasceito 1] 02L05.2001, R.G. n.16807,

BL.P. 12494,

H = Unita immobiliari resldenziale (sppartumento) ¢ accessoria (box) in
Trescare Haluearin (B, wvin T Alghieri n8 e vin Homs 8.9

(Cfr.doe.H4)




g
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Afto i compravendita del 27.010.2003, a rep 1415038485 notaloe 1R
Farhat, tra Iu“ms:rﬁlﬁ: a Bergamo
il 15, 01.2003, RBG. n 5806, BLP. 36544,

AVaceertimento doll’esaffa provenienza ool beni maediante la
roasiruzione analifica dolle vicende relotive ol medesimi banl, con le
trasceizioni ed iseriziond lpolecarie nel woniennie anfvcedents &
pignovamenio, dolla sussistenza of omard, pesl sendild afthe e
passive, difflf ol uswfrutio, wse o abiffazlione o quingl dell'esistenza ol
formalltd, wineall & anerd, snche o rafure condominlale, che saranmo
cafrcellatl & chie comungue risulisranee non opponibill al’acquirente.

Per guanto sfiene all'ssatta provenienza del beol, rimando a quanto precisato
nelle risposin al quesido precedente & 8 guanio espliciisto nel docurent
correlntl,
Dall"eswme delle visure ipofecarie effettuats telematicomente attraversa it
poetale Sister (BRI doce.1, 2 e 3, rilevo che in capo agli eseculati vi sono
nanatnie el vemlennio antecedente ln dofa dei pignorasmenti, la segueni
formaliid pregiudizievoli:
S o)
Trascrizione o favore
Atta di Compravendita, nots de 200001983, R.PE. 1521, RO TR0,
Atlo tra Vivi - costituzions di viccolo, nota del 3103, 1983, B2, 6339,
BLG, T5TA
Atte di Compravendita, nota ded 19051983, B.P. 9990, R0, 11597,
Afte & Compravendita, nota del 25.07.1986, R.P. 13833, R.G. 20173,
Afte, nota dal 05121986, B.P. 21177, B3, 31425
- Atie di Compravendita, nota del 3703, 1994, P, 5144, RG. 6531,

- Al df Compravendila, nota del 19,00,1987, R.G, 2233, B.P, 1815,
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Allp tra Vivi, Costituzione di disitti reali a tolo cnerose, nota del
(6.03.2011, R.G. 8667, R.P. 6478, notaio Volpd Alessandro rep 73054 del
08.02,200],

Atte &f Compravendita, nata del 29032003, LG, 16325, RP. 1060,
nodaio Nosart Peppino rep. 1 30724026776 del 24.03.2003,

Atto i Compravendite, not ded 26092013, R.G. 45925, R.P. 31113,
notaia Mangili Paolo rep.26277/30904 del 16.05.2009,

Arp df Compravendiia, nofta del 26092005, B.G, 49926, BF, 31114,
notaic Mangili Paale rep 9627730904 del 16,09 2003,

Adte di Compravendita, noto del 26092003, BLG, 49927, P, 31115,
Motaie Mangili Peole rep 9627730904 del 16.09.2003.

Afte di Compravendita, nota del 26.09.2003, R.G. 49028, R.P. 31114,
notaie Mangili Paclo rep 96277730904 del 16,09, 2003,

Atto 1ra Vivl, Convenzione Edllizla, nota del 01102004, .G 51301,
TLP. 34842, nataie Mosari Peppino rep. | 352015285460 del 15092004,
Atte & Compravendita, nota del 03.12.2004, R.G. 66314, R.P. 43903,
notabo Nesas Peppine rep,] 15911/29332 del 26,11,2004,

Alio Ezecutivo o Cautelare, Verbale i Pignoraments Beni Immabili, nota
del 27.09.2012, R.Q. 41114, B.P. 27805, Tribunale di Bergamo rep, 5966
del OB.OB.2012.

Atto Esecutive o Cautelare ,Verbale di Fignoramento Beni Immaobili, nota
ded 17122012, BAG. 53734, BLP. 30623, Ufficlale Giudizgiaris rep Bod4
de 28112012

Auo Esecutivo o Castelare, Yerbale di Pignoramento Beni Immebill, nota

clel OF, 032004, G, BaGE, BLF, 6331, Ulficiale Giudiziario rep 1985 del

CRISTIAMD
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(e e N

Trascelziond a favaore e conlro

Atto di Compravendita, nota del 19,02, 1986, R.G, 5727, RLP, 4215,

e
Ipoteca Volontaria derivante da Ipoteca Volortarla, mata del 06111983,

R.G. 24656, R.P, 4250,

Ipodeca Gindizinle derivante da decreto ingiuntive, nota del 13.08.2008,
R.G. 53542, R.P. 11105, Tribunole di Bergamo rep.35S0/2008 del
D6.08 2008, Documenti successivi correlati:

|. annotazione 03317 del 19.04.2012 (restrizione di bend).

2. annatazione n5B92 del 15.10.2013 (restrizione di bend).

3. annotazione n.2470 del 13.06.2014 (restrizione di beni).

- Ipoteca Volomaria desivante da concesslone n garanzia df apertura di
credito, nota ded 19.11.2008, FLG. 71950, RLP, 14100, notaie Luosi Elio
repr. TOS6236TE1 del 17.11.2008.

- Ipoteca Giudiziale derivante da Decroto Ingiuntivo, nola del 16,104,200,
RLG. 20508, RLP. 3510, Tribunale rep. 1664 del 24.03.2008.

Beretta Chiara (Cir. doc.2)

Trascrizione a fa

- Ang di Compravendita, nota del 02.05.2000, R.G. 16807, RP. 12494,
nataie Mangili Paclo rep 80752 del 24042001,

= Afto di Comprovendita, nota del 03.12.2004, LG, 66314, RL.P. 43903,
notaie Nosari Peppino rep.135911/29332 del 26.11.2004.

Trapctielond contro
Alln Eseoutivo o Camelare, YVerbale di Pignotamento Immabili, nota del

di
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27092012, R.G. 41114, R.P. 27805, Tribunale di Bergameo rep. 5966 del
0, 08,2002

Atlo Bsecutivo o Cautelare, Verbale &i Pignoramente Immobali, nota del
06, 022012, RB.G, 52210, B.P. 355302, Uihcio Giudiziario repB&36 del

23002012

lacziziont conirs

Ipotaca Giudiziale derfvanie da decseto ingiundiva, nodn del 13082008,
B.P. 11105, R.G. 33542, Tribunale di Bergamo rep 355102008 del
06,08, 2008, Documenti successivi correlati:

L. onnodazione n.3317 del 19042002 [restriziomne di heni).

Z. onnctazione n. 3892 del 15102003 {restrizions di bani)

J. nmnotazione n 2470 dal 13062004 [restrizions di benil

Ipoteca Giudizinle derivanic da decrete Inglondive, nofa del 160420084,

KRG 20505, R, 3511, Tribunale di Bergamea rep. (663 del 24.03. 2009,

Bercita Flema (Cir. doc.3)

Ao di Compravendita, nota del 13.11.2003, R.G. 58946, R.P. 36544,

nataio Farhat Jean Pierme rep, 146450038485 dei 27.10.2003.

Trazerizion contro

Atlo Esepwtive o Castelans, Verbale di Plgnommeana Immohili, nota del
27092002, R.G. 411104, R.P. 27805, Tribunale di Bergamo rep, 59646 del
{808 2012,

At Exsputive ¢ Couelars, Verbals di Plgnoramente Immobali, nofa del

13032013, R.G. 10482, R.P. 7519, Ufficiale Giudizigrio di Berpamo
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rep. TELZ013 del D6.02.2013. Documenti swocessivi corredati:
1. nnnodazione 17218 del 23122013 (restrizione dei band)
lscrizEion coniro
[podeca Gindiziale derivante da decreto ingluntive, nota ded 13082008,
R.G. 53542, RP. 11105, Tribunale di Bergamo rep.35501/2008 del
06.08.2008. Docurnenti successivi correlati:
I, annataziene n.3317 del 19.04.2012 (restrizione di benil.
4. annotaziene n. 5892 del 15,10.2003 {restrizione di beni)
3. annolazions n.2470 del 13.06.2014 {restrizione di beai),
Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo, note del 16.04,2008,
R.G. 20505, R, 3507, Tribunale df Bergamo rep. 1662 del 24.03,2008.
Document] sucoessivi cormelati:
. iscrizione n.6880 del 07.07.2009,
[poteca Giwdiziale derivante da decrety ingiuntive, nota del 16,04,2009,
R.G. 20507, R.P. 3509, Tribunale di Bergamo rep 1691 del 31.03,2009,
Documenti suceessivi carmelati;
1, anretazions 06367 ded 08,1 1.2013 (restrizione di ben).
10} Alla determinazione del valore degll immabili pigriorati,
Per la wvalutazione dei benl, ritengo siane applicaldh i critesi di sthns
sintetici/analiticl, riferiti ai valod di mercate di compravendita di unitd
similari in 2o04, guesti assunti sia da Infennative presso colleghi ¢ nganzie
immobilier operanti nell®area, che dalla visura listini peezzl degli fmmehbili
(FIM.AA. 2003 & Case & Terreni 2014), olire & parametd dimensionali
scaturentt dai rifievi In loco, ovvero do quanto dporiato nepll elaborat

catastnli ed edilizi reperiti, che, per quanto attiene ai fabbricati, sono stati da
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me: rapguagliati & mezzo i appositi cocfficienti correlsts alle specifiche
destirsetond depll smblant] {Cir.doce. Ar2, B, CR2, V2, BN, B2, G, HiZ)
La stima & aftres] inflosnzaa dalle caratisqsibele indispensabili {intrinseche
ed estrnseche) che | benl possiedono, pasimenti di qusi fadori negativi ¢
pasitivi che coptraddastinguona gli stessi, ire ¢l In partfcolare "attoals stas]
del mercato immebiliore, Sintelcamente, per clascano del Blocehl come

sopra determineti, i fanori foncdamentali che influiscono la stima sono §

[ el
: A - Porgione mord villino residenzinle & relative area perfinenxiale, in
. Enirutico (Bg), via Repubblica na2
! 1 nEpabivi

La stasi del mercabe immobilizre, b totnde assene & solamentl lemmicl, la
necedeitd di interventi di manutenzions stracrdinaria per lapgiomementn
daliimumobile alle atboali calgenze abiiative, e servibl perpeiue pravami sul
lodto comsepieenti alla presenza di melapadoetto, & eletrodotie @ condotlo
colletiore, 'oceupadnne del bene da pore dell*esecutzie ¢ dalla moglie ed

infine I'sbuso edilizio conseguente  all"ampliamenie dalla perdione di

) fabbricaro.

La Gpalogla dallimmablle, la sue consistenza planlvelametsica, la swe
“infipandenma™ soito ogni aspeiio, Marsa peribenziale & glasdine e il
conteste & verde nel quale & msenio,

B - Terrenn edificabile a8 piardinofirutieto in Entratice (Bg), vis
Republdica n.12,

Fastor] nesntivi

La stasi g2 msroato immokabhiare, B servitt perpelue grvvanti sul lefo per

CRISTIAMO
PAMNEER
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via della presenza di metznodetio, di clettredotto e condatlo collstiore e
constgueniemeante al vincoli inedificatori imposti dalle struments wwhanistics
vigenle e dalla normativa statele copente, I"obblipe df cessione, nel caso si
edifichi, di unn pare del sedime per la realizmzions di pista ciclabile ed
infine Ia probabile “intarclusione” del fonde, poichi ad opggi, a quanto ms
rigulla, parrebbe non regolementata [a servild di pezsagzia sul fondo d
propeict (T

Fatior positivi

La consistente capacitd edificstoria del Jodto, la dimensione, |2 giscira
pieneggiante, la posiziene dedlo stesss (arca gid urbanizzata e in un contesta
ambizntnle) e il facile accessa,

Co Unith immobiliari residenriale ¢ aecessoric in Entratico (Bg),
vig Donfzedi n.5.

Fattor nepativi

La stasi del mercale immobiliare, la posizione dell"edificio, frorteggianie
una strada comunale @ limitrofa a edifici industrialiartigianali, ls 1otale
assenza di iselamenti tesmici, la necessitd di intervent o manulEnE o
stracrdinaniafristrutiurazione per I'agglornamento dedlimmobife alle altyali
seigenze abitative o delle impiantistiche in generale, I"imposeibiliid i
smpliamento e |z condivisione dell'ares costilizia periinenziale, 1ra "alira
gravatn da “Livello” a favere del Comune di Endrasion ed  inflee
I'ectupazione del bene da sogpetto terzo con contratts i comodato.

Fatior] positivi

La sue eonsistenza planivolumetrica e ["accesso indipendente,

T — Villa residenzialo e relotive area portinessiale, ulire ol sdlconie @
annesso lerrena in parte boschivo, in Entratico (Bg), via Maleco

o



-

- . 39 -

n.This,
attori

La stasi del mercato imonebiliare, la grande consistenza e le finlture del bene
che lo rendono appetibile a una rstretta nicchia di mercate ed infine la
presenza deli’eletirodotio.

Le finiture & caratieristiche di pregio dell'immobile, softo ogni aspetio,
costruttiva, lecnologics @ materico, lo posiziong del beme, il giardino
pertinenziabe ¢ la recente realizzazions.

E— Arce urbanizzate destinate a struda, marciapledi e parchepgio
pubhblico, in Entratico (Bg), via Maiceo.

Fustori megative

L'uso pubblico dei sedimi, poiché aree whanizzate destinate a strads,
marciapiedi ¢ parchegaio, la fitura cessione gratulta degll stessi al Comune
di Entratico, giuste gquanto stipulate con o Convenzione Lirbanistica @ previo
collaudo deliz opers,

Fattori positivi

Mo ve ne sono, poiché il bene, stante le caratieristiche e gli obblighi citat in
precedenza, non ha alcun valore tant'? che, anticipande quanto anded &
relazionare nella rispostn af quesiti 11 e 12, o differenza degli aliei benl,
codesto Blocoe non ha un lotto autenomo, ma verrd sccorpato a quello
afferante la villa a! Blocco Dy diversamente, a mio givdizio, salvo divessa
decisione del Giodicante, fisulterehbe invendibile.

¥~ Terreno edificnbile in Entratico (Bg), via Maiceo,

Fatan negntivi
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La stzsd del mercate bmmmobiliare, la servitd perpetus gravante sul loto per
vin della presenes di elettredotio ¢, conscpueniements, ai vincoli inedificatori
imposti dallo strumento urbanistico vigente ¢ dalla normativa statale cogente,
lo stadn del sedime ancorn in fase di cantlere (recindone provviseria di
cantiere & esepuito solo Lo scavo) che pud essene alio stesso tempo fattore
negalivo o positivo a secorda deila futura realizzazione.

Futtori positivi

La consistente capacity edificatoria del lotto, la dimersione, la pasizions
dello stesso, la giacilura pianeggiants,

(z - Terreni teauti a prate alberato ¢ bosco, adiacenti il torrente Cheriio,
in Entratico (Bl

Fattori .
L.a superficie dei terreni, che non si prestn & una coltivazione intensive anche
per wia della forma "sireiia ¢ allupgsta”, 1"adiscenza al torremte Chesio o o
possibilitd che evenduall esomdaziond peasano inferessarli, n destinasiens
urbanistica {Verde di walore ambisntale) che preclude ogni possibile
trasfonmnnzione,

Fattori pasitivi

L'sdizgcenza alla pistn ciclabile, al tomente ¢ la correlsta posaibdlich di
trasformazions in parco pubblice cppure ad altro servizio correlaio, la Tacilits
d"aceesso dalla sirnda conumale,

H — Unitd immobiliari residenziale {appartamenio) ¢ accessoria (box) in
Trescore Balaeario (Be), via IhAlighieri n8 ¢ via Roma 8.9,

Fatiors .
La stasi dal ntercale immobilivre, In difformild edilizia ¢ 1) comelats

gocorpamento di una porzions di vano scald comune.
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Fattori pasitivi
L consistenza/pezeatura delbe unith immoebdian, la recente realizzazione, la
posizione cenrale che consente o fruizione dei principali serviz del Comune
di Trescore Balnearo, il piane nel quale si rova 1"abitazicne, il buone state

dal senfeste condaminiala,

Con i criterd valutativi di cul sopra e per la puntuake consistenza individunta ¢
rafTigurata nepli elaborati graficd, ho procedube nells sima del teni 4i coi si
vari Blocchi in wnica soluziens, atilizzando | prezei unilari come sotto
espodti e applicando un deprezzamento per 'atiuale ¢ perdurante stasi del
mercato imamoekiliare, per facilitare "alienazione del bene, per |2 presenza di
vincall precostituitt e per eventusls occupazione degli stessi, nowché, per
abeurn immadili, una svaluiazions pars ad costi delia sanstoria degli abusi,
ovver per la rimessa in pristine di parie i essi nel caso guesta sia
impossibile di realizzase,

Pl preclaanvame:

A = Porzione pord villino residenziale e relotiva aréa pertineszinle, in
Entratico (Bg), via Repobblics n,12.

- Superficie ragp. pasi 2 mig. 240
= Prezzo unitario a base di stima €. 1,300/my.
pectanta:
_ Sup. ragg. ma.240 % €.1.300/mq. = € 312000

Hox & piano finferratn
- Superficie lords mq.32 ca, pari a posti aute 0, 2

- Prezzo unitarie a base di stima £, 171000 cad.
perianio; )
- 1.2 pesti auta x £.11.000/cad. = £ 22000
CHISTLAMD
FarZERI
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sommang & 334,000
D preszamenta

- Stasi di mercato, incentivo per facile alicnazione,
eccupazione e servitd - 12% pari a am.t £ - 40,100

Riduzione valore per sunatoria ahusi
= Abamo sormbile in “Accertamendo di confaemlta”

a) volume/superficie netta sanabile:

superficie netia sanabile, giusta la residua capacitd
edificatoria sul botto, cosi determinata:

volurme lendo utilizzabile per la sopat.  me. 21,63
pari & un volume netto (-35% ca) di me. 14,06
pertanta siperfice nelta sanabile

me. 14,06/H,vin 3.00 = =g, 4,67

Me consegue che ln sanzione conssguente, o
quanto riferitomi dal iccaico comumale all'wopa
coptattale, & pari a forlelias: £, ils

= Abuso samabile con determicezions  costs di
prodiuzione a sensi dell’arl.34, ¢.2, L. 380V

a) Daterminaz, Super, Convenz. (art. 13 L392T8)

abitazions, my. 1247 x coeff. 1,00= mg. 12,47
box, mg, 11,83 x coedl. 0,50 = el 5,91
locali accessor, mg.41,6% x coefl. 0,25 =meq. 10,42
Sommano  me. 28,80

A Gedure sup, in Accerbeonfromith - mag.
Totule ) Superficic convenzionale  mg. 24,13

b) Caoste unit, produttive (arte, 14-21 L.392/1678):
cosin base al 1997, regioni seticntr. E. 748,86

incremente ad ogi + 145, 1284
coefl. carrettivi, tipologia, 1,40
classs demografica 0,80
ubicazione (WH
livella di piano Lo
Vensth 0,80
pertanto Costo unilario produttive,

€.748,86x 145,121 00:1 42D, Bx 1 x 1 x0,8= € 573,72

Ne consepue che la sanzione consepuente & pard &
€573,72 x mq.24,13 x n.2 volte = €. 46.%49]

= Costi tecnici per la presentazione dell'istanza
ediliziz “Permesto di costruite in Senstoria™ da
parte d] profisssionista abilitein,

n} Prestazione professionista:
e eire, Omorasio @ spese o discrezions € L5060
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Cagsa di providenza 4% pori & B 60
Totale cosil teenici per pratice sanatoria € 1560

Totale riduebone per sanatorla parl ad arrti € - 45,104

Vielore netto immoliill Bleooo A €. Z4LE00
{diconsl Euroducecentoquarantaquatiromilastioeenio)

L HE
- La sanatoria e | costi doveanno essere approfonditi o verificati con IMufficio
tecnle dal Comupe di Endratica.

B — Terreno edificabile n giardinefrotteto in Enfratice  (Bph, vie
Repubblics n.12,

- Buperficie calasinke pori a ] 2 )
= Prezzo unitario & base di sfima che
tiene delln capacitd edificasoria dal

lotte {me. . 285cn.), pasi a £, &60img,

pertante:
- S',lr_l, mq.‘E.'::bEI:I ¥ E,Er[-."mq. - B 123,600
Deprezzamenio

- Stasi di mercato o Incentive per facils

alienazione e probabilmente per la

costituzione di servith di passapgio su

fondo di proprietd terza, efe, - 12%

pari & .t €, - 14800
- Presenza di metonodotte & soprathutio

di elettrodetio, ossia di servitd che

potrebbero limitare [a “appetibilita”

die] bhene = sopristusio In sun camciii

edificatora = 15% par & a0 £ = 18.50

Vabore netin immobile Bioeco B € 90,300
(diconsl Evremovaniamilatrecento)

o= Tlnild  immokiliord restdensiale ¢ pecessorie in Endrafico {Eg}.,
via Donkeett n.8.

Abitazione &l planl terra pelmo o seconde, olire a locall accessort a plana
infersate, box o lavandesia ai pigno lerrn e prima in vani moo conligud, monché
arca pestbneiziale teneta 8 plandinedeortile, sin in pleni proprisld come

“Livallagia" che par guada di 24,

- Buparficie ragp. parl & . 197
- Prezeo unitario a base di stima €, Biima.
perianto:
- Sup. ragg. mg. FO7 » £ 8500 my. = are.ti £, 167 A0

Degrezzaments
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- Stasl di mercaio e ncentive per facile
alienaziobe, occupazions, olirechd per
la presenza del “livelle sulle ares
cortilizie pertinenziali" - 15% pani ad
arri
Riduzione valors per sanatorin abuse
- Demplizicne delln porzions di bow realizzata olire
In sagoma deil'edificio,
a) Cosli demelizicne o conseguenie ripristino
dello siato pregresse, valorizesti in economia
COMmE SEEue:

0.2 operai @ b8 x g 5 x €2 o = £ B4R
materioli & nole & slima £ 1

carico & irasports in discarica £. 5l
Totale costi di demelizicne par ad arr.li

= Cesti tecnici per la presentazions dell'istanza
edilizia "Permesso di costruire in Sanatorie" da

parte di professionista abilitato,

a) Prostazione professionista:
Onorerio e spese o discregons € 1000
Cassa di previdenza 4% pari a E 44

Totale costi tecnici per pratica sanatosia

£, Ba

€. 1.0

Totale riduzione per sapatoria pari ad arri € - 1800

WValore netio immobill Bloceo © €, 1400000

{diconsi Surocenioguaraniamilaseicento)

HE

La sanstoria dovril essere approfondita e verificata con Mufficio tecnico

del Comune i Entmalico;

Al valore & cui sopra competono ke correlate quote di compraprietd sulle
parti ed enti comuni dell'infero edificio e relative pertinenze, wll per

legue o per destinazione,

D~ Villa residenziale ¢ relativa aren pertinenziale, oltre all'adiacente ¢
annesEo terrenn in parte boschive, in Entratico [Bgh, via Maleoo

n.1his.

illh_ﬁmrm_dunmumuhuﬂm i pJam lerr e prime, IﬂH].LiEHﬂLﬂ.

- Bupeslcle mpg. pari o me].523
- Prezzo unilario a hase & stima e 2000imeg.
peranto:

————nn e e
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- Sup. ragg. mg. 523 3 €.2.0000mg. =

n .

- Buperficie lorda mo.86 ca. pari a posti aulg n, 4

- Prezzo unitarlo 2 bage di stima €. 19,000 cad,
pesiari:

- 0.4 post] ato x €.19.000cad, -

Teirano v 1815 I

- Superficie prafica catastale me. 1.742

- Prezzo unitario a base di stima €. Mmu.
pErtanto:

- Saup, mg. 742 x €0 mg. = ani

Deprezzamens

« Btnsi di mercato, incentive per facile alienazione,
DECUpAZIONE & Bervitd - 1 2% pari o arr.ii

Ricuzione val o 1848 g 2040

= Costi seeniei (professionista akililaio &

ntuia) per il collawdo tecmico dells
ares ¢ per ['atto notarile.

) Prestaziene professicnisa:
Onorario @ spese A discrezions € 1000
Cassa di previdenza 4% pari a £ 40

b) Prestazione petaio:;
Oinorario @ spese, pard & preswmibdll € 1500

Tatale riduzione valore par & ar.

W il

- Dernoliziorefsmontageio del box in lamiera posto
a cavallo tra | mpp2647 e 2045, insistente su
sedime destinato dal PGT a "Werde & valore
mmbientale™,

a) Costi demolizionesmontaggio, valorizzati in
SCONAMID CHTE Segue:
n2 aperni x 0.5 % g K €2 om = € IT0
malo di attrereatira & slicns i, 0
Totale costi di demolizione pari ad are.ti

- Costi tecaici per la preseninzione dell'istanza
adilizia “Permesco di costruire in Bonntoria® o
michissin agibilith da paric di  professionisia

£, 10000
€ Te0on
ﬁ

sommann £ 1,125,503

£ = 135100

€.300

CHISTIAND
FARNZERI
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BRI, &
ARCHTTETTO




g, 84 -

sbilitate.
a) Prestazione professionisia;

Onoririo e spese 3 GiScrezione g L.0ood
Cazsa di previdenzn £% pazia g 40
Totale cosly becnici per prafica saooboria €, 1,044

Totale rliduzione per sanatorka parl a aredi € - 1,300

Valore neito immobili Blocee T €. 986,600
{diconsi Eurnnovecemnottantassimilassicsnta)

M.E,

= La sanatoria devrd essere approfondita & verificata con Mufficio tecnico
de| Comune di Entralico.

E -~ Arve urbanbreate destinate o strode, marciapiedi e pﬂr:heg_giu
pubblico, iz Kntraties (HByl, via Maiceo,

- Superficie catastale pari-a myg. 655
- Prezzo unitario a base oi sfima che
tieme cordo del famo che | sedimi sono
arez 0 destinogions  pubblice da
cedersi al Comune i Enlmtics a
o depli § ni assunbl dal sig,
o la Comvenzions
Urbanistica del P.L. "Maiceo 11 ne

corgepue che il valors & pari a €. 0fmag.
perianito:
- Sup, Mo G655 5 E e = o4 ]
Valore netle immoebile Blocen E € i
{dicons] Surozera)
MB.

- | costi di collwde & lo spese notarili che sl dowed assumers
"epgiudicataric del lotto d'astn cormprendente tale bens, dervani dal
imsferimento delle ares al Comune, giusti pll impegnl assundi dal

“:ila Convenzions Urbanistics, sono steti da me
stimnbl & posh in detrazione nella valmaziene del Dlocco D, poiché, conwa

ardicipato in precedenza, ho ritero di inserive tale Bene ned lono d'asta
renmiprendente apputite ta Villa di tale Blocco, Un'ulteriore mativazione
di tale considerszione deriva dal futto che il rilsscic dell'apgibilitd di
guest wltime immobile & condizionata dalla cessione gratuita delle ares in
parola,

F— Terrena edificabile in Eotratics (Be), vin Modoon

= Ruperficie cntastale pasi a m. 1 K38
- Prezzo unitario & base di stima che

ra




- g, &7 -

tiene confo della eapaciit edificalomna
del leto (me 61T, par & €. 45!mq,
preriasbo:

- Sup. o 1838 x €.45/mg, = & BLTOO

Dieprerenmento
- S1asl i marcatn ¢ Incentivo per facile

alienazione, ede. - 10% pard a mir. i £

- Presenza di alettrodono rella pordane
nord-pvest del lotlo, pssla di sereiit
che patreble influire sitlia
"appedibilii” del bene ¢ che lmdth df

- B.300

peco edifieabilith, - 5% pan a arrt £ __-4.100

Yalore nefin immobile Blocco F O£

T30

Ddficonsi Bunesettantamilatresenio)

;- Terrent tennif a prato alberato ¢ boseo, adiacenti il torreate Cherlo,

in Enteaticn (Bg).

Tereno individuaio catpstalmente 8 prato
- Superficie col, mp.2519 pari & . GO0 -
- 'rézen unitarke a bese di slima,
gesunio  dolla Tabelln dei Valmi

Africel Mefedi (]| tzrreni
Commissione  Provinciale Espropri,
piri & £, B3 0mg.
pertante;
- Bup. cal mo 600 x 68,500, = [

Tesraie Indbviduato catpatalmenta a pascoln

- Superficie cal mp. 1630 pari & el R
- Prezzo  undiade & bese di siime,
desunto  dalla Tabella ded  Valod
Agricoli hedi dei berrend
Commissicne  Provincisle  Espropri,
pari & € 1,15'mg.
perfanto:
- Sup. cal me 980 £ 60,1 500 = arr b i,

Teran] individia

dun

- Suparficle cat. mpp 560 e 2521 parin mwg. 1620
- Prezzo unitasio a base di  stima,
desunto  dalla Tabelln dei Valosi
Agricoll el ded Eerre
Commissione  Provinciale  Espeond,
pari & €. 2,00mg

5104

1100
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- Sup. cad, mg, 1620 X £.2,00fme. = aral € 3200
gimmane € w4

Deprecesmento
- Stasl 41 mercate & incentivo per Tacibe

alberagione, efc. - 10% parl a am.ii £, -0

Vabore nefio immobili Bloces G € RS0
{diconai Eureatiomilacinguecera)

H = Unith immebiliari residenzizle (appartamento) ¢ acossorka (hox) in
Treseore Balneario (Bg), via DoAlighier] B e via Roma n.%.

Appartamento a piano secondg,
- Bupsrficic rage. pari a mp. 97
- Prezen unitorio a base di stima £, 1,400 mx.
peertEnio:
- Bup. ragp. ma.57 % €1 400/ mg. = £ 135800

i N
- Superficie lorda mg.2% ca. pari a posti st n. 2
« Pressmg unilario a base di stima € 16.000/ead,

pertanio:
- 1.2 post o x €.16,000cad. = € 3L0da
smmans £ 167500
Deprezeamento
- Stasi di metcato & inoendivo
per fncile alicoazione, ete. - 1074 pam a arm.ii £ - 16,800
Ridyzi | il

- Demolizions  del  favolalo  pesimetrale e

arrctraments  sino  alla  posizione  denunciata

nel autorizrazione edilizia,

a) Costi demolizione e conseguente ripristing
dello siata peepresan, valomezail In economin

GO BEgLE:

nloperaixhBxpgelix€3Norn= £ 648
materiali e nolo o stime E. [
carico & trasporto in discarica L, 11}

Totals costl di domolizions pard ad arrti € 800
= Costi feendci per la presentaziope dellistanza
edilizia "Permesso di costruire in Sanatccin™ da
parte ¢ professionistn abiliteto,
a) Presiazione profescionista:
Onomria @ spese n discrezione P, 010

L




im

11)

1)

S —

= PHE, <

Cassa di previdenza 4% pard a £, 20
Tortzle costi tecnlel per pratica sanatosia £ 520

Totabe riduzione per sanatoria paria areti € - 1300

Valore petto immobili Bloeeo T €, 149,700
(diconsi €urocentaquantanavemilassttecento)

- La samatoria dowrd essere approfondita e werificnta con 'wificio tecnico
del Comune di Trescore Balnearlo e con I"Amministratore pro-tempore
del Condominio "Le Veechie Terme i Trescore™;

- Al valore di cui sopra competono le correlate guote di comproprietd sulla
parti ed enti comumi dell*inlero edificio ¢ relative pertinenze, 1all per
iegpe o per destinazione.

Alla formazione o lotfil par gruppi omogenel se [s natura degli immobill
lo consente, indicando, per clascuna unitd, Il valore, la superficie od |
confini e procedendo, se necessario, al frazionsments catastale,

Allsccertameanio della comoeda adivisibiita dell banl,

Le unith immobiliad aggetto &i procedura, causa la loro consistenza o
carattcristiche, sono definibili in pit lotti omogenei corispondent] perlopi
alla divigione da me operata per la descrizione e stima depli stessi; fa
eccexione un solo lotto, definito in seguite con il nd e comprendente la Villa
al Blocoo Id e i sedimi urbanizzati al Bloceo E. Tale scelia, come gid in
precedenza citato, & glustificata dal fatto che i1 mancato collaudo ¢ Ta
successiva cassione delle aree wrbanizzate al Comune di Entratico, giusti gli
irpegrd assunto con la Convenzione Urbanistica, seno condizioni vincolanti
per il rilascio del certificalo di agibilia delka Villa di cui ol Bloceo .

Cib dette, § Lotti omopanei sono cosl compasti:

Lot 1

A — Porzione nord villino residenziale o relativa aren pertincnzale, in
Entratico (Bg), via Repubblica n.12.

Abitazions ai piani term e primo, locall sccessori @ boxes a piano interrato,

oltre all'area & plardinofeostile pertinenziale; il witto in cape In piena

CAISTIANO
p-"."-..i'."-‘.'.ﬁ‘l

et
i 2
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proprizid all'c:e-;:l:'.u'.n-

Vabore nedla del Laotio 1, pari a £ 244,50
Lotta 2

B— Terrene cdificabile & giardinofruticto o Enfratlee (Bg), via
Repubblica n.12.

Terrena edificabile pisnegpionts fenuote & glardine e fruticto, aveniz una
superflcle catastale di mg.2.060 ¢ una capacitd edificatoria di presumibili
e L. 2ES & in capa ul:'nsuuuulc-: pienn proprieti

Valere netta del Latta 2, pad a e 2, HH)
Lotta 3

C— Unith immobiliari residenzinle e accessorie in Entratico (Bg),
via Donbredd nog.

Abifnzions in edificie residenziale, posto al planl lerra, pomo e secondn,
olire & locali accessori & plane inderroto, box e lavanderia of piani bem e
prime n vani mon condipui, nonchdé aren cortilizia contermine @ quola i
camgiapinetd sulle pad) & enll comuni dell’intero edificio, 18l per logge o

per destinazioa; 11 wtta in capo al]'t.*.-incl.me_&um-: aogue:

pierh propeield dell'abitazione & dei locali accessori (mp. 161 7subb.701 o

702), piee I o0 1615 < 1616) ¢ della quota di 2/
proprietd - dmp 1612 delle aree cortilizie,

Valore nette del Lotte 2, pari & i, 140,600

Lafte 4

I = ¥illa residenziole ¢ relativa area pertinenziabe, altre alladineente ¢
anpesss ferreno in parte boschive, in Estratieo (Bgl via Majcen -
. 1 his,

Villa di pregio con locali abitativi ai piani terra & primo, olire & locali




am
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aceessor ¢ boxes @ plano intermato, nonché ares pertinenzinle tenula perlopil

a giarding, ¢lire & area boschiva in scarps, il tutio in capo agh eseculsti in

picna proprieth come sapue: -Ia villa, nonché ln mapgiore
consigtenza dell’area pertinenziale a giardine (mp2547), a _

la minare consisienza dell'sres pertinenziale = giardino oltre #il’area
boseliva {mp.2545)

F - Aree urbanizzate destinate a strada, marcinpiedi ¢ parcheggio
pubblics, in Entratico (Bg), via Maiceo.

Gediend urhanizzati destinail & strada, marciapiesli e parchepgic pubblico,

aventt una superficie catasiale complessiva 4i mg.655 e in capo all'escoutato

_-'l pienn proprietd,

Valoses petto complessivo ded Lotto 4 {D+E), pari a € 936600
Lotio 5

F — Terreno edificabile in Entratico {By), via Mabeeo,
Terreno edificabile piancggiante, avente uns superficie catastale & mg. 1838
e una capacith edificetoria di presumibili meGll e in capo all'esecuiato

_‘-r. piena propeist.

Valone metto del Lottn 5, pari a £ T3040

Laotto 6

G - Terreni tenuli & prato alberato & boseo, adiacenti il torrente Cherlo,
in Entratice (Bg)

Terreni 1enuti & praio albersto & bosco, aventi giscitur planeggiavie ¢ in
scarpa, con una superficie catastale totale di mg.3.200 e in capo all'ssscutata

- mena proprict.

Valore metto del Lobio 6, pari £ B.A00
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Lotio 7

H - Unlid immobiilard resldenziale (appartamenio) ¢ sceessoria (box) in
Trescore Balneario (B, via DoAlglibert o8 e vin Roma n.b.

Appartaments in edificio residenziale, poste all'ulimo plano, olize o hax
goppio al secondo piano interrato e quotd df compropeieth sulle pant ad enti

comuni ded condominio, tall per legge ¢ per destinazione; il twtio in capo

n'.I'-:s::l:ulala_n phena propriath,

Valore nesto del Lotto 7, peri a o 149,700

All'sccerfamearnts deflo sfade df posses=o del bere, con Trdicazions, e

accufrle da tersd, del fitelo i base al quale & cooupado, con particolare
riferimranio aily esfstenza of contradti registradl In defa sariccedonts af

Plgnoraments. Laddowve esal slano sccupall in base ad un confratfo ol
affifto o locezione, werlfichi la data of reglsiresions, ¢ fa scedenza del
caontratie, 18 o&fs ol seadenze par Mevenivale discdefia, 'evonivale data
i diascie fssats o fo stato della cause evanfvalmenta In corso per if
ritascio, nonchd Mesistenza di formalifd, vincoll o cnerd, anche di nafura
condominlale, gravanll sul bere che rosieraneo A carico
dailacquirente, v compres! | vincoll dervan®i oo confratii ineidenti

suila attiluaine edificaforia deflo sfesso o § vincoll connesal con # suo
caratiere storico-aristico,

Dagh necertamenti effetiustl nel corso del soprallvogo presso gl imemohili &
CITRErSD QUETD SEgIbE;

A - Porcione nord villing residenziole e velativa area perfinenziale, in
Entratico (), vin Repubblice n 12,

Limmabile & occupato dall'n::-:m:u:m“uialln moplie,

B— Terremo edificabile n giardingffrufietc in Entratico (Bg), via
Repubhblica n.1l.

Il bene & tenutodcoltivabn dall‘usmu:a:“:nmili—:mlﬁ
che lo stesso & di fntto vn it uno con i glardioe dell*immabile di coi al
Blacoo A

C o Unith immobiliari residenziale ¢ scesssorie o Estenlico (Bg),
vim Donizedil n.8,

Gli immabili sono vecupeti do! || | Y - -
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farniglia in forza di “Scriflura Privals i Comodate™ dal 0800, 2003
(Rif doo S0, regisirato a Bergamo B 28012003 al 0 1072, serde 3,
valevols per enni uno o rinmovets tecitamends per la sfessa durais
aualorm wma delle due pardt non ne dia discdeitn, Nel meriin, evidenzio
come il contrallo fdgoardi unicamente "sbitazions e i box pid locale
socessorio, mentre nulla & pattuito ¢ precisato per le aree cortilizie
periimensiali,

Villa residenziale e relptive aren pertinenziale, oltre all'adiacenie ¢
annesse terreno in porte boschive, in Entratico (Bg), via Makeeo

n.1his.

La willa & le relative perfinenze sonc occupate -dal."c:sn::c:u’.at-

' dalin sua famiglia.

F -

Aree prbanizzate destinate a strada, marchpbell o parcheggio
publdico, in Entratico (Bg), via Maiceo,

1 zedimi sono gid ssserviti all'ose pubblico nopeatanie non sia siaio
cagguiio il collavde tecnles, mé 1'avo 7 cessicne al Comume di

Emtratics.

I" - Terreno edificabile in Entratics (Bg), via Malceo,

;=

I terreno & libero; evidenzio unicamente come il lotio siz alle sato di
cantiere con recinzions provvisoria ¢ scavo gid iniziabo,

Terveni teouti a prato alberato ¢ bosco, adivcenti il torrenie Cherio,
in Entratico (Bg).

| terren: pasrebbero liberi. A quanto mi risulta, giuste guanto rilevato in

loea e rifierito dall®egecuiat 10 suststono per gl siessi
P*

contratii d"afliflo agrari,

H — Unith immobillari residenziale (apparinmento) € necessorin (box) in

Trescore Dalnearlo {I]g‘}, Wi ]J..‘ﬁ:l];lu:l:i 1B e vin Ruoupe w9,

CRISTIAND
FaMZER]

ARCHITETTO
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Gli immobili sono liberi. Segnalo pecd che all'ismemo vl sf tmovano

arreci @ attrezzatture presumibilments di proprieti :':;I:'l:sl:n:ulau-

Inalire, "amminisirilore pro-empore del Condomino "
_smui‘.n di mia formale richiesta, mi segnala
con mail 14.07.2014 (Cfi. docHM che la siluazions debitoria della
sig.m-'. ei confronti del Cnnﬁcminin- & pan & tale
data a €, 340537, mentre a oppl dovrebbe essers di E3.842.47, pivata

In seadenea al 31082014 dslla rate n.3 di €. 433,00,

14) All'sccerfamento se | beni plgnoratl slano oggefts of proceduors
espropriative per Pubbifcs LRI,

Gl immobili, o seguite degli accertamenti da me esperill presse | Comun &
Entratico & Trescore Balpeario, npon rsultang oggetio di  procedura
eaproprigtiva per pubblica wiilith. Sepnalo unicamente che |2 aree orbandzesie
di ewi al Blocco E, facentl parte del Piano di Lotizsmxions “Maicco 117
dovranmg essere trasferiie gl Comuane di Entratico, plust gli mpegni assumg

dai!'umtllalt“tl:ﬂ T:Inli\'u“

181 Alalegarions delle plenimeirie degll immobiil & of wne cangrua
documentazione fofografice che idoneantente I raffigurl

Per casscuna deghl immobili opgetle di procedura, allego quanio ichiesto.
Meallo speachion:

A - Porgieie mord villing residenziale e relativa arca periisenziale, in
Entratice (Bg), via Repubblics n.12,

Elaborato grafles d'inguadiamento dioc. 4]
Elzborato grafles & fllave, consistenza o roffronto da. A2

Decumentnzions fotografica o, AST

Tt m e




g

B— Terrenn edificabile a ginrdino/fruttetn in  Entratico (Bgi, via

Republlicn n.12,

Elaborato grafico d*inquadramento doc.B/1
Elaborato grafico di consistenza wsbanistica doc. B2
Documentozione fatografica doc. B3

C~ Unith immobilinri residenziale ¢ accessorie In Entratico (Bg),

via Donlzetii a8,

Eleborato grafico d’inquadramento dose, G
Elabarnto grafico di rlieve, consistenza o raffronto doe. 12
Documentnzions fotografica dae 0213

D - Villa residenziale e relativa aren pertinenzlale, oltre al'sdiacente e

annesso ferrenn in parfe boschivo, in Entratico (Bgl, viz Maloeo
n.1his.

Elaborate grafico d*inquadramento daevl
Elabarnte grafico di rilievs, consistenza e rafftonto doc T2
Documentazions fotografica doe.Iv3

E— Aree wrbanizeate destinntc s sirada, marciapiedi e parcheggio

pul:klice, in Entratico (Ey), via Maleco.
Elnborsto grafice d'inquadramento & corsistenza doc.Ef1

Documemazione fotoprafica doc. B2

F — Terreno edificablle in Entratico (Bg), via Maicen.

Elaborato grafico ' inguadramerto g F

Elaberato grafico df consistenza urbanissica, doc.Fi2

Documentazione fotopralica docF/3
G - Terreni tenutl a prato alberalo o bosen, ndiacenth il torrente Cherlo,

in Entratico (Bg).

Elabornte grafice d'inquadramento ¢ consistenza doc.G/]

Trocurmentaziones tologralica doe G2
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H - Unita immobiliari residenziale (o ppartamento} ¢ sceessoria (box)
Trescore Balueario (Bg), via DoAlighieri n8 ¢ via Roma 0.9,

Elaborate grafico d*inquadramento doc.Hi1
Elaborato grafico di rlieve, consistenza e mifronio doc. Hf2
Documentazione fotografica doo. HA

16} Proceda, in case al vendits degll Immobill, & redigere e presentare o
nola i volfura cataafale,

Al rigaardo  provvederd qualors fossi incariesto di redigene  apposito
supplements 4 consulenzs,

17} Al deposite df separata e succinta descrizione del lotto, ovvers dai fott
formatl, ¢on indicexione dello state of oocupazions da  pare
dell'esecutato o di terzl, con H prezro df stima jloro attrlbuifo, nells
quale sard indicato tra I'affro anche Il contesfo in cuwl G sfess! sono
uhicati, secondo fo schema consveto per la pubbicazions del band! o
vargiite immobiliare,

Per ciascuno ded lowt formati (vedasi rgposta i guesiti nn. 10 ¢ 12) allego
quanto richieste in separati fascicoli.

Melly specifico:

Lantdn ] disz, 4
Liviie 2 0os, 5
Lt 3 doc, 6
Laotts 4 dac, 7
Laotig 5 doc. B
Lot & doc.,
Lotia 7 dioc. §if)

L

Drocunventi allegati alla relazione di sthma:

doe, ] Ispeziones ipotecaria a nom

doe.2 lspezicme ipotecaria a nom

dioe, 3 lspezicne ipotecaria a nom

Dedunent allegatl seperatamente ralativi ngli avvisi d-asta;

doc.d Avviso d'asta relativo al Lotto 1.

.5 Avvisg d'asia relalive 2l Lobo 2.

doc.g Avvizo d'asta reletive al Lotio 3.

i 7 Avvizo dagta relative o Latio 4.

doc. 4 Avvizo dasta relative al Lotio 5.
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dng,9 Avvisa d estn relative al Lotio 6,
doe, 1D Avviso d esta relatibvo al Lotio 7,

' a a
LSS RS LA ILLHE P i | i)

A — Porziene nord villino residenzizle o relative zrea pertinenziale, in Entratico
(Bg), via Repubblice n 12,

i el

doc. Al Elaborate prafice d'inquadramenta.

doe. AlL Elnborate grafico di rilieve, consistenza e raffronto,
dos. A Documentazions fotografics,

doe, Al Copia #tto notarile @ relazions visurista,

doc, A5 Documentazione catastale snfecedente e varizziont,
doe, Al Documentagione catastale successiva alle variazioni,
doc AT Birelcio strumento whanistico vigente e relative N.T.A..
doe. AR Siralcio delle istanre edilizie & documenti correlat,
dot, ALY Attestato di cerdiflicazione enerpelica,

B - Tereno edificabile a giandino/futteto in Entratico (Bg), via Repubblica n.12.

doc. B Elaborate grafico d'inquadmmento,

doc B2 Elaborate prafico di consistenza urbanistica.

doc. B Documentazions fotoprafica.

oo, B Copia atto noiarile,

e, B Documentozions catasiale antecedente le variazioni.

o, BAG Diocumendazions cataatale succassiva alle vardasiond.

doc. BT Certificaio di  deslinpzione wrbanistics & simicle siramenio
urbanistico vipenie ¢ relative M.T. AL

C— Unitd  immobiliari  residenziale ¢  accessorsic in Enolesico  [(Bg),
via Donizelli n.g.

dos,CN Elaborate grafico d”ingquadramento,

doe,Cf2 Elaboruse grafico di rilieve, consistenza ¢ raffroato.

doc.Cf3 Documentazions fotografica.

doc.Cf4 Copia atto notarile.

doo, S5 Docomentazions catasiale anlecedends be variazionl.

doe. CiG Docurnentarione catastale succeselva alle vaslazionl.

diog. CF7 Cedificate di destinazlone whanistica e sisaldio  sirumenio
wrhanistico vipente ¢ relative BT AL

diog VR Precizsazions ded Responzabile Tecnlco del Comune di Entratico,

doe, 049 Attestate 4i cerlificazione cnergeticn.

das L0 Conlratio di comodate,

D= Villa residenzinle ¢ relofiva area pertinenziale, olire all'adizcents e annease
terreng i parte beschivo, in Entratico (Bg), via Maicco n.1bis.

doc Wi Elabarato grafice 4'inquadramento.
doc T2 Elaborato grafico di rilievo, consistenza e vallionta,
doc3 Documentazions fotografica.

doc. v Copia alto nedarile.




doc. WS
doc. VG

dac, INT
doc. IVE
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Docamentazione caiastale,

Certificate di  destipaziones uwrbenistica & grmlew strumenio
urbanistico vigenie ¢ relative N.T. AL

Siralcin delle islanze edilizie ¢ docunienti correlati.

Adlestate di cerbificazione energetica.

E~ Aree urbanizzale destinate a strada, marciapiedi ¢ pascheggio pubblico, in
Eniraticn [Dg), vin Maiceo,

doc B
doc Ef2
doc. Ef3
dac. Efd
o S

doc EfG

Elabomio grafico d'inguadramento e consisicnza,
Docementazions fotogralice.

Caopia afio nodarile,

Dotumeniasions cotasiale,

Cerificate df  deslinarione urbsnistica e siraleie strementn
urbanistica vigents e relotive M. T.A..

Stralcie del Plena oi Lottizzazions e documend correlai,

F = Termeno edificabiles in Eetratico (B, via Maicoo.

doc. I/
doc, FiZ
doc F/%
dec, 54
diosz. FfS
doc. Fih

doc. BT

Elzborate graflce &' Inguadramenin,

Elabomte grafice di consiatenza wrbamisiicn

Pocumeninzions folografica.

Copin ato pedarils,

Dpcusmeninzone cainsiale,

Cemiflento df  destingzione urbanmistica e siraleio stremnenio
urbanisiico vigenie e relative N.T.A..

Stralcio delle istanze edifizie @ docamenti comelnti.

(1~ Temeni femati @ prato alberste e bosco, adiseenti il forrente Cherio, in
Entratico (Bg).

e (/]
dloc (52
Ao CRS
i W
oz L5

Elaboraie grallce d'inpusdzamento @ consisbenza,
Dipcurmnentazione folografica.

Lopia otio notarile.

Ciocumentazione catasiale.

Ceshificato di desfinazione urbanistica e stroleic strumento
irbanistico vigente e relative M.T.A.

H- Unitd immobiliad residencinle (spparmments) ¢ accssseria (box) in
Trescore Bolneario (BE), via DoAlighien 0.8 e via Roma n&

dae HA
doc. Hi2
doc.H/
doc H#
dae 5
doc. HMA
dac 47
doc H/E
doc. HM

Elnheorata grafics d"irguadramente.

Elaborato grafico di rilievo, consistenya e raffronio.
Drocumentazlone fdogmficn,

Copia atee motarile,

Documentazicne catasiale

atralgio slrumemo urbanigticn vigente @ relative N.T.A.
Etralcio delle istanze edilizie & documenti cormelati.
Advestate di certificazions enerpgeiica

Comunicazons dell’amministratess del Condominio.

e B B e
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Doc.A/3




| Visia ingresso carrale & pedonale da via Repubblica;




3. ldem, dettaglio,




. L . '._-\.- ol
el b T R, T

A e

5, Camminamento pedonale di accesso alla
. . porzione nord villine bifamighare;

&, Fronte sud [/ est;




8. Fronle nord § est;




10 Tdem,

e s

————



11. Accesso carrale aulorimessa:




AMBIENTI A PIANO TERRA

:::%.

L2 o

TR

¥ et
e Sp

2. Cucins;

13, Soggiomao;



e s

[edesim,

3. ldem, in lato sud / est;




ol

OSSAITU]

‘oudrqouyy |
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R,
A,
B

Ry i
A d /
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el gL
dd i

o) 5
w g H

15, Bagno, 19, Particolare stufa a pellet:



20, Secala di collegamento a

poterra e pl®,

21, Disimpesgno notte;

OWIHd ONYId ¥V LLNITHW Y




23 Balcone mn lato sud £ est;




25, Camers matnnoniale;




26, ldem,

' 27, Balcone my lato pord £ ovest;




28, Camera Malnmoniale,

e
'
¥ <]
) .a-"'
b
\
ST

29, Hagno, .



30 Idem:




AMBIENTI A PIANO INTERRATO

J

32. Spombero / taverna; \




| :
31, ldem;

: _ 34, Idem;




35 Idem:

36, Cantina,




37, Cantina con accesso dal porhico,

SCantipg,



3%, Lavandena,

40. Centrale lermica;







44

43, Caldaietla murale:

[dem;




45, Portie f andilo aceessi
carrale box;

4G, Idem:

e f usufruibile ¢

el aceesso






<
o
Q
o
Q




1. Vista del terreno a giardine / frutteto di

mp.1167;

1

ClH a

B

2. Idem




#

3, Idem




6. Idem;



o B e
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-
"




Doc.C/3




1. Visia accesso pedonale e carrale da via Donizzetti,

=

2. Vista fronte nord / ovest edificio




] - T i _-._
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e
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4, Idem;

—




Tata

5. ldem, verso monie, con scarpata i




Lr e A

e

, verso nord;

7. Idem

=
=
ax
F =
-

1zl Verso s

8. Area corl




9. ldem;




11. Cucina,

AMBIENTI A PIANO TERRA







AMBIENTI A PIANO PRIMO

e

i
i

13. Sopgiomo,

-
ey
-
&
"
-
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- |5
i g W
)
s |
m
~ ot
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[ S ..!1 Tt
" v e
frare o =
L. !
AN
o
¥
a5
4

14, Cucina,

S

LE

2

d_

e
T

Eht



AMBIENTI A PIANO SECONDO

15. Camera matrimomale;

16. Camera singola;




ouEed L1

wapl g1




AMBIENTI A PIANQ INTERRATO

19, Canting;

L

1

20. Doadro elettrico;
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itrale termica;

21. Cex

22. Idem, dettagho,



BOX E PERTINENZA

23, Vista acocesso autorimessa dall’area cortilizia in lato
sud [ ovest;

7






Doc.D/3




==k =

1. Vista ingresso da via Maicco;







5. Idem verso est;

6. Fronte sud verso ovest; ATt







14, Trottatoia carrale ¢ giardine pertinenziale;




12, Idem;

=






15. Idem

3 le

INge pertinenzia

16. Giardi
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17. Idem;




20, Idem;




21, Idem;
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AMBIENTI A PIANO TERRA

26. Ingresso abitazione;

1I0TTEO,

27. Sogg






30, Idem, verso soppaleo [ p.primo;




33. Particolare camino chiuso / stufa;

Ll LE







36. Idem:

37. Idem,




38, Disimpegno notte;




, Idem,
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42. Bagno camera matrimoniale;

43, Sala gi




| : A - o
44, Camern singola; 45. Bagno camera matrimoniale;







47. Scala di collegamento con il p.primo;

48, Disimpegno / spazio open,

OINTEd ONVId V LINAITHINY



50. Studio;
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54. Terrazza,









AMBIENTI AL PIANO INTERRATO

58, Scala di collegamento con il p.int
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65, Lavandenia;
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68, Idem, dettaghio quadro elettrico,
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79, Altra apparecchiatura tecnica,



]
]

80. Idem
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1. Vista parcheggio pubblico
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1. Vista area edificabile al mp.2946 presa dalla via Maiceo,
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5. Vista terreno di scavo dal giardino pertinenziale della
villa blocoo 1,
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1. Vista corpo di fabbrica sulla via Roma;
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4. Visla accesso pedonale interno
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7. Idem, deftaglio verso sud;

8. Ingresso abitazione;




10. Idem, verso angolo cottura;
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12, Disimpegno notte;
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13. Camera matrimoniale;

I4. Idem;




15. Camers singola;
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19. Loggia est
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20, Caldaia termica in vano su loggia est:
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22, Rampa di accesso alle autorimesse

23 ldem



24, Corsello;
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