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II. GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI

DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

»

" Letti gl atti relativi alla procedura esecutiva immobiliare n. . .-, Reg Esec. immob. promossa
codtro . . - ‘

s )

Visti gli artt. 559 c.p.c.A

Nomina custode _ : dei beni pignorati
ﬁ@ b(\- Ne . LOoSIuQ_ \OQI\D( con Pincarico di:

1) amministrare e gestire Pimmobile pignorato nei limiti dell’ordinaria amministrazione, salva apposita
autorizzazione del Giudice del’Esecuzione;

2) incassare eventuali canoni;

3) esercitate, se del caso, le azioni previste dalla legge ed occorrenti per conseguire la disponibilita dei
l beni soggetti a pignoramento;

4) adoperarsi perché gli interessati allacquisto dellimmobile pignorato possano visitatlo secondo il
~ disposto del novellato art.560 c.p.c;

5) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto della proptia gestione ai sensi degli artt. 560
comma 1 e 593 c.p.c. '

% Ordina la immediata liberazione dellimmobile pignorato, se non occupato dal debitore a titolo di
bitazione, a cura del predetto custode. '

tdina che in ogni caso tale liberazione avvengaa cura del custode non oltre la data dell’aggiudicazione
delPassegnazione dell’immobile stesso. :

Assegna al custode sopra nominato un acconto di € 50000 a catico del -creditore
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atorizza Paccesso alPimmobile con Passistenza della Polizia Locale e con I'eventuale ausilio di un fabbro. .

Ravvisata Popportunits di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei beni
ignorati in conformita al disposto della 1. L. 302/98 e delle norme successive,
- visto Part. 591 bis c.p.c., :

‘delega

_ - Tar e Bseas
/o il Notaio AvDT A (ST A clo Asaocaa&owv L0 cAf 2 ”L‘G

' o il professionista : con studio in .

“» | gia iscritto nel relativo elenco di cui allart. 179 — ter delle disp. di attuazione del c.p.c per il compimento

. delle opetrazioni di vendita dei beni pignorati, secondo le modalitd indicate al terzo comma dell’art. 569 c.p.c.
. T professionista delegato provvede: ‘
1) alla determinazione del valore dellimmobile a norma delParticolo 568, primo comima, tenendo anche conto
della relazione redatta dalfesperto nominato dal giudice ai sensi dell'articolo 569, primo comma, e delle
: eventuali note depositate dalle parti ai sensi delPart. 173 bis, quarto comma, delle disposizioni di attuazione del
presente codice; -
2) agli adempiment previsti dall’art. 570 e 571 e ss c.p.c ed in particolare avia cura di
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&) convocare gl interessati , ove lo titenesse opportuno nel giotno, luogo ed ora che lo stessq
provvedera a comunicare;

B) acquisite le mappe censuarie degli immobili pignorati;
C) fissare la vendita degli immobili pignotati previa emissione delPavviso di cuj allart, 576 ¢. 1° c.p.c. da
comumvicarsi a tutie le parti, ivi compresi gli eventuali creditori iscritt non intervenut, indicati dailo stessp
professionista delegato, e |
con Pavvertenza che Pavviso di vendita dovrs indicare: : '
1) se la vendita si dovia effettuare in uno,o pit lott;
2) il prezzo base dell’esperimento d’asta; f
3) il giotno, Pora ed il Tuogo dell’esperimento d’asta;
4) i termine che doves decorrere tra il compimento delle forme di pubblicits e Pesperimento d’asta, nonchéle | ¢
eventuali forme di pubbliciti straordinaria 2 norma delPart. 490 ultimo comma cp.C;
5) Pammontate della cauzione in misura non supetiore al decimo del prezzo base d’asta e it termine entro il | |
quale tale amimontare deve essere prestato dagli offerent; ‘
6) la misura dellaumento da appottarsi alle offerte;
7) il termine, non supetiore a sessanta glorni dallaggiudicazione, entto il quale il prezzo dovrd essete
depositato unitamente ad un fondo spese dovuto alla produzione del decteto di trasferimento ed a tutd gi

4°dell’art. 591 bis cp.c
D) effettuare, almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendita, le formalits pubblicitarie di vendita di
cui infra

E) effettuare la gara tea gli offerenti ex art. 571 cp-c. nel giorno ed ora indicati, pronunciando Faggiudicazione a
favore del maggior offerente e ci6 anche se il prezzo offerto & inferiore tispetto al prezzo base d’asta in misura
non superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di assegnazione al
prezzo base stabilito per esperimento di vendita pet cui € presentata.

In occasione della gara sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procederi al loro
esame:

1) in caso di unica offerta:

- se Pofferta & pari o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato si procedera senz’altro ad aggiudicazione
allunico offerente; :

- se Pofferta & paii o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo-base d’asta, si
procedera ad aggiudicazione all'unico offerente salvo che siano state presentate istanze di assegnazione a

forma dell’azt. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verry assegnato al prezzo base d’asta al creditore istante 2 norma
degli artt. 588 e ss. c.p.c.; )

2) in caso di pluralitd di offerte si procedera alla gara sulPofferta pit alta con aggiudicazione in favore del )
maggiore offetente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plurime offerte "
al medesimo ptezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara, Pimmohile sard aggiudicato 5
allofferente che per primo aved depositato la busta. ;

In’ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gl offerent,
non sia stata raggiunta un’offerta pati al prezzo base d’asta, il bene verss assegnato al creditore istante 2 norma
degli artr. 588 e ss. c.p.c. Il professionista delegato dard avviso agh offerenti, una volia aperte le buste, della
istanza di assegnazione se presente.

et

Listanza di assegnazione pud essere proposta dal creditore anche in favore di terzi ai sensi dellast. 59
bis c.p.c. e, detio creditore ., nelPipotesi in  cui vimanga  effetiivamente assegnataric, dovea dichiarare i
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cancelleria entro 5 giorni dalla pronuncia del provvedimento di assegnazione ovvero dalla sua
comunicazione il nome del terzo 2 favore del quale deve essere trasferito I'immobile , depositando la
dichiatazione del terzo di volerne profittare.
F) redigere il verbale relativo alle operazioni di gara, con i contenud di cui allart. 591 béis comma 5 c.p.c;
E o In caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto e in mancanza di domande
v di assegnazione, il delegato determinera il prezzo-base in misura inferiore di un quarto;
- fisserd un nuovo termine non inferiote a 60 giorni, e non supetiore a 90 per formulare offerte con le modalit
% previste dallart. 571 cp.c. e fissera al giorno successivo, innanzi a sé, Pudienza prevista per gli incombenti ex
artt. 571 e 572 c.p.c, o
- predisporra Pavviso della seconda vendita cosi stabilita e provvedera alla sua pubblicazione ai sensi degli artt.
570 e 490 cp.c.,, disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito fornite);
- effettuers, anche per questo secondo espetimento di vendita, tutte le attiviti oggetto della sopra estesa delega;
¢ in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gid
tibassato o inferiore di ¥ e in mancanza di domande di assegnazione, determinera un’ulterioze
triduzione di prezzo di ¥4 rispeito allultimo praticato; )
- fisserd un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, e non supetiore 2 90) per formulare offerte con le
modalitad previste dallart. 571 cp.c. e fissera al giorno successivo, innanzi a sé, P'udienza prevista pet gh
. incombenti ex attt. 571 e 572 c.p.c,, _
. - predisporri Pavviso della terza vendita cosi stabilita e provvedera alla sua pubblicazione ai sensi degli astt. 570
| e 490 cp.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito fornite);
| - effettuera, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della sopra estesa delega;
-ripetera tale attivita anche per un quarto esperimento di gara e dopo il quarto esperimento ,se andato
deserto, determinerd un’ulteriore riduzione di prezzo fino al limite della meta.
l Il delegato timetterd gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche della
§ quinta vendita, unitamente ad una relazione su tutta Pattivita compiuta dal delegato, illustrando analiticamente
‘le spese sostenute , il prezzo di vendita del ptimo e delPultimo esperimento d’asta, il valore complessivo dei
crediti fondati su titolo esecutivo per cui si procede e degli altri crediti, anche ai fini dell’eventuale chiusura
anticipata della procedura ex art. 164 bis disp. att. c.p.c; ai fini del computo del numero degli espetimenti
d’asta terra conto anche di quelli svolt prima dell’entrata in vigore del decreto 59/2012.
11 delegato avid altresi cura di rimettere gli atti al Giudice delegato anche prima del quinto esperimento
d’asta, ogni qualvolta il ricavato dalla vendita delPimmobile in sede di successiva asta consentirebbe di
soddisfare esclusivamente i costi approssimativamente stimati della procedura ( comprensivi di spese di
pubblicita, spese e compensi del delegato,spese legali dei "difensori del creditore procedente e degli
intervenuti, spese di C.T.U. e di custodia) ed, in misura inferiore al 10%,i crediti per capitale ed interessi
maturati dal procedente e dagli intervenuti
G) nellipotesi di vendita di pit lotti, cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163
| disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pit lott, sia stata gid conseguita una somma pari
alPammontare complessivo dei crediti pet cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo
Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto
r conto pet gl onorati degli avvocati dei valoxi medi di riferimento Delle tariffe in vigore;
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H) ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c;;

L) autosizzare Vassunzione di debiti da paste delPaggindicatario o dell’assegnatario ex att. 508 c.p.c. (nellipotesi
# di cui allart. 585 comma 2° c.p.c. provveders direttamente a limitare il versamento secondo quanto disposto);
e .
L)'in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovtd depositare notz
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni antecedenti il versamento del residuo prezz0),
calcolare appicssimativamente 1 somme necessatie per fa liquidazione dei compensi del professionista delegatc
e del custode, per il pagamento delle imposte e delle spese per registrazione e trascrizione del decreto di
. trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per Peventuale definitiva liberazione del bene, 9
- ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosl calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato
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- O) Indicazioni su dove repetire ultetiori informazioni

|
comunicherd quale patte del residuo prezzo doves essee versato dallaggiudicatario direttamente al credito;
fondiario e quale parte dovra essere versato sul conto della procedua; ‘
M) effettuare le formalith di registrazione, trascrizione e volfurs catastale del. decreto dj trasferimento, al
comunicazione dello stesso pubbliche amministrazioni e casi previsti per le comunicazioni di atti volonta ‘
di trasferimento, allespletamento delle formality dj cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e def]
iscrizioni ipotecatie conseguenti al decreto dj trasferimento; . |
N)  predispotre, una vola compiute le predette operazioni, il progetto di distribuzione, anche patzial
secondo il disposto del novellato art. 596 cp.c. applicabile aj procedimenti instaurat dopo lentrata i
vigore della legge di conversione de] d.l 59/2016 | depositandolo in cancellesis, Qualora non si poss;
provvedere ex-art. 510 C.p-C. primo comma, a compiere gli atti consegueni a quanto recita Part.504 c.p.c.

PUBBLICITA’
1) affissione per tre giotni consecutivi nell’Albo dj questo Tribunale;

2) in caso di richiesta del creditore brocedente o di quello intervenuto munito di titolo esecutivo per
gli immobili il cuj prezzo base d'asia & Superiote a € 50.000,00 e comungue solo per i primi due
esperimenti d’asta pubblicazione per :
estratto in un termine non inferiore 2 quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita, a cura
del professionista delegato e con richiesta di emissione di fattura a nome del creditore procedente, su]
quotidiano L’eco di Bergamo; esso dovid contenere seguenti dati essenziali:
A) Comune ove & situato Pimmobile
B) Quartiere,'frazione, localita, ecc,
C) Via, piazza, ecc.
D) Tipologia (appatrtamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.)
E) Caratteristiche (supetficie, vani, piano, interno, ecc.)
F) Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.)
G) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da tetzi)
H) Altri eventuali dati di interesse (nuda propriets; quota, ecc.) :
D) Ammontare de] prezzo base per la vendita senza incanto e delPatimento minimo
L) Data, Inogo ed o1a della gara
M) Numero R.G.E. della procedura
N) Nominativo del Giudice dell’Esecuzione e de] professionista delegato

Ly

3) pubblicazione dell'ordinanza, delPavviso di vendita e copia della perizia con i relativi allegati, sul sito internat
del Tribunale di Bergamo wwwitri unale.bergamoiit e suiportali nazionali, regolarrmente iscritti alPelenco
ininisteriale come previsto dal DM 31/10/ 2006, WwWw.asteannunci.it; wwwasteavvisiit e www.canaleaste.it;

4) pubblicazione dell'ordinanza, dell’avviso di vendita e copia della perizia con i relativy allegati, sul sito internet
Www.esecuzionigiudiziarie. it, B

5) pubblicazione della sintes; dell’avviso di vendita con eventuali foto sul quindicinale specializzato “Rivista
Aste Giudizigsie” edizione nazionale e relativo free press Rivista Aste Giudiziarie;
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6) invio di ung missiva ai soggetti potenzialmente interessat residenti nelle vicinanze delP’immobile in vendita
attraverso il servizio dj Postal Target;

7) per'i beni di particolare rilevanzy o con valore base d’zsig superiore ad Euro 250.000,00 sul portale
Internazionale multilingue, WWw.auctionsitaly.com e WWw.auctionsitaly,it;

8) per beni di particolare rilevanzs o con valore bhase dastq supetiore ad Euro 500.000,00 Pestratio di vendita
andrd pubblicato anche sul quotidianc nazionale di economis “Sole24ore” alle tariffe tiservate da Edicom
Finance al Teibunale & Betgamo. _

Tutti gli adempimenti pubblicitari SOpra riportati, con la sola esclusione dell’affissione allalbo del Tribunale,
Saranno svolti a cura della Edicom Finance Szl

La documentazione con la relativa richiest, di pubblicazione potra essere inviaty dal professionisig delegato,
con unica sichiesta, e secondo il calendario i allegato, al gestore della pubblicits Edicom Finance Stl, con sede
Operativa a Venezia in Vi, San Dona 28/b. 1,4 societd provveders 5 fornire 4] professionista delegato tutt

- glustificativi di avvenuta pubblicazione.

Assegna al professionista delegato un fondo Spese pati ad € 500,00 oltre LV.A. posto a carico del creditore

Pprocedente

_ . da  versarsi entro G0
. . . .‘
glorni da oggi,

Manda alla Cancelleria per gli adempimenti di rito,

Betgamo, li ’7/} - A Lorp

Il Giudice delle Esecuzioni Injtfobiliar

ne 22/09/16
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