M. Reg.Deleghe

L. GIUDICE DELLE ESECUZION] IMMOBILIARI

DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

Letti el atti relalivl'Pq_a‘liB procedura  gsecwiiva immobiliare n, /é Res. Esec  lmmob.  promessa
o C)AN o U

conira . -

visto !*anl. 559 c.p.c.

Nomina custode dei beni pignorali in sostituzione del debitore A’ v {)\ . ()D-UIM-N\-A—- con Pincariea di:
ah in & " ! —

Ii di titelo opponibile, inlendendosi,

1) prendere immediato possesso dell'immabile nel caso in cui non sia acewpato dal debitore e dai suoi famigliari o da terzi muni

invece, allo stalo, autorizzalo a rimanere nell’immebife it debitore con a sua famiglia;
s gha

2) incassare eventuali froiti civili da depositare su apposito libretio o su conto cormenig inleslato atla procedura; . .

3) verificare periodicamente lo stato e la consistenza del campendio pignorato segnalando eventuali anomalie o esigenze,quali intervanti di ordinana o straordinaria

inanutenzione, i'apporiunita di disparre la Hberazione nei confronti del debilore o dell*occupants senza litole o can titalo non oppanibite, o di intimare lo sketo al «

localario, se munite di titalo oppenibile;

adoperarsi perché ghi interessati al’acquisto dell’immobile pignoralo passano visitarlo secondo it disposte del novellata art,560 ¢.p.6 , ricordando in particolare
q p P

4)
dalla_richiesta che deve essere

che eli interessati_a presenlarc Vofferta_di acquisto hanno_dirlto_di esaminare i beni in_vendila_enlco duindici siorni

mnulala medizate il vorale deile vendite pubbliche e non_pub esserg 1o5a nola g nersypa diversa dal custode.;

fol cdiznte Il porale dejle venoill

5) preseniare seinestralmente in cancetleria if rendiconto delia propria geslione ai sensi degli ai, 560 comma | ¢ 593 cp.c. e fornire ogni ulteriore informazione

ritenula ile;

precisando che Pattivitd de)

Assegna al cuslode sopra nominalo un acconto di € 500,00 2 carico del creditose procedente

cuslade verrd releibuita con fondi a carico della procedura, esclusivamente al termine- della stessa, mentre i creditori procedenti provvederanno a rimbersase o ad

anliciparc 2l custode le sole spese vive sostenule © sosterende nel*esecuzione dellincarico;

Autorizza it custode ad aceedere all'immabile con P'assistenza dei Carabinieri leriterialmente compelenli o della Polizia Locale, ¢ con Feventuale avsilio di un fabbro,

nelle ipotesi in cui non gli venga caonsenlito da parle dell’occupante, senza ginstificala ragione, I'accesso  ovvera int cui dsulti manifesto che 'cecupante la

L “i .
ormied da teispo abbandanata Miseaobile

Ravvisata I'opportunitd di delegare un professionisia al compimento delle operazioni di vendila dei beri pignorati in conformitd al disposio della 1. 302/98 ¢ delle

noGRNE successive,

vista I’art. 591 bis c.p.c.,
delega

- il Netaio dell* Associazione Notarile Bergamo 302-98 can sede in Bergamo alla via Garibaldi a. 3L,

7
- il professionista D = ﬂ\ “&/ ;

per it compimento delle operazioni 9 vendita dei beni pignorali, secon

con sdio in e

do le modalila indicate a} lerzo comma dell’art. 569 ¢.p.c.

1i professionista delegato

provvederd:

1) alla determinazione det valore dell’immobile a norma dell’axticolo 368, prime comma, teaendo anche conto della relazione redatlz dall’esperto nominato dai giudice a1

sensi defl*arlicota 569, primo comma, ¢ delle eventnali nole depositate datle parti ak-sensi deli’ace, 173 bis, quario conuna, detle dispasizioni di attuazione del c.pc.;

7) agli adempimenti previsti dall’art. $70 e 571 essepe ed in parlicokare avra cura di:



A) convocare gli interessali, eve o ritenesse opporiuno nel giormo, fuoge ed ora che o stesso pravvederd 2 comunicare:

B) ncquisire le mappe censvarie degli immabifi 'pi:_gnoraii;
C) Rssare la vendila degli imnobili pignorali previa emissione dell*avviso di gui all’an. 576 ¢. 1° c.p.c. da comunicarst 2 e le parti, ivi compresi gli eventuali credilori
iscritti non inlervenwti, indicali dallo siesso pro;’essiunis(a delegalo,
con 'avventenza che I"avviso di vendita dovra indicare:

1} 52 1a vendila si dovia effeltvare in wno o pit loti;

2) il prezzo base dell’esperimento d%asta;

3)il giomo, I'era ed if oo dell’espzrimenio d'asla; ,
4} il termine elie dovid decarrere: (ra il compimenso delie forme di pubblicitd & V'esperimenio d'asta, nonché le eventuali fonne di pubblicia straosdinaria o nosmn dell'orl.
A9 oltino comma ¢.p.c.:

3) Vawrnnoniare debla canziahe in miswrn non superiore al degime dal prezzo base d'asta e il termine ewro il quole [ale smmontare deve essere prestala dagli offerenti;

6) Ta wnisura dell'autiento da apportarsi alle ol'l‘crl.c; .

7y il termine, di 120 piomi dall"agpiudicazions (NON PROROGARILE), entro it quale il prezzo dovra essere depositato unitamente ad un fondo spese dovulo per la
produzioné del decreto di wrasferimenio e di {utii gli incomberi: connessi, nonché le modalitd di deposito da efettvarsi a saldo pre;zo sul eonlo carrente intestato alln
precedura, vineolato slI'ording del gindice, da aprirsi presso istituto bancario prescelio dal medesimo professionsta delegelo, ovvero, in caso df esccuzione pramossd per

un eredilo fondiario, I'indicazione di cuf all’art. 41 D, Lovo 385/1993 ed ave dovranno cssere compiute le sopra indicale allivita, nonché le indicazioni dj cui al comma 4°

dell’art. 50% bis c.p.c e sul quale verrd riversata la cauzione depositata dall’aggiudicalario;
D) effettvare, alineno 45 giorni prima della data fissala per Ja vendita, le formalitd pubblicitaric dj vendita di cui infra;
E} effettusre la gara ra gli offerenti ex as1. 571 c.p.c. nol giomo &d ora indicali, pronunciande Papgivdicazione a favore del maggior offerente ¢ cig anche se il prezzo

offerto fosse inferinre rispetto al prezzo-base d’asta in misura non superiore 2d un quarto, salve, in1ale nltima ipotesi, che non sia slata pre: : : azione a!
P .p pen Presentata jslanza di assegn

prezzo base stabilito per 1 esperimenta di vendita per cui & presentata, -

Dispone

che gli espeimenti di vendita si svolgano secondn le modalita della- VENDITA SINCRONA MISTA di eui all’zrl. 22 del Deerarg del Ministero defla Giustizia

de) 26.2.2015 n°32.

CHE IL GESTORXE DELLA VENDITA TELEMATICA E IL POREALE DEL GESTORE SIANO;

o )

Aste Giudiziarie InLinea SPA  www.astefelematiche.it
J EDICOM FII;\?ANCE SR con socio unico wmv..garavirtuale.it
(] ZUCCHRTTI SOFTWARE GIURIDICO SRE V%'\Wif.fallc'(mste.it
0O ASTALEGALENET SPA www.spazioaste.it

[ T AUCTION vwwrealestatediscount.it; www.vendifegiudiziarieitalia.it

[ MNOTARTELSPA www.astepubblich e.notariato.it

che 1 REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricale delle operazioni di vendilasia il professionista



che pee colarg_ehe inlendono effewnare le offerte in via lelemnatica;

Je modalila di presenlazione dell'offeria e dei documenti allexati, le medalitd di Irasmissione dell'oiferia, 1l deposita e la trasmissione dell'offeria al geslore per

la vendita telenatica vengane effelimale nel rispzito degli am. 12,13 e 14 cel D.M. 32/2015.

La cauzione venga versala su conlo comente imiesiate ol gestore il cui IBAN & siato comunicato & queste Tribunzie o verrd inserito nellsvviso dasia da

pubblicarsi.
' !

chie peor coloro che mon si_avvalzono delle modalild telemaliche, vengane cffetivate, V'offeria, su supporia ann!logico deposilato presso il delegato e, Ja cauzione ,

secondo le modalita datlo siesso indicale.

Lyispune  aluesl  che i Refeonie  della procedarn ol il pesigre  della vendita tclommica s etengano  alls dispusidioei gt oo agli

ant9,10,11,12,13,14,13,16,17,18,19,20,21 22,26 del D.M, 3215,

svoleimento_deli'asta telematica purché senza alcun _costs s carico della orocedura o dell'ageiuiicatayio.

11 delegalo ( referente della procedurg) .

1}in caso diunica offera:

—se Iofferta & pari o superiore o) prezzo base d'asla scpra indicato procederd senz’altro all’assiudicazione zll'unico offezenic;

-5¢ l'unico offena & pari o s‘upnn'orc al 75% gel pr{:dcno-prczzo-hasc, ma inferore al predetto prezzo base dasla, procedera al’aggindicazione all’unico

offerente salvo che siano slate presenlale istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 cp.c., nel qual caso il bene verrd assegnato al prezzo base d'asta al

creditore istanie a narma dell’art. 588 e ss.c.p.c,

2) in coso di pluralila di offerie procederd alla gara sull’offerta pit alla con aggiudicazione in-favore del meggiore offeseate anche in easo di mancanza di adesioni alla
gar3; nel case in cui pervengane plurine offerie al medesine prezzo e, per mancanza di adesion, non si faccia leogo alla gara, E'immabile sard apeivdicalo all’offerente
che per priina avia depositate la busta.

I ogni case, ove siano slale preseniale istanze di assegnazione £, anche a seguito della gara tm ghi offerenti, non sia stata raggiunta un’oferta part al prezzo base d’asla, il

bene verrd nssegnsio al creditore istante 2 nerma dei ntl, 588 e ss. c.p.c. |l professionist delegato dard avviso sgli offeranti, una valta aperte e buste, dellz istanza di

assegnazione se presenie,

L'istanza di assegnazione pud cssere proposia da) creditore anche in favore di lerzi i sensi defl'an. 390 bis cp.c e detto creditore, nell’ipotesi in ool rmanga

effentivamente asszgaalario, dovid dichiarare al delegato eniro 5 giomi dalla preauncia del provvedimenlo di assegnazione ovvero dalla sua comunicaziene il nome del
1erzo a favore de) quale deve essere trasferito Piminobile, depositando la dichiarazione dat lerzo di valeme profiltare.

1l verbale & para vercd redatio secondo il disposto di cvi all'art. 23 del M. 3212015,

Disnone che it defegato pravveda all’esplelamesito pell’arce di 24 mesi dalla contunicazione della presente delegn di cindue esperimentt d’aslaa prezzo
¥ s P B P

pragressivamente ribassate di Y (e @i nn mezzo per i quinte esperimento d*nsta).

11 delecalo rimelters eli ani a guesto Ghxlice dell’ Escenzions in caso di infruttucsg esperimento anche delka quinta_vendila, vnitamente ad una selazionce su fuita Valivita

compinta dal delegato, iilustrandoa analilicamente fe spese sostentle, il prezzo di veadila del primo e dell'wlthno esperimento d'asta, il valore complessivo ded erediti

fondali su titolo esecutivo per cui s procede ¢ degli alir erediti, anche i fini deil’eventuale chivsura anticipata della procedura ex art. 164 bis disp. all. c.p.c; ai fini det
g N P p.c;

computo def pumero degli espesimenti d'asta terrd como anche di quelli svolli prima dell’enirata in vigere del decreto n, 592012,

5N}



1l delegato avid aftresi cura di rimettere gl 213 a1 Giudice dell’esecozione, anche prima del  quinto zsperimento d'asla, ogni qualvolla 11 ricavalo dalla vendita .
dell'immobile in sede di successiva asin consentirebhe df saddisfare esclusivamsnte | cosh approssimativamenie slimati dells procedura ( comprensivi di spese dit_‘
pubblicil3, spese & compensi del- dc]ega-lo, spese lepali dei difensorl del cmditm:c procedentc & degli inservenuti, spese di CT.U. e di custodia) ed , in misura
inferiore al 10%, i erediti per capitale ed interessi maturati dal procedenle e dagliiniervenuli;

G) nell’ipatesi di vendita di pio loti, cessace le operazioni di vendita, ai sensi del'arr. 504 c.p.c. ¢ dell’ar. 163 disp. ail. c.p.c., ave, per effetio dcll’ngéiudicazionc_dl‘uno 0
piti lotti, sia stata pia conszguita una somma pari all’ammmontare complessivo dei credili pcr'cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a gquesto Giudice; Je
spese egali della procedura saranno valntate dal professionisiz delegato prudenzialinente, tenute conte per gli'onoréri degli avvecali def valon medi di riferimento delle

tariffe in vigore;
H) ricevere o antenticare Ia dichiarazione di nownina ex art, 583 c.o.c.;

1) aulorizzare assunzione di debiti da parte dell'aggivdicalario o dell'asscgnatario ex art. 508 ep.c. (nefipolesi i cui all'ad. 585 comma 2° c.p.c. provvederd
direttaments a limitare il versamenta secondo quarto disposio); . )

L} in caso.di richicsta ex art. 41 TUB avanzala dal creditore fondiario (il.quate dovrd depesitare nota riepilogaliva del credito entro il tenmine di quindici giorni antecedenli
il versamento del residuo ‘prezzo}, considerale lg soimme occomenti per [a liguidazions dei conpensi del professionisia delegalo e det cuslode, per il pagamenlo delle
imposte ¢ delle spese per repistrazione ¢ trascrizione del decrelo di trasferimente ¢ per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per Peventuale definfiiva liberazione del
bene, ove una tale allivita sia ancora da compizre, il delegato cqmunichera che importo pari al 75% del prezzo dovra esserc versslo dall*ageiudicatario dircltamente al

creditore fondiario e a 7esidua parte pari at 25% davra esscre versata sul eonto della procedura;

M) effettuare ¢ formalita dj Tegisirazione, lrascrizione e voltura catastale del desrelo di trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amminisirazioni nei casi

previsti per le comonicazioni d; altl volontari di trasférinents, alt’esplelamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delie isctizioni

ipolecarie conseguenti al decreto di rasferimento;

'
N} predisporre, una volta compiute le predelle opernzion, il progelte di distibuziane, anche parziale sccofdo 3] disposto del novellate art. 396 c.p.c. app¥icabile aj
procedimenti instarali dopo 1’entrala in vigore della legge di conversione del dl. 5972016, dapasi!andolo in cancelleria, Qualera ron si pessa provveders ex art. 510
c.p.c. primno comma, a compiere glj zlli conseguenti a quanlc recitd 1°arl.596 c.p.c., fisserd 'udienza pcrl_’audiz.iune delle parti in relazione al progetio.
11 delegato provveders a richiedere al perite estimatore la nola definitiva cel compense dovuto in relazione al prezzo di aggiudicazinn_e del bene nonché la nota de|
compenso richiesta dal custode, note che, conteslualmente alla prapria, cg]‘i provvederd ad [nviare al givdicoal fine della relativa liguidazione;
Q) richiedere al geslqrc-fa reslituzione delle cauzioni versate dagli offerenti nan risultati aggivdicatari che vi abbiano provveduto tramite” deposilo su conto del peslore
stesso; il delegato  provvederd invece alla reslituzione apli offerenti non apgiudicatari delle cauzioni da lui ricevuic. La restiluzione avverrd o favore del

deposilante,

W delegalo avra eura di depositare enteo renta giorni dalia notifica dell'ordinanza di vendita un rapporto riepilogativo iniziale delle allivita svolte, nonehé 1 suecessivi

rapporti riepilogativi di cui al comma 9 sexies del d.l. 179/2012, seconda il madello claborato in data 16.3.2017 ¢ consultabile presso 1z Cancelleria delle esccuzioni,

La mancata osservanza dei terminj ¢ delle direttive per 1o svoleimenta delle opcrazioni, sard considerata erave inadempienza ai finf della revoca dell’incarico ricevulo.

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendita:

1) publiicazione sul ‘Portale delle vendite pubbliche det Ministero_dells Giuslizia ai sensi dell'ari. 490 1° comma. disonendo_che le spese per Ja pubbliciid su
pubt ong sul Portale ¢ 1] p —=-EAININEIe celin thuslizig at sensi dell'ar. 490 1° comma. dispr

dello_porlale . quantificate in_curo 100 per singolo loltg insedto nel portale ministeriale . per omnj esperimenlo_di vendita, sono a -cagico del creditore
procedente che curerd il relativo vecsgnenlo & che la_ricevata di avvenslo pasamenta delle stesse versd dalle stesso degosilata telemnalicamenle in aiti { ovvera
presentata sl Nolaio_delepate secando le modslita dallo stesso indicale) eniro i) Icnnine indicala_da) delegalo ¢ comunque non_oltre G0 giorni prima dell’asia ;_con
Uavverienza che I'omessa pubblicita sul _podale delle vendilc telematicle . per_caysa imputabile al erediloce procedente o 3l eredilore_intervenvte munito di
litoio esecutivo & causa di estinzione del processo eseentivo ex art. 631 bi [ XN

Autorizza il delepato ad avvalersi di soesetlo da jui scolio breposto sl eadcamento dei dali sul PVP purché senzz onere alewno a carica _della_procedurs ¢
dell'aceiudicatari . : ’

2} anche su richiesta del ereditore procedente o di quello infervenuto munily di l!ilulo esceulivo e comungue per gli immobili i} eui prezzo base d'asta & superiore a €
160.000,00 ¢ solo per il primo esperimento d* d'asta pubblicazione per eslraito in un lermine non inferiore a quarantacinque giomi prima della data fissata per la vendila, 8
cura del professionista delegato e con richiesta di emissione fattura a nome del creditore pracedente, sul quotidiana Leco di Bergama con V'applicazione delle 1ariffe
applicale a Edicom Finance Stl in aceordo con ta concessionaria; esso doved conlenere i sepuznti dati essenziati:



&) Carwna ove & ailuiie Mimnnebile,

BY Querdere, frezions, lovalila, eoc.,

) Via, prozee, coc.

olggia {appaniamento, Lerreno, villa, nanozio, locals, ece )

. vini, piane, Biemo, ecc.),

arranistiche (superfi

ardine, =)

caniing, box, posto auiy,

F) Eventuaiy perhinznze {baicone,

3) Condizions (likere, vecupato, dai debiters/da terzi),

3 Alisi eventuali dati dianizresse (nudz proprizid, quoiz, ecc.);

2nza manlo & Gell aumento minnao,

o baic par la vendi

81 wendita sincrona misls, emimontare del pr

1} indicazione delle 1no ]

luogo ed ora dells gara,

i) Mumero R.G.E. deliz proce

#) Moimnaivo d2i Giudice dall'E 2l professionisia delegato quale wmicrenie dell2 procadure | del custode, del gestorz | dol rglalivo poriafe & d2l2
cauzione laddove effetiuata in vig i2lematice;

zeuzione. de
del gestore ove versare fa

cooidingle bancar

D) Indicazioni su dove reperire uliariori infosinazioni,

a seelta del creditore pracedenie, su zlmeno due dei segueni portali
, repolarmente iscrilii all'elenco minisicrial

wwizasteannuagd it

3) pubblicazione delt’ordinanza, dall'awviso di vendita © copia della perizia con i elalivi allegati,

nazionzli elencati nella sezione “vendiie gindiziaric™ del sito ufficiale del Tribunal: & Bergamo wawnls) bupate bervamo. i
2 vcndlt‘i st

came previsto dal Divi 31/10/2006 in un lermine non infesiort & quaraniacingue giemi prina dalla data Gssats per !

wnvw canafeasic.il ¢ vwwrivislzesiepindiziarice.it a cura di Edicom Finance S1) o wiwwese inindiziaric ¢ curz di F2.net engineciing Srl o s
Aste on lins Snc o wwyeastevipdiziariedl 2 cura of Asie Giediziarie i linza Sps o yovat sstulevzle nei; \ku\-.,’\s\:lmmoblia it: & wwwublicomonlin
Aslalegale Spa. La nchizsta di pubblicaziens dowré essere inviztz da) richiedente dicaaments al sit Intama prescelio assimne alle docuineatazione gié cpue

& cura di
cer daij

sensibili,
2tz su allio sie iimmobiliare commartizie equivelenic

1 il oy dmmabidiae.ii ovvero a scehia del creditoye prcc(_(.r.

4% pubblicazione sul site wwwcass

2 speciafizeato “Rivisia Aste Giudizane' adizions nzzionale » relai

3) pubbiicazione della sintest dell”avviso di voadila con evertuzli fola sub quindie
curn di Sdicom Finznee Srl ovvero a seelta del sredilore precedente su aliva 1ivisia nezionsle spesielizzata & e izlaiivo fiee prass loc

Rivista Aste Giudiziarie a

vicinonzs dell immolie in wendriz 21travaiso il servizio Posial Targel a cura d

ne;

&Y invio di uoa missiva ai soggetti polenzizlmewe ineressali vesident
ceelia del creditose prosedente su aliro servizio postale dedicaio alia comuaicazione dellz vandile givdiz;

avvero z

, wwweanchionsitely.e

di particolare rilevanza o con valare base d'asta superiore ad Fuiio 230.0006¢ sul portale intervazonale mullilingue

w ﬁncliml:&lg_f_y it 2 cura di Asic on line Sne;
8) per beni di particolare rilevanza o con valore base d*asta superiore ad Euro 500.00000 Yestratio di vendita andri pubblicato anche sul quotidiano nezionale di econonna
“Sple2dore™ alle 1ariffe riservate da Edicom Servizi al Tribunale di Bergamo.

justa di pubblicazions poled essere mviata Gal professionista delagata referente della procedme, con wnica richiesta 2l singoln

La documeniazions con la rclativa richia

revio invio della bozza del badg al creditore uracedentz ogr 12 onporiung verifiche. Detie gesiere provesderd poi 2

tore prescelio per I'eltentuazione delta pubblicia, o

gestore pie az
farnire al professionista delegrio tuiti 1 giustificativi di avvenule pubblu‘azmne h {L""‘ L‘ 3 L 3 S- f
B ( vy 3b }

Ao Ui fondo SDSC |pari al €

03 olre VA poste a  cance  del

ss10sla del

AsseEna al
da varsarsi enlre 00 giorod da ogge

procedenis e

adempimenti 4i rilo,

wanda afla Cancelleria per ghi
Bargamo, H ‘5/9—/ -2/,;)/((

1 Cancellicre

11 Gasdiee delle Esgenzi




