N, Reg:Deleghe
{L GIUDICE DELLE ESECUZION! [mMOBILIARI

DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

Leti wli aiti relativi alla procedwra  ¢seculiva immobiliere B é i ; O / gf(_zj Rey. Esec  Immob. promossa

P CEOB eA DU BASIAND TC oG 0 AL dEB O

da

contro_

visto 1" aril. 352 cpc.

Nomina custode dei beni pignorati in sostituzione del debitore -{"— . s con 1" incarico di:
; A g -
1) prengere inmediato pessesso dell'immobiic nel caso in cui non sia occupato dol debitore ¢ dai suol famigliari o da terzi muniti di titolo opponibile, inteadendost,

invece, allo stdto, autorizzato a rimangre nell*immobile il debiiors con fa sua famighi;

2) incassare eventuali frutti civiti da depositare su spposito libretio o su conto corrente intestato alla procedura;
3) verificare periodicamente fo stato ¢ la consistenza dél compendio pignorato segnalando evenali anomalie o esigenze, quali inlerventi di ordinariz ¢ straordineria

mantitenzione, {"opportunitd di disporve 1a liberazione nei confronti del debitore o defl*occupanie senza titolo o con titolo non opponibile, o di intimarz lo sfratte 2! -

locataric, ¢ munito di titolo opponibile;

4) adoperarsi perche gli inieressati all’2equisio dell"immobile pignorato passano visitarlo secondo il disposto del novellato w7.560 c.pic, ricordando in particolar

che gliintefessau a presentars Pefferts di acouisto hanno didiio di ssawmiinerc i beni in vendita enfro guindici ciomi dalla nchicsta che deve esusre

formulaid _mediante il poriale delle vendite pubibliclie é nan pid essere fesa nigta a_personn diversa dal_custodes

5) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto dellz propria gestions ai sensi deghi antt. 560 comina | ¢ 5393 cp.c. ¢ {omire ogni ulieriore informazione

riienuts ulilg;

Assegna 2l custode sopra nominato un accontd di € 300,00 a caricd del credifore procedante precisando chie IMaltivita de]

custode versa retribuita con fondi a carico della procedura, esclusivamente al termine della stessa, mentre | creditori procedenti provvederanao a rimborsare o ad

anticipare al cusigde le sble spese vivie sosienule o sostencnde nell’esecuzione dell'inearico;

Autorizza il custode ad accedere all'immobile con {'assistenza dei Carabinieri temitorialmente cempetenti o dells Polizia Locale, ¢ con Peventuzle ausilio di un fabbro;

nelle igotesi in cui non gli venga consentito da parte dell®occupante, senza plustificita ragione, Paccesso  ovvers in cbd risulti manifesto che Poccupanie ha

i, L . .
onmzi da lempo abbandonato Mimmabile .

Ravvisata I"opporiunitd di delegare un profdssicnista al compiménto delle operazioni di vendita dei beni pigaorati in conformitd al disposto della L. 302/98 ¢ delle
NOMNE SUCCEsSIve,
visto 'a11. 591 Bis cpc.,

delega

. TORE (4
- il Notaio { - { (\/ dell” Associazione Notarile Bergamo 302-98 con sedé in Bergamo alla via Garibaldin, 371,

- il professionista con studio in

per il compimenta delie operazioni di vendita dei Beni pignoraii, seeondo e modalita indicate al terzo comma defiart. 569 cpL.
I professionista delegato
prowvederd!
i} alla determiinazione del velore dellimmobile a norma deli'articolo 568, primo comma, 1eicndo anche conte deile relazione redatta dail’ cspesto nominato dal giudice ai
cisi deli’zrticolo 569, primo comima, ¢ délie eventuali note depositate dalle oacti aisensi delPact. 173 bis, quario comma, delle disposizient df etiuazione del op.cl;

2} aghi adempiingiiti previsti dall’an. 570 e 577 esscpe ed in particolare awrd cura di:

[



A} convocare gli interessati, ove o titenesse opporiuno gl giomo, mogo od om chie to stesso proveederd 2 comunicare]

B) acquisire le mappe cansuarie deght immobili ‘pign,oraix';

C) fissare la vendita degli fmmobili pignorati previa cixzissiox1e deli’avviso di cui all'ari, 376 c: I° c:p.c. da comunicarsi @ ttte 1¢ pacti, ivi compresi gli eventuali creditori
iseritti non intervenuti; indicali dalio stesso pro;'cssionisxa delegato;

con Fawverienza che P'avviso di vendita dowrd indicare:

1) se Ja veadita si dovra effettuare i uno © it totii;

2) il prezzo base del Pespernnento d'nsta;

i

4yl giorno, l'ora ed il luogo del} esperimento d"asly;

4) it ertnine che dovyd decorrere tra il compimesto delle forme 6 pubblicitd ¢ I'ésperimento d“asta, nonché fe cventudi forme di pubblicitd straordinaria & norma delf’art.

450 ulfinmo comima ¢.p.C.;

3y I'emmontare delia cauziont in misura non supsriore al decima del prez20 bass d'asta ¢ il termine eatro it quale tale ammontare dsve essere prestato daghi offerent;

6) fa misure dell’aumento da apportarsi alle offerte;

7yl tennfue, di 120 giom: dali aggiudicazione (NON PROROGABILE), entro il quale il prezzo dovrd esscre depositaio unitamenie 2d un fondo spese dovute per (s
produzione det decrato di wasferimento ¢ i tutti gl incombenti connessi, nonché le modalits di deposito da effetuarsi & saldo. prezzo sul cotito corrente iniestato alla
procedura, vinedlato ali’ordine del gindice, da aprirsi presso istiuto bancario prescelto dal medesimo professicnista delegato, ovvere, in caso di escouzions promossa per

un credito fondiario, P'indicazione di cul ali*ast. 41 D. L.vo 385/1993 ¢d ove dovranno essere compiute le sopra indicate attivitd, nonché I¢ indicazioni di cui al comma 4°
delart. 591 bis e.p.c e sul quale verd riversata la cauzione depasitata dall’aggiudicatario;

D) effettuare, almena 43 giori prima della data fissala per 1a vendita, le formalitd pubblicitarie di vendite di cui infia;

E) effewsace 1a gara wa gli offerenti ex art, 571 c.pic. nel giomo éd ora fudicati, pronunciando agaiudicazione a favore del maggior offerente ¢ ¢id anche se il prezzo
sone al

ofcrin fosse inferiore sispetio al prezzo base d'asta in inisusz non superdore ad un quario, salvo, in tafe ultima ipotesi, che non sia stala prescatata istanza di

prezzo base stabilito per Uesperimento di vendita por cai & presentata;

Dispane

che gli esparimenti di vendita si svolgano secondo Is modakita della VENDITA SINCRONA MISTA di cui all'an, 22 del Decrato del Ministero della Glustizia

del 2622015032,

CHE 1. GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICAE IL PORTALQ DEL GESTORE SIANO:

01 Aste Giudiziarie InLinea SPA www.astetelematiche.it

X EDICOM FEI‘\"ANCE SRL con socio dnico %an;gu'avirﬁuaie.ii'
FUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL  www.ialicoaste.it
0 ASTALEGALE.NET SPA www.spazioaste.it

IT AUCTION wwwrealestalediscount if; www.venditegindiziarieitalia.it

0 NOTARTELSPA www.astepubbliche.notariato.it

e it REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle epeazioni &f venditasia il professionista



che pereolord che intendono cfferware te offerte o viz_telematica:

le modalita di presentazione del’offerme del documend alleyati, Je modalitd di trasmissione deil’offerta, o deposita ¢ la wasmissione dell’offerta al gesiore per

la vendita ileatica vengano effetiuate nel rispeto deghi arit. 12,13 ¢ 14 del DM, 32/2015.

La cauzione vengs versala sU conto comemfe buestaio al gestore d cui IBAN & stals comunicaio 2 quesio Tribunsle & verrd inserito aell’avviso d'asia dz

pubblicarsi.

che percoloro che non si avvaluono delle modalita telematiche, vengano effetiuate, I'offeria, su supporio analogico depositato presso il delogato e, Ia cauzions |

secondo 1o modalitd dallo stesso indicate.

Dispore  alresi  che il Refereate  della procedura od il gestore della  wvendita telematica si aitengano  alle disposizioni  di  cui ogli

arit.9,10,11,12,13,14,135,16,17,18,19,20,21 2226 del D.M. 32715,

lelecato  ad avalersi di locali. attrezzature o sogeetti in ausio , auesti ultimi riferibili a1 eestore defin. vendita . nericonerazioni inerend lo

Autorizza il ¢

svolgimento dell’asin relematica purche senza aleun costo a carico della vrocedusa o delllagwivdicainrio.

J1delegato ( refereite della procediira)

Din caso di unica offerta:

~s¢ Vofferia & pari 0 superore al prezzo base d'asiz sopra indicalo procederd sen'altro all@egiudicazione all’unico offerente:

& peri o supegriore zl 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore af predetto prezzo base d'asta, progederd al'asgiudicazione all’umico

'
")

e 'unica offerta
offerents salvo clic siano state presentate istanze di assegnezione @ normma delP’art. 388 cpic., nel qual caso i) bene verss asssminto’ al prezzo base dlasta al

creditore istante 2 norma deil'art. 388 2 ss cpe.

2) in caso di pluralitd di offerte procederd-alla gara sull‘offenia pit alta con aggludicazione in favore del maggiore offerente anche in caso &i mancanza di adesioni alla

gara; nel caso in cuf pervengano plurime offerie al medesting prezzo ¢, per maticanzz di adesion, non si faceia fuogo alla gara, I'immobile sard apgivdicato all*offerente

che per grimo avrd depositato 1z busta.

In ogni caso, ove siano stale presentate istanze di assegmzions ¢, anche 2 seguito della gara tra gli ofierenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d'asta, il

bene veid assegnato al creditore istante a sorma degli artt. 588 e ss. c.pne. 1l professionista delegato dard avviso agli offerenti, und volta aperte le buste, della iStanza di
ass¢gnazione se presenie.

Llistanza &t assegnazione pud cssere propasia del ercditore anche in favore dii terzi af sensi dell'art. 390 bis c.p.c. ¢, detio craditore, n::!l'i;ﬁo!csi in cui timanga
effettivaments asssgnatario, dovra dichiarare al delsgato entro 5 giomi dalia pronuncia del provvedimesito di asseguazions owvero dalla sua comunicazione il nome del
terzo a favore del quale deve essere frasferito I'immobile, depositando ta dichinrazione del 1erzo di volemie profitare.

1 verbale di gara verrd redatto sceondo # disposto di cui all'ar, 23 del DM, 3202015

Dispone che il delegato provveda all'espletamento neli’sireo di 24 mesi dalle comunicazione dills presente defega di cingue esperimenti d'asta a prezze
f)rogchSivamQﬂ(c ribassate di % (¢ éion mezzo per il quinte esperimernito d’asta).

nalo dmetters eli ati d queste Gindice dell'Esccuzione in caso di infriittuoso espernmenta anche della_quinta_vendita, unitamente ad uaa relazione su fuita Pattivita

i1 deferato rir

compinta dal delegato, ilustrando amaliticamente le spese sostenute, i preves di vendin del prino @ dell™ultimo, ssperimento d'asta, if valore complessivo dei crediti

fondati su titolo esecutivo per cui si procede e degli alidd crediti, anche ai find dell’eventuale chinsurs anticipata defla procedura ex ast 164 bis disp. st e.p,g; ai fini del

compite del tunero degh esperiménté d™aste terrd conto.anche di quelli svolti prima deli’entrata in vigsre del desteto . S9/2012

LoLe)



U delegato avrd alresi cura di rimettere gl aui ol Giudice dell’esccuzione, anche prima del quinto esperimente dasta, agai qualvolta i} ricavato dallz vendite

dell'immiobile in sede 6 successiva asta conseatirebbe di soddisfare esclusivamezme 1 cosh approssimativamente stimati della procedira { comprensivi i spese di

pubblicits, spese ¢ compensi del delegato, spese tegali dei difensori del creditore procedentc ¢ degli intervenud, spese di C.T.U. e di custodia) ed, in miswra

inferiore al 10%, § craditi per capitale ed interessi matarat dal procedente ¢ dagh intervenati;

G) nell"ipotesi di vendita df pids loti, cessare le aperazioni di vendita, af sensi dell'art. 504 ep.e, ¢ dell'ant, 163 disp. att ¢.p.c., ove, pec effetto dc!l’aggiudicazionc, diuno o

piit fotth, sis stata gis conseguita una somma pael all aennontare complessiv dei Grediti par cei si procede ¢ dafle spase, riferendone hnmadiatzments o questo Gladice; le

suese lepalt datls procedura sararng valutate dal professionista delegato prudsnzislmgnte, (LMD GO0 par gli griorani deghi avvacati dei valori medi di riferiniento della

tarific in vipore;

H} ricevere o aulenticare la dichfarazione di nomina ex art, 383 c.p.c;

1) auterizzare I'assunzione di debiti da pante dedlaggindicatario o dell'assegnatirio ex art, 508 c.p.c. (nellipotesi di cui all'art, 585 comma 2° c.p.c. provvederd
Girettamente a limitare il versamento secondo quanto disposta),

L} in caso di richiesta ex art. 41 TUR ivarizata dal creditore fondiario (iquale davra depésitare nota ricpilogativa del credito entro i tnaine di quindic giomi antecedenti

it versamento. del residuo prezzo), considerate le semme gecorrenti per la tiquidazione dei compensi del professionista delegato ¢ del custode, per il pagamento defle

cazione ¢ irascrizione del decreto di trasferimento ¢ per cancellazione dei gravami esistenti, nonchié per I'eventuzle definitiva liberazione del

imposte ¢ delle spese per regist
bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere, it delegato cqmunicherd che importo pari al 75% del prezzo dowr3 essere versato dell’aggiudicatario dircttamente 2l

creditore fondiario ¢ la residua parte pari al 25% dovri essere versalz sul conto della procedura;

14) ¢ffetruare le formalita di registrazione, traserizione ¢ voltura catastale del desreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni nej cast

prévisti per fe comunicazioni di atii volontari di trasferimento, all"espletarientd delle formalita di canceilazione delle trascrixioni dei pignoramenti ¢ delle iscrizioni
inotecaric conseguenti ol decreto di trasferimesnto; °

N) predisporre;, wna volta compiute fe predette operazion, il progetto di diswibuziene, anghe parziale secondo il disposto del rovellato an. 596 cp.c. applicabile ai

prodedimesti instaurati dopo ['eatrata in vigore delle legge di coriversione del 4L 5972016, depositaidalo in cancelieria. Quatora non si possa provvedere ex art. 310

€.p.C. primo cotmmia, a compiere gl atti conseguenti a quanio recita {"ar.396 c.p.c., fisserd J*udienza per 'audizione delle part in relazione al progetto.

11 delegato provvederd a richiedere af perito estimatore lo nota definitiva del compenso dovuto in relazione al prezzo di aggiudicazione del bene nonché fa nota del

compenso richiesto dal custode , note che, cortestuabments alia propria, egli provvederd ad inviare al giudice al fine della relativa liquidaziong;

O) richiedere a1 gestore Ia restituzione delfe cauzioni versate dagli offeremi non risultati aggindicatart che vi abbiano provveduto tramite’ deposito su conto del gestore

siesso; il delegate provvederd invece  alle restitozions agli offerenti non aggiudicaleri delle cauzioni da Wi ricovale. La restituzione awverd 2 favore del

depositente. :

1l delegato avrd cura di depositare entro etz gioei dalla notifica dell*ordinanza di vendita up tapporto ticpilogativo iniziale delle attivita svolte, nonche i successivi

supporl ricpilogativi di cuf al domma 9 sexies del dud. 1793017, secondo il modello slaborato in data 16.3.2017 ¢ consultabile presso Iz Cancetleria delle esecuzioni.

wwolefmenio delle onerziont, s eonsideeata seave inadempisaza.al find della revoea [ incarioo reesito.

Lz nvsncats dsservanze del termin

AL R

FORMALITA PUBBLICITARIE defl'avviso di vendita:

1) pubblicazione sul Portule delle_vendite pubbliche’ dul Miuisters dells Giustizé sensi_delUar,_490 1° commn, dispaneddo chig le spese. oer la_pubblicitd su
detto_portale . ouantificate in ewro 100 ner siapoto lotio inseritg nel dorale ministeriale . per oeni esperimentt di _vendita, sono o _carico _del creditore

pﬁ@ﬂ@.ﬁ&mﬂwﬂ versamicnto ¢ che Ja_ ricevua di_avvenwto oasamentd delie stesse verra dallo_stesso denositats. (elematicamente in atti { ovvero
wwggggmg seeondo le madalit dallo steyso indicae) enteo il terming indicato_dal_delepato ¢ comungue pom oltre 60 siorni_prima deli*asta ; con
Vavvertenza chic Pomessy pubblicid sul rtale deffe. vendite felematiche . per causa imputabilc sl ceeditore procedente o sl ereditore intervenuto muita. di

Pavvertenza che 1.C
dtolo, esecutiva & causa di estinziong del_processe escoutivo ex art, 631 bis cok.:

Wﬂwumﬂcrsi d4i_sopecti' da loi scelto prevosin ol caricomento dei dati sul PVP purchd senia onece aleuns a carico deild grocedura ¢

detl'aggiudicatario

2} anche sy richiesta dol creditore procedente o di quello intervenuto mupiio di fitola esecutivo e convingue pes gl {mimiobili il eni prexzo base d'asta & superiore a €
100.000,00 ¢ solo per il primo esoerimenty d'asta pubblicazione per estratto i un ferming nan inferiore 2 guatantacinque giomi orima della daia fissata per (@ vendita, 2
cura del professionista delegato ¢ con richiesta df emissione faltura 2 nome del criditore procedente, sul quotidiano L'eco di Bergamo con 'applicazione delle tariffe

applicate a Edicor Finance $rl in sccardo con Ja voncessionaria; esso dovid contenere | seguentf dati essenzialic




Ay Comunie ove &sim:uc; Pmmobile; . }
B} Quarticre, frazione, localita, cec.: A
C) Wa, piazza, coc.

D} Tipologha (appartamento, tecreno, villa, negozio, locale, eee )

) Caratteristiche {superficie, vani, pinno, interng, ece )

F) Eventuali pertinenze (bulcone, caming, box, posto awto, giardine, ecc.);

G) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terar)

H) Altri cventaati dati di interesse (nuda proprictd, quota, ece.);

1} indicazione detle modalita di vendita sincronz mists, ammontare del prezze base per la vendita senza incanto e dell auniento minimo:
¥ 4se p

L} Dista, luogo ed ora della gaca;

M) Numero R.G.E. della procedura;

N) Nowinativo del Ghidice dell'Esecuzions, del professionista delegato quale referente delle procedura , del custode, del  pestore |, de! relativo portale ¢ dells

coordinate bancari¢ del gestore ove versare fa cauzione laddove effeftuats in vin telenistica;

O} Indicazioni su dove reperire ulteriost informazioni;

3) pubblicazione delf ordinianza, dell’avviso di vendita ¢ copia della perizia con i relativi allegati, 2 scelta del creditore procedente, su alinéno due dei seguenii portali
wazionali elencati relta sezione “vendite givdizianie” del sito ufficiale del Tribunale di Bergamo wwiwtribunale beriamayit, regolarmente iseritti wll'elenco ministeriale
comie previsto dal DM 3171072006 in un ferming tiod inferiore a quarantacinique gicti prima della data fissata per fa vendita s wwaw. i i

wivwi canalensie it e Wwivrivistaastepiudiziariz it a cura di Edicom Finance $tl 0 wwiw,cseouzionipiudiziaric 4 cura di F2.net engincertng Stl o www.asiconlingit a-cura di
Aste an ling Snc o wwivasteviudiziade it a cura di Aste Giudiziaric in linca Spa o wwwastalepale net; www.Asteimmaobiie i e wwwpublicomonlineit a cura di
Astalegalé Spa. La richiesta di pubblicazione doved eSsere inviatz dal richiedente direttamente al sito Intemet prescelio assieme alla documentazione gid epurata dei dati

seasibili,

4} pubblicazione sul sito waawzasa it o www.immobiliare it ovvero o scelta del creditore precedente sy altro site immobiliare coaumerciale squivalente
o

5) pubblicazione defla sintesi dell'avviso di vendita con eventuali foto. sul quindicinale specializzae “Rivista Asté Giudiziarie” edizione pazionale e relativo free press
Rivista Aste Giudiziarie a cura di Edicom Finance Srf ovvero 4 scelta del creditore procedente st alira rivisia nazionale specializzata e refativo free press locale;

6) invio di una missiva ai soggenti patenzialmente interessati residenti nelle vicinanze deli"immobile in vendita atfraverso il servizig Postal Targer a cura di Ediservice Sri
ovvero a scelta del creditore procedente su altro servizio postate dedicato alla comunicazione delle vendite giudizizrie;

7) per i beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 250°000,00 sul portale internazionale multilingue, wwwauctionsitalveom ¢

www.auctionsitalvit a cura di Aste on line Snc;

8) per beni di particolare rilovanza o con valere base d'asta superiore ad Euro 500.000,00 {estratto di vendits andra pubblicato anche sul quotidizng hazionale di sconomia
“Sole24ore™ alle tariffe riservate da Edicom Servizi al Tribunalé di Bergamo.

La documientazione con la relativa richiesta di pubblicazions potrd cssere inviata dal professionista delegzto teferente della procedura, con enica richicsta, al singolo

gestore prescelto per Peffetuazione della pubblicitd, previo invio della bozza del bando al creditore procedente per le onportune verifiche . Detto pestore provvederd poi a

farnire o} professionista delegato wuti { glustificativi di avvenuta pubblicazione.

ot

CAssegna al posto a  cacdco  del  crediord

professignista clegato un fondo  spese  pari ad € 50000 olue LVA.

da versarsi eniro 60 giorni da oggl.

procedente

Manda afla Cancelleria per gli adempimenti di rito,
Bergamo, li \% S %)’%

} Canceiliere

VERSIONE 16/04/2018



