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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N® 985/2014 REG. ES.

Promosso da; OMISSIS
Contro: OMISSIS

AVANTI IL TRIBUNALE DI BERGAMO

Consulenza Tecnica d’'Ufficio
;La pregente consulenza & stata redatta dall'arch.%
%Daniele Cicero, libero professicnista con studio in
:Stezzano {(Bergamo), via Esterna del Molino 3/b,

‘iscritto al Registro dei Consulenti Tecnici del .

Tribunale di Bergamo n® 353 & all’Albo degli Architetti
‘della Provincia di Bergamo al n® 2539, in qualita dl
Consulente Tecnice d'Ufficio nominato dall’Ill.mo%
. signor Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Bergamoé
éDdtt. Giovanni PANZERI, ' SRR : o !

?La presente Relazione & stata redatta a seguito delle.
‘risultanze oggettive riscontrate in occasione dei§

- sopralluoghi e delle indagini effettuate in data:

" Lunedi 04 gennaio 2016: contatti con 14 Societa’

esecutata OMISSIS;

e Lunedi 11 gennaio 2016: presso Agenzia del .

Territoric Bergamo (Bg);

» Venerdi 15 gennaio 2016: contatti con la Societa .
esecutata OMISSIS;

o Giovegi 21 gennaio 2016: sopralluocgo presso gli;

immobili della Societa esecutata OMISSIS;

Giudice Esecytore: Doll, Glovanni PANZER!
CTU n°353; ach. Danigle CICERD
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° §95/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Contro: OMISSIS

s ILunedl 25 gennaio 2016: presso UEf. Tecnico e

presso Uff. Tributi del Comune di Meornicec al Seric

(Bg}):

s+ Lunedi 15 febbraio 2016: presso Uff. Tecnico del .

Comune di Mornico al Serxio (Bg):

e Giovedi 29 dicembre 2016: presso Uff. Tecnico,

Uff. Tributi del Comune di Mornico al Serio (Bg),é

Venerdi 30 dicembre 2016: contatti con-

contatti con

» Giovedl 05 gennaio 2017: sopralluogo presso glii

immobili della Societa esecutata OMISSIS; 5

s Lunedi 09 gennaio 2017: soprallucgo presso gli

immobili della Societd esecutata OMISSIS;

s+ Venerdi 21 Jluglio 2017: sopralluogo presso glii

immobili della Societd esecutata OMISSIS;

s Lunedi 04 settembre 2017: presso Agenzia delle?

Entrate di Bergamo (Bg).

QUESITI
;1. all’identificazione del |bene, comprensiva dei

confini e dei dati catastali e pid precisamente alla

Giydice Esecutore: Dotl. Giovanni PANZERI
CTU n"353: arch. Danigle CICERD
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N 985/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISEIS
Contro: CMISSIS

.esatta individuazione dei beni qggetto del pigno.ramanto?
"ed alla formazione, ove opportuno, di uno o pin lotti%
per la vendita, identificando i nuovi confini e
. provvedendo, previa autorizzazione del giudice, ove%
necessario, alla realizzazione del frazionamento,
;allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente
‘approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale.

.Gli immobili oggettos-dl pignoramento sono identificatig
?al Catasto Pabbricati del Comune di Mornico al Serio?

. (Bg) come segue: kY

' Fabbricadl

ot

Eogli SSubii Pian Llgs: . : and
8 2288 XXX T D7 / / €2.644,26
8 2288 XXX T b / / € 1.962, 54
8 670 XXX T Al 2 8 vani € 309,87
8 6870 XXX T D7 / / € 4.968,32
8 670 XXX T i 2 100 myg € 123,95
3] 670 XXX T D/ / / € 10,33
8 670 XXX T D/ / / €61,97

- Pertanto i suddetti beni possono essere suddivisi :m
“due lotti cosl come segue!
LOTTO 1

 Costituiscono il presente lotto 1 seguenti fabbricatig

accorpati per particella con annesse pertinenze:

Giudice Esecutora: Dolt. Glovannl PANZER!
CTU n°353: arch, Danlele CICERD
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PROCEDIMENTD ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 996/2014 REG. ES.

Promeosso da. OMISSIS
Contro; OMISSIS

i

‘Nel dettaglio 1 singeli subalterni hanno affacci e

~confini come segue:

- Fabbricato 1
g i

] stenza alidita:
2 6 vani € 308,87

'Sia dal soprallucgo effettuato, cosl come dalleé

'planimetrie di progetto e catastali, si & potuto

constatare che l'immobile identificato catastalmente al%

sub, XXX - part. 670, & costitulto da un appartamento?

‘ad uso residenziale c¢on annesso ampic ripostiglio, il

;tutto disposto su un unico livello al pilanc terra ConE
éingresso indipendente da piazzale comune con gli altri
subalterni dello stesso lotto. Inoltre 1'appartamento &
éiegato strutturalmente al capannone industriale facente§
;parte dello stesso lotto.

' L'immobile ha affacci e confini orientati come segue:

- Est - affaccia su altre lotto, part. 2288 sub.

KEX;

- Sud - confina con sub. XXX part. 670 stesso lotto,
- Ovest - confina con sub. XXX part. 670 stesso%

lotto.

. Fabbricato 2 .

XXX

: LrnaiRelidita
8 870 € 4,968 32

Giudice Esecutore: Dolt. Giovannt PANZER!
CTU n°353; arch, Danigle CICERD
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N 9952014 REG. ES. '

Promosso da: OMISEIS

Contro: OMISSIS
"L immobile facente parte del presente lotto,
identificato catastalmente al sub, XXX - part. 670, &

‘costituito da un capannone destinato alla produzione di

filati con annessi uffici, sevizi igienici e spogliatoig
lper i dipendenti c¢ltre al locale infermeria e spazii
ccomuni al pianc terra. Uffici e servizi igienici al
;piano primo’. ‘
zL’immobile na confini orientati come segue:

piano terra:

- HNord - affaccia su piazzale comune mappale 670 e .
confina con sub. XXX - part. 670 stesso lotto;

- Est - confina in parte con il lottc 2 - part. 2288

sub, XXX e sub. XXX e in parte con sub. XXX part.‘

670 stesso lotto:
- Sud - affaccia su piazzale comune mappale 670/
- Ovest - affaccia su piazzale comune mappale 670.
piano primo:
- Nord - confina con il lotto 2 sub. XXX - part. :

2288;

1
23l

st - affaccia su pilazzale comune mappale 670;

|

- Bud - affaccia su pilazzale comune mappale 670;

Presenta differmité non rilevante rispetto al progette e alla scheda
{catastale, tratraesi di  arredi fissi /o divisori interni facilmente !
Camovibili. :
Gludice Esecutore; Dott. Giovannt PANZERI

CTU n*353: arch. Danisie CICERC
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PROCEDIMENTD ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 8952014 REG. ES.

Promosso da OMISSIS
Contro: OMISSIS

- Ovest - confina con il medesimo subalterno (doppia?

altezza).
Fabbricato 3 ~
R articells ; 24| Clas ohsislenz St
8 670 XXX T Cr2 P 100 mq € 123,95

‘Il bene facente parte del presente lotto, identificato%

‘catastalmente al sub, XXX - part. 670, & costituito da;

‘uno spogliatolco per dipendenti al piano terra e da unj

.locale caldaia al piano seminterrato a tutt’altezza,l

entrambki insistenti sullo stesso immobile del sub. XXX%

- part. €70.
' L'immobile ha confini orientati come segue:

piano terra:

- Nord ~ c¢onfina con 1l lotto 2 sub. XXX -~ part.:

2288;

- Est - affaccia su plazzale comune mappale 670;

- Bud ~ affaccia su piazzale comune mappale 670;
- Ovest =~ confina con locale caldaia, stesso !
subalterno.

piano seminterrato:

- Nord - confina con locale spogliatoil, stessog
subalternoy;
- Est - affaccia su piazzale comune mappale €70;

i
5]
o
[0

- cenfina su pilazzale comune mappale 670;

Giugice Esecutore: Dott. Giovannl PANZERI
CTUn*35% arch, Danlsle CICERC
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PROCEDIMENT( ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 9952014 REG, ES.

Promosso da; DMISBIS I

Contro: OMISSIS
- Qvest - confina con sub. XXX - part. 670 stessoi
lotto.

- Fahbricato 4

Il bene facente parte del presente lotto & costituitog
‘da una cabina elettrica ad uso industriale.
éIl bene ha confini orientati su tutti e guattroe i'latié

‘'sul piazrale comune mappale 670.

. Fabbricato 5
T Foh 7 ;
8 670 XXX

, 7 €6197

{1l bene facente parte del presente lotto & ccstituitoé
:da una cabina elettrica ad uso industriale,

Il bene ha confini orientati su tre dei quattro latii
sul pilazzale comune mappale 670, mentre a Est confina
L con lotte di altra proprieta.

LOTTO 2

éCostituiscono il presente lotte 1 seguenti fabbricati |

“accorpati per particella con annesse pertinenze:

m
2288 XXX
2288 XXX

Ranicel

Nel dettaglio 1 singeli subalterni hanno affacci e

confini come segue:

Fabbricato 1
Fogil Paricella’: b
& 2288 XXX

endita
2.644,26

Giudice Esecutore: Dolt. Giovannd PANZERI
CTU n°363: arch, Danlele CICERD
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N® 995/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Contro: CMISSIS

I1 bene facente parte del presente lotto & costituito?

da un capannene destinato allo stoccaggio edi

‘immagazzinamento dei prodeotti con annesso spazio |

esterno coperteo, il tutto disposto su un unico livello
al piano terra.
§Il bene ha confinl orientati come segue:

- Nord - affaccia su piazzale comune mappale 2288;

~ Est - affaccia su piazzale comune mappale 2288;

- Sud ~ confina con sub. XXX part, 2288 stesso
lotto;

- Qvest - confind con il lotte 1, ‘part. 670 sub,
AKX,

- Fabbricato 2
R e e 78 RenoE T
8 2288 XXX T D7 / €1.982,54

Il bene facente parte del presente lotto @ costituito |

3

da_un_ capannone destinato alla colorazione dei filati .

‘con laboratorio campionature?, il tutto disposto su unz
gunico livello al piano terra. |
éIl hene ha confini orientatli come segue:
-~ Nord - confina con sub. XXX part. 2288 stesso§
lotto,

g - Est - affaccila su pilazzale comune mappale 2288;

i : ; ; . !
Presenta differmité non rilevante rispetto al progette e alla scheda

? catastale, trattasi di divisord interni in vetre alluminic Ffecdlmente
Camovibili,

Gludice Esaculore: Dot Glovann| PANZERI
CTY n®353: arch, Daniele CICERO
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N* 996/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Contro; OMISSIS

- Sud - affaccia su piazzale comune mappale 2288 eé
confina con il lotto 1, part. 670 sub. RXX; |
~ Qvest ~ confina con il lotte 1, part. 670 sub.
AR,
;2. ad una sommaria descrizione del bene,
;I beni oggetto di pignoramento si trovance nella zonaj
;industriale Est rispetto al centro del Conmune di?
"Mornico al Serio (Bg), & circa 1,00 Em dal Palazzoé
Municipale e pild precisamente in via Guglielmo Marconi,é
25 e costituiscono un compendic immobiliare destinatoé
éalla produzione di filati con annesse pertinenze e unag
‘abitaziocone.
EIl fabbricato fu edificato a partire dal 1972, coni
:snccessive edificazioni, il tutto Come meglio
éspecificato al_suqcessivq punto 4,
]In linea generale entfambi i iotti sonc cosi costituitig
e come meglio descritti nell’allegato fotegrafico A:
;a. Facciate:
- le facciate esterne dell'edificio sono in muraturai
a e¢assa vuolta 1ntonacati per gquanto riguardaé
lredificio pili vecchio (sub. XXX - part. 670)
mentre il resto della struttura & costituita da?

pannelli in cls prefabbricati di tipo industriale;

Giudice Esecutore: Dott. Gipvannl PANZER]
CTU n*353. arch. Daniele CICERD
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMUBILIARE N° 986/2014 REG. ES.

Promosso d: OMISSIS
Contro; OMISSIS

la copertura & costituita da wvarie tipologie ini
relazione al periocde di edificazicne e/o dii
ristrutturazione nello specifico & costituita da?
copertura plana a tegoli il cls prefabbricati, dai
copertura a mono e pit falde con manto in lamieraé
gregata. Le gronde ove presenti sono iné
calcestruzzo a vista, &L canali e pluviali di scoloé
delle acgue meteoriche sono in rame e/o in pvec: |
i serramenti esterni sono di wvarioc genere,
prevalentemente in alluminic di celor grigio scuro;
mentre gli accessi pedonali/carrali ai capannoni%
sono in acciaic scorrevoli. |
Struttura dell’edificio:

l'ossatura portante dell’edificioc & costituita dai
telai traviwpi}astri in calqestruzzp armato e/o in£
telai di cls armato prefabbricato;
i divisori degli ambienti interni, degli ufficiz
sono costituiti da strutture amovibili in legnoi
con finiture in laminato e/o con strutture ing
vetro/alliuminio per 1 laboratori., 1 divisori?
dell’ appartamentoe (sub., XXX - part. 670}, degli
spogliatoid e i servizl iglenici sono in muratuxa§
di tavelate leggero in laterizio dello épésséré%

mediamente di 10 cm e intonacati al civile;

Giudice Esecutore: Dott, Giovanni PANZERI
CTU n*3583; arch. Daniele CICERD
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE K® 595/2014 REG. ES.

Promosse da: OMISSIS
Contro: OMISSIS

- i solai di interpiano zeona uffici (sub. XXX “2
part. 670) sono in lastre di cls armatoi
prefabbricato; |

c. Impianti:
~ 1 beni oggetto di pignoramento scono dotati di !

impianti di riscaldamento;

- Inoltre sono dotati di impianto elettrico, idrico,%
gas metanc e telefonico e altri impiantié
industriali per il trattamento dei filati. |

d. Pertinenze:
= ‘Completano " "le proprieta = = spazi esternii
carrali/pedonali comuni.
"Nello specifico:
LOTTO 1
§Costituiscono il presente lotto 1 seguenti fabbricani;

1

{accorpati per particella con annesse pertinenze;

670 XXX

8

8 670 XXX
8 870 XXX
8 670 XXX
&8 670 XXX

Nel dettaglio i singoli subalterni hannc le seguentii

caratteristiche:

. Fabbricato 1
el DA RO OlRseE o wisten
8 670 XXX T A3 2 & vani

Gludice Esecutore: Dotl, Giovanni PANZERI
CTU n°353: arch. Dandgle CICERC
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PROCEDIMENTO £5ECUTIVO IMMOBILIARE N° 9852014 REG. ES.

Promosso da OMISSIS
Conlro; OMISSIS

;Il bene & costituito da un appartamento con ingressoé
indipendente disposte su un unico livello al pilano
‘terra e legato strutturalmente al sub, XX¥ - part. 670,
In particolare & compostce da un ingresso, un scggiorno,
una cucina, due camere da letto, due  bagni un .
gdisimpegno notte e un ampio ripestiglio per complessivié
‘tot mg lordi 102,00 inoltre completa la proprieta unoé
spazioc esterno comune. L’immobile non & dotato di boxé
auto ma vi sono deli parcheggil scopertl ad uso comune
éall’interno del lotto antistante 1'abitazicne. Dal
“frafffoﬁtb””tfa””lo““ététb“'dim”fafté””é““lé“*pléhiméffié”

catastali e di progetto non sono emerse difformitd.

b
XXX €4.868,32

L inmobile identificato catastalmente con questof

o

subalterno, & costituiteo da un capanncne destinato alla

Eproduzione di filati con annessi uffici, sevizié
?igienici e spogliateoi vomo/donna per i dipendenti oltre?
‘al locale infermeria e spazi comuni al pilanc terra. |
3Uffici e servizi igienici al piano primo® accessibile
?dall’esterno. Incltre il presente subalterno &

collegato al sub, XXX del lotto 2 tramite porte

3 Presenta dJdiffcormitd non rilevante rispetto al progetto e alla scheda
Ccatastale, trattasi di aerredi fissi efo diviserd isnterni facilmente
amovibili, i
Giudics Esscutore: Dott. Giovanni PANZERI

CYUn°353; arch, Darlela CICERD
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ésezionali, il  tutto per complessivi tot mg lordi
:1,932,10. Dal raffrente ftra lo state di fatteo e le |

‘planimetrie catastall e di progetto non sonc emerse

. Fabbricato 3

PROCEDIMERTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N” 5952014 REG. ES.

Promosse da: OMISSIS
Contro; OMISSIS

difformita significative.

Il tutto come meglio illustrato nell’all, A,E

- “Documentazione fotografica”.

L Panicelas ciPrano alegora; “Conslsteriza’; endit
] 870 XXX T Cr2 100 mq €12395

. - un locale «caldaia al piano seminterrato a |

. L7 immobile identificato catastalmente con questoE

subalterno, & costituito da:

. - uno spogliatoic per dipendenti con annessi servizif

_idgienicli e doccia collocato al plano terra con’
accesso indipendente da piazzale comune tramite

porta in vetro/alluminio;

tutt’altezza, accessibile da pilazzale comuns tramite%
scaletta in metallc esterna;

Dal raffronto ftra lo stato di fatto e le planimetrieg

- catastaii e di progetto non sono emerse difformita,

"Il tuttec per complessivi tot mg lordi 108,60.

it
€10,33

-1l bene identificato catastalmente con questoe

subalterno & costituitc da una cabina elettrica ad usof

Giudice Eseculore: Dolt. Glovanni PANZER}
CTU n®353; arch, Danlela CICERD
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PROCEDIMENT O ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 995/2014 REG. ES.

Promasse da: OMISSIS
Conlro; OMIBEIS

industriale con struttura in cemento armato a vista per
;un'altezza totale di m B,50 ed & accessibile da
épiazzale comune tramite scala esterna in metallo il
étutto per complessivi teot mg loxdi 7,00,

éDal raffronto tra lo stato di fatto e le planimetrie
%catastaii e di progetto non sono emerse difformité.

. Fabbricato 5

T8 670 XXX T D/1 7 / €61,97

iIl bene identificato catastalmente con guesto

ésubalterno & costituito da una cabina elettrica ad uso

éig@gﬁ?;i&}e_coh struttura in cemento_armato a.vista par
gun’altezza totale di m 2,50 ed & accessibile da
gpiazzale comune il tutteo per complessivi tot mg lordi
35,00,
| Completa il Lotto 1 un piazzale di proprietd ad uso.
comune ai subalterni su specificati per complessivi tot
‘mg netti 2.433,00.

‘Dal raffronto tra lo stato di fatto e le planimetrie

catastali e di progetto non sonc emerse difformita.
LOTTO 2
;Costituiscono il presente lotto 1 seguenti fabbricati

faccorpati per particella con annesse pertinenze:

8 2288 XXX

Glugice Eseculore; Dotl. Gigvanni PANZER!
CTU 1353 arch. Danlale CICERC
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PROCEDIMERTO EGECUTIVO IMMOBILIARE N* 99572014 REG, ES.

Promosso da: OMISSIS
Contro; OMISSIS

- Nel dettaglio i singoli subalterni hanno le seguentig

‘caratteristiche:

. Fabbricato 1
oglin’: s P AIcela Rehdita 7
8 2288 € 2.644,26

XXX T D7

L/ immobile identificato catastalmente con questoé

subalterno @ costitulito da un capannone destinato alLoé

stoccaggic ed immagazzinamento dei prodotti con annesso

‘gpazio esternc coperto disposto su un unico livello al;
;Eiano terra, ha acecessil carrall e pedonali direttamenteé
?dal piazzale comune, inoltre & collegato al sub. XXX?
és_t_esso lotto t:amite porta ad anta in metallc oltre ad}
éessere collegato al sub. XXX del lotto 1 tramite porteé
;sezionali, il tutto per complessivi tot mg lordi 978,00?
cpltre ad una tettoia per complessivi tot mg nettii
- 254,00, |
?Dai' ra‘ffrloﬁtromt‘ra | l‘(‘:; stét"_o‘ dl ‘fatlzil:.oh e ﬂle‘ .plaﬁ‘i.m.et”xie‘é
~catastali e di progetto non sono emerse difformita.

. Fabbricato 2 I

anditd
862,54

XXX

L/ immobile  identificato catastalmente con  questo .

5

fsubalterno & costituito da un capannone destinatec alla

colorazione dei filati con laboratorio campionature®, il

a } . X ?
Presenta difformitd non rilevante rispetto al progette e alla scheda
catastele, trabttasi df diviseri interni in vetro alluminic facilmente .
Camovibill. ;

Gludice Esacutore: Dotl, Glovanni PANZER]
CTUn*353: arch. Danlele CICERG
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PROCECIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 995/2014 REG. E8.

Promosso da: OMISHIS
Contro; OMISSIS

tutte disposto su un unico livello al piano terra, ha§

accessi carrali e pedonalli direttamente dal piazzale§

comune, inoltre & collegato al sub., XXX stesso lottoé

‘tramite porta ad anta in metallo, il tutto pexé

complessivi tot mg lordi 703,40.

%Dal raffronto tra lo state di fatto e le planimetriei

‘catastali e di progetto non sono emerse difformitai

"significative,

Completa i1} Lotte 2 un pilazzale di proprieta ad usoj

gcomune ai subalterni su specificati per complessivi tot§

'mq netti 1.994,00.

Il tutto come meglio illustrato nell’all. A,

- “Documentazione fotografica”.

'3, per le costruzioni iniziate anteriormente il 1

. settembre 1967, ove non sia reperibile la dichiarazioneg

| sostituzione dell’atto notorico di cui all’art.40 della

Legge 47/1985, indichi, anche in base ad elementi

presuntivi, la data d’inizio delle costruzioni stesse.

Dpalle indagini effettuate presso 1'Ufficio Tecnicog

Comune di Mornice al Serio (Bg), si & potuto vexificareé

che gli immobili fureno edificati dopo 1l 1967. Ilz

tutto come meglio riportato al successivo punto 4. (v,

‘all. B}.

Gludica Esecutore; Dotl. Giovanni PANZER]
CTU n°353: arch, Danlele CICERD
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N* 985/2014 REG. EB.

Promosse da; OMISSIS
Contro; OMISSIS

4. per le costruzioni iniziate successivamente alla

‘data di cui al punto 3), accerti gli estremi della

licenza o concessione edilizia,; evidenzi in ogni caso!

' 1l’eventuale assenza di licenza o Jle realizzazioni:

effettuate in difformita della stessa ed in tali casi,

{indichi se il proprietario dell’immobile ha provvedutoi

fa presentare la domanda di condono edilizio ed 2|

' versare la relativa oblazione ai sensi delle leggi
. 47/1985 e 724/1994 indicando lo state del procedimentoe;

‘nell’ipotesi che queste ultime c¢ircostanze non si

“Ufossero verificate, T éontrolli " la  possibilita di

sanatoria ai sensi dell’art. 36 DPR 6.6.2001 n. 380 e%

;gli eventuali costi della stessa; verifichi ai fini

‘dell’istanza di condono che 1’aggiudicatario possa%

ieventualmante presentare, che gli immobili pignorati sig

" trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, 6 commaE

L. 47/1985 ovvero dall’art. 46, 5 comma DPR 380/2001,

specificando il coste per il conseguimento del titolo?

-in sanatoria.

;Come giad specificate al precedente punto 3. gli%

immobili  furono edificati dopo il 1967 e pid

‘precisamente secondo ie seguenti actorizzazioni

rilasciate dal Comune di Mornico al Serioc:

Giudice Eseoutnre: Dolt. Giovanni PANZERI
CTU n®353; arch. Daniele CICERD
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 995/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Conlro: OMISSIG

a) Licenza di Costruzione Reg. Costr. n. 457 - del?
22/12/1972 - via Marconi (Malaghi) mapp. 670 - Per%
“weostruzione di un capannone artigianale” Mé
Certificato di Agibilita 13/07/1976 (Licenze n.

457 e 560} ;

b) Licenza di Costruzione Reg. Costr, n. 565 - delé
25/05/1974 - wvia Marconi mapp. 670 - Per%
“ampliamento di capannone industriale’ —;
Certificato di Agibilita 13/07/1876 (Licenze n.
457 e 585);

©) Concessione Gratuita per Opere Edilizie _Rgg.é_
Costr. n. 1062 - del 07/03/1980 - via Marconi%
mapp. 670 - Per “completamento recinzione di areaé

industriale';

_d) Concessione Gratuita per Opere Edilizie Reg.

Costr. n. 1094 - del 30/05/1980 - via Marconi%

mapp. 670 - Per “eostruzione di una cabina?

elettrica prefabbricata”; .
e¢) Concessione Bdilizie con Contribute Reg. Costr. n.

1701 - Prot. Gem. n. 1403 - del 10/11/1987 - via

Marconi 25 wmapp. 670 - Per ‘“formazione di%
tettoir"; ‘
f) Concessione Edilizia in Sanatoria n. 1714 - delé
10/10/1987 - via Marconi 25 mapp. 670 - Per:

Giudice Esocutore; Dotl. Giavannt PANZERI
CTU n°353; arch. Daniele CICERQ
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 49512014 REG. £5,

g)

h)

i)

3)

k)

1)

Promosso da: OMISSIS
Contro; OMISSIS

“Concessione in Sanatoria per aumento superficie%
capannone e cambiamento destinazione da uffici adg
abitazione";

Concessiona Gratuita per Opere Edilizie mac_;.:E
Costr. n. 1786 - Prot. n. 599 ~ del 24/08/1888 -
via Marceni 25 mapp. 670 -~ Per “forhazione dii
locale all’internc del capannone esistente da;

adibire a camera d4di ripresa filati’;

Concessione Edilizie con Contributo Reg. Costr. n.

1504 ~ del 16/06/198% -~ via Marcceni 25 mapp. 70 —3
Per “nuovo capannone”; o
Concessione Edilizie con Contribute Reg. Costr. n.

2037 - del 27/03/1891 - via Marconi 25 mapp. 670/a;
- Per “chiusura tettoia’; |
Canessipne Edilizie con Contributo Reg. Costr, n.
2133 - del 27/05/1991 - wvia Marconi mapp, §70 —?
Per “Variante alla C.E. n. 1504"; |
Concessione Edilizie con Contribute Reg. Costr. n.

2155 - del 01/08/1991 - via Marconi 25 mapp. 670 w?
Per “formazione tettoia'; |
Concessione Edilizie con Contributo Reg. Costr. n.
2501 - Prot. Gen. mn, 2598 ~ del 06/10/1994 - via!
Marconi 25 mapp. 670, fg. 7 - Per “ampliamentoé

capannone’ ;

Giudice Esecutore; Dot Giovannl PANZERI
T a*353: arch. Danisie CICERC
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N* 926/2014 REG, ES,

m)

n)

o)

P}

q)

Gli

éprogetto/catastali con lo stato di fatto HNON si sonoi

Promosso da; OMISSIS
Coniro: OMiS51S

Concessione BEdilizie con Contributo Reg. Costr. n.

2577 - Prot. Gen. n. 1187 - del 14/04/1995 - via

Marconi mapp. 670, fg. 8 - Per “WVariante alla C.E.?

n. 25017;

Concessione Edilizie con Contribute Reg. Costr. n.

2602 - Prot. Gen. n. 2778 - del 18/10/1995 - via

Marconi mapp. 670, fg. 7 - Per “ampliamento uffici

e nuova disposizione dei servizi igienici”;

D.I.A. n. Prot. 1468 ~ Cat. n. 10 - CL 10 - del.

31/03/1998 - via Marconi mapp. 670, fg. 8 - “Opere§

di manutenzione = straordinaria, ~ restaire e

rigsanamento conservativo’;

Concessione Edilizie con Contributo Reg. Costr. n.

2785 - Prot. Gen. n. 966 - del 30/05/1998 - via%

Marconi 25, mapp. 670, fg. 4 - Per “ampliamento%

capannone ¢ modifiche interne uffici”;

D.I.A. n. Prot. 910 - Cat. n. 10 - CL 10 - del

26/02/2000 - via Marconi mapp. 670, fg. 5 =

“Recinzioni, muri 4i cinta e cancellate’;

immobili  si  presentano  in  normale  stato

manutentive, dal raffronto tra le planimetrie dié

;riscontrate difformita significative (v. precedente

punto 2)

Giudice Esecutore: Dott. Gipvannt PANZERI
CTY n*353; arch. Danigle CICERD
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Promosse da; OMISSIS

Conlro; CMISSIS
5. per i terreni, alleghi il certificato di

destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco

competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985.

I terreni sono guelll di pertinenza al fabbricato

ipertanto non viene rilasciato il CDU.

- specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze!

6. all’identificazione catastale dell’immobile, pravio%

accertamento dell’esatta rispondenza dei dati

" patastali, dindicando altresi gli ulteriori elementii

necessari per l’eventuale emissione del decreto di

' necessarie per 1l’aggiornamentc del catasto, ivi

“Uirasferimento “ed asegiendo leé  variazioni che fossero: s

compresa la depuncia al N.C.E.U. in relazione alla%

legge 1248/39, oltre ad acquisire la relativa scheda

;ovvaro predisponendola ove mancante; provveda, in caso?

di difformita o mancanza di didonea planimetria deli

"bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di .

'oggettiva impossibilita, ne indichi  le ragioni

ostative.

'Dai documenti reperiti presso 1'Agenzia del Territorio;

'di Bergamo, risulta che 1 beni posti nel Comune di

:Mornico al Seric (Bg), sono censiti al Catasto comeE

c segue:

(iudice Esacutore; Dott. Giovannl PANZERI
CTU n*353; arch. Danlels CICERO
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Promosso da: OMISSIS
Contro: OMISSIS

Fabbr_icati

it

Congsisle!

8 2288 XXX T D7 / / € 2.644,26
8 2288 XXX T Ds7 / / € 1.962,54
8 670 XXX T Al3 2 6 vani € 309,87
8 670 XXX T D7 / /o €4.968,32
8 670 XXX T C/2 2 100 mg € 12395
3 670 XXX T D1 / / € 10,33

8 670 XXX T D/ / / € 61,87

‘Quanto sopra, trova riscontre con 1 dati specificatii

‘nell’atto di pignoramento * . Dal raffronto tra le}

éplanimetrie catastali e lo state di fatto KON sono;

"emerse difformita significative (v, precedente puntof

2).

7. a predisporre la certificazione energetica degli :

‘edifici di cui all’art. 6 del D.lvo 19.08.2005 n. 1925

(come modificato dall’art. 13 D.lvo 03.03.2011 n. 28)%

salvo che 1’immobile sia esente ex art. 8, ovvero giéé

dotato della predetta certificazione da acquisire se

iadeguata, anche avvalendosi di tecnico abilitato ove?

necessario.

. Lfincombenza verra assolta, se richiesta in caso di;

;vendita.

8. all’accertamento, in base alla documentazione

 dell’Agenzia del Territorio, se, all’atto dellaf

énotifica del pignoramento, il debitore esecutato%

5 , , ;
La particella 670 sub.ni XXX, XXX, XXX, Xux, XXX, deriva da scoppressione

della particella 6?0 sub, XXX graffata alla particella 2022, della:

‘particella 670 sub., XXX e della particellas 2023.

Giudice Esacutore: Dott. Giovanni PANZER!
(T4 n°353; arch. Danisla CICERQ
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PROCEQIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 995/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Contro; OMISSIS

risultava intestataric degli immobili stessi in forza!

eventuali comproprietari indivisi.

All’atto della notifica del pignoramento, 06 ottobxe?

2014 Registro Generale 35641, Registro Particolare?

25403, la  societa debitrice OMISSIS  risultava

“intestataria dei beni:

Nang las Gt
T / € 2.644,26
T / / € 1.062,54
T 2 § vani € 309,87
T / / € 4.968,32
T Cr2 2 100 mg € 123,95
T D/1 / / € 10,33
T D71 / / € 61,97

. I1 tutto come meglio specificato al successivo punto 9.

:9. all’accertamento dell’esatta provenienza dei benig

| mediante la ricostruzione analitica delle vicendef

: i
' relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed:

iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al

. pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, servitﬁf

. attive e/o passive, diritti di usufrutte, use ed.

abitazione e quindi dell’esistenza di formalita,

'vincoli ed oneri, che saranno cancellati o che comunqgue |

! risulteranno non opponibili dall’acquirente, alla

 verifica che i beni pignorati siapno gravati da censo,g

' Jivello o use civico e se vi sia stata affrancazione da

Giudice Esecutors: Doit. Giovenni PANZER!
£TU *353: arch. Danigle CICERC
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N* 995/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Conlro: OMISEIS

' tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitoreg
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno%
- di suddetti titoli, all’informazione sull’importo annuoé

' delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su’

eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se
' il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventualié
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni%
anteriori alla data della perizia, sul corso dié
éeventuali procedimenti giudiziali relativi al bene%

=pignorato.

%L’écéertaméntb ha riguardato il ventennic antecedente
“il pigneoramento, trascritto in data 06 cttobre 20143
ERegistro Generale 35641, Registro Particolare 25403,%
"dal quale risulta che la societa debitrice OMISSES?
.jdiyenne ppopriepa;ia dei beni in forza di conferimentoé

in societa effettuato dalla socileta - o D

In particolare:

+ il 10 agosto 2010, VATTO TRA VIVI - CONFERIMENTO

IN SOCIETA” - Registro Generale 45617 Registrof
Particolare 26441 - del Notaio Rizzonellij
% Giammatteo di  Brescia (Bs) - Repertorioi

16211/11013 del 31/07/2010 =~ Catasto Fabbricati ~i

i

fg. & - mapp. 670 subb. XXX, KUK, RRX, HWKX, XKX

Glodice Esecutore; Dott. Giovanni PANZERI
CTU n"353 arch. Danisle CICERD
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Promosso da; OMISSIS
Contto: OMISSIS

mapp. 2288 subb. XXX, XXX - A favore - OMISSIS ~?
sede a Mornico al Serioc (Bg) - C.F. OMISSIS - perg
il diritto di PROPRIETA - per la quota di 1/1 -
Contro - OMISSIS = sede Milano (Mi) - C.F. OMISSIS%
- per il diritto di PROPRIETA - per la guota d;,
1/, i

il 10 luglio 2001, "ATTO TRA VIVI ~ CONFERIMENTO

IN SOCIETA” - Registro Generale 26971 Registro.
Particolare 19821 - del Hotaio Rizzonellii
Giammatteo di Brescia {Bs) - Repertorio 45 del;

28/06/2001 - Catasto Fabbricati - fg. 8 - mapp.i
670 subb., XXX, XXX, RHX, HX¥, *XX -~ A favore “%
OMISSIS — sede Milano (Miy - C.F, OMISBSIS -~ per ilé
diritto di PROPRIETA - per la quota di 1/1 -
Contro - OMISSIS - nato a Palazzolo sull’Ogliog
(Bg) 11 31/12/1958 - C.f; QMISSié‘;%ﬁer il diriﬁﬁo%
di PROPRIBTA - per la quota di 1/1; |
(I1 sig. OMISSIS divenne proprietario dei suddettii
immobili per titoli anteriori al ventennio) ;

i1 29 dicembre 2008, “ATTO TRA VIVI - FUSIONE DI

SOCIETA PER INCORPORAZIONE” =~ Registro Generale.

80678 Registro Particolare 46338 - del Notaio§

Santus Armande i Bergamo (Bg) - Repertorio?

28802/13079 del 18/12/2008 - Catasto Fabbricati -

Giudic Esecutora: Dott. Giovannt PANZERI
CTU n*353; arch, Danlela CICERD
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Promosso da; OMISSIS
Contro: OMIGSIS

fg. B8 - mapp. 2288 subb. XXX, XXX -; A favore —?
OMISSI8 - sede Milano (Mi) - C.F., CMISSIS - per ilj
diritto di PROPRIETA - per la guota di 1/1 =
Contro =~ OMISSIS ~ sede Mornice al Serio (Bg) -
C.F., OMIS3IS - per il diritto di PROPRIETA - [:)EE::j

la quota di 1/1;

- formalita pregiudizievoli

il 27 maggio 2006, “IPOTECA  VOLONTARIA -

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO” -

Registro Generale 32529 Registro Particolare 77985

Repertorico 170533 del 11/05/2006 ~ Capitale @é
2.500.000,00 =~ Totale € 5.000.000,00 -~ Importi%
variabili S8I ~ Somma iscritta ad aumentareé
automaticamente SI - Durata 10 anni - Stipulazione;
contratteo unico 81 - Catasto Fabbricati - fg. 8 ~%
- UNITA NEGCZIALE 1: mapp. 670 subb. XXX, XXX,'
KAX, XX¥®, XXX ~ UNITA NEGOCZIALE 2: mapp. 2288

subb. XXX, XXX - A favore - OMISSIS ~ sede Firenzei
(Fi) - C.F. OMISSIS - Domicilic ipotecario el&ttoé
Firenze Viale Giuseppe Mazzini, 46 -~ per iié
diritto di PROPRIETA - per la quota di 1/1 -%
Contro - goggetto 1 - OMISSIS -~ sede Milano (Mi) ~§

C.F. OMISSIS - per il diritto di PROPRIETA - per

Gludice Esacutore. Dott, SGipvanni PANZER!
CYU n®353; arch. Danlela CICERD
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PROCEDIMENTO EBECUTIVO IMMOBILIARE N° $95/2014 REG. ES.

Promaosso da: OMISSIS
Conlro: OMISSIS

la quota di 1/1 -~ relativamente all’unita%
negoziale 1 ~ soggetto 2 — OMISSIS - sede Mornico%
al Serio (Bg} - C.F. OMISSIS - per il diritto di;
PROPRIETA - per la quota di 1/1 - relativamenteé

all’unita negoziale 2/

il 13 ottobre 2009, "IPOTECA GIUDIZIALE - DECRETO?
INGIUNTIVO” - Registroe Generale 66410 Registro%
Particolare 10482 - Attoe Giudiziaric - Tribunale?
di Biella (Bi) - Repertoric 841 del 07/07/2009 —é

Capitale € 18.000,00 - Interessi 5.275,23 - Spese

“17724,77 = TEtale € 25.000,00 < Catasts E‘abbri(‘i"éti‘i}; et et e e

- fg. 8 - mapp. 670 subb. XXX, XXX, XXX, XXX, XXXE
- mapp. Z288 subb. XXX, XXX - A favore - OMISSIS wé
sede Cassate (Bi} - C.F. OMISSIS - per il dirittoé
di PROPRIETA - per la gquota di 1/1 ~ Contro wé
OMISSIS - sede Milano (Mi}) ~ C,F, OMISSIS - per il?

diritto di PROPRIETA - per la quota di 1/1;

il 27 ottobre 2009, “IPOTECA LEGALE” -~ Registro%
Generale 70222 Registro Particolare 11208 ~§
Pubblico Ufficiale OMISSIS - Milano (Mi) wé
Repertorio 14988/68 del 22/10/2009 - Capitale €é
406.767,44 - Tasso interesse annuo 6,84 % - Totaleé
€ 813.534,88 - Catasto Fabbricati - fg. 8 = mapp_é

2288 subb. XXX, XXX - A favore - OMISSIS - sede

Gludics Esecutore: Dott. Glovanni PANZER]
CTU N353 arch, Danlela CICERD

Pagina 28 di 42



PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 99512014 REG. ES.

Promosso da: DMISSIS
Conlro: OMISSIS

Milano (Mi) - C.F. OMISSIS - per il diritto di
PROPRIETA - per la guota di 10000/10000 = Contro -
OMISSIS -~ sede Milano (Mi) - C.F. OMISSIS - per il
diritto di  PROPRIETA -~ ©per la quota dl

10000/10000;

il 05 marze 2010, "“IPOTECA GIUDIZIALE ~ EECRETO?
INGIUNTIVO” =~ Registro Generale 11905 Registro§
Particolare 2102 -  Atto Giudiziario - Tribunale;
di Milano (Mi} -~ Repertorio 39201 del 26/09/200% -%
Capitale € 93.877,34 - Tasso interesse annuo 8% —3
Totale € 93.877,34 - Impprti variabili SI -
Catasto Fabbricati - fg., B ~ mapp. 670 subb. XX¥,
XEX, Z¥EX, ¥X¥, XXX - mapp. 2288 subb., XXX, XXX ~ A
tavore - OMISSIS -~ sede Milano (Mi) - C.F. OMIBSIS

- per il diritvo di PROPRIETA - per la quota di
1/1 - Conmtro - OMISSIS - sede Milano (Mi) - C.F.
OMISSIS ~ per il diritto di PROPRIETA - per 1a
gquota di 1/1; :

il 26 febbraio 1996, "IPOTECA VOLONTARIA” -

Registro Generale 6461 Registro Particolare 1182 =~
A favore ~ OMISSIS -~ sede Bergamo (By) - Largo?
Porta Nuova, 2 - CC.F., OMISSIS -~ <Capitale £§

360.000,000,00 - Somma Iscritta £ €12.000,000,00 m?

Durata 7 anni -~ Contre - OMISSIS - nato a

Gludice Esecutore: Dott. Glovanni PANZER}
CTY n®353; arch, Dantgle CICERD
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Promosso da: OMISSIS
Conlro: OMISSIS

Palazzolo sull’Oglico ({Bg) i1 31/12/19%%8 - C,F.

OMISSTIS;

il 23 giugneo 2011, "“ATTO ESECUTIVD (@ CAUTELARE = |
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI” = Registroé
Generale 32347, Registro Particolqre 18851,?
Pubblice ufficiale: TRIBUNALE DI BERGAMO - C.F.
BOD25050164 -~ Repertorio 1564- del 25/05/2011 -
Richiedente avv. Simone Izar - Milano (Mi) -
Catasto PFabbricati - fg. 8 - mapp. 670 subb. XXX,
XXX, XXX, XXX, XXX - mapp. 2288 subb. XXX, XXX - A
favore - OMISSIS_— sede Rgma_(Rm) - C.F. OMISSIS -
per il diritto di PRCPRIETA ~ per la quota di VAN
- Contro - OMISSIS - sede Milano {Mi) - CE‘
OMISSIS - per il diritto di PROPRIETA - per la%

gucta di 1/1;

il 06 ottobre 2014, “ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI” ~ Registro

Generale 35641, Registro  Particolare 25403,
Pubblico nfficiale: UFFICILE GIUDIZIARIC DI
BERGAMO - C.F. 80016340160 - Repertorio 10562 del .
10/08/2014 - Richiedente avv, Massimo Gelmini -
via Masone, 19 - Bergamo (Bg) - Catasto Fabbricati
~ fg. B - mapp. €70 subb. XXX, XXX, XXX, XXX, XXX

i

~ mapp. 2288 subb. XXX, XXX - A favore - OMISSIS —é

Gludice Esaculore: Dot Giovannl PANZER!
CTU n"353: arch. Daniele CICERO
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Promosso da; OMIBSIZ
Conlre: OMIBSIS

sede Conegliane (Tv) - C.F. OMISSIS - per ili
diritte di PROPRIETA -~ per la quota di 1/1 «-
Contro — OMISSIS - sede Chiari (Bs) - C.F. OMISSIS;
~ per il diritto di PROPRIETA - per la quota d1
1/1; |
éQuanto alle formalita, wvincoli ed oneri dei ben:i:{, :Ll
?Sottoscritto C.T.U. riporta guante riscontrato pressoé

égli wffici competenti (v, all. E}:

- ICI | IMU - Ufficio Tributi Comune di Mornico al

Serio (Bg): risulta guantc segue (v. all. E):

ZION N )
101 | IMU 2011 € 155,00
€1 | MU 2012 €322.00
ICl | IMU 2013 € 6.150,00 |
1Cl | IMU 2014 €6.150,00
MU T T ot es15000

ICH| IMU 2018 € 6.150,00

:Che per il calcole ponderale sul singoli subalterni si ha:

8 2288 XXX 2,644,276 26,0% € 25,077,00 € 6,269,25
B8 2288 XXX 1.962,54 18,0% € 25,077.00 €4.764,63
8 670 XXX 300,87 7,3% € 26,077.00 € 1.830,62
B 670 XXX 4.988.32 48.0% € 25,077.00 € 12,036,08
8 670 XXX 123,95 0.0% € 25.077.00 €0,00

8 670 XXX 10,33 0.4% £725,077.00 € 25,08

8 670 XXX 1,97 T 0E% | €25,077,00 ' '

Giudice Esecutore: Dotl, Glavanni PANZERI
CTU n*353: arch. Danlela GICERC
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Promosso da OMISSIS
Contro. OMISSIS

TARSU ~ TARES - TASI - Ufficio Tributi Comune di

Mornico al Serio (Bg): La societd OMISSIS negli anni

2011, 2012, 2013, e 2014 non risulta iscritta negli :

elenchi (v. all. E}:

TASI - Ufficio Tributi Comune di Mornico al Serioé

(Bg): risulta guanto segue (v. all, E):

TASI 2014 €1.230,01

TASI 2015 € 1.508,00
‘ : CTETY

{Che per il calcolo ponderale sui singoli subaliterni i ha:

8 2288 XXX 2,844,268 25,0% €2,738.01 £ 684,60
-3 2288 XXX 1.962,564 19,0% € 2.738,01 € 620,22
8 870 XXX 308,87 5.8% €2.738,01 € 158,80
8 870 XXX 4.968,32 48,0% €2,738,01 €1.314,24
8 670 AXX 123,95 1,5% € 2,738,01 € 41,07
B 670 XXX 10,33 0.1% €2.738,01 €274

8 670 XXX 61,87 0,6% Co E2.T38,01 € 16,43

CONDOMINIO - NON esiste un condominic pertanto le%

spese sone nulle;

CONSORZIO DI BONIFICA MEDIA PIANURA BERGAMASCA - I

pagamenti risultano regolari a tutto il 2016 (v.?

all, E);

ACQUA - UniAcque - I pagamenti risultanc regolari a.

tutto al 02 gennaioc 2017 (v, all. E);

Giutiice Esecutore: Dolt. Giovannl PANZER!
CTUn®353; arch, Daniale CICERD
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PROCEDIMENTO ESECUTIVC IMMOBILIARE N® 6952014 REG. £5.

Promosso da: OMISSIS
Contro: OMISSIS

ACQUA Al 30/01/2017 € 29,56
ACQUA Al 30/01/2017 € 105,44
7 e T 2 R ﬁ@{ )a

i

:Insiste sul 1l'area censita al catasto terreni £q. 8.
imapp, %70 del comune di Mornice al Serio (Bgl, servitﬁ?
industriale per la trasformazione di energia elettrica?
.in  fabbricato ad usc cabina nonché passaggio dié
condutture elettriche - trascritta a Bergamo il 12%
‘gennaio 1996 ai nn. 1533/1152.
élO. alla determinazione del valore degli immbbilig'
%pignorati.
éPer la walutazione dei beni in oggette, visto la%
‘natura, il livello delle finiture e delle dotazioni, loé
éstato ~di  conservazione @ e manutenzione, laé
?localizzazione e l'orientamento, ho ritenuto opportunoz
%applicare il metodo di stima in base al bollettino deii
Sprezzi riferito alle nuove costruzioni “Listino c{@i‘E
éprezzi degli Immobili di Bergamo e Provincia 20167,
Qpex immobili con destinazione d'usc “Residenziale” e:
é“Capannoni” applicande 1 coefficienti relativi alleé
gcaxat;eristiche pecglia;i degli immobili.
EConsiderando che per superficie commerciale si intende

;quella al lordo delle murature interne ed esterne e

Giudice Esecutore; Dott, Giovannl PANZER:
CTUn"353: arch. Daniele CICERC
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 98572014 REG. £5.

Promosso da: OMISSIS
Conlry: OMISSHS

~calcolata a meta di quelle confinanti, si hanno per i

singoli immobili i seguenti Rapporti Mercantili:

LOTTO 1

hdita:
€ 309,87

& vani

KA Di tipologia: A3 0,95 i
: Parcheggl: con posto auto scopero 0,95
Riscaldamento abitazions: autonomo 1,00

{3i esposizions: NORD - EST 0,81

Coefficiente di vetusta: 30 anni 074

Stato di conservazione: normale 0,80 g

Coefliciente di qualitd: Popolare/mediocre

. Che moltiplicati per il prezzo al mg si ha:

2} 870 XXX Residenziale 102,00 1.500,00 0,41 615,00 62.730,00

. Valore complessive intero bene € 62.730,00

Riduzions per onerl gravanti T I el
- Totale riduzioni - 1,98%,42

. Valore netto ridotio € 60,740,58

. (diconsi sessantamilasettecentoquaranta euro/00) € 60.740,00

LA 8

. Fabbricato 2 ‘
: Tl . an ' ita ;
8 670 XXX T D7 / / € 4.968,32 n

Giudica Esecutore: Dott. Giovannt PANZER)
CTU n"35% arch. Danisle CICERQ
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PROCEDIMENTC ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 995/2014 REG. £5,

Promosso da. OMISEIS
Contro; OMISSIS

Coefficiente di vetusta: 19 anni

Stato di conservazions: buone

' Che meltiplicati per i1l prezzo al mg si ha:

©o8 870 XXX Capannone  1.932.10 700,00 078 553,00 1.088,451,30
. Valore complessivo intero bene € 1.068.451,30

Riduzione per oneri gravanti - 15354120

Totale riduzioni -€ 13.351.20

: Valore netto ridotto € 1,055.100,10

. (diconsi unmilonecinguantacinguemilacento euro,/00) Euro 1.055,.100,00

i

L g

Consislenza: “Rendita
100 mq €123,95

K1 o ' " Coefficiente di vetusta: 18 anni L0853

K2 : Stato di conservazione: bueno 0,85

iChe moitiplicati per il prezzo al mg si ha:

Glugice Eseculore: Dott, Glovann PAKZER
CTUn®353: arch. Danlple CICERQ
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N® B95/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Contro: OMISSIS

8 B70 XXX  Magazzini 10880 70000 078 55300 80.055,80
. Valore complessivo Intero bene € 60.055,80

. Riduzione per oneri gravanti -E 41,07
¢ Totale riduziont -C 41,07
© Valore netto ridotto € 60.014,73

| {dicons! sessantamila euro/00) Euro 60.000,00

LE 2

B 670 XXX Cabina Eletirica 7,00 70000 100 700,00 4.900,00
- Valore complessive intero bene € 4.800,00

ymm————

' Riduzions per aneri gravanti - 2T B 3

| Totale riduziont _ _ _ . . € 27.82

Valore netto ridotfo €4.872,18 :

. {diconsi quattromilaottocento euro/00} Euro 4.800,00

ok o

Fabbricato 5

R — |
8 / €61,87 3

Giudlce Esscutors; Dot Giovanni PANZERI
CTU n"3563: arch, Daniele CiCERD
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° S95/2044 REG, ES.

Promosso da: OMISEIS
Conro; OMIBSIS

: 8 670 XX Cabing Hletirica a5,00 700,00 1,00 700,00 24.500,00
: Valore complessivo intero bene € 24.500,00

. Riduzione per oneri gravanti P 166,04
© Totafe riduzioni € 166,89

¢ Valore natto ridotio € 24,333, 11

. (diconsi ventiquattromilatrecente euro/00) Euro 24.300,00

Wk ok

Pertinenza lotio 1

8 670/ Plazzate  2.433,00 55300 0,10 5530 134.544,90
" "Valore complessivo intero bene 1 €134.544,90

| {diconsi centotrentaquantamilacinquecento euro/00) Euro 134.500,00

o o ok

| (diconsi S L
¢ unmilionetrecentotrentanonemiloquattrocentoquar
.anta euro/00)

LOTTO 2

Fabbricato 1
gl

Coafficlente di vetusta: 26 anni

Stato di conservazions: buono

" Che moltiplicati per il prezzo al mg si ha:

Giutice Esscutore: Dol Giovanni PANZERI
YU n*353: arch. Danlele CICERC
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO iIMMOBILIARE N° 99572014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Contto: OMISSIS

8 2288 XXX  Capannons 97800 700,00 073  511.00 499.768.00
© o8 2288 XXX Tettola 254,00 59100 060 30880 77.876,40
¢ Vaalore complessivo intero bene € 577.634,40

Riduziene per oneri gravanti 4695375
. Totale riduzonl £ 6.953,75
. Valore netto ridotto € 570,580,685

. {diconsi cinquecentosettantamilaseicentottanta

 ewro/00) Euro 570.680,00

ok o %

: Fabbricato 2

Cosfficlente di vetusta: 26 anni

Stato di conservazione: buono 0,95

. B 2288 XXX Capannone 703,00 700.00 0,73 511,00 359.233,00
Valore complessive intero bene € 359.233,00

Riduzione per oneri gravanti §.284 85

© Totate riduziont - 5,284,856

. Valore netfo ridotto £ 353.948,15

{diconsi trecentocinquontatremilanovecento euro/00) Euro 353.900,00

&

Glugice Esecutore: Dott. Gipvanni PANZER)
CTU n"353: arch. Danigla CICERD
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 985/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Contro: OMISSIS

: Pertinenza lofto 2

et

Plazzale 1,994,00 511,00 0.10 51,10 101.893,40

8 2288 1
€ 101.893,40

i Valore complessivo Intero bene

{{diconsi centounomilgottocentonovanta euro/00) Euro 101.890,00

LA

{diconsi unmilioneventiseimilaquattrocentosettanta
‘eura/00}

.11, alla formazione di lotti per gruppi omogenei se J.ai

_ nmatura degli immobili lo consente, indicando, per
éciascuna unitd, il valore, la superficie, ed i confini_i
fe procedendo, se necessario, al relativo frazionamentoé
catastale. j
cLa natura degli immobili consente la divisione in 2
'élotti'per grﬁppi omogenei:
Il tutto come meglic illustrato al precedenti punti 1,3
‘2 e 10. |
12, all’accertamente della comoda divisibilita deig
;beni. -
- La natura degli immobili consente la divisicne in 25
clotti. %
%Il tutte come meglio illustrato ai precedenti punti 1,%
.2 a 10, |

Giudice Esecutore: Cott. Glovannl PANZERI
CTUn®353: arch. Daniela CICERG
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N* 985i2014 REG, ES.

Promosso da: OMISBIS
Contro; OMISSIS

13. all’accertamente dellc stateo di possesso del bene,

-«on l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in.

" base al guale & occupato, con particolare riferimento

Ealla esistenza di contratti registrati in data
éantecedente al pignoramento, Laddove essi siano

faccupati in base ad un contratte di affitte o

- locazione, verifichi la data di registrazione, e la

scadenza del contratto, la data di scadenza per

1’eventuale disdetta, 1‘eventuale data di rilascio}

fissata o lo stato della causa eventualmente in corso .

'per il rilascio, nonché 1l'esistenza di formalita,

‘vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti?

"sul bene che resterannc a carico dell’acquirente, ivi.

. compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti

fsulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
cconnessi con il suo carattere storico~artistico.

EA seguito delle indagini effettuate presso 1'Agenzia

~delle Entrate del Comune di Bergamo (Bg), ilj

sottoscritte C.T.U. constatava che gli immobili oggettof

'di pignoramento NON risultavano locati a terzi.

Per guante riguarda gli oneri gravanti sul bene sij

i rimanda al precedente punte 8 (v, all. E), mentre per

‘quanto riguarda le formalita di natura edilizia si

crimanda al precedenti punti 2 e 4,

Giudice Esecutora; Dol Glovannt PANZERI
CTV a°353: arch. Danigle CIGERO
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 995/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Contro: OMISSIS

114, all’accertamento se i beni pignorati siano oggetto%
di procedura espropriativa per Pubblica Utilita.

~In data 25 gennaio 2016 il sottoscritto C.T.U, ha%
cpotuto constatare, presso 1'Ufficio Tecnico di Mornicoé

‘al Serio (Bg), che gli immobili pignorati NON risultanqi

‘egssere oggetto di procedura espropriativa per Pubblica

Utilita,
15, all’allegazione delle planimetrie degli immobili e
di una congrua documentazione fotografica che

 idoneamente 1i raffiguri,

'?La decumentazione di cul sopra ¢ @llegata alla presente
%Relazione (v. aill. A, B e ().
516. proceda, in caso di vendita degli immobili, a;
Ereda’.gere e presentare la nota di voltura catastale.
éL’in;ombenza Verré assolta,_se_righiesta e_necessar;a,j
Ea comunicaziocone di veﬁdita avvenuta. |
© 17, al deposito di separata e succinta descrizione delf
jlotto, ovvero dei lotti formati, con indicazione dello%
stato di occupazione da parte dell’esecutata o dij
‘terzi, con il prezze di stima loro attribuito, nella
- guale sara indicata tra l’altro anche il contesto in;
icui gli stessi sono ubicati, seconde lo schema consueto§

3
]

iper la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare,

Gludice Esscutore: Dot Glovanni PANZERI
CTU n*353; arch. Danigle CICERO
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- CONCLUSIONI

; Quanto scpra in evasione all’incarice affidatomi,

;Stezzano (Bg), 04 settembre 2017

ALLEGATI

PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 99572014 REG. £S.

‘Tale

‘dalla presente Relazione,

A,

B.

Promosso da: OMISSIS
Conbro: DMISSIS

descrizicne & posta come allegato G, separato

ok ok

(Dott. Arch. Daniele CICERO)

* ok ok

bg;&@éﬁgééioﬁg”}é%gé};fﬁ;é'w'wm”
Documentazione Ufficic Tecnico Comune di Mornicoj
al Serio (Bg)

Visure | Cataste | Ispezioni

Istanze | Corrispondenza

Verifica oneri gravanti sul bene

Dichiarazione di consegna alle parti®

Allegato separato | descrizione del lotto’

6 ; - s
solo in originale &l Giudice

7 R R
selo in originale al Giudice

Gludice Esecutore: Dott, Glovannt PANZER]
CTU n®363: arch. Danlgle CICERD
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PROCEDIMENTO ESECUTIVOD IMMOBILIARE N* 995/2014 REG, £5,

Promosso da: OMISSIS
Contro; OMISSIS

ALLEGATO A
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Giudlee Esecutore; Dolt. Glovannt PANZER|
CTU n®353: arch. Danigle CICERO
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PROCEDIMENTQ ESECUTIVE IMMOBILIARE N* 886/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Contrp: OMISSIS

Comune di Mornicc al Serio. (Bg)
Via Gugliemlo Marcono, 28

8 670 XXX o7 / / €4.968,32
8 670 XXX crR 2 100 mg €12395
8 670 XXX DA / / €10,33
8 670 XXX D/ / / € 61,97
Fabbricati LOTTO 2 _
Bl ticella an 3 nsistel Relidita
8 2288 XXX T D7 / / €2.644,26

] 2288 XXX T D7 / / € 1.962,54

Gludice Esgoutore: Dott. Glovannt PANZERE
CTU n®353; arch. Danisle CICERQ

Allegato A pagina 2 di 40
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PROCEDIMENTO ESECUTIVC IMMOBILIARE N* 995/2014 REG. ES.

Promosso ¢a: OMISSIS
Contro: OMISSIS

Fato 1

Foto 2
Gludics Esecutore: Dott. Giovaanl PANZERE
CTU 353, arch. Dantele CICERC

Allegato A pagina 4 di 40



PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 995/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Contro: OMISSIS

Foto 4
Giugice Esecutore: Dott. Giovanni PARZERI
CTU n°353: arch. Daniela CICERD

Atlegato A pagina 5 di 40
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PROCEDIMENTO ESECUTIVOD IMMOBILIARE N° 995/2014 REG. ES.

Promosso da; OMISSIS
Contro: OMISBES

Sub., XXX ~ part. 670 | Ingresso

Foto 5

Foto 6
Giudice Esecutore: Dotl. Giovanni PANZER!
CTU n*353: arch. Danleta CICERD

Allegato A pagina 7 di A0

Piano terra



PROCEIAMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 99512014 REG, ES.

Promosso da: OMISSIS

Contro: OMISSIS

Soggiorno

Foto 7

B

Fotop 8

Giudice Esacutore: Dolt. Glovannl PANZER)

CYU n°353: arch. Daniele CICERO

Allegato A pagina 8 di 40



PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMUBILIARE N® 895/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS

Contro: OMISSIS

na

Cuc

YerRses

Foto @

Foto 10
Giudice Eseculore: Dot Giovanni PANZER)

CTU n"353; arch. Danigle CICERQ

Allegato A pagina & di 40



PROCEDMMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N® 995/2014 REG, ES.

Promosso da; OMISSIS
Coniro: CMISSIS

Bagno 1

I
Pt L L
L L L b Py I Tt LT

Foto 11

PR

Foto 12
Giudice Esacutore: Dolt, Glovanni PANZER!

CTU n®353: arch, Danigle CICERD

Allegato A pagina 10 di 40



PROCEDIMENTC ESECUTIVO IMMOBHLIARE N° 995/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISBIS
Coniro: OMISSIS

Camera letto 1

favaa,

o

s

o

S
e

Foto 13

E
|
|

Foto I4

Giugice Esecutore: Dotl, Giovann| PANZERI
CTUn®353; arch. Danlele CICERC

Allegato A pagina 11 di 40



PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 995/2044 REG, ES.

Promosgso da: OMISSIS
Contro: OMIBSIS '

Bagno 2

Foteo 16

Glugice Esetutore: Dot Glovanm PANZERI
TTU n352: arch. Danlela CICERD

Allegato A pagina 12 d1 40



PROCEDIMENTO ESECUTIVC IMMOBILIARE 8° 89512014 REG. £8.

Promosso ta: CMISSIS
Contro: OMISSIS

Camera letto 2

Foto 17

Foto 18

Giudice Esecutora; Dott, Glovanni PANZER
CTU n®353: arch. Danigie CICERDC
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PROCECIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N® 985/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS

Contr:. OMISSIS

+

lio

tig

Ripos

Foto 18

Foto 20

Gludlce Esscutore; Dott. Giovanni PANZER!

CTU n°353: arch. Danlele CICERQ

Allegato A pagina 14 di 40
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N* 99572014 REG. ES.

Promosso da: OMISSEIS
Contro: CMISSIS

Sub. XXX - part. 670 | Ingressc uffici

Foto 21

Piano terra

Foto 22

Gludics Esecutore: Dott, Glovannt PANZER|
CTy n°352 arch. Daniele CICERC

Allegato A pagina 18 di 40



PROCEDIMENTQ ESECUTIVC IMMOBILIARE N° 99512014 REG, ES.

Promasso da: OMISSIS
Contro: OMIESIS

Uffici

Foto 23

Foto 24
Giudice Esaculore; Dot Glovannl PANZERI
CTU n*353: arch, Daniele CICERO

Allegato A pagina 19 di 40



PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 995/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Contro: OMISSIS

Foto 25

S

r 5

:
:

Foto 26
Gludice £secutore: Dolt, Giovann! PANZERI
CTU n®353: arch. Daniete CICERD

Allegato A pagina 20 di 40



PROCEDIMENTC ESECUTIVD IMMOBILIARE N 89572014 REG. ES.

CMISSIS
Contro; OMISSIS

Promossn da

Foto 27

PATTRE
S

S

:,
N
dwwwmw@ o

5
..u.m\

Foteo 28
Giugice Eseculore; Dolt. Glovanni PANZERI

CTU n*353; arch, Danlela CICERD

Allegato A pagina 21 di 40



PROCEDIMENTC ESECUTIVC IMMOBILIARE N° 99572014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Contro; OMISEIS

Servizi igienici / spogliatoi

Foto 30

Giudice Esecutore; Dott. Glovanni PANZER)
CTU n®353: arch. Danigla CICERD

Allegato A pagina 22 di 40



PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N® 995/2014 REG. ES.

Promosso da OMISSIS
Contro: OMISHIS

Fote 31

Fota 32
Gludice Esacutore: Dott. Giovanni PANZER)
CTU n®352: arch, Danisle CICERD

Allegato A pagina 23 di 40



PROCEDIMENTD ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 995/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS '
Conro: OMISSIS

Infermeria

Fote 34
Giudice Esacutore: Dot Biovanni PANZERI
GTU n°353: arch. Daniele CICERG

Aliegato A pagina 24 di 40



PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 996/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISEIS
Contro: OMISSIS

Produzione | Laboratori

Foto 35

Foto 36

Giuggica Esacutore: Dolt. Glovanni PANZER!
CTU n*353; arch. Daniele CICERD

Allegatoe A pagina 25 di 40



PROCEDIMENTO ESECUTIVE IMMOBILIARE N° 996/2014 REG. ES,
»

Promosso da; OMISBIS
Contro: OMISEIS

Foto 37

Foto 38

Giudice Esscutors; Dotl, Gievanni PANZER!
CTH n®353: arch. Danigle CICERD
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 99572014 REG. ES,

Promosso da: OMISSIS

Contro: OMISSIS

1

ic

urs

ourrid oueig

Foto 32

Foto 40
Giudice Esacutore; Dott. Giovanni PANZERE

CTU n*353: arch, Danlele CICERD

Aliegato A pagina 27 di 40



PROCEDIMENTQ ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 995/2014 REG. ES.

Promosso da; OMISSIS
Contro; OMISSIS

Foto 41

Foto 42
Giudice Esecutore: Dott, Giovanni PANZERI
CTU n®353: arch. Daniele CICERQ

Allegate A pagina 28 di 40



PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 9952014 REG. ES.

Promosso da; OMISSIS

Contro: OMISSIS

nici

izi igie

1Z1

Sexrv

Foto 43

Foto 44

Gludice Esscutore: Dott, Giovanni PANZERI

arch Danlele CICERC

CTU n"353
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PROCEDIMENTC ESECUTIVO IMMOBILIARE N* 995/2014 REG. £8.

Promosso da: OMISSIS
Contre: OMISSIS

Sub. XXX - part. 670 | Spogliatoio

o
)
T

Foto 45

Foto 46
Giudles Esecutore: Do, Gipvanni PANZERI
CTY n®353: arch, Dantele CICERD
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PROCEMMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N® 99572014 REG. £S.

Promosso da; OMISSIS
Contre: OMISSIS

Locale caldaia

Foto 47

Foto 48
Giudice Esecutors; Doll. Giovannl PANZER}
CTU n°353; arch. Danlele CICERD

Allegato A paging 32 di 40
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 985/2014 REG. ES.

Promossa da; OMISSIS
Contro: OMISSIS

Sub. XXX, XXX - part. 670 | Cabine Elettriche

R

Piano terra

Foto 50
Giudice Esecutore: Dot Glovannl PANZER]
CTU n*353: arch, Daniale CICERO
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N* 995/2014 REG, ES.

Promosso da: OMISSIS
Contro: OMISSIS

Sub., XXX -~ part. 2288 | Laboratorio

Foto 51

Foto 52
Giwdice Esecutore; Doll. Glovannl PANZER!
CTU n°353: arch. Danigla CICERG
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Piano terra



PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 8952014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Contre: OMISSIS

Tettola

Foto 53

Foto 54

Giudice Esecutore: Dolt. Glovanni PANZER!
CTU n*353: arch, Danlale CICERG
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NTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° 995/2014 REG. ES.

Promosso da: OMISSIS
Congro: OMISEIS

Sub. XXX - part. 2288 | Laboratorio

Fota 55

Foto 56

Giudice Esecutore: Dotl. Glovannt PANZERI
CTU 353 arch. Daniele CICERO
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N° $95/2014 REG. ES.

Promosso da; OMISSIS
Contro: OMISSIS

Lakboratori

Foto 57

Foto 58

Giudice Esecuiore: Dott, Giovann] PANZERI
CTU n®353: arch, Danlele CICERD
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