N. Z2/2017 R. Es.
TRIBUNALE DI BERGAMO
VENDITA IMMOBILIARE
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Il notaioc Michela Serpice, con studico in Bergamc alla via
Sant‘Alessandro n.4, delegatc dal Tribunale di Bergamo -
Ufficio esecuzioni immobiliari, alle operazioni di wvendita
senza incanto nel procedimento di esecuzione irmobiliare n.
2272017 R. Es.,

Promosso

da "Banca di Creditc Cooperativo dellCglio
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s.c.”", in persona del legale rappr.te p.t..
ende noto
che 11 giorno 28 febbraio 20139 alle ore 9,30, innanzi al
Notaio Delegato Michela Serpico, presso la sala aste
dell*Istituts Vendite Giudiziaris — in "Bergans, alla via
Angelo Maj n.18/D, si procedera alla vendita senza incanto
del fabbricato di seguito descritto:
in Comune di Cavernago

Via Giscomo Leopardi n., 1

Albergce composto da:
- ingresso, hall, bar, sala ristorante, cucina, corridoio,
palestra «c¢on  sauna, nove camere, tredici bagni, undici

balconi, guardaroba, ripostiglic e lavanderiaz al

terra; corridoioc, undici camere, undici  bagni,
lavanderia al pianc primo; taverna - degustazione,
ripostiglio, disimpegno, bagno, lavanderia - deposito,
cantina, centrale fermica, sala pompe e locale contatori al
pilano interrato.
Censimento catastale

Catasto Fabbricati del Comune di Cavernago (BG) Fogli 8
mappale 472 sub 1 via Giacomo Leopardi n.l pianc S1-T7-1 Cat.
D/2 Rendita catastale € 16.016,80.

Per la individuazione dei confini e per le ultericri notizie
descrittive degli immobili in oggetto, anche relative alla
lore situazione urbanistica e ad eventuali difformita

edilizie, si fa riferimento &alla perizia consultabile pressc
lo studico del Professionista Delegate e sul site ufficiale

del Tribunale "www.tribunale.bergamo.it®.
Notizie Urbanistichse

Il fabbricate & stato costrulte in  base a
Edilizia Z29/79 Reg. Costr. del 10 febbraic 1979 & successiva
Concessione Edilizia in variante n. 65 Reg. Costr. del 18
luglic 1280,
Liabitabilita & stata rilasciata in dat
o 1982

T
i & i
Edilizia per opere minori n. 4/82 Reg. Costzr..

In data 25 gennsa

Per la realizzazione i una sala ristorante e per la
cepertura e la chiusura perimetrale del pergolate & stata
rilasciata Concessione Edilizia n. 449 Reg. Cestr., n.5i6 di



protocello genarale 1n data 18 marzo 18%6.
L'agibkilitd & stata rilasciata in data 17 gennaio 1998.
in data 8§ febbraio 19%9 & stata rilasciata Concessione

Edilizia n. 458 Reg. Costr. n. 372 prot. per 1'ampliamento

del ristorante, che perd non & stato realizzato.
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In data 1 dicembre 2016 con protocollo n. B822
presentata D.I.A. per modifiche interne alle camere poste al
planc terra-rialzato.
prezzo base dfasta
€ 1.550.000,00C

piena proprieta

offerte in aumento £ 10.000,00

* ok ok Kk

Tutto guanto sopra premesso, 1o scrivente Professicnista
Delegato,
DETERMINA

le seguenti modalitd di presentazicne delle offerte e di
svolgimento della procedura di vendita.

DISCIPLINA DELLA VERDITA SENZA INCANTO
Le operazioni di vendita ed ogni attivitad propedeutica e
correlata avverrannc nelle forme della vendita sincrons
mista di cui all'art. 22 del D.M. 26.2.2015 n. 32.
Pertanto, le offerte di acguisto potrannc essere presentate
sia in via telematica sia su supporto analogico, ossia in
forma cartacea.
Il gestore della vendita telematica, autorizzato dal G.E. &
la societa "EDICOM FINANCE SRL™ con soclo unico, titolare
del portale raggiungibile dal sito www.garavirtuale.it
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

SU SUPPCRTO ANALOGICO

atl dovranno depositare le offerte di acquiste

S

o {da Eurc 16,00} con relativa c¢auzicone in busta
chiusa presso 1o studio del HNotaio MICHELA SERPICO, in
Bergamc alla via SantfRlessandro n.4, entro le ore 12 del

giorno precedente la data fissata per la vendita.

persoena diversa dalltoffe
Delegato alla vendita e la

essun'altra indicazione nome delle parti, né numeroc
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ella procedura, né il bene pe: ‘offerta,
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né l'ora della wvendita o altro, deve essere appost sulla
busta.

Contenuto dell

Liofferta, fatta personalmente o a mezz di oprocuratore

legale (Avvocato) anche a norma dellfart. 579 ultimo comma

c.p.c., deve contenere:




te & coniugato in regime di comunicone legale

del beni, dovranno essere indicati anche 1 corrispoadenti

ti del coniuge (per escludere il bene aggiudicatc dalla

comunicne legale & necessario che 11 coniuge partecipi

alltudienza fissata per 1'esame delle offerte e renda la
- X

dichlarazione prevista dali'art. 172 d

- se lLiofferente & inorenne, i'offerta dovra esgsere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice
Tutelare;

- se l'cfferente partecipa alla wvendita 1n gualita di
titolare di ditta individuale dovra indicare la partita Iva,

are d
dichiarando di acquistare nell'esercizic di impresa, arte o

indica i e
compresl partita iva e/o codice fiscale e le complete
generalitd del rappresentante legale della societd offerente

b) 1 dati identificativi del bene (con l'indicazione del

relativo lctao} per il quale i'cfferta & proposta;

c.p.c. che non potrda essere inf

r )
prezzo bpase 1indicato a pena di inefficaclia delltofferta
ez e

medesima; ove 11 prezzo offertc foss inferiore al prezzo
base in misuraz non superiocre a 1/4 (un  quarte), il
Professionista Delegato potra, al sensi dell'art. 572

c.p.¢c., effettuare la wvendita ove ritenga che non vi siano

serie possibilita di conseguire un DIrezZzo superiore
disponendo una nuova vendita e allorquande non siano state
presentate istanze di assegnazione al sensi dell'art. 588
cC.p.C.;

d} l1l'espressa dichiarazicne, da parte dell’offerente, di

conoscere lo stato del beni e di aver presc visione della
z

perizia di stima dell'Blspsrto nonché 1
"essere edotto sul contenvti dell'ordinanza di  vendita e
sulle descrizioni indicate nell‘'elaborato peritale in ordine

beni alle norme sulla sicurezza®,

bocumentl da allegare alliofferta:

-~ Agsegno cilrcolare non trasferibile {a titolc di cauzione)
intestato a "FProcedura esecutiva n. 22-2017" di importo non

inferiore al 10% (dieci per cento) del prezzo offerto;

~-— Copia del document di  identita dell'cfferente e del

coniuge 1n comunione legale deil beni;

-- 8Se l'offerente & cittadino di altro stato non facente
1 £ o di cittadinanza e



essere alliszgata anche in copla per immagine.

suando lfofferente € coniugato occerrerd indicare anche le
g

lita del «coniluge non offerente a1 fine di  poter

art. 179 del codice

civile sottoscritta dal coniuge non offerente e uUn  Suo

Ti wersamento della cauzione, pari al 10% (diecl per cento)
del prezzo offerto, wva eseguito con bonifico bancario sul
conto  corrente del gestore TEDICOM FINANCE SRL con socio
unice”™, IBAN IT02A (0326812 000052914015770 con la causale
"cauzicne per offerta di acguisto Proc. R.G.E. N. 22/2017

Tribunale di Bergamo®

La ricevuta, completa del numerce di ddentificazione del

versamento stessa, va allegata alia busta telematica
contenente lfcfferta. Ltaccredito della cauzione deve
avvenire entroc le ore 12:00 del giornc antecedente alla
vendita, gquindi si segnala che il boénifico deve essere
affettuato alcuni giorni lavorativi prima del termine ultimo
per la presentazione delle offerte, pena 1'invaliditid delle
stesse.
Unitamente alla cauzions va versato l'importo di Eurc 16,00
relativo al Dbollo digitale il tutto con le modalita
indicate nel Portals Servizi Telematici del Ministero della

‘offerta dovrd essere inviata unitamente al documenti
allegati e al bollo digitale, all’indirizzo di posta
elettronica certificata dal Ministero della Giustizia
utilizzando una delle due caselle PEC meglio indicate i
precedenti punti a} e b).

‘offerta si intende depeositata nel momento in cul viene
generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte
del Gestore di posta elettronica certificata del Ministero

della Giustizia.

In caso di mancsta aggiudicazions, 11 Gestore della Vendita

provvederd senza ritardo a restituire le somme versate guale
F:l

cauziorie dagli fferenti che abbiano presentatoe llofferta
per via telematica mediante bonifico bancario da eseguire
sul conto corrente utilizzato dallfofferente per il
versamento della somma © su quello indicato in fase di

presentazicne delle offerte, al
REFVOCARILITA DELLTOFFERTA
571 C.P.Couy 1'cfferta

to degll oneri bancari.
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con entrambe le modalita, nella wvendita senza




vendita.
SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
1

Il gicrno 28 febbraic 20192 alle ore 09%,30 presso la sala

aste deil'Istitut Vendite Giudiziarie V.G.C. in Bergamo,

alla via Angelo Maj n.18/D, si procedera all'apertura delle

o

1
uste <cartacee o© telematiche, allfesame delle eventuali
offerte e alla delibera sulle stesse.
Coloro che hanno formulato un‘offerta su supporto analogico
partecipanoc comparendo personalmente innanzi al
Professionista Delegato.
I1 Professionista stesso dovra inserire gueste offerte s
Portale, cosl da renderle visibill a coloro che partecipano
alla vendita con modalita telematiche.
Coloro che hanno formulato un‘*offerta cen modalita
telematiche partecipanoc alle operazioni di vendita
coliegandosi al Portale gestito dalla societd  YEDICOM
FINANCE SRL"Y, con socio unico.

Almenc 30 (trenta) minuti prima delli'inizio delle cperazioni
dli wendita 11 Gastore della vwvendita telematica, inviera
all’indirizzo di  posta elettronica certificata indicato
nell'offerta un invitc a connettersi al proprio Pertale con
i17indicazions delle credenziall di accesso. Le buste
presentate con modalita telematiche saranno aperte
attraversce 11 Portale e rese note agli fferenti presenti

dinnanzi al Professionista Delegato.
i ricorda che l'aumento

Ui

In caso di gara ex art. 573 c.p.c.

minimo sara guello sopra indicato.

~ in casc di unica offerta, se 1'offerta sarad pari o
superiore al prezzo Dbase sopra indicato si  procederad
senzfaltro all’aggiudicazions all’unico offerente anche
gualora lo stesso risultil assente all'udienza fissata oppurse
non si connetta al Portale per la vendita;
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- se l'offerta sara pari o superiore a 32/4

detto prezzo base, ma inferiore al prezzo base,
all'aggiudicazicne all'unico offerente ove il
Deleqato ritenga «c¢he non vl siano serie possil

a
uire un prezzo superiore disponendo una nuova vendita,
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salvo che siano state presentate 1stanze di assegnazione a
norma dell'art. 588 c.p.c.; 1in tal <caso 11 bene verra
assegnato al prezzo base al creditcre istante a norma degli
artt. 588 c.p.c. & s55.;

-~ in caso di pluralita di offerte, al termine del loro esame
avra inizio la gara sull'offerta pil alta - che potra essere
anche guella formulata dall'cfferente non presente o nen
connesso al Portale per la Vendita - che s8i svolgera con

modalita

i rilanci



partecipanc
telematiche. I rilanci ef
al portale saranno resi wvisibili tramite 11 portale a
partecipanti presenti innanzi al delegato.

La gara sara dichiarata conclusa guando saranne trascorsi
180 ¢ a

seqgqua un'altra maggicre.

I1 Professionista Delegate pronuncera 1'aggiudica

-

centottantal) secondl dallfultima offerta senz

z a
favore del maggicr offerente che abbia fatto 1'ultima
offerta migliorativa wvalida. In mancanza di adesioni alla
gara sullfofferta pilt alta, 1'immobile wverra aggiudicate
favore del magglore offerente in busta chiusa; nel c¢asc in
cul pervenganc plurime offerte al medesimo prezzo e, per
mancanza di  adesioni, nron si  faccla lucgoe alla  gara,
17immobile sard aggiudicate all'cfferente che per primc avra
depositato la busta; '

- in ogni asoc, ove sianc state presentate istanze di
assegnazione e, anche a segﬁito di gara tra gli offerenti,
non sia stata raggiunta un'cfferta almeno pari al valore
dellfimmobile come sopra determinato, il bene verra
assegnato al creditore istante a norma dell'art. 588 c.p.c..
It Professionista Delegatce dard avviso agli offerenti, una
volta aperte le buste, delle istanze di assegnazione se

r

®

- saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenute oltr
le ore 12:00 del giorno stabilito per 11 deposito delle
buste, le offerte inferiori di oltre un gquarto rispetto al

prezzo pase d'asta come sopra stabiliteo, le offerte non

©

accompagnate da cauzione, i cfferte presentate da
procuratore legale non Avvocato;

~ nell'ipotesi in cuil il procuratore legale (Avvocato} abbia
effettuato l'offerta e sia rimast aggiudicatarioc per
persona da nominare, dovra dichiarare al Professionista
Delegats nel 3 (tre) glorni successivi alla wvendita il nomne
della persona per la guale ha fatto l'cfferta; 1in mancanza,
l'aggiuvdicazione diviene definitiva al nome del procuratore
legale.

VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO E SPESE DI AGGIUDICAZIONE

Entro e non oltre il termine non proreogabile di gilorni 172

2
(centoventi) 1'aggiudicataric dovra versare pressc la sede
del Notaio MICHELA SERPICO, in Bergamo alla vi
Sant*Alessandro n.4, mediante due distinti assegni circolari
non trasferibili intestati a *PROCEDURA  ESECUTIVA N.

22-2017", le seguenti somme
- il prezzo di aggiudicazione, dedotto
titolo di

"PROCEDURA ESECUTIVA . 22-261L7" da consegnars al
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auzione mediante assegne circolare intestato

4o

Professiconista Delega
1

T

- l'importoc pari a

£
b

1 C
aggludicazione a titole di fondo spese  dovuto per il



trasferimento del Dbene {ivi comprese  anche la met del
compenso per il Professionista delegatc relative alla fase
del trasferimento della proprieté ex art. 2 n. T D.M. 15
ottobre 2015 n. 227, nonché le spese relative, le spese

generali e ie spese effettivamente S

l'esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione
e wvoltura catastale), ovverc l'importo pari al 20% {venti
per cente} del prezzo di aggludicazione in caso di terreni.
I fondo spese eccedente rispetto al dovuto, salvo
integrazicne da richiedersi in «casc di maggiori spese
effettivamente socstenute, verra restitulta
all’aggiudicatario dopo la definitiva quantificazicne delle
spese e delle imposte effettivamente a carico 1loc stesso.

de
vendite di immobill soggette ad IVA il fonde

In caso di

spese dovra essere integrato del pagamento di tale importo.

Si precisa, incltre, he trattandosi di creditore fondiario
l'aggiudicatario avrd la facecltd di subentrare nel contratto
di finanziamento al sensi delli'art. 41 comma 3 del D.Lgs. 1°

S5i recisa che 1taggiudicatario che non  provveda al
J

versamento nel tarmine stabilito sara considerato

che, ai sensi dell'art. 1193 c.c., qualungue somma versata
dall'aggiudicataric sard imputata prima alle spese di
trasferimento e, poi, al residuc saldo de prezzo, con la

£ 1
nseguenza che ove non venga versato l'importe complessivo
ssaric al trasferimento, la vendita verr revocata e

a
hiarato decaduto con perdita della

¢

ce
l'aggiudicatario verra di
cauzione prestata.
CONDIZIONI DELLA VENDITA
Gli immobili vengono posti in vendita a corpo e non a
nisura, nello stato di fatto e di diritte in cul si trovano,

con  tutte le pertinenze, accessioni, ragioni e azlioni,

eventuali servitl attive e passive, apparenti e non
spparenti.

Per le spese condominiali arretrate e non pagate relative
alla unitad immcbiliare in ocggettoe gqualora non possanoc
venire soddisfat 3 esecutiva per mancanza

lfart. €3, II comma,

¢.c. seccendo cuil "Chi 2 & i iritti di un condominoe &
obbligato solidal { uest al pagamento del
contributi rel & guello pracedente”.

aggiudicatario, 173 qguater disp. Att.
C.p.C., DpOLTa, upposti, avvalersi delle
disposizioni di cmma, e 40, VI oTana ,
della legge ¢ Decreto Legge 30
settembre 2003 n. 2569,



Y

a forzata non e soggetta alle norme concernentl la
anzia per vizi o mancanza di gqualitad, né potrd essere
revocata per alcun motivo; 1'esistenza di eventuali vwvizi,
canza di gqgualita o difformitad della cosa venduta, oneri
di gualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, guelli
urbanistici ovverc derivantl dalla eventuale necessitd di
adeguamentce di implanti alle leggl vwvigenti — per gualsiasi
motive non considerati, anche se occulti e, comungue, non
evidenziati 1in perizia, non potranne dar Iuocge ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di
cid tenuto conto nella valutazione dei
Gli immcbili oggetto della presente vendita sono esenti

dall'obbligo di dotazione e allegazione dell’attestato i
e

prestazione energsti in guanto le vendite eseguite
nelltambito del proced mento esecubtivo sono esentatl dalla
disciplin in  tema di certificazione energetica degli
edifici.

INFORMAZIONL E VISITE
Gli interessati all'acquisto possonc visionare 11  bene

formulando apposita richiesta mediante 1l Portale delle

Vendite Pubbliche
{https://portaievenditepubbliche.giustiziait/) che
provvedera a contattare 1l custode giudiziaric nominate dal
Tribunale di Bergamo: Avv. Locatelli Alessandra - tel,
035.212438 - email avv.alocatellifteletu.it.

Per ogni altra informazicne si fa riferimentc alla perizia
di stima e all'ordinanza di delega pubblicata sul sito
www.tribunale.bergamo. it, a sul Portale delle Vendite

Pubbliche in applicazione dellfarticolo 430 primo comma
c.p.c. cogl sostituito dalltarticole 13 comma uno lett.b),
.1} del C.L

modificazioni, nella L. & ag

WaY

. 27 giugno 2015 n.83 convertito, con
sto 2015 n.132.

ol
Il depositc telematico del presente atto, al sensi delltart

&u

.

(D

432, secondo comma, <¢.p.c., vale anche quale comunicazion
in cancelleria al debitore esecutato <c¢che non ha eletto

domicilio.

Per ogni informazione sulla vendita, rivolgersi a:

STUDIO HNOTARILE MICHELA SERPICC con sede in Bergamo via
Sant'Alessandro n.d, tel.(35.215248

Custods giudiziario: Avv. Locatelli Alessandra -~ tel.
035.212438 ~ email avv.alocatellilteletu.it.

Bergamo, 22 novembre 2018



