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Istanza per chiarimento

La SoffoS¢rit1a Arch, Lorenza Marcella Berto, incar.icafo dall T.U. nella

procedura giudiziaria in epigrafe con riferimento alla perizia depositata nel febbrajo
2015 ' |

PRECISA

* Che per un refuso erroncamente alla Pagina 22 deila perizia stessa & indicato
erroneamente quale “importo a base d'asta del LOTTO 1 €. 155.000,00"
~ anziché come indicato nel-calcolo del valore l'importo di €, 73.000,00,
v Chiedo che limporto in perizia relative of LOTTO 1 quale importo o base d'astq
~ siadaattribuire il valore di €, 73,000 00 S -
* Chiedo quindi che si rettifichi il bando d'asta indicando quale VALORE- A BASE

D'ASTA RELATIVO AL LOTTO 1 della procedura in calce il valore di €

73.000,00 ( settantaremila/00)
Alla S.V. di disporre in merito,

»

Bergamo,11 Luglio 2016

o Firmata Da: BERTC LORENZA MARCELLA Emesso Da; ARUBAPEG SP.A NG CA 2 Sefial¥: o7 2Pe8d0c5aTc4baedd5848044 2701




" ESPERTO Dott

Cofd Corsesa
,(3/02_/ oo a5

AMO SEZIONE CIVILE ESECUZION! IMMOBILIARI
GIRALDI LAUBA IRENE F IMM. N. 658/20 CA DI
h 5.C. CONTRO

.HCH. LORENZA MARCE(LA BERTO

PREMESSA

La sottoscritta Dott.Arch. Lorenza Marcella Berto con studio in vicolo Scuole
17 -24047 Treviglio (BG), libero professionista, iscritto all'Ordine degli Architetti
della Provincia di Bergamo con n. 2431 ed albo dei Consulenti Tecnici d'Ufficio

del Tribunaie di amo con n. 320, all'udienza del 19/09/2014 alle ore
11,00 dali tato nominato "Esperto” per la consulenza tecnica
d'ufficio neesecuzione immokili margine,ed allo stesso,dopo aver

presentato giuramento di rito |
nelle seguenti richieste e quesiti: |
I Giudice

A) richiede all'Esperto:

» Diesaminare i documenti depositati ex art. 567 ,.secondo cormma
, del codice di procedura civile,segnalando tempestivamente al
Giudice quelli mancanti o inidonei;

» Di comunicare tempestivaments se Fimmobile non sia occupato
dal debitore o dalla sua famiglia owero se vi sia difficolta
neli’accesso addebitabile allo stesso debitore;cid al fine di
consentire la nomina di altro custode ex art. 550, c.p.c.

» Diautorizzare Fesperto afar uso del mezzo proprio;

» Dirispondere ai segueriti quesiti : .

a conferito i mandato , che si articola ‘

Provwveda a: S

1. All'identificazione del bene,comprensiva dei confini e dei dati
Catastali e piu precisamente alla esatia individuazione dej
beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove
opportuno, di uno o pil loti per la vendita, identificando i
nuovi confini e provwedendo, previa autorizzazione del
giudice, ove necessario, alla realizzazione del
frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall’'Ufficio Tecnico Erariale;

2. ad una sommaria descrizicne del bene:

3. per le costruzioni iniziate anteriormente il 1° Settembre 1967,
ove non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell’atto
notorio di cui all’art. 40 della Legge 47/1885, indichi, anche
in base ad elementi presunti, la data di inizio delie costruzioni
stesse;




4. per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al

punto 3), accerti gli estremi della licenza o concessione
edilizia;evidenzi in ogni caso I'eventuale assenza di licenza o
le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali
casl, indichi se il proprietario dell'immobile ha proweduto a
presentare la domanda di condono edilizio ed a versare la
relativa oblazione ai sensi delle legoi 47/1985 e
724/1994;nell'ipotesi che gueste ultime circostanze non
fossero verificate, quantificarne i costi, assumendo le
opportune informazioni presso gli uffici comunaili competenti;

. per i terreni, alleghi il certificato di destinazione edilizia

rilasciato dal Sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della
Legge 47/1985:

. allidentificazione catastale del'immobile, previo

accertamento dell'esatta rispondenza dei dati specificati
nelP’atto di pignoramento con le risultanze catastali,
indicando altres gli ulteriori elementi necessari per
Feventuale emissione del decreto di trasferimento ed
eseguendo le variazioni che fossero necessarie per
I'aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al
N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire
la relativa scheda owvero predisporia ove mancante:;
provveda, in caso di difformita o mancanza di idonea
planimetria del bene,alla sua correzione o redazione e in
caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragionl ostative;

. a predisporre la certificazions energetica degli edifici di cui

all'art.8 del D.lvo 19.08.2005 n. 192 (come modificato
dall'art.13 D.lvo 3.3.2011 n. 28) salvo che Pimmobile sia
esente ex art. 9, owero gia dotato della predetta
certificazione da acquisire se adeguata,anche awalendosi di
tecnico abilitato ove necessario;

. allaccertamento, in base alia documentazione dell'’Agenzia

del Territorio, se, all'atto delia notifica del pignoramento, il
debitore esecutato risultava intestatario degli iImmobili stessi
in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gii
eventuall comproprietari indivisi ;

. alfaccertamento dell'esatta provenienza del beni mediante

la ricostruzione analitica delle vicende relative ai medesimi
beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventennio
antecedente al pignoramento, alla sussistenza di
oneri,pesi,servitt attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed
abitazione e quindi dell'esistenza di formalita, vincoli e oner,




anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che
comunque risulteranno non opponibili all'acqguirente;

10. alla determinazione del valore degli immobili pignorati;

11. alla formazione di lotti per gruppi omogenei se la natura
degli immobili io consents, indicando, per ciascuna unita, il
valore, la superficie ed i confini e procedendo, se
necessario, al relativo frazionamento catastale;

12. all'accertamento della comoda divisibilitd dei beni;

13. all'accertamento dello stato di possesso del bene,con
Findicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale
& occupato, con particolare riferimento all'esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento.
Laddove essi siano occupati in base ad un contratto di affitto
O locazione, verifichi la data di registrazione,e la scadenza
del contratto, la data di scadenza per I'eventuale disdetta,
'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio, honché l'esistenza di
formalita, vincoli 0 oneri,anche di natura
condominiale,gravanti sul bene che resteranno a carico
dell'acquirente, ivi compresi | vincoli derivati da contratti
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli
connessi con il suo carattere storico-ariistico;

14. all'accertamento se i beni pignorati siano oggetto di
procedura espropriativi per Pubblica Utilita;

15. al'allegazione delle planimetrie degli immobili e di congrua
documentazione fotografica che idoneamente i raffiguri:

16. proceda,in caso di vendita degli immobili, a redigere e
presentare la nota di voltura catastale:

17. al deposito di separata e succinta descrizione del otto,
ovvero dei lotti formati, con indicazione dello stato di
occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo
di stima loro attribuito,nella quale sara indicata tra I'altro
anche if contesto in cui sono ubicati, secondo lo schema
consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita
immobiliare.

B) L'esperto,terminata la relazione,depositera 'originale in cancelleria e ne
inviera copia, unitamente agli allegati, ai creditori procedenti e intervenuti
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e al debitore, anche se non costituito,almeno 45 giorni prima
dell’'udienza fissata,ai sensi dellarticolo 569 c.p.c. per la giornata del
13/02/20156 ore 10,00, a mezzo posta ordinaria o posta elettronica, nel
rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente la
sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e
teletrasmessi.

l.'Esperto, contestualmente, invitera le parti a fargli pervenire eventuali
note entro il 15° giormo antecedente la predetta udienza alla quale, in tal
caso, il medesimo interverra per rendere i chiarimenti necessari.

b) L'Esperto prowedera inoltre a trasmettere al creditore a carico del quale

e posto it versamento dell'anticipo a suo favore, idoneo supporto
informatico (CD-ROM) contenente la relazione tecnico-estimativa ed i
relativi ellegati ed ulteriore supporto informatico (CD-ROM) contenente |a
relazione tecnico estimativa ed i suoi allegati costituiti da riproduzioni
fotografiche ed eventuali planimetrie (escluse quindi copie di atti o di
visure) il futto privo dei dati sensioili dei creditori,dei comproprietari o di
altri soggetti(ai sensi della legge sulla privacy), onde consentire il
tempestivo conferimento dei dati agli enti interessati,anche per effstti
delia pubblicazione sui siti internet,destinati al'inserimento degli avvisi di
cui al'art. 490 c.p.c.

Assegna all'Esperto un anticipo dj €. S00,00, da versarsi a cura del
creditore procedente.




SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA.

L’esperto, al fine di risponders in maniera esaustiva alle numerose richieste e
quesiti contenuti nel mandato,ha di fatto iniziato le numerose operazioni peritali
nel mese di Setternbre 2014 che hanno avuto il seguente calendario:

1. Indata 25 Settembre 2014 I'Esperto si recava presso la
Cancelleria del Tribunale per esaminare | documenti in atli ai
sensi dell'art. 567 CPC:;

2. In data 06 Ottobre presso la sede del Catasto di Bergamo .
per la ricerca delle schede catastali relative agli immobili
oggetto di perizia e della relativa visura;

3. Indata 13 Ottcbr resso lg sede del Curatore Fallimentare
della socie er ricevere documenti ed
informazioni necessarie ad adempiere all'incarico ricevuto;

4. In data 03 Novembre presso 'archivio notarile del notaio
Dott. Marzano per reperire copia degli atti di provenienza
degli immobili in COVO di proprieta della ditta esecuta;

5. in data 26 Novembre 2014 preséo I'Archivio Notarlle deit
Notaio Dott. LLuosi in Bergamo per ottenere copia atti di
provenienza immobile in CALCIO:;

6. in data 29 Ottobre presso I'archivio dell’Utficio Tecnico del
Comune di COVO e di CALCIO (richiesta per ricerche
regolarita urbanistica ed edilizia) chiedendo 'accesso agli
atti;

7. indata 11 Novembre 2014 presso I'archivio deli'Ufficio
Tecnico Edilizio del Comune di CALCIO presa visione ed
ottenute copie autorizzazioni rilasciate per la realizzazione
dell'immobile, verifica presso I'ufficio Condono e I'ufficio
Urbanistica;

8. in data 25 Novembre 2014 presso 'archivio dell'Ufficio
Tecnico del Comune di COVO per prendere visione e copie
degli atti di autorizzazione alla costruzione, verifica presso
I'ufficio condono e I'ufficio Urbanistica ;

9. In data 20 Novembre richiesta per ricerca di contratti di
locazione registrati presso I'ufficio Agenzia Delle Entrate
sezione di Romano di Treviglio;




10. Effettuati nr. 3 sopralluoghi, presso gli immobili posti in
CALCIO oggetto di pignorarmento, in data 11 Novermbre alle
ore 11,00;il 25 Novembre alle ore 11,00 in data 12
Dicembre alle ore 13,30;

11. In data 22/12/2014 alle ore 10,30 mi recavo , presso
Pimmobile da periziare in

CALCIO per effettuare | riligvi
necessari alla presenza d

12. Effettuati nr. 2 sopraliuoghi presso I'immobile in COVO: in
data 11 Novembre alle ore 10,00: il 25 Novembre alle ore
12,00,

13. Effettuato rilievo il 02/02/2015 per tipo mappale e seguente
scheda catastale del nuovo immobile realizzato in Covo Fg.
26 map. 422 sub. 704/705/708 come da prowedimento del
Giudice Dott. Giraldi del 16.12.2014



ADEMPIMENT! ALLE RICHIESTE CONTENUTE NEL MANDATO

A) Richiede all’Esperto:

a. di esaminare la completezza dslia documentazione ipocatastale di
cui all’articolo 567,secondo comma, del codice di procedura
civile,segnalando immediatamente ai Giudice quelli mancanti o
inidonei;

In data 19 Settembre 2014, io scrivente si recava pressg la

Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari per esaminaré i document]
in atti. L'esperto ha riscontrato che I'"atto di pignoramento
immobiliare”(Avv. Stefano Cremaschi domliciliataric dail

. per gii immobili in Comune di CALCIO (BG) Via o
Mangora, 2/A e di COVO via L. Fusari,8 & stato depositato in
Cancelleria in data 17/05/2013 ,in data 08 Novembre 2014 cosl
come disposto dali'art.567 del CPC,I'Aw. Stefano Cremaschi ha
depositato in Cancelleria la documentazione ipocatastale, nella
forma di certificazione notarile sostitutiva del certificato ipo-
catastale .

Tale dichiarazione non comporta aicuna assunzione di
responsabilita, vincoli od obbligazioni per 'Esperto, in quanto la
correttezza e la completezza della documentazione in atti non & un
compito delegabile all'Esperto,mero estimatore che, per proprio
curricuium studii, non & competents in materia di natura
giuridica,in particolare di procedura civile.

b. di avertire tempestivamente al G.E. se I'immobile non sia
occupato dal debitore o dalla sus famiglia ovvero se vi sia difficolta
all’accesso addebitabile allo stesso debitore;ci® al fine di
consentire la nomina di altro custode ex art. 559 c.p.c.

Non & stato necessario, I''mmobile oggetto di perizia & risultato
occupato dallinquilino anche se & stato necessario svolgere
un'intensa attivita di ricerca per giungers ad ottenere un

s0pr EC SVOIto regolarmente alla presenza del Sig.ra

c. dirispondere ai seguenti quesit.




RISPOSTE Al QUESITI CONTENUT NEL MANDATO

1) aWidentificazione dal bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e
pill precisamente alla esatta individuazione dei beni oggetto di
pignoramento ed alla formazione,ove opportuno, di uno o pit lotti per la
vendita, identificando i nuovi confini € provvedendo, previa
autorizzazione del Giudice, ove necessario, alla realizzazione de!
frazionamento, allegando alla relazione estimativa | tipi debitamente
approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

[ beni, oggetto di pignoramento, sono costituiti da:

a. quota di 1/1 di proprieta del la SociMmobue
adibito a civile abitazione ,P0sto nel Comune di O (BG), alla
Via Don Ultimo Mangora,2/A.Tale immobile risulta cosi censito al
Catasto Fabbricati del Comune di CALCIO (BG) : al Foglic 9,
mappale 34 Sub. 704, piano S1-2 Categoria A/2,01.2, vani 3,5
rendita euro 298,25 . Confin (da nord ad ovest in senso orario):
dellimmobile pieno Secondo + & nord su proprieta di terzi; ad est
proprieta di terzi sub. 705; a sud scala comune; ad ovest proprieta
di terzi Sub. 4 ; -
aellimmobile piano interrato: a nord sub. 706; ad est sub. 701 a
sud terrapieno; ad ovest sub. 705; _

b. quota di 11 di proprieta deila Societ immobile
POsto nel Comune di COVO (BG), alla Via L, usar,9 .Tale ‘
immobite risulta cost censito al Catasto Fabbricati del Comune di
COVO : al Foglio 26, mappale 422 Sub. 704, piano 1. categoria
Cl2,cl.2, MQ. 105 rendita euro 130.15 . Confini (da nord ad ovest
In senso orario):
dellimmobile piano prirmo fronte nord Mapp. 704; ad est Mapp.
1317 e 1301, ad ovest via Fusari; a sud stessa proprieta Mapp.
4291 e Mapp. 2366 sub. 701, :

C. quota di 1/1 di proprieta della Societ mobile
posto nel Comune di COVO (BG), alla Via L.. Fus 9 .1ale
immobile risuita cos! censito al Catasto Fabbricati del Cormune di
COVO : al Foglio 28, Mappale 422 Sub. 705, piano 2. categoria
C/2,cl.2, MQ. 81 rendita euro 100.40 . Confini (da nord ad ovest in
Senso corario):
dellimmobile piano Secondo: fronte nord Mapp. 704; ad est
Mapp. 1317 e 1301, ad ovest via Fusari; a sud stessa proprieta
Mapp. 4291 & Mapp. 2366 sub. 701,

d. quota di 1/1 di proprieta della SocietMmobiie
,POsto nel Comune di COVO (BG), alla Via L. Fusan,9 .Tale
Immobile risulta cos) censito al Catasto Fabbricati del Comune di
COVO : al Foglio 28, mappale 422 Sub. 708, piano T. categoria
C/2,cl.2, MQ. 116 rendita euro 143,78 . Confini (da nord ad ovest
in senso orario):
gellimmobile pianc Terra: fronte nord Mapp. 704: ad est Mapp.
1317 e 1301, ad ovest vig Fusari; a sud stessa proprieta Mapp.
4291 & Mapp. 2366 sub. 701.




La corrispondenza tra I'atto di Pignoramento ed i dati catastali &
Corretta, gli immobili sono stati demoliti & sul sedime & stato
Realizzato un nuove edificio non ancora ultimato.

2) a fornire Qna sommaria descrizione dei beni
a. Immobile sito in Via Ultimo Mangora,2/A Comune di CALCIO (BG)
Foglio @ mappale 34 sub. 704.

Il Comune di Calcio ha circa cinguemila abitanti si trova nella
provincia di Bergamo posizionato nella ‘Bassa Bergamasca” a
confine con la provincia di Brescia e dista da Bergamo circa
35,00 Km. , qui si possono reperire i servizi primari, scuola
primaria , alcuni istituti bancari, negozi, ufficio postale, la stazione
ferroviaria pid vicina si trova a Chiari che si trova a circa 7 km. da
Calcio, & presente il caselio autostradale A35 che collega Brescia
a Mitano (BRE-BE-M)) ; si trova vicino al Comune di Antegnate (5.2
Km.) .Calcio dista circa 35 Km da Bergamo,da Brescia circa 30
km e 82 km. da Milano. L'immobile & posizionato a circa
duecento metri dal centro di Calcio, lungo la via Mangora una
laterale della SP106 che collega Calcio a Pumenengo,una zona
caratterizzata da costruzioni residenziali, a bassa densita
edilizia,con normale dotazione di servizi, L'immobile & parte di un
edificio di tre piani fuori terra dove al piano terra sono presenti
esercizi commerciali. L'immobile & stato oggetto di ristrutturazione
nel 2008 ,posto ail’interno di un area con corte comune a tutte le
unita che compongono I'edificio :I'area & recintata con un
accesso pedonale dotato di cancelio ad apertura automatizzata. L’
accesso al'appantamento awiene da una scala esterna comune e
da qui alla corte comune. : ,

L 'appartamento posto al planc secondo si sviluppa su un piano &
raggiungibile tramite scala comune con ingresso attraverso porta
Blindata direttamente dalla ioggia su cui insiste diritto di passaggio
per I'appartamento confinante. L'appartamento & composto da
soggiomo - cucina,camera,disimpegno e bagno oltre alla cantina
al piano interrato.. L.a proprieta NON E' dotata di Lox ma in
prossimita si trova un ampio parcheggio. L'immobile NON &
dotato di ascensore.

L'appartamento & parte di immobile a pianta rettangolare isolato
sui due lati composto da tre piani fuori terra ed & costituito in
¢inque unitd immobiliari: al piano terra si trovano unita commerciali
un bar ai piani superiori si trovano quattro appartamenti,

La facciata & intonacata, con gronde in legno, canali in lamiera
.manto in tegole in buono stato di manutenzione. || fabbricato
presenta struttura in C.A. con murature perimetrali a cassa vuota, ||
tetto ha struttura in legno con travi ed impalcato a vista.

L.e finiture interne dell’unita immobiliare sono le seguenti: le pareti
sono intonacate e rasate a gesso; i serramenti sono in legno con
vetri termocamera e dotati di antoni oscuranti in legno, le porte
interne sono in legno tamburato. | pavimenti sono in piastrelie



monocottura,le pareti del bagno e deila zona cottura SONo rivestite
con piastrelle ceramiche: i balcon; S0No pavimentati con piastrelie
In gres ceramico. Le condizioni di manutenzionse sono buone.
L'impianto di riscaldamento autonomo & alimentato da una
caldaia a gas metano Posta esternamente sulle scale esterne,

b.Immobie sito in Via Lazzaro Fusari,9 - Comune di COVO (BG)

Foglio 26 mappale 422 sub. 704-705-708 .

1 Comune di Covo ha cirea quattromila abitanti si trova nella
provincia di Bergamo Posizionato nelia cintura dei Comuni alla
periferia di Bergamo da cui dista 25 Km. , qui sl possono reperire |
servizl primari, scuola primaria e secondaria, un istituto bancario,
negozi, ufficio postale, la stazione ferroviaria ¢ Romano di
Lombardia a circa 4 K sulla linea Milano-Venezia, Covo si trova
vicino al Comune di Romano d Lombardia (4 Km.), mentre dista 7
Km. Dal comune di Chiari. S trova a pochi chilometri dal casello
Autostradale (A35) di Calcio che collega Brescia a Milano Covo
dista circa 25 Km da Bergamo e 65 km. da Milano. L'immobile &
posizionato a circa quattrocento metri dal centro di Covo. Trattasi
di un fabbricato in corso dij costruzione a destinazione residenziale
costruito sul sedime degli immobili pignorati & dermoliti.

La costruzione & costituita da LN piano interrato e da tre piani fuori
terra (il terzo piano & mansardato).

Come meglio esplicitato dalla documentazione fotografica,
I'immobile & allo stato rustico. Risultano realizzate le murature
perimetrali e divisorie, i solai di interpiano, la scala in c.a., il piano
interrato e la relativa rampa di accesso, il tetto in legno con
pacchetto isolante e manto di copenrtura in coppt it vano
ascensore con pareti in c.a., le Canalizzazioni dell'impianto
idraulico ed in parne dell'impianto di riscaldamento .Posto
all'interno di un area con corte comune a tutte le unita che
compongono l'edificio I'area & recintata con un accesso carrale
dotato di cancello, mentre una recinzione da cantiere racchiude Ia
proprieta sul lato prospicente via Fusari .

La costruzione & stata realizzata a seguito della demolizione di un
vecchio fabbricato.

Presso I'agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio del Comune di
Covo - Catasto Fabbricati - Fimmobile era ancora accatastato
nella sua vecchia consistenza (prima della demolizione) Fg. 26 con
i mappali;

422/704 p.1 cat. C/2 cl. 2 mg. 105 RC. €. 130,15

422/705 p.2 cat, C/2 ¢l. 2 maqg. 81 RC. €, 100,40

422/708 p.2 cat. C/2 ¢l.2 mg. 118 RC. €. 143,78

Fanno parte del progetto, su queste aree sj & realizzata la rampa
d'accesso al piano interrato ed una canting, rispettivamente:
2366/701 area urbana mq. 71

4291 area urbana maq. 15
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3)

4)

che , non sono stati pignorati e quindi NON FANNO PARTE dexgli
immobili oggetto di perizia pur essendo proprieta deli; TGN
Sara necessarlo quindi porre una senvitll di passaqaio per
consentire |'accesso al piano interrate dell'immobile.
Fanno parte del piano di recupero anche il mapp. 2366 ed il sub.
709 del mapp.422 aventi diritto di passaggio sulle parti comuni, i
progetto prevede la realizzazione, oltre al piano interrato destinato
a posti auto, di due appartamenti per piano (terra, primo e
secondo ): uno costituito da soggiorno, cucina, due stanze, adoppi
servizi e disimpegnli, I'altro da cucina-soggiomo, camera, bagno e
disimpegno oltre a balconi. Nel terzo piano mansardato & previsto
un unico appartamento costituito da soggiorno, cucina, due
camere, doppi servizi, disimpegni ed ampie terrazze.
per le costruzioni iniziate anteriormente il 1° settembre 1967, ove non sia
reperibile dichiarazione sostitutiva dell'atto notorio di cui all’art. 40 della
legge 47/1985, indichi, anche in base ad elementi presuntivi,la data di
inizio delle costruzioni stesse;
) Appartamento in Via U. Mangora,2/A — CALCIO (BG) Fg. 2 mapp.
34 sub. 704 .
oggetto della perizia & stato realizzato successivamente il 1°
settembre 1967.
I Immobile in Via L. Fusari ,9 - COVO (BG) Fg. 26 mapp. 422

cggsetto della perizia & stato realizzato successivamente il 1°
settembre 1867 ma a tutt’'oggi non & stato ultimato.
per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3)
accerti gli estremi della licenza o concessione edilizia;evidenzi in ogni
caso l'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni sffettuate in
difformita della stessa ed in tali casi,indichi se il proprietario
dell'immobile ha provweduto a presentare la domanda di condono
edilizio ed a versare la relativa oblazione ai sensi delle leggi 47/1985 e
724/1994 nel'ipotesi che queste ultime circostanze non fossero
verificate,quantificarne | costi, assumendo le opportung informazioni
presso gli uffici comunali competenti;
) Appartamento in CALCIO (BG) Via U. Mangora,2/A Foglio 9 particella
34 sub.704
I complesso edilizio ove ricade I'immobile & stato realizzato a seguito
del seguenti provwedimenti autorizzativi:
D.LA. (Dichiarazione di Inizio Attivita ) Prot. n. 3017 del 10/03/2006 (
Ristrutturazione edilizia immobile) ;
D.L.A. in variante prot. n. 3090 del 22/03/2001 .
La domanda con allegata documentazione per 'agibilita & stata
depositata in data 09/11/2007 prot. n. 10905.
Successivamente non sono state compiute modifiche per le quali
fosse necessario un provwedimento autorizzativo.
I Immobile sito in COVO (BG) Via L. Fusari,8 Foglio 26 particella 422
sub.725
L'immobile finora realizzato & stato edificato in forza della Dichiarazione
Inizio Attivitd (D.L.A) n. 78/2007 - prot. n. 10515 del 20/12/2007
(demolizione e ricostruzione edificio residenziaie)
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5)

B)

La costruzione & stata oggetto di un Piano di Recupero approvato con
delibera del Consiglio Comunale n. 6 del 23/03/2007.L’autorizzazions
edilizia (D.1.A.), datata 20/12/2007, & ormai scaduta & pertanto perla
ripresa dei lavori occorre una nuova autorizzazione. Hl Piano di
Governo del Territorio approvato il 20/06/2012 con delibera dsl
Consiglioc Comunale n. 14, inserisce I'immobile in "*Re_ Ambito
residenziali consolidati. "In tali ambiti & confermata la volumetria
esistente alla data di adozione del P-G.T. e sono ammessi | soli
interventi di manutenzione ordinaria/straordinaria. La ristrutturazione
urbanistica & consentita mediante I'attivazione di Piano Attuativo o di
programmazione negoziata ( allegato n. 4 - estratto P.R.G. e stratto)
per i terreni,alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal
Sindaco competente ai sensi dell'art.18 della Legge 47/19865;
Non vi sono terreni tra gli immobilii pignorati e la corte & al di soto di
5000 mq. di superficie. :
all'identificazione catastale dell'immobile,previo accertamento dell'esatta
rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le
risultanze catastali,indicando altres! gli ulteriori elementi necessar per
I'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per Paggiornamento del catasto,ivi
compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39 oltre
ad acquisire Ia relativa scheda ovvero predisponendola ove
mancante;provveda, in caso di difforrmitd o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazions e, in caso dj
oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;
L' immobile e cosl identificato catastaimente: _
) Comune di CALCIO (BG) Via U. Mangora,2/A - Foglio 8 Particella 34
sub. 704
Nel sopraluogo del 22 Dicembre u.s. si & verificata la corrispondenza
tra le risultanze catastali e lo stato di fatto sia dal punto di vista grafico
che dalla categoria.
) Comune di COVO (BG) Via L. Fusari,® Foglio 26 Particella 422
sub. 704-705-708
Nel sopraluogo del 25 Novembre u.s.,si & verificata la NON
corrispondenza tra le risultanze catastali e o stato di fatto, come si e
gia indicato gli immobili risultanti sulle schede catastali sono stati
demoliti e sul sedime realizzato un nuovo edificio a “rustico” non-
ancora ulimato. Ricevuto l'incarico dal Il.mo Giudice di procedere al
l'accatastamento del nuovo immobile e di conseguenza presentare
nuovo tipo mappale , oltre a predisporre 'elaborato planimetrico per
le parti comuni componenti I'edificio. La pratica catastale elaborata
ha portato a identificare il nuovo immobile al N.C E.LJ Comune of
Covo Foglio 26 Mapp. 422 sub. 725 Categoria F/3.
Si precisa che non sono state inserite le aree urbane mapp.
2366/701 e 4291 in quanto non pignorate ( si dovra prevedere una
servitl di passaggio per accedere aj pianc interrato per le proprieta
coinvolte)inoltre parte defla cucina dell ‘appartamento a piano terra a
ax dell'ingresso risulta costruita su altra proprieta quindi non & stala
mserfia nefla nuova scheda catastale (allegato A).
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7) a predisporre la certificazione energetica degli edifici di cui all’art. 6 del
D.lvo 19.08.2005 n. 192 ( come modificato dallart.13 D.lvo 3.3.201
n.28} salvo che l'immobile sia esente ex art. 8, owero gia dotato della
predetta certificazione da acquisire se adeguata, anche avvalendosi di
tecnico abilitato ove necessario;

Si e provveduto a ottenere I'Attestato di Prestazione Energetica registrato

al Catasto Energetico.

» . L'APPARTAMENTO IN CALCIO via U. Mangora,2/A al N.C.E.U., Fq.
9 Mapp. 34 sub.704 rientra nella CLASSE ENERGETICA D con
EPH pari a 93,1 KWh/mg.anno

¢ L'IMMOBILE IN COVO via L. Fusari,9 al N.C.E.U. Fg. 26 Mapp.
422 sub. 704-705-708 all'atto del sopralluocgo & risultato privo di
sottosistemni necessari alla climatizzazione ed al riscaldamento
invernale e pertanto, ai sensi del punto 9.6 della Delibera della
Giunta Regionale del 22 Dicembre 2008 n° VII/8745 e del punto 4
comma ¢) della Delibera della Giunta Regionale del 24/11/2011 n°
IX/2556, & escluso dall'obbligo di dichiarare le prestazioni
energetiche e la classe energetica negli annunci commerciali per
la vendita o per la locazione ed & altres! escluso dall'obbligo di
dotazione e di allegazione dell'Attestato dij Certificazione
Energetica agli atti di trasferimento a titolo oneroso ad ai contratt di
locazione.

8) all’accertamento,in base alla documentazione dell’Agenzia de! Territorio,
se, all’'atto della notifica del pignoramento, il debitors esecutato risultava
intestatario degli immobili stessi in forza ad atto regolarmente
trascritto,indicando gli eventuali comproprietari indivisi;

In base alla documentazione dell’Agenzia del Territorio Provinciale di

Bergamo,Servizi di pubblicita immobiliare all’atto della notifica del

pignoramento, i beni esecutati risultano:

h Comune di CALCIO (Bg) Via U. Mangora,2/A piano $1-2 Foglio 9
mappale 34 sub. 704 Cat. A/2 cl. I 3.5 Rendita Euro 298,25 ;
proprieta per quota 1/1 della societg
per essere pervenuti come segue:
per atto di compravendita del 15/03/2004 rep. N, 107742/35366
notaio Luosi Luigl, trascritto a Berga il O /02 e o

14163/9825, per acguis: LS

J’w."' L O L
siny..

| 4 della nuda proprieta) 4
quota “4 della nuda proprieta) dell’originario mappale
34/5, da cui deriva I'attuale mappale 34/704.

) Comune di COVO (BQ) Via L.. Fusari,9 ,12 Foglio 26 mappale 422
sub. 704 P.1 Cat. C/2 ¢l.2,mqg.105 Rendita Euro 130,15; sub. 705
P. 2 Cat C/2 cl. 2 mg. 81 Rendita Euro 100,40 ; sub. 708 P.2 Cat.
C/2 cl.2 116 Rendita €. 143,78 ; proprieta per quota 1/1 della
SOCIET&(W& identificato al fg. 26mapp. 422 sub. 725 )

per essere pervenuti come segue:
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mappale 422/708, quola di % dei mappali 422/705 - atto del
16/09/2008 rep. N. 1793/1004 notaio Pietro Marzano, trascritto a

ergamo il 19/09/2008 ai nn. 58998/34353 per acquisto dai Sig.ri
uota 1/1 del mappale 422/708,quota 1/2del
mappall 05);

mappale 422/704, quota ¥ mappale 422/705: atto del 16/09/2008
rep. N. 1793/1004 notaio Pistro Marzano, trascr rgamo il

19/08/2008 al nn. 589909/34354 per acquisto da
#uotg 1/1 del mappale 422/704, quota 4 del mappale
2/705) ;

) all'accertamento dell'esatta provenienza dei beni mediante la
ricostruzione analitica delle vicende relative ai medesimi beni, con le
trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel ventiennio antecedente al
pignoramento, della sussistenza di oneri,pesi,servitl attive e/o passive,
diriti di usufrutto ed abitazione e quindi dell'esistenza di formalita, vincoli
e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che
comunque risulteranno non opponibili all'acquirente;

Provenienze al ventennio:

} Immobile nel Comune di CALCIO (BG) Via U. Mangora,2/A Foglio 9
. Mappale 34 Sub. 704

Proprieta per 1000/1000 della socie?
Trattasi di unita immobiliare derivan ) orza di den. Di variazione

del 27/05/2007 n. 10.6286, divisione-fusione-ampliamento-diversa
distribuzione degli spazi interni-ristrutturazione dagli originali mappali
34 subalterni 1_(bene comune non censibile) e 5_a loro volta cos)
costituiti in forza di den. Di nuova costruzione del 26/02/1996 n.
A00107; trattasi di unita immobiliare facente parte di fabbricato sorto
SU area distinta al Catasto Terreni foglio 9 mappale 387 ents urbano
di are 6.91 derivante, in forza di Tipo Mappale del 16/05/1995 n.
535.427, dalla fusione degli originali mappali 34 FU' D'ACCERT di are
6.70 e 35 FU D'ACCERT di are 0.21 (gia mappale 1.096/a del
Cessato Catasto Terreni) cosl costituitl dall'impianto meccanografico
del 01/10/1974,

Al ventennio gli originali mappali 34 FU D'ACCERT e 35 FU
D'ACCER atasto Terreni rigytavano intestati ai signori :

toMproprietario;
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Con denuncia di nuova costruzione del 26/02/1996 n. AC0107 viene

il fabbricato di cul fa parte i'unitd immobiliare in esame intestata aj

signori:
L)

. juota 1/5 comproodetario;

. i R fiscale
i MaaCictario;
+ p emice fiscale n.
R G0t 1/5 cornp R ario;
— sl odice fiscale n.
A Ywgez Lmproprietario;
. gice fiscale

prophietario;

T

ota 1/3 usufrutto parziale.

Per denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 08/07/1997

registrata all'Ufficio del Registro di Romano di Lombardia in data
29/10/1997 al n. 266 vol. 1997, 'originario mappale 34 sub. 5 del
Cat Tat=3il l ‘

ot o BaBropriatd ai signori:

Per scrittura privata del 19/01/1998 a repertorio 1998 a repertorio . 87.887 del
Notaio LUIGI LUOSI di Fontanella l'originario mappaile 34 sub. 5 del Catasto
Fabbricati pasaay ' | Signori:

legale;

fiscale n.
ruttuario in comunions legale;
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LUQOSI di Fontanella I'originario mappale 34 sub. 5 del Catasto Fabbricati
passa in proprieta ai signori: :

dice fiscale n.
oer quota 1/20 nuda proprietaria in comunione

quota 1/20 nuda proprietario in
unione legale; ‘

Per istrumento (atto pubblico) del 15/03/2004 a pepertorio n. 107,742 regigtrato
a Bergamo, in data 19/03/2004 2 ot BS/Q.U
' : R Odice z

“etrany,

e oo o NI T M B PR

T et T TRt ...

poriginano mappare 4 sub. 5 ael GCatasto ~abbricati
passa in propreta sila societd

. g co (R —
i roprieta; .

_ .,,._.W.:f S

Quanto In oggetto era pervenuto in forza di:
*successione apertasi in data 28/11/1963, registrata presso I'Ufficio dal
Registro di Romano di Lombardia (BG) in data 23/12/1964 al n. 158 Vol.133 e
trascritta a Bergamo, in data 02/03/1965 Al N.Rl 3.628/2.814 e successiva
denuncia integrativa registrata presso I'Ufficio del Registro di Romano di
Lombardia (BG) in data 20/06/1997 al n. 300 Vol. 1985 e trascritta, a

' 1989 ai n.ri 45.036/32.909 con le quali il sig.

etto veva gli originari mappali 34 e 35 del Catasto
Terreni dal sig.

quota 4/60 di piena proprieta e
*Rcongiungimento quo

quota di 2/60 di nuda

2 1} o

proprieta;
WOprista in morte della

*

SUCCOSSIONS gl
Registro di Romano di
et itt

Sich

Catasto Fabbricati dalla i
proprieta;

LoV IN data 20/10/1997 al n. 266 Vol. 1957
o data 28/08/1999 ai n.ri 35.044/25682 con la quale il

detto riceveva l'originario mappale 34 sub. 5 del
Udeﬂa per quota 6/60 di piena
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*scrittura privata autentica, nelle sottoscrizioni dal dott. LUOSI LUIGI, Notaio in
Fontanella (BG), in data 19/01/1998 ep.n.87.887 e trascritta, a Bergamo, in
data 11/02/1998 ai n.ri 4.585/3.616 con la quale i predetti acquistavano
I'originale mappale sub b del Catasto Fbbricat

gime di separazione g j [ 12/60

proprieta cad 0 in campo ai e
%tugi in regime di comunione legale dei ben;
- scritura privata autentica, nelle sottoscrizioni dal dott. LUIGI LUOESI, Notaio in

Fontanella (BG), in data 19/01/1998 rep. N. 87.887 e tr
d

ain.ri4 con la quale

etti, coniugl in regime di comunione

' ' : bauda proprieta cadauno e la signora
, IN regime di separazione dei beni, per
Catasto Fasoroas NN

Catasto Fabbricati d | riserva
' ner j

oggetto era pervenuto in torza . :

*successione apertasi in data 28/11/1 963, registrata presso I'Ufficio del
Registro di Romano di Lombardia (BG) in data 23/12/1964 al n. 158 Vol. 133e
trascritta, a Bergamo, in data 02/03/1965 ai n.ri 3.528/2.814 e successiva-
denuncia integrativa registrata presso I'Ufficio del Registro di Romado di
Lombardia (BG) in data 20/06/1997 al n. 300 Vol. 1995 e trascritta, a
Bergamo, in data 16/11/1999 ai n.ri 45.036/32.909 con la quate i predetti

cQ di nuda proprieta cadauno:;
iota in morte della

proprieta cadauno e quota d
*r_'icongiun imento quota 8/60 di usufrutto all

gistrata presso I'Ufficio del
In data 20/10/19897 al n. 266 Vol 1997 e

*successione apertas! in data
Registro di Romana di Lombarda

trascritta, a Bergamo, in data 28/08/1999 ai n.ri 35.044/25.682 con la quale i
pred 4

inario mappale 34 sub. 5 del Catasto Fabbricati dalla
er quota 6/60 di piena proprieta cadauno.

a pervenuto in forza di;
*atto di compravendita a rogito do otalo in Romano
di Lombardia (BG), in data 16/1019 b o

data 07/12/1983 ai n.ri 18.768/16.213 con la quale la
‘oric del Catasto Terreni

17



*successione apertasi in data 28/11/1963, registrata presso |'Ufficio del
Registro di Romano di Lombardia (BG) in data 23/12/1964 al n.ri 3.528/2.814 e
successiva denuncia integrativa registrata presso I'Ufficio del Registro di
Romano di Lombardia (BG) in data 20/06/1 997 al n. 300 Vol. 1905 e trascritta,
a Bergamo, in data 16/11/1999 ai n.ri 45.036/32.909 con la qug 3 Drec :
riceveva gli originari mappali 34 e 35 del Catasto Terreni dajal

) Immobile nel Comune di COVO (BG) Via L. rusari,9 Foglio 26
‘ mappale 422 Sub. 708/704/705 ora fg. 26 mapp. 422 sub.725

Proprieta per 1000/1000 della sooiatémcm sede in CALCIO
I mappale 422 sub. 708 deriva,in forza . LI variazions del
12/03/2007 n. 5.204, per divisicne dell'originario mappale 422 sub.
703; i mappali 422 sub. 703 { gia prot. 10.808/1 896), 704 (gia prot.
10.808/1996) e 706 (gia prot. 10.810/1996) derivano, in forza di den.
Di variazione del 27/05/1996 n. 10.807, per frazionamento
dell’originario mappale 422 sub. 701 qust'ultimo corrispondente alla

_scheda di variazione del 04/05/1981 prot. n.928,

'\L VENTENNIO I'originario mappale 422 sub. 701 risultava intestato

e fiscale n.

Per strumento (atto pubblico) ae!  2/11/1996 a reperorio n. 86.153 del Notaio

LUIGI LUOSI di Fontanella l'originale mappale 422 sub. 703 passa in proprieta

ai signori:
»

| - uota 1/1 di piena proprieta.
b Per istrumento (atto pubblico) del 12/11/1996 a repertorio n. 86.153 del Notaio

Luigi L.uosi di Fontanella I'originario mappale 422 sub. 704 passa in proprieta
al signore:

quota 1/1 di piena proprieta.
ico) del 16/08/2008 a repertorio n. 1.793 del Notaio
clo le unitéd immobiliari in esame passano in

alla sociel i
odice fiscale
a 1/1 dipiena p

A seguito delle visure eseguite presso I'Agenzia delle Entrate — Servizio di

Pubblicita immobiliare di BERGAMO, quanto in esame risulta di proprieta della
societa: :

Pear istrume

proprieta
»

. *ccn sede in Calcio (BG), codice fiscale n!
per quota /1 di piena proprieta; per aver acquistato, le porzioni in
esame meglio sopra descritte, in forza di:

*atto di compravendita a rogito dott. PIETRO MARZANO, Notaio in
Calcio (BG), in data 16/09/2008 rep. n. 1.793 e trascritto, a Bergamo, in
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Guocta 1/1 di piena proprieta in capo al Mmappale 422 subglterno 708 e
quota V2 di piena proprietd in capo al mappale 422 sub. 705;

*atto di compravendita a rogito dott. PIETRO MARZANO, Notaio in
Calcio (BG) , in data 16/09/2008 rep. n. 1.793 & trascritto, a B

data 19/09/2008 ai n.ri 58.999/34.354 dal si

ena proprieta in capo al mappale 422 subalterno 704
8 per quota vz di piena proprieta in capo al mappale 422 subalterno
5, _

Quanto in oggetio era pervenuto N o2 g

*scrittura privata autenticata, neile scttoscrizioni dal dott, ALBERTO
SCARLATO, Notaio In Romano di Lombardia (BG), In data 21/12/1983
rep. n. 87.226 e trascritta, a Bergamo, in data 6/01/1984 ai n.ri
1.826/1.617 con lag quale i predetti acqu

Va et Wa T MaV. N -

..... (AR MW AR W - .

e e M AR I et

lice fiscale n.
Oprieta cadauno;

per quota V2 di piena p
*divisione per scrittura privata autenticata, dott. LUIGI LUOSI, Notaio in

Fontanella (BG) in data 12/11/1996 rep. 86.163 e trascritta, a Bergarmo, |
[ data 25/11/1996 ai n.ri 34.904/26.502 con la “

%ﬁo riceveva, in ragione di bl
lmmo. 10.808/189 : detto quota
1

roprieta e il B edotto riceveva
l'originario prot. 10.809/ . redetto per quota
Y2 di piena proprieta.

FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOL:

Quanto in oggetto risulta libero da oneri, vincoll, servitll, formalita
pregiudizievoli ad eccezione delle seguenti formalita.

TRASCRIZIONLI:

» Convenzione edilizia trascritta, a Bergamo,in data 06/05/2008 ai
n.ri 20.656/17.588, a favore del “COMUNE DI COVO" (Bg) codice
fiscale n. 83000850160 in forza di atto emesso dal Comune di
Covo (BG) in data 12/04/2008 rep. n. 2.233;

Grava limitatamente in capo alle unita immobiliari del Comune di

Covo:
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» Ipoteca volontaria iscritta, a Ber ‘ a 19/09/2008 ai n.ri
9.001/11.608, a favore della W
SOCIETA’
n ClO codice fiscale n.

n forza di atto di rogito dott. PIETRO MARZANO,
Notaio in Calcio (BG), in data 16/09/2008 rep. n. 1.794, somma
iscritta Euro 2.000.000,00, somma capitale Euro 1.000.000,00,
scadenza 16 anni;

» Costituzione di diritti reali a titolo gratuito, trascritta
gata 19/09/2008 ai n.ri 59.005/34.359 a favore de

, & Bergamuo, in

» Notaio in Calcio(BG), in data 16/09/2008
servitlu di non fare e precisamente di non impedire la
' - igtari i signori
;grava
limitatamen po alle unita immobiliari del Comune di Covo;
> Sentenza dichiarativa di fallimento trascritta, a Bergamo, in data
13/11 ' VOre

rep. n. 1.797,

orza di atto
giudiziario emesso dal Tribunale di Bergamo (BG) in data
05/10/2012 rep. n. 230:

» Pignoramento immobiliare trascritto, a Bergamao, in data
27/05/2013 ai n.rj d
on sede in
alcio codice fiscale n. 02249360161 .

10) afla determinazione desl valore degli immobili pignorati;

) Immobile in Comune di CALCIO (Bg) Via U. Mangora,2/A - Foglio 8
mappale 34 sub. 704

L’immobile & parte di un complesso immobiliare composto da tre piani
fuori terra . La palazzina ha in comune la corts, I'ingresso pedonale dalla
corte comune accede a via Mangora.

Situato in zona residenziale e di commercio ai dettaglio a circa
guattrocento metri dal centro storico del Comune di Calcio, paese di
cinguemila abitanti in provincia di Bergamo servito da esercizj
commerciali ,scuola primaria, farmacia, sportello bancario e postaie,
mentre ia stazione ferroviaria si trova nel vicino paese di Chiari (7 km.).
L'immobile & stato realizzato a S8guito dei seguenti provedimenti
autorizzativi:

D.LA. (Dichiarazione di Inizio Attivita ) Prot. n. 3017 del 10/03/2006 (
Ristrutturazione edilizia immobile) ;

D.LA. in variante prot. n. 3090 del 22/03/2001.

L.a domanda con allegata documentazione per I'agibilita & stata
depositata in data 09/11/2007 prot. n. 10905,
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Successivamente non sono state compiute modifiche per le quali fosse
necessario un provedimento autorizzativo.

Dal sopralluogo effettuato, ie condizioni generali dell'immobile sono
buone. Esternamente la facciata & intonacata e tinteggiata, il manto di
copertura e ia lattoneria sono in buone condizioni manutentive & buono
lo stato  di manutenzione dslle chiusure esterne In antoni di legno
verniciato. | serramenti in legno con vetro termo-camera sono in buono
stato di manutenzione. Le porte d'ingresso blindata con apertura
automatica del cancello pedonale tramite citofono sono in sufficiente
stato di manutenzione . La scala d’accesso comune di collegamento tra
i piani & in legno e ferro, & in stato discreto di manutenzione, I'mmobile
non e dotato di ascensore. Internamente | pavimenti sono in
maonocottura, sono rivestite in ceramica le parsti del bagno e la parete
attrezzata del locale cucina. L'impianto elettrico Jimpianto idrico
sanitario, I'acqua calda sanitaria e | impianto di riscaldamento sono
stati realizzati sottotraccia. L'impianto di riscaldarmento &
termoautonomo con caldaia murale tipo C posizionata all’esterno ,
terminali in termosifoni in alluminio. Compongonoe I'appartamento che gj
sviluppa su un piano, i piano secondo (mansardato) : soggiorno-cucing,
disimpegno,w.c.,nr.1 stanza, completano anche balcone sy cui ha diritto
di passaggio I'altra unita immobiliare che si trova sullo stesso piano.
Uappartamento & dotato di cantina ma non di autorimessa, La clagse
energetica dell'immobile & la D con EPH pari a 93,10 KWh/mg.anno,

It soprailuogo ha inoltre evidenziato che vi & corrispondenza tra stato di
fatto e I’ autorizzato, & corrispondenza anche tra quanto indicato nella
scheda catastale e lo stato di fatto.

Nefla ricerca dei pig probabile valore di mercato dsi beni oggetto della
presente relazione, I'Esperto estimatore ritiene di adottare come criterio
di stima guello sintetico,vale a dire per confronto tra beni aventi
caratteristiche e collocazioni simili. Conseguentemente dopo un'indagine
effettuata personalmente sul POsto tra mediatori immobiliari e tra le
offerte di privati e quelle riportate sulla stampa iocale,il CTU reputa dij
usare come parametro di comparazione guelio della valutazione riferita
ad immobili aventi caratteristiche ed eta simile, come quello pit consono
al fine di giungere al pili probabile valore di mercato. Da suddetta ricerca
e dai vizzi su riportati, i CTU ha evidenziato,valutate le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene, i seguenti valori medi di mercato.

Sub. 704 abitazione abitazione di tipo civile

si applica un coefficients pari al 0,50 per cantina, sul valore
commerciale. Il valore base di mercato per immobile & di €/mq.
1.300,00

Cantina mqg. 5,00*0,50
Abitazione mq. 54,00

mqg. 2,50
mqg. 54,00

]




Superficie "commerciale” mq. 56,50 x €./mq. 1.300,00= €. 73.450,00

arrotondato per difetto ad €. 73.000,00 pil probabile valore di mercato
dell'intero immobile libero.

Valore complessivo €. 73.000,00 indica quindi quale importo a

base d'asta €. 155.000;52

) Immobile in Comune di COVO (Bg) Via L. Fusari,9 Foglio 26 mappale
422 sub. 704/705/708 ora fg. 26 mapp. 422 sub.725

I Comune di Covo ha circa quattromila abitanti si trova nella
provincia di Bergamo posizionato nella cintura dei Comuni alla
periferia di Bergamo da cui dista 25 Km. , qui si possono reperire |
servizi primari, scuola primaria e secondaria, un istituto bancario,
negozi, ufficio postale, la stazione ferroviaria 8 Romano di
Lombardia a circa 4 KM sulla linea Milano-Venezia. Covo si trova
vicino al Comune di Romano di Lombardia (4 Km.), mentre dista 7
Km. Dal comuns di Chiari. Si trova a pochi chilometri dal casello
Autostradale (A35) di Calcio che collega Brescia a Milano .Covo dista
circa 26 Km da Bergamo e 65 km. da Milano. L'immobile &
posizionato a circa gquatirocento metri dal centro di Covo. Trattasi di
un fabbricato in corso di costruzione a destinazione residenziale
costruito sul sedime degli immohbili pignorati & demoliti.

La costruzione & costituita da un piano interrato e da tre piani fuori
terra (il terzo piano & mansardato).

Risultano realizzate le murature perimetrali e divisorie, i solai di
interpiano, 1a scala in c.a., it piano interrato e la relativa rampa di
accesso, il tetto in legno con pacchetto isolante @ manto di copertura
in coppi it vano ascensore con pareti in c.a., le canalizzazioni
dell'impianto idraulico ed in parte dell'impianto di riscaldamento
Posto all'interno di un area con corte comune a tutte le unita che
compongono l'edificio ;)'area & recintata con un accesso carrale
dotato di cancsllo, mentre una recinzione da cantiere racchiude la
proprieta sul lato prospicente via Fusari .

L.a costruzione & stata realizzata a seguito della demolizione di un
vecchio fabbricato.

Presso 'agenzia delle Entrate - Ufficio del Territorio del Comune di
Covo - Catasto Fabbricati - I'immobile & ancora accatastato nella
sua vecchia consistenza (prima della demolizione) al Fg.con i
mappali:

422/704 p.1 cat. C/2 cl. 2 mq. 105 RC. €. 130,15

422/705p.2 cat. C/2cl. 2 mqg. 81 RC. €. 100,40

422/708 p.2 cat. C/2 cl.2 mg. 116 RC. €. 143,78

Fanno parte del progetio, su queste aree si e realizzata la rampa
d'accesso al pianc interrato ed una cantina, rispettivamente:
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2366/701 area urbana mq. 71

4291 area urbana mqg. 15

Che , non sono stati pignorati e quindi NON FANNO PARTE degli
immobili oggetto di perizia pur essendo proprieta

progetto prevede {a realizzazione, olire al piano interra ato a
posti auto, di due appartamenti per piano (terra, primo e secondo ): uno
costituito da soggiorno, cucina, due stanze, doppi servizi e disimpegni,
Paltro da cucina-soggiorno, camera, bagno e disimpegno oltre a

balconi. Nel terzo piano mansardato & previsto un unico appartamento
costituito da soggiormo, cucina, due camere, doppi servzi, disimpegni ed
ampie terrazze.L'immobile finora realizzato & stato edificato in forza della
Dichiarazione Inizio Afttivita (D.1L.A) n, 78/2007 - prot. n. 10515 del
20/12/2007 (demolizione e ricostruzione edificio residenziale).

La costruzione & stata oggetto di un Piano di Recupero approvato con
delibera del Consiglio Comunale n. 6 del 23/03/2007 ..’ autorizzazione
edilizia (D.L.A)), datata 20/12/2007, & ormai scaduta ¢ pertanto per la
ripresa dei lavori occorre una nuova autorizzazione.

Il Piano di Governo del Territorio approvato il 20/06/2012 con delibera del
Consiglio Comunale n. 14, inserisce I'immobile in “Rc_ Ambito
residenziali consolidati. "In tali ambiti & confermata la volumetria
esistente alla data di adozione del P-G.T. e sono ammessi | soli interventi
di manutenzione ordinaria/straordinaria.

La ristrutturazione urbanistica & consentita mediante I'attivazione di
Piano Attuativo o di programmazione negoziata ( allegato n. 4 - estratto
P.R.G. e stralcio N.T. AJL'IMMOBILE IN COVO via L. Fusari,@ al N.C.E.U.
Fg. 26 Mapp. 422 sub. 704-705-708 all'atto del sopralluogo & risultato
privo di sottosisterni necessari alla climatizzazione ed al riscaldamento
invernale e pertanto, ai sensi del punto 9.6 della Delibera della Giunta
Regionale del 22 Dicembre 2008 n° VII/8745 e del punto 4 comma ¢)
della Delibera della Giunta Regionale del 24/11/2011 n° IX/2555, &
escluso dall'cbbligo di dichiarare le prestazioni energeatiche e la classe
energetica negli annunci commerciali per la vendita o per la locazione
ed & altresi escluso dall'obbligo di dotazione e di allegazione
dell’Attestato di Certificazione Energetica agli atti di {rasferimento a titolo
oneroso ad al contratti di locazione.

Il sopraliuogo ha inoltre evidenziato che NON vi & corrispondenza tra
stato di fatto e quanto indicato nella scheda catastale visto che & stato
demolito I'edificio originario per lasciare posto alla nuova costruzione che
non e uffimata é stato registrato il nuovo oo mappale e la nuova scheda
calastale oftre all'elaborato planirmetrico come indicato nel
prowedimento del Giudice Dot. Giraldi, If tutto & quindi ora individuato al
9. 26 mapp. 422 sub. 725 Cat. F/3 Senza rendita

Si dovra quinai considerare il fatto che non rientranc nell ‘asta lo scivolo
Carrale ed una cantina, quindi dovré essere istituita una servitu o
passaggio per accedere al pianc interrato con le auto, inoltre parte della
cucina dell'appartarmento a piano terra a ax dell'ingresso risulta costruita
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Su altra proprieta quindi non e stata inserita nella nuova scheda catastale
(allegato A).

Nella ricerca del pili probabile valore di mercato dei beni oggsetto della
presente relazione, I'Esperto estimatore ritiene di adottare come criterio
di stima quello sintetico, vale a dire per confronto tra beni aventi
caratteristiche e collocazioni simili. Conseguenterente dopo un'indagine
effettuata personalmente sul posto tra mediatori immobiliari e tra le
offerte di privati e quelie riportate sulla stampa locale, il CTU reputa dli
usare come parametro di comparazione quello della valutazione riferita
ad immobili aventi caratteristiche ed eta simile, come quello pib consono
al fine di giungere al pit probabile valore di mercato. Da suddetta ricerca
& dal vizzi su riportat, il CTU ha evidenziato, valutate le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene, i seguenti valori medi di mercato.

Edificio in costruzions realizzato sui Sub. 704/705/708 condominio

Si considera che la costruzione deve essere ultimata e che le opere
realizzate possono essere stimate pari al 85% dell'intera costruzione, sul
valore commerciale valutato da F.I.M.A A, tra €./mg. 1.350,00 e €./mq.
1.650,00 , Il valore base di mercato per I'mmobile & stabilito In
€./mqg.870,00

Fiano interrato

Posti auto, corsello e vani tecnici

mg. 260,00 * 0,50 = mg. 130,00
Piano terra

Superfici residenziali

mg. 228,00 * 1,00 = mg. 228,00
ingresso comune, vano scala ed ascensore

maq. 32,00 * 0,50 = mqg. 16,00
area pertinenza esclusiva

mg. 28,00 * 010 = mg. 2,80
piano primo

superfici residenzial

mg. 145,00 * 1,00 = mg. 145,00
Ingresso comune, vano scala ed ascensore

mq. 32,00 * 0,50 = mg. 16,00
balconi

mq. 20,00 * 0,30 = mg. - 8,00
piano seconclo

superfici residenziali

mq. 145,00 * 1,00 = ma. 145,00 -
ingresso comune, vano scala ed ascensore

mq. 32,00 * 0,50 = mg. 18,00
balconi -

M. 20,00 * 0,30 = mgq. 6,00
plano terzo sottotetto

mq. 118,00 * 1,00 = mg. 118,00
vano scala
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maq. 17,00 * 0,50 == mq. 8,50
terrazze
mg. 43,00 * 0,30 = mg. 12,90

Superficie “commerciale” mg. 850,20 x €./mq. 880,00= €. 748.1 76,00

arrotondato per difetto ad €. 748.000,00 pil probabile valore di mercato
dell'intero immobile libero.

Valore complessivo €. 748.000,00 indica quindi quale importo a
base d'asta €. 748.000,00

11) alla formazione di lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili
lo consente, indicando, per ciascuna unita, il valore, la superficie ed i
confini @ procedendo se necessario, al relativo frazionamento catastale;
La natura degli immobili oggetto di stima consentono la formazione di
lotti ormogenei senza necessita di frazionamento catastale. Si propone
quindi la vendita in due lotti

a) LOTTO 1 :Immobile nel Comune di CALCIO (BG) Via U. Mangora,2/A
Foglio 8 Particella 34 sub.704

Valore atiribuito: €. 73.000,00
Superficie complessiva abitazione maq. 56,50

quota di 1000/1000 di proprieta della socie‘i
immobile adibito a civile abitazione ,posto nel Comune di CALCIO
(BG), alla Via U. Mangora,2/A.Tale immobile risulta cosl censito al
Catasto Fabbricati del Comune di CALCIO : al Foglio 9, mappale
34 Sub. 704, plano 81-2 categoria A/2,¢l.2, vani 3,5 rendita euro
298,25 . Confini (da nord ad ovest in senso orario): dell immobile
piano Secoride : a nord su proprieta di terzi; ad est proprieta di
terzi sub. 705; a sud scala comune; ad ovest proprieta di terzi
Sub. 4 ;

adellimmeobile piano interrato: a nord sub. 708: ad est sub. 701 a
sud terrapieno; ad ovest sub. 705:

o) LOTTO 2 :Immobile nel Comune gi COVO (BG) Via L. Fusari,9 Foglio
Particella 26 sub.704/705/708 ora fg. 26 mapp. 422 sub. 725
Valore attribuito; €. 748.000,00

Superficie complessiva immobile in costruzions realizzato sull’immobile
demolito di cui si elencano i subaltern, mg. 850,20

a. quota di 1/1 di proprieta della Som di immobile
Posto nel Comune di COVO (BG), alia Via "™usari,9 Tale

immobile risulta cosi censito al Catasto Fabbricati del Comune di
COVO : &l Foglio 26, mappale 422 Sub. 725, categoria F/3, privo
di rendita . Contini (da nord ad ovest in senso orario):
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C/2,cl.2, MQ. 81 rendita suro 100.40 . Confin (da nord ad ovest in
Senso orario):
dellimmobile pigano Secondo: fronte nord Mapp. 704; ad est
Mapp. 1317 @ 1301, ad ovest via Fusari; a sud stessa proprieta
Mapp. 4291 e Mapp. 2366 sub. 70

C. quota di 1/1 di proprieta della Soci I di immobile
POsto nef Cormune di COVO (BG), alla Via L. Fusari,@ .Tale
immobile risulta cosi censito al Catasto Fabbricati del Comune di
COVO : al Fogiio 26, mappale 422 Sub. 708, piano T. categoria
Cr2,cl.2, MQ. 116 rendita euro 143,78 . Confini (da nord ad ovest
in senso orario): ‘
adellimmobile piano Terra: fronte nord Mapp. 704; ad est Mapp.
1317 e 1301, ad ovest via Fusari; a sud stessa proprieta Mapp.
4291 e Mapp. 2366 sub. 701.

La corrispondenza tra I'atto di Pignoramento ed i dati catastali & corretta.

11) all'accertamento della comoda divisibilitd dei beni:
Le conformazioni delle unita iImmobiliare consentono una
comoda divisione dei beni. Si propone quindi la vendita in due lotti, uno
Per ogni immobile oggetto di stima.
L'immobiie sito in Covo si Propone la vendita in un unico lotto in quanto
lo stato delio stesso, non ancora ultimato, si trova allo stato “rustico” e o
scomporre I'immobile in tanti lotti quanti sono i futuri appartament
potrebbe creare notevoli problemi nella possibilita di ultimare P'intero
immobile e di conseguenza singoli appartamenti,

13) all'accertamento dello stato di possesso del bene,con l'indicazione, se
occupato da terzi, del titolo in base al quale & occupato, con particolare
riferimento all'esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento. Laddove essi siano occupati in base ad un contratto di
affitto o locazione, verifichi la data di registrazione,e la scadenza del
contratto, la data di scadenza per l'eventuale disdefta, I'eventuale data di
rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio,
noncheé I'esistenza di formalita, vincoli o oneri,anche di natura
condominiale,gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi
compresi i vincoli derivati da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria
dello stesso o vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico;

a) LOTTO 1 :immobile Comune di CALCIO (BG) Via U. Mangora,2/A Foglio
9 Particella 9 sub. 704.
L'immobile risulta occupato dalla Sig. e dalla sua

famiglia quale inquilino, infatti & stato registrato rego ratto d'affitto
con la socie”trato a Romano di Lombardia in data
31/08/2011 al n. e 3.ll contratto d'affitto ha scadenza il

31/08/2015, tale scadenza si protrarra automaticamente per altri quattro
anni, salvo che la parte locatrice comunichi per raccomandata sei mesi
prima della scadenza |a propria intenzione di non rinnovare il contratto
come da art. 3 legge 431/1998 o vendere Pimmobile,
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L'immobile & parte di condominio regolarmente costituito, risulta
regolare il versamento delle spese condominiali
NON vi sono vincoli storico-architettonici.

b) LOTTO 2 :Immobile Comune di COVO (BG) Via L. Fusari,9 Foglio 26
Particella 422 sub. 704/705/708, ora fg. 26 mapp. 422 sub.725

L'immobile in costruzione realizzato sui sub. 704/705/708 risuita libero
da persone,

NON vi sono vincoli storico-architettoniai.

Si precisa che nel nuovo accatastamento non é stato possibile inserire le
aree urbane mapp.2366/701 e mapp. 4291 su cui insiste la rampa di
iIngresso carrale al piano interrato ed una cantina per cui sara necessario
prevedere una servitl di passaggio oltre all'uso delle parti comuni
all’altra proprieta facente parte dell'intervento il mapp. 422 sub. 709,
moltre parte della cucina dell appartarmento a piano terra a dx
dell'ingresso risufta costruita su alira proprieta quindi non e stata inserita
nella nuova scheda catastale tallegato A).

14) al'accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura
espropriativi per Pubblica Utilita;
Si e verificato presso gli uffici competenti che gli immobili pignorati
non sono oggetto di procedura espropriativi per Pubblica Utilita,

L'Esperto,ai sensi del punto b) delle richieste all'Esperto, attesta,che dopo il
deposito in Cancelleria, provedera a trasmettere copla della relazione al
creditore procedente, ali'eventuale creditore intervenuto ed al debitore.

L'Esperto ritenendo di aver compidtamente svolto I'incarico
ricevuto,rimanendo a completa disposizione per gqualsiasi chiarimento
dovesse necessitare e ringraziando la S.V|. per la fiducia accordatagh,
ragssegna la presente perizia tecnica composta da n. 27 pagine (1 facciata)
dattiloscritte con mezzi informatici oltre n. 8 allegati in copia

Allegati copie:

1) documentazione fotografica:

2) planimetrie catastali e visure X

3) Copia atto di proprieta;

4) concessione edilizia ed autorizzazioni:
5) Aftestato di Certificazione Energetica

6) Nuovo tipo mappale , accatastamento ed elaborato planimetrico
dell'immaobile di Covo via Furaei,©

Treviglio, 12 Febbraio 2015

atore
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LOTTO |
Comune di Calcio - Foglio 9 mapp. 34 sub.704

Via U. Mangora,2/A
Fronte sud est

Fronte Sud

Vista su parcheggio




Accesso da scala comune  Soggiormo-cucina

Bagno Stanza da letto




LOTTO Il

Comune di COVO Foglio 26 mapp. 422 sub.704/705/708
Via L. Fusari 8

Fronte su corte interna Fronte principale

Particolare Ingresso carale

LS ]
o
G




Rarticolare locazione caldaia Particolare interni

Particolare vano scala interna Particolare stato impianti




Terzo piano mansardato

Terzo piano mansardato

Terzo piano mansardato

Balconi terzo piano

4




Riano interrato Fiano interrato
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LOTTO | Calcio (BG) Via U. Mangora, 2/A
AlIN.C.EU. Fg. 9 mapp.34 sub.704



LOTTO I COVO (BG) Via L.. Fusari,9
Al N.C.E.U. Fg. 26 mapp.422 sub.704/705/708



CATASTO FABBRICATI :

ESTRATTO DI MAPPA, SCHEDE
CATASTALI E VISURE

46




LOTTO I

Comune di Calcio (BG) Fogiio 9 mapp. 34 sub. 704

Via Ultimo Mangora, 2/A
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Servizi Catastali
Comung di: CALCIO

Data: 1771272014 - Ora: 17, 1945 - Pag: 1

Visira n. : T252055

Fine

Blenco Subalterni: ACCE’RI’ AMENTO DELLA PROPRIETA IMMORBILIARE URBANA o
. ' ELENCO DE! SUBALTERNI ASSEGNATL . Y
Comune Sezione " Poglio Payticelln Tipo. mappale ’ el
CALLIO : ] M . . .
Sus UE!CAZiONE‘\iiu/plaml [ Piani Sealn | nt. : DESCRIZIONE
1. ' ] SOPPRESSC "
2 jvia ROSPRNG Grsl. Ao Tl BENC (VANO SCALAY COMUNE.- A[ SUB 354,
3 la gaspam orsi - dp T ABITAZIONE |
4 [via‘guspare oral 40 T ABTTAZIONE:
5 SOPPRESRO
& lvlwgespare oosi 0 T. AUTORIMESSA
7 viegaspere orsi 0 T JALTORIMESSA
& |vio gaspare ors 10 [ MAGAZZING )
9 vla_j;'agsp_are orsi 70 1. MAGAZIING S
0L |vin guspars orsi 3 F . NEQOZID L .
702 {viivdon ilthmo mangors - i ABITAZIONE DUTIRO CIVILE
703 {vio dondtime: MENgHER. S ABITAZIONE DLTIPG CIVILE
704 vig don Witine' marigors gi-2 ABITAZIONE D TIPG CIVILE
765 jvin don‘ullime mangorm 512 ABITAZIONE 2]} 'lIFD CIVILE
M6 |vin don ulsima mangora 31T BCNC (CORRIDOIO SCALE R POR'UOO) COMUNE A]
SUB 04 702,703.704 70‘
107 |vie don dltimo mangura . 'L BCNC CORTR) COMUNE A EUB 34 B, ?DL
08 |vin dop wliime mangori L [ BENC (S8CALA B, PIANI’R,O'ITOLO) CO UNE ALSUB
Co 702,703,704,7035,
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710 vl dori uhiino mangors 2 HONC (SCALA K BALOONE) COMUNE AI'SUB 704,705,
T viddon uftimo mangops T BCNC {CORTE) COMUNE AFSUB
3,46, 7.8,9,701, 702,703 704 705,
Unith imimobiliari n. 20 - Tribiit; grariali: 6,00

Visura telematica
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Servizh Coastrli

Visura storica per immobile

Dt 0971114 « Ormi 15 ABST
Vikwrs n.: 1826357 Page |

Segue

- Simazione dt:gh atti informatizzal dall'nmpmmo meccanografico al 09/ 12/2014
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ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
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LOTTO I - CALCIO (BG) via U. Mangora,2/A Fg.9 mapp.34 sub. 704

pur Epoags
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um-.; &
Caick

ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Prot. 16044-000063-08

VaRdita fine at

ATO Dt

CERTIFICAZIONE ENERGETICA
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P onerg

16044 - 600003 / 63
2210112018

Prot.
Yalidita fino al

CATASTO ENERGETICO EDIFIC

%
4

ceptificazione energetica degli edilici

RICEVUTA
CATASTO ENERGETICO EDIFICI

Provincla; Borgimo Effelteataih 72012008

Comung; CALEIO Qre i )

Indirlzzo Vig Dok Ultimo mengom Regisirazione:  Gompletats

Foglio .

Panticella: 84 e —

Subaltermn; 704 -Farpmenergeticg; s, TR

Destingzlone fuso: EA TR -

Nerte intestatario: [J Uedificio deve sssare dolato ditarga energetica.
C.FPL intestatario Qualora Tedificlo deve easere dofato di targa enargelicn, i
Suggetio cerlificators [n.); 460 Gomune deva provvaders iz suatealizzazions,

Spocilichs dall imnotie
Trasmisslong dall compo tompiisle ncura del Sogpatiocsrlificators.
Tirya enorgodica: cammpooompinlo asuradel Soygetiocerificalos.

Copin deliavvonule pagamento:  Insedre b caply deNavvanule pagerenlo (bollelint poslate o bonificy bantaric} dellimpore dovila sl Organtsma ¢
Aocreditgmonio, TaleInporio&fissaloin® 10 perciaseun aliestatodi cerilicaziong enprgolicaamosso,

—

TE ST A T GoTrneei wi sliatialh & COTVRGSEONG ROMJoca GB) eUinGd 0 Tonila 3 verlkists Ia conformih (0% Gl Aol b Ul 50350 £oi QUOI
indigal: noda presenty Aovula o 5¢ secarars! dellavvenulo pagamenenty dsl comicpolivo & € 10 el Grganismo di acerselifanznio. 1 Cotsune & allrest
st B veriticsru che Sodifcio in opgolio necessit o mang Jells farga aneeica. Qualors la castlla, nelin cozions Turga ongrgatica” detis presente
ficevula, fosse barrata, i Comunpdoveproduie lalnga anorgercadeledifelosorondole modalith sefinitn el Orgun’ gienale dlaccrodilsmenta.

il Sognatiocenilicalon:& lenulo afnvisre laprasenta reavutael silastatodicantfices) wepatice 21 Qg ant wpionalodinca editamentont numpredl l
faxripottalpineaton ells paying.

Soggetto certificatore

Q
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LORENZE Y MRCLL.A
BERTO

Studio Architettura

| Dott.Arch, Lorenza Marcella Berto

Via Scuole , 17
24047 Treviglio (B6)

i Tel 348.4294157

Cell, 348.3840132
fax, + 39.178.2771346
£ ~ mail arch.lorenzaberto®tiscali.it

Oggetto : DICHIARAZIONE ESCLUSIONE DALL'OBBLIGO DI
ALLEGARE A.C.E. ALL'ATTO DI TRASFERIMENTO ONEROSO

La sottoscritta Dott Arch, Lorenza Marcella Berto
nata a Bollate (MXY) il 22/07/1963 residente in Treviglio (BG) via
San Zeno,14/B iscritta cll'ordine degli architetti di Bergamo al nr.
2431 ed alf'elenco dei certificatori energetici della regione
Lombardia al nr, 8100

Alla luce di quanto constatato, in forza a quanto stabilito dai DGR
VIII/8745 al punto 9.6 che recita: '

“ Tapplicazione degli obblighi di dotazione e di allegazione agli
atti di trasferimento a titolo oneroso dell'attestato di
certificazione energetica,di cui ol presente punto 9,& esclusa quando
l'edificio.o la singola unitd immobiliare in caso di autonoma rilevanza
di questa,sia prive dellimpianto termico o di uno dei suoi
sottosistemi necessari alla climatizzazione invernale o al
riscaldamento dell'edificio.”
La sottoscritta Dott. Arch. Lorenza Marcella Berto ,

DICHTIARA

che ai sensi del punto 9.6 del DGR VIII/B8745 Iimmobile di

copricta el So A
Enﬁficc’ro catastalmente al Comune di COVO (BG)

NCEU al foglic 26 Particella 422 sub, 725 Cat. F/3 ,essendo privo
del generatore di calore per il riscaldamento invernale del'edificio,
é escluso dallobblige di alleqare [Attestate df Certificazione
Energetica allatto di frasferimento a titolo oneroso dellimmobile.
Si rilascia la sequente dichiarazione per gli usi consentiti dalla legge.
Infede [ é
Dott.Arch. Loren;#

EEADEL
"?‘c Ila erto

(s
#

Treviglio,11 Febbraio 2015 § 2 SN

eyl e, -a-..‘.wwm,.g



LOTTO I - CALCIO (B6) Via U. Mangora,2/A Fg. 9 sub. 34 mapp.704
CONTRATTO D'AFFITTO REGISTRATO
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LOTTO II - COVO (B6) Via Fusari,9 Fg. 26 mapp.422 Sub.

NUOVO TIPO MAPPALE, ACCATASTAMENTO ED

ELABORATO PLANIMETRICO
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%% genzia 5:";‘\‘;
ntratess

Utficio provinciale di; BERGAMO - Territorio
Protocollo: 2015/23848
Data: 05/02/2015

TIPO MAPPALE

ATTO DI AGGIORNAMENTO
Attestato di Approvaziong

Codlce file PREGED: Pag. 1di1
“Dall generall del tipo o
Comune  COVO Sez, Censuarig
Foglio 926 Padicelle 422
Tecnico BERTO LORENZA MARCELLA Qualifica ARCHITETTO
Provincla ~ BERGAMO

Esiti dell‘aggiornamento censuarlo

Sintes! delle variaziont

Di segulto sl iportano | dati di approvazlorie che henno determinato i cbrrispondé,nts agglomnamento defia Banca Dati:

Mappale . o
Identificati guperfici Lottd pati 4o o |
an cativo uperficle Censuari D, A
g [+] ; o et
o originale A 2 mt o 2 : 5
i 2] R ] . 0 ol
3] o " o o (2] it ]
w prd 4 H a + ot 0 &
o] B s 3 .8 ot a 0 € € |
1 A a g ! © 19
-4 3 » E i 1 | B e o ]
o 3 B o H ha | & | ca | & | § o & | v a
§ Y] o) I 8
Y & By
B
o 422 opo ooboe | 14 50 | an 282 '
v az2 oo fooono | 14 g0 sn 202

Estremi di approvazione del tipo

1l presente TIFO MAPPALE & stalo redatto 5u estratto dl mappa ritasclato dal'Ufficlo con prot n. 0022485/2015

del 05/02/2015 e viene approvato perché rloonosciulo conforme a!re norme wgenﬁ

Data di approvazions: 06/02/2015

Protocolio n.: 2015/8G0023848
il Tecnico: APPROVAZ. AUTOMATICA
il Direttore dell'Utficio: PR, ING. ANGELO IERO

{Responsabile del procedimento}

Datl amministrative contabill

R:cevuia di cassa n.: 4863

Data di richiesta del servizio: 08/02/2015

Riscoss! £65.00 di cul £0.00 per lNmposta di bollo riscossa in modo virtuale ed €65.00

per tributi speciafi catastali




=5038700

N

Ulticio Provincisle di Bergene ~ Terrileric Bervizi Catuslaiti — Direllore DR. ING. ANGELO 1ERO

Attostate 4i Approvoeione Cartogralic
3

i}

1
Esite dell sggiernamento cortegralico — Atte di agpiornamento prolocolle n. RO0L5/23B48 del 00-02-2010

i

8-Feb-2015 11:52
Prat. n. 20I152284672415

1:300
133.500 2 94 _500 metri

Beala erigipale:

Dimensicne cornjes:

BERTC :LORENEA MARCEL

COv¥Q
2§

io:
Richiedente:

Comune
Fegl

)
Em15G0300

1 Particellia:
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VARIAZIONE CATASTALE

Ufficio Provircided: BERGAMO

ACCERTAMENTO DELLA FROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA.
" ELENCODEISUBALTERNI ASSEGNATI
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i
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SoreRESSh |

ot o
HONC CORTILE COMUNE AL,
MAFPALR QZSURII, T |
TBIL4

BOPRRRSSO

ABTIATIONE

ARITAZIGNE,

LOCALERE DEROSITG
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