.

N RegDeleghe
IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI
DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

Letti gl afti relativi alla procedura esecutive immobiliare n. 772/2016 Reg, Tsee. lmmob, promassa
.

visto ' arlt. 559 c.p.c.
Nominn custode dei beni pignorati in sostituzione del debitere Arch. Fiumana Alberto con I'incarico di:

1) prendere immediato possesse dell’ immobile nel caso in cui non sia cecupato dal debitore e dai suoi famigliari o da terzi muniti di titolo opponibile,

intendendosi, invece, allo stato, awtorizzato a rimanere nell’immabile il debitore con la sua famiglia;
2) incassare eventuali fruti civili da depositare su apposito librelto o su conte corrente intestato alla procedura:

3) verificare pericdicamente lo stato ¢ la consistenza del compesdie pignorato segnalando eventuali anomalic o esigesize, quali interventi 6i ordinaria
o straordinaria manutenzione, |'opportunitd di disporre Ia liberazione nei confronti del debllore o dell’oceupante senza litola o con titolo non

opponibile, o di intimase lo sfratto al kocatario, se munite di titolo epponibile;

4) adoperarsi perché gli interessati all*acquisto dell’immuobile pignorata possano visitarlo secondo il disposto del novellato art.560 ¢.p.c, ricordando

in particolare che gliinteressati a presentare I'offerta di acquiste hanno diritto di esaminarei beni in vendita entio quindiei giomi.. dalla

richicsta che_deve essere formulata mediante il portale delie vendite pubbliche e non_pud ¢ssere resa notn s persona diversa dal custodg.;

AN

5) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto della propria gestione ai sensi degli artt, 560 comma 1 ¢ 393 c.p.c. € fornire ogai ulteriore

informazione ritenua utile;

Assegna al custode sopra nominato un acconto di € 500,00 a carico de! creditore procedente precisando che I'attivith del custode verr retribuita con
fondi a carice della procedura, esclusivamente al termine della stessa, mentre i creditori procedent] provvederanno a rimborsare o ad anticipare al

custode fe sole spese vive sostenute o sostenende nell’esecuzione defl’incarico,

Autorizza il custode ad accedere all'immobile con Vassistenza dei Carabinier! territoriaimente competenti o defla Polizia Locale, ¢ con I"eventuale
ausilio di un fabbro, nelie ipotesi in cui non ghi venga comsentito da parte dell’occupante, seaza giustificata ragione, I'accesso ovvero in cuk

yisulti manifesto che 1'eceupante ha ormai da tempo abbandenato I'immobile .

Ravvisata I'opporiunitd di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei beni pignorati in conformita al disposto
delta L. 302/98 e delle norme successive,
vista Iart, 591 bisc.p.c.,

delega

o #-Motaio— deii*Associazione-Notarile-Bersamo-302-98-son-sede-in-Bergame-alia-via-Garibaldin34=




o il professienista Dott. Giglio Fabrizio conswdioin Via Masone, 9 - Bergamo

per il compimento delle aperazioni di vendita dei beni pignorati, secondo le modalita indicate al terzo comma dell'art. 569 c.p.c,

Il professionista delegato

provveders;

13 slia determinazione del valore dell’immobile a norma dell’articolo 568, primo comma, tenendo anche conto della relazione redatta dall’esperie
noniinato dai giudice aj sensi dell’articolo 569, primo comma, ¢ delle eventuali note depositale dalle parti ai sensi dell’art. 173 bis, quario comma, delle
disposizioni di attnazione del ¢.p.c.;

2) agli adempimenti previsti dall’art, 570 e 571 e ss e.p.e ed in particolase avrd cura diz
A) convocare ghi interessati, ove lo rilenesse opportuno nel giorno, luogo c¢d ora che lo stesso provvederd 2 comunicare;

13) acquisire le mappe censuaric degli immobili pignorati,
C) fissare la vendita degli immobili pignorati previa emissione delt’avviso di cui all’art. 576 ¢. 1° c.p.¢. da comunicarsi a tutte le parti, ivi compresi ghi
eventuali creditori iscritli non intervenuti, indicati dallo stesso professionista delegato,
con avverienza che 'avviso di vendita dovra indicare:

1) se la vendita si dovra effettvare in uno o pin Lotti;

2) il prezzo basc dell’esperimento d’asta;

3) il giomo, I'ora ed it luogo dell’esperimento d’asta;

4}il termine che dovra decorrere tra il compimento defle forme di pubblicith ¢ ' esperimento d'asta, nonché le eventuali forme di pubblicita straordinaria
a norma deil'art. 490 ultimo comma c.p.c.;

5) I'ammantare della cauzione in misura non superiore al decimo del prezzo base d'asta e i) terming entro il quale tale ammontare deve essere prestato
dagli offerenti;

63 1a misura dell'aumento da apportarsi alle offerie;

7)iltermine, di 120 giorni dait’aggiudicazione (NON PROROGABILE), entro il quale il prezzo dovra essere depositato unitamente ad un fondo spese
dovuto per la produzione del deereto di trasferimento e di tutti gli incombenti connessi, nonclié le modalitd di deposito da effettuarsi a saldo prezzo
sul conto corrente intestato alla procedura, vincolato all’ordine del giudice, da aprirsi presso istitnto bancario prescelte dal medesimo prefessionista
delegalo, ovvero, in cago di esecuzione promossa per un credito fondiario, I'indicazione di cui all'art, 41 D. L.vo 385/1993 ed ove dovranno essere
compiute e sapra indicate attivita, nonché le indicazioni di cui ai comma 4° dell’art. 391 bis ¢ p.ce sul quale verri riversata la cauzione depositata
dalt’aggiudicatario;

D) effeituare, almene 45 giorni prima della date fissata per a vendita, le formality pubblicitarie di vendita di cui infra;

[E) effettuare ln gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora indicati, pronunciando I'nggiudicazione a favore del maggior offerente ¢ cid
anche se il prezzo offerlo fosse inferiore rispetto al prezzo base d'asta in misura non supericre ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia

stata presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita per cui & presentata.

Disponc

che gli esperimenti di vendita si svolgano sccondo le madalith delta VENDITA SINCRONA MISTA di cuialarl, 22 del Decreto del Ministero

della Giostizin del 26.2.2015 n°32.

- CHE IL GESTORE DELLA VENDITA TELEAMTICAE IL PORTALE DEL GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA SIANQ:
2



] Aste Giudiziarie InLinea SPA wwav.astelelgmatiche, it

><ED!COM FINANCE SRL con socio unico wwiv.garavistuale. it
O ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL www. laleonste.it
O ASTALEGALE.NET SPA WWW.SpAZiogsle. il

O 1T AUCTION www realdiscount.it; www.venditepiudiziaricitalia.il

[2 NOTARTEL SPA wwiy.astepubbliche. notariato. it

- che il REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazieni di venditasia it professionista delegato,

¢he per coloro che intendono effettuare |e offerte in via telematica;

le modalith di presentazione dell’offeria ¢ dei documenti allegati, le modalitd di trasmissione dell’offerta, il deposito e la trasmissione

dell’offerta al gestore per la vendila telematicn vengano effettuate nel rispeto degli artt, 12,13 ¢ 14 del .M. 3272015,

La cauzione venga versata suconlo corrente intestalo al gestore il cui IBAN ¢ stato comunicalo a questo Tribunale e versd inserito nell*avvise

d’asta da pubblicarsi.

che per coloro che non si avvaloono defle modalitd telematiche, vengano effelluate, I'offerls, su supporto analogico depositato presso il delegaio

e, la cauzione, secondo lc modaiita datlo stesso indicate.

Dispone altresl che il Referente della procedura ed il gestere della  vendita telematica  si nitengano  alle disposizioni di  cui agli

arlt.9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21 ,22,26 del D.M. 32/15.

Autorizza il delegato  ad avvafersi di locali , atirezzature ¢ soggetti in ausilio , gquesti ultimi riferibili al gestore della vendita . per le

operazionl_inerenti lo svolpimento dell’asta telematicn purché senza_alcun costo a earico delia procedura o gdell’agpindicatario,

il delegato ( referente della procedura)
1)in caso diunica offerta:
—se 1'offerta & pari o supesiore al prezzo base d’asta sopra indicato procederd senz'altro all’aggiudicazione all’unica offerente;

-se ["'unica offerta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo base d'asta, procederd all'aggivdicazione
all’unico offerente salvo che siano state presentaie istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., ncl qual caso il bene verrd assegnatg

al prezzo basc d’asta al credilore istante a norma dell’art. 588 e ss,epe,

2) in ¢aso di pluralita di afferte procedera alla gara sull’offerta pit alta con aggiudicazione in favore del maggiove offerente anche in caso di mancanz,
di adesioni alla gara; nel caso in eui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faceia luogo alla gara, l'immobile

sard aggiudicalo all’offerente che per primo aved depesitato la busta.




In ogni caso, ove siano state presentate istatize di assegnazione e, anche a seguite delia gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pasi al
prezzo base d’asta, il bene verrd assegnato al credilore istante a normia degli arit. 588 e ss. ¢.p.c. [l professtonista delegato dard avviso agli offerenti, una

volla aperie le buste, della istanza dj assegnazione se presente,

L'istanza di assegnazione pud essere proposta dal creditore anche iit favore di terzi ai sensi defl’art. 590 bis c.p.c. e, detlo ereditore, nell’ipotesi in
cui rimanga effettivamente assegnatario, dovrd dichiasare al delegata eatro 5 giomi dalla pronunciz del provvedimento di assegnazione ovvere dalla
sua comunicazione il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare.

Il verbale di gara verrd redatto secondo il disposte di cuiall’art. 23 del D.M. 32/2015.

Dispone che il delegate provveda all’esplctamento nell*arco di 24 mesi dalla comunicazione della presenée defegn di cinque esperimenti
d*astaa prezzo progressivamente ribassato di Y (e di un mezzo per il quinto esperimento d'asta).

iudice dell’Esecuzione in case di infruttuoso esperimento anche della_gainta veadita, unitamente ad una relazione

su tutta 1'attivita compiuta dal delegato, illustrando analiticamente [e spese sostenule, it prezzo di vendita del primo e dell’ultimo esperimento d’asta, il
valore complessive dei crediti fondati su titolo esecutivo per cui si procede ¢ degli altri crediti, anche ai fini delf’aventuale ehiusura anticipata della
procedura ex arl. 164 bis disp. &tt. e.p.c; ai fini del computo del numero degli esperimenti d’asta terrd conto anchie di quelli svolti prima dell’entrata
in vigore del decreto n. 59/2012.

11 delegato avra alleesi cura di rimettere gli alti al Giudice dellesecuzions, anche prima def quinta esperimento d'asta, ogni qualvolia il ricavato dalla
vendita dell’ immobile fn sede di successiva asta consentirebbe di soddisfare esclusivamente i costi approssimativamente stimali delia procedura (
comprensivi di spese di pubblicitd, spese ¢ compensi del delegato, spese legali dei difensori del creditore procedentz ¢ degli intervenuti, spese di
C.T.U, ¢ di custodia)ed, in misura inferiore al 10%, i crediti per capitale ed interessi maturati dal procedente ¢ dagli intervenuti;

G) neil’ipotesi di vendita di pit lotti, cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. ¢ dell’art. 163 disp. atl. c.p.c., ove, per effetto
dell’aggiudicazione di vno o pid lotti, sia stata gia conseguita una somma pari all’amsmontare complessiva dei crediti per cui si procede ¢ delle spese,
riferendone immediatamente & queste Giudice; le spese legali defla procedura saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto

conto per gli onerari degli avvoeati dei valori med: di riferimento delle tarilfe in vigore,
H) ricevere ¢ autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.;

I) autorizzare 'assunzione di debiti da parie dell'aggiudicatario o dell’assegnatario ex arl. 308 c.p.c, (nell’ipotesi di cui al’art. 585 comma 2° ¢.p.c.

provvederd direttamente a limitare ii versamento secondo quanto disposto},

L} in caso di richiesta ex arl, 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovré depositare nota riepilogativa del eredilo entro il termine di quindici
giorni antecedent i1 versamanto del residuo prezzo), considerate le somme oceorrenti per la liquidazione dei compensi del professionista delegalo ¢
del custode, per il pagamento delle imposte e delle spese per registrazione ¢ trascrizione del decrelo di trasferimento e per cancellazione dei gravami
esistenti, nonché per I"eventuale definitiva tiberazione del bene, ove una tile atlivitd sia ancora da compiere, il delégato comunicherd che importo pari
al 75% del prezzo dovrd essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario ¢ la residua parie pari al 25% dovea essere versata sul

conto deba procedura;

M) effettuare le formalitd di registrazione, trascrizione e voitura catastale del decreto di trasferinienito, alla comunicazione dello stesso a pubbliche
amministrazioni nei casi previsti per le comunicazioni di atti velontari di trasferimento, all’espletamento delle formalita di cancellazione delle

\raserizioni dei pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecarie consepuenti al decreto di teasferimento;



N} predisporre, una volta compiute ke predelte operazioni, il progotie di distribuzione, anche parziale secondo il disposto del nevellate art, 596 c.p.c.
applicabile ai procedimenti instaurati dopo Uentrata in vigore della legge di conversione del d.l, 5§9/2016, depositandolo in cancelleria. Qualera non
si possa provvedere ex ast. 510 ¢.p.c. primo comma, & compiere gli atti conseguenti a quanto recita 1'an. 396 ¢.p.c., fisserd "udicnza per I"audizione
delle partiin relazione al progetto.

11 delegato provvedera a richiedere al perito estimatore la neta definitiva del compenso dovuto in relazione al prezzo di aggivdicazione del bene
nonché la nota del compenso richiesto dal custode, note che, contestualinente alla proprin, egli provvederd ad inviate al giudice al fine della
relativa kiquidaziong; ‘

0) richicdere al gestore la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non risultati aggiudicatari che vi abbiano provveduto tramile deposito
su conto del gestore stesso; il delegato provvederd invece alla restituzione agli offerenti non aggiudicatar delle cavzioni da lui ricevute. La
restiluzione avverria favore del deposilante,

1l delegato avea cusa di depositare entro trenta giomni datla notifica dell*ordinanza di vendita un rapperto riepilogativo iniziale delle attivita svolte,
nonché i successivi rapporti riepilogativi di cui al comma 9 sexies del d.l. 179/2012, secondo il modello claborato Indata 16.3.2017 e consultabile
presso la Cancelleria delle esecuzioni.

La mancata osservanza dei termini e delle direttive per lo svolgimento delle operazioni, sard considerata grave inadempienza ai fini della revoca

dell'incarico ricevulg,

FORMALITA PUBBLICITARIE detPavviso di vendita:

I pubblicazione sul ‘Portale delle vendite pubbliche’ det Ministere della Giustiziaai sensi dell’arl. 490 1° comma, disponendy, che le spese per
la_pubblicitd su detto portale , quantificate in curo 100 per singolo lotto inserito nel portale ministeriale . per ogni esperimento di_ vendita,
sone a_carico del credilore procedente che curerd il relativo versamemte ¢ che la ricevuta di avvenuto pagamento delle stesse verrd dallo_stesso
depositata_telematicamente in alti § oyvero presentaia al Notaio delegato secondo le modaliti dajle stesso indicate) entro il_termine indicato_dal
delegato e comunque non_gltve 60 giorni prima debl’astn ; con I'avvertenza_che P'omessa pubblicith sul portale delle vendite tclematiche , per
causa imputabile al creditore procedente o al creditore intervenuto_munito_di titolo eseeutivo & eausadi cstinzione de] processo esecntivo ex

Autorizza il delegato ad avvalersi di sospetio da lui scelo preposto al caricamento dei dati sul PVP purch® senza onere ateuno_a carico
della procedura e dell’asgiudicatario

2) anche su richiesla del credilore procedente o di queilo intervenuto munito di titolo esecutivo & comunque per gli immobili il cui prezzo base d'asta &
superiore a € 100.000,06 ¢ solo per il primo csperimento &’asta pubhlicazione per estratto in un termine non inferiore a quarantacingue giorni prima
della daia fissata per la vendita, a cura del professionista delegalo ¢ con richiestz di emissione faltura a nome del creditore procedente, sul quotidiano
L cco di Bergame con I'applicazione delle tariffe applicate a Edicom Finance Srl in accordo con la concessionaria; esso dovrd contenere i seguenti dati
cssenziali;

A) Comune ove & situnio I"immobile;

B) Quartiere, frazione, localita, sce.;

C) Via, pinzzq, cco,;

D) Ti.po]ogia (apparlamento, terreno, villa, negozio, locale, ece.);

E) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

F) Eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardine, ce.);

¢} Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi),

H) Altri eventuali dati di inicresse (nuda proprietd, quota, ece.),

1) indicazione delle medalith di vendita sincrona wista, ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto ¢ dell'aumento minimo;

1) Duta, luoge ed ora della gara;

M) Numero R.G.E. della procedusa;




M) Nominativo del Giudice dell’Esecuzione, del professionista delegato quale referente della procedura , del eustode, del gestore , del relativo
portale e delle coordinate bancarie del gestore ove versare la cauzione laddove effettuata in via telematica;

Q) Indicazioni su dove reperire ulteriori infermazioni;

3) pubblicazione deli’ordinanza, dell’avvise di vendita e copia della perizia con i relativi allegati, a Scella del creditore precedente, su almeno due dei
seguenti poriali nazionali clencati nelia sezione “vendilte giudiziarie”™ del sito ufficiale del Tribunale di Bergamo wwyy.iribungle.berzamo.it,
regolarmente iscritti all’elenco ministeriale come previsto dal DM 31/10/2006 in un termine nen inferiore & quarantacinque giomi prima della data
fissata per Ja vendita su www asleannunei.il; www.asteavvisi.it; www.canaleaste.il ¢ www.rivistaastegivdiziaric.it a eura di Edicom Finance S1l o
www.esecuzionigiudiziarie a cura di F2.net engineering Stl o wwiv.asteonline.it a cura di Aste on line Snc 0 wwiw.astegindiziaric.it a cura di Aste
Giudiziaric in linea Spa o www.astalegale. net; www, Asteimmobile.it: & www.publicomenling,it a cura di Astalegale Spa. La richiesta di pubblicazione
dovra essere inviata dal richiedente direttamente al sito Internet prescelto assieme alla documentazione gia epurata dei dati sensibili.

4) pubblicazione sul sito www.casa.it o www.immygbiliare.it ovvero a scelta del creditore procedente su altro sito immobiliare commerciale cquivalente

5} pubblicazione della sintesi dell’avviso di vendita con eventuali foto sul quindicinale specializzato “Rivista Aste Giudiziarie™ edizione nazionale e
relativo free press Rivisla Aste Giudiziarie a cura di Edicom Finance Srl ovvere a scelta del ereditore procedente su altra rivista nazionale specinlizzatn
e relativo free press locale;

6) invio di una missiva ai soggctti potenzialmente interessati residenti nelle vicinanze dell’immebile in vendita attraverso il servizio Postal Target a
cura di Ediservice Stl ovvero a scelta del creditore procedente su altro servizie postale dedicato afla comunicazione delie vendite giudiziarie;

7) per i beni di paricolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 250.000,00 sul postale intemazionale multilingue,
www.auctionsitely.com ¢ www anetionsitaly.il a cura di Aste on line Sne;

8) per beni di particolare rilevanza o con valore buse d’asta superiore ad Euro 500,000,00 Pestratto di vendita andrd pubblicato anche sul quetidiane
nazionale di economia “Sole2dore” alle tariffe riservate da Edicom Servizi al Tribunale di Bergamo,

La documentazione con la relativa richiesta di pubblicazione potrd essere inviata dal professionista detegato referente della procedura, con unica

richiesta, af singolo gestore prescelto per 'cffettuazione della pubblicita, previg invio delia bozza del bando al greditore progedente per le opportune

verifiche. Detto geslore provvederd poi a fornire al professionista delegato tulti i giustificativi di avvenanta pubblicazione.

- ' e T
) . N N p——

Assegna  al professionista  delegaic  un  fondo spese pari ad € 500,00 olre 1V.A. posto a carico del  creditore

procedente ,/ ] o da versarsi enlro 60 giomni da oggi

p—— .
Manda alfa C'mce][erla per gli ademplmcnu di rito. _/
Bergame, li 3/( O% ZOA 3

1l Caneclliere Il Gindice delle Esecuzioni Immobiliari

Dott.ssa Golinelli Giovanna

VERSIONE 10/04/2018




