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Giudice dell'esecuzione: Dott.ssa Laura Giraldi
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1. Quesito aggiuntivo del giudice dell'esecuzione

Dopo il deposito in data 16.12.2016 della perizia contenente la descrizione di tutto il
complesso dei beni dell'esecuzione, in cui tutti i singoli beni erano stati separati nel bando
in singoli lotti, il G.E., esaminato I'elaborato da me presentato, in data 14.02.2017 mi ha
inviato un ulteriore quesito, invitandomi “a verificare la possibilita di creare lotti che
comprendano anche accessori (box, cantina o deposito) al fine della migliore realizzazione
derivante dalla vendita dei beni, ovvero ad indicare il motivo dell'opportunita di vendere

separatamente ogni bene pignorato” e concedendomi 30 giorni di tempo per rispondere.

2. Risposta al quesito

Nella formulazione del bando allegato alla perizia precedentemente depositata, in
cui ogni singolo bene era stato individuato come un lotto a sé stante, avevo ritenuto utile
seguire quel criterio in quanto - essendo i beni dellesecuzione composti da n. 4
appartamenti di dimensioni medio-grandi similari fra loro (di cui uno locato insieme ad
un'autorimessa molto grande) e da un grande attico (di valore approssimativamente pari a
quello complessivo degli altri 4 appartamenti), oltre che da n. 12 autorimesse (di cui una
molto grande, locata) e da n. 17 cantine — mi era parso pill facile lasciare completa liberta
di scelta per i potenziali acquirenti di acquistare solamente lappartamento (con un
investimento minore), o di abbinare allacquisto Tautorimessa e/o la cantina, scegliendo
quella che ritenevano pilt adatta alle loro esigenze. Allo stesso modo anche eventuali
condomini che avessero voluto comprare solo un box o una cantina, avrebbero forse
potuto individuare un bene confinante o vicino ad uno gia in proprieta, od uno pil adatto
per dimensioni, costo o posizione.

In caso di abbinamento preordinato di box e cantine agli appartamenti,
linvestimento per gli acquirenti degli appartamenti & obbligatoriamente piu alto e non vi é
pill possibilita di scelta degli accessori. Si riduce inoltre la possibilita di scelta per eventuali
condomini / vicini interessati solo a locali accessori.

A mio awviso il potenziale rischio di vendere tutti i beni in lotti separati, & che
vengano vendute tutte le autorimesse prima degli appartamenti, scoraggiando chi volesse
- comprare l'appartamento completo di autorimessa. Ritengo piu difficile che rimangano
invendute le autorimesse, in quanto la zona mi sembra piuttosto scarsa di parcheggi
pubblici. Potrebbero restare invece invendute delle cantine, in quanto disponibili in numero
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elevato e d'interesse solo per residenti ed attivita limitrofe.

Qualora tuttavia i responsabili della vendita dei beni dell'esecuzione preferissero
vendere gli appartamenti in lotti completi di accessori e ridurre il rischio di avere un certo
numero di cantine invendute, - ferma la descrizione dei singoli immobili gia effettuata nella
perizia originaria - predispongo nuovi lotti ed allego nuovo bando, effettuando la
formazione di n. 5 lotti composti ciascuno da un appartamento, un‘autorimessa ed una
cantina, ed altri n. 7 composti da un box ed una cantina (in modo da ridurre il rischio di
cantine residue invendute), lasciando in singoli solo le ultime 4 cantine a piano primo ed il
deposito pily grande e costoso a piano secondo,

Nell'abbinamento ho utilizzato i seguenti criteri:

e mantenere uniti appartamento e box gia locati, in modo da non dover spezzare il
contratto di locazione;

e abbinare agli appartamenti da vendere i box pil grandi;

¢ all'attico & stato abbinato un blocco comodo come posizione di scala, ritenendo che
probabilmente l'acquirente necessitera di ulteriori accessori, che scegliera
autonomamente fra i residui

o abbinare gli accessori sulio stesso piano, confinanti ed in prossimita della scala di
appartenenza dell'appartamento, in modo da agevolarne ['uso;

e box e cantine residui sono stati abbinati, ove possibile, con gli stessi criteri.

Vi & naturalmente anche la possibilita di proporre in vendita in biocchi solo i primi 5
lotti & lasciare in singoli lotti tutti gli altri beni, gia elencati distintamente nel precedente
bando.

Di seguito vengono elencati i nuovi lotti :
- LOTTO 1: Appartamento (sub. 729), autorimessa (sub. 805) e cantina (sub. 828);

- LOTTOQ 1bis: Plateatico (sub. 834),
- LOTTO 2: Appartamento (sub. 722), autorimessa (sub. 743) e cantina (sub. 768),

- LOTTO 3: Appartamento (sub. 735), autorimessa (sub. 787) e cantina (sub. 818);

- LOTTO 4: Appartamento (sub. 732), autorimessa (sub. 801) e cantina (sub. 819);
- LOTTO 5: Appartamento (sub. 730), autorimessa (sub. 806) e cantina (sub. 814),
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- LOTTO 8: Autorimessa (sub. 754) e cantina (sub. 769);
- LOTTO 7: Auforimessa (sub. 779) e cantina (sub. 824);
- LOTTO 8: Autorimessa (sub. 783) e canting (sub. 825),
- LOTTO 9: Autorimessa (sub. 794) e cantina (sub. 823),
!,OTTQ 10: Autonmessa (sub. 796) e cantina (sub. 731),
TTO™ b.'802)6 %0’1)""833),
= LOTTO 12: Autorimessa“(sub; 804) e cantina (sub. 820);
- LOTTO 13: Cantina (sub. 770);

- LOTTO 14: Cantina (sub. 775),

- LOTTO 15: Cantina (sub. 776);

- LOTTO 18: Cantina (sub. 777),

- LOTTO 17: Deposito (sub. 810).

I} nuovo bando & di seguito riportato (vedi Allegato).

Auspicando di aver risposto adeguatamente al quesito integrativo, resto
naturalmente a disposizione per ogni chiarimento od ulteriore modifica del bando si

rendesse necessaria.

Lovere, 13 marzo 2017

R U COIT CHTARA A TAL ST ATA 9 Canal# 112770

-.Si.allega.alla presente integraziong: ...

¢ Allegato: bando di vendita integrativo.
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Dalmine (BG) - via Dante Alighieri nn. 40b/40c — Immobili posti allinterno di piacevole
edificio costituito da due blocchi di cinque piani fuori terra e due piani interrati di recente
ultimazione. Tutti i lotti sono liberi salvo fappartamento e l'autorimessa del [otto 2
attualmente in locazione. Gli appartamenti sono tutti in classe energetica B. Edificio distinto
al Foglio 9, mappale 8015 :

Lotto 1: Appartamento (sub. 729) di ampissima mefratura (circa 500 mq commerciali)
occupante lintero piano quarto (attico) del blocco A del complesso, con terrazzo esclusivo
fungo tutto il perimetro, con ulteriore porzione al piano quinto (copertura) destinata ad
accessori e vani tecnici. Alcune finiture da ultimare e presenza di difformita limitate a
porzione del piano quinto. Autorimessa {sub. 805) di circa 33 mg commerciali al 2° piano
interrato. Conforme. Cantina (sub. 828) di circa 6 mq commerciali al 2° piano interrato.
Conforme. Prezzo base Euro 641.000,00 (*).

Lotto 2: Appartamento (sub. 722) trilocale di circa 112 mg commerciali al 2° piano blocco
A, composto da ingresso, soggiorno/pranzo con angolo cottura e due balconi, disimpegno,
camera singola con balcone, camera matrimoniale e bagno con balcone. Conforme e locato.
Autorimessa (sub. 743) di ampissima metratura (circa 150 mg commerciaii) al 1° piano
interrato. Conforme e locata. Cantina (sub. 768) di circa 10 mg commerciali al 1° piano
interrato. Conforme e libera. Prezzo base Euro 238.500,00.

Lotto 3: Appartamento (sub. 735) trilocale di circa 103 mg commerciali al 2° piano,
composto da ingresso, soggiorno/pranzo con angolo cottura, disimpegno, camera
matrimoniale con terrazzo, ripostiglio, camera singola e bagno con terrazzo. Piccole
difformita sanabili. Alcune finiture da ultimare. Autorimessa (sub. 787} di circa 17 mq
commerciali al 2° piano interrato. Conforme. Cantina (sub. 818) di circa 4 mg commerciali al
2° piano interrato, Conforme. Prezzo base Euro 155.000,00.

Lotto 4: Appartamento {sub. 732) trilocale di circa 117 mqg commerciali al 1° piano,
composto da ingresso, soggiorno/pranzo con angolo cottura, disimpegno, camera
matrimoniale con terrazzo, ripostiglio, camera singola e bagno con terrazzo. Piccole
difformitad sanabili. Alcune finiture da ultimare. Autorimessa (sub. 801) di circa 30 mg
commerciali al 2° piano interrato. Conforme. Cantina (sub. 819) di circa 4 mg commerciali al
2° piano interrato. Conforme. Prezzo base Euro 173.000,00.

Lotto 5: Appartamento (sub. 730} trilocale di circa 117 mq commerciali al 1° piano,
composto da ampio soggiorno/pranzo con angolo cottura e terrazzo, disimpegno, bagno e
due camere, di cui una matrimoniale, con terrazzo. Conforme. Finiture da ultimare.
Autorimessa doppia (sub. 808) di circa 25 mq commerciali al 2° piano interrato. Conforme.
Cantina (sub. 814) di circa 4 mg commerciali al 2° piano interrato. Conforme. Prezzo base
Euro 186.000,00.

Lotto 6: Autorimessa (sub. 754) di circa 17 mg commerciali ai 1° piano interrato.
Conforme. Cantina {sub. 769) di circa 5 mq commerciali al 1° piano interrato. Conforme.
Prezzo base Euro 17.500,00.

Lotto 7: Autorimessa (sub. 779) di circa 24 mg commerciali al 2° piano interrato.
Conforme. Cantina (sub. 824) di circa 8 mg commerciali al 2° piano interrato. Conforme.,
Prezzo base Euro 22.000,00.

Lotto 8: Autorimessa (sub. 783) di circa 17 mg commerciali ai 2° piano interrato.
Conforme. Cantina (sub. 825) di circa 4 mg commerciali al 2° piano interrato. Conforme.
Prezzo base Euro 17.000,00.

- Lotto 9: Autorimessa (sub. 794) di circa 17 mq commerciali al 2° piano interrato.
Conforme. Cantina (sub. 823) di circa 5 mg commerciali al 2° piano interrato. Conforme.
Prezzo base Euro 17.500,00.

Lotto 10: Autorimessa (sub, 796) di circa 18 mg commerciali al 2° piano interrato.
Conforme. Cantina (sub. 831) di circa 5 mgq commerciali al 2° piano interrato. Conforme.
Prezzo base Euro 18.500,00.
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Lotto 11: Autorimessa (sub. 802) di circa 23 mg commerciali al 2° piano interrato.
Conforme. Cantina {sub. 833) di circa 7 mg commerciali al 2° piano interrato. Conforme.,
Prezzo base Euro 22.000,00.

Lotto 12: Autorimessa (sub. 804) di circa 23 mg commerciali al 2° piano interrato.
Conforme. Cantina (sub. 820) di circa 7 mg commerciali al 2° piano interrato. Conforme.
Prezzo base Euro 22.000,00.

Lotto 13: Cantina (sub. 770) di circa 5 mg commerciali al 1° piano interrato. Conforme.
Prezzo base Euro 2.500,00.

Lotto 14: Cantina {sub. 775) di circa 6 mg commerciali al 1° piano interrato. Conforme.
Prezzo base Euro 3.000,00.

Lotto 15: Cantina (sub. 776) di circa 6 mg commerciali al 1° piano mterrato Conforme.
Prezzo base Euro 3.000,00.

Lotto 16: Cantina (sub. 777) di circa 6 mq commerciali al 1° piano interrato. Conforme.
Prezzo hase Euro 3.000,00.

Lotto 17: Deposito (sub. 810} di circa 30 mg commerciali al 2° piano interrato. Minime
difformita per opere interne non eseguite. Prezzo base Euro 12.000,00,

Rif. RGE 408/ 2016

(*) Lotto1Bis (sub. 834): Lastrico solare ai piani 4° e 5° di circa 350 mq pertinenziale al lotto
1. Prezzo base Euro 69.000,00.
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DATI GENERALI DEL COMPLESSO E
VALIDI PER TUTTI I LOTTI.

s 1 Fo—— RYRT——
Nominato consulente tecnico d‘ufficio nella procedura esecutiva immobiliare n.
408/2016 del Registro delle Esecuzioni promossa da UNICREDIT S.p.a. controffj§  EEENT
-\lenivo invitato a comparire alludienza del 07 settembre 2016 innanzi all'illustrissimo
Giudice dellesecuzione Dott.ssa Laura Giraldi per il giuramento di rito ed il conferimento
dell'incarico articolato nei seguenti quesiti:

1) All'identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e pid
precisamente alla esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi
confini_e provvedendo, previa autorizzazione del giudice, ove necessario, alla

realizzazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente
approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

2) Ad una sommaria descrizione del bene;

3) Per le costruzioni iniziate anteriormente il 1° settembre 1967, ove non sia reperibile la
dichiarazione sostitutiva dell'atto notorio di cui ali'art. 40 della Legge 47/1985, indichi,
anche in base ad elementi presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse,

4) Per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3), accerti gli
estremi della licenza o concessione edilizia; evidenzi in ogni caso l'eventuale assenza
di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi, indichi se
il proprietario dellimmobile ha provveduto a presentare la domanda di condono
edilizio ed a versare la relativa oblazione ai sensi delle Leggi 47/1985 e 724/1994
indicando lo stato del procedimento; nellipotesi che queste ultime circostanze non si
fossero verificate, controffi la possibilitd di sanatoria ai sensi delfart. 36 DPR
06.08.2001 n. 380 e gl eventuali costi della stessa; verifichi ai fini dellistanza di

~ condono che !‘aggiudlcatarlo possa eventualmente presentare che gll immobili

”pignoratl si trovino nelle condizioni pre\nste ‘dallart. 20, comma 6 L. 471985 owero

dell'art. 46, comma 5 DPR 380/2001, specificando il costo per il conseguimento del
titolo in sanatoria;

5) Per i terreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell'art. 18 della Legge 47/1985;
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6)

7

All'identificazione catastalie dellimmobile, previo accertamento dell'esatta rispondenza
dai dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando
altresi gli ulteriori elementi necessari per leventuale emissione de!l decreto di
trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie per laggiornamento
del catasto, ivi compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione aila Legge n.1249/39,

provveda, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni
ostative;

All'accertamento, in base alla documentazione dellAgenzia del Territorio, se, all'atto
della notifica del pignoramento, il debitore esecutato risultava intestatario degli
immobili stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuak
comproprietari indivisi;

All'accertamento dell'esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione analitica
delle vicende relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel
ventennio antecedente al pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, servitl attive
e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e quindi dell'esistenza di formalita,
vincoli e oneri, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili
all'acquirente; alla verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livelo o uso
civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del
debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno di suddetti titoli;
all'informazione sullimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data delia perizia, sul corso di.eventuali procedimenti giudiziali relativi al
bene pignorato;

9) Alia determinazione del valore degli immobili pignorati;

10)Alla formazione di fotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,

~11)Allaccertamento della comoda divisibilita-dei beni;-— i

indicando, per ciascuna unita, il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se

necessario, al relativo frazionamento catastale;

12)All'accertamento dello stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato da

terzi, del titolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza
di contratti registrati in data antecedente al pignoramento. Laddove essi siano
occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, verifichi [a data di registrazione,
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e la scadenza del contratto, la data di scadenza per 'eventuale disdetta, Feventuale
data di rilascio fissata o lo stato defla causa eventualmente in corso per il rilascio,
nonché Pesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiate, gravanti
sul bene che resteranno a carico defl'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo
carattere storico-artistico,

13)All'accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per
Pubblica Utilita;

14)All'allegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua documentazione
fotografica che idoneamente li raffiguri; '

15)Proceda, in caso di vendita degli immobili, a redigere e presentare la nota di voltura
catastale; * '

16)Al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo
di stima loro attribuito, nella quale sara indicata tra I'altro anche il contesto in cui gli
stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di

vendita immobiiiare.

2. Modalita di svolgimento dell'incarico.

It termine massimo per if deposito in cancelleria della relazione & stato fissato entro |
30 giorni antecedenti 'udienza fissata per il giorno 13.01.2017, con contestuale invio di copia
della relazione ai creditori ed al debitore e invito agli stessi di far pervenire eventuali note al
sottoscritto entro i 15 giorni antecedenti 'udienza citata. Pertanto il termine ultimo per il
deposito & il 14.12.2016.

Preavvertita la societd esecutata ed il legale rappresentante pro-tempore Rag.

—in data 19.10.2018 con distinte comunicazioni inviate rispettivamente a
mezzo PEC e a mezzo mail ordinaria, il giorno 27.10.2016 alle h. 8.30 mi presentavo dinanzi
agli immobili di Via Dante Alighieri nn.40b/40c dove trovavo due persone incaricate dal Rag.

-ii accompagnarmi nel sopralluogo e consentirmi 'accesso alle unita immobiliari
pignorate.

Il soprailuogo & stato effettuato acquisendo documentazione fotografica e verificando
lo stato dei Juoghi in relazione alle planimetrie catastali delle unitd interessate
dallesecuzione, gid in precedenza acquisite dal sottoscritto. Tutti gli immobili sono stati
visionati, eccetto poche cantine e un paio di box, perché gli incaricati non disponevano al
momento delle chiavi. Non & stato inoltre possibile visionare uno degli appartamenti al piano
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secondo (sub. 722) ed il grande box al 1° piano interrato (sub. 743), in guanto in sede di
sopralluogo ho appreso essere attualmente condotti in locazione da terzi. Per questi ultimi
ho concordato che la Societd esecutata, in qualita di locatore, mi facesse avere al pits presto
copia del contratto con gii estremi di registrazione e si definissero poi le modalita di
sopralluogo.

Qualche giorno successivo al sopraliuogo, in data 15.11,2016, mi sono recato presso
PUfficio Tecnico del Comune di Daimine (BG) per la ricerca degli elementi urbanistici e degli
strumenti autorizzativi caratterizzanti gli immobili; in Comune le informazioni necessarie sono
state ottenute, previa mia richiesta di accesso agli atti, tramite la collaborazione
dellimpiegata dell'Ufficio Tecnico con la quale ho potuto prendere visione dell'intera corposa
massa di pratiche edilizie dellimmobile ed acquisire copia di documenti e disegni.

Dopo aver esaminato in dettaglio la documentazione acquisita in copia ed averla
attentamente raffrontata con gli elaborati catastali acquisiti e con le fotografie e le
annotazioni acquisite in sede di sopralluogo, ho dovuto effettuare un secondo accesso in
Comune in data 28.11.2016 per verificare alcuni particolari delle pratiche edilizia gia
visionate e per avere un collogquio con uno dei Tecnici comunali, per avere chiarimenti sia
sulla situazione del Piano di Recupero effettuato dalla ditta esecutata, sia sull'agibifitd e su
alcune piccole difformita riscontrate. Ho avuto inoltre un colloquio con un agente immobiliare
per una piu puntuale verifica dei valori rilevati da listini ufficiali sul mercato immobitiare del
centro di Dalmine,

Ho poi preso contatto con IAmministratore del condominio in cui si trovano gii
immobili per avere la situazione delle spese condominiali arretrate suddivise sui singoli
immobili, sull'entitd delle spese ordinarie e su eventuali spese ed opere straordinarie gia
sostenute o deliberate e su alcuni particolari relativi alla gestione condominiale poi riportati in
perizia, Ho poi contattato anche il termotecnico che ha progettato limpiantistica
idrotermosanitaria del condominio per avere chiarimenti sulle soluzioni tecniche prescelte, in
particolare per l'attico sub. 729, dotato di impiantistica complessa.

Ho contattato anche l'Avvocato incaricato dalla banca creditrice per le opportune
verifiche sulla situazione del lastrico solare sub. 834, pertinenza non pignorata
deil'appartamento sub. 729, la cui situazione é dettagliatamente descritta nel capitolo
relativo ai lotti 1 e 1 Bis.

infine, dopo varie richieste senza esito al legale rappresentante della ditta Aglaja, in
data 12.12.2016, ho potuto effettuare un secondo sopraliuogo agli immobili per effettuare un
rilievo in dettaglio del vano tecnico dell'appartamente sub. 729 e verificare una serie di
particolari relativi agli altri immobili pignorati, che non era stato possibile apprezzare durante
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il primo sopralluogo. Anche in questo sopraliuogo finale non & stato perd possibile visionare
gli immobili focati, ma ho potuto disporre della copia del contratto registrato e di una scarna
documentazione fotografica realizzata da un incaricato dellesecutata. Disponendo tuttavia
gia delle tavole esecutive degli immobili locati, delle schede catastali e avendo riscontrato la
pressoché totale conformita degli altri immobili, dai quali si potevano gia desurmere le
informazioni utili relativamente a gran parte delle finiture ed agli impianti, effettuando il
raffronto delle fotografie con i disegni, ho ritenuto sufficiente il materiale disponibile per poter
concludere la perizia anche su questi immobili, pur non avendoli potuti visionare
personalmente. Cosa che avrebbe d'aitra parte probabilmente determinato un consistente
prolungamento dei tempi per il deposito.

3. ldentificazione de! bene e sua descrizione, corredata di planimetria e
documentazione fotografica (quesiti nn. 1, 2). Descrizione generale del complesso
all'interno del quale si trovano i singoli lotti.

Le unitda immobiliari oggetto di perizia sono inserite allinterno di un edificio,
denominato Condominio Alice, che si affaccia in parte su Via Dante Alighieri e in parte su
una traversa laterale della medesima Via Dante e si trova attuaimente ai civici nn.40b/40c
(catastaimente risulta perd erroneamente individuato al civico n.28). Lo stabile & ubicato in
zona residenziale del centro storico del Comune di Dalmine (Sforzatica), in vicinanza dj
negozi, scuole, servizi comunali ed alcuni esercizi e parcheggi pubblici (vedasi
documentazione fotografica allegato 6, fotografia n.1 estratto da immagine satellitare con
l'immobile cerchiato in rosso). La zona circostante & dotata di buona viabilita ed &
caratterizzata dalla presenza di alcuni edifici residenziali di due/tre piani con esercizi
commerciali al piano terra, ma anche da case singole a dueftre piani massimo con giardino
di proprieta.

Si tratta di un complesso di recente realizzazione (ultimato poco pit di 4-5 anni fa), di
aspetto piacevole e moderno, in cui predominano le facciate in parte rivestite in gres grigio
scuro e in parte tinteggiate di bianco, i parapetti dei balconi in muratura e vetro ed il porticato
a piano terra (allegato 6, fotografie nn. da 2 a 7); limmobile & caratterizzato da due corpi di
fabbrica contrapposti (denominati Blocco A e Blocco B) costituiti da cinque piani fuori terra a
" destinazione residenziale, ad esclusione del piano terra adibito in prevalenza ad uso
commerciale, e da due piani interrati adibiti a box, cantine e locali tecnici aventi una
superficie maggiore della sagoma del fabbricato fuori terra (lo schema & desumibile dalla
sezione allegato 4B). Tali blocchi risultano collegati fra loro, oltre che negli interrati,
solamente al piano terra, dove nella zona centrale di raccordo si ha una copertura piana
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dotata di lucernari (visibile nella fotografia n.11, allegato 6), funzionale a riparare dalla
pioggia e illuminare naturalmente i portici comuni; copertura parzialmente agibile adibita a
terrazzi degli appartamenti del primo piano. Le coperture piane dei due blocchi emergenti,
invece, sono agibili tramite gli appartamenti posti allultimo piano, destinate a
terrazzo/solarium e/o area utilizzata per linstallazione di pannelli solari. In particolare, nella
torre sud (Blocco A) é presente una porzione di edifcio emergente dal piano copertura
adibita a vano tecnico dell'appartamento sottostante (sub. 729), tramite i quale si pud
accedere al lastrico di copertura. Il piano terra ha destinazione commerciale / direzionale ed
ospita 6 unita servite da portici aperti condominiali soggetti ad uso pubblico (fotografie nn. 6
e 7, allegato B). | piani superiori sono destinati a residenza (sailvo per una porzione del piano
primo, la cui destinazione & stata variata nel 2010 in commerciale e collegata con altra unita
sita al piano terra e per una seconda sempre a piano primo variata nel 2011 con
destinazione direzionale e probabilmente ancora non ultmata) ed ospitano
complessivamente un ufficio, 27 appartamenti, di cui 6 ai piani 1°, 9 ai piani 2° e 3° e 3 ai
piani 4°. | piani interrati ospitano complessivamente una cinguantina di box, una quarantina
di cantine, alcuni posti auto coperti e locali tecnici.

Esternamente [edificio si presenta nel complesso in ottime condizioni, con parti
rivestite in pietra, intonaci e tinteggiature delle facciate in buono stato di conservazione
(fotografie nn. da 2 a 5 e 11, allegato 6); i serramenti esterni, dotati di tapparelle in PVC di
colore grigio chiaro, sono in alluminio di colore bianco con vetri basso emissivi ed appaiono
in oftime condizioni. La copertura piana, completamente agibile, & caratterizzata da un
parapetto in muratura tinteggiato di bianco che segue l'intero perimetro del fabbricato.

L'intero complesso & stato realizzato, per precisa scelta costruttiva e a favore della
sicurezza, privo di alimentazione della rete gas, sicché tuite le cucine dovranno essere
dotate di piani di cottura elettrici ad induzione. Il riscaldamento e 'acqua calda sanitaria sono
forniti dalla rete di teleriscaldamento, con collegamento a centrale condominiale, ma con
gestione di tipo autonomo, realizzata tramite singole centraline ai piani (fotografia n. 14,
allegato 6) dotate di singoli scambiatori per l'acqua calda sanitaria e contabiiizzatori per ogni
appartamento. 1f riparto, per la quota legata ai consumi, avviene poi su lettura della ditta
incaricata dall'amministratore, mentre una quota viene attribuita in proporzione millesimale.

L'ingresso carrale al complesso avviene dalla traversa laterale di Via Dante Alighieri
(fotografia n.B, allegato 6), dove da un piccolo piazzale destinato a parcheggio condominiale
di uso pubblico (fotografia n.9, allegato 6) si accede alla rampa dotata di sbarra
automatizzata con fotocellula (fotografia n.10, allegato 6), dalla quale si accede ai due piani

interrati.
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L'ingresso pedonale alle proprieta si trova sul fronte sud-est dell'immobile ed avviene
da una traversa laterale di Via Dante Alighieri tramite due portoncini (fotografia n.11, allegato
6) dotati di vetri e di apertura elettrificata, che consentono laccesso ai due vani
scala/ascensore e alle unita immobiliari dei singoli blocchi del complesso immobiliare .

Tutti i piani sono serviti da scala comune e ascensore, uno per ogni blocco di
fabbrica. | due vani scala sono accessibili tramite portoncini vetrati dotati di combinatore a
tastiera per lingresso. Le scale sono tutte pavimentate in gres levigato lucido bicolore
(fotografia n. 13, allegato 6) di piacevole ed elegante effetto e servite da ampio ascensore
(fotografia n. 12, allegato 6).

Dopo aver riscontrato la pressoché totale conformita dei beni oggetto dell'esecuzione,
ho ritenuto opportuno prevedere la divisione dei beni in pit lotti, in quanto pit faciimente
vendibili e con probabilita di maggior incasso rispetto alla vendita in unico blocco dell'intero
compendio (vedasi successivo capitolo 8 con l'elenco dei singoli lotti ed il sintetico riepilogo
delle loro principali caratteristiche).

4. Epoca di costruzione, strumenti autorizzativi, situazione urbanistica ed
espropriativa {quesiti nn. 3,4,5, e 13).

L'edificio in cui si trovano gli immobili oggettb di stima, denominato “Condominio
Alice’, & stato costruito su terreni di proprieta della ditta esecutata facenti parte di una
variante del Piano di Recupero di iniziativa comunale {con partecipazione dei privati) del
Comune di Dalmine denominato "Pianc di Recupero su aree comprese fra le vie Dante /
Umberto I° / Volita / Filzi / Betedli”.

Il Piano di Recupero originario venne approvato dalla Giunta della Regione Lombardia
in data 20.01.1987 e in data 22.02.1993 venne stipulata la relativa convenzione con atto del
Notaic Begnis, citato nelle trascrizioni sugli immobili. Le opere di urbanizzazione vennero
realizzate e successivamente collaudate in data 12.01.2000.

Tuttavia l'edificazione del Piano di Recupero non venne ultimata nei tempi previsti
dalla convenzione de!l febbraio 1993, Si rese quindi necessario approvare un nuovo Piano di
Recupero convenzionato in variante a quello originario.

it nuovo Piano di Recupero venne approvato dal Comune di Dalmine con delibera n.
45 del 09.07.2003 e convenzionato con convenzione urbanistica stipulata il 09.01.2007
davanti al Notaio Farhat con atto Repertorio n. 161782 e Raccolta n. 47615 (anch'essa citata

nelle trascrizioni e qui allegata come allegato 1). Nella convenzione fra Comune di Dalmine,

- ed un terzo soggetto, venne stabilito che Comune e-rano proprietari per
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le rispettive quote volumetriche del comparto n. 11 (vedasi allegato 2) del Piano di
Recupero, in base al quale nel comparto potevano essere realizzati 16.604 mc di edifici
residenziali e 2.536 mc con destinazione terziaria, che originévano 5.090,96 mqg di aree
destinate a standards per oneri di urbanizzazione secondaria. Di questi pero 1.527 mq erano
gia stati monetizzati col Piano di Recupero originari. Venne dunque concordato ch~
avrebbe eseguito le opere di urbanizzazione primarie stabilite in convenzione e computate in
€ 40.393,66 (per cui consegnd fidejussione in data di stipula della convenzione) e che
avrebbe ceduto per oneri di urbanizzazione secondari aree a standards per una superficie
totale di 3.563,96 mq. Di queste 3.473,96 mg vennero monetizzate (con pagamento al
Comune gia effettuato alla firma della convenzione) e 90 mg vennero invece assoggettati ad
uso pubblico.

Per l'esecuzione del Piano di Recupero veniva stabilito un tempo massimo di 10 anni
a partire dalla data di esecutivita della delibera n. 45 di approvazione del 09.07.2003.

-dopo l'approvazione del Piano di Recupero e prima della stipula della
convenzione, aveva presentato la D.LA. n. 1936 del 30.01.2004 per la demolizione dei
fabbricati esistenti sull'area di sua proprieta interessata dal Piano di Recupero.

Dopo la stipula della convenzione-resentc‘) in data 16.11.2007 i Permessi di
Costruire n. 25, per 'esecuzione delle opere di urbanizzazione del Piano di Recupero, e il n,
26, in forza del quale (e delle sue successive varianti) venne realizzato il fabbricato in cui si
trovano gli immobili oggetto della presente perizia.

Col permesso di costruire n. 26 del 16.11.2007 (allegato B-avvié la
costruzione di un fabbricato in Dalmine, zona Sforzatica, in fregio a Via Dante Alighieri, di 5
piani fuori terra (oltre a vani tecnici sporgenti sopra il lastrico solare di copertura) e due piani
interrati. La consistenza e la disposizione delle unita allinterno del complesso & rilevabile
dall'elaborato planimetrico, allegato 11A alla documentazione catastale.

Lo schema del piano quarto e la sezione sono riportati negli allegati 4A/B, estratti
dalla tavola n. 16 riportante i caicoli planivolumetrici determinati con la variante n. 2 (D.LA. n.
9205 del 23.04.2009) all'originario Permesso di Costruire n. 26. Nell'allegato 4/B & visibile la
sezione trasversale ai due corpi del fabbricato con riportati i dati in termini di SLP

INEMCERT FIRMA (M 1AL FFICATA 2 Serial#: 110373

dell'intervento.

Faccio rilevare che al piano 4° del blocco A, in adiacenza al terrazzo dell'attico sub.
729, una parte della terrazza sul lato nord-ovest, & stata qualificata come copertura piana
(ed accatastata come lastrico solare, con lo stesso subaiterno n. 834 del lastrico solare del

COoORRMCOT N TASCLBRIET T Smacen MNa-

piano 5°, costituente copertura dei fabbricati), probabilmente per rientrare nei limiti di
/- superficie, destinabile a terrazzi imposti dal Piano di Recupero (com'é visibile nell'allegato
o ‘5{-
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4A). Nei fatti attualmente si tratta di un unico terrazzo (come visibile nella fotografia n. 9,
allegato 6A).

Con riferimento alle pratiche edilizie, dopo favvio dei lavori con il Permesso di
Costruire n, 26 del 16.11.2007, venne presentata una prima D.LA. in variante, prot. n. 7529
dell'01.04.2008, per inserire al 1° piano interrato una cabin-izio del complesso.

Successivamente, in data 23.04.2009, venne presentata la D.1.A. prot. n. 9205, 2*
variante al PdC n. 26; integrata, dopo un primo parere negativo del Comune, con nuova
documentazione presentata in data 18.06.2008. Con questa variante vennero introdotte
modifiche alla distribuzione interna di alcune unitd e degli accorgimenti per aumentare
l'efficienza energetica dei fabbricati, oltre al deposito dei progetti esecutivi degli impianti da
parte del termotecnico. | piani 1° e 2° con questa variante assumono l'aspetto definitivo.

E' stata poi presentata un'ulteriore D.LA. in variante prot. n. 28449 in data 10.12.2009,

-ncia successivamente in data 09.02.2010, chiedendone f'archiviazione.

In data 11.12.2009 venne presentata ulteriore D.LA. in variante prot. n. 28594, per
modifiche alla o interrato.

In data 01.03.2010 venne presentata ulteriore D.LA, in variante prot. n. 8217, per
modifiche interne e cambio di destinazione d'uso di una porzione del 1° piano da
residenziale a terziario. A seguito di tale modifica dovette essere stipuiata una nuova
convenzione in data 22.06.2010 con repertorio n. 42309/10808 del Notaio Calarco per
modifica all'entita delle superfici a destinazione non residenziale previste nella convenzione
precedente del Piano di Recupero, convenzione citata nelle trascrizioni pregiudizievoli.

Vennero poi presentate due nuove D.LA. in variante, la prot. n. 16785 del 24.05.2010
e la prot. n. 17231 del 27.05.2010, entrambe per varianti interne alle unitd commerciali al
piano terra.,

Dopo aver presentato alcune comunicazioni di fine lavori parziaii-eposité in
data 15.11.2010 una richiesta di proroga di un anno del PdC n. 26 originario; richiesta
respinta dal Comun-eposité allora in data 19.05.2011 la comunicazione (allegato
5A) di fine lavori, specificando che i lavori di cui al PdC n. 26 del 16.11.2007 e successive
varianti erano stati ultimati in data 16.11.2010 (cioé entro il termine di scadenza del PdC).

Tuttavia, dopo la data dichiarata di fine lavori, in data 01.02.2011—:)resent6
un'ultima D.LA,, la prot. n. 2235, in variante al PdC n. 26 per modifiche che non incidevano
sui parametri urbanistici, sulla consistenza, sui prospetti, etc. con varianti finali ai piani 1° e
2° interrato e ai piani 4° e a quello di copertura, che con guesta variante assunsero la

configurazione finale approvata.
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Dopo gquest'uitima variante il fabbricato venne ‘accatastato nell'ottobre del 2011 e
venne poi depositata in data 19.11,2011 la richiesta di agibilita (allegato 5B) completa di tutti
gli aliegati necessari (si allegano in particolare ai nn. 7TA/B g attestati di certificazione
energetica ACE — 7A per il blocco A e 7B per il blocco B - relativi alle unitd oggetto di perizia
ealn. 8ilCPl}.

Al momento in Comune mi & stato segnalato che non & ancora stato rilasciato il
certificato di agibilita.

Tuttavia ~ dopo opportuna verifica — si & riscontrato che le opere di urbanizzazione
sono state regolarmente ultimate dall'esecutata e regolarmente collaudate con certificato di
collaudo emesso da! collaudatore in data 21.12.2012 (allegato 9). Inoltre, da un esame
sommario dei documenti riscontrati come allegati alla domanda di agibilita, si pu¢ segnalare
che la pratica sembra completa di tutto e, considerato il fatto che gli immobili esaminati
risultano conformi ai disegni depositati in Comune e che le schede catastali rappresentano
fedelmente la sifuazione, non dovrebbero esserci ragioni ostative ~ almeno sull'eseguito -
per il rilascio dell'agibilita (salvo che per le precisazioni riportate per il vano tecnico di cui al
5° piano del lotto n. 1). I Tecnico comunale mi ha infatti confermato che il Comune € in
arretrato con il rilascio delle agibilita e che la pratica in questione verrd conclusa non appena
possibile.

Segnalo, solo per completezza, che nelf'archivio delfUfficio Tecnico comunale ho
repefito anche una quarta convenzione (oltre alle tre sopra citate) stipulata dal Notaio Cairco
in data 12.09.2011 fr-omune di Dalmine per il cambio di destinazione d'uso di un
altra porzicne di piano primo. La convenzione & stata registrata a Bergamo if 14.09.2011 al
n. 14028 serie 1T e trascritta sempre a Bergamo il 16.09.2011 ai nn. 46433/26985 e fa
riferimento ad una domanda di cambiamento di destinazione d'uso in data 09.06.2011 non
reperita in archivio. Tale convenzione non risulta menzionata nell'elenco del cerificato
notarile messomi a disposizione dall'esecuzione. Si tratta comunque di atto che non riguarda
i beni pignorati e il cui iter dovrebbe certamente essere stato concluso.

Le informazioni sopra riportate ed i disegni allegati alla relazione sono stati estratti
dagli originali delle pratiche/autorizzazioni edilizie del Comune di Dalmine, reperite in seguito
a richiesta di accesso agli atti depositati negli archivi comunali, '

Dal punto di vista urbanistico l'edificio si trova in zona territoriale omogenea definita
come “Edifici di antica fondazione: centri storici (zona A)" nel PGT attuaimente in vigore nel
Comune di Dalmine (BG). In particolare & individuato nella Tavola PdR02b della zona nord-
est di Dalmine e nella Tavola PdR0O3 con la planimetria dei centri storici di Mariano e
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Sforzatica (vedasi Allegato 10, con comparto identificato con cerchio rosso). Tali interventi
sono normati da alcuni artt. delle Norme Tecnithe di Attuazione, che tuttavia non si atlegano,
in guanto it PGT fa ancora riferimento ad una situazione ante Piano di Recupero, che per il
comparto n. 11 specifico, risulta ultimato e pertanto si traita di una normativa superata dal
completamento del Piano di Recupero gia effettuato.

L'immobile non & oggetto di alcuna procedura espropriativa per pubblica utilita.

La disamina qui effettuata per la situazione autorizzativa / urbanistica / espropriativa e
da intendersi valida per tutti i lotti periziati, salvo le eventuali piccole specifiche riportate nella
descrizione dei singoli lotti, in particolare per il piano superiore del lotto n.1, unico che
comporti difformita di una limitata rilevanza.

5. Situazione catastale (quesito n. 6).

| {otti di perizia fanno parte di un complesso edilizio individuato ai catasto fabbricati del
Comune di Dalmine (BG) al foglio n. 9 con il mappale n. 8015 e sono individuati ognuno con
proprio subalterno e scheda planimetrica.

Si allega pertanto l'elaborato planimetrico generale det complesso mappale n. 8015,
con evidenziati in giallo i subalterni oggetto di perizia e l'elenco dei subaltemi di tutto il
complesso con le rispettive destinazioni (allegati 11 A/B). L'accatastamento & in generale
molto fedele a quanto realizzato, salvo minimi scostamenti,

| dati e le schede catastali dei singoli lotti oggetto di perizia, vengono invece inseriti e
allegati nei capitoli relativi ai singoli lotti stessi, ove vengono anche precisate eventuali

piccole difformita.

6. Proprieta del bene all'atto della notifica di pignoramento e sua provenienza nel
ventennio e sussistenza di eventuali oneri non opponibili (quesiti nn. 7 e 8).

Allatto della notifica del pignoramento, in data 05.04.2016, al'amministratore unico e
legale rappresentante pro-tempore Rag.— fa Socie- risultava
unica proprietaria degli immobili pignorati e siti in Comune di Daimine (BG) in Via Dante n.
28 (in realta nn. 40b e 40c), in forza dell'atto di compravendita del 16.12.1999, a rogito del
Notaio Dott. Alessandro Fiecconi di Bergamo e trascritto allAgenzia delle Entrate di
Bergamo in data 11.01.2000 ai nn. 1125/785, mediante il quale la Societa acquisl terreni con
soprastanti immobili soggetti a Piano di Recupero previsto dal Comune di Dalmine. Su tali
terreni, dopo la stipula delle specifiche convenzioni per l'attuazione del Piano di Recupero
(individuato come comparto n. 11) citate nel precedente capitolo 5 (e risultanti dal Certificato
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Ing. Francesco Facchinetli via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) lelffax 035/960673

Notarile allegato n. 12) e la demolizione dei fabbricati esistenti,-ece erigere {'attuale
complesso edilizio in cui sono ubicati gli immobili oggetto della presente perizia. Piano di
Recupero e complesso edilizio regolarmente autorizzati ed ultimati, come da ricostruzione
riportata nel precedente capitolo 5.

Per lo storico ventennale e le formalitd pregiudizievoli, non rilevandosi particolari

- presente perizia al n 12.

7. Accertamento dello stato di possesso del bene e esistenza di oneri che resteranno
a carico dell'acquirente {quesito n. 12),

Gli immobili oggetto di perizia sono tutti liberi ed inutilizzati, salve per quanto riguarda

il fotto n. 2 (appartamento sub. 722) ed il lotto n. 6 (sub. 743), occupati dal medesimo

inquilino in forza di contratto di locazione regolarmante registrato (per i dettagli del contratto

si rinvia al capitolo specifico dei due lotti locati). | lotti nn. 1, 3, 4 e 5 sono privi di alcune

preseﬁaﬁawéituéiioni di spese condominiali arretrate, che mi sono state comunicate
dallamministratore, il quale segnala anche che non sono previste opere di manutenzione
straordinaria sul condominio. Tutte queste informazioni vengono dettagliatamente riportate
nei capitoli specifici dei singoli lotti.

8. Determinazione del valore, divisibilita e lotti (quesiti nn. 9,10 e 11).

Trattandosi di n. 5 appartamenti, n. 12 autorimesse e n. 17 cantine, tutti ben distinti ed
autonomamente accessibili, si ritiene pill opportuno per l'esecuzione suddividere la vendita
in n. 34 lotti, nel'ambito dei quali i futuri acquirenti degli appartamenti provvederanno a
scegliere liberamente gli eventuali locali accessori (autorimesse e cantine) da abbinare
allappartamento.

L'elenco generale dei lotti, con una succinta descrizione e i dati catastali di ognhuno, &
di sequito riportato. Per le caratteristiche & le informazioni generali del complesso allinterno
del quale si trovano i beni oggetto di perizia si rinvia ai capitoli precedenti a questo. | singoli

fotti sono poi dettagliatamente descritti ed analizzati nei successivi capitoli, ove viene

= detarminato-anche il valore di clascuno:1"documenti-utili-e la‘documentazione fotografica-a -«

corredo di ogni singolo lotto (schede catastali, planimetrie, etc.) sono riportati nel rispettivo
capitolo degli ailegati e della documentazione fotografica, ove in testa sono riportati i

documenti e le fotografie utili per descrivere il complesso edilizio generale nel suo insieme.
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Ing. Francesco Facchinelti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) fel/fax 035/960673

Per la valutazione degli immobili costituenti i singoli lotti, si fa riferimento alla
superficie commerciale. Ai fini del calcolo delle superfici commerciali si fa riferimento agli
usuali criteri (compresi gli spessori dei muri perimetrali e la meta dei divisori con le altre
proprieta e le parti comuni). | valore delle parti comuni si ritiene incluso nel prezzo
assegnato ad ogni singolo immobile e pertanto la loro superficie non viene cdmputata. I

destinazione.

Per gli appartamenti con finiture da ultimare si & proceduto per detrazione, a partire
dal prezzo ricavabile dalla vendita degli appartamenti a lavori ultimati, dei costi delle opere di
completamento e delle spese tecniche sia per la parte di pratica edilizia di sanatoria che per
la fase esecutiva (direzione lavori e sicurezza). |

Le superfici riportate nei capitoli dei singoli lotti, constatata in fase di sopralluogo la
conformita al progetto, sono state rilevate dalle piante di progetto approvate con il permesso
di costruire rilasciato dal Comune e le sue successive varianti (piante allegate in estratto per
ogni lotto).

ELENCO LOTTI :

APPARTAMENTIL:
- LOTTO 1: Appartamento sub. 729 (Plano quarto e piano coperfura Blocco A ~
affaccio su quatfro fati): appartamento di ampissima metratura occupante lintero

piano quarto (attico) del Blocco A del complesso, con terrazzo esclusivo lungo tutto il
perimetro (fatta eccezione per una porzione sul lato nord-ovest e nel tratto del vano
scala comune), con ascensore ad uso esclusivo per 'arrivo al piano guarto e scala
interna di proprieta per il collegamento al vano tecnico in copertura. Alcune finiture da
ultimare e presenza di difformita limitate al piano copertura. Per l'individuazione del
lotto si vedano gii allegati 11A/B.

- LOTTO 1bis: Plateatico sub. 834 (Porzione [aslrico solare piano quarto e totale
lastrico _solare piano copertura Blocco A — affaccio su _quatfro fati}:Una porzione
del terrazzo in lato nord-ovest al piano 4° e la copertura del fabbricato sono
accatastate come lastrico solare con separato sub. 834, non oggetto di

" pignoramento, ma di fatto pertinenza dellappartamento in quanto ad esso

adiecenti e solo da esso accessibili. Per lindividuazione del lotto si vedano gli
allegati 11A/B,
- LOTTO 2: Apparfamento sub, 722 (Piano secondo Blocco A — angolo ovest

dell'edificio con affaccio su Via Dante Alighier): trilocale costituito da ingresso, ampio
14
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

soggiorno/pranzo con angolo cottura e due balconi, disimpegno, camera singola con
affaccio sul balcone del soggiorno, camera matrimoniale e bagho con tferrazzo in
comune. Immobile ultimato e locato con contratto regolarmente registrato prima del
pignoramento. Per Findividuazione del lotto si vedano gii allegati 11A/B.

- LOTTO 3: Apparfamento sub. 735 (Piano secondo Blocco B - lato nord-ovest

dell'edificio): trilocale costituito da ingresso, soggiomo/pranzo con angolo cottura,
disimpegno, camera matrimoniale con terrazzo, ripostiglio, camera singola e bagno

con terrazzo in comune con il soggiorno. Alcune finiture da ultimare. Per

l'individuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.

trilocale costituito da ingresso, soggiorno/pranzo con angoio coftura, disimpegno,
camera matrimoniale con terrazzo, ripostiglio, camera singola e bagno con terrazzo in
comune con il soggiorno. Alcune finiture da ultimare. Per l'individuazione del lotto si
vedano gii allegati 11A/B.

- O 5: Appartamen b. 730 (Piano pri locco B — angol dell’edifici
con _affaccio sulla traversa_di Via Dante Alighieri): trilocale costituito da ampio
soggiorno/pranzo con angolo cottura e terrazzo, disimpegno, bagno e due camere, di
cui una matrimoniale, con terrazzo in comune. Alcune finiture da ultimare. Per
l'individuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.

AUTORIME :
— LOTTO 6: Auforimessa sub. 743 (Piano primo interrato). autorimessa di ampissima
metratura (sup. commerciale 150,42 mq, sup. utile 143,50 mq) occupante la parte
terminale del corsello di manovra e le due autorimesse doppie sulla testata sud-ovest

del primo piano interrato. Immobile locato con contratto regolarmente registrato prima

del pignoramento. Per l'individuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.

— LOTIOQ 7: Auforimessa sub. 754 (Piano primg interrafo): autorimessa singola (sup.

commerciale 17,22 mq, sup. utile 15,37 mq) in prossimita dello sbarco dello scivolo
carrale al primo piano interrato. Per lindividuazione del lotto si vedano gli allegati
11A/B.
VT 8 AT
commerciale 23,70 mq, sup. utile 20,80 mq) posta al termine del corsello di manovra

o) autorimessa singola (sup.

sud-ovest al secondo piano interrato. Per lindividuazione del lotto si vedano gli
allegati 11A/B.
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Ing. Francesco Facchinetti via San Mautizio, 14/B 24065 Lovere (BG) tel/fax 035/960673

- LOTTO 8: Autorimes. . 805 (Pian ndo interrato): autorimessa singola (sup.
commerciale 32,70 mq, sup. utile 29,50 mq) di ampia metratura posta al termine del
corsello di manovra sud-ovest al secondo piano interrato. Per l'individuazione del lotto
si vedano gli allegati 11A/B.

— LOTTO 10: Autorimessa sub. 804 (Pianc secondo interrato): autorimessa singola
(sup. commerciale 23,10 mg, sup. utile 2150 mq) posta a lato del vano
scala/ascensore del Blocco A delf'edificio. Per l'individuazione del lotto si vedano gli

allegati 11A/B.
- LOTTO 11: Autorimessa sub. 783 (Piano secondo interrato): autorimessa singola

(sup. commerciale 17,05 mq, sup. utile 1530 mqg) posta frontalmente al vano
scala/ascensore del Blocco A dell'edificio. Per findividuazione del lotto si vedano gl
allegati 11A/B.

- LOTTO 12: Autorimessa @2 _(Piano ndo interrato}. autorimessa singola
(sup. commerciale 22,90 mq, sup. utile 21,30 mq) posta lungo il corsello di manovra
sud-est al secondo piano interrato, lateralmente alla scala di sicurezza del Blocco A
dell'edificio. Per lindividuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.

- LOTTO 13: Auforimessa_sub. 801 (Piano secondo inferrato}: autorimessa lsingo!a
(sup. commerciale 30,50 mq, sup. utile 27,50 mq) di ampia metratura posta lungo it
corsello di manovra sud-est al secondo piano interrato. Per l'individuazione del lotto si
vedano gli allegati 11A/B.

~ LOTTO 14: Auforimessa sub. 787 (Piano secondo inferrato): autorimessa singola
(sup. commerciale 16,80 mq, sup. utile 15,05 mq) posta a circa meta lunghezza del

LR T v~

corsello longitudinale, frontalmente a! vano scala/ascensore del Blocco B dell'edificio.
Per findividuazione del lotto si vedano gli ailegati 11A/B.
— LOTTO 15: Auforimessa sub. 796 (Pianc secondo inferrato): autorimessa singola

(sup. commerciale 17,60 mq, sup. utile 16,50 mq) posta all'angolo tra il corsello

WECT DT CIORAA MEIAF IEITATA 9 Qarialé-

fongitudinale ed it primo corsello laterale al secondo piano interrato. Per
lindividuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.
- LOTITO 186; Autorimessa_sub. 806 (Piano secondo inferrato). autorimessa doppia

(sup. commerciale 25,40 mq, sup. utile 24,15 mq) posta al termine de! primo corsello
laterale al secondo pianoc interrato. Per lindividuazione del lotto si vedano gli allegati
11A/B.

~ LOTTO 17: Autorimessa sub. 794 (Piano_secondo interrato): autorimessa singola
(sup. commerciale 17,20 mqg, sup. utile 15,50 mq) in prossimita dello sharco dello
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ing. Francesco Facchinelli via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) felffax 035/960673

scivolo carrale al secondo piano interrato. Per lindividuazione del lotto si vedano gli
allegati 11A/8.

CANTINE:

LOTTO 18: gzamrna sub. 768 (Piano primo _inferrato). locale cantina (sup.
985 pririo“piatie ifterrato del Bloees

- dell'edificio. Per l'individuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/8B. oo

LOTTO 19: Cantina_sub. 769 (Piano primo _interrato). locale cantina (sup.

commerciale 4,67 mq, sup. utile 3,90 mq) posta al primo piano interrato del Blocco A
dell'edificio. Per l'individuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.
LOTTO 20: Cantina sub. 770 (Piano primo interrato): locale cantina (sup.
commerciale 4,78 mq, sup. utile 4,00 mq) posta al primo piano interrate del Blocco A
dell'edificio. Per l'individuazione del iotto si vedano gli allegati 11A/B.

LOTTO 21 Qgﬂyaa _sub. 775 (ngng ggmg atgc QLQZ: Iocale cantma (sup

":‘.commermale 6 17 mq, sup utale 5.40 maq) posta al pr:mo piano interrato del Blocco A

dell'edificio. Per l'individuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.

LOTTO 22: Cantina sub. 776 (Piano primo interrato). locale cantina (sup.
commerciale 5,97 mq, sup. utile 5,40 mq) posta al primo piano interrato del Blocco A
dell'edificio. Per l'individuazione del lotto si vedano gii allegati 11A/B.

LOTTO 23: Cantina sub. 777 (Piano primo interrafo). locale cantina (sup.
commerciale 5,83 mq, sup. utile 5,27 mg) posta al primo piano interrato del Blocco A
dell'edificio. Per l'individuazione del lofto si vedano gli allegati 11A/B.

LOTTO 24: Deposito sub. 810 (Piano _secondo interrato): locale cantina/deposito
(sup. commerciale 30,00 mg, sup. utile 25,00 mqg) posta in prossimita dello sbarco
dello scivolo carrale al secondo piano interrato, Per l'individuazione dei lotto si vedano
gli allegati 11A/B.

LOTTO 25: Canfina sub. 814 (Pianc secondo jnterrato). iocale cantina (sup.
commerciale 3,97 mq, sup. utile 3,34 mq) posta al secondo piano interrato del Blocco
B dell'edificio. Per Findividuazione de! lotto si vedano gli allegati 11A/B.

LOTTO 26: Cantina sub._ 818 (F’ggng geggndg ntg cgtgl. Iocaie cantana (sup.

INECERT SIRMMA MIIAS IFICATA 2 Qorialf- 15-378

commerciale 4,02 mqg, sup. utile 3 40 mq) posta al secondo p!ano interrato del Bloccom B

B dell'edificio. Per l'individuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.
LOTTO 27: Cantina sub, 818 ({Piano_secondo interrato). locale cantina (sup.
commerciale 4,21 mq, sup. utile 3,30 mq) posta al secondo piano interrato del Blocco

B dell'edificio. Per Vindividuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) tel/fax 035/960673

— LOTTO 28: Cantina sub. 820 (Piano secondo interrato). locale cantina (sup.

commerciale 7,28 mq, sup. utile 6,20 mq) posta al secondo piano interrato del Blocco
A dell'edificio. Per l'individuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.

- LOTYO 29: Cantina sub. 823 (Piano_secondo interrato): locale cantina (sup.

commerciale 4,78 ma, sup. utile 4,00 mg) posta al secondo piano interrato derl Blocco

A deli'edificio. Per lindividuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B."
- LOTTO 30: Cantina sub. 824 (Piano secondo interrato). locale cantina (sup.
commerciale 7,95 mq, sup. utile 6,70 mq) posta al secondo piano interrato dei Blocco

A dell'edificio. Per lindividuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.
- LOTTO 31: Cantina .B25 (Piano s interrato). locale cantina (sup.
commerciale 3,67 mq, sup. utile 3,00 mq) posta al secondo piano interrato del Blocco

A dell'edificio. Per lindividuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.
- LOTTO 32: Cantina sub. 828 (Piano secondo_inferrafo). locale cantina (sup.
commerciale 6, 40 mq, sup. utile 5,40 mq) posta al secondo piano interrato detl Blocco

A de_ll'_e_di_fici_o. Per l'individuazione det lotto si vedano gli allegati 11A/B.

- LOTTO 33: Cantina sub. 831 (Piano_secondo inferrato). locale c.anti'na. (éup'. -

commerciale 4,61 mgq, sup. utile 3,82 mq) posta al secondo piano interrato del Blocco
A dell'edificio. Per l'individuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.

— LOTTO 34: Cantina sub. 833 (Pjano_secondo interrato): locale cantina (sup.
commerciale 7,46 mq, sup. utile 6,44 mq) posta al secondo piano interrato det Blocco
A dell'edificio. Per l'individuazione del lotto si vedano gli allegati 11A/B.
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TRIBUNALE DI BERGAMO

“Giudice dell'esecuzione: Dott.ssa Laura Giraldi ~

PERIZIA LOTTIi 1 e 1Bis

Appartamento attico Sub. 729, Piani 4° e 5° Blocco A
(e, separatamente lotto 1Bis, lastrico solare Sub. 834

pertinenziale)

Promossa da: UNICREDIT S.p.a.

Gontro AR

Immobile in: Comune di Dalmine (BG), Via Dante Alighieri n. 40c

Lovere, 13 dicembre 2016
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telfax 035/960673

LOTTO 1 - o sub. 729 a_SF. foglio 9. mapp. sub. 729:
° ° A2 ¢l 3_vani 14 al tot 377 rendi stale € 1.4 8.

1) Descrizione appartamento.

L'appartamento identificato come lotto 1 & posto al piano quarto e quinto del Blocco A
dell'edificio. Si tratta di un unico vasto e prestigioso appartamento (attico) di circa 300 mq.
commerciali che occupa fintero piano quarto con terrazzo esclusivo che si sviluppa lungo
tutto il perimetro, fatta eccezione per una porzione sul lato nord-ovest (accatastato come
lastrico solare, sub 834*) e per il tratto finale del vano scala comune (fotografia n.1 ATTICO,
all. 6A). L'unitd immobiliare si estende poi, tramite una scala interna di proprieta, al piano
superiore dove & stato realizzato un corpo di fabbrica emergente dalla copertura piana, con
destinazione di vano tecnico, completamente contornate dallampio terrazzo/solarium che &
stato accatastato come lastrico solare con altro subalterno (sub. 834), ma che di fatto & di
pertinenza esclusiva dell'appartamento (*).

L'appartamento, tranne per le zone controsoffittate, ha un'altezza interna di m. 2,70
ed é libero su tutti i quattro lati, confinando solo per un breve tratto sul lato nord-est col vano
scala comune e con i lastrici solari, accatastati con separato sub. 834,

Con riferimento alla planimetria (Allegato 13A) ed alla documentazione fotografica
(Allegato 6A), I'accesso all'alloggio avviene tramite un portoncino blindato con rivestimento
in lastra di colore bianco e doiato si spioncino (fotografia n.2 ATTICO) in un ingresso
(fotografia n.3 ATTICO), dove si trova anche il vano ascensore che sbarca direttamente
nell'appartamento (fotografia n.4 ATTICO). L'alloggio, infatti, pub essere raggiunto anche
con l'ascensore condominiale, che nel tratto terminale dal 3° al 4° piano & ad uso esclusivo
dell'apparatamento tramite 'inserimento di opportune chiavi.

Alla destra della zona ingresso si sviluppa il vastissimo soggiorno/pranzo (fotografie
nn. 5-6-7 ATTICO) con due aree distinte, una prevista per ampia zona con cucina a vista e
pranzo (lato sud-ovest visibile nelie fotografie nn.6-7 ATTICO) e un‘altra destinata
unicamente a sala (lato nord-ovest, visibile nella fotografia n. 5 ATTICO); il soggiorno &
dotato di ottima luminositd per la presenza di grandi superfici vetrate su tutti i lati, in
particolare di due aperture con ante scorrevoli che consentono l'accesso al grande terrazzo,
esposto ad ovest (fotografie nn. 8-9-10 ATTICO). Dalla prima porta che s'incontra jungo la
parete alla sinistra della porta d'ingresso si accede ad un locale individuato in planimetria
come “lavanderia” (fotografia n.11 ATTICO), che in realta & un vano libero che verra
presumibilmente destinato a guardaroba, con accesso al balcone che fiancheggia tutto if lato
dell'edificio (fotografia n.12 ATTICO). Proseguendo lungo la parete alla sinistra dell'ingresso

20
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s'incontra il locale dispensa (fotografia n.13 ATTICO), il quale € uno spazio cieco, dotato di
aerazione forzata, in cui sono stati installati due quadri elettrici e varie cassette di
derivazione dellimpianto elettrico (fotografia n.14 ATTICO). Frontaimente al portoncino
d'ingresso si trova un piccolo antibagno (fotografia n.15 ATTICO), che disimpegna una prima
camera da letto singola posta sulla sinistra (camera 1 in planimetria, fotografia n.16 ATTICO)
uhBAGReIWE fotografia T ATTIC O) entrambi-cofiaccesso-sul- balcone affacciante su

~-Via Dante Alighieri (fotografia n.18 ATTICO); il bagno & stato dotato di impiantistica per -

l'installazione di lavabo, scaldasalviette e del soio we, in guanto con ogni probabilita & stato
pensato come bagno di cortesia a servizio della zona giorno.

Alla zona notte dellalloggio si accede attraverso un lungo corridoio/disimpegno
(fotografia n.19 ATTICO), che immette sulla sinistra in un locale lavanderia/guardaroba
(ripostiglio 1 in planimetria, fotografie nn.20-21 ATTICO), attrezzato con attacchi lavatrice e
lavatoio, e in fondo alle due camere matrimoniali, entrambe ampissime e dotate di cabina
armadio, bagno esclusivo e porte finestre per accesso alle porzioni laterali e terminali dei

(ma comunque di superficie pari a due camere matrimoniali ordinarie), ma meglio esposta e
molto luminasa per l'ampia porta finestra, € dotata di ampissimo bagho molto scenografico
(fotografie da 24 a 27 ATTICO), con quinta in muratura di mascheratura dei sanitari e per
appoggio vasca, lungo piano in muratura (fotografia n.26 ATTICO) predisposto per due
lavabi in appoggio, ampio vano doccia (fotografie nn.26-27 ATTICQO), con vuoto predisposto
per porta di accesso diretto dalla camera. Sul lato destro rispetto allingresso si trova un
ampio vano guardaroba con due distinte porte scorrevoli (fotografia n.28 ATTICO), gia
internamente suddiviso per realizzare due distinte cabine armadio, di cui una dotata di
sopraluce (fotografia n.29 ATTICO). Nella divisoria fra le due cabine & stata lasciata
un'apertura in alto per dare luce e poter aerare naturalmente anche qguella interna (fotografia
n.30 ATTICO).

La camera 3 (fotografie nn.31-32 ATTICO) & la piu grande dell'appartamento, ma un
po' meno luminosa dellaltra, in quanto provvista di finestra e porta finestra a unico battente,
esposte a nord-est (fotografia n.35 ATTICO). E' dotata di bagno esclusivo con ampio piatto

=doccia-e le-previsioni-di-attacco-per-gli-ordinari-sanitari;-con-rivestimento-gia-realizzato-a- -«

mosaico {fotografie nn.33-34 ATTICO) e porta finestra per l'accesso al balcone. Vi & infine
un vano guardaroba (ripostiglio 2, fotografia n.36 ATTICO) ad uso esclusivo della camera,
dotato di estrazione forzata.
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Sul lato destro dellingresso si diparte la scala ad uso esclusivo (fotografia n,37
ATTICO), con illuminazione prevista con farefti segnapasso ad incasso, che conduce al
locale "superattico” (vedasi planimetria Allegato 13B), il quale emerge dalla copertura piana
ed & dotato di ampie porte finestre scorrevoli che consentono l'accesso al vasto lastrico di
copertura, Dalla scala si sbarca su un pianerottolo, ove sono previste due porte. Da quella

“gul 1ate destro “¢i accede al vani tecnici veri-e propri-(fotografie nn:38:39 ATTICO); ~costituiti

da due locali (oltre che dal cavedio tecnico, che ospita i passaggi anche degli impianti del
blocco condominiale A) ove & alloggiato tutto il complesso sistema dimpianti a servizio
dellappartamento (vedasi descrizione al capitolo successivo). Da quella frontale si accede
ad un ampio e luminoso ambiente di circa 65 mq (fotografie da 40 a 43 ATTICO), dotato di
grandi porte finestre che consentono l'accesso al vasto lastrico solare di copertura,
allinterno del quale & stato ricavato un piccolo locale destinato a servizio igienico cieco
(fotografia n.44 ATTICO) gia pavimentato e rivestito e predisposto per la posa di lavabo e
wc. Nel vano principale, parzialmente pavimentato e rivestito, & stata provvisoriamente
posizionata un'ampia vasca idromassaggio (visibile nella fotografia n.42 ATTICO). Si

" segnala che il piede della muratura lungo il lato est di tale locale e stata interessata
probabilmente da un'infiltrazione dal terrazzo (oppure dai serramenti, per ostruzione dello
scarico), come visibile nella fotografia n.45 ATTICO. Il problema, a detta degli incaricati che
hanno consentito il sopralluogo, dovrebbe essere stato risolto. Il pavimento esterno
comungue non & ancora stato riposizionato, probabilmente per tenere monitorata la
situazione (fotografia n.46 ATTICO).

Questo vano € aito m. 2,60.

Uscendo all'esterno si sbarca sul lastrico di copertura (*) del blocco A del condominio
(fotografie da 47 a 49 ATTICO), perfettamente agibile e completamente contornato da
parapetti in muratura con soprastante ringhiera tubolare metallica terminale inclinata verso
linterno, esteticamente piacevole e a norma di legge contro i rischi di caduta e
arrampicabilita. Sul lastrico sono alloggiate tre batterie di pannelli solari fotovoltaici (visibili
nelle fotografie nn.47-48 ATTICO). A parte questi ingombri, il resto della coperiura si
presenta come un ampio terrazzo con quattro affacci su tutti i lati del fabbricato e ampio
panorama circostante (fotografia n.50 ATTICO). Sulla copertura piana del vano tecnico

dell'appartamento.

(*} Segnalo fin d'ora che la striscia frontale del terrazzo pii ampio sul lato ovest
dell'appartamento al piano 4° {per una profondita di circa 3,60 m.) e tutta la copertura del
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blocco A, circostante al vano tecnico, sono accatastati come lastrici solari con sub. 834
(vedasi allegati 13C, scheda catastale dell'appartamento sub, 729 ed allegato 11A elaborato
planimetrico dei subalterni), distinto dal sub. 729, di cui peraltro costituisce inscindibile
pertinenza non essendo altrimenti accessibile. Il sub. 834 non & per® stato incluso nel
pignoramento, pur essendo tuttora ipotecato dalla banca creditrice procedente ed intestato
alla societa esecutata. La cosa & piu diffusamente trattata al successivo capitolo 3.

2} Descrizione finiture, impianti, opere mancanti,

Nell'appartamento al piano 4° le pareti interne sono finite a gesso, salvo nei bagni
finiti ad intonaco civile. E' inoltre parzialmente tinteggiato. L'appartamento & completamente
pavimentato con pietra naturale color grigio chiaro tagliata in piastre di formato rettangolare
e posate con alternanza orizzontale / verticale (salvo per il corridoio, fotografia 19 ATTICO).
La pietra non & levigata, ma mantenuta con una superficie a spacco irregolare che
conferisce allambiente un contrasto rustico. La pavimentazione & ben visibile neila fotografia
n. 20 ATTICO. Per agevolare la pulizia, a fine lavori il pavimento sara con tutta probabilita da
trattare con prodotti protettivi che ne riducano l'assorbimento {contro le macchie accidentali)
e con una ceratura per facilitarne la pulizia e renderne {aspetto meno opaco. La
pavimentazione & mancante solo per un rettangolo a fianco dell'ascensore (visibile in
fotografia 3 ATTICO), ove era probabilmente previsto qualche arredo o componente
particolare. L.a zoccolatura & stata realizzata con lo stesso tipo di pietra e non & allo stato
attuale del tutto completa. Alcune mattonelle e zoccoli residui sono giacent
nell'appartamento, ma potrebbe forse essere necessario integrare la fornitura di zoccoli, da
valutare anche in relazione allo sviluppo delle armadiature ove sarad opportuno interrompere
la zoccolatura per o spessore rilevante (zoccoli sp. 2,5 x h 8 cm).

La scala interna (fotografia n. 37 ATTICO) che conduce al piano superiore &
completamente rivestita (pedata e alzata) con la medesima pietra utilizzata al piano 4°,
mentre la pavimentazione del locale piano 5° & stata realizzata in pit semplici mattonelle in
gres grigio in formato rettangolare 30x60 uguali in tutti i locali, anche quelli tecnici.

| pavimenti dei terrazzi del piano 4° sono in pietra grigio-bruno, tipo porfido, dello
stesso tipo delle soglie e dei davanzali, non levigata, ma piano sega. Mentre quelli del piano

~5°-gono “in ‘marmette -di cemento 40x40 cm. Tutti sono posati con tecnica del pavimento -

galleggiante con piedini regolabili (vibili nelia fotografia n. 46 ATTICO), molto costosa, ma
che consente di realizzare una perfetta planarita del pavimento e contemporaneamente di
effettuare eventuali interventi di manutenzione sullimpermeabilizzazione, senza demoilire il

pavimento. La facciata frontale sul terrazzo principale é completamente rivestita con piastre
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di pietra delio stesso tipo del pavimento e dispone anche di profilati metallici che potranno
essere eventuaimente utili per posare tendaggi o creare un pergolato. Il tutto ben visibile
nelle fotografie 8 e 8 ATTICO.

Al piano 4° il rivestimento & realizzato solo nel bagno 2 (a mosaico) e nel bagno 1 per
l'interno del vano doccia, completamente rivestito in pietra come il pavimento. Da quanto
visibile, le parti dei bagni necessariamente da rivestire sono gia state 'impermeabilizzate
contro il rischio d'infiltrazioni d'acqua. Nel bagno 2 & gia stato realizzato un lungo piano in
pietra per l'appoggio dei lavabi e fa quinta rivestita in pietra per l'appoggio della vasca ed il
sostegno dei sanitari, sono gid in opera i piatti doccia di tutti i bagni (che sono tutti
fenestrati). La vasca del bagno 1 dovrebbe essere giacente nel soggiorno e pertanto sara da
posare. Sono invece mancanti tutti gli altri sanitari e i radiatori tubolari i cui attacchi sono
presenti in tutti e tre i bagni. Al piano 5° il rivestimento del servizio igienico & realizzato in
piastrelle di gres come il pavimento e sono mancanti i sanitari (wc e lavabo). | muri
dell'angolo ove & da ultimare la posa della grande vasca idromassaggio sono rivestita con
listelli in pietra rigenerata.

| serramenti esterni sono tutti in alluminio bianco a taglio termico, in parte ad ante
scorrevoli, in parte a battente o basculante. | vetri sono ovunque basso emissivi. Nella zona
giorno i serramenti sono dotati di veneziane interne ai vetri, mentre nella zona notte vi sono
tapparelle in pvc con comandi elettrici. Al piano 5° i serramenti sono come al 4°, tutti con
ante scorrevoli, anch'essi con veneziane interne al vetro.

Il portoncino d'ingresso é blindato finito come gli altri nel condominio con pannello
liscio colore bianco. Tutte le porte interne sono mancanti, anche se falsi telai e cassonetti
per scorrevoli sono gia tutti in opera.

L'impiantistica costituisce una componente molto importante dell'appartamento. In
fase di accesso agli atti ho reperito la relazione tecnica del termotecnico che ha redatto il
progetto della parte idrotermosanitaria e che allego al 13D. L'appartamento & alimentato,
come gli altri, dal teleriscaldamento centralizzato con contabilizzatore di consumi, ma poi
sviluppa internamente tutta una sua complessa impiantistica autonoma aggiuntiva. Dalle
informazioni acquisite informaimente dal tecnico, il piano era originariamente previsto per
due appartamenti, sicché dovrebbero arrivarvi due alimentazioni poi unite. Come tutti gli altri
appartamenti nel complesso, lFappartamentc non ha alimentazione a gas, ma
esclusivamente elettrica (pertanto anche il piano cottura dovra essere ad induzione e non a
gas). L'appartamento & ovunque dotato di riscaidamento e raffrescamento a pavimento,
alimentato dal teleriscaldamento principale e suddiviso a zone (con centraline murate in due
locali al piano 4°, fotografia n. 11 ATTICO) comandate da termostati programmabili, 1
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termoarredi tubolari previsti nei bagni sono alimentati a bassa temperatura, sul medesimo
circuito del riscaldamento a pavimento, oppure potranno essere alimentati elettricamente. |}
raffrescamento & autonomo con motocondensanti poste sopra il vano tecnico e collegate
con un serbatoio d'acqua fredda che alimenta il circuito d'estate. L'acqua calda sanitaria ~- a
differenza degli altri appartamenti - ha invece un suo serbatoio d'accumulo nel vano tecnico,
alimentato da pannelli solari termici posti sulla copertura del vano tecnico e integrati dal
teleriscaldamento in caso di necessita. Vi & poi per tutto lappartamento la ventilazione
meccanica automatizzata, che preleva aria esternamente, la pretratta con degii scambiatori
che aumentano o abbassano la temperatura a seconda della stagione (e che d'estate
effettueranno anche la deumidificazione) e la distribuisce ai singoli locali, eliminando in linea
teorica la necessita di aprire le finestre. L'impiantistica pfincipaie & tutta nei vani tecnici del
locale in copertura (fotografie nn. 38 e 39 ATTICO) e poi scende al piano sotto appesa al
soffitto del vano scala (fotografia n.51 ATTICO) di proprieta esclusiva e viene diramata al
piano 4° tramite cassonetti e controsoffitti che consentono estrazione ed immissione in ogni
locale. L'impianto, per quanto ho potuto rilevare, sembra di fatto gia completo, salvo che per
termoarredi e bocchette o griglie terminali d'areazione. Naturaimente un impianto di guesto
tipo richiede una commutazione manuale ad ogni cambio di stagione, che dovra essere
effettuata da un idraulico specializzato, che dovra probabilmente controllare e adeguare
anche i settaggi dei vari dispositivi di controllo, con l'eventuale collaborazione di un
elettricista. Intervento che avra dei costi gestionali fissi da aggiungersi alle spese
condominiali.

| pannelli solari fotovoltaici presenti in copertura con tre batterie da 7 € 6 + 6 pannelli
(misure pannelli h 98 x | 164 cm/cad) non sono condominiali, né si sono riscontrati disegni
nefle pratiche edilizie. Da quanto potuto appurare dovrebbero essere di proprieta
dellesecutata, ma non risultano chiaramente asserviti allappartamento. Non wvengono
pertanto inseriti nella valutazione.

L'impianto elettrico a servizio dellappartamento & realizzato con frutti bianchi marca
Gewiss, e oltre allimpiantistica ordinaria (interruttori, prese, etc) & dotato anche di domotica
risalente a 4-5 anni fa che consentira un controllo piu sofisticato di vari impianti. Purtroppo in
questo caso non & stato possibile acquisire documentazione e quindi mi limito a segnalarne
la presenza, senza poter entrare nei dettagli del tipo di impianti previsti (sicuramente
presenti videocitofono in pil locali ed impianto antintrusione). Tutto il piano 4° & comandato
dai due grossi quadri presenti nel locale dispensa (fotografia n. 14 ATTICO), mentre altri
grandi quadri si trovano nei vani tecnici. L'impianto elettrico si presenta pressoche completo
nei suoi elementi di base, salvo per la mancanza delle placcheite e dei coperchi delle
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scatole. Mancano naturaimente tutti i corpi illuminanti {per la cui posa & comunque gia tutto
predisposto nei controsoffitti e nei muri) e la probabile impiantistica aggiuntiva prevista.

Per consentire una maggior comprensione dellimpiantistica si allegano anche le
fotografie nn. 52-53 ATTICO, delle tavole di distribuzione degli impianti appese in
appartamento, ove sono indicate anche le previsioni d'arredo.

Le certificazioni di conformita degli impiantisti sono state depositate nella pratica
comunale a corredo dell'agibilita. Il termotecnico ha tuttavia precisato che il collaudo
dellimpianto idrotermosanitario non & stato fatto, come del resto non sara stato testato
I'impianto elettrico, in quanto non del tutto uitimato e non alimentato.

L'appartamento & in classe energetica B, con fabbisogno di energia primaria per
climatizzazione invernale pari a 51,4 Kwh/mga, con dati desumibili dallAttestato di
certificazione energetica allegato 7A, depositato e reperito in Comune.

3) Conformita dellimmobile / situazione catastale / presenza di lastrico solare
pertinenziale non pignorato.

Riguardo agli strumenti autorizzativi ed allinquadramento urbanistico vale tutto
quanto riportato nella parte generale della perizia. Relativamente al piang 4°, I'appartamento
¢ stato effettivamente realizzato cosi come riportato nelfa planimetria allegato 13A, acquisita
in copia nella variante finale depositata in Comune, salvo per le minimali differenze da me
riportate in rosso nelia planimetria. Si segnala in particolare che nella camera 3 il bagno2 &
stato allargato a scapito del ripostiglio2, che & stato ristretto di circa 30 cm. Si tratta tuttavia
di particolari trascurabili, per i quali potrebbe anche essere omessa una sanatoria.

lLa scheda catastale per questo piano é poi perfettamente conforme all'eseguito.

Pertanto questo piano ~ che costituisce la parie preponderante dellimmobile - é
conforme e 'unica segnalazione da fare & che la striscia della terrazza su! lato nord-ovest
individuata come “copertura piana” nella planimetria 13A, profonda m. 3,60 e teoricamente
separata da una fioriera dal terrazzo dell'attico sub 729, & stata accatastata come lastrico
solare, con lo stesso subalterno n. 834 del lastrico solare del piano 5° (costituente copertura
dei fabbricati), probabilmente per rientrare nei limiti di superficie destinabile a terrazzi imposti
dal Piano di Recupero (come visibile nell'allegato 4A). Ma nei fatti non & stata realizzata
nessuna divisoria e attualmente si tratta di un unico terrazzo (come visibile nelle fotografie
nn. 8 e 9 ATTICO) e la distinzione, sia in termini di destinazione d'uso che di catasto, & del
tutto fittizia.
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Per guanto riguarda_invece la parte posta al piano 5° essa presenta invece diverse

difformita di un certo rilievo. Per prima cosa & stato costruito un piccolo volume aggiuntivo
senza nessuna autorizzazione comunale destinato a vano tecnico (da me individuato in
rosso nella planimetria 13B allegata), resosi necessario per mantenere quello qualificato
come locale tecnico completamente libero. Per seconda cosa, quello che era previsto come
locale tecnico & stato gia parzialmente ultimato per essere utilizzato come una sorta di locale
benessere, realizzando anche un bagno abusivo. Infine & stato realizzato un piccolo volume
in meno sul lato sinistro dello sbarco della scala e sono state modificate le dimensioni e le
posizioni delie finestre (differenze individuate nell'allegato 13B, da me rielaborato). La
scheda catastale & conforme all'approvato per lesterno e presenta quaiche piccola
differenza per l'interno, ma & naturalmente molto diversa dail'esistente.

Il volume aggiuntivo, in quanto destinato effettivamente a vano tecnico, pud essere
sanato con una semplice pratica edilizia in sanatoria con minima sanzione, perché per il
PGT non costituisce volume, e cosi pure sono sanabili la diversa conformazione esterna per
il volume non realizzato e le finestre realizzate diversamente. Il problema é rappresentato
dalla destinazione d'uso dell'ex locale tecnico e del servizio igienico, in guanto diventano
superfici accessorie alla residenza. Per poterli regolarizzare & necessario — previa verifica
della fattibilita con [I'Ufficioc Tecnico Comunale — effettuare una richiesta di cambio di
destinazione d'uso e di conseguenza una variante al Piano di Recupero (anche se dovrebbe
essere ormai chiuso, ma it Comune ha gia accettato precedente cambio di destinazione
d'uso, stipulato dopo il termine dei lavori, vedasi parte finale capitolo 4 della relazione
comune a tutti i lotti) — da formalizzare poi con apposita convenzione notarile, come quelle
gia fatte da Aglaja per altri due cambi di destinazione d'uso - in cui {'area libera da impianti
viene recuperata come accessorio alla residenza, pagando al Comune i relativi oneri di
urbanizzazione, costi di costruzione e monetizzando o conferendo eventuale superficie per
standards necessaria. Alla fine di tale iter dovrebbe poi essere rifatta la scheda catastale
adeguandola all'esistente. Da quanto rilevabile nell'allegato 4B, che riporta i calcoli del Piano
di Recupero / Piano di Costruire approvato, dovrebbero risultare disponibili ancora circa 90
mqg di SLP {0 oltre 600 mc. di volume) e pertanto in linea teorica la sanatoria dovrebbe
essere possibile.

Trattandosi di Jocale accatastato la cui costruzione é stata autorizzata (anche se con
diversa destinazione d'uso), completamente separato dall'appartamento vero e proprio e non
essenziale per I'uso di quest'ultimo, nella valutazione si terré pertanto conto di poter seguire

questa ragionevole ipotesi, riducendo in maniera consistente il valore di questa porzione per
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tener conto dei rischi insiti nellrregolarita dell'esistente e dei costi delleventuale

regolarizzazione,

ur i 4 (lastrico solare); pertinenza
dell'appartamento sub 729 non pignorata. Tutta la copertura piana del 5° piano (come la
porzone-ditetrazzo al g pianerprimasegralatay non-gstatasinseritarnei-calcolirdei-terraz:
--del Piano di recupero (perché sarebbe andata in contrasto con gli indici massimi previsti nel
Piano stesso), ma & stata comunque realizzata con l'escamotage di qualificarla appunto
come “copertura piana” anziché terrazzo, avendo inoltre 'accortezza di accatastare poi
entrambe le porzioni di coperiura piana col separato subalterno n. 834 come lastrico solare,
in modo da poterlo mantenere formalmente separato dall'appartamento. Dal punto di vista
della regolarita urbanistico-edilizia ritengo si tratti di un problema ormai superato, in quanto i
Comune ha approvato senza contestazioni i disegni dell'eseguito, accettando evidentemente
che venissero realizzate coperture piane anziché inclinate, anche se non ne ha assentito

 Gspressamente Tiso come ‘tefrazzi. Pertanto & del it “improbabile che intervengans

—contestazioni fulure sotio questo aspetto. Pertanto Il terrazzo puo essere valutato — con
coefficiente di riduzione particolarmente penalizzante, sia per l'estensione che per tener
conto della minima alea legata all”irregolarita® sopra menzionata — in quanto diretta
pertinenza esclusiva dell'appartamento di cui rappresenta utile contorno e da cui solamente
del resto pud avvenirne l'accesso.

| pannelli solari fotovoltaici presenti in copertura con tre batterie da 7 e 6 + 6 pannelli
(misure pannelli h 98 x | 164 cm/cad) non sono condominiali, né si sono riscontrati disegni
nelle pratiche edilizie. Da quanto potuto appurare dovrebbero essere di proprieta
dellesecutata, ma non risultano chiaramente asserviti allappartamento. Non vengono
pertanto inseriti nella valutazione.

Il sub 834 perd non rientra fra gli immobili pignorati in questa esecuzione, anche se &
in proprietd della Societa esecutata e risulta tuftora sotto ipoteca della banca creditrice.
Potrebbe non essere rientrato nel pignoramento forse perche — trattandosi di lastrico solare
- non ha rendita catastale, o per altre ragioni. Sta di fatto che trattandosi appunto di fatto di
una pertinenza esclusiva del sub 729 ed accessibile solo da esso, non & possibile

“frascuraria;-~ancheperché--non--&--stato--qualificato-~e-accatastato-~come--copertura-----

condominiale, ma mantenuto espressamente in proprieta con f'evidente intento di abbinarlo
in proprieta al sub 729.

Provvedo pertanto a valutare ed inserire in perizia, mantenendolo separato come
Lotto 1Bis, il sub 834 segnalando contemporaneamente al Giudice la cosa affinche possa
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essere deciso con le parti se ricomprenderio subito nella vendita del sub 729 senza dover

fare una perizia aggiuntiva o se procedere lasciandolo provvisoriamente fuori.

4) Accertamento dello stato di possesso del bene e esistenza di oneri che resteranno

a carico dell'acquirente.

ool fotto 1 sub; 729 risulta-libero-e-nella-disponibilita-defla-Societd -proprietaria. Nelle -~

stesse condizioni si trova it sub. 834, che per6 non & incluso nell'atto di pignoramento.

A seguito di verifica presso 'Amministratore segnalo che relativamente ai subb. 729 e
834 risuitano spese condominiali scadute al 30.09.20186 per totali 5.605,35 €. Per opportuna
conoscenza segnalo altresi che le spese ordinarie di questo immobile preventivate per
fanno condominiale conclusosi al 30.09.2016 (bilancio annuale dal'1.10 al 30.09 di ogni
anno) sono pari a circa 5,070 €/anno, di cui circa 1.200 €/anno per quota millesimale di
riscaldamento (esclusa cioé la quota connessa a consumo, che & naturaimente pari a zero in
quanto 'appartamento non & utilizzato).

Al sub. 729 sono attribuiti 109,979 millesimi di proprieta, mentre al sub. 834 ne sono

attribuiti 4,45. Pertanto in prima approssimazione si pud considerare che al sub. 729

competa circa il 96% delle spese sopra citate ed il restante 4% al lastrico solare.

5) Valutazione dell'immobile lotto 1,
L'immobile lotto 1, sub. 729 & costituito da:

- un grande attico posto al 4° piano di circa 300 mq commerciali, composto da
vastissimo locale giorno, previsto per cucina a vista, 3 camere, 3 bagni e 5 locali
accessori, oltre a circa 100 mgq commerciali di terrazzi perimetrali; tutto conforme
urbanisticamente (salvo particolari minimali) e catastalmente, con poche finiture da
uitimare;

— un piano superattico, destinato in parte a vani tecnici contenenti limpiantistica
dell'appartamento e per circa 65 mg commerciali libero per destinazioni accessorie
all'abitazione sita a! piano 4°; presenta difformita principalmente legata alla diversa
destinazione d'uso di questa superficie accessoria, in quanio originariamente

-~ autorizzato-esclusivamente-ed -interamente -come-volume-tecnico; con-poche-finiture ...

da uitimare.

L'appartamento viene valutato al 100%, compresi tutti i muri perimetrali e la meta di
quelli sul vano scala condominiale ed escluso vano ascensore ed il cavedio per
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limpiantistica condominiale; le superfici dellingresso e della parte libera del superattico
vengono ridotte al 40%, nello stato in cui attualmente si trova, non ultimato e con eventuale
sanatoria da effettuare; la scala interna ed i vani tecnici vengono valutati al 15%; il terrazzo
perimetrale del piano 4°: al 30% per i primi 35 mq (equivalente circa alla quota di terrazzo
frontale accatastata come sub. 729) e per il 16% per i residui.

A fini del prezzo di vendita, valutato il listino F.AM.AA, 2016 (che per il nuovo da un -

massimo di 1.800 €/mq), le informazioni assunte da agenti immobiliari in loco, le finiture
particolari, ma comunque di qualita certamente elevata, le superfici impiegate in maniera
forse troppo generosa per il numero di locali ricavati (anche se con risultato molto d'effetto),
ma anche il particolare pregio della posizione esclusiva e riservata, ritengo corretto il prezzo
al finito di 1.850,00 €/mq, da cui verranno detratti i costi previsti di completamento delle
opere al piano 4°, cosi come sotto elencati, precisando che nel computo allegato 13E si
sono previste finiture di livello superiore rispetto agli altri lotti, in quanto l'immobiie é stato
periziato attribuendogli un prezzo legato ad un livello di finiture superiori. Limportante
riduzione applicata sulla superficie per stimare il locale al piano 5°, valuta invece questa

porzione nelle condizioni in cui si trova.

Quarto Appartamento, | 302,60 mq 100% 302,60 mqg | 1.850 €/mqg | 559.810€
(attico) esclusi scala
Blocco A condominiale,
vano ascensore
e cavedio
impiantistica
terrazzo lato 35,00 mg 30% 10,50 mg | 1.850 €/mq 19.425 €
nord-ovest
restanti terrazzi| 63,42 mg 15% 9,51 mg | 1.850€/mqg 17.593 €
Quinto locale libero 67,00 mq 40% 2680mg |1.850€/mg! 49.580€
{superattico) ingresso
Blacco A vanitecnici, | 34,10 mg 15% 511mq | 1.850 €/mq  9.453 €
scalae
pianerottolo
TOTALE 655.861 €

Da tale somma vanno detratti:
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

* i costi di completamento comprensivi di prestazioni professionali, da me stimati
(vedasi computo metrico ailegato 13E) in 35.998,84 €
* |e spese condominiali arretrate, paria 5.381,15 €

Pertanto il pit probabile valore del LOTTO 1 oggetto di stima ¢ pari a:

Parte residenziale (inclusi terrazzi). 655.861,00 € -
Costi di completamento: 35.998,84 € -
Spese condominiali arretrate: 538115€=
TOTALE 614.481,00 €

Il valore del LOTTO 1, arrotondato per eccesso, viene dunque fissato in 615.000,00 €.

6) Valutazione dell'immobile lotto 1Bis.

il sub. 834 (pertinenza esclusiva del sub. 729) & costituito da porzione di lastrico
solare di circa 55 mq al piano 4°, in adiacenza al terrazzo principale del sub. 729 sul lato
nord-ovest e da lastrico solare di copertura del condominio posto al piano 5° di circa 295 mg
commerciali, circostanti al superattico del sub. 729: conformi ai disegni approvati. Valutato
separatamente perché attualmente non inserito nel pignoramento. Nella valutazione non

sono inclusi i pannelli fotovoltaici presenti in_copertura, per i quali dovranno correre eventuali

separati accordi con l'esecutata per la rimozione o le condizioni di mantenimento in opera e

I'utilizzo di eventuali vantaggi fiscali o di utilizzo del'energia.
Il tastrico adiacente il terrazzo al piano 4° viene valutato al 15%; il lastrico di copertura

perimetrale al superattico viene valutato al 10%.

Quarto terrazzo lato 55,00 mq 15% B25mg |1.850€/mq| 15.262¢€
(attico) nord-ovest

Blocco A

Quinto lastrico solare | 293,30 mg 10% 29,33 mg [ 1.850€/mg; 54.260€
(superattico)

Blocco A
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TOTALE 69.522 €

Da tale somma vanno detratte le spese condominiali arretrate, pari a 224,20 €.
Pertanto il pili probabile valore del LOTTO 1Bis oggetto di stima & pari a:

Terrazzo al 4° P. e lastrico solare al 5° P.: 6952200 € -
Spese condominiali arretrate: 22420 €=
TOTALE 69.297.80 €

Il valore del LOTTO 1Bis, arrotondato per difetto, viene dunque fissato in 69.000,00 €
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Giudice dell'esecuzione: Dott.ssa Laura Giraldi

PERIZIA LOTTO 2

Appartamento attico Sub. 722, Piano 2° Blocco A

Promossa da. UNICREDIT 8.p.a.

Contro: R

Immobile in; Comune di Dalmine (BG), Via Dante Alighieri n. 40c

Lovere, 13 dicembre 2016
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1) Descrizione appartamento.

L'appartamento identificato come lotto 2 & posto al piano secondo del Blocco A
dell'edificio con affaccio principale su Via Dante Alighieri. Si tratta di un trilocale costituito da
piccolo ingresso, un ampio soggiorno/pranzo con angolo cottura e due balconi, un
disimpegno armadiabile, una camera singola con affaccio su un balcone del soggiorno, una
camera matrimoniale ed un bagno con terrazzo in comune fra loro, con affaccio sulla
copertura che suddivide i due blocchi di fabbrica.

A differenza di tutti gii altri alloggi oggetto della presente perizia, questo & l'unico
completamente ultimato ed & attualmente occupato con regolare contratto di locazione ad
altra ditta che I'ha messo a disposizione di un dipendente.

Per tale ragione non & stato possibile visionare direttamente l'appartamento. Tuttavia
l'esecutata ha messo a disposizione una scarna documentazione fotografica, che incrociata
con la tavola planimetrica acquisita in Comune e la scheda catastale, consente di ricostruire
la situazione ed effeituare una corretta descrizione.

Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 14A) ed alla documentazione
fotografica (Allegato 6B), lingresso all'alloggio avviene in un atrio parziaimente separato dal
soggiorno/pranzo tramite un portoncino blindato del tutto simile a quello degli appartamenti
descritti in precedenza.

Superata la zona dellingresso si accede allampio soggiorno/pranzo con angolo
cottura (fotografia n.2a), il quale & dotato di una buona luminosita per la presenza di due
finestre e di due portefinestre che consentono l'accesso ai balconi (fotografia n.2b) che
affacciano su Via Dante Alighieri; il blocco cucina in linea, dotato di tutta l'mpiantistica
necessaria (visibile nella fotografia n.2a), & installato a ridosso della parete in comune con
l'appartamento adiacente. Dal locaie soggiorno si accede al disimpegno armadiato
(fotografia n.2c) della zona notte, costituita da un bagno, dotato di vasca e doccia angolare
(fotografia n.2d), con affaccio sul balcone in comune con la camera matrimoniale, da una
camera singola (fotografia n.2e) dotata di accesso al balcone d'angolo in comune con it
soggiorno, € da una camera matrimoniale non particolarmente luminosa, ma dotata di
balcone con affaccio sulla copertura piana del piano terra.

Tutti i locali dell'appartamento sono alti m. 2.70.

Nellinsieme si tratta di finiture di media/buona qualita, i locali sono ben distribuiti e

disimpegnati, la posizione di piano e l'esposizione sono buone,
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovare (BG) telffax 035/960673

2) Descrizione finiture e impianti.

L'appartamento € l'unico gia completamente uitimato. Purtroppo, per le ragioni sopra
esposte, la documentazione fotografica & scarna e di modesta qualith, ma consente di
apprezzare sufficientemente il grado di finitura interno. Per gli esterni si pud far riferimento
alle documentazioni fotografiche generali e degli altri appartamenti.

~-a civile). 1.a pavimentazione dell'intero appartamento ed il rivestimento del bagno sono stati

realizzati con doghe in gres che imitano un parquet in rovere (visibili nelle fotografie nn.2a,
2c e 2d); la pavimentazione di entrambi i balconi (poco visibile nelia fotografia n.2b),
realizzata in mattonelle di gres 30x30cm di colore grigio, come tutti gli altri appartamenti; il
bagno dovrebbe essere completo di vasca e doccia (anche se quest'ultima non & visibile
nella fotografia 2d, ma & rilevabile dai disegni e per similitudine con gli altri appartamenti
visionati), suddivise da muretto, oltre a wc, bidet e lavabo; i serramenti esterni di tutto

l'alloggio sono praticamente nuovi e realizzati in alluminio verniciato bianco con vetri basso

emissivi, maniglie di colore bianco e dotati di tapparelle in PVC di colore grigio chiaro con

movimenio manuale con cinghie. ll portoncino d'ingresso e blindato con pannello liscio
colore bianco, del tutto simile a quello degli appartamenti descritti in precedenza. Le porte
interne e gli zoccolini sono presumibilmente in laminato bianco.

L'impianto elettrico & completamente sottotraccia con frutti e placche in plastica di
colore nero marca-completo di quadro eletirico a norma con suddivisione minima
(circuito luce / prese / salvavita) posizionato nella zona ingresso; nel soggiorno € installato
anche un videocitofono marca Comelit ed & stato predisposto per la possibile futura
realizzazione (a cura e spese dell'acquirente) sia delfimpianto d'allarme che dell'impianto di
condizionamento.

L'impianto di riscaldamento presente & di tipo tradizionale con radiatori in acciaio di
colore bianco, comandato da un unico termostato elettronico (probabilmente
programmabile); dalle informazioni raccolte in merito si tratta di un impianto centralizzato con
alimentazione tramite teleriscaldamento, ma con gestione completamente autonoma da
parte di ogni singola unita, sia del riscaldamento che dellacqua calda sanitaria. L'acqua
calda viene prodotta tramite un piccolo scambiatore instaliato nella centralina di ogni unita e

“dlientato - sempre dal teleriscaldamento.L:a gestione ~avvieneattraverso-di-apposito~~

contabilizzatore, di cui viene effettuata periodicamente la telelettura da una societa terza
incaricata dal condominio, che determina it ripario sulle singole unita in base agli accordi
condominiali approvati (una quota in base ai millesimi di proprietd ed una quota in hase al
consumo effettivo registrato). Sia lo scambiatore che il contabilizzatore sono posizionati in
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una centralina posta in un piccolo vano ubicato sulle scale di ogni piano (fotografia n.14,
allegato 6).

Tutto il condominio & stato realizzato senza impianto a gas, per cui il futuro piano
cottura dovra essere previsto ad induzione elettrica e, per la stessa régione. non vi sono

prese d'aria per la combustione.

T Le T eertificazioni di conformita degli impiantisti sono”state depositate nella praticaT

comunale a corredo dell'agibilita.

L'appartamento & in classe energetica B, con fabbisogno di energia primaria per
climatizzazione invernale pari a 51,4 Kwh/mga, con dati desumibili dall'Attestato di
certificazione energetica allegato 7A, depositato e reperito in Comune.

3) Conformita dell'immobile / situazione catastale / presenza di lastrico solare
pertinenziale non pignorato,
Riguardo agli strumenti autorizzativi ed allinquadramento urbanistico vale tutto
quanto riportato nella parte generale della perizia.

Relativamente a questo Iotto,' déi raffronto fra fbtograﬁe, tavola approvata dal Comune

ed accatastamento (negli altri lotti molto fedele all'eseguito), si pud ritenere che
appartamento sia stato effettivamente realizzato cosi come riportato nella planimetria
allegato 14A, acquisita in copia nella variante finale depositata in Comune. Pertanto
Fappartamento & pérfettamente conforme all'autorizzato e la scheda catastale (allegato 14B)

corrisponde esattamente all'eseguito.

4) Accertamento dello stato di possesso del bene e esistenza di oneri che resteranno
a carico del'acquirente.

Hl otto 2 sub. 722 risulta locato con un contratto ad uso foresteria dalla Societa
esecutata ad una Societd terza, che ha poi messo a disposizione l'immobile ad un suo
dipendente. | contratio (allegato n.14D, inclusa ricevuta di registrazione) ha durata
quadriennale con decorrenza dallo 01.11.2015 e potra essere rinnovato per pari periodo a
scadenza, salvo disdetta.

E' stato sottoscritto in data 21.09.2015 e registrato il giorno dopo con registrazione

““telematica all’Agenzia delle Entrate ‘sede territoriale ‘di Bergamo taln. 7187 serie 3T (vedasi =~

pagina terminale del contratto allegato). Dal momento che il pignoramento risale al 2018, il

ontratto di locazi & valido nto l'a ento dovra e cquistato
niratto & i sa_an ocazi 581 0 6 (sub, 743

canone complessivo & fissato in 7,200 €/annui, senza suddivisione fra i due immobili. Inoltre
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il contratto prevedeva che la conduttrice ultimasse a proprie spese le finiture (quelle
mancanti anche negli altri appartamenti), emettendo fatture verso la locatrice, che sarebbero
poi state compensate con i canoni. '

Senza entrare troppo nel dettaglio di guesti ultimi particolari — peraltro difficilmente
verificabili @ non so se opponibili al pignoramento — rifengo comunque che al momento della
vendita i costi di finitura saranno stati completamente compensati dai canoni e pertanto ai
fini della valutazione considero le finiture acquisite in proprieta dell'esecutata e pertanto
incluse nel prezzo di valutazione. Ai fini della riscossione dei canoni si dovra invece poi
concordare fra futuro acquirente e ditta conduttrice una suddivisione del totale sulle due
unita.

A seguito di verifica presso 'Amministratore segnalo che relativamente al sub. 722
risultano spese condominiali scadute al 30.09.2016 per totali 490,62 € (tutte a carico di

—nente Finquilino ha saldato la sua quota). Per opportuna conoscenza segnalo altresi
che le spese ordinarie di questo immobile preventivate per I'anno condominiale conclusosi al
30.09.2016 (bilancio annuale dall'1.10 al 30.09 di ogni anno) sono pari a circa 1.080 €/anno,
di cui circa 275 €/anno per guota millesimale di riscaldamento (esclusa cioé la quota
connessa a consumo). Del totale delle spese ordinarie, la quota a carico del locatore & pari a
circa 300 €,

5} Valutazione dell'immobile lotto 2.

L'immobile lotto 2, sub. 722 é costituito da un appartamento poste al 2° piano di circa
85 mg commerciali, composto da piccolo ingresso, soggiorno con angolo cottura, un
disimpegno armadiabile, una camera matrimoniale, una camera singola, un ampio bagno
dotato di vasca e doccia e tre terrazzi per circa 17 mg commerciali; tutto conforme
urbanisticamente e catastaimente, completamente ultimato e locato con contratto con durata
quadriennale.

L'appartamento viene valutato al 100%, compresi tutti i muri perimetrali e la meta di

INEOMERT FIRMA OLIANIFICATA 2 Sorisl2 110370

quelli comuni con le unita confinanti; i terrazzi perimetrali vengono ridotti al 30%.
Al fini del prezzo di vendita, valutato il listino F.L.M.A.A. 2016 (che per il nuovo da un
massimo di 1.800 €/mq), le informazioni assunte da agenti immobiliari in loco, i piano
- abbastanza alto e la buona esposizione, ritengo corretto il prezzo al finito di 1.700,00 €/mq.
Tuttavia considerato l'esistenza di un contratto di locazione valido, che (pur garantendo una
resa soddisfacente, in termini di canone di locazione — stimando un'attribuzione della guota

COANCERM EACCMINETT] Fmaccn MNa-

di canone sullimmobile non inferiore a 4.800 €/annui —) costituisce comungue un vincolo ed
un'alea per gli eventuali acquirenti, riduco il prezzo a 1.650 €/mq.
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Secondo | soggiorno/pranzo, | 95,46 mg 100% 9546 mg :1.650€/mg| 157.509€
Biocco A disimpegno, ‘
bagno, 2 camere
terrazzi 16,72 mg 30% 502ma | 1.650€/mg 8.283 €

TOTALE 166.792 €

Da tale somma vanno detratte le spese condominiali arretrate, pari a 490,62 €.
Pertanto il pil probabile valore del LOTTO 1Bis oggetto di stima & pari a:

_ Parte residenziale (inclusi terrazzi): 165.792,00 € -
4
Spese condominiali arretrate; 490,62 € =
TOTALE 165.301,38 €

It valore del lotto 2, arrotondato per difetto, viene dunque fissato in 165.000,00 €.
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Giudice dellesecuzione: Doftt.ssa Laura Giraldi

PERIZIA LOTTO 3

Appartamento attico Sub. 735, Piano 2° Blocco B

Promossa da. UNICREDIT $.p.a.

Contro: —

Immobile in: Comune di Dalmine (BG), Via Dante Alighieri n. 40b

Lovere, 13 dicembre 2016
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2. cat A2 cl 2 vani 5 _sup._cat tot 93 maq, rendita catastale € 438 99,

1) Descrizione appartamento.

L'appartamento identificato come lotto 3 & posto al piano secondo del Blocco B
dell'edificio con affaccio principale in lato nord-est, sul piazzale destinato a parcheggio
condominiale di uso pubblico (fotografia n.3d). Si tratta di un trilocale costituito da ingresso
separato, un soggiorno/pranzo con angolo cottura, un disimpegno, una camera
matrimoniale, dotata di terrazzo, con annesso locale ripostiglio (di fatto, perd, attualmente
adibito a bagno dedicato), una camera singola ed un bagno, entrambi con affaccio sul
terrazzo in comune con il soggiorno.

Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 14A) ed alla documentazione
fotografica, I'ingresso all'alloggio avviene in un piccolo corridoio (visibile nella fotografia n.3a)
tramite portoncino blindato. Dal corridoio dellingresso si accede al soggiorno/pranzo con
angolo cottura (fotografie nn. 3a e 3b), il quale & dotato di una buona luminosita per la
presenza di due portefinestre che consentono l'affaccio sul balcone (fotografie nn. 3c e 3d)
posto sul lato nord-est; la parete attrezzata di tutta l'impiantistica necessaria (visibile nella
fotografia n.3b) per linstallazione futura del blocco cucina & quella in comune con
l'appartamento adiacente. Dal locale soggiorno si accede al disimpegno {fotografia n.3e)
della zona notte costituita da un bagno, dotato di vasca e doccia angolare (fotografie nn. 3fe
3g), con affaccio sul balcone, da una camera singola con accesso al balcone in comune con
fa zona giorno, e da una camera matrimoniale non particolarmente luminosa (fotografia
n.3h), ma dotata di balcone con affaccio sulla copertura piana del piano terra (fotografie nn.
3l e 3m). La camera matrimoniale dispone, inoltre, di un aitro piccolo locale, adibito
formalmente a ripostiglioc e come tale risulta attualmente accatastato, ma che di fatto e stato
dotato dell'impiantistica necessaria (scarichi, tubazioni acqua, piatto doccia, ecc.) per essere
utitizzato come bagno ad uso esclusivo della camera da letto (fotografia n.3i}; da progefto
guesto ripostiglio doveva essere un locale cieco, ma allo stato atiuale & presente un'apertura
nella parte alta della tramezza (visibile nella fotografia n. 3f) che lo separa dal bagno
principale dell'apparatamento, al fine di fornire un minimo di luce ed aerazione naturale al
locale stesso.

Nell'insieme i locali sono abbastanza ampi, ben distribuiti e disimpegnati {anche se le
camere non hanno una sagoma ottimale) e e condizioni generali dell'appartamento possono
essere definite buone alla luce di quanto realizzato, anche se ovviamente devono essere
realizzate le finiture mancanti per renderlo abitabile.
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ing. Francesco Facchinetfi via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) tel/fax 035/860673

Tutti i locali deli'appartamento sono ailti m. 2.70. L'appartamento confina ad est col
sub 734 e col vano scala comune, a sud col sub 736 e ad ovest col mappale 1146.

2) Descrizione finiture, impianti, opere mancanti.

Internamente la situazione dell'appartamento si presenta ancora con alcune finiture
mancanti, in quanto restano da completare tutti i pavimenti e rivestimenti, le porte interne e
gli zoccolini, i sanitari (salvo per vasca e piatti doccia), oltre naturalmente alla tinteggiatura di
pareti e soffitti di tutti gli ambienti. L'impianto elettrico € completo e quello idrotermosanitario
completamente distribuito e predisposto. '

A livello di finiture gia ultimate, in tutto Fappartamento sono stati realizzati intonaci con
finitura a gesso (salvo i bagni a civile), da tinteggiare; le caldane sono ben predisposte con
giunti regolari, pronte per lincolio dei paviménti; la pavimentazione di entrambi i balconi
(visibile nelle fotografie n.3c e 3m), realizzata in mattonelle di gres 30x30cm di colore grigio,
& in condizioni buone, in quanto necessita solamente dell'ordinaria pulizia; in bagno sono
stati posati un piatto doccia in ceramica bianca (cosi come nel locale ripostiglio annesso alla
camera matrimoniale) ed una vasca (fotografie nn. 3f, 3g e 3i), suddivise da muretto, oltre
allimpiantistica per wc e lavabo; i serramenti esterni di tutto l'alioggio sono praticamente
nuovi e realizzati in alluminio verniciato bianco con vetri basso emissivi, maniglie di colore
bianco e dotati di tapparelle in PVC di colore grigio chiaro con movimento manuale con
cinghie. Il portoncino d'ingresso & blindato con pannello liscio colore bianco, del tutto simile
a quello degli appartamenti descritti in precedenza.

L'impianto elettrico & completamente sottotraccia con frulti e placche in plastica di
colore nero marca Gewiss, completo di quadro elettrico a norma con suddivisiong minima
(circuito luce / prese / salvavita) posizionato nella zona ingresso; nel soggiorno & installato
anche un videocitofono marca Comelit (fotogarafia n. 3n) ed & stato predisposto per la
possibile futura realizzazione (a cura e spese dell'acquirente) sia dell'impianto d'allarme che
dell'impianto di condizionamento.

L'impianto di riscaldamento presente & di tipo tradizionale con radiatori in acciaio di
colore bianco, comandato da un unico termostato elettronico (probabilmente programmabile,
fotografia n. 3n); dalle informazioni raccolte in merito si tratta di un impianto centralizzato con
alimentazione tramite teleriscaldamento, ma con gestione completamente autonoma da
parte di ogni singola unita, sia del riscaldamento che dellacqua calda sanitaria. L'acqua
calda viene prodoftta tramite un piccolo scambiatore installato nella centralina di ogni unita e
alimentato sempre dal teleriscaldamento. La gestione avviene attraverso di apposito

contabilizzatore, di cui viene effettuata periodicamente la telelettura da una societéd terza
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Ing. Francesco Facchinelli via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) telffax 035/360673

incaricata da! condominio, che determina il riparto sulle singole unita in base agli accordi
condominiali approvati (una quota in base ai millesimi di proprieta ed una quota in base al
consumo effeftivo registrato). Sia lo scambiatore che il contabilizzatore sono posizionati in
una centralina posta in un piccolo vano ubicato sulle scale di ogni piano (fotografia n. 14, all.
B).

Tutto il condominio & stato realizzato senza impianto a gas, per cui il futuro piano
cottura dovra essere previsto ad induzione elettrica e, per la stessa ragiofse, non vi sono
prese d'aria per la combustione.

Le certificazioni di conformita degli impiantisti sono state depositate nella pratica
comunale a corredo dell'agibilita.

L'appartamento & in classe energetica B, con fabbisogno di energia primaria (inferiore
ai lotti del blocco A) per climatizzazione invernale pari a 39,15 Kwh/mqa, con dati desumibili
dall'Attestato di certificazione energetica allegato 7B, depositato e reperito in Comune.

3) Conformita dell'immobile / situazione catastale.
Riguardo agli strumenti autorizzativi ed all'inquadramento urbanistico vale tutto
quanto riportato nella parte generale della perizia.

Relativamente a guesto lotto, fappartamento & stato effettivamente realizzato cosi
come riportato nella planimetria allegato 14A, acquisita in copia nella variante finale
depositata in Comune. L'unica difformita & costituita dalla destinazione del ripostiglio interno
alla camera 1, che avrebbe dovuto essere utilizzato guardaroba / cabina armadio, ma ove in
realtad & gia stata predisposta tutta limpiantistica in modo da realizzare un secondo bagno
completo di we, lavabo e doccia (fotografia n. 3i). Il locale & perd sprovvisto di tubazione per
I'estrazione forzata dell'aria (nefla planimetria sono riportati dei tubi nelle murature destinati
ad estrazioni forzate, ma potrebbero essere destinati ad altri piani; sul posto comungue non
sono visibili canne di aereazione) e Fapertura di collegamento lasciata col bagno principale,
anche qualora venisse dotata di serramento, non & conforme alla vigente normativa igienico
sanitaria. Pertanto o in fase di finitura viene rimossa l'impiantistica e si mantiene tuso di
ripostiglio gia dichiarato in Comune ed in catasto, oppure deve essere realizzato un piccolo
impianto di estrazione forzata e deve essere effettuata una pratica edilizia in sanatoria, con
successiva variazione della scheda catastale. Per la valutazione verra considerata la
seconda soluzione in quanto il locale & gid cosi predisposto ed il secondo bagno, pur
piccolo, dovrebbe valorizzare l'appartamento pil del ripostiglio.

A parte questo dettaglio, per il resto I'appartamento & conforme allautorizzato e la
scheda catastale (allegato 14C) corrisponde esattamente all'eseguito.
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Ing. Francesco Facchinetli via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) lel/fax 035/960673

4) Accertamento dello stato di possesso del bene e esistenza di oneri che resteranno
a carico dell'acquirente.

Il lotto 3 sub 735 risulta libero e nella disponibilita della Societa proprietaria.

A seguito di verifica presso 'Amministratore segnalo che relativamente al sub. 735
risultano spese condominiali scadute al 30.09.2016 per totali 1.088,46 €. Per opportuna
conoscenza segnalo aitresi che le spese ordinarie di questo immobile preventivate per
l'anno condominiale conclusosi al 30.09.2016 (bilancio annuale. dall'1.10 al 30.09 di ogni
anno)} sono pari a circa 930 €/anno, di cui circa 280 €/anno per quota millesimale di
riscaldamento (esclusa cioé la quota connessa a consumo, che & naturalmente pari a zero in
quanto l'appartamento non & utilizzato).

5) Valutazione dell'immobile lotto 3.

L'immobile lotto 3, sub. 735 é costituito da un appartamento posto al 2° piano di circa
88 mg commerciali, composto da ingresso, soggiorno con angolo cottura, una camera
matrimoniale con annesso ripostiglio, una camera singola, un ampio bagno dotato di vasca e
doccia e terrazzi su tutto il perimetro fenestrato per circa 15 mg commerciali; tutto conforme
urbanisticamente (salvo l'uso impropric segnalato del riposfiglio}) e catastalmente, con
alcune finiture da ultimare.

L'appartamento viene valutato al 100%, compresi tutti i muri perimetrali e la meta di
quelli comuni con le unita confinanti; i terrazzi perimetrali vengono ridotti al 30%.

Al fini del prezzo di vendita, valutato il listino F.I.LM.A.A. 2016 (che per il nuovo da un
massimo di 1.800 €/mq), le informazioni assunte da agenti immobiliari in loco, il piano
abbastanza alto e l'esposizione non ottimale ritengo corretto il prezzo al finito di 1.680,00
€/mq.

Secondo |soggiorno/pranzo,| 88,00 mg 100% 88,00 mg | 1.680€/mqg| 147.840€
Blocco B disimpegno,
ripostiglio, bagno,
2 camere
terrazzi 15,22 mg 30% 457 mg | 1.680 €/mg 7878 €
TOTALE 155.5618 €
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Ing. Francesco Facchinelti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) lelffax 035/960673

Da tale somma vanno detratti:

» i costi di completamento comprensivi di prestazioni professionali, da me stimati
(vedasi computo metrico allegato 14E) in 16.527,61 €

¢ e spese condominiali arretrate, pari a 1.088,46 €

Pertanto il pill probabile valore del LOTTO 3 oggetto di stima & pari a:

Parte residenziale (inclusi terrazzi): 155.518,00 € -
Costi di completamento: 16.527,61 € -
Spese condominiali arretrate: 1.088/46 € =
TOTALE 137.901,93 €

Il valore del LOTTO 3, arrotondato per eccesso, viene dunque fissato in 138.000,00 €,
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) felfax 035/960673

TRIBUNALE DI BERGAMO

Giudice dell’'esecuzione: Dott.ssa Laura Giraldi

PERIZIA LOTTO 4

Appartamento attico Sub. 732, Piano 1° Blocco B

Promossa da: UNICREDIT S.p.a.

Contro: A

immobile in: Comune di Dalmine (BG), Via Dante Alighieri n. 40b

Lovere, 13 dicembre 2016
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ing. Francesco Facchinetfi via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

1) Descrizione appartamento.

L'appartamento identificato come lotto 4 & posto al piano primo del Blocco B
deil'edificio con affaccio principale in lato nord-est, sul piazzale destinato a parcheggio
condominiale di uso pubblico. Si tratta di un trilocale costituito da ingresso separato, un
soggiorno/pranzo con angolo coftura, un disimpegno, una camera matrimoniale, dotata di
terrazzo, una camera singola ed un bagno, entrambi con affaccio sul terrazzo in comune con
il soggiorno, ed un ripostiglio (di fatto, perd, attualmente adibito a secondo bagno) con
accesso sempre dal disimpegno.

internamente la situazione dellalloggio & identica al lotto 3, in quanto restano da
ultimare tutti i pavimenti e rivestimenti, la posa delle porte interne, di alcuni sanitari, oltre
naturalmente alla tinteggiatura di pareti e soffitti di tutti gli ambienti.

Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 15A) ed alla documentazione
fotografica, l'ingresso all'alloggio avviene in un piccolo corridoio (visibile nella fotografia n.4b)
tramite portoncino blindato (fotografia n.4a). Dal corridoio dellingresso si accede al
soggiorno/pranzo con angoio cottura (fotografie nn. 4b e 4c), il quale € dotato di una buona
luminosita per la presenza di due portefinestre che consentono l'affaccio sul balcone
(fotografia n. 4d) posto sul lato nord-est; la parete attrezzata di tutta limpiantistica
necessaria (visibile nella fotografia n.4c) per l'installazione fuiura del blocco cucina & quella
in comune con l'appartamento adiacente. Dal locale soggiorno si accede al disimpegno
(fotografia n.4e) della zona notte costituita da un bagno, dotato di vasca e con affaccio sul
balcone (fotografia n. 4f), da una camera singola (fotografia n. 4h) con accesso al balcone in
comune con la zoha giorno, e da una camera matrimoniale non particolarmente luminosa
(fotografie nn. 4i e 41), ma dotata di terrazzo con affaccio sulla copertura piana del piano
terra (fotografie nn. 4m e 4n). Tra la camera matrimoniale ed il bagno si trova un piccolo
locale, adibito formalmente a ripostiglio e come tale risulta attualmente accatastato, ma che
di fatto & stato dotato dell'impiantistica necessaria (piatto doccia, predisposizioni per wc e
lavabo) per essere utilizzato come secondo bagno (fotografia n. 40); da progetto questo
ripostiglio doveva essere un locale cieco, ma allo stato atiuale & presente un'apertura nella
parte alta della tramezza (fotografia n. 4g) che lo separa dal bagno principale
dellapparatamento, al fine di fornire un minimo di luce ed aerazione naturale al locale
stesso.

46

[+
~
byl

M
&

="
:
o
il
<
b
4
£
&
o
=
&
'S
-
a
¢
4.
4

[
c

g

9

&
i
£
I
&
C
=<
Ww
o
[
v
LL
[
<
o
2
u

it
[
£

]
£
u




Ing. Francesco Facchinetli via San Maurnizio, 14/B 24085 Lovere (BG) telffax 035/360673

Nell'insieme i locali sono abbastanza ampi, ben distribuiti e disimpegnati (anche se le
camere non hanno una sagoma ottimale) e le condizioni generali dell'appartamento possono
essere definite buone alla luce di quanto realizzato, anche se ovviamente devono essere
realizzate le finiture mancanti per renderlo abitabile.

Tutti i locali dell'appartamento sono alti m. 2.70. L'appartamento confina ad est col
sub 731 e col vano scala comune, a sud col sub 702 e ad ovest col mappale 11486,

2) Descrizione finiture, impianti, opere mancanti. .

Internamente la situazione dellappartamento si presenta ancora con alcune finiture
mancanti, in quanto restano da completare tutti i pavimenti e rivestimenti, le porte interne e
gli zoccolini, i sanitari (salvo per vasca e piatto doccia), oltre naturaimente alla tinteggiatura
di pareti e soffiti di tutti gli ambienti. L'impianto -elettrico & completo e quello
idrotermosanitario completamente distribuito e predisposto.

A livello di finiture gia ultimate, in tutto Fappartamento sono stali realizzati intonaci con
finitura a gesso (salvo i bagni a civile) da tinteggiare, e, a tal proposito, si segnala un difetto
di screpolatura dell'intonaco riscontrato nel soggiorno (fotografia n.4p); le caldane sono ben
predisposte con giunti regolari, pronte per lincollo dei pavimenti; la pavimentazione di
entrambi i balconi (visibile nelle fotografie n.4d e 4m), realizzata in mattonelle di gres
30x30cm di colore grigio, & in condizioni buone, in quanto necessita solamente dell'ordinaria
pulizia, fatta eccezione per alcuni zoccolini del balcone della zona giorno che si stanno
distaccando (visibili nella fotografia 4d); nel bagno principale e stata posata una vasca di
colore bianco (visibile nella fotografia n. 4f) con I'impiantistica per we, bidet e lavabo, mentre
nel locale ripostiglio adibito a secondo bagno € stato installato un piatto doccia in ceramica
bianca (visibile nella fotografia n. 40) con l'impiantistica per wc e lavabo; i serrémenti esterni
di tutto f'alloggio sono praticamente nuovi e realizzati in alluminio verniciato bianco con vetri
basso emissivi, maniglie di colore bianco e dotati di tapparelle in PVC di colore grigio chiaro
con movimento manuale con cinghie. 1l portoncine d'ingresso & blindato con pannelio liscio
colore bianco, del tutto simile a quello degli appartamenti descritti in precedenza.

L'impianto elettrico & completamente softtotraccia con frutti e placche in plastica di
colore nero marca Gewiss, completo di quadro elettrico a norma (visibile nella fotografia 4a)
con suddivisione minima (circuito fuce / prese / salvavita) posizionato nella zona ingresso;
nel soggiorno & installato anche un videocitofono marca Comelit (fotogarafia n. 4q) ed &
stato predisposto per la possibile futura realizzazione (a cura e spese dell'acquirente) sia
dellimpianto d'allarme che dell'impianto di condizionamento.
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Ing. Francesco Facchinelli via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG} telffax 035/960673

L'impianto di riscaldamento presente & di tipo tradizionale con radiatori in acciaio di
colore bianco, comandato da un unico termostato elettronico (probabilmente programmabite,
fotografia n. 4q); dalle informazioni raccolte in merito si tratta di un impianto centralizzato con
alimentazione tramite teleriscaldamento, ma con gestione completamente autonoma da
parte di ogni singola unita, sia del riscaidamento che dellacqua calda sanitaria. L'acqua
calda viene prodotta tramite un piccolo scambiatore installato nella centralina di ogni unita e
alimentato sempre dal teleriscaldamento. La gestione avviene attraverso di apposito
contabilizzatore, di cui viene effettuata periodicamente la telelettura da una societa terza
incaricata dal condominio, che determina il riparto sulle singole unitad in base agli accordi
condominiali approvati (una quota in base ai millesimi di proprieta ed una quota in base al
consumo effettivo registrato). Sia lo scambiatore che il contabilizzatore sono posizionati in
una centralina posta in un piccolo vano ubicato sulle scale di ogni piano (fotografia n. 14, all.
6).

Tutto it condominio & stato realizzato senza impianto a gas, per cui il futuro piano
cottura dovra essere previsto ad induzione elettrica e, per la stessa ragione, non vi sono
prese d'aria per la combustione,

Le certificazioni di conformita degli impiantisti sono state depositate nella pratica
comunale a corredo dell'agibilita.

L'appartamento & in classe energetica B, con fabbisogno di energia primaria (inferiore
ai lotti del blocco A) per climatizzazione invernale pari a 39,15 Kwh/mqa, con dati desumibili
dall'Attestato di certificazione energetica allegato 7B, depositato e reperito in Comune.

3) Conformita dell'immobile / situazione catastale.
Riguardo agli strumenti autorizzativi ed all'inquadramento urbanistico vale tutto
quanto riportato nella parte generale della perizia.

Relativamente a questo lotto, 'appartamento é stato effettivamente realizzato cosi
come riportato nella planimetria allegato 15A, acquisita in copia nella variante finale
depositata in Comune. L'unica difformita & costituita dalla destinazione del ripostiglio, che in
realtd & gid stata predisposto con tutta l'impiantistica in modo da realizzare un secondo
bagno completo di wc, lavabo e doccia (fotografie nn. 4e e 40). Il locale & perd sprovvisto di
tubazione per l'estrazione forzata dell'aria (nella planimetria sono riportati dei tubi nelle
murature destinati ad estrazioni forzate, ma potrebbero essere destinati ad altri piani; sul
posto comungue non sono visibili canne di aereazione) e l'apertura di collegamento lasciata
col bagno principale, anche qualora venisse dofata di serramento, non ¢ conforme alla

vigenie normativa igienico sanitaria. Pertanto o in fase di finitura viene rimossa l'impiantistica
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Ing. Francesco Facchinetti via San Mautizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

e si mantiene l'uso di ripostiglio gia dichiarato in Comune ed in catasto, oppure deve essere
realizzato un piccolo impianto di estrazione forzata e deve essere effettuata una pratica
edilizia in sanatoria, con successiva variazione deila scheda catastale. Per la valutazione
verra considerata la seconda soluzione in quanto il locale & gia cosi predisposto ed il
secondo bagno, pur piccolo, dovrebbe valorizzare l'appartamento pit del ripostigio.

A parte questo dettaglio, per il resto fappartamento & conforme all'autorizzato e la
scheda catastale (allegato 15B) corrisponde esattamente all'eseguito. |

4) Accertamento dello stato di possesso del bene e esistenza di oneri che resteranno
a carico dell'acquirente.

Il lotto 4 sub. 732 risulta libero e nella disponibilita- della Societa proprietaria.

A seguito di verifica presso 'Amministratore segnaio che relativamente al sub. 732
risuitano spese condominiali scadute al 30.09.2016 per totali 1.099,25 €. Per opportuna
conoscenza segnalo altresl che le spese ordinarie di questo immobile preventivate per
fanno condominiale conclusosi al 30.09.2016 (bilancio annuale dall'1.10 al 30.09 di ogni
anno) sono pari a circa 940 €/anno, di cui circa 290 €/anno per quota millesimale di
riscaldamento (esclusa cioé la quota connessa a consumo, che & naturalmente pari a zero in
quantc Fappartamento non € utilizzato).

5) Valutazione dell'immobile lotto 4.

L'immobile lotto 4, sub, 732 & costituito da un appartamento posto al 1° piano di circa
93 mg commerciali, composto da ingresso, soggiorno con angolo cottura, una camera
matrimoniale, una camera singola, un ampio bagno dotato di vasca, un ripostiglio e terrazzi
su tutto il perimetro per circa 25 mq commerciali; tutto conforme urbanisticamente (salvo
'uso improprio segnalato del ripostigiio} e catastalmente, con alcune finiture da ultimare.

L'appartamento viene valutato al 100%, compresi tutti i muri perimetrali e la meta di
quelli comuni con le unita confinanti; i terrazzi perimetrali vengono ridotti al 30%.

Al fini del prezzo di vendita, valutato il listino F.LM.AA, 2016 (che per il nuovo da un
massime di 1.800 €/mq), le informazioni assunte da agenti immobiliari in loco, il piano pid
basso e I'esposizione non ottimale ritengo corretto il prezzo al finito di 1.670,00 €/mq.

Primo soggiorno/pranzo, | 92,66 mq 100% 9266 mg 1.670€mg| 154,742 €
Blocco B disimpegno, | , !
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ing. Francesco Facchinetli via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

ripestiglio, bagno,
2 camere

terrazzi 24,65 mqg 30% 7,39 mq | 1.670 €/mq 12.341 €

TOTALE 167.083 €

Da tale somma vanno detratti:
» j costi di completamento comprensivi di prestazioni professionali, da me stimati
(vedasi computo metrico allegato 15D) in 17.129,86 €

» le spese condominiali arretrate, paria 1.099,25 €

Pertanto il pill probabile valore del LOTTO 4 oggetto di stima & pari a:

Parte residenziale (inclusi terrazzi): 167.083,00 € -
Costi di completamento: 17.129,86 € -
Spese condominiali arretrate: 1.099,25 € =
TOTALE 148.853,89 €

1l valore del LOTTO 4, arrotondato per eccesso, viene dunque fissato in 149.000,00 €.
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Giudice dell'esecuzione: Dott.ssa Laura Giraldi

PERIZIA LOTTO 5

Appartamento attico Sub. 730, Piano 1° Blocco B

Promossa da. UNICREDIT S.p.a.

Gontro A——

Immobile in: Comune di Dalmine (BG), Via Dante Alighieri n. 40b

Lovere, 13 dicembre 2016
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG} tel/fax 035/960673

1) Descrizione appartamento.

L'appartamento identificato come lotto 5 & posto al piano primo del Blocco B
nellangolo est dell'edificio con affaccio sulla traversa laterale di Via Dante Alighieri. Si tratta
di un trilocale costituito da un ampio soggiorno/pranzo con angolo cottura e terrazzo, un
disimpegno, un bagno, una camera matrimoniale ed una camera singola, entrambe con
affaccio sul terrazzo in comune.

Internamente la situazione dell'alloggio & identica alle unita immobiliari descritte in
precedenza, in quanto restano da ultimare tutti i pavimenti e rivestimenti, ia posa delle porte
interne, dei sanitari, del lavabo e del box doccia, oltre naturalmente alia tinteggiatura di
pareti e soffitti di tutti gli ambienti.

Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 15A) ed alla documentazione
fotografica, I"ingresso all'alloggio avviene direttamente nellampio soggioro/pranzo tramite
un portoncino blindato (fotografia n.5a), def tutto simile a quelli degli appartamenti descritti in
precedenza. |l soggiorno/pranzo con angolo coftura (fotografie nn. 5b, 5¢ e 5d) e dotato di
una buona luminosita per la presenza di due portefinestre che consentono l'affaccio sul
terrazzo (fotografie nn. 5e e 5f) posto sul lato sud-ovest sopra lingresso al condominio,
mentre la parete attrezzata di tutta limpiantistica necessaria (fotografia n. 5d) per
finstallazione futura de! blocco cucina & quella che separa l'appartamento dal vano scala
condominiale; dal locale soggiorno si accede allo spazioso disimpegno (fotografia n. 5g)
della zona notte costituita da un bagno, dotato di vasca e doccia angolare (fotografie nn. 5h
e 5i), da una camera singola (fotografia n. 5l) e da una camera matrimoniale (fotografia n.
5n), queste ultime con affaccio sul balcone comune posto sul lato nord-est dell'edificio
(fotografia n. 50).

Nellinsieme i locali sono ampi, ben distribuiti e disimpegnati e le condizioni generali
dellappartamento possono essere definite buone alla luce di quanto realizzato, anche se
ovviamente devono essere realizzate le finiture mancanti per renderlo abitabile.

Tutti i locali dell'appartamento sono alti m. 2.70. L'appartamento confina a nord-ovest

con l'appartamento sub 731, mentre & libero sugli altri tre fati.

2) Descrizione finiture, impianti, opere mancanti.
internamente la situazione dellappartamento si presenta ancora con alcune finiture

mancanti, in quanto restano da completare tutti i pavimenti e rivestimenti, le porte interne, gli
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Ing. Francesco Facchineiti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) tel/fax 035/960673

zoccolini, | sanitari (salvo per vasca e piatto doccia), olire naturalmente alla tinteggiatura di
pareti e soffitti di tutti gli ambienti. L'impianto elettrico & completo e quelio idrotermosanitario
completamente distribuito e predisposto. .

A livello di finiture gia ultimate, in tutto 'appartamento sono stati realizzati intonaci con
finitura a gesso (salvo i bagni a civile) da tinteggiare, e, a tal proposito, c'é da segnalare un
difetto di screpolatura dell'intonaco riscontrato nella camera singola (fotografia n.5m); le
caldane sono ben predisposte con giunti regolari, pronte per fincollo dei pav‘irnenti; la
pavimentazione di entrambi i baiconi (visibile nelle fotografie n.5e e 50), realizzata in
mattonelle di gres 30x30 cm di colore grigio, & in condizioni buone, fatta eccezione per
alcuni zoccolini del balcone delle due camere da letto che si sono distaccati (visibili nella
fotografia 50); nel bagno principale sono stati posati un piatto doccia in ceramica bianca ed
una vasca anch'essa di colore bianco (fotografie nn. 5h e 5i), con l'impiantistica per we, bidet
e lavabo; i serramenti esterni di tutto lalloggio sono praticamente nuovi e realizzati in
alluminio verniciato bianco con vetri basso emissivi, maniglie di colore bianco e dotati di
tapparefle in PVC di colore grigio chiaro con movimento manuale con cinghie. [l portoncino
d'ingresso & blindato con pannello liscio colore bianco, del tutto simile a quello degli
appartamenti descritti in precedenza.

L'impianto elettrico & completamente sottotraccia con frutti e placche in plastica di
colore nero marca Gewiss, completo di quadro elettrico a norma con suddivisione minima
(circuito tuce / prese / salvavita) posizionato nella zona ingresso; nel soggiorno & installato
anche un videocitofono marca Comelit (fotogarafia n. 5p) ed & stato predisposto per la
possibile futura realizzazione (a cura e spese dell'acquirente) sia dell'impianto d'allarme che
dellimpianto di condizionamento.

L'impianto di riscaldamento presente & di tipo tradizionale con radiatori in acciaio di
colore bianco, comandato da un unico termostato elettronico (probabiimente programmabile,
fotografia n. 5p); dalle informazioni raccolte in merito si tratta di un impianto centralizzato con
alimentazione tramite teleriscaldamento, ma con gestione compietamente autonoma da
parte di ogni singola unita, sia del riscaldamento che dell'acqua calda sanitaria. L'acqua
calda viene prodotta tramite un piccolo scambiatore installato nella centralina di ogni unita e
alimentato sempre dal teleriscaidamento, La gestione avviene attraverso di apposito
contabilizzatore, di cui viene effettuata periodicamente la telelettura da una societa terza
incaricata dal condominio, che determina il riparto sulle singole unita in base agli accordi
condominiali approvati (una quota in base ai millesimi di proprietd ed una quota in base al
consumo effettivo registrato). Sia lo scambiatore che il contabilizzatore sono posizionati in
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

una centralina posta in un piccolo vano ubicato sulle scale di ogni piano (fotografia n. 14, all.
8).

Tutto il condominio & stato realizzato senza impianto a gas, per cui il futuro piano
cottura dovra essere previsto ad induzione elettrica e, per ia stessa ragione, non vi sono
prese d'aria per la combustione,

Le certificazioni di conformita degli impiantisti sono state depositate nella pratica
comunale a corredo dell'agibilita.

L'appartamento é in classe energetica B, con fabbisogno di energia primaria (inferiore
ai lotti de! blocco A) per climatizzazione invernale pari a 38,15 Kwh/mga, con dati desumibili
dall'Attestato di certificazione energetica allegato 7B, depositato e reperito in Comune.

3} Conformita dell'immobile / situazione catastale.
Riguardo agli strumenti autorizzativi ed allinquadramento urbanistico vale tutto
quanto riportato nella parte generale della perizia.

Relativamente a questo lotto, Pappartamento & stato effettivamente realizzato cosi
come riportato nella planimetria allegato 15A, acquisita in copia neila variante finale
depositata in Comune, Pertanto l'appartamento & perfettamente conforme all'autorizzato e [a
scheda catastale (allegato 15C) corrisponde esattamente all'eseguito.

Segnalo che anche per questo appartamento, pur non presentando difformita, ma
essendo gia stata dichiarata la fine lavori, in linea teorica dovrebbe essere aperta una
pratica edlizia segnalando il mancato completamento e dichiarando che verranno eseguite le

finiture mancanti.

4) Accertamento dello stato di possesso del bene e esistenza di oneri che resteranno
a carico dell'acquirente.

It lotto 5 sub. 730 risulta libero e nella disponibilita della Societa proprietaria.

A seguito di verifica presso 'Amministratore segnalo che relativamente al sub. 730
risultano spese condominiali scadute al 30.09.2016 per totali 1.057,06 €. Per opportuna
conoscenza segnalo altresi che le spese ordinarie di questo immobile preventivate per
anno condominiale conclusosi al 30.09.2016 (bilancio annuale dall'1.10 al 30.09 di ogni
anno) sono pari a circa 900 €/anno, di cui circa 280 €/anno per quota milesimale di
riscaldamento (esclusa cioé la quota connessa a consumo, che & naturalmente pari a zero in

quanto 'appartamento non & utilizzato).

5) Valutazione dell'immobile lotto 5.
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG} telffax 035/960673

L'immaobile lotto 5, sub. 730 & costituito da un appartamento posto al 1° piano di circa
95 mg commerciali, composto da ampio soggiorno con angolo cottura, un ampio disimpegno
armadiabile, una camera matrimoniale, una camera singola, un ampio bagno dotato di vasca
e doccia e ferrazzi su tutto il perimetro fenestrato per circa 23 mg commerciali; tutto
conforme urbanisticamente e catastalmente, con alcune finiture da ultimare.

L'appartamento viene valutato al 100%, compresi tutti i muri perimetrali e la meta di
quelli comuni con le unita confinanti; i terrazzi perimetrali vengono ridotti al 30%.

Ai fini del prezzo di vendita, valutato il listino F.I.M.A.A. 2016 (che per il nuovo da un
massimo di 1.800 €/mq), le informazioni assunte da agenti immobiliari in loco, la buona

distribuzione con locali ampi, il piano pii basso e la buona esposizione ritengo corretto il
prezzo al finito di 1.700,00 €/mq.

Primo soggiorno/pranzo,| 94,55 mg 100% 8456 mg |1.700€/mg: 160.735€
Blocco B disimpegno,
bagno, 2 camere
terrazzi 22,80 mg 30% 6,87 mq | 1.700 €/mq 11.679 €
TOTALE 172.414 €

Da tale somma vanno detratti:

* i costi di completamento comprensivi di prestazioni professionali, da me stimati
(vedasi computo metrico allegato 15E) in 12.563,34 €

* le spese condominiali arretrate, pari a 1.057,06 €

Pertanto il piti probabile valore del LOTTO 4 oggetto di stima & pari a:

Parte residenziale (inclusi terrazzi): 172.41400 € -
Costi di completamento: 12.563,34 € -
Spese condominiali arretrate: 1.057,06 € =
TOTALE 158.793,60 €

H valore det LOTTO 5, arrotondato per eccesso, viene dunque fissato in 159.000,00 €.
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) tel/fax 035/960673

TRIBUNALE DI BERGAMO

Giudice dell'esecuzione: Dott.ssa Laura Giraldi

PERIZIE LOTTIda 6 a 17

Autorimesse, Piano 1° e 2° interrato

Promossa da: UNICREDIT 8.p.a.

Contro Aum—

Immodbile in; Comune di Dalmine (BG), Via Dante Alighieri n. 40b/40c

L.overe, 13 dicembre 2016
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) tel/fax 035/960673

Nell'edifcio sono presenti due piani interrati adibiti ad autorimesse, cantine e locali
tecnici; 'accesso carrale ai due piani interrati avviene tramite uno scivolo elicoidale (Allegato
6C, fotografie nn.1 BOX e 4 BOX) dal quale si accede ai corselli di manovra longitudinali
(Allegato 6C, fotografie nn.2 BOX, 5 BOX e 6 BOX) e laterali (Atlegato 6C, fotografie nn.3
BOX e 7 BOX), dove su entrambi i lati sono dislocate le autorimesse. Nella zona retrostante i
box, posti lungo il lato est dellimmobile, si trovano i locali cantine, i quali sono accessibili dai
vani scala/ascensore dei due blocchi del complesso tramite porte tagliafuoco e corridoi di
distribuzione (Allegato 8C, fotografie nn.20 CANT e 21 CANT).

Di seguitc vengono presentati e descritti i singoli lotti oggetto di perizia.

LOTTO 6 — Autorimessa sub. 743, sez. urbana SF. foglio 9. mapp. 8015. sub. 743" piano

8 . 7m i a

Descrizione autorimessa.

L'autorimessa identificata come lotto 6 si trova al primo piano interrato dell'edificio,
posta al termine del corsello di manovra sud-ovest. Con riferimento alla planimetria (vedasi
Allegato 16A), alla scheda catastale (vedasi Allegato 18) ed alla documentazione fotografica
(Allegato 6C), si tratta di un'autorimessa di ampissima metratura (sup. commerciale 150,42
mq, sup. utile 143,50 maq) occupante il tratto terminale del corsello di manovra e le due
autorimesse doppie poste ai lati, Dalla visione della planimetria e della scheda catastale si &
constatata la conformitad del locale, anche se non la si é potuta verificare fisicamente in fase
di sopralluogo, in quanto non & stato possibile visionare direttamente linterno del box, che &
locato a ditta terza. La ditta esecutata ha comunque messo a disposizione una fotografia
dellinterno (fotografia n. 8b BOX), che conferma il tipe di finiture e che consente di
apprezzare in pa&e Fampio spazio disponibile. Esternamente l'autorimessa & dotata di
grande porta sezionale (larghezza 5,80m) con pannelli in alluminio di colore grigio argento
(fotografia n. 8a BOX) e griglia d'aerazione superiore in lamiera forata, mentre a livelio di
finiture interne si presuppone siano le medesime caratteristiche riscontrate negli aitri box,
ossia pavimentazione industriale, pareti controterra in calcestruzzo armato a vista, pareti
divisorie in blocchi di calcestruzzo a vista ed impianto elettrico esterno. Tutte le autorimesse
sono collegate allimpianto elettrico condominiale e dotate di autonomi sub-contatori per il
corretto riparto dei consumi.

Segnalo che questo subalterno ha acquisito in proprieta anche la parte terminale del
corsello di manovra. La cosa, come riscontrabile dalla planimetria allegato 16A, era gia stata

inserita nei progetti approvati dal Comune ed e stata riportata correttamente
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Ing. Franceseco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24068 Lovere (BG) telffax 035/960673

nellaccatastamento e quindi non vi sono problemi. In planimetria perd la chiusura del
corsello era prevista con cancello scorrevole o basculante, poi in realtd sostituita con una
porta sezionale di grandi dimensioni con pannelli ciechi. A seguito di tale scelta, mi restava
un dubbio che la corretta areazione del corsello fosse menomata dalla presenza della
sezionale cieca. Riscontrata perd la presenza della griglia fissa in lamiera forata posta in
sommita della sezionale e verificato che per le autorimesse & stato rilasciato dai VV.FF. in
data 20.09.2011 il certificato di prevenzione incendi allegato alla presente perizia come
allegato 8, ritengo che evidentemente I'addetto dei VV.FF. Che ha effettuato it sopraliuogo,
abbia ritenuto idonea la superficie di areazione cosi ricavata.

Segnalo che immobile & attualmente occupato con regolare contratto di locazione,

It lotto 8 sub 743 risulta infatti locato con un contratto ad uso foresteria dalla Societa
esecutata ad una Societd terza, che ha poi messo a disposizione {immobile ad un suo
dipendente. Il contratto (allegato n. 14D, inclusa ricevuta di registrazione) ha durata
quadriennale con decorrenza dallo 01.11.2015 e potra essere rinnovato per pari periodo a
scadenza, salvo disdetta.

E' stato sottoscritto in data 21.09.2015 e registrato it giorno dopo con registrazione
telematica all'Agenzia delle Entrate sede territoriale di Bergamo 1 ai n. 7187 serie 3T (vedasi

pagina terminale del contratto allegato). Dal momento che il pignoramento risale aj 2016, il

co i zione & vali '‘aytorimes 3 essere acqui

N ratfo é inclusa a ocazione dell’ ento sub 722 {lotto 2) ed |

iti. Inoltre
il contratto prevedeva che la conduttrice ultimasse a proprie spese le finiture emetiendo
fatture verso la locatrice, che sarebbero poi state compensate con i canoni.

Nel caso dell'autorimessa, per similitudine anche con le altre (ultimate, porta inclusa),
si pud ritenere che non vi fossero finiture da eseguire e che quindi sia stata locata gia
ultimata. Pertanto ai fini della valutazione considero limmobile ultimato, Ai fini della
riscossione dei canoni si dovra invece poi concordare, fra futuri acquirenti e ditta conduttrice,
una suddivisione de! canone totale sulle due unita.

Come comunicato dall'amministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 341,41 (tutte a carico Agiaja, mente l'inquilino &
in regola con la sua quota). Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio preventivo (da 01.10.2015
al 30.09.2016), che le spese ordinarie per questo immobile sono pari a circa 754,00 €/anno.

Al fini della valutazione, questa autorimessa pud ospitare fino a sei auto, con ampi
spazi residui utilizzabili per deposito / scaffalature suile testate dei due box doppi e nelle
riseghe dietro ai pilastri. Risulta tuttavia il vincolo che le due auto potenzialmente
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

parcheggiabili nel corsello di manovra ostruiscono ['uscita delle altre quattro parcheggiabili
nei box doppi ed & quindi necessario seguire una sequenza preordinata di ingresso e di
uscita (o effettuare delle manovre). Inoltre Futilizzo come deposito deve essere limitato a
materiale che sia compatibile con la normativa antincendio. Infine sconta un'incidenza
pesante delle spese condominiali.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, noncheé la consistenza del locale
(sup. commerciale 150,42 mq) e tenuto conto di tutto gquanto sopra, stimo a_corpo il pil
probabile valore dell'immobile in € 68.000,00.

LOTTO 7 — Autorimessa sub. 754, sez, urbana SF, foglio 9, mapp. 8015, sub. 754: piano

1 . ca ot 1 i i B,

Descrizione autorimessa.

L'autorimessa identificata come lotto 7 & posta al primo piano interrato dell'edificio, in
prossimita dello sbarco dello scivolo carrale. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato
16B), alla scheda catastale (vedasi Allegato 19) ed alla documentazione fotografica (all. 6C),
si tratta di un'autorimessa singola dalle dimensioni standard (sup. commerciale 17,22 mq,
sup. utile 15,37 mq), ma che per la sua posizione troppo a ridosso della rampa carraie
consente un accesso leggermente meno agevole rispetto ad altri box. Dalla visione della
planimetria e della scheda catastale si & constatata ia conformita del locale, anche se non la
si & potuta verificare fisicamente in fase di sopralluogo, in quanto non & stato possibile
visionare direttamente linterno del box. Esternamente l'autorimessa é dotata di porta
basculante in lamiera di acciaio zincata (fotografia n. 9 BOX) molto maneggevole, come del
resto tutte le altre autorimesse presenti, mentre a livello di finiture interne si presuppone
siano le medesime caratteristiche riscontrate negli altri box, ossia pavimentazione
industriale, pareti controterra in calicestruzzo armato a vista, pareti divisorie in blocchi di
calcestruzzo a vista ed impianto elettrico esterno. Tutte le autorimesse sono collegate
allimpianto elettrico condominiale e dotate di autonomi sub-contatori per il corretto riparto
dei consumi,

Per le autorimesse & stato rilasciato dai VV.FF. in data 20.09.2011 il certificato di
prevenzione incendi allegato alla presente perizia come allegato 8.

L'immobile & libero.

Come comunicato dall'amministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 91,10, Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
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Ing. Francesco Facchinetli via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) tel/ffax 035/960673

preventivo {da 01.10.2015 al 30.09.2016), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 77,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 17,22 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il pil
probabile valore dellimmobile in € 15.000,00.

LOTTO 8 — Autorimessa sub, 779. sez. urbana SF. foglio 9. mapp. 8015, sub. 779: piano
2.cat. Cl6cl. 3 .G tot 24 rendita catasta 4

Descrizione autorimessa.

L'autorimessa identificata come lotto 8 si trova al secondo piano interrato dell'edificio,
posta al termine del corsello di manovra sud-ovest. Con riferimento alla planimetria (vedasi
Allegato 17A), alla scheda catastale (vedasi Allegato 20) ed alla documentazione fotografica
(all. C), si tratta di un'autorimessa singola dali'ampia metratura (sup. commerciale 23,70
mq, sup. utile 20,80 mq), caratterizzata da una larghezza (4,00m) ben superiore alle
dimensioni standard di un box singolo e che consente di adibire questo spazio laterale a
ripostiglio/deposito. La lunghezza rilevata incluso lo spessore di basculante & di 525 m.
(leggermente diversa da quella in disegno). L'unica lieve difformita riscontrata in fase di
sopralluego rispetto all'ultima planimetria depositata agli atti comunali, riguarda ia posizione
della porzione di parete alla sinistra della basculante (visibile nella fotografia n.10 BOX), la
quale risuita leggermente arretrata e posta sul filo interno del pilastro, cosi come riportato
correttamente nella scheda catastale. Tale difformita non & tuttavia rilevante e non richiede
sanatoria,

Esternamente l'autorimessa & dotata di porta basculante in lamiera di acciaio zincata,
molto maneggevole, come del resto tutte le altre autorimesse presenti, mentre a livello di
finiture interne si ritrovano le medesime caratteristiche riscontrate nei box descritti in
precedenza, ossia pavimentazione industriale, pareti controterra in caicestruzzo armato a
vista, pareti divisorie in blocchi di calcestruzzo a vista ed impianto elettrico esterno
(fotografia n. 10 BOX). Tutte le autorimesse sono collegate all'impianto elettrico
condominiale e dotate di autonomi sub-contatori per il corretto riparto dei consumi,

Per le autorimesse é stato rilasciato dai VV.FF. in data 20.09.2011 il certificato di
prevenzione incendi allegato alla presente perizia come allegato 8.

L'immobile & libero.

Come comunicato dallamministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 132,09, Si segnala, inoltre, dallultimo bilancio
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Ing. Francesco Facchinefti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2018), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 114,00 €/anno.

Constatata la conformitd urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 23,70 mq) e tenuto conto di tutio quanto sopra, stimo a_corpo il piu
probabile valore dell'immobile in € 18.000,00.

Descrizione autorimessa,

L'autorimessa identificata come lotto 9 si trova al secondo piano interrato dell edificio,
posta al termine del corselio di manovra sud-ovest. Con riferimento alla planimetria (vedasi
Allegato 17A), alla scheda catastale (vedasi Allegato 21) ed alla documentazione fotografica
(all. 6C), si tratta di un'autorimessa singola dallampia metratura (sup. commerciale 32,70
mgq, sup. utile 29,50 mq), caratterizzata da una larghezza (4,11m) ed una profondita (7,25m)
ben superiori alle dimensioni standard di un box singolo e che consentono di adibire lo
spazio laterale e di fondo a ripostiglio/deposito o parcheggio cicli o motocicli. L'unica lieve
difformita riscontrata in fase di sopralluogo rispetto alfultima planimetria depositata agli atti
comunali e scheda catastale, riguarda la posizione della porzione di parete alla destra della
basculante, la quale risulta leggermente arretrata e posta oltre il filo interno del pilastro. Tale
difformita non & tuttavia rilevante e non richiede sanatoria. La scheda catastale inoltre &
conforme all'eseguito. Esternamente l'autorimessa & dotata di porta basculante in lamiera di
acciaio zincata molto maneggevole, come del resto tutte le aitre autorimesse presenti,
mentre a livello di finiture interne si ritrovano le medesime caratteristiche riscontrate nei box
descritti in precedenza, ossia pavimentazione industriale, pareti controterra in caicestruzzo
armato a vista, pareti divisorie in blocchi di calcestruzzo a vista ed impianto elettrico esterno
(fotografia n. 11 BOX). Tutte le autorimesse sono coliegate allimpianto elettrico
condominiale e dotate di autonomi sub-contatori per it corretto riparto dei consumi.

Per le autorimesse & stato rilasciato dai VV.FF. in data 20.09.2011 il certificato di
prevenzione incendi allegato alla presente perizia come allegato 8. L'immobile & libero.

Come comunicato dallamministratore, per guesto immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 187,92, Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2016), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 162,00 €/anno.
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) tel/fax 035/960673

Constatata la conformitd urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 32,70 mq) e tenuto conto di tutfo quanto sopra, stimo a_corpo il piu
probabile valore dell'immobile in € 23.000,00.

LOTTO 10 - Autorimessa sub. 804, sez, urbana SF, foglic 9. mapp. 8015, sub. 804: pianc

cat. C/6 ¢l 2 3 i le 22,

Descrizione autorimessa,

L'autorimessa identificata come Iotto 10 si trova al secondo piano interrato
dell'edificio, posta a lato del vano scala/ascensore del Blocco A del complesse. Con
riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17A), alla scheda catastale (vedasi Allegato 22)
ed alla documentazione fotografica (aLL. BC), si tratta di un‘autorimessa singola (sup.
commerciale 23,10 ma, sup. utile 21,50 mq) caratterizzata da una profondita (7,25m) ben
superiore alle dimensioni standard di un box singolo e che consente di adibire questo spazio
di fondo a ripostiglio/deposito. Dalla visione della planimetria e della scheda catastale si &
constatata la conformita del locale, la quale & stata anche verificata fisicamente in fase di
sopralluogo.

Esternamente 'autorimessa & dotata di porta basculante in lamiera di acciaio zincata
moito maneggevole, come del resto tutte le altre autorimesse presenti, mentre a livello di
finiture interne si ritrovano le medesime caratteristiche riscontrate nei box descritti in
precedenza, ossia pavimentazione industriale, pareti controterra in calcestruzzo armato a
vista, pareti divisorie in blocchi di calcestruzzo a vista ed impianto elettrico esterno
(fotografia n. 12 BOX). Tutte le autorimesse sono collegate allimpianto elettrico
condominiale e dotate di autonomi sub-contatori per il cotretto riparto dei consumi.

Per le autorimesse & stato rilasciato dai VV.FF. in data 20.09.2011 il certificato di
prevenzione incendi allegato alla presente perizia come allegato 8.

L'immobile & libero.

Come comunicato dal’amministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 138,53, Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2016), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 120,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 23,10 mq) e tenuto conto di futto guanto sopra, stimo a_corpo il pit
probabile valore dell'immobile in € 18.500,00.
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Ing. Francesco Facchinetti via San Mawizio, 14/B 24065 Lovere (BG} telffax 035/960673

LOTTO

Descrizione autorimessa,

L'autorimessa identificata come lotto 11 si tfrova al secondo piano interrato
dell'edificio, posta frontalmente al vano scala/ascensore del Blocco A del complesso. Con
riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17A), alla scheda catastale (vedasi Allegato 23)
ed alla documentazione fotografica (All. 6C), si tratta di un'autorimessa singola dalle
dimensioni standard (sup. commerciale 17,05 mq, sup. utile 15,30 mq). Dalia visione della
planimetria e della scheda catastale si & constatata la conformita del locale, anche se non la
si & potuta verificare fisicamente in fase di sopralluogo, in quanto non & stato possibile
visionare direttamente linterno del box. Esternamente lautorimessa & dofata di porta
basculante in lamiera di acciaio zincata molto maneggevole {fotografia n. 13 BOX), come del
resto tutte le aitre autorimesse presenti, mentre a livello di finiture interne si presuppone
siano le medesime caratteristiche riscontrate negli altri box, ossia pavimentazione
industriale, pareti controterra in calcestruzzo armato a vista, pareti divisorie in blocchi di
calcestruzzo a vista ed impianto elettrico esterno. Tutte le autorimesse sono collegate
all'impianto elettrico condominiale e dotate di autonomi sub-contatori per il corretto riparto
dei consumi.

Per le autorimesse e stato rilasciato dai VV.FF. in data 20.09.2011 il certificato di
prevenzione incendi allegato alla presente perizia come allegato 8,

L'immobile & libero.

Come comunicato dall'amministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 97,04. Si segnala, inoltre, dallultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.08.20186), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 84,00 €/anno.

Constatata la conformitd urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 17,06 mg) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il pid
probabile valore dell'immobile in € 15.000,00.

" LOTTO 12 - Autorimessa sub. 802, sez. urbana SF. foglio 9, mapp. 8015, sub. 802: piano
C/6 cl. up. cata ita catasta 0

Descrizione autorimessa,
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) telfax 035/960673

L'autorimessa identificata come Eotto‘ 12 si trova al secondo piano interrato
dell'edificio, posta lungo il corsello di manovra sud-est, lateraimente alla scala di sicurezza
del Blocco A del complesso. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17A), alla
scheda catastale (vedasi Allegato 24) ed alla documentazione fotografica (All. 6C), si tratta
di un'autorimessa singola (sup. commerciale 22,90 mq, sup. utile 21,30 mq) caratterizzata
da una profondita (7,60m) ben superiore alle dimensioni standard di un box singolo e che
consente di adibire questo spazio di fondo a ripostiglio/deposito. Dalla visione della
planimetria e della scheda catastale si & constatata la conformita del locale, la quale & stata
anche verificata fisicamente in fase di sopralluogo. Esternamente {'autorimessa & dotata di
porta basculante in lamiera di acciaio zincata molto maneggevole, come del resto tutte e
altre autorimesse presenti, mentre a livello di finiture inferne si ritrovano le medesime
caratteristiche riscontrate nei box descritti in precedenza, ossia pavimentazione industriale,
pareti controterra in calcestruzzo armato a vista, pareti divisorie in blocchi di calcestruzzo a
vista ed impianto elettrico esterno (fotografia n. 14 BOX). Tufte le autorimesse sono
collegate all'impianto elettrico condominiale e dotate di autonomi sub-contatori per il corretto
riparto dei consumi,

Per le autorimesse & staio rilasciato dai VV.FF. in data 20.09.2011 il certificato di
prevenzione incendi allegato alla presente perizia come allegato 8,

L'immobile & libero.

Come comunicato dall'amministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 135,89, Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2016), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 117,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
{sup. commerciale 22,90 mq) e tenuto conto di tutto guanto sopra, stimo a_corpo il pil
probabile valore dell'immobiie in € 18.500,00. '

0 13 — Autorime sub, 801 _se oglio 5,8U
52, cat. C/6 cl. 2, sup. catastale tot 31 m ita catastale € 4323,

' Descrizione autorimessa.

L'autorimessa identificata come lotto 13 si trova al secondo pianc interrato
dell'edificio, posta al termine del corsello di manovra sud-est. Con riferimento alia planimetria
(vedasi Allegato 17B), alla scheda catastale (vedasi Allegato 25) ed alla documentazione
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Ing. Francesco Facchinelli via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

fotografica (All. 8C), si tratta di un'autorimessa singola dailampia metratura (sup.
commerciale 30,50 mq, sup. utile circa 27,50 mq), caratterizzata da una larghezza (4,80m)
ben superiore alle dimensioni standard di un box singolo e che consente di adibire lo spazio
laterale al pilastro esistente a ripostiglio/deposito, anche per parcheggio cicli e motocicli.
Dalla visione della planimetria e della scheda catastale si & constatata la conformita del

...differenze sul lato destro dellingresso). Esternamente l'autorimessa & dotata di porta
basculante in lamiera di acciaic zincata molto maneggevole, come del resto tutte le altre
autorimesse presenti, mentre a livello di finiture interne si ritrovanc . le medesime
caratteristiche riscontrate nei box descritti in precedenza, ossia pavimentazione industriaie,
pareti controterra in calcestruzzo armato a vista, pareti divisorie in blocchi di calcestruzzo a
vista ed impianto elettrico esterno (fotografia n. 15 BOX). Tutte le autorimesse sono
collegate allimpianto elettrico condominiale e dotate di autonomi sub-contatori per il corretto
riparto dei consumi.

ocale.-da.-guale-e-stata-ancheverficata-fisicamente-in«fase:di=sopralluogo-(solo:dievi

= Per-de-autorimesse-é-stato-rilasciato-dai-VV:FF.~in-data=20:09:2011-il -certificato di -

altegato 8-

Segnalo che l'immobile & libero e nella disponibilita del proprietario.

Come comunicato dallamministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.00.2016 pari a € 174,41, Si segnala, inoltre, dall'uitimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2016), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 150,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonche la consistenza del locale
(sup. commerciale 30,50 mq) e tenuto conto di tutfo quanto sopra, stimo a_corpo il pid
probabile valore dellimmobile in € 22.000,00.

S2. cat. C/6 17 ma, rendita c B.66

Descrizione autorimessa.

L'autorimessa |dentif’cata come lotto 14 si trova al secondo piano interrato

PPy

VAL ICHS AT A A O ira

RIS TOT CIOMEA

RITTT T Fias o

de!ledlﬁmo posta a circa meta iunghezza del corsello longitudinale, frontalmente al vano
scala/ascensore del Blocco B del complesso. Con riferimento alla planimetria (vedasi
Allegato 17B), alla scheda catastale (vedasi Allegato 26) ed alla documentazione fotografica

(All. 6C), si tratta di un'autorimessa singola dalle dimensioni standard (sup. commerciale

65

3
¢
<
H
¢
C
7
U
¢
H
<
§
i
4
]
I
!
i




Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) tel/fax 035/060673

16,80 mq, sup. utile 15,05 mq). Dalla visione della planimetria e della scheda catastale si &
constatata la conformita del locale, la quale & stata anche verificata fisicamente in fase di
sopralluogo. Esternamente l'autorimessa & dotata di porta basculante in lamiera di acciaio
zincata (fotografia n. 16 BOX) molto maneggevole, come del resto tutte le altre autorimesse
presenti, mentre a livello di finiture inferne si riscontrano le medesime caratteristiche rilevate

~negli.altri.box;.ossia.pavimentazione.industriale, pareti.controterra.in.calcestruzzo .armate.a.....coo

vista, pareti divisorie in blocchi di calcestruzzo a vista ed impianto elettrico esterno. Tutte le
autorimesse sono collegate all'impianto elettrico condominiale e dotate di autonomi sub-
contatori per il corretto riparto dei consumi.

Per le autorimesse & stato rilasciato dai VV.FF. in data 20.09.2011 il cettificato di
prevenzione incendi allegato alla presente perizia come allegato 8.

Segnalo che limmobile & libero, anche se durante il sopralluogo allinterno era
presente un'automobile {visibile neila fotografia n. 16 BOX), parcheggiata erroneamente
dalla proprietaria del box adiacente.

Come comunicato dallamministratore, per questo immobile risultano da pagare spese

““condominiali scadute “al 30.09.2016 pari a € 92,85. Si segnata, inoltre, dall'ultimo ™ bitancio

preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2016), che le spese' ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 80,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
{sup. commerciale 16,80 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il pil
probabile valore dell'immobile in € 15.000,00.

LOTTO 15 ~ Autorimessa sub, 796, sez urbana SF, foglio 9, mapp. 8015, sub, 796 piano
S2, cat. C/6 cl. 3, sup. catastale tot 18 mqg, rendita catastale € 30.57.

Descrizione autorimessa.

L'autorimessa identificata come lotto 15 si trova al secondo piano interrato
dell'edificio, posta allangolo tra il corsello longitudinale ed il primo corselio laterale, Con
riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17C), alla scheda catastale (vedasi Allegato 27)

ed alla_documentazione fotografica (Al 6C), si tratta di unautorimessa singola (sup.
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commerciale 17,60 mq, sup. utile 16,50 mq) dalla larghezza non eccessiva (2,75m), ma
dalla profondita (6,00m) leggermente superiore alle dimensioni standard. Dalla visione della
planimetria e della scheda catastale si &€ constatata la conformita del locaie, la quale é stata

anche verificata fisicamente in fase di sopralluogo. Esternamente l'autorimessa & dotata di
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) tel/ffax 035/960673

porta basculante in lamiera di acciaio zincata molto maneggevole, come del resto tutte le
altre autorimesse presenti, mentre a livello di finiture interne si ritrovano le medesime
caratteristiche riscontrate nei box descritti in precedenza, ossia pavimentazione industriale,
pareti controterra in calcestruzzo armato a vista, pareti divisorie in blocchi di calcestruzzo a
vista ed impianto elettrico esterno (fotografia n. 17 BOX). Tufte le autorimesse sono
collegate allimpianto elettrico condominiale e dotate di autonomi sub-contatori per il corretto
riparto dei consumi.

Per le autorimesse & stato rilasciato dai VV.FF. in data 20.09.2011 il certificato di
prevenzione incendi allegato alla presente perizia come allegato 8.

L'immobile & libero.

Come comunicato dall'amministratore, per questo immobile risuitano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 101,78. Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2018), che le spese ordinarie per gquesto immobile sono
pari a circa 87,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 17,60 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il pil
probabile valore dell'immobile in € 16.000,00.

L 16 — Autorim b, 806, sez a Sk, foglio 8015, s 06: piano
1. 3.5 ot 24 rendi |

Descrizione autorimessa.

L'autorimessa identificata come lotto 16 si trova al secondo piano interrato
dell'edificio, posta al termine del primo corsello laterale. Con riferimento alla planimetria
(vedasi Allegato 17C), alla scheda catastale (vedasi Allegato 28) ed alla documentazione
fotografica (All. 6C), si tratta di un'autorimessa doppia dalle dimensioni 525 x 460 (sup.
commerciale 2540 mqg, sup. utile 24,15 mq), idonee per consentire l'accesso di due
automobili affiancate, ma un po' scarse per la salita e la discesa dei passeggeri. Dalla
visione della planimetria e della scheda catastale si & constatata la conformita del locale, la
guale ¢ stata anche verificata fisicamente in fase di sopraliuogo (si segnala solo che la parte

~finale di entrambe le pareti sul fondo risulta leggermente inclinata, perché segue

andamento della rampa, ma senza pregiudicare I'uso). Esternamente l'autorimessa & dotata
di porta basculante in lamiera di acciaio zincata molto maneggevole, come del resto tutte le

altre autorimesse presenti, mentre a livello di finiture interne si ritrovano le medesime
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Ing. Francesco Facchinet!i via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

caratteristiche riscontrate nei box descritti in precedenza, ossia pavimentazione industriale,
pareti controterra in calcestruzzo armato a vista, pareti divisorie in blocchi di calcestruzzo a
vista ed impianto elettrico esterno (fotografia n. 18 BOX). Tutte le autorimesse sono
collegate allimpianto elettrico condominiale e dotate di autonomi sub-contatori per il corretto
riparto dei consumi,

Per le autorimesse & stato rilasciato dai VV.FF. in data 20.09.2011 il certificato di
prevenzione incendi allegato alla presente perizia come allegato 8.

Segnalo che I'immobile & libero.,

Come comunicato dal'amministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 138,47. Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.20186), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 119,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 2540 mq) e tenuto conto di tutto guanto sopra, stimo a_corpo il pit
probabile valore dell'immobile in € 25.000,00.

LO 7 — Autori ub. 794 rbana SF i ma 8 b. 794: pian
16 cl. stale 1 ita ¢ 8.66

L'autorimessa identificata come lofto 17 si trova al secondo piano interrato
dell'edificio, in prossimita dello sbarco dello scivoio carrale. Con riferimento alla planimetria
(vedasi Allegato 17C), alla scheda catastale (vedasi Allegato 29) ed alla documentazione
fotografica (All. 6C), si tratta di un'autorimessa singola dalle dimensioni standard (sup.
commerciale 17,20 mq, sup. utile 15,50 mq), ma che per la sua posizione troppo a ridosso
della rampa carrale consente un accesso leggermente meno agevole rispetto ad altri box.
Dalla visione delta planimetria e della scheda catastale si & constatata la conformita del
locale, la quale & stata anche verificata fisicamente in fase di sopralluogo. La lunghezza
rilevata incluso lo spessore di basculante & di 5,35 m. (leggermente diversa da quella in
disegno). Esternamente lautorimessa & dotata di porta basculante in lamiera di acciaio
zincata molto maneggevole, come del resto tutte le altre autorimesse presenti, mentre a
livello di finiture interne si ritrovano le medesime caratteristiche riscontrate nei box descritti in
precedenza, ossia pavimentazione industriale, pareti controterra in calcestruzzo armato a
vista, pareti divisorie in blocchi di calcestruzzo a vista ed impianto elettrico esterno
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Ing. Francesco Facchinelti via San Maurizio, 14/B 24085 Lovere (BG} tel/fax 035/860673

{(fotografia n. 19 BOX). Tutte le autorimesse sono collegate allimpianto elettrico
condominiale e dotate di autonomi sub-contatori per il corretto riparto dei consumi.

Per le autorimesse & stato rilasciato dai VV.FF. in data 20.09.2011 il certificato di
prevenzione incendi allegato alla presente perizia come allegato 8.

Segnalo che {'immobile & libero e nella disponibilita del proprietario,

Come:-comunicato:daillamministraiore;-per-questo-immobile-isuitanc:da:pagare-spese:
. condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 95,61. Si segnala, inoitre, dailultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2016), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 82,00 €/anno.
Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
{sup. commerciale 17,22 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpe il pil
probabile valore dell'immobile in € 15.000,00.
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) tel/fax 035/960673

TRIBUNALE DI BERGAMO

_..Giudice dell'ssecuzione. . Dott.ssa.Laura Giraldi . ... ..o

~ PERIZIE LOTTI da 18 a 34

Cantine, Piano 1° e 2° interrato

Promossa da: UNICREDIT S.p.a.

Contro A

Immobile in: Comune di Dalmine (BG), Via Dante Alighieri n. 40b/40¢

Lovere, 13 dicembre 2016
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Ing. Francesco Facchinelti via Ban Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

LOTTO 18 — Cantina sul ‘ .
_cata 1m i | 2.3

La cantina identificata come lotto 18 si trova al primo piano interrato del Bloccco A
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 16A), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 30) ed alla documentazione fotografica, si tratta di una cantina dall'ampia
metratura (sup. commerciale 9,85 mq, sup. utile 8,40 mg), dotata di un‘apertura con griglia in
alluminio per la presa d'aria esterna (fotografia n. 23 CANT). Le uniche lievi difformita
riscontrate in fase di sopralluogo rispetto all'ultima planimetria depositata agli atti comunali
ed alla scheda catastale, riguardano la posizione della porta d'ingresso, che risulta
leggermante traslata verso sinistra (fotografia n. 22 CANT), e la omessa rappresentazione
della presa d'aria di cui detto in precedenza. Tali difformitd non hanno alcuna rilevanza e
comungue sono completamente sanabili, ma considerato ['esiguo valore dell'immobile non si
prende in considerazione una pratica in sanatoria. Esternamente la cantina & dotata di porta
in alluminio di colore bianco, come del resto tutte le aitre cantine presenti, mentre a livello di
finiture interne si hanno pareti perimetrali dell'intercapedine in calcestruzzo armato a vista,
pareti divisorie tra i locali in blocchi di calcestruzzo a vista, pavimentazione industriale ed
impianto elettrico esterno (visibile nella fotografia n. 24 CANT); le pareti divisorie tra le
cantine e quelle dei corridoi di distribuzione non si estendono fino a soffito, ma arrivano
esattamente all'altezza delle porte dei locali (visibile nella fotografia n. 24 CANT).

Segnalo che 'immobile & libero.

Come comunicato dallamministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 28,41. Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.08.2018), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 23,00 €&/anno.

Constatata la conformitd urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 9,85 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il pil
probabile valore dellimmobile in € 5.000,00.

LOTTO 19 - Cantina . 769 sez. urbana SF. foagli 015 769: piano S1
al

La cantina identificata come lotto 19 si trova al primo piano interrato del Bloccco A
delf'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 16A), alla scheda catasiale
(vedasi Allegato 31) ed alla documentazione fotografica (All. 6C), si tratta di una cantina
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Ing. Francesco Facchinelli via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) tel/fax 035/960673

dalla metratura standard (sup. commerciale 4,67 qu, sup. utile 3,90 mq), dotata di
un'apertura per la presa d'aria esterna. Dalla visione della planimetria e della scheda
catastale si & constatata la conformita del locale, anche se non la si & potuta verificare
fisicamente in fase di sopralluogo, in quanto non e stato possibile visionare direttamente
l'interno della cantina. Esternamente la cantina & dotata di porta in alluminio di colore bianco
(prima porta sulla sinistra visibile nella fotografia n. 24 CANT), come del resto tutte le altre
cantine presenti, mentre a livello di finiture interne si presuppone siano le medesime
caratteristiche riscontrate nelle altre cantine, ossia pareti perimetrali dell'intercapedine in
caicestruzzo armate a vista, pareti divisorie tra i locali in blocchi di calcestruzzo a vista,
pavimentazione industriale ed impianto eletirico esterno; le pareti divisorie tra le cantine e
quelle dei corridoi di distribuzione non si estendono finc a soffito, ma arrivano esattamente
all'altezza delle porte dei locali (visibile nella fotografia n. 24 CANT).

Segnalo che l'immobile ¢ libero.

Come comunicato dalfamministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 13,08, Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2016), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 10,00 €/anno.

Constatata fa conformitd urbanistica e catastale, nonché [a consistenza del locale
{sup. commerciale 4,67 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il pid
probabile vaiore dellimmobile in € 2.500,00.

LOTTO 20 — Cantina sub. 770, sez. urbana St foalio 9, mapp. 8015, sub. 770; piang S1,

cat. C/2 cl. 3, sup. catastale tot 5 r ita

La cantina identificata come lotto 20 si trova al primo piano interrato del Bloccco A
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 16A), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 32) ed alla documentazione fotografica {All. 6C), si tratta di una cantina
dalla metratura standard (sup. commerciale 4,78 mq, sup. utile 4,00 mq), dotata di
un'aperiura per la presa d'aria esterna. Dalla visione della planimetria e della scheda
catastale si & constatata la conformita del locale, anche se non la si & potuta verificare

.. fisicamente in fase di sopralluogo, in quanto non & stato possibile visionare direttamente

linterno delia cantina. Esternamente la cantina & dotata di porta in alluminio di colore bianco
(seconda porta sulla sinistra visibile nella fotografia n. 24 CANT), come del resto tutte le altre
cantine presenti, mentre a livello di finiture interne si presuppone sianc le medesime

caratteristiche riscontrate nelle altre cantine, ossia pareti perimetrali delf'intercapedine in
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telffax 035/360673

calcestruzzo armato a vista, pareti divisorie tra i locali in blocchi di calcestruzzo a vista,
pavimentazione industriaie ed impianto elettrico esterno; le pareti divisorie tra le cantine e
guelle dei corridoi di distribuzione non si estendono fino a soffito, ma arrivano esattamente
all'altezza delle porte dei locali (visibile nella fotografia n. 24 CANT).

Segnalo che l'immobile & libero,

Come comunicato dall'amministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.08.2016 pari a € 13,58. Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.20186), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 11,00 €/anno.

Constatata fa conformita urbanistica e catastale, nonche la consistenza del locale
(sup. commerciale 4,78 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo it pil
probabile valore dell'immobile in € 2.500,00.

1~ Cantina sub. 77 n i 8015 775 piano S1
cat. C/2 t ot 7 maq. rendita catasta 7.7

La cantina identificata come lotto 21 si trova al primo piano interrato del Bloccco A
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 16A), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 33) ed alla documentazione fotografica (All. 6C), si tratta di una cantina
dalla mefratura standard (sup. commerciale 6,17 mq, sup. utile 540 mg), dotata di
un‘apertura per la presa d'aria esterna. Dalla visione della planimefria e della scheda
catastale si & constatata la conformitd del locale, anche se non la si & potuta verificare
fisicamente in fase di sopralluogo, in quanto non & stato possibile visionare direttamente
Finterno della cantina. Esternamente la cantina & dotata di porta in alluminio di colore bianco
(terza porta in fondo visibile nelia fotografia n. 25 CANT), come del resto tutte le altre cantine
presenti, mentre a livello di finiture interne si presuppone siano le medesime caratteristiche
riscontrate nelle aitre cantine, ossia pareti perimetrali dell'intercapedine in calcestruzzo
armato a vista, pareti divisorie tra i locali in blocchi di calcestruzzo a vista, pavimentazione
industriale ed impianto elettrico esterng; le pareti divisorie tra le cantine e quelle dei corridoi
di distribuzione non si estendono fino a soffito, ma arrivano esattamente all'altezza delle
porte dei locali {visibile nella fotografia n. 25 CANT).

Segnaio che immobile & libero.

Come comunicato dallamministratore, per guesto immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 19,02. Si segnala, inoltre, dall'ultime bilancio
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Ing. Francesco Facchinelli via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2016), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 15,00 €/anno.

Constatata la conformitda urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 6,17 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il pit
probabile valore dell'immobile in € 3.000,00.

LOTTO 22 - Cantina sub, 776, sez. urbana SF. foglio 9. mapp. 8015, sub, 776: piano S1.

cat, C/2 sup. cata rendit siale €

La cantina identificata come lotto 22 si trova al primo piano interrato del Bloccco A
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 16A), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 34) ed alla documentazione fotografica (All. 6C), si tratta di una cantina
dalla metratura standard (sup. commerciale 5,97 mq, sup. utile 5,40 mq), non provvista di
alcuna presa d'aria esterna. Dalla visione della planimetria e della scheda catastale si ¢
constatata la conformita del locale, anche se non la si & potuta verificare fisicamente in fase
di soprallucgo, in quanto non & stato possibile visionare direttamente l'interno della cantina.
Esternamente la cantina e dotata di porta in alluminio di colore bianco (seconda porta visibile
nella fotografia n. 25 CANT), come del resto tutte le altre cantine presenti, mentre a livello di
finiture interne si presuppone siano le medesime caratteristiche riscontrate nelle altre
cantine, ossia pareti perimetrali dellintercapedine in calcestruzzo armato a vista, pareti
divisorie tra i locali in blocchi di calcestruzzo a vista, pavimentazione industriale ed impianto
elettrico esterno; le pareti divisorie tra le cantine e quelle dei corridoi di distribuzione non si
estendono fino a soffito, ma arrivano esattamente all'altezza delle porte dei locali (visibile
nella fotografia n. 25 CANT).

Segnalo che l'immobile € libero.

Come comunicato dalfamministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 19,11. Si segnala, inoitre, dallultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.20186), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 15,00 €/anno,

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 597 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il piu
probabile valore dellimmobile in € 3.000,00,

QITQ 23 — Canti r SF. foglio 9 . 777; pia
cat, C/2 cl. 3, sup. catastale tot 7 mq, rendita catastale € 7,75,
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Ing. Francesco Facchinelti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) tel/fax 035/960673

La cantina identificata come lotto 23 si trova al primo piano interrato del Bloccco A
delledificic. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 16A), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 35) ed alla documentazione fotografica (All. 6C), si tratta di una cantina
dalla metratura standard (sup. commerciale 5,83 mq, sup. utile 5,27 mq), non provvista di
alcuna presa d'aria esterna. Dalla visione della planimetria e della scheda catastale si &
constatata la conformita del locale, anche se non la si & potuta verificare fisicamente in fase
di sopralluogo, in quanto non & stato possibile visionare direttamente linterno della cantina.
Esternamente la cantina & dotata di porta in ailuminio di colore bianco (prima porta visibile
nella fotografia n. 25 CANT), come del resto tutte le altre cantine presenti, mentre a livello di
finiture interne si presuppone siano le medesime caratteristiche riscontrate nelle altre
cantine, ossia pareti perimetrali dellintercapedine in calcestruzzo armato a vista, pareti
divisorie tra i focali in blocchi di calcestruzzo a vista, pavimentazione industriale ed impianto
elettrico esterno; le pareti divisorie tra le cantine e quelle dei corridoi di distribuzione non si
estendono fino a soffito, ma arrivano esattamente all'altezza delle porte dei locali (visibile
nella fotografia n. 25 CANT).

Segnalo che Fimmobile é libero.

Come comunicato dal'amministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 18,51. Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2018), che le spese ordinarie per questo immabile sono
pari a circa 15,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 583 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il pit

probabile vatore dellimmobile in € 3.000,00.

La cantina/deposito identificata come lotto 24 & posta in prossimita dello sbarco dello
scivolo carrale al secondo piano interrato. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato
17C), alla scheda catastale (vedasi Allegato 36) ed alla documentazione fotografica, si tratta
di un locale a pianta trapezoidale dall'ampia metratura (sup. commerciale 30,00 mq, sup.
utile 25,00 mq), dotato di un'apertura a soffitto con grigliato per la presa d'aria esterna
(fotografie nn. 26 CANT e 27 CANT). Durante il sopralluogo si é constatato che il locale in
questione € costituito da un unico ambiente, come riportato correttamente nella scheda
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

catastale, in quanto non sono state realizzate le partizioni interne previste nellultima
planimetria depositata agli atti comunali (vedasi Allegato 17C con indicate in rosso le opere
autorizzate non realizzate), la quale prevedeva un corridoio/disimpegno filtro per I'areazione
in caso d'incendio ed un locale adiacente adibito a ripostiglio condominiale. Mentre
evidentemente in fase esecutiva, si & deciso di procedere diversamente. Tali difformita non
hanno particolare rilevanza e comunque sono completamente sanabili, ma considerato il
modesto valore dellimmobite e che ['accatastamento é corretto, non si prende in
considerazione una pratica in sanatoria. Esternamente la cantina/deposito & dotata di porta
tagliafuoco in alluminio di colore bianco, mentre a livello di finiture interne si hanno pareti
controterra e divisorie tra i locali in calcestruzzo armato a vista, pavimentazione industriale
ed impianto elettrico esterno (visibile nella fotografia n. 27 CANT). Una parte dellinterno
sara poco utilizzabile perché esposta all'acqua.

Segnalo che l'immobile & libero e nella disponibilita del proprietario.

Come comunicato dall'amministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute at 30.09.2016 pari a € 83,63. Si segnala, inoltre, dal'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2018), che le spese ordinarie per questo immobiie sono
pari a circa 66,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 30,00 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpg il pil
probabile valore dellimmobile in € 12.000,00.

Ll 2 - ‘:“: b- . 2. JUrnanag F ‘ i
cat, C/2 cl. 3, sup. catastale 5 mqg, rendita catastale € 4.65.

e

l.a cantina identificata come lotto 25 si trova al secondo piano interrato de! Bloccco B
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17B), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 37) ed alla documentazione fotografica, si tratta di una cantina dalla
metratura standard (sup. commerciale 3,97 mq, sup. utile 3,34 mq), dotata di un'apertura
con griglia in alluminio per la presa d'aria esterna (fotografia n. 28 CANT). Dalla visione della
planimetria e della scheda catastale si & constatata la conformita del locale, 1a quale & stata
anche verificata fisicamente in fase di sopralluogo. Esternamente la cantina & dotata di porta
in alluminio di colore bianco, come del resto tutte le altre cantine presenti, mentre a livelio di
finiture interne si hanno pareti perimetrali dell'intercapedine in calcestruzzo armato a vista,
pareti divisorie tra i locali in blocchi di calcestruzzo a vista, pavimentazione industriale ed
impianto elettrico esterno (visibile nella fotografia n. 29 CANT); le pareti divisorie tra le
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) lelffax 035/960673

cantine e quelle dei corridoi di distribuzione non si estendono fino a soffite, ma arrivano
esattamente all'altezza delle porte dei locali (visibile nella fotografia n. 29 CANT).

Segnalo che Iimmobile & libero e nella disponibilita del proprietario.

Come comunicato dallamministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute at 30.09.2016 pari a € 10,56. Si segnala, incltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.20186), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 8,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 3,97 mq) e tenuto conto di futto quanto sopra, stimo a_corpe it pit
probabile valore dell'immobile in € 2.000,00.

LOTTO 26 — Cantina sub. 818, sez. urbana SF, foglio 9, mapp, 8015, sub. 818: piano $2,
cat, C/2 cl. 3, sup, catastale tot 4 mq, rendita catastale € 4 65,

La cantina identificata come lotto 26 si trova al secondo piano interrato del Bloccco B
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17B), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 38) ed alla documentazione fotografica (All. 6C), si tratta di una cantina
dalla metratura standard (sup. commerciale 4,02 mq, sup. utile 3,40 mq), non provvista di
alcuna presa d'aria esterna (fotografia n. 30 CANT). L'unica piccola difformita riscontrata in
fase di sopraliuogo rispetto all'ultima planimetria depositata agli atti comunali ed alla scheda
catastale, riguarda la posizione della porta d'ingresso, che risulta essere traslata verso
sinistra quasi a ridosso della porta della cantina adiacente sub. 819 (prima poria visibile nella
fotografia n. 29 CANT). Tale difformitd non ha comungue alcuna rilevanza. Esternamente la
cantina & dotata di porta in alluminio di colore bianco, come del resto tutte le altre cantine
presenti, mentre a livello di finiture interne si hanno pareti perimetrali dell'intercapedine in
calcestruzzo armato a vista, pareti divisorie tra i locali in blocchi di calcestruzzo a vista,
pavimentazione industriale ed impianto elettrico esterno (visibile neila fotografia n. 29
CANT); le pareti divisorie tra le cantine e quelle dei corridoi di distribuzione non si estendono
fino a soffito, ma arrivano esattamente all'altezza delle porte dei locali (visibile nella
fotografia n. 29 CANT).

Segnalo che l'immobile ¢ libero.

Come comunicato dalfamministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute a} 30.09.2016 pari a € 11,14, Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2016), che le spese ordinarie per questo immobile sono

pari a circa 9,00 €/anno.
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Ing. Francesco Facchinelti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) lel/fax 035/26067.3

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 4,02 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo i pil
probabile valore dell'immobile in € 2.000,00, ‘

LOTTO 27 — Cantina sub. 819, sez, urbana SF, foglio 9. mapp. 8015, sub. 819; piano S2,

La cantina identificata come lotto 27 si trova al secondo piano interrato del Bloccco B
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17B), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 39) ed alla documentazione fotografica (All. 86C), si tratta di una cantina
dalla metratura standard (sup. commerciale 4,21 mq, sup. utile 3,30 mq), non provvista di
alcuna presa d'aria esterna. Dalla visione della planimetria e della scheda catastale si &
constatata la conformita del locale, anche se non la si & potuta verificare fisicamente in fase
di sopralluogo, in quanto non & stato possibile visionare direttamente l'interno della cantina.
Esternamente la cantina & dotata di poria in alluminio di colore bianco (seconda porta visibile
nella fotografia n. 29 CANT), come del resto tutte le altre cantine presenti, mentre a livello di
finiture interne si presuppone siano le medesime caratteristiche riscontrate nelle altre
cantine, ossia pareti perimetrali dellintercapedine in calcestruzzo armato a vista, pareti
divisorie tra i locali in blocchi di calcestruzzo a vista, pavimentazione industriale ed impianto
eletirico esterno; le pareti divisorie tra le cantine e quelle dei corridoi di distribuzione non si
estendono fino a soffito, ma arrivano esattamente all'altezza delle porte dei locali (visibile
nella fotografia n. 29 CANT).

Segnalo che l'immobile & libero.

Come comunicato dall'amministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 10,60. Si segnala, inoltre, dallultimo bilancio
preventivo {da 01.10.2015 al 30.09.2016), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 8,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 4,21 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il pit
probabile valore delfimmobile in € 2.000,00.

cat, C/2 cl. 3, sup. catastale tot 8 ma, rendita catastale € 9 30,
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ing. Francesco Facchinetli via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) fel/fax 035/960673

La cantina identificata come lotto 28 si trova al secondo piano interrato del Bloccco A
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17A), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 40) ed aila documentazione fotografica (All. 6C), si tratta di una cantina
daila pianta rettangolare e dalla buona metratura (sup. commerciale 7,28 mq, sup. utile 6,20
maq), dotata di un'apertura per la presa d'aria esterna. Dalla visione della planimetria e delia
scheda catastale si & constatata la conformita del locale, anche se non la si & potuta
verificare fisicamente in fase di sopraliuogo, in quanto non & stato possibile visionare
direttamente l'interno defla cantina. Esternamente la cantina & dotata di porta in alluminio di
colore bianco, come del resto tutte le altre cantine presenti, mentre a livello di finiture interne
si presuppone siano le medesime caratteristiche riscontrate nelle altre cantine, ossia pareti
perimetrali dell'intercapedine in calcestruzzo armato a vista, pareti divisorie tra i locali in
blocchi di calcestruzzo a vista, pavimentazione industriale ed impianto elettrico esterno; le
pareti divisorie tra le cantine e quelle dei corridoi di distribuzione non si estendono fino a
soffito, ma arrivano esattamente all'altezza delle porte dei locali.

Segnalo che limmobile & libero e nella disponibilita del proprietario.

Come comunicato dallamministratore, per guesto immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 20,41, Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2018), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 16,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 7,28 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo H pid
probabile valore dell'immobile in € 3.500,00.

LOTTO 29 - Cantina sub, 823, sez. urbans foglio 9, mapg

cat, Cf2 cl, 3, sup, catastale tot 5 ma. rendita catastale € 6.20.

La cantina identificata come lotto 29 si trova al secondo piano interrato del Bloccco A
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17A), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 41) ed alla documentazione fotografica (All. 6C), si fratta di una cantina
dalla metratura standard (sup. commerciale 4,78 mq, sup. utile 4,00 mq), non provvista di
alcuna presa d'aria esterna. Dalla visione della planimetria e della scheda catastale si &
constatata la conformita del locale, anche se non la si & potuta verificare fisicamente in fase
di sopralluogo, in guanto non & stato possibile visionare direttamente Finterno della cantina.
Esternamente la cantina & dotata di porta in alluminio di colore bianco (porta laterale visibile
nella fotografia n. 31 CANT), come del resto tutte le altre cantine presenti, mentre a livello di
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/8 24065 Lovere (BG) tel/fax 035/960673

finiture interne si presuppone siano le medesime caratteristiche riscontrate nelle altre
cantine, ossia pareti perimetrali dell'intercapedine in calcestruzzo armato a vista, pareti
divisorie tra i locali in blocchi di calcestruzzo a vista, pavimentazione industriale ed impianto
elettrico esterno (visibile nella fotografia n. 31 CANT); le pareti divisorie tra le cantine e
quelle dei corridoi di distribuzione non si estendono fine a soffito, ma arrivano esattamente
all'altezza delle porte dei locali (visibile nella fotografia n. 31 CANT).

Segnalo che immobile & libero e nella disponibilita del proprietario.

Come comunicato dall'amministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 13,46. Si segnala, inoltre, dallultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2016), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 11,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 4,78 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il pil
probabile valore delf'immobile in € 2,500,00.

LOTTO

La cantina identificata come lotto 30 si trova al secondo piano interrato del Bloccco A
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17A), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 42) ed alla documentazione fotografica (All. 8C), si tratta di una cantina
dalla pianta rettangolare e dalla buona metratura (sup. commerciale 7,95 mq, sup. utile 6,70
mq), dotata di un'apertura per la presa d'aria esterna, Dalla visione della planimetria e delia
scheda catastale si ¢ constatata la conformita del locale, anche se non la si & potuta
verificare fisicamente in fase di sopralluogo, in quanto non & stato possibile visionare
direttamente l'interno della cantina. Esternamente la cantina & dotata di porta in alluminio di
colore bianco (porta di fondo visibile neila fotografia n. 31 CANT), come del resto tutte le
altre cantine presenti, mentre a livello di finiture interne si presuppone siano le medesime
caratteristiche riscontrate nelle altre cantine, ossia pareti perimetrali dellintercapedine in
calcestruzzo armato a vista, pareti divisorie tra i locali in blocchi di calcestruzzo a vista,
pavimentazione industriale ed impianto elettrico esterno (visibile nella fotografia n. 31
CANT); le pareti divisorie tra le cantine e quelle dei corridoi di distribuzione non si estendono
fino a soffito, ma arrivano esattamente allaltezza delle porte dei locali (visibile nella
fotografia n. 31 CANT).

Segnalo che I'immobile & libero e nella disponibilita del proprietario.
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) tel/ffax 035/9060673

Come comunicato dallamministratore, per questo immobile risuitano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 22,79. Si segnala, inoitre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 ai 30.09.2018), che le spese ordinarie per questo immobiie sono
pari a circa 18,00 €/anno.

Constatata la conformitd urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 7,95 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il pit
probabile valore dell'immobile in € 4.000,00.

LOTTO 31 — Cantina sub. 825 rbana SF lio sub, 825:
cat. C/2 cl. 3. sup, cata ot 4 mo, rendita catastale

La cantina identificata come lotto 31 si trova al secondo piano interrato del Bloccco A
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17A), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 43) ed alla documentazione fotografica (All. 6C), si tratta di una cantina
dalla metratura standard (sup. commerciale 3,67 mq, sup. utile 3,00 mg), dotata di
un'apertura con griglia in alluminio per la presa d'aria esterna (fotografia n. 32 CANT). Dalla
visione della planimetria e della scheda catastale si & constatata la conformita del locale, la
quale & stata anche verificata fisicamente in fase di sopralluogo. Esternamente la cantina &
dotata di porta in alluminio di colore bianco, come del resto tutte le altre cantine presenti,
mentre a livello di finiture interne si hanno pareti perimetrali dell'intercapedine in
calcestruzzo armato a vista, pareti divisorie tra i focali in blocchi di calcestruzzo a vista,
pavimentazione industriale ed impianto elettrico esterno; le pareti divisorie tra le cantine e
quelle dei corridoi di distribuzione non si estendono fino a soffito, ma arrivano esattamente
all'altezza delle porte dei locali.

Segnalo che l'immobile & libero.

Come comunicato dallamministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 10,40. Si segnala, inoltre, dall'ullimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.20186), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 8,00 €/anno.

Constatata 1a conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 3,67 mq) e tenuto conto di tufto quanto sopra, stimo a_corpo il pit
probabile valore dellimmobile in € 2.000,00.

2 — Cantina ez. urbana SF lio 8. mapp. 8 28
cat. C/2 aglastale 7 ita_catastale 7
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Ing. Francesco Facchinetli via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

La cantina identificata come lotto 32 si trova al secondo piano interrato del Bloccco A
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17A), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 44) ed alla documentazione fotografica (All. 6C), si tratta di una cantina
daila metratura standard (sup. commerciale 6,40 mq, sup. utile 540 mg), dotata di
un‘apertura con griglia in alluminio per la presa d'aria esterna. Dalla visione della planimetria
e della scheda catastale si & constatata la conformita del locale, la quaie & stata anche
verificata fisicamente in fase di sopralluogo (fotografia n. 33 CANT). Esternamente la cantina
e dotata di porta in alluminio di colore bianco, come del resto tutte le altre cantine presenti,
mentre a livello di finiture interne si hanno pareti perimetrali dellintercapedine in
calcestruzzo armato a vista, pareti divisorie tra i locali in blocchi di calcestruzzo a vista,
pavimentazione industriale ed impianto elettrico esterno; le pareti divisorie tra le cantine e
quelle dei corridoi di distribuzione non si estendono fino a soffito, ma arrivano esattamente
all'altezza delle porte dei locaii.

Segnalo che l'immobile & libero,

Come comunicato dallamministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 18,75. Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.20186), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 15,00 €/anno.

Constatata la conformitd urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 6,40 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il pill
probabile valore delfimmobile in € 3.000,00.

c {2 cl 3 su tale 5 rendita catastal

La cantina identificata come lotto 33 si trova al secondo piano interrato del Bloccco A
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17A), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 45) ed alla documentazione fotografica, si tratta di una cantina dalla
metratura standard (sup. commerciale 4,61 mq, sup. utile 3,92 ma), non provvista di alcuna
presa d'aria esterna. Dalla visione della planimetria e della scheda catastale si & constatata
la conformita del locale, anche se non la si & potuta verificare fisicamente in fase di
sopralluogo, in quanto non & stato possibile visionare direttamente linterno della cantina.
Esternamente la cantina & dotata di porta in alluminio di colore bianco, come del resto tutte
le altre cantine presenti, mentre a livello di finiture interne si presuppone siano le medesime
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) tel/fax 035/360673

caratteristiche riscontrate nelle altre cantine, ossia pareti perimetrali dell'intercapedine in
calcestruzzo armato a vista, pareti divisorie tra i locali in blocchi di calcestruzzo a vista,
pavimentazione industriale ed impianto elettrico esterno; le pareti divisorie tra le cantine e
quelle dei corridoi di distribuzione non si estendono fino a soffito, ma arrivano esattamente
all'altezza delle porte dei locali.

Segnalo che limmobile & libero.

Come comunicato dallamministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute al 30.09.2016 pari a € 13,70. Si segnala, inoltre, dall'ultimo bilancio
preventivo (da 01.10.2015 ai 30.09.2018), che le spese ordinarie per questd immobile sono
pari a circa 11,00 €/anno.

Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale
(sup. commerciale 4,61 mq) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il piu
probabile valore dell'immobile in € 2,.500,00.

LOTTO 34 ~ Cantina sub. 833, sez, urbana SF, foglio 9. mapp, 8015, sub, 833: pianoc 82,

cl. 3 fot 7 [ i tal

l.a cantina identificata come lotto 34 si frova al secondo piano interrato del Bloccco A
dell'edificio. Con riferimento alla planimetria (vedasi Allegato 17A), alla scheda catastale
(vedasi Allegato 46) ed alla documentazione fotografica (All. 6C), si tratta di una cantina
dallampia metratura (sup. commerciale 7,46 mq, sup. utile 6,44 mq), dotata di un‘apertura
con griglia in alluminio per la presa d'aria esterna (fotografia n. 3¢ CANT). L'unica piccola
difformita riscontrata in fase di sopralluogo rispetto all'ultima planimetria depositata agii atti
comunali ed alla scheda catastale, riguarda I'omessa rappresentazione della presa d'aria
nella parete dell'intercapedine e di cui detto in precedenza. Tale difformitd non ha comungue
grande rilevanza. Esternamente la cantina & dotata di porta in alluminio di colore bianco,
come del resto tutte le altre cantine presenti, mentre a livello di finiture interne si hanno
pareti perimetrali dellintercapedine in calcestruzzo armato a vista, pareti divisorie tra i locali
in blocehi di caicestruzzo a vista, pavimentazione industriale ed impianto elettrico esterno: le
pareti divisorie tra le cantine e quelle dei corridoi di distribuzione non si estendono fino a
soffito, ma arrivano esattamente all'altezza delle porte dei locali.

Segnalo che {'immobile é libero.

Come comunicato dall'amministratore, per questo immobile risultano da pagare spese
condominiali scadute at 30.08.2016 pari a € 27,69. Si segnala, inoitre, dall'ultimo bilancio
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24085 Lovere (BG) telffax 035/660673

preventivo (da 01.10.2015 al 30.09.2018), che le spese ordinarie per questo immobile sono
pari a circa 17,00 €/anno.
Constatata la conformita urbanistica e catastale, nonché la consistenza del locale

(sup. commerciale 7,46 mqg) e tenuto conto di tutto quanto sopra, stimo a_corpo il piu
probabile valore dell'immobile in € 3.500,00.

Il riepilogo defle superfici e dei valori assegnati a tutti i lotti oggetto di perizia sono

riportati nella tabella seguente:

2

LOTTO 1 (sub. 729) 4° e 5° Blocco A | appartamento 502,12 mq 815.000 €

*LOTTO 1Bis (sub. 834) | 4° e 5° Blocco A | lastrico solare 348,30 mq 69.000 €

LOTTO 2 (sub. 722) 2° Bloceo A appartamento 112,18 mq 165.500 €

LOTTO 3 (sub. 735) 2° Blocco B appartamento 103,22 ma 138.000 €

LOTTO 4 (sub. 732) 1° Blocce B appartamento 117,31 my 149.000 €

LOTTO 5 (sub, 730) 1° Blocco B appartamento 117,45 mg 159.000 €

LOTTO 6 (sub. 743) 1° interrato autorimessa 150,42 mq 68.000 €

LOTTO 7 {sub. 754) 1° interrato autorimessa 17,22 mg 15.000 €

LOTTO 8 (sub, 779) 2° interrato autorimessa 23,70 mg 18.000 €

LOTTO 9 (sub. 805) 2° interrato autorimessa 32,70 mg 23.000 € g

LOTTO 10 (sub. 804) 27 interrato autorimessa 23,10 my 18.500 € ;

LOTTO 11 (sub. 783) 2° interrato autorimessa 17,05 mq 15.000 € :3

LOTTO 12 (sub. 802) 2° interrato autorimessa 22,90 mq 18.500 € :

LOTTO 13 (sub. 801) 2° interrato autorimessa 30,50 mg 22.000 € 5

LOTTO 14 (sub. 787) 2% interrato autorimessa 16,80 mg 15.000 € g

LOTTO 15 (sub. 796) 2% interrato autorimessa 17,60 mg 16.000 € g

LOTTO 16 (sub. 806) 2° interrato autorimessa 25,40 mq 25.000 € :

LOTTO 17 (sub. 794) 2° interrato autorimessa 17,20 mg 15.000 € E

LOTTO 18 (sub. 768) 1° interrato cantina 8,85 mg 5.000 € i

LOTTO 18 (sub. 769) 1% interrato cantina 4,67 mg 2.500 € :

LOTTO 20 (sub, 770) 1° interrato cantina 4,78 my 2.500 € g

LOTTO 21 (sub. 775) 1% interrato cantina 617 mq 3.000 € g

LOTTO 22 (sub. 776) 1° interrato cantina 5,87 mqg 3.000 € "g

LOTTO 23 (sub. 777) 1% interrato cantina 5,83 mq 3.000 € §

LOTTO 24 (sub. 810) 2° interrato deposito 30,00 mg 12.000 € §

LOTTO 25 (sub. 814) 2° interrato cantina 3,97 mq 2.000€ E

LOTTO 26 (sub. 818) 2° interrato cantina 4,02 myg 2.000 € f:
E
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Ing. Francesco Facchinelti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

LOTTO 27 (sub. 819) 2° interrato cantina 4,21 mg 2.000€
LOTTO 28 (sub. 820) 2° interrato cantina 7,28 mg 3.500€
LOTTO 29 (sub. 823) 2° interrato cantina 4,78 mg 2.500€
LOTTO 30 (sub. 824) 2° interrato cantina 7,95 mg 4.000€
LOTTO 31 (sub. 825) 2° interrato cantina 3,67 mg 2.000€
LOTTO 32 (sub. 828) 2° interrato cantina 6,40 mg 3.000€
LOTTO 33 (sub. 831) 2° interrato cantina 4,61 mg 2.500€
LOTTO 34 (sub. 833) 2° interrato cantina 7,46 mg 3.500€
TOTALE 1.622,.500 €

(*) Bene immobile non pignorato, ma comungue periziate, in quanto strettamente pertinente al

Lottot.

Lovere, 13 dicembre 2016

Si allegano alla presente relazione:

Allegato 1. copia della convenzione urbanistica per il Piano di Recupero del
09.01.2007 e presente negli atti comunali;

Allegato 2: schema planimetrico del comparto 11 del Piano di Recupero perimetrato
in rosso;

Allegato 3: copia del permesso di costruire n. 26 del 16.11.2007 e presente negli atti
comunali;

Allegati 4A/B: schema planimetrico del piano quarto e della sezione delledificio
estratti dalla tavola n. 16 della Variante n.2 al P. di C. n. 26 e presente negli atti
comunali;

Allegati 5A/B: copia della comunicazione di fine lavori del 19.05.2011 e della richiesta
di agibilitd presentata al Comune di Dalmine in data 19.05.2011;
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) lel/ffax 035/960673

Allegato 8-8A/B/C: documentazione fotografica generale dell'edificio, del Lotto 1, dei
Lottida 2 a 5 e dei Lotti da 6 a 34; .

Allegati 7A/B: copia degli attestati di certificazione energetica delle unita immobiliari
oggetto di perizia ed allegati alla richiesta di agibilita (7A per gli appartamenti del
blocco A e 7B per quelli del blocco B);

Allegato 8: copia del Certificato di Prevenzione Incendi rilasciato dai V.V.F.F. alla

socidNNEIR » date 20.09.2011;

Allegato 9: copia del certificato di collaudo delle opere di urbanizzazione del Piano di
Recupero emesso dal collaudatore in data 21.12.2012;

Allegato 10: estratti dal PGT di Dalmine — Tav. PdR02b del Piano delle Regole della
zona nord-est di Dalmine e Tav. PdR03 con la planimetria dei centri storici di Mariano
e Sforzatica con il comparto identificato con cerchio rosso:

Allegati 11A/B: elaborato planimetrico generale dei subalterni ed elenco dei subalterni
oggetto di perizia evidenziati in giallo;

Allegato 12: certificazione notarile a firma del Notaio Elio Bergamo con lo storico
ventennaie e le formalita pregiudizievoli;

Allegati 13A/B/C/D/E: estratti Tavv. n. 11 e 12 Variante n.8 al P, di C. n. 26 del
16.11.2007 del piano quarto e quinto del Blocco A con individuati in verde i loti in
perizia, scheda catastale del LOTTO 1 (sub. 729), relazione tecnica impianti
tecnologici, computo metrico delle opere di completamento del LOTTO 1:

Allegati 14A/B/C/D/E: estratto Tav. n. 22 Variante n.2 al P. di C. n. 26 del 16.11.2007
del piano secondo con individuati in verde i lotti in perizia, schede catastali del
LOTTO 2 (sub. 722) e del LOTTO 3 (sub. 735), contratto di locazione del LOTTO 2
con registrazione, computo metrico delle opere di completamento del LOTTO 3;
Allegati 15A/B/C/D/E: estratto Tav. n. 21 Variante n.2 al P. di C. n. 26 del 16.11.2007
del piano primo con individuati in verde i lotti in perizia, schede catastali del LOTTO 4
(sub. 732) e del LOTTO 5 (sub. 730), computo metrico delle opere di completamento
del LOTTO 4, computo metrico delle opere di completamento del LOTTO 5:

Allegati 16A/B: estratti Tav. n. 8 Variante n.8 al P. di C. n. 26 del 16.11.2007 del primo
piano interrato con individuati in verde i lotti in perizia;

Allegati 17A/B/C: estratti Tav. n. 8 Variante n.8 al P. di C. n. 26 del 16.11.2007 del
secondo piano interrato con individuati in verde i lotti in perizia;

Allegato 18: scheda catastale del LOTTO 6 (sub. 743);

Allegato 19: scheda catastale del LOTTO 7 (sub. 754):
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Ing. Francesco Facchinetti via San Maurizio, 14/B 24065 Lovere (BG) telffax 035/960673

* Allegato 20: scheda catastale del LOTTO 8 (sub. 779);
* Allegato 21: scheda catastale del LOTTO 9 (sub. 805)
» Allegato 22: scheda catastale del LOTTO 10 (sub. 804
* Allegato 23: scheda catastale del LOTTO 11 (sub. 783
» Allegato 24 scheda catastale del LOTTO 12 (sub, 802

)
)
)
» Allegato 25: scheda catastale del LOTTO 13 (sub. 801);
)
)
)
)

» Allegato 26 scheda catastale del LOTTO 14 (sub. 787
* Allegato 27: scheda catastale det LOTTO 15 (sub. 796
* Allegato 28 scheda catastale del LOTTO 186 (sub. 806
+ Allegato 29: scheda catastale dei LOTTO 17 (sub. 794):
* Allegato 30: scheda catastale def LOTTO 18 (sub. 768);
» Allegato 31: scheda catastale del LOTTO 19 (sub. 769);
» Allegato 32: scheda catastale del LOTTO 20 (sub. 770);
* Allegato 33: scheda catastale del LOTTO 21 (sub. 775);
* Allegato 34: scheda catastale del LOTTO 22 (sub. 776)
» Allegato 35: scheda catastale del LOTTO 23 (sub, 777);
+ Allegato 36: scheda catastale del LOTTO 24 (sub. 810);
+ Allegato 37: scheda catastale del LOTTO 25 (sub. 814);
» Allegato 38: scheda catastale del LOTTO 26 (sub. 818);
» Allegato 39: scheda catastale del LOTTO 27 (sub. 819);
* Allegato 40: scheda catastale del LOTTO 28 (sub. 820);
» Allegato 41: scheda catastale del LOTTO 29 (sub. 823)
» Allegato 42: scheda catastale del LOTTO 30 (sub. 824);
* Allegato 43: scheda catastale del LOTTO 31 (sub. 825);
» Allegato 44: scheda catastale del LOTTO 32 (sub. 828);
* Allegato 45: scheda catastale del LOTTO 33 (sub. 831);
* Allegato 46: scheda catastale del LOTTO 34 (sub. 833);
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NOTARILE
Dr. JEAN - PIERRE FARHAT

STUDIO

2 - TEL. 0354160511 - (6 LINEE) - FAX 035231086

24121 BERGAMO - VIA PRADELIAD,

AL P AV

Lpigoteviess,

L Pt B VPN A

ALLEGATO 1

W. 161782 REP. N, 47615 RACC.
CONVENZIONE URBANISTICA PER PIANO DI RECUPERO E CESSICNE DI
AREE IN ESECUZIONE DI CONVENZIONE
REPUBBLICA ITALIANA

Ltanno duemilasette, il gicrno nove del mese di gennailo.

' " 9 gennalo 2007

In Bergamo, nello Studio Notarile di via Pradello n.2.

Avanti a me Dr. JEAN-PIERRE FARHAT, Notalo di Bergamo iscritto
all'omonimo Collegio Notarile,

sono di pergona co

carica pressco il Comune di—

il quale dichiara di intervenire al presente atto nella sua
quélité di Dirigente dell'Area dei Settori e dei Servizi di
Gegtione del Territoric del:

"COMUNE DI DALMINEY
(“to degli idonei poteri in forza del
Dec ndacale n.7 in data 30 giugne 2004 di attribuzione
delle funzioni di cui all'art.107 commi 2 & 3 del D.L.G. in

data 18 agosto 2000 n.267, nel seguiteo del presente atto deno
minato *Comune! ; '

domiciliato per la carica presso la sede gociale, il quale !J!

chiara di intervenire al presente atto nella sua qualitd di /
Amministratore Unico della Societd:

capitale versat
Registro delle Imprese d~

nito degli idonei poteri in forza del vi-
gente Statute Sociale;

domlm !a sede soclale, 11 quale di-

chiara di intervenire al presente atto nella sua qualitd d4i
amministratore Unico della Societa:

Euro 10.400,00, ilscritta a

versato Euro 41.600,00, iscritta al Registro delle Imprese di

unite degli idonei poteri in for-
za del vigente Statuto Scciale; nel seguito del pregente atto
denominati "Recuperanti'.
Detti Comparenti, della cui identitd personale, qualifica e
poteri, io'théio sono certo,

' PREMESSO

"R} c¢he 11 ¢ ; Dalmine, le Societ

proprietari di immobili in Comune di Dal-
mine, Censuario Sforzatica, compresi nel Piano di Recupero tra
le vie Umberto I, Dante, Volta e Betelli, e precisamente:
1) il cComune di Dalmine, dell'appezzamento di terreno censito
in Catasto Terreni di detto Comune al Foglic 3 Mapp.7175 Sem
Irr Ar¥b C1.31 Are 00.05 RDE 0,04 RAE 0,05; ad esso pervenuto in
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forza di atte in data 18 febbraio 1976 n.15579 Rep.Notaio
F.Bulla, registrato, & Bergamo in data B wmarzo 1976 al n.3682

Vol.2; .

2) la Societami un fabbricato e di aree cen-
siti in Catasto Fabbricatil alla Sez.SF, nel modo seguente:
Foglio 8 Mapp.606 Via Dante n.20 p.T Cat.A/5 Cl.1 vani 2,5 RCE
£9,72; _
Foglio 3A Mapp.7167 Via Dante n.20 p.T Area Urbana mg.17;
Foglic 3A Mapp.7168 Via Dante n.22 p.T Area Urbana mg.20;

Foglio 3A Mapp.7162 Via Dante n.22 p.T Area Urbana mg.8;
Foglio 3A Mapp.7170 Via Dante n.22 p.T Area Urbana mg. 30;

Foglio 3 Mapp.71823/701 Via Dante Alighieri n.z20 p.T Area Urba-

na mg.1l6;

Foglioc 3 Mapp.7183/702 Via Dante Alighieri n.20 p.T Area Urba-
na mg. 4;

Poglio 3A Mapp.6980 Via Dante n.20 p.T Area Urbana mg.25;
Foglie 3A Mapp.546/703 Via Dante n.28 p,T-81-1-2 Cat.D/8 RCBE
9.592,00; ' .

Foglio 3A Mapp.546/704 Via Dante n.28 p.1 Cat.A/3 Ci.l vani 4
RCE 206,58; ‘

F?glio 3A Mapp.546/705 Via Dante n.28 p.2 Cat.A/3 CiL.1 vani 4
RCE 206,58;

Foglio 3A Mapp.6978 Via Dante n.28 p.T Area Urbana mg.35;
Sez.Urb.SF Foglic 8 Mapp.604/1 Vvia Dante Alighieri n.20 p.T
‘Cat.C/1 Cl.1 mg.27 RCE.145,02; ad essa pervenuti, quanto ai
Mappali 606, 7167, 7168j 7169, 7170, 7183 e d%SO, im forza di
btto in data 14 ottobre 2003 n.33037 Rep.Notaic M.Ruggiero,

registrato a Bergamo in data 10 novembre 2003 al n.18739 Serie

iV  ed ivi trascritto in data 10 novembre 2003  ai
nn.58427/36191, guanto ail Mappali 546/703, 546/704, B546/705 e
5978, 1in forza di atte in data 16 dicembre 1%%9 n.108128
Repiotalo A.Fiecconi, regigtrato a Bergamo in data 29 dicem-
bre 1999 al n.6295 Serie 2V ed ivi trascritto in data 11 gen-
naioc 2000 ai nn.1125/79%; nonché delle aree urbane censite in
Catasto Fabbricati di detto Comune - Sez.Urb.8¥, al Foglic 9,
Mapp.486/701 Vvia Dante Alighieri n.20 p.T Area urbana mq.73,
%hpp.QBE/?DZ via Dante Alighieri n.20 p.T Area urbana mg. 57,
Mapp.4B6/2 Via Dante Alighieri n.20 p.T Area urbana mg.55, ad
ebsa pervenuti, per Quota di 577,40/1000, in forza di atto in
data 16 dicembre 1899 n.108128 Rep.Notaio A.Flecconi, sopra
citato, per Quota -di 65,97/1000 in forza di atte in data 16
maggio 2006 n.1589%41 di mio Rep., registrato a Bergamo in data
18 maggic 2006 al n.5758 Serie 1T ed ivi trascritto in data 24
maggic 2006 ai nn.31653/18434 & per Quouﬁ di 356,63/1000, in
forza di atte in data odierna n.l161779% di mio Rep,, in corso

delle aree censite in Catasto
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labenti; ‘ ‘
gez .SF Foglico 9 Mapp.7173 via Dante n.18 p.T Area Urbana

mg. 85 : S
A CATASTO TERRENT _
FogliOlB Mapp.7184 Ente Urbano Are 00.50; ad essa pervenute in
forza di atto in data 20 febbraio 19%B n.30550 Rep.Notaio
A.Coppola Bottazzi, registrato a Bergamo in data 9 marzo 1598
al n.1348 Serie 1V ed ivi trascritto in data 4 warzo 1998 ai
nn.7222/5640 e successivo atto di riconoscimento in data 21
gennaio 2005 n.42106 Rep.Notaio A,Coppola Bottazzi, registrato
a Bergamo 11 3 febbraio 2005 al n.488 ed ivi trascritto in da-
ta 1"febbraio 2005 al nn.496%8/3311;

B} che i gopraindicati intervenuti proprietari recuperanti di-
chiarano di avere la piena disponibiliti degli immobili inte-
resgati e congeguentemente di essere in gradeo di assumere gen-
za riserve glii obklighi derivanti dalla Convenzione;

C) che -in data 20 gennaio 1987 con Delibera n.IV/16874 la
Giunta della Regione Lombardia ha approvato in via definitiva
il pianeo di Recuperc tra le via Umberto I° - Dante - Volta -
Betelli; '

D) che le opere Jdi urbanizzazione realizzate sono state col-
laudate con atte in data 12 gennaio 2000;

E} che con atte in data 22 febbraio 1993 n.101523 Rep.Notaio
F,Begnis, trasgcritto a Bergamo in data 10 marzo 1993 ai
nn,7707/5776, & stata stipulata la relativa Convenzione;

F) che essendo venuta a meno la validitd della Convenzione di

cui sopra, senza che sia stata ultimata l'edificazione, =i
rende necessario approvare un nuovo Piano. di Recupero per la

" parte inattuata ai sensi dell'art,l7 della Legge n. 1150/1942;

G} che il nuovo Piano di Recupero Bl pone in variante al Piano
di cui al punte B e come tale ne rldetermlna, facendo salvo
guante gid indicata nella Convenzione stipulata, le quote di
pertinenza degli standard e delle urbanizzazioni come riporta-
to nell'allegato n. 2 della relazione tecnica;

H) che il comparte di cui aila presente Convenzione, nel vi-
gente Piano Regolatore generale approvato con Delibera della
Giunta Regionale n.12021 in data 18 febbraio 1975, & classifi-
cato come zona "di tistruttura;iona e rilmanamento®, con 1'im-
posizione di wun vincolo procedimentale in forza del quale

‘lredificaziong & subordinata all'apprmva21one di un Piano di

Recupero convenzionato;

-1} che i proprietari hanno richiesto l'approvazione di una Va-

riante al Piano di Recupero di wvia Umberto I, internc a zona
di recupero @i cui all'articolo 27 della legge 5 agosto la7s,
n., 457, .

L) che sull'immobile non gravano vineoli di natura ambientale,
Paesagygistica, storico archltettonlca, idrogeclogica, sismica
O altri wvinceli prEVlsul da leggl speciali che ostano alla
realizzazione del Piano di Recuperc o che la subordino ad au-
tOrlzzazxonl di altre autorita; '
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VISTX

A) la Delibera del Consiglio Comunale n.32 in data 4 aprile
2003, esecutiva ai sensi di legge, con la quale veniva adotta~
to 11 Piano di Recuperoc;
B} 1lr'attestazione di avvenuti pubbllcazlone e depogito del
Piano di Recupero, nelle forme di legge,
C) la -Pelibera del Consiglio Comunale n,45 in data 9 luglib
2003, esecutiva al sensi di legge, con la quale & stato appro-
vato definitivamente il Piano di Recupero;
D) l'articolo 28 della lLegge 17 agosto 1942, n.1150, come modifi-
cate dalltarticolo 8 della Legge 6 agogto 1967, n.765, l'articolo
22 della Legge 30 aprile 1999, n.136, l'articolo 22 della Legge
Reglonale 15 aprile 1975, n.51, l'articolo 12 della Legge Regio-
nale 5 dicembre 1977, n.60, gli articoli 28 e 30 della Legge 5
agosto 1878, n.457, l'articolo 7 della Legge Regionale 23 giugno
1997, n.23; .

tutto cid premesso

- rappresentati., '

stipulano e c¢onvengono. quanto segue
IN PRIMC LUOGO

. ART. 1 - OBBLIGO GENERALE

1} I recuperanti si impegnano ad assumere gli oneri e gli ob-
blighi che segquonc, precisande che 11 presente atto & da con-
siderarsi per loro vincolante e irrevocabile in golido fino al
completo assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato

con appositi atti deliberativi o certificativi da parte del
Comune ,

ART. 2 - DISPOSIZIONI PRELIMINART _

1} Tutte le premesse fanno parte integrante della Convenzione.
2) I recuperanti scno obbligati in solido per sé& e per loro
aventl causa a qualsiasi titolo; si deve pertanto 1ntandere
che in cago di allﬁnaz1one, parziale o totale, delle aree og-
getto della Convenzione, gii obblighi assunti dai recuperanti
con la presente Convenzione, gi trasferiscono anche agli ag-
quirenti e cid indipendentemente da eventuali diverse o con-
trarie clausole di vendita, le. quali nen hanno efficacia nei
confronti .del Comune.

3) In caso di trasferimento le garanzie gid prestate dai recu-
peranti non vengono menc e non possono essere estinte o ridot~
te se non dopo che il suo successivo avente causa a qualsiasi
titeclo abbia prestato a sua volta idonee garanzie a sostltu—
zicne o 1ntegra21one.‘

4) La sottoscrizione della Convenzione costituisce piena acg-
quiescenza alle future determinazioni comunali necegsarie al-
Lregecuzione delle previsioni della medesima c¢on rinunecia
espressa a opposizioni o contenziosc nei confronti degli atti
del Comune allo scopo finalizzati e conformi allo stessa.

ART. 3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI

1) Tutti i termini previsti dal presente articolo decorrenc
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dall'tapprovazione definitiva del Piano di Recupero, intesa co-
me esecutivitd della relativa deliberazione, a prescindere
dalla data della formale stipula della Convenzione.

2) Tutte le opere di urbanizzazione, come successivamente de-
seritte, devono essgere ultimate entro il termine massimo di 24
{ventiguattro) wmesi,

La realizzazione del solo tappetlno di usura delle strade pub—
bliche e @i uso pubblice pud essere differita fino all'ultima-
zione degli edifici previsti all'interno del Piano di Recupe-
ro, fermo restando il termine ultimo e inderogabile di cui al
comma 6.

3) In ogni caso tutte le opere di urbanizzazicne di cui al
comma 2 devono eggere iniziate contestualmente al rilascio di
gqualalasi concessione edilizia, almeno per il tratto al servi-
zio del singolo immobile interessato dalla concessione edili-
zia medesima, Nessuna concessione edilizia pud essere rila-
sciata se in fregio all'immobile sul guale sia previsto 1'in-
tervento non sia iniziata 1'esecu§;one delle opere di urbaniz-
‘zazione descritte.

4) In ogni caso la realizzazicne delle opere di urbanizzazione
deve avvenire con regolaritd e continuitd prima o contestual-
mente agli interventi sugli edifici serviti dalle opere stes-
ge. ' -

La cessione della proprietd o l'assoggettamento all'uso pub-
blico delle aree per le urbanizzazioni, nonché delle aree per
attrezzature pubbliche (standard), in forma gratulta a Ffavore
del Comune, avviene a tutti gli effetti con la stipula della
presente Convenzione, come previsto all'"IN SECONDO LUOGO". La
proprietd delle opere di urbanizzazione realizzate dai recupe-
ranti &, pertanto, attribuita automaticamente in Forma gratui-
ta al Comune, essendo le opere realizzate direttamente su aree
gid di proprietd di guest'ultimo. Inoltre con la presente ven-
gono ridefinite le proprietd dei singoli comparti secondo le
Previsioni progettuali di cui alla tav. n.4, in particolare il
! comparto n.l gard di proprietd dell'Amministrazione Comunale e
i della Sc_aciet”elle rispettive disponibilita
volumetriche, ' ' '

§) In ogni caso, fermi restando i termini di cui ai commi pre-
cedenti, tutti gli adempimenti prescritti nella Convenzione
devono essere eseguiti e ultimati entro il termine magsimeo di
10 (dieci) anni. BEantro lo stesso termine i recuperantl devono
dver conseguito l'ottenlmento delle concessioni edilizie per
! la completa attuazione degli interventi previsti dal Pilano 4i
¥ Recupero ed aver 1nlzxato i laveori previsti da clascuna singo-

s A

T la concessione edilizia.

? ART. 4 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZRZIONE .
¢ 1) Le opere di urbanizzazione sono eseguite direttamente dai
' recuperanti, a propria cura e spese, in conformita ad apposito
. Progetto esecutivo che sari presentato al Comune per le pre-
. SCritte approvazioni entro 3 (tre) mesi dalla stipula della
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Cenvenzione.
2) Le spese tecniche per la redazione del Piano di recupero e

dei relativi allegati, per i frazionamenti, per la progetta-
zione e la direzione lavorl delle opere di urbanizzazione sgono
estranee alla presente Convenzilone e comungue a carico dei re-
cuperandi.

ART. 5 - OPERE DI URBANTIZZAZIONE PRIMARIA

I recuperanti aspumonc a proprio totale cariceo gli cneri per
l'esecuzione delle opere dl urbanizrazione primaria, cosi come
evidenziate sugli elaborati del progetto di Piano di Recupero,
e di seguito descritte:

A.1 - strade veicolari, sia quella prevista dal Pilanc Regola-
tore generale che quelle previste dal Pilano di Recupero;

A.2 - percorsl pedenali e marciapiedi;

B.1 - spazi di sosta e di parcheggio;

C.1 - fognature per acgue miste e meteoriche con rete raccolta
acque stradali;

C.3 - allacciamento e recapito nelle reti di fognatura pubbli-
ca esistente;

D.1 - rete idrica per l'acgua potabile; .

D.3 - almenc n.2 idranti antincendio stradale del tipo a co-
lonna;

E.1 -~ rete di distribuzione del gas metano;

F.1 - rete di digtribuzione dell'energia elettrica;

F.2 - rete di pubblica illuminazione;

G.1 - rete telefonica fissa.

2} Tutte le opere relative al servizi a rete devono essere
eseguite, per guanto possibile, con le modalitd previste dalla
"Direttiva per la realizzazione delle reti tecnologiche nel
sottosuolo” impartita dal Ministeroc dei Lavori Pubblici il 3

marzo 19%%% (pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n.58 in data

11 marzo 1999).

3) Tutte le opere le cui installazioni comportino l'emissione

di onde elettromagnetiche, sia in bassa frequenza che in alta
frequenza, devono essere collocate in mode che non comportine

alcun inquinamente da elettrosmog e comungue devono essere

conformi alle norme vigenti in materia e alle istruzioni del

Ministero dell'Ambiente e degli organi prepostl alla sorve-

glianza sanitaria.

4. Tutte le opere 1nerent1 il ciclo delle acgue, dall'approv-
viglonamanto 1@r1co fine al recapmto finale degll scarichi 1li-
guidi di qualeiasi genere, devono essere conformi alle dispo-
siziqni di cui al titolo IIXI, capi III e IV e all'allegato 5
del Decreto Legislativo 11 maggio 19%9%, n.1i52, nonché delle
a%tre neorme da questo rlchlamate '
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dei servizi pubblici a rete;

B - segnaletica stradale, verticale e orizzontale, ed eventua-
le segnaletica luminosa.

ART. & - OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

1) Il Piano Regolatore generale non prevede per il comparto
ltintervento per l'esecuzione di opere di urbanizzazione se-
condaria. '

ART. 7 -~ CESSIONE DI AREE A STANDARDS

1) Ai sensi dell'articole 22 della Legge Regionale 15 aprile
1975, n.s51 e in applicazione dei principi generali dell'ordi-
namento giuridico, con particelare riguardo al prinecipic di

_lrretroattivitd della disciplina urbanistica, le aree a stan-

dard che competono al Plano di Lottizzazione e da cedere al
Comune, sono cosi guantificate: :
Aree a standard di pertinenza dell'intervento risultante dal-
l'attuazione del Piano di recupero:

A) Destinazione resgidenziale: ’

volume edificabile: mc.16.064,00

Abitanti teorici {(Volumil/3i00): n.160,64

51. Aree a standard (26,5 mc/ab): mg.4.256,96

B) Destinazione terziaria:

Volume edificabile; mc.2.536,00

Superficie lorda di pavimento (5.1.p.): wg.834,00

52. Aree a standard (100% 41 S5.1.p.): mg.834,00

C) TOTALE 81 + 82:

Aree a standard totali: mg.5.080, 96

Aree a standard gid monetizzate, dai comparti 1-2-3, nell!'am-
bito della Convenzione di cui alla premessa sono mg 1.527,00;

JAree a standard delle ¢uali & legalmente imponibile la cessio-

ne‘gratuité'al Comune risultano mg 3.563,96.

In relazione all'attuazione delle previsioni del Piano Regola-
tore generale, alle esplgenze manifestate con 1'adozione e
ltapprovazione del Piano di Recupero, all'interno'di guest'ul-
timo sono reperite aree a standard da agaoggettare ad uso pub-
blico per una superficie netta di mg 90, 00.

ART. 8 - MONETIZZAZIONE DELLE AREE A STANDARD

1) Ai sensi dell'articolo 12 della Legge Regionale 5 dicembre

1977, n.60 e visto l'articolo 9 della presente Convenzione, le

nuove aree a standard che competono al comparto di recupero e
che non vengono cedute direttamente agssommanc a mg 3.473, 96,

2) Tali aree sono monetizzdate al prezzo unitario di Euro 35,00
al metro'quadrato,‘qﬁindi 1'importo totale della monetizzazio-
ne risulta come segue; ' '

Mg 3.473,96 x BEuro/mg 35,00 = Euro 121.588,60.

3} L'importo totale della monetizzazione & versato'dai recupe-
ranti alla Tesoreria del Comune all'atto della sottoscrizione
della presente Convenzione, riconoscendo che 1'importo & con-
gruamente commisurate alla utilitd. conseguita dai recuperanti
medesimi in virtd della mancata cessione e comunque non infe-
riore alla acquisizione di altre aree aventi caratteristiche
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simili, ‘ .
ART. 9 - GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CONVE_NZIONA—
LT '

1) L'importo preventivato delle opere da eseguirsi a cura e
spegse del recuperanti e dei relativil onerd accessori ammonta
ad Euro 40.393,66. _ ' .
2) A garanzia degli obblighi assunti con la Convenzione, le
Societd recuperanti prestano adeguata garanzia finanziaria per
un lmporto complessiveo pari ad Buro 37.461,95 mediante conse-
gna al Comune di n.2 polizze fidejussorie rispettivamente in
data 20 ottobre 2004 e in data odierna. ’
3} La garanzia non pud essere estinta se non previeo favorevole
collaude tecnico di tutte le opere di urbanizzazione e di re-

golafité di ogni altro adempimento connesso; tuttavia la ga-

ranzia pud esgsere ridotta in corse d'opera, su richiesta dei
recuperanti, guando una parte funzionale autonoma delle opere
sia stata regolarmente eseguita e, sempre previa collaudeo, an-

che parziale, il Comune ne abbia accertato la regolare esecu-

zione, ) .
4) La garanzia & prestata con la rinuncia esplicita al benefi-

cio della preventiva escussione del debitore principale e non
trova applicazione l'articelo 1944, seconde comma, del Codice
Civile., In ogni casc 1 recuperanti sono obbligati in solido
sia tra lore sia con i loro fideiussori. La £idelussione &
operativa e soggetta ad escussione a semplice richiesta del

Comune, senza necegsgitd di preventiva diffida ¢ messa in mora,

col seolo rilievo dell'inadempimentco.

§) Ancorché la garanzia sia commisurata all'importo delle ope-

re d'urbanizzazione di cui al comma 1, essa & prestata per

tutte le obbligarzioni a contenuto patrimoniale, anche indiret-

te, connesse all'attuazione della Convenzione, da gquesta ri-

chiamate o il cui mancato o ritardato agsolvimento possa arre-

care pregiudizio al Comune, sgia come ente territoriale, sia

come soggetto iure privatorum, sia come autoritd che cura il

pubblice interesse. La garanzia copre altresi, senza alcuna

riserva, i damni in ogni caso derivanti nel periodo di manu-

tenzione e conservazione a cura dei recuperanti di cui all'ar-

ticolo 17, comma 1, nonché le sanzioni amministrative, sia di

tipo pecuniario che ripristinatorio o demolitorio, irrogate

dal Comune a gualsgiagl titole in applicazione della Convenzio-

ne, divenute inoppugnabili e definitive.

ART. 10 - CONCESSIONI EDILIZIE

1} bopc la registrazione e trascrizione della Convenzione i

recuperantifpdssqno presentare domanda per ottenere1le conces-

sioni edilizie per l'edificazione, la ristrutturazicne, la ri-

cpstruzione in conformitd ail vigenti strumenti urbanistici

)

R ¥ ) »
fﬂﬂﬁfyoﬁéng?%al Pianc di recupero, con particolare riguardo alle

< il ) _
"{?Hﬁ (! d%ﬁpttuazione di gquest'ultime,

i
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gamento del contribute di concessione di cui alltarticoleo 3
della Legge 2B gennaio 1977, n.10, con le modalitd e nella mi-
sura in vigore al mowento del rilascio stespo’

3} Per le concessioni edilizie rilasciate prima della scadenza
del termine d4i cui alltarticolo 3, comma 7, gli oneri di urba-
nizzazione primaria determinati per le concessioni edilizie
singole con Delibera Comunale ai sensi dell'articolo 3 della
Legge Regionale n.60 del 1977, non sono dovubti in guanto gia
assolti con il pagamento diretto delle opere di urbanizzazione
primaria.

ART. 11 - CONTRIBUTC DI CONCESBSIONE ]

Il privato alltatto del rilascio delle concessioni edilizie,
in relazione del disposto del paragrafo 2° del comma 5 del-
ll'art. 28 della Legge n. 1150 del 17 agosto 1942 e successive
modifiche ed integrazioni, & tenuto a corrispondere guale con-
triluto di concessione una somma c¢he & stata determinata in
Euro 4,56 al mc. per concessioni edilizie con destinazione re-
sidenziale in relazione all'entitd ed alle caratteristiche del
pianc di recupero. Tale importo, sommate all’importc necessa-
rio per la realizzazione delle opere di urbanizzazione di com-
petenza dei recuperanti pari a Euro 3,44, & maggiore rispetto
a quello fissato dalla Delibera del Consiglic Comunale n.149
del 17 aprile 1989, quale contributo per urbanizZaziéne prima-
ria (Euro 2,28) e secondaria (Euroc 3,49) dovuto a fronte del
rilascic di concessioni edilizie a destinazione re51den21ale
nella zona in oggetto.

Inoltre sard determinata la quota di contributc relativa al
costo di costruzione di cui all'art.é della Legge 28 gennaio
1977 n.10

Nel caso di richieste di concessioni edilizie con destinazioni
commerciaii/terziarie sard applicate il contributo vigente per
tali destinazioni.

ART. 12 - VARIANTI

1) Al sensi dell'articolo 7, comma 10, della Legge Regionale
23 giugmo 1997, n.23, & consentito apportare in fase di esecu-
zione, senza la necessitd di approvazione di preventiva va-
riante, modificazionl planoveolumetriche che non alterino so-
stanzialmente le caratteristiche tipologiche di impestazione
previste negli elaborati graficli e nelle norme di attuazione
del Piano di Recupero, non incidano in maniera aggiuntiva sul
dimensionamento globale degli insediamenti e non diminuiscano
la dota21one di aree per servizi pubblici, di uso pubbllco & a
v1ncolo di destinazione pubbllca. .

2) Non sono considerate varianti e pertanto sono sempre ammes-
se, purché siano conformi al regolamento edilizio e, in parti-
colare, alle norme di attuazione del Piano di Recupero e ail
criteri costruttivi ivi previsti;

a) - l'edificazione di wvolumi e di spazi con configurazicne
non radicalmente diversa dagli esempi descritti negli elabora-’
ti del Piano di Recupero, sempre nel rispetto delle distanze
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legali;

b) - lo spostamento de1 passi carral previsti nelle planime-

trie del Piano di Recupero, ferma restando la dlsc1p11na del

nuovo cedice della strada e del relativo regolamento di athua~

zione;

¢) - la formaziome di percorsi di penetrazione privati interni
! alle aree di pertinenza dei singoli edifici:

d) - la diversa conformazione interna delle unita 1mmob111ar1.

3) PFatto salvo guanto prevxsto all'articoleo 15, le varianti

non rientranti tra le ipotesi d4i cui al presenﬁe articole, de-

vone essere autorizzate con la procedura richiesta per un nuo-

vo Piano di Recupero, che tenga conto di gquanto gid realizza-

to. ' ‘

4) Le variazioni non poBsone comportare, né espressamente né

tacitamente, proroga dei terminl di attuazione della Conven-

zione di cui all'articolo 3, salvo che cid nen dipenda da com-
portamenti del Comune.

ART, 13 - EDIFICI CON DESTINAZIONE DIVERSA

1} Qualora su parte degli immobili inclusi nel Piano di Recu-
pero giano richiesti e autorizzati, compatibilmente con la
normativa urbanigtica vigente, interventi edilizi con destina-
zione diversa da gquella prevista in origine, in sede di rila-

scio della relativa concessione edilizia sono reperite le aree

a standard urbanlstico nella misura a conguaglico twra gquanto
previsto per la nuova destinazione e quella precedentemente
utilizzata per il dimensionamento del Piano e delle relatlve
aree a servizi pubblici.
2) E' facoltd del Comune disporre affinché tale conguaglio sia
monetizzato ai sensi dell'articeolo 12 Legge Regionale 5 dicem~
bre 1977, n.60, purché 1'importo unitario non sia inferiore
alla wmonetizzazione iniziale rivalutata in base agli indici
dei prezzi al consumo rilevati dall'I.S.T.A.T. In tal caso
Ltimporto  del conguaglio della monetizzazione & versato con-
temporaneamente al rilascio della concessione edilizia.
3) Qualora in seguito alla diversa destinazione, in applica-
zione del comma 1, risultino aree a standard urbanistico in
eccedenza, con conguaglio a favore dei recuperanti, non si
procederd ad alcuna restituzione da parte del Comune, né in
termini 41 quantitid di area, né in termini di monetizzazione.
Cio sia in ragione della reversibiliti della nuova diversa de-
stinazione, sia in ragione del divieto della diminuzione degli
spazi ad uso pubblico, sia in ragione .del .consolidamento dei
diritti acquisiti, in seguito alla stipula della Convenzione,
dalla collettivitd rappresentata dal Comune e dai recuperanti
dlversl dal rlchledente la concessione edl1121a con destina-

wﬂfﬁ;mnﬁ diversa.

T, 14 - COLLAUDO DEL PIANC DI RECUPERO

i ﬁﬁu%plmate le opere di urbanizzazione ed ognl altro adempi-~

“;Entogcostruttlvo, A recuperantl presentanc al Comune una di-

aiaz le opere sono collaudate

wray
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a cura del Comune e a spese dei recuperanti che ne devono an-
ticipare l'onere a semplice richiesta del Comune medesimo en-
tro i trenta giorni successivi alla .stessa richiesta.

Z) Qualora il Comune non provveda al collaude finale entro tre
mesi dalla dichiarazione di avvenuta ultimazione delle opere,
ovvero nen provveda alla sua approvazione entro i sugeessivi
tre mesl dall'emissione del certificate di collaudo, questo si
intende reso in senso favorevole. . '
3} Per motivate.ragioni pud essere disposto 1l collaudo par-
ziale di un complesso unitario di opere di urbanizzazione o di
un sub-comparto autonomamente funzionale, a richiesta motivata
dei recdperanti ovvero a richiesta del Comune, In tal caso per
ogni collaudo parziale si procede con le modalitd &i cui al
comma 1, fermo restando che qualora il cellaude parziale sia
richiesto dal Comune per easigenze proprie, guest‘ultimo ne as-
sume il relative maggior onere, aAi collaudi parziali non si
applica la procedura del collaudo tacite o dell'approvazione
tacita del cellaudo di cui al comma 2.

ART, 15 - CESSIONE DELLE AREE DI URBANIZZAZIONE E DI STANDARDS
1) Le aree per le urbanizzazioni primarie previste dalla Con-
venzione sono cedute in forma gratuita al Comune direttamente
sin d'ora con la firma della Convenzione cosi come precisato
all'PIN SECONDO LUOGO". )

2) Le aree a gtandard sono individuate nella planimetria alle-
gata con il colore grigia, le aree cedute per 1'urbanizzazione
primaria, diverse dalle aree a standard, sono individuate nel-
la stessa planimetria con il colore verde, F

3) Le aree sono cedute libere da iscrizioni ipotecarie, tra-
scrizioni e annotazioni pregiudizievoli, da servitd passive
apparenti e non apparenti, da usufrurti ed usi, da oneri e
gravami, vincoli &i ogni specie.

.ART. 16 - MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

1) La manutenzione e la conservazione delle aree e delle ope-
re, ancorché gii cedute formalmente al Comune, resta a carico
del recuperanti sino all'approvazione del collaudo finale, o,
in asgenza del collaudo per inadempimento del Comune, sgino al-
la scadenza dei termini di cui all'articolo 16, comma 2.

2) Qualora il Comune abbia richiesto ed effettuato il collaudo
parziale di cui all'articolo 16, comma 3, 1'onere della many-
tenzicne e della conservazione della parte collaudata é tra—
sferito al Comune medesmmo

ART. 17 - SPESE : ' _ _
1) Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e
accessorie, inerenti e dipendenti, riguafdanti la Convenzione
e gli atti successivl occorrenti alla sua attuazicne, come pu-
re le spese afferenti la redazione dei tipi di frazionaments
delle aree in cessione, quelle inerenti i rogiti notarili e
ognl altro onere annesso e CONnesso, sono a carico esclusivo
dei recuperanti.

ART. 18 -« PUBBLICITA' DEGLI ATTI
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1) Il progetto di piano di recupere & composto da:

a) -~ relazione illustrativa; ,

b) - norme tecniche di attuazione; ;

¢} - elaborati grafici urbanistici in n. 16 tavole; _

d) - compute metrico estimativo delle opere di urbanizzazione.

2) Il progetto di Piano di Recupero & parte integrante e so-
stanziale della presente Convenzicne; il Comune e i recuperan-
ti, in pieno accorde, stabiliscono che gli atti di cui al com-
ma 1, lettere a), c¢), 4) ed e}, quali atti pubblici allegati
alle deliberazioni di adozione e approvazione e per tale moti-
vo depositati negli originali del Comune, individuabili univo-
camente e inequivocabilmente, non sono allegati materialmente
alla Convenzione. '
AR‘I‘; 19 - TRASCRIZICNE E BENEFICI FISCALI
1} I recuperanti rinunciano ad ogni diritte di iscrizicne di
ipoteca legale che potesse competere in dipendenza della pre-
sente Convenzione.
2) I recuperanti autorizzanc il Direttore dell'Agenzia del
Territorio interessato alla trascrizione della presente affin-
ché siano noti a terzi gli obblighi assunti, eponerandolc da
ogni responsablilitd.
3} Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti
dalle vigenti disposizioni di legge in materia, si da atto che
tutte le cessioni di aree e manufatti di cui al presente atto,
gono fatte in esecuzicone del Pianc Regolatore Generale.
o IN SECONDO LUOGO
I 'Recuperanti", in esecugione degli obblighi della Convenzio-
ne di cuil al punto 4 dell'art.3 dell’?IN PRIMO LUOGOY, nonché
a compensazione 4i parziali oneri di urbanizzazione, stipulano
e convengono guanto segue: )
A)
la Societ’é—, come rappresentata,
cede a titolec gratuito
al "COMUNE DI DALMINE", :
che, come rappresentato, a tale titolo accetta,
_ ‘ In Comune di DALMINE
- Fabbricato e aree urbane, censiti in Catasto Fabbricati alla
Sez.SF, nel modo seguente: . ' .
Foglio 8 Mapp.606 Via Dante n.20 p.T Cat.A/S Cl.1 vani 2,5 RCE
658,72, ‘ :
Foglio 3A Mapp.7167 {ex 592/b} Via Dante n.20 p.T Area Urbana
mg.17; - o L L
Foglio 3A Mapp.7168 {ex 592/c) Via Dante n.22 Pp.T Area Urbana
mg.20; _ _ o _ .
Foglio 3A Mapp.716% (ex 592/d) Via Dante n.22 p.T Area Urbana

~

3n Mapp.7170 (ex 592/e} Via Dante n.22 p.T Area Urbana

3 Mapp.7183/701 Via Dante Alighieri n.20 p.T Area Urba-
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Foglio 3 Mapp.7183/702 Via Daﬁte Alighieri n.20 p.T Area Urba-
na mq.4; . ' : -

- area urbana censita in Catasto Fabbricati di detto Comune -
Sez ,Urb.8F, al Foglio &, nel modo peguente:

Mapp.486/702 (ex 1145/c) Via Dante Alighieri n.20 p.T Area ur-
bana mg. 57; _

Foglio 3A Mapp.6978 Via Dante n.28 P.T Area Urbana mg.95.
confini in un sol corpo, in senso orario: Mapp.4B6/1, altra
proprietd, strada, Mappall 1145, 4252 e 5225, -

- Quota di 577,40/1000 del cortile comune censito in Catasto
Fabbricati di detto Comune nel modo seguente:

Mapp.486/701 Via Dante Alighieri n.20 p.T Area urbana mg.73.
confini in senso orario: Mapp.486/2, Mapp.7183, Mapp.6980,
Mapp.591. ;

Al soli f£ini della repertoriazione si enuncia 11 valore della
presente cessione in Buro: 2.000,00 (duemila wvirgola zero ze-

ro) .
B}

la s«x:ieté— come rappresentata,

cede a titolo gratulto
al "COMUNE DI DALMINE",
che, come rappresentato, a tale titolo accetta,

) In Comune di DALMINE
Striscia di terreno destinata a strada, censita in Ccatasto
fabbricati di detto Comurne alla Sez.SF Foglio 92, nel modo se-
guente: '
Mapp.7173 Via Dante n.18 p.T Area Urbana mg,85.
Confini in senso orario: Mappali 7174, 7175, 482 & 197.
Al soli fini della repertoriazione si enuncia il valore della
presente cessione in Euro: 1.000,00 (mille virgela zero zeroc),
: _ <)

il "COMUNE DI DALMINE", come rappresentato,

cede a titolo gratuito
alla Societé—
che, come rappresentata, a tale titolo accetta,

- ‘In Comunie di DALMINE

Appezzamento di terreno censito in Catasto Terreni di detto
Comunte al Foglio 3, nel modo seguente:
Mapp.7175 Sem Irr Arb Cl.1 Are 00.05 RDE 0,04 RAE 0,05.
Confini in senso oratio: Mappali 7174, 488, 4B2, 7173,
Al soli fini della repertoriazione el enuncia il valore della
presente cessione in Euro: 100,00 (cento virgola zero zero).
Le cessioni sono concluse a corpo, nellc stato di fatto e 4i
diritto in cui i beni si trovano, con ogni relative diritto,
azione, ragione e servitll, come ora spettanti alle parti ce-
denti che dichiarano la loro proprietd del ceduto, conferman-
dolo lipero da qualsiasi vincolo, ipoteca ed onere in genere,
ad eccezione della servitd 4i passo pedonale e carrale a favo-
re dei Mapp. 591 subalterni 2, 3, 5, 69, B0 e Mapp.604/1, gra-
vante sul Mappali 7183/701, 7167 e 7170,
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La proprietd ed il possesso passano da oggi e cosi gli utili
ed i pesi. J
NOTIZIE URBANISTICHE .

In conformitd al disposto della Legge 28 febbraio 1985 n.47,
successive proroghe e wmodifiche, nonché del D.P.R. 6 gilugno
2001 1n.380, le parti cedenti, come rappresentate, dichiarano:
- ¢he, ai sensl e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000
n.445, da me richiamate sulle conseguenze delle dichiarazioni
false o reticenti, Ie opere relative al fabbricato in contrat-
to furono iniziate anteriormente al 1° settembre 1967
- che non sonc stati esequiti ulteriori interventi edilizi o
mutamenti di destinazione tali da richiedere 1l rilascio di
licenza, di concessione, di autorizzazione o di permesso di
costruilre;
- che non sono intervenute modificazioni negli strumenti urba-
nistici successivamente alla data di rilascio del certificato
di destinazione urbanistica che, in copia, al presente atto si
allega sotto la lettera "AY,

. BENEFICI FISCALI
In sede di registrazione, limitatamente all' "IN SECONDO LUO-
Gov, si richiedono le agevolazioni previste in tema di trasfe-
rimento gratuliteo al Comune al sensi del secondo comma del-
l'art.32 del D.P.R. n.601 del 29 settembre 1973.
Le parti dispensano me Notaio dalla lettura dell‘allegato.
Richiesto, io Notaio ho letto questo atto ai Comparenti che lo
approvanc e con me lo sottoscrivono.
Consta di sette fogli, dattilescritti da persona di mia fidu-
cia su ventisette intere facciate e sin qui della presente
ventottesima. '

F.t
F.
F.
F.to Dr.JEAN-PIERRE FARHAT NOTARIO L.S.
¥ k k k ok % ok K Kk K F kK F

REQISTRATO presso l'Agenzia delle Entrate di BERGAMO 1, con
mﬁdalita telematica, in data 19 gennaio 2007 al N.725 Serie 1T
ESATTI Eurc 696,36 - '

~TRASCRITTO preséo 1'Agenzia del Territorio di BERGAMO in data
30 gennaio 2007 al BN,6322/3787 {CONVENZIONE) e  ai
. NN.6323/3788 (CESSIONE AREE) ' ' ‘ : ‘ -

RICEVUTA 4i VOLTURA da Nota di Traserizione

N. 74/2(
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Allegato "A" al N.161782 Rep./N.47615 Racc. . \
Allegnto "A" al N.1B17B1 Rep./N.A7514 Racc.

Citta i Dalmine

Plazza Liband, 1 - 24044 Dalmine {B6) - taly _ . '
; ToL095.65.04 711 - Fav 038 65 PLTa0 . CUR fen La Dice
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N. 74/20006
Area Gestiope del Territorio

IL DIRIGENTE DELL'AREA DEI SETTORI E DEI SERVIZ]
GESTIONE DEL TERRITORIO

Visfo il Piano Regolatore Generale, approvato con delibera di Giunta Provinciale n. 677
del 25 novembre 2004 e pubblicato sul B.U.R.L. in data 22. 12.2004;

Vista P’art. 27 della Legge Regionale 15 aprile 1975, n, 51;
Visto il Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n, 267 avente per oggetto "Testo unico delle

leggi sull’ordinamento degli enti locali";
Visto I"art, 30 del Decreto del Presidente della Repubblica 06.06.2001 n. 380 e successive
modificazioni; ‘ -
Visto il Decreto Sindacale n. 7/2003 del 18.12.2003 di attribuzione al sottoscritto Dirigente
dell'Area dei Settori e dei Servizi di Gestione del Territorio delle funzioni di cui all'art,
107 commi 2 e 3 del D. Lgs n. 267 del 18.08,2000; :

" Ritenuta Ia propria competenza,

CERTIFICA

— che i seguenti mappali sezione censuaria di Sforzatica sono cosi classificati nel Piano
. Regolatore Generale vigente: ' ‘ ‘

mappali n. 7163 ex. 592/e, 7158 ex. 591/¢, 7165 ex. 601/b, 7170, 7156 ex, 591/c, 7159
© ex. 592/a, 7183/701, 7183/702, 716D ex. 592/b, 7157 ex. 591/d, 7167, 71161
ex. 592/c, 7164 ex. 601/a, 7168, 7162 ex. 392/d, 7166 ex, 604/b, 7169, 6979
© ex, 546/d, 6978 ex. 1145/, 6980, 486/2, 486/701, 486/702, 591 ex 591/a,
7175, 7173 ~ zona A -~ centro storlco e vecchi nuclet con perimetro piani

di recupero approvati, : :

Dalmine, 11.07.2006
Area gestigne)del Terpithrio

ILD N
5/ Dott, Arch 58411 gelli

Si rilascia il presente certificato a richiesta del si arta bollata per uso
legale con il pagamento di EURO 54,00- per dirtt ensi della delibera n.

25 del 26.01.2001 e successive modificazioni
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Copia conforme all'originate d.elf‘a!légato "A" all'atto in data 9 gennaio -

2007 n.161781/47614 di mio Rep./Racc.., In corso di registrazione e
trascrizlone. '
Bergamo, | 9 gennaio 2007
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N ALLEGATO 2

COMUNE D! ¥®§¥ DALMINE

PROVINCIA DI BERGAMO

Variante al P.di R. del 1984
di iniziativa privata
dell'area compresa fra la Via Dante, Via
Umberto 1°, Via Volta, Via Filzi e Via Betelli.
ai sensi dell'art 30 Legge 457/1978

comune di Dalmine
Piazza Liberta, 1
res, settore gestione de! territorio- Arch, Massimo Pulicelli

[\

Seffore Gestione def Territorio - arch. Massimo PUncai
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Nuova identificazione volumi e modifica s
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Sottocomparti interessati: n°1-2-3 -4 - 11 O
SCALA: 17700

PROGETTO SOTTOCOMPARTO 1
PIANTE - PROSPETTI - SEZIONI

DATA: 18/11/2002
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ALL.EGATO 3

CitadiDamie

Pm:f.za Libgria, 1- 24044 Daimme (BG) !taly ) ,

AR Tol.035.6224711 - Fax 035.6224738 Gl pen La Dace
AR Web: www.comune.dalmine bg.it

aranipame  CF e P VA 00232910156

AREA SVILUPPO E GESTIONE DEL TERRITORIO
Dirigente: Dott arch. Massimo Purigelli

Servizio Urbanistica, Edilizia Privata ed Ecologia
Responsabile: Arch, Maria Grazia Rinaldi

PERMESSO DI COSTRUIRE
~ N. 26 DEL 16.11.2007

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO URBANISTICA, EDILIZIA PRIVATA ED ECOLOGIA

VISTA I'istanza inolirata in data 23.04.2007 con prot. n.907 con la quale il Sig.-

~ qualita di amministratore unico della Societ“
-n qualita di proprietario dell’immobile individuato al mappale n

546 sito in Dalmine in via Dante-, chiede il permesso di costruire per la realizzazione

d1 eﬁiﬁcio residenziale/commerciale in conformita al progelfo allegato alla domanda
stessa; | '

ESAMINATI ghi elaborati progettuali allegati alla domanda stessa, costituiti da n, 18
tavole a firma dell’arch. Renato Talamo di Bergamo; ‘

ACCERTATO che i finmatari dell'istanza hanno titolo per richiedere il permesso di |
costruire nella loro qualita di proprietari come risulta dalla documentazione agli atti; h
VISTO il progetto degli impianti di gui alla Legge 46 del 05.03.1990; |

VISTA la dichiarazione, in data 23.04.2007, allegata in merito al rispetto della
normativa vigente sul superamento delle barriere architettoniche;

VISTO il parere di conformita antincendio, in data 16.04.2007 sul progetio presentato al
‘Comando Provmcmle dei Vigili del Fuoco di Bergamo; '

VISTA la proposta di pmvvedlmento del Servizio Gestione del Territorio ~ Sportello
Unico per I’ edllma in data 12.11.2007;

VISTO il parere dell’Azienda Sanitaria Locale in data 08.06. 2007 prot. n. U0092012
pervemuto in data 15.06.2007 prot. n.13598, '

VISTA Vautorizzazione rilasciat in data 29.10.2007 prot. n. 1492
pervemuta in data 02.11.2007 prot. n. 25354,

“lyly rdey .
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VISTO il parere della Commissione per il Paesaggio in data 08.11,2007, verbale n. 25;
VISTO il vigente Piano Regolatore generale, con allegate Norme tecniche di Attuazione
ed 1l Regolamento Edilizio Comunale;

VISTOl il D.P.R. 6 Giugno 2001, n. 380 - Testo unico delle disposizioni legislative ¢
regolamentari in niateria edilizia, modiﬁcato ed integrato dal D.Lgs 27 Dicembre 2002,
n. 301;

VISTA la Legge Regionale 2 Marzo 2005, n. 12;

VISTO che nonlsi tratta d’immobile vincolz;to ai sensi del D.Lgs.42/04

VISTO che I'intervento ricade in zona definita dal Piano Regolatore Generale vigente,
approvato dalla Giunta Provinciale con deliberazione n. 677 del 25.11.2004 “zona A
centro storico e vecchi nuclei — perimetro paini di recupero approvati”;

VISTI gli importi corrisposti pari a: |

Euro 63.394,94 -per’'oneri di urbanizzazione secondaria;’

Euro 61.282,83 -per costo di costruzione;

CONCEDE

al Sig. ~ qualitd di amministratore unico della societa _m
Sy ' i oprcrs

dell’immeobile oggetto dell’istanza intesa ad ottenere il permesso di costruire, di

eseguire  le  opere  consistenti in realizzazione edificio  ad uso

residenziale/commerciale in via Dante sul mappale n.546 della sezione censuaria dj

Sforzatica come risulta dal progetto costituito da n.18 claborati progettuali che si

restituiscono vistati e sotto 1’osservanza delle condizioni indicate nel presente permésso

e dalle vigenti disposizioni., ' |

11 rilascio del presénte proﬁvédimento non comporta limitazione dei diritti di terzi.

CONDIZIONI PARTICOLARI e |

. _L_’iniiio delle opere ¢ subordinato a quanto previsto al comma 3 dell’art. 3 della convenzione (notaio
-Jean Pier Farhat) in Bata O gennaio n. 1617982 rep., n. 47615 race,

. 51 confermano le prescrizioni contenute ne]‘ parere espresso dall’ Azienda Sanitaria Locale citato in
premessa, di seguito ripértate: |

~ i servizi igienici privi della regolamentazione acrazione sussidiaria naturale, devono essere dotati

di impianto di acrazione artificiale (anche solo per estrazione) che assicuri un ricambio minimo di
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70 me/ora se in espulsione continua, ‘ovvero di 12 volumi/ora se in espulsione intermittente a
comando automatico adeguatamente temporizzato per assicurare almeno ! ricambio per ogni

utilizzatore dell’ambiente;

— prevedere la realizzazione di idoneo locale/i immondizie, avente/i caratteristiche di cui

all'art,.3.4.58 del Regolamento Locale di Igiene;

— gl alloggi monoaffaccio dovranno essere dotati di canna di aerazione naturale, anche non

permanente di adeguate dimensioni {sezmne di area non inferiore .a 200 cmq ¢ lunghe?za non
inferiore a 5 metri) mdxpendemc per ciascuna abitazione, sfociante oltre if tetto del fabbricato con
apposito comignolo ubicato a distanza idonea da possibili fonti di inquinamento, realizzata
preferibilmente in posizione opposta alla parete finestrata, A tal proposito, si ricorda che al fine di
assicurare un adeguato soleggiamento gl alloggi ad un solo affaccio non devono essere orientati
verso nord, E’ pertanto vietata la reelizzazione di alloggi con tale affaccio in cui I"angolo formato

tra la linea dj affaccio ¢ la direttrice est-ovest sia inferiore a 30 gradi;

~ gl impianti termici, dovranno essere realizzati in conformitd alle Norme UNI CIG in materia ed

cssere certificati ai sensi della L.46/90 da professionista abilitato;

— 1 prodotti della combustione dovranno sfociare in idonee canne fumarie aventi fe caratteristiche

previste dal Regolamento Locale di Igicne e dalle Norme UNI CIG in materia;

= dotare le cucine di canna di esalazione al tetto e di presa di aerazione diretta;

* Prescrizione contenute nel parere della Commissione per il paesaggio:

-~ presentare - prima della realizzazione delle opere relative alla tinteggiatura, ai materiali di finitura

sia del fabbricato che degli spazi pubblici ¢ alla sistemazione degli spazi verdi - dettagliato

claborato grafico e relativa relazione illustrativa/descrittjva;

~ accorpare le griglie per Paerazione dei box interrati posizionate in modo disordinato e tali da

rendere impraticabili e inutilizzabili le aree a verde. Le griglie dovranno essere accorpate e
posizionate in spazi defilati rispetto agli spazi di utilizzo pubblico, evitando cosi di montificare -

sia visivarnente che per quanto riguarda I'utilizzo - lo spazio pubblico;

~  posizionare i pilastri iungo il percorso pubbl:co in modo tale da consentire una continuita ch

lettura, regolare, dal fronte dellc strade.

CONDIZIONI GENERALI

L.

I1 lnogo destinato ai lavori dovrd essere chiuso con assito lungo i lati prospicienti le vie 0 spazi
pubbhcx e durantc Ia notte, dovranno essere appostz opporium segnali luminesi in moedo da indicarne

P’ingombro.

Obbligo per la dma costrutmce di tenere esposlo all’i mgresso del cantiere un cartello di adegnate

_ dimensioni, indicante 1 oggetto del lavord, numero e dula del permesso di costruire, dala inizie lavori,

il proprietario, il progettista , il direttore dei lavori, I'impresa costruttrice e assistente dei lavori,
I} termine per Pinizio lavori non potrd essere superiore a dodici mesi dal rilascio def titolo; quello di
ultimazione, entro il quale Popera deve essere completata non pud superare trentasei mesi dall’inizio

dei Iavon
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E' fatto obblige di presentare prima dell’inizio dei favori comunicazione della data effettiva‘
dell'inizio lavori corredata daila documentazione comprovante la denuncia dei cementi armati e la
documentazione prevista dalia legge 9 gennaio 1991, n.10.

Il committente o il responsabile dei lavori, anche nel caso di affidamento dei lavori a wn'unica

impresa deve trasmettere prima dell'inizio def lavori il nominativo dell'impresa esecutrice dei lavori

unitamente alla seguente documen@.azior}e: |

~ dichiarazione dell'organico medio annuo, distinto per qualifica, nonché uns dichiarazione
relativa al contratio collettivo stipulato dalle organizzazioni sindacali complarativamentﬁ pin’
rappresertative, applicato ai lavoratori dipendenti,

—  certificato di regolaritd contributiva, Tale certificato pud essere rilasciato, oltre che dall'INPS e
dailINAIL, per quanto di rispettiva competenza anche dalle casse edili le quali stipland una
apposita convenzione con i predetti istituti al fine del rilascio di un documento unico d1
regolarita conmbutwa '

Per quanto riguarda 10 scarico in fognatura & I'adduzione aIla rete idrica dovranne essere presentate

apposite richieste all’Ente gestore delle reti {societd R.LA, Risanamento Idrico Ambientale con sede

a Lurano via Cascina Bardellina - tel. 035800625) che fornird ulteriori e pi dettagliate prescrizioni.

Obbligo al termine dei lavori di denunciare a qguesto ufficio D’avvenuto compimento delta

costruzione, richiedendo il prescritto certificato di abitabilita

A lavori ultimati dovranno essere prodotte le certificazioni previste dalla legge 5 marzo 1990, n.46.

A costruzione ultimata al rustico, e definili gli accessi sulla strada, il concessionario dovra presentare

apposita richiesta per la assegnazione del numero civico e per Papposizione del prescritto segnale di

passo carrale (quest’ultimo da richiedere presso 'Ufficio di Polizia Loca]ej.

. L’ubicazione degli spazi per parcheggio ¢ loro superficie deve essere tassativamente quella riportata

sul progetto approvato e come tali riservati ai sensi dell’art. 41 sexies della Legge 1150/42,

Nessuna variante pud essere apportata durante il corso dei lavori senza la preventiva autorizzazione.
Per quanto non esplicitamente citato nella presente permesso si fa riferimento alle norme di legge ed
ai regolamenti Comunali e il titolare del permesso e P'assuntore sono entrambi responsabili di ogni

eventuale inosservanza.

DISPOSIZIONI CONCERNENT! LA PREVENZIONE DEI RISC.HI DI CADUTA DALL'ALTO

Installazwm di sicurezza per accesso a luoghi elevati,

T_utn i nuovi edifici devono essere muniti di idonei manufatti o dispositivi fissi tali da consentire 1’acceso

ed il lavoro in sicurezza sulla copertura , senza I'eventuale necéssitd, in relazione ai lavori da eseguirsi, di

dover installare opere provvisorie quali ponteggi o simili.

Quando i manufatti sono costituiti da mezzi che nclnedono I'uso di altri attrezzi per gar antire la sicurezza

(ad esempm imbracatura di sicurezza e funi di mttcnuia) occorre che:

siano dislocati in modo da consentire di procedere in sicurezza su qualsiasi parte della copertura, a
partu'e dal punto di acceso alla stessa, fino al punto pin lontano;

siano chisramente identificati per forma e/o colore o con altro mezzo analogo;
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~  nella zona di accesso alla copertura sia posta idonea identificativa da cui risulti 'obbligo del'uso di
adeguati attrezzi per la sicurezza, I'identificazione ¢ la posizione dei manufatli fissi a cui ancorarsi e
Ie modalita di ancoraggio; ' ‘

~ il punto di accesso sia conformato in modo da consentire Vancoraggio al manufatto fisso senza
rischio di caduta. o

Sulla base di dette caratteristiche devono essere predisposti adeguati programmi di manutenzione che

dovra essere eseguita da personale specializzato.

| 11 manufatto deve possedere ¢ i requisiti previsti daila norma UNI-EN 795 del 31. 05 1998 wprotezione

contro le cadute dall’alto - dispositivi di ancoraggio requisiti e proven - ¢ nerme EN in essa contenute e
successivi aggiomamenti.

Accesso a 1uoghx elevati.

L'accesso ai luoghi elevati deve poter avvenire in condlzmm di sicurezza. A tale scopo le zone di accesso,
transito e lavoro devono essere adeguatamente protetie con parapetii normali.

Nel caso in cui ¢id non sia techicamente possibile, dovranno_ essere previsti . idonei punti di ancoraggio

per la messa in sicurezza delle persone, che devono far use di imbracature di sicurezza e funi di trattenuta,

1} camminamento su luoghi elevati coperture e lucernari ecc). deve essere consentito solo su strutture

resistenti al peso delle persone.

' PRESCRIZIONI DI SICUREZZA RELATIVE ALL'IMPIEGO DI GRU A TORRE IN CANTIERI EDILI

Art.'11 del DPR 547/53 ‘
1. 1 posti di lavoro ¢ gi passaggio devono essere idoncamente difesi contro la caduta o

Vinvestimento di materiali in dipendenza dell’attivita lavorativa,

2. Ove non & possibile la difesa con mezzi tecnicy, devono essere adoitate alfre misure o cautele

adeguate.

3. Lposti di lavoro, fe vie di circolazione e altri lnoghi o impianti ali’aperto. utilizzati od occupati

dai lavoratori durante ke Joro attivitd devono essere concepiti in modo tale che la circolazione dei

Dedom e dei velcols pud awemrc in medo sicuro,

In aggiunta, per il periodo di tempo strettamente necessario alla bisogna devono essere opportunamente

transennate tutte le aree fuori dal cantiere, normalmente aperte al transito di pedoni e mezzi, esposte al

' pert’colo di caduta od investimento di materiali.

Art, 186 del DPR 547/55 _
Lc manovre per il so]ievamenm ed i} sollevamento-trasporto dei carichi devono essere disposte in modo

da evnare i} Dassagg:o dei carichi sopra i lavoratori ¢ sopra i luoghi per i quali la evenmale caduta del

canco ’DUD CDS!ﬂUll’C DC‘-I‘ICO]O

Qualora tale passaggm non i possa evitare, le manovre per il sollevamcnto ed i1 sollevamento-rasporto
dei carichi devono essere tempestivamente preanpunciate con apposite segnalazioni m modo da
consentire, ove sia praticamente possﬁ)ﬂe, allontanamento delle persone che si trovino esposte al

pericolo dell’eventuale cauta del £aTico,
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In aggiunta, devone essere individuate preventivamente una o piy zone di carico/searico della grie fuori
cantiere, le piti limitate possibili: il carrello deila gru dovrd quindi essere bloceato st du non consentirne
il movimento oltre dette zone.

Art. 58 del DPR 164/56

{Omissis...)

Gli argani o verricelli szionati a mano per altezze superiori a 5 metri devono essere muniti di dispositivo
che impedisca la libera discesa del carico, '

(Omissis...)

1l_sollevamento_dei laterizi, pictrame. ghiain_e di ali materiali minuti deve _essere effettuato

esclusivamente a_mezzo di benne o cassoni_mefallici; non_sono ammesse le piattaforme semplici e le

imbracature.

n aggr‘:mt&, anche materiali non minuti ma potenzialmente instabili devono essere movimentatf con
_benne o cassont. '

Art. 169 del DPR 547/5%

Nell'esercizio dei mezzi di soflevamento e di fl'asporto s1 devone adottare le necessarie misure per

assicurare la stabilitd del mezzo e del suo carico, in relazione al tipo del mezzo stesso, alla sua velocits,

alle accelerazioni in fase di avviamento e dj arresto ed alle caratteristiche del percorso.

In aggivnta, si deve porre ogni cura affinché !'installazione dej meézr’ di sollevamento sta prevista ed

attiata in modo che non vi sia possibilits di interferenza tra di lovo.

Art. 35 comma d4-ter lett.b del D.Lgs. 626/94

Allorché una o pil attrezzature di lavoro che servono al soilevamento dei carichi non guidati sono

installate o montate in un luogo di lavoro in modo che i loro raggi di azione si intersecano, siano prese

nuswre approprigte per eviiare la collisione tra i carichi e gli elementi delle ditrezzature di lavorg stesse.

Dalmine, 16.11.2007

Per accettafionp:

# presente permesso di costruire ¢ sio affissa, per exiradto, all’Albo Pretoriv i questo Comiine per quindicl giorn! ¢ precisamente

il 2!;): 1.0 ,’ al O 1L 0 !1 tome da altestazione n. Reg. 4 1

A AR Vb e 8 s e
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ALLEGATO 4A
S .
DIMOSTRAZIONE SLP piano quarto
BLOCCO A totale mq 265,83 ‘
mt (12,3557, 13)+(8,00x4,40)4+{12,35x10,20)+{8,35x2,00)=mq BS,064+35,20+1 é5,97 +16,70=mq 265,93
! BLOCCO B totale mq 203,18 ‘
Mt (12,48x7,13)+(8, 10x4, 40)+(12,45%5,70)+(3, 90x2,00)=mq 88,77436,96+70,6747 BO=ma 204,50
TERRAZZ! totale mq 97,24+85 S4=mq 182,88 |
A-mu [(3,9x2,00)%2)+(22,47x1,20)+(1 901, 20)+{12,45x1,20)+(7,20x1,20)4(15,35x2 40)==
. =mq 7,60+26,9442,28+14,94+8,64+36,84=mq 87,24 :
‘ B-mt (2,40x15,45)4+(7,20x1,20)+(1,90%2,00)+{4,50x1,20)+(7,80x1 20}4+{17,BOX 1,20 =
=ma 37,0848 64+3,80+5,40+9,36+21 :38=mq B5,64
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©planD pfimo + seconde  mc 4245,90

DIMOSTRAZIONE CALCOLI SPL di progetio (L.R.n°33 del 28-12-2007 art.n®12)
tot. SLP=223,87+157,07+121 27+52,46+352,60+206,39+666,44+548, 224+265,93+203,18=mq 2.877,43

SLP totale di progetto = mq 2.877,43 < 2967,21 mq SLP plano di Fecupero approvato
(vad TAV2/e-schoda celastale-SLP stato di fatio compart! di PR}
restano disponibil myg 88,78

tot. BLP terrazzi=146,24+263,80+182,88=mgq 592,92

superficle terrazzi di progetto tot mq. 532,92 < 593,44 (20% di SLP)
ang21/ettd- nta

restano disponiblli mg 0,52

tot. SLp interrati=112,24455,81+122,51 +75,78+(26,78x2)}+(15,50x2)=mq 450,90

superticis (cantine+ripostigli+van! scale) di progetto tot ma. 450,80 < 593,44 (20% di SLP)
at6.2.1.1. ettf- nta

restano disponibili mq 142,54

tot, SLP Imp. tecn.=4,50418,20+12,58+3,904+4,45+64,15+6,25=mq 114,03

superticle Implanti tecnologici di progetio tot mq. 114,03< 148,36(5% di SLP)
at 6.2.1.1. et c- nta.
~ restano disponibili mg 34,33
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. SEZIONE

- VERIFICA VOLUMI secondo P.R.approvato

. Volum asseanat COMPARTO n*{1 = me 10,400

- VOLUMI di PROGETTO (attezze vituall come N.T.A.vigénﬂ aus;"presentazkma della VAR, g} PR}

plano terra tot, volume di prog.= me 2006,06 _ :
" - (A9,58+88,57+137,42+101,06420,48+26,48+ 13,404 13,40+10,1241 0,12)x h.virt.3,50 = me1713,36 -
(11,90411,8048,1048,10450,92)x h.3,15 = mg 202,70 i

plano primo+sacondo tot. volume di prog. = me 424590
(352,60+286,49+28,48+28,48)xh.3,08 = mo 2122,95x2=mc 4245,90

* plano terzo tot. volume di prog. = M 2064,71
- (278,50+21 1,78+20 64+29,88488,46+28,48)xh.virt.3,05 = me 1850,65
(44,46444,82)xh.2, 70041 06

plano quarto tot. volume di prog. = mc 1444,43 i
- (275,93+198,7)xh.2,70 = me 1270,70 '
(28,48x2)xh. Wirt3,05 = mc 173,73
 plano terra me 2006,06 :

 plano terzo me 2081,71
{ piano quarto me 144448

 { Volime toltale di progitio ic 9788 81 < 10.400 me max consentt
 irastano disponibill me 611,90 "
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13 MAG. 201y  COMUNE DI Dalmme

S L}"TTORE EDILIZIA PRIVA TA

OGGE'ITO COMUNICAZIONE DI FINE LAVDRI

PERMESSO Dt CQSTRUIRE N 26 DEL 16/11/2007 e succ varianti

il Sottos‘crit
in qualita di Iegale rappreéentante della socie_proprietaria dellimmobile

di nuova costruzrone sito in via Dante, Dalmine

L lmpresa esecutrice delle operm
| | . COMUNICA

Che in data 16/11/2010 sono terminati i lavori esegum con Permesso dr Costrwre
n. 26 del 16/1 1/2007 e succ. varianti .

Dlstlnh salutl

Firma

i softoscritto arch Luns Ceriali in qualita di Dlrettore lavorl ha accertato che le opere
prewste in progetto per Funita lmmoblllare in ogget’[o r:suitano eseguite

L S _ ‘ - T;mbroflrma
. " ] ) T T .....'-:z:ﬁﬁﬂ P!L"”{
-D'aimine.'..,/.‘.ﬁ. 9% oy - [l
L ET ) i ' ' . . ; ey 3 El -:J

Allegati: wucc,vutc d1 awenuta dcnuncia di vanazxonc catasmle

-COpla fme lavori parzlah per sub. 8015/703 709-710-721 724723 -725-726- 734- 736-

-copia fme lavori pamale per sub 8015/702 ¢ copm richiesta agibilité
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Spettabile
SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA, URBANISTICA
£D ECOLOGIA del Comune di Dalmine

RICHIESTA CERTIFICATO DI AGIBILITA’

(A gonsi deflart. 24 6 25 det DPR 380/2001 - Testo unise defle disposiziont legisiative 8 regolamentari in materia odilizia)

O proprio

P defla ditta " ........ s

con sede i N EEEENENN,... OO

cha rappresenta in gualita di ...

titolare di:

W permesso di costruiren 26 del. A(}[“(ZOD?‘ ..........
elenco varianti: .

n. 5276 del 12/02/2010

n. 8217 del 01/03/2010 : :

n. 16785 del21/05/2010 N
n. 17231 del 27/05/2010 | :

. 24515 del16/08/2010

n.2235 del 01/02/2011 difine lavori A7 4Y

relativi ad opers di .. MAM), d ... QDA/T% a0
riferite allimmobile sito in B%Mwa Pante. . S piano ...,
 censitoalcatasto  [J N.C.terreni & N.C. edilizio urbano
al fogion. ... mappale 80"5 SUD oo
al foglion. ... e ‘mappslo ... s SUB L.,
_alfoglion. ............ .o mappale .. BUD

delia sezione censuario di

~ i cuil lavori sono terminati in data __A 6 ./ jff ) 2040

CHIEDE I RILASCIO DEL CERTIFICATO Dt AGIBILITA’
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Per tutte le opere oggetto def permesso di costruire/denuncia inizio attivith succitati.
ALLEGA la seguents documentazione obbligatoria; ' ' ‘

1. chiusura lavor]

aﬁ dichiarazione di ultimazione dei lavori a firma del richiedente, del titolare dellimpresa esecutrice e
del direttore dei favorf. -

2. conformita progetto ai sensi deli'art. 25 comma 1 leltera b) del d.p.r, 380/2001

uha’dichiarazione sottoscritta dal richiedente il certificato di agibilith, che attesta la conformita dell'opera
rispetto al progetto approvato, nonché in ordine al'avvenuta prosciugatura dei mur ed alla salubrith
degli ambienti (auwtccerificazione), - ‘

i 3. catasio | ' ,

‘Rfcopia della ‘dichiarazicrie per l'iscrizione al catasto, restituita dagh uffici catastali con altestazions
dell'avvenuta presentazione (visura e planimetrie di tutte le unita immobiliarl). :

4. documeniazione relativa agti Impianti

,@H’ dichiarazione delle imprese instaliatrici che attestino la conformita degli impianti instaltati, complete
degli altegat! chbligater] @ della cerfificazione, rilasciata dalfa C.C.LA.A., attestante i possesso dei requisit! teenico/protfassionali
dall'impresa eseculrice, regolato dal DM n,37/08 per i seguenti impianti presenti nell'immobile;

NO 8l NO S{
I:j ES impianto alsttrico | 9 implanto riscaldamento e cimatizzazione
Ny impianto idrico-sahitario W [J impianto gss _
l i3 tS ihpianti slettronict {antifuro, citofono) I | impian}o protezléne antincendio ,
. E] [] Impianto protezions scarichs atmosferlche [ M, impianto radiotelevisive, antenne .
{1 [§ impianto i messa aterra 3 0O abtre

i solloscntto, dichiara che e conformitd degli impianti, indicate con una crocetta nelfe caselie "NO”, non sono allegata alla
presante demanda in quanto: . ;

[0 non sone soggstts afi'obbligo di preseniazions ai sens! dell'art.2 del D.M. 3708.
E sone rigrite ad impianti non presenti nel fabbricato/unitg immobiiare pgyetlo della presente dormanda di agibiiita. _

. m certificato di clollaudo deghi impianti installati, o

5. documentazione retativa al coltaudo statico opere in cemento armato

:H_ cenificato di coltaudo statico , previsto dal’art. 67 comma 8 del D.P.R. n. 380/2001, per la opere
realizzats in conglomerato cementizio armato, normale, precompresso ad a struttura metatlics;

‘ oarn . . . . ’

O dichiarazione softoscritta da tecnico abilitato attestante la non . obbligatorieta al deposito del
coftaudo statico; o - : ‘ :
ov'veh;i

m} périzié. asseverata sullidoneita statica delle opere, nel caso di edifici esistenti.

| 6. certificato di colaudo ascensori‘\ .

I st allega it certificato di collaudo ascensor,
ovvero . - ' ‘ . S L
[0 nel fabbricato non sono presenti ascensor,
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7. documentazione relativa al rispeito delie norme sulle barriere architettoniche

dichiarazione di conformitd, sottoscrita da tecnico abilitato, delle opers realizzate In materia di
accessibilita e supsramento dells barriere architettoniche indicate nell'art. 11 del D.M. LL.PP. n.236
del 14/06/1989 e art. 77 del DPR n.380/2001 par gli edifici privati, ed art. 82 del DPR n.380/01 per gli
edific pubblici o privati aperti al pubblico;

ovvero

[ dichiarazione soﬂoscntta da tecnico abilitato attestante la non obbligatorieta di adeguamento delle
opere in matera di accessibilita o superamento delle barriere architetioniche.

8. documentazione prevenzione incendi

[ certificato di pravenzione incendi ritasciato dal Comando Provmma!e dai Vigili del Fuoco di
Bergamo in data » protocollo n, ;

ovvero

1 dichiarazione dlnnzao attivithy, al sensi del D.P.R. 12/01/1898 n.37, con rferimento protoco!io
VV.FF. n, dei _ ;

owsro

[J dichiarazione sottoscrita da tecnico abilitato attestante 'esenzione dalla presentazrone del
cedificato stasso;

9. documentazione refativa al contenimento dei consumi energetici
W] certificato energetico dell'edificio, rilasciato da soggetto abilitato alla centificazione

3 ‘&1 dichlarazione di conformita al progetto presentato ai sensi dell'an. 3 del D.Igs. 28/12/2006 nr. 311
asseverata daf Direttore dei Lavort ;
O certificato di collaudo delle opere di contenimento del consumi energetici;
[0 certificato energetico delledificio af sens: dell'art. 2 del D.igs. 29/12/2006 nr. 311 asseverata dal
Direttore dei Lavori

[0 dichiarazione sottoscntta da Tecnico Ab:htato attestante la non obbhgatoneié all'csservanza della
disposizioni in materia di contenimento dei consumi energetic;

ISJ dichiarazione, redatta dal Direttore dei Lavori, di conformita al progetto presentato ai sensi della
legge 10/1991, in matena di contenimento dei consumi energetici.

10. documentazione relativa al rispelto del regolamento locale ¢ Igiane ‘
¢ IS] dichiarazione, sottoscritta dal propnetano dal Dirsttore dei Lavori e dafl‘Esecutore delie opere,

- al'sensi dellan, 3.4.19 titolo 1l del F!egolamento Locale d'ligiens, aﬂestante il rispatto di tutte
te norme di buona tecnlca. iegisratlve @ regolamenti in matera di ventifazione e aerazione dei
locali;

- @i sensi dell an. 3.4.52 titolo HI del Regolamento Locale d'lgiene, inerente | materali e la
modalith di relazione degli edifici e degh implantt (acquedotto, riscaldamento, ecc.) circa it
soddisfacimento degli indici di valutazione di rsoiamento acustlco per I nuovl edifict
- residenziali, ampliamento o ristrutiurazione;

- ai sensi dell'art. 3.1.8 del Titolo 1l de! Regolamento Locaie d‘!giene. attastante I'osservanza
del requisiti tecnico-funzionali del lavori eseguit;

«I9 autocertificazione circa la conformita sotto il profito igienico-sanitario alle disposiziont prescrltte
dai'ASL, ai sensi delf'art.20, comma 1, del D.P.R. n.380/2001;

11. dispositivi concernenti la prevenzione del rischi di caduta dall’alio

+ B in merito ai dispositivi di prevenzione dei rischi di caduta dall'alto, dichiarazione di conformita
dell'installatore ai sensi delf'art, 3.2.11 punto 6 del Regolamento Locale d'lgiens; .
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12. approvviglonamento Idrico
T‘EL contratto di fornitura rete acquedotto;
1 autorlzzazione alla forma;ione di pozzo artiticlale.

13. evacuazione acque reflue

T T G A

' 8 ™ autorizzazione allo scarico alla fognatura comunate,

14, consistenza dell'immobile

ﬂdescrlxtohe degll spazl dei guafr & richlesta Pabltabiliia;

"PC1 EP Modulo 02 rev 1 del 22/02/2010

deatinaziont interratied interrato 9 | tarrena/riatzate primo ) secondo | terzo | :Quarto tetio § TOT |

superfle Ll abltabili | mg L . 510 9% | 5a1 | L2 [9) )
R | superfici non residenz. 1mq 1A' 346 | A'A65 S3L A W1 A%2 {1 132 | A4 33 |6k 34
£ {van abitabil n. 201 1A Ld | 44 13
1 | servizi igienici . 9 g 9 6 3%
g accassot! intern n. 79 19 A4 4 i b Al o) 4 14 O}
N laccessor] asterni n. 2 Ah A4 44 L _Bg
z | ALLOGGI n 2 9 A 3 %%

AR 20| A U] 4k 16

autorimesse private n, ?_é- 5 /] : &

suparfici nelte (util) g L13 | h

supertict accessorie mag AQ . u‘q
ﬁ negozi n. . by e
T | ufficl n. A —ﬂ,
; unitd produtiive n

autorimesse n.

(afiro}. n.

It richiedente comunica inoltre che Ja presente istanza &:
[0 stata inoltrata prima deflo scadere dei termini di 15 giomi dalla presentazione della comunicazione

di fine lavori , effetiuata in data

— {art. 25 com. 1 def D.P.R. 380/2001);

(1 stata inoltrata successivamente allo scadere dei termini i 15 giormi dalla presentazione di fine

iavori. effettuata in data

17 MAG 201

_» pertanto vicla l'art. 24 comma 3 del D.P.R. 380/2001.
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ALLEGATO 7A

, B ATTESTATO DI
pee w7, CERTIFICAZIONE ENERGETIC,

Dati proprie!ario Caiasto_eliergeﬁcd

e — Nome & cognume . Numera di protocollo 16094 - 000144 714
Registratp i 0610412014

b - Valido fino sl 06/042021

Dati Soggetto certificatore

Dati catastali

{ Sezione | " BF . | Foglo | 9 " Particella | 8015 | | Categoria catastale | .
‘Subalternf] da | 7141 3 |730. C Tda 1727 a 17286|  da g | i Tda e '
k77 ! : T R 1 1 !
i - ; ) - do
f : i i

Dati edificio _ ‘

Provincia Bargamo
Comune DALMINE -

Inciirizzo VEA DANTE ALIGHIER! 28

Penndo d amvazlune del!‘lmmamo 1% ottobre ~ 16 aprile
Gradi glomo RS 2473150]

Categoria dell edlfclo E. 1(1)
Anno di costruzlune 2009

‘valido finoal 05/04/2021

Superficle utls - S i 658.71 ju)
Superiicie dlsperdente{ ' 1462.81 ()
Volume lordo riscaldato (V) 2360.24 [m)
Rapporto SV, 0.62 m

Progetlista architetfonico Areh. Carlall

BN Classe energetica - EP,  Zona climatica E

ansofsbblsogno” S
< 14)WvmT)
¢ 29kWhim%)

; < Békarvm'al

< BThWNm%]  kanive
< HBXNNMY]

AZIONE ENERGETICA

' 5 < 145N’
-] 2 < 1TEkWhin%)
E & ‘ _'z' 175[k\.'ﬂmfm’ai .
- . & E , meﬂm’w d,ﬂ-l mbbiwgn,, thmaﬂmﬂm hv‘emam 78 “{kwm.a] l“_'] Sacondo qugnto sanclta al punlo 11 della DOR VItIi5018 85, ml
:’ i: ] ‘ . | | nchlede all Orgaaismo di accredltamento II rilasclo della tan
0O

iEe i 7.4[kgma)
i Sl = N Lo74
' - ] 50 65 80 65 O 75 80 85 @0 @5 100
hat=tan gt G RRUED . Paglns 1.

www.cened.it
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Unlane Eurepea Heglong Comune di
Lombardla Dalmina

ArTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

incator dprostzions energtcn

| Fabblsogne annuo dl energla termica

Climatizzazione invernale ET, 37,35 [Whim|
17,54 jhim3s)

21,08 Kvim?e]

Chimatizzazione estive ET,
Acqua calda sanitaria_ETw

Fabhblsogno di energla primaria

Climatizzazione invernale EP, - 51,4 [wnim?a|
 fkWnim®a)

43.91 (KWhim?2]

Climatizzazione estiva EP,
Acqua caida sanitaria EP,,
Contribut!

Fonti rinnovabili EP,, Ot
Efflclonzs medie

Riscaldamento v ,,. T34l
Acqua calda sanitaria £, 48[%)
Riscaldamento + Acqua calda sanitaria 7, 61[%!
Totale per us! termici EP, 95,32 [kwnim?a}
Aitrt usi energeticl

Murrinazione EF, {3 {KWhim3a}

Specifiche impianto termico .~

Tlpologia Impla‘ntq Riscaldamento

Sistema di generazione

O tradizionale

O muttistadic o modulanie
numero genarator!
potanza termica nom. al focolare -
combustibila ulilizzato

{3 condensazions

O multistadio o modulants
numerc generafort
potenza termica nom, al focoiara
combustibiie wlifizzato

3 pompe di calore
numero generatori
COP/GUE
combustibile vilizzate

teleriscaldamento
combustibile utilizzato

O copenerazione
consumo nom, di combushbtle :
combustiblie utlizzato

{7 ad alimsntazione eletirica
potenza elettrica assorbita

3 alro {si veda campo nole)

Possibili interventi mig!ioraﬁ_vi de! sistérﬁa edificio injbiarito termico

Sﬁ'ﬁé-ﬁl‘éi—a'_"ﬁ;s“t'ﬁ;l—onl Rispammio

3 “Priorita Classe  Riduzione
Intervento * Interessata U [Wim'K) EP, intervento  energeticn GO,
. — {m' 1 1%} 13- ragglunta L%l
Cotbantazipns delle struiture opache vertical rivolie verso l'estemo ) :

) Cobentazions defle strutiure opache verticall rivolts verso amblenti non tiscaldati

2 | Cobentazions defe struiture opache erizzontal rivolle verso lestera

"§ Golbantazose dolle sindtre opache ofzzontall fvolts varso amblenti non nscaldall

E  Coibantaziona della copartura :

Soslituzions delle chiusure trasparentl comprensive di infissl nvotle Verso I seterno

. |_Sustiyzions generslore di calore "
' o Sostituzienefadeguaments del sistoma df disliburione

'é Seatiluziona del ssteme di emissione

B

E

| o Instaliazlone impianto solars termice
| W | nslaazions impianto solare totovolloice

o

E Bommatorln dl tutti ofl Interventl Ipatizzati

& ka prlomé degll intervantl relativl alle casealle non compilata o tragcurabile.

<]

=

Il presente attestate documenta Favvanulo pagamanlo da porte del Soggatio cartificalore Inca}\ﬁfﬁdq}_qnwlbumdt Fedo lﬂ.ﬂmm

ha stazsy vaiora dl ricevuts dal cataslo energetico.

# MUQMEI Wmﬁw 9 fﬁ?;ﬁﬂﬂbllla, dlr v agetio i p(%&rﬂ!; atwstaloin

2 a&a ﬁiswsdz!m} m’xlem:le neka ety 2 i Qlunite reglonale VIS 18 e £,
Ac“‘W"’ﬁPﬂC%'ﬂ :

Pmox—eiﬁf—cw .

‘ oggatmlcanlﬂcntore

Bezostmora

HCINE D,

www.ceneddt
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N | mm  pem & Arreswion ALLEGATO 7B
. CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Unione Buropen ' "Reglone Comune 81
{.ombardla Dalmlne

Cafasto energetico

Numerc gl protogelio 18091 - BO0Y10 / 41
Registrato if 0570472011

Valido fing al 05/04/2021

R Dati Soggetto certificatore

Nome ¢ cognome Stefano Ruggert
“Numero di accreditamento 3747

T

6

Dati catastali

(Sozione |~ &F | Fegllo | 9 | Particalla_| 8015 | i Categoria catastale |

T ;

| Subalterni  da [ 730 @ [733° © "dg |77 a |740,  da 2 o da [ e
735 i j P
I

Provincia Bergamo
Comung DALMINE

lndlrlzzo VIA DANTE ALIGHIERI 28

i twazlona dell'impiamo 18 ottobre — 15 aprlle 8
| Gradigiomo . - : BRI SR

Categoria deil'edificlo E.m)
Anno di costruziong 2009

Supsrfclautle . . . - 587.5 [m")

valido fino al e5/04/2021

Superficie disperdente (8} . : 781.24 )
Volume lordo Tiscaldato (V) - 2153.83 [
Rapporto SV ‘ ' o 0.38 ]

.1 ProgeMista architetonico Arch, Cgr|a||
-3 Progetista implani iaas

Classe energehca EF'., Zona climatica ﬂ
Bassui&.mfsogno . )
14 [KWhims}

29 Ahim®]
58[RWhIm’a)
<6

87Mnn%) s . '
146 [eAnin's) o h " 43
‘ oo <0 o kthm’a

CERTIFICAZIONE ENE

A Hslmh"m’“] Fabblsomoumlmpam dhsamazhmeam
8 178wt

5 - n ATBlmYy ,

o AT R o Sacondoquanto sancuoaspunso i della DGR Vllil501sesml., o
‘: 53-°9ﬂwm‘”1 richlede, ail‘Orgamsmo di accredﬂamentc lI ntasclo delia targa

(s
E 5.6 lkg!m‘a]

i ' ;i’i"gf A oy 7
16 15 20 5 30 35 40 45 50 55 60 85 70 75 BD 85 90 95 100

Doasrao: FCENEDS _ Paglne 112

www.cened.it
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CERTIFICAZIONE ENERGETICA
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Comung ¢l
Dalmine

Ruglong
" Lombordin

Unlone Europos

ATTESTATO DI -
CERTlFICAZIC_)WNEMENERGETICA

Fablisogno annuo dl energla termica
Climatizzazione invemale ET,

20.37 (rvnimta)
12,12 [kWhim3a)
21,03 {kWhim?s}

Climatizzazlong gstiva ET,’
Acqua calda sanitarla ET,,

Fabbiéogno dl eriergia primaria o
39,15 (kwiim?a}

valido fino al 05/04/2021

Possnb:l: mterventl mlghoratwu del sistema edificiq i_mpianfd t__erfnit:o

Climatizzazione invernale EP,

Climatizzazions eéﬁva EP, |
Acqua calds sanitaris EP,, 41.f[kWNm’e] o
Contributi '

Fonti rinnovabili ER Opvwn/mea)
Efficlenze medie

Riscaldamento Epus T5T%}
Acqua celda sanitaria &, 50[%)
Riscaldamania + Acqua calda sanilaria Egtuy  B2[%]
Totale per ust fermict EP, ' B0.B5 [\Wivm3a]
Altri us] energeticl

Uluminazions EP, lethm’a}

Specifiche impiantc

Tipelogia Implante

Sistema di generazione

{J tradizionale

© multistadic 0 modulante
numaro generatari
potenza termica nom, al focolare
combustibile utitizzato

O condensazione

O mulfistadio » medulante
numero generatori =+ :
potenza lemica nom. al a‘ﬂcolara
combustibie ulilizzato

(3 pompe di calora
numero genaratori
CORP/GUE,
combustitiia utilizzato

& tsleriscaldamento
combuslibile wilizzalo

1 cogenerazions s
consumo acm, di combustibile
combustibile ulilizzaio Y

O ad alimantazions elettrica”
potenza elettrica assorbita

1 altre [su veda campo nme)

‘ . “"Sup stazioni Rispammio  Friarith Clasge  Riduzione
intervento Intaressa:a U [Wim'K] EP, Intervanto onergetica co,,
. ‘ mYy  n (%] %1 raggslunta 1%)
Colbentazione dalie strutture opache verticall ivolle verso Tostomo ) o C
2 Cobentazione delle slrstiura upscha verlical nivolis varse ambient non rscaldal o '
g Cobprtazione delle strutturs opacha ofizzantal rivolte verse lestgmny i
'§ Colbontazione defie stutiure opache orizzontail ivolle vaesa amblentl non nscatdaﬂ
% [ Cobentaziona debi coperivra -
. Sostituzlone delle chlusere rasparenti comprensive dl nfss rivolte verso I‘sslamo.
-1 Sostituzions generatore ol calors . ‘ )
1. o “ Sostituzions/adeguimento del sistema o dlstribuzions - n
E Sestituzione dol slstema di emlssione
"i \
E
o Installezlene implanto solare temmico
1 Inslailszlors Lupianta sclre lotovotaico
%]
E Sommaium di futth glt lniervanil Ipotizzatl
%, La prlorita dogll Intervanli relativi alfe caseile hon compllate [ trascurabfla.
=

1l pracenle allestale documonta 'evvenulo pagamento, do parte dul Soggetio cerlificatore inmﬂmtn del
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