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Consulenza tecnica d'ufficio:

Redatta da Stefano Spagnolo, libero professionista con studio in Bergamo, via Borgo Palazzo 35, iscritto
all'albo professionale degli architetti della provincia di Bergamo al 0,835, in qualith di Consulente Tecnico
d'Ufficio nominato dal giudice dell'Esecuzione del Tribunale di Bergamo, in forza del verbale di udienza in
data 20/04/20186, la presente perizia & redatta sulla scorta deble risultanze oggettive riscontrate in occasione
del sopralluogo effettuato in data 25/5/2016 nonché sulla base delle ispezioni ed accertamenti ipotecari e

catastali eseguiti presso I'Ufficio del Territorio di Bergamo.

La documentazione reperita & qui allegata a maggior chiarimento della descrizione di seguito riportata.

Giudice Dott. Giovanna Golinelli - CTU Arch, Stefanc Spagnrolo

Esecuzione Forzama N Rep, Bs. lmm. 5592015
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Bene in Comune di Bolgare (BG)

Via Monte Poietto n.10 Lotto unico

Quesito n.1  IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL] OGGETTO DELLA VENDITA:

11 bene oggetto della presente perizia & costituito da un capannone di tipo artigianale che confina a nord con
il mappale 1332, altro capannone; a est lotto libero mappale 3832; a sud altro capannone, mappale 1860; a

ovest strada sterrata di accesso alla proprietd catastalmente identificata con Monte Poielo.
L'immobile & identificato nel Catasto Fabbricati come segue:
Foglio 8, Mappale 1610, via Monte Poieto n 10, piano T, cat, I/7,

Rendita Euro 7.138,00 (modificata a seguito di aggiornamento catastale effettuata dal CTU).

Quesito n.2  DESCRIZIONE SOMMARIA:

2.1 Descrizione dei beni
L'immobile artigianale sito in via Monte Poieto, 10 nel comune di Boigare (BG) ¢ stato presumibilmente

costruito negli anni 80. Si accede alla proprield da una strada sterrata.

Capannone a tipologia semplice, a unico piano, composto a partire da ovest da un ingresso alla zona uifici ed
esposizione; successivamente, si articolano le diverse aree di laboratorio, spedizione, assemblaggio e

deposito nonché una zona cucina/mensa,

Si_evidenzia che ajcune destinazioni e articolazioni dei locali interni non s0no coerenti ne con le

autorizzazioni edilizie che con la planimetria catastale,

2.2 Descrizione del contesto

L'immobile oggetto della perizia si trova all'inizio della zona artigianale/industriale sviluppata ad est rispetto

al centro storico di Bolgare.

Giudice Dott. Giovanna Golinedli - CTU Arch. Stefano Spagnolo
Esecuzione Forzata N Reg. Es. Imm, 5592015
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Nelle immediate vicinanze sono presenti residuali aree agricole e a sud — ovest un quartiere periferico

residenziale.

Quesiton.3  DATA INIZYO COSTRUZIONE

L'immobile oggetto della presente perizia & stato realizzato presumibilmente negii anni 80,

Presso gli uffici comunali non sono stati reperiti documenti certi in merito all'edificazione ori ginaria.

Quesitond  ESTREMI COSTRUZIONE

5i riportano le licenze edilizie;

-~ DIA, prot. n.968 del 08/02/2003; modifiche interne ed esterne. (vedi allegato)

4.1  Destinazione urbanistica;

Nel Piano di Governo del Territorio I'immobile ricade nella seguente zona;
Ambito produttivo consolidato (Pc).
Sirimanda all’art, 11.4.2.3. del Piano delle Regole. (vedi allegato)

4.2 Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

* Conformita urbanistico edilizia; L'immobile pon & conforme alla DIA, prot. n.968 del
08/02/2003;

* Conformita catastale: la planimetria catastale dell'immobile non & conforme con gquanto
rilevato in sito. 1l sottoscritto CTU procede all’aggiornamento della planimetria

catastale,

Gindice Dott. Glovanna Golinedli - CTU Arch. Stefano Spagnolo
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Quesito n.5  CERTIFICATI URBANISTICI TERRENI

I} caso non sussiste.

Quesiton.6  IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE

L'unitd immobiliare & identificata nel catasto fabbricati;
Foglio 8, Mappale 1610, via Monte Poieto n 10, piano T, cat, D/7, Rendita Euro 7.138,00.

L estratto di mappa rilasciato dall’Ufficio Provinciale del Territorio di Bergamo in data 25/5/2016 evidenzia
il mancato inserimento del fabbricato (come rilevato anche nella relazione notarile). Si é presentata istanza il
giorno 25/5/2016 all’Ufficio del Territorio (n° di protocollo 66855) per "aggiornamento delle banche dati e

successivamente, il giorno 14/6/2016 viene comunicato Iesito positivo della procedura,

La planimetria rilasciata dall’Ufficio Provinciale del Territorio di Bergamo in data 25/5/2016 evidenzia

delle difformita rispetto allo stato di fatto rilevato durante il sopralivogo .

Si redige nuova scheda catastale in data 13/6/2016 che si allega.

Quesiton,7  INTESTAZIONE BENE ALL'ATTO DEL PIGNORAMENTO

Il bene oggetto delle presente perizia & di proprietd per Ja quota di 1/} della societﬁ—
societit in liquidazione | | | NN » persona del liguidatore pro-tempore, con sc—

Giudice Dott, Giovanpa Golinelli - CTU Arch. Stefano Spagnoelo
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Quesito n.8  PROVENIENZA DEL BENE

Trascrizioni:

Atto di conferimento in societd in data 29/01/2007 rep. n. 25322/12949 notaio Foglieni Rodolfo, notaio in
Bergamo (BG), traseritto il 6 febbraio 2007 ai n.ri 7810/4708, in virth del quale il sig. ]

B conferiva atl Socic |

ta quota di )/1 di proprietd ;

Atto di compravendita in data 25/01/1991 rep. n. 35509/4172 notaio Vacirea Giovanni, notaio in Bergamo

(BG), trascritto il 6 febbrajo 1991 ai n.i 4707/3754, in vira del quale il sig. T o -
acquista dalla sig. ra

Y ' o i 11 i proprit

Si segnala:

atto di trasferimento sede sociale in data 24 luglio 2014 rep. n.1376/1045 notaio Ermogene Miraglia, notaio
in Bergamo (BG), wascritto il ) agosto 2014 ai n.ri 29508/21473, in virtd del quale la societd | NN

Iscrizioni:

* Ipoteca giudiziale iscritta presso I'Agenzia delle Entrate in data 28 magsio 2015 a Bersamo a n.ri

20806/3318, a favore della societd

—capo alle unita’ immobiliari in esame, in forza di decreto ingiuntive emesso

dall"Ufficio del Giudice di Pace di San Miniato (PI), concessa con atto in data 9 febbraio 2015 n,33/2015

di repertorio perla somma ipotecaria di €.4.874,39 , somma capitale di €.3.965,36 .

Giudice Dou. Giovanna Golinelli - CTU Arch. Stefane Spagnolo
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8.3 Pignoramenti:

* Pignoramento immobiliare trascritto presso ' Apenzia delle Entrate a Bergamo in data 17 luglio 2015 ai

n. 1i. 28616/19913 a favore della sociem—n forza

di atto giudiziario emesso dal Tribunale di Bergamo (BG), in data 10 giugno 2015, rep. n.6894.

8.4 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

8.4.1  Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

8.4.2  Convenzioni marrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
8.4.3  Awidi asservimento urbanistico: Nessuno

B.4.4  Alre imitazioni d'uso: Nessuno

Quesito n.9  DETERMINAZIONE DEL VALORE DEL BENE

9.1  Caratteristiche tecnico-strufturali:

Strutture portanti verticali: Realizzate in c.a. a telaio in normali condizioni;

Copertura: Realizzata in carpenteria metallica leggera con pannelli di copertura metaliici con alcune

inserzioni a lucernario; in normali condizioni;

Infissi esterni. realizzati in metallo di tipo industriale con vetro singolo; nella zona uffici i serramenti sono di

tipologia pid recente in aliuminio;

Sistemi di oscuramento: non presenti;

Infissi interni: le porte interne deila zona uffici sono in alluminio, alcune con specchiatura in vetro
smerigliato, altre pannellate in laminato e appaiono in buone condizioni: nel resto dei capannone vi sono
aleune porte tamburate in legno (servizi igienici), altre in lamiera e altre conformi a quelle pid recenti della

zona uffici,

Impianto Elettrico: funzionante,

Giudice Dott. Giovanna Golinelli - CTU Arch. Stefano Spagnolo
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Impianto idrico: funzionante;

Impianto sanitario: 1 sanitari del bagno sono in mediocri condizioni quelli all’interno del capannone; nella

zona uffici sono pill recenti e in condizioni discrete.

Impianto di riscaldamento: | impianto ¢ a ventilconvettori tipo fan-coil nelta zona uffici; ventilconvettori di
tipo industriale nel capannone. Nella zona a cucina/mensa & presente una vecchia stufa a legna oltre a un

camino/forno.

Pavimenti interni. Nella zona uffici il pavimento & realizzato in piastrelle di grande formato 40x40 ca.
di colore chiaro posato diagonalmente; nella zona esposizione pavimentazione pid
recente “tipo legno™; nei bagni ceramica 20x20 di colore grigio scuro. Le piastrelle

sono in buone condizioni.

Nel capannone pavimentazione industriate di colore grigio. Altri tipi di ceramica dai
formati allungati con tonalita di diversi di grigi nelle zone limitrofe ad est destinati a

cucina e deposito,

Pavimenti esterni: Il piazzale d’accesso & pavimentato in autobloccanti di cemento. La zona retrostante

a nord & tenuta a verde con alberi da frutta e diverse gabbie per cani ¢ uccelli,

Rivestimenti interni: il rivestimento a parete dei bagni della zona uffici & realizzato in piastrelle 20x20
colore bianco; il rivestimento del bagno nel capannone & realizzato con ptastrelle

20x20 di colore bianco con una fascia gialla. Le piastrelle sono in normali condizioni.

Intonaci e tinteggiature interne: gli intonaci interni sono in discrete condizioni. Le tinteggiature della

zona uffici ¢ del capannone appaiono in buono stato.

Tinteggiature e ﬁ.’?i‘lllﬂ“ﬁ esterne: il fabbricato & rivestito in blocchi di cemento tipo Leca; Je condizioni
88 v
generali 3ONo buone;

9.2 Valutazione complessiva del lotto:

9.2.1  Criterio di Stima

La stima delf valore commerciale degli immobili ¢ stata condotta prendendo informazioni in sito relative a

valutazioni effettuate da operatori specializzati, nonché prendendo come riferimento i valori commerciali

Giudive Dot Giovanna Golinelli - CTU Arch. Stefano Spagnalo
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922

923

riportati dall'Indice dei prezzi dei fabbricati di Valore Casa ~ osservatorio immobiliare delle aree di Bergamo

¢ provincia - edizione 2016,

Fonti di informazione

Catasto di Bergamo, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo, ufficio tecnico di Bolgare, Agenzie

immobiliari ed osservatori del mercat

Valurazione

Stima sintetica comparativa parametrica

Il caleolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti

Destinazione Superficie reale CoefTiciente Superficie
lorda {(mq) di equivalente (mq)
equivalenza

Zona a uffici — esposizione. 125 + 101,70 226,70 ] 226,70
Capannone 855 ] 855
Totale mg 081,70
Pertinenze esterne 1.838,10 1710 183,81
Valore unitario al mq - zona uffici € 1,100,00
Calcolo zona uffici ~ 226,7 x € 1,100,00 € 249.370,00
Valore unitario al mq - zona capannone e € 650,00
pertinenze {parametrate)

Calcolo zona capannone - 855+183,81 x € € 675.226,50

630,00

Totale Valore u.i, 249.370,00 + 675,226,50

€924.596,50

9.2.4

Adeguamento alle condizioni dell'edificio:

Considerate le normali condizioni, 1a non recente realizzazione dell'immaobile in esame, si fa riferimento al

valore pit basso per ghi “uffici” e “capannoni” riportati dall’Indice dei prezzi dei fabbricati di Valore Casa -

osservatorio immobiliare delle aree di Bergamo ¢ provincia - edizione 2016, ulteriormente ridotto di circa i}

10% come indicato nelle note, in riferimento alle dimensioni e specificitd del caso,

Adeguamenti e correzioni delia stima

* Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per assenza di

garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese insolute nel biennio anteriore alla vendita e

per Fimmediatezza della vendita giudiziaria: € 832.136,85

Gisdice Dot Giovanna Galinelti - CTU Arch, Stefanc Spagaolo
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* Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica: € 2.000,00
*  Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: Nessuno

¢ Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente; Nessuna

825  Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 830.136.85.

Quesito .10  FORMAZIONE DI LOTTI OMOGENE]

Ii caso non sussiste,

Quesito n.11  ACCERTAMENTO COMODO DIVISIBILITA' DEL BENE

La conformazione tipologica e distributiva dell'immobile non consente la divisibilita del bene.

Quesito n,12  STATO DI POSSESSO

L'immobile risulta in uso alia-ome da contratto che si allepa, stipulato in data 1-12-2010 ¢
in scadenza il 30-11-2016, registrato all’ Agenzia delle Entrate di Berpamo 2 in data 17-12-2010 al n,2606,

Quesiton.13  VERIFICA PROCEDURA ESPROPRIATIVA PER PUBBLICA UTILITA'

Nessuna procedura espropriativa ¢ in atto,

Quesito n, 14 PLANIMETRIE IMMOBILI E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

v. allegato

Giudice Dotl. Giovanna Golinelli - CTU Arch. Stefane Spagnoto

Esccuzione Forzata N Reg. Es. lmm. 559/2015
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Quesito n.15 NOTA DI VOLTURA

Il caso non sussiste,

Quesito n.16  DESCRIZIONE DEL LOTTO

v, allegato

data 14/06/2016

Il perito

Arch, Stefano Spagnolo

Giudice Dott. Cliovanna Godinelli - CTU Arch. Stefano Spagnoio
Esecuzione Forzata N Reg. Es. fiam. 55972015
T
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Allegati:

MN® 1.1 -~ visure per immobile

N°® 1.2 — planimetrie catastali

N° 1.3 — concessioni edilizie

N° 1.4 — estratto di P.G.T.

N° 1.5 — documentazione folografica e planimetria

N°® 1.6 — contratto di affitio

N°® 2 — descrizione immobile per bando di vendita

Giudice Dott. Giovanni Golineli - CTU Arch. Stefano Spagnolo
Esecuzione Forzats N Reg. Es, imm. 5592015
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VIA MONTE POIETTO

_UFFICI: 125 mg
.ESPOSIZIONE: 101,7 mq
_CAPANNONE: 855 mq

_ESTERNI (giardino+pertinenza esterna): 653,5+1184,6 mq
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foto 1 ingresso carrale.JPG

Tribunale di Bergamo- 558/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Golinelli - CTU arch. Stefano Spagnolo



foto 2 ingresso pedonale,JPG

CTU arch, Stefano Spagnolo

Tribunaie di Bergamao- §68/20158 - Giudice dott.ssa Giovanna Golinelli



foto 3 vista esterna da nord . JPG

Tribunale di Bergamo- 858/2015 - Giudice dott.ss5a Giovanna Gojinelli - CTU atch. Stefanc Spagnoio



foto 4 ingresso uffici.JPG
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CTU arch. Stefano Spagnelo

Tribunale di Bargamo- 558/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Golinelli -



foto 5 pertinenza esterna sud.JPG

CTU arch. Stefane Spagnolo

Tribunate di Bergamo- 559/2015 - Gludice dott.ssa Giovanna Golinelif -



foto 6 accesso uffici.JPG

Tribunale di Bramo- 550/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Golineli - CTU arch, Stefanc Spanolo



foto 7 uffici.JPG

Tribunale di Bergamo- 559/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Golinetli - CTU arch. Stefano Spagnolo



foto 8 uffici.JPG

Tripunale di Bergamo-~ 558/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Gokinglil -




foto 9 uffici.JPG
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Tribunale di Bergamo- 559/2015 - CTU arch, Stefano Spagnolo




foto 10 antibagno.JPG

Tribunale i Bergama- 559/2016 - Giudice dott.ssa Giovanna Golinelli - CTU arch. Stefano Spagnolo



foto 11 bagno.JPG

CTU arch. Stefano Spagnolo
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foto 12 disimpegno.JPG

Tribunale di Bergamo- §59/2018 - Giudice dott,ssa Giovanna Golinefli - CTW arch, Stefanc Spagnolo
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isimpegno

foto 13 d

CTU arch. Stefano Spagnolo

Tribunale di Bergamo- 558/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Gobinelti -



foto 14 disimpegno esposizione JPG
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Tribunate di Beramo« 5582015 - iudlc; lt.ssa Giovanna olinelii M CTU arch. Stefano Spagolo



foto 15 esposizione.JPG
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Tribunale di Bergame- 558/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Golinefi - CTU arch. Btefano Spagnoto



foto 16 laboratorio.JPG

Tribunale di Bergamo- 559/2015 - Giudice doit.ssa Giovanna Golinelhi - CTU arch. Btefano Spagnolo



foto 17 laboratorio.JPG

Tribunale di Bergamo- 859/2015 - Giudice dott,ssa Giovanna Golinelli CTU arch. Stefano Spagnolo



foto 18 laboratorio.JPG

ribnai di Bergamo- 558/2015 - Giudice dott.ssa Glovanna Golinetfl - ) CTU arch, Stefano Spagnolo



foto 19 laboratoric. JPG

CTy arch, Stefanc Spagnolo

Tribunale di Bergamo- 559/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Golinelli -



foto 20 servizi.JPG

CTU arch, Stefano Spagnolo

Tribunale di Bergamo- 558/2015 - Giudice dott ssa Glovanna Golinelli -
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foto 21 antibagno JPG
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CTU arch. Stefano Sagnolo
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foto 22 box in pareti mobili.JPG
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Tribnale di Bergamo- 589/2015 - Giudice dm.sslovanna Gofinelli - "CTU arch, tefno Spgnolo



foto 23 zona assemblaggio.JPG

Tribunale di Bergamo- §58/2015 - Giudice dott.ssa Glovanna Golinelil - CTU arch. Stefano Spagnolo



foto 24 ventilconvettore zona assemblaggio.JPG

E
!
{

ol
&
7

ST
DR

Tribupale di Bergamo- 558/2015 . Giudice dott.ssa Giovanna Golinelh -

CTU arch, terano Spagnolo



de positi.JPG

IsIMmpegno Zona mensa e

foto 25 d
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C1U arch. Stefano Spagnolo

Tribunale 41 Bergamo- 559/2015 - Giudice dott.ssa Glovanna Galinelli -



foto 26 deposito zona est.JPG

Tribunate di Bergamo- 559/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Golineli - CTU arch, Stefano Spagnota



foto 27 deposito zona est.JPG

Tribunale di Bergamo- 559/201 Gindice dott.ssa Glovanna Gotinelll - CTU arch. Stefano Spagnolo




foto 28 cucina-mensa.JPG
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ribunaie di Bergamo- 559/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Golinedli - CTU arch. Stefano Spagnolo



foto 28 cucina-mensa.JPG

€TU arch. Stefano Spagnolo

Tripunale di Bergamo- 55%/2018 - Giudice dott.ssa Glovanna Golinelii -



foto 30 pertinenza est. JPG

Tribunale di Bergamo- 558/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Golinglli - CTU arch. Stefano Spagnolo



foto 31 pertinenza nord JPG

Tribunale i Bergama- 859/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Golinelli - CTU arch, Stefano Spagnolo



foto 32 pertinenza nord JPG

Tribunale di Bergamo- 888/2015 - Giudice dott.ssa Gievanna Golinetli - CTU arch, Stefano Spagnolo



foto 33 pertinenza sud - esterno cucina.JPG
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Tribunaie di Bergamo- §58/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Golinelll - CTU arch. Stefano Spagnolo



foto 34 pertinenza sud.JPG

Tribunale di Bergamo- 559/2015 - Giudice dott.ssa Giovanna Gotinedli - CTU arch. Stefano Spagnolo



foto 35 pertinenza est - sud.JPG
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CTu arch, Stefano Spagnclo

Tribunale di Bergamo- 559/2015 - Giudice dott.ssa Glovanna Golinelli -



CONTRATTO DI LOCAZIONE U530 COMMERCIALE

seppito denominatn parte condutirice,

PREMESS0Q

¢ che immobile avente una superficie complessivie di ciren 980 mq, & sito nel

Comuane i Bolgare (3G), Via Monte Pojeto n. 2, ¢ di propricta del

___-i focarght parte del suddento immobile {circa 350 my)  ad  uso

commercisie magazzing

Fulto ¢id premesso,

SECONVIENE E SISTIPULA QUANTO SEGUE

Lo e premuesse Tanne parte integrante od essenzinle def presente contratio.

2o la &-(n:iulafn—-cmccdc i locazione adla societa
—w accetta ) locazione, parte dell immobile situato in Boelgare (13G),

Via Monte Poieto no 20 piany terra, costiluite da magizeino. uffict e servizi e sipostiglio, per

complessivi 330 Mq, come meglio specifivate dala allegara planimetria, per essere destinato




atl'uso magazzino ¢ ufficie, i cui dati catastali nelta sua interevza sono i seguenti:

*Fo 8, Num. 1610, Car, D77 Rendita Euro 6,938.00,

3000 contratto ha o durata di 6 (sei) anni con mizio @ 01.12.2010 ¢ termune il

30.11.2096 ¢ si vinnova taciamente una sola volta, per alid sei annk, qualora nessuna dotle

parti comunichi disdetta ali’altra almeno dodici mest prima della scadenza mediante letera

raccomandaty con aveise di steevimento, salvo 11 disposte dedl’uhimo comma dell*anticolo

28 dedld legge 2776778 0392,

Lo

La parte conduttrice dichiara che all'bnerns dei locali sggetio del conrmio verranno

alilizeals come magazzine ¢ che cid non comporta i costante contanto con il pubblico

4, La parte condustrice non pud adibire ghi immobili ad uso diverso da quelto pattuito,

né sublocarli 11almente o parziakmente ¢ neppure comodardi anche parsiahmente. In caso di

cessivne ded contrasto di locazione o seguito di cessione dell’anivith o affito drazienda La

parte condutirice dovrd darne preventivi comunicazione alla parte locatrice, a mezzoe

raceemandata cor avviso di ricevimento, da inolirarst almena 18 giorni prima della cessione,

cost come proviste dallart, 36 della lepge n. 39271078

£

5. Laparte conduttrice non poird recedere dal contratto prima della sua scadenza salvo

per gravi motivi (art, 27 dedla citana fegge . 392),

6. La parte Jowsrice decling qualsiasi responsabilith e la parte condutirier accetta a

priovi di non richicdere a nessun titele danni divetii o indiretti gualora il Comune o o Stato,

nefla persona ¢ negli enti wd essi uddenti. stabitiscano wn diverso utihzzo dell’area su cui

sorge ['imvnobile per cui Mattivita non sia pio compatibile con e nuove prescriziond, in

questo caso sia la parte condutirice che la parte locatrice potranno scioghere il contratto di

locazione anticipatwmmente.

701 canone  di locazione & stabilile  ed  accetisio i Buro 1300000

fguindicimila00), olire VA al 20% pari ad Furo 3.000.00.¢ (remila00) per un importo




eomplessive di Euro 18.000,00.= (diciottomila i), da pagarsi al domicitiv detfa pare

4 dodatrice inn. 2 rate semestrali posticipate, di uguale importo (Eure 7.500,00,~ olire Iva)

“alle seadenze del 31 magpio e i) 30 novembre di uEni anno.

8. # canone di cui af punto 7) sard aggiomate annualmente ed awomaticamente a

decorrere dall'inizio del secondo anno, in base al 75% deila variazione ISTAT delbindice

dei Prevzi al consumo per le famiglic di operai ed impicgati,

Y. Olire al canone sono a carico della parte condutirice ghi oneri accessori previsti

dalbary, 9 detla legge n.392/1978, a4l Codice Civile ¢ dagli usi locali, nonché wite le opere

di manutenzione ordinaria di gualsiasi specie ed enthi,

10, La parie condyttrice dichbara di aver visitato Iinsmebile locato ¢ di sverlo oV

n nortnale stato d) conservazione ¢ di manuenzione ¢ adatto alle propriv esjgenze ¢ si

mipegna g vestituirlo alla Gne della Jocazione nel medesimo stato, salve § normale

deterioramento derivante dall use. A 1l [ine la parte condattrice si obbliga & far uso della

cisi locat con la diligenza del buon padre di famighia, a provvedere alle manutenziont, cosi

come previste dal contmmto. man mano che 1 renderunng necessarie od o non apportare

madifiche sepza 3 preventive consenso per seritto delly parte locatrice. |Le eventuali opere

che fa parte conduttrice riverrd necessario eseguire all interme delVimmobile, oltre che essere

auorizzate dulla parte Tocatrice, quatora e leggi fo prescrivano, dovranne essere

preventivamente autorizzate dalle competenti avlorita amuministragive o comunqgue 3l

conduttore solleva it Focatore du ogni responsabilitd civile » penale per qualsiasi irregotarita

2 guslungue tiwlo esse possa compicre.  Non proveedends parte conduttrice alle

manulenzioni succilaie potrd ad essa sostitoirsi ld parte locatrice ed il relativo costo dovra

essurle rimborsato emee 30 ilrenta) giorni dalla richicsta, Sone a curico dellay parte

conduttrice gli oneri relativi alla manutenzione ordinaria dei fabbricsti o deglt impianti

existenti nell immobile ed 1) loro eventuale adeguamento @ norme detsme dalls Publblic:




Amministrazione ¢ da aliri Enti autorizzati, necessaric par 1o svolgimento dell'attivitd della

parte condutrice.

VoAl termine della locuziens & data facoltd alla parte condurtrice di rimuovere pli

eventuali impianti teenoiogici da essa realizzati ad imegrazione degli impianti esistentd,

necessari allanivith commerciale svolia, salvo la rimessa in pristino a regola ¢ arte, La

parte locatrice potrd comunque richiedere i ripristino 4 regola d'arte dell’ immobite per

quegh impianti weaologics, mobili od immobili, che nen riterrs opportuno mammenere,

12, Lo parte locatice ha diritto di ispezianare o far isperionare i cosn locata, dando

CONZIUG preavviso ¢ fissando giomi ed orari.

13, Nei 12 (dodiciy mesi che precedono la scadenza del contraite, ovvers in qualungue

tempo nel caso di cessione dell’immobile, la parte condunrice dovra, a semplice richiest

defla parte focatrice, fissare almeno due giomi alla setlimana nei quali aspirante locaario

od acquirente pessa visitare § locali,

4. La parte condottrice ¢ costitnita custode  di quanto focato ed & dircttamente

responsabile verso §a parte focatrive ¢ verso werzi dei danni causati per colpa sua, Jdel suo

personale v dei suoi chienti da fughe di gas, incendio, spandimento di acque @ da ogni altro

abuse o trascuratezza nell uso della coza locata,

15 La parte focatrive ¢ csonersia da ognt responsability iy caso di interruzione dei

servizh per cuuse indipendenti dalla sus volontd, nonché per i dasni di qualsiasi specie

arrecili da eventi naturali o da terzi alla parte conduttrice, al syo personale ed ai suoi clienti

od alle Joro cose esistenti sulllimmobite focwo, La parte conduttrice non potrd quinidi

richivdere in tali casi indennized o rissraiments di sorta,

16, Afla parte conduttrice & tatto divieto di svolgere nell unita immobilinre oggetto del

presente Contratlo attivith pericotose o che comungue arechine disturbo ai terzi,

17, Qualora. per le concrete modalitd di wilizzazione da parte detin sociewd condutsrice




deltonitd Jocata, fossero necessarie specifiche sutorizzazioni  amministrative, quesie

dovranno essere ichieste a cura ¢ spese della societa condutirice dopo aver oltenuto il

benestiy della parte Jocatrice. fermi restando in opni caso ghi obblighi derivanti dal presente

contratio,

18, i.a parie condutirice si impegna a non eseguire produzioni inquinanti. a depurare

Y

i N s » 5 .. - e B o .
eventuah prodoiti di scarto 2 di riffuto che il Comune chiedesse,

PR, Per pafto espresso il mancato pagamento, totile o parziale, anche di una sola rata

del canone di Jocazione, decorsi venti giomi dalle convenute scadenze e/n degli oneri

ageessori, decorsi due mesidalla rishiesta, determinata Ia risobuzione ipso jure del presente

conteatto a sensi dellast 1456 (0., salve I dsarcimento del danno, 8i conviene

iv,

Pessenaialitd di dettd wermidnd s sensi deld sl 1957 C.C. Determing parimenti la risoluzione

pso jare del contratio g Bensi 9l eliate ar. 1436, salvo sempre i) risarcimento del danne,

Finosservanya delle clausole di cud o ;:\arégraﬂ A4y, 63, 11y, B4}, 153 ¢ 19) 1n ogni caso i

ritarde nel pagamenio deb canone e deghl oneri nceessori oltre il termine di tolermyea di

trenta glornt da diritte alla parte locatrice di chiedere gli interessi nella misora ded tasso di

mnteresse fepate,

200 Nessuna azione potrd essere intentata dalla pane condutirtee morosa. Tale clausola

viene considerala dalla parti condizione essenziale per fn stipulazione del presents contratto,

21 Le spese di seritturszione, registrazione del presenie comrato, cosi come Pimpaosta

anpvate @ di bollo, sone a carico ded solo localore.

51 precisa che e parti optano per Uassoggentamento ad IVA det canone pattutto al punio 7

del presente contratto,

220 Por guanto non previsto dal presente contratto, si fa riferimento alla legge n.

321978, alle nurme del Codice Civile, nonché agli usi @ consuctudini provinciali in materia

di lovazione,




23, Per qualunque controversia dipendente dal preserse contsatlo, sard competenie per

wrritorio, per speeifico accorso tra le parti. eschasiviomenie il Foro di Bergamo,

Bolgare (G, 1101 dicembre 2010

1 Condyltore

[T

!

*

T A norma degh art. 1345, 1342 c.c. le parti, previa dettura di ogni clavsola e riletiura di quetle
k

di cui gl punti &), 6), 93 103 L1 125 13)0 ta), 18) 16 §7), 18), 19) ¢ 20, dichiarano

espressamente di approvarie, reictta fin d ori ogni reciproca eccezione.

Balgare {30), i 01 dicembre 2010

11 Cendutiore
e .

1)

Allegati, Planimetria immobile

VTAENC
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Tribunale di Bergamo

Esecuzione immobiliare n. §59/2018

VENDITA IMMOBILIARE
SI RENDE NOTO

che il giorno ... e alle ore ... in Bergamo, innanzi al Giudice

dott.ssa Giovanna Golinelli, si procedera alla vendita con incanto dell” immobile di seguito descritto:

Il bene oggetto delle presente perizia & di proprieta per la quota di 1/1 della societa || R ESNRNEEN

-,. societd in liquidazione ||| |\ S SN i pcrsona dei liquidatore pro-tempore, con sede a

Bene in Comune di Bolgare (BG) via Monte Poicto, 10
L’ immobile artigianale sito in via Monte Poieto, 10 nel comune dj Bolgare (BG) & cosi composto:

Capannone a tipologia semplice, a unico piano, composto a partire da ovest da un ingresso alla zona
uffici ed esposizione; successivamente, si articolano le diverse aree di laboratorio, spedizione,

assemblaggio e deposito nonché una zona cucina/mensa,
L’immobile & identificato net Catasto Fabbricati come segue:
Foglio 8, Mappale 1610, via Monte Poieto n 10, piano T, cat. D/7, Rendita Eure 7.138,00

Prezzo base d’asta Valore dell'immobile: € 830,136.85.

con offerte minime in aumento non inferiori a Euro...........oeie,

Le offerte di acquisio su carta legale, con 'indicazione del numero di codice fiscale, dovranno
essere presentate in Cancelleria con allegato assegno circolare non trasferibile emesso nelta Provincia di
Bergamo intestato al “cassiere Provinciale PP.TT. di Bergamo”, di importo pari al 30% del prezzo base
(10% per cauzione 20% per ammontare approssimativo spese di vendita)entroleore .....o..ocoiiiieenin..
del giorno............ e rana G
L'aggiudicatario dovrd depositare il prezzo d’acquisto, dedotia la cauzione gid versata, entro 30 giorni
dall’aggiudicazione come segue: A} nelle casse del Credito Fondiario Carialo fino all’occorrenza
dell’importo cosltituito dal capitale, interessi e spese: B) nella cancelleria per la differenza neila forma dei

depositi giudiziari.



