N, L\ O,{(/J/—]‘ Reg.Deleghe

II. GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIAR]
DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

Letti gli atti relativi alla procedura esecutiva immobiliare n. 33‘; j | :S Reg. Esec. hnmob.
promossada___ | N TES % Sa N PhLolo  COA

-Visti gli artt. 559 c.p.c.

Nomina _ cusiode dej beni pignorati
Eion_Banna8 o avBroelo con Vincarico di;

1) amministrare e gestire I"immobile pignorato nei limiti dell’ordinaria amministrazione, salva apposita
autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione;

2) incassare eventuali canoni;

3) esercitare, se del caso, le azioni previste dalla legge ed occorrenti per conseguire la disponibilita dei beni
soggetti a pignoramento;

4) adoperarsi perché gli interessati all’acquisto dell’immobile pignorato possano visitarlc secondo i}
disposto del novellato art.560 c.p.c.;

5) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto della propria gestione ai sensi degli artt. 560
comma 1 e 593 cpe.

Ordina la immediata liberazione dell’immobile pignorato, se non occupato dal debitore a titolo dj
abitazione o da terzo con titolo opponibile, a cura del predetto custode.

Ordina che in ogni caso tale liberazione avvenga a cura del custode non oltre la data
dell’aggiudicazione o dell’assegnazione dell’immobile stesso.

Assegna al custode sopra nominato un acconto di € 500,00 a carico del creditore

t

" Autorizza il custode ad accedere all’immobile con 'assistenza dei Carabinieri territorialmente competenti
o della Polizia Locale e con I’eventuale ausilio di un fabbro.

Ravvisata l'opportunita di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei
beni pignorati in conformitd al disposto della 1. L. 302/98 e delle norme successive,
visto [’arl, 591 bis c.p.c.,

delega —

o il Notajo S | €O T dell’ Associazione Notarile Bergamo 302-98 con sede
in Bergamo alla via Garibaldi n. 3/L,

o il fotaio

o j] professionista - con studio in

per i} compimento delle operazioni di vendita dei beni pignorati, secondo le modalitd indicate al terzo _

“comimia dell'ar. 569 cpc.
Il professionista delegato provvedera: ‘ ‘ .

1) alla determinazione del valore dell’immobile a norma dell'articolo 568, primo comma, tenendo anche
conto della relazione redatta dall’esperto nominato dal giudice ai sensi dell’articolo 569, primo comma, e
delle eventuali note deposilate dalle parti ai sensi dell’art. 173 bis, quarto comma, delle disposizioni di
attuazione del presente codice; _ |

2) aghi adempimenti previsti dall'art. 570 e 57 e ss c.p.c ed in particolare avea cura di



A) convocare gli interessati , ove lo ritenesse opportuno nel giomo, luogo ed ora che lo stesso
provvederd a conwmicare;

B} acquisire le mappe censuarie degli immobili pignorati;

C) fissare la vendila degli immobili pignorati previa emissione dell’avviso di cui all’art. 576 ¢, 1° cp.c. da

comunicarsi a tutte ie parti, ivi compresi gli eventuali creditori iscritti non intervenuti, indicati dallo stesso
professionista delegato,

con P'avvertenza che 'avviso di vendita dovra indicare:

1) se la vendita si dovra effettuare in uno o pit lotti:

2) i} prezéo base dell'esperimefito d’asta;

3) it giomo, 'ora ed il luogo deli’esperimento d'asta,;

4) il termine che dovra decorrere tra il compimento delle forme di pubblicita e ’esperirhento .«1’asta, nonché
le eventuali forme di pubblicita straordinaria a norma dell’art. 490 ultimo conmma ¢ pic.;

5) 'ammontare della cauzione in misura non superiore al decimo del prezzo base d'asta e il termine entro ;)
quale tale ammontare deve essere prestaw dagli offerenti;

6) la misura dell’aumento da apportarsi alle offerte;

7) il termine, non superiore a sessanta giomi dall’aggiudicazione,
depositato unitamente ad un fondo spese dovuto alla produzione del
incombenti connessi,nonché le modalita di deposito da effettuarsi sul
vincolato all’ordine del giudice, da aprirsi presso istituto bancario
delegato, ovvero, in caso di esecuzione promossa per un credito fon
L.vo 385/1993 ed ove dovranno essere compiute le sopra indicate
comma 4%dell’art, 591 bis c.p.c;

D) effettuare, almeno 43 giomi prima della data fissata
di cui infra

E) effettnare la gara tra gli offerenti ex art. 57]
I'aggiudicazione a favore del maggior offerente e cid anche se il prezzo offerto fosse inferiore rispetto al
prezzo base d'asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non in)a stata

presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabiljto per 'esperimento di vendita PEr cui & pregentata
ione d ara sopra fissata saranno a : C '
}Ergﬁiioj ella gara sop 5 perte le buste alla presenza degli offerentj e s; procederd al

entro il quale il prezzo dovrd essere
decreto di trasferimento ed a tutti gli
conto corrents intestato alja procedura,
prescelto dal medesimo professionista
diario, I'indicazione di cuj all'art, 41 D.
attivita, nonché le indicazioni di cui al

per la vendita, le formalita pubblicitarie di vendita

¢p.c. nel giomo ed o indicatj, pronunciando

1) in caso di unica offerta;

- se |'offerta & pari o superiore al

rezzo-base d'asta sopra ind : \
all'unico offerente; P opia indicato si Procederé senz'altro ad ag
2

giudicazione

- se 'unica offerta & pari o superiore al 75% de| b .
, Vg R ~Dase LI

dasta, si procederd ad aggiudicazione all'unico offerente sa] » a inferiore 3| predetto prezzo-base

. ; Vo che g . .
assegnazione a norma dell a:_'t. 588 c.p.c., nel qual caso | bene verry ailsino Stale presentate 1sté:nz'3 d;
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.; ghato al prezzo base d’asta @

predetto prezzo

2) in caso di pluralita di offerte si procedera ailq gara sul)’
maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioy
offerte al medesino preruo e, per mancanza di adesion;
aggiudicato ali"offerenie.che per primo avra depositato Ja |

offerta piy alta cop

: aggiudicazione in favore de}
i alla gare, 88 zipie in fa

el caso in cuj pervengano phirimé
usta ¢1a luogo alla gara, |’immobile sard

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di
non sia stata raggiunta un’offerta pari al
nonna degli artt. 588 e'ssclp.c. 1l professi
della istanza di assegnazione se presente.

a58¢gnaziong o
Prezzo bage g

Onista dele N \ Verra assegnato.al creditore istant® a
2ato . § 1

» Bniche |

L’istanza di assegnazione pud essere Proposta da
390 bis c.p.c. e, deo creditore nel’ip
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[1
Sere trasf, i

SR ey arfon : Quale deyp ¢
la dichiarazione del terzo di voleme profittare Ces erito Fimmobiie , deposital

creditore ap ;
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NANGR  effettivamente assegnatario, 49"}



F) redigere il verbale refativo alle operazioni di gara, con i contenuti di cui all’art. 591 biscommal c.p.c;

o In caso di infruttucso esperimento della prima vendita senza incanto ¢ in mancanza di domande di
assegnazione, il delegato determinerd il prezzo-base in rnisura inferiore di un quarto;

- fissera up nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare offeste con le
modalita previste dall’art. 571 c.p.c. e fisserd al giomo successivo, innanzi a sé, |'udienza prevista per gli
incombenti ex artt. 571 e 372 c.p.c,, . , I . .
- predisporra I’avviso della seconda vendita cosi stabilita e provveders alla sua pgbbl‘lca‘\zxone‘ ai sensi degli
artt. 570 € 490 ¢.p.c., disponendo la pubbiicité.commerc:‘xalc (spcondo le mdxqa@om qui di seguito formite);

- effettuera, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della sopra estesa
delega; _ .

o in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gid ribassaio o
inferiore di % e in mancanza di domande di assegnazione, determinerd un’ulteriore riduzione di -
prezzo di Y% rispetto all’ultimo praticato; _ :

- fisserd un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 9.0) per forrpulare offerte con le
modalita previste dall’art. 571 c.p.c. € fissera al giomo successivo, innanzi a sé, ’udienza prevista per gli
incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.¢,, . . . . . )
- predisporra 1'avviso della terza vendita cosl slabxl{ta e prowederé.all.a sua p}lbb%lC{‘lZlont‘: ai sensi degli artt.
570 e 490 c.p.c., disponendo Ja pubblicitd conune_rcxale gsecondo le m_d:_cazmm qui di seguito fomite);
- effettuera, anche per questo terzo esperimento di yendnta, tgtte le attivitd o_gge:u:o della sopra estesa delega,
-ripeterd tale attivitd anche per un quarto esperimento di gara e dopo il quarto esperimento ,se andato
deserto, determinerd un'ulteriore riduzione di prezzo fino al limite della meta, ‘
| delegato rimetterd gli atti a questo fudi eflcll secuzione in £as0 di mfn{ttu 50 esperimento a‘nche della
winta  vendita, unitamente ad una ralazllone su tutia I attivita c:'orrfpmta dall delegat:a, 1lhflstrando
analiticamente le spese sostenute , il prezzo di \fe.:ndxta del primo e dell™ultmo gspen.me_nto. cl asta, il v_aior;
complessivo dei crediti fondati su titolo esecutivo per cul sx.pgc:;cede e dcgi.x altri crediti, anche ai fini
dell’eventuale chiusura anticipata della procedura ¢x art. 164 blsn_ isp. ?‘.t- c.pc; ac; fini del computo del
numero degli esperimenti d’asta terra conlo anche di quelli svolti prima deii’entrata in vigore del
decreto 59/2012.

Il delegato avra altresi cura di

rimettere gl atti al Gi\édicaddﬁll’cscc;z}ione anche prima del quinto
: \ . 9 ricavato dalla vendita dell'immo ile in sede di successiva asta
espenm‘ento d a:fta, 93‘; fgu:i\i:iauslilv;l;entc i costi approssimativamente stimati della procedura (
consentlre:bl_)e ‘dl S0 (;S ¥ - bblicita, spese € compensi del delegato,spese  legali dei  difensori del
zsﬁﬁrmsm ci:i ) ;&e:ed;giir;mcwenu;i' spese di CTU.edi qu;todia) edl, in misura inferiore al 10%, i
credét?rge:}?rzapitale ed interessi maturall dal ;:)lrocei?:;?mf:i ddaigxlrlenmdtft;veagust;nsi dell'art. 504 cmc. & dell'art
G) nell’ipotesi di vendita di pil lotd, cessare € 985 (5 ¢ it lott, si 14 conseguita v '
pexnp ffetto dell’aggiudicazions di uno o pid lotti, sia stata gia conseguita una somma
163‘ disp. ait, ¢.p.c., OVE PET € 1o dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a
pari all’ammontare compiesskl A della pmcgdum saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente,
:mesto Giudice; leljs};foi;;ggggh avvocati dei valori medi di riferimento Delle tariffe in vigore ;
enuto conto per gli

L . ; ina ex art. 583 c.p.c,;
H) ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina P

, i da parte dell'aggiudicatario o dell’assegnatario ex ad. 508 c.p.c.
I . ) unzio”& di dEbl“ aa p = 5 : U : .
) autorizzare }'ass ’ 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento sseonde
(nell’ipotesi di cui ali’art cenit
. quanto disposto); ) o .
. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
sta ex 3!1;"1 (ermine di quindici giorni antecedenti il versamento del residuo prezzo),
xto--entr'? El»' Qon.uné”i’éécss.aﬁé”per”la liquidazione dei compensi del professionista
vameite. 1€ “mento delle imposte € delle spese per registrazione e trascrizione del
per il pagance]lazioﬂe dei gravami esistenti, nonché per Peventuale definitiva
o e per ;"» Ativith sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla
a hta ‘,3 :;ualc parte del vesiduo prezzo dovra essere versato dall’aggiudicatario
era

uale parte dovra essere versato sul conto della procedura;

L) in.caso di richie
‘Hepilogativa del creds
calcolare gpprossimati
delegato e del custode,
decreto di trasferiment
liberazione del bene, OVE UL
procedura, il delegato comuyeh
direttamente al credilore fondiario €9



M) effettuare le formalitd di registrazione, wascrizione e voltura catastale del decreto dj trasferimento, alla
comunicazione dello stesso a pubbliche amniinistrazion] nei casi previsti per le comunicazioni di atti
volontari di trasferimento, all’espletamento  delle formalita dj cancellazione delle trascrizioni dei
pignoranenti e delle iscrizionj ipotecarie conseguent; al decreto di trasferimento,

N)  predisporre, una volta compiute le predette operazioni,
secondo il disposto del novellato art. 596 c.p.c. applicabile
vigore della legge di conversione del d.J. 59/2016 , depositandolo in cancelleria
provvedere ex-art. 510 c.p.c. primo comma, a compiere gli atti conseguentj a quanto reci
fissera I'udienza per I'audizione delle parti in relazione al progetto.
1l delegato provveders a richiedere al perito estimatore la nota definitiva del compenso dovuto in
relazione al prezzo di aggiudicazione de] bene nonché la nota del* compenso richiesto dal custode al
fine della refativa liquidazione da parte del giudice ;

O) richiedese alla banca o all'ufficiale postale la restituzione
direttamente versata mediante bonifico o deposito intestato alla
aggiudicatari. La restituzione ha luogo nelle mani del depositante
conti da cui sono pervenute le somme accreditate.

Il delegato avrd cura di effettuare almeno tre esperimenti d’asta pe)y? ; . .
entro frenta giorni dalla notifica dell’ordinanza di  vendita un ?-a:jpfgg d:_ieug:nntc‘) e di _d_epos‘;tal;e
attivita svolte, nonché i successivi rapporti riepilogativi di cuj a) comma 9 sexj pd 8O niziale delle
La mancata osservanza dei termini e delle direttive ner lo svolgi 98 del d1.179/2012.

L _ - mento delle ioni A ;
grave inadempienza aj fini della revoca dell’incarico ricevuto, 12z sara considerata

FORMALITA PUBBLICITARIE deli'avviso di vendita:

delle canzioni e gj ogni altra somma
Procedura dagli offerenti mon Hsultati a
0 mediante bonifico a favore degli stessi

1) affissione per tre giomi consecutivi nell'Albo dj questo Tribunale fipg 4
operativo il portale delle vendite pubbliche di cuj all’art 490 commg lepe
modificato dal Decreto Legge 83/15 convertito dalla legge 132201 5. P

4uando non verra istituito e sard
€ 161 quater disp. att, c.p.c come

2) anche su richiesta del creditore procedente o dj quelio intervenytg mMunito dj

per gli immobili i} cui prezzo base d'asta & superiore a € 100.000 00 e 10 1 ht_olo esecutivo e comungue
pubblicazione per estratio in un termine non inferiore a quarantaci;]que = DL 31 Timo esperimento d'ast?
vendita, a cura del professionista delegato e cop richiesta di emjgg BlOM prima della data
procedente, sul quotidiano L'eco di Bergamo con Iapplicazione one i fattura a nome del creditore

A)Comune ove & situato l'immobile
B) Quartiere, frazione, localita, ecc.
C) Via, piazza, ecc.

D} Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale ece.)

E) Caraiteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.) R

F) Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, POSto auto, giapg;

G) Condizione (libero, occupato, dal debitore/ds terziy e, eec,)

H) Altii eventuali dati di interesse (nuda proprietd, quota, ece )

I) Amumontare del prezzo base per la vendijta senza incam’o e d i .

L) Data, luogo ed ora della gara _ - v Seaunen Minimg .
M) Numere R.G.E. della procedura :

‘N) Nominativo del Giudice dell'Esecuzione ed

. ‘ el professigni .
O) Indicazioni st dove reperire ulteriori informazion; nista delegayy
3) pubblicazione dell'ordinanza, dell'avvisg g; vendita e copi

creditore _procedente, su almeno due dej Seglent;

giudiziarie” del SI:ID ufficiale del Tribupale di Bergamg
all'elenco ministeriate come previsto da) Dy 311101006

rima della data fissata per la vendita g, v In un on ergﬁ{mo.it, regolarmente is;ntt}
\PVWW rivistaastegiudiziavie.it a cura de Gnlﬁpgﬁ?t‘“ea"”““Ci-iil Wivw lsitn feriore 4 quarantacinque g'om;
AERAIAILL A A - : N A, B N
- icom o \vm@mmmn%a%dﬂmwm&ﬁ%ﬁ o
B <1304 D 231 I'Zia" ) " d F n
TUERLidlie sl a cura di 4
4

i relativi allegati, a scelta de!
nale glﬂncaﬁ nefla sezipne “vendite



ngin& rin SrI oW i i i C 0 www.ast d t
[+ £ g WW .asteonhne.]t a cura dl AS(B on ]inc Sn S eﬂ.iu iZia] ie i ac

Giudiziarie in linea S et www
pa 0 www.a {ﬁfﬁﬁ&le net; i i cura
o | e _ stalegale.net; » .Aasteimmobili.it; e www.publicomonline.it a d
Astalegale Spa. La richiesta di pubblicazione dovra essere inviata dal richiedent'e Clir‘fl:ttzal'melr:t1 ltlc ailt o In emei
p sito Int t

prescelto assieme alla documentazione gia epurata dei dati sensibili;
H

4) pubblicazione dell’ordinanza di i
' ) 1 vendita e copia dell iz
o ione deil ordnanzes 4 ! a periz : . .
ww.immobiliare.it a cura’di A, Manzoni & C. s.p.a., alla laritl":t"a ri;era(ignda Lﬁatm ?Ilgigatx sul sito
Manzoni & C. s.p.a. al

Tribunale di Bergamo;

5) pubblicazione della sintesi dell'avvi i .
ell'avviso di vendita ¢ v i n R

A e b e e gy Tt X . on eventuali foto sul ouindici T .
ste Giudiziarie" edizione nazionale e relative free press Rivista Aste Giucﬁ'zfafifg :ule ; i é?ﬂhzzat F" S
ra di Edicom Finance;

]

6) invio di una missiva ai 80 i i
ggeti potenmalmente irteressali i 1
. X - ssall re. icinanz 1
vendita attraverso il servizio di Postal Target a cura di Ediservice Sr:) denti nelle vieinanze delti ile in

¢ rilevanza o con j
valore base d'asta superiore ad Euro 250.000,00 sul portale

7) per i beni di particolar
internazionale multilingue, WWWw auctionsitaly.com e www i
8 : : e auctionsitaly.it a cura dj
8 : ra di Aste on line Snc;

8) per beni di particolare rilevanza o con valore base d'

. 4 | se d'asta superiore ,
andr%l pubbll‘cato ancr}n sul quotidiano nazionale di cconomi}z: "Soleggo]f:'fo iOO'OQD’OO.I estratto di vendiia
Servizi al Tribunale di Bergamo. alle tariffe riservate da Edicom
La documentazione con la relativa richiesta di pubblicazi

, M . one potra essere invi _
con unica richiesta, al singolo ges_tore prescelto  per 'effettuazione d;?lt: dalu%x;;fe?smmsta delegato,
al professionista delegato tutti i giustificativi di avvenuta pgbblicl:;ii}ll)wo gestore

e,

provvedera poi a fornire

na a) professionista delegato un fondo spese pari ad € 500,00 oltre 1.V.A. posto a carico del cred
VA co del creditore

Asseg

procedente

e .

o da versarsi entro 60 giomi
ia per gli adempimenti di rito.

Manda alla Canceller

By, 20T

Bergamo, li

Il Giudice delle

Il Cancelliere

L ASCIST, -NTE GIUDIZI 1o}
ok Kk OH I J—
Per ritiro del f_asci_cbh (con allegati titoli e certificati)

Bergamo, b

1] Professionista Delegato

Versione 15/12/2016



