N. 9% \ é.é Reg.Deleghe v

/ IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARE

DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

Letti gli atti relativi alla procedura esecutiva immobiliare n,_ﬂ_f} / é Reg. Esec. Immob. promossa

con{xo

Visti gli artt. 559 c.p.c.

Nomina custode dei beni pignorfiti : })-7 V#
' A\ )TN Y (= con 'incatico di:

1) amministrare {gestire I'immobile pignorato nei limiti dell’'ordinaria amuministrazione, salva apposita
2 autorizzazione del Giudice dell’Esccuzione;
:; 2} incassare eventuali canoni;
3/ 3) ecsercitare, se del caso, le azioni previste dalla legge ed occotrenti per conseguite la disponibilita dei
beni soggetti a pignoramento;
4) adoperarsi perché gli interessati al’acquisto dellimmobile pignosato possano visitatlo secondo il
disposto del novellato art.560 c.p.c.;
5) presentare semestralmente in cancelleria il tendiconto della propria gestione ai sensi degli artt. 560
comma 1 ¢ 593 c.p.c.

Ordina la immediata liberazione dell'immobile pignorato, se non occupato dal debitore a titolo di
abitazione, a cura del predetto custode.

Ozrdina che in ogni caso tale liberazione avvenga a Curd del custode non olue la data dell'aggiudicazione
o dell’assegnazione dellimmobile stesso.

Assegna al custode sopra nominato un acconto  di € 500,00 a carico del creditote

Yoo [ e [

Aul”orizza Paccesso allimmobile con 'assistenza della Polizia Locale € con Peventuale ausilio di un fabbro.

avvisata Uopportunitd di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei beni
:lgnorati in cotiformita al disposto della 1. L. 302/98 ¢ delle norme successive,

visto Part. 591 bis c.p.c,,
delega

o il Notaio o

» il Notaio L . dell’Associazione Notarile Bergamo 302-98 con sede

in Bergamo alla via.(}ariba}di n. 3/1,

o il meessmnism —-ﬁ(;.._- _UMM\E Qt v IJPU H’ cony stadio 0

gia iscritto nel velariva elencn di cui allan 179 - rer delle disp drasrione del epe per tl compimento




. 43 indi . *art. Pe€.
delle operazioni di vendita dei beni pignorati, secondo le modaliti indicate al terzo comma dell'art. 569 cp

Il professionista delegato provvede: ' _

1)121]3 dctcrminazionc%id vlzlom dellimmobile 2 norma dell’gtueolp 568: ptimo comma, ‘tcnendo ancheeczzltlz
della relazione redatta dalPesperto nominato dal giudice a1 sensi dell’articolo 5@9, primo é:jol?tr::;ione ol
eventuali note depositate dalle pard ai sensi dell’art. 173 bis, quarto comma, delle disposizioni di a

presente codice; ) . " .

2) 2gli adempimenti previsti dall'art. 570 e 571 e ss c.p.c ed in particolare avri cura di

. i - e lo stesso
A) convocare gli interessati , ove lo ritenesse opportuno nel giorno, luogo ed ora ch
provvedera a comunicare;

B) acquisire le mappe censuarie deghi immobili pignorati; , o
. - eed ‘avviso di cui p.c. da

C) fissare la vendita degli immobili pignorati previa emissione t:'lell 2VViso dx cui allm:"t.‘57.6 c. 31 HC pstesso
comunicarsi a tutte le partl, ivi compresi gli eventuali creditori iscritti non intervenuti, indicati dallo
professionista delegato,
con Pavvertenza che Pavviso di vendita dovra indicare:
1) se la véidita si dovra effettuare in uno o pit lotti;
2) § prezzo base dell'esperimento d’asta;
3) I giorno, Fora ed il luogo dell'esperimento dasta,; , .

. L : it : ché le
4) il termine che dova decorrere tra il compimento delle forme di pubbliciti e Pesperimento dasta, non
eventuall forme di pubblicit straordinaria a norma delPart. 490 ultimo comma &.p.c; " e eatro i
5) Yammontare della cauzione in misura non superiore al decimo del prezzo base d'asta e il termi
quale tale ammontare deve essere prestato dagli offerenty;
6) la misura dell'aumento da a portarsi alle offerte; .

. ' AR TP o i i : sere
7) 1 termine, non Supcriorepa sessanta giorni dalfaggiudicazione, entro il quale prezzo dgvmmﬂt; o
depositato unitamente ad un fondo spese dovuto alla produzione dlel decreto di ttagfemmemo; a i
' ; : , Caa : i conto corrente intestato alla proc ’
u?combentl connessinonché le modaliti di deposito dg effettuarsi sul co o dal medesi roI;essiOIliSta
vincolato allordine de] giudice, da aprirsi presso istituto bancario presceito al medesimo p e D
delepato, Ovvero, in caso di esecuzione promossa pet un credito fondm;xq,}mdxcazionc'dj cui ‘all ?uft.‘ : ai

v0 385/1993 ed ove dovranno essere compiute le sopra indicate attivitd, nonché le indicazioni di cu

comma 4°dell’art, 591 bis C.p.c;

D) effettuare, almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendita, le formalita pubblicitarie di vendita di
cul infra
E) effettuare 1z

gara tra gli offerend ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora indicati, pronunciando Yaggiudicazione a
favore del mag.

: AP i

glor offerente e cid anche se il prezzo offerto & inferiore tispetto al prezzo base d'asta in misur 1
non supetiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di assegnazione 2
prezzo base stabilite per Pesperimento di vendita per cui & presentata.

In occasione dellg Rara sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e s procedera al loro
esame:

. N . -
1) 10 caso di uniea offerta:

- s¢ Vofferta & pari o sy

. Y : : wdicazione
'ani £f Periore al prezzo-base d’asta sopta indicato si procedera senz’altro ad agiudicazio
all'unico o erente;

foffarta & o , - , si
- se Vofferta & pari o Supeniore al 75% del ptedetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo-base d’asta,

procederi ad aggiudicazione all'unico offerente salvo che siano state presentate istanze di assegnazione a NOIM

dell'art. 588 c.p.c., nel qual caso if bene versd assegnato al prezzo base d'asta al creditore istante a notma degli
artt. 588 e ss. C.p.c.;

2j in caso di pluralita d offe

s TN o del
_ te si procedesd alla gara sull'offerta piu alta con aggjudicazione in favose
magpgiore offerente anche ip ¢

. . r gttt
430 di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cul pervengano plurime offer

2



i

-

al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla’ gara, Fimmobile sara aggiudicato
all'offerente che per ptimo avri depositato la busta.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti,
non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene vetri assegnato al creditore istante a nosma
degli artt. 588 e ss. c.p.c. professionista delegato dard avviso agli offerenti, una volta aperte le buste, della

istanza di assegnazione se presente.

L'istanza di assegnazione pud essere proposta dal creditore anche i favore di terzi ai sensi dell'art. 590
bis c.p.c. e, detto creditore , nell'ipotesi in cul rimanga effettivamente assegnatario, dovra dichiarare in
cancelleria entro 5 giomi dalla pronuncia del provvedimento di assegnazione ovvero dalla sua
comunicazione il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito Pimmobile , depositando la
dichiarazione del terzo di volerne profittare.
F) redigere il yerbale relatvo alle operazioni di gara, con i contenuti di cui all'art. 591 bis comma 5 c.p.c,;
' o In caso di infrattuoso espetimento della prima vendita senza incanto e in mancanza di domande
- di assegnazione, il delegato determinera il prezzo-base in misura inferiore di un quarto;
- fisseri un nuovo texmine non inferiore a 60 giorni, e non superiote a 90 per formulare offerte con le modalita
previste dall’art. 571 c.p.c. e fissera al giorno successivo, innanzi a s¢, I'udienza prevista per gli incombenti ex
artt. 571 e 572 cp.c,
- predisporra I'avviso della seconda vendita cosi stabilita e provvederi alla sua pubblicazione ai sensi degli artr.
70 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita comumerciale (secondo le indicazioni qui di seguito fornite);
ieffettueré, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della sopra estesa delega;
o in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia
ribassato o inferiore di ¥ e in mancanza di domande di assegnazione, determinerd un'ulteriore
riduzione di prezzo di Vs sspetto all'ultimo praticato;
. fissera un nuovo termine (non inferiore a 60 giomi, e non superiore a 90) per formulare offerte con le
modalith previste dall’art. 571 cp.c. ¢ fisserd al giorno, successivo, innanzi a sé, 'udienza prevista per gh
incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c,
- predisporra lavviso della terza vendita cosi stabi?ita e provvederi alla sua pubblicazione ai sensi degli ant,
570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita commer_cxaie (secondo le indicazioni qui di seguito fornite);
- effettuerd, anche per questo terzo esperimento di Yendjta, tutte le attivitd oggetto della sopra estesa delega;
-ripetera tale attivith anche per un quarto esperimento di gara e dopo il quarto esperimento ,se andato
deserto, determinerd un'vlteriore n'duzionf: di prezzo fino al limite della meta.
Il delegato rimetterd gli atti a questo G%Ud“iﬁ dell’Esecu.zione in caso di infruttuoso espetimento anche della
quinta vendita, unitamente ad una relazione su tutta Pattivitd compiuta dal delegato, llustrando analiticamente
le spese sostenute , il prezzo di vendita fid, primo e dell'ultimo espetimento d’asta, il valore complessivo dei
crediti fondati su titolo esecutivo per cul s procede e degli altri crediti, anche ai fini dell'eventuale chiusura
anticipata della procedura ex art. 164 bis disp. att. c.p.c; ai fini del computo del numero degli esperimenti
d'asta terrd conto anche di quelli svolti prima dell’entrata in vigore del decreto 59/2012.
Il delegato avrh altresi cura di rimettere ghi atti al Giudice delegato anche prima del quinto esperimento
d'asta, ogni qualvolta il ricavato dalla vgnciitla dellimmobile in sede di successiva asta consentitebbe di
soddisfare esclusivamente i costi approssimativamente stimati della procedura ( comprensivi di spese di
pubblicitd, spese e compensi del dele_gato,spe_sc legali det difensori del creditore procedente e degli
intervenuti, spese di C.T.U. e di custodla).ed, in misura inferiore al 10%, i crediti per capitale ed interess
matugati dal procedente e dagli intervenuts
G) nellipotesi di vendita di pid lotts, cessare le opesazioni di vendita, aj sensi dell’ast. 504 c.p.c. e dell'art. 163
disp. att. c.p.c., OVe, per effetto del]"a'ggmdma?.ic?ne di uno o pit lotti, sia stata gia conseguita una somma pati
alPammontare complessivo dei crediti per cui st procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo
Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto
conto pet gli onorari degli avvocati dei valori medi di riferimento Delle tariffe in vigore ; o

1) ricevere o Autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c;



I) autorizzare I'assunzione di debiti da parte dell’sggiudicatatio o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c. (’_-'mn ipotes
di cui all'art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento secondo quanto disposto);

L) in caso di tichiesta ex art. 41 TUB avanzata dal crec.ﬁtore fondisfri.o (I quale dovra de%osxta:e nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorm‘antgcedent} il versamento dt;i residuo gr}ezzc:),
calcolare approssimativamente le somme necessaie per la liquidazione fiex compensi del pro ess:onis:;a elega dc;
e del custode, per il pagamento delle imposte ¢ delle spese per registrazione e trascrizione de 3(:?6120
tasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per Peventuale definitiva hberazmnf.:-. el bene,
ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute 'alla‘proccdura, il delggato
comunicherd quale parte del residuo prezzo dovra essere versato dall'aggiudicatario direttamente al creditore
fondiario e quale parte dovri essere versato sul conto della proceduxa;

M) effettuare le formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto dl tr.asttemltxento, allg
comunicazione dello stesso a pubbliche amminiswazioni nei casi previst per le comunicazioni di atti volontati
di trasferimento, all'espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle
iscrizioni ipotecarie conseguent al decreto di trasferimento;

N) predjfslione, una volta compiute le predette operazioni, 1 progetto di distribuzu?ne, anchf: paxzm}c
secondo 1l disposto del novellato art. 596 c.p.c. applicabile al procediment insta:uxau dopo lenty‘:ata in
vigore della legge di conversione del dl. 59,2016 , depositandolo in cancelleria. nglora non si possa
provvedete ex-art. 510 c.p.c. primo comma, a compiere gli atti conseguenti a quanto recita I'art.596 c.p.c.,
fissera I'udienza per Paudizione delle parti in relazione al progetto. .
Il delegato provvederd a richiedere al perito estimatore la nota definitiva del. compenso dovuto in
relazione al prezzo di aggiudicazione del bene nonché la nota del compenso richiesto dal custode al fine
della relativa liquidazione da parte del giudice ; .

Q) richiedere alla banca o allufficiale postale la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma direttamente
versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerenti non tisultati a aggiudicatari. La
restituzione ha luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore degli stessi conti da cui sono
pervenute le somme accreditate.

Il delegato avra cura di effettware almeno tre esperimenti d’asta nellarco di unanno e di depositare entro
trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita up rappotto riepilogativo iniziale delle attivita svolte,
nonché i successivi rappotti iepilopativi di cui al comma 9 sexies del d.1179/2012,

La mancata osservanza dei termini e delle direttive per lo svolgimento delle operazioni, sara considerata grave
inadempienza ai fini della revoca dellincarico riceyuto.

PUBBLICITA’

1) affissione per tre giorni consecutivi nell’Albo d; questo Tribunale;

2) in caso di richiesta del creditore procedente o dj guello intervenuto munito di titolo esecutivo pet,
gli immobili il cui prezzo base d'asta & supg

estratto in un tesmine non infetiore a quarantacinque giorni prima delia data fissata per la vendita, a cur ﬁ
o

professionista delegato e con richiesta di emigsione di fattura a nome del creditore procedente, sul gquotidiyne

L’eco di Bergamo; esso dovra contenere | seguenti datl essepziali:  ~ ‘&

A) Comune ove ¢ situato Pimmobile

B) Quattiere, frazione, localita, ecc.

() Via, piazza, ecc.

D) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.)

L) Caratteristiche (supetficie, vani, piano, nterng, ecc.)

F) Eventuali pettinenze (balcone, canting, box, pusto auto, gm,-dino, ece.)
5) Condizione (libero, occupato, dal debitore / terzi)

[) Altes eventuali dati di interesse (nuda Proprieta, quata, ccc.)

[) Ammontare del prezzo base per 2 vendig senza incanto e dellaumento minimo
L) Data, luopo ed ora della gara

M) Numero RoG b della proceduri

T
omunque solo per § primi d K,%',,."
esperimenti d’asta pubblicazione per X ( ¢
<
SO
N\

-

A
i



N) Nominativo del Giudice dell’Esecuzione e del professionista delegato
O) Indicazioni su dove reperire ulteriori informazioni
3) pubblicazione dell'ordinanza, dell'avviso di vendita e copia della perizia con i relativi allegati, sul sita internet
del Tribunale di Bergamo www.tribunalebergamo.it e suiportali nazionali, regolarmente iscritti allelenco
ministeriale come previsto dal DM 31/10/2006, www.asteannunciit; www.asteavvisiit e www.canaleaste.it;
4) pubblicazione dell'ordinanza, dell’avviso di vendita e copia della petizia con i relativi allegat, sul sito internet
www.esecuzionigiudiziarie. it,
5) pubblicazione della sintesi dell’avvisc di vendita con eventuali foto sul quindicinale specializzato “Rivista
Aste Giudiziarie” edizione nazionale e relativo free press Rivista Aste Giudiziarie;
6) invio di una missiva ai soggetti potenzialmente interessati residenti nelle vicinanze del’immobile in vendita
attraverso i servizio di Postal Target;
7) per i beni di particolare rilevanza ¢ con valore base d’astu superiore ad Euro 250.000,00 sul portale
internazionale multilingue, www.auctionsitaly.com e www.auctionsitaly.it;
8) per beni di particolare rilevanza o con valore base d’zsta superiore ad Euro 500.000,00 l'estratto di vendita
andra pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia “Sole24ore” alle tariffe riservate da Edicom
Finance al Tribunale di Bergamo.
Tutti ghi adempimenti pubblicitari sopra riportati, con la sola esclusione dell’affissione alPalbo del Tribunale,
saranno svold a cura della Edicom Finance S.r.l.
La documentazione con la relativa richiesta di pubblicazione potri essere inviata dal professionista delegato,
con unica richiesta, e secondo il calendario in allegato, al gestore della pubblicita Edicom Finance Stl, con sede
operativa a Venezia in Via San Doni 28/b. La societh provvederi 2 fornire al professionista delegato tutti i
giustificativi di avvenuta pubblicazione. /
d
{

Assegna al professionista delegato un fondo spese pari ad € 500,00 oltre I.V.A. posto a carico del creditore
procedente

/ da versarsi entro (0

giorni da oggi. / /

Manda alla Cancelleria per gli adempimenn di tito.

Bergamo, li gf i 011, 2U\GJ

1l Giudice delle Esecuzioni Immobiliari

IliCancelliere
- 2
¥ o
Px
; —

Per ritiro del fascicolo (con allegati titoli e certificati)
Bergamo, li
Il Professionista Delegato

versione 22/09/16



