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IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARE
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Lett gli atti relativi alla procedura esecutiva immobiliare n. “ql —_Rep. Esec. Immob. pro:ﬁos‘sa

- e

DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

TR AV

ST o Bl e
Visti gl artt. 559 c.p.c. i ,\\l\‘{;\?’m&%
gl
Nomina custode dei beni pignorat : mam?mm !

1) amministrare e gestire 'immobile pignorato nei limiti dell’ordinatia amministrazione, salva apposita
autorizzazione del Giudice dell’Bsecuzione:

con Pincarico di;

2} incassare eventuali canoni;

3) esercitare, se del caso, le azioni previste dalla legge ed occotrentd per conseguire la disponibilita dei
beni sogpetti a pignoramento;

4) adoperarsi perché gli interessati all'acquisto dellimmobile pignorato possano visitatlo secondo 1l
disposto del novellato art.560 cp.c;

5) presentate semestralmente in cancelleria il rendiconto della proptia pestione ai sensi degh artt. 560
comma 1 e 593 c.p.c.

Ordina la immediata liberazione dellimmobile pignorato, se non occupato dal debitore 2 titolo di
abitazione, a cura del predetto custode.

Oz1dina che in ogni caso tale liberazione avvengaa curadel custode non oltre la data dell'aggiudicazione
o dell’assegnazione dell'immobile stesso.

Assegna  al custodg sopta nominato un  acconto € 500,00 a catico del creditore

Yo+ Clolen 15

Auﬁorizza Paccesso all'immobile con Fassistenza della Polizia Locale e con Peventuale ausilio di un fabbro.

Ravvisata l'opportunita di delegare un professionista a] compimento delle operazioni di vendita dei beni
pignorati in conformita al disposto della 1 1.302/98 ¢ delle norme successive,

visto Part. 591 bis c.p.c,,
delega /
o il Notaio

‘ | G) 0 I&Q@«}
o il Notalo {)P o }ﬁemssociamne Notatile Bergamo 302-98 con sede

in Bergamo alla via Garibaldi n. 3/L,

oil professionistau — / con studio in
I relativo elenco di cui #f’art.179 - ter delle disp. di attuazione del c.p.c per il compimento

pia [scritto ne



delle operazioni di vendita dei beni pignorati, secondo le modalitd indicate al terzo comma dellart. 569 c.p.c.

1} professionista detegato provvede:

1) alla determinazione del valore dell'immobile 2 norma dell'articolo 568, primo comima, tenendo anche conto
della relazione redatta dallesperto nominato dal giudice ai sensi del’articolo 569, ptimo comma, e delle
eventuali note depositate dalle part ai sensi dell’art. 173 bis, quarto comma, delle disposizioni di attua=zione del
presente codice;

2) aghi adempimenti previsti dall’art. 570 e 571 e ss c.p.c ed in particolate avrd cura di

A) convocare gli interessati , ove lo ritenesse opportuno nel giorno, luogo ed ora che lo stesso
provvederi a comunicate;

B) acquisire le tnappe censuarie degli immobili pignorati;

C) fissare la vendita degli immobili pignorati previa emissione dellavviso di cui aliart. 576 ¢ 1° c.p.c. da

comunicarsi a tutte le parti, ivi compresi gli eventuali creditod iscritti non interveputi, indicati dallo stesso

professionista delegato, :

con l’awenét‘enza che Tavviso di vendita dovra indicare:

1) se la véndita si dovra effettuare in uno o pit lott;

2) il prezzo base dellesperimento d’asta;

3) il giotno, l'ora ed il lnogo dell’espetimento d’asta,;

4) il termine che dovra decorrere tra il compimento delle forme di pubblicits e Pesperimento d’asta, nonché le

eventuali forme di pubblicith straordinaria a norma dell'art. 490 ultimo comma cpcs ,

5) 'ammontare della cauzione in misura non supetiore al decimo del prezzo base,d’asta e il termine entro il

quale tale ammmontare deve essere prestato dagli offerenti; .

6) la misura dell’'avmento da apportarsi alle offerte;

7) il termine, non superiote 2 sessantz giotni dallaggiudicazione, entro j) quale il prezzo dovra essere

depositato unitamente ad un fondo spese dovuto alla produzione del decreto g tras fcr[;n o OVIR et gl

incombenti connessi,nonché le modalita di deposito da effettuarsi sul conte cotrente intestiﬂtone e

vincolato all’ordine del giundice, da aprirst presso istituto bancario prescelto dg) medesi’:nﬂ alla l;'essionism

delegato, ovvero, in caso di esecuzione promossa per un credito fondiario, lindicazione di o .Prlt; ot 41 D

Lvo 385/1993 ed ove dovianno essere compiute le sopra indicate attivigg nonché le | cui a adl et

comma 4°dell’art. 591 bis c.p.c; ’ ¢ indicaziont

E,)i ?Ifg::maxe, almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendita, le formalita pubblicitarie di vendita di

E) effettuare la gara tra gli offerent ex art. 571 c.p.c. nel giotno ed ora indicay Pronunciando Paggiudicazione

favore del maggior offerente e ci6 anche se il prezzo offerto & inferiore rispet;o al reclﬂnbo I ag'gmdlf:aznﬁ o

non.supetiore 2d vn quatto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata Prcseﬂtal:a 220 ase d’asta i o

prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita per cui é presentata. istanza di assegnaz!
i : anno ape . .

i?agléﬂsmne della gasa sopia fissata sax perte le buste alla presenza degli offerenti e s procederd al 105°

-

1) in caso di unica offerta:

- se 'offerta & pati o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato g

)gel g H M - 5 ﬂe
all'unico offerente; procedera geny altio ad aggmchcazio

- se P'offetta ¢ pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma
procedeta ad aggiudicazione all'unico offerente salvo che siano stage
dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verra assegnato al prezzo b
artt. 588 e ss. c.p.c.;

inferiore 4] predetto prezzo-base d’asté: s1
PleS?ntate 1stanze di assegnazione a noi"m‘f
ase d'asta al creditore istante a norma 48

2} in caso di pluralita di offerte st procedera alla gara sull’offeyts

. . . . ) . Pll\l alta COn apod : . . re dﬁl
maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesion ajla gara; ggiudicazione in favo
?

nel caso in cui pervengano plutime offerte

2
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al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo ally ‘gara, I'immobile sard agpiudicato
all'offerente che pet primo avra depositato la busta.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione ¢, anche a seguito della gara tra gli offerent,
non sia stata rapgiunta un’offerta par al prezzo base d'asta, il bene verrd assegnato al creditore istante a norma
degli artt. 588 e ss. c.p.c. Il professionista delegato dara avviso agli offerenti, una volta aperte le buste, della
istanza di assegnazione se presente.

L’istanza di assegnazione pud essere proposta dal creditore anche in favore di terzi ai sensi dell’art. 590

bis c.p.c. e, detto creditore , nellipotesi in cui rimanga effettivarnente assegnatario, dovra dichiarare in

cancelleria entro 5 giomni dalla pronuncia del provvedimento di assegnazione ovvero dalla sua

comunicazione il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito I'immobile | depositando la

dichiarazione de} terzo di volerne profittare.

F) redigere il verbale relativo alie operazioni di gata, con i contenud di cui alart. 591 s comma 5 e.p.c.;

' s In caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto e in mancanza di domande

- di assegnazione, il delegato dctf?rmineré il prezzo-base in misura inferiore di un quatto;

- fissera un puovo termine non inferiore a 60 giorni, e non supetiore a 90 per formulare offerte con le modalita

previste dall’art. 571 c.p.c. e fisserd al giorno successivo, innanzi u sé, Pudienza prevista per gli incombenti ex

artt. 571 e 572 c.p.c,, _ . L

- predisporri avviso della seconda vendita cosi stabilita ¢ provvedera alla sua pubblicazione ai sensi degli art.

570 e 490 c.p.c., dispenendo la pubblicita colrmncrc:al-ﬂ (Sﬁct'mdo le indicazioni qui di seguito fornite);

- effettuerd, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attiviti oggetto della sopra estesa delegs;
e in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gid

ribassato o inferiore di ¥4 e in mancanza di domande di assegnazione, determinera un’ulteriore
riduzione di prezzo di ¥4 tispetto all'ultimo praticato;

- fisserd un nuovo termine (non inferiore a ?0 glomy, e non superiore a 90) per formulare offerte con le

modalith previste dall'ast. 571 c.p.c. & fisserd al giorno successivo, innanzi 2 sé, Pudienza prevista per gh

incombenti ex artt. 571 e 572 ¢.p.C, ‘ N

- predisporri 'avviso della terza Ven.di‘tff cosl stab1.lzta ¢ provvedera alla sua pubblicazione ai sensi degli artt.

570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd Cﬂmm“_ﬂale (_Secondo le indicazioni qui di seguito fornite);

- effettuera, anche per questo terzo eSpErBEnto di ‘jﬁndlta, tutte le attivita oggetto della sopra estesa delega;

-tipetesd tale attivity anche per un quarto espetimento di gara e dopo il quarto esperimento se andato

deserto, determinera un’ulteriore riduzione di prezzo fino al limite della meta,

Il delegato rimetters gl atti a questo G?udlﬁﬂ deﬂ’ES?CU_ZIPIstc in caso di infruttuoso esperimento anche delia

quinta vendita, unitamente ad una relazione su tutta Pattivita compiuta dal delegato, illustrando analiticamente

le spese sostenute , il prezzo di vendita ‘_531‘ primo ¢ dell'ulimo esperimento d’asta, il valore complessivo dei

crediti fondati su titolo esecutivo per cul s procede e degli altej crediti, anche ai fini dell’eventuale chiusura

anticipata della procedura ex art. 164 bis d.lSP~ att. e.p.c; ai fini del computo del numero degli esperiment

d'asta terrd conto anche di quelli svold prima dell’enuatainvigore del decreto 59/2012.

Il delegato avrd altresi cura di rimettere gh ‘att;x al IGiudice delegato anche prima del quinto esperimento

d’asta, ogni  qualvolta il ricavato dalla vgndlt_a de}l’mlmqbile in sede di successiva asta consentirebbe di

soddisfare esclusivamente i costi approssunativamente stimati della procedura ( comprensivi di spese di

pubblicita, spese e compensi del delggato,spe_se 1{egah §ei difensori del cteditore procedente e degli

intervenut, spese di C.T.U. e di custodia) ed, in misura inferiore al 10%, i credid per capitale ed interessi

maturati dal procedente e dagli intervenuti .

G) nell'ipotest di vendita di pia lottl, cessare i‘:’ operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell'ast. 163

disp. att. c.p.c., ove, pet effetto dcﬂ’aggiudicaglgne di uno o pitt lotti, sia stata gid conseguita una somma pari

all'ammontare complessivo dei crediti per cul st procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo

Giudice; le spese iegah' della procedura sar:?.nno .Val.utate_ dal professionista delegato prudenzia}meme, tenuto

conto per gh onorari degli avvocati dei valori medi di riferimento Delle tariffe in vigore ;

H) ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art, 583 c.p.c;



I) autorizzare assunzione di debiti da parte dellsggiudicatario o dell’assegnatatio ex art. 508 c.p.c. (nellipotesi
di cui aiPast. 585 comma 2° c.p.c. provvederi direttamente a limitare il versamento secondo quanto disposto);

L) in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (i quale dovri depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomi antecedenti il versamento del residuo prezzo),
caleolare approssimativamente le somme necessatie per la liquidazione dei compensi del professionista delegato
e del custode, per il pagamento delle imposte e delle spese per registrazione e trascrizione del decreto di
trasferimento e per cancellazione dei pravami esistenti, nonché per Peventuale definitiva liberazione del bene,
ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunicherd quale parte del residuo prezzo dovra essere versato dall’aggiudicatario ditettamente al credigofe
fondiario e quale parte dovra essere versato sul conto della procedura;

M) effettuare le formalith di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni nei casi previsti pet le comunicazioni di atti volontari
di trasferimento, all'espletatnento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle
iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento;

N) predi_sporrc, una volta compiute le predette operazioni, il progetto di distribuzione, anche patziale
secondo il disposto del novellato art, 596 c.p.c. applicabile ai procedimenti instaurati dopo lentrata in
vigore della legge di conversione del dl 59/2016 , depositandolo in cancelletia. Qualora no n st Pagst
provvedere ex-art. 510 c.p.c. ptimo comma, 2 compiere gli atti conseguenti a quanto recita art.596 CP-Coy /
fissera I'ndienza per Paudizione delle parti in relazione a] progetto. \
I! delegato provvedera a richiedere al perito estimatore 1z nota definitiva del compenso dovuds, in.
relazione al prezzo di aggiudicazione del bene nonché la nota del compenso tichiesto dal custode al fine /,
della relativa liquidazione da paste del giudice ; .

O) richiedere alla banca o all'ufficiale postale la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somina direttamende="
versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerenti non risultati a aggiudicatari. La
restituzione ha luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore degli stessi conti da cuj sono
pervenute le somme accreditate.

1] delegato avrh cura di effettuare almeno tre esperimenti d’asta nelParco di unanno e di depositare entro
trenta giomi dalla notifica dell'ordinanza di vendita un rapporto riepilogativo iniziale delle attiviea svolte,
nonché i successivi rapporti riepilogativi di cuial comma 9 sexies del d..179/2012.

La mancata osservanza dei termini e delle direttive pet lo svolgimento delle operazioni, sard considerata glave
inadempienza ai fini della revoca dell'incarico ticevuto.

PUBBLICITA’

1) affissione per tre giorni consecutivi nell’Albo di questo Tribunale;

2) in caso di richiesta del creditore procedente o di quello intervenuto munito di titolo esecutivo per
gli immobili il cui prezzo base d'asta & superiore a € 50.000,00 ¢ comunque solo per § ptimi due
esperimenti d’asta pubblicazione per

estratto in un termine non inferiore a qv:xara‘ntacinque giorni prima della data fissata perla vendita, a cura del
professionista delegato e con richiesta dl emissione di fattura a nome del creditore procedente, sy quotidiano
’eco di Bergamo; esso dovra contenese 1 seguenti dati essenziali: -~

A) Comune ove ¢& situato 'immobile

B) Quartiere, frazione, localita, ecc.

C) Via, piazza, ecc.

D) Tipologia (appartamento, tetreno, villa, negozio, locale, ecc.)

E) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.)

F) Eventuali pertinenze {balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.)

G) Condizione (libeto, occupato, dal debitore/da terzi)

H) Al eventuali dati di interesse (nuda proprietd, quota, ecc.)

I}y Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e dell’aumento minimo

L) Data, luogo ed ora della gara

M) Nomero R.G.E. della procedura

-




N) Nominativo del Giudice dell'Esecuzione e del professionista delegato

O) Indicazioni su dove reperre ulterior informazioni

3) pubblicazione dell'ordinanza, dellavviso di vendita e copia della perizia con i relativi allegad, sul sito internet
del Tribunale di Bergamo www.ttibunale.bergamo.it e suiportali nazionali, regolarmente iscritti all'elenco
ministeriale come previsto dal DM 31/10/2006, www.asteannunciit; www.asteavvisLit e www.canaleaste.it;

4) pubblicazione dell'otdinanza, dell’avviso di vendita e copia della perizia con i relativi allegati, sul sito intemet
www.esecuzionigiudiziarie.it,

5) pubblicazione della sintesi dell’avviso di vendita con eventuali foto sul quindicinale specializzato “Rivista
Aste Giudiziarie” edizione nazionale ¢ relativo free press Rivista Aste Giudiziarie;

6) invio di una missiva ai soggetti potenzialmente interessati residenti nelle vicinanze dellimmobile in vendita
attraverso il servizio di Postal Target;

7) per i beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 250.000,00 sul portale
internazionale multilingue, www.auctionsitaly.com e www.auctionsitaly.it;

8) per beni di particolare rilevanza o con valore base d’asta superiore ad Euro 500.000,00 I'estratro di vendita
andri pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia “Sole24ore” alle tariffe rservate da Edicom
Finance al Tribunale di Bergamo.

Tutti gli adempimenti pubblicitari sopra ripottati, con la sola esclusione dell'affissione all'albo del Tribunale,
saranno svolt a cura della Edicom Finance S.r.1.

La documentazione con la relativa richiesta di pubblicazione potri essere inviata dal professionista delegato,
con unica richiesta, e secondo i} calendario in allegato, al gestore della pubblicitd Edicom Finance $tl, con sede
operativa a Venezia in Via San Dona 28/b. La societi provvederd a fomire al professionista delegato tutti i
giustificativi di avvenuta pubblicazione.

Bae g b
~t

),

PR 1 .
y - Gellah AL O
FpRicaaone ==
Asségna al professionista delegato un fondo spese pari ad € 500,00 oltre LV.A. posto a carico del creditote

Proccdcmi\/\/\
v/\ P N da versarsi entro 60

giorni da oggi. - g

Manda alla Cancelletia per gli adempimenti di rito,

Bergamo, li E;rl‘ ROV. 2018‘
I Giudice delle Esecuzioni Immo?’liari

N\

LA
1l Cancelliere N
n LRI
L ietla Goerini

Per ritiro del fascicolo (con allegati titoli e certificati)
Betgamo, li
11 Professionista Delegato

L

versione 22/09/16




