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IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIAR]

DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

contro

Visti gli artl, ' dl

Nomina uslmie\] G.C. silin person? 1A beni i i

ol cust . eni pignorati
CALDARA MARIA ELVIR con I'incarico di:

1) amministrare e gestire 'inunobile pignorato nei limit dell’ordinaria anuninistrazione, sajva apposila
autorizzazione del Giudice dell’ Esecuzione;

2) incassare eventuali canoni;

3) esercilare, se del caso, le azioni previste dalla lepge ed occomenti per conseguire 1a disponibilitd dei benj
soggetti a pighoramento;

4) adoperarsi perché gli inleressati all’acquisto dell’immobile pignorato possano visitarle sccondo ||
disposto del novellato ar1.560 ¢.p.c.;

5) presentare semiestralmente in cancelleria il rendiconto della propria gestione ai sensi depli ant. 560
comma | ¢ 393 cpe,

Ordinn la immediata liberazione dell'immobile pignorato, s non occupato dal debitore a titolo

abitazione o da terzo con titolo opponibile, a cura del predetio custode.

avvengh & cura del custode non ollre  la daig

Ordinn c¢he in ogni envo  tale  liberazione

dell’aggiudicazione o dell’assegnazione dell'immobile stesso.
Assegne  al  custode  sopra  nominato un acconto di € 50000 a carico del creditore

PR |

_._{bﬂca_a, Ol
Aulorizza il custode nd accedere all’immobile con Passistenza dei Carabinicri territorialmente competenti
o della Polizia Locale ¢ con ’eventuale ausilio di un fabbro.

Ravvisata P'opportunitd di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei
beni pignorali in conformitd al disposto della J. L. 302/98 ¢ delle norme successive,
visto I’art. 591 bis c.p.c,,

delegn /
o il Noteio dell”Associazione Notarile Bergamo 302-98 con sede

in Bergamo alla via Garibaldi rﬂy

o il Notafo

o il professionista ﬁv 4:@1'[/1}{‘{”‘@4'“ lel o e, con studio in__

per il compimento delie operazioni dj vendita dei beni pignorati, secondo Je modaliid indicate al terzo
comma dell'art. 569 c.p.c..

i} profcssionisl‘u deleganto provvedery.
1) alla determinazione del valore def*immobile a norma dell*articolo 568, primo comma, tenendo anche

conto della relazione redatta dall’esnerto nominato dal giudice ai sensi dell'articolo 569, primo comma, .
delle eventuali note depositate dalle parti aj sensi dell’art. 173 bis, quarto comma, delle disposizioni
atluazione del presente codice;

2} agli adempimenti previsti dali*art, $70 ¢ 571 e ss c.p.c ed in particolare svra cura di




A) convocare gl interessati . ove lo rilenesse opportune nel giomo, luogo ed orn che o stesio
provvederd a comunicare;

B} acquisire le mappe censuarie degli immobili pignorali;
C) fissare ta vendit degli immobili pignorati previa emissione dell’avviso di cui all'art. 376 ¢. 1° ep.c. da
comunicarsi a tutte le parti, ivi compresi gh eventuali crediton iscritti non intervenutl, indicati dallo siesso
professionista delegato,
con ["avvertenza che Pavviso di vendita dovra indicare:

1} se la vendita si dovri effettuare in uno o pit loti;

2) it prezzo base dell’esperimento d'asta;

3) il giorno, 1'ora ed il fuogo dell'esperimento d'asta,;

4) it 1ermine che dovra decorrere tra il compimento delle forme di pubbliciti e |'esperimento d'asta, nonché
le eventuali forme di pubblicita straordinaria a norma detlast, 450 ultime comma c.p.c.;

5) 'ammontare della cauzione in misura non superiore al decimo del prezzo base d’asta e il tlermine entro il
quale tale ammontare deve essere prestaio dagli offerenti;

6) la misura deli’aumento da apportarsi alle offerte:

T) il termine, non superiore a sessanta giomi dall’aggiudicazione, entro il quale 1} prezzo dovrd egsere
depositalo unitamente ad un fondo spese dovulo alla produzione del deereto di wasferimento ed a lagj gl
incombenti connessi,nonché le modalita di deposito da elfettuarsi sul conto corrente intestato alla procedura,
vincolato all'ordine del giudice, da aprirsi presso istituto bancario prescelto dal medesimo professionista
delegato, ovvero, in caso di eseeuzione promossa per un credito fondiario, 'indicazione di cul ail’art, 41 D,
L.vo 385/1993 ed ove dovranno essere compiute le sopra indicate atfivily, nonché le indicazioni di cui al
comma 4°dell’ant. 591 bis ep.c;

D) effettuare, almeno 45 giomni prima della data [issata per la vendita, le formalith pubblicimric di vendita
di cui infra

E) cffettuare la gara tra ghi offerenti ex art, 571 c.p.c. nel giomo ed o indicat, pronunciando
I"aggiudicazione a favore del maggior offerente e cid anche sc i prezzo offerto fosse inferiore rispelto al
prezzo base d'asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale uhima ipotest, che noy sia siala
presentala istanza di assegnazionc al prezzo base stabilito per Vesperimento di vendita per cul élgat'escnmm.
In occasione della garn sopra fissata saranno aperte le buste alla presenzy degli offercnti ¢ st procederd al
loro esame:

1) in caso di unica offenrta;

- se 'offerta & pari o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicalo si proceders senz’aliro 84 ABgiudicazione
allupico offerente; 0 . b . . .

- 5¢ I'unica offerta ¢ pari o superiore al 75% del predetto prezzo-bage, g inferiore al predetto prezzo-base
d’asta, si procederd ad aggiudicazione all'unico offereme salvo cim siano stale presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verry ﬂss‘e nato al prezeo base d’asta ol
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. cpc.; BN

2} in caso di pluralitad di offerte si procedera alla gara sull’offerta pig
maggiore offerente anche in caso di mancanza dj adesioni ally gara; nel o i pet
offerte al medesimo prezzo e, per manecanza dj adesiond, non g f'a::cia ! ot tH'l gard
aggiudicato all*offerente che per primo avra depositato Ia busts, Hogo ik

one in favore del
VENZANO plurime
I"imimobile snrd

alta con aggiudica?!

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnaziont ¢, anche g speu dolla gara {1 gli offerent,
non sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo base d'asta, i bepe Vé“sﬁegmlo ato al creditore istante 8
norma degli artt, 588 e ss. c.p.c. Il professionista delegato darj avviso g ’i'”( asseg,na © “volta aperte fe buste,
delln istanza di assegnazione se presente, gt offerent], un?

L’istanza di  assegnazione pud essere proposta dal crediore anche in favore di ter ai o sensl delprart.
590 bis c.p.e. e, detio ceditore |, nell'ipotes) in cui rimangﬂ cf‘{‘av?le j " assegnatario, dovid
dichiarare in cancelleria entro 5 giomi dalla pronunciy det pr. Eltivanen ovverg dalln
sua comunicazione il nome del terzo a favore de depositamdo
la dichiarazione del terzo di volerne profittare.

; Lione
Ovvedimento dj assegnr#o!

. . ile .
I quale deve essere trasferito 1'”1111101-”]




F) redigere it verbale relativo alle operazioni di gara, con i contenuti di cui all'art. 591 bis comma 5 cpe.;
° In caso di infiultuoso esperimento della prima vendita senza incanto ¢ in mancanza di domande dj
assegnazione, il delegalo determinerd i} prezzo-base in misurs inferiore di un quaro;
- fisserd un nuovo termine non inferiore a 60 giomi, ¢ non superiore a 90 per formulare olferie con le
modalild previsie dall'nit. 571 c.p.c. ¢ fisserd a giorno successivo, innanzi a 8¢, Pudienza prevista per ali
incombenti ex artt. 571 e 372 c.p.c.,
- predisporrd 'avviso della seconda vendila cosi stabilita ¢ provvederd abla sua pubblicazione ai sensi degli
artt. 570 € 490 c.p.c,, disponendo la pubblicith commerciale (secondo le indicazions qui di seguite fornit e);
- elfettuera, anche per questo secondo esperimento di vendita, tate le attivita oggetto delia sopra estesa
delega;
= incaso di infruttuose esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gid ribnssato o
inferiore di % e in mancanza di domande di assegnazione, determinerd un'ulicriore riduzione di
prezzodi ¥ rispetlo ali'ultimo praticato;
- {isserit un nuovo termine (non inferfore a 60 giomi, e non superiore & 90) pey formulare offerte con e
modalitd previste dali’ant. 571 c.p.c. ¢ fisserd al giomo successivo, innanzi a sé, Pudienza prevista per gli
incombenti ex artt, 571 £ 572 cp.c,,
- predisporrd I'avviso della terza vendita cosi stabilita ¢ provvederd alla sua pubblicazione aj senst degli ant.
570 € 490 c.p.c,, disponendo la pubblicith commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito fornite);
- ¢ffettuerd, anche per questo lerzo esperimento di vendita, futte le attivity oggetto della sopra estesa delega;
-ripeterd tale atlivitd anche per un quarto csperimento di gara ¢ dopo i quarto esperimento ,se andato
descrto, detenminerd un'ulieriore riduzione di prezzo fino al limite dells metd.
Il delegato rimetterd gli atti # questo Gindice dell’Esecuzione in caso di infiutiuoso esperimento anche della
quinta___vendita, unitamente ad una relazione su tutta attivitd compiuta dat delegato, illustrando
analiticamente le spese sostenute , il prezzo di vendita del primo ¢ dell’ullimo esperimento d’asta, il valore
complessivo dei crediti fondati su titolo esecutivo per cui si procede ¢ degli altri crediti, anche ai fing
dell’cventuale chiusura anticipata della procedura ex art. 164 bis disp. att, c.p.c; ai fini de} computo del
numero degli esperimenti d’asta terrd conto anche di quelli svolti prima dell’entrata in vigore del
decreto 59/2012,
Il delegato avm altresi cura di rimetiere gli atti al Giudice dell'esccuzione anche prima del quinto
esperimento d’asta, ogni qualvolta il ricavate dalla vendita dell’immobile in sede di successiva  agig
consentirebbe  di  soddisfare  esclusivamente i costi approssimativamente stimati della  procedura {
comprensivi  di spese di  pubblicitd, spese ¢ compensi del  delegato,spesc legali dei  difensori  dej
creditore procedente ¢ deghi intervenuti, spese di CTU. ¢ di custodia) ed, in misura inferore a) 10%, i _
crediti per capilale ed interessi maturati da) procedente ¢ dagli intervenu !
G) nellipotesi di vendita di pid lotti, cessare le operazioni di vendita, ai S.C"Si dell’art. 504 c.pc. e dellan.
163 disp. all. e.p.c., ove, per effetlo dell'aggiudicazions di uno o pid lott, sia stata gid conseguila una somma
pari atl'ammontare complcssi.vo dei crediti per cui si procede ¢ delle spese, riferendone mmwdiaztt\mcnrc a
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate c!nl protcssxomsm‘df:legatg pntdenzmlmemc,
tenuto conto per gh onorari degli avvocati dei valori medi di riferimento Delle tariffe in vigore ;

H) ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art, 583 c.p.c.;

1) autorizzare l'assunzione di debiti da parte deli'aggindicatario o dell’assegnatario ex an, 508 e,
(nell’ipotesi di cui all'ant., 585 comma 2° c.p.c. provvedeny direltamente a limitare il versamento § s
quanto disposto);

L) in caso di richiesta ex ar. 41 TUB avanzata dal creditare ‘fondiqr}_o (”. quale dovid depositare nor
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giom! m‘.tcc_"d(f“’l}h 11 versamento clicl residuo prezzo),
calcolare approssimativamente lo somme necessaric per la liquidazione d‘fl compensi del professionisig
delegato ¢ del cus}odm per il pagamento delle imposte © c!elic?_ spese per wg:su‘nszw ¢ trascrizione (|
decreto di trasferimento ¢ per cancellazione dei gravami es.t_s:fn?u,‘ n{mc?f' per eventunte o o
liberazione del bene, ove wna tale atlivith sia ancora.dn COl-llpt?m;,‘:(-}: ?alif?lmc le somme dovuyie alla
procedura, il delegato comunichera quale parie del rcsxcluvo pu,.iz:))u ]\ 1 c.s:,t,ll:, versalo dﬂ”‘aggilldicmm.io
direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovid essere versalo sul conto della procedura;




M) ellentuvare le formalita di registrazione, wascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso a pubbliche amminisirnzioni nei casi previsti per le comunicazioni di aui
volontari di trasferimento, all'espletamento  delle formality  di cancellazione delle trascrizioni dej
pignoramenti e delle iserizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento;

N)  predisporre, una volta compiute le predetle operazioni, il progetio di distribuzione, anche  parziale
secondo it disposto del novellato an. 596 c.p.c. applicabile ai procedimenti instauraii dopo Plentrala in
vigore detla legge di conversione del dl. 59/2016 , depositandelo in cancelleria. Qualora non si possa
provvedere ex-art. 510 c.p.c. primo comma, a compiere ghi aiti conseguenti a quanto recita 1'art .396 cpe.,
fisserd 'udienza per I'audizione delie parti in relazione al progetto.

il delegato provvederd o richiedere al perilo estimatore la nota definitiva det compenso  dovato in
relazione al prezzo di aggindicazione del bene nonché la nota del compenso richiesto dal custode al
fine delia relativa liquidazione da parte del giudice ;

Q) richiedere alla banca o all’ufficiale postale la restituzione deble cauzioni ¢ di ogni altra somuma
direttamente versala medianie bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerenti non risuliat a
aggiudicatari. La restiluzione ha luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore deghi stessi
conti da cui sone pervenute le somme accreditate.

Il delegato avrd cura di cffettuare almeno tre esperimenti d'asta nell’arco di un anno ¢ di depositare
entro trenla  giorni dalla notifica dell’ordinanza di vendita  un rapporto viepilogativo  iniziale delle
autivitd svolle, nonché i successivi rapporti riepilogstividi cui al comma 9 sexies del d.1.179/2012.
La_mancata osservanza dei termini e delle direttive per Jo_svolgimento detle operazioni, sard consideratn
grave inadempienza ai fini della revoea dell’inenrico ricevato.

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendita:

I) affissione per tre giorni consecutivi nell'Ajbo di questo Tribunale fino a quando non verrd istituito e sard
operativo il portale delle vendite pubbliche di cul all’art 490 comma 1 ¢.p.c e 161 quater disp. all. c.p.c come
modificato dal Decreto Legge 83/15 convertito dalla egpe 132/2015:

2) anche su richiestn del creditore procedente o di quello intervenuto munito di titolo esecutivo ¢ comunque
per gli imrmobili il cui prezzo base dasta ¢ superiore a € 100.000,00 e solo per il primo esperimento d'asts
pubblicazione per estratto in un termine non inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per fa
vendita, a cura del professionista delegato ¢ con richicsta di emissione di fattura a nome del creditore
procedente, sul quotidiano L'eco di Bergamo con 1"applicazione delle tariffe applicate da Edicom Finance
8rl in accordo con la concessionaria; csso dovrh contenere i seguenti dati essenziali:

A)Comune ove ¢ situato limmaobile

B) Quarstiere, [razione, localitd, ece,

C) Via, piazea, ece,

D) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ece.)
E) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, cee.)

) BEventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino cee.)
() Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi) T
H) Altri eventuali dati di interesse (nuda proprieta, quota, cec.)

I} Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e
1) Data, lnogo ed ora della gara

M3 Numero R.GE. della procedura

N) Nominativo del Giudice deli'Esecuzione e del professionista ¢
0) Indicazioni su dove reperire ulteriori informazioni

, .,
dell'aumenio minimo

elegato

ascelta del

3) pubblicazione deli'ordinanza, dell'avviso i vendin e copia della poriy; ) .5 altegati,
eredilore ‘;Lrg_gggg_fu_@, m{ almeno due dei seguenti portali na,t?bila.a con i rc‘]atn’l .a sozione “vendite
giudiziarie™ del sito ufficiale del Tribunale di Bergamg Ww\v‘f'onah clencati .ncll’;\ é,;m'menlc et
all'elenco rninisteriale come previsto dal DM 3171072006 in up tc: 1|.bun“1°'be"$ﬂm°‘"’ e antacinque giomi
prima della data fissata per la vendita su WWWasteaninyne [ he non inferiore 8 q:ii::w.csm.i_!_tsﬂ.singl c

www rivistaastegiudiziariedl a cura del Gruppo Edicom ¢ w-\ﬁ:““\l’-)}‘ﬁ\ﬁ:.nslguy_ws.t.iL.u_««}i- o curn di F2unet
YWY popp it [ pzimrie.d ¢
SHMTPAHTHTR VAR 1




engineering Srl o www.asteonline.it a cura di Aste on line Sne o www.asigpindiziarie.it a cura di Aste
Giudiziarie in linea Spa o www.astalegale.net; www.asicimmobiti,it; ¢ www.publicomonltine.it a cura di
Astalegale Spa. La richiesta di pubblicazione dovri essere inviata dal richiedente direttamente al sito Internet

prescelto assieme alla documentazione gid epurata dei dati sensibili;

4) pubblicazione dell'ordinanza di vendita ¢ copin della  perizia con i relativi allegati sul sito
www.immobiliare.it a cura di A, Manzoni & C. si.a., alla tariffa riservata da A Manzoni & C. s.p.a. al

Tribunale di Bergamo;

5) pubblicazione:della sintesi dell'avviso di vendita con eventuali foto su) quindicinale specializzato "Rivista
‘Aste-Gindiziarie” edizione nazionale e relativo free press Rivista Aste Giudiziaric a cura di Edicom Finance;

6) invio di una missiva ai soggetti potenzialmente interessati residenti nelle vicinanze dell'immobile in
vendita attraverso il servizio di Postal Target a cura di Bdiservice Srl;

7) per i beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 250.000,00 sul portale
internazionale multilingue, www auctionsitaly.com ¢ www.auctionsitaly.it o cura di Aste on line Snc;

B) per beni di particolare rilevanza o con valore Lase d'asta superiore ad Bure 500.000,00 l'estratto di vendita
andra pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia "Sole24ore” alle wriffe riservate da Edicom

Servizi al Tribunale di Bergamo.

La documentazione con la relativa richiesta di pubblicazione potrd essere inviata dal professionista delegato,
con unica richiesta, al singolo gestore prescelto  per Peffettunzione detla pubblicitd. Detto gestore
provvederd poi a fornire al professionista delegato tutti § giustificativi di avvenuta pubblicazione,

TS L P—

Assepna al professionista delegato un fondo spese pari ad € 500,00 oltre 1.V.A, posto a carico del creditore
procedente

TN e

da ogll” [
Mandn alln Cancelleria per gli adempimenti i rito,

Bergamo, i H 2 M AG‘ 201?‘

11 Giudice delle Esecuzioni Immobilinyi

'/
; ‘1‘4“.“\ !

aotiy (W

da versarsi entro 60 gilorni

Ry

Per ritii‘o del fascicolo (con allegati titoli e certificati)

Bergamo, ji
Il Professionistn Delegato

versione 15/12/2016




