Falimento CE—

Giudice; Dott.ssa Laura Giraldi

Fallimentare: Daott. Giacomo Giavazzi

Curatore

Jergamo - 'Via Zambianchin, 6.

Con provvedimento del 21/01/2014, lo scrivente Geom. Fulvio Lotto & stato

tncaricato dail’lll.mo Sig. Giudice Dott.ssa Laura Giraldi di redigere una

perizia di stima di tutti 1 beai immobilj di propriei—

Ebbene, dopo aver preso gli opportuni contatti con il Curatore Fallimentare
Dott. Giacomo Giavazzi, lo scrivenfe ha provvedulo ad ispezionare i
numerost immobih di proprietd della societa fallita cosi come risultanti dal
Verbale d’Inventario redatto dallo stesso Curatore, esaminando altresi le
Certificazioni Notarili redatte dal Notaio Francesco Mannarella (fornite in
copia  allo scrivente ed alle quali si rimanda espressamente per
Pindividuazione degli atti di provenienza dei singoli beni ¢ per tutti i vincoli

¢/o gravami relativi agli immobili siessi).

i Fallimento riguarda numerosi beni immobili posti in dieci diversi Comuni ¢
pit precisamente:

- neil Comuni di Besozzo, Cadrezzate, Casale Litta, Cittiglio, Gemonio,



Sumirago e Ternate (in provincia di Varese),
- nel Comune di Castelverde (provincia di Cremona),
nel Comune di Orio al Serio (provincia di Bergamo) ¢
- nel Comune di Olbia (provincia di Olbia-Tempio).

Lo scrivente ha quindi provveduto ad eseguire le operazioni peritali

necessarie al fine di addivenire alla stima degli immobili, che sono

sostanzialmente quelle di seguito sintetizzate:

- ispezione deghi immobili (sopralluoghi avvenuti sispettivamente nella giormata del
13/03/2014 per | beni in provincia di Varese, in data 11/03/2014 per i beni in Comune di
Castelverde, in data 11/06/2014 per it bene in Comune di Orin al Serio ed in data
29/67/2014 per i beai in Comune di Olbia) subla base degli elaborati grafici messi
a disposizione dal Curatore Fallimentare (in particolare una pecizia redatta dal
Geom. Messina con i relativi allegati), con effettuazione di riprese fotografiche ¢
rilievi metrici a campione piuttosto estesi;
richiesta, presso "Agenzia del Territorio, detla documentazione tecnica
riferita apli immobili oggetto della perizia (visure catastali, estratti di mappa,
elaborati planimetrici per la dimostrazione della suddivisione grafica dei subalterni,
planimelrie catastaliy;

- redazione e presentazione (prevalentemente lramite posta eletironica certificata)
della richiesta per il rilascto dei Certificati di Destinazione Urbanistica,
relativamente aj terreni e/o aree posti nei Comuni di Besozzo, Casale Litta,
Castelverde, Gemonio, Orio al Serio e Ternate;

- redazione ¢ presentazione (prevalentemente tyamite posta elettronica certificata)
delle richieste di accesso agli alti per la visione delle pratiche edilizie

riferite agh immobili siti nei Comuni di Besozzo, Cadrezzate, Castelverde,



Cittiglio, Gemonio, Orjg al Serio, Sumfrago ¢ Ternate;
T BUMErosi accessi g diversi Ufficj Tecnici dej Comunj (compatibilmenqe agli
arae di apertura) pey j) titiro dei CDU o Per la consultazjone delle pratiche

edilizie,

Eseguite 1utte le operazion; tecniche pretiminayi, 1o scrivente - dagg la
molteplicity g immobili e PEr praticity o consultazione - g, quindi
Provveduto a redigere 1y, 10 distinte relazion| dj stima, riferife ciascuna g
Eruppo di immobi); ricadenti pej diversi Comun: dette berizie, dalla p. | alla
n. 10, sone sostanzialmente | seguent;:

RELAZIONE no1) riferity aghi immobilj iy, Comune dj Besozzo ¢ Va)
RELAZIONE n.2) riferita aght immobii; i, Comune dj C.‘adrezza_te {(Va)
RELAZIONE n.3) riferity agli immobil; iy Comune dj Casale Liga (Va)
RELAZIONE n.4) viferita aghi immobilj iy, Comune d; Castelverde (Cr)
RELAZIONE n.5) riferia aglt immobitj in Comune dj Cittiglio (Va)
RELAZIONE . 6) riferis agli immobil; ip Comune dj Gemonig (Va)
RELAZIONE N 7) riferita agh immobilj ip Comune dj Olbia {O1)
RELAZIONE o, 8} riferita agli immobilj in Comune dj Oy, al Serio (Bg)
RELAZIONE n.9) riferita aglt immobilj in Comune dj Sumiragg {Va)
RELAZIONE 0. 19) riferita agli immobilj jp Comune dj Ternate (Va)
All’interny dj Clascuny perizia, gl immobili song suddivisi pep ubicazione e
tipologia ¢ - Per ciascung - ¢ stata fornjy I’idenliﬁcnzione Calastale, uny
breve descrizione dello stato d; fatto, Iy situazione edilizio—urbz—ulistica ed il
valore cleil’immobi!c constderato fibero (come 81 vedra infattj, alcuni bepj

risultang occupati),

frs



Si precisa sin da ora che risuftano di proprietd de-iversi

immobili che - di fatto - sono costituiti da sedimi stradali (per la maggior parte di
uso pubblico) ¢/ relative pertinenze (marciapiedi, parcheggi cce) oppure da cabine
elettriche: detti immobili verranno trattati nelie diverse relazioni, ma per ghi
stessi non verrd fornita alcuna valutazione in quanto non dotati di un valore
proprio, essendo opere realizzate in ambito di piani attuativi che, secondo le
diverse convenzioni, sono di fatto destinate all’uso pubblico.

Relativamente alle valutazioni, le stesse sono state redatte con il metodo di
stima sintetico - basato sul confronto dei beni trattati, con immobili aventi
caralteristiche similari di cui si conosce il valore medio di mercato - tenendo
altresi conto delle loro caratteristiche tecnologiche, del grado di finitura e
delle condizioni di manutenzione in cui si trovano (per i fabbricati, che per la
maggior parte sono piuttosto recenti), nonché della destinazione urbanistica
risultante dai CDU (per i terreni); si é quindi proceduto alla stima tenendo
conto dell’attuale sitvazione del mercato immobiliare ¢ delle particolarita dj
alcuni beni trattati (ad esempio, Pimmobile in Comune di Orio al Serio, oggetto di un
Piano Integrato di Intervento che prevede ln demolizione del fabbricato  esistente),
prendendo come riferimento le quotazioni desumibili da alcune pubblicazioni
¢/v dalla Banca dati dell’ Agenzia delle Entrate,

Relativamente alle superfici dei diversi beni, per i terreni le stesse sono quelle
catastali e/o quelle desumibili dalle convenzioni urbanistiche che interessano
taluni terreni, per i fabbricati invece le superfici sono state calcolate dallo
scrivente sulia base delle planimetric catastali e dei controlli metrici effettuati
in sito.

Alla presente relazione si allega quindi una tabella riassuntiva, sulla quale



sono riportati i valori di tutti ghi immobili oggetto di stima.

Si precisa infine che prima di addivenire afl’eventuale vendita deghi
immobili, sard necessario procedere alla redazione degli Attestati di
Prestazione Energetica degli immobili a destinazione residenziale ¢ saranno
altresi necessarie delle pratiche di variazione catastale per quegli immobili in
cui si sono riscontrate delle discrasic o comungue per quelli che necessitano
di agpiornamento: sulle diverse relazioni, al paragrafo “Identificazione
catastale degli immobili”, & segnalatela la necessita o meno di procedere con
detti aggiornamenti /o variazioni catastali.
F63030 I HHKE

Ritenendoe di aver ottemperato all’incarico ricevuto dall’Hlmo Signor
Giudice, il sottoscrifto rimane comunque a disposizione per eventuali
chiarimenti ¢/o spicgazioni che dovessero rivelarsi necessari.

In fede.

Bergamo, 02 Ottobre 2014

HCT.U
(Geom. Fulvio Lotto)
d6363E 33636 363636

ALLEGATIL:

RELAZIONE n. 1} riferita agli immobili in Comune di Besozzo (Va)
RELAZIONE n. 2} riferita agli immobili in Comune di Cadrezzate (Va)
RELAZIONE n. 3) riferita agli immobiti in Comune di Casale Litta (Va)
RELAZIONE n. 4) riferia agli immobili in Comune di Castelverde (Cr)
RELAZIONE n. 5) riferita agli immobili in Comune di Cittiglio (Va)
RELAZIONE n. 6} riferita agli immobili in Comune di Gemonio (Va)

f )



RELAZIONE n. 7) riferita agli immobili in Comune di Olbia {Ot)
RELAZIONE n, 8) ciferita agli immobili in Comune di Orio al Serio (Bg)
RELAZIONE n. 9) riferita agli immobili in Comune di Sumirago (Va)
RELAZIONE n. 10) riferita agli immobili in Comune di Ternate (Va)

Tabella riassuntiva del valore degli immobili
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Fallimento: - —

Giudice; ’ Dott.ssa Laura Giraldi

Curatore I'allimentare: Dott, Giacomo Giavazzi

t 2amo =V
IMMOBILI
IN COMUNE DI CASALE LITTA (Varese).
Premessa

Il Fallimento in oggetto riguarda numerosi beni immobili, situati nei Comuni
di Besozzo, Cadrezzate, Casale Litta, Citti gho, Gemonio, Sumirago ¢ Ternate
(wtti in provincia di Varese), in Comune di Castelverde (provincia di
Cremona), in Comune di Orio al Serio (provincia di Bergamo) ed in Comune
di Olbia (provincia di Olbia-Tempio), cosi come risultanti dalla certificazione
notarile a firma del Notajo Francesco Mannareifa a cui si rimanda per le
pregiudizievoll gravanti sugli immobili,

Data la molteplicitd di immobili da periziare, lo serivente CTU Geom. Fulvio
Lotto - in accordo con il Curatore Fallimentare Dott. Giacomo Giavazzi - ha
provveduto a redigere diverse relazioni, riferite ciascuna ad un gruppo di

C

immobili, suddividendoli une di ubicazione.




1l bene rientrante nella presente procedura sito in Comune di Casale Litta
(Varese), ¢ sostanzialmente un terreno in via Galliani, costituente i} Piano di
Lottizzazione Industriale in Localita San Pancrazio al Colle, assoggettato agli
obblighi contenuti nella relativa convenzione di cui all ‘atio del 18/04/2007 n.
24384/8701 di rep. del Notaio Piaiti, avente validitd decennale a decorrere
dal 25/10/2004 (con scadenza al 24/10/2014) al quale st rimanda per tutti i
vincoli ed i dati plano-volumetrici.

Di seguito quindi, per detto terreno verrd fornita Uidentificazione catastale,
una breve descrizione dello stato di fatto accertato dallo scrivente nei suol
accessi m sito effettuatl in data 1170372014 e 15/05/2014, la situazione
urbanistica e la stima del valore all’attualita.

JEIEIE FI0I0 I

Terreno di via Galliani'(niap'p.!e 1154 e altri)

Identificazione catastake dell’ immobile,

L'immobile trattato al presente punto ¢ attualmente identificato al Foglio 2
del Catasto Terreni del Comune di Casale Litta (censuario di San Pancrazio
al Colle}, come di seguito riportato (si consuti anche lo stralcio det modulo di visura
catastale di cui afl"allegato o, 1):
mapp.le 1154 semin arbor ¢l 3 are 69.50 RD 34,10 € RA 21,54 €
mapp.te 1157 semin arbor ¢l 3 are 19.00 RD 9,32 € RA 5,89 €
mapp.le 1159 incoit prod ¢l 2 are 0835 RID 0,52 € RA 0,13 €
mapp.le 1161 incolt prod ¢t 2 are 62.25 RID 3,86 € RA 0,96 €
mapp.le 582 semin arbor ¢l 3 are 00.05 RID 0,02 € RA 0,02 €
mapp.le 329 semin arbor el 4 are 60.15 RD 0,06 € RA 0,04 €

mapp.le 1164 semin arbor ¢l 4 are 20,43 RID 7,92 € RA 528 €



mapp.le 1165 semin arbor ct 3 are 22.30 RID 10,94 € RA 6,91 €

Detti mappali risultano catastalmente intestati ai—

Per Dindividuazione di detti mappali, si rimanda alla consultazione
delPestratto di mappa. allegato alla presente sotto il n, 2.

Breve descrizione dell’ immobile.

L immobile trattato al presente punto ¢ costituito da una terreno pianeggiante,
sito in via Galliani, avente una superficie catastale complessiva di 20.205,00
mq ed una superficic topografica (risultante dai dati riportati netla sopracitata
Convenzione di PL) di 20,395,618 mq.

Delfto terreno, tenutlo parte a prato ¢ parte a bosco, ¢ quello ripreso sulle

allegate fotografie n. 1-2-3-4-5-6-7-8.

Situazione edilizio-urbanistica dell’ immobile,

Come anticipato, il terreno oggetto detla presente perizia costituisce il Piano
di Lottizzazione Industriale in Localitd San Pancrazio al Colle, assoggettato
agh obblight contenuti nella relativa convenzione di cui all’atto del
18/04/2007 n. 24584/8701 di rep. del Notaio Patti, avente validitd decennale
a decorrere dal 25/10/2004 (con scadenza al 24/10/2014),

Detta Convenzione prevedeva, tra Paltro, la realizzazione - da parte della
!,,ottizmni- alcune opere di urbanizzazione primaria (cabina
eletirica ed asfaliatura con spostamento di pali Enel del wratto di strada a sud deltallora
esistente parcheggio comunale) ¢ di aleune opere di urbanizzazione secondaria
(realizzazione di due parcheggi) a totale scomputo degli oneri di whanizzazione
dovuti al Comune; veniva altresi presentata idonea polizza fideivssoria per

garantire la realizzazone delle urbanizzazioni.

ad



Per la realizzazione di tali opere, veniva imposta una precisa tempistica ed in
particolare:

ner le opere di urbanizzazione primaria;

- entro 90 giorni dal 18/04/2007: richiesta per il rilascio del Permesso di
Costruire

- entro | oanno dal rilascio del Permesso di Costruire; esecuzione
dell’asfaltatura e spostamento dei pali Enel

- entro 5 anni dal 18/04/2007: costruzione detla cabina elettrica

per le opere di urbanizzazione secondaria;

- entro 24 mesi dal 18/04/2007: rvichiesta per il rilascio del Permesso di
Costruire
- entro 5 anni dal rilascio del Permesso di Costruire: esecuzione del
parcheggi.
Ebbene, la Lottizzante ha provveduto a presentare in data 21/04/2008
domanda per il rilascio del Permesso di Costruire per le opere di
urbanizzazione primaria ¢ secondarta, nonché Penuncia di Inizio Attivita n.
37/2008 relativa alla costruzione dei fabbricati industriali.
11 Comune di Casale Litta rilasciava il Permesso di Costruire n. 12/2008 del
27/08/2008 relativo alle opere di urbanizzazione (lale P.C. prescriveva inizio dei
tavori entro un anno dal rilascio dello stesso e Pultimazione delle opere entro tre anni dalla
data di inizio lavori, avvenota il 16/30/2008).
In data 28/12/2009 veniva inoltre presentala la Denuncia di Inizio Attivita n.
8072009, avente sempre ad oppetio la realizzazione delle opere di
urbanizzazione: allo stato attuale tutlavia, nessuna delle opere di

urbanizzazione previste ¢ stata eseguita (salvo fo spostamento dei pali Enel} ¢ non



riseltano nemmeno iniziati i lavori relatvi alla costruzione dei fabbricati; tutti
i termini previsti per 'esecuzione delle apere di urbanizzazione risultano
pertanto decorsi.

Lo serivente ha inoltrato ~ in data 15/07/2014 - una richiesta al Comune di
Casale Litta sullo stato di attuazione delle opere di urbanizzazione nonché sui
termini per 'eventuale attuazione del PL: allo stato attuale, il Comune non ha
ancora dato riscontro alla richiesta dello serivente.

Si precisa anche che per il terreno oggetto della presente perizia sono stati anche rilasciati il
Permesso di Costeuire n. 2/2008 del D4/03/2008 ed it n. 2172050 del 22/102010 relativi al

deposito temporaneo di terva,

I mappati E154-1157-1159-1161-1164-1165-582-329, secondo 1! Certificato
di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Casale Litta in data
09/04/2014 (allegato n. 3 alla presente), sono classificati come di seguito
riportateo:

- nel Piano Regolatore Generale vigente in sub-zona D2 - produtiivo ed
in APL: Ambito del paesagpio industriale,

- nel Ptano di Governo del Territorio adottato, in Aree speciali; inoltre
parte del mapp.le 1161 ricade in parte in Ferde privato mentre tutli i
mappali sopra citati, ad esclusione del 1154, ricadono in Aree boscare
trasformabili.

Valuiazione dell’ immobile.

La valulazione dell'immobile trattato al presente punto, & stata redatta datlo
serivente con il metodo di stima sintetico - basato sul confronto del bene

ratdato, con immobili aventi caratteristiche similari e di cui st conosce il



valore medio di mercato - tenendo altresi conto della sua posizione e della
sua destinazione urbanistica come sopra riportata, in sostanza ricadendo il
terreno di cut trattasi in due diverse zone urbanistiche (una edificabile ¢ una

unitario medio,

no), si & adotiato un valore

“Valutazione dellimmobile di cui ai mapplillsdeales

valore unitario | valore tofale
descrizione superficie
&g (3

Terreno  edificabile  della
superficie catastale di mgq 20.203,00
msertto in Pl normato da
Convenzione in scadenza ad
Ottobre 2014, che presenta

una superficie complessiva

20.395,62 60,00 1.223.737,20

ial neito delle aree gid cedute al
Comune) di mqg 20.395,62 di
cut mq 16.47993 in zona
D2 e mq 3.915,69 a Verde

privalo  (dati risullanti  dalla E

Convenzione def PL)

Totale: | 1L223.737,20 €

In fede.
Bergamo, 02 Ottobre 2014
HCT.U,

(CGreom. Fulvio Lotto)
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ALLEGATI:

- Documentazione folografica

1} Stralcio del modulo di visura catastale
2) Estratto di mappa

3) Certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data 09/04/2014
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TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO n. 333/2013

della Societa

_DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

IMMOBILI
IN COMUNE DI CASALE LITTA
(Varese)

Studio Tecnico
Geom. Fulvie Lotto
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel. 035/232797)










Ufficio provinciale di Bereamo -

Servizi Catastali

15 F:ncwxw siti nel Comune di CASALE L] Wmﬁﬁommnm w&quw Catasto dei Terreni

Visura per soggetto
Territorio su Altro UffSxtuazione degli atti Emoﬂmm:mﬁm al 05/05/2014

Data: 03/03/2014 - Ora: 112655

Visura n.: BGOO72438 Pag: 12

DATI IDENTIFICATIV

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZION]

i Foglio | Porticelln

Qualitd Classe

‘‘‘‘‘ _ Datj derivanti da Dt uleeriori
Dominicale Agrario
i kd 382 SEMIN Eurp 06,02 Euro 0,02 Impiante meceanografice ded
o - ARBOR L. 48 L.36 03/12/1984
2 2 1181 INCOLT 2 Eurg 3,88 Euro 0,56 FRAZIONAMENTO del 1470472005
PROD u, 43689 .1/2005 in attl dal
14/04/2005 {protocolion .
VADO43689)
1164 SEMIN Eure 7,92 Eurn 5,28 FRAZIEONAMENTO del 14/04/2005
ARBOR n . 43689 172005 in stti dal
1470472005 (protocollen .
VAGDL368Y)
1163 SEMIN e Eure 1894 Euro 6,81 FRAZIONAMENTO del 14/04/2005
ARBOR n . 43689 172003 in atti dal
14/04/2005 (protocollon .
YAB043089)

Totale: Superficie 01.05.05

Redditi: Dominicale Eurg 22,74

Intestazione degli immobili indicati al n. 15

Agrario Eure 13,17

NTO (ATTO PUBBLICO) del 1840472007 Maora presentata con Modelo Liny
(GUGLIELMO Sede: VARESE Registrezione: Sede- COMPRAVENDITA

ODICE FISCALE

DIRITTI £ ONER!I REALL

{1} Propricta’ per {/1

in g dal 15/05/2007 Repertorio n

.1 24583 Rogante: PIATT!

* Codice Fiscale Yalidato in Anzgrafe Tributaria
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Servizi Catastali

Visura per soggetto

Utficio provinciale di Bergamo - Territorio se Alro Uffugzione de mm attl informatizzati al 05/05/2014

Data: 05/05/2014 - Ora: 11.26.55 Segue
Visura n.: BGOO72438 Pag: 13

16. Immobili siti nel Comune di CASALE LITTA(Codice B873) - Catasto dei Terreni

| DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZION!
H Y H T
_ Foglic | Parteella Sub | Porz | Qualitd Clesss Superficia(m?) Deduz. “ Reddito Datt derivanti da Dati ulteriori
I H
haare ca Dominicale “ Agrario
1 2 329 - SEMIN 4 T {15 i Eure 0,06 Bure 0,04 Impianto meccanografics del
ARBOR ., L.113 L.75 03/12/1984 - X
2 2 1154 . SEMIN 3 8y |50 Eure 34,10 Euro 21,54  |FRAZIONAMENTO del 140472005
ARBOR n . 43689 172005 in atti dal
_ 14/04/2005 {protocotio n .
: .” VADD43689)
3 2 1157 - SEMIN 3 S1% 1 a0 Furo 9,32 Ruro 3,89 FRAZIONAMENTO del 14/064/2005
ARBOR n . 43689 172003 in atti da
14/04/2005 (protocollon .
- m VAGDLIERS)
4 oz E - INCOLT 2 68 133 Eure 0,52 Euro 6,13 FRAZIONAMENTO del 14/04/2005
i W PROD n . 436%9 /1005 in atdi dal
: 14/04/2005 (protocolo n .
: ! , i VA0043689)

Totale: Superficie 97.00  Redditi: Dominicale Eure 44,00

Intestazione degli irnmobili indicati al n. 16

Agrario Enre 27,60

T ANAGRAFICT

(ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) de! 1 8/04/2007 Notu presentata con Modello Unleo n . 2873
IGUGLIELMO Sede: VARESE Repistrazigne: Sede: COMPRAVENDITA

E

DIRITTI E ONERI REALL

1 { 1Y Proprictz” per i/}

72007 m e dab 18/06/2007 Repertorio n 2 24582 Rogente: PIATTE

# Codice Fiscale Validato in Anageafe Trbutanz
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TRIBUNALE DI BERGAMO

FALLIMENTO n. 333/2013

deila Societa

G

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE
URBANISTICA

IMMOBILI
IN COMUNE DI CASALE LITTA
(Varese)

Studio Tecnico
Geom. Fulvie Lotto
Bergamo, via Zambianchi, 6
(Tel. 035/232797



COMUNE DI CASALE LITTA
(PROVINCIA DI VARESE)
Tel 0332 /945636 - Fax 0332 / 945566
UFFICIO TECNICO

'\,\l ,f-“w':f\r*“
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA — “ti

Responsabile del Servizio
Giraziano Maftioii

Responsabile dd Procedimento
Arch. Paolo Villa

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

ista [a

da parte del Geom. Fulvio LOTTO CF

in qualitd di Tecnico incaricato nel falitmento n,
ripunale di Bergamo - intesa ad ottenere i rilascio del certificato di destinazione urbanistica - LSO
LL(’:A! £ - dei mappali n F154-F187-1159-1161-1164-1165-582-329 della sezione censuaria di 8. Pancrazio al Colle;

Vista la deliberazione della Giunta Regionale della Lombardia n. 6/33712 del 19/12/1997, con la quale & stato
approvalo it P.R.G. modificato d'ufficio;

Vista la deliberazione di C.C. n. 4 del 12/02/1998, con la quale sono state approvate le modifiche d'ufficio del
nuovo P.R.G;

Vista la deliberazione della Gienta Regionale della Lombardia n, 49107 del 17.03.2000, con cui ¢ stata
rettificata la su indicata Deliberazione n 6/33712 dal 19/12/1997,

Viste le deliberazioni di C.C. n. 12 deb 18.04.2000 e n. 27 del 25.67.2000 con e quali si ¢ procedulo
rispettivamente ad adottare ¢ ad approvare la variante alle NUT A, del F.R.G. vigente;

Visto la deliberazione della Giunta Regionale delia Lombardia n. 7/6434 del 12.10.2001 con cui & stata
approvata la variante alla N.T. A, del P.R.G,

Viste le deliberazioni di C.C. n. 9 del 06/06/03 e n. 18 del 29/09/03, con fe quali si & proceduto
rispettivamente ad adotiare ed ad approvare la var |ame al P.R.G.

Vista 1a deliberazione di C.C. n. 12 del 1 1/07/08 con [a quale si & proceduto ad adottare ta varianic alle N.T.A.
di P.R.G.,

Vista la deliberazione di C.C. n. 7 del 12/03/09 con fa quale si & proceduto ad appravare la variante alle
MNT.ACd PR.G

Vista la deliberazione di C.C. n. 24 del 16.12.2013 con la quale si & proceduto ad adottare il Piano di Governe
del Territorio (P.GLT. )

Visto Vart, 30 T.U. n.380/2001, comma 2;

Visti ghi attj dufficio;

CERTIFICA

che | mappali n 1154-1157-1159-1161-1164-1165-582-329 della sezione censuaria di S. Pancrazio al Colle risultana con la
seguente destinazione urbanistica:

P.R.G. VIGENTE

MAPPALT N.IT54-TER7-TE59-1 168 -1164-1105-582-32%: PRODUTTIVO

art, 158 Sub-zone D2, Definizione.

i 8i definiscono sub-zone D2 e zone omogenee di espansione destinate alt'insediamento di attivita
produttive industriali ed artigianali.

2 Melle sub-zone D2 sono consentiti interventi di nuova edificazione previa approvazione di Plano
Attuativo i iniziatita privata o, in casi particolari, pubblica.

art, 139 Sub-zone D2. Norme generali,
i L'edificabilith ammessa nella zona é stabitlita in base all'indice di wilizzazione territoriale.



MODIFICA

28

VARANTE 1959

VARIANTE

29

3y

2 Bedificazione nelie sub-zone D2 ¢ subordinata al rispetto delle prescrizioni tipologiche di zona
come stabitito dall'art, 144, Non sono ammesse deroghe alla funzione produitiva defle zone, fatta sal va
fa possibilith di edilicare residenze legate afla conduzione dell'attivita economica.

3 La redazione dei plani attuativi & soggetta a convenzionamento finalizzato all'individuazione dekle
opere di wbanizzazione da realizzarsi al fine di poter insediare Fattivitd,

4 Per le sub-zone D2 sono fissati i seguenti limiti alle emissioni sonore:

lintite divrno 65 Db

limite notturno 55 Db

art, 160 Sub-zone D2, Indici edilizi ed urbanistici.
I Ai fini delle valutazioni edilizie ed urbanistiche, per e sub-zone D2, sono stabilisi i seguenti indici
e parametri edilizi:

indice di utilizzazione territoriale Ut 0.5 mg/mq
indice di superficie copribile Tse 60 %
indice di superficie filtrante Isf 30%
distanza dat confini di proprieta De 5,00 m
distanza dal ciglio stradale Dr minimo 3,00 m

‘ Ds minimo t0,00 m
distanza tra ghi edifici De HO,00 m
allezza virtuale degli edifici Hv 2 piani
altezza massima degli edifici Hm 11,50 m
indice di superficie privata oi parchepgio Ipr bmgogni 10 mc

I mq ogni my di slp terziario

Indice di superficie op. di urbanizzazione Ist 20% sup, territeriale produttiva

180% sup. territoriale direzionale

La distanza tra gli edifici pud essere derogata a2 m 6,00 se intercorrente tra fabbricati afferenti alia
medesima attivitd produttiva, purché 'sltezza massima degli edifici non superi m 6,00, e purche tra gli
edifici stessi non vengano interposte recinziont. 1 divieto di interposizione di recinzioni nel caso di cuj
al capoverso precedente, persisic anche in caso di cambio di destinazione d'uso, cambio di proprietd
anche parziale o sostituzione deflattivity produttiva,

2 A fini del calcolo della dotazione di parcheggi privati, #§ volume di riferimento &
determinato dal pradotto della superficie lorda di pavimento per un'altezza virtuale stabilita in
m 2,70.

art. 161 Sub-zone D2. Prescrizioni tipologiche.

[ MNelle sub-zone D2 & consentita la costruzione di edifici produttivi nel rispetio delle indicazioni
tipologiche di cui allart, (44,

2 MNel rispetto dei parametri urbanistici ed edilizi, & consentita ia realizzazione di tipolegie
residenziali classificabili villini isolati secondo quanto disposto dall'art. 79, al qualke si rimanda per
quanto compatibile con le caratteristiche costruttive dell'edificio produttivo. E' ammessa la possibilita
di costruzione in continuitd con ledificio principate, derogando dunque dal primario carattere di
isolamento della tipologia residenziale.

art, 162 Sub-zone D2, Destinazioni d'uso.

I Destinazioni d'uso principali. Nel rispenio di quanto stabilito gagli artt,_51 e 52 della Legae
gwg;gm.:r/e Il marze 2005 n_ 12 nelle sub-zone D2 sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso
principali;

- atlivitd produttive artigianaji;

attivita produttive industriali;

- attivitd esistent alla data di entrata in vigore della “Variante 2003%.,

Tutee fe alire possibili destinazioni 4’ uso principali sono vietate,

2 Degtinazioni d uso subordinate Nelle sub-zone D2, ferme restando le destinazioni d’uso principali
di cut al precedente comma §, sono inoltre ammesse te seguenti destinazioni d'uso subordinate:

- residenza, entro 1§ limiti &i cui al precedente art. 144 comma 5;

« uffiei, entro 1 imid di cui all’art. 144 comma &;

3




- funziont di servizio all’attivity produltiva, quali mensa aziendale, uffici sanitari, spazi ricreativi e
similari.

Le destinazioni d'uso subordinate ammesse ai sensi del presente comma non possono essere realizzate

in agsenza delle destinazioni d'uso principali di cui al precedente comma 1.

Tuite le superfici con destinazione d'uso subordinata previste dal presemie comma dovranno essere

computate ai fini detla verifica deli*indice di utilizzazione fondiaria.

3 Awivitg esistenti alla data di entraia in vigore della "Variante 20037 specifica E' ammesso in

ogni caso il mantenimento delle attivith esistenti alla data di entrata in vigore della “Variante 20037,

Sono equiparate alle ativilh effettivamente esistenti anche quelle che, pur essendo cessala |'operativita,

risultano ancora regotarmente esistenti dal punto di giuridico, cosi come risultanti daglt appositi registri

di iscrizione (Camera di Comumercio, Artigianato, Agricoltura ed enti similart).

L'atlivith si intende esercitata in modo continuativo anche a fronte di cambiamenti di vagione sociale.

4 Impianti sportivi privati Non & ammessa la realizzazione di impianti sportivi privati (quali piscine,

campi da tennis ete.).

5 Applicozione dell'art. BZ_¢ a 2. della Le Reaiotia

2, _de ionale 1l marze 2005 n, J2 Al fini
detl’applicazione dei disposti dell'art. 52, comma 2, della [egge Regionale 11 marze 2005 n, 12
velativi ai cambi di destinazione d'uso senza opere, ta conformitd alle previsioni urbanistiche
refativamente alle destinazioni duso di cui al presente articolo, ferme restando le norme vigenti in
materia di attivitd insalubri, & subordinata all’espressione di un idoneo parere dell’ Azienda Sanitaria
Locale cirea la compatibilitd ambientale,

6 Su tutto i territorio comumale & fatto esplicito divieto di localizzazione di attivita di produziane e
stoceapgio di materiali esplosivi, di attivita di Javorazione e stoceaggio di materiali radicattivi.

7 E' faue divieto assolulo di stoccagpio di rifiud e di scorie di lavorazione non aulorizzati
dall'Azienda Sanitaria Locale Lo stoccaggio all'aperio di rifiuti & consentito solo per materiali inerti, ¢
per una permanenza massima di giorni 19,

8 1 Lonsiglio Comunale, con apposita delibera consiliare, potra disporre Pelenco delle attivita
produtiive per le quali si preclude Vinsediamento per ragioni di tutela ambientate e & sicurezza,

art. 163 Sub-zone D2, Caratteristiche degli spazi scoperti,

! La sistermazione a verde pubblico e privata nelle sub-zone D2, quatora fossero presenti ambiti
boscati, dovra prevedere per quanto possibile la conservazione delle essenze arboree d'alto Fusto gia
esistenti. L'intervento sulle superfici boscate esistenti deve soltostare al parere espresso dai competenti
organi forestali ai sensi del Regio Decreto 30 dicembre 1923 n® 3267 ¢ del Decreto del Presidente
delta Repubblica 24 luglio 1977 n® 616. Sono fatii salvi i disposti del Codice Civile in materia di
prantumazione a confine e di vedute.

2 Nei cast in cui fossero presenti porzioni di bosco di particolare interesse ambientale, nonche aree
nelte quali prevedere inderogabilmente la formazione di barriere visive, la destinazione a verde privato
di parte del lotto & esplicitamente indicata nelle tavole di azzonamento,

3 La sistemazione degli spazi scoperti pavimentati dovrd essere congrua con quanio stabilito al
precedente arl, 148 nel rispetio delle quantith minime di superficie Altrante.

art, 164  Sub-zone D2 Effetii dell'espletamento degli obblighi derivanti dalla Pianificazione
Altuativa,
t A seguito del completamento della totalita delle opere previste dal Piano Attuativo, per fa modifica

degli edifici realizzati, nonché per gli ampliamenii e per ogni altro intervento previsto dallarf, 27

della | egae Regionale 11 marze 2005 n 12, st applicheranno le disposizioni previste al Titola 111
Capo IV art. 152 e art. 137 relative alle sub-zone DI, fermi restandoe gli indici ed i parametri edilizi di
cui all'art. 160,

DISCIPLINA DEL PAESAGGIO

I Art. 14 Contenuti generali della normativa ¢ modalith di applicazione

] 1(,‘:)::!&':“!:‘ La “Variante 2003 al PRG di Casale Litla introduce specifiche nopme in materia di paesaggio ad
generali integrazione di quanto gia stabitito daliz NTA nells loro originaria stesura,

2§ Modalitd di Le norme costituenti il presente titolo st appiicano si tutte iF tersitorio comunale, mediante i documento

inp,r)l!m:r‘mre denominate “PRUIZ.0: Quadro degli ambid di pacsaggio”. che suddivide il erriorio in panti. ciascuna

; con specifiche caratteristiche pacsagpistiche.

[




MAPPALL N, JI54-1157-11589-1161-1164-F§65-582-329
APd: Awbito def paesaggio industrinle

P.G. T ADOTTATO

MAPPALI N, 1154-1157-1159-1161-1164-1165-582-329: AREE S5PECIALI

Art, 10D ASI: aree di completamento urbano

]

e

Generalita

Attuazione

SLP
edificabile

Attuazione
parziale.

Diritti
edificatori.
Specifica per
attuaszione

11 PdR 2013 individua porzionl di territorio denominate AS1: aree di completamento urbano
sl documenti

"PdR 7a.0 Quadro urbanistico generale”,

“PdR.7b.0 Quadro urbanistico nord. Bernate™,
- "PdR 7.0 Quadre urbanistivo centro. Casale Litia-Tordera™,

“PdR 7d.0 Quadro urbanistico centro-sud. San Pancrazio®,

“PdR 7e.0 Quadro urbanistico sud. Villadosia™,
nel caso in cui vicorrano talune ta le seguenti condizioni:
«  aree libere di rilevante dimensione, significative per la definizione del paesaggio urbano,
- aree per le quali si rende necessario i miglioramento delle condizioni urbanizzative,
Per tali aree, le disposizioni di cui al presente articolo si applicano unitamente ad ogni alua
disposizione stabilita dal PdR 2013,

Di norma gii interventi edilizi relativi alle aree di completamento urbano
dovranno essere autorizzati mediante Piano Attuative di cui all'art. 12 della
LGT, fatto salvo quanto stabilito dal comma 4 seguente.

Afle aree df completamento wrbano sono attribuiti Diritti Edificatori DE e Indici di
edificabilita fondiaria massima If,,, in misura pari a quanto stabilito per Pambito territoriale
di appartenenza,

E’ ammessa [l'attuazione per parti delle aree di completamento urbano

identificate, a condizione che;

a)  sia comunque garantito il vispetto degli obiettivi di riqualificazione urbana, pur applicati
alla singola parte,

by i diritti edificatori siano attribuiti alla parte oggetto d’intervento mediante criterio
preporzionale in base alla superficie fondiaria,
¢} I'attuazione delle sole opere previste nella porzione oggetio di proposta non preziudichi

it completamento delie successive e residue parti.

L'ammissibilita di parziali attuazioni & determinata dalla Giunta Comunale con
proprio atto deliberativo, espresso a seguito di valutazione di un progetto
planivolumetrico esteso all’intera area di completamento urbano, che attesti la
sussistenza delle condizioni di cui alle lett. da a) a ¢} del precedente
capoverso. La Giunta Comunale, con il medesimo atto deliberativo stabilisce
le modalita di attuazione, nel rispetto delle seguenti condizioni:

- rilascio di Permesse di Costruire cob atto unilaterale d’obbligo, nel caso in cuj
I"atuazione degli interventi renda necessaria la realizzazione di sole opere di
wrbanizzazione primaria e la realizzazione di opere di viabilita interna prive de requisiti
di interesse pubblico (proprietd o uso pubblice), e fermo restando che | soppedt
intestatari del titolo abilitative abbiano la piena disponibilita delle aree necessarie;

~ rilascio di Permesso & Costruire (o atio equipollente) previa approvazione e
convenzionamento di Piano Attuativo, nei casi differenti rispetto a quanto stabifito dat
precedente alinea.

L'attuazione per parti nel rispetto delle condizioni sopra espresse, non
determina variante al PdR 2013.

In caso di attuazione parziale, alla superficie lorda di pavimento determinata

secondo i disposti del precedente comma 3 si applicano i seguenti coefficienti;

= L0 in caso di interventi estesi & comparti aventi superficie fondiaria superiore al 50%
del totate,




parziale

MAPPALE N, 11561 (in

- (L85 in caso di interventi estesi a comparti aventi superficie fondiaria inferiore al 50%% del
iotale.

parte VERDE PRIVATO

Art 86 Verde urbano

1 Definizions 1 PdR 2013 individua fe parti def territorio a verde di uso privato, interno allarea urbana,
caraterizzalo da particolaritd cliviometriche o vegetazionali, oppure da coni visuali di
importanza ambientale, tali da acclararne il valore di interesse penerale, ferma restando Ia
proprietd privata ed il consepuente godimento esclusivo.

2 | Obiettivi 11 PAR 2013, per quanto attiene al Verde wrbano, persegue i seguenti obiettivi:
- Tutetare fe aree a verde di cui al precedente comima 1, in ragione dell'interesse generale,
- confermare 1 rapporti morfologici tra edifici esistenti e spazi apeni, pubblici o

pertinenziali.
3 indici e Le arce disciplinate dal presente articolo, sono inedificabili, fatta eccezione per la costrezione
, di recinziont di pertinenza di edifici residenziali esistenti. Le superfici a Verde urbano seny
parametri . il . B - . p

comungue computabili al fine della terminazione della superficie lorda di  pavimento
edificabile, in applicazione dell'indice di edificabilita 1Ty stabilito in via genersle per
Pambito territoriale.

4 Specifiche E’ vietata la modifica dell’andamento cliviometrico ed idrogeologico a meno di esigenze di

consolidamento di pendii ¢ di sicurezza in genere come documentalo da specifica perizia
geologica.

MAPPALI N T1S7-1159-H161-F164-1165-582-329: AREE BOSCATE TRASFORMABILI

Si fa presente che per quanto riguarda fa discipling urbanistica del commercio & regolata dalle seguenti normative:
- Decrewo Legistativo 31 marzo 1998 n® 114, :

- Regolamento Regionale 21 luglio 2000 n° 3 e s.m i,

- Lepge Regionale 2 febbraio 2050 n® 6,

La presente certificazione viene rilasciata afl'imeressato per gli usi consentit dadla feppe.

Casale Litta. 09 aprite 2034

I, RESPGINSAR i;i‘i D/_ L SERVIZIO t
- Giaziano MAFFIDLL
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