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1.0 GENERALITA' E PREMESSE.

1.1 La natura e i limiti dell'incarico

Nel'ambito delle attivitd di valutazione dell'attivo del Falimento della societd
i

Curaiore Fallimentare, previa autorizzazione del Giudice, mi ha affidato in daia 4

aprile 2017, l'incarico di assisterlo, in qualitd di esperto, nella "individuazione,

inventariazione e valorizzazione dei beni di proprietd della procedura e costituenti

l'intero patfrimonic aziendale” con I'obiettivo di fornire anche tutte le indicazioni e

la documentazione necessaria utile per le possibill future incombenze di cessione.

Cio premesso la valutazione, limitatamenie o quanto inerente al mio mandato, ha

dovuto necessariamente riguardare:

#» Lle attrezzature, le macchine e gli impianti produttivi di cui al confratto di affitto

diramo d'azienda;
» lterreniin Calcinate;
¥ Herreniin Carobbio degl Angeli

1.2 Ldocumenti i dati e le fonti utilizzate

Per I'incarico mi & stata resa disponibile, ed utilizzata, la seguente documentozione:
v llibro dei cespiti;

v | titoli di provenienza degli immobili

¥ Lo documentazione ipoiecaria e calastale;

v | contratti dilocazione finanziaric;

v contratto di offitto di ramo d’azienda.

Tutta lo documentazione elencata e vtilizzata, ancorché non inserita nel rapporto
di valutazione, sard comungue custodita a garanzia dei dati contenuti nel mio
studio in Bergamo Via Clara Maffel, 11 a disposizione di chiungue, avendone tifolo,

ne voglia prendere visione o estrare copia,

2.0 LE ATTREIZATURE

2.1 Lindividuazione e la valorizzazione

— era una societd costituita appaositamente con la finalila del

recupero, ki iavorazione, la frasformazione e il commercio di maieriale inerti, scavi,

shancamenti e demolizioni, pertanto i cespiti collegati ne riflettono I'attivita,
L'individuazione dei cespiti & avvenuta in data 8 maggio 2017, mediante

I'inventariazione e la catalogazione presso il sito produttive di Carobbio degli
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Angeli, di cui all'allegato "A” del contratto di Affitto d'Azienda, a confronto conl
contenuto della stampa dei cespiti che mi & stata fornita dalla Procedura.

Cid premesso, quanto & stato inventariato ed elencato nel capitolo successivo
costifuisce, di faito, l'esatfa e redle rappresentazione di tuth | cespiti in capo o
— ed org in uso q_in forza di contratto d'Affitto
d'Azienda stipulato in data 21 settembre 2017,

I cespiti, come inveniariati, ai fini della nostra valutazione sono stati suddivisi nelle
seguenti macro caltegorie, rispondenti alla finalitd di indagine:

v Arredi @ macchine per ufficio

v A Attrezzature e impianti in proprietd

v Attrezzature e impianti in Locazione Finanziaria

La valorizzazione e avvenuta tenendo in considerazione, per gli impianti complessi,
i costi delle attivitd di smontaggio e ridllocazione, e in funzione di parametri
metrcantili abituali e noti, riferiti al mercato dell'usato di specie, avendo come
riferimento, e termine di confronto, lo stato di usura, di conservazione, di
manutenzione, di usabilitd. Non sono statl valutali separatamente gli impianti
oramai stabilmente installati nell'aftuale site produttivo, e non piu suscettibill di
separazione, ma sono stoti considerati nella valutazione complessiva  del
compendio immobiliare, (terreni) funzionate ail’attivitd specifica. In questo modo
sono artivato a calcolare che il piu probabile valore di cessione dei cespiti in

proprietd & complessivamente di € 75.850,00, menfre il valore di cessione dei beni

Afrédl e m”dé(.:.hlne per UffiCIO.Uf.ﬁO
Attrezzature e impianti 72.500,00 20,000.0
TOTALE SINETE.BE0,00 000,00

2.2 L'elenco aggiomate degli apparati e delle atrezzature

A seguire, I'elenco dei beni, con I'indicazione e 'evidenza dei valori attribuiti.

ARREDI E MACCHINE PER UFFICIO

B,  DESCRIZIONE - RIO | VALORETOTALE .

1y 1 IAPIANTO ANTIFURTO E VIDEQSORVEGUANEA 500,00 500,00
IMPIANTISTHC A D RETE, IMPIANTO GSM BLOCCO

08 1 PRESA.  IMPIANTO  TELEFONICO, ROUIER € 800,00 BOG.00
MODEM
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D, 'VALGRE UNITARIO | 'VALORE TOTALE |
IMPANTE DI RRIGAZIONE - ZONA IMPIANTC DI -
09 b LAVORAZIONE INERT! 500,00 00,00
W0 I | TAVOLO SEMICVALE IN VETRO 200,00 200,00
1" || SCAFFALE 1M FERRO A 5 RIPIANI 20,00 20,00
12 2 LSEDIA FISSA IN PLASTICA NERA 10,00 20,00
13 1 SEDIA URFICIC IN TESSUTO NERE) 40,00 40,00
14 1 | SEDIA UFRICIO I TESSUTO BIANCO 40,00 40.00
15 1 | SCAFEALING IN ACCIAID E VETRO 50,00 50,00
14 I | ARMADIO IN LEGND A DUE AMTE 150,00 150,00
17 3 | PIANTAMA APPENIABITI 10,00 30,00
i 18 1] ARMADIATA 6 ANTE + 4 300,00 300.00
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Cuggeito;

Nominotivo:
19 | ARMADIETIO IN MELAMMINICO A 7 ANIE 120,00 120,00
20 ﬁﬁ’fi‘fﬁiﬁ& Ecc{'):owom DA 4 MODUL N 180,00 180,00
2 SEDIA UFFICIO 11 TESSUTO TRAFORATO BIANG O 40,00 40,00
22 E?Agsgsﬁémmo CON MOMITOR ASUS, TASTIERA aa.c}; ‘‘‘‘‘‘ 60,00

N PC_ASSEMBLATO CON MONITOR HANKSG, 4000 §0.00
24 SCRIVANIA N LAMINATO BIANCO a0.00 85.00
25 SEDIA UFFICIO IN TESSUTO TRAFDRA;;'BMNCOM 40,00 40.00
26 MOBILETIO PORTA STAMPARFE NERC) 60,00 60,00
” %m%s:réﬁnﬁgﬂg CON MOMTOR BENG | 50.00 40,00

__TQTALE VALORE DI CES
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DESCRIZIONE. | vatoretoTalE

VAGLICY FINTEC MOD, 542 - ANNO 2006 - MATR,
1 18.000,00

o1 s
INECESSITA O MANUTENZIONE

FALA GOMMATA CAT 9721 maTR, ST -

ANKO 2007 - ORE LAVORATE 19.600 25.000.00

OMPA SOMMERGIBILE TSURUMY
SU IMPIANTO DI LAVORAZICNE INERTI COMEC
SOMMERGIBILE TSURUMMI

SUIMPIANTO DI LAVORAZICNE INERTE COMEC

0.00

"

ATOCARRD WECO EUROTRAKKER - VARG AP

04 ol KM 783.000 6.000.00

PESA CON RINFORIO

05 3.000.00

06 TELAIC GRIGLIATO 500,00

FRANTOIO  GASPARING mOD, FI1000 - COMPLETO
DINGRASSATOND E ACCESSORIL Malricola 06013 anno

2006 20,000.00

28

JOTALE YALORE DI CESSIONE BENI IN LOCATIONE FINANZIARIA
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Gl IMMOBIL

3.1 Lindividuazione e |'accertamenio della regolaritd formale,

L'accertamento della reale consistenza e dell'esatta provenienza degli immobili, in
capo e/o nella disponibility della sociefd—cllcn data & stato eseguito
mediante la ricosiruzione analitica delle vicende relative ai medesimi beni attraverso
la lettura delle trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie, nel ventennio antecedente alla
dato di stesura del presente rapporto, e la ricostruzione della sussistenza di oneri,
pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso © abitazione e quindi
dell'esistenza di formalita, vincoli e oneri, in grado di influenzare negativamente sia
Pattribuzione di valore, sic la possibiitd certa di una futura e normale cessione a Terzi,
La verifica di rispondenza tra lo stato dei luoghi e la cartografia ufficiale, in banca
dati del'Agenzia del Territorio, rispetto alla cartografia di cui ai provvedimentl
autorizzativi Comunali, & stata personalmente effettuata,

La superficie & stata verificata in loco uliizzando a riscontro la cartogratia catastale
e/o quella progettudle efo i dati forniti dall' Azienda, in conformitd alle linee guida
per la misurazione conienute sia nel Codice delle Valutazioni Immobiliari [V
edizione al cap. 19, paragrafo 4.10 Sistema aliano di Misurazione, sia nelle Linee
Guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzio delle esposizioni creditizie -
Nota 5.2,

3.2 | criteri e lo metodologia di valutazione.

Le opinioni di valutazione e la conseguente elaborazione dell'ipotesi delle reali e
migliori aspettative di ricavo minimo. sono state effettuate in previsione di una
cessione di ciascuna iniziativa e/o delle singole unitd immobiliari, nel presupposto del
foro massimo e migliore utllizzo, e cioé considerando, fra tutti gli usi tecnicamente
possibili  legalmente consentiti e finanzicriamente  fattibil, solamente  quelli
potenziaimenie in grado di conferire agli immobili stessi un realistico massimo grado
di gppetibilita di fronte al mercato.

Presupposto fondamentale di ogni valutazione, infatti, & la scelta preliminare della
metodologia pit appropriata in funzione dello scopo della valutazione e della realt
specifica del bene che ne & oggetto.

Conseguentemente per la valutazione di merito e la valorizzazione, & stata adottata
'unica metodologia in grado non sclo di rendere | contenuti del Rapporto di

Valutozione Immobiliare dimostrabili e verificabill da terzi, ma di presentare
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soprattutto criteri di uniformiid, in mode da risultare coerente e di generale

accettazione ed in accordo con quanto previsto dagli standard valutativi
intfernazionali, guali quelli stabiliti dal "Codice delle Valutazioni Immobiiari” edito da
Tecnoborsa, guarta edizione del luglio 2011 e in aderenza alle “Linee guido per la
valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie” di cul alla Circolare
ABl del Maggio 2011, secondo il disposto di Basilea |l, ricorrendo in particolare al
criterio vatutativo, noto dlla pratica estimativa, detto “"comparativo diretto”, o megiio
conoscivto come "Market Comparison Approach” (MCA o SCA e basato ciog sul
raffronto diretto tra i beni in guestione e una molteplicitd di beni similan [ dett
“comparabiii”)caratterizzati da una suddivisione delle superfici lorde confrontabili
presenti nella medesima zona, di cui & stato possibite ricavare il prezzoe medio di
compravendita.

33 SCHEDA' _
Nel comune di Calcinate, un piccolo fabbricato diroccato oltre « terreni agricoli,

" Cascina Borghetto - Cdicindte - (BG) Terreni e fabbricato

posti nel comune di Calcinate, localita “Cascina Borghetto” it tutto rilevabile in
banca dati dell' Agenzia delie Entrate , Ufficio Provincidle di Bergamo - Gestione del
Teritoric -~ Servizi Catastali in capo -er Fintera quota di proprietd
e possesso, ed oggi ancora identificabili rispettivamente ¢l foglio 8 e al foglio ¢ del

citato Comune, con il seguente identificativo:

625 |~ | CascinaBorghetto | T1 | C/2 | 2 | 35 | - | 307,29
e dl foglio 9 con i seguenti identificativi:

e T e
Sl e e T Ca ] Doninicals. ] Aiaie
392 Semincativo 3 00 16 &0 3,77 6,03
622 Seminctivo 3 Q0 10 50 3,52 4,34
623 Sem, arb. Irr, 3 00 73 40) 41,70 1 58,74
1446 A-A | Praloiriguo 3 00 00 80 0,501 0,43
1446 A-B | Seminativo | 3.1 00 | 08 | 00 269 | 331
1448 Seminativo 3 00 07 Q0 2,35 2,89
1449 Sem, arb. Ir 3 01 75 &0 104,29 | 140,57
2811 Sem, arb. Irr 3 0) 04 60 59,42 + B3,73
03940030

Provenienza

v Atte di compravendita del 5102010 n. 131354 Repertorio Notaio Giovanni
Vacirca di Bergamo, trascritto, a Bergamao, in data 28.10.2010 ai nn. 56504/31867.
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Gravami e formalita pregiudizievoll
v Ipoteca volontaria nn, 56505/11276 del 28.10.2010 (atto del 5.10.2010 n. 131355

Repertorio Notaio Giovanni Vacirca di Bergomo) a garanzia di mutuo fondiario a
favore CREDITO BERGAMASCO §.P.A. con sede in Bergamo, Largo Porta Nuova n,
2 contro i N o< iscritta Euro 2.600.000,00,
somma capitale Euro 1.300.000,00 scadenza anni 8, grava anche su beni del
coobbligato. Annofafa di rinegoziazione mutuo in daofa 28.04.2015 i nn,
16138/2332 con il quale, fra I'alfro la scadenza viene prorogata ol 31,10.2023;

v Ipoteca volontaria nn. 248%/345 del 16.01.2012 (aito del 9.01.2012 n. 1364840
Repertorio Notaio Giovanni Vacirca di Bergomo) a garanzia di mutuo fondiario o
favore CREDITO BERGAMASCO S.P,A. con sede in Bergamo, Largo Porta Nuova n,
2 contr somma iscrifta Eure 1.000.000,00,
somma capitale Euro 500.000,00 scadenza anni 9, grava anche su beni del
cocbbligato. Annofata di rinegoziazione mufuo in data 28.04.2015 di nn.
16139/2333 con il quale, tra 'alfro la scadenza viene prorogata al 31.01.2023.

v Trascrizione della sentenza dichiarativa del falimento del 17.05.2017 n°
21507714380,

Notizie urbanistiche

v Dal Piano di Governo del Territorio del Comune di Calcinate, i terreni risultano
inseriti in TERRITORIO E AMBIENTE: CAVE L'art. 72 delle NTA cita "Le aree per
attivitd estrattive sono individuate sulla base del vigente Piano cave le cui
indicazioni, per periodo di validitd, prevalgono su quelle del presente PGT". |l
Picno cave della Provincia di Bergamo - Seitori merceologici della sabbia-ghiaia,
argita, calcar e dolomie, pietre ornamentall e pietrisco - & stato approvato con
Deliberazione del Consiglio regionale 29 settembre 2015 - n. X/848, ed é
disponibile sul BURL Serie Ordinaria n. 42 del 16.10.2015,

Al momento i temreni non rientrano fra quelli autorizzali ATE. [Ambiti Territoriali
Estrattivi) lo sono invece quelli adiacenti,

Per poter esercitare Pestrazione, | proprietari delle aree o aventi diritto devono
presentare olla Provincia il progetto di gestione produttiva di ATE ai sensi delfart,
11 della legge regionole 14/98 e successivamenie il progefto attualivo di
coltivazione e recupero ambientale, previo espletomento delle procedure in

materia di VIA o di verifica di VIA ed acguisizione dei pareri/autorizzazioni di
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legge (autorizzazione rogeoclogica- forestale, Soprintendenza

archeologica, pareri parco ed enti gestori di servizi per scavi in deroga alle
distanze di legge ecc..). Dovrd essere stipulata apposita convenzione con |l
Comune interessato ed allo stesso dovranno essere versati i diritti di escavazione
stabiliti dalla Regione Lombardia, attualmente paria 0,70 €/mc.
| progetti di ATE devono essere redatti secondo le disposizioni di legge in materia
(tegge regionale 14/98 e D.GR. n. 7/10316 del 16,09.2002) e, in particolare,
secondo criteri e istruzioni per la redazione di progetti di gestione produttiva
redatti dall'ufficio Cave, in particolare per quanto concerne la redlizzazione dei
rilievi e I'utilizzo dei vertici della rete di raffittimento provinciale nellambito della
progettazione e gestione dell'attivitd estrattiva”, ai fini della georeferenziczione
degli Ambiti territoriali estratiivi.

Lo descrizione e la consistenza

v S tratta di un piceolo fabbricato ad uso ripostiglio di circa 140/mag edificato
prima del 1967, in pessime condizioni di conservazione con parti di struttura e
dei solai pericolanti, oltfre a area circostante di pertinenza nonché alcuni
appezzamenti di ferreno che si estendono per circa 39.430,00 mg. il tutto come
meglio rappresentato nell'esfratto di mappa e nella planimetria catastale posti

a seguire:;
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La ricerca della pit probabile aspettativa diricavo
v Attualmente urbanisticamente parlando | terreni ricadono in un area con

possibiita di estrazione di ghigia. Allo stato nessun iter burocratico e di progetto
& stato presentato in provincia per lo sfruttamento e la coltivazione della cava.
Per ora & solo una potenzialitd, ma nulla di piv, essendo I'iter per |'ottenimento
laborioso e costoso, in funzione poi della possibile aspettativa di remunerazione
dell'investimento scavando ghigia da vendere sul mercato dell' edilizia.

Per guesto motivo la valutazione viene espressa come terreni ol momento
agricoli, utilizzando i parametri di cui alle tabelie degli espropri pubblicate dalla
Provincia di Bergamo, commissione provinciale espropri, nell'anno 2016 a valere
per il 2017 aumentati del coefficiente di remunerozione correftive pari alle 0,25,
per via della potenzialitd estrattiva,

Calcinate appartiene alla Regione Agraria 10 sub 1, e applicando i valori in
funzione delle colture catastali, si arriva a calcolare in € 392.090,00 il possibile

valore odierno dei terreni come da prospefto a seguire

UPERFICIE.

g '.::'. Aie' “

392 Seminativo 3 00 14 14,940,00
622 Seminativo 3 00 10 %,450,00
623 Sem, ar, Irr, 3 Q¢ 73 40 10,00 73,400,00
1446 A-A | Proto lrriguo 3 00 00 50 10,00 400,00
14446 A-B Seminativo 3 0] 08 Q0 2,00 7.200.,00
1448 Seminativo 3 00 07 00 9,00 6.300,00
1449 Sem. arb, I 3 101 1 75 1 40 10,00 | 175.600,00
2811 Sem, arb, Irr 3 01 4 60 10,00 1 104.600,00

che aumentato dello 0,25, porta ad una possibile aspettativa di ricavo dalla
vendita di € 490.112,50

Geom. Entico Ambrosini
Via Clara Maffel, 11 - 24121 BERGAMO -Tel, 035238112 - E-MAIL gnrico. ambrosini@gegpec,it
C.F. MBRNRCSE3D0OSATZ4R
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Revisiong
3.4 SCHEDA2 - ViaBolgare, 13- Carobbio degll Angel - (BG) Terren |
Nel comune di Carobbio degli Angeli, un piccelo appezamento di terreno
utilizzato, unitamente ad altt in capo a diversi Soggetti, come deposito,
frantumazione e stoccaggio di inerti, rilevabite in banca dati dell' Agenzia delle
Entrate |, Ufficio Provinciale di Bergamo - Gestione del Territorio — Servizi Catastali in

capo —er I'intera quota di proprietd e possesso, ed oggi ancora

identificabile al foglio ¢ del citato Comune, con il seguente identificativo:

7082 | 49.26

72 Sem. I, Arb. |02 |00

Provenienza
v Atto di compravendita del 28.11.2014 n, 49357 Repertorio Notaio Armandoe Santus

di Bergamo, trascritto, a Bergamo, in data 23.12.2014 ai nn, 47575/33684., Prezzo
dichiarato € 400.000,00, di cuvi Euro 350.000.00 da pagarsi medionie n. 7 rate
annugi di parl importoe. Ultima scadenza 28.11.2021,

Gravami e formalita pregivdizievoli

v Trascrizione dello sentenza dichiarativa del falimento del 17.05.2017 n°®
21507714380,

Nolizie urbanistiche
v Procedura SUAP del 07.07.2007 e comunicazione di avvio del

procedimento da parte dell’Ufficio Tecnico del Comune di Carobbio degli
Angeli in data 26.07.2007, reg. gen. 5226/07 —req. costir. N. 257 4bis.

v Deliberazione del Consiglio Comunale di Carobbio degli Angeli n. 42 del
12.09.2008 — Revoca di Deliberazione Consigliare n. 22 del 26/03/2007 -
Esame osservazioni e opposizioni ed approvazione della domanda
sostitutiva di attivazione di procedura SUAP, reltaliva alle aree di proprieta
efo disponibilite (GGG o ccntata dala medesima
Societd.

v' Atto di vincolo immobiliare a firma Notaio Giovanni Vacirca di Bergamo, in
data 23 ottobre 2008: Durata dell'attivitd oggetto dello Sportello Unico
anni 30 (trenta) a partire dalla data di inizio atlivita oltre al tempo di anni &
[cinque) necessario per riportare 'area dlla destinazione agricola

originaria.

Gaeom, Enrico Ambrosini
Via Ciara Maffei, 11 - 24121 RBERGAMOD -Tet, 035238112 - E-MAIL gntico.ambrosini@gecpec.it
C.F. MBRMRCSE3DOSATF4R
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La descrizione e la consistenza

f raging

Revisiona

A5 Bl 20

Si tratta di un appezamento di terreno di proprietd che unitamente ad dltri, in

capo ad alfri soggetti ma che sono stati nella disponibilie: T EGGGNGG_.

costituiscono I'oggetto della concessione per 'attivitd di frantumazione, deposito e

vendita di materiale inerte ricavato da manufatti edili, come da cartografia

catastale a seguire

Geom, Entico Ambrosini

Via Clara Maffed, 11 - 24121 BERGAMO -Tel. 035238112 - E-MAIL enrico.ambrosini@gecpec.it
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Revisione
Alla data odiema il bene risulta affittato alla Societs (TGNNGNo sede

- forza di contratto di affitto d'azienda, atto Notaio

Francesco Trapani di Ospitaletto (BS), in data 21 settembre 2016, registrato o
Brescia it 04/10/2016 ol n. 40221 serie 1T,

Durata contratio: anni sei a decorrere dal 1 ottobre 2016, Corrispettivo & i
canone annuo di affitto di € 24.000,00, da pagare in rate mensili di € 2.000,00
ciascuna, olfre IVA,

Allo data & in corso la voltura dell'autorizzazione di cui all'atto di vincolo
immobiliare a firma Notaio Giovanni Vacirca di Bergamo, in data 23 ottobre
2008 recante i vincoli e gli impegni per lo svolgimento dell'attivita di gestone
dell'impianto direcupero di rifiuli speciali non pericolosi realizzato sui map pali
di cui in premessa, Durata dell’ attivitd oggetto dello Sportello Unico anni 30
[trenta) a partire dalla data di inizio attivitd { 29.10,2008) oitre ol tempo di anni

5 [cinque) necessario per riportare I'area alla destinazione agricola originaria.

A seguire lo vista dall'alto del sito produttive,

Geom. Enrico Ambrosini
Via Clara Maffel, 11 - 24121 BERGAMD -Tel, 035238112 - E-MAIL envico.ambrosini@geopec.it
C.F. MBRNRCA3DD5A794R
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La ricerca della pid probablle aspetiativa diricave

La valutazione di un sito come guello in esame, dove i terreni hanno un ruolo

principdle nel sostegno dell’attivitd e sono da considerarsi funzionali, normalmerie

avviene con il principio della redditivitd, in ottemperanza al note postuiato che un

“ bene vale in funzione della propria capacitd di produrre reddito” mediante

I'anatisi dei bilanci degli ultimi cinque anni.

Nel nostro caso | datl contabili di riferimento non sono disponibili, pertanto la

valutazione ha tenuto in conto di alcune considerazioni:

o L'oftivitd di frantumazione inerti, stoccaggio e vendiia, pud essere esercitata in
funzione dell'intero compendio dei terreni oggetto di autorizzazione;

» Lo convenzione softoscritta con # Comune e l'autorizzazione all'esercizio
dell’attivitd & ora in capo alla Societq
forza di contratto di offitto d'azienda,

» Lo vaolutazione & stata eseguiia in funzione di un possibile valore agricolo del tereno,
pari ad € 11,24 ma, senza tenere in considerazione i costi sostenuti per {'allestimento
dell'areq;

+ | presunti costi di ripristine finale, che dovrd sostenere 'imprenditore alla data del 2043, si
ritengono compensati con la reddifivitt che il sito poirebbe essere in gradoe di garantire
nel periodo.

Cid premesso, e In considerazione della superficie fondiaria dell'area, pari a

42.698/m? si

€ 480.000,00 che riparametrata alle singole superfici fondiarie si oftiene che la

valutazione del terreno in capo alla soc:ie‘rc‘—e par ad € 93.224,58,

come da dettaglio diriparto a seguire

oftiene una possibile valutazione complessiva dei terreni  di

 PROPRIETAL ' |" SUPERFICIE: | &/M* |- VALORE
4.756 53.558,60
2.144 24.098,56
27.504 309.118,28
8.294 .. 9322456
Sommano | 480.000,00

Geom. Enrico Ambrosini
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Alla luce dei controlli effettuati e delle su esposte motivazioni in merito ai criteri e

adlle logiche di valutazione, va bene aoffermare che lo scrivente & in grado di
attestare quanto descritfo e valutato, e cid in particolare che:
» |l piU probabile valore di cessione dei cespiti in proprietd & complessivamente di

€ 75.850,00, mentre il valore di cessione dei beni in locazione finanziaria & di

€ 90.000,00 come da prospetto a seguire:

G CPHOPRIETA
Arredi e magching per Ufficio uffic 3.350,00
Attrezzature e impianti 72.500,00 0.000,00 |

TOTALE | 75.850,00° £0.00

» |l piu probabile valore di cessione dei terreni con fabbricato in Calcinate, (BG) &
i € 490.112,50,

» |l pib probabile valore di cessione del terrenc in Carcbbio degli Angeli (BG) & di
€ 93.224,54.

Bergomo, 26 maggio 2017 L'Esperto incaricato
{ Geom. Enrico Ambrosini )

Geom, Enrice Ambrosing
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