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SEZIONE FALLIMENTARE
CONCORDATO PREVENTIVO 3LERL. IN LIQUIDAZIONE N.14/12

AVANTI At TRIBUNALE DI BERGAMO
Consulenza Tecnica D' Ufficio

stimatore nella procedura in epigrafe, iscritta all'Ordine degh

# sottoscritta Ing. Anna Salvi, perito e
Albo dei Consulenti Tecnici det Tribunale di Bergamo, Si pregia di

egnert, delta Provincia di Bergamo e all
ja presente refazione di stima in ordine 2 esprimere un giudizio di stima sulla congruita dei valort

potenuti nella perizia e nel contratto estimatorio allegati alla domanda di ammissione alla procedura di
g ncordato preventivo e a determinare il pill probabile valore di mercato del complesso immobiliare sito a
3

fgonﬂda (Bg) in via Bergamo n.1340 di proprieta dei Sig.ri "

;Segna re

_ ALLEGATI

a presente petizia & redatta sulla scorta dei sopraliuoghi effettuati, delle indagini svolte presso il Catasto e
i uffici tecnici del Comune di Pontida e dei documenti messi a disposizione dalla proprieta.

: Studio Tecnico Ing. Anna Salvi
24123 BERGAMO Via Acquaderni n.d T 3491394755 E-Mail: ing.annasalvi@grmall.com
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SEZIONE FALLIMENTARE :
CONCORDATO PREVENTIVO 3L 5R.L. IN LIQUIDAZIONE N.14/12

1, OGGEYTO DELLA CONSULENZA

Oggetto delta consulenza & la presentazione di un giudizio di stima sulla congruita dei vatori contenuti nella
perizia e nel contratto estimatorio allegati alta domanda di ammissione alla procedura di concordato
preventivo relativa ad un immobile sito in Comune di Pontida lungo la strada per Bergamo al numero Civico
1340. 1l fabbricato industriate & destinato alla lavorazione & taglio di lamiere di ferro ed & sede della societa
3L sl

2. DATI CATASTALIE PROPRIETA’

1 beni In oggetto si trovano in Comune amministrativo di Pontida e sono identificati ¢atastalmente:
1) Fabbricato

C;'itasto Fabbricati: foglio 13, mappale 195 sub, 701

pontida Via Bergamo n.1340, piani T,1,22C U, at.D7, rendita €29.902,00

2) Terreno

Catasto Terreni: foglio 13, mappale 2928 sub. 701

{ beni in oggetto sono di proprietd dk
" dit/z (un

mezzo)
Ner la restante quota di

proprieta di 1/2 (un mezzo)

I beni risuttano di proprieta d— sequito del seguenti atti di acquisto del terreno:
- atto di vendita del 26.02.1964 rep.4685/3227 del notio Carlo Mangili

- atto di vendita del 16.12.1968 rep.10898/3190 del notaio Giuseppe Rodeschini
- atto di vendita del 19.11.1970 rep,14170/4356 del notaio Giuseppe Rodeschini

1 sigror{ I anno edificato in fasi successive, a partire dal 1965, sul terreno di foro proprieta
Fimmobile oggetto di stima.

Si precisa che limmobile industriale identificato con il mapp.195 sub.701 & costituito anche da un piand
interrato, che non risulta accatastato, attualmente adibito a deposito.

Nor si procedera in questa sede ali'aggiornamento catastaie.

Dal punto di vista edilizio & stata presentata tn Comune di Pontida una DIA in data 23/05/2008 ( Presa d'alto
Pratica n. 87/2008 ), per la " formazione di opere murarie necessarie alla posa in opera di una nuova linea di
taglio * a seguito delia quale si & costituito I'attuale ptano interrato.

Studio Tecnico Ing. Anna Salvi
24173 BERGAMO Via Acquadecni n.A T 349139475%  E-Mail: ing annasatyiGomat con
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5EZIONE FALLIMENTARL
CONCORDATO PREVENTIVO 3L S.R.L. IN LIQUIDAZIONE §.14/12

3. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Relativamente alle descrizione degli immobili ¢con

della proprieta immobiliare contenuta netla Perizia di stima allegata alla doma

procedura di concordato preventivo (Sezione ).

sidero idonea & approfondita lidentificazione e descrizione

nda di ammissione alla

La determinazione della superficie commerciale lorda ragguagliata delle unitd immobiliari, & stata determina-

ta “a tavolino” per superfici lorde convenzionali desunte dalla cartogra
ia alla DIA del 23/05/2008 (Presa d'atto Pratica n. 87/2008) mediante
lando, come previsto dagli “Usi & consuetudini detla provincia di
li* e dai criteri stabilit dalla norma UNI 10750, pe
proprieta, alla luce del coefficienti di p

fia catastale e data planimetria allega-
1ausifio di supporto informatico, calco-
Bergamo nella compravendita degli immobi-
r intero | mur esterni e per metd | muri confinanti con altre

onderazione adottati ed unificati in ambito peritale,

11 tutto per una superficie ragguagliata di:

1. Terreno: superficie complessiva circa 11.500,00mg

3, Cabina Enel: superficie dirca 16,00mq {valutata a corpo)

3. Fabbricato ad uso industriale
E' composto da due unita, il corpo principale
(distribuito su piano terra ¢ piano interrato}

’_2
propriamente sede dellattivita di produzione industriale
ed un corpo secondario ad e5s0 afﬁan;ato destinato a servizi

igienici ed archivio, come meghio descritti nelta stima dell’ Ing. Alessandro Passoni’.

Descrizione Superficie {mq) Coeff. ponderaziong Sup. vendibile (maq)
Corpo principale piano terra 4.882,00 1,00 4.882,00
Corpo principale piano interrato 1,0370,00 0,35 374,50
Corpo secondario 70,00 1,00 70,00
TOTALE SUPERFICIE

RAGGLIAGLIATA - - 5.326,50

4. Fabbricato ad uso ufficie servizi operai

£ affiancato alla testata nord-ovest del capannone industtlale e si sviluppa su tre piani. Si precisa che il

giunto di dilatazione presente si trova allinterno del fabbricato ad uso uffici, in quan
@ sopraizo del 2008 (Pratica Edilizia n.194/2007 e Dichiarazione di fine }
porzione destinata ad uffict & stata ampliata andando ad ingl

to nella ristrutturazione
avori del 24/07/2009) fa precedente

obare parte del capannone.

Descriziong Superficie (ma) Coeff. ponderazione Sup. vendibile (mg)
Piano terra 178,00 1,00 178,00
Porticato plano terra 40,00 0,35 14,00
Piano primo 218,00 1,00 218,00
Piano secondo 178,00 1,00 178,00

24123 BERGAMO Via Acquaderni n.4

Studio Tecnico Ing. Anna Salvi
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SEZIONE FALLIMENTARE |
CONCORDATO PREVENTIVO 3L SRL.  INLIQUIDAZIONE N.14/12

Terrazzo al plano secondo ' 40,00 | 0,30 | 12,00 N
TOTALE SUPERFICIE

RAGGUAGLIATA - - 600,00

4, STIMA

Ala determinazione del pits probabile vaiore di mercato delle unita immobiliari it oggetto si & pervenuti
attraverso l'applicazione deli'opportuno procedimento “comparativo diretto”, basato sul raffronto diretio tra il
bene in questione ed una molteplicitd di beni similar) presenti nella medesima zona di cui & stato possibile
ricavare il prezzo megdio di compravendita, tenendo inoltre conto di valutazioni di operatori speciatizzati e di
pubblicazioni diverse, con particolare riferimento al “Listino dei prezzl degh immobili di Bergamo € provincia -
edizioni 2011 e alfindice def prezzi dei fabbricati e delle aree di Bergamo e Provincia di “Case@Terrent” edi-
zione 2011,

1 procedimento cosl scelto risulta essere it pit idoneo a cogliere i valore venale di unitd immobiliari
residenziali di tipo “ordinario’ per la zona, quindi facilmente comparabili tra foro.

Al listini richiamati si & fatto riferimento anche per i diversi coefficienti normalmente applicati sul mercato,
per adeguare i valori base alle caratteristiche particolari di ciascun immobite con gl adattamenti richiesti dai-
le situazioni specifiche.

In via generale, sono state attentamente vatutate:

- 1a zona urbana in cui limmobile e situato, I'accessibilits del complesso e la dotazione di parcheggi;

- la tipologia edilizia e costruttiva, 1a luminosita e Porientamento, la dotazione di servizi, la grandezza degli
spazi, 1a qualita delle finiture, I'etd e lo stato di conservazione,

1l fabbricato & attuaimente si presenta in buono stato di conservazione. In particolare il fabbricato ad uso
uffici e servizi operai & in ottimo stato in quanto oggetto di intervento di ristrutiurazione terminato nel corso

deli'anno 2009, L'immobile hon necessita di alcun intervento manutentiva, apg%re ptivo di vizi o difetti
apparenti.

Va comunque chiarito che il risultato della stima & un valore previsionale medio € pub pertanto discostarsi
dal prezzo conseguente da una eventuale effettiva assegnazione, dipendente da fattort soggettivi, dalia
capacith negoziale dei contendenti e dal particolare andamento attuale del mercato immobiliare.

Per questo ed alla luce delle osservazioni pubblicate sul sito dell'Agenzia del Territorio relative allandamento
del mercato nel secondo semestre 2011, nella stima si & considerato che i prezzi di tistino potranno subire un
decremento fino al 5%,

Studio Tecnico Ing. Anna Salvi
24123 BERGAMO Vid hequaderni 1.4 T 3491394754 E-Mait ij](j,i,l,l'll,\j,'\(i-’;ll,\g’l‘lmf‘jg[\iﬂt,ﬁ.’.ﬁ}[]l_
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SEZIONE FALLIMENTARE
CONCORDATO PREVENTIVO 31 S.R.L. 1IN LIGUIDAZIONE N.A4/12

Il valore complessivo arrotondato e aggiornato delle unita imemobiliari risulta pari 3:
€ 6.385.000,00 (euro seimilionitrecentoottantacinquemila)

per quanto riguarda le imanenze di magazzino si ritengono congrui i valori presentati nel contratto
estimatorio allegato alia domanda di ammissione alia procedura di concordato preventivo.
I valore delle rimanenze di magazzino & confermato pari a

€ 191.190,00 (curo centonovantunomilacenmnovanta)

5. ALLEGATL
- Visyre catastali

- Planimetrie catastali

Bergamo, 20 novembre 2012

Il perito
(Ing. Anna Salvi)

Studio Tecnico Ing. Anna Saivi
24123 BERGAMO Via Acquaderni n.d T 491394755 E-Mails mg.m,\_ga_',sp_l_\.ti@gmaii,g@m
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SEZIONE FALLIMENTARE

CONCORDATO PREVENTIVO 3LSRL. I LIQUIDAZIONE M. 14/12

ALLEGATI

Studio Tecnice Ing. Anna Saivi
24123 BERGAMO Via Acquadermt a4 T 3491394755  E-Mail: ing.annasalvi@omaii.com
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SEZIONE A - Identificazione dei soggetti e Def
dellin: L

carico
1. PREMESSA
cinalits

Perizia di stima della proprietd sita in Comune di Pontida (BG), via Bergamo,

O ' proprietario per v,

Incarico
La presente perizia ¢ stata effettuata In esecuzione dellincarico conferito al
sottoscritto in data 19.03.2010 da parte del Dr. Giuseppe Cesana - Dottore
Commercialista e Revisore Contabile, nate a Carate Brianza il 28.7.1965 ¢
residente & Carate Brianza In Via Plave n. 16/E e con Studio In Lecco, Via Parini
n. 19, Iscritto all'Ordine Dottorl Commercialisti di Monza al . 647A e iscritto al
l registro Revisori Contabifi con D.M. 12.04.1995 pubblicato G.U. n.31 bis del
21.04.1995 al n, 13351 - a sequi cl'incarico a sua volta ricevuto ai sensi
dell’art. 2465 C.C, da} signori medasimi per il conferimento In natura
del suddetto immobile di foro proprieta nella societd da foro partecipata “31.
s.r.L” - iscritta presso If Registro delle Impresa di Bergamo al codice fiscale e
numero d'iscrizione 00689840130, iscritta presso la C.C.LA.A. di Bergamo al n.
0248782 R.E.A. -, con sede legale ed operativa in Pontida (BG), Via Bergamo
n.1340, ¢ locataria delimmoblie stesso.

O Sopralluoghi e accertamenti ,
Ti sottoscritto dott. Ing. Alessandro Passoni con studio in Lecco, Corso Bergamo,
n. 151, iscritto ali'Albo degli Ingegner] della Provincla di Lecco al n783, C.F..
PS5 LSN 76C28 ESQO7W, in riferimento ali‘oggetto,

> esaminati i document! messi a disposizione dalla Proprieta,

> esegulte le necessarie visure presso | competenti Uffici,

» esperite le opportune verifiche e rilievi in foco - con sopralluoghi effettuati
in data 22.03.2010 e in data 24.03.2010 - per accertare la consistenza del
fabbricatl, le dimension], lo stato di manutenzione e la funzionalitl nelle

- attuali condizioni,

rassegna la seguente relazione di stima:

E pagina 1 &i 11




»‘i;fQ?NE B - Documentazione di riferimento

‘a'bbrlcato:
> censito al NCEU al foglio 13, mappale n.195, sub 701, via Bergamo
n.1340, p.T-1,2, 2C U, Cat.D7

» Rendite attribulta pari a € 29.902,00 (rif. Allegato 1).

roprietario per Ya,

v ATTO DI PROVENIENZA DELLA PROPRIETA

1 signori isultano praptietari
éll'immoblle oggetto di stima in quanto o stesso & stato da loro edificato In
si successive (a partire dalla data del 1965) su terreno di loro propriet,
quistato cosl come comprovato dai seguenti atti di acquisto:

Atto di vendita effettuato in data 26 Febbraio 1964 - Rep. N, 4685/3227 ~ a
cura del Notaio Mangili Dott. Carlo (rif. Allegato 2);

Atto di vendita effettuato in data 16 Dicembre 1968 - Rep. N, 10898-3190 -
& cura del Notaio Rodeschini Dott. Giuseppe (rif. Allegata 3);

Atto di vendita effettuato in data 19 Novembre 1970 - Rep. N, 14170/4356
- & cura del Notaio Rodeschini Dott, Gluseppe (rif. Allegato 4),
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,", SITUAZIONE URBANISTICA E NORME DI PIANO
; REGOLATORE

Come da copia del Certificato di Destinazione Urbanistica n. 15/2010 allegato
rif. Allegato 5) [ mappall n.195 e n.2928 su cui insiste Iunith Immobiliare in
'oggetto hanno destinazione “aree per insediamenti a prevalente destinazione

o rrasldenziale: Programmi Integrate di Intervento”. Al fini esplicativi si allega

inoltre Estratto del Piano Regolatore Generale - scala 1:2000 - del comune di
Pontida {rif. Allegato 6},

o CONSIDERAZIONI

Sulla base delie considerazioni esposte, deila documentazione esaminata, del
praliuogo effettuato e delle verifiche eseguite st pud concludere che:

> funitd immobiliare in oggetto risulta accatastata e |a rendita catastale
indicata & da considerars! attribuita;

Ny > lattivitd esercitata dal conduttore, societd “3L s.r.l”, risulta compatibile

relativamente all'unitd immobiliare In pggetto con quanto previsto nello
strumento urbanistico vigente.
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GNE C - Identificazione e descrizione della
rieta immobiliare

mmoblle oggetto della perizia Insiste su un terrero di circa mq 11.500,00,
pletamente recintato caratterizzato dai seguenti elementi:

tutte le zone di transito € manovra automezzi, parcheggi ecc., sono
avimentate in asfalto, con griglie di raccolta acque piovane e implanto dl
luminazione;
fete dl raccolta delle acque meteoriche di copertura e dei plazzali e
onvogliamento e scarico in corso fluviale secondario limitrofo;

senza di pesa per gli automezzi;
fesenza di ampl spazi di manovra e per le fasi di carico/scarico degli

. rautomezzi;
 “Bresenza di aree destinate a parcheggio per autovetture tungo il filo Nord-
. “Est della recinzione del plazzale;

‘presenza di una piccola porzione a verde, antistante Vingresso pedonale,

fantenuta a prato;

e e recinzioni sono costituite da muri in cemento armato di altezza variabile
. "€0n superlore recinzione in rete di ferro a quadri;

> l'accesso alla proprietd, ben servita dalla 55342, & costitulto da n, 1 ampio
-attesso carraio della largherza dim 8 circa e n, 1 accesso pedonale,

[}

A r"*e, dal punto di vista delle ulterior possibilita di edificabilita, non &
sente volumetria residua.

ten

bricato industriale, le aree esterne, nonché le recinzioni, risultano in
condizionl di manutenzione,

sprécisa Inaltre che if fabbricato ad uso uffici ¢ servizl operal & in ottimo stato
Euanto sopralzato e completamente ristrutturato nel 2008 (rif. Pratica
fllicia n. 194/2007 e Dichiarazione di fine lavori depositata presso lf Comune
fo0tida il 24.7.2009) a spese del conduttore “3L st

| TTAGLIO DELLE PORZIONI COMPONENTI LA
BROPRI E'I‘Afr

ricato ad uso industriale

iﬁ'c_. & caratterizzato dalla presenza delle seguenti 2 unita.
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CORPO PRINCIPALE

» COrpo a campata unica della larghezza di m 24,8 e lunghezza parla m 210
» ubicazione: lungo 'asse Sud-Est - Nord-Ovest del terreno della proprieta,
completamente affiancato alla recinzione perimetrale del lato nord-est

o plano terra = mq 5.208,00
o plano interrato = mq 850 circa
altezza:
o piano terra, al tirante capannone = m 10,30
o plang interrato, netta interna = m 4,00
destinazione duso degll ambienti: ! i
o plano terra: lavorazione T NS
o piano Interrato: servizi tecnologict (cabina di trasformn
parziaimente destinato a deposito temporaneo

i
i

ORPO SECONDARIO

> ubicazione: affiancato alla testata Sud-Est del corpo principale
> superficte = mq 82,00 c¢lrca

» altezza = m 3,80

‘> destinazione d'uso degli amblenti:

o n.l locale, ad uso servizi operai

© n.1locale, ad uso archivio cartaceo aziendale

= Fabbricato ad uso uffici e servizi operai

» ubicazione: afflancato alla testats Nord-Ovest del fabbricato ad uso
industriale, ma Indipendente palché unito tramite giunto di dilatazione
. » planp terra:
. o superficle = mq 163,00 circa
o altezza = varlabile in relazione al locali Intern]
o destinazione d'uso degli ambienti:
* portico d'ingresso

* ingresso agli uffict

* servizi e mensa operai

* piceolo locale deposito

» locale tecnologico per impilanto termosanitario {gruppo pompe
e serbatoio di accumulo acqua)

> plano primo:
. o superficle = mq 234,00 circa
o destinazione d'uso degli amblenti:
* locale open-space per implegati
amplo disimpegno
n. 2 uffici privati
n.1 sala riunioni
n. 2 gruppl di servizi iglenici (di cui uno accessibile anche da
soggetti diversamente abili);
piano secondo:
o superficle = mqg 194,00 circa
o destinazione d'uso degli ambienti:
* ampio disimpegno con attesa
* 0. 3 uffici privati
* 1 gruppo servizi iglenic

T & a9
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* n.1vano tecnico (locale CED con server)
* ampio terrazzo esterno .
* cupolino per accesso in copertura {(manutenzione generator])

i C - Cabina ENEL
e > ubicazione = In posizione staccata, esterna, afflancata alla cabina ENEL
> superficie = mq 11,00 circa -

» altezza = m 8,00
> destinazione d'uso degli ambienti: locale quadri elettricl e contator] ENEL

abbricato ad uso indi frigle

RPO PRINCIPALE

- Fondazlone a plinti isolati con travi in calcestruzzo di collegamento porta
tamponamenti, su tutto il perimetro
struttura portante verticale in carpenteria metallica a pilastri In ferro

tralicciati
struttura portante orizzontale costituita da travi di banchina in ferro

" trallcciato con funzione di appoggio delle travi porta carroponti

-capriate a volta In ferro tralicclato con tirante

manto di copertura;

o parte centrale In eternit ondulato: sul quale & stato esegufto
trattamento di bonifica in loco per incapsulamento e successiva
Sovra capertura con pannellatura protettiva in lamiera calpestabile

¢ porzioni faterali in ondulina traslucida con finalitd dl Huminazione
naturale

tamponamenti perimetrall in blocchi di cemento (tipo “Leca Beton”)

avl porta carroponti In ferre con sezlone a putrelle

O INTERRATO

o Fondazioni a plinti isolati e centine su tutto it perimetro in calcestruzzo
pustruttura portante verticale con pilastri In cernento armato

Bstruttura portante orizzontale con solal tipo "predalles” e travi in c.a.
scale (n.1in ferro e n.1 in c.a.) di collegamento con H piano terrene

BPO SECONDARIO AFFIANCATO SULLA TESTATA DI SUD-EST

bridazioni continue in calcestruzzo

ura portante verticale con pilastri e muratura portante
tittura portante orizzontale con solalo in laterocemento
ttura in lamlera grecata

Mbbiicato ad uso uffici e servizi operai

sadaziont a plintl isolati con travi perimetrali e di collegamento in
aieestruzzo

attura portante verticale con murature in calcestruzzo per il vano scala
ferro con profilati a putrefle per i pilastri di tutto # fabbricato
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» strutture portanti orizzontall con travi in profliati di ferro a putrelle e solai
in lamiera grecata con getto in calcestruzzo per tutti | piani

> scala e vano ascensore di collegamento ai diversi piant con struttura in

: profilati di ferro

.. > coperture in lamiera grecata colbentata

abina ENEL

» Fondazione continua su tutto || petrimetro
. » muratura portante in calcestruzzo
> solal in faterocemento

» copertura con Impermeabilizzazione a doppia guaina

Fabbricato ad uso industriale e corpo affiancato
» Muratura in blocchi di cemento (tpo “Leca Baton”) faccia a vista

® serrament! a nastro nella parte superiore con vetri retinati
> n.4 portoni di accesso In profitati di ferro con aperture a libro e telone
. Interno automatico a scorrimento verticale

> porte pedonall in lamiera coibentata e verniciata con maniglione a spinta

'ﬁabbrfcato ad uso uffici e servizi operaj

arete del corpo uffici in affaccio allinterno del corpo fabbrica costituisce
campantimentazione antincendlo, realizzata in material| certificati RE] 120,
presi i vetrl fissi ivl installati,

Murature intonacate e tinteggiate con serramenti in alluminio a tagllo

EINITURE E DISTRIBUZIONE DEI SINGOLI CORPI

bbricato industriale

Pavimento & In cemento bocclardato e le paretf in blocchi di cemento faccia

J.€0N serramenti in ferro verniciati e vetri retinati. All'interno del capannone
tati inoltre ricavati del locaii con struttura in alluminio e vetro destinati a
materiali e controllo lavorazioni,

;r__ o afflancato sul lato Sud-Est ha destinazione, parte a deposito e parte g
izl igienicl. La parte a deposito ha pavimento in cemento bocclardato,
LU e soffitti intonacati e serramenti in ferro verniciati con vetri retinati; la
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porzione adibita a servizi operal & costituita da un antibagno con lavabo &
canale e n. 2 servizi con vaso alla turca, ha pavimenti e rivestimenti in
ceramica con porte in legno verniciato,

o B~ Fabbricato ad uso uffici e servizi operal

. . PIANO TERRENO

" Gruppo servizl operai con spogliatoi, servizi igienici con n. 2 docce e n. 4 WC,
-Jocale mensa con angolo cottura; ha pavimenti e rivestimenti in ceramica,
controsoffitto in quadrott! 60x60, serramenti estern] in alluminlo e porte

*interne in alluminio.

PIANI SUPERIORI

Il portico di accesso agli ufficl presenta pavimentazione in pletra a spacco,
Ingresso agli ufficl con scala struttura di ferro e pedate in cristallo, ascensore
con struttura portante in ferro e cabina in cristallo, pavimento galleggiante con

finiture.

: :L-e paret! divisorie Interne sono realizzate in cartongesso nei servizl Iglenicl e a
pareti mobili per i blocchi uffici.

tti gli uffici sono controsoffittati con pannelii fonoassorbenti e fono isolantl in
ra minerale; gli amblenti sono interamente condizionatl, I paviment! sono dj
0 gallegglante con finjture in gres porcellanato, I servizi iglenici hanno

vimenti e rivestimenti in ceramica,

MPIANTI

elenca a seguire, a soll fini descrittivi e di apprezzamento dellimmobile
Vattuale stato di fatto, i dettaglio deila dotazione tecnica degll implanti

ratteristica del complesse immobiliare:

abbricato ad use industriale

* . 2 carroponte monotrave, portata 5 t
n. 1 carroponte monotrave, portata 10 t
n. 1 carroponte monotrave, portata 20 t
n. 1 carroponte bitrave, con pinza per il sollevamento delle babine di
lamiera, portata 32t
irmpianto di illuminazione con farl appesi a soffitto, dl tipo tradizionale
implanto di riscaldamento mediante tubij radianti appes! a soffitto (totale
n.6) alimentatl da n. 6 generatori d'aria calda ublcati all'esterno in
. copertura del fabbricato uso uffici, e cosi articolati:
- o N3, della potenzialitd di 300 kW I'uno, asservitt alla prima metd def
fabbricato (porzione contigua agll ufficl)

o n. 3, della potenzialitd di 200 kW uno, asserviti alla seconda meta
, del fabbricato {(porzione rimanente)
implanto antincendlo, cosi formato:

o interno: idranti a cassetta UNI 45 {n.10) ed estintori (n.24)

o esterno: attacco motopompa e idrant] UNI 70 {(n.2)
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compressore nstallato al plano Interrato, con relativo implanto e rete di
distribuzione aria compressa della potenzialita df 7000 I/min

intranet aziendale

impianto idrico sanitario per i servizi iglenicl

rete di distribuzione elettrica: cabina di trasformazione ublcata allinterno
del seminterrato, con ingresso tensione nominale 15.000 V e distribuzione

corrente 380 V nel reparto produzione e 220 V negll uffic

YvYv v

abbricato ad uso uffici e servizi opersi

Servizl operal con accesso diretto dal capannone industriale:
o locale mensa con angolo per riscaldamento vivande e dotazione TV
o locale spogliatoio e servizi igienicl (solo uomini) con n. 2 docce e n.
4WC
o implanto di riscaldamento a radiator! e implanto di raffrescamento.
Uffici al primo e secondo plano:
o ascensore di collegamento al vari piani
o Impianto elettrico
o impianto dl condizionamento con gruppl ventole (potenzialitd 116
kW) ubicatt ali’'esterno
o Impianto idrico sanitario a tutti | servizl Iglenici
o Implanto antintrusione
o implanto computer
o impilante rivelazione fumi
o implanto cltotelefonico e telefonico

‘Rete di raccolta del reflul civill (e industriali assimilatl a civil) con
nvogliamento In fognatura comunale.
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It valore globale attribuito alllmmobile in oggetto & stato detarminate In
maniera conglunta attraverso | seguenti due criteri di stima:

> in prima analisi, come riferimento, attribuendo alle unitd immobiliari un
valore commerciale di mercato parametrato alle superfici delle costruzloni
In relazione al loro stato di manutenzione e alle peculiarita del'immoblle
stesso: it metro quadro & quindi il parametro significativo;

» In seconda anallsi procedendo, con il metodo estimativo diretto della
comparazione, ad una verifica del suddetto valore tramite raffronto con ta
quotazioni fmmobiliar! in zona del valore al metro quadro di unith
immobiliar! similari, reperite da Indagini informative di mercato (Agenzie
immobilari e Imprese di costruzioni).

Per gli immoblli e le aree di proprietd, tenendo presente quanto sopra
+ descritto, la loro ubicazione, ta loro consistenza e il valore aggiunto
- rappresentato dalle specificitd costruttive e funzionali dellimmobile e dell’area,
la destinazione nonché fo stato di manutenzione, sl ritiene di attribulre al
complesso immobiliare descritto un valore In libero mercato allo stato d fatto
determinato come segue:

- Piano terta mg. 5208,00 x €/mq 900,00 = € 4.687.200,00
Piano interrato mq. 850,00 x €/mq 300,00 = € 255.000,00
B Servizi annesst mq. 82,00 x €/mq 950,00 = €  77.900,00

: Piano terra maq. 163,00 x €/mq 1.300,00 = € 211.900,00

: lano Primo mq. 234,00 x €/mq 1.900,00 = € 444.600,00
E Servizi Secondo mq. 194,00 x €/mq 1.900,00 = €  368.600,00
¢C - Cabina ENEL

‘Edificio unico valutazione a corpo = € 24.000,00

) ~ Terreno di proprietd

Aree di pertinenza valutazione a corpo = €  595.000,00
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RIEPILOGO DEL VALORE DELLA PROPRIETA'

Valore complessivo capannone ad uso lavorazione € 5,020,100,00 (diconsi
euro cinguemilloniventimilacento).

Valore complessive palazzina ufficl/spogliatol e servizi iglenici € 1,025.100,00
{diconsi euro unmitioneventicinquemilacento)

- Valore cablina ENEL € 24.000,00 (diconsi euro ventiquattromila)

- Valore terreno  di  proprietd €  595.000,00 (diconst  euro
cinquecentonovantacinguemila)

-

- VALORE | TOTALE € 6.664,200,00 {diconsi euro
selmilioniseicentosessantaquattromiladuecento)

+CONSIDERAZIONI FINALX

tirtbuzione di valore secondo quanto espresso nefla presente stima & da riferirsi

Malla proprieth nello stato ¢i fatto cosi come si trova attualmente, limitato
orosamente ali'epoca deila presente telazione, ed agli attuali prezzl e specifiche
ndizionf di mercato della zona ove & ubicato il complesso immobiliare,

valutazione & stata effettuata in base alla caratteristiche costruttiva del
bricato, alla dislocazione urbanistica e viabile della zona.

valoti dei fabbricati su indicati sono da ritenersi comprensivi del valore del
tostante terreno di sedime dell’ edificio,

o esclusi dalla presente valutazione quantificazionl in merito a macchinari,
itmpiant], dotazioni accessorie, finiture e beni di qualsias! altra natura contenut! nel
[abbricato, qui esposte ai soll finl dell’apprezzamento deliimmobile ne! suo
plesso, ma non ai fini della valutazione economica degli stessi.

tale valutazione sono altresi escluse considerazioni di natura previsionale,
gentuaii gravami o imprevistl non emersi in sede di sopraliuogo: elementi quest]

ditimi che potrebbero influire per una cifra diversa da quelia sopralndicata.

yanto riferisce e giudica il sottoscritto nella presente refazione di stima, a
pinpleta evasione dell'incarico ricevuto,

éco, Ii 12 luglio 2010
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VERBALE DI ASSEVERAZIONE

Indatz 23 037 2o AO in Lecco, nella Cancellesia del Tribunale d;

Lecco, avanti al sonoscritto Cancellisre ¢ comparso:

a3severare con givramento la sy estesa periziatraduzione,
Indi, previa ammonizione ex art.483 ¢.p. * della responsabilita che oo Biuramento
stesso assume, pronuncia ned modi di legge la seguente formula:

“gluro 81 avere bene o fedelmente adempiuto fe operazioni affidatemi al solo

scopo di far conoseere Ia verita'”

Letto, confermato, sottoscritio

*(alsita Idevtogica comumessa dal privato in atlo pubblico

N.B. L"Ullicio non assume alcuna tesponsabilitd por quanto riguarda la veridicitd ¢ il contenuto deliy
tiriduzione o delja Periziy assevergta con il giwremento di cui sopra,

H. CANCELL(E
I Cancelliera « C1
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. Dalla Restenzs Corawnake, § 10,6506

Certificato di destinazione urbanistica n, 1572016

“setto: Certificato ol desHnpzione urbanistica deali immabili o} cui s mappall 6. 155-2918 Fg.
I3 censuatin dal Comune df Pantida ’

Wl . 2055 - ad

VISTA la richiesta di rui alloggetio effeltuata i data 230472010 ~
integrata successivamente in data 22010 ~ nyet.r, 3424 -

ESAMINATO il vigente Clans Regolatore Generale approveto aom delbaraddecs df .2 L.
VH/TZS67 el 17/0572004;

VISTA la variante n, 172005 al vigente P.R,G., pubblicata sul BURLL a, 40 dol Q5fi00250% -
K2riey Inserzioni @ congorsd;

YISTA ta vatiorte w, 2/2005 ai vigaits PR, pubbficats sl BURL, g, 33 ATFIRL000 ~
sette inserzion! ¢ concorst;

VISTA fa vadanie n, 32007 at vigente PR, pubblicats sul GUR.L, v 15 det Go/4/ 2008 -
SOtk In3erziont & conegrsi;

VISTA fa varante n, 4/2008 af vigeate PR.G., pubblicata sul BRI 0. 40 dad QU008 ~
stafe inserzioni & concors]:

VISTA Iz varlante n, 5/2000 & vigents P.R.G., pubblicate sui R L n 12 dat BL42009 ~
teds inserzionl e CONCOTSE;

VISTA i vadonts o, 6/2009 al vigente PR.G., pubbilata sul BULKL 2 del 0570840009 -
seri inserriont € corcors;

CERTIFICA

Mapp. 195 destinariane:
aree per Irsadiamenti a prevalente destinazlona residenatle’ mesgreenm inhay-alr,
Fileivents,

brepn. 2928 desidnaniona;
ey por ngedsment o vovalerte dustingmons resichiiale; rogramd Bbstp aty
Jictervernde, ‘

Vo Theairy,
o bead neanariggio date 7,00 allr 1590 Betoled) o “agtands o . L ECEREC B
KRS LR SR AT TR P i S A g SOIMEST 152012 aente TR B e
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