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» Autorizza il custode ad accedere all’immobile con ’assistenza dei Carabinieri territorialmente competenti

N, g T Q_\‘ ! g/ Reg Deleghe

/ \.IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIAR}

promossa da

CONro __

Visti gli artt. 559 ¢.p.c.

Nomina AL‘_ LO custode . dei beni pignorati
fr, CJ}"W(«U g/}’f%’f“i‘” con 'incarico di;
1) amministrare ¢ gestire 1'immobile pignorato nei limiti dell'ordinaria amministrazione, salva apposita
autorizzazione del Giudice deli’Eseeuzione;

2) incassare eventuali canoni;

3) esercitare, sc del caso, le azioni previste dalla legge ed occorrentl per conseguire la disponibilitd dei beni
soggetti a pignoramento;

4y adoperarsi perché gli interessati all’acquisto dell’immobile pignorato possano visitarlo secondo il
disposto del novellato art.5360 c.p.c.;

5) presentare semestralmente in cancelleria il rendiconto della propria gestione ai sensi degli arit. 560
cormma ! ¢ 593 cp.c.

Ordina Ja immediata liberazione defl’immobile pignorato, se non occupalo dal debitore a titolo di
abitazione o da terzo con titolo cpponibile, a cura del predelio custode.

Ordina che in ogni caso  tale liberazione avvenga a  cuwra del custode non oltre la  data

‘\\dcil‘aggiudicazimw o deil’assegnazione dell'imumobile stesso.

o5 \?ssegna al . cugtode sopra nominato un acconto di € 500,00 a carico  del creditore

vt CGeeliw ,

o R P " N
75 " odella Polizia Locale ¢ con eventuale ausilio di un fabbro.

fi‘f’

Ravvisata Popportunita di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei
beni pignorati in conformita al disposto della 1. L. 302/98 e delle norme successive,
visto I’art. 591 bis c.p.c,,

delega
o il Notaio / dell’ Associazione Nolarile Bergamo 302-98 con sede

in Bergamo atla via Garibaldi n. 3/L,

o il Notaio

helk 17t o
o il professionista / ™ X\f% T Mo HE con studio in R _
. » L A v " y ’ i f k A M @ x S,
per il compimento”delle operazioni di vendita dei beni pignorati, secondo le modalith indicate al terzo

comma dell’art. 569 cp.c..

1l professionista delegate provvederi: . . SR o ] e
1) alla determinazione del valore dell’immobile a norma dell’m‘lmo]D_SGS, primo COMIME, !enc—mco anc 1L
conto della relazione redatta dall’esperto nominato dal giudice ai sens del’articolo 569, primo Cc_)rflm'f‘,di
delle eventuali note depositate dalle parti ai sensi delParl. 173 bis, quarto comma, delle disposizioni
attuazione del presente c:odj_c&; . ' N

2) agli adempimenti previsti dall’ajt, 570 e 57 esscpe ed in particolave avia ¢

ura di

R,



A) convocare gli ineressali , ove lo ritenesse opportuno nel giomo, luogo ed ora che lo stesso -
provvederd a comunicarg;

13) acquisire le mappe censuarie degli immobili pignorati;

C) fissare Ja vendils degli immobili pignorati previa emissione dell’avviso di cui alb’art. 576 ¢. 1° ¢.p.c. da
comunicarsi a lutte le parti, ivi compresi gli eventuali creditori iseritti non intervenuti, indicati dallo stesso
professionista delegajo,

con 'avvertenza che 1'avviso di vendita dovra indicare:

1) se la vendita si dovra effetiiare in uno o pid lotti;

2) il prezzo base dell'esperimento d’asta;

3) il giomo, 1’ora ed il luogo dell’esperimento d'asta,; _
4) il termine che dovrd decorrere tra if compimento delle forme di pubblicitd e I’esperimento d’asta, nonché
e eventuali forme di pubblicitd straordinaria 2 norma dell’ait. 490 ultimo comma c.p.c.;

3) 'ammontare della cauzione in misura non superiore al decimo del prezzo base d'asta ¢ il termine entro i
guale tale anmmontare deve essere prestato dagli offerenti;

6) la misura dell’aumento da apportarsi alle offerte;

7) il tenmine, non superiore a sessanta giorni dall’aggiudicazione, entro il quale il prezzo dovra essere
depositato unitamente ad un fondo spese dovuto alla produzione del decreto di trusferimento ed a tutti gli
incombenti connessi,nonché le modalitd di deposito da effettuarsi sul conto corrente intestato alla procedura,
vincolato ali’ordine del giudice, da aprysi presso stituto bancario prescelto dal medesimo professionista
delegato, ovvero, in caso di esecuzione promaossa per un credito fondiario, indicazione di cui all’art. 41 D,
L.vo 385/1903 ed ove dovranno essere compiute le sopra indicate altivitd, nonché le indicazioni di cui al
comma 4°dell’art. 591 bis cp.c; . o ]
D} effettuare, almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendita, e formalitd pubblicitarie di vendita
di cui infra .

E) effettuare la gara wa gli offerenti ex art. 371 cpe. nel giomo ed ora indicati, pronunciando

"aggiudicazione a favore del maggior offerente e eid anche se il prezzo offerto fosse inferiore rispetio al .

prezzo base d'asta in misura non superiore ad un quarlo, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata
presentata istanza dj assegnazione al prezzo base stabilito per Iesperimento di vendita per cui & presentata.

In oceasione della gara sopra fissata saranno apeyie le buste alla presenza degli offerenti ¢ si procederi al
levo esame:

1} in caso di unica offerta:

- se Pofferta ¢ parj o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato si proceders senz’altro ad aggiudicazione
ali’unico offerente;

- s¢ P'unica offerta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo-base
dasta, gj procederd ad aggiudicazione all’unico off“crm?.tc salve che siano stale presentate xstzznze di
assegnazione a norma dell'act, 588 c.p.c., nel qual caso il bene verrd assegnato al prezzo base d'asts ai
ereditore istante 1 nopma degli artt. 588 e 55. 6P

é ﬂila gal‘a Sllil’offﬁrtﬂ Diﬁ ﬂ“a con aggiudlcazionc i‘n fﬂVOlL‘: de}

di adesioni alla gasa; nel caso in cui pervengano plurime
i adesioni, non si faccia luogo alla gara, Jimmobile sard
gitato 1a busta.

“)_m caso di pluralita di offerte si proceder
maggiore offerente anche in caso di mancanza
of} f‘gﬂ‘f{al medesimo prezzo e, per mancanza ¢
aggindicalo all'offerente che per primo avid depo
ssnegnazione ¢, anche a seguito della gara tra-gh offerenti,

I ogni ca i : sepanze di
50 i 1y slanic . ! . .
» OVE siano state preseptatc 1% hise d'asta, il bene verrd wiseginato al oreditore istante a

ngn 8 stats raggiunla un’offerta pari al -‘jrf":zmjzﬁ
NSt dcg,li artl, SR8 e sy o p.c 1l p!.oﬁ;gsic)ms!e\ daie o
ie e .au‘. 3% N 1 . T
della stanza o assegnazione sc presenie.
N Ty 5 in favore i fersd ai i dell’art

L'istanza di ae .  eccpyis PrOpOStd dal ucch!ore- anche 111‘1‘mr€>rc, di terzi ai sen‘s:.‘. 13;};
S50 h;g“ assegnazione pud essere ]‘ e]]’ip(}!fi‘fi in ewi rimanga effeitivamente asscgnalmlo,_ C(j)\;lld

IS cpe. e de editore 1 ; . vedi i assepnazione ovvero dalla
dichiarare iﬁ o C’] J"C?“’ C'Cd[tgw_.o;_ni dalla pronuncid del provvcdmwn!o d{ asscgnd.mo.ll?{:f depusim;ui;

- * | ) ey Sy ™ - sil8 . HPIpN . AP s . = "

s Comunjmj'mc '?m cnu]o} [ é;;‘l/o | favore del quale deve esserc trasferito I'inmobile
b -2210ne 1) pome de A <

, P R , . menbtaré.
a dichiarazione del terzo di volome profitt 2

gato dard avviso apli viferenti, una volta aperic le busie, -



"1l deleeato rimetterd ghi alti a guesto Giudice dell’E

* 1l delegato avra altrest cura di

F) redicere il verbale relati nzion di gar i i i cul
) redigere il verbale relativo alle operazioni di gara, con 1 contenub di cui all’art. 391 bis comma 5 cp.c;
jepc,

o In caso qi infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto ¢ in mancanza di d de di
Assegnazione, il delegato determinerd i1 prezzo-base in misura inferiore di un quario; oranee

- ﬁssc'rzf un nuovo termine non inferiore a 60 giomi, ¢ non superiore a 90 per fm‘mular:e offerte le
]dealsia previste dall’at, 571 c.p.c. e fisserh al giorno successive, innanzi a s¢, Pudienza pre st C?i-] i
incombenti ex arlt. 571 e 572 cp.c,, , # previsty per &

.- predisporra Pavviso della seconda vendita cos) stabilita ¢ provvederd alla sua pubblicazione ai sensi deghi

artt. 570 ¢ 490 ¢.p.c., disponendo la pubblicild commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito fornite);
- effettuerd, anche per guesto secondo esperimento di vendiia, witte le attivita oggetto della sopra eat,csa
delega; - o
e in caso di infrutivosg esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gid ribassato 0
inferiore di % ¢ in mancanza di domande di assegnazione, determinerd un’ulteriore riduzione di

prezzo di Y rispelto all'ultimo praticato;

- fisserd un puobvo termine {(non inferiore 4 GO giomi, ¢ non superiore a 90) per formulare offene con le

modalitd previste dall’art. 571 c.p.c. ¢ fisserd al giorno successivo, innanzi a s¢, "udienza prevista per ol
incombenti ex artl. 571 e 372 c.p-C., -
- predisporrd 1'avviso della terza vendita cosi stabilita e provvederd alla sua pubblicazione ai sensi degli artt
570 & 490 c.p.c., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le indicazioni qui di séguim fornite); .
- effettuerd, anche per questo 1C120 esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della sopra estesa {{elcca'
ripeterd tale attivitd anche per unquarto esperimento di para c dopo i) quarto esperimento ,se ant?lz;io

deserto, determinera un’uiteriore riduzione di prezzo fino al limite delia meta.
secuzione in caso di infiuituoso esperimento anche della

ad una relazione su tutla 'attivitai compiula dal delegalo, 1llustrando
analiticamente e spese sostenute , i1 prezzo di vendita del primo e dell’ultimo esperimento d’E;sta il valore
complessivo dei crediti fondati su titolo esecutivo per cul st prqccdc e degli altri crediti, anciaa aj fini
dell’eventuale chiusura anticipata della procedura £x art. 1§4 bis f:hSp. att, e.pe; ai find del computo de)
numero  deghi esperimenti d’asta terrd conto anr:.}‘le ch_ q'l‘l(':}ll svoltl prima dell'entrata in vigore del

-decreto 59/2012,

quinta___ vendita, upitamente

pimettere ghi atti al Giudice deli’esecuzione anche prima del quinto
i ricavato dalla vendita dell’immobile in sede di successiva  asla
consentirebbe  di soddisfare asclusivamentt i costi z_ipprossimativmncntc stimati della  procedura ( .
comprensivi di - spese di pubblicild, spese € compensi citcl dglggato,spcse legali dei  difensori  del
creditore procedente © degli intervenuti, SpEse di C.TU.cdi C}‘Fiﬁfilﬂ) ecl_, in misura inferiore al 10%, 7
crediti per capitale cd interessi maturatl dal procedente e’dalg,'h intervenuti

G) nell’ipotes &i vendita di piti lott, cessare le operaziont di vendita, ai sensi dell’art. 504 ¢.p.c. ¢ dell’an.
163 disp. ait. C.p.C., OV per cffeno'dell’ag‘;gluclmaz}m‘:xe di uno © pit lottl, sia stfltﬂ gid conseguila una somma
pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede ¢ delle spese, riferendone immediatamente 4
questo Giu lura saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente,

dice; le spese legali della procecli ! alutate d
tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di riferimento Dele tariffe in vigore ;

esperimento  d'asta, ogi qualvolla

H) ricevere 0 autenticare la dichiarazione di nomina ex art, 383 c.p.c,;

te dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex arl. 508 c.p.c.

I) aulorizzare J*assunzione di debiti da pai agiuLea ss¢:
ovvederd direttamente a limitare i} versamento sccondo

(nel]’épotcsi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. pr

quanto disposto);

L) in caso di richiesta ex art. At TUR a\'wanz_al:':‘cii‘ai -(.fl‘_m}imm ib(;l(iig:‘i_n (il quale dovrd depositare nota
:icpiloguti,‘\{& :(}ci_t_:mdx_m entro i} termine di C]Ull’]i.‘ili:l zy_} .;;‘m anltcclc enti 11 \’G{'asammnm*_del residuo prezzo),
caloolare: approssimativa ente le somme NECCSSANG Ul la liguidazions dei sompensi del professionista
delegato € del custode, por il pagamento ‘Flelie imposte ¢ (ﬁellc' spese per rogistrazione ¢ (rascrizione del
decretlo di jone dei gravami esisienly, nonché per Peventuale definitiva

rasferimento ¢ per cancellaz
del bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute ath

liberazione a lale . A
procedurd, 1 delegato comunicherd quale parte del residuo prezze dovid essere versato dall’aggiudicatario
dovra essere versato sul conto della procedura;

Jirettamente al creditore fondiario ¢ guale parte

Lt




M} effeltuare le formalitd di registrazione, trascrizione e voltura calastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni nei casi previsti per le comunicazioni di att
volontart di  trasferimento, all’espletamento delle formalith di cancellazione deile trascrizioni  dej
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento;

N)  predisporre, una volta compiwte le predette operazioni, il progetio di distribuzione, anche parziale
secondo il disposto del novellato arl. 566 c.p.c. applicabile ai procedimenti instaurati dopo 'entrata in
vigore della legge di conversione del d.l. 59/2016 | depositandolo in cancelleria. Qualora non si pessa
provvedere ex-art. 510 c.p.c. primo comma, a compiere gli atti conseguenti a quanto recita ’ant.596 cp.c.,
fissera 'udienza per Paudizione delle parti in relazione al progetto.

Il delegato provvederd a richiedere al perilo estimatore la nota definitiva del compenso dovuto in
relazione al prezzo di aggiudicazione del bene nonché la nota del compenso richiesto dal custode al
fine della relativa liquidazione da parte del giudice;

Q) richiedere alla banca o all'ufficiale postale la restituzione deile cauzioni ¢ di ogni altra somma
direttamente versata mediante bonifico ¢ deposito intestato alla procedura dagli offerenti non risultati a
aggiudicatari. La restituzione ha luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore degli stessi
conti da cui sono pervenute le somme accreditate.

Il delegato avrd cura di effettuare almeno tre esperimenti d'asta nell’arco i un anno ¢ di depositare
entro trenta giorni dalla notifica dell’ordinanza di vendita un rapporto riepilogativo iniziale delle
attivitd svolte, nonché 1 successivi rapporti riepilogatividi cuial comma 9 sexies del d.1.179/2012,

L& mancata osservanza dei termini e delic direttive per lo svolgimento delle operazioni, sard considerata
grave inadempienza ai fini della revoca dell’incarico ricevuto,

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendita:

1) affissione per tre giorni consecutivi neli'Albo di questo Tribunale fino a guando non verrd istituito e sard
operativo il portale delle vendite pubbliche di cui all’art 490 comma 1 c.p.c e 161 quater disp. att. c.p.c come
modificato dal Decreto Legge 83/15 convertito dalla legge 132/2015;

2) anche su richiesta del creditore procedente o di quello intervenuto munito di titolo esecutivo e comungue
per gli immobili i] cui prezzo base d'asta & superiore a € 100.000,00 e solo per il primo esperimento d'asta
pubblicazione per estratio in un iermine non inferiore a quarantacingue giorn prima della data fissata per la
vendita, a cura del professionista delegato ¢ con richiesta di emissione di fattura a nome del creditore
procedente, sul quotidiano Lleco di Bergamo con Papplicazione delle tariffe applicate da Edicom Finance
Srl in accordo con la concessionaria; esso dovrd contenere i seguenti dati essenziali:

A)Comune ove & situato 'immobile

B) Quartiere, frazione, localita, ecc.

C) Via, piazza, ecc.

12} Tipologia {appariamento, terreno, villa, negozio, locale, ece.)

L) Caratteristiche {superficie, vani, piano, interno, ccc.)

F) Eventuali pertinenze {balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.)

G) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi)

H) Altri eventuali dati di interesse (nuda proprietd, quota, ecc.) .
I) Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e dell'aumento minimo
[) Data, luogo ed ora della gara

M) Numero R.G.E. della procedura _ )

N) Nominativo del Giudice dell'Esecuzione ¢ del professionista delegato

()) Indicazioni su dove reperire ulteriori informazion) '

3) pubblicazione dell'ordinanza, dell'avviso di vendita ¢ copia della perizia con i relativi allegati, a scg
creditore procedente,  su almeno due dei- seguenti portali nazionali elencati nella sezione “vendite

giudiziaric” del sito ufficiale del Tribunale di Be;_‘gamp www.u‘i.bunale.t‘)e::ga‘mo.ir, rcgolarmleme isrlzr'slt%
all'elenco ministeriale come previsto dal DM 3171012006 in un t.c:_rmmc non 1:11'@:‘191'6':";1 quaraniacingue giormi
prinw della data fissata per la vendita su; Www.asteannunctii; W\x'w.astﬂavws’l.‘n;‘W_Ww.canaieasl'e.li e
Gruppo Edicom o www.esecuzionigivdiziarie.it a cura di F2.net

www rivistaastegiudiziarie.it a cura del




engineering Srt o www.asteontine.it a cura di Aste on line Snc o www.aslegiudiziarie.dl a cura di Aste
Giudiziarie in linea Spa o www.astalesale.net; www.asteimmebillit; ¢ www.publicomonline it a cura di
Astalegale Spa. La richiesta di pubblicazione dovrd essere inviata dal richiedente direttamente al sito Internet
prescelto assieme alla documentazione gia epurata dei dati sensibili;

4) pubblicazione dell’ordinanza di vendita ¢ copia  della  perizin  con | relativi allegati sul sito
wwiw. immobiliare.it a cura di A, Manzoni & C. s.p.a., alla taniffa riservata da AManzoni & C. s.p.a. al

Tribunale di Bergamo;

3) pubblicazione della sintesi dell'avvise di vendita con eventuali foto sul quindicinale specializzato *"Rivista
Aste Giudiziarie" edizione nazionale ¢ refativo free press Rivista Aste Giudiziarie a cura di Edicom Finance;

6) invio di una missiva ai soggelti polenzialmente interessati residenti nelle vicinanze dell'immobile in
vendita attraverso il servizio di Postal Target a cura di Ediservice St

7) per i beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 250.000,00 sul portale
internazionale multilingue, www.auctionsitaly.com ¢ www.auctionsitaly.it a cura di Aste on line Sne;

8) per beni di parlicolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 500.000,00 l'estratto di vendita
andrad pubblicalo anche sul quotidiang nazionale di economia "Sole24ore” alle tariffe riservate da Fdicom

Servizi al Tribunale di Bergamo.

La documentazione ¢on la relativa richiesta di pubblicazione potra essere inviata dal professionista delegato,
con unica richicsta, al singole gestore prescelto  per Peffettuazione della  pubblicita, Delto gestore
provvedera poi a fornire al professionista delegato tutti i giustificativi di avvenuta pubblicazione.

jar——

e ———

Assepna al professionista delegato un fondo spese part ad € 500,00 oltre 1.V.A. posto a carico del creditore

procedente
Lo W da versarsi entro 60 giomi

da oggl.
Manda alla Cancelleria per gli adempimenti di rito,

Bergamo, I

I Giudice delle Esecuzioni Immobiliari

/Z/
(824 L/\

Il Cancelliere

R

Per ritiro de! fascicolo (con allegati titoli ¢ certificati)

Bergamo, li
11 Professionista Delegato

Versione 15/32/2016




