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GEOMETRA MARCO PERACCHIX
CORSULENTE TECNICD DELGIURICT O6L TRIBUNALE 0 BERGAMO
COURITHATORE PER LA SICUREZZA KEI CANTIERE BT
CERTIFICATORE ERERGETICO REGIONE LOMBARDIA

Perizia relativa ai “beni” pignorati, ai Signori,

, daliUfficiale Giudiziario
del Tribunale dl Bergamo con Atti di Pignoramento Immobiliare, notificatl nei
tempi e modi previsti dalle normative vigenti in materia, a favore di INTESA

SANPAOLC S.p.A. di Torino e INTESA SANPAOLO GROUP SERVICES SOC.

CONSORTILE PER AZIONI di Torino (quale procuratrice

on Ricorso per Intervento promosso da,

, redatta dal

GEOMETRA MARCO PERACCH]I, libero professionista, con studio in Gazzaniga, via

Samuele Angeletti n.26, Iscritto all’Albo dei Geometri della provincia di Bergamo

con il n.3143 e allAlbo dei Consulenti Tecnicl del Giudice del Tribunale di

.. Bergamo con il n,340, in forza degli Incarichi conferiti in data 14/12/2015.e . ..
29/01/2016.

La presente Perizia viene redatta sulla scorta delle risultanze oggettive riscontrate

-.ln.occasione def sopralluogh, effeftuati.a partire.dal.glorno.diinlzio.delle. OPEraziont. ..o o

peritali, sulla base delle ispezioni catastali e ipotecarie eseguite presso gl uffici
‘pubblicl preposti e degli accertamenti svolti presso I'Ufficio Tecnico del comune
ove sono ubicatl | “beni”, in templ diverst, Il Giudice ha conferito ai sottoscritto
" Perito Estimatore I'ncarico di seglito indicato, a sua volta il sottoscritte Perito
Estimatore ha adempluto allincarico conferitogli fornendo le risposte di seguito

indicate al quesit! posti dal Giudice stesso;

N
=
provveda, esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra B
a.
operazione ritenuta necessaria:
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GEOMETRA MARCO PERACCHX
CONSULERTE TECNICD DEL GIUOICI DEL TRIBUNALE DI BERGANMG
COORDINATORE PER LA SICUREZ2A HE CANTIERT EDILY
CERTIFICATORE ENERGETICD REGIGHE LOMBARDIA

ALL" IDENTIFICAZIONE DEI “BENI", COMPRENSIVA DEI CONFINI £ DEY DATI CATASTALL E PIU)

PRECISAMENTE ALLA ESATTA INDIVIDUAZIONE DEI “BENI" OGGETTO DEL PIGNORAMENTO ED

ALLA FORMAZIONE, OVE OPPORTUNO, DI UNO O PIU LOTTI PER LA VENDITA, IDENTIFICANDO I

NUCVI CONFINI E PROVVEDENDO, PREVIA AUTORIZZAZIONE DEL GIUDICE, OVE NECESSARIO,

ALLA REALIZZAZIONE DEL. FRAZIONAMENTO, ALLEGANDO ALLA RELAZIONE ESTIMATIVA 1 TIPI

DEBITAMENTE APPROVATI DALL'UFFICIO TECNICO ERARIALF

@ ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO ubicata In Trescore Balneario, Largo
Volontari del Sangue n.14;

@ N.2 ABITAZIONI IN VILLINO ubicate in Trescore Balneario, via Enrico Fermi
n.25, di fatto unificate e costituenti un'unica abitazione;

L AUTORIMESSA ubicata in Trescore Balneario, via Enrico Fermi n.23, di fatto
inerenza dell'abitazione di cui sopra;

O AREA (INCOLTO STERILE) ubicata in Trescore Balneario, di fatto area

occupata da pubblica strada (via Enrico Ferml),

In proprieta, per la quota di 1000/1000, afla Signora — (debitore

esecutato), Catasto Fabbricati, Comune Censuarlo Trescore Balneatio:

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

SEZIONE LhNA FOGLIC PARTICELLA SUBMLTERND CATEGORIA CLASSE CONSISTENZA Rengtia

! 9 3918 98 A2 3 VAHI 6,5 €.520,33

INDIRIZZ0: LARGD VOLONTART BEL SARGUE M, 14

In proprieta, per la quota di 1/1 in regime di separazione dei beni, afla Signora

- (debitore esecutato), Catasto Fabbricatl, Comune Censuario
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GEOMETRA MARCO PE RACCHIX
CONSULENTE TECICO DEL GILDIC! DEL TRIBURALE U] BERGAMD
COORDINATORE PER LA SICURE2ZA NET CARTIER] EDILL
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LGMBARDIA

Trescore Balheario!

ABITAZIONE IN VILLINO

SEHONE U84 FOGLIG PARYICELLA SUBALTERKD CATEGORIA Cuasse CONSISTENZA RENDITA

/ n 4217 2 AT 3 VAN 12,5 €.1.387,98

IRDIRIZEC: VIA ENRICO FERMI 125

AUTCRIMESSA

SEZIONE U KA FOGLID PARTICELLA SUBALTERND CATEGORSA CLASSE CONSISTENZA RENDITA

/ 12 217 4 Lie 2 Mg 49 €.111,35

LNDIRIZZO: WiA ENRICO FERMI H.23

In proprieta, per la quota di 1/1 in regime di separazione dei beni, al Signor
(debitore esecutato), Catasto Fabbricatl, Comune Censuarlo

Trescore Balneario:

ABITAZIONE TN VILLINOG

SEZIONE U kA FOGLID PARTICELLA SUBALTERNO CATEGORLA {Lasse CONSISTTNZA RERDITA

i 2 4217 3 AT 3 VANI 5,5 €.610,7%

INDIRIZZO: VIA ENRICO FERMI .25

In proprieta, per fa quota di 2/4 ciascuno, in regime di separazione del beni, a

Signori (debitori esecutatl), Catasto Terreni,

Comune Censuario Trescore Balneario:

AREA (INCOLTO STERILE)
SEZIONE LLRA FoGLIo PARTICELLA SUBALTERNG CATEGORIA Cinsse CORSEETENA RENDITA
/ 3 421% ! INCDUT STER ! CA Tl i

Ai “beni” sopra indicati spettano in quota proporzionale e Indivisa tutti gl annesst
comuni degli immobili di cui fanno parte e cosi come riconosciuti nelfle

documentazioni catastali ed Inoltre gfi enti e vani comuni degli immobili di cui
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECICO DE] GIUDICE DEL TRIBUNALE 1} BERGAMO
COGRDINATORE FER LA SICUREZZA NEY CARTIER] EDILL
CERTIFICATORE ENERGETTCD REGIORE LOMBARDIA

fanno parte come per legge.,

0 "Bene” identificato catastalmente al Catasto Fabbricat, Comune Censuario

Trescore Balneario, Foglio 9, Particella 3918, Subatterno 98 (ABITAZIONE DI

TIPO ECONOMICO):

Riferito al piano quarto e da sud-ovest e in senso orarlo: prospetto su area

esterna (C.F,, C.C. Trescore Balneario, Foglio 9, Particella 3918), altra

unita “immobiflare” della” Particella 3918 (C.F.,” C.C. Trescore Balneario,

"Foglio 9), vano  scala comune - (C:F., C.C. Trescore  Baineario,” Foglio G,

Particella 3918), altra unitd immobiliare della Particella 3918 (C.F., C.C.

Trescore Balneario, Foglio 9);

Riferito af piano quinto e da sud-ovest e in senso orarlo; altra unitd

immobiliare della Particella 3918 (C.F., C.C. Trescore Balnearlo, Foglio 9),

vano comune della Partlcella 3918 (C F CC Trescore Balneario, Fogilo _ _ -
9), aitra unitd immoblliare della Particefla 3918 (CF CC Trescore

"Balneario Fogllo 9), prospet‘to su”atea esterna (CF C.C. Trescore

Balneario, Foglio 9, Particella 3918),

@ “Bene” ldentaﬂcato catastalmente al Catasto Fabbricati, Comune Censuatlo

Trescore Balneario, Fogllo 12 Particella 4217, Subalterno 2 (ABITAZIONE IN

VILLINO):

Riferitl a! piano seminterrato e da nord e in senso orario; Particella 4217/1
(C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 12), Particella 421774 (C.F., C.C.
Trescore Balnearfo, Foglio 12), Particella 4217/1 (C.F., C.C. Trescore
Balneario, Foglio 12);

Riferiti al piano rlalzato e da nord e in senso orario: Particella 4217/1
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GEOMETRA MARCO PERACCHY
CONSULENTE TECNICO DEI GIUDIC? DEL TRIBURALE D} BERGAME
COORDINATORE FER LA SICUREZZA HE CANTIER] EDILL
CERTIFICAYORE ENERGETICD REGIONE LOMBARDIA

(C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 12), Particella 4217/3 {C.F., C.C
Trescore Balneario, Foglio 12), Particella 4217/1 (C.F., C.C. Trescore
Balneario, Fogilo 12);
- Riferitt al piano primo: prospetti che si affacclanc su Particelia 4217/1,
4217/2, 4217/3 e 4217/4 (C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 12;
0 “Bene” identificato catastalmente al Catasto Fabbrlce_stl, _Comune Ce_nsuario
Tres@re Balnearlo, Foglio 12 Particella 4217, Subalterno 3 (ABITAZIONE IN

VILLINO):

T Rifari 8l piano s o orar[o pamce;|a4217/1 FS—

(C.F.,, C.C. Trescore Balneario, Foglio 12), Particella 4217/4 (C.F., C.C.
Trescore Balneario, Foglio 12);

- Riferiti al piano rialzato e da nord e in senso orarto; Particella 421711
(C.F.,, C.C. Trescore Balneario, Foglioc 12), Particella 4217/2 (C.F., C.C.
Trescqre Balneario, Foglio 12); -

EZ]. “Eeﬁe" identificato catastalmente al Catasto Fabbricati, Comune Censuario

Trescore Balneario, Foglio 12 Particella 4217, Subalterno 4 (AUTORIMESSA):

- Danord e in senso orario; Particella 4217/1 (C.F, C.C, Trescore Balneario,

Foglio 12), Particella 4217/3 (C.F.,, C.C. Trescore Baineario, Foglio 12),
- Particella 4217/1 (CF,,- C.C. Trescore Balneario, Foglio 12}, Particella

4217/2 (C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 12);

o D“Beneﬂ ldentiﬁcato ‘_catastalmente__ al _Catasto ___Terrenir_ _,Comune_ 'CEHSUBriO e e e et e e e

Trescore Balneario, Foglio 9, Particella 4219 (AREA - INCOLTO STERILE):
Da nord e In senso orario: Particella 4217 (C.F., C.C. Trescore Balneario,

Foglio 9), Particella 6993 (C.F., C.C. Trescore Balnearlo, Foglio 9).
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
COMSULERTE TECNICD DEE GIUDICT BEL TRIBUNALE DI BERGAMG
COCRDINATCRE PER LA SICUREZZA NEL CANTIER! EDILT
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARINA

Il sottoscritto Perito Estimatore, verificata la consistenza dei “beni” ed alla uce
delle loro caratteristiche, riscontra I'opportunitd di procedere al frazionamento
degli stessi in piu lotti e cosl come sotto indicato,

LorTo N.1

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO UBICATA IN TRESCORE BALNEARIC, LARGO

Vi TARI DE GUE 4

IDENTIFICATIVI CATASTALI

In proprieta, per la quota di 1000/1000, alla Signora - (debitore

esecutato), Catasto Fabbricati, Comune Censuario Trescore Ralneario:

ABITAZIONE DI TIPQ ECONOMICO

SERIONE U.HA FoGLIO PARTICELLA SUBALTERNG CATEGORIA CLasse CONSISTENZA RENOITA

f 9 3918 28 Af3 3 VAN 6,5 £,520,33

ERDIRIZZO! LARGO VIOLONTARE BEL SANGUE .14

CONFINI

0 Riferito al plano quarto e da sud-ovest e in senso orario: prospetto su area

esterna (C.F,, C.C. Trescore Balneario, Foglio 9, Particella 3918), altra unita

immobiliare della Particella 3918 (C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 9), vano
scala comune (C.F., C.C. Trescore Bainearlo, Foglio 9, Particella 3918), altra
unita immobiliare della Particella 3918 (C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio
9

a Riferito al piano quinto e da sud-ovest e In senso orario: altra unita
immobiliare della Particella 3918 (C.F., C.C. Trescore Balnearlo, Foglio 9), vano
comune defta Particella 3918 (C.F., C.C. Trescore Balnearlo, Foglic 9), altra

unita immobiliare della Particelia 3918 (C.F., C.C. Trescore Baineario, Foglio
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GEOMETRA MaAaRCO PERACCHY
CONSULENTE TECNICO DEL GIVDICT DEL TRIBURALE D} BERGAMO
COORDINATORE PER LA SICUREZZA NEL CANTIER) EDIL)
CERTIFICATORE ENERGETIOD REGIONE LOMBARDIA

9), prospetto su area esterna (C.F., C.C. Trescore Balnearlo, Foglio 9,
Particella 3918),
LovTo N.2
N.2 ABITAZIONE IN VILLINO uBICATE IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRICO

ERMI N.25 + A RIMESSA uBICATA IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRIC

FErMI N.23 + AREA (INCOLTO STERILE) IDENTIFICATA CATASTALMENTE AL

C.T.c RTICELLA 4 EL FoGLIo UNE RIO TR R

BALNEARIO)

IDENTIFICATIVI CATASTALI

In proprieta, per la quota di 1/1 in regime di separazione dei beni, alla Signora

- (debitore esecutato), Catasto Fabbricatf, Comune Censuario

Trescore Balneario:

ABITAZIONE IN VILLINOD
SERIDNE LLNA FoGLIY PARTICELLA SUBALTERNG CATEGORIA CLasst CoNsISIENZA RERDITA
/ 12 4217 2 N7 3 Van 12,5 €.1.587,98
TRDIRIZZC! VIA ENRICO FERMI N, 25
AUTORIMESSA
SE2I04E LLHA FoGuD PARTICELLA SUBALTERND CATEGDRIA CLASSE CONSISTENZA RENDITA
/ 17 4217 4 Cre 2 MG 49 €.111,35

[HDIRIZZD: V1A ENRICO FERMEN,23

In proprieta, per la quota di 1/1 in regime di separazione del beni, al Signor

— (debitore esecutato), Catasto Fabbricati, Comune Censuario

Trescore Balnearlo:

ABITAZIONE 1N VILLING

SEZIONE LKA

Fosuo

PARTICELLA

SUBALTERNQ

CATEGORIA

ClLasst

CONSISTENZA

REHDITA
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GEOMETRA MARCO PERACCHT
CONSULENTE TECNICO DET GIUDICY DEL TRIBUNALE DI BERGAMED
COORDINATORE PER LA SICUREZZA MEL CARTIER] EDILL
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARDIA

/ 12 4217 3 ASY 3 VAt 5,5 £.610,71

INDIRIZ2C: VIA ERRICO FERMIN, 25

In proprieta, per la quota di 2/4 clascuno, in regime di separazione del benl, al

Signori — (debitori esecutati), Catasto Terreni,

Comune Censuario Trescore Balneario:

AREA (INCOLTO STERILEY
SEZIONE ULk FOBLI0 PARTICELLA SUBALTERN CATEGORIA CLABSE CONSISTENZA RENTITA
.,f N 9 . 4219. . / | lNG)LTSTEI.%. ! a7l !

ABITAZIONE IN VILLING identificata catastalmente al Catasto Fabbricati,
Comune Censuario Trescore Balneario, Foglio 12 Particella 4217, Subalterno 2:
- Riferiti al piano seminterrato e da nord e in senso orario: Particella 4217/1

(C.F,, C.C. Trescore Balneario, Foglio 12), Particella 4217/4 (C.F., C.C.

_Trescore Balneario, Foglio 12) Particela 4217/1 (CF, C.C Trescore . .

Balneario, Fo_gi_io_ _12);

- Riferiti al piéno”f'ial'z'zato e da nord .e. in senso orario: Particella 4217/1

(C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 12), Particella.4217/3. (C.F., .C.C.

Trescore Balneario, Foglio 12), Particella 4217/1 (C.F., C.C. Trescore
Balneario, Foglio 12);
- Riferiti al plano primo: prospetti che si affacciano su Particella 4217/1,
4217/2,4217/3 e 4217/4 (C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 12);
ABITAZIONE IN VILLINO Identificata catastalmente al Catasto Fabbricati,
Comune Censuario Trescore Balneario, Foglio 12 Particella 4217, Subalterno 3:
- Riferiti al piano seminterrato e da nord e in senso orario; Particella 4217/1

(C.F., C.C. Trescore Balnearlo, Foglio 12), Particella 4217/4 (C.F., C.C.

ViA SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 GAZZANIGA {BG) - TELEFOND: (035 712 518 - 338 81 93 147
E-MAIL: marcoperacchi@libero.it - e-MaAL-PEC: marco.peracchi@geopec.it
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECHICO DET GIUDICT DEL TRIBUNALE 01 BERGAMO
COORGINAYORE PER LA SICURF2ZA NE) CANTIER! FOILL
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARDTA

Trescore Balneario, Foglio 12);

- Riferiti al plano rialzato e da nord e in senso orario; Particella 4217/1
(CF., C.C. Trescore Balnearlo, Foglio 12), Particella 4217/2 (C.F., C.C.
Trescore Balneario, Foglio 12);

Q AUTORIMESSA identificata catastalmente al Catasto Fabbricati, Comune

Censuario Trescore Balneario, Fogtio 12 Particella 4217, Subalterno 4:

- Da nord e in senso orario: Particeila 4217/1 (C.F., C.C. Trescore Balneario,

Foglio 12), Partlcella 421?/3 (CF CC Trescore Bainearlo Fogllo 12),

""""'Particeila 4217/1 (CF ' C.C. Trescore Ba!nearlo Fogllo 12), Particella

4217/2 (C.F,, C.C. Trescore Baineario, Foglio 12);
G AREA (INCOLTO STERILE) identificata catastalmente al Catasto Terreni,
Comune Censuario Trescore Balneario, Foglio 9, Particella 4219:

- Da nord e in senso orario: Particella 4217 (C.F., C.C. Trescore Balneario,

Foglio 9), Par_‘ticeila 6993 (C.F,, C.C. Trescore Balneario, Foglio 9).

ITAZIO 1TIPOQ NO UBICA IRE Bal. La
VOL TARL DEL SANGUE N, 14
Trattasi di ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO (appartamento a plano guarto con
porzione di sottotetto a piano quinto} inclusa in un fabbricato residenziale di ampie
dimensioni ubicato in Trescore Balneario, Largo Volontari del Sangue n.14, posto
in posizione limitrofa rispetto al “centro paese” di Trescore Balneario. Lo stesso

fabbricato & stato edificato verso la metd degli anni 70 dello scorso secolo con

VIA SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 GazzanN1Ga (BG) - TELEFONO: 035 712 518 - 338 81 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECHICO DEL GIUDICT DEL TRIBURALE 1% BERGAMO
COORBINATORE PEH LA SICUREZZA NET CANTIER] EDILI
CERTIFCATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARDIA

3

tecniche costruttive tradizionali, & dotato di implanto ascensore e le sue

presumibili principali caratteristiche costruttive sono quelle di seguito indlcate;

a Fondazioni costituite da strutture in cemento armato di tipo continuo e isolate;

0 Strutture portantl verticall in murature di laterizio e in pilastri isolatl di
cemento armato;

Q  Strutture portanti orizzontali (solai) costituite da strutture miste in laterizio e
cemento armato;

0 Scale (gradini e pianerottoli), per l'accesso ai varl plani, in cemento
armato;

Q Copertura (tetto) costitulta da strutture miste in laterizio e cemento armato,
gronde in cemento armato, manto di copertura In tegole di laterlzio, canali di
gronda e pluviali in lamiera preverniclata, non dotata di “dispositivi contro le
cadute dall'alto”;

@ Impianto per lo smaltimento defle acque reflue costituito da manufatti di tipo

tradizionate, acque reflue convogliate in pubblica fognatura,

EMMAGINE AEREA CON INDICATO 1L FABBRICATO E LA COLLOCAZIONE PLANIMETRICA

DELL'APPARTAME

VIA SAMUELE ANGELETTT N.26 - 24025 GAZZANIGA (BG) - TELEFORO: 035 712 518 - 338 B1 93 147
E-MAIL; marcoperacchi@libero.it ~ E-MAIL-PEC: marco peracchi@geopec.it

Pagina 1 1



GEOMETRA MARCO FPERACCHY
CONSULENTE TECHICD CEL GUBICT DEL TRIBUNALE 131 BERGAMD
COORDINATORE PER LA SCUREZZA NEL CANTIERS EDILY
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIORE LomMBARDIA

L'ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO {parzialmente fatta oggetto di manutenzione

straordinaria dopo la sua edificazione) & costituita da cucina, sogglorno, due

camere, un bagno, due ripostigli, due piccoli balconi, oltre agli spazi di disimpegno

fra i locali (appartamento a piano quarto) e da un locale a plano quinto

(sottotetto) adibibile a ripostiglio, if tutto con le principali caratteristiche costruttive

e di finitura di seguito indicate:

APPARTAMENTO A PIANO QUARTO

@ Infame orientamento In relazione al fatto che é disposta verso nord-ovest,
nord-est, sud-ovest;

0 Sufficlente illuminazione e aerazione dei locali In funzione della presenza di
aperture di adeguate dimensioni;

Q  Partizioni per suddivisioni dei locali con murature In laterizio (tavolati divisort);

Q0 Impianto tecnologici (elettrico, distribuzione acqua, produzione acqua calda
sanitaria, distribuzione gas-metano, riscaldamento) di tipo tradizionale,
presumibiimente non conformi alle normative vigenti in matetia, Impianto di
riscaldamento di tipo condominiale;

0 P_avimen_ti_dei Ioc_ali in piastrelle di ceramica di tipo e qualith media e di
aspetto estetico “placevole”;

@ Paviment! dei balconi in piastrelle di ceramica di tipo e qualitad scarsa e di
aspetto estetico “placevole”;

Q  Soglie varie aperture verso esterno in pietra naturate, di tipo e qualita media e
di aspetto estetico “placevole”;

Q Finitura soffitti in Intonaco cementizio al civile tinteggiato con idropittura
lavabile;

@ Finitura pareti in intonaco cementizio al civife tinteggiato con idropittura
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GEOMETRA MARCO PERACCHX
CONSULENTE TECNICO 0} GIUDIC! DEL TRIBUNALE D1 BERGAMD
CODRDIRATORE PER LA SICUREZ2A HE1 CANTIERT EDSLY
CERTIFICATORE ENERGETICS REGIORE LOMBARDIA

lavabile, parete angolo cottura e pareti bagni rivestite in piastrelle di ceramica,
di tipo e qualltd media e dl aspetto estetico “piacevole”, fino a mt 2,00 e con
parte sovrastante in intonace cementizio al civile tinteggiato con idropittura
lavabile;

Porte interne in legno tamburato e impiallacciato di tipo e qualitd media e di
aspetto estetico “piacevole”;

Apparecchi igienico-sanitarl nei bagni in ceramica di tipo e qu.alité media e di

aspetto estetico “placevole”;

B 0114011 o1 o0 | WA 9 1= o o ST A TOM 1 STV O M ST LI T

media, di aspetto estetico "placevole” e non blindato;
Serramentl per esterni in legno e vetro semplice con persiane avvolgibili in
materiale plastico, it tutto di tipo e qualitd media e di aspetto estetico
“datato”; |
Piane interne dl corredo ai serramenti estern; (davanzaia Fnestre) in legno di
.Mt‘|.po e quahta media e dl aspetto EStEtICC; “datato" -
Barriere di pér'épettlol d'ei' 'bal.cohi in mat.eriaie 'fer'rcl)sb.ve'rniciat.o di .tipt.; é

qualita media e di aspetto estetico “datato”,

T TS To R (1] i

IMMAGINE DELL'APPARTAMENTO NEL CONTESTO DEL FABBRICATO DI CULE' PARTE

LLA T,
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GEOMETRA MaARCO PERACCHYX
CONSULENTE TECHICO DEL GIUDICL BEL TRIBUNALE 1] BERGAMD
COURDINATCRE PER LA SICUREZZA MEI CARTIERT EDILE
CERTIFICATORE ERERGETICO REGIONE { OMDARDIA

IMMAGINE DEL SOGGIORNG DALL INGRESSO

=
]
E
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GEOMETRA MARCO PERACCHXI
CORSULENTE TECRICD DEE GIVDICT DEL TRIBGHALE DL BERGAMO
COORDIMATORE PER LA SICUREZZA NEE CANTIERI EDILE
CHUYIFICATORE ENERGETICG REGIONE LOMBARDIA

SOTTOTETTO A PIANO QUINTO

o Implanto tecnologicl non esistenti,

@ Pavimento in battuto di cemento di tipo e qualith economico e di aspetto
estetico “datato”;

aQ  Finltura strutture edilizie (paretl e soffitt) in struttura portante a yista non
tinteggiata,

11 Porta di accesso in “cancelletto” di legho di tipo e qualith economica e di
aspetto estetico “datato”,

Le parti comuni del fabbricato residenziale di cui Il “bene” & parte presentano

caratteristiche costruttive e dl finttura affini e coerenti con quelle del “bene”.

1l *bene” risulta dotato di:

o Certificato di Agibilith (come facente parte del fabbricato di cui & porzione),

sicuramente non pilt legittimo In funzione del fatto che dopo i suo rllascio
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULERTE TECHICD DET GIUDIC! DEL TRIBUNALE 1 BERGAMD
CORRDINATORE PER LA SICUREZZA NEI CANTIERL EDILI
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARDIA

(decorrenza abitabilitd 20/10/1975) sono intervenute modifiche del “bene” che
ne hanno variato le caratteristiche edilizie, jgieniche e sanitarie;

o Certificato di Collaudo Statico attinente alle strutture per e quali & reso lo
stesso certificato (come facente parte del fabbricato di cui & porzione);

Si evidenzia che:

g al sottoscritto Perito Estimatore non & stato possibite reperire le Dichlarazioni
di Conformitd degh tmpianti tecnclogici al servizio del “bene” e éhe &

presumibile che le stesse non siano esistenti;

........ )

di corretto funzionamento” attinente agii implanti tecnologld al servizio del
“hene"; pertanto la situazione degli stesst impiant! tecnologidi descritta nelia
presente Perizia & quella supponibile da un esame di tipo *non approfondito”;

21 non & Ipotizzabile che il sottoscritto Perito Estimatore sia In grado di stabilire le

_“caratterlstiche acustiche” del “pene” e pertanto neppure di stabllire se le

~dette caratteristiche stano in linea con ‘e normative vigenti in materia;

o di tutto quanto sopra evidenziato |l sottoscritto  Perito  Estimatore  ha

mercato del “bene”.

“LOTIO N.2

.2 ABITAZ 1IN VILLINO UBICATE IN TRESCORE BALNEARI Via ENRIC

FERMIN, 23 + (0] I IDENTIFICATA CATASYT N

T. CON LA PARTIC 42 El. FOGLIO OMUNE CENSUARIO TRESCO
LN [0}

£’ da premettere che FAREA (INCOLTO STERILE) & di fatto occupata dalla pubblica
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECHICO BEL GIVENG) DEL TRIBURALE DI BERGAMO
COORDIMATORE PER LA STCUREZZA NET CANTIERE EDILS
CERIFICATORE ENERGETICO REGIDNE LOMBARUIA

strada (Via Enrico Ferml) e che tale occupazione & legittimata dalle previsionl
deli’Atto Notarile rogato dal Notalo Paolo Mangil, in Bergamo, i 09/03/1982,
Repertorio n.17289, Atto che tra [‘altro prevede che I'AREA in questione debba
essere ceduta gratuitamente al Comune di Trescore Balneario.

Per il resto trattasi di una RESIDENZA composta da Un'ABITAZIONE IN VILLA,
disposta su tre plani, e da UR'AUTORIMESSA, L'/ABITAZIONE IN VILLA e
IYAUTORIMESSA trovano coliocazione nello stesso “corpo di fabbrica” che risulta
essere drcondato da un‘ampia area tenuta a glardino. L'ABITAZIONE IN VILLA
sulta dall”unione costruttiva” di due ABITAZIONI IN VILLINO, perpetrata dal
debitorl esecutatl durante | lavori di ristrutturazione del “corpo di fabbrica”,
effettuata alla fine dello scorso decennio del secolo In COrso. L'unione di fatto delie
due ABITAZIONI IN VILLINO, cosi come prima menzionata, non trova rispondenza
nelle documentazioni catastali ed al riguardo sl rimanda a quanto Indicato nelle
parti a venire della presente Perizla.

La RESIDENZA ha ingresso pedonale dalla pubblica via Enrico Fermi al civico
numero 25 ed accesso carrale sempre dalia pubbiica via Enrico Fermi ma al civico

numero 23, B’ delimitata da muri di recinzione, con sovrastante barriera metallica

e da siepl di crca Mt 2,00 di altezza. L'area comune esterna risulta essere

pavimentata sul contorno del corpo di fabbrica e nelle zone di utilizzo carrale della
stessa area e lasciata a prato (giardino) nelle restanti zone. 1l “corpo di fabbrica”
& stato edificato a metd degli anni 70 delio scorso secolo e completamente
ristrutturato, tanto da potere essere considerato “nuovo”, alla fine dello scorso
decennio del secolo In corso. ie tecniche costruttive utilizzate per la sua
edificazione-ristrutturazione poSSONO €SSErE considerate di tipe tradizionale e le

sue presumibili principali caratteristiche costruttive sono quelle di seguito indicate:
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CORSULENTE TECHICC DEL GRIDICT CEL TRIBUNALE D31 BERGAMD
LOORMINATORE PER LA SICUREZZA NE! CANTIER! BRI
CERVIFICATORE ERERGETICD REGIONE LOMBARDIA

Fondazioni costitulte da strutture in cemento armato di tipo continuo e isolate;
Strutture portanti verticali in murature di laterizio e in pilastrl isolatl di
cemento armato;

Strutture portanti orizzontalt (solai) costituite da strutture miste in laterizio e
cemento armato;

Scale (gradini e planerottoli), per faccesso al varl pianl, in cemento
armato;

Copertura (tetto) con struttura mista laterizio e c.a., manto di copertura,
canali di gronda e pluviall in lamiera di "matertale ferroso”, preverniciata, non
dotata di “dispositivi contro le cadute dall'alto”;

Imptanto per lo smaltimento defle acque reflue costituito da manufatti di tipo

tradizionale, acque reflue convogliate in pubblica fognatura.
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CORSULENTE TECNICO DE1 GRUDICS DEL TRIDURALE 1] BIRGAMO
COCRDIRATORE PER LA SICURE2ZA NEL CANTIER] £DILI
CERTIFICATORE ERERGETICO REGIONE LOMBARDLA
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GEOMETRA MaAaRCO PERATCCHX
CONSULENTE TECHICD DEI GRIDICE GEL TRIBUNALE DI BERGAMO
COURDINATORE PER LA SICUREXZA NE] CANTIER] EDILE
CERTIFICATORE EHERGEYICE REGIONE LOMBARGIA

Il “corpo di fabbrica” costituente la RESIDENZA (ABITAZIONE IN VILLA e
AUTORIMESSA) si sviluppa su tre plani.

L'ABITAZIONE IN VILLA e costitulta da cucina, sogglorno-pranzo in unico locale,
salotto-tv, una camera, uno studio ed un bagno, (oltre agli spazi di disimpegno fra
i locali e § piani) a plano rialzato; tre camere (di cui una cen bagno riservato), un
bagno, due cabine armadio e due terrazzl {(oltre agli spazi di disimpegno fra | locafi
e i plani) a piano primo; una taverna, una lavanderta, un ripostiglio, un bagno e
una cantina, avente accesso, questultima, dallautorimessa, (oltre agli spazi di
disimpegno fra i locali e | plani e il locale centrale termica) a piano seminterrato,
L'AUTORIMESSA sl sviluppa in unico locale a plano seminterrato ed & Idorlea ad
ospitare tre posti auto.

Il “corpo di fabbrica” in argomento & circondato da unampla area, in parte
pavimentata (sul contorno del corpo di fabbrica e nelle zone di utilizzo carrale
della stessa area) e In parte lasciata a prato (giardino).

Le principall caratteristiche da mettere in risalto possono essere  cos

sommariamente riassunte,

ABITAZIONE IN VILLA
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GEOMETRA MARCO PERACCHX
CONSULENTE TECNICO DEI GIVDIC! DEL TRIBUNALE DI BERGAMO
COORDIMATORE PER LA SICUREZEA KEL CANTIERE EDILL
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMPARDIA

Buon ofientamento in relazione al fatto che la zona giorno e le paretl
principalmente finestrate sono disposte verso sud e verse ovest;

Sufficiente #luminazione e aerazione dei locali in funzione della presenza di
aperture di adeguate dimensioni;

Partizioni per suddivision! det locali con murature In laterizio (tavolati divisorl);

Impianto elettrico di tlpo tradizionale presumibilmente conforme alle
normative vigenti in materia;

Impianto di distribuzione acqua di tipo tradizionale presumibiimente conforme
alle normative vigentt in materia (produzione del 50% dell’energia per la
produzione dell’acqua calda sanitaria effettuata da pannelli solari termict posti
sulla copertura);

Implanto di alimentazione metano di tipo tradizionale presumibilmente
conforme alie normative vigenti in materia ed al servizio del generatore per la
produzione di acqua calda nonché del “plano cottura” per ia cottura degh
alimenti;

Implanto di riscaldamento costituito da generatore (combinato riscaldamento
- produzione acqua calda sanitaria) alimentato a metano, terminali di
emissione a pavimento (serpentine), i} tutto di tipo e qualitd ottima;

Pavimenti dei locall e del terrazzl in materiali vari {ceramiche, pietra naturale,
legno) di tipo e qualitd ottima di aspetto estetico “placevole”;

Soglie varle aperture verso esterno in pletra naturale, di tipo e qualitd ottima e
di aspetto estetico “piacevole”;

Finitura pareti e soffittli In intonaco cementizio al civile tintegglato con
idropittura lavablle o con altre tipologle di finitura di preglo (tinteggiature

velate, stucchi, eccetera), Il tutto di tipo e qualita ottima e di aspetto estetico
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GEOMETRA MARCO PERACCHX
CORSULENTE TECHICD DEL GIUDIT DEL TRIBUNALE 01 BERGAMO
COORMINATORE PER LA SICUREZZA NET CANTIERE £DILI
CERTIWICATORE ENERGEICO REGICNE LOMRAREIA

“piacevole”;

Porte interne in legno tamburato e impiallacciato di tipe e qualitd ottima e di
aspetto estetico “placevole”;

Apparecchi igienico-sanitarl nei bagni in ceramica di tipo e qualita ottima e di
aspetto estetico “placevole”;

Portoncing di ingresso del tipo bindato, in legno tamburato e implallacciato di
tipo e qualita ottima e di aspetto estetico “placevole”;

Serramenti per esterni In legno e vetro dopplo con petsiane avvolgibill
azionabili elettricamente (non su tutli | serramenti), it tutto di tipo e quatita
ottima e di aspetto estetico “placevole”;

Contorno aperture esterne {plana, spalle, cappello) in pietra naturale di tipo e
qualita ottima e di aspetto estetico “piacevole™;

Barriere di parapetio dei terrazzi in struttura muraria intonacata e tinteggiata
al civile, con superiore piana (copertina) in pietra naturale, il tutto di tipo e
qualitd ottima e di aspetto estetico “placevole”;

Barriere di parapettc delle scale in materiale ferroso di tipo e gualitd ottima e

di aspetto estetico “piacevole”,
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULERTE TECHICG DEI GIUDICT BEL TRIBURALE BT BERGAMO
COORDINATORE PER LA SICUREZZA NET CANTIER EDILI
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARDIA

IMM T
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
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A DELLE
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENMTE TECNICE DE! GIUGICT DEL THIBURALE 11 BERGAMO
COORDINATORE FER LA SICUREZZA NET LANTIGRI COILY
CERTIFICATORE ENERGETICO RTGIONE LOMBARDIA

IMMAGINE DELLA TAVERNA [PIANG SEMINTERRATO)
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GEOMETIRA MARCO PERACCHX
CORBULENTE TECNICO DEY GIUDIEY (61, TRIBUKALE DF BERGAMO
COORDINATORE PER LA SICUREZZA NEL CANTIERT EDIiE
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMPARDIA

AUTORIMESSA

Sufficiente illuminazione e aerazione del locale in funzione della presenza di

aperiure di adeguate dimensioni;

Partizione per suddivisione del locale con muratura In cemento armato

(struttura portante);
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECHCO BEL GIUBICH DEL TRIBUNALE D BERGAME
COORMINATORE PER LA SICUREXZA NET CAEIERI EDILY
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARDLA

Implanto elettrico di tipo tradizionale presumibiimente conforme alle
normative vigenti in materla;

Pavimento in piastrelle di ceramica di tipo e qualitd media e di aspetto estetico
“piacevole”;

Finitura pareti e soffittc in intonaco cementizio ab civile tintegglato con
idropittura lavabille;

Porta di accesso, di tipo sezionale, in materiale Idoneo, con apertura azionata

glettricamente, di tipo e qualita media e di aspetto estetico “piacevole”,
|

IMMAGINE DELL'AUTORIMESSA {PIAND SEMINTERRAYO)

La RESIDENZA risulta dotata di:

0

m]

Certificato di Agibilitd (per sllenzio-assensc al senst defl’Articolo 25 del DPR
380/01) In funzione della “Richlesta di Licenza D'Uso” presentata al Comune di
Trescore Balneario in data 01/04/2010, Protocollo n.4814;

Dichiarazione di Conformita degll Implanti tecnologicl al servizio della stessa
rasidenza;

Attestato di Prestazione Energetica.

Si evidenzia che:

Q

al sottoscritto Perito Estimatore non & stato possibile reperire Certificato di
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GEOMETRA MARCO PERACCHIX
CONSULENTE TECNICO DEF GIUDICI DEL TRIBUNALE DI BERGAMO
COORDINATORE PCR LA BICUREZZA HET CANTIER] EDILL
CERTIFICATORE ENERGETICT REGIONE LOMBARDIA

Collaudo Statico, & presumiblle, ma non certo, che lo stesso sia esistente in
funzione del periodo di edificazione della residenza stessa;

L il sottoscritto Perito Estimatore non ha espletato, come owio, nessuna “prova
di corretto funzionamento” attinente agli impianti tecnologici al servizio del
“hene™; pertanto la situazione degli stessi impianti tecnologici descritta nella
presente Perizia & quella supponibile da un esame di tipo “non approfondito”;

0 non & ipotizzabile che 1 sottoscritto Perito Estimatore sia in grado di stabilire Je
“caratteristiche acustiche” del “bene” e pertanto neppure di stabilire se le
dette caratteristiche slang In linea con e normative vigenti In materia;

0 d tutto quanto sopra evidenziato I softoscritto Perito Estimatore ha
debitamente tenuto in conto nella determinazione del pid probabile valore di

mercato de} “bene”,

TIO N1

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO UBICATA IN TRESCORE BALNEARIO, LARGO

VOLONTARI DEL SANGUE N.14

Il “bene” si  presenta in linea generale in un buono stato di

conservazione.
LoTTO N. 2
BITAZIO UBIC NT BALNEARIO, VIA ENRI
E + AUTORI ICATA IN TRES R10, VIA ENRICO
n.23 + ARE LTO STERILE ATA CATASTALMENTE
. N LA PAR 42 EL FOGL UNE CENSUARIO TRESCO
BALNEARIO)

I “beni” si presentano in linea generale In un oftimo stato di
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULERTE TECHICO DELSW0EI01 DEL TRISURALE B BERGAMD
COURDINATORE PER: LA SICUREZZA NET CANTIERI COILY
CERTINCATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARDIA

conservazione,

LOTTON.1
TAZIO ITIPO NOMI ICATA L CORE BAL LARG
Vv RI DEL SANGUE N.14

N

Dal punto di vista urbanistico Il “bene” & incluso nello strumento urbanistico in

vigore (P.G.T. vigente).

~—0In-"zona - TRC -~

Tessuto -Reslderzlale “Consolidato” con e possBIlty e~
limitazioni edificatorie attinent! per tali nuclel e cosi come da norme allegate
alla presente Perizia (Articolo 11 ~ N.T.A.) e da tutte guelle contenute nel
P.G.T. vigente.
Il "bene” Inoitre non risulta vincolato da alcuna legge speciale attinente aila tutela
dei bent di valore storico-artistico,
" Nonessendo, perlo .s'pec‘ifi.éo caso In '.ééan'w'é, Flevante (bdicﬁé non pregiudicano il
pieno godimento del “bene” ed avendone comunqgue tenuto conto nella

determinazione del pils probablle valore di mercato del “bene”), la “classe di

“Sensbits poesisia’, 1 vincol di zona” (amblentale, idrogeslogico, dratlics,
rispetto stradale, rispetto cimiteriale, _alt_ro), _ Ia “zor_\a geplqgica-idragl;ca—
idrogeologica” e la “zona acustica”, in cui & incluso it “bene” nello strumento

 urbanistico vigente, per quanto attinente e contemplato, sf rimanda 2 quanto
indicato nelio strumento urbanistico vigente stesso.

Si precisa aitresi che il Comune di Trescore Balnearlo &:

a  In“zona sismica 3" (zona con pericolosita sismica bassa);

Paginag 2

o In“zona climatica E” (gradi-giorno 2454).
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GEOMETRA MARCO PERACCHIX
CONSULENTE TECNICO DE] GIUDICE DEL TRIBUKRALE DF BERGAMO
COORDINATORE FER LA SICUREZZA NET CANTIER! EDILI
CERTIFICATORE ENEHGETICD REGIORE LOMBARDIA

TT0 N.2
N.2 ABITAZIONI IN VILLINO UBICATE IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRI
FERMIN.25 + AUTORI A UBICATA IN TRE E Vv
FERMIN.23 + AREA (INCOLTO STERILE) IDENTIFICATA CATASTALMENTE AL

C.T. CON LA PARTICELLA 4219 DEL FOGLIO 9 (C.C. TRESCORE BALNEARIO)

Dal punto di vista urbanistico | “benl” sono inclusi nelio strumento urbanistico in
vigore (P.G.T. vigente), eccezione fatta per la Particella 4219 (Catasto Terreni,

Comune Censuarlo Trescore Balneario, Foglio 9), in:

O “Zona TRC - Tessuto Residenziale Consolidato” con le possibilith e limitazioni

 edificatorie attinenti per tali nuclel e cosl come da norme allegate alla
presente Perizia (Articolo 11 - N.T.A.) & da tutte gquelle contenute nel P.G.T.
vigerite.
I “beni” inoltre non risultane vincolati da alcuna legge speciale attinente alla tutela
del beni di valore storico-artistico.
Non essendo, per io spedfico case In esame, rilevante (poiché non pregiudicano |

pieno godimento dei “benl” ed avendone comungque tenuto conto nella

determinazione del plll probabile valore di mercato dei “beni”), 1a “classe di

sensibilita paesistica”, 1 “vincoli di zona” (ambientale, idrogeologico, idraulico,
rispetto  stradale, Hspetto cmiteriale, altro), la “zona geologica-idraulica-
idrogeologica” e la “zona acustica”, in cul sono inclusi | “beni” nello strumento
urbanistico vigente, per quanto attinente e contemplato, st rimanda a quanto
indicato nello strumento urbanistico vigente stesso,

Si precisa altresi che il Comune di Trescore Balneario &;

0 In“zona sismica 3" (zona con pertcolosita slsmica bassa);

a In“zona climatica E” (gradi-giorno 2454).
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GEOMETRA MARCO PERACCHX
COMSULENTE TECNICO BEI GIUDICT DEL TRIBUNALE 1 BERGAMO
COORDINATORE PER LA BICUREZZA NEI CANTIERT EDIL
CERTIFICATORE ENERGETICD REGIONE LOMBARDIA

La Particella 4219 (Catasto Terreni, Comune Censuario Trescore Balnearlo, Foglio
9) & di fatto inclusa nello strumento urbanistico In vigore (P.G.T. vigente) come

pubblica strada (Via Enrico Fermi).

&)
PER LE COSTRUZIONI INIZIATE ANTERIORMENTE L 2 SETTEMBRE 1967 OVE NON SIA REPERIBILE
LA DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO NOTORIO DI CUL ALL'ART. N.40 DELLA LEGGE
N.47/1985, INDICHI, ANCHE AD ELEMENTI PRESUNTIVI, LA DATA DI INIZIO DELLE COSTRUZIONI

STESSE

LOTTO N.1

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO UBICATA IN TRESCORE BALNEARIO, LARGO
VOLONTARY DEL SANGUE .14
L’ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO, come facente parte del fabbricato di cui &

porzione, & stata edificata posteriormente al 2 settembre 1967 e secondo guanto

indicato al punto successivo (4).

LOTTO N.2
2 ABY ONI1 LINO E IN TRES LNEARIO, RICO
FERMIN.25 + AUTORIM BICAT, RESCORE BALNEARIO, VIA ENR

FERMI N.23 + AREA {INCOLTO STERILE) IDENTIFICATA CATASTALMENTE AL
.T. cCON LA PARTICELLA 4219 DEL FOGLY L. TRESCORE BALNEARIO

Le ABITAZIONI IN VILLING e FAUTORIMESSA sono state ediflcate posteriormente

al 2 settembre 1967 e secondo quanto indicato ai punto successivo (4).
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECHICC DET GIURICT DEL TRIBUNALE 11 BErGArD
CODRDINATORE PER 1A SICURE2ZA HE) CANTIERT EDILL
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARDIA

PER LE COSTRUZION] INIZIATE SUCCESSIVAMENTE ALLA DATA DI CUL AL PUNTO 3), ACCERTI GLI

ESTREMI DELLA LICENZA O CONCESSIONE EDILIZIA; EVIDENZT IN OGNI CASO UEVENTUALE

ASSENZA DI LICENZA O LE REALIZZAZIONI EEFETTUATE IN DIFFORMITA DELLA STESSA ED IN

TALI CASI, INDICHI S8 1. PROPRIETARIC DELLTMMOBILE HA PROVWEDUTO A PRESENTARE LA

DOMANDA DI CONDONO EDILIZIO ED A VERSARE LA RELATIVA QBLAZIONE AT SENSI DELLE LEGGI

N.47/1985 E N.724/1994; NELLTPOTES] CHE QUESTE ULTIME CIRCOSTANZE NON SI FOSSERC

VERIFICATE, QUANTIFICHE I COSTI, ASSUMENDO LE OPPORTUNE INFORMAZIONI PRESSO GLI

UFFICT COMUNALL COMPETENTI

VOLONTARY DEL SANGUE N,14

L’ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO, come facente parte del fabbricato di cui &

porzione, & stata edificata giusto:

0 Licenza di Costruzione n.74 Registro Costruzionl e n.3291 Protocolio, rilasciata
dai Comune di Trescore Balneario in data 25/10/1972 e Varlante, alla licenza
ptima citata, con Licenza di Costruzione n,82 Registro Costruzioni e n.2106
Protocollo, rilasciata dal Comune di Trescore Balneario in data 14/06/ 197:‘5.

L'ABITAZIONE DI TIPQ ECONOMICO é stata poi fatta oggetto di “sanatoria” giusto

ta Concessione Edilizia in sanatoria n.456/1/A, rilasciata dal Comune di Trescore

Balneario in data 06/05/1991.

In momento, con certezza non accertabile dal sottoscritto Perito Estimatore, senza

avere ottenuto provvedimento abilitante alla sua realizzazione, ABITAZIONE DI

TIPO ECONOMICO ¢ stata fatta oggetto di intervento dl “manutenzione
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE FECNICD DES GRIDICL DEL TRIBURALE D BERGAKC
COORDINATORE PER LA SICUREZZA HEI CANTIER] EDILT
CERTIFICATORE ENERGETING REGIOHE LOMDARIIA

straordinaria”. Lintervento realizzato pud essere ricondotto tra quelli rientranti
nell’Articole 3, Comma 1, Lettera b) del DPR 380/01 (“imerventi di mamuenzione
straordinaria”: le opere ¢ le modifiche necessarie per rinnovare e sostitiire parti anche
strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare | servizi igienico-sanitari e
tecnologici, sempre che non alterino la volumetria complessiva degli edifici ¢ non
comporting  modifiche  delle  destinazioni  d'wso;  nell’'ambito  degll  interventi  di
manutenzione siraordinaria sono ricompresi anche quelli consistenti nel frazionamento o
accorpamente delle unitd immabiliari con esecuzione di opere anche se comportanti la
variazione delle superfici delle singole unitg immobiliari nonchd del carico urbanistico
purché non sia modificata la volumetria complessiva degli edifici ¢ si mantenga
Voriginaria destinazione d'uso), pertanto soggetto a Comunicazione di Inizio Lavori
Asseverata (secondo i disposti dell’Articolo 6 del DPR 380/01) e pertanto
“sanabile” secondo | disposti del dell’Articolo 6, Comma 7 del DPR 380/01 (la
mancate comunicazione dell'inizio dei lavori di cui al comma 2, overc la njaiicata
comunicazione asseverata dell'inizio dei lavori di cui al comma 4, comportano la sanzione
pecuniaria pari a 1.000 ewro; tale sanzione ¢ ridotta di due terzi se la comunicazione ¢
effethuata spontaneamente quando ['intervento ¢ in corso di esecuzione), 1 costi
necessart alla regolarizzazione dell'abuso edilizio di cui i FABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO & vizlata, alla data odierna, possono essere gquantificati come sotto

indicato:
MINIMO MASSIMO
ONERI CONCESSOR] £-O SANZIONI
ONERI CONCESSORS E-O SANZICNI = € 100000 | € 1.000,00
SPESE ACCESSORIE
SPESE TECNICHE (COMUNICAZIONE D} INIZIO LAVORI ASSEVERATA) = € 1.00000 | € 1.500,00
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONBULENTE TECNINO DEF GRLICI DEL TRIBURALE D] BERGAMO
COORDINATORE PER LA SICURCZZA HE1 CANTIERT EDILT
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMEBARDIA

ONERI ACCESSORI E LY. A, U SPESE TECNICHE = €. 281,00 | €, 421,50

DIRITTT S SEGRETERIA ATTINENTI Al PROWEDIMENTT  COMUNALIL,

IMPREVISTI E ARROTONDAMENTT = €, 215,00 | € 278,50

Torae = | € 2.500,00 : € 3.200,00

LOTTO N.2
N.2 ABITAZIONT IN VIELINO uBIcATE IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRICO
FEpMI N.25 + AUTORIMESSA uBICATA IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRICO

C.T. CON LA PARTICELLA 4219 DEL FOGLIO 9 (C.C, TRESCORE BALNEARIO)

Le ABITAZIONI IN VILLINO e I'AUTORIMESSA, come facente parte del fabbricato

di cui sono porzione, sono state edificate giusto:

O licenza di Costruzione n.157 Registro Costruzionl e n.4393 Protocollo,
rilasciata dal Comune di Trescore Balneario in data 15/05/1974,

Le ABITAZIONI IN VILLINO e AUTORIMESSA, come facenti parte del fabbricato

di cui sono porzione, sono state poi fatte oggetio di “sanatoria” glusto le

Concessioni Edilizie In sanatorla n.691/1/A, n.691/1/8, n.691/2/a, rilasciate dal

Comune di Trescore Balneario in data 13/12/1993.

Le ABITAZIONI IN VILLINO e I'AUTORIMESSA sono state pol fatte oggetio di

manutenzione straordinaria giusto:

0 Denuncla di Inizio attivita Edilizia presentata il 10/06/2008 al Comune di
Trescore Balnearlo, Protocollo n.7613 , e Varlante, alla D.LA.E. prima citata,
con Denuncia dl Inizio attivitd Edilizia presentata il 09/09/2009 af Comune di
Trescore Balneario, Protocollo n, 11199,

I lavori realizzati glusto le Denuncle dl Inizio Attivita Edilizia sopra citate hanno

"unito costruttivamente” le due ABITAZIONI IN VILLINO concretizzando, di fatto,

V1A SAMUELE ANGELETTS N.26 - 24025 GazzaNiGA {BG) - TELEFONO: 035 712 518 - 338 81 53 147
E-MAIL: marcoperacchi@liber.lt — £-MAIL-PEC: marco.peracchi@geopec.it

F'aginag 7



GEOMETRA MARCO PERACCHIY
CONSULERTE TECHICD DE! GIUDICE DEL TRIBURALE 0 BERGAMD
COOROINATORE FER LA SICUREZZA NEL CANTIERT EDILL
CERTIEICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARTLA

un‘unica unhitd immoblliare (ABITAZIONE IN VILLA). L'unione di fatto delle due

ABITAZIONI IN VILLINO, cosl come prima menzionata, non trova rispondenza

nelle documentazioni catastali ed al riguardo si rimanda a quanto indicato nelle

parti a venire della presente Perizia.

Rispetto al contenuti indicati nel provvedimenti abilitant! alla edificazione sopra

menzionati, 'ABITAZIONE IN VILLA e PAUTORIMESSA, risultano essere difformi

dagli stess| provvedimenti per violazioni di modesta entitad. Le difformita rilevate,

rientrano:

o

in parte (lievl discordanze nella composizione delle murature divisorie degli
spazi Interni e non perfetta corrispondenza delle misure progettuali)
riconducibili nella casistica di cui allArticolo 34, comma 2-ter del D.P.R.
380/01, anche eventualmente in via equiparativa-estensiva (ai fini
dell'applicazione del presemte articolo, non si ha parziale difformita del titolo
abilitativo in presenza di violazioni di altezza, distacchi, cubatura o superficie coperta
che non eccedano per singola wnitg immobiliare il 2 per cento delle misure
progetiuali);

in parte (realizzazione controsoffitti nel’ABITAZIONE IN VILLA} riconduclbili
nella casistica deli’Articolo 3, Comma 1, Lettera b) del DPR 380/01 ( “interventi
di mamutenzione straordinaria’: le opere ¢ le modifiche necessarie per rinnovare ¢
sostituire parti anche struttyrall degli edifici, nonché per vealizzare ed integrare i
servizi igienico-sanifari ¢ fecnologicl, sempre che non alterine la volumeiria
complessiva degli edifici e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso,
nell 'ambito degli interventi di manutenzione straordinaria sono ricompresi anche
quelli consistenti nel frazionamento o accorpamento delle unitd immobiliari con

esecuzione di opere anche se comportanti la variazione delle superfici delle singole
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECHICD DEE GIUBICE DEL TRIBUNALE DI BERGAMD
COURDINATORE PER LA SICUREZZA NEI CANTIER] £OILI
CERVIRICATOR: BHERGETICO REGICNE LOMBARDIA

unite immobiliari nonchd del carico wrbanistico purché non sia modificata la
volumetria complessiva degli edifici ¢ si mantenga I'originaria destinazione d'uso),
pertanto soggette a Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata (secondo i
dispostf dell'Articolo 6 del DPR 380/01) e pertanto “sanabili” secondo | disposti
del dell'Articolo 6, Comma 7 del DPR 380/01 (la mancata comunicazione
del! 'inizio dei lavori di cud al comma 2, ovvero la mancata comunicazione asseverata
dell 'inizio dei lavori di cui al comma 4, comportano la sanzione pecuniaria pari a
L.OO0 euro; tale sanzione @ ridotta di due tersi se la comunicazione é effertuata
spontaneamente quando 1'intervento é in corso di esecuzione). 1 costi necessart alla

regolarizzazione dell‘abuso edilizio di cui FABITAZIONE IN VILLA & viziata, alla

data odierna, possono essere quantificati come sotto indicato:

MINIMO MASSIMO
ONERI CONCESSORI E-0 SANZIONI
Oner] CONCESSORI E-O SANZIONT = € 1L.000,00 } €& 1.000,00
SPESE ACCESSORIE

SPESE TECNICHE {COMUNICAZIONE D1 INIZIO LAVORI ASSEVERATA) = € 1.500,00 | €  2.000,00
ONERI ACCESSORI E LV,A. 5U SPESE TECNICHE = €, 421,50 | €, 562,00
DIRITIT 51 SEGRETERIA  ATTINENTI Al PROVVEDIMENTI  COMUNALL
IMPREVISTI E ARROTONDAMENTI = €, 328,50 | & 338,00

ToraLe = | €. 3.250,00 | €. 3.900,00

Rimane pol da precisare (nel costl sopra evidenziati Hl sottoscritto Perito Estimatore

ne ha tenuto conto) che per guelle parti di abitazione con altezza non conforme ai

dettami del Regolamento Locale di Igiene Tipo andra chiesta deroga alla A.T.S.

{ex A.S.L.} competente per territorio.
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GEOMETRA MARCO PERACCHE
COWSULENTE TECKICO DE! GIUDICE Bk TRIBUNALE DY BERGAMO
CIXIRDINATORE PER LA SICUREZZA NET CANYIER] EDILY
CERTIFICATORE ENERGETICE REGIGNE LOMBARDIA

PER 1 TERRENI, ALLEGH] 1L CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA RILASCIATO DAL

SINDACO COMPETENTE Al SENSI DELL'ART. N.18 DELLA LEGGE N.47/1985

Preso atto Il sottoscritto Perite Estimatore aflega la documentazione richiesta alla

presente Perizia,

(6)
ALLTDENTIFICAZIONE CATASTALE DELL'IMMOBILE, PREVIO ACCERTAMENTO DELL'ESATTA

RISPONDENZA DEI DATI SPECIFICATI NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO CON LE RISULTANZE

CATASTALI, INDICANDO ALTRESI GLI ULTERIORI ELEMENTI NECESSARI PER L'EVENTUALE

EMISSIONE DEL DECRETC DI TRASFERIMENTO £0 ESEGUENDO LE VARIAZIONI CHE FOSSERO
NECESSARIE PER L'AGGIORNAMENTO DEL CATASTO, IVI COMPRESA LA DENUNCIA AL
N.C.ELL IN RELAZIONE ALLA LEGGE N.1249/39, CLTRE AD ACQUISIRE LA RELATIVA SCHEDA
OVVERD PREDISPONENDOLA OVE MANCANTE; PROVVEDA IN CASC DI DIFFORMITA O MANCANZA

DI IDONEA PLANIMETRIA DEL "BENE", ALLA SUA CORREZIONE O REDAZIONE E, IN CASD DI

OGGETTIVA IMPOSSIBILITA NE INDICHI LE RAGIONI OSTATIVE

I dati specificati nell’Atto di Pignoramento sono esattamente rispondent! con le

risultanze catastali,

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO UBICATA IN TRESCORE BALNEARIO, LARGO
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GEOMETRA MARCO PERACCHX
CONSULENTE TECKICO BEL GIUDICH DEL TRIBUNALE DI BERGAMO
COORDIKATORE PER LA SICIRETZA NEF CANTIERE EDILI
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIGNE LOMBARDEA

VOILONTARI DEL SANGUE N,14

St & resa necessaria la variazione della Planimetria Catasto Fabbricati raffigurante
il "bene” In quanto Il “bene” stesso non era raffigurato in maniera corretta nella
Planimetria Catasto Fabbricati esistente. In tale adempimento si & reso necessario
I'aggiornamento degli atti catastali (variazione toponomastica) in quanto i “bene”
era individuato nef Comune di Trescore Balneario alia Via Fornadi s.h.c., mentre in
realta 'esatta individuazione & alla pubblica via Largo Volontari del Sangue n.14
del Comune ¢t Trescore Balneario.

Sl segnala, anche se quanto a venire descritto non comporta problematiche in

ordine alla commercializzazione del “bene”, che Iimmobile di cui il “bene” & parte

non risulta correttamente raffigurato sulla Mappa Catasto Terreni,

Loyo N2
BITAZIONI INV ATE IN TRE EARIO. V
IN.25 4+ AUTO E A IN TRESCORE RIO, VIA ENRY

FERMIN.23 + AREA (INCOLTO STERILE) IDENTIFICATA CATASTALMENTE AL C.T.
PARTICELLA 4219 DE1 FoGL10 9 (C.C. TRESCORE BALNEARIO

Nessuna variazione catastale si & resa necessaria nella fase di espletamento della

presente Perizia, Al riguardo vanno perd fatte le sotto elencate precisaziomn.

Cosi come glia sopra menzionato le due ABITAZIONI IN VILLINO, di fatto,

costitulscono un'unica unitd immoblliare (ABITAZIONE IN VILLA). L'anzi detta

situazione non trova rispendenza nelle documentazioni catastall poiché cid non

sarebbe possibile in relazione al fatto che fe unitd immobiliasi in questione sono di

proprieta di soggett! diversl,

Di fatto, in relazione a quanto sopra indicato ed ha quanto fissato al punto (4)

della presente Perizia, le documentazionl catastali {Planimetria Catasto Fabbricati)
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECRICO DEL GIUDICT DEL TRIBUNALE £1 BERGAMO
COORDINAYORE PER LA SICUREZZA HEL CANTIER] FDILY
CERTIFICATORE ENERGETICD REGIONE LOMRARNA

inerenti aile due ABITAZIONI IN VILLINO non sono propriamente corrette, A
parere del sottoscritto Perito Estimatore, la non correttezza in questione, pud
essere ricondotta nella fattispecie di difformitd che non hanno rilevanza catastale
in quanto non determinano varlazione dei vani o variazione funzionale degli stessi
vanl. Pertanto, secondo quante sancito dalle normative vigenti in matetia, nel caso
in esame, non necessitd la sostituzione delle documentazioni catastali (Planimetria
Catasto Fabbricati),

Risulta inteso che la sopra evidenziata situazione andra assestata quando le unita
immobiliari (ABITAZIONI IN VILLINO) diverranno In proprietd allo stesso soggetto.
Di tutto quanto sopra evidenziato il sottoscritto Perito Estimatore ha debitamente
tenuto in conto nella determinazione del pill probabile valore di mercato dei
“beni”.

Si segnala, anche se quanto a venire descritto non comporta probleratiche in
ordine alla commercializzazione dei “beni”, che {immobile di cul le due

ABITAZIONI IN VILLINO e {"AUTORIMESSA fanno parte, non risulta raffigurato

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO UBICATA IN TRESCORE BALNEARL RGO

VOLONTARI DEL SANGUE N.14

In proprietd, per la quota di 1000/1000, alla Signora - (debitore

esecutato), Catasto Fabbricati, Comune Censuarlo Trescore Balnearlo:

ABITAZIONE DI TIPQ ECONOMICD

SEZIONE LL.NA FOGLD PARTICELLA SUDALTERNG CATEGORIA CLASSE CONSISTENZA REMBITA

/ 9 3918 98 A3 3 VALY €.520,33

V1A SAMUELE ANGELETTI N, 26 - 24025 GAz2ANIGA (BG) - TELEFONG: 035 712 518 - 338 81 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHY
CONSULENTE TECRICD DEL SIUDICH DEL TRIBUNALE B BERGAMO
COORDENATORE FER LA SICUREZZA NET CANTIERS EDRLI
CERTIFICATORE ERERGETICO REGIGNE LOMDARDEA

INDIRIZIC: LARGD VOLONTART DEL SANGUE 8,14

LOTTO N.2
2 TONI 1 O UBICA TRESCO EARIO, V 1c0
ERMI N,25 + AUTORIME UBICATA X SCORE BA RIO, VI (o]
ERMI N.23 + ARE OLTO E) IDE CAT, NTE A
CON LA P 4219 pE 109 (C. SCORE B RI

In proprieta, per la quota di /1 in regime di separazione dei beni, alla Signora

(debitore esecutato), Catasto Fabbricati, Comune Censuarlo

- Trescore Baineario:

ABITAZIONE 1N VILLIND

SEZIONE LLHA FOGLIC PARTICELLA SUBALTERKD CAYEGORIA CLASSE CONBISTENZA RENDITA

/ 12 4217 2 AT 3 YANL 12,5 €.1.387,98

INDIREZZO: WIA ERRICD FERMIN, 25

AUTORIMESSA

SEZIONE {LHA FOGLI PARTICELLA SUBALTERNO CATEGORIA CLasse CONSISYENZA RENDITA

/ 13 4217 4 G/ 2 M 45 €.111,35

INDIRIZZO; VIA ENRICO FERMY ka3

In proprieta, per la quota di 1/1 in regime di separazione dei beni, al Signor
(debitore esecutato), Catasto Fabbricati, Comune Censuario

Trescore Balneario:

CABITAIONE VNG

SEEIONE L1NA FoGLe PARTICELLA SUBALTERNG CATEGTRIA CLASSE CONSISTENZA RENDITA

/ 12 4217 3 Af7 3 Vanl 5,5 €.610,71

INDIRIZZOY VIA ENRICO FERMI N,25

In proprieta, per la quota di 2/4 ciascuno, in regime di separazione dei beni, ai

VIA SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 GAZZANIGA (BG) - TELEFOND: 035 712 518 - 338 81 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECRICO DEL GIUDICT DEL TRIBENALE DI BERGAMD
COURDINATORE PER LA SICUREZZA NEI CANTIERL EDILL
CERTIFICATORE ENEHGETICO REGIOME L OMBARDIA

Signori — (debltori esecutati), Catasto Terreni,

Comune Censuario Trescore Balnearlo:

AREA (INCOLTC STERILE)

SEEIONE LA FOGLIC PARTICELLA SUBALTERNO CATEGORIA CLASKE LCOMSISTERZA REMDITA

ALL'ACCERTAMENTO, IN BASE ALLA DOCUMENTAZIONE DELL'AGENZIA DEL TERRITORIO, SE,

ALLATTO DELLA NOTIFICA DEL PIGNORAMENTO, IL DEBITORE ESECUTATO RISULTAVA

INTESTATARIO DEGLL IMMOBILI STESSI IN FORZA AD UN ATTO REGOLARMENTE TRASCRITTO,

INDICANDO GLI EVENTUALI COMPROPRIETARI INDIVISI

Alf'atto della notifica del pignoramento, il debitore esecutato risultava intestatario
dei “beni”, in forza di atti regolarmente trascritti e secondo quanto meglio

precisato al successivo punto {8) della presente Perizia.

ALL'ACCERTAMENTO DELLESATTA PROVENIENZA DEI “BENI” MEDIANTE LA RICOSTRUZIONE
ANALTTICA DELLE VICENDE RELATIVE AI. MEDESIMI "BENI", CON .LE TR.ASCRIZi.ONﬁ ED I.SCRIZIONIl
IPOTECARIE NEL VENTENNIO ANTECEDENTE AL PIGNORAMENTO, DELLA SUSSISTENZA DI ONER],

PESI, SERVITU ATTIVE E/Q PASSIVE, DIRITTI DI USUFRUTTO, USC ED ABITAZIONE £ QUINDI

DELL'ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOL! £ ONERI, ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, CHE

SARANNO CANCELLATI O CHE COMUNQUE RISULTERANNO NON OPPONIBILI ALLUACQUIRENTE

A seguito di visure Ipotecarie eseguite presso I'Agenzia del Territorio di Bergamo,
Servizio di Pubblicita Immobiliare, con aggiornamento afla data del 21/03/20186,
nonché defl'esame di tutte le altre “documentazioni” accertate in “fase di Perizia”

sl & assodato quanto di seguito,

VIA SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 GAzzaNIGA (BG) - TELEFONO: (35 712 518 - 338 81 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
COMSULENTE TECHICD OCL $10DICT DEL TRIBUNALE 01 BERGAM
COORDINAYORE PER LA SICUREZZA NET CANTIER] EOLLL
CERTHICATORE ENERGETICD REGIONE LOMBARDIA

CRONISTORIA CATASTAL

LOTTO N.1
ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO usICATA IN TRESCORE BALNEARIO, LARGO
VOLONTARI DEL SANGUE N.14, IDENTIFICATA CATASTALMENTE {C.F., C.C.
TRESCORE BALNEARIO, FOGLIO 9) CON LA PARTICELLA 3918/98
Unitd Immobiliare cosi costituita all'Agenzia del Territorio di Bergamo dal
30/06/1987 (implanto meccanografico).
LoTTo N2
N.2 ABITAZIONI IN VILLINO UBICATE iN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRICO
FERMI N.25 + AUTORIMESSA UBICATA IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRICO
FERMI N.23 + AREA (INCOLTO STERILE) IDENTIFICATA CATASTALMENTE AL C.T,
CON LA PARTICELLA 4219 DEL FOGLIO 9 (C.C. TRESCORE BALNEARIO)
ABITAZIONE IN VILLING IDENTIFICATA CATASTALMENTE (C.F., C.C. TRESCORE BALNEARIO,
FOGLIO 12) CON LA PARTICELLA 4217/2
Unitd immoblliare cost costituita all'Agenzia del Territorio di Bergamo dal
30/06/1987 (implanto meccanografico).
ABITAZIONE IN VILLINO IDENTIFICATA CATASTALMENTE (C.F., C.C. TRESCORE BALNEARID,
FOGLID $2) CON tA PARTICELLA 4217/3
Unitd immobiliare cosi costituita allAgenzia del Territorio di Bergamo dal
30/06/1987 (implanto meccanografico).
AUTORIMESSA IDENTIFICATA CATASTALMENTE (C.F., C.C, TRESCORE BALNEARIC, FOGLIO 12)
CON LA PARTICELLA 4217 /4

Unitd Immoblliare cosi costituita all'Agenzia del Territorio di Bergamo dal

VIA SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 GAzzaNIGA (BG) - TELEFOND: (35 712 518 - 338 51 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECNICD DET GIUDICE OEL TRIBURALE DI BERGANMO
COCRDINATORE PER 1A SICUREZZA NEI CANTIERT EOULE
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARDIA

30/06/1987 (impianto meccanografico).
AREA (INCOLTO STERILE) IDENTIFICATA CATASTALMENTE (C.T., C.C. TRESCORE BALNEARID,
FOGLIO 9) CON LA PARTICELLA 4219
Particella cosl costituita da “Tipo di Frazionamento”, approvato dagli allora
ULL.TT.EE. di Bergamo, il 03/06/1974, per if frazionamento della Particella 2786
{C.T., C.C. Trescore Bainearlo, Foglic 9), inserito in “banca dati catastale” il
04/10/1990,
NISTORIA PASSAGGI DI PROPRI
LoTTO N.1
ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO UBICATA IN TRESCORE BALNEARIO, LARGO
VOLONTARI DEL SANGUE N.14, IDENTIFICATA CATASTALMENTE (C.F., C.C,
TRESCORE BALNEARIO, FOGLIO 9) CON LA PARTICELLA 3918/98

0 Al ventennio, il “bene” risultava intestato ai Signorl,

, In forza di Atto rogato dal NOTAIO PAOLO MANGILI

in Bergamo it 07/03/1989, Repertorio n.42256 (trascritto presso la
Conservatoria dei  Pubblicd Registrl di Bergamo Il 23/03/1989 al
nn.8641/6290);

@ In data 03/02/2000, con Atto rogato dal NOTAIO GIOVANNI VACIRCA In
Bergamo, Repertorio n.B70056 (trascritto presso la Conservatoria dei Pubblici
Registri di Bergamo 1l 08/02/2000 al nn.4620/3358), il “bene” passd in
proprieta, per la quota di 1/1 In regime di separazione dei beni, alla Signora
— (debitore esecutato).

LoTTro N.2

N.2 ABITAZIONI IN VILLINO UBICATE IN TRESCORE BALNEARYIO, VIA ENRICO

V1A SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 GazzaniGA (BG) - TELEFOND: 03% 712 518 - 33881 93 147
£-Mall: marcoperacchi@libero.lt — e-MAIL-PEC: marco.peracchi@geopec.it
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECHICD DEL GIUOICT DEL TRIBUNALE 0 BERGAMD
COURDINATORE PER LA SICURERZA REL CANTIER] EDR
CERTIFICATORE ENERGETICO REGHINE LOMBARDIA

FERMI N.25 + AUTORIMESSA USICATA IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRICO
FERMIN,23 + AREA (INCOLTO STERILE) IDENTIFICATA CATASTALMENTE AL
C.T. CON LA PARTICELLA 4219 DEL FOGLIO 9 (C.C. TRESCORE BALNEARIO)
ABITAZIONE IN VILLINO IDENTIFICATA CATASTALMENTE {C.F., C.C. TRESCORE BALNEARIO,

FOGLIO 12) CON LA PARTICELLA 4217/2

a Al ventennio, I'Immobile dante origine al “bene”, risultava Intestato ai Signori,

, in forza di Atto rogato da! NOTAIO

PIETRO MENECHINI in Milano il 29/07/1974, Repertorio n.345895 (trascritto

presso la Conservatoria del Pubblicl Registri di Bergamo i 08/08/1974 al
nN.16843/14221;

In data 21/12/2007, con Atto rogato dal NOTAIO GIOVANNI VACIRCA In
Bergamo, Repertorio n.120395 (trascritto presso la Conservatoria dei Pubblici

Registri di Bergamo Il 31/12/2007 ai nn.B0988/46578), il “bene” passd in

ABITAZIONE IN VILLINO IDENTIFICATA CATASTALMENTE (C.F., C.C. TRESCORE BALNEARIO,

proprieta, per la quota di 1/1 in regime di separazione del beni, alla Signora

- (debltore esecutato).

-Q

]

FOGLIO 12) CON LA PARTICELLA 4217/3

Al ventennio, Iimmobile .dante origine al “bene”, risultava intestato ai Signori,

, in forza di Atto rogato dal NOTAIO
PIETRO MENECHINI in Milano il 29/07/1974, Repertorio n.345895 (trascritto
presso la Conservatorla def Pubblici Registri di Bergamo il 08/08/1974 al
nn.16843/14221;

In data 21/12/2007, con Atto rogato dal NOTAIOD GIOVANNI VACIRCA in

VIA SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 GAzzaNIGA (BG) - TELEFORO: 035 712 518 - 338 81 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHXI
CONSULENTE TECHICO DEL GRUDICY DEL TRIBUKALE OF BERGAMO
CODRDINATORE PER LA SICUREZZA KEI CANTIERS ELL3
CERTIFICATORE ENERGETICK REGIONE LOMBARCIA

Bergamo, Repertorio n, 120395 (trascritto presso la Conservatoria dei Pubblici
Registri di Bergamo Il 31/12/2007 ai nn.B0988/46578), il “bene” passd in
proprietd, per ta quota di 1/1 in regime di separazione dei beni, alla Signor
— (debitore esecutato).
AUTORIMESSA IDENTIFICATA CATASTALMENTE (C.F., C.C. TRESCORE BALNEARIO, FOGLIO 12)
CON LA PARTICELLA 4217/4

Q Al ventennio, I'mmobile dante origine al “bene”, risultava intestato al Signori,

in forza dl Atto rogato dal NOTAID

PIETRO MENECHINI in Milano il 29/07/1974, Repertorio n.345895 (trascritto
presso la Conservatoria del Pubblich Registri di Bergamo i 08/08/1974 ai
nn.16843/14221;

o In data 21/12/2007, con Atto rogato dal NOTAIQ GIOVANNI VACIRCA in
Bergamo, Repertorio n.120395 (trascritto presso la Conservatoria det Pubblicl
Registri di Bergamo Il 31/12/2007 al nn.80988/46578), Il “bene” passd in
proprieta, per la quota di 1/1 in regime di separazione dei beni, alla Signora
- {debitore esecutato).

AREA (INCOLTO STERILE) IDENTIFICATA .CATASTAII_MENTE (C.T., C.C. TRESCORE BaLNEARIO, |
FOGLIO 9} CON (A PARTICELLA 4219

@ Al ventennio, immobile dante origine al “bene”, risultava intestato al Signorl,

, in forza ¢l Atto rogato dal NOTAIO
PIETRO MENECHINI in Milano il 29/07/1974, Repertorio n.345895 (trascritto
presso fa Conservatoria dei Pubblic Registri dl Bergamo il 08/08/1974 ai

nn.16843/14221,

V1A SAMUELE ANGELETTE N.26 - 29025 GAZZANIGA (BG) - TELEFOND: 035 712 518 - 338 B1 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
COMSULENTE TECNICO DEI GIVGICH DEL TRIBUNALE DI BERGAMO
COORDINATORE PER LA SICUREZTA HET CANTIER] FOILY
CERTIFICATORE ERERGETICO REGIONE LOMBARDIA

0 In data 21/12/2007, con Atto rogato dal NOTAIO GIOVANNI VACIRCA in
Bergamo, Repertorio n,120395 (trascritto presso la Conservatoria del Pubblici
Registrl di Bergamo il 31/12/2007 ai nn.B0988/46578), Il “bene” passd in
proprieta, per {a quota di 2/4 in regime di separazione del beni, ai Signori,

- {debitore esecutato) e - (debitore

esecutato),

LoTro N1

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO UBICATA IN TRESCORE BALNEARIO, LARGO

VOLONTARI DEL SANGUE N.14, IDENTIFICATA CATASTALMENTE (C.F., C.C.
TRESCORE BALNEARIO, FOGLIO 9) CON LA PARTICELLA 3918/98

0 IPOTECA VOLONTARIA iscritta a Bergamo il 08/02/2000 al numet] 4621-1235
a favore di CARIPLO — CASSA DI RISPARMIO DELLE PROVINCIE LOMBARDE
S.p.A,, con sede in Milano, In forza di Atto rogato dal Notaio Giovanni Vacirca
in Bergamo In data 03/02/2000, Repertorio n.87057, somma iscritta Lire
120.000.000 (€.61.974,83);

w] fPOTECA IGIUDIIZIALE iséritta a Bérgaho il 21702/2014 éi ﬁumeri 6836—924 a
favore di INTESA SANPALO S.p.A., con sede in Torino, in forza di Decreto
Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Bergamo In data 12/09/2013, Repertorio
n.9510, somma iscritta €.300,000,00;

0 PIGNORAMENTO IMMOBILIARE trascritto a Bergamo il 19/09/2014 ai numer!
33644-24229 a favore di INTESA SANPAOLO S.p.A., con sede in Torino, in

forza di Atto Giudiziario emesso daf Tribunale di Bergamo in data 18/08/2014,

Pagina4‘9

Repertorio n.8380.
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE YECNICO DEL GIUDICI DEL TRIBURALE BF BERGAMD
CODRDIMATORE PEFR LA SICUREZZA HEI CANTICR] EDILE
CERTIFICATORE ENERGETICD REGIONE LOMBARDIA

LoTTo N.2
N.2 ABITAZIONI IN VILLINO UBICATE IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRICO
FERMI N.25 + AUTORIMESSA UBICATA IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRICO
FERMI N.23 + AREA (INCOLTO STERILE) IDENTIFICATA CATASTALMENTE AL
C.T. CON LA PARTICELLA 4219 DEL FOGLIO 9 (C.C. TRESCORE BALNEARIO)
ABITAZIONI IN VILLINO IDENTIFICATE CATASTALMENTE (C.F., C.C. TRESCORE BALNEARIO,
FOGLIO 12) CON LA PARTICELLE 4217/2 E 4217/3, AUTORIMESSA IDENTIFICATA
CATASTALMENTE {C.F., C.C, TRESCORE BALNEARIO, FOGLIO 12) CON LA PARTICELLA 4217/4 €
AREA (INCOLTO STERILE) IDENTIFICATA CATASTALMENTE {C.T., C.C. TRESCORE BALNEARIO,
FOGLIO 9) CON LA PARTICELLA 4219
O CONVENZIONE EDILIZIA trascritta a Bergamo Il 22/02/1984 ai numer! 6086-
5291 a favore di COMUNE DI TRESCORE BALNEARIO, in forza di Atto rogato
dal Notaio Paolo Manglli in Bergamo in data 09/03/1982, Repertorio n.17289,
relativa a gravami varl di cui Iimmobile dante origine al “beni” in questione &
gravato e derivantl dal “Piano di Lottizzazione” di cui Iimmobile stesso era

parte;

0 IPOTECA VOLONTARIA iscritta a Bergamo H 31/12/2007 al numerl 80990-

.21179. é fa;vofé dE BANCA DI BERGAMO S.p.A., con sede in Bergamo, in forza
di Atto rogato dal Notaio Glovanni Vacirca in Bergamo in data 2171272007,
Repertorio n,120396, somma iscritta €.1.035.000,00; con Annotazlone del
04/10/2010, numeri 51269-12103 (in forza di Atto rogato dal Notaio Massimo
Mastrodonato In San Giovanni Blanco in data 17/09/2010) Iipoteca viene
esplicata In favore di INTESA SANPAOLO S.p.A., con sede in Toring;

@ PIGNORAMENTO IMMOBILIARE trascritto a Bergamo # 13/05/2015 al numeri

VIA SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 GAzZANIGA (BG) - TELEFONQ: 035 712 518 - 338 81 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
COMSULENTE TECNICH DET GRIDIC) 1%, TRIBUNALE LI BERGAMC
COORDIRATORE PER LA STCUREZZA NEI CANTIERE EGAL]
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBAREIA

forza di Atto Giudiziario emesso dal Tribunale di Bergamo in data 07/04/2015,
Repertorio n.3598;
ABITAZIONE IN VILLINO IDENTIFICATA CATASTALMENTE (C.F., C.C. TRESCORE BALNEARIO,
FOGLIO 12) CON tA PARTICELLA 4217/2, AUTORIMESSA IDENTIFICATA CATASTALMENTE (C.F.,
C.C. TRESCORE BALNEARIO, FOGLIO 12 CON LA PARTICELLA 4217/4 E AREA (INCOLTO
STERILE ) IDENTIFICATA CATASTALMENTE (C.T., C.C. TRESCORE BALNEARIO, FOGLIO 9) CON LA
PARTICELLA 4219
Q IPOTECA GIUDIZIALE iscritta a Bergamo i 21/02/2014 ai numert 6836-924 a
favore di INTESA SANPALO S.p.A., con sede in Torino, in forza di Decreto
Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Bergamo in data 12/09/2013, Repertorio
n.9510, somma iscritta €.300,000,00;

0 PIGNORAMENTO IMMOBILIARE trascritto a Bergamo il 19/09/2014 al numeti
33644-24229 a favore di INTESA SANPAQLO S.p.A., con sede in Torino, in
forza di Atto Gludlziario emesso dal Tribunale di Bergamo in data 18/08/2014,

Repertorio n.8380;

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO UBICATA IN TRESCORE BALNEARIO, LARGO
VOLONTARI DEL SANGUE N.14, IDENTIFICATA CATASTALMENTE (C.F., C.C.
TRESCORE BALNEARIO, FOGLIO 9) CON LA PARTICELLA 3918/98
Si e accertato che a carico del *beni” non esistono altri onert, pesi, vincoli, servitl
attive e-o passive, dirittl di usufrutto-uso-abitazione, altre formalita (anche di

natura condominiale) non opponiblli ali’acquirente, ¢ f

V1A SAMUELE ANGELETTI N.26 ~ 24025 GazzaNIGA {BG) - TELEFOND: 035 712 518 - 338 B1 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHX
CONSULENTE TECRICD BET GIUDICT BEL TRIBURALE B3] BERGAMO
COORBINATORE PER LA SICUREZIA NEI CANTIERY EOILY
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIMNE LOMRARDIA

LoTTO N.2
N.2 ABITAZIONI IN VILLINO UBICATE IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRICO
FERMI N.25 + AUTORIMESSA UBICATA IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRICO
FERMIN.23 + AREA (INCOLTO STERILE) IDENTIFICATA CATASTALMENTE AL
C.T. cON LA PARTICELLA 4219 DEL FoGLIO 9 (C.C. TRESCORE BALNEARIO)
Si é accertato che a carico del “beni” non esistono aitri oneri, pesi, vincoli, servitu

attive e-o passive, dirittl di usufrutto-usc-abitazione, altre formalita (anche di

natura condominiale) non opponibili all'acquirente.

A seguito di tutto gquanto sopra espresso e di tutto quanto altro possa incidere
sulla valutazione del “bent”, eseguite le opportune indagini di mercato per “beni”
analoghl a quelll oggetto di Perizia, adottando metodo di stima combinato, I
-thtqs.crittolPerito Estimatqre determina,. come segue, i pll p_robajbil_e v.alore di

mercato dei “benl” stessi.

LOTTO:
BITAZIONE DI TIPO ATA IN TRESCORE B 0
VOLONTARI DEL SANGUE N.14

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO (Catasto Fabbricati, Comune Censuario

Tfeséore Balihearlb,' Fo.giio 9, Particélla 3918,.S.ubalt.efno géj, cohsideratolahc.hé:

L la non dotazione da parte della stessa ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO di
autorimessa di pertinenza;

0 la non dotazione da parte della stessa ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

del Certificato di Aglbilita;
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GeEOMETRA MARCO PERACCHX
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICT DEL TRIBUNALE DI BERGAMO
COORDINATORE PER LA SICUREZZA Nt CANTIERI EDILI
CERTIFICATORE ENERGETICD REGIONE L.OMBARTIA

0 la concreta fattibilita degli intervent! edilizi consentiti dalio strumento
urbanistico in vigore e dalle altre normative vigenti in materia sul’ABITAZIONE

DI TIPO ECONOMICO;

OGGETYO D STIMA
VALORE UNITARIG VALORE YOTALE
TIFOLDGIA E DIMENSICH SLE
ABITAZIONE DI TIPQ ECONOMICO
APPARTAMENTO A& PIANG QUARYD {SPAZT CHIUSY) = Mg 124,50
APPARTAMENTD A PIANT QUARTO (BALCONRD) = MQ 2,25 X 1/3 = My 0,75
SCITOTETTO A PIAND QUIRTG = MO 9,15 % 1/3 = My 3,08
ToTME= | Mg 128,30 €,Mq 700,00 €. 89.8:0,00
ToTALE = | &, 8%.810,00
ARROTOHDAMENTO COMMERCIALE = | €, + 150,00
P PROBABILE VALORE DI MERCATO = | €, 80.000,00
DICONST EURG NOVANTAMILA /0D
LOTT
2A NIINVI ICATE OREB o, VIAE 0
EERMIN.25 + IME TA IN TRE E BALNEA ViAa ENRI
FERMI N, REA (1 ERIL NTIFICATA STALMENT!
T PARTICE DEL F L. T ALNE

RESIDENZA costituita da ABITAZIONE IN VILLA (derivante dall™unione
costruttiva” delle due ABITAZIONI IN VILLINO) e da un’AUTORIMESSA (il tutto
identificato catastalmente al Catasto Fabbricati, Comune Censuaric Trescore
Baineario, Foglio 12, Particella 4217, Subalterno 2, 3 e 4) + AREA (INCOLTO
STERILE) identificata catastalmente al Catasto Terreni, Comune Censuario

Trescore Balneario, Foglio 9, Particella 4219, considerato anche:

VIA SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 GazzaniGa (BG) - TELEFONO: 035 712 518 - 338 81 93 147
E-MATL: mmarcoperacchi@libero.it ~ E-MAIL-PEC: marco.peracchi@geopec.it

Paginas 3



GEOMETRA MARCO PERACCHI

COHSULERTE TECHICR DEL GIUDICT DEL TRIBUNALE I BERGAMG
COORDINATORE PER LA SICUREZIA MET CANTIERD EDIL]

CERTIFICATORE ENERGETICY REGIORE LOMBARDIA

G che la RESIDENZA risulta essere “costruzione singola”, costruttivamente bene
proporzionata, dotata di una adeguata area esterna di pertinenza e di qualita
“signorile”;

0 la bontd della Classe Energetica (A) dell’edificio (ABITAZIONE IN VILLA), cosi
come da Attestato di Prestazione Energetica allegato alia presente Perlzia;

0 la concreta fattibilitd degli interventi edilizi consentiti dallo strumento
urbanistico in vigore e dalle altre normative vigenti in materla sulla
RESIDENZA,

@ che I'AREA (INCOLTO STERILE} é di fatto occupata dalla pubblica strada (Via
Enrico Fermi} e che la stessa AREA debba essere ceduta gratuitamente al
Comune di Trescore Balneario;

OGGETTO DI STIMA
VALGRE UNITARIO VALORE TOTALE
TIWCLOGIA E DIMENSIONL 510G,

ABITAZIONE IN VIELA

APPARTAMERTU {SPAZE CHIUST A PLIAND RIALZATO F FIAND PRIMG)

Hicy 280,00 % 100% = MQ 280,00

APPARTAMENTD (PORYICD A PLANG TERRA F TERRAZZ A PIANO PRIMOY
M 2850 % 33 = Mg 9,50
APPARTAMENTO (SPAZ ALTESSOR A PLAND SEMINTERRATO)
MQ 385,00 X B)% = My #4400
TRIAERARIIAES | Mo 37as0
ARTA ESCLUSIVA
CIrea MG 1,080,000 X 5% = Mg 54,00
TQTALE P = | Mo 54,00
TOTALL GENERALE = | Mg, 427,50 €.M¢ 2.250,00 € §61.875,00

VIA SAMUELE ANGELETTE N.26 - 24025 GAzzaNIGA (BG) - TELEFOND: 035 712 518 - 338 81 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
COMSULENTE TECNICO DEL GUDICL DEL TRIBUNALE 0f BERGAMO
COURDINATORE PER LA SICURCZZA MNET CAMTIER] EDILI
CERTIFICATORE ENFRGETICC REGIONE LOMBARDIA

AUTORIMESSA

N3 RIST) AUTO = H.3 POSTEAUTO €.C0RPO 40,000,00 | €, 40.000,00

AREA (INCOLTOQ STERILE) ADIBITA A STRADA PUBBLICA

CiRCA MQ 70,00 (SUPERFICIE CATASTALE) = MG 70,00 €10 0,00 3 0,00

Tovmg = | € 1.001,875,00

ARROTONDAMENTO COMMERCIAE = | €, -~ 1.875,00

PU} PROBABILE YALORE DI MERCATO = | €, 1.000,000,00

DICONST EURG UNMILIONE/ 0D

In rlepilogo:

PId PROBABILE VALORE DI MERCATD LOTIO R = | €, 20.000

PIY PROBABILE VALORE D] MERCATO LOTTO N2 = | €, 1.000.000,00

P10 PROBABILE VALORE DI MERCATO TOTALE = €. 3.080.000,00

DICONSI EURO UNMILIONENOVANTAMILA/ OO

(10)
ALLA FORMAZIONE DI LOTTT PER GRUPPI OMOGENET SE LA NATURA DEGLI IMMOBILI 10O

CONSENTE, INDICANDO, PER CIASCUNA UNITA, IL VALORE, LA SUPERFICIE ED I CONFINI E

PROCEDENDO, SE NECESSARIO, AL RELATIVO FRAZIONAMENTO CATASTALE

Secondo quanto gia ampiamente relazionato nelle precedent! parti delfa presente
Perizia, il sottoscritto Perlto Estimatore, verificata la consistenza del "beni” ed alla
luce delle loro caratteristiche, riscontra l'opportunita di procedere alla vendita degli
stesst “beni” In lottl per gruppl omogenel cosi come di seguito indicato.

LOTT 1

BITAZIONE DI TIP UBICATA IN EARIO L

V1A SAMUELE ANGELETTI N,26 - 24025 GAzzaNIGA (BG) - TELEFONO: 035 712 518 - 338 81 93 147
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GSEOMETRA MARCO PERACCHIX
CORSULENTE TECKICD DEI GIBHICH DEL TRIBUNALE DI BERGAMO
CODRDINATORE PER LA SICUREZZA NE) CANVIER! EDIL]
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARGIA

VOoLONT,

D w—r

EL DA

ISTICHE GEOMETRY -

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO (Catasto Fabbricati, Comune Censuario

Trescore Balneario, Foghio 9, Particella 3918, Subalterno 98), considerato anche:

o la non dotazione da parte della stessa ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO di

autorimessa di pertinenza;

0 la non dotazione da parte della stessa ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

del Certificato di Agibllita;

‘a la concreta fattibllitd degli Interventi edilizi consentitl dallo strumento

urbanistico in vigore e dalle altre normative vigenti in materia sull’ABITAZIONE

DI TIPO ECONOMICO;

DGGETTO BT STIMA
VALORE URITARIO VALORE TOTALE
TIPCLOGIA E DIMENSIONT 5.4.C,
ABIT.'\}._'IONE DI TIPO ECGNOMICO
APRARYAMENTO A PEANO QUARTO (SPAZL CHIUSI} = [2¢] 124,50
APPARTAMENTD A PIARD QUARTG {BALEOND) = MO 2,25% 1/3 = 0 1¥] 0,75
BOTIOTETYO A FAND QUINTO = MQ 8,15 % 1/3 = MG 3,05
TOTAE = | MQ 128,30 €.10 700,00 €. wenco |
TovmkE= { € £5.810,00
ARROTORDAMENTO COMMERCIALE = | €, + 150,00
Prit PROBABILE VALORE I MERCATO = | €, 90.000,00
DICONST EURO NOVANTAMILA/ 0O
CONFINI

0 Riferito al piano quarto e da sud-ovest e in senso orario: prospetto su area

esterna {C.F., C.C. Trescore Baineario, Foglio 9, Particella 3918), altra unita

V1A SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 GAZZANIGA (BG) - TELEFONO: 035 712 518 - 338 81 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHY
CORBULENTE TECHICD DET GIURICH DEL TRIBUHALE D DERGAMO
CORRMINATORE FER LA SICUREZZA NEL CANTIERT ECILT
CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARDIA

immobiliare della Particella 3918 (C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 9),
vano scala comune (C.F.,, C.C. Trescore Balneario, Foglio 9, Particella 3918),
altra unita immobiliare della Particella 3918 (C.F., C.C. Trescore Balneario,
Fogtio 9);

0 Riferlto al piano quinto e da sud-cvest e In senso oraro: altra unitd
immobiliare della Particella 3918 (C.F., C.C. Trescore Balnearlo, Foglic 9),
vano comune della Particella 3918 (C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 9),
altra unita immobiliare defla Particella 3918 (C.F., C.C. Trescore Balneario,
Foglio 9}, prospetto su area esterna (C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 9,

Particella 3918).

LOTTO N.2
BITAZIONIIN V UBICATE IN T RE BALNEARIO, VIA ENRICO
FERMI + AUTORIMESS IN TRESCOR ARIO, VIA E
FE REA {INC LE) IDENTIFICATA CATAST

C.T. CON LA PARTICELLA 4219 DEL FoG110 9 (C.C. TRESCORE BALNEARIO)
DESCRIZIONE — CARATTERISTICHE GEOMETRICHE — VALORE

RESIDENZA costituita da ABITAZIONE IN VILLA (derivante dall”unione
costruttiva” delle due ABITAZIONI IN VILLINO) e da un’AUTORIMESSA (il tutto
identificato catastalmente al Catasto Fabbricati, Comune Censuario Trescore
Balneario, Foglio 12, Particella 4217, Subalterno 2, 3 € 4) + AREA (INCOLTO
STERILE) identificata catastalmente al Catasto Terreni, Comune Censuatio
Trescore Balneario, Foglio 9, Particella 4219, considerato anche:
o che la RESIDENZA risulta essere “costruzione singola®, costruttivamente bene
proporzionata, dotata di una adeguata area esterna di pertinenza e di qualita

“signorile”;

V1A SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 GAzzANIGA {BG) - TELEFOND: (035 712 518 - 338 B1 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHI

CORSULENTE TECHICO DEY GIUDICS UEL TRIBUNALE D2 BERGAMD
CODRDINATORE PER LA SICUREFZA KE] CANTIESRI £DILI

CERTIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARDLA

a  la bontd della Classe Energetica (A) dell'edificio (ABITAZIONE IN VILLA), cosl

come da Attestato di Prestazione Energetica allegato alla presente Perizia;

0 la concreta fattibilita degli Interventi editizi consentiti dallo strumento

urbanistico in vigore e dalle altre normative vigentl in materla sulla

RESIDENZA;

0 che I'AREA (INCOLTO STERILE) & di fatto occupata dalla pubblica strada (Via

Enrico Fermi) e che la stessa AREA debba essere ceduta gratuitamente al

Cornune di Trescore Balneario;

DGGETTO DI BTIMA
VALORE UNITARIO VALORE TOTALE
TIPOLOGLIA € DIMENSIONT 5.0

ABITAZIONEIN VILLA
APPARTAMENTD (SPAZT CHIUSI A PIAND RIALZATO E PTARG PRIMO)
Mq 280,00 % 100% = My 280,00
APPARTAMENTC {FORTICO A PLANO TERRA E TERRAZZL A PIAKO PRJMO}
MO 28,50 % 1/3 = Mg 4,50
APPARTAMENT(: (SPAZI ACCESSORI A PLAHO SEMINTERRATO}
M0 105,00 X BO% = Mg 84,00

TouMeEARIME= | MO 373,50
ARCA E5CLUSIVA
CIRCA MG 1.080,00 % 5% = g 54,00

TOTALE PARZIALE = [f_IQ 54 Q_Q

TOTME GENFRAIE = | Mo 427,50 €.1g) 2,250,060 € 96LE7500
AUTORIMESSA
N3 POSTE AUT = H.3 POSTI AUTO E.C0RPD 40.000,00 | £ 40.000,00
AREA (INCOLTO STERILE) ADIBITA A STHADA PUBBLICA

V1A SAMUELE ANGELETTI N.26 « 24025 GAzzaNIGa (BG) - TELEFOND: 035 712 518 - 338 81 93 147
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GeEOMETRA MAaRCO PERACCHI
CONSULENTE TECNICD DES GRJDIE! B, TRIBUNALE D BIRGAMD
COORDIMATORE PER LA SICUREZIA NEL CANTIER] EDILT
CERTINCATORE ENERGETICD REGIONE LOMBARCIA

CIRCA #4) 70,00 (SUPERFICIE CATASTALE) = MQ 70,00 €M1y 0,00 2 0,00

Tovar = | € 100187500

ARROTONDAMENTO COMMERCIAE = | €. - 187500

P10 PROBABILE VALORE D3 MERCATO = | €, 1,000.000,00

DICONST EURG UNMILEONE/ 0D

CONFINI
0 ABITAZIONE IN VILLINO identificata catastaimente al Catasto Fabbricati,

Comune Censuario Trescore Balneario, Foglio 12 Particella 4217, Subalterno 2;

- Riferiti al piano seminterrato e da nord ¢ in senso orario: Particella 4217/1
{C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 12), Particella 4217/4 (C.F., C.C.
Trescore Balnearlo, Foglio 12), Particella 4217/1 (C.F., C.C. Trescore
Batneario, Foglio 12);

- Riferitl al plano rlalzato e da nord e In senso orario: Particella 4217/1
(C.F., C.C. Trescore Balnearlo, Foglio 12), Particella 4217/3 (C.F, C.C.
Trescore Balneario, Foglio 12), Particella 4217/1 (C.F.,, C.C. Trescore
Balneario, Foglic 12);

- Riferiti ai piano primo: prospetli che si affaccianc su Particella 4217/1,
4217/2,4217/3 e 4217/4 (C.F., C.C. Trescore Balnearto, Foglio 12);

0 ABITAZIONE IN VILLINO identificata catastalmente al Catasto Fabbricat],

Comune Censuario Trescore Balneario, Foglio 12 Particella 4217, Subalterno 3;

- Riferltt al piano seminterrato e da nord e in senso orario: Particella 4217/1
(C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 12), Particella 4217/4 (C.F., C.C.
Trescore Balneario, Foglio 12);

- Riferiti al piano rialzato e da nord e in senso orario: Particeita 4217/1

(C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 12), Particella 4217/2 (C.F,, C.C.

V1A SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 GAZzANIGA {BG) - TELEFONG; 035 712 518 - 338 81 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECKICO DEY GILCIC) DEL TRIBUNALE DI BERGARG
COORDINATORE FER LA SICUREZZA NEI CANTIER! EDLI
CERTIFICATORE ENERGETICO REGICNE LOMBARDIA

Trescore Baineario, Foglio 12);
0 AUTORIMESSA identificata catastaimente al Catasto Fabbricati, Comune

Censuario Trescore Balneario, Foglio 12 Particella 4217, Subalterno 4:

- Danord e in senso orario: Particella 4217/1 (C.F., C.C. Trescore Balneario,
Foglio 12), Particella 4217/3 (C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 12),
Particella 4217/1 (C.F.,, C.C. Trescore Balneario, Foglio 12), Particella
4217/2 (C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 12);

0  AREA (INCOLTO STERILE) identificata catastaimente ai Catasto Terreni,

Comune Censuario Trescore Balneario, Foglio 9, Particella 4219;

- Danord e in senso orario: Particella 4217 (C.F., C.C. Trescore Balneario,

Foglio 9), Particella 6993 (C.F., C.C. Trescore Balneario, Foglio 9).

Come risultante da quanto gia ampiamente relazionato nelle precedent! parti della

presente Perlzia si ravvede la comoda divisibilita del “beni”.

ALLACCERTAMENTO DELLOD STATQ DI POSSESSO DEI “BENI”, CON L'INDICAZIONE, SE OCCUPATI
DA TERZL DEL TITOLQ IN BASE AL QUALE SONO OCCUPATI, CON PARTICOLARE RIFERIMENTO
ALLA ESISTENZA DI CONTRATTT REGISTRATI IN DATA ANTECEDENTE AL PIGNORAMENTO.
LADDOVE ESSI SIANC QCCUPATI IN BASE AD UN CONTRATTO DI AFFETTO O LOCAZIONE,
VERIFICHI LA DATA DI REGISTRAZIONE, E LA SCADENZA DEL CONTRATTO, LA DATA DI
SCADENZA PER LEVENTUALE DISDETTA, L'EVENTUALE DATA DI RILASCIO FISSATA O LO STATO

DELLA CAUSA EVENTUALMENTE IN CORS0 PER I RILASCIO, NONCHE L'ESISTENZA DI

FORMALITA, VINCOLI O ONERI, ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, GRAVANTI 5UI “BENI" CHE

VIA SAMUELE ANGELETTI N.26 - 24025 GazzaNIGA (BG) - TELEFONO: 035 712 518 - 338 81 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECNICO DEY GIURICT DEL TRIBURALE D} BERGAMD
COORDINATORE PER 1A SICURERZA KE] CANTIERT EDILT
CERTIFICATORE EMERGETICO REGIONE LOMBARDIA

RESTERANNO A CARICO DELLACQUIRENTE, IV1 COMPRESI I VINCCLI CONNESSI CON IL SUD

CARATYERE S5TORICO-ARTISTICO

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO UBICATA IN TRESCORE BALNEARIO, LARGO

VOLONTARI DEL SANGUE N.14

St & accertato che allo stato attuale il “bene” & libero e non occupati da

aleuno,
N.2 ABITAZIONI IN VILLINO UBICATE IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRICO
ERMI N.25 + A UBICATA 1 ORE BALNE IA ENR
FERMIN.2 LTO STE EICAT, NTE AL
A4219 DEL F C.C.TRE LKEARI

St & accertato che allo stato attuale i “beni” sono occupatt dai debitorl esecutat! e

dalla iorp famiglia.

LOTTO N.1

Bl ITIPO EC BICATA I RE BALNEAR RGO
LONTARY EN.14
Si & accertato che a carico del “beni” sussistono le seguent! formalita, vincoli o
oneri, anche di natura condominiale, che resteranno a carico dell'acquirente:
Q Il debitore esecutato risulta moroso, nel confronti del condominio di cui |l

“bene” fa parte, come da “specifica” trasmessa al sottoscritto

VIA SAMUELE ARGELETTI 8,26 - 24025 GazzarIGA (BG) - TELEFONO: 035 712 518 - 338 81 93 147
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CORBULENTE TECHICS DET GIURICT DFL TRIBUNALE DI BERGAMOD
CODADINATORE PER LA SICUREZZA NEI CANTIEIS EORY
CERVIFICATORE ENERGETICO REGIONE LOMBARDIA

dallAmministratore Condominiale, secondo # riassunto della stessa “specifica”
3 venire riportato:
- Durante lassemblea del 17/02/2016 & stato approvato it bilancio
consuntivo ed il bilancio preventivo per il periodo 01/10/2015-30/09/2016
e || debitore esecutato ha chiuso a consuntivo con un saldo negativo di
€.5.,125,08;, le spese preventivate per {anno amministrativo
01/10/2015-30/09/2016 sono pari, per il debitore esecutato, ad
€.2.975,84, pertanto, allo stato attuale, la morosita in argomento del
debitore esecutato pud essere cosi riassunta:
o 1~ rata 20/12/2015: €. 9.873,04 (€. 743,96+ €. 9.125,08);
o 2 rata 30/01/2016: €, 743,96,
o 3 rata 30/03/2016:; €. 743,96,
o 4" rata 30/05/2016: €, 743,96,
1l “bene”, come facente parte del condominio di cui & porziong, & gravatt dai
doveri stabilitl dal "Regolamento Condominiale” del condominio.
LoTTo N.2

N.2 ABITAZIONI IN VILLINO UBICATE IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRICO

FERMI N.25 + AUTORIMESSA uBICATA IN TRESCORE BALNEARIO, VIA ENRICO

FERMIN.23 + AREA [INCOLTO STERILE) IDENTIFICATA CATASTALMENTE AL C.T.

CON.LA PARTICELLA 4219 DEL FOGLIO 9 (C.C, TRESCORE BALNEARIO)

Sl & accertato che a carico det “beni” non sussistono formalita, vincoli o onert,

anche di natura condominlale, che resteranno a carico dell’acquirente.

Si & accertato che i “bent”, non presentando alcuna valenza dal punto di vista
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GEOMETRA MARCO PERACCHI
CONSULENTE TECNICO DEE GIUICL DEL TRIBUKALE D1 BERGAMO
COORDIRATORE PER LA SICUREZZA NEL CANTIERI ELILL
CERTIFICATORE ENERGETICD REGIDNE LOMBARDIA

storico-artistico, non sono soggetti ad alcun tipo di vincoio attinente alla materia in

questione,

ALL" ACCERTAMENTO SE I "BENI" PIGNDRAT] SIANO OGGETTO DI PROCEDURA

ESPROPRIATIVA PER PUBBLICA UTILITA

A seguito di specifico accertamento presso gli uffici pubblici competenti st precisa
che i “beni” non seno oggetto di procedura espropriativa per pubblica utllith. Si
precisa perd che il "bene” del Lotto n.2, AREA (INCOLTO STERILE) identificata
catastalmente al Catasto Terreni con {a Particella 4219 (Foglio 9, Comune
Censuario Trescore Baineario), e di fatto occupato dalla pubblica strada (Via
Enrico Fermi) e che tale occupazione & legittimata dalle previsioni dell’Atto Notarile
rogato dal Notaio Paclo Mangili, in Bergamo, il 09/03/1982, Repertorio n, 17289,

Atte che tra laltro prevede che I'AREA In questione debba essere ceduta

gratuitamente al Comune di Trescore Balneario,

ALL'ALLEGAZIONE DELLE PLANIMETRIE DEGLI IMMOBILI E D1 UNA CONGRUA DOCUMENTAZIONE

FOTOGRAFICA CHE IDONEAMENTE LI RAFFIGURI

Preso atto Il sottoscritto Perito Estimatore espone ed allega la documentazions

richiesta alla presente Perizia.

(15)

PROCEDA IN CASC DI VENDITA DEGLI IMMOBILE, A REDIGERE E PRESENTARE LA NOTA DI

VOLTURA CATASTALE

Preso atto # sottoscritto Perito Estimatore rimane in attesa della vendita del
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GEOMETRA MarRCO PERACCHI
CONSULENTE TECNICO DES GIUDICT DEL TRIBUNALE O BERGARMO
COORDINATORE PER LA SICURELZA NEL CANTIER? EDILE
CERTIFICATORE: ENERGETICD REGHINE LOMUARDIA

“bene” per la predisposizione della nota di voltura catastale,

AL DEPOSITO DI SEPARATA E SUCCINTA DESCRIZIONE DEL LOTTC, OVWWERO DEI LOTTI FORMATI,
CON INDICAZIONE DELLO STATC DI OCCUPAZIONE DA PARTE DELL'ESECUTATO O DI TERZI, CON
IL PREZZE) DY STIMA LORQ ATTRIBUITO, NELLA QUALE SARA INDICATA TRA L'ALTRO ANCHE IL

CONTESTC IN CUI GLI STESS] SONO UBICAT], SECONDO LO SCHEMA CONSUETO PER LA

PUBBLICAZIONE DEI BANDI DI VENDITA IMMOBILIARE

Preso atto it sottoscritto Perito Estimatore allega separata e succinta descrizione,
secondo 1o schema consueto di vendita immobiliare det “beni”,

A
Al fini delle eventuali comunicazioni da indirizzare al sottoscritto Perito Estimatore
lo stesso informa che le comunicazioni medesime potranno essere a ul divuigate
ai seguenti recapiti:
GEOMETRA MARCO PERACCHI, via Samuele Angelettl n.26, 24025 Gazzaniga
(BG), telefono numeri 035-712-518 e 338-81-93-147, fax numero 035-71-75-951,
e-mall; marcoperacchi@libero.it; e-mall p.e.c.: marco.peracchi@geopec.it.
Allo scopo di rendere completa e maggiormente comprensibile la presente Perizia,

il sottoscritto C.T.L., produce in altegato:

LOTTO N.1
ALLEGATO N.1 PLANIMETRIA QUOTATA
ALLEGATO N.2 DOCUMERTAZIONI CATASTALI

ESTRATTO MapPA CATASTALE
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GEOMETRA MARCO PERACCHX

CONSULENTE TECHICO DEL GIVDICT DEL TRIBUNALE [ BERGAMO
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ALLEGATO N.7 PLANIMETRIE QUOTATE DELLE UNITA' IMMOBILYARY
ALLEGATO N.8 DOCUMENTAZIONI CATASTALL
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ALLEGATO N.12
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ALLEGATO N.13
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Gazzaniga, 30 Marzo 2016,
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