TRIBUNALE DI BERGAMO

Esecuzione Immobiliare n. 564/2014

promossa da
BANCA POPOLARE DI SONDRIO sooc. coop. p.a. con sede in
Sondrio (SO), p.za Garibaldi n. 16, c.f. - P.LV.A. 000538101489, in
persona dei suoi legali rappresentanti, assistita e difesa dallavv.
FRANCESCO VENOSTA di Sondrio e dall'avv. MARCO TUCCI, con
studio in Bergamo, via Locatelli 24/C, presso cui & stato eletto
domicilio;

contro

RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA

- Mandato -

In data 25 settembre 2015, davanti al G.O.T. dott.sa Fazia Gusberti,
in sostituzione del Giudice dell'Esecuzione dott.sa Laura Giraldi, &
comparso it sottoscritto Enrico Pati, nato a Lecce il 09.04.1970,
architetto libero professionista, iscritto all'Ordine degh Architetti,
Pianificatori, Paesaggisti @ Conservatori della provincia di Milano al n.
13161 ed all'Albo degli Esperti Consulenti Tecnici del Giudice presso
il Tribunale di Bergamo al n. 324, residente in Aimenno San Salvatore
(BG), in via Roma, 1, il quale ha accettato lincarico di Esperto
Estimatore dei bent oggetto del'Esecuzione ed ha prestato, come per
legge, il giuramento secondo la formula di rito.



- Premessa -
Le operazioni peritali hanno proceduto a rilento perché & stato
necessario compiere numerose ricerche presso F'Ufficio Tecnico
Comunale dato che inizialmente erano irreperibili numerose Pratiche
Edilizie riguardanti alcuni degli immobili pertinenti a questa
gsecuzione immobiliare, successivamente per via della difficoltd
nell'eseguire i sopralluoghi presso I'abitazione del custode notturno, e
nel recupero della documentazione riguardante i contratti d'affitto, fino
al completamento della documentazione e alla stesura di codesta

relazione,

1 - Identificazione del bene —

Da quello che si & potuto ricostruire ed evincere durante il
sopralluogo, | beni catastalmente pignorati risultano essere costituiti °
da un capannone ad uso laboratorio/deposito, con relativi piazzali e
pensiline ed una palazzina uffici-abitazione con relativo piano
interrato ad uso autorimessa, il tuito circondato e chiuso da una
recinzione e attualmente ospitante un'atiivitd di  autotrasporti,
N i boni fanno parte anche alouni terreni
agricofi. Il tutto & inserito in un contesto pianeggiante, tra le Strade
Provinciale 97 e 98 (via Bergamo) allingresso dell'abitato del
Comune di Mornico al Serio, in una zona industriale e commerciale,
ottimamente servita, con parcheggi e collegamenti, a circa 1 km dal
centro del paese.

Il bene pignorato risulta essere cosl censito catastaimente:

Comune di Mornico al Serio - Catasto Fabbricati:

- Fg. 1, partila 1799, sub. /, cat. C3, cl. 3, cons. 752 mg, R.C. €
1.281,64, via Bergamo s.n., piano T;

- Fg. 1, part.lia 1237, sub. 2, cat. A10, cl. 1, cons, 4,5 vani, R.C. €
801,80, via Bergamo 93, piano T,



- Fg. 1, partfla 1237, sub. 3, cal. A2, cl. 2, cons. 6 vani, R.C. €
449,32, via Bergamo 93, piano 1;

- Fg. 1, partila 1237, sub. 4, cat. C8, cl. 2, cons. 94 mqg, R.C. €
160,21, via Bergamo 93, pianc S1;

Comune di Mornico al Serio - Catasto Terreni:

- Fg. 9, part.lla 1140, Seminativo Irr. Arb., cl. 1, sup. are 05 ca 40,
R.D. € 4,04, R.A. € 4,60;

- Fg. 9, part.lla 410, Seminativo Irr. Arb., cl. 1, sup. are 11 ca 60, R.D.
€ 8,69, R.A. € 9.88;

- Fg. 9, part.ita 414, Seminativo Irr. , ¢l. 1, sup. ha 1 are 28 ca 30,
R.D. € 86,14, R.A. € 109,33;

- Fg. 9, part.lla 444, Seminativo Irr. Arb., cl. 1, sup. are 43 ca 10, R.D.
€ 32,28, RA. € 36,73;

- Fg. 9, part.lia 445, Seminativo Irr. Arb., ¢l. 1, sup. are 22 ca 00, R.D.
€ 16,47, R.A. € 18,75;

- Fg. 9, part.lla 296, Seminativo Irr., ¢l. 1, sup. are 35 ca 70, R.D. €
23,97, R.A. € 30,42;

- Fg. 9, partlla 1488, Seminativo Irr., cl. 1, sup. ha 1 are 03 ca 70,
R.D. € 69,62, R.A. € 88,37;

- Fg. 9, part.lia 1198, Seminativo Irr. Arb., ¢l. 1, sup. are 07 ca 70,
R.D. € 5,77, R.A. € 6,56;

- Fg. 9, part.lla 1238, Seminativo Irr. Arb., ¢l. 1, sup. are 06 ca 30,
R.D.€ 472, RA. € 537,

- Fg. 9, partlla 1277, Seminativo Irr. Arb., ¢l. 1, sup. are 06 ca 60,
RD.€ 494 RA.€ 562,

- Fg. 9, part.ila 1278, Seminativo Irt. Arb., cl. 1, sup. are 05 ca 00,
R.D. € 3,74, R.A. € 4,26;

- Fg. 9, part.lta 1233, Seminativo Irr, Arb., cl. 1, sup. are 12 ca 40,
R.D.€ 9,29 R.A. € 10,57;

| beni, cosi come catastalmente rappresentati e descritti, consistono



sostanzialmente nel capannone con gli spazi esterni adibiti a piazzali
e la palazzina adibita ad uffici/appartamento.

Come risulta dal C.D.U. e dallo stralcio delte tavole del PGT allegati,
soltanto i mappali 414, 444, 1486, per un totale di circa 27.510 mq
risultano essere realmente agricoli, mentre gran parte degli altri
terreni, per ulteriori circa 11.270 mg, sono recintati e di fatto adibiti a
piazzali per il parcheggio degli automezzi e fanno parte integrante
dellattivitd di logistica svolta dalla societa che attuaimente i utilizza
unitamente al capannone e alla palazzina uffici/abitazione, pertanto i
beni si ritiene debbano essere propostiin un unico lotto.

Pil nel dettaglio, si ritiene che il lotto debba essere cosi identificato:
Capannone artigianale di circa 620 mg, libero su tulti e quattro i lati,
di 5,00 m di altezza, con ampia superficie esterna coperta da una
tettoia, circa 180 mq, e un'ampia area esterna, adibita perlopitl a
piazzali e parcheggi, per ulteriori circa 11.270 mq, completamente
circondati da un muro di cinta € comprensivi di una palazzina per
uffici e abitazione con il proprio pianc interrato ad uso autorimessa
oftre ai terreni agricoli esterni, per ulteriori circa 27.510 mq, if tutto sito
in zona industriale/artigianale non distante daf centro nel Comune di
Mornico al Serio, come rappresentato dalle planimetrie e mappe
catastali allegate. (Allegato 1 Visure e planimetrie catastali)

2 - Descrizione del bene ~

Il bene oggetto di pignoramento, come sopra individuato, & costituito
da un edificio artigianale, ovvero un capannone con | relativi spazi
esterni e una palazzina uffici/abitazione separata e indipendente,
Lingresso avviene all'altezza del civico 93 della via Bergamo, dalla
quale gli edifici rimangono arretrati e separati da una parte esterna
adibita a parcheggi pubblici e da un ampio piazzale di ingresso.
(fotografie 1,2,3,4)



I capannone & stato realizzato agli inizi degli anni 70, con struttura in
calcestruzzo di cemento armato, solaio di copertura a tegoli di
calcestruzzo armato prefabbricato e pignatte, (fotografie 5,6) manto
di copertura in pannelli di fibro-cemento tipo Eternit, muri di
tamponamento rivestiti  esternamente in  mattoncini  di  cotto,
infernamente intonacati e tinteggiati al plastico di colore grigio,
pavimento in battulo cemento lisciato, serramenti in ferro e vetro
armato, portoni scorrevoli in metallo verniciato. (fotografie 7,8,9,10)
Allinterno & ricavato un piccolo volume su due piani, con ufficio e
bagni al piano terra e archivio al piano superiore setvito da una scala
a chiocciola esterna in metallo, (fotogratie 11,12,13,14,15) Le
condizioni di questa porzione sono un po' trascurate, soprattutto nei
bagni si notanc segni di incuria e le finiture risultano datate.

Nel capannone {'impianto elettrico & del tipo fuori traccia, in canaline
di pve e Filluminazione artificiale & garantita da numerose plafoniere a
neon poste sul soffitto.

Uscendo sul retro, a breve distanza, trova spazio un tettoia, con
struttura a pilastri e travi a traliccio, in ferro zincato, copertura in
pannelli ondulati in fibro-cemento tipo Eternit e tamponamenti in
pannefli ondulati in pvc trasparenti e una colonnina per la
distribuzione del carburante con le relative cisterne interrate. Per
questi volumi e impianti sono state reperite le relative Pratiche
edificatorie mentre, per la recente pensilina a copertura del
distributore di carburante non & stato possibile individuarne gli
estremi concessori, come meglio specificato al punto 4 {fotografie
16,17,18,19,20)

Alcuni ulteriori volumi e tettoie sono presenti nelfangolo a sud ovest

della_proprietd, proprio a ridosso_del muro di cinta e sul confine.

{(fotografie 21.22) Anche per queste costruzioni non si & reperita in

Comune alcuna Pratica e Richiesta concessoria, per {anto sono da




considerarsi a tulti gli effetti abusivi,

Come giad detto gran parte delta proprieta risulta essere chiusa e
recintata da un muretto ad elementi prefabbricati di calcestruzzo.
(fotografie 23,24,25,26) anche per questa recinzione come per
Fapertura di una cancello sul lato est del mappale 1278 sono state
reperite le relative Pratiche e richieste concessorie, {fotografie 27,28)
mentre non risulta esserci alcuna richiesta per la cancellata realizzata
nellangolo a sud-ovest del mappale 296 a collegamento con il
terreno agricolo, mappale 414. (fotografie 29,30)

Dei beni fanno parte alcuni terreni, come ad esempio it mappale 444
che, sebbene rientri nella parte recintata, al momento risulta essere
agricolo, come anche i mappali 1486 e 414, esterni alia recinzione, e
che complessivamente risultano essere in tutto circa 27.510 ma.
(fotografie 31,32,33,34)

La palazzina uffici e abitazione, che si trova in prossimita
dell'ingresso carrale sulla via Bergamo, & stata costruita per mezzo di
Concessione Edilizia alla fine degli anni '90, nel 1998 per l'esattezza.
(fotografie 35,36,37,38)

L'edificio si presenta in ottimo stato, la struttura & in calcestruzzo di
cemento armato, con solette di balconi e sporti di gronda in cemento
a vista, la copertura del tefto a quattro falde in tegole tipo coppi, tubi,
canali di gronda e scossaline sono in rame; il rivestimento delle pareti
& in mattoncini con decori al marcapiano e intorno alle aperture di
porte e finestre, anche | parapetti dei balconi e dei vialetti sono in
mattoncini di cotto. Un rivestimento in pietra naturale fa da
zoccolatura mentre, tutto intorno alla costruzione, i pavimenti esterni
sono in pietra naturale tipo beola o a blocchetti tipo sanpietrini e sassi
di fiume. | serramenti esterni sono in pvc con doppi vetri e guarnizioni
alle finestre & gli oscuranti, tipo veneziane regolabili, sono anch'essi
in pve. {fotografie 39,40,41)



Sul retro, una rampa conduce al piano interrato dove ¢'é un ampio
spazio, circa 80 mq, ad uso autorimessa. |l solaio & in lastre
prefabbricate di cemento armato precompresso, tipo Predalles, il
pavimento in battute di cemento lisciato, Iimpianto elettrico &
parzialmente sottotraccia a soffitto e pavimento e parzialmente fuori
traccia in canaline in pve (i comandi) il portone di ingresso & i metallo
verniciato ed & del tipo scorrevole. (fotografie 42,43,44)

Esternamente ¢ presente un piccolo bagno per ulteriori circa 6 maq,
mentre una scala interna - con alzate, pedate, battiscopa e
pianerottoli rivestiti in granito grigio chiaro, parapetto in ferro
verniciato, pareti e soffitti intonacati e tinteggiati di bianco - collega il
piano interrato con gli altri due. (fotografie 45,46,47)

It piano uffici rimane leggermente rialzato, vi ¢i si accede da due
passaggi laterali, uno a scale e l'altro a rampa, direttamente dal
parcheggio appena a ridosso dell'ingresso. {fotografie 35,40)

In tutto sono circa 83 mq divisi in tre uffici separati e un ingresso sala
d'attesa. (fotografie 48,49,50)

Ad esclusione del blocco servizi, con antibagno e bagno, {fotografie
51,52} i resto & diviso e compartimentato mediante pareti ufficio
perlopil in vetro.

L'ambiente & ampio, luminoso ben organizzato e distribuito, le finiture
sono adeguate e si presenta in buono stato. Pavimenti rivestiti, soffitti
e pareti bianche, porte scorrevoli integrate nelle pareti attrezzate,
impianto eletirico sottotracia con comandi ad incasso a muro, corpi
uminanti tipo plafoniere a neon a soffitto impianto di riscaldamento
autonomo, con caloriferi e fancoil utilizzati anche con la una
macchina refrigerante tipo Chiller, presente al piano interrato, per il
condizionamento estivo. (fotografie 53,54,55)

All'appartamento del custode, al piano primo, si accede dalla scala
comune. Lingresso, leggermente separato, & direttamente nell'ampio



soggiorno, 30 mq circa. La cucina, un ambiente separato di circa 11
maq, € attrezzata lungo una parete con mobiletti ed elettrodomestici un
po’ datati e di manifattura corrente; le pareti sono rivestite in ceramica
ed una portafinestra assicura aria e luce dando accesso ad un ampio
terrazzo di circa 20 mq. {fotografie 56,57,58,59,60,61)

Un disimpegno distribuisce le due camere e il bagno, mentre quelio
che sarebbe dovuto essere un ripostiglio in realtd risulta essere
anch'esso un bagnetto/lavanderia. (fotografie 62,63,64)

Si fa presente che le camere da letto risultano entrambe inferiori a ma

14,00 pertanto, mancando il requisito di superficie minima dovranno

essere indicate quali camere da letto singole, come espressamente

indicato _dal parere dellA.S.L. aliegato nella Documentazione

Comunale.

Il'bagno, ampio e spazioso misura 6 mq circa, ha il pavimento e le
pareti rivestiti in piastrelle di ceramica, & dotato di sanitari, lavandino
a colonna, water, bidet, vasca, box doccia, miscelatori
monocomando, il tutto di manifattura corrente per tipologia di
appartamento. Una finestra assicura aria e luce in entrambi i bagni.
(fotogralie 65,66)

Nell'altro bagno/lavanderia ¢’ I'attacco della lavatrice, un lavello da
lavanderia a mobiletto e un water. (fotografia 67)

In generale pareti e soffitti, intonacati a civile e tinteggiati, sono in
discrete condizioni, necessiterebbero eventualmente di  una
rinfrescata di tinteggiatura.

L'impianto elettrico & del tipo sottotraccia con comandi ad incasso di
tipologia e manifattura corrente per tipologia di appartamento.

b caloriferi sono del tipo ad elementi in ghisa verniciati, in buone
condizioni, I'implanto di riscaldamento & autonomo con caldaia per la
produzione di acqua calda termo-sanitaria.

Le porte interne sono in legno, tamburate a specchiatura unica liscia



(fotografia 68) mentre, come gid detto, gli oscuranti e i serramenti
esterni sono in pve, quest'ultimi con doppi vetrt e guarnizioni e si
presentano in buono stato di conservazione,

Nel complesso 'appartamento & di dimensioni adeguate, 83 mq pil
circa 256 mq tra balcone e terrazzo, ben distribuito, funzionale e
luminoso ed e in discreto stato di manutenzione e conservazione.

Per quanto riguarda_in generale gli edifici, il capannone con relativa

tettoia _esterna, la palazzina uffici_con # piano Interrato e

l'appartamento, le verifiche e i rilievi da me effettuati hanno pressoché

confermato _dimensionalmente gli__ambienti rispetto a  quanto

rappresentato graficamente nelle tavole di Concessione Edilizia,

(Allegato 2 Documentazione Comunale) peranto  ¢'@  una

corrispondenza _a guanto realizzato, concesso e accatasto ad

eccezione di_guanto precedentemente descritto e riguardante la

tettoia a copertura del distributore di carburante e volumi e tettoie

presenti e posti sul confine nell'angolo a sud ovest delta proprieta,

Le superfici indicate in relazione descrittiva si riferiscono a quelle utili
calpestabili, come da me rilevate.

3 - Costruzioni iniziate anteriormente al 02.09.1967 -

Limmobile oggetto di pignoramento e descritto al precedente punto 2
nella forma e sostanza attuale & stato completamente edificato
posteriormente al 2 settembre 1967, come meglio specificato al
seguente punto 4.

4 - Costruzioni iniziate posteriormente al 02.09.1967 -

La situazione da me riscontrata durante il sopralluogo, corrisponde a
quanto riportato nefle planimetrie catastali, ad esclusione di quelie
parti di cui si & gia detto nella descrizione al precedente punto 2.

Qui di seguito & riportato un elenco sintetico di quanto visto e



accertato essere agli atti presso i'Ufficio Tecnico e dei quali si

riproduccno copie quale Documentazione Comunale (Allegato 2)

P.E. n. 153 del 26.01.1965 Casa di civile abitazione e annessa
rimessa autocarri;

P.E. n. 290 del 12.03.1969 Variante (mai realizzata) alla 153
del 1865: Costruzione di tre capannoni pit casa di abitazione
situata al piano primo, da adibirsi ad uso ricovero autocarri e
civile abitazione;

L.C. n. 387 del 08.07.197% Variante alla 290 del 1969
Costruzione e Agibilita rilasciata in data 31.12.1971 per il
capannone, sette campate per 623 mg;

P.E, n. 602 del 02.051975 per la recinzione di alcuni lotti e la
formazione di pavimentazione e nuova tettoia (PARERE
NEGATIVO}

P.E. n. 678 del 12.11.1975 recinzione a carattere provvisorio
(Parere favorevole) rilasciata Licenza di Costruzione in data
30.12.1975;

PE. n. 873 del 31.10.1977 per la realizzazione di tettoia
metailica (Parere favorevole del 28.11,1977)

D.LLA. del 18.04.1996, formazione di nuovo cancelio carrale
scorrevole sul mapp. 1278;

C.E. prot. n. 1739 del 12.04.1996;

Integrazione con variazione presentata in data 28.06.1996.
prot. n. 2971;

Concessione n. 2667/96 rilasciata in data 28.08.1996;

Inizio Lavori del 03.03.1997;

C.E. n. 2860 del 16.09.1998 in variante alla C.E. 2667/96;

Fine Lavori del 12.01.1999;

Richiesta in data 19.01.199 e rilasciato Certificato di
Abitabilita/Agibilita n. 2667in data 12.02,1999;



» DA n 4262 del 29.10.2002 Realizzazione impianto
carburante ad uso privato;
L'approfondimento della ricerca presso 'Ufficio Tecnico Comunale, ha
evidenziato come alcune opere siano state realizzate senza aver
presentato e richiesto titolo abilitativo, nello specifico _non_risulta

esserci alcuna richiesta per 'apertura nella recinzione, con relativa

cancellata, realizzata _nell’'angolo a sud-ovest del mappale 296 a

collegamento con I terreno agricolo, mappale 414. {fotografie 29.30)

Stessa cosa dicasi per la pensilina a copertura del disiributore di

carburante (fotografie 16,17) e per alcuni volumi e tetioie presenti

nell'angolo a sud ovest della proprietd, proprio a ridosso del muro di

cinta e sul confine. (fotografie 21,22}

Per_questo, come per le lievi difformita riquardanti Vappartamento

{realizzazione del bagno al posto del ripostiglio} si dovrd procedere

ad una richiesta tardiva, in sanatoria che in gualche modo metta in

luce lo stato attuale dei luoghi, aggiornando di fatio lo stato

autorizzato ed eventualmente per le opere che fossero ammissibili,
applicando guanto previsto agli artt. 34, 36 e 37 del D.p.R. 380/2001.
Qualora non fossero ammissibili o ricevendo diniego in base a vincoli

e al grado di intervento ammesso, bisognera valutare e calcolare

l'onere di un intervento di messa in ripristino dei luoghi.

5 - Destinazione urbanistica terreni -

Per i cespiti contraddistinti ai mappali 414, 1238, 1237 & stato
predisposto apposito Certificalo di Destinazione Urbanistica, perché
rappresentativi delle tre differenti tipologie di destinazione come
individuate nell'estratio della tavola del PGT allegato e dal quale si
evince che:
* |l mappale 414 (di conseguenza anche il 444 ¢ 1486) ricadono
in "Ambito di salvaguardia ambientale”;



* Le aree riferite all'attivita di autotrasporti, ovvero i mappali
1238, 1277, 1278, 1233, 1198, 1140, 410, 296, 445, ricadono
tutti in “Insediamenti per attivita connesse con il trasporto e la
logistica”;

» |l mappale 1237 ricade in “Ambiti caratterizzati dalla presenza
di editici a villa o unita con spazi verdi al contorno”.

(Vedasi C.D.U. Aliegato 3)

6 - Identificazione catastale -

Le risultanze catastali accertate riguardanti | beni catastaimente
pignorali sono di seguito riportate e corrispondono sostanzialmente a
guanto riportato nelle planimetrie catastali ad eccezione di quanto
riportato a precedenti punti 2 e 4;

Comune di Mornico a! Serio - Catasto Fabbricati:

- Fg. 1, partlia 1799, sub. /, cat. C3, cl. 3, cons. 752 mq, R.C. €
1.281,64, via Bergamo s.n., piano T;

- Fg. 1, partlia 1237, sub. 2, cat. A10, cl. 1, cons. 4,5 vani, R.C. €
801,80, via Bergamo 93, piano T;

- Fg. 1, partlla 1237, sub. 3, cat. A2, cl. 2, cons. 6 vani, R.C. €
449,32, via Bergamo 93, piano 1;

- Fg. 1, partlla 1237, sub. 4, cat. C6, cl. 2, cons. 94 mqg, R.C. €
160,21, via Bergamo 93, piano §1;

Comune di Mornico al Serio - Catasto Terreni:

- Fg. 9, partlla 1140, Seminativo Irr. Arb,, ¢l. 1, sup. are 05 ca 40,
R.D. € 4,04 RA. € 4860,

- Fg. 9, part.lla 410, Seminativo Irr. Arb,, ¢!, 1, sup. are 11 ca 60, R.D.
€ 8,69, R.A. € 9,88;

- Fg. 9, partila 414, Seminativo Irr. , cl. 1, sup. ha 1 are 28 ca 30,
R.D. € 86,14, R.A. € 109,33;



- Fg. 9, part.lia 444, Seminativo Irr. Arb., cl. 1, sup. are 43 ca 10, R.D.
€ 32,28, R.A. € 36,73,

- Fg. 9, part.lia 445, Seminativo Irr. Arb., cl. 1, sup. are 22 ca 00, R.D.
€ 16,47, R.A. € 18,75;

- Fg. 9, part.lla 2968, Seminativo Irr., ¢l. 1, sup. are 35 ca 70, R.D. €
23,97, R.A. € 30,42;

- Fg. 9, part.lla 1486, Seminativo Irr., cl. 1, sup. ha 1 are 03 ca 70,
R.D. € 69,62, R.A. € 88,37;

- Fg. 9, partlia 1198, Seminativo Irr. Arb,, cl. 1, sup. are 07 ca 70,
R.D. € 5,77, R.A. € 6,56;

- Fg. 9, partlla 1238, Seminativo Irr. Arb., ¢l. 1, sup. are 06 ca 30,
RD.€ 472, RA € 537,

- Fg. 9, partlla 1277, Seminativo Irr. Arb., cl. 1, sup. are 06 ca 80,
R.D. € 494, RA € 562;

- Fg. 9, partlla 1278, Seminativo Irr. Arb., cl. 1, sup. are 05 ca 00,
R.D.€ 3,74 R.A. € 426,

- Fg. 9, partlla 1233, Seminativo Irr. Arb., cl. 1, sup. are 12 ca 40,
R.D. € 9,29, R.A. € 10,57;

Si allegano planimetrie @ mappe catastali come risultano all’atto
dell'iscrizione ipotecaria. (Allegato1 Visure e planimetrie catastali)

7 - Certificazione energetica -

Non si & predisposto nessun Attestato di Presentazione Energetica
non pill necessario come da '"Disposizioni in merito alla disciplina per

l'efficienza energetica deqli edifici e per il relativo Atftesiato di

prestazione energetica a seguito _della DGR 3868 del 17.7.2015
(BURL Serie Ordinaria n. 34 del 19 agosio 2015)"

8 - intestatari deghi immaobiii -

Sulla scorta della documentazione presso I'Agenzia del Territorio,

13-



a Societs I
— soggetio debitore, risultava all'atto della

notifica del pignoramento, intestatario per la quota 1/1 di piena
proprieta, degli immobili come catastalmente identificati al precedente
punto 6 in virta di;

- Scrittura privata autenticata, atto di conferimento in societa, in data
16 gennaio 2003, notaio Giovanni VACIRCA, in Bergamo, numero di
repertorio 88487, trascritto in Bergamo, in data 11 febbraio 2003, ai

n.r 7427/5220, o
- Scrittura privata autenticata, atto di conferimento in societd, in data
16 gennaio 2003, notaio Giovanni VACIRCA, in Bergamo, numero di
repertorio 98487, trascritto in Bergamo, in data 11 febbraio 2003, ai

i 742875221, ol

9 - Provenienza dei beni - iscrizioni e trascrizioni ipotecarie ~

e ——

oggetto erano pervenuti per atti antecedenti al ventennio, come

meglio descritti nella Relata notarile agli atti di codesta esecuzione
immobiliare.
- Iserizioni contro -

L.e unitd immobiliari come ai precedenti punti 2 e 6 identificate e
descritte, risultano libere da formalita oneri e vincoli ad eccezione di:

» Vincolo di pertingnzialita trascritto in Bergamo, in data 06 luglio
1996, ai_nri 21454/15985 a favore di - COMUNE DI
MORNICO AL SERIO, ci. 83001390166, mediante scrittura
privata autenticata, in data 24 giugno 1996, notaio Luigi LUQSI

in_Fontapella (BG), n. di repertorio 85711 nel quale si vincola

lerigendo edificio (palazzina uffici/abitazione) a quello gia

14 .
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gsistente e composto da capannone con annessa tetioia;
Ipoteca volontaria a favore di - HYPO ALPE ADRIA BANK
s.p.a. con sede in Udine (UD), c.f. 01452770306, mediante
atto pubblico, in data 17 giugno 2008, notaio Elio LUOSI in
Caravvaggio (BG), numero di repertorio 75015, trascritto in
Bergamo, in data 20 giugno 2008 ai n.ri 40222/7961, per
concessione a garanzia di mutuo fondiario, per un totale di
5.000.000,00 euro, per somma capitale di euro 2.500.00,00,
durata 15 anni;

Ipoteca volontaria a favore di — BANCA POPOLARE Dt
SONDRIO sooc. coop. p.a. con sede in Sondrio (SO),c.f.
00053810149, mediante atto pubblico, in data 17 maggio
2010, notaio Giovanni CORIONI in Cremona (CR) trascritto in

Bergamo, in data 21 maggio 2010 ai n.ri 27851/5127, per -

concessione a garanzia di mutuo fondiJrio, per un totale di
2.975.000,00 euro, per somma capitate di euro 1.750.000,00,
durata 10 anni;

ipoteca giudiziale a favore di — HYPO ALPE ADRIA BANK
s.p.a. con sede in Udine (UD), c.f. 014527703086, in forza di
decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Monza (MB) in data
27 agosto 2012 rn. Rep. 3819, iscritta in bergamo, in data 04
ottobre 2012 ai n.ri 42264/6595, somma iscritta di euro
299.500,00, per somma capitale di euro 249.610,82;

- Trascrizioni _contro -

Fino alla data del 03 dicembre 2015 risultano le seguenti formalita
pregiudizievoli;

Pignoramento immobiliare trascritto in Bergamo ai n.ri 25591/18601
in data 11 luglio 2014, Atto Giudiziario di pignoramento del 26 maggio
2014, repertorio n. 5596 a favore di — BANCA POPOLARE DI

215



SONDRIO sooc. coop. p.a. con sede in Sondrio (SO).c.f.

00059510149, EEE—
Y - (= quota di 1/1 per

I'intero del diritto di proprieta sugli immobili di cui sopra.

10 - Determinazione del valore degli immobili pignorati -

Sulia base di quanto descritto ai precedenti punti 2 e 4 e sulla base di
quanto acceriato durante il sopraliuogo, tenendo conto di una serie di

parametri riteriti anche allp stato di conservazione, nonché del vincolo

pertinenziale esistente tra la palazzina abitazione/uttici e

capannone.
Considerando anche aspetti quali la regolarita o irregolarita della

posiziong urbanistico-edilizia, tubicazione, i coliegamenti con |
servizi, la zona, i parcheggi esterni, ovvero aspetti peculiari, sia dei
fabbricati nel loro complesso, sia dei singoli cespiti. Considerando i
valori commerciali di immobili simili nella stessa zona o in zone
limitrofe, nonché sulla base di valori desunti anche dalla “Banca dati
delle quotazioni immobiliari” dell'Agenzia del Territorio - anno 2015
semestre 2 (ultima quotazione disponibile) e ricavati dalle quotazioni
immobiliari del Borsino immobiliare - riferiti al mese di febbraio 20186,
nonché verificati e allineati con | prezzi di immobili simili. Il valore
pertanto viene desunto e stabilito come di seguito specificato:

- I terreni agricoli aventi una consistenza di circa 27.510 mq, visto il
contesto e le caratteristiche, si @ stabilito un parametro molto vicino al
valore attuale di mercato e pari ad euro 13,00/mq, pertanto il valore
di stima attributo & di euro 357.630,00;

- | terreni agricoli aventi in realta parzialmente utilizzo quali aree
a parcheggio e piazzali reciniati, con una consistenza di circa
11.270 mq, visto il contesto e le caratteristiche, si & stabilito un

parametro leggermente superiore a quello agricolo e pari euro

- 16 -



17,00/mq, pertanto it valore di stima aftributo & di euro 191.590,00;

- L'edificio artigianale, 620 mq calpestabili e 180 mq di tettoie,
nello stato in cui si trovano, per i materiali utilizzati e le finiture, vista
la situazione edilizia, le opere di manutenzione necessarie, si &
stimato un prezzo base pari ad euro 750,00 al mq.

Per 'adeguamento della superficie da calpestabile a commerciale +
16,96% pertanto:

Determinazione della superficie

Artigianale sup. coeff, ;Saug‘;uagﬂata
Capannone mq 725,15 x 1,00 = m? 725,15
Tettoie mg 210,52x 0,30 = m® 63,15
Totale m? 788,30

Pertanto la superficie commerciale ragguagliata é di 788,30 mq e gli
si attribuisce un valore di 750,00 euro/mq, che porta ad una stima del
valore commerciale di euro 591.225,00.

La palazzina con Uffici/abitazione nello stato in cui si trova, per i
materiali wtilizzati e le finiture, visto il vincolo pertinenziale, si &
stimato un prezzo base pari ad euro 1.100,00 al mq.

Per l'adeguamento della superficie da calpestabile a commerciale +
16,96% pertanto:

Determinazione della superficie:

Sup.
Utfici/ Abitazione sup. coetf. rag;%gliata
Uffici mg 97,00 x 1,50 = m? 145,50
Abitazione mg 97,00 x 1,00 = m? 97,00
Balconi mgq 25,00 x 0,30 = m? 7,50
Autorimessa mg 100,00 x 0,50 = m® 50,00
Totale m? 300,00

Pertanto la superficie commerciale ragguagliata dell'intera palazzina
Uffici/abitazione & di 300,00 mq e gli si attribuisce un valore di

S17-



1.100,00 euro/mq, che poria ad una stima del valore commerciale di
euro 330.000,00.
Riassumendo le superfici e gli importi stimati risultano:

Terreni agricoli mg 27.510,00 €  357.630,00
Terreni/piazzali/parchegyi mg 11.270,00 €  191.590,00
Capannone e tettoia mq 788,30 €  581.225,00
Uffici/abitazione/autorimessa mq 300,00 €  380.000,00
TOTALE € 1.470.445,00

Pertanto I'insieme degli immobili raggruppati in un lotto unico ovvero:

Capannone artigianale, tettoia, aree esterne a piazzali e parchegyi,
palazzina uffici/abitazione con piano interrato per autorimessa e
terreni agricoli, considerando i costi per la manutenzione necessaria
e l'adeguamento urbanistico/edilizia, per assenza di garanzia, per
vizzi occult, si applica un coefficiente di riduzione, pari al 15 % e
pertanto

Adeguamenti e
correzioni delia stima - 15% € 1.249.878,25

Il valore stabilito arrotondato &:
€ 1.250.000,.00
- leggasi euro unmilioneduecentocinquantamila/00 —

11 - Formazione lotti per gruppi omogenei -

Tutto quanto sopra premesso, si ritiene opportuno effettuare la
vendita in un unico lotto, fa cui consistenza ed il cui valore risulta cosi
definito:

Lotto unico:  Capannone artigianale di circa 700 mg commericiali,




libero su tutli e quattro i lati, di 5,00 m di altezza, con una tettoia
esterna di circa 200 mq, e un'ampia area esterna, adibita perlopil a
piazzali e parcheggi, per ulteriori circa 11.270 mq, completamente
circondali da un muro di cinta e comprensivi di una palazzina per
uffici e abitazione, per un totale di circa ulteriori 300 mq commerciali
su tre piani, con il proprio piano interrato ad uso auforimessa, oltre a
terreni agricoli, per ulteriori circa 27.510 mq, il tutto sito in zona
industriale/artigianale non distante dal centro nel Comune di Mornico
al Serio.

12 - Comoda divisibilita dei beni -
Non si ritiene opportuno dover procedere ad alcuna divisone dei beni.

13 - Stato di possesso dei beni -

Come gia precedentemente menzionato, gli immobili pignorati
risultano essere di proprieta della societa | EENEG___

Contratto d'Affitto ad uso Commerciale, stipulato il 01 febbraio 2000,

regisirato a Romano di Lombardia il 17 febbraio 2000, a! n. 323;

La medesima —na stipulato Contratto d'Affitto
per I'abitazione posta al piano primo, con |l —
anch'esso registrato in Romano di Lombardia, in data 17 febbraio
2000, al n, 322.

Risulterebbe anche un contratto d'affitto dei terreni agricoli, stipulato it
17 aprile 2008 con if— e registrato presso I'Ufficio di
Clusone, in data 30 aprile 2008 al n. 1311;

- Vincoli, oneri e servith di natura diversa —

» Si rammenta Pesistenza di_un vincolo di pertinenzialita tra la

palazzina uffici/abitazione e il capannone con annessa tettoia,

come descritto al precedente punto 9.




14 - Esistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita -

In forza degli atti, delle documentazioni e informazioni reperite in
merito al beni oggetto di pignoramento, attualmente non risulta
esservi alcuna procedura espropriativa per pubblica utilita.

15 - Planimetrie e documentazione fotografica -

In aliegato alla presente perizia estimativa vengono accluse le
planimetrie catastali e comunali ed una documentazione fotografica
che ci si augura li possa raffigurare in maniera esaustiva.

17 - Separaia e succinia descrizione del lotio -

In allegato si trasmette una separata e succinta descrizione del lotto,
con lindicazione dello stato di occupazione, con il prezzo di stima
attribuito, con l'indicazione del contesto in cui risulta ubicato, secondo
lo schema per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.

Il sottoscritto allega alla presente relazione, un supporto informatico,
sU cui sono stati trasferiti e raccolti tutti i dati in essa contenuti ed i
relativi rilievi fotografici, si impegna ad inviare copia della relazione f
medesima ai creditori procedenti e intervenuti e al debitore.

Nel ringraziare per la fiducia accordata con il conferimento
dellincarico, lo scrivente C.T.U. rassegna la presente perizia
estimativa.

Bergamo, 18 marzo 2016

Il Consulente Estimatore
arch. Enrico Pati
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TJRIBUNALE D! BERGAMO

Esecuzioni immobiliari n. 564/2014

VENDITA IMMOBILIARE

si rende noto

cheilgiorno ..., ale ore ......... innanzi al Giudice dell’Esecuzione si procedara alla vendita
con incanto degliimmobili di seguito j

LOTTO UNICO:
ATTUALMENTE OCCUPATI DALLA

I
CONTRATTO D'AFFITTO AD USO COMMERCIALE, STIPULATO IL 01 FEBBRAIO 2000, REGISTRATO
A ROMANQ DI LOMBARDIA IL 17 FEBBRAIO 2000, AL N. 323;

CAPANNONE ARTIGIANALE D1 CIRCA 700 MQ COMMERICIALL, LIBERO SU TUTTI E QUATTRO |
LATI, DI 5,00 METRI DI ALTEZZA, CON UNA TETTOIA ESTERNA DI CIRCA 200 MQ, E UN'AMPIA
AREA ESTERNA, ADIBITA A PIAZZALI £ PARCHEGGI, PER ULTERIORI CIRCA 11.270 MQ,
COMPLETAMENTE CIRCCNDAT! DA UN MURO DI CINTA E COMPRENSIVI DI UNA PALAZZINA PER
UFFICI E ABITAZIONE, PER UN TOTALE DI CIRCA ULTERIORI 300 MO COMMERCIALI SU TRE PIANI,
CON IL PROPRIO PIANQ INTERRATO AD USC AUTORIMESSA, OLTRE A TERRENI AGRICOLI, PER
ULTERICRI CIRCA 27 510 MQ, IL TUTTO SITO IN ZONA INDUSTRIALE/ARTIGIANALE NON DISTANTE
DAL CENTRC E CENSITO NEL COMUNE DI MORNICO AL SERIO (BG) ) - Catasto Fabbricati;

- Fg. 1, part.lta 1799, sub. /, cat. C3, ¢l. 3, cons. 752 mg, R.C. € 1.281,84, via Bergamo s.n, plano T;

- Fg. 1, partlla 1237, sub. 2, cat. A10, ¢l 1, cons. 4,5 vani, R.C. € 801,80, via Bergamo 93, piano T;

- Fg. 1, part.lla 1237, sub. 3, cat. A2, cf. 2, cons. 6 vani, R.C. € 449,32, via Bergame 93, piano 1;

- Fg. 1, part.lia 1237, sub, 4, cat, C6, cl. 2, cons. 94 mg, R.C. € 160,21, via Bargamo 93, piano §1;
Catasto Terreni:

- Fg. 9, part.lla 1140, Seminativo Irr. Arb., cl. 1, sup, ara 05 ¢a 40, R.0. € 4,04, RA. € 4,60;

- Fg. 9, partlla 410, Seminativo Irr. Arb., ¢l 1, sup. are 11 ca 80, R.D. € 8,69, R.A € 9,88;

- Fg. 9, part.lla 414, Seminativo [, , ¢l 1, sup. ha 1 are 28 ca 30, R.D. € 86,14, R.A. € 109,33;

- Fg. 2, part.lla 444, Seminativo Irr. Arb., cl. 1, sup. are 43 ca 10, R.D. € 32,28, R.A. € 36,73;

- Fg. 9, part.ila 445, Seminativo trr. Arb., ¢l. 1, sup. are 22 ca 00, R.D. € 16,47, RA. € 18,75;

- Fg. 9, part.la 286, Seminativo Irr., ¢l 1, sup. are 35 ca 70, R.D. € 23,97, RA. € 30,42;

- Fg. 9, part.lta 1486, Seminativo Irr,, ¢l. 1, sup. ha t are 03 ca 70, R.0. € 69,62, R.A, € 88,37,

- Fg. 9, part.lia 1198, Seminativo Itr. Arb., ¢l. 1, sup. are 07 ca 70, R.D. € 5,77, R.A. € 6,56,

- Fg. 9, part.)ia 1238, Seminativo lrr. Arb., ¢l. 1, sup. are 06 ca 30, R.D. € 4,72, R.A. € 537,

- Fg. 8, part.la 1277, Seminativo Irr. Arb., ¢l. 1, sup. are 06 ca 680, R.D. € 4,94, R.A. € 5,62;

- Fg. 9, part.lla 1278, Seminativo Irr. Arb., cl. 1, sup. are 05 ca 00, R.D, € 3,74, R.A, € 4,26,

- Fg. 9, part.lia 1233, Seminativo Irr, Arb,, ¢l 1, sup. are 12 ca 40, R.D. € 9,29, RA. € 10,87;



GLI IMMOBILI RISULTANQ ERIFICATI IN VIRTU DI;

- P.E. N. 153 DEL 26.01.1965 CASA DI CIVILE ABITAZIONE E ANNESSA RIMESSA AUTOCARRI; - P.E.
M. 280 DEL 12,03.1968 VARIANTE (MAl REALIZZATA) ALLA 153 DEL 1966: COSTRUZIONE DI TRE
CAPANNONI PIU CASA DI ABITAZIONE SITUATA AL PIANG PRIMO, DA ADIBIRSI AD USO
RICOVERO AUTOCARRI E CIVILE ABITAZIONE; - L.C. N. 387 DEL 08.07.1977 VARIANTE ALLA 290
DEL 1969 COSTRUZIONE E AGIBILITA RILASCIATA IN DATA 31.12.1971 PER IL CAPANNONE, SETTE
CAMPATE PER 623 MQ; - P.E, N, 602 DEL 02.051975 PER LA RECINZIONE Di ALCUNI LOTT! E LA
FORMAZIONE DI PAVIMENTAZIONE E NUOVA TETTOIA (PARERE NEGATIVO)

P.E. N. 878 DEL 12.11.1975 RECINZIONE A CARATTERE PROVVISORIO (PARERE FAVOREVOLE)
RILASCIATA LICENZA Dt COSTRUZIONE IN DATA 30.12.1975; - P.E. N. 873 DEL 31.10.1977 PER LA
REALIZZAZIONE DI TETTOIA METALLICA (PARERE FAVOREVOLE DEL 28.11.1877) - D.LA, DEL
18.04.1996, FORMAZIONE DI NUOVO CANCELLO CARRALE SCORREVOLE SUL MAPP. 1278; - C.E.
PROT. N. 1738 DEL 12.04.1996; - INTEGRAZIONE CON VARIAZIONE PRESENTATA IN DATA
28.06.1996. PROT. N. 2971; - CONCESSIONE N, 2667/96 RILASCIATA IN DATA 28.08.1996; - INIZIO
LAVORI DEL 03.03.1897, - C.E. N. 2860 DEL 16.09.1998 IN VARIANTE ALLA C.E. 2667/96; - FINE
LAVOR] DEL 12.01.1989; - RICHIESTA IN DATA 19.01.199 E RILASCIATO CERTIFICATO DI
ABITABILITA/AGIBILITA N. 2667IN DATA 12.02.1989; - D.IA. N. 4262 DEL 29.10.2002 REALIZZAZIONE
IMPIANTO CARBURANTE AD USD PRIVATO.

LE OFERE REALIZZATE BONO FORMALMENTE CONFORMI A QUANTO CONCESSO AD ECCEZIONE
PER ALCUNE TETTOIE E PER L'APERTURA DI UNA CANCELLATA MELLA RECINZIONE CIO
COSTITUISCE NECESSITA DI ADEGUAMENTO AUTORIZZATIVO L'ONERE DI UN INTERVENTO D
MESSA IN RIPRISTING.

PREZZO BASE D'ASTA € 1.250.000,00
Euro unmilionsduecentocinguantamila/00

MAGGIORI INFORMAZIONI IN CANGELLERIA

Bergamo, 18.03.2016
Il perito estimatore
arch. Enrico Patl
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CERTIFICATO Di DESTINAZIONE URBANISTICA
(#r. 30 commi 2 e 3 D.P.R. 3B0/2001)

n

Vista la richiesta di cetificato di Destinazions Urbanistica presantata da Slg. Pall Envico, del
15.12.2015, prot. n® OGS del 15.12.2015;

Dato atto delle previsioni urbanistiche del vigente Piano di Governo del Teritorio di questo
Comune, approvato con delibara di Consiglio Comunale n° 10 In dats 20/4/2012, pubblicato sul
B.U.R.L Serie Avwisi @ Concorsi n® 51 def 19.12.2012; & della Variante n. 1 approvata con delibera
dl Consiglio Comunale n° 6 In data 08/04/2014, pubblicato sul B.U.R.L. Serie Awvisi e Concorsi n°
47 del 19.11.2014;

Visto il T.U. D.P.R. 380/2001;
81 CERTIFICA
che le aree distinte in catasto ai Fogh di mappa n, 1 - foglio convenzionale 9 - particells come

solto indicate @ come planimetricamente individuabili negll elaborat! altegati afla richiesta, sono
assoggettate afle seguenti prascrizion| urbanistiche:

Mappale 414;
aree di salvaguardia ambientale, regolato dallart, 5O delte NtA del PdR.

Mappale 1238:
insediamenti per attivitd connesse con if traspono e la loglstica, regolato dallan. 46 dells
MNIA del PdR.

Mappale 1237:
ambili caratterizzet dalla presenza di edifici a villa o unita con spazl verdi al contorno,
regolato dafl'art. 24 dells NiA del PdR,
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PIANO DI GOVERN 0 DEL TERRITORiO
o VARIANTK R

LEGENDA

e INSEDIAMENTI PER ATTIVITA CONNESSE CON 1L TRASPORTO
S B LA LOGISTICA k., 4

AREE DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE A
N

AMBITI CARATTERIZZATI DALLA PRESENZA DI EDIFICT A VILLA O UNITA" arl. 14
CON SPAZI VERDI AL CONTORNO e

Estratto
del PGT

SCALA 1:4.000 TAV. 3V



DATA 03/03/2016 PAG, 3
AGENZIA DELLE ENTRATE - UFFICIO DI BERGAMO 1

INTERROGAZIONE ATTO NUMERD 323

ATTC PRIVATO 8ERIE 3
BTIPULATO IL 01/02/2000
REGISBTRATO IL 17/02/2000 PRESEO L'UFPFICIO DI ROMANG DI LOMBARDIA

NUMERO ELENCC ATTI 00Q0351/01

RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE:

CODICE TRIBUTO IMPORTO
1091 -'51,65
9641 10,33
TOTALE 61,98

SOGGETTYI PARTECIPANTI ALL'ATTO

Hiﬁ. COD.FIBC.,

DATI DESCRITTIVI DELL'ATTO - NEGOZI
N.ORD, PROGR. DEBCRIZIONE
0 0L ~ 7203 LOCAZIONE NON FINANZIARIA DI COSTRUZIONE COMMERCIALE
SQ4QBYITO AD IVA
VALORE DICHIARATO : 51.645,69
DANTI CAUSA SOGGETTI: 1
AVENTI CAUSA BOGUETTI: 2



DATA 03/03/2016
AGENZIA DELLE ENTRATE - UFFICIO DI BERGANG 1
INTERROGALZIONE ATTO NUMEROC 1311

ATTO PRIVATO SERIE 3
S8TIPULATO IL 17/04/2008
REGIBTRATO IL 30/04/2008 PRESBO L'UFFICIC DI CLUBONE

HUMERC EBLENCO ATTI 0002705

RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE:
ID. TELEMATICO: “

CODICE TRIBUTO INPORTO
1081 67,00
9641 3,72
TOTALE 70,72

SOGGETTI PARTECIPANTI ALL'ATTO

N.ORD., COD.PISC
i -
g .

DATI DESCRITTIVI DELL'ATTO - NEGOZI
H.ORD. PROGR. DESCRIZIONE
0 001 - 7201 LOCAZIONE NON FINANZIARIA DI TERRENO AGRICOLO
VALORE DICHIARATO : 155,00
DANTI CAUBA SOGGOETTI: 1
AVENTI CAUSBA BOGGETTI: 2
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- GONTRATTO DI LOCAZIONE PER LSO COMMERCIALE

1} Con la presente seritture privete B 130
er s i st cnne o CDCIER flaCale 1,
locutore, con regidefiza/sede sociale in

concede in Jocaziong & ﬂq“ ayr .

L e e e sy DOGEEE fScRle . —.

conduttore, obe accelts per sé, supi eredl o gventl cousa, 'unitd imenobiiere
costituitn aam.mie..w.‘ma-;.‘.a.».‘..‘c:,-..?a-w‘ﬁs.tu. Loin o 00 Ao S8Gs =4~
per annl £ e clod dal ..\,,_J?Z::; (s
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s e AETHAB,
per sols pigione, olire al rimborss delle spese per prestsziond accessorie ¢ riscnd
durmento, vhe si presumons, af soli a4 fiscell, 16 Lo ..z $610
conguaglio da caloolrs] .. ...l COMplossivamente L. ARV

da pagarst presso § domicilio del looatore In s . eguall Tete §orlicifiie

antjoifate &f L. . loooec e, .. seadentl 1 B0 cfiewe, St .

Le-pard-convengonu-chie-il canone sia aggiomato snnualmense su richiesia del locatore,

Le varikziond in sumenlo del canone non possone essere superiori sl 75% di quelle, ac-

- cenate dal'ISTAT, dell’indice dei prezz! al consumo per le famiglie i operal ed briplegatl.

Le disposizioni del presents sriieoto si spplicano snche 8i comrati di locazkone stagionale,

51 Ber lo permome Osiche indinsre le complete geveradila toapaonse, nome, leoge ¢ dots
[+ 1] !msc}fm; por e socleth s complets rhglons sociale o 1F nuwmerd ¢ isoeisionn nel repigire dok
Trituanale.
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T o c»ns] A 'amgulxr; QUALOTE Hion 1.f<:~mza dm;a da una delle mﬂj_diqdet ty & meTEn

bkl 1uLLanl mm{)m,mrimia spedits &lmmo /? & e 3mwm detle mdmm' malla
’ hl [AF I Lt,a

Wosnione, @ salve recesso da comurndoarsi da parn el mnuuLLuu. net termind 4
modaliith pmvi.r»t,l daltart, 27 L. 3708 . 392 o

1) La iocariont & od uso estlusive i CRfemigie. s, %Lf‘f LB vietats
8l condultors @i mlkere tele vss, di Eebierrs O osders tut.u O parte del locsls
anche gratultamente, senzs permesso seritbo del mmmw I sllenzio o lmqui&
seenma del locatore ul mumgmnw dell'uso pubtults, alls cssslons o su\mﬁ&tb& o
eventualments &Wmﬁw&m, gvranne asclustvaments welore di tolipranss privn 1]
nualsias! effetta a favore del conduttore,

%) 1 condubtore dichiure che Vimmobile ogpetio del presente contretto \rerra
unitezate per o svolgimento i sitivith che (9) G PO g eonbel
dirett! can {1 pubblico deglt ultentt o consumatori; la dichiarasions qui espressa
nssorbe futio 1l contenute £ Jg coussguenze degll mrit, 34 o 35 L. #0978 n. 997

4 I manchto psgamenio, anche parziie, delln piglone entro 2. giornd
dulls scedenze, o dells guote per onerl acosssort entro due imesi dalis rlchinsts,
came pure’ls mutate destinazione delitsoe del loesl, produrranno i ture Ia

mmlutmw st mmmm P falin ¢ mlpu del condutfore, ad I} conseguente i
| samimenm def dmmi uktm faila correspongicone di “quento dovito, s sensi del
T UsrElLEM OL0U O T Tacatote o &1 BV VRLEE delll fnooith conoessagti dalla predetta
clsusola risolutiva, 3 ritardato pagamenta della pigione dark laopo alls correspon.

Slonp di un intaresse che vione fissabo in misura supsriare del 5% & quello lepale,

=T -Th-conduttors - sb-impegna - formaimants - ad - aceeliar la formiture del riscals
r.:ia;fm:nm_....mnt;r_a_l.i;ﬁzaxa:;w.alla Sondiziond poste dal locatore, selvo il disposta del-
l'art, 10, L. 27 B, 1 393, ed & rimborsare tuite 1@ snese Gf eperoivlo degll fmplent,

Sont intsramente & carieo de! condutiore o Spase relative el servizio 4 pu-
Hedw, 4) funmiotaroendio o allordineris. meniereions dull'ssvensore, wlia fornl-
ture dell'sequs, dell'sneryis- slettrion. & Al conditionimanis detiaria, alln spurpo
diel pozel nerd ¢ dedle dtring, nonehe 1 fornituea A1 atte) servlg! comunl, Le gpess

per U servizio d) portineria sono a carico ded conduttore nells misurs el 805,

(31 {ootapartane — oD CHNYOMENG:.
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¥ arft 15% t’; ' ‘-'Ahr.: DIOVA wntmria dn r‘air.si.entm atto gmrm :ialk !mziﬂ da}

q'rn il m:‘mnlrm.'!r\nr* tg 11f‘n“r“.=ﬁ {lc‘]

dichiara che 1inmobile & in ragole o e

TRy B pmibi*u Bl uunv:iuimm R bia: pmvemwc SUNSEAS0 mniio de] Yoratars,
- F nu waug:rulw mitimint m‘i Icali o rufgh uupmnr} in MM eah Lwnl LJ]#" nak

~OOBESHLENG 1y oFnl momento 3 dpristne 8¢ lomell nella stato athuale.

10) H locators el riserve il diritto 4 collooare eontstor per misurare i con
sumo dell'seque e, in {al caso,  condublore dovri rimborsare, olire &l prezio

dall'soqua eotumats, © corto del nolegglo, Intturs o manubenxions,

11y 1) conduttore 8 direttamente responsabile verso i) focatore e 1 tersl dei
desyd ceusall per sus eolps da spandlmenta d'acgua, faghe Al gas eon, & dae
ogni aliro abuse o trasourstesss nelluso dells cose locats,

L L ripavasiond witte 4 oul agli artt. 596 & 160 GO sono & oavlon del
conduttore, oosl eome ognl altre riflsttenis gy nplant ed | sarvisi: & Jocslore
8i sostituirk sl'inpuiline, gualora quest! nom vi provveds tempestivaments, @ 1
relative costo dovrd essergli rimborssto entro 40 ghornd dall'avvenuia riparasione;
o caso contravio, sark prelevats del deposito cauzlonste df L. | y-""’ﬂ!

che doved essere Immedistamente relnegrate dul conduttors.

____13} I Iocatore pateh esegulm nmmzdoni annhﬁ s non sbblano  carattere

d'urgotme, zenza sorrispondara almm im:i&:mlmu 8l conduttors anche se guests,
per elfetto di esse, sublses Incomod! per oltre 40 plormd, derogandos cosl espres.
T enmente Bl Aisposto delliary. A58 00 s i

14} I conduttore sl obblige = lascinr visitare § locali & oalory che BSpiTss.

ser0 i prendert] I Tovanions, opni gkn%ii':ﬁiiﬁif”hm 1 oalie 14, 3 periire dal

del denni, salys In feooith del lockiore, ¢ &f o 1o reppresants, di visftrrld in
gualungus tempe sllo scopo ¢l constutsrne §f modo t'usn,

L3} Nessuna azions potrhk essers Intentats diud conduttore morasy; tale olau-
sele viene ritenuia dalle partl condlsione essensiale per la gtipulagione del

prisenta eontratto.
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A porma deglt acit, 1341 o 1842 QO e poril, dl comune sccordo, prevhs
fetiura delle norme contenute nel presente conlrsits, con pertivolsre riguarde

af puntl L 2, 4, B, 6, % 1%, I3, 14, 15 36, 1Y, dichiarano ) approvarie reietis
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dirilo di predazion: in casa 21 vendits 84 tnuesbile (a3, ¢, W) & incuse i maova ocazions dell'immebile fur 3, £, %),

61 5 fao sspresn divieso i sup-fowine, ondere o comdsre, i talve o in parte, In cosy Joiatn, sncoridd graruitamente; Finaiser-
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0 colpose, emission n cotpe el postiere, di gLl o o berei o segnatamente Fer i fusti eom 0 senza yeasso e per | duanni ohe

eventuplmente potessent veeificarsi net locsli per eidith, vasione od infthmzione d'abgua, monehé per rigungito @i fogaa.

- Pastiventi i] Jocatore & esonerao da ogod respansabilisi per Peventuale soarsit ¢ montunzs dell"szqua, del g o dedl'energin ehot-
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tuetle castenate aud regelamenty pasticolise ded conduminio, Conseguentements it condustore smpegnundosi v rispeiare § conte-
itk ded citaty regolamenti s ossume dieds responsnbilits per Ja vielnzione dei patti i esst eonteniti o Hoeetds oie sventugl

i, s oomilestsle slmeno dis wOle medine raceomandans, Gorprne diritto a] Jocatoee d clisdene 3y rsnlsizice Bef con-

HID o tute Te sonsegoznee & lepee. 10) 1 confuttons dickinr di averesammazo §ocal e ph inspiast e i sverl troval;
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VERLYG TONSERSO st del lacasorr, Cgni miglioris o addizions reseranno a Tavore gl locatore & fermine dells bocarione senza
o compenso, silva ls Sepltd del fosaters di jratender by restinzions d;.:;s locnli ned pristine ats in danno 26 o spese il con-
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arch, Enrico Pali via R_om_a,ﬂib - 24031 AImenno___S_,__S__a_Iyalore (BG)
tel.fax 035642721 cell. 320 0081946

TRIBUNALE DI BERGAMO

Sezione Esecuzioni immobiliari
n. 564/2014

Il sottoscritto arch. PATI ENRICO residente in Aimenno San Salvatore, via Roma n. 1,
incaricato dal Giudice dellEsecuzione dott.sa LAURA GIRALD! quale Esperto
Estimatore nella procedura esecutiva immobiliare 564/2014 promossa

da: BANCA POPOLARE DI SONDRIO sooc. coop. p.a.

COMUNICA

di aver provveduto in data odierna al deposito in cancelleria e allinvio, tramite posta o
posta eleltronica certificata di copia della perizia alle parti, creditori procedenti,
intervenuti presso:

per conto della BANCA POPOLARE DI SONDRIOQ sooc. coop. p.a.
* awv. MARCO TUCCI, via Locatelli n. 24/C - 24121 Bergamo
marco.tucci@pec.studioiegaletucci.eu

per conlo della HYPO ALPE ADRIA BANK S.p.A, J
» avv. MARIO SPINETTI via Locatelli n. 22 - 24121 Bergamo
mario.spinetti@bergamo.pecavvocati.it

e alla societa debitrice; :
. —

Bergamo, 18.03.2016
Il perito estimatore
arch. Entico Pati



