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IL GIUDICE DELLE ESECUZIONT IMMOBILIARE

3

- Letd ghi atd relativi alla proceduta esecutiva immobiliare n. IOO/% __ Reg. Esec. Immob. promossa

DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

CONtro

. Visti gl artt. 559 e.p.c.

Nomina custode dei beni pignotat ;-

, H G . C‘U } QH +o Q}[ ufﬂfu’“ con {incarico di:

»
1) amministrare e gestire 'immobile pignorato nei limiti dell’ordinaria amministrazione, salva apposita
* autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione;

Yy . .
24 ncassare eventuali canoni;

3 [sercitare, se del caso, le azioni previste dalla legge ed occorrenti per conseguire la disponibilith de ~
f‘* bent soggetti 2 pignoramento; /
4) adoperarsi perché gli interessati all'acquisto del’immobile pignorato possano visitatlo secondo il
disposto del novellato art.560 c.p.c;

5) presentare semestralmente in cancelletia il rendiconto della propria gestione ai sensi degli artt. 560
comma 1 e 593 c.p.c.

Ordina l2 immediata liberazione dell’immobile pignorato, se non occupato dal debitore a titolo di
abitazione, a cura del predetto custode.

Ordina che in ogni caso tale liberazione avvengaa curadel custode non oltre la data dell’aggiudicazione
o dell'assegnazione dell’immobile stesso.

Assegna  al custode sopra nominato un  acconto di € 500,00 a carico del creditore

Y2 Ceolin, 1o

Auyorizza Paccesso all’itnmobile con V'assistenza della Polizia Locale e con Veventuale ausilio di un fabbro.

Ravvisata Yopportunitd di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei beni
pignorati in conformitd al disposto della 1 L. 302/98 ¢ delle norme successive,
visto I'art. 591 bis c.p.c,,

delega

o il Notaio {/

+ .y . 1

- o il Notaio 6 @ﬂ % (/ I~ [%)—" D%V‘J del’ Associazione Notatile Bergamo 302-98 con sede

in Bergamo alla via Garibaldi 0, 3/L,

o il professionista / con studio in

gia isctitto nel relativo clenco/c%ﬁ all'art.179 - ter delle disp. di attuazione del c.p.c per il compimento

(>



delle operazioni di vendita dei beni pignorati, secondo le modalitd indicate al terzo comma dellart. 569 cp.c.

Il professionista delegato provvede:

1) alla determinazione del valore dell'immobile a norma dellarticolo 268, primo comma, tenendo anche conto
della relazione redatta dallesperto nominato dal gludice ai sensi dell'articolo 569, primo commya, e delle -
eventuali note depositate dalle parti ai sensi dell’ast, 173 bis, quarto comma, delle disposizioni di attuazione del
presente codice; '

2) 2gli adempiment previsti dall'art. 570 e 571 e ss c.p.c ed in particolare avrd cura di

A) convocare gli interessati , ove lo ritenesse opportunc nel giomo, luogo ed ora che lo stesso
provvederd a comunicare;

B) acquisite le mappe censuarie degli immobili pignorati; )

C) fissare la vendita degli immobili pignorati previa emissione dell’avviso di cui allart, 576 c. 1° cp.c. da
comunicarsi a tutte le pafti, ivi comptesi gli eventuali creditori iscritti non mtervenut, indicati dallo stesso
professionista delegato,

con Pavvertenza ché Pavviso di vendita dovri indicare:

1) se la véndita si dovea effettuare in uno o pitt lott;

2) i prezzo base delPesperimento dasta;

3) il giotno, P'ora ed il luogo dell’esperimento d’asta,;

4) il teenine che dovra decorrere tra il compimento delle forme di pubbliciti e esperimento d'asta, nonché le
eventuali forme di pubbliciti straordinaria a norma dell’art. 490 ulfimo comma C.p.Cy

5) Fammontare della cauzione in misura non superiote al decimo del prezzo base d’asta e il termine entro il
quale tale ammontare deve essere prestato dagli offerenti; ’

6) la misura dell’aumento da apportarsi alle offerte;

7) 1 termine, non superiote a sessanta glorni dall'aggiudicazione, entro il quale il prezzo dovrd essete
depositato unitamente ad un fondo spese dovuto alla produzione del decreto di trasferimento ed a tutti gh
incombenti connessinonché le modalitd di deposito da effettuarsi sul conto corrente intestato alla procedura,
vincolato allordine del giudice, da aprirsi presso istituto bancatio prescelto dal medesimo professionista
delegato, ovvero, in caso di esecuzione promossa per un credito fondiatio, 'indicazione di cui allart. 41 D.
Lvo 385/1993 ed ove dovranso essere compiute le sopra indicate attivitd, nonché le indicazioni di cui al
comma 4°dell’art, 591 bis c.p.c;

D) effettuare, almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendita, le formalita pubblicitarie di vendita di
cul infra

E) effettuare la gara tra gli offerenti ex art, 571 c.p.c. nel giotno ed ora indicati, pronunciando Paggindicazione a
favore del maggior offerente e cid anche se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura
nomssuperiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di assegnazione al
prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita pex cui & presentata.

In occasione della gara sopsa fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procedera al lore
esame:

1) in caso di unica offerta:

- se Pofferta & pari o superiore al prezzo-base dasta sopra indicato si procederd senz'altro ad aggiudicazione
allunico offerente;

- se Pofferta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo-base d’asta, si

procedera ad aggiudicazione all'unico offerente salvo che siano state presentate istanze di assegnazione a norma

dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verrd assegnato a prezzo base d’asta al creditore istante 2 norma degli
_artt. 588 e ss, C.PCi;

2) in caso di pluralita di offerte si procederd alla gara sullofferta pit alta con aggiudicazione in favore del
maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plurime offerte
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al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, nan si faccia luogo all#gara, limmobile sard aggindicato

all'offerente che per primo avri depositato la busta,

" In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della para tra gli offerent,

* 1on sia stata ragpiunta un’offerta pari al prezzo base d’asts, il bene verrd assegnato al creditore istante 2 norma
degli artt. 588 e ss. c.p.c. 1| professionista delegato dari avviso agli offerenti, una volta aperte le huste, della
istanza di assegnazione se presente.

Listanza di assegnazione pud essere proposta dal creditore anche in favore di terzi ai sensi dellart. 590

bis c.p.c. e, detto creditore , nellipotesi in cui rimanga _ effetdvamente assegnatario, dovra dichiarare in

cancelleiz  entto 5 giomi dalla pronuncia del provvedimento di assegnazione ovvero dalla sua

comunicazione il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito Pimmobile | depositando la

dichiarazione del terzo di volerne profittare,

F) redigere il verbale relativo alle operazioni di gara, con i contenuti di cui all’art. 591 45 comma 5 cp.c.;

' ® ln caso diinfruttuoso espetimento della prima vendita senza incanto e in mancanza di domande

- i assegnazione, il delegato determinera il prezzo-base in misura inferiote di un quarto;

- fisserd un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare offerte con le modaliti

previste dall'art. 571 c.p.c. e fissera al giorno successivo, innanzi a s¢, Pudienza prevista per gli incombent ex

artt. 571 e 572 cp.c,,

- predisporra Uavviso della seconda vendita cosi stabilita e provveders alla sua pubblicazione ai sensi deghi artt,

570 € 490 c.p.c., disponendo la pubbliciti commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito fornite);

- effettuerd, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivith oggetto della sopra estesa delega;
® in caso di infruttuoso esperimento della seconde vendita senza incanto al prezzo-base pia

ribassato o inferiore di % e in mancanza di domande di assegnazione, determinera un’ulteriore
tiduzione di prezzo di Vs rispetto all’ultimo praticato;

- fisserd un nuovo termine (non inferiore a 60 giotni, ¢ non superiore 2 90) per formulate offerte con le

modalitd previste dall'art. 571 cp.c. ¢ fissetd al giorno successivo, innanzi sé, 'udienza prevista per gli

incombent ex artt. 571 ¢ 572 c.p.c,

- predisporrd 'avviso della terza vendita cosi stabilita e provvedera alla sua pubblicazione ai sensi degli artt,

570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicits commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito fornite);

- effettuera, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivity oggetto della sopra estesa delega;

-ripeterd tale attivitd anche per un quarto espetimento di gata e dopo il quarto esperimento ,se andato

deserto, determinerd un’ulteriore riduzione di prezzo fino al limite della meta.

I delegato rimetterd gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche della

quinta vendita, unitamente ad une relazione su tutta lattivita compiuta dal delegato, illustrando analiticamente

le spese sostenute , il prezzo di vendita del primo e dellultimo espetimento d’asta, il valore complessive dei

, crediti fondati su titolo esecutivo per cui si procede e deghi altri crediti, anche ai fini dell’eventuale chinsura
~ anticipata della procedura ex art. 164 bis disp. att. cp.c; ai fini del computo del numero degli esperimenti
" dasta terrd conto anche di quelli svolt prima dell'entrata in vigore del decreto 59/2012.

Il delegato avrd altresi cura di imettere gli atti al Giudice delegato anche prima del quinto esperimento
d’asta, ogni qualvolta il ticavato dalla vendita delPimmobile in sede di successiva asta consentirebbe di
soddisfate  esclusivamente i costi approssimativamente stimati della procedura ( comprensivi di spese di
pubblicit, spesc & compensi del delegato,spese legali dei difensori del creditore procedente e degli
intervenuti, spese di CT.U. e di custodia) ed, in misura inferiore al 10%, i crediti per capitale ed interessi
tnatutati dal procedente e dagli intervenuti

G) nellipotesi di vendita di pit lotti, cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e delPast. 163
disp. att. c.p.c., ove, per effetto dellaggindicazione di uno o pi lott, sia stata gid conseguita una somma pati
ell'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, tiferendone immediatamente a questo
Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto
conto per gh onorari deghi avvocati dei valoti medi di riferimento Delle tagiffe in vigore ;

- H) ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c;

O



1) autorizzare Passunzione di debiti da paste dellaggindicatario o dell’assegnatatio ex art. 508 c.p.c. (nellipotesi
di cur alP’agt. 585 comma 2° c.p-c. provvedera direttamente a limitare il versamento seconde quanto disposto);

L) in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata da! creditore fondiario {1 quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni antecedenti il versamento del residuo prezzo),
calcolare approssimativamente le somme necessarie pet Iz liquidazione dei compensi del professionista. delegato
¢ del custode, per il pagamento delle imposte ¢ delle spese per registrazione e trascrizione del decreto di
trasfetimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per eventuale definitiva liberazione del bene,
ove una tale attiviti sia ancora da compiere; cosl calcolate le somme dovute alla procedura, i delegato
comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versato dall’aggindicatario ditettamente al creditore
fondiatio e quale parte dovra essere versato sul conto della procedura;

M) effettuare le formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso a pubbliche amminjstrazioni nei casi ptevisti per le comunicazioni di atti volontar
di trasferimento, allespletamento delle formalitd di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle
1scizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento;

N) prcadl,s];iorre, una voita compiute le predette operazioni, il progetto di distribuzione, anche parziale
secondo il disposto del novellato art. 596 c.p.c. applicabile ai procedimenti instaurati dopo l'entrata in
vigote della legge di conversione del dJl. 59/2016 , depositandolo in cancelleria. Qualora non si possa
provvedere ex-art. 510 c.p.c. primo comma, a compiere gli atti conseguenti a2 quanto recita art.596 c.p.c,,
fissera 'ndienza per I'audizione delle part in relazione al progetto.

Il delegato provvederi a richiedere al perito estimatore la nota definitiva del compenso dovuto in
telazione al prezzo di aggiudicazione del bene nonché la nota del compenso richiesto dal custode al fine
della relativa hiquidazione da parte del giudice ;

Q) richiedere alla banca o all’ufficiale postale la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma direttamente
versata mediante bonifico o deposito intestato alla proceduta dagli offerenti non sisultati a aggiudicatati, La
restituzione ha luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore degli stessi conti da cui sono
pervenute le somme accreditate,

Il delegato avrd cura. di effettuare almeno tre esperimenti d’asta nell'arco di un anno e di depositare entro
trenta giorni dalla notifica dell'ordinanza di vendita un tapporto riepilogativo iniziale delle attivitd svolte,
nonché i successivi rapporti riepilogativi di cui al comma 9 sexies del d.1.179/2012.

La mancata osservanza dei termini ¢ delle direttive pet lo svolgimento delle operazioni, sard considerata grave
inadempienza ai fini della revoca dell’incarico ticevuto.

PUBBLICITA’

1) affissione per tre giorni consecutivi nell’Albo di questo Tribunale;

2) in caso di richiesta del creditore procedente o di quello intervenuto munito di titolo esecutivo per
gli immobili il cui prezzo base d'asta ¢ superiore a € 50.000,00 e comungue solo per i primi due
esperimenti d’asta pubblicazione pet

estratto In un termine non infetiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita, a cura del
professionista delegato e con schiesta di emissione di fattara a nome de] creditore procedente, sul quotidiano
L’eco di Bergamo; esso dovra contenete i seguenti datl essenziali: 7

A) Comune ove & sitvato Pimmobile

B} Quartiere, frazione, localitd, ecc.

C) Via, piazza, ecc.

D) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.)

E) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.)

F) Eventuali pertinenze {balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.)

G} Condizione (libeto, accupato, dal debitote/da terzi)

H) Altri eventuali dati di interesse (nuda propriets, quota, ecc.)

1) Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e dell'aumento minimo

L) Data, lnogo ed ora della gara

M) Numero R.G.E. della procedura : ~



¥) Nomipativo del Giudice del’Esecuzione e del professionista delegaro

0O} Indicazioni su dove reperire ulteriori informazioni e

pubblicazione dell'ordinanza, dell’avviso di vendita ¢ copia della perizia con i relativi allegat, sul sito initenet ©

el Tribunale di Bergamo www. tribunale.bergamo.it e suiportalt nazionali, regolarmente iscritd all’elenco
misteriale come previsto dal DM 31/10,/2006, WWW.ASIEANIVACLIY WWw.asteavvishit e www canaleaste. it;

} pubblicazione dell'ordinanza, dell’avviso di vendita e copia della perizia con i relativi allegati, sul sito internet

wwvesecuzionigindiziarie it,

) pubblicazione della sintesi dell’avviso di vendita con evenruali foto sul quindicinale specializzato “Rivista
ste Giudiziarie™ edizione nezionale e relativo free press Rivista Aste Giudiziase; '

6) invio di una missiva ai soggetti potenzialmente interessati residenti nelle vicinanze dell’immobile in vendita

acteaverso 1l servizio di Postal Targer;

7) per i beni di pasticolare tlevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 250.000,00 sul portale

internazionale mulalingue, www .auctionsitaly.com e www.auctionsitaly.it;

8) per beni di particolare rilevanza o con valore base d’asta superiore ad Euro 500.000,00 I'esuatto di wendita

andra pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia “Sole24ore” alle tariffe riservate da Ldicom

Firance al Tribunale di Bergamo,

JTuts gli adempiment pubblicitasi sopra tiportati, con Ia sola esclusione dell’affissione all'atbo de! Tribunale,

saranno svola a cura della Edicom Finance $.x.l,

- Lz documentazione con Iz relativa richiesta di pubblicazione poura essere inviata dal professionista delegato,
con unica richiesta, € secondo i calendasio in aliepato, al gestore della pubblicita Edicom Finance 51, con sede
operativa a Venezia in Via San Doni 28/b. La societi provvedera 2 fornice al professionista delegato tuid |
grustificativi di avvenura pubblicazione,

E

e

-

Assegna al professionista delegato un fondo spese pasi ad € 500,00 olwe V.A. posto a carico del credicore
procedente

[

da  versarsi entro G0

- gioni da oggl.

Manda alla Cancelleria per gh adempimena di rito.

Per ritiro del fascicolo (con allegati titoli e certificati)
Bergamo, 1
“H Professionista Delegato

’

versione 22/09/16




