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S IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI
DEL TRIBUNALE I2I BERGAMO
Leti gli atti relativi alla procedura esecutiva bmimobiliare . O bt/ L4 Reg Bsec. lmmob.

promossa da FINENTAS S A PAOLO

oo _ (N

Visti gli arer. 559 c.p.c.
Nomina custode des

HMa 1ty coTetea T Haao

beni pignorati

con Vincarico di

1) amministrare e gestire limmobile pignowato nel mit dell’ordinatia amministrazione, salva apposita
autorizzazione del Giadice dell’Esccuzione;

2) incassare eventuali canonid;

3) esercitare, se del caso, le azioni previste dalla legpe ed nccoment per conseguire la disponibilicd da

beni sogpgettl a pignotamento,

4) adoperarsi perché gli interessati all'acquisto dellimmobile pignorato possano visitarlo secondo il
disposto del novellato art.560 c.p.c,;

5) presentare semestialmente in cancelleria il rendiconto della propria gestione ai sensi degli arc, 560
commma T e 593 cp.c

6) Ordina Ia immediata liberazioge dell'immaobile . pignorato, se non  oceupate dal  debitore a
titolo di abitazione o da terzo con titolo opponibile, a cum del predetto custode.

Ordina che in ogni caso  tale  liberazione avvenga a  cwa del custode non olwe 1o data

dellaggiudicazione o dell'assegnazione dell'inmobile stesso.

Assegnn al  custode sopra nominate un  acconto  <di € 500,00 a cavico del  credirore

([ Lﬂn{?»«:zr

r

Autorizza Il custode ad accedere allimmobile con Passistenza dei  Carabinien territorialmente
competent o della Polizia Locale e con Peventuale susilio di vn fabbio, S

Ravvisata Foppotmith di delegare un professionist al compimento delle operaziont di. vendim
dei bend pigm)mli in conformita al disposto della 1L 302/98 ¢ delle norme successive,

visto 'axt. 591 bis ¢.p.c,,

delega .
o il Notaio _ CAOLANID

dell’Associazione Notarile Bergamo 302.98
con sede in Bergamo alla vix Garibaldi n. 3/L,

o il Nortaio .

o il professionista con studio in

per il compimento delle operazioni di vendita det beni pignoran, secondo le modalith indicate al terzo
conuna dell'ast, 569 ¢ p.c.

1t professionista delegato provvederi;

1) alln determinazione del valore dellimmobile a nowma dellarticolo 568, primo comma, tenendo anche
conto della relazione redatta dall’esperto nominato dal gindice ai sensi dell'ardeolo 569, prino comma,
¢ delle eventunli note depositate dalle partd i sensi deli'art. 173 bis, quarto comma, delle dispasizioni th
attuazione del presente codice; o . ‘ .

Z) agh adempimentt pirevisﬂldaﬂ ALt .‘370‘0, 571 ess ape ed in p;ur‘ncolnm avid curk di

A) convocate gh interessatt, ove lo ritenesse  opportuno nel giomo, lwogo ed o che lo stesso
provvedera 4 comupicare; . e :

3 acquisire le mappe Censuatie degli unmobil pignorat;



) fissare In vendita degli immokihi pignorati previa emissione dell'avviso d et all’are. 576 €. 1% cp.c. da

comunicarst o tutte Je partl, ivi comprest gl eventuali creditori iscrittd pon intervenud, indicans dallo
stess0 professionista delegato,

con Vavvettenza che Yavviso di vendita doved indicare:

1) se la vendita si dovra effettuare in uno o piv lott;

2) il prezzo base dell’esperimento d'asts; )

3 1) glorne, Pora ed il luogo deli'esperimento d'asia,;

4y il termine che dovrd decorrere wa il compimento delle forme di pubblicitd e 'esperimento dasta,
nonché e eventuali forme di pubblicicd straordinaria 2 nomnma dellart, 490 ultimo cormma c.p.c;

5) 'ammontare della cauzione in misura non superiore al decimo del preszo base dasta e il jexmine
entro il quale tale ammontare deve essere presuto dagli afferenn;

8) In misura delPaumento da apportarsi alle offerce;

1Al termine, non superiore a sessanta gioeni dall’nggindicazione, cotre il guale il prezzo dovrd essere
depositato unitamente ad un fondo spese dovuro alla produzione del decretn di tiasferimento ed a rotu
gl incombent connessi,nonché le modalird di deposito da effetvassi sul conte corrente intestato allx
procedura, vincolato all'ordine del giudice, da apuitsi presso istitute bancario prescelto dal medesimo
professionista delegato, ovvero, in caso di esecuzione promoessa per un credito fondiario, Pindicazione
db cut all’art. 41 1. Tovo 385/1993 ed ove dovianno essere compiute le sopra indicate atavit, nonche
iv indicazioni di cui al cornma 4°dell’art. 591 bis c.pg;

D) effettnare, almeno 45 gioral prima della data fissata per Ja vendit, le formalita  pubblicitmiie d
vendita di ot mfee

2y effetmuare la gara fra gli offerentt ex agt, 571 cp.a nel glomo ed o indicat'i, .[:n:r;muncizmdw
Vaggindicazione a favore del maggior offetente ¢ cid anche se il prezzo offerto fosse inferlore dypetto o)
prezzo base d'ssta in misura non superiore ad un gquarto, salvo, in tale ultima ipotest, che non sia stata
presentata (stanza Ji assegnazione al prezzo base stabilito per Pespecimento di vendita per cui &
DLesentata, ,

In oecasione della gara sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti ¢ si procedesi
al loro esame:

1110 caso di unlca offere: , ,

- se Jofferta & parl o superiore al prezzo-base Jrasta sopra indicato st pj:racedt:lr\ senz'aloo il
aggludicazione all’unico offerente;

- se Punica offerta & payi o superiore al 75 . _
base d'asta, 51 procederh ad agpiudicazione alfunico offerente salvo che siapo state presentate tstz,mzc di
sssegnazions 4 nouna dell’art. 588 cp.c., nel qual caso il bene verrd assegnalo a prezzo base d'asi a
creditore 1stante a norma deglt artt. 588 e ss. c.p.c; _

2) i case di pluralith di offerce st procedesa alla gara sull’offerta pui alta con aggmt? :
del maggiore offerente anche in case di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cul pervengzno
plutime offerte al medesimo preszo ¢, per mancanza i adesion, non s {accis luogo alla para,
Mimmuobile savd agpiudicato all’offerente chie per primo aved depositato la busta.

In opm case, ove siano stale prosentate istanze di assepmazione ¢, anche a Sttgllflfo detla gari ra gl
piferenty, non st staea raggiunia un’offers parl al prezeo base d'asta, 3 bene verri agsegnato al
creditore ente 2 norma degli arer. 588 e ss. cp.o I professionista delegato dard avviso agli offereny,
ang volts aperte ke buste, della istanza di ENseENAZIONe S¢ presente.

LAasimza di - assegnazione pud essere proposta dal creditore anche in favore di terzi al sensi
dellare 590 his cpe e, detto ereditore | nellomest n cut rimangz  effertivamente  dssegnatario,
dotrd dichizvare iy cancelleris entro 5 giomi dalla pronuncia del [;'t.)\'\-'ecii:'nem.n di assegnazione
avvero  dalls sua comunicezione il nome del wrzo a4 favore del qu:l.lc deve cssere  trasferio

% del predens prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo-

icazione in favore

:.un.momlcz s deposinndo la dichinmzione del werzo di volane profittare,
Pioedigere ] wechale voiative alle opurazions di gara. ron y eronlenan ds cni alfar, 5% A comima b cpa;

o fyyepa o i {FUCTUGS G LEPUINTILnLG della 1')315]'};} verditn sena Floarte ¢ 11 Mancanza di dommnde

Ay wssegnazone, d delegaio detesiminers i prezzo-hase 1 pusura inferore dion guano;



fisseri un nuovo tenmine non infedore a 60 piomi, € non supesiore a 90 per formulare offerte con le
modalits previste dallzit. 571 c.p.c. e fisserd al giorno successivo, innenzi a sé, 'adienza prevista per gli
incombentl ex antt. 571 ¢ 572 ep.c.,
- predisporsd Pavviso della second vendita cosi stabilita e provvederd alla sua pubblicazione ai sens
degli arel. 570 ¢ 490 c.p.c., dispornendo la pubblicitd commeirciale (secondo le indicazioni qui i seguito
fornite);
- effettuerd, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le atuvith oggetro della sopra estesa
delega;

e in caso di infrattuoso espevimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia
sibassato o inferiore di Va ein mancanza di domande di assegnazione, determineri un’ulteriore
riduzione di prezzo di Y4 rispetto allultimoe prancato;

- fisserd un Nuovo termirte {non inferiore a 60 glowni, e non superiore a 90) per foxmulare offerte con le
modalith previste dallart. 571 cp.c. e fisserd ol giomo successivo, innanzi a sé, Pudienza prevism pey gli
incombentt ex art. 571 ¢ 572 epuc,

- predisporea 'avviso della texza vendita cosi stabilita € provvederd alle sup pubblicazione 4 senst degh
artt. 570 ¢ 490 ep.c, disponendo la pubblicith commesciale (secondo le indicaziont qui di seguito
forite);

- effettoerd, anche per questo terzo esperimenco di vendita, witte le atuvitk opgetro della sopra estesa
delega,

-tipeterd fale attivitd anche pex un guarto esperimento di gaa o dopo § quarie esperimento se
andato deserto, determinerd un'ulteriore riduzione di prezzo fino al bmite della mets.

I delegato mimetterd gl attl a questo Gindice dellBsceuzione in taso di infnuhioso esperimento anchis
della_guinta_vendita, unitamente ad una relazione su tutta Pattivith compiuta dal delegato, Mustiande
analiticamente le spese sostenute , it prezzo di venditz del primo e delfuldmo espesimento dasta, il
valore complessivo dei credid fondati su titolo esecutive per cni si procede e deghi alad creditd, anche at
hini delleventuale chivsurs anticipata della procedusa ex art. 164 bis disp. att. ep.e; i finl  del
computo  del numero  degll esperimenti dlasta terrd conto anche di guelll svold  prima
dell’entiata in vigore del decreto 59/2012.

Il defegato avrd alesi cuea di rimettere gl atti al Gindice delPesecuzione anche psitna del quinto
esperimento  dPasta, ogni qualvolta 1l ricavato  dalla vendit dellimmobile in sede di successiva asta
consentitebbe di soddisfare esclusivamente { costi approssimativamente stimatl della procedura (
comprensivi di spese di pubblicita, spese ¢ compensi del delegato,spese legali dey difensori del
creditore procedente e depli intc*.wr:l.mtl, spese di CTU edi custodia) ed, i misure nferiore al
10%, t crediti per capitale ed i{l(’t‘!l’&SS.J maturatt dal procedente e dagli intervenuti

G) nellipotesi di vendita di pity lott, cessare le ppemziwni di vendita, ai sensi dell'art. 504 cpe. e
del’ast. 163 disp, att. c.p.c., OVe, Pt "H‘""m‘? ‘tﬁll:ﬂgg“-lcijcazioxie di uno o pin Joitd, sia stata gik conseguita
una sOmma par all’ammonmm‘mmplesswo dei Frcditi per cu si procede ¢ delle spese, ritt:a:epdgne
immediatamente a gquesto Giudice; le spese i{tgali della procedura saranno valitate dal p]:ofﬂ:ss_mmsm
delegato pradenzinlmente, enuto conlo per ghi onorari degli avvocali dei valori medi di viferimento
Delle tariffe in vigore; o , _

H) ricevere o autenticare la "-‘1‘{§’*1“-‘:“'_"“°““’“ di ‘“’ﬁw‘ﬁ, ex ?_u?tu“SB."s cpc; ‘

1) avtorizzare Yassunzione di debiti da pacte dell'aggindicatario o dellassepgnatario ex art. 508 c.p.c.

r

. o e A% s oL )
(netliprotesi di cot all’ast. 585 comma 2 c.pe proveederd divectamente a limitare i1 versaments secondao
quanto disposta); -

. A - PO avanzarg T L i A rrdy e g b
Ly in caso di richiesta ex art 4t ‘“1. Ma dal creditore fondiatio (1 quale doved depositace nata
riepilogativa del credito entre i tetmune i quindict giormi antecedend il versamento det residua prezze),

r 3 o R e A ST . . : ¥ R
caleolare prl.mimqLgvmmﬁm‘e e somme necessatie per la liquidazione dei compens del professionista
AL M ¥ 1 AL ChanliliEd . X . ) , ..
¥ il pagamento delle imposte ¢ delle spese per registazione e taserizione el
delegato e del custode, pe il Be Moo ] lelle spese por registrazios ne cle
Jecretoy di trasferimento € per cincelazione dei gravam esistents, noncheé per Peventuale definitiva
e i AL A d TR, v o e - ’ . ¥
lihesazione del hane, ove VA2 tale altvitd sia ancora da compiere; cosi ealcalare le somme dovate alla
BCFR A : 2L PEng, L . .
X o eomonichert gquale parte del pesree O S S
pi'oc:mim:a, it delegata com LI pacte  del pesiduo prezso dowsi essere Sepsaco



Y i LA : nf T st g a s \ | |
dallagpindicatario direttamente al creditose fondiago e quale parte dovia essere versato sul conto della
procedara;

M) effetinare e lormalith di registtazione, trascrizione ¢ voltura catastale del decreto di et
alla comunicazione dello stesso 2 pubbliche

amininistrazioni nei casi previst per le comumnicazions di
atd volontari di trasferimento, aWespletamento delle formaliti & cancellazione delle trascriziond dei
pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecarie conseguent al decreto di trasferimento;

N} predisporre, una volta compinte le prcdctt:e operazioni, il progetto di distribuzione, anche parziale
seconndo 1} disposto del novellato agt. 596 c.p.c. applicabile ai procedimenti insteurati dopo Yentrata
in vigore delia legge di conversione det dl. 59/2016 , depositandole in cancelleria. Qualots non st
possa provvedere ex-att. 510 cp.c. primo comma, a compiete gli atli conseguenti a quianto recita
Part. 596 c.p.c., fisserd "udienza per Paudizione delle partt in relazione al progetto.

H delegaro provvederd a tichiedere al perita estimatore la nota definiva del compenso  dovuto in
relazione al prezzo di aggindicazione del bene nonché la nom del compenso uchiesto dal custode
al fine della zelativa liquidazione da parte del gindice ;

Q) richiedere alla banca o all’ufficiale postale la restituzione delle cauzioni e di ogni altrd somma

direttamente versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerenti noo risuhat 2

aggindicatari, La restituzione ha ogo nelle mani del depositante o mediante bonifico 1 favore degl

stessi contd da cul sono pervenute le somme accreditate.

Il delepato avrd curn di cffetmare  almeno tre esperiment  dasta nell’arco i un anno e di

depositare entro trenta piotnl dalla notifica delordinanza di vendita un rapposta  viepilogativo

iniziale delle attivith svolte, nonché i successivi rapporti depilogadvi di i al comma 9 sexies del

dL179/2012.

La manceta osservanza del termind ¢ delle direttive per lo svolgimento delle operazioni, sard considesara

grave inadempienza ai fing delly revocs dellinearico scevuto.

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendita:

1) affissione per ug giowni consecutivi nell Albo di questo Tribunale fino a quando non verrd istituito &
sara opetative il portale delle vendite pubbliche di cui allart 490 comuma 1 c.p.c e 161 quater disp. att.
cp.c come modificato dal Decveto Leppe 83/15 convertite dalla Jepge 132/2015;

Z) anche su richiesta del creditore procedente o di quello intervenuto munito di dtolo esecutivo nonché
per ght immobili il cui preszo base d'asta & superio a € 100.000,00 ¢ comunque solo_pes il primo
esperimento d'asta pubblicazione per estratto in un termine non infetiore a quamm.ncinqucz giomi prima
delln data fissata per la vendita, a cura del professionism delegato e con richiesta di emissione di fatura
a nome del creditore procedente, sul quotidiano Licco di Bergamo con lapplicazione delle taiffe
applicate da Edicom Finance St in accordo con la concessionaria; esso doved contenere i sepuenti dati
essenzialn

AYComune ove & situaro Vinmobile

B) Quarbere, frazione, localitd, ecc.

C) Via, plazza, ece.,

12} Tipologia (appattamento, tesreno, villa, negozio, locale, ecc)
By Caratteristiche (supesficie, vani, piano, mterno, ecc.)

E) Eventuali pestinenze (balcone, canting, box, posto anto, glardino, ece))

() Condizione (beto, occupato, dal debitore/ da terzi)

H) Aloi eventuall duti di intesesse (nuda proprictd, quota, gcc.)

1) Ammontare del prezzo base perla vendita senza ineanto e delfaumento minimo
Ly Daty, lnogo ed ors della para

MYy Numere BGUE della procedura

My Nominativo deb Giodiee dell' Tisecusione o del professionisia delegato

£ Indicarioni su dove reperie ulterion informazioni



3) pubblicazione dell'ordinanza, dell'avviso di vendita e copia della petizia con i relativi allegat, a_scelia
del_creditore procedente, almeno su due dei seguenti portali nazionall, regolarmente iscritt all’elenco
ministeriale come previsto dal DM 31/10/2006 in un termine non inferiore 1 quaraniacingue giorni
prima della data fissata per la vendita sw swwwasteannunciit, wwwasteavvisiie www.canaleasieir e
www rivistastegindiziagie e a cura del Gruppoe Bdicom o www.eseenzionigindiziade.ir o cura di F2.ner
engineering Stl o www.asteonlingir a cura di Aste on line Sne o wwwastegiudiziarieal o cura i Aste
Giudiziarie in linea Spa o wwwastalepalenes www.astaimmaobillin e wwnepublicomoninedt 1 corm &
Astalegale Spa. La richiesta di pubblicazione dovri essere inviata dal richiedente direttamente 4] siro
[nternet prescelio assieme alla documentazione gia epurata del dati sensibili; Tuin gl avvisi 41 wendita
saranno pubblicati anche  sul portale wwvv.tibunalebergamands per il stamite di un link al maotore di
stcerca del portale prescelio.

4) pubblicazione dell'ordinanza di  vendita ¢ copia della perizia con | relativi allegatl swi suo
wwe trnobilaredr alla aniffa riservars da A Manzont & C, s.p.a. al Tribunale di Bergamo;

5) pubblicazione della sintesi dell'avviso di venditn con eventuall foto sul quindicinale specializzaro
"Rivista Aste Guudiziarie” edizione nazionale e relativa free press Rivista Aste Giudiziatie 2 cura o

Edicom Finange;

6) invio di una missiva al soggetd potenzislmente interessati resident nelle vicinanze dellimmaolbile in
vendita attraverso il servizio di Postal Thaget » cura di Bdiservice Sily

7y per 1 bent di particolate rilevanza o con valore base d'asts superiore ad Eure 250.000,00 sul portale
internazionale multilingue, www.anctionsilalyv.com ¢ wwavaseronsitalyds o cura di Aste on line Sne:

8) per beny di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Furo 500.000,00 Testranyo 4
vendita anded pubblicato anche su) quotidiano nazionale di cconomia "Sole2dore” alle tariffe tservare
da FEdicom Sexvizi al Tubunale di Bergamo.

La documentazione con la relativa richiesta di pubblicazione potrd essere inviata dal professionisea
delegato, con unica richiestn, &l singolo  gestore prescelto  per Ueflettuazione della pubiblicii. Dero
gestose  provvederd pol a fomire al professionista delegato i 1 gusuficativi di avvenu

pubblicazinne,

AU S A&l ar, 41 DLvo 385/95

Assegna al professionista delegaro un fondo spese pari ad € 500,00 olre LV.A, posio a carico del

creditore procedente

da versarss enro

6l} giorpt da oggl.
Manda alia Cancelleria per glt adempiments di riro,

Bergama, I

I Giudice delle Escenzioni Imantobiliari
s J

iy

el

LTy e

virswne JUnovio

{f)



