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N, f\?/\\' \bReg. Deleghe

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIAR]

-/
. DEL TRIBUNALE DI BERGAMO / s

Letti gli att relativi alla procedura esecutiva immobiliare 1. QJ#) __._églcg. sec. Immob.
' promossa da

Visti gli artt. 559 ep.c.
Nomina custede beni pignorati

dei
h\T C’ }Iﬂw”‘//ﬂ@"\a : W/LH\\( U tﬂL—a con P’incarico di;

! 1) amministrare ¢ gestire immobile pignorato nei limiti dellordinatia anuninistrazione, salva apposita
autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione; '
2) incassare eventuali canoni;
3) esercitare, se del caso, le aziond previste dalla legge ed occorrenti per conseguire Ja disponibilitd dej
beni soggetti a pignoramento; .
4) adoperazsi perché gli interessafi all’acquisto dell'immobile pignorato possano visitarlo secondo il
disposto del novellato art.550 C.P.C;
_ 3) presentare semestralmente 1 cancelleria il rendiconto della propria gestione i sensi degli astt, 560
| comma 1 e 593 c.p.c. '

i y N 60 Ordina la immediata liberazione dellimmobile pignorato, se non occupate dal debitore a
N 7 titolo di abitazione o da terzo con titolo opponibile, a cura del predetto custode.

B, \; ”‘“’i Ording che in ogni caso tale liberazione avvenga a  cura del custode non oltre la  dara
[ @

2 B /)ideﬂ’aggiudicazione o dell'assegnazione dell'immobile stesso.
-/ Assegna  al custode sopra  nominato un acconto di € 500,00 a carico del creditore

B receolsnfe

Autlorizza il custode ad accedere all’immobile con Passistenza dei  Carabinieri territorialmente
competenti o della Polizia Locale e con Peventuale ausilio di un fabbro.

Ravvisata Popportunits di delegare un professionista al compimento delle operazioni df vendita
dei beni pignorati in conformith al disposto della 1. L. 302/98 e delle norme successive,

visto l'art. 591 bis c.p.c.,

delega . ) : '
o il Notaio ,Q!O ,JQ cAxr ;"12‘0 AP dell'’Associazione Notarile Berpamo 302-08

con sede in Bergamo alla via Garibaldi n. 3/ L,
o il Notaio /

o il professionista / con studio in -

per 1l compimento delle operazionii di wéndila dei beni pignorat, secondo le modalith indicate al terzo
comma dell’art. 569 c.p.c.,

1l professionista delegato provvedera:

1) alla determinazione del valore dell'immobile a norma dellarticolo 568, primo comma, tenendo anche
conto della relazione redatta dall’esperto nominato dal giudice ai sensi dell’articolo 569, primo comina,
e delle eventuali note depositate dalle partl ai seasi dellart. 173 bis, quarto comima, delle disposizioni di
attuazione del presente codiee;

2) agh adempimenti previsti dall’ast. 570 e 571 ¢ gs cp.c ed in particolare avrd cura di

A) convocare gli interessat » ove loritenesse opportuno nel giomo, logo ed ora che o stesso
provvedera a comunicare;

B) acquisire le mappe censuarie degli immobili pignorati;




C) fissare la vendita degli immobili pignorati previa emissione dell'avviso di cui all’art. 576 ¢. 1° cp.c. da

comunicarsi a tutte le part, ivi compresi gl eventuali creditor] isctitti non intervenuti, indicati dallo

stesso professionista délegato,

con Pavvertenza che l'avviso di vendita dovra indicare:

1) se la vendita si dovra effettuare in uno o pit lott;

2) il prezzo base dellesperimento d’asta;

3) i giofno, l'ora ed d luogo dell'esperimento d’asta,; -

4) il termine che dovia decotrere tra il compimento delle forme di pubbliciti e Pesperimento d'asta,

nonché le eventuali forme di pubblicita straordiparia a norma deil’ast. 490 vltimo comma C.p.C.;

5) ammontate della cauzione in misurz non $uperiore al decimo del prezzo base d’asta e il termine

entro d quale tale ammontare deve essete prestato dagli offerents;

6) la misura dell'aumento da apportarsi alle offezte; L

7) il termine, non supetiore a sessanta giorni dall’aggindicazione, entro il quale il prezzo dovra essere

depositato unitamente ad un fondo spese dovuto alla produzione del decreto di trasferimento ed a tutti

g incombenti connessi,nonché le modalita di deposito da effettuarsi sul conto conente intestato alla

procedura, vincolato allordine del giudice, da aptirsi presso istituto bancario prescelto dal medesimo

préféssionista delegato, ovvero, in caso di esecuzione prormossa per un credito fondiario, indicazione

di cuj allart. 41 D, Lvo 385/1993 ed ove dovranno essere compiute le sopra indicate attivitd, nonché

le indicazioni di cui 2l comma 4°dell’art. 591 bis c.p.¢;

DY effettuare, almeno 45 giorni prima della data fissata pet la vendita, le formalita pubblicitarie di

vendita di cui infra

F) effettuare la gara tra phi offerenti ex ait. 571 c.p.c. mel giorno ed om indicati, pronmunciando

Iaggiudicazione a favore del maggior offerente e cio anche se il prezzo offerto fosse inferiore rispetto al

prezzo base d’asta in misura non superiore ad un quatto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata

presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per l'esperimento di vendita per cui &

presentata.

In occasione della gara sopra fissata saxanno aperte le buste alla presenza depli offerenti ¢ si procederd

al loto esame:

1) in caso di unica offerta:

- se Vofferta & pati o supetiore al prezzo-base d’asta sopra indicato si procedeta senz’altro ad

aggiudicazione all’unico offerente; :

-~ se I'unica offerta & pari o supetiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore &l predetto prezzo-

base d’asta, si procéderi ad aggiudicazione all'unico offerente salvo che siano state presentate istanze di

assegnazione a norma dellart. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verrd assegnato al prezzo base d’asta al

creditore istante a notma deghi axtt. 588 e s5. c.p.c;

2) in caso di pluralitd di offexte si procederd alla gara sul’offerta piu alta con aggiudicazione in favore

del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cul pervengano

platime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faceia Juogo alla gata,

I'immobile sard aggiudicato allofferente che per ptimo avra depositato la busta.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli

offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d'asta, Il bene verra assegnato al

creditore istante 2 norma degli astt. 588 e ss. c.p.c. 1l professionista delegato dara avviso agli offerenti,

una volta aperte le buste, della istanza di assegnazione se presente.

L'istaniza di assegnazione pud essere proposta dal creditore anche in favore di terzi ai seqsl

dell’art. 590 bis c.p.c. e, detto creditore nellipotesi in cul rimanga effettivamente assegnatario,

dovri dichiarare in cancelleria entro 5 giorni dalla pronuncia del provvedimento di assegnazione

ovvero dalla sua comunicazione il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito

I'immobile , depositando Ja dichiarazione del terzo di volemne profittare.

Fj redigere il verbale relativo alte opetazioni di gara, con i contenuti di cui all'art. 591 pis comina 5 c.p.c;
e In caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto ¢ in mancanza di domande

di assegnazione, il delegato determineri il prezzo-base in misura inferlore di un quarto;




- fisserd un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non supetiore a 90 pes foumulate offerte con le
modalita previste dall'art, 571 c.p.c. ¢ fisserd al glorno successivo, innanzi a 6, Pudienza prevista per gli
incombenti ex artt, 571 ¢ 572 cp.c,
- predisporya I'avviso della seconda vendita cosi stabilita e provvedera alla sua pubblicazione ai serasi
deghi artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubbliciti commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito
fornite), '
- effettuerd, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte Je attivitd oggetto della sopra estesa
delega;

® i caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia

ribassato o infetiote di Vi e in mancanza di domande di assegnazione, determinerd un’ulteriore
tiduzione di prezzo di ¥4 rispetto all'ultimo praticato;

- fisserd un nuovo termine (non inferiore a 60 glowni, e non superiore a 90) per formulate offerte con le
modalitd previste dall'art. 571 c.p.c. e fisserd al giorno successivo, innanzi a sé, Pudienza prevista per gli
incombenti ex artt, 571 & 572 C.p.C.,
- predisporra Yavviso della terza vendita cosi stabilita e provvederd alla sus pubblicazione ai sensi degli
artt. 570 e 490 cp.c, disponendo la pubbliciti commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito
fornite);
- effettuera, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivitz oggetto della sopra estesa
delega;
-ripeterd tale attivita anche per un quatto esperimento di gara e dopo il quarto esperimento se
andato deserto, determinerd un’ulteriore tiduzione di prezzo fino al limite della metd.
Il delegato rimetterd gli atti a questo Gindice dell'Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche
della_guinta vendita, unitamente ad una relazione su tutts attivics compiuta dal delegato, illustrando
analiticamente le spese sostenute | il prezzo di vendita del primo e dellultimo esperimento d’asta, il
valore complessivo dei crediti fondati su titolo esecutivo per cui si procede e degli altri crediti, anche ai
fini delleventuale chinsura anticipata della procedora ex art. 164 bis disp. att. cp.c; ai fini del
computo del numerc degli esperimenti d'asta terrd conto anche di quelh svoli prima
dellentrata in vigore del decreto 59/2012.
1) delegato avrd altresi cura di rimettere gl atti al Giudice dellesecuzione anche prima del quinto
espetimento d’asta, ogni qualvolta il ricavato dalls vendita dell'immobile in sede di successiva asta
consentirebbe di soddisfare esclusivamente i costi approssimativamente stimati della procedura (
comprensivi di spese di pubblicits, spese e compensi del delegato,spese legali dei difensori del
creditore procedente e degli intervenuti, spese di CT.U. e di custodiz) ed, in misara inferiore al
10%, i crediti per capitale ed interessi maturati dal procedente e daghi intervenut
G) nellipotesi di vendita di pit lotti, cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell'art. 504 cpa e
dell’art. 163 disp. att. C.p.c., ove, per effetto dell’agpindicazione di uno o piv lott, sia stata gif conseguita
una somina pari all’ammontare complessivo dei crediti pet cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal professionista
delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valoti medi di riferimento
Delle tariffe in vigore ;
H) ricevete o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 C.p.c.)
1y autprizzare I'assunzione di debiti da parte dell'apggiudicatario o dell’assegnatario ex art, 508 c.p.c.
(nellipbtesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttamente 2 limitare il versamento secondo
quanto disposto);
L) in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiasio (il quale dovra depositare nots
riepilogativa del credito entro i termine di quindici giorni antecedenti il versamento del tesiduo prezzo),
calcolate approssimativamente le somme necessasic per la liquidazione dei compensi de} professionista
delegato ¢ del custode, per i pagamento delle imposte e delle spese per registrazione e trascrizione del
decreto di trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per eventuale definitiva
liberazione del bene, ove una tale atdvits sia ancora da compiere; cosi caleolate le somme dovute alla
procedura, i delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovid essere versato

:".['..’




dall'aggindicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra essere versato sul conto della
procedura;

M) effetruare le formalits di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trtasferimento,
alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni nei casi previs per le comunicazioni di
atti volontari di wasferimento, al’espletamento delle formality di cancellazione delle tras crizioni dei
pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento, '

N) puedisporre, una volta compiute le predette operazioni, il progetto di distribuzione, anche parziale
secondo il - disposto del novellato art. 596 c.p.c. applicabile ai procedimenti instaurati dopo lentrata
in vigore della legge di conversione del d1. 59/2016 , depositaudolo in cancelleria. Qualora non s
possa provvedere ex-art. 510 cp.c. primo cotnma, a compiere gli atti conseguenti a quanto recita
I'art.596 c.p.c., fissers Pudienza per Faudizione delle patti in relazione al progetto,

1l delegato provvederi a richiedere al perito estimatore fa nota definitiva del compenso dovuto in
relazione al prezzo di aggiudicazione del bene nonché la nota del compenso richiesto dal custode
al fine della relativa liquidazione da parte del giudice ;

O) sichiedere alla banca o allufficiale postale la restituzione delle cauzioni e di ogai altra somma
direftamente versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerentt non risultat a
aggiudicatari, La restituzione ha luogo nelle mani del depositante o mediante bonifico a favore degli
stessi conti da cui sono pervenute le somme acereditate.

I delegato  avrd cura di  effettuare almeno tre esperimenti  d'asta nellarco di un anno e di
depositare entro treata glorai dalla notifica delfordinanza di vendita  un rapporto riepilogative
inizisle delle attivitd svolte, nonché i successivi rapporti tiepilogativi di cui al comma 9 sexies del

d1179/2012. SRR
La mancata osservanza dej termini e delle direttive per lo svolgimento delle operazioni, sark consiferata ~ "

S
L L

grave madempienza ai fini della revoca delPigcarico ricevuto. §

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendita:

1) affissione pet tre giorni consecutivi nellAlbo di questo Tobunale fino 2 quando non verra istituilore
sard operativo il portale delle vendite pubbliche di cui all’art 490 comma 1 c.p.c e 161 gyater disp. ate.
c.p.c come modificato dal Decreto Legge 83/15 convertito dalla legge 132/2015; -

2) anche su richiesta del creditore procedente o di quello intervenuto munito di titolo esecutivo) el
per gli immobili il cui prezzo base d'asta ¢ supetiore a € IOO.OOO,DO@'EmuanJg)'S'OIQ per i pritmo
espetimento d'asta pubblicazione per estratto in un termine non inferiore a quarantacinque giorni prima
della data fissata per la vendita, a cura del professionista delegato e con richiesta di emissione di fattura
a nome del creditore procedente, sul quotidiano L'eco di Bergamo con lapplicazione delle tariffe
applicate da Edicom Finance Si! in accordo con la concessionazia; esso dovrd contenere i seguenti dati
essenziali;

A)Comune ove é situato l'immobite

B) Quartiere, frazione, localita, ecc. -

C) Via, piazza, ecc.

D) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ccc.)

E) Carattetistiche {superficie, vani, piano, interno, ecc.)

F} BEventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.)
G) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi)

F) Altri eventuali dati di interesse (nuda ptoprietd, quota, ecc.)

f) Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto c dell'aumento minimo
L) Data, luogo ed ora della gara

M) Numero R.G.E. della procedura

N) Nominativo del Giudice dellEsecuzione e del professionista delegato
O) Indicazioni su dove repetire ulteriosi informazioni



3) pubblicazione dell'ordinanza, dell'avviso di vendita ¢ copia della petizia con i relativi allegati, a scelta
del creditore procedente, almeno su due dej seguenti portali nazionali, regolarmente iscritd allelenco
ministeriale come previsto dal DM 31/10/2006 in un termine non inferiore a quarantacinque giorni
ptima della data fissata per la vendita sw wwwasteanpunci it: WWW.asteavvisiit; www.canaleaste.it e
www.pivistaastegiudiziatiedt a cura del Gtuppo Edicom o www.esecuzionigiudiziade it cura di F2.net
engineering Sil o www.asteonline it a cura di Aste on line Snc o www.astegiudiziarie it a cura di Aste
Giudiziatie in linea Spa o www.astalegale.net; www.asteimmobili.it; e www.publicomonlingit 2 cura di
Astalegale Spa. La richiesta di pubblicazione dovra essere inviata dal richiedente direttamente al site
Interner prescelto assieme alia documentazione gii epurata dei dati sensibili; Tutt gli avvisi di vendita
saranno pubblicati anche sul portale wuny.tribunale.bergamo.it per il tramite di un link 2] motore di
ricerca del portale prescelto,

4) pubblicazione dell'ordinanza di  vendita e copia della perizia con i relativi allegati sul sito
www.immobiliage.it alla tariffa dservata da A.Manzoni & C. s.p.a. al Tribunale di Bergamo;

5) pubblicazione della sintesi dell'avviso di vendita con eventali foto sul quindicinale specizlizzato
“Rivista Aste Giudiziarie" edizione nazionale e relativo free press Rivista Aste Giudiziarie a cura dj
Edicormn Finance;

0) invio di una missiva aj soggetti potenzialmente interessat residenti nelle vicinanze dell'immobile in
vendita atteaverso il servizio di Postal Target a cura di Ediservice Sel:

7) per 1 beni di particolare tilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 250.000,00 sul portale
internazionale multilingue, www.auctionsitalv.com e Www.apctonsitaly.it a cura di Aste on line Snc;

"-ﬁ“j‘ ) per beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 500.000,00 l'estratto di
| mm¥endita andrk pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia "Sole24ore” alle tariffe uservate

v fla Edicom Servizi a) Tribunale dj Bergamo.
#" La documentazione con la relativa richiesta di pubblicazione potra essere inviata dal professionista
delegato, con unica sichiests, al singolo  gestore prescelto per Peffettuazione della pubblicitd. Detto
gestore  provvederd poi a fornire al professionista delegato tutti i giustificativi di avvenuta
pubblicazione.

—

Assegna al professionista delegato un fondo spese pari ad € 500,00 oltre LV.A. posto 2 catico del

creditore procedente

1N /‘\wmm da versassi entro
60 giorni da ogpi.

Manda alls Cancelleria per gl adempimenti di rito.
. T 1
Bergamo, i - § r DIT. 2018
Il Gindice y}g secuzioni Immobiliari
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