FALLIMENTO C.M.P. S,t.l. - R.F. n, 129/15

IL GIUDICE DELEGATOQ

vista {'istanza con cui i] Curatore chiede procedersi alla seconda vendita in base
alle modalitd previste dal codice di procedura civile;
ritenuto funzionale all'efficienza della liquidazione fallimentare effettuare nel

caso di specie una vendita senza incanto ai sensi degli artt. 570 e sepg. cod.

proc. civ,

ORDINA

la vendita senza incanto delle seguenti unitd immobiliari:

LOTTO | - COMUNE DI GRASSOBBIO (BG)
Piena proprietd di fabbricato industriale con annessi uffici composto da:
capannone industriale con annessi magazzino, ufficio tecnico, servizi igienici e
spogliatoi per operai a piano terra; uffici amministrativi e servizi igienici a piano
primo, identificato catastalmente al Catasto Fabbricati di- Bergamo, Censuario ¢
Grassobbio ~ foglio 3 - mapp. 2482 - sub, 707 - piano T + 1 - cat, D/7 - cons. 5
vani - rendita € 11.094,00 - via Padergnone, 9 - piano T-1,
Supetficie commerciale di 1.597,00 m2
Prezzo complessivo del lotio 1 € 722.512.50

LOTTO 2 - COMUNE DI CAVERNAGO (BG)
Piena propriet di fabbricato industriale con palazzina uffici-abitazione composto
da: capannone industriale con annessi magazzino, archivio, locale tecnologico,
servizi igienici e spogliatoi per operai; palazzina uffici in corpo a sé stante con
destinazione uffici a piano terra e destinazione appartamento a piano primo
dotati di servizi igienici, identificato catastalmente al Catasto Fabbricati di
Bergamo, Censuario di Cavernago - foglio 7 - mapp. 538 - sub., 1 - graffato
mapp. 707 - piano T - cat. D/7 - rendita € 8.710,00; o
- fg. 7 — mapp. 538 - sub. 2 - cat. A/3 ~cl. 2 - cons. 4,5 vani - Rendita € 302,13
— via Per Malpaga ~ piano 1; o
Superficie commerciale di 1.840,60 m2
Prezzo complessivo del lotto 2 € 327.000,00




In caso di gara per pluralitd di offerenti, ciascun rilancio non pofra essere
inferiore ad € 5.000,00.

Fissa alle ore..'.’.‘..-"*?? del q”ll//?’ l'udienza avanti asé (Palazzo di
Giustizia, via Borfuro n.11/B, terzo piano, Sezione Fallimentare, stanza de!
Giudice) per la deliberazione sulle offerte e per leventuale gara tra gli

offerenti.

Le condizioni della vendita e le modalitd di svolgimento del ptocedimento sono
indicate nella parte seconda della presente ordinanza,

AVVISA
tutti gli interessati all'acquisto che possono visitare gli immobili posti in vendita
telefonando al curatore fallimentare all'utenza n. 035232207 o inviando
richiesta a mezzo fax al n. 035.232627.
Il curatore provvedera direttamente, o tramite proprio collaboratore, a far
visitare gli immobili all'interessato entro dieci giorni dalla richiesta,
[l curatore programmera le visite con modalita idonee ad evitare possibilita di

contatto tra gli interessati all'acquisto,

AVVISA
che le unitd immobiliari sono occupate in forza di contratto di locazione.

AVVISA

che i beni sono meglio descritti nella relazione di stima a firma dell’esperto
arch. Cinzia Imberti, che deve essere previamente consultata dall'offerente,
ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto ¢id che concerne l'esistenza
di eventuali oneri e pesi gravanti sui beni a qualsiasi titolo e per Ia loro
regolarita edilizia e urbanistica.

Le condizioni della vendita, le forme di pubblicita, le modalita di presentazione
delle offerte e quelle di svolgimento della gara sono regolate nella parte

seconda dell’ ordinanza.



Bergamo, qu’.) %)
Il Giudice Delpgato

Parte seconda;

CONDIZIONI DELLA VENDITA
I) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili si '
trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, servitl: attive e passive;
la vendita & a corpo e non a misura.

2) Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni

di pignoramenti o sequestri conservativi ghe saranno cancellate a cura ¢ spese
dell’acquirente unitamente alla cancellazione della trascrizione della

sentenza di fallimento.

3) 1l prezzo di vendita non potrd essere inferiore a quello indicato nella prima
parte dell'ordinanza. Ove il prezzo offerto fosse inferiore al prezzo indicato
nell'ordinanza di vendita in misura non superiore al 25%, il Giudice potra, a
sua discrezione, effettuare la vendita, ove ritenga che non vi siano serie
possibilita di conseguire un prezzo superiore disponendo unanuova vendita.

4) Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell'acquirente.

5) Il pagamento del prezzo e degli oneri tributari dovra essere effettuato entro il

termine massimo di 60 giorni dalla data di aggiudicazione (salvo quanto previsto

al punto seguente),

6) Gli immobili, salvo il caso (che, se sussistente, risulta gia indicato nella prima
parte della presente ordinanza) in cui sia occupato da un terzo con titolo

opponibile al fallimento, sara liberato, in forza di ordine di liberazione ex art.
560 c.p.c., a cura e spese della proceduta fallimentare, e, appena eseguito
lordine, sard consegnato dal Curatore all'acquirente libero da persone e

cose. L'esecuzione del titolo avverra a mezzo dell'Ufficiale Giudiziario nelle



forme previste dagli artt. 605 e segg. c.p.c., provvedendo il Curatore, entro il ‘

termine massimo di trenta giorni dal deposito della presente ordinanza,

eventualmente anche con l'ausilio di un legale, alla notifica dell'atto di
precetto e quindi a tutti i successivi adempimenti fino all'effettiva liberazione
del bene.

7) Se all'atto del pagamento del prezzo Iimmobile risultera gia libero, la

consegna all'acquirente sard effettuata entro dieci giorni.

8) La proprieta del bene verra trasferita all'aggiudicatario con decreto del
Giudice Delegato a seguito dellintegrale versamento del prezzo e
dell'importo dovuto per imposte, € il decreto sard trascritto nei registri
immobiliari a cura e spese della procedura fallimentare.

MODALITA DIPRESENTAZIONE DI OFFERTE E CAUZIONI

9) Gli interessati entro le ore 12.00 del giomno antecedente la data fissata per
l'esame delle offerte e per la gara tra gli offerenti, devono depositare la
cauzione (d'importo pari ad un decimo del prezzo offerto mediante assegno
circolare intestato a: “Fallimento CMP. S.rl.” da allegare all'offerta  di
acquisto) e formulare l'offerta di acquisto, che ¢ irrevocabile ai sensi dell'art,
57lcp.e., con leseguenti modalitd:

- l'offerente deve presentare in cancelleria una busta chiusa contenente
l'offerta (oltre all'assegno circolare per I'importo della cauzione), indirizzata
alla cancelleria della sezione fallimentare del Tribunale di Bergamo, via
Borfuro n. 11/B. Sull’esterno della busta deve essere indicato il nome del
giudice delegato, la data della vendita e il numero del fallimento. L'offerta
itrevocabile d' acquisto dovrd essere presentata su carta legale munita di

marca da bollo di € 16,00 e dovia contenere:

a) per le persone fisiche, il cognome, il nome, il luogo e la data di nascita, il

codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, un recapito telefonico, nonché copia



del documento di identitd dell’offerente in corso di validita (non sard possibile
intestare I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive [’offerta). Se
I'offerente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge, nonché allegata copia di
documento di identita dello stesso in corso di validitd (per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge partecipi
all’udienza fissata per ’esame delle offerte € renda la dichiarazione prevista
dall’art. 179 del codice civile). Per i soggetti che intendano partecipare in qualita
di titolari di ditta individuale dovra essere indicata la partita IVA e all’offerta
dovra essere allegata copia di una visura camerale della dit{a stessa, dichiarando

di acquistare nell’esercizio di impresa, arte o professione; -

b) per le persone giuridiche, i dati identificativi della societd, compresa partita
IVA e/o codice fiscale e le complete generalitd del rappresentante legale o
procuratore della societa offerente, nonché il suo recapito telefonico e copia della
sua carta di identitd e codice fiscale. Dovra essere allegata visura del régistro
delle imprese da cui risultino i necessari poteri del legale rappresentante. Nel
caso in cui sia stata rilasciata una procura che assegni i poteri a colui che
sottoscrive la dichiarazione di offerta e partecipa alla gara in aumento, essa dovra

essere allegata ove questa non risulti dalla visura camerale;

c) in caso di offerta in nome e per conto di un minore dovra. essere inserita nella

busta P’autorizzazione del Giudice Tutelare;

d) trattandosi di cittadino di altro Stato, non facente parte dell'Unione Europea,

oltre a quanto sopra, dovrd essere allegato il certificato di cittadinanza ed

eventuale permesso di soggiorno in corso di validita;
€) lindicazione del bene (o del LOTTQ) per il quale {'offerta & proposta, con
I’espressa dichiarazione, da parte dell’offerente, di conoscere lo stato dei benj e

di aver preso visione della perizia di stima dell’Esperto;



f) lindicazione del prezzo offerto, che non potrd essere inferiore al 75% del
prezzo base indicato nella prima parte deil'ordinanza di vendita, a pena
d'inefficacia dell’offerta medesima;

g) Llindicazione del termine di pagamento del prezzo, che non potra
comunque essere superiore a 60 giorni dalla data di aggiudicazione;
DELIBERAZIONE SULL'OFFERTA E GARA TRA GLI OFFERENTI

10) Alludienza fissata per I'esame delle offerte il Cancelliere depositerd
copia delle offerte e degliassegni circolari inerenti alle cavzioni.

11)  Gli offerenti presenti depositeranno le fotocopie dei rispettivi documenti
d'identitd e, quando l'offerente & una societd, i documenti indicati al punto b)
del paragrafo 9).

12) Se per l'acquisto del medesimo bene risulteranno presentate pil offerte
valide, si procedera a gara sulla base dell'offerta pin alta, mediante offerte in
aumento da effettuarsi, ciascuna, nel termine di sessanta secondi dall'apertura
della gara o dall'offetrta immediatamente precedente; in ogni caso I'aumento
non potrd essere inferiore a]l'irhporto indicato nella prima parte
dell'ordinanza; il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato
il rilancio pil alto.

13) Se la gara non potrd avere luogo per mancanza di adesione degli
offerenti, il giudice potra disporre la vendita a favore del maggiore offerente
oppure ordinare l'incanto. Se non possa individuarsi un maggior offerente
perché tutte le offerte risultino di eguale importo, il Giudice, se non riterra di
disporre l'incanto, potrd aggiudicare il bene a favore di chi risulterd aver
trasmesso per primo | 'offerta.

14)  Si potta procedere all'aggiudicazione all’unico offerente o al maggior
offerente o al primo offerente, anche se non comparso.

15) L'aggiudicazione sara definitiva, e quindi non saranno prese in



considerazione, a differenza che nella vendita con incanto, successive offerte
in aumento anche se superiori di oltre un quinto, salvo quanto previsto
dall'art, 108 legge fallimentare,

16) Alla vendita senza incanto & ammessa la partecipazione per procura
soltanto se conferita ad avvocato ex art. 571 ¢.p.c.;

RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE

17)  All'offerente non aggiudicatario la cauzione sard restituita dopo lo
svolgimento della gara. Il Giudice, contestualmente all'aggiudicazione del
bene, ordinera alla cancelleria la restituzione.

PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLY ONERI FISCALI NELLA VENDITA

18) Il saldo prezzo dovra essere versato entro il termine di cui ai punti 5)
mediante bonifico bancario sul conto intestato al Fallimento, le cui
cootdinate saranno comunicate dal Curatore a mezzo raccomandata. In caso
di mancato versamento nel termine, 'aggiudicatario sara dichiarato decaduto,
con conseguente incameramento della cauzione e, in caso di successiva
vendita del bene a terzi ad un prezzo inferiore, "aggiudicatario sara in ogni
caso tenuto al pagamento della differenza. \ A
19) Nello stesso termine e con le stesse modalita dovrd essere versato
l'importo pari al 15% del prezzo di aggiudicazione per le spese ed oneri fiscall
inerenti il trasferimento del bene. Se l'aggiudicatario intenderd, sussistendone i
presupposti, beneficiare delle agevolazioni previste per la "prima casa” o di
altre agevolazioni previste dalla legge, dovrd dichiararlo all'atto
dell'aggiudicazione, 0 mediante comunicazione secritta inviata al Curatore nei
cinque giorni successivi,

ADEMPIMENTI PUBBLICITARI

20) La pubblicitd dovra essere effettuata con le seguenti modalita:

a) inserimento sul sito internet www.tribunale.bergamo.t e sui portali

nazionali collegati www.asteannunci.it, www.asteavvist.it,
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www.canaleaste.it € www.rivistaastegiudiziarie it almeno 45 giorai prima del
termine per il deposito delle offerte, di una copia dell'avviso di vendita,

unitamente alla petizia di stima, nonché, nel caso di beni di valore superiore
ad euro 250.000,00, pubblicazione di annuncio sui portali internazionali
multilingue www.auctionitaly com e www.auctionitaly.it:

b) pubblicazione dell'ordinanza, dell'avviso di vendita e copia della perizia
con i relativi allegati sul sito internet www.esecuzionigiudiziarie.it;

c) pubblicazione, entro il termine di cui al punto a), nella pagine del
quotidiano “L’ECO DI BERGAMO” di un annuncio contenente: ubicazione
del bene, diritto reale posto in vendita, tipologia del bene, sua sintetica
descrizione con indicazione della superficie approssimativa risultante dalla
perizia, indicazione "libero" se occupato dal fallito o da terzo non munito di
titolo opponibile alla procedura, indicazione del titolo e della sua scadenza se
occupato da terzo in forza di titolo opponibile, prezzo minimo di vendita,
termine per la presentazione delle offerte, nome del giudice delegato, nome e
recapito telefonico del Curatore fallimentare, e nome e recapito telefonico

dell'eventuale ausiliario in loco incaricato per le visite all'immobile;

d invio di n. 500 missive con Pannuncio della vendita e sintesi della
descrizione del bene operata in perizia, tramite il servizio Postaltarget, ai
residenti nella zona ove & ubicato Il'immobile in vendita 0, se si tratta
d'immobile ad uso industriale o commerciale, ad appartenenti a categorie
potenzialmente interessate, nonché pubblicazione dell'annuncio sulla Rivista

Astegiudiziarie e sul relativo "free press";

€} qualora il valore stimato dellimmaobile sia superiote ad euro 500.000, ¢
autorizzata la pubblicazione di annuncio anche sulle pagine nazionali de ™I
Sole 24 Ore", almeno 45 giomi prima dell' udienza fissata per la

deliberazione sulle offerte;



21) Copia della presente ordinanza sara notificata dal Curatore, entro il
termine di giorni 30 da oggi: ai creditori ipotecari ammessi al passivo, ai
creditori ipotecari non insinuati presso il domicilio eletto risultante dalla nota
d'iscrizione dell'ipoteca al sensi dell'art. 2839 cod. civ.,, ai promissari
acquirenti con contratto trascritto ai sensi dell'art. 2775 bis cod. civ., ai
creditori insinuati con privilegio speciale sull' immobile.
Bergamo, Y, }.7 7}

IL, GIUDICE DELEG
Il Cancelliere
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